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KOURULAN NESTEEN ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS
63 Kourula kortteli 11 tontti 14, kortteli 12 tontit 2 ja 3 seka pysakdimisalue, puistoalue ja katu-
alueet

ALOITE

Asemakaavamuutos on kaynnistynyt Lappeenrannan kaupungin ja yksityisen maanomistajan aloit-
teista.

SUUNNITTELUALUE

Asemakaavamuutosalue sijaitsee noin kolme kilometri& Lappeenrannan ydinkeskustasta lanteen Hel-
singintien ja Karankokadun valissa. Kaavamuutos koskee Kourulan kaupunginosan korttelin 11 tontti
14, korttelin 12 tontteja 2 ja 3 sekd pysakdimisaluetta, puistoaluetta ja osia katualueista. Suunnittelu-
alueen pinta-ala on noin 0,89 hehtaaria. Alueen sijainti ja rajaus on esitetty oheisessa kartassa punai-
sella. Alueen rajaus voi muuttua suunnittelun edetessa.
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Kuva 1. Kaava-alueen rajaus opaskartalla.

SUUNNITTELUN TAUSTA JA TAVOITTEET

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa entisen huoltoasematontin rakennuksen kehit-
tdminen ja laajentaminen liiketiloina ja paivittda tontin kayttotarkoitus nykyisen kayton mukaiseksi. Li-

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kaupunkisuunnittelu
PL 11, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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saksi mahdollistetaan nykyisen leipomotontin kehittdminen ja laajentaminen pysakainti- ja liikennejar-
jestelyjen parantamiseksi. Suunnittelussa huomioidaan alueen sijainti pohjavesialueella ja muut erityis-
piirteet.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan toteuttamisella on vaikutuksia mm. alueen kaupunkikuvaan ja yhdyskuntatalouteen. Kaavan
toteuttamisen vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana jaliempana esitetyn jaottelun pohjalta. Osa
vaikutuksista ulottuu varsinaista suunnittelualuetta laajemmalle. Vaikutusalue maaritellaan kunkin vai-

kutuksen kohdalla yksil6llisesti, silla arvioitavat vaikutukset ovat luonteeltaan erilaisia.

Ekologiset vaikutukset

e Maisema

e Maa- ja kalliopera

e Luonnonympadristo ja
luontokohteet

¢ Pinta- ja pohjavesi

Taloudelliset vaikutukset

e Aluetaloudelliset vaiku-
tukset

e Yritysvaikutukset

e Infraverkon toteutuskus-
tannukset

Liséksi selvitetddn mahdollisten haittojen lieventamismahdollisuudet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

30.10.2020, 1.12.2020

Liikenteelliset vaikutukset

e Liikenneverkko ja kevy-
enliikenteen yhteydet,
joukkoliikenne

e Liikennemaarat, liiken-
teen toimivuus ja liiken-
neturvallisuus

o Pysakaointi

e Liikennemelu

Sosiaaliset vaikutukset

e Palvelujen saatavuus
Ihmisten elinolot ja
elinymparisto

e Ulkoilureitistot ja viher-
alueet

Kulttuuriset vaikutukset

Yhdyskuntarakenne

Rakennukset ja raken-
teet sekd yhdyskunta-
tekniset huollon verkos-
tot

Kaupunkikuva
Rakennettu kulttuuriym-
paristo ja kiinteat mui-
naisjaannokset
Seudullisten suunnitel-
mien toteutuminen

Valtakunnallisten
alueidenkayttdtavoitteiden
toteutuminen

Kourulan Neste asemakaavan ja tonttijaon muutos
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OSALLISET
Suunnittelussa ovat osallisia ainakin seuraavat viranomaistahot ja sidosryhmat:
Viranomaiset
o Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
o Ymparisto ja luonnonvarat
e Eteld-Karjalan liitto
o Eteld-Karjalan museo
o FEteld-Karjalan pelastuslaitos
Lappeenrannan kaupunki
¢ Elinvoima ja kaupunkikehitys (maaomaisuuden hallinta, kadut ja ympaérist6, rakennusvalvonta)
¢ Hyvinvointi- ja sivistyspalveluiden toimiala (likuntatoimi)
e Lappeenrannan Energiaverkot Oy
e Lappeenrannan seudun ymparistétoimi
o Ymparistonsuojelu
o Ymparistoterveydenhuolto
Alueen asukkaat, yrittgjat ja yhdistykset
¢ Kuusimaen, Kourulan ja Lavolan asukasyhdistys
e Alue- ja asukasneuvosto
e Vammaisneuvosto
e Vanhusneuvosto
Maanomistajat, vuokralaiset ja naapurit
e Yksityiset maanomistajat
Muut
o Telia Sonera Oyj
e Elisa Oyj
e mahdolliset muut osalliset

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa
Etela-Saimaassa.

Kaikista merkittavista kuulemis- ja paatdksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla seka
Eteld-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkilokohtaisilla kirjeilla ase-
makaavaluonnoksen nahtavilla olosta.

Kaava-aineistot pidetdan koronavirustilanteen vuoksi poikkeuksellisesti nahtavilla Lappeenrannan kau-
pungintalon asiakaspalvelukeskus Winkissa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1. kerros) ja kaupungin in-
ternet-sivulla www.lappeenranta.fi/fi > Rakentaminen ja maankayttd > N&htavilla olevat kaavat.
Mahdolliset luonnosvaiheessa annettavat mielipiteet ja ehdotusvaiheen muistutukset toimitetaan kirjal-
lisina Lappeenrannan kaupungin kirjaamoon osoitteella PL 11, 53101 Lappeenranta tai kirjiaamo@Iap-
peenranta.fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Kourulan Neste asemakaavan ja tonttijaon muutos
30.10.2020, 1.12.2020
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KAAVAPROSESSI

TYON KAYNNISTAMINEN

¢ Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen (MRL 63 8).

¢ Alustavien luonnosvaihtoehtojen laadinta.

o Asemakaavaluonnoksen laadinta ja ymparistovaikutusten yleispiirteinen selvittaminen.

ASEMAKAAVALUONNOS
e Nahtavilla olo ja valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §, MRA 30 8).

o Asemakaavaluonnoksen, OAS:n ja kaavan valmisteluaineiston asettaminen nahtaville 2. —
23.11.2020. Lausunnot viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta.
e Asemakaavaluonnoksen tarkistaminen saadun palautteen pohjalta. Kaavanlaatijan vastineet
annettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin.

Osallistuminen
Osallisilla on mahdollisuus antaa kirjallinen mielipide kaavaluonnoksesta.

ASEMAKAAVAEHDOTUS
o Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nahtaville (MRA 27 8)
o Kaupunkikehityslautakunnan ja kaupunginhallituksen késittelyt. Kaupunginhallitus asettaa kaa-
vaehdotuksen nahtaville 30 paivaksi (MRA 27 8). Nahtaville asettamisesta tiedotetaan lehtikuu-
lutuksella.

o Tarvittaessa lausunnot viranomaisilta (MRA 28 8). Tarvittaessa viranomaisneuvottelu (MRA 26
8) lausuntojen saavuttua.

Arvioitu aikataulu
Kaavaehdotus pyritddn asettamaan nahtaville 12/2020 — 1/2021.

Osallistuminen
Osallisilla on mahdollisuus tehda kirjallinen muistutus kaavaehdotuksesta.

¢ Kaavanlaatijan vastineet mahdollisiin muistutuksiin ja lausuntoihin.

¢ Asemakaavaehdotuksen mahdollinen tarkistaminen ja kaavaehdotuksen asettaminen tarvitta-
essa uudelleen nahtaville tai niiden kuuleminen erikseen, joita muutokset koskevat (MRA 32 8§).

KAAVAN HYVAKSYMINEN
Kaupunkikehityslautakunnan kasittely (MRL 52 8). Tiedottaminen hyvaksymispaatoksesta (MRL 67 8).

MUUTOKSENHAKU KAAVAN HYVAKSYMISESTA

e Kaupunkikehityslautakunnan paatoksesta voi valittaa I1td-Suomen Hallinto-oikeuteen (MRL 188
8) ja edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen, jos Korkein hallinto-oikeus myéntaa valitusluvan.

KAAVAN LAATIJAN YHTEYSTIEDOT

Kaavasuunnittelija Hanna-Maija Marttinen puh. 040 809 8657
Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori puh. 040 660 5662
Kaupunginarkkitehti Maarit Pimi& puh. 040 653 0745
Sahkoposti on muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

OAS:a voidaan suunnittelun kuluessa tarvittaessa muuttaa ja taydentaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Kourulan Neste asemakaavan ja tonttijaon muutos
30.10.2020, 1.12.2020
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KOURULAN NESTE ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS
Liite osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai séhkopostitse

MIELIPITEET:

Asemakaava-alue

Naapurikiinteistot

LAUSUNNOT:

Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Ymparisto ja
luonnonvarat
Etela-Karjalan liitto
Etela-Karjalan museo
Etela-Karjalan pelastuslaitos
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala
o Maaomaisuuden hallinta
e Kadut ja ympéristd
e Rakennusvalvonta
Hyvinvointi- ja sivistyspalvelujen toimiala

e Liikuntatoimi

Kourulan Neste asemakaavan ja tonttijaon muutos

Kartta kiinteistoista, joiden maanomistajia on kuultu kirjeitse tai sdhkodpostitse:

Kaupungin maanomistus

Lappeenrannan Energiaverkot Oy
Lappeenrannan seudun ympéristotoimi
e Ympéristoterveys
e Ymparistonsuojelu
Alue-ja asukasneuvosto
Vammaisneuvosto
Vanhusneuvosto
Telia Sonera Finland Oyj
Elisa Oyj
Kuusimé&en, Kourulan ja Lavolan asukasyhdis-
tys

30.10.2020
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\ Elinkgino.—l, likenne- ja KASELY/1779/2020
ymparistokeskus 23.11.2020

Lappeenrannan kaupunki
PL 11
53101 LAPPEENRANTA

Lausuntopyynténne 30.10.2020 (Dnro LPR/1310/10.02.03.00/2020)

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen ennakkolausunto, Kourulan Nesteen asemakaavan
ja tonttijaon muutos

Lausuntopyyntd

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavamuutosta Kourulan
kaupunginosan korttelin 12 tonteille 2 ja 3, pysakdintialueelle seka osille
puisto- ja katualueista. Suunnittelualue sijaitsee noin kolme kilometria
Lappeenrannan ydinkeskusta lanteen Helsingintien ja Karankokadun
valissa.

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa tontin ja
silla sijaitsevan entisen huoltoasemarakennuksen kehittaminen ja
laajentaminen liiketiloina. Alueen asemakaavamerkinta paivitetaan
nykyisen kaytdon mukaiseksi.

Meluntorjunta

Kaava-alue itsessaan ei sisalld melulle herkkia kohteita ja toimistotilojen
osalta melusuojaustarve on tunnistettu. Alue jaa kuitenkin Helsingintien
seka kerrostaloalueen ja osin pientalojen valiin. Selostusluonnoksessa
olevan melukartan mukaan nayttaa silta, ettd melun ohjearvot ylittyvat tai
voivat ylittya nailla nyt ja tulevaisuudessa. Melututkimuksen aikaan
olemassa olleet rakennukset toimivat osin meluesteena.
Suunnittelukohteen uudisrakennusten sijoittelussa tulisi ottaa huomioon
viereisten melulle herkkien kohteiden suojaus.

Lopuksi

Asemakaavamuutos on ansiokkaasti laadittu. Se toteuttaa valtakunnallisia
alueidenkayttdtavoitteita ja MRL:n mukaiset asemakaavan
sisaltévaatimukset toteutuvat hyvin. Valmisteluaineisto muodostaa hyvan
pohjan asemakaavamuutoksen jatkotydstdéon

Tama asiakirja on sahkoisesti hyvaksytty viraston sdhkoisessa
asianhallintajarjestelmassa. Asian on esitellyt arkkitehti Tuija Mustonen ja
ratkaissut alueidenkayttépaallikkd Pertti Perttola.

Tiedoksi Etela-Karjalan liitto
Etela-Karjalan museo
Lappeenrannan seudun ymparistétoimi


marttihm
Konekirjoitusteksti
LIITE 2b


Tama asiakirja KASELY/1779/2020 on hyvaksytty sahkdisesti / Detta dokument KASELY/1779/2020 har
godkénts elektroniskt

Mustonen Tuija 23.11.2020 09:02

Perttola Pertti 23.11.2020 09:03
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Lappeenrannan kaupunki
kirjaamo@lappeenranta.fi

Lausunto Kourulan Nesteen asemakaavan ja tonttijaon muutoksesta

Asemakaavamuutoksella muutetaan oleva huoltoasemien kortteli-
alue (AM) liikerakennusten korttelialueeksi (KL). KL-korttelialueeseen
on liitetty myods Raitapuiston puistoaluetta (P) ja yleista pysakdinti-
aluetta (LP).Tonttiin liitetyt alueet ovat olleet jo vuosia vuokrattuina
jakeluaseman kayttoon.

Asemakaavamuutos on Etela-Karjalan voimassaolevan maakunta-
kaavan mukainen. Maakuntakaavassa suunnittelualue on taajama-
toimintojen aluetta (A). Suunnittelualue kuuluu kaupunki-/ taajamara-
kenteen kehittamisen kohdealueeseen (kk). Merkinnalla osoitetaan
laatukaytavan taajamarakenteeseen liittyvat osa-alueet, joissa on eri-
tyista painetta tarkastella ja suunnitella aluetta toiminnallisena koko-
naisuutena.Suunnittelualue kuuluu myés kasvukeskusalueen laatu-
kaytava -vydhykkeeseen (Ik).

Suunnittelualue on osoitettu myds pohjavesialueena (pv). Yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa on vesiensuojelunakdkohdat otetta-
va huomioon siten, ettei alueen kayttda vedenhankintaan vaaranne-
ta.

Suunnittelualueen pohjoisreunaan on merkitty yhdystie tai kokooja-
katu (yt). Lisaksi suunnittelualueen pohjoisreunaan on merkitty ke-
vyenliikenteen laaturaitti. Merkinnalla osoitetaan keskeiset tyossa-
kayntialueen kehitettavat kevyen liikenteen vaylat. Maakuntakaavan
merkinnat ja suunnittelumaaraykset on otettu hyvin kaavassa huomi-
oon.

Etela-Karjalan liitto pitaa erittain hyvana, etta asemakaavassa on
otettu huomioon suunnittelualueen sijoittuminen nakyvalle ja avoi-
melle paikalle kaupungin sisaanajovaylan varrelle.

Kauppakatu 40 D Tel +358 (5) 613 001 etunimi.sukunimi@ekarjala.fi
53100 Lappeenranta Y-tunnus 0869462-5 kirjaamo@ekarjala.fi

Finland www.ekarjala.fi
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Asemakaavan yleismaarayksen mukaan uudisrakennuksen arkki-
tehtuurissa, julkisivumateriaaleissa, julkisivun jasentelyssa ja varityk-
sessa tulee kayttaa korkeatasoisia materiaaleja ja huomioida raken-
nuksen sijainti aluekeskuksessa.

On erittain tarkeaa huolehtia siita, ettd tama asemakaavan yleismaa-

rays otetaan huomioon alueen jatkosuunnittelussa ja toteuttamises-
sa.

Satu Sikanen Marjo Wallenius

maakuntajohtaja aluesuunnittelujohtaja
Kauppakatu 40 D Tel +358 (5) 613 001 etunimi.sukunimi@ekarjala.fi
53100 Lappeenranta Y-tunnus 0869462-5 kirjaamo@ekarjala.fi

Finland

www.ekarjala.fi
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Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyynto 30.10.2020

LAUSUNTO KOURULAN NESTEEN ASEMAMAAKAVAN MUUTOS:
KOURULAN KAUPUNGINOSA (63), Kortteli 12, tontit 2 ja 3 seka pysakointi-, puisto- ja
katualueet

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Kourulan
kaupunginosaan. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa tontin ja silla
sijaitsevan entisen huoltoasemarakennuksen kehittaminen ja laajentaminen
liiketiloina. Alueen asemakaavamerkinta paivitetaan nykyisen kayton
mukaiseksi eli liikerakennusten korttelialueeksi (KL).

Asemakaavamuutos koskee Kourulan kaupunginosan korttelissa 12 olevia
tontteja 2 ja 3 seka pysakointialuetta ja osia puisto- ja katualueista.
Suunnittelualue sijaitsee noin kolme kilometria Lappeenrannan
ydinkeskustasta lanteen Helsingintien ja Karankokadun valissa.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,62 hehtaaria.

Suunnittelualueella on sijainnut Nesteen huoltoasema, joka on purettu
kaikkine maanpaallisine ja maanalaisine rakenteineen, Maapera on tutkittu
purkamisen yhteydessa. Entisessa huoltoasemarakennuksessa toimii talla
hetkella useita erityyppisia liikeyrityksia.

Lausunto:

Lappeenrannan ymparistonsuojeluviranomainen on tarkastanut
asemakaavaluonnoksen seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja toteaa
siita seuraavaa:

Huoltoaseman purkamineen liittyvassa loppuraportissa todetaan, etta kohteen
alueelta otetuissa jaanndspitoisuusnaytteissa ei todettu kunnostustavoitteet
ylittavia haitta-ainepitoisuuksia, joten toimenpidealueella ei ole tarvetta
jatkotoimenpiteille.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 | faksi (05) 4530 146

ymparistotoimi.kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Huoltoaseman purkamisen yhteydessa jai joitakin rakenteita edelleen
kiinteistolle. Purkamatta jaaneiden rakenteiden osalta loppuraportissa
todetaan seuraavaa:

"Kohdekiinteiston lounaiskulmassa sijaitseva betonibunkkeri paatettiin jattaa
purkutdiden yhteydessa paikalleen. Vuonna 2002 bunkkerin alapuolisesta
maaperasta 5 m syvyydesta viistokairauksella otetusta maanaytteesta todettiin
21 mg/kg MTBE:ta (Ymparistoarviointi 24.4.2002 Golder Associates Oy).
Bunkkeri poistettiin kaytdsta vuonna 2003 huoltoaseman muutostoiden
yhteydessa, mutta se jatettiin sillan rakennusteknisista syista purkamatta.
Vuonna 2003 bunkkerin lansipuolelta otetuissa maanaytteissa ja bunkkerin
alle tehdyissa koekuopissa ei todettu laboratorion maaritysrajan ylittavia
pitoisuuksia 6ljyhiilivetyja (Toimenpideraportti 20.2.2004 Golder Associates
Oy). Vuonna 2019 tehdyssa tutkimuksessa ei myodskaan todettu oljyhiilivetyja
bunkkerin lansipuolelta otetuissa naytteissa (Tutkimusraportti 14.10.2019
Golder Associates Oy). Jakeluaseman purun yhteydessa vuonna 2020
bunkkerin itapuolelta otetuissa naytteissa ei todettu laboratorion maaritysrajan
ylittavia pitoisuuksia oljyhiilivetyja. Bunkkeri sijaitsee suurelta osin
naapurikiinteiston (405-63-12-2) alueella.

Betonibunkkerin lounaispuolella sijaitsevat kaksi polttoaineenerotuskaivoa
(PEK) seka naytteenottokaivo (NOK) paatettiin myos jattaa purkamatta. Kaivot
sijaitsevat lahella kaytdssa olevaa liikerakennusta ja rakennuksessa toimivan
autopesulan jatevedet johdetaan kaivojen kautta viemariverkostoon.”

Ymparistonsuojeluviranomainen katsoo, etta alueella tapahtuvaa rakennusten
laajempaa purkamista ja uudisrakentamista varten tulee kaavamaarayksiin
lisatd mahdollisesta maaperan pilaantumiseen liittyvasta tutkimusvelvoitteesta
maarays.

Ymparistonsuojeluviranomaisella ei ole kaavamuutoksesta muuta lausuttavaa.

Sara Piutunen
ymparistonsuojelupaallikkd

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voi
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.
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Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite:

Lausuntopyynto 2.11.2020

LAUSUNTO ASEMAMAAKAVAN MUUTOS: Kourulan Neste,
KOURULA (63), Kortteli 12, tontit 2 ja 3

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Kourulan
kaupunginosaan, Helsingintien, Honkakadun ja Karankokadun kulmauksessa.
Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa tontin ja

silla sijaitsevan entisen huoltoasemarakennuksen kehittaminen

ja laajentaminen liiketiloina. Alueen asemakaavamerkinta paivitetaan nykyisen
kayton mukaiseksi.

Suunnittelualueella on entinen huoltoasemarakennus, jossa toimivat talla
hetkella mm. autokatsastus, autopesula, autovuokraamo, kioski seka
varastointitiloja. Jakeluaseman toiminta loppui v. 2019 lopussa ja
jakeluaseman rakenteet on purettu.

Alue sijaitsee vedenhankinnan kannalta tarkeaksi luokitellulla
pohjavesialueella (Huhtiniemi 0540501A) ja sen pohjaveden
muodostumisalueella. Suunnittelualueen asfaltoidulta piha-alueelta (tontti nro
2) pintavedet johdetaan hulevesiviemariin. Tontti nro 3:n hulevesikaivot ja
putkistot on purettu polttoaineen jakeluaseman ja maanalaisten sailididen
purkamisen yhteydessa. Alue on asfaltoitu kesalla 2020, mika hidastaa alueen
sadevesien imeytymista maaperaan.

Lausunto:

Lappeenrannan seudun ymparistotoimen ymparistoterveydenhuollon
palveluyksikkd Lappeenrannan terveydensuojeluviranomaisena on tarkastanut
asemakaavaluonnoksen seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja toteaa,
etta silla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutoksesta.

Paivi Roine
terveysvalvonnan johtaja

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 | faksi (05) 4530 146

ymparistotoimi.kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Kaupunkisuunnittelu

Ennakkolausuntopyynt6 30.10.2020
Kourulan Nesteen asemakaavan ja tonttijaon muutos

Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen
kadut ja ymparisto -vastuualueella ei ole huomautettavaa
otsikon mukaiseen asemakaavan muutosluonnokseen liittyen.

Olli Hirvonen
Kaupungininsinoori

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kadut ja ymparisto
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Paivays Dnro
LPR/1310/10.02.03.00/2020

Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Lausunto pyynto 30.10.2020
Kourulan Nesteen asemakaavan ja tonttijaon muutos

Rakennusvalvonta ilmoittaa, etta Kourulan Nesteen vireilla olevasta
asemakaavan ja tonttijaon muutoksesta rakennusvalvonnalla ei ole
muuta huomautettavaa kuin, etta

LPA-alue tonttien valissa tulisi liittad asemakaavan muutoksen
ulkopuolella olevaan tonttiin, koska kyseiset autopaikat LPA-tontin
alueelle on osoitettu kyseiselle tontille. Nain valtyttaisiin rasitteiden
muodostamiselta kiinteistojen valilla.

Lappeenrannassa 16.11.2020

Paivi Salminen
rakennustarkastaja

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Rakennusvalvonta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirlmamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Paivays
2.11.2020

Lappeenrannan kaupunKi

Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala
Kirjaamo

PL 11

53101 Lappeenranta

LPR/1310/10.02.03.00/2020
Lausuntopyynt6 30.10.2020

LPR/1310/10.02.03.00/2020 Kourulan Nesteen asemakaavan muutos, 63 Kourula kortteli
12 tontit 2 ja 3 seka pysakointi-, puisto- ja katualueet
Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan tontin ja silla sijaitsevan
toiminnan kehittaminen ja laajentaminen.
Asemakaava-alueella on kaupungin ja yksityisen maanomistusta.
Maaomaisuuden hallinta neuvottelee tulevan tontin 19 tontinosien
myymisesta nykyisen tontin 2 omistajalle seka LPA-alueen
luovuttamisesta asemakaavan ulkopuolisen tontin 14 kayttoon.
Maaomaisuuden hallinnalla ei ole muuta huomautettavaa
kaavamuutosluonnokseen.

Lappeenrannassa 5.11.2020

Riitta Ruutiainen
kaupungingeodeetti

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Maaomaisuuden hallinta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirmamo@lappeenranta.fi | | www.lappeenranta.fi
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10.11.2020 Dnro
LPR/1310/10.02.03.00/2020

Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala

Kaavoitus

Viite

Hyvinvointi- ja sivistyspalvelujen lausunto Kourulan Nesteen
asemakaavaluonnoksesta

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa tontin ja silla
sijaitsevan entisen huoltoasemarakennuksen kehittaminen ja
laajentaminen liiketiloina. Alueen asemakaavamerkinta paivitetaan
nykyisen kayton mukaiseksi. Kaavamuutoksella halutaan
mahdollistaa mm. pienen paivittaistavarakaupan sijoittaminen
tontille. Tarkoituksena on yhdistaa alueen tontit ja yksityiselle
vuokratut alueet yhdeksi tontiksi.

Hyvinvointi- ja sivistyspalvelujen toimialalla on toimintaa otsikossa
merkityn alueen laheisyydessa Kourulan paivakodissa. Lisaksi
toimintaa on Sammonlahden koulun Kuusimaen toimipisteessa
siihen saakka, kunnes Sammontalo valmistuu. Kourulan paivakodin
tilatelementtitilat on otettu kayttoon elo-syyskuussa 2020. Tiloissa
tullaan tarjoamaan Sammontalon valmistumisen jalkeen
varhaiskasvatusta, esiopetusta ja perusopetusta vuosiluokille 1-2.
Kaavamuutos ei vaikuta Kuusimaen koulun alapuolella olevan
urheilukentan kayttoon.

Hyvinvointi- ja sivistyspalveluilla ei ole huomautettavaa suunniteltuun
asemakaavamuutokseen.

Hyvinvointi- ja sivistyspalvelut

Tuija Willberg
Toimialajohtaja

Hyvinvointi- ja sivistyspalvelut
53100 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. 05 6161
kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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16.11.2020 Dnro
LPR/1310/10.02.03.00/2020

Lappeenrannan kaupunki/
Elinvoima ja kaupunkikehitys
Kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyynt6 2.11.2020
LAPPEENRANTA, KOURULA, NESTEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS

Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu on pyytanyt Etela-Karjalan
museon lausuntoa otsikon asemakaavan muutokseen liittyen.
Kyseessa on kaavan luonnosvaihe. Museo on osallinen hankkeessa
rakennetun kulttuuriympariston suojelun osalta.

Asemakaavamuutos koskee Lappeenrannan Kourulan
kaupunginosan korttelin 12 tontteja 2 ja 3 seka pysakointialuetta ja
osia puisto- ja katualueista. Suunnittelualue sijaitsee noin kolme
kilometria Lappeenrannan ydinkeskustasta lanteen Helsingintien ja
Karankokadun valissa.

Suunnittelun tavoitteena on mahdollistaa Kourulan Nesteen tontin ja
silla sijaitsevan entisen huoltoasemarakennuksen kehittaminen ja
laajentaminen liiketiloina. Alueen asemakaavamerkinta paivitetaan
nykyisen kayton mukaiseksi.

Seloslteessa todetaan, etta Lappeenrannan keskustaajaman
osayleiskaavan keskusta-alueelle laaditun rakennetun
kulttuuriympariston selvityksen mukaan Kourulan keskuksen
punatiiliset yleiset rakennukset betoniterasseineen muodostavat
kompaktin kokonaisuuden asuntoalueen laidalla. Arkkitehtuuriltaan
ne liittyvat laheisiin saman ikaisiin kerrostaloihin. Aluekeskuksessa
toimivat liikeyritysten lisdksi mm. Kuusimaen koulu, Kourulan
paivakoti, likuntakeskus ja seurakuntakoti. Alue on paikallisesti
merkittava aluekeskus 1970- ja 1980 -lukujen vaihteesta.
Suunnittelualueen voidaan katsoa liittyvan aluekeskukseen lahinna
kaupunkirakenteellisesti. Sen sijaan arkkitehtuurinsa ja
kaupunkikuvansa puolesta se rajautuu kyseisen, leimallisesti
punatiilisen alueen ulkopuolelle. Suunnittelualueella tai sen
valittdmassa laheisyydessa ei ole valtakunnallisesti merkittavia
rakennettuja kulttuuriymparistéja. Suunnittelualueella ei ole
myoOskaan maakunnallisesti merkittavia rakennetun
kulttuuriympariston kohteita.

Hyvinvointi- ja sivistyspalvelut | Museotoimi
PL 239, 53101 Lappeenranta | Kristiinankatu 9 | puh. 05 6161
museot@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Etela-Karjalan museo katsoo, ettd asemakaavan muutoksella ei ole
merkittavia vaikutuksia arkkitehtonisesti ja ajallisesti yhtenaiseen,
paikallisesti arvokkaaseen Kourulan aluekeskukseen.

Kaavaselosteessa alueen rakennuskanta ja tontin rakentumisen
vaiheet ovat kuvattu havainnollisesti ja kattavasti.

Museolla ei ole huomautettavaa Kourulan Nesteen asemakaavan
muutoksesta.

Etela-Karjalan museo

Taman asiakirjan ovat hyvaksyneet sahkoisesti intendentti Leena
Raty ja amanuenssi Sini Saarilahti.

Tiedoksi: Museovirasto / Ita- ja Pohjois-Suomi,
Kaakkois-Suomen ELY-keskus / Pertti Perttola, Tuija Mustonen
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Lappeenrannan kaupunki

Elinvoima ja kaupunkikehityksen toimiala
Kirjaamo

PL 11

53101 LAPPEENRANTA

Lausuntopyynto 10.10.2020

LAUSUNTO KOURULAN NESTEEN ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOKSESTA

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:lla on kyseisella alueella olemassa olevaa
sahkonjakeluverkkoa. Kyseinen verkko tarvitsee asemakaavaan liitekarttaan
merkittyyn kohtaan asianmukaisen johtorasitteen.

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:lla ei ole asemakaavasta ja tonttijaosta
muuta lausuttavaa.

LAPPEENRANNAN ENERGIAVERKOT OY

Jouni Horppu
Rakennuttajapaallikko

LITTEET Sahkonjakeluverkko

Lappeenrannan Energiaverkot Oy | Puh. 020 177 6111 | Simolantie 18 | PL 191 « 53101 Lappeenranta | lappeenrannanenergia.fi
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LAUSUNTO

23.11.2020

Lappeenrannan kaupunki
elinvoima ja kaupunkikehitys
kirjaamo(at)lappeenranta.fi

Asia: Kourulan Nesteen asemakaavan ja tonttijaon muutos
Viite: Lausuntopyyntokirjeenne 30.10.2020, Dnro LPR/1310/10.02.03.00/2020

Lappeenrannan Lampovoima Oy vastaa Energia-konsernissa
yhdyskunnan vesihuollon laitosten toiminnasta ja kehittamisesta.
Mainittu kaavasuunnittelualue sijaitsee I-luokan pohjavesialueella,
jossa sijaitsee Lampdvoiman Lappeenrannan paavedenottamona
toimiva Huhtiniemen tekopohjavesilaitos.

Esitetty kaavaratkaisu muuttaa moottoriajoneuvojen korttelialueen
likerakennusten korttelialueeksi. Lampdvoima nakee taman
muutoksen myonteisena siten, etta talla alueella aiemmin toimineen
polttonesteiden jakeluaseman kaltaista riskitoimintaa ei nyt
kaavoituksellisesti mahdollisteta vedenottamon laheisyyteen.
Asemakaavamuutoksessa on Lampdvoiman arvion mukaan riittavalla
tavalla annettu pohjavesien ja maaperan suojeluun tahtaavat
kaavamaaraykset, eika siten Lappeenrannan Lampdvoima Oy:lla ole
huomauttamista esitettyyn suunnitteluratkaisuun.

Tuomo Parviainen
toimitusjohtaja

Riitta Moisio
vesi- ja ymparistopaallikkod

Lappeenrannan Lampévoima Oy « PL 191 - 53101 Lappeenranta - p. 020 690 505 (arkisin klo 8-16, mpm/pvm) - asiakaspalvelu@lreoy.fi « lappeenrannanenergia.fi



Lahettadja: Deski /Telia Finlan j /Tamper

Vastaanottaja: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki

Aihe: RE: Lausuntopyyntd - Kourulan Nesteen asemakaavan ja tonttijaon muutos
Pdivamaara: maanantai 2. marraskuuta 2020 14.51.30

Hei,

Telialla ei huomautettavaa kaavamuutokseen.

Terveisin,

Henrik Myller
Production Desk

Telia Company

p. 0201332710
www.telia.fi/televerkko

From: Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi>

Sent: maanantai 2. marraskuuta 2020 9.31

To: Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi>

Subject: Lausuntopyynto6 - Kourulan Nesteen asemakaavan ja tonttijaon muutos

Hei

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavamuutosta Kourulan kaupunginosan korttelin 12
tonteille 2 ja 3, pysékointialueelle seké osille puisto- ja katualueista. Suunnittelualue sijaitsee
noin kolme kilometrid Lappeenrannan ydinkeskusta ldnteen Helsingintien ja Karankokadun
valissd. Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa tontin ja silla sijaitsevan entisen
huoltocasemarakennuksen kehittdminen ja laajentaminen liiketiloina. Alueen
asemakaavamerkinta paivitetdan nykyisen kayton mukaiseksi.

Pyydan huomiocimaan oheisen lausuntopyynnon.

Hankkeen aineistolinkki: https://www.lappeenranta.fi/fi/Palvelut/Rakentaminen-ja-

maankaytto/Kaavoitus/Vireilla-olevat-kaavat/lansialue/Kourulan-Neste

Ystavallisin terveisin

Taina Lind
Lappeenrannan kaupunki

Konsernipalvelut/Assistenttitiimi
Puh. 040 164 9611



LPR/1310/10.02.03.00/2020 Kourulan Nesteen asemakaavan muutos, 63 Kourula kortteli 12 tontit 2 ja 3
seka pysakointi-, puisto- ja katualueet

Lappeenrannan kaupungin asukas- ja alueneuvosto toteaa
Kourulan Nesteen asemakaavanmuutoksesta seuraavaa:

Asukas- ja alueneuvosto pitaa alueen kaavamuutosta yleisesti
ottaen hyvana.

Alueella asuvat asukastoimijat ovat esittaneet huolensa
pyorailijdiden liikenneturvallisuudesta. Uusi kevyenliikenteenvayla
on suunniteltu Karankokadun pohjoisreunalle, mutta se paattyy jo
Kesamaen leipomon itapaan kulmalla. Leipomon kohdalla
Karankokadulla on jonkin verran autoliikennetta kohdistuen
leipomon lansipaatyyn. Tuleeko paikanpaalle opastus
Nurmelanraitilla ajaville pyorailijoille siirtya Karankokadun
etelareunalle?

Asukas- ja alueneuvosto esittaa alueen asukkaiden toiveesta
korttelin nimen vaihtoa. Uusi korttelin nimi voisi olla Kourulan
kulma.

Terveisin
Jouni Kemppi

% . z 5 5 o
puheenjohtaja, Lappeenrannan kaupungin asukas- ja
alueneuvosto 2017-2021

19.11.2020,



From: Skog Susanna

Sent: Mon, 9 Nov 2020 07:35:17 +0000

To: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki
Subject: Kourulan Nesteen lausuntopyynto

Hei,

Vanhusneuvosto on asemakaavan kannalla. Ei lausuttavaa.

Ystavallisin terveisin

Susanna
WU 70 Sﬁ
i imia el

Susanna Skog *
osastosihteeri
Vanhusneuvoston sihteeri

Etela-Karjalan lastenkulttuurikeskus Metku
susanna.skog@lappeenranta.fi

tel. +358 40 6835 509

Snellmaninkatu 2, 53100 Lappeenranta
www.lastenmetku.fi
www.lastenkulttuuri.fi
www.taidetestaajat.fi
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https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https://www.taidetestaajat.fi/?artType=overall&data=04%7C01%7Ckirjaamo@lappeenranta.fi%7C8e5d2a051efc4fb5c82608d88482010f%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C637405041190182944%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0=%7C1000&sdata=ZMojuYtvMTM8lugWjvy0c9q5a4dKMZXnKU6Hklov0eA=&reserved=0
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https://www.lappeenranta.fi/fi/Kaupunkimme/Lapsiystavallinen-kunta&data=04%7C01%7Ckirjaamo@lappeenranta.fi%7C8e5d2a051efc4fb5c82608d88482010f%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C637405041190192935%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0=%7C1000&sdata=bUDtMQwymRhz08XJZCq1O6LmOoe5VfE2Bf8HU9UpPB4=&reserved=0

LPR/1310/10.02.03.00/2020 Kourulan Nesteen asemakaavan muutos, 63 Kourula kortteli 12 tontit 2 ja 3
seka pysakointi-, puisto- ja katualueet

Lappeenrannan kaupungin vammaisneuvosto toteaa
asemakaavanmuutoksesta Kourulan Neste seuraavaa:

Lappeenrannan kaupungin vammaisneuvosto toteaa, etta
Kourulan Nesteen kaavamuutos selkeyttaa entisen bensa-
aseman tonttia.

Pysakadintipaikkojen mitoitus saattaa tosin olla liian tiukka, kun
autot ovat vuosien kuluessa "kasvaneet" niin pituudessa kuin
leveydessakin.

Vammaisneuvosto muistuttaa riittdvan monesta parkkipaikasta,
jotka tulisi varata liikkumisesteisen pysakadintitunnuksen omaaville
autoilijoille.

Terveisin

Jaana Rauppinen

Jaana Kauppinen

puheenjohtaja

Lappeenrannan kaupungin vammaisneuvosto 2017-2021

19.11.2020,



From: Joonas Gronlund

Sent: Fri, 20 Nov 2020 13:35:02 +0000

To: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki
Subject: Kourulan Nesteen asemakaava
Tervehdys,

LOAS kunnioittavimmin lausuu asemakaavasta ja tonttijaon muutoksesta seuraavaa:

On hienoa, ettd aluetta kehitetaan. Kehittamisen varaa todella on. Kyseessa olevan kiinteiston ja
leipomokiinteiston alueella pysakointi on lounasaikaan erittdin ahdasta. Lisdantyva liiketoimintatila lisinnee
pysakoijien maaraa. Tama olisi hyva huomioida alueen pysakointipaikkojen maarassa.

Joonas Gronlund
toiminnanjohtaja
Lappeenrannan seudun opiskelija-asuntosaatio sr

Joonas Gronlund - toiminnanjohtaja / Executive Director

+358 5 668 2818 -

LOAS - Lappeenrannan seudun opiskelija-asuntosaatio sr. - Lappeenranta student housing foundation
Laserkatu 1 C, 53850 Lappeenranta, Finland
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.S, LAPPEENRANNAN KAUPUNKI KAAVANLAATIJAN Liite 2c
% VASTINEET
1.12.2020 Dnro:

LPR/1310//10.02.03.00/2020

KOURULAN NESTE ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS

LYHENNELMAT MRA 30 &N KUULEMISESSA SAADUISTA LAUSUNNOISTA JA MIELI-
PITEESTA SEKA KAAVANLAATIJAN VASTINEET NIHIN
Asemakaavaluonnos on pidetty nahtavilla 2. — 23.11.2020

LAUSUNNOT:

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus (23.11.2020)

Kaava-alue itsessaan ei sisalla melulle herkkia kohteita ja toimistotilojen osalta me-
lusuojaustarve on tunnistettu. Alue jaa kuitenkin Helsingintien seka kerrostaloalu-
een ja osin pientalojen valiin. Selostusluonnoksessa olevan melukartan mukaan
nayttaa silta, ettd melun ohjearvot ylittyvat tai voivat ylittya nailla nyt ja tulevaisuu-
dessa. Melututkimuksen aikaan olemassa olleet rakennukset toimivat osin melues-
teena. Suunnittelukohteen uudisrakennusten sijoittelussa tulisi ottaa huomioon vie-
reisten melulle herkkien kohteiden suojaus.

Vastine: Kaavamuutosalueen olemassa olevaa entistéa huoltamorakennusta ei ole
tarkoitus purkaa, vaan laajentaa itdpaadyssa. Viereisten asuintalojen melutilanne ei
huonone, vaan mahdollisesti hieman paranee, kun myds olemassa oleva raken-
nusosa sailyy ja estdd melun leviamista. Muodostuvan liikerakennusten korttelialu-
een kerrosluku on kaksi (Il), mika mahdollistaa my6s olemassa olevan rakennuksen
korottamisen kerroksella. Kahta kerrosta korkeampaa rakennusta nékyvélle ja avoi-
melle paikalle sisddnajovaylan laheisyyteen ei kaupunkikuvallisista syista ole ha-
luttu sijoittaa, eika korkeampi rakennus ole toimiva liikkerakentamisessa, vaikka kor-
keampi rakennus toimisi melusuojauksena rakennuksen etelapuolella sijaitseville
kortteleille.

2. Etela-Karjalan liitto (24.11.2020)
Ei huomautettavaa.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

3. Lappeenrannan seudun ymparistotoimi, Ymparistonsuojelu (11.11.2020)

Ymparistonsuojeluviranomainen katsoo, etta alueella tapahtuvaa rakennusten laa-
jempaa purkamista ja uudisrakentamista varten tulee kaavamaarayksiin lisdtd mah-
dollisesta maaperan pilaantumiseen liittyvasta tutkimusvelvoitteesta maarays.

Vastine: Kaavakartan maaraysta on tarkennettu siten etta se kohdentuu kiinteistoélle
jaaneisiin rakennuksiin ja muihin rakenteisiin: Kaavamuutosalueella sijainneen polt-
toaineen jakeluaseman kiinteistolle jadneiden rakennusten ja rakenteiden alla oleva
maapera tulee tutkia ja tarvittaessa kunnostaa rakentamis- tai purkamistoimenpitei-
den yhteydessa ymparistélupaviranomaisen hyvaksymalla tavalla.

4. Lappeenrannan seudun ymparistotoimi, Ymparistoterveys (5.11.2020)
Ei huomautettavaa.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

5. Kadut ja ymparisto (17.11.2020)
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Ei huomautettavaa
Vastine: Merkitaan tiedoksi.

6. Rakennusvalvonta (16.11.2020)

LPA-alue tonttien valissa tulisi liittdd asemakaavamuutoksen ulkopuolella olevaan
tonttiin, koska kyseiset autopaikat LPA-alueella on osoitettu kyseiselle tontille. Nain
valtyttaisiin rasitteiden muodostamisesta kiinteistdjen valilla.

Vastine:
Kaavamuutosaluetta on laajennettu ja kaavaluonnoksen LPA-alue on liitetty aluetta
kayttavan lilkerakennuksen tonttiin.

7. Maaomaisuuden hallinta (5.11.2020)

Maaomaisuuden hallinta neuvottelee tulevan tontin 19 tontin osien myymisesta nykyi-
sen tontin 2 omistajalle seké LPA-alueen luovuttamisesta asemakaavan ulkopuolisen
tontin 14 kayttoéon.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

8. Hyvinvointi ja sivistyspalvelut, liikuntatoimi (10.11.2020)
Ei huomautettavaa.
Vastine: Merkitaan tiedoksi.

9. Etela-Karjalan museo (16.11.2020)
Ei huomautettavaa.
Vastine: Merkitaan tiedoksi.

10.Lappeenrannan Energiaverkot Oy (13.11.2020)

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:lla on kyseisella alueella olemassa olevaa sahkon-
jakeluverkkoa. Kyseinen verkko tarvitsee asemakaavaan liitekarttaan merkittyyn koh-
taan asianmukaisen johtorasitteen.

Vastine: Kaavakarttaan on merkitty lausunnossa esitetty kolmen metrin levyinen joh-
toaluevaraus.
11.Lappeenrannan Lampévoima Oy (23.11.2020)
Ei huomautettavaa.
Vastine: Merkitdan tiedoksi.

12.Telia Finland Oyj (2.11.2020)
Ei huomautettavaa.
Vastine: Merkitdan tiedoksi.
13.Lappeenrannan kaupungin asukas- ja alueneuvosto (19.11.2020)

a) Uusi kevyenliikenteenvayld on suunniteltu Karankokadun pohjoisreunalle, mutta se
paattyy jo Kesdmaenleipomon itapadan kulmalla. Leipomon kohdalla Karankokadulla
on jonkin verran autoliikennettd kohdistuen leipomon lansipaatyyn. Tuleeko paikan-
paalle opastus Nurmelanraitilla ajaville pyorailijdille siirtyd Karankokadun etelareu-
nalle?

Selostuksen liite 2c Kaavanlaatijan vastineet
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Esitamme asukkaiden toiveesta korttelin nimen vaihtoa. Uusi korttelin nimi voisi olla
Kourulan kulma.

Vastine:

Karankokadun katusuunnitelmaluonnos on paivittynyt asemakaavan ennakkokuulemi-
sen jalkeen. Karankokadun yhdistetty jalankulku- ja pyorailyvayla on tarkoitus sijoittaa
koko matkalla kadun etelareunalle. Lisaksi kaavamuutosaluetta on laajennettu ja
kaava-alueeseen on otettu mukaan Karankokatu koko pituudeltaan sekd Nurmelanrai-
tin jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu (pp/t). Liiken-
neturvallisuussyistd Nurmelanraitin pp/t-osuutta on lyhennetty siten, etta ajoneuvolii-
kenne voi kayttaa raittia vain ylityskohdassa. Vastaavasti Karankokadun pp/t-osuuden
etelarajalle on merkitty noin 50 metrin matkalla ajoneuvoliittyméakielto.

Kourulan Neste on ollut asemakaavamuutoksen tydnimena. Tyénimeksi se on valittu
koska alueella vield vuosi sitten toimi Nesteen likenneasema ja kaupunkilaiset (muut-
kin kuin kourulalaiset) tunnistavat alueen helposti silla nimella. Kaavamuutoksen to-
teuduttua ja liikerakennuksen laajennuksen ja uuden toimijan myodta asemakaavan tyo-
nimi varmasti unohtuu ja asukkaat ottavat kaytt6on paikasta uuden nimen.

14.Vanhusneuvosto (9.11.2020)

Ei lausuttavaa.
Vastine: Merkitaan tiedoksi.

15.Vammaisneuvosto (19.11.2020)

a)

b)

b)

Pysakointipaikkojen mitoitus saattaa tosin olla liian tiukka, kun autot ovat vuosien ku-
luessa "kasvaneet” niin pituudessa kuin leveydessakin.

Vammaisneuvosto muistuttaa riittdvan monesta parkkipaikasta, jotka tulisi varata liik-
kumisesteiden pyséakadintitunnuksen omaavilla autoilijoille.

Vastine:

Lyhytaikaisen asiointipysakoéinnin autopaikoilla, joissa on tarvetta tavarankasittelyyn
(esimerkiksi kauppakeskuksissa), autopaikan suositeltava leveys on 2,7 metria ja pi-
tuus 5 metrid. Liikuntaesteiselle tarkoitetut autopaikat mitoitetaan 3,6 m levyiseksi ja
auton pituuden lisdksi tarvitaan tilaa 1,5 m, jotta pyoréatuolissa istuen voidaan ottaa
tavaraa auton tavaratilasta tai kayttdd esimerkiksi invataksissa olevaa nostolaitetta.
Havainnekuvan autopaikat on mitoitettu edella mainittujen mitoitussuositusten mukai-
sesti, mutta kuvaan ei ole esitetty liikuntaesteisten autopaikkoja erikseen. Niista paa-
tetdan jatkosuunnittelun yhteydessa rakennuslupavaiheessa. Havainnekuvassa esite-
td&n yksi toteutusvaihtoehto kaavan toteutusmahdollisuudesta ja havainnollistetaan
ettd asemakaavamaaraysten mukainen autopaikkojen lukumé&ara on mahdollista to-
teuttaa alueella.

Lappeenrannan kaupungin rakennusjarjestyksen mukaan liikuntaesteisia varten tulee
toteuttaa autopaikkoja 1 paikka/ 50 normaalia autopaikkaa. Alueen toteuttajan edun
mukaista on varmasti varata riittdvasti autopaikkoja myds liikuntaesteisten autopai-
koiksi.

Lausunto pyydettiin myos:

Etela-Karjalan pelastuslaitos

Kuusiméen, Kourulan ja Lavolan asukasyhdistys

Selostuksen liite 2c Kaavanlaatijan vastineet
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MIELIPITEET:
1. Lappeenrannan seudun opiskelija-asuntosaatio (20.11.2020)

Kaavamuutosalueen Kkiinteiston ja leipomokiinteiston alueella pysakéinti on lounasai-
kaan erittain ahdasta. Lisdantyva liiketoimintatila lisdnnee pysékdijien maaraa, mika
olisi hyva huomioida pysakaintipaikkojen maarassa.

Vastine: Kaavaratkaisussa kaikki rakennusalan ulkopuoliset alueet on osoitettu pysa-
kointiin muutamia istutettavia alueita lukuun ottamatta, jos se on liikenneturvallisuus
huomioiden ollut mahdollista.

Selostuksen liite 2c Kaavanlaatijan vastineet



LIITE 2d
Pienennds kaavaluonnoksesta, jolla ennakkokuuleminen on suoritettu.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA

- Liikerakennusten korttelialue.

LPA Autopaikkojen korttelialue.

- Suojaviheralue.

e+ + « w3 M kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
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MAARAYKSET

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

6 3 Kaupunginosan numero.
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LIITE 2d
Pienennos kaavaluonnoksesta, jolla ennakkokuuleminen on suoritettu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun,

Murtoluku roomalaisen numeron edessd osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kéyttas
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Alue, jolle saa sijoittaa mainoslaitteen.

|stutettava alueen osa.

Fuin ja pensain istutettava alueen osa.

Katu,

Makemdalueeksi varattu alueen osa.

Pysékdimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle
sijoittaa.

LUONNOS 30.10.2020




LIITE 2d
Pienennds kaavaluonnoksesta, jolla ennakkokuuleminen on suoritettu.

YLEISMAARAYKSET:

Uudisrakennuksen arkkitehtuurissa, julkisivumateriaaleissa, julkisivujen jasentelyssa ja
varityksessé tulee kdyttdd korkeatasoisia materiaaleja ja huomioida rakennuksen sijainti
aluekeskuksessa. Rakennuslupaa haettaessa tulee pyytad kaupunkikuvatydryhman lausunto
suunnitelmista.

Huolto- ja lastausalueet on rajattava ndkdésuojan antavalla aidalla.
Mainoslaitteet tulee hyvaksyttdd kaupunkikuvatydryhmassa ennen rakennusluvan myodntamista.

Toimistotilojen tai vastaavien hiljaisten tydtilojen daneneristdvyyden lilkkennemelua vastaan
tulee olla vahintdan 35 dB(A).

Rakennusten, kulkuteiden ja pysékdintialueiden ulkopuolelle jAava osa tontista tulee istuttaa.

Kaava-alue sijaitsee tarkedlld pohjavesialueella. Alueella on kielletty sellainen rakentaminen
ja muut toimenpiteet, joista voisi aiheutua vesilain 3 luvun sekd ympéristdsuojelulain

(pohjaveden pilaamiskielto ja maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seurauksia. Tehtdessa
rakennustditd pohjavesialueella on kiinnitettdva erityistd huomiota pohjaveden ja maaperan
pilaantumisen estamiseksi.

Rakennusluvan yhieydessa tulee esittda selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.
Hulevesien suunnittelussa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa.

Kaava-alueen maaperdsta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnit-
telussa. Asuntojen ja tydpaikkojen huoneilman vuosikeskiarvot eivit saa ylittdd STM:n
antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Paloteknisid ratkaisuja suunniteltaessa on korttelia kasiteltdva yhtena kokonaisuutena
riittavan turvallisuustason saavuttamiseksi.

Kaavamuutosalueella sijainneen polttoaineen jakeluaseman entisten rakenteiden alla cleva
maaperd ja sen ympdaristd tulee tutkia ja tarvittaessa kunnostaa rakentamis- tai
purkamistoimenpiteiden yhteydessd ympéristdlupaviranomaisen hyviaksymalla tavalla.

AUTOPAIKKAMAARAY'S:

Autopaikkoja on varattava vahintdan

- péivittdistavaraliikkeet 1 ap/ 30 kerros-m2
- muut liiketilat 1 ap/ 50 kerros-m2

- muut tilat 1 ap/ 100 kerros-m2

PYORAPYSAKOINTIMAARAYS:
Pydrapysékdintipaikkoja on rakennettava 1 pp / 350 kerros-m2.

Alueelle laadittu tonttijako on sitova.

LUONNOS 30.10.2020




LIITE 2d
Pienennos kaavaluonnoksesta, jolla ennakkokuuleminen on suoritettu.

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

ELINVOIMA JA KAUPUNKIKEHITYS
Kaupunkisuunnittelu

ASEMAKAAVAN JATONTTIJAON MUUTOS
63 KOURULA kortteli 12 tontit 2 ja 3, pysédkdimisalue,

puistoalue ja katualueet

MUODOSTUU
63 KOURULA kortteli 11 tontit 18 ja 19 ja suojaviher-
ja katualueet

TONTTIJAON MUUTOS

63 Kourula kortteli 12 tontit 2 ja 3 sekd osat pysakoimis-
ja puistoalueista

MUODOSTUU 63 Kourula kortteli 11 tontti 19

63 Kourulan osa pysakdéimisalueesta
MUODOSTUU 63 Kourulan kortteli 11 tontti 18

Lappeenrannassa . . 2020 Maarit Pimid, kaupunginarkkitehti

Fohjakartta tayttad maankdyttd- ja rakennuslain 323/11.4.2014 vaatimukset

Lappeenrannassa 24,9, 2020 Riitta Ruutiainen, kaupungingeodeaatti
Tasokoordinaattijarjestelma ETRS89 - GK23 Korkeusjarjestelma N2000
Vahwistanut Ennakkokuulaminen
Kaup.keh. Itk
KH
LUONNOS 30.10.2020]] nenaviia
K
Suunnittelija  HMM Valmistelija
Mittakaava 1:1000 Tyé nro K2730




Liite 2e osa 1

From: Mustonen Tuija (ELY)

Sent: Mon, 18 Jan 2021 14:08:56 +0000

To: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki

Cc: YP LPR Ymparistotoimi kirjaamo;Gherghel Noora;'Eteld-Karjalan liitto';Skippari Sirpa
(ELY);Perttola Pertti (ELY);Monto Erja (ELY)

Subject: Lausunto: Asemakaavan ja tonttijaon muutos 63 Kourula kortteli 11 tontti 14, kortteli

12 tontit 2 ja 3 seka pysakoimisalue, puistoalue ja katualueet (Kourulan Neste), Lappeenranta

viite: Lausuntopyynténne 15.12.2020
Asia: Asemakaavan ja tonttijaon muutos 63 Kourula kortteli 11 tontti 14, kortteli 12 tontit 2 ja 3 seka
pysakoimisalue, puistoalue ja katualueet (Kourulan Neste), Lappeenranta

Lappeenrannan kaupungin hallitus on pyytanyt Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausuntoa ns. Kourulan
Nesteen kaavaehdotuksesta.

Asemakaava on asiantuntevasti laadittu ja se toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita seka tayttaa
maankdytto- ja rakennuslaissa asetetut asemakaavan sisadltovaatimukset (MRL 54 §). ELY-keskus pitaisi hyvana,
ettd kaikessa asemakaavasuunnittelussa otettaisiin huomioon myds rakennusten toimiminen osana
meluntorjuntaa.

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksella ei ole muuta lausuttavaa asemakaavamuutoksesta.

Tuija Mustonen

Arkkitehti

tuija.mustonen@ely-keskus.fi

0295 029 201 vaihde 0295 029 000

Ymparisto6 ja luonnonvarat

Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

Salpausseldnkatu 22, PL 1041, 45101 KOUVOLA
kirjaamo.kaakkois-suomi@ely-keskus.fi

www.ely-keskus.fi/kaakkois-suomi | Kaakkois-Suomen ELY-keskus Twitterissa
ELY-keskus Facebookissa

Tdmd viesti on tarkoitettu ainoastaan henkildlle tai yhteisélle, jolle se kuuluu. Viesti saattaa siséltéd luottamuksellista tietoa. Jos olet
saanut viestin erehdyksessd, sinulla ei ole siihen kdyttéoikeutta. Tdssé tapauksessa ilmoita siitd Idhettdjdlle ja poista viesti
postilaatikostasi.
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Linedj: [
Léhetetty: maanantai 7. joulukuuta 2020 12.55

Vastaanottaja: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki

Kopio: Marttinen Hanna-Maija

Aihe:  Muistutus LPR/1310/10.02.03.00/2020

Liitteet: talonkulma.jpg

Hei,

Hanna-Maija Marttinen kehotti laittamaan Kirjaamoon muistutuksen / mielipiteen liittyen Kourulan Nesteen
asemakaavan ja tonttijaon muutokseen

Asia koskee meitd kiinnostavaa EV-aluetta, johon on ehdotettu varattavan kulkuvayla yleiselle jalankululle
siten, ettd kulku olisi linjassa leipomorakennuksemme kanssa.

Suositamme kuitenkin jalankulkuvidylédn pitdmistd vanhalla paikallaan, joka on noin 3 metrid poispédin
rakennuksestamme ja uudesta suunnitellusta linjasta. Ideaali sijainti sekdén e1 ole, mutta siirrettdessa
ldhemmas rakennusta jalankulku haittaa huomattavasti enemman meidén tavaraliikennettd seka lastausta.
Lihtevien toimitusten lastaus tapahtuu samasta paddysté, kuten kuvassa on havainnollistettu (pakettiauto
tulee vield hieman pidemmalle rakennuksen kulmasta katsoen). Téhén kun lisdtddn kulku suunnitellulta
suojaviheralueen tilalle tehtiviltd parkkialueelta, niin emme voi pitad kulkuviylan siirtoa ainakaan
turvallisempana ratkaisuna vrt. nykyiseen.

Ystavillisin terveisin
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Kourulan Neste asemakaavan ja tonttijaon muutos

LYHENNELMA MRA 27 §:N KUULEMISESSA SAADUSTA LAUSUNNOSTA JA MUIS-
TUKSESTA SEKA KAAVANLAATIJAN VASTINE LAUSUNTOON
Kaavaehdotus on pidetty nahtavilla 17.12.2020 — 18.1.2021

LAUSUNNOT:
1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus (18.1.2021)

Asemakaava on asiantuntevasti laadittu ja se toteuttaa valtakunnallisia aluei-
denkayttotavoitteita seka tayttdd maankaytto- ja rakennuslaissa asetetut ase-
makaavan sisaltévaatimukset (MRL 54 8). ELY-keskus pitdisi hyvana, etta
kaikessa asemakaavasuunnittelussa otettaisiin huomioon myds rakennusten
toimiminen osana meluntorjuntaa.

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksella ei ole muuta lausuttavaa asemakaava-
muutoksesta.

Vastine:
Merkitaan tiedoksi.

MUISTUTUKSET
1. Muistutus 1 (7.12.2020)

Suositamme jalankulkukaytavan pitamista vanhalla paikallaan, joka on noin 3
metrid poispain rakennuksestamme ja uudesta suunnitellusta linjasta. Van-
halla paikallaan yhteys haittaa huomattavasti vahemman meidan tavaralii-
kennetta seka lastausta.

Vastine:

Muistutuksen johdosta ja 12.1.2021 pidetyn maastokatselmuksen perusteella
kaavakarttaa on muutettu muistuttajan esittamalla tavalla. Muodostuvan ton-
tin nro 1 koillisosassa yleiselle jalankululle varattu alueen osa on merkitty kul-
kuvaylan nykyiselle paikalle.

Selostuksen liite 2e Kaavalaatijan vastineet MRA 27 §:n kuulemiseen



MUODOSTUMINEN

KIINTEISTO
063 0031 0001

063 0031 0002

P-ALA

3044

3353

1728
991
325

1348
704
976
325

KOORDINAATTILUETTELO

N:O
2
5
14
15
16
17
18
19
20
51

OSAPINTA-ALA

KIINTEISTO
063 0011 0014
063 9903 0000
063 9906 0000
063 0012 0002
063 0012 0003
063 9903 0000
063 9906 0000

X
6771082.894
6771021.566
6771081.808
6771063.036
6771027.987
6771023.439
6771033.495
6771051.597
6771064.523
6770999.176

LITE3

OSA  M-ALA KIINTEISTON NIMI KYLA

K

K Kourulan puisto

K Kourulan liiken

K

K

K Kourulan puisto

K Kourulan liiken

Y

28507353.986
28507266.939
28507311.061
28507372.274
28507278.418
28507266.240
28507194.169
28507230.159
28507264.775
28507206.984

1:1000 LAPPEENRANTA
Asemakaavan vahvistumispaiva ja numero Koord. jérj. Kork. jarj.
ETRS-GK28 N2000

Karttalehti

Edellinen tonttijako

Kaupunginosa

Pohjakartan hyvéaksyi
Laskenut ja tonttijaon laati 6 3 KO U R U LA
Kortteli
Piirtanyt MT 3 1
Tontti/tontit
Tarkastanut Kiinteistéinsingori Riitta Puurtinen 1-2
Tj-kartta n:o

Hyvaksytty asemakaavan yhteydesséa
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Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ymparistokeskus
Asemakaavan tietojen tayttdlomake 1/4 Tayttdmispvm 1.12.2020
Asemakaavan perustiedot
Asemakaavan nimi 63 Kourula kortteli 11 tontti 14, kortteli 12 tontit 2 ja 3,
pysakoimialue, puisto ja katualueet
Kourulan Neste
LAPPEEN-
Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2730
Hyvaksymispvm Vireille tulosta ilm. pvm 31.10.2020
Kaava-alueen pinta-ala 0,8927 Uusi ak:n pinta-ala
Maanal. tilojen pinta-ala Ak:n muutoksen pinta-ala 0,8927
Ranta-asemakaava: Rantaviivan Rakennuspaikkojen lkm Lomarak.paikkojen Ikm
pituus km  Omaranta Muut Omaranta Muut
Yhteenveto aluevarauksista
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan
ha % k-m? e muut. ha+  muut.k-m?+
Aluevar. ><
yhteensé 0,8927 100,0 2500 0,28 +5
A yhteensa -0,2227 -1 113
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 0,6397 71,7 2500 0,39 +0,4669 +1 118
T yhteensa
V yhteensa -0,2053
R yhteensa
L yhteensa 0,2530 28,3 -0,0389
E yhteensa
S yhteensa
M yhteenséa
W yhteensa
Yhteenveto maanalaisista tiloista
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala Pinta-alan  Kerrosalan
ha % k-m? muut. ha+ muut.k-mzi
Maan.til. yht. ><
Rakennussuojelu
Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. muutos
lkm k-m? lkm+ k-m?+
Suoj.rak. yht.
asemakaava § §
muu

Sivu 1 (2)
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Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ymparistokeskus
Asemakaavan tietojen tayttdlomake 2/4 Tayttdmispvm 1.12.2020
Asemakaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi 63 Kourula kortteli 11 tontti 14, kortteli 12 tontit 2 ja 3,
pysakoimialue, puisto ja katualueet
Kourulan Neste
LAPPEEN-
Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2730
Hyvaksymispvm
Aluevaraukset
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan
% k-m? e muut. ha+ muut.k-mzi
Aluevar.
yhteensa 0,8927 100,0 2 500 0,28 +5
| | | | | |
A yhteensa -0,2227 -1 113
AM -0,2227 -1 113
P yhteensa
| | | | | |
Y yhteensé
| | | | | |
C yhteensa
| | | | | |
K yhteensé 0,6397 71,7 2 500 0,39 +0,4669 +1 118
KL 0,6397 100,0 2500 0,39 +0,4669 +1 118
T yhteensa
| | | | | |
V yhteenséa -0,2053
VP -0,2053
R yhteensé
| | | | |
L yhteensa 0,2530 28,3 -0,0389
Kadut 0,1717 67,9 +0,0480
Kev.liik.kadut 0,0813 321 -0,0167
LP -0,0702
E yhteensa
| | | | | |
S yhteensé
| | | | | |
M yhteenséa
| | | | | |
W yhteenséa
| | | | | |

Sivu 2 (2)
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6. HAKIUAN/HAKIJOIDEN ALLEKIRIOITUS JA PAIVAYS
& Haen asemakaavaa / asemakaavan muutosta ja sitoudun maksamaan siita kaupungilie kaavoitushinnaston
mukaisen korvauksen.

X] Haen asemakaavaa / asemakaavan muutosta ja siihen liittyvad tonttijakoa ja sitoudun maksamaan siita
kaupungille kaavoitushinnaston ja tonttijakohinnaston mukaisen korvauksen.

- ‘ h
' Paivamadra ja paikka | 4.11.2020 Lappeenranta
l
L

I Allekirjoitus .
:

Nimenselvennys | ToniHyypid , o B S

7. OHJEITA HAKIJALLE

Jos tilan/tontin omistaja’tai haltija haluaa asemakaavaa/asemakaavan muutosta voimassa olevaan asemakaa-
vaan, hinen on haettava sita kirjallisesti. Asemakaavaa tai sen muutasta voi hakea talld lomakkeella tai omalla
vapaamuotoisella hakemuksella, jossa on vastaavat tiedot.

Henkild/Y-tunnuksella varmistetaan oikea laskutusyhteys. Tunnusta ei esitetd asemakaavan hakemusta kasi-
teltaessa.

Ennen hakemuksen jattamista on syyta keskustella kaupunginarkkitehdin kanssa muutoksen mahdollisuudesta
ja tarkoituksenmukaisuudesta. Samalla voi keskustella haettavan muutoksen kustannuksista, aikatauluista ym.
muutokseen liittyvistd dsioista. Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia, maarit.pimia@lappeenranta.fi, puh. 040-
653 0745

Kirjallinen hakemus osoitetaan Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelulle ja toimitetaan osoitteella:
Lappeenrannan kaupunki, Elinvoima ja kaupunkikehitys, Kirjaamo, PL 38, 53101 Lappeenranta.

Hakiessaan asemakaavaa tai asemakaavan muutosta hakija sitoutuu maksamaan kaupungille teknisen tauta-
kunnan hyvaksymat asemakaavan- ja tonttijaon muutoksista perittdvat maksut. Kaavoituskustannukset lasku-
tetaan sen hinnaston mukaisesti, mika on voimassa asemakaavan ollessa lautakunnan kdsittelyssa. Jos kaavan
hyvaksyminen ei tapahdu kahden vuoden sisalld lautakunnan kdsittelystd, sovelletaan kustannusten laskutuk-
sessa kaavan hyvaksymishetkella voimassa olevaa hinnastoa (liite 1). Kaavoitusmaksu laskutetaan asemakaa-
van tai asemakaavan muutoksen hyvaksymisen jdlkeen, sen saatua lainvoima.

KAAVOITUKSEN KAYNNISTAMISSOPIMUS

Merkittavissd asemakaavahankkeissa laaditaan erillinen kaavoituksen kdynnistamissopimus, jossa voidaan so-
pia mm. kaavanlaatimisesta perittavista kustannuksista.

MAANKAYTTOSOPIMUS

Lappeenrannan kaupunginvaltuuston 20.2.2017 hyvdaksyman maapoliittisenchjelman 2017 mukaisesti asema-
kaavoitettavan alueen maanomistajalla, jolle asemakaavasta aiheutuu merkittavaa hyotya kayttotarkoituksen
muutoksen tai rakennusoikeuden lisayksen johdosta, on velvollisuus osallistua kunnalle yhdyskuntarakentami-
sesta atheutuviin kustannuksiin (MRL 91 a §). Korvauksesta sovitaan ensisijaisesti maanomistajan ja kaupungin
valiselld maankayttosopimuksella. Maankayttdsopimuksella ei voida sitovasti sopia kaavan sisdllostd (MRL 91
b §).

Maankayttosopimuksesta neuvotellaan tapauskohtaisesti kaavoituksen kdynnistymisen jdlkeen. Varsinainen
sopimus voidaan osapuolia sitovasti tehdd, kun kaavaehdotus on ollut julkisesti ndhtavilld. Sopimus allekirjoi-
tetaan ja mahdollinen vakuus korvaussummasta vastaanotetaan ennen kaavan hyvaksymista. Perittavalld kor-

vauksella maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentamisesta kaupungitle aiheutuneisiin kustannuksiin. Maan-
kayttokorvaus voidaan maksaa myos maanluovutuksena.

Jos asemakaavaa muutetaan asuinrakentamiseen osoitetulla alueella ja rakennusoikeutta lisataan alle 500 ker-
ros-m2, maankayttdsopimusmenettelya ei tarvita.

22 105.2017
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LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

Elinvoima ja kaupunkikehitys
Kaupunkisuunnittelu

HAVAINNEKUVA

63 KOURULA
kortteli 12 tontit 2 ja 3, pysakdimissalue,
puistoalue ja katualueet

Paivays 19.1.2021 Valmistelija NSa Tyd nro K2730
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