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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Joutsenon keskustan itdosassa Putkinotkon
kaupunginosassa. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 4400 m?. Alue rajautuu ete-
lAssa Soljantiehen ja lAnnesséa Putkinotkontiehen. Pohjoisessa ja idassa suunnittelu-
alue rajautuu pientalotontteihin.

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti ja aluerajaus.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi: Putkinotkontien asemakaavan ja tonttijaon muutos

Suunnittelun tavoitteena on muuttaa alueen tonttijakoa ja asemakaavaa siten, etta
nykyinen tontti 6 ja sen eteldpuolelta vuokraama lisamaa-alue muodostavat yhden
tontin pitdjantuvan jdaddessa omalle tontilleen suunnittelualueen eteldaosaan. Suunnit-
telussa huomioidaan alueella olevat maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaat ra-
kennukset.
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Osallliset, joita on kuultu kirjeitse.

MRA 30 8:n kuulemisessa (2.12.- 30.12.2016) saadut lausunnot ja mielipiteet.
(lisataan kuulemisen jalkeen)

Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 8:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin ja
mielipiteisiin. (lisataan kuulemisen jalkeen)
Kaavaluonnoskartta (lisdtdan kuulemisen jalkeen)

MRA 27 8:n kuulemisessa saadut lausunnot ja kaavanlaatijan vastine (lisataan
kuulemisen jalkeen, jos lausuntoja tai muistutuksia tulee)

Asemakaavan seurantalomakkeet (lisdtdan kuulemisen jalkeen)

Tonttijakokartta (lisatdan kuulemisen jalkeen)

Kaavamuutoshakemus
Asemakaavakartta 30.11.2016

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

Etela-Karjalan maisema- ja kulttuurialueselvitys osa 2, Etela-Karjalan liitto 2008.
Joutsenon rakennusinventointi, Eteld-Karjalan museo 2008.
Luontoselvitys, Joutsenon keskustaajaman osayleiskaava, Ramboll 2008.

Luontoselvitys, Joutsenon kunnantalojen asemakaavamuutos, Péyry Finland Oy,
2014.

Joutsenon keskustan liikennesuunnitelma, Strafica Oy & Pakse Oy 2011.
Lappeenrannan seudun ymparistétoimen alueen meluselvitys, Ramboll, 2015.
Tulentallojain kuvia, Pertti Vuori, Joutsenon kotiseutuyhdistyksen julkaisu n:o 5, 1989

Tulentallojain tarinoita Il, Pertti Vuori, Joutsenon kotiseutuyhdistyksen julkaisu n:o 2,
1981.

KIOSKI-kulttuuriympéristotietokanta
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2  TUVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Aloitteen asemankaavan muuttamiseksi on tehnyt Lappeenrannan kaupungin tekni-
sen toimen tilakeskus.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella Etela-
Saimaassa 30.11.2016 ja paikallislehti Joutsenossa 1.12.2016 seka henkilokohtaisil-
la kirjeilla osallisille. OAS pidetddn MRL:n 62 8:n ja 63 8:n mukaisesti nahtavilla
2.12.2016 alkaen kaavaprosessin ajan.

Nahtavilla olon aikana kaavasta pyydetaan lausunnot suunnittelussa osallisena ole-
vilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myds muilla osallisilla on mahdollis-
ta antaa kaavasta mielipide.

Kaavaluonnosta tarkistetaan tarvittaessa saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perus-
teella ja laaditaan asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus kéasitelladn ja hyvaksytaan
teknisessa lautakunnassa seka kaupunginhallituksessa, jonka jalkeen se pidetaan
MRA 27 8:n mukaisesti nahtavilla 14 paivan ajan. Kuulemisen jalkeen asemakaavaa
voidaan tarkistaa saatujen muistutusten ja lausuntojen perusteella. Taman jalkeen
kaava viedaan kaupunginhallituksen késiteltavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin teknisen toimen kaavoituksessa.

2.2 Asemakaava

Suunnittelualueen pohjoisosan muodostaa erillispientalojen korttelialue (AO), jolla on
yksi sitova tontti. AO-tonttiin on liitetty sen eteldpuolella oleva vuokrattu lisdmaa-alue,
jolla sijaitsevat tontin jatevesikaivot. Suunnittelualueen keski- ja eteldosat on merkitty
voimassa olevan asemakaavan mukaisesti museorakennusten korttelialueena
(YM/s), jonka pinta-ala vastaavasti pienenee. Museotontin osalta asemakaavaan on
tehty my6s maaraysteknisia muutoksia. Molempien tonttien paarakennukset ovat ar-
vokkaita rakennetun kulttuuriympéariston kohteita, jotka on varustettu suojelumerkin-
noin.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueen keskiosasta vuokrattu maa-alue voidaan myyda maa-alueen vuokraajalle ja
littda AO-tonttiin asemakaavan saatua lainvoiman.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asekaavamuutosalue sijaitsee Joutsenon keskustan itdosassa Putkinotkon kaupun-
ginosassa. Suunnittelualue on luokiteltu osaksi maakunnallisesti merkittavaa kulttuu-
rihistoriallista ympaéristdd. Alue rajautuu lAnnesséa Putkinotkontiehen ja eteldassa Sol-
jantiehen. Pohjoisessa ja idassa aluetta rajaavat pientalotontit. Alue on kokonaisuu-
dessaan rakennettua ymparistdd piha-alueineen. Pinnanmuodoiltaan se on suhteelli-
sen tasainen maaston viettaessa loivasti itaan pain.

3.1.2 Rakennettu ympaéristo

Kuva 2. Ortoilmakuva suunnittelualueesta vuodelta 2015.

Suunnittelualue kuuluu maakuntakaavan maakunnallisesti merkittdvaan kulttuurihis-
torialliseen ymparistoon. Alueen eteldaosassa on vuonna 1865 valmistunut pitajantu-
pa, jonka tiloissa toimii nykyisin kotiseutumuseon liséksi kiinteistévalitys. Pitajantuvan
pohjoispuolella kadun varressa on vanha talousrakennus. Museon pihapiirissa on
myOs muualta siirrettyjd vanhoja aittarakennuksia seka paikallishistoriallisesti arvo-
kasta esineistda. Alueelle on rakennettu vuonna 2016 huoltorakennus. Museoraken-
nuksen kerrosala on 97 krs-m?, talousrakennuksen 87 krs-m? ja huoltorakennuksen
45 krs-m2. Museorakennus on hirsirunkoinen ja peiterimavuorattu. Loivan harjakaton
katemateriaalina on tiili. Tontti on rajattu Putkinotkontien puolelta riukuaidalla.
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Suunnittelualueen pohjoisosassa on vaalea hirsirunkoinen vaakaponttivuorattu asuin-
rakennus. Rakennuksen kerrosala on 137 krs-m?. Rakennuksessa on loiva harjakat-
to, katemateriaalina tiili. Talo on valmistunut 1900-luvun alussa ja siind on alun perin
toiminut majatalo, myéhemmin muun muassa kunnantoimisto, nimismiehen kanslia ja
kasityokeskus ennen sen siirtymista yksityisomistukseen ja asuinkayttoon. Talon pi-
halla on puinen huvimaja/ grillikatos, koira-aitaus ja tydmaakoppi. Tontti on rajattu
osittain harvalla rima-aidalla Putkinotkontiestd ja museon alueesta.

Kuva 3. Suunnittelualueen
nykyinen rakennuskanta.

7. 1. Entinen majatalo (1900-
1. luvun alkupuolelta)

2. Pitajantupa (v. 1865)

3. Vanha talousrakennus (ra-
kennusvuosi ei tiedossa)

3. 4. Uusi huoltorakennus (v.
4. 2016)

5. Martikan tilan aitta

6. Hildenmaen aitat

0. Katokset:
2 7. Asuintontin grillikatos

8. Kirkkoveneen katos

Suunnittelualueen itdpuolella korttelin itdosassa on pientaloasutusta, joista etelaosan
tontin rakennus on vanhinta rakennuskantaa 1920-luvulta. Kaksi muuta korttelin
asuinrakennuksista on rakennettu 1960- ja 1970 -luvuilla.

Putkinotkontien l&nsi-
puolella, suunnittelualu-
etta vastapaata, on
vuonna 1947 valmistu-
nut entinen varikkora-
kennus, jossa nykyisin
on tydpajatoimintaa. Ra-
kennuksen takana nou-
sevan rinteen laella on

vesitorni, Joutsenon Vvi- Kuva 4. Entinen varikko.
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rastotalot ja taajaman keskusta.

Suunnittelualueen pohjoispuolella on Joutsenon vanhaan rakennuskantaan kuuluva
Jauhon kauppa, joka luultavimmin on rakennettu 1800-luvulla. Putkinotkon asuinalue
on rakentunut suunnittelualueen ymparilla aina 1900-luvun alkuvuosikymmenista lah-
tien. Paaosa alueen omakotitaloista on kuitenkin 1960- ja 1970-luvuilta.

3.1.3 Luonnonymparist6 ja maisema

Suunnittelualue sijaitsee ensimmaiseen Salpausselkaan kuuluvan Joutsenonkan-
kaan deltan itdpuolella noin 89 metrin korkeudella merenpinnasta. Alueen maapera
koostuu jaatikkojoen kerrostumista. Kalliopera on Salpausselan reunamuodostuman
sora- ja hiekkakerrosten alla.

Alueen kasvillisuus on paaosin pihojen kasvillisuutta. Putkinotkontien laidassa kas-
vaa kummallakin tontilla joitakin korkeita kuusia. Muuten kasvillisuus on lehtipuu- ja
pensasvoittoista. Kuusien lisaksi alueella kasvaa muun muassa mantyja, koivuja ja
vaahteroita.

Kuva 5. Nakyma suunnittelualueelle Putkinotkontielta.

Suunnittelualue sijaitsee lahella I-luokan pohjavesialueeksi luokitellun Joutsenonkan-
kaan pohjavesialueen itareunaa, mutta rajautuu sen ulkopuolelle. Alueen l&ahistélle
laadituissa luonto- ja maisemaselvityksissa ei ole havaittu suunnittelualueella luon-
nonsuojelu- tai Natura-alueita eikd metsalain mukaisia kohteita.

3.1.4 Kiintedt muinaisjddnnokset ja rakennettu kulttuuriympéaristo

Suunnittelualueella olevat pitgjantupa ja Imatrantien (nyk. Putkinotkontie) majatalo
muodostavat yhdessa alueen pohjoispuolella olevan Jauhon kaupan kanssa kulttuu-
rihistoriallisesti merkittavan kokonaisuuden, joka edustaa Joutsenon kirkonkylan van-
hinta rakennuskantaa. Alue on osa maakunnallisesti merkittavaa kulttuurihistoriallista
ymparistdoa
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Kuva 6. Kartta Joutsenon kirkon-
kylan ymparistosta v. 1915-1920.
Suunnittelualueella oleva pitgjan-
tupa on nimetty kartassa kun-
nantuvaksi. Myds majatalo nakyy
kartassa, samoin Jauhon kaup-
pa. Majatalon ja pitdjantuvan
valissa ollut poliisin asunto ei ole
séilynyt nykypaivaan saakka.
(L&hde: Tulentallojain kuvia,
1989)

Kuva 7. Joutsenon kirkon seutu Joutsenon 300-vuotisjuhlissa v. 1939. Kuvan oike-
assa reunassa nakyy museon pihalla oleva ulkorakennus ja sen takana pilkottaa
majatalo. Pitdjantupa jad kuvassa kuusten taakse piiloon.(Tulentallojain kuvia)
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Pitdjantupa

Uuden pitdjantuvan rakenta-
misesta paatettiin pitajanko-
kouksessa vuonna 1864, ja
paikaksi valikoitui Matti Ma-
tinpoika Hatun mailta alue,
joka sijaitsi kestikievaria vas-
tapaata. Tuvan pituudeksi
maarattiin 7 sylta ja leveydek-
si 4 syltd. Pappien virkahuo-
neen ovi oli suoraan tuvan
paadyssa, kunnes oven eteen
rakennettiin avokuisti 1930-
luvun jalkeen. Tuvassa pidet-
tin myds pitdjankoulua ja
mydhemmin kirjastoa.
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Kuva 8. Pitajantupa vuonna 1930 luultavasti l&hes
alkuperaisessa asussaan. Vasemmalla nakyy poliisi-
putkan paaty. (Tulentallojain tarinoita I1)

Viela 1930-luvulla rakennus oli vuoraamaton ja ikkunat hieman pienemmat kuin ny-
kyisin. Rakennus otettiin museokaytt66n vuonna 1979, jolloin rakennuksen sisaseinat

hiekkapuhallettiin, kamarin
ovea levennettin ja tuvan
puolelle rakennettiin  tuuli-
kaappi. Museon pihapiiriin on
siirretty vanhoja aittoja — kaksi
Hiidenméelta ja yksi Martikan
tilalta. Pihalla on myods Matti
Martikan rakentama kirkkove-
ne katoksessa.

Pitdjantupa on Joutsenon
keskusta-alueen vanhin saily-
nyt rakennus. Se on luokiteltu

Kuva 9. Pitdjantupa vuonna 2016.

Joutsenon keskustaajaman osayleiskaavan inventoinnissa maakunnallisesti arvok-
kaaksi rakennukseksi, jolla on arvoa seka rakennus- ettéd kulttuurihistoriallisesti. Ra-
kennus on maisemallisesti merkittava osa Putkinotkontien vanhaa rakennuskantaa.

Kuva 10. Pitajan-
tuvan vanha ulko-
rakennus, jonka
paadyssa on
huussi.
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Kuva 11. Martikan tilalta siirretty aitta

Kuva 12. Matti Martikan rakentama kirkkovene.

Kuva 13. Hiiden-
maen aitat.

Entinen Imatrantien majatalo

Alun perin majatalona toiminut puurakennus on 1900-luvun alusta, ja se on sailytta-
nyt hyvin rakennusajankohtansa ominaispiirteet. Rakennuksessa on vaalea vaaka-
ponttilaudoitus, vihreat raystaat ja satulakatto (tiilikate). Putkinotkontien puoleisella
sivulla on kaksi umpikuistia.

Mybhemmin majatalon tiloissa toimi mm. kunnan toimisto, valtuustosali, nimismiehen
kanslia ja 1990-luvulla kasityokeskus ennen rakennuksen myymista yksityiseen kayt-
toon asuinrakennukseksi.
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Vanha majatalo on luokiteltu Joutsenon keskustaajaman osayleiskaavan inventoin-
nissa paikallisesti arvokkaaksi kohteeksi, joka muodostaa maisemallisesti merkitta-
van kokonaisuuden Putkinotkontien varteen Jauhon kaupan ja pitdjantuvan kanssa.

Kuva 14. Entinen majatalo.

Jauhon kauppa (kaavamuutosalueen ulkopuolella)

Jauhon kaupan hirsirunkoinen
paarakennus on luultavasti
1800-luvulta. Rakennus on
alun perin ollut yksikerroksinen,
mutta sitd on laajennettu ja
korotettu my®6hemmin. Matti
Jauho perusti maakaupan Kir-
konkylaan vuonna 1905, luul-
tavasti tdhan Jauhon kaupan
nimella kulkevaan rakennuk-
seen. Kauppatoiminta jatkui

Kuva 15. Jauhon kauppa.

rakennuksessa kolmen sukupolven ajan aina 2000-luvun alkuun saakka. Kauppara-
kennus on luokiteltu paikallisesti arvokkaaksi, ja silla on ymparistdarvoa ja maisemal-
lista arvoa osana vanhaa joutsenolaista rakennuskantaa.

Suunnittelualueella ja sen l&ahiymparistossa ei ole Museoviraston muinaisjddnnésre-
kisteriin merkittyja kiinteitd muinaisjadnnoksia. Lahimmat muinaisjaannokset ovat yli
2 kilometrin paassa suunnittelualueesta (lahde: http://kulttuuriymparisto.nba.fi). Aikai-
sempien inventointien perusteella on epatodennédkdista, ettd kaavamuutosalueelta

|6ytyisi kiinteitd muinaisjaannoksia.
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3.1.5 Yhdyskuntatekniikka

Alueen yhdyskuntatekniset verkostot (vesihuolto ja kaapeleita) kulkevat suunnittelu-
alueen eteld- ja lansipuolella. Suunnittelualueen lansiosassa kulkee vesijohto ja vie-
mari. Putkinotkontien lansireunalla on liséksi kaukolampdputkia. Lisaksi alueella on
pohjoisemman asuinkiinteiston kaytossa olevat lapivirtauskaivot (ent. saostuskaivot).
Suunnittelualueen eteldpuolella vesihuoltojohdot kulkevat Soljantien katualueella.
Oheisilla kartoilla on esitetty alueen yhdyskuntatekniset verkostot.

Kuva 16. Vesihuoltover-
kosto.

vesijohto
hulevesi

jatevesi

Kuva 17. Kaukolampo-
Kaukolampo putket ja sdhkdkaapelit.

N
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3.1.6 Vaesto, tydpaikat ja palvelut

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Putkinotkon asuinalueen lansiosassa. Putkinotko
on pientalovaltaista asuinaluetta, jossa paaosa rakennuskannasta on omakotitaloja.
Suunnittelualueella asuu vakinaisesti yksi talous. Joutsenon keskustan kaupalliset
palvelut ovat kilometrin sateella. Julkisista palveluista vajaan kilometrin paassa sijait-
sevat mm. terveyskeskus, ala- ja ylakoulu seka paivakoti.

Suunnittelualueella toimii kotiseutumuseo, joka on avoinna sen tiloissa toimivan kiin-
teistovalitysyrityksen ollessa auki. Kiinteistovalitys Paivanpaiste LKV tyollistaa kaksi
henkilba.

3.1.7 Ymparistokuormitus

Suunnittelualueen ymparistokuormitus
muodostuu tieliikenteesta ja siitd aiheu-
tuvasta melusta.

Liikenne

Putkinotkontie (maantie 3951) alkaa
Joutsenon keskustasta ja jatkuu Kuur- \
manpohjaan saakka. Vuonna 2009
Putkinotkontien kokonaisliikennemaara
oli 1000 ajoneuvoa/ vrk. Tien varressa
ei ole kevyen liikenteen vaylaa. Muutoin
suunnittelualueen ymparilla on vahalii-

kenteisia tonttikatuja. Kuva 18. Maantieverkon kokonaisliiken-

Melu nemaarat vuonna 2009.

Valtioneuvosto on antanut paatdksen yleisistd melutason ohjearvoista (VNp 993/92).
Paatoksen mukaan melun A-painotettu keskidénitaso (ekvivalenttitaso) LAeq ei saa
ylittaa paivalla 55 dB eika yolla 50 dB (uusien alueiden ohjearvo 45 dB). Tassa ase-
makaavassa noudatetaan vanhojen alueiden ohjearvoja.

Suunnittelualueelle kohdistuva melu tulee lannestad Salpausselan lakitasanteella kul-
kevalta Saimaantielta-Penttilantielta sekd pohjoisesta valtatie kuudelta ja junaradalta.
Joutsenon taajaman katuliikenteen melutasoja on selvitetty Lappeenrannan seudun
ymparistdtoimen alueelle vuonna 2015 laaditussa meluselvityksessa, jossa melu-
vyOhykkeet selvitettiin laskentamallin avulla. Selvityksen mukaan Saimaantien ja
Penttilantien aiheuttaman tiemelun keskidanitasot jaavat alle valtioneuvoston aset-
tamien melurajojen seké paivalla etta ydaikaan (kuva 18). Selvityksessa ei mallinnet-
tu erikseen Putkinotkontien melua. Samaisen selvityksen mukaan suunnittelualueelle
ei aiheudu mydskaan valtatie 6:lta eika rautatieltéa ohjearvot ylittavia paiva- ja yomelu-
tasoja.
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Suunnittelualue

Kuva 19. Paivaajan
keskiaanitasot LAeqy-22
v.2014 (Ramboll)

3.1.8 Maanomistus

Suunnittelualue on suurimmaksi osaksi yksityisessa omistuksessa. Lappeenrannan
kaupunki omistaa suunnittelualueen keskiosassa olevan vihredksi merkityn alueen.
Karttaan vihrealla merkityt alueet ovat kaupungin omistamia, valkoisella merkityt alu-
eet kuuluvat yksityisille.

Kuva 20. Maanomistus.

3.2  Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava ja Etela-Karjalan 1. vaihemaakuntakaava

Eteld-Karjalan maakuntakaava on hyvéksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010 ja ym-
paristbministerio on vahvistanut sen 21.12.2011. Maakuntakaava on laadittu koko
Etela-Karjalan maakunnan alueelle kokonaiskaavana. Eteld-Karjalan 1. vaihemaa-
kuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014 ja ymparistoministerio
vahvisti sen 19.10.2015. Vaihemaakuntakaavassa tarkastellaan erityisesti kaupan,
matkailun, elinkeinojen ja liikkenteen tarvitsemia aluevarauksia.
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Suunnittelualue

Kuva 21. Ote Etela-Karjalan maakuntakaavayhdistelmasta.

Suunnittelualue kuuluu vaihemaakuntakaavassa keskustatoimintojen alueeseen (C).
Merkinnalld osoitetaan keskustahakuisten kaupan, palvelujen, hallinnon, asumisen ja
muiden toimintojen yleispiirteinen sijainti. Alueelle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikoita tai vaikutuksiltaan niihin verrattavia kaupallisia palveluita. Keskustatoi-
mintojen alue sisaltda tarvittavat liikennealueet, puistot sekd viheralueet ja -
vyobhykkeet. Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa tulee kiinnittdd huomiota alueen viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja kau-
punkikuvan tasapainoisuuteen seka huolehdittava eri likennemuotojen jarjestelyjen
tarkoituksenmukaisuudesta ja hairiottomyydesta. Yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa tulee kiinnittda erityistd huomiota maisema- ja kulttuuriarvojen seka rakennus-
historiallisten ominaispiirteiden sailyttamiseen ja vapaa-ajan palvelujen seké virkis-
tysarvojen turvaamiseen. Erityisesti jalankulun ja kevyen liikenteen verkostoa seka
joukkoliikenteen laatua ja sujuvuutta tulee kehittaa.

Suunnittelualue kuuluu myds maakunnallisesti merkittdvaan kulttuurihistorialliseen
ymparistoon (ma/km). Merkinnalla osoitetaan kulttuurihistoriallisen ympariston vaali-
misen kannalta maakunnallisesti tarkeat rakennetut ymparistot. Alueilla, joilla on osa-
aluemerkinnalld osoitettu kayttotarkoitus, paamaankayttomuodon maarittelee alueva-
rausmerkinta. Suunnittelumaarayksen mukaan osa-alueen maankaytén ja toimenpi-
teiden suunnittelussa on otettava huomioon rakentamisen soveltuminen arvokkaa-
seen ymparistoon.

Vaihemaakuntakaavan aluevaraus (C) korvaa osin maakuntakaavassa osoitetun taa-
jamatoimintojen alueen (A), johon suunnittelualue aiemmin kuului. Myds laatukayta-
vaan kuuluvan aluekeskuksen merkinta (cl) poistettiin. Muilta osin maakuntakaava on
edelleen voimassa.
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Suunnittelualue kuuluu kasvukeskusalueen laatukaytavaan (lk). Merkinnalla osoite-
taan Etela-Karjalan keskeinen tydssakaynti- ja kasvualue. Laatukdytavad on kasvu-
keskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vyéhyke ja maakunnan painopistealue.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistaa elinymparistéjen toimivuutta ja
taloudellisuutta hyddyntamalla ja eheyttamalla olemassa olevaa yhdyskuntarakennet-
ta seka turvata toimivat ja turvalliset liikennevaylat.

Suunnittelualue sijaitsee myo6s kaupunki-/ taajamarakenteen kehittdmisen kohdealu-
eella (kk). Merkinnalla osoitetaan laatukaytdvan taajamarakenteeseen liittyvat osa-
alueet, joissa on erityistd painetta tarkastella ja suunnitella aluetta toiminnallisena
kokonaisuutena. Merkinnalla tarkennetaan laatukaytavan keskuksien suunnitteluta-
voitteita. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siita, etta
kohdealueelle sijoittuvat toiminnat ja alueen maankayton ratkaisut eheyttavat kau-
punki-/ taajamarakennetta ja ne antavat hyvat mahdollisuudet kevyenliikenteen seka
joukkoliikenteen kehittdmiseen ja lahipalveluiden toteutumiseen. Yhdyskuntaraken-
teen eheyttdmista suunniteltaessa on turvattava riittavat lahivirkistysalueet.

Suunnittelualueen lansipuolella kulkeva Putkinotkontie on osoitettu yhdystiena (yt).
Liséksi suunnittelualueen lansipuolella on tarkea pohjavesialue (pv, sininen pistekat-
koviiva) ja Kesolantie on osoitettu retkeilyreitti E-10 -merkinnalla (vihrea viiva) seka
retkeily-/ ulkoilureittina (vihreat pallot).

Suunnittelualueen ita- ja etelapuolella on taajamatoimintojen aluetta (A).
3.2.2 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Joutsenon keskustaajaman osayleiskaava 2030.
Lappeenrannan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Joutsenon keskustaajaman
osayleiskaava 2030:n 18.4.2013. Osayleiskaava on oikeusvaikutteinen.

Kuva 22. Ote ajantasayleiskaavasta.

Putkinotkontie 5, asemakaavan ja tonttijaon muutos K2596
Asemakaavan selostusluonnos 30.11.2016



18/33

Joutsenon keskustaajaman osayleiskaavassa suunnittelualueen etela- ja keskiosa on
osoitettu keskustatoimintojen alueena (C). Alueella oleva pitdjantupa on osoitettu
merkinnalla sr-1/7 Suojeltava rakennus tai rakennusryhma. Rakennus- tai kulttuuri-
historiallisesti maakunnallisesti merkittava rakennus tai rakennusryhma. Rakennusta
tai rakennuksia ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta eikd niiden ulkoasua saa muut-
taa siten, ettd niiden rakennustaiteellisesti arvokas tai maisemakuvan kannalta mer-
kittdva luonne turmeltuu.

Suunnittelualueen pohjoisosa on merkitty pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP).
Alue varataan kytketyille ja erillisille asuntopientaloille. Kytkettyjen asuntopientalo-
tonttien suurin sallittu tonttitehokkuus on e = 0,3 ja erillispientalotonttien korkeintaan
e=0,2.

Suunnittelualueen pohjoisosan asuinrakennus on suojeltava rakennus tai rakennus-
ryhmé. Rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti paikallisesti merkittava rakennus tai ra-
kennusryhma (sr-2/17). Rakennusta tai rakennuksia ei saa purkaa ilman pakottavaa
syyta eikd niiden ulkoasua saa muuttaa siten, ettd niiden rakennustaiteellisesti arvo-
kas tai maisemakuvan kannalta merkittava luonne turmeltuu. Asuinrakennus on koh-
de nro 17, Imatrantien majatalo (entinen kasityokeskus).

Putkinotkontien reunaan on merkitty kevyen liikenteen reitti (musta palloviiva). Suun-
nittelualueen lansipuolella on laajempi keskustatoimintojen alue. Pohjoisessa, idassa
ja etelassa suunnittelualue on pientalovaltaisen asuntoalueen ympardima.

3.2.3 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Lappeenrannan kaupunginvaltuuston 29.8.2011
hyvaksymé& asemakaava.

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualueen etela- ja keskiosa on osoitettu
museorakennusten korttelialueena (YM/s). Alueen kulttuurihistorialliset ja kaupunki-
kuvalliset ominaisuudet tulee sailyttaa. Alueella sijaitsevia aittarakennuksia ei saa
havittda. Alueelle saa rakentaa muualta siirrettyja historiallisesti arvokkaita rakennuk-
sia museokéayttoa varten. Korttelialueen tehokkuusluku on e = 0,2, ja pitdjantuvalle on
erikseen maaratty rakennusoikeudeksi 120 kerros-m?. Korttelialueen lansiosaan on
osoitettu johtoa varten varattu alueen osa (ympyrakatkoviiva).

Suunnittelualueen pohjoisosa on erillispientalojen korttelialuetta (AO). Tontin 6 asuin-
rakennuksen rakennusoikeus on 220 kerros-m? ja se saa olla yksikerroksinen, jossa
2/3 rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi ullakkokerroksessa.

AO-korttelialueen tontin kaakkoisosaan on merkitty talousrakennusten rakennusala
(tr-1). Rakennusalalle saa sijoittaa autojen sailytyspaikan ja muita kiinteiston kaytto-
tarkoitusta palvelevia tiloja ja rakennelmia. Talousrakennuksen rakennusoikeus on 40
kerros-m?.
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Kuva 23. Ote ajantasa-asemakaavasta.

Seka museorakennusten korttelialueella oleva pitdjantupa etta AO-korttelialueen
asuinrakennus on merkitty suojeltavaksi rakennukseksi (sr-2). Rakennustaiteellisesti,
historiallisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus. MRL 57 8:n nojalla maara-
taan, etta rakennusta ei saa purkaa ilman ymparist6- ja rakennuslautakunnan lupaa.
Purkuluvasta on pyydettdva museoviranomaisen lausunto. Purkuluvan saa myontaa
vain, jos rakennuksen purkamiseen on pakottava syy. Rakennuksessa suoritettavien
korjaus- ja muutostdiden seka kayttotarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan kan-
nalta merkittava luonne sailyy. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkupe-
raisia tai niita vastaavia materiaaleja. Molempien rakennusten harjansuunta on 0soi-
tettu olemassa olevien rakennusten suuntaiseksi.

Suunnittelualueelle on merkitty Putkinotkontien varteen katualueen rajan osa, jonka
kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa. Ajo suunnittelualueen AO-tontille tapah-
tuu sen pohjoispuolella olevan tontin kautta.

Suunnittelualueen pohjois-, itd- ja etelapuolella on omakotirakennusten ja muiden
enintaan kahden perheen talojen korttelialuetta (AO). Suunnittelualueen lansipuolella
oleva Putkinotkontien on osoitettu yleisen tien alueena (LYT). Tien lansipuolinen alue
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on hallinto- ja virastorakennusten korttelialuetta (YH). Lisdksi suunnittelualueen ete-
l&puolella on hieman puistoa (P).

3.2.4 Rakennusjarjestys

Lappeenrannan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 15.9.2016.

3.2.5 Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaa-
van pohjakarttaa.

3.2.6 Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Suunnittelualueelle ja sen lahiymparistoon on laadittu rakennettua kulttuuriymparis-
toa ja luontoa koskevia selvityksia, mm. Etela-Karjalan maisema- ja kulttuurialueselvi-
tys osa 2 (Etela-Karjalan liitto, 2008), Joutsenon rakennusinventointi (Etela-Karjalan
museo 2008), Lappeenrannan seudun ymparistdtoimen alueen meluselvitys (Ram-
boll Finland Oy 2015) ja Luontoselvitys, Joutsenon kunnantalojen asemakaavan
muutos (P6yry Finland Oy 2014). Aluetta on myds tarkasteltu Kioski-
kulttuuriymparistotietokannassa.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1  Suunnittelun tausta ja tavoitteet

Lappeenrannan kaupunki on paattanyt laatia asemakaavan ja tonttijaon muutoksen
Lappeenrannan kaupungin tilakeskuksen aloitteesta. Tavoitteena on mahdollistaa
tontin 6 vuokraaman lisamaan liittdminen tonttiin. Kaavamuutoksessa huomioidaan
alueella olevat maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaat rakennukset ja osoitetaan
tarvittavat johtorasitteet alueen poikki kulkevalle vesijohdolle ja viemarille. Asema-
kaavamuutoksen laatiminen on kaynnistetty kesalla 2016.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seka vaikutusarviointia varten on laadittu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on myds lueteltu kaavatydssa osal-
lisena olevat tarkeimmé&t maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot.

Kaavoituksen vireilletulosta seka kaikista merkittavista kuulemis- ja paatdksenteko-
vaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla, kaupungin virallisessa ilmoitusleh-
dessa Etela-Saimaassa seké paikallislehti Joutsenossa. Lahialueen asukkaita ja
maanomistajia informoidaan henkilokohtaisilla kirjeilla asemakaavaluonnoksen néh-
tavilla olosta.

Kaava-aineistot pidetdédn nahtavilla Lappeenrannan kaupungin teknisen toimen kaa-
voituksessa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (3. kerros) ja kaupungin internet-sivulla
www.lappeenranta.fi > rakentaminen ja maankayttd > nahtavilla olevat kaavat. Ase-
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makaavaluonnos on néhtavilla 2.12. — 30.12.2016 valisen ajan. Liséksi kaava-
aineistoon voi tutustua Joutsenon kirjastossa (Keskuskatu 2, 54100 Joutseno).

Viranomaisyhteistyd. Asemakaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot osallisena ole-
vilta viranomaisilta, jotka on lueteltu OAS:ssa. Asemakaavamuutoksesta ei ole tar-
peen jarjestdd MRA 26 8:n mukaista viranomaisneuvottelua.

4.3  Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt kesalla 2016. Suunnittelun aluksi
on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella Etela-
Saimaassa 30.11.2016 ja Joutseno-lehdessa 1.12.2016 seka henkilokohtaisilla kir-
jeilla osallisille. OAS pidetddn MRL:n 62 8:n ja 63 8:n mukaisesti nahtavilla 2.12.2016
alkaen kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetéan MRA 30 8:n
mukaisesti kommentoitavana 2.12. - 30.12.2016. Asemakaavaluonnoksesta pidetaan
8.12.2016 asukastilaisuus, joka on yhteinen kahden muun asemakaavan kanssa.
Nahtavilla olon aikana kaavasta pyydetaan lausunnot suunnittelussa osallisena ole-
vilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myds muilla osallisilla on mahdolli-
suus antaa kaavasta mielipide.

Kaavaluonnosta tarkistetaan saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella ja laa-
ditaan kaavaehdotus. Kaavaehdotus kasitellaén ja hyvaksytaan teknisessa lautakun-
nassa seka kaupunginhallituksessa, jonka jalkeen se pidetddn MRA 27 8:n mukai-
sesti nahtavilla 14 paivan ajan.

Kuulemisen jalkeen asemakaavaa voidaan tarkistaa saatujen muistutusten ja lausun-
tojen perusteella. Taman jalkeen kaava vieddan kaupunginhallituksen kasiteltavaksi
ja hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin teknisen toimen kaavoituksessa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Kaupungin yleisena tavoitteena on tarjota laadukkaita asuinpaikkoja ja liiketiloja hy-
vien kulkuyhteyksien paasta. Suunnittelualue on osa maakunnallisesti arvokasta Put-
kinotkontien vanhaa rakennuskantaa, jonka erityispiirteet halutaan huomioida ympa-
riston kehittdmisesséd. Laadittava asemakaava on voimassa olevan osayleiskaavan
mukainen. Kaavamuutoksen erityistavoitteena on mahdollistaa lisamaan liittdminen
kaavamuutosalueen pohjoisempaan tonttiin.

Lappeenrannan kaupunkirakenneohjelman ja arkkitehtuuriohjelman tavoitteena on
suunnitella, rakentaa ja yllapitaa viihtyisaa ja siistia ymparistda, jonka kaupunkiraken-
teessa on havaittavissa laaja rakennusten ja kaupunginosien ajallinen kerrokselli-
suus, ja johon uudisrakentaminen sopeutuu aluetta rikastuttavana osana.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Suunnittelualueen pohjoisosan muodostaa erillispientalojen korttelialue (AO), jolla on
yksi sitova tontti. AO-tonttiin on liitetty sen eteldpuolella oleva vuokrattu lisamaa-alue,
jolla sijaitsevat tontin jatevesikaivot. Suunnittelualueen keski- ja etelaosat on merkitty
voimassa olevan asemakaavan mukaisesti museorakennusten korttelialueena
(YM/s), jonka pinta-ala vastaavasti pienenee. Museotontin osalta asemakaavaan on
tehty my6s maaraysteknisia muutoksia. Molempien tonttien paarakennukset on va-
rustettu suojelumerkinngin.

Suunnittelualueen lansiosassa on séailytetty vesijohdon ja jatevesiviemarin johtorasite
seka ajoneuvoliittymékieltomerkinta Putkinotkontielle.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 4400 m?. Museorakennusten kortteli-
alue pienenee noin 200 m? aiemmasta ja on kaavamuutoksen jalkeen 3220 m?. Kort-

telialueen kokonaisrakennusoikeus on e = 0,2, mika vastaa noin 640 kerros-m?:a.
Kokonaisrakennusoikeudesta 120 kerros-m? on osoitettu pitajantuvan rakennukselle.

Erillispientalojen korttelialueen pinta-ala on 1180 m? ja korttelialueen rakennusoikeus
on asuinrakennukselle 220 kerros-m? ja talousrakennukselle 40 kerros-m?.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavassa on Lappeenrannan arkkitehtuuri- ja kaupunkirakenneohjelman ta-
voitteiden mukaisesti huomioitu asuinalueen rakennusten ajallinen kerroksellisuus ja
paikalliset erityispiirteet. Rakennetun kulttuuriympéariston selvityksissd arvokkaaksi
todetun Putkinotkontien rakennetun kulttuuriympariston sailyminen on turvattu suoje-
lumerkinndilla. Alueelle sijoittuvat uudisrakennukset on sovitettu mittakaavaltaan ja
rakentamistavaltaan nykyiseen rakennuskantaan ja ymparéivaan miljooseen.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Erillispientalojen korttelialue (AQO)

Kaavamuutosalueen pohjoisosa on osoitettu erillispientalojen korttelialueena. Alueel-
la olevan asuinrakennuksen kokonaisrakennusoikeus on rajattu rakennuksen ulko-
seinien mukaan ja on suuruudeltaan 220 kerros-m2. Suurin sallittu kerrosluku on | u
2/3, jolloin 2/3 rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kayttaa kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi ullakolla. Asuinrakennuksen yhteyteen saa rakentaa rakennus-
alan ulkopuolelle 5 m? laajuisen kylman umpikuistin tai avokuistin.

Alueella oleva entinen majatalo on suojeltu sr-15-merkinnalla. Suojeltava rakennus.
Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus. Ra-
kennusta ei saa purkaa ilman pakottavaa syytda. Rakennuksessa suoritettavien kor-
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jaus- ja muutostoiden seka kayttotarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, etta ra-
kennuksen rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannal-
ta merkittava luonne sailyy. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia
tai niitad vastaavia materiaaleja. Rakennuksessa tehtavista korjaus- ja muutostdista
on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

Tontin kaakkoiskulmaan on osoitettu talousrakennuksen rakennusala (tr-1), jonka
rakennusoikeus on 40 kerros-m?. Rakennusalalle saa sijoittaa autojen sailytyspaikan
ja muita kiinteiston kayttotarkoitusta palvelevia tiloja ja rakennelmia.

Korttelialueen rakennesuunnittelussa on huomioitava maaperasta purkautuva radon-
kaasu.

Uudisrakennusten tulee olla julkisivumateriaalien, varityksen ja muodon osalta sellai-
sia, etta Putkinotkontien varren rakennetun ympariston luonne sailyy. Julkisivujen
materiaalina tulee kayttaa peittomaalattua puuta ja rakennusten tulee olla harjakat-
toisia. Putkinotkontien varrella sijaitsevissa rakennuksissa katemateriaalina tulee
kayttaa matalaprofiilista kattotiilta.

Rakennusten, kulkuteiden ja pysékdintialueiden ulkopuolelle jaava tontin osa tulee
istuttaa.

Museorakennusten korttelialue (YM/s)

Kaavamuutosalueen keski- ja eteldosa on museorakennusten korttelialuetta (YM/s).

Alueen kulttuurihistorialliset ja kaupunkikuvalliset ominaisuudet tulee sailyttad. Alu-
eella sijaitsevia aittarakennuksia saa havittaa. Alueelle saa rakentaa muualta siirretty-
j& historiallisesti arvokkaita rakennuksia museokayttoa varten.

Pitdjantupa on suojeltu sr-13-suojelumerkinnélld. Suojeltava rakennus. Rakennustai-
teellisesti ja historiallisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa eika siina
saa tehda sellaisia korjaus- ja muutostoita, jotka turmelevat julkisivun, vesikaton tai
sisatilojen rakennustaiteellista tai historiallista arvoa. Korjaus- ja muutostdista on
pyydettavd museoviranomaisten lausunto. Korjaus- ja muutostoiden seka kayttotar-
koituksen muutosten tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen rakennustaiteellisesti ja
historiallisesti arvokas luonne ja ominaispiirteet sailyvat. Erityisesti julkisivukorjauk-
sissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niitéa vastaavia materiaaleja.

Korttelialueella olevan pitdjantuvan rakennusala on rajattu tuvan ulkoseinien ja si-
saankayntikuistin mukaisesti. Rakennuksen rakennusoikeus on voimassa olevan
asemakaavan mukaisesti 120 kerros-m? ja suurin sallittu kerrosluku on yksi (I). Ra-
kennuksen yhteyteen saa rakentaa rakennusalan ulkopuolelle 5 m? laajuisen kylman
umpikuistin tai avokuistin. Koko museorakennusten korttelialueen rakennustehok-
kuus on e=0,2 eli noin 640 kerros-m2. Museon ulkopuolinen rakennusala on rajattu
siten, ettd museorakennuksen ymparille jaa vahintddn 10 metria rakentamatonta alu-
etta.

Alueen lansireunaan ja lounaisrajalle on osoitettu ajoneuvoliittymakielto. Autopaikko-
jen (1 ap/ 60 krs-m?) lisaksi tontille on varattava yksi linja-autopaikka.
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Uudisrakennusten tulee olla julkisivumateriaalien, varityksen ja muodon osalta sellai-
sia, ettda Putkinotkontien varren rakennetun ympariston luonne sailyy. Julkisivujen
materiaalina tulee kayttda peittomaalattua puuta ja rakennusten tulee olla harjakat-
toisia. Putkinotkontien varrella sijaitsevissa rakennuksissa katemateriaalina tulee
kayttaa matalaprofiilista kattotiilta.

Rakennusten, kulkuteiden ja pyséakdintialueiden ulkopuolelle jaava tontin osa tulee
istuttaa.

5.3.2 Katu- ja liikennealueet

Katu- ja likennealueet sailyvat asemakaavamuutoksessa voimassa olevan asema-
kaavan mukaisina. Suunnittelualueen koko Putkinotkontien puoleisella osalle on
merkitty liittymakielto ja kulku suunnittelualueen tonteille on Soljantieltad ja Matjauhon-
tielta.

5.4 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaesténsuojelu

Asemakaavan toteuttaminen ei edellytd uusien katujen eikd yhdyskuntateknisten
verkostojen rakentamista. Kaavan mukainen rakentaminen voidaan liittéad suoraan
nykyiseen vesi- ja viemariverkkoon seka Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n sahko-
ja kaukolampdverkkoon. Alueen rakentamisessa on kuitenkin huomioitava suunnitte-
lualueella kulkeva vesijohto ja jatevesiviemari.

Pelastuslain 379/2011 mukaan vaestosuoja on rakennettava rakennusta tai samalla
tontilla tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmaa varten, jos sen kerrosala on va-
hintddn 1200 neliometrid ja siind asutaan tai tyoskennellaan tai oleskellaan muutoin
pysyvasti. Kummallakaan suunnittelualueen korttelialueella ei ole rakentamisvelvoi-
tetta, silla AO-tontin kokonaisrakennusoikeus on 260 kerros-m?, ja museorakennus-
ten korttelialueen kokonaisrakennusoikeus on noin 770 kerros-m>.

Suunnittelualue on saavutettavissa Joutsenon paloasemalta kymmenen minuutin
toimintavalmiusajan sisalla (lahde www.ekpelastuslaitos.fi).

5.5 Ympariston hairiotekijat

Asemakaavamuutos ei aiheuta ymparistohairiotd suunnittelualueelle tai sen lahiym-
paristoon. Kaavassa ei osoiteta uusia asuntoja alueelle. Suunnittelussa ja rakentami-
sessa on otettava huomioon maaperasta purkautuva radonkaasu.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

e Erillispientalojen korttelialue.

e Museorakennusten korttelialue. Alueen kulttuurihistorialliset ja kaupunkikuval-
liset ominaisuudet tulee sailyttdd. Alueella sijaitsevia aittarakennuksia ei saa
havittaa. Alueelle saa rakentaa muualta siirrettyja historiallisesti arvokkaita ra-
kennuksia museokayttda varten.

¢ 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

o Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
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e Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

¢ Kaupunginosan numero.

e Kaupunginosan nimi.

e Korttelin numero.

e Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

e Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suu-
rimman sallitun kerrosluvun.

e Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan raken-
nuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

e Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

e Rakennusala.

e Talousrakennuksen rakennusala. Rakennusalalle saa sijoittaa autojen saily-
tyspaikan ja muita kiinteiston kayttotarkoitusta palvelevia tiloja ja rakennelmia.

¢ Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

e Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestad ajoneuvoliittymaa.

e Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokas raken-
nus. Rakennusta ei saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia korjaus- ja muu-
tostaita, jotka turmelevat julkisivun, vesikaton tai sisatilojen rakennustaiteellista
tai historiallista arvoa. Korjaus- ja muutostoistd on pyydettdva museoviran-
omaisten lausunto. Korjaus- ja muutostdiden seka kayttdtarkoituksen muutos-
ten tulee olla sellaisia, ettéa rakennuksen rakennustaiteellisesti ja historiallisesti
arvokas luonne ja ominaispiirteet sailyvat. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee
kayttaa alkuperaisia tai niita vastaavia materiaaleja.

e Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvalli-
sesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta.
Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden seka kayttétarkoituk-
sen muutosten tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen rakennustaiteellisesti tai
historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy.
Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttda alkuperaisia tai niitd vastaavia
materiaaleja. Rakennuksessa tehtavista korjaus- ja muutostdistd on pyydetta-
va museoviranomaisen lausunto.

e Johtoa varten varattu alueen osa.

YLEISET MAARAYKSET:

e Rakennusten, kulkuteiden ja pysékointialueiden ulkopuolelle jd&va tontin osa
tulee istuttaa.

e Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava ra-
kennussuunnittelussa.

e Uudisrakennusten tulee olla julkisivumateriaalien, varityksen ja muodon osalta
sellaisia, ettd Putkinotkontien varren rakennetun ympariston luonne sailyy.
Julkisivujen materiaalina tulee kayttaa peittomaalattua puuta ja rakennusten
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tulee olla harjakattoisia. Putkinotkontien varrella sijaitsevissa rakennuksissa
katemateriaalina tulee kayttaa matalaprofiilista kattotiilta.

e Asuinrakennuksen yhteyteen saa rakentaa rakennusalan ulkopuolelle avokuis-
tin tai kylman umpikuistin, jonka pinta-ala on enintaan 5 m2.

e Autopaikkaméaraykset:
0 AO-korttelialue: 2 ap/ asunto
o YM-korttelialue: 1 ap/ 60 kerros-m? + 1 linja-autopaikka

e Alueelle laadittu tonttijako on sitova.

5.7 Nimisto

Kaavassa ei osoiteta alueelle uutta nimistoa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

6.1 Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelma

Asemakaavamuutoksessa erillispientalojen korttelialuetta (AO) laajennetaan etelaan,
jolloin sen etelapuolella oleva museorakennusten korttelialue pienenee noin 210 m?2.
Kaavaratkaisulla voi olla vahaisid vaikutuksia mm. alueen kaupunkikuvaan, silla
asemakaavamuutoksen yhteydessa tonttien rakennusaloja tarkistetaan. Vaikutuksia
on arvioitu suunnittelun eri vaiheiden yhteydessa. Arvioinnin periaatteet on maaritelty
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Tama selostus sisadltda asemakaavan toteut-
tamisen vaikutusten arvioinnin.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistollinen merkitys, pa-

rantaa tehtavien ratkaisujen laatua seka havainnollistaa osallisille ja paattgjille ase-

makaavan sisaltéa. Arvioinnin pohjana on kaytetty mm. seuraavia selvityksia ja lah-

teita:

- Joutsenon keskustan liikennesuunnitelma. Strafica Oy & Pakse Oy 2011.

- Joutsenon rakennusinventointi. Etela-Karjalan museo 2008.

- Lappeenrannan seudun ymparistétoimen alueen meluselvitys. Ramboll Finland
Oy 19.3.2015.

- Luontoselvitys, Joutsenon kunnantalojen asemakaavamuutos. Poyry Finland Oy
2014.

- KIOSKI-kulttuuriymparistotietokanta.

Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyind kokonai-
suuksina:

1. Ekologiset vaikutukset

Taloudelliset vaikutukset

Liikenteelliset vaikutukset

Sosiaaliset vaikutukset (esim. vaikutukset palveluihin)
Kulttuuriset vaikutukset (esim. kaupunkikuvalliset vaikutukset)

a ko
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Menetelmé&n avulla on pyritty loytamaan vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako
kaavaratkaisu kokonaisuudessaan kestavaa kehitysta. Tarkeimpien vaikutusten tun-
nistamisen apuna kaytettin MRL 54 8:n asemakaavan siséltovaatimuksia ja niista
johdettuja vaikutuksiin liittyvid kysymyksia. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu ver-
taamalla asemakaavaluonnosta voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilantee-
seen. Lisdksi vaikutuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitadan
muutoksia nykytilanteeseen.

6.2 Ekologiset vaikutukset - vaikutukset luonnonymparistéon
- Maa- ja kalliopera

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta alueen maa- tai kallioperdan. Suunnittelualue on
kokonaan rakennettua ymparist6d, jonka vanhimmat rakennukset ovat 1800-luvulta.
Rakentamisen vaikutukset maaperdédn ovat paikallisia ja merkitykseltaan vahaisia
eivatka ne kohdistu geologisesti tai geomorfologisesti merkittaviin muodostumiin.

Kalliopera on syvalla maakerrosten alla, joten siihen ei kohdistu rakentamisesta vai-
kutuksia.

- Kasvi- ja elainlajit, luonnon monimuotoisuus ja viheryhteydet

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan rakennettua taajamaymparistod, jossa ei ole
sailynyt alkuperaista luonnonymparistod. Alueella ei ole maankayton suunnittelussa
erityisesti huomioon ottavia luontokohteita. Kaavan toteuttamisella ei ole kielteista
vaikutusta kasvi- ja eldinlajeihin eik& luonnon monimuotoisuuteen.

Kaavan toteuttaminen ei aiheuta metsaalueiden pirstoutumista eika ekologisten yh-
teyksien katkeamista. Kokonaisuutena kaavan toteuttamisella ei ole vaikutusta luon-
nonymparistoon.

- Pinta- ja pohjavedet

Kaavamuutosalue sijaitsee Joutsenonkankaan I-luokan pohjavesialueen (0517351 A)
itdpuolella. Alueesta suurin osa on kasvillisuuden peitossa, joten sinne satavat pinta-
vedet imeytyvat suoraan maaperddn. Kaava-alue on liitetty vesi- ja viemariverkos-
toon, joten alue ei aiheuta jatevesikuormitusta pinta- eikd pohjavesiin.

-  Maisema

Suunnittelualue on osa maakunnallisesti arvokasta Putkinotkontien rakennettua kult-
tuuriymparistda. Asemakaavan toteuttamisen vaikutukset Putkinotkontien miljooseen
jaavat vahaisiksi, silla museorakennusten korttelialueella ympéaristd on maaratty saily-
tettavaksi (YM/s) ja molemmat arvokkaat rakennukset, pitdjantupa ja entinen majata-
lo, on suojeltu. Mahdollinen uudisrakentaminen painottuu tonttien itaosiin eika siten
oleellisesti muuta Putkinotkontieltd avautuvia ndkymia. Kaavassa on maaréatty muun
muassa, etta uudisrakennusten tulee julkisivumateriaalien, varityksen ja muodon
osalta olla sellaisia, etta Putkinotkontien varren rakennetun ymparistén luonne sailyy.
Julkisivumateriaalina tulee kayttdd peittomaalattua puuta ja rakennusten tulee olla
harjakattoisia.
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Kuva 24. Nakyma Putkinotkontieltd kirkonmaelle. Suunnittelualue on kuvan vasem-
Mmassa reunassa.
Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta suunnittelualuetta ymparoivien asuinalueiden mai-
semakuvaan. Kaavalla ei ole myoskaéan vaikutusta suunnittelualueen itapuolella si-
jaitsevaan Konnunsuon — Joutsenon kirkonkylan valtakunnallisesti arvokkaaseen
maisema-alueeseen.

6.3 Vaikutukset yhdyskuntatalouteen

- Aluetaloudelliset vaikutukset

Asemakaavamuutos mahdollistaa kaupungin vuokraaman lisémaan myymisen pien-
talotontin omistajalle, mistéa kaupunki saa tontinmyyntituloja. Lisaksi kaavalla turva-
taan museotontilla toimivan yrityksen seka museotoiminnan jatkuminen.

- Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Asemakaavan toteuttaminen ei aiheuta infraverkon rakentamiskustannuksia, silla
korttelialueita palvelevat kadut ja kunnallistekniikan verkostot ovat valmiina suunnitte-
lualueen ymparilla. Alueen olemassa olevat rakennukset on liitetty yhdyskuntatekni-
seen verkostoon.

6.4 Liikenteelliset vaikutukset
- Vaikutukset liikenneverkkoon

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutuksia alueen liikenneverkkoon eika ajoneuvoliittymiin.
Tonttien ajoneuvoliikenne tapahtuu jatkossakin tonttikatujen eli Soljantien ja Mat-
jauhontien kautta eika Putkinotkontiehen sallita ajoneuvoliittymia. Kaavamuutoksessa
esitetyt ajoneuvoliittymakiellot sisaltyvat jo voimassa olevaan asemakaavaan.

- Vaikutukset liikennemaariin, liikkenteen toimivuuteen ja turvallisuuteen

Kaavamuutos ei lisda alueen liikennetta, silla kaavassa ei osoiteta alueelle lisdraken-
tamista eikd muita likennemaaria lisdavia toimintoja. Tassa kaavassa esitetty maan-
kayttd ei aiheuta jonoutumista eika muita liikkenteen toimivuusongelmia nykyisella ka-
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tuverkolla. Ennustetuilla likennemaéaarilla kaavaratkaisusta ei aiheudu kielteisia vaiku-
tuksia liikenteen toimivuuteen eika liikenneturvallisuuteen

Kaavamuutos ei muuta alueen pysakoaintijarjestelyja, vaan autojen pysakointipaikat
sijoittuvat jatkossakin tonteille.

- Vaikutukset likennemeluun

Valtioneuvosto on antanut paatoksen yleisistd melutason ohjearvoista (VNp 993/92).
Paatoksen mukaan melun A-painotettu keskidénitaso (ekvivalenttitaso) LAeq ei saa
ylittaa paivalla 55 dB eika yolla 50 dB (uusien alueiden ohjearvo 45 dB). Tassa ase-
makaavassa noudatetaan vanhojen alueiden ohjearvoja.

Joutsenon taajaman liikennemelutasoja on selvitetty Lappeenrannan seudun ympa-
ristotoimen alueelle vuonna 2015 laaditussa meluselvityksessa. Selvityksen mukaan
suunnittelualueelle ei ennustetilanteessa vuonna 2030 aiheudu valtatie 6:lta eika rau-
tatieltd ohjearvot ylittavia paiva- ja yomelutasoja. Selvityksessa ei mallinnettu erik-
seen Saimaantien — Penttilantien eika Putkinotkontien melua. Saimaantien ja Pentti-
lantien nykytilannetta koskevan mallinnuksen (kuva 19) perusteella voidaan kuitenkin
todeta, ettd suunnittelualueella ei mitd todennakéisimmin esiinny valtioneuvoston
paiva- ja yomelun ohjearvot ylittdvia melutasoja ennustetilanteessakaan.

- Vaikutukset joukkoliikenteeseen, kevyen liikenteen yhteyksiin ja ulkoilureitteihin
Kaavan toteuttamisella ei ole vaikutusta joukkoliikenneyhteyksiin tai kevyen liikkenteen
yhteyksiin.

6.5 Sosiaaliset vaikutukset
- Vaikutukset palvelujen saatavuuteen

Asemakaavan toteuttamisella ei ole vaikutusta palveluiden alueelliseen saatavuu-
teen. Suunnittelualueella toimivan museon ja kiinteistovalitysyrityksen toiminta jatku-
vat kaavan myo6ta ennallaan.

- Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparist6on

Asemakaavamuutoksella ei ole negatiivista vaikutusta alueen ihmisten elinoloihin tai
elinymparistoon. Kaavaratkaisu ei tuo alueelle toimintoja jotka aiheuttaisivat melua,
polya, tarinda tai muuta ymparistohairiota.

6.6 Kulttuuriset vaikutukset

- Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavamuutoksen myo6téa alueelle ei tule uusia asukkaita eika tyopaikkoja. Suunnitte-
lualue liittyy kaikilta sivuiltaan suoraan olemassa olevaan taajamarakenteeseen.
Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta alueen yhdyskuntarakenteeseen.

- Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin sekd yhdyskuntateknisen huollon verkos-
toihin
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Kaavamuutoksella ei ole suoraa vaikutusta olemassa olevaan rakennuskantaan.
Kaksi vanhinta rakennusta on suojeltu sr-13- ja sr-15-merkinndin. Alueelle voidaan
rakentaa uudisrakennuksia rakennusoikeuden ja rakennusalan puitteissa huomioiden
rakentamistapaa koskevat kaavamaaraykset. Alueella sijaitsevien aittarakennusten
havittaminen on kielletty. Muiden talousrakennusten purkaminen ja korvaaminen uu-
disrakennuksella on kuitenkin sallittua.

Museokorttelialueen rakennusoikeus pienenee noin 40 kerros-m2 korttelialueen ko-
konaispinta-alan pienentymisen johdosta. AO-korttelialueen rakennusoikeus ei kui-
tenkaan kasva tontin pinta-alan suurenemisesta huolimatta.

Kaavan toteuttaminen ei aiheuta vesi-, viemari- tai energiaverkostojen rakentamistar-
peita. Mikali olemassa olevia kunnallisteknisia linjoja joudutaan siirtdmaan, kustan-
nukset menevat maanomistajan maksettaviksi. Suunnittelualueen lansireunalla kul-
kee kunnallinen vesijohto ja jatevesiviemari, jotka on otettava huomioon alueen kay-
tossa.

- Vaikutukset kaupunkikuvaan

Asemakaavassa on suojeltu kaksi keskeistd Putkinotkontien varrella sijaitsevaa ra-
kennusta, minka lisdksi on annettu maarayksia uudisrakentamisen sopeuttamisesta
ymparistoonsa. Kaavan mukainen rakentaminen liittyy mittakaavaltaan ja rakentamis-
tavaltaan alueen nykyiseen rakennuskantaan eikd tuo kaupunkikuvaan uusia ele-
mentteja. Asemakaavan toteuttaminen ei kokonaisuutena muuta suunnittelualueen
yleisilmettd eika sitd ympardivilta kaduilta avautuvia ndkymia.

- Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon ja kiinteisiin muinaisjaannoksiin

Suunnittelualueella olevan pitgjantuvan sai-

lyminen on turvattu sr-13-suojelumerkinnalla.

Suojelumé&arayksen mukaan rakennusta ei

saa purkaa. Myds entinen majatalo on suojel-

tu ja sen purkaminen on sallittu pakottavasta

syystd. Kummassakin rakennuksessa tehta-

vien korjaus- ja muutostodiden seka kayttotar-

koituksen muutosten tulee olla sellaisia, etta

rakennusten rakennustaiteellisesti ja histori-

allisesti arvokas luonne ja ominaispiirteet

sailyvat. Lisaksi on maaratty, ettad erityisesti

julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperai-  Kuva 25. Pitajantupa v. 2016.
sid tai niitd vastaavia materiaaleja. YM/s-merkinnan mukaan myos alueella sijaitse-
vien aittarakennusten havittaminen on kiellettya.

Edella luetellut suojelumaaraykset ja niitd taydentavat yleiset maaraykset turvaavat
osaltaan museokortteliin siséltyvien rakennushistoriallisten, historiallisten ja ymparis-
tollisten arvojen sailymisen. Kaavaratkaisu mahdollistaa my6s alueen tdydennysra-
kentamisen ja toiminnallisen kehittdamisen, mik& osaltaan tukee rakennusten sailymis-
td. Kokonaisuutena kaavaratkaisun voidaan todeta turvaavan hyvin Putkinotkontien
varren maakunnallisesti merkittavan kulttuurihistoriallisen ympariston sailymisen.
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Kaava-alueelle ei ole tiedossa kiinteitd muinaisjadannoksia joten suunnitelmalla ei ole
niiden osalta vaikutuksia.

- Vaikutukset seudullisten suunnitelmien toteutumiseen

Asemakaavamuutos on voimassa olevan 1. vaihemaakuntakaavan sek& maakunta-
kaavan mukainen. Suunnittelualue sijoittuu vaihemaakuntakaavassa keskustatoimin-
tojen alueelle. Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota alueen viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja
kaupunkikuvan tasapainoisuuteen seka huolehdittava eri likennemuotojen jarjestely-
jen tarkoituksenmukaisuudesta ja hairiottomyydesta. Yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota muun muassa maisema- ja kulttuuriarvo-
jen seka rakennushistoriallisten ominaispiirteiden sailyttdmiseen.

Maakuntakaavassa suunnittelualue kuuluu maakunnallisesti merkittavaan kulttuuri-
historialliseen ymparist6on (ma/km). Merkinnalla osoitetaan kulttuurihistoriallisen ym-
paristdn vaalimisen kannalta maakunnallisesti tarkeat rakennetut ymparistot. Suunnit-
telumaarayksen mukaan osa-alueen maankayton ja toimenpiteiden suunnittelussa on
otettava huomioon rakentamisen soveltuminen arvokkaaseen ymparistoon.

Asemakaava vahvistaa maakuntakaavassa ohjattua alueen kayttéd. Asemakaavoi-
tuksessa on huomioitu alueen maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto.

6.7 Valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden toteutuminen

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) tehtdvana on varmistaa valtakun-
nallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoi-
tuksessa sekad valtion viranomaisten toiminnassa. Maankayttd- ja rakennuslain ja
alueidenkayton suunnittelun tavoitteista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kesta-
va kehitys. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja
niiden toteuttamista on edistettava kuntien kaavoituksessa.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat:

1. toimiva aluerakenne

2. eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

3. kulttuuri- ja luonnonperint®, virkistyskaytt6 ja luonnonvarat
4. toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

5. Helsingin seudun erityiskysymykset

6. luonto- ja kulttuuriymparistoina erityiset aluekokonaisuudet

- Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu (VAT:n kohta 4.3)

Alueidenkaytdn suunnittelussa on edistettdva olemassa olevan rakennuskannan
hyodyntamista seka luotava edellytykset hyvélle taajamakuvalle. Taajamia kehitetta-
essa on huolehdittava siita, etta viheralueista muodostuu yhtenaisia kokonaisuuksia.

Asemakaavassa on huomioitu suunnittelukohteeseen liittyvat rakennetun Kkulttuu-
riympéariston arvot varustamalla museorakennus ja entinen majatalo suojelumerkin-
noilla, kieltdmalla aittarakennusten havittaminen ja ohjaamalla uudisrakentamista
yleismaarayksilla.
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- Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat (VAT:n kohta 4.4)

Alueidenkaytdlla edistetddn kansallisen kulttuuriymparistén ja rakennusperinnon se-
ka niiden alueellisesti vaihtelevan luonteen sailymista. Alueidenkaytoélla edistetaan
elollisen ja elottoman luonnon kannalta arvokkaiden ja herkkien alueiden monimuo-
toisuuden sailymista. Ekologisten yhteyksien sailymisté suojelualueiden seké tarpeen
mukaan niiden ja muiden arvokkaiden luonnonalueiden vélilla edistetaan.

Maakunnallisesti merkittavdan rakennettuun kulttuuriymparistéén kuuluvat vanhat
rakennukset on varustettu suojelumerkinnéin ja museotontti on kokonaisuudessaan
korttelialuetta, jonka kulttuurihistorialliset ja kaupunkikuvalliset ominaisuudet tulee
sailyttdd. Kaavaratkaisu turvaa alueeseen sisaltyvien rakennetun kulttuuriymparistén
arvojen sailymisen.

Alueella ei ole todettu erityisia luontoarvoja eik& kaavalla ole siltd osin vaikutuksia.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavamuutoksen liitteend on alueen havainnepiirros. Havainnepiirroksessa on
esitetty yksi vaihtoehto rakennusten sijoittamisesta tonteille. Asemakaava mahdollis-
taa myds muunlaisen ratkaisun toteuttamisen alueelle.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun kaava on saanut lainvoiman ja
kaupunki on luovuttanut tontinosat.

7.3 Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan hyvaksyy MRL 52 8:n mukaisesti Lappeenrannan kaupunginhallitus.

Lappeenrannassa 30.11.2016

bl M Usaid Prmvic

Elina Moisio Maarit Pimia
Ts. kaavasuunnittelija Kaupunginarkkitehti
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SUUNNITTELUN TAVOITTEET

Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa alueen tonttijakoa ja kaavamerkintgja siten,
ettd suunnittelualueen pohjoisosan tonttin on mahdollista liittda sen eteldpuolella
oleva vuokrattu lisdmaa-alue. Pohjoisosan tontin yhdyskuntatekniseen huoltoon liitty-
vat kaivot ovat vuokratulla maa-alueella. Suunnittelussa huomioidaan alueella oleva
kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta.

LAHTOTIEDOT

Rakennettu ympaéristo

Suunnittelualue kuuluu maakunnallisesti merkittdvaan kulttuurihistorialliseen ymparis-
toon. Alueen etelaosassa on vuonna 1865 valmistunut pitdjantupa, joka toimii nykyi-
sin kotiseutumuseona ja kiinteistovalitysyrityksen toimistona. Museon pihapiirisséd on
vanha ulkorakennus, vanhoja aittoja seka Matti Martikan rakentama kirkkovene. Pi-
han keskelle on rakennettu uusi huoltorakennus kesén 2016 aikana. Ennen pitajan-
tuvan muuttamista museoksi 1970-luvulla rakennus on toiminut mm. pitajankouluna
ja kirjastona. Pitajantupa on Joutsenon keskusta-alueen vanhin sailynyt rakennus.

Majatalo

Pitdjantupa

Nékyma kirkontornista Putkinotkontielle vuonna 1921. Pitdjantuvan ja majatalon valissa
nakyy poliisin asunto, jonka paikalla on nykyaan vanha ulkorakennus. (Lahde: Tulentallo-
jain kuvia)

Suunnittelualueen pohjoisosassa on vanha majatalo, joka nykyisin on asuinkaytossa.
Rakennuksessa on aiemmin toiminut myds muun muassa kunnantoimisto, nimismie-
hen kanslia ja kasitytkeskus.

Suunnittelualueen itapuolella on kolme omakotitalotonttia. Alueen vanhin rakennus
on etelaisimmalla tontilla ja se on rakennettu 1920-luvulla. Pohjoisin tontti on raken-
tunut viimeisimpana 1970-luvulla. Keskimmaisen tontin paarakennus on 1960-luvulta.
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Suunnittelualueen lansipuolella olevassa rinteessa on entinen varikko, jossa nykyisin
on tydpajatoimintaa. Rinteen paalla, Salpausselan lakitasanteella ovat Joutsenon
virastotalot 1, 2 ja 3, jotka talla hetkella ovat suurimmaksi osaksi tyhjilla&n. Virastota-
lojen eteldpuolella on vesitorni.

Blom-ilmakuva suunnittelualueesta v. 2015.

Luonnonympaéristd ja maisema

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan rakennettua ymparistéa. Alueen kasvillisuus
on pihojen kasvillisuutta. Putkinotkontien varressa kasvaa joitakin vanhoja kuusia.
Muuten kasvillisuus on paaosin lehtipuu ja -pensasvoittoista. Kuusien lisdksi alueella
kasvaa muun muassa mantyja, koivuja ja vaahteroita.

Nakyma suunnittelualueelle Putkinotkontielta.
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Pinnanmuodoiltaan suunnittelualue on melko tasainen. Se sijaitsee Salpausselkéaan
kuuluvan Joutsenonkankaan deltan itdpuolella korkeustasossa noin + 89 m meren-
pinnan ylapuolella. Alueen maapera koostuu jaatikkdjoen kerrostumista ja kalliopera
on Salpausselan reunamuodostuman sora- ja hiekkakerrosten alla.

Suunnittelualueen lahelle laadittujen luonto- ja maisemaselvitysten mukaan alueella
ei ole havaittu luonnonsuojelu- tai Natura-alueita eika metsalain mukaisia kohteita.
Alue ei myo6skaan sijaitse tarkealla pohjavesialueella.

Yhdyskuntatekniikka

Alueen yhdyskuntatekniset verkostot (vesihuolto ja kaapeleita) kulkevat suunnittelu-
alueen eteld- ja lansipuolella. Suunnittelualueen lansiosassa kulkee vesijohto ja vie-
mari. Putkinotkon-

Kaukolampd tien lansireunalla
on  kaukolampo-

\ putkia. Suunnitte-
lualueen etelapuo-

lella vesihuoltojoh-

dot kulkevat Sol-
jantietd myoten.

Alueen yhdyskun-
tatekninen verkos-
to:

Sininen: vesijohto
Punainen: viemari

Vihrea: sadevesi

Maanomistus

Suunnittelualue on suurimmaksi osaksi yksityi-
sessa omistuksessa. Lappeenrannan kaupunki
omistaa suunnittelualueen keskiosassa olevan
vihredlla merkityn alueen. Karttaan vihrealla
merkityt alueet ovat kaupungin omistamia, val-
koisella merkityt alueet kuuluvat yksityisille.

Maanomistus.
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VOIMASSA OLEVAT SUUNNITELMAT

Eteld-Karjalan maakuntakaava ja 1. vaihemaakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaava on hyvéaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010 ja ym-
paristbministerio on vahvistanut sen 21.12.2011. Maakuntakaava on laadittu koko
Eteld-Karjalan maakunnan alueelle kokonaiskaavana. Etela-Karjalan 1. vaihemaa-
kuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014 ja ymparistoministerio
vahvisti sen 19.10.2015. Vaihemaakuntakaavassa tarkastellaan erityisesti kaupan,
matkailun, elinkeinojen ja liikenteen tarvitsemia aluevarauksia.

Suunnittelualue

Ote Etela-Karjalan maakuntakaavayhdistelmasta.

Suunnittelualue kuuluu vaihemaakuntakaavassa keskustatoimintojen alueeseen (C).
Merkinnalla osoitetaan keskustahakuisten kaupan, palvelujen, hallinnon, asumisen ja
muiden toimintojen yleispiirteinen sijainti. Alueelle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikoita tai vaikutuksiltaan niihin verrattavia kaupallisia palveluita. Keskustatoi-
mintojen alue siséaltda tarvittavat liikennealueet, puistot sekd viheralueet ja -
vyOhykkeet. Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa tulee kiinnittd& huomiota alueen viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja kau-
punkikuvan tasapainoisuuteen sekd huolehdittava eri likennemuotojen jarjestelyjen
tarkoituksenmukaisuudesta ja hairiéttomyydesta. Yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota maisema- ja kulttuuriarvojen seka rakennus-
historiallisten ominaispiirteiden sailyttamiseen ja vapaa-ajan palvelujen seké virkis-
tysarvojen turvaamiseen. Erityisesti jalankulun ja kevyen liikenteen verkostoa seka
joukkoliikenteen laatua ja sujuvuutta tulee kehittaa.

Liséksi suunnittelualue kuuluu maakunnallisesti merkittavaan kulttuurihistorialliseen
ymparistoon (ma/km). Merkinnéalla osoitetaan kulttuurihistoriallisen ympériston vaali-
misen kannalta maakunnallisesti tarkeat rakennetut ymparistét. Alueilla, joilla on osa-
aluemerkinnalla osoitettu kayttdtarkoitus, padamaankayttomuodon maarittelee alueva-
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rausmerkinta. Suunnittelumaarayksen mukaan osa-alueen maankayton ja toimenpi-
teiden suunnittelussa on otettava huomioon rakentamisen soveltuminen arvokkaa-
seen ymparistoon.

Vaihemaakuntakaavan aluevaraus (C) korvaa osin maakuntakaavassa osoitetun taa-
jamatoimintojen alueen (A), johon suunnittelualue aiemmin kuului. Myds laatukayta-
vaan kuuluvan aluekeskuksen merkinta (cl) poistettiin. Muilta osin maakuntakaava on
voimassa.

Suunnittelualue kuuluu kasvukeskusalueen laatukaytavaan (lk). Merkinnalla osoite-
taan Etela-karjalan keskeinen tydssakaynti- ja kasvualue. Laatukaytdava on kasvu-
keskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vyohyke ja maakunnan painopistealue.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistda elinymparistéjen toimivuutta ja
taloudellisuutta hyoédyntamalla ja eheyttamalla olemassa olevaa yhdyskuntarakennet-
ta seka turvata toimivat ja turvalliset liikennevaylat.

Suunnittelualue sijaitsee my6s kaupunki-/ taajamarakenteen kehittdmisen kohdealu-
eella (kk). Merkinnalla osoitetaan laatukaytavan taajamarakenteeseen liittyvat osa-
alueet, joissa on erityistd painetta tarkastella ja suunnitella aluetta toiminnallisena
kokonaisuutena. Merkinnélla tarkennetaan laatukaytavan keskuksien suunnitteluta-
voitteita. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siita, etta
kohdealueelle sijoittuvat toiminnat ja alueen maankayton ratkaisut eheyttavat kau-
punki-/ taajamarakennetta ja ne antavat hyvat mahdollisuudet kevyenliikenteen seka
joukkoliikenteen kehittdmiseen ja lahipalveluiden toteutumiseen. Yhdyskuntaraken-
teen eheyttdmista suunniteltaessa on turvattava riittavat lahivirkistysalueet.

Suunnittelualueen lansipuolella kulkeva Putkinotkontie on osoitettu yhdystiena (yt).
Liséksi suunnittelualueen lansipuolella on tarkea pohjavesialue (pv, sininen pistekat-
koviiva) ja Kesolantie on osoitettu retkeilyreitti E-10 -merkinnalla (vihrea viiva) seka
retkeily-/ ulkoilureittina (vihreat pallot).

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Joutsenon keskustaajaman osayleiskaava 2030.
Lappeenrannan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Joutsenon keskustaajaman
osayleiskaava 2030:n 18.4.2013. Osayleiskaava on oikeusvaikutteinen.

Joutsenon keskustaajaman osayleiskaavassa suunnittelualueen etela- ja keskiosa on
osoitettu keskustatoimintojen alueena (C). Alueella oleva pitdjantupa on osoitettu
merkinnalla sr-1/7 Suojeltava rakennus tai rakennusryhma. Rakennus- tai kulttuuri-
historiallisesti maakunnallisesti merkittdva rakennus tai rakennusryhma. Rakennusta
tai rakennuksia ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta eika niiden ulkoasua saa muut-
taa siten, etta niiden rakennustaiteellisesti arvokas tai maisemakuvan kannalta mer-
kittava luonne turmeltuu.

Suunnittelualueen pohjoisosa on merkitty pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP).
Alue varataan kytketyille ja erillisille asuntopientaloille. Kytkettyjen asuntopientalo-
tonttien suurin sallittu tonttitehokkuus on e = 0,3 ja erillispientalotonttien korkeintaan
e=0,2.
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Ote ajantasayleiskaavasta.
Suunnittelualueen pohjoisosan asuinrakennus on suojeltava rakennus tai rakennus-
ryhma. Rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti paikallisesti merkittdva rakennus tai ra-
kennusryhma (sr-2/17). Rakennusta tai rakennuksia ei saa purkaa ilman pakottavaa
syyta eikéd niiden ulkoasua saa muuttaa siten, etta niiden rakennustaiteellisesti arvo-
kas tai maisemakuvan kannalta merkittdva luonne turmeltuu. Asuinrakennus on koh-
de nro 17, Imatrantien majatalo (entinen kasityokeskus).

Putkinotkontien reunaan on merkitty kevyen liikkenteen reitti (musta palloviiva). Suun-
nittelualueen lansipuolella on laajempi keskustatoimintojen alue. Pohjoisessa, idassa
ja etelassa suunnittelualue on pientalovaltaisen asuntoalueen ympardima.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Lappeenrannan kaupunginvaltuuston 29.8.2011
hyvaksyma asemakaava.

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualueen etela- ja keskiosa on osoitettu
museorakennusten korttelialueena (YM/s). Alueen kulttuurihistorialliset ja kaupunki-
kuvalliset ominaisuudet tulee sailyttaa. Alueella sijaitsevia aittarakennuksia ei saa
havittad. Alueelle saa rakentaa muualta siirrettyja historiallisesti arvokkaita rakennuk-
sia museokéayttoa varten. Korttelialueen tehokkuusluku on e = 0,2, ja pitdjantuvalle on
erikseen maaratty rakennusoikeudeksi 120 kerros-m?. Korttelialueen lansiosassaan
on osoitettu johtoa varten varattu alueen osa (ympyrakatkoviiva).

Suunnittelualueen pohjoisosa on erillispientalojen korttelialuetta (AO). Tontin 6 asuin-
rakennuksen rakennusoikeus on 220 kerros-m? ja se saa olla yksikerroksinen, jossa
2/3 rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi ullakkokerroksessa.

AO-korttelialueen tontin kaakkoisosaan on merkitty talousrakennusten rakennusala
(tr-1). Rakennusalalle saa sijoittaa autojen sailytyspaikan ja muita kiinteiston kaytto-
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tarkoitusta palvelevia tiloja ja rakennelmia. Talousrakennuksen rakennusoikeus on
40 kerros-m?2.

Ote ajantasa-asemakaavasta.

Seka museorakennusten korttelialueella oleva pitgjantupa, ettd AO-korttelialueen
asuinrakennus on merkitty suojeltavaksi rakennukseksi (sr-2). Rakennustaiteellisesti,
historiallisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus. MRL 57 8:n nojalla maara-
taan, etta rakennusta ei saa purkaa ilman ymparisto- ja rakennuslautakunnan lupaa.
Purkuluvasta on pyydettdva museoviranomaisen lausunto. Purkuluvan saa myontaa
vain, jos rakennuksen purkamiseen on pakottava syy. Rakennuksessa suoritettavien
korjaus- ja muutostbiden seké kayttotarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan kan-
nalta merkittava luonne sailyy. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkupe-
raisia tai niitd vastaavia materiaaleja. Molempien rakennusten harjansuunta on 0soi-
tettu olemassa olevien rakennusten suuntaiseksi.

Suunnittelualueelle on merkitty Putkinotkontien varteen katualueen rajan osa, jonka
kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymad. Ajo suunnittelualueen AO-tontille tapah-
tuu sen pohjoispuolella olevan tontin kautta.
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Suunnittelualueen pohjois-, ita- ja etelapuolella on omakotirakennusten ja muiden
enintdaan kahden perheen talojen korttelialuetta (AO). Suunnittelualueen lansipuolella
oleva Putkinotkontie on osoitettu yleisen tien alueena (LYT). Tien lansipuolinen alue
on hallinto- ja virastorakennusten korttelialuetta (YH). Liséksi suunnittelualueen ete-
l&puolella on hieman puistoa (P).

Rakennusjarjestys
Lappeenrannan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 15.9.2016.

Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaa-
van pohjakarttaa.

MUUT SUUNNITELMAT JA SELVITYKSET

Suunnittelualueelle ja sen lahiymparistoon on laadittu rakennettua kulttuuriymparis-
téa ja luontoa koskevia selvityksia, mm. Joutsenon rakennusinventointi (Etela-
Karjalan museo 2008), Etela-Karjalan maisema- ja kulttuuriselvitys osa 2 (Etela-
Karjalan liitto 2008), Luontoselvitys, Joutsenon keskustaajaman osayleiskaava
(Ramboll Finland Oy 2008) ja Luontoselvitys, Joutsenon kunnantalojen asemakaa-
van muutos (Poyry Finland Oy 2014). Aluetta on myds tarkasteltu Kioski-
kulttuuriymparistotietokannassa.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan toteuttamisella on vaikutuksia mm. alueen kaupunkikuvaan ja yhdyskuntata-
louteen. Kaavan toteuttamisen vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana jaljem-
pana esitetyn jaottelun pohjalta. Osa vaikutuksista ulottuu varsinaista suunnittelualu-
etta laajemmalle. Vaikutusalue maaritelladn kunkin vaikutuksen kohdalla yksilollises-
ti, silla arvioitavat vaikutukset ovat luonteeltaan erilaisia.

1. Ekologiset vaikutukset
e Vaikutukset maa- ja kallioperaan
e Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin
¢ Vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen ja viheryhteyksiin
e Vaikutukset pinta- ja pohjaveteen
e Vaikutukset maisemaan

2. Taloudelliset vaikutukset
e Aluetaloudelliset vaikutukset
e Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

3. Liikenteelliset vaikutukset

Putkinotkontie 5, asemakaavan ja tonttijaon muutos Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
30.11.2016



10 (12)

6.

Vaikutukset liikenneverkkoon

Vaikutukset liikennemaariin, liikenteen toimivuuteen ja liikenne-
turvallisuuteen

Vaikutukset likennemeluun
Vaikutukset joukkoliikenteeseen ja kevyenliikenteen yhteyksiin

Sosiaaliset vaikutukset

Vaikutukset palvelujen saatavuuteen
Vaikutukset inmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kulttuuriset vaikutukset

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin seka yhdyskuntateknisen
huollon verkostoihin

Vaikutukset kaupunkikuvaan

Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon ja kiinteisiin mui-
naisjaannoksiin

Vaikutukset seudullisten suunnitelmien toteutumiseen

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen.

Liséksi selvitetdan mahdollisten haittojen lieventdmismahdollisuudet.

OSALLISET

Osallisia ovat ainakin seuraavat tahot:

1.

w

Viranomaiset

Etela-Karjalan pelastuslaitos

Etela-Karjalan museo

Museovirasto

Kaakkois-Suomen ELY-keskus, ymparisto ja luonnonvarat

Lappeenrannan kaupungin hallintokunnat ja kaupunkiyhtiot

Tekninen toimi (kiinteisto- ja mittaustoimi, kadut ja ymparisto, ra-
kennusvalvonta)

Tilakeskus

Lappeenrannan Energiaverkot Oy

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi

Maanomistajat ja naapurit
Alueen asukkaat, yrittajat ja yhdistykset

Joutsenon kotiseutuyhdistys ry

Joutsenon Pitgjatupa ry

Muut

Putkinotkontie 5, asemakaavan ja tonttijaon muutos Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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e Telia Sonera Finland Oyj
e Elisa Oyj
¢ mahdolliset muut osalliset

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Kaavoituksen vireilletulosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella kaupungin virallisessa il-
moituslehdessa Eteld-Saimaassa ja Paikallislehti Joutsenossa.

Kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin il-
moitustaululla sek& kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa. Lahialueen asukkaita ja
maanomistajia informoidaan henkilokohtaisilla kirjeilla tarkeimmista suunnitteluvai-
heista. Kaava-aineistot pidetdan nahtavilla Lappeenrannan kaupungin teknisen toi-
men kaavoituksessa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (3. kerros) ja kaupungin internet-
sivulla www.lappeenranta.fi > Rakentaminen ja maankaytt6 > Nahtavilla olevat kaa-
vat. Lisdksi kaava-aineistoihin voi tutustua Joutsenon kirjastossa osoitteessa Kes-
kuskatu 2.

TYON KAYNNISTAMINEN

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen (MRL 63 8). Perustietojen kokoami-
nen ja tarvittavien tdydennysten tekeminen. Keskustelu tyon lahtokohdista seka osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman riittdvyydesta (MRL 64 8).

Ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville osallisella on mahdollisuus
esittdd Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle neuvottelun
kaymista osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydesta (MRL 64.2 ja 64.3 8).

Alustava asemakaavaluonnos

Alustavan asemakaavaluonnoksen laadinta ja ymparistovaikutusten yleispiirteinen
selvittdminen. Tarvittaessa aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu (MRL 66 §, MRA 26

8).

ASEMAKAAVALUONNOS

Nahtavilla olo ja valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §, MRA 30 §)

Asemakaavaluonnoksen, osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja kaavan valmistelu-
aineiston asettaminen néhtaville 2.12.2016.—30.12.2016. Mielipiteet osallisilta, lau-
sunnot viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Mielipiteet toimitetaan kirjallisena
Lappeenrannan kaupungin kirjaamoon osoitteella PL 11, 53101 Lappeenranta tai
kirjaamo@Ilappeenranta.fi.

Asemakaavaluonnoksen tarkistaminen

Asemakaavaluonnoksen tarkistaminen saadun palautteen pohjalta. Kaavanlaatijan
vastineet annettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin.
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ASEMAKAAVAEHDOTUS

Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti ndhtaville (MRA 27 §)

Teknisen lautakunnan ja kaupunginhallituksen kasittelyt. Kaupunginhallitus asettaa
kaavaehdotuksen néhtaville 14 paivaksi (MRA 27 8). Nahtaville asettamisesta tiedo-
tetaan lehtikuulutuksella. Ehdotus asetetaan nahtéville Lappeenrannan kaupunginta-
lolle Teknisen toimen kaavoitukseen osoitteessa Villimiehenkatu 1 (3. kerros) seka
kaupungin internetsivuille www.lappeenranta.fi > Rakentaminen ja maankayttd >
N&ahtavilla olevat kaavat. Lisaksi kaava-aineistoihin voi tutustua Joutsenon kirjastossa
osoitteessa Keskuskatu 2.

Tarvittaessa lausunnot viranomaisilta (MRA 28 8). Tarvittaessa viranomaisneuvottelu
(MRA 26 8) lausuntojen saavuttua.

Muistutukset kaavaehdotuksesta

Mahdolliset muistutukset kaavaehdotuksesta toimitetaan Lappeenrannan kaupungin
kirjaamoon osoitteella PL 11, 53101 Lappeenranta tai kifaamo@lappeenranta.fi.

Asemakaavaehdotuksen mahdollinen tarkistaminen

Kaavaehdotuksen asettaminen tarvittaessa uudelleen nahtaville tai niiden kuulemi-
nen erikseen, joita muutokset koskettavat (MRA 32 8).

ARVIOITU KASITTELYAIKATAULU
Kaavaehdotus pyritdan asettamaan néahtaville alkutalvesta 2017.

KAAVAN HYVAKSYMINEN

Kaupunginhallituksen kasittely (MRL 52 8). Tiedottaminen hyvaksymispaatoksesta
(MRL 67 8).

VALITUS HYVAKSYMISPAATOKSESTA

Kaupunginhallituksen péaéatoksesta voi valittaa 1td-Suomen Hallinto-oikeuteen (MRL
188 8) ja edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

KAAVAN LAATIJA
Lisétietoja antavat:
ts. kaavasuunnittelija Elina Moisio puh. 040 649 5001

asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori puh. 040 660 5662.
Sahkdposti on muotoa: etunimi.sukunimi@Ilappeenranta.fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan suunnittelun kuluessa tarvittaessa
muuttaa ja taydentaa.
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Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvallisesti
arvokas rakennus. MRL 57 8:n nojalla maéarataan, ettad rakennusta ei saa purkaa
ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa. Purkuluvasta on pyydettava
museoviranomaisen lausunto. Purkuluvan saa myontéaa vain, jos rakennuksen
purkamiseen on pakottava syy.

Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden sekda kayttotarkoituksen
muutosten tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen rakennustaiteellisesti tai
historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy.
Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niita vastaavia
materiaaleja.




=
¥
")
—




96G2M 04U QAL _ 000T:T eARRYRNIN

W3 WKugnid _ ISIWleA

910¢°TT°0€

BIUeN WOZZODl_

epaL nueIsIAyeA

000ZN BWIZISALEISNSNI0M 82519 - 685U L3 BWISISalEINERUIPI0030SEL

maapoabuibundney ‘usauunng enny 9102 ‘6 ‘€T ‘esseuueluaadde

19synwneeA yT0Z v TT/EZ€ urejsnuuayel el -ondeyueew eende) eiuexyelyod

nyawppreuiBundney ‘eiwid Jeepw 9102 esseuuelusadden]

6 el 8 111U0) ‘Tz 11911403 ‘ojjounind T0Z
NNLSOdOoNN

9 el G 111U0} ‘TZZ 1191403 ‘oxlounfind 102
SOLNNW NOVCILINOL

6 el 8 111U01 ‘TZZ 11911403 ‘ox10uInd T0Z
NNLSOAoNW

9 el G 111U01 ‘TZZ 11911403 ‘OxlouInd TOZ
SOLNNIN NYAVYIVINISY

snjonee)|
INIOL NININMIL

IMANNANVYH NVNNVAINIIddV]

“2AOJIS UO OXellU0) NNIPER| Bj9aN|Y

‘eypjredoine-elul T + zw-soulay 09 /deT :anfela1oN-NA
‘ojunse jde g :an[e1ja)iox-0v
1asyAeleeweyredoiny

‘Zw G ueelulua uo eje-ejuid exyuol ‘unsmyidwn
uew|Ay 18} unsinyoAe ajjajondox|n ue[esnuuay el eejuSY eI BRS U93)A3IYA uasynuuaxeluInsy

“e)|ioney eisijijoidejerew eenkey
99|N) BUI[ERIISIRWSIRY BSSISYNUUSNEI BSSIASSIIE(IS B|[a1IBA USUOYIOUING "eISionexeliey
©||0 99|} udlsnuuayel el einnd enneeewoniad geniey aa|n) euljeelalew usnAisyiNe

‘AAjres auuon| ugisuedwA unyauUdN eI UdIIBA UBIIUONIoUINd
B} ‘BISIE||3S BIRSO UOpONW Bl UasHANIERA ‘udljeelIeWNAISIYIN[ B[|0 838]n} UdlShuuayeIs|pnn

‘essnipiuunnssnuuayel
eAR)IOlWONY UO BYO[ ‘enseejuopes nninexind elseiadeew uaanje-eeey

‘BRIINISI 93|N}1 BSO UNUO} eARR[ B||18jondoxy[n uaplanfenulosesAd el uapiainyny ‘usisnuuayey

L13ISMAYHYYIN L3SIFTA

‘S0 usan|e nljeJeA uslieA eolyor O

‘olunsne| ussiewouelinossnw gAenspAAd uo eisigisoinnuw ef -snefioy

BISIARIYS) BSSASYNUUINeY "els|eeliajew eIARR]ISEA BIIU 1B) BISIRISdNy e

eenAey as|nl essisynelioynaisiynl nsasifiig “AAjles auuon| eaennylaw

BjRUUEY UBANYUNANEY [B) SBYOAIR 13SASI|[e1I0ISIY 1e) [1Sas||aallelsnuuayel

uasynuuadel e}1a ‘eIsie||as e||0 9a|n} USISOINNW U3SHNII0NILI0NARY BYaS

uaploisoinnw el -snefi0y usiAeNBlIIONS BSSasynuuayey eikAs eeaenoyed
uew|l eexind €eS 19 BISNUUSMEY "SNUUSN e SeyoAIe isasijfeanypjundney [ T "]

1e] 1)S8SI|[BLI0)SIY ‘11SaSI||9a)leISnuUSYeY "Snuuaxel eAg)sfons | 7177

©119 ‘BIS[R[|3S B||0 89|N} UBISOINNW UBSYNII0NILI0NARY BYas uaploisonnw

el -snef10y ‘ojunsne| usjsiewouelin0asnw eaenapAAd uo eisioisonnu

el -snef1oy "eoAle els||[elI0ISIY e] BlSI||aa)IeIsnuuayel usfo|nesis

18] UOIBYISaA ‘unAisiInl yeaajawlny exiol ‘eugisoinnw el -snelioy
BISIR||9S BPYd] BES BUIIS BYI9 BRYINd BRS 9 RISNUUMEY 'Snuudyes [ -~~~
SEYOAIR 11S3SI[[eL0ISIY Bl 1Sas|aalRISnuUaYeY "snuuases eaejplons [ SFS |

‘eewAnijoanauole eeisaliel ees 12 ejepyoy exyuol ‘eso ueles usanjeniey

"BAIIA BARJIIOSO BRJUNNSUR[IRY UdSYNUUBYRY

“elwauuael
ef elo|n eins|anjed eismioxieionAey uoisieuln einw ef uexredsAifjres
uafoine eeniolis ees g|jefesnuuadey ‘efesnuuadel usysnuuayeIsnofe |

“eesnuuasey

‘ueefe-ejuld ueyredsnuuael/uiuol apyns UL[eS0.Iay (|3 NYNISNNY0Ya L

‘ISYe|1} ISYRARNSYSR| UBR[RS0.Ia)Y
eellkey B||0Se] UOXR||N BES BISEIR USSHO0II8Y UBWWLINNS UdsyNuUUayel
UBSO0 UaINNS BYUINY ‘Be)}I0S0 BSSallel uoJawnu uasie[ewool nynjounp

"UNAN|SOLIaY UN}ij[es uewwUNNS

UBSO USS IB] U3SyNuUaX el ‘Usisnuuadel ee)ioso 0Jawnu usuiejewooy

“BUIJIBWOQIBUR[RS01IdY SNdYI0SNUUYRY

‘oJawinu ul|anIoy

‘lwu uesoulbundney

‘oJawnu uesoulBundney

‘oJawnu el efel upuo} uasieynw uoeli}uo} ueAo)s
"eles uaanje e uesoul|a}oy ‘uIldNIOY

BAB|0 B||3jondoy|n ueles usanje-eaeey W g

‘uslieA BONARY03SNW BISHNUUIYRI B)RYOAIR [1S3SI|[RLI0ISIY

*anfel|anloy uafofeiuaidsiug

|
S

g/eni

0zt
Tcc

1Nd
10¢

S [NA

| oY |

LIASHAYEYYIN- VI LYNNIXHINVAVYHVINISY



	Selostusluonnos_Putkinotko
	LIITE1_putkinotko_OAS
	LIITE2_Havainne30112016
	LIITE3A_osalliset_putkinotkontie
	LIITE6_Aloite
	LIITE7_Kaava_osina



