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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan Varis-Lavolan ranta-asemakaavan muutos

muutos

Muodostuu Varis-Lavolan ranta-asemakaavan korttelit 2, 3, 4 ja 7 seka met-
satalousaluetta

Kumotaan Ranta-asemakaavan muutoksen yhteydessa kumotaan korttelit

5 ja 6 seka maa- ja metsatalousaluetta

Kaavanlaatija Karttaako Oy
DI Jarmo Makela
puh.0400 220082

Kaupungin yhteyshenkil
Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori
puh. 040 660 5662

sahkdposti: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Vireille tulo Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos olivat
nahtavilla 8.3.-29.3.2021.

Hyvaksytty Kaupunginvaltuusto . .2021
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutos koskee Varis-Lavolan ranta-asemakaavaa Lappeenrannan kaupun-
gin lansiosassa. Kaavamuutos koskee tilaa Varis 405-442-2-40. Suunnittelualue sijaitsee
ns. valivaylan varrella Vetjanjarven seka Jangynjarven valimaastossa. Alueelta on linnun-
tietd mitattuna noin 15 km matka Lappeenrannan ydinkeskustaan. Alue rajoittuu pohjoi-
sessa ja idassa vesistbon, etelassa ja idassad metsdalueeseen. Suunnittelualueen pinta-
ala on noin 100 hehtaaria. Suunnittelualueen sijainti ja rajaus on esitetty alla olevalla kar-
talla. Ehdotusvaiheessa mukaan on otettu myos kantatilasta vuonna 2010 erotettu lohko-
tila Uusranta 405-442-2-52, jonka pinta-ala on noin 3500 neliémetria.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi Varis-Lavolan ranta-asemakaavan muutos
Kaavan tarkoitus Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on paivittaa ja saneerata

yli 20 vuotta vanha nykyinen ranta-asemakaava ja pyrkia vas-
taamaan tdman paivan vaatimuksiin vetovoimaisten tonttien ja
ranta-asumisen seké varsinkin metsatalouden osalta.
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt loppuvuodesta 2019 tilan Varis omis-
tajan aloitteesta. Suunnittelun aluksi on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Asemakaavan vireille tulosta ilmoitettiin kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) néhtavilla olosta lehtikuulutuksella Etel&-
Saimaa-lehdessa seka henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetaan MRL:n 62 8:n
ja 63 8:n mukaisesti ndhtavilla koko kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto pidettiin MRA 30 §:n mukaisesti julkisesti
nahtavilla 8.3. -29.3.2021. Nahtavilla olon aikana kaavasta pyydetiin lausunnot suunnit-
telussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. My6és muilla osal-
lisilla oli mahdollisuus antaa kaavasta mielipide.

Ranta-asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perus-
teella ja laadittu asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus kasitellaan ja hyvaksytaan kaupun-
kikehityslautakunnassa. Kaupunginhallitus asettaa kaavaehdotuksen nahtaville MRA 27
8:n mukaisesti 30 paivaksi. Kuulemisen jalkeen asemakaavaa voidaan tarkistaa saatujen
muistutusten ja lausuntojen perusteella. Taméan jalkeen asemakaava viedaan kaupungin-
valtuuston kasiteltavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Ranta-asemakaavaa laatii maanomistajan toimeksiannosta Karttaako Oy.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella on muutettu voimassa olevan asemakaavan lomarakentami-
selle varattujen alueiden rajauksia seka rakennusoikeuden maaraéa vastaamaan parem-
min nykyajan vaatimuksia. Kaavassa olleet ns. kuivanmaan tontit seka suurin osa taus-
tamaan maa- ja metsataloudelle varattua aluetta kumotaan kaavamuutoksen yhteydessa.
Tama selkeyttaa erityisesti metsédnhoidollista tilannetta poistamalla maisematydlupavel-
voitteen tarpeettoman laajoilta tausta-alueilta.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavamuutos on mahdollista toteuttaa asemakaavan saatua lainvoiman.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee ns. valivaylan varrella Vetjanjarven sekd Jangynjarven vali-
maastossa. Alueelta on linnuntieta mitattuna noin 15 km matka Lappeenrannan ydin-
keskustaan.

Suunnittelualueelle on rakennettu muutamia lomarakennuksia. Kumottavalla alueella si-
jaitsee Varis-tilan talouskeskus. Alue on paaosin metsatalousmaata. Lavosensalmella,
tilan itarannan jyrkalla kallioseinamalla sijaitsee muinaismuistoksi luokiteltava kalliomaa-
laus. Lisaksi tilaan seké kaava-alueeseen liittyvan Vuossaaren pohjoisosassa on todettu
Salpalinjan rakenteita.

Vetjanjarvi
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Varis-Lavola A
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Vuossaari

Suunnittelualueen sijainti ilmakuvalla. C. Maanmittauslaitos, Karttapaikka 2020.
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3.1.2 Luonnonymparisto ja maisema

Maastonmuodot, maa- ja kalliopera

Suunnittelualue sijoittuu Ensimmaisen Sal-
pausselan ja toisen Salpausselén vdalimaas-
toon. Maastonmuodot vaihtelevat alueella, var-
sinkin suunnittelualueen pohjois-, ita- ja etela-
osassa on paikoin suuriakin korkeuseroja.

Rakentamiseen soveltuvat alueet on pyritty pi-
tamaan paaosin samoina kuin alkuperaisessa
kaavaratkaisussa. Niilla korkeuserot pysyvat
kohtuullisina, eik& rakennettavuus aiheuta on-
gelmaa.

Alueella on kalliopaljastumia ja lahes pysty-
suoriakin kalliorinteita, varsinkin Lavolansal-
men alueella. Kuvassa rinnevarjostuskartta,
kansalaisen karttapaikka.

Luonnonymparisto

Alue on paaosin metsatalousmaata. Alueelle on laadittu luontoselvitys siltd osin kuin
maankaytossa tapahtuu selkeitd muutoksia, eli tilan kaakkoisosaan Vuossaaren lahistolle
(vihred soikio edellisessa kartassa). Alueelle tavoitellaan yhden tontin siirtoa tilan poh-
joisosasta, luontoselvitys (T:mi Jouko Sipari):

"Jangynjarvi on vanha Saimaan lasku-uoma. Jarvi on pitka ja kapea, vesi on hitaasti vir-
taavaa, ruskeaa ja ranta- ja vesikasvillisuuden perusteella jarvi on eu-dystrofinen/eutrofi-
nen vesi. Suunnittelualueen ranta on loivasti syveneva, mutapohjainen ja ranta- ja vesi-
kasvillisuudeltaan tavanomainen. Ranta nousee loivasti, rantametséat ovat nuorta taimik-
koa ja kenttdkerroslajisto indikoi MT- ja paikoin VT-kangasta. Lajisto todettiin tavan-
omaiseksi.

Suunnittelualueen lajisto todettiin tavanomaiseksi eika suunnittelualue omaa maisemal-
lista merkitysta. Suunnittelualueella ei todettu inventoinnissa sellaisia luontoon liittyvia te-
kijoita, joilla olisi vaikutusta maankayton suunnitteluun.”
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Alueen asemakaavoituksen ja rakentumisen historiaa

Alueen ranta-asemakaava on laadittu ensimmaisen kerran 1990-luvun loppupuolella ja
se vahvistettiin 10.3.1998 (Kaakkois-Suomen ymparistékeskus).

Rakennuskanta

Suunnittelualueella sijaitsee nelja lomarakennusta pihapiireineen tilan pohjoisrannalla
seka Variksen tilan talouskeskus. Nykyisten korttelien 2, 3 ja 4 rakennuskantaa:

e Liikenneverkko

Alueella ei ole katuverkkoa. Alueen tiestd koostuu mokki- ja metsaautoteista. Varis-Lavo-
lan alueelle kulku tapahtuu Lemin kunnan puolelta.

e Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella ei ole lahistolla keskitettya kunnallistekniikkaa, eika tiedossakaan.

3.1.4 Kiinteat muinaisjaannokset ja rakennettu kulttuuriymparisto

Alueella sijaitsee Salmenvuoren kivikautinen kalliomaalaus. Salmenvuori sijaitsee Jan-
gynjarven rannalla, pohjois-eteldsuuntaisen Lavosensalmen lansirannalla. Maalaukset
ovat Salmenvuoren jyrkassa vedesta kohoavassa seindméssa. Maalauksia on seina-
massé eri kohdissa ja eri tasoilla. Kuviot ovat suureksi osaksi katkelmallisia ja vaikeasti
tunnistettavia. Parhaiten kuvioista ovat sailyneet hirvi ja yksi vene. Maalaus katsoo ita-
koilliseen. Alueelle tehdyt tutkimukset ovat tarkastus v. 1980 seka inventointi v. 1998 (tie-
dot: kulttuuriympariston palveluikkuna kyppi.fi).

Tilan kaakkoisosassa paaosin Vuossaaressa on jaljella Salpalinjan varustuksia, jotka on
kartoitettu maastotdiden aikana ja osoitetaan kaavakartalle asianmukaisesti. Mokkitien
varrelta 16ytyy juoksuhaudan jaéanteet ja Kivistonmaeltd ampumapesake:
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3.1.5Véaesto ja tyopaikat
Suunnittelualueella on yksittdinen vakituisesti asuttu metsataloustila (Varis).

3.1.6 Ympariston hairio- ja riskitekijat
Suunnittelualueella ei ole tiedossa ymparistoa pilaavaa tai ymparistéhairioita aiheuttavaa
toimintaa.

3.1.7 Maanomistus

Suunnittelualueen omistavat yksityiset maanomistajat.

3.2 Suunnittelutilanne

= Maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010. Ympaéris-
tOministerid on vahvistanut sen 21.12.2011. Etela-Karjalan 1. Vaihemaakuntakaava on
hyvaksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014 ja Ymparistoministerid vahvisti kaavan
19.10.2015. Vaihekaavassa tarkastellaan erityisesti kaupan, matkailun, elinkeinojen ja
likenteen tarvitsemia aluevarauksia.

Etela-Karjalan maakuntakaavayhdistelmassa alueelle on osoitettu suoranaisesti suunnit-
telua ohjaavina merkint6ina vain:

- Muinaismuistokohde (kalliomaalaukset), violetti symboli

- Vuossaareen ulottuva Valtakunnallisesti merkittdva kulttuurihistoriallinen ymparisto
(ma/kv, Salpalinja)

- Melontareitti alueen ohittavalla Véalivaylalla, siniset pallot

Ote maakuntakaavayhdistel-
masta

. Yleiskaava

Alueella ei ole voimassa yleiskaavaa.

=  Asemakaava

Kaavamuutosalueella on voimassa Varis-Lavolan ranta-asemakaava, joka on vahvistettu
Kaakkois-Suomen ymparistokeskuksessa 10.3.1998.
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Ote nykyisen ranta-asemakaavan pohjoisosan kaavakartasta, suunnittelualueena péaosin sama myds nyt
tassa yhteydessa (ilman naapurikiinteistja 2:13 ja 2:15)

= Rakennusjarjestys
Kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 1.6.2020 (voimaan 1.8.2020).

e Pohjakartta

Kaavan pohjakarttana kaytetaan nykyisen kaavan pohjakarttaa laserkeilausaineistolla,
kiinteistorajoilla ja rakennuksilla taydennettynd, silla maasto ei sinallaan ole juuri muuttu-
nut vuosien varrella (hyvaksytty 30.6.1995). Pohjakartan vaatimuksista ja taydentami-
sestéa keskustellaan viela prosessin aikana kaupungin kanssa.

Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Suunnittelualueelle maankaytdon muutosalueelle on laadittu seuraavia luontoa ja maise-
maa koskevia selvityksia:

Luontoselvitys 2020 (T:mi Jouko Sipari), ks. kohta 3.1.2.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tausta ja tarve

Voimassa oleva ranta-asemakaava on monelta osin vanhentunut ja siina on esimerkiksi
tarpeettoman laajasti osoitettu ns. taustamaata maa- ja metsatalousalueeksi. Variksen
tilan maanomistaja on katsonut kaavamuutoksen tarpeelliseksi helpottaakseen elinkeino-
aan metsatalouden harjoittamista ja saattaakseen kaavan vastaamaan myos rakentami-
sen osalta nykytarpeita. Samalla siirretaan yksi tontti rakentamiseen vaikeasti soveltu-
valta jyrkkarinteiselta kivikkoiselta alueelta tilan pohjoisrannalta tilan kaakkoisosaan.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyd seka vaikutusarviointia varten on laadittu osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on myds lueteltu kaavatydssa osallisena
olevat tarkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot (ks. liite).

Kaavoituksen vireille tulosta seka kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksentekovai-
heista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla seka kaupungin virallisessa ilmoitusleh-
dessa Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoitiin henkilokoh-
taisella kirjeella asemakaavan luonnosvaiheessa.

Kaava-aineistot pidetaan koronavirustilanteen vuoksi poikkeuksellisesti nahtavilla Lap-
peenrannan kaupungintalon asiakaspalvelukeskus Winkissa osoitteessa Villimiehenkatu
1 (1. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lappeenranta.fi/fi > Rakentaminen ja
maankayttd > Nahtavilla olevat kaavat.

Asemakaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot osallisena olevilta viranomaisilta, jotka on
lueteltu OAS:ssa. Tarvittaessa jarjestetdan viranomaisneuvottelu sen jalkeen, kun ase-
makaavaehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti nahtavilla. Kaavamuutoksesta ei ole
tarpeen jarjestaa aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua.

4.3 Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistetty syksylla 2019 Lappeenrannan kau-
pungin kaupunkisuunnittelussa. Suunnittelun aluksi on laadittu osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma (OAS) ja alustavia asemakaavaluonnoksia.

Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistumis-
ja arviointisuunnitelman (OAS) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella Etela-Saimaassa ja
kaupunkisuunnittelun internetsivuilla. OAS pidetddn MRL:n 62 8:n ja 63 8:n mukaisesti
nahtavilla kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto pidettin MRA 30 8:n mukaisesti nahta-
villa 8.3. — 29.3.2021. Nahtavilla olon aikana kaavasta pyydettiin lausunnot suunnittelussa
osallisina olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myds muilla osallisilla ol
mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Kaavanlaatijan vastine liitteena 2c.
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Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella
seka laadittu asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus kasitellaén ja hyvaksytaan kaupunki-
kehityslautakunnassa.

Kaupunginhallitus asettaa kaavaedotuksen nahtaville MRA 27 §:n mukaisesti 30 pai-
vaksi. Hallitus pyytaa lausunnon Kaakkois-Suomen ELY-keskukselta ja tarvittaessa myos
muilta viranomaisilta. Asemakaavaa ja selostusta voidaan tarkistaa lausuntojen seka
mahdollisten muistutusten perusteella. TAman jalkeen kaava vieddan kaupunginvaltuus-
ton hyvaksyttavaksi.

Hyvaksymispaatoksesta on mahdollista valittaa I1td-Suomen Hallinto-oikeuteen. Hallinto-
oikeuden paattkseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos Korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan (MRL 188 8).

Ranta-asemakaavaa laatii maanomistajan toimeksiannosta Karttaako Oy.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen yleisené tavoitteena on paivittaa ja saneerata yli 20 vuotta vanha
nykyinen ranta-asemakaava ja pyrkia vastaamaan taman paivan vaatimuksiin vetovoi-
maisten tonttien ja ranta-asumisen seka varsinkin metsatalouden osalta.

Suunnittelutydn alkuvaiheen aikana on maanomistajien toimesta ja kaupungin virka-
miestapaamisessa 19.12.2019 listattu seuraavia alustavia tavoitteita ja selvityskohteita
suunnittelualueelta (asiat eivat ole tarkeysjarjestyksessa):

- yhden RA-tontin siirto rakennettavuudeltaan parempaan paikkaan korttelista 3 tilan
kaakkoisosaan

- M-alueiden supistaminen rantavydhykkeen ulkopuolisilta alueilta (kaavan kumoami-
nen)

- Salpalinjan ja kalliomaalausten merkitseminen asianmukaisesti

- kaavamaaraysten kokonaisvaltainen saneeraus MRL:n mukaisiksi

- mitoituksen tarkistaminen, ematilaselvitys

- muuttuvan maankayton osalta luontoselvityksen tarkentaminen kesalla 2020

Muita huomioitavia seikkoja:

- nykyisen kiinteistdjaotuksen huomiointi alue- ja tonttirajauksissa
- tonttikohtaisten rakennusoikeuksien nostaminen

- pohjakartan tarkistus ja hyvaksyttaminen kaupungilla

- tavoitteet tarkentuvat mahdollisesti vield prosessin aikana
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutoksessa rakentamisalueet pysyvat paaosin samoina, mutta niiden tont-
tikohtaista rakennusoikeutta kasvatetaan vastaamaan nykyajan tarpeita ja vaatimuksia.
Kaavamuutoksen yhteydessad kumotaan suurin 0osa sisamaan maa- ja metsatalousalu-
eesta ja osoitetaan vain rantarakentamisen kannalta keskeinen rantavythykealue, jossa
rakentamisen erityinen ohjaus on tarpeen. Samalla on pyritty [6ytamaan ne maisemalli-
sesti ja kulttuurihistoriallisesti merkittavat alueet, joita pyritaan erityisin merkinnéin koros-
tamaan ja siten sailyttdmaan.

5.2 Mitoitus

Asemakaava-alueen kokonaispinta-ala on 99,61 ha, josta RA-korttelialuetta on 3,62 ha
ja M-aluetta yhteensa 33,13 ha. Kaava-aluetta kumoutuu 62,87 ha.

Voimassa olevaan kaavaan nahden koko kaava-alueen rakennusoikeus suurenee 520
kerros-m2. Nykyinen tonttikohtainen rakennusoikeus on vain 120 kerros-m? ja kaavaeh-
dotuksessa 160-200 kerros-m?. Asemakaavan tilastolomake on liitteena. Olennaista mi-
toituksen osalta on se, ettéd omarantaisten rakennuspaikkojen (6 kpl) maara sailyy ennal-
laan ! Vuonna 1854 rekisteroidylla Variksen kantatilalla on todellista rantaviivaa n. 3700
metrid. Ns. rasittavia lohkotiloja on erotettu 5 kpl, eli kantatilalla on yhteensa 11 omaran-
taista tonttia kaavamuutoksen jalkeen. Kaytettavasta mitoitusmallista riippuen kantatilalla
on ns. muunnettua rantaviivaa n. 2300 metria. Mitoitusluvuksi jaa hyvinkin maltillinen 4,8
rakennuspaikkaa/ muunnettu kilometri.

5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavamuutoksella mahdollistetaan metsatilan elinvoimaisuus ja houkuttelevuus myoés
rantarakentamisessa ilman, etta tilan ymparistdarvot vaarantuvat.

5.4 Aluevaraukset

Loma-asuntojen Kkorttelialue (RA-2)

Kaavamaarayksené on annettu, etté kullekin kaavan mukaiselle tontille saa rakentaa yh-
den yksiasuntoisen lomarakennuksen (max. 140 k-m?) seka sauna- ja muita talousraken-
nuksia siten, ettd talousrakennusten lukumaara on enintaan nelja. Paarakennus on sijoi-
tettava vahintaan 25 metrin etaisyydelle rantaviivasta.

Yleiset maaraykset:

Alueella on sopivina ryhmin& noudatettava rakennuksen koon, mittasuhteiden, materiaa-
lin ja varityksen suhteen yhtendista rakentamistapaa.

Korttelialueiden rakentamattomat osat, joita ei kayteta likenteeseen, oleskeluun tai muu-
hun sellaiseen, on pidettava huolitellussa kunnossa. Rakennuspaikan puusto ja muu
kasvillisuus on sailytettava erityisesti rakennusten ja rantaviivan valisella vyohykkeella.
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Rakentamisessa ja rakennusten sijoittamisessa tontille tulee huomioida vesistén

ylin tulvakorkeus (HW 1/100). Mikali rakennuspaikan vesistdista ei ole riittavasti korkeus-
havaintoja tai niita ei ole ollenkaan, tulee rakentamiskorkeus paikalliseen tietoon ja maas-
toarvioon perustuen maarata riittavan korkealle niin, ettd rakennuksille ei aiheudu tulva-
vaaraa.

Hulevesien kasittelyssa ja kunnallistekniikan suunnittelussa on kiinnitettava erityista huo-
miota vesiensuojelulliseen ndkdkulmaan. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittdd hule-
ja jatevesisuunnitelma, seka selvitys talousveden hankinnasta. Hulevesien kasittely tulee
tapahtua kiinteistokohtaisesti. Hulevedet seka tontin kuivatusvedet, myos rakentamisen
aikaiset, tulee kasitella ja imeyttaa kiinteistolla.

Jatevesien kasittelyssa ja johtamisessa tulee noudattaa ymparistonsuojelulakia ja sen
nojalla annettuja sdadoksia ja voimassa olevia kaupungin ymparistonsuojelumaarayksia
seka terveyden- ja ymparistonsuojeluviranomaisen hyvaksymiéa ohjeita. Jatevedet tulee
kasitella sellaisella tekniikalla, ettei jatevesistd missddn olosuhteissa aiheudu haittaa tai
vaaraa pohjavesistolle tai jarviveden laadulle.

Jatehuollossa on noudatettava jatelain ja kaupungin jatehuoltomaaraysten saadoksia.
Venepaikkoja on hoidettava niin, ettei minkaanlaisia polttoainepaéastoja maastoon tai ve-
sistoon tule.

Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuun-
nittelussa. Asuntojen ja muiden oleskelutilojen seka tydpaikkojen siséilman vuosikeskiar-
vot eivat saa ylittaa STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Metsatalousalue (M-2)

Alue on varattu metsatalouden harjoittamista varten. Alueella on noudatettava Metsakes-
kus Tapion metsanhoidon suosituksia vesistojen rannoilla. Alueelle on osoitettu osa-alue-
merkintdind maisemallisesti arvokkaat alueen osat (ma-5), sotahistorialliset kohteet (s-
32) seka muinaismuistokohteena (sm-3) esihistoriallinen kalliomaalaus.

5.5 Ympariston hairidtekijat
Kaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen ei lisaa juurikaan hairidtekijoita.

5.6 Asemakaavamerkinnat ja —-maaraykset

Edella esiteltyjen aluevarausmerkint6jen liséksi kaavamuutoksessa on kaytetty seuraavia
osa-aluemerkintoja:

Maisemallisesti arvokas alueen osa (ma-5). Alue tulee sailyttda mahdollisimman luonnon-
tilaisena. Alueella on voimassa MRL 1288:n mukainen toimenpiderajoitus (maisema-
tyolupa).
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Sotahistoriallinen kohde (s-32). Alueella olevat sotahistorialliset rakenteet on sailytettava.
Suuremmista kohdetta koskevista suunnitelmista tulee neuvotella museoviranomaisten
kanssa.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla (295/63) rauhoitettu kiinteda muinaisjadnnos
(sm-3). Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on
muinaismuistolain nojalla kielletty. Kohdetta koskevat maankayttosuunnitelmat on l&he-
tettdva museoviranomaiselle lausuntoa varten.

5.7 Nimist6

Alueelle ei asemakaavamuutoksessa osoiteta uutta nimistoa.

5.8 Tonttijako

Alueella ei ole sitovaa tonttijakoa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

6.1 Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelma

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia lahinna yhdyskuntarakenteeseen seka ymparistdéarvoihin
seka pieniltd osin voidaan arvioida vaikutuksia olevan tiettyihin kulttuurisiin tekijéihin seka
paikalliselle liikenteelle ja virkistykselle (sosiaaliset vaikutukset).

Keskeisimmat arvioinnissa kaytetyt selvitykset ovat:

e Varis-Lavolan ranta-asemakaavan luontoselvitys 2020 (Jouko Sipari)
Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyind kokonaisuuk-
sina:

1. Ymparistolliset vaikutukset (maisemakuva, luontoarvot, luonnon monimuotoisuus, poh-
javesi, vesistot ja pienilmasto)

2. Taloudelliset vaikutukset (metsatalous ja sen elinvoima, yhdyskuntatekniikka, palvelui-
den jarjestaminen

3. Liikenteelliset vaikutukset (littymat yleisille teille, tieverkon toimivuus, melontareitti)

4. Sosiaaliset vaikutukset (turvallisuus ja viihtyisyys, virkistys, ulkoilureitit ja venepaikat)

5. Kulttuuriset vaikutukset (Kulttuurihistorialliset arvokohteet, jarvimaisema, muinaismuis-
tot)

6.2 Ymparistolliset vaikutukset

6.2.1 Maisema, luontoarvot ja sen monimuotoisuus

Suunnittelualue ei sijoitu maisemallisesti valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkitta-
viin alueisiin, joten niihin kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta.
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Paikallisesti maisemallista merkitysta on suunnittelualueella varsinkin jylhien kallioseina-
mien reunustamalla Lavosensalmella. Talla alueelle jyrkimpiin kohtiin ei kuitenkaan ole
osoitettu rakentamista ja koko Lavosensalmen kapeikon kohta on jatetty rakentamiselta
vapaaksi. Ainoa kaavaratkaisulla rakentamiselle osoitettu kohta on Vuossaaren luoteis-
puolella, joka loivapiirteisena alueena soveltuu hyvin rakentamiseen maisemallisesti.

Ristisalmen seka kalliomaalauksen ympardivat alueet on osoitettu maisemallisesti arvok-
kaiksi alueiksi. Muilta osin Lavosensalmen alue on tavanomaista maa- ja metséatalous-
aluetta. Maisemalliset vaikutukset rakentamisen osalta jaavat paikallisiksi. Rakennus-
paikkakohtainen rakentamisen méaara kasvaa, mutta vaikutukset talta osin jaavat paaosin
maisemallisesti ei niin merkittavalla tilan pohjoisosalle. Maisemaa alueella voivat paikal-
lisesti muuttaa metsatalouden hakkuut. Maisemallisesti merkittaville kalliokohteille ja alu-
eille on asetettu maisematyo6lupaehto (ma-5).

Luonnon monimuotoisuudelle kaavaratkaisulla ei ole vaikutuksia.

6.2.2 Pohjavesi, vesisttt ja pienilmasto

Kokonaisuutena asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia pintavesistoihin
eikd pohjaveteen.

6.3 Taloudelliset vaikutukset

6.3.1 Metsatalous ja sen elinvoima

Kaavan kumoamisella helpotetaan metsatalouden harjoittamista rannan taustalla.

6.3.2 Yhdyskuntatekniikka ja palveluiden jarjestaminen

Suunnittelualueella ei ole keskitettyd kunnallistekniikka, eiké sen rakentaminen ole suun-
nitteilla. Lomarakentamisella ei vaikeuteta palveluiden jarjestamista.

6.4 Liikenteelliset vaikutukset

6.4.1 Liittymat yleisille teille, tieverkon toimivuus, melontareitti

Kaavamuutosalue tukeutuu jatkossakin olemassa olevaan tieverkkoon ja tarpeellisin osin
lisatdan tieyhteyksia hyodyntamalla mahdollisuuksien mukaan jo olemassa olevia metsa-
autoteita ja ajouria. Uusia liittymia yleisille teille ei ole tarpeen tehda.

Melontareitin olemassaoloon ei kaavaratkaisulla ole vaikutuksia. Rantautuminen on edel-
leen mahdollista loivemmille rannan jaksoille jokamiehen oikeuksilla.

Kaavaratkaisulla ei ole lainkaan vaikutusta liikenteellisiin jarjestelyihin muutoin kuin hyvin
paikallisella tasolla.
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6.5 Sosiaaliset vaikutukset
6.5.1 Turvallisuus ja viihtyisyys, virkistys

Kaavamuutoksen toteutumisella ei ole kielteisia vaikutuksia jokamiehen oikeudella tapahtu-
vaan virkistyskayttoon alueella.

6.6 Kulttuuriset vaikutukset

6.6.1 Kulttuuriset arvokohteet, muinaismuistot

Kaavamuutoksen myota arvokohteiden (kalliomaalaus, Salpalinjan varustukset) sijainti
tarkentuu ja niitd osoitetaan kaavakartalla.

Kaavamuutoksen toteutumisella ei ole kielteisia vaikutuksia kulttuurisiin arvokohteisiin.

6.6.2 Jarvimaisema

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia jarvimaisemaan.

6.7 Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden toteutuminen

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytt6- ja rakennuslain mukaista
alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttotavoitteiden (VAT) tehtavéana on
varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja
kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa, auttaa saavuttamaan
maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkaytdon suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat
ovat hyva elinymparistt ja kestava kehitys, toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovai-
kutteisen viranomaistyon valineena valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkayton kysy-
myksissa seka edistaa kansainvalisten sopimusten taytantdonpanoa Suomessa.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteutu-
mista on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viran-
omaisten toiminnassa. Valtioneuvoston pdaatti valtakunnallisista alueidenkaytontavoit-
teista 14.12.2017. Talla paatoksella valtioneuvosto korvaa vuonna 2000 tekemén ja
vuonna 2008 tarkistaman p&atoksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Valti-
onneuvoston paatos on tullut voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
ovat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinympaéristo

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd sek& luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaavamuutos on laadittu siten, etta se toteuttaa uusia valtakunnallisia alueidenkayttota-
voitteita.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
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Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alue-
rakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Luodaan
edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka vaestokehityksen edellytta-
malle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Asemakaavamuutoksella edistetdan paikallisia elinkeinoja, metsataloustoimenpiteiden
kevyempi lupamenettely.

Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vah-
vistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Kaavaratkaisulla ei hajoteta yhdyskuntarakennetta.

Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
vaestoryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennettd seka viestinta-
, likkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmista.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etté ne
ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Alueelle ei osoiteta uusia asuinalueita.

Tehokas liikennejarjestelméa

Edistetddn valtakunnallisen likennejarjestelmén toimivuutta ja taloudellisuutta kehitta-
malla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seka varmistamalla
edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttoon perustuville matka- ja kul-
jetusketjuille seka tavara- ja henkil6liikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Kaavaratkaisun liikenneratkaisut ovat paikallisia, uudet tonttitiet.

Terveellinen ja turvallinen elinympéristd

Ehkaistaan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja ter-
veyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuk-
sille herkkien toimintojen valille jatetdan riittavan suuri etéisyys tai riskit hallitaan muulla
tavoin.

Suunnittelualueelle ei osoiteta ymparisto- ja terveyshaittoja aiheuttavaa toimintaa.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén ar-
vojen turvaamisesta.

Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sailymista.
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Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesté seka viheralueverkos-
ton jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetaan luonnonvarojen kestavaa
hyodyntamista.

Kaava-alue ei kuulu valtakunnallisesti eika seudullisesti merkittaviin rakennettuihin kult-
tuuriymparistdihin kalliomaalausta ja Salpalinjaa lukuun ottamatta, eiké alueella ole eri-
tyisid luontoarvoja. Kaavan toteuttaminen ei aiheuta viheralueiden pienenemista eika vi-
heralueverkoston katkeamista, metsaalueiden pirstoutumista eiké ekologisten yhteyksien
katkeamista.
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7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus
Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa asemakaavan saatua lainvoiman.

7.2 Kaavan hyvaksyminen
Asemakaavan hyvaksyy MRL 52 §:n mukaisesti Lappeenrannan kaupunginvaltuusto.

Kotkassa 14.6.2021

Dl Jarmo Makela
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