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28.6.2021

MAAHERRANKATU 15 ASEMAKAAVAN MUUTOS

ALOITE

Aloitteen asemakaavan muuttamiseksi on tehnyt kiinteistén omistaja Asunto Oy Lappeenrannan Maa-
herrankulma.

SUUNNITTELUALUE

Asemakaavan muutos koskee Taikinamaen kaupunginosassa olevaa tonttia, joka rajautuu pohjoisessa
Maaherrankatuun, idassa Urheilukatuun ja etelassa seka idassa naapuritontteihin. Kaava-alueen pinta-
ala on 1040 m?. Alueen sijainti ja rajaus nakyy oheisessa kartassa.
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Kuva 1. Vasemmalla suunn/ttelua/ue opaskartalla (punainen ympyrda) ja oikealla ortoilmakuva alueesta vuode/ta
2018. Suunnittelualue on rajattu punaisella kartoille.

SUUNNITTELUN TAUSTA JA TAVOITTEET

Kaavamuutosalue on vuonna 2017 hyvaksytyssa yleiskaavassa merkitty keskustatoimintojen alueeksi,
jolla asuminen ja palvelut painottuvat (C-3). Voimassa olevassa asemakaavassa tontti on rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta (Ar'). Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on
mahdollistaa tiiviin kaupunkimaisten, Maaherrankadun miljddseen soveltuvien asuinrakennusten to-
teuttaminen tontille. Samalla paivitetddn asemakaavamerkintéja vastaamaan nykykaytantoja. Tontilla
sijaitseva huonokuntoinen kaksikerroksinen omakotitalo puretaan.

Suunnittelualue on Lappeenrannan kaupunkisuunnittelun kaavoitusohjelman 2021-2023 kohde 11:
Maaherrankatu 15.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kaupunkisuunnittelu
PL 11, 563101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Kuva 2. Viistoilmakuva alueesta vuodelta 2017. Suunnittelualue on merkitty punaisella.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan toteuttamisella on vaikutuksia mm. alueen kaupunkikuvaan ja yhdyskuntatalouteen. Kaavan
toteuttamisen vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana jaljempana esitetyn jaottelun pohjalta. Osa
vaikutuksista ulottuu varsinaista suunnittelualuetta laajemmalle. Vaikutusalue maaritellaan kunkin vai-
kutuksen kohdalla yksilOllisesti, silld arvioitavat vaikutukset ovat luonteeltaan erilaisia.

Ekologiset vaikutukset Liikenteelliset vaikutukset Kulttuuriset vaikutukset

e Maisema e Liikenneverkko e Yhdyskuntarakenne

o Maa- ja kalliopera o Liikennemaarat, liiken- e Rakennukset ja raken-

e Kasvi- ja eldinlajit teen toimivuus ja liiken- teet sekd yhdyskunta-

e Luonnon monimuotoi- neturvallisuus tekniset huollon verkos-

suus ja viheryhteydet e Liikennemelu tot

e Luontokohteet e Joukkolikenne ja ke- e Kaupunkikuva

« Pinta- ja pohjavesi vyen liikenteen yhteydet o R.?keqnettu kultt-l:juriym-
o Pysakaointi paristd ja kiinteat mui-

naisjaannokset
Taloudelliset vaikutukset

e Aluetaloudelliset vaiku-

e Seudullisten suunnitel-
mien toteutuminen

Sosiaaliset vaikutukset

tukset e Palvelujen saatavuus
* Infraverkon toteutuskus- ’ Ih-m iSterT-- ?”nOIOt Ja Zﬁ::?::::é?;ltltsé::ar:/oitteiden
tannukset elinymparisto

toteutuminen

Lisaksi selvitetdan mahdollisten haittojen lieventamismahdollisuudet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Maaherrankatu 15 asemakaavan muutos
28.6.2021
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OSALLISET

Suunnittelussa ovat osallisia ainakin seuraavat viranomaistahot ja sidosryhmat:

Viranomaiset
e Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus; ymparistd ja luonnonvarat
o Etela-Karjalan liitto
o Eteld-Karjalan museo
o Etela-Karjalan pelastuslaitos

Lappeenrannan kaupunki
¢ Elinvoima ja kaupunkikehitys (maaomaisuuden hallinta, kadut ja ymparisto, rakennusvalvonta)
e Lappeenrannan Energiaverkot Oy
e Lappeenrannan seudun ymparistotoimi (ymparistéterveys, ymparistonsuojelu)

Alueen asukkaat, yrittdjat ja yhdistykset

Maanomistajat, vuokralaiset ja naapurit
e Yksityiset maanomistajat

Muut
o Telia Sonera Oyj
o Elisa Oyj
o mahdolliset muut osalliset

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa
Etela-Saimaassa.

Kaikista merkittavista kuulemis- ja paatdksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla seka
Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkilékohtaisilla kirjeilla ase-
makaavaluonnoksen nahtavilla olosta.

Muutettua asemakaavaehdotusta on esitelty asukkaille virtuaalisessa asukastilaisuudessa 15.6.2021
ennen kaavan viemista uudelleen kaupunginhallituksen kasittelyyn. Kaavan esittelyosuudesta on tehty
tallenne ja se on katsottavissa Lappeenrannan kaupungin YouTube-kanavalla City of Lappeenranta.

Kaava-aineistot pidetdan nahtavillda Lappeenrannan kaupungintalolla asiakaspalvelukeskus Winkissa
(Villimiehenkatu 1, 1. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lappeenranta.fi > Rakentaminen ja
maankayttd > nahtavilla olevat kaavat.

Asemakaavan ehdotusvaiheessa jarjestaan asukastilaisuus tiistaina 31.8.2021. Tilaisuus toteutetaan
verkossa Microsoft teams-sovelluksella. Tilaisuuden osallistumislinkki julkaistaan kaavahankkeen in-
ternetsivuilla ja tilaisuuteen voi osallistua lataamatta ohjelmaa erikseen. Kaavan esittelyosuudesta teh-
daan tallenne ja se julkaistaan kaupungin YouTube-kanavalla City of Lappeenranta.

Mahdolliset luonnosvaiheessa annettavat mielipiteet ja ehdotusvaiheen muistutukset toimitetaan kirjal-
lisina Lappeenrannan kaupungin kirjaamoon osoitteella PL 11, 53101 Lappeenranta tai kirjaamo@lap-
peenranta.fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Maaherrankatu 15 asemakaavan muutos
28.6.2021
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KAAVAPROSESSI

TYON KAYNNISTAMINEN

o Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen (MRL 63 §).

o Alustavien luonnosvaihtoehtojen laadinta.

o Asemakaavaluonnoksen laadinta ja ymparistdvaikutusten yleispiirteinen selvittdminen.

ASEMAKAAVALUONNOS
¢ Nahtavilla olo ja valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §, MRA 30 §).

o Asemakaavaluonnos, OAS ja kaavan valmisteluaineisto on ollut nahtavilla 18.6.—6.8.2018 vali-
sen ajan. On pyydetty lausunnot viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Asemakaavaluon-
noksen esittely asukastilaisuudessa 19.6.2018. Toinen asukastilaisuus 10.6.2019, jossa oli
esilla kaksi vaihtoehtoa kaavaratkaisuksi.

Osallistuminen
Osalllisilla on ollut mahdollisuus antaa kirjallinen mielipide kaavaluonnoksesta.

e Asemakaavaluonnoksen tarkistaminen saadun palautteen pohjalta. Kaavanlaatijan vastineet
annettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin.

ASEMAKAAVAEHDOTUS

o Kaupunginkehityslautakunta hyvaksyi 27.5.2020 kerrostaloasemakaavan.

o Kaupunginhallitus 1.6.2020 palautti kaavan uudelleen valmisteluun rivitalokaavana.
e Virtuaalinen asukastilaisuus muutetusta kaavaehdotuksesta 15.6.2021.

e Muutetun kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nahtaville (MRA 27 §)

o Kaupunginhallituksen kasittely. Kaupunginhallitus asettaa kaavaehdotuksen nahtaville 30 pai-
vaksi (MRA 27 §). Nahtaville asettamisesta tiedotetaan lehtikuulutuksella.

o Virtuaalinen asukastilaisuus 31.8.2021 klo 16.30.

o Tarvittaessa lausunnot viranomaisilta (MRA 28 §). Tarvittaessa viranomaisneuvottelu (MRA 26
§) lausuntojen saavuttua.

Arvioitu aikataulu

Kaavaehdotus pyritdan asettamaan nahtaville elokuussa 2021.
Osallistuminen

Osallisilla on mahdollisuus tehda kirjallinen muistutus kaavaehdotuksesta.

o Kaavanlaatijan vastineet mahdollisiin muistutuksiin ja lausuntoihin.

o Asemakaavaehdotuksen mahdollinen tarkistaminen ja kaavaehdotuksen asettaminen tarvitta-
essa uudelleen nahtaville tai niiden kuuleminen erikseen, joita muutokset koskevat (MRA 32 §).

KAAVAN HYVAKSYMINEN

Kaupunginhallituksen (tarvittaessa) ja kaupunginvaltuuston kasittely (MRL 52 §). Tiedottaminen hyvak-

symispaatdksesta (MRL 67 §).

MUUTOKSENHAKU KAAVAN HYVAKSYMISESTA

¢ Kaupunginvaltuuston paatdksesta voi valittaa I1td-Suomen Hallinto-oikeuteen (MRL 188 §) ja edel-
leen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen, jos Korkein hallinto-oikeus myontaa valitusluvan.

KAAVANLAATIJAN YHTEYSTIEDOT

Kaavasuunnittelija Tiia Sillgren puh. 040 663 2525
Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori puh. 040 660 5662
Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia puh. 040 653 0745
Sahképosti on muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Maaherrankatu 15 asemakaavan muutos
28.6.2021
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MAAHERRANKATU 15, ASEMAKAAVAN MUUTOS
Liite osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai séhkopostitse

MIELIPITEET:
Kartta kiinteist6istd, joiden maanomistajia ja vuokralaisia on kuultu kirjeitse:

- Kaavamuutosalue Naapurikiinteistot
- Kaupungin maanomistus
LAUSUNNOT:
Kaakkois-Suomen ELY-keskus Maaomaisuuden hallinta
e Ymparisto ja luonnonvarat Kadut ja ymparisto
Etela-Karjalan liitto Rakennusvalvonta
Etela-Karjalan museo Lappeenrannan Energiaverkot Oy
Museovirasto Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
Etela-Karjalan pelastuslaitos Telia Finland Oyj

Elisa Oyj

Maaherrankatu 15, asemkaavan muutos 12.6.2018
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Viite Lausuntopyyntdé 18.6.2018

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunto, asemakaavan muutos,
Maaherrankatu 15, Lappeenranta, valmisteluvaihe

Lausunto koskee 12.6.2018 péivattya asemakaavamuutoksen
luonnosaineistoa.

Asemakaavamuutos koskee Taikinamaen kaupunginosassa olevaa
rivitalotonttia, joka sijaitsee Maaherrankadun ja Urheilukadun kulmassa.
Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Maaherrankatuun, idassa
Urheilukatuun ja eteldsséa seka lannessa naapuritontteihin. Kaava-
alueen pinta-ala on 1040 m?.

Maaherrankadun pientaloalue on Lappeenrannan keskustan
osayleiskaavan rakennetun kulttuuriymparistén selvityksen (Tmi Lauri
Putkonen & Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy) mukaan
maakunnallisesti merkittava, pdaosin jélleenrakennuskauden
pientaloalue. Inventoinnissa kaavamuutosalueella olevan vuonna 1928
valmistuneen rakennuksen todetaan olevan yksi alueen vanhimmista.

Alue kuuluu myés maakuntakaavan maakunnallisesti merkittavaan
kulttuurihistorialliseen ymparistéén Kimpisen alue. Pddosa lahialueen
rakennuskannasta on valmistunut 1940-1950-luvuilla. Pientalot ovat
padosin satulakattoisia ja tontin etuosaan sijoitettuja. Kadun varrella on
my®6s uudempia, 1960-2000 —luvulla rakennettuja pientaloja, joita on
pyritty sopeuttamaan vanhempaan rakennuskantaan.

Kaavamuutoksen tavoitteet ja suunnittelutilanne

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa asuin- ja
liilkerakennuksen rakentaminen alueelle. Nykyinen rivitalojen korttelialue
muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa myd&s
toimisto- ja liiketiloja.

Lappeenrannan kaupungin Lappeenranta 2033- strategian tavoitteisiin
kuuluu, ettéd asemakaavojen paivittamisen yhteydessa tiivistetdan
kaupunkirakennetta ja lisataan alueen viihtyisyytta ja turvallisuutta,

KAAKKOIS-SUOMEN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

Puhelin 0295 029 000 PL 1041
hitp:/iwww.ely-keskus.filkaakkois- 45101 KOUVOLA
suomi
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eheytetddn kaupunkirakennetta ja mahdollistetaan olemassa olevan
infran tehokas hyddyntadminen.

Kaupunkikuvallisena seka Lappeenrannan kaupungin
arkkitehtuuriohjelman tavoitteena on, ettad uudisrakennukset sopeutuvat
ymparistddnsa ja tayttavat toimivuuden, turvallisuuden ja viihtyvyyden
vaatimukset.

Osayleiskaavassa em. inventoinnit on otettu huomioon siten, etta
yhtendisimmat kokonaisuudet on osoitettu pientalovaltaisina
asuntoalueina, joilla ymparistén ja rakennuskannan erityispiirteet
sdilytetdan (AP/s). Nyt muutettava asemakaava on yleiskaavassa
keskustatoimintojen aluetta (C-3), jolle tavoitteena on sijoittaa
keskustaan soveltuvaa asumista seka hallinto-, toimisto-, palvelu- ja
myymalatiloja. Suunnittelussa tulee pyrkia eheyttdmaan kaupunkikuvaa.
Kaupunkikuvallisesti merkittavat ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat
rakennukset tulee ottaa erityisesti huomioon uudisrakentamisen
suunnittelussa. Tavoiteltava rakentamisen tehokkuus vaihtelee valilla
e=0,5 jae=2,0.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (MRL 248§)

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on
edistettdvd maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja
valtion viranomaisten toiminnassa.

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden kokonaisuudet ovat:
* Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

« Tehokas lilkennejarjestelma

* Terveellinen ja turvallinen elinympéristo

* Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéaristé seka luonnonvarat

* Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Alueiden kaytén suunnittelun tavoitteet (MIRL 58§)

Maankayttd- ja rakennuslain 5§ mukaan alueiden kaytén suunnittelun
tavoitteena on edistaa:

1) turvallisen, terveellisen, viihtyisan, sosiaalisesti toimivan ja eri
vaestéryhmien, kuten lasten, vanhusten ja vammaisten, tarpeet
tyydyttavan elin- ja toimintaympariston luomista;

2) yhdyskuntarakenteen ja alueiden kayton taloudellisuutta;

2 a) riittdvan asuntotuotannon edellytyksia

3) rakennetun ymparistdn kauneutta ja kulttuuriarvojen vaalimista;
4) luonnon monimuotoisuuden ja muiden luonnonarvojen sailymista;
5) ymparisténsuojelua ja ymparistéhaittojen ehkaisemista;

6) luonnonvarojen saastelidsta kayttoa;

7) yhdyskuntien toimivuutta ja hyvaa rakentamista;

8) yhdyskuntarakentamisen taloudellisuutta;
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9) elinkeinoelaman toimintaedellytyksia ja toimivan kilpailun
kehittymista;

10) palvelujen saatavuutta; seka

11) liikenteen tarkoituksenmukaista jarjestamista seka erityisesti
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen toimintaedellytyksia.

Asemakaavan sisaltovaatimukset (MRL 548§)

MRL 54§ edellyttaa, ettd yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja
muutettaessa asemakaavaa, ja ettd asemakaava laaditaan siten, etta
luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle
elinympéristélle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen
jarjestamiselle. Rakennettua ymparistéa ja luonnonymparistéa tulee
vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla
alueella tai sen lahiymparistdssa on oltava riittavasti puistoja tai muita
l&hivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympériston laadun
sellaista merkityksellistd heikkenemisté, joka ei ole perusteltua
asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei mydsk&an
saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista
kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka
kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttaméatta voidaan
valttaa.

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunto

Kaavamuutosalue sijaitsee Lappeenrannan keskustan yleiskaavan
uloimmalla keskustatoimintojen vyéhykkeella (C-3).
Asemakaavamuutos toteuttaa yleiskaavan tavoitetta keskustaan
soveltuvasta asumisesta seka palvelu- ja myymalatilojen sijoittamisesta.
Tonttitehokkuus asemakaavan muutosluonnoksessa on noin 1,7, mika
on osayleiskaavassa tavoitellun tehokkuuden 0,5-2,0 puitteissa.

Kaavaselostuksessa on esitetty karttaotteella lahimman
valtakunnallisesti arvokkaan kulttuuriymparistén alue, mika
informatiivisena tietona on perusteltua. Karttaotteet myos tekstissa
kuvattujen maakunnallisten arvoalueiden rajauksista on kuvausten
tueksi hyva lisata kaavaselostukseen, ja todeta milld tavoin inventoinnit
on otettu yleiskaavassa huomioon.

Koska kaavamuutoksen lahtdkohtana on olemassa olevan
asuinrakennuksen purkaminen, tulee suunnittelun yhteydessa selvittaa
ja kuvata kaavaselostukseen myés MRL:n mukaisten purkamisen
edellytysten (MRL 118 §, 127 §) tayttyminen.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mm. kaupunkikuvan
eheyttdminen, ja ettd uudisrakennukset sopeutuvat ymparistéonsa ja
tayttavat toimivuuden, turvallisuuden ja viihtyvyyden vaatimukset.
Maaherrankadun ja Urheilukentdnkadun kulmatontti sijaitsee
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kaupunkikuvallisesti kahden mittakaavaltaan ja ominaispiirteiltdan
erilaisen alueen rajalle.

Kaavaluonnoksen mukainen ratkaisu liittyy tehokkuudeltaan ja
massoittelultaan Urheilukentankadun ja keskustan kaupunkikuvaan, ja
on siitd l1ahtokohdasta perusteltu.

Arvioitaessa kaavamuutosta Maaherrankadun suunnalta, eroaa
suunniteltu kerrostalo ymparistéstaan erityyppisena ja muuta
rakennuskantaa huomattavasti korkeampana rakennuksena.

Kaavaselostuksessa on kuvattu kulttuuriympaéristéén kohdistuvia
vaikutuksia oikeansuuntaisesti, mutta Iahinna vain tonttikohtaisina
purkamisen aiheuttamina vaikutuksina. Koska kulmatontin pientalon
korvaaminen kerrostalolla poikkeaa oleellisesti Maaherrankadun
kaupunkikuvasta ja mittakaavasta, tulee vaikutusten arviointia ja
ratkaisun perusteluita vield tdydentda Maaherrankadun
kaupunkikuvallisten vaikutusten ja maakunnallisesti arvokkaan
rakennetun kulttuuriympadriston ja sen ominaispiirteiden huomioon
ottamisen osalta.

ELY-keskus esittda, etta jatkosuunnittelun yhteydessa tutkitaan viela
muitakin yleiskaavan tavoitteen (e= 0,5-2,0) mukaisia vaihtoehtoja,
joissa ratkaisu pyritdan sovittamaan kulmatontille ja myés
Maaherrankadun varren kaupunkikuvaan ja mittakaavaan. Tontin sijainti
katujen risteyksessa antaa mahdollisuuden paikan korostamiseen
arkkitehtuurin keinoin uudella kaupunkikuvallisella elementilla.

Muilta osin MRL:n asemakaavoitukselle asettamat sisaltévaatimukset ja
valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet on otettu kaavaa
valmisteltaessa hyvin huomioon.

Tama asiakirja on hyvaksytty sdhkoisesti.

Alueidenkayttdpaallikko Pertti Perttola

Arkkitehti Annu Tulonen

Rakennustutkija Sini Saarilahti Etelad-Karjalan museo
Aluesuunnittelujohtaja Marjo Wallenius Etela-Karjalan liitto
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Lappeenrannan kaupunki, Kaupunkisuunnittelu

PLA

53101 LAPPEENRANTA

Viite

Asia

Tiedoksi

lausuntopyynto 16.6.2018
LAPPEENRANTA, Maaherrankatu 15, asemakaavan muutos

Lappeenrannan kaupunki on pyytényt Museoviraston lausuntoa Taikinanméen
kaupunginosan korttelin 10 tonttia 7 koskevasta asemakaavan muutoksesta.
Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa uuden asunkerrostalon rakentaminen
osoitteeseen Maaherrankatu 15. Museovirasto lausuu asiasta arkeologisen
kulttuuriperinnén osalta seuraavan.

Kaava-alueelta ei ole tiedossa muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteita
muinaisjadnnoksia tai muuta arkeologista kulttuuriperintdd. Arkeologisen kulttuuriperinndn
osalta ei tarvita lisdselvityksia.

Museoviraston ja maakuntamuseon vélisen yhteistydsopimuksen mukaan rakennetun
kulttuuriymparistén osalta lausunnonantaja on Eteld-Karjalan museo.

Yli-intendentti Helena Taskinen

Intendentti Helena Ranta

Kaakkois-Suomen elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus
Lappeenrannan kaupunki/Museotoimi

PL 913, 00101 Helsinki, kirjaamo@ | fi, puh, 0295 33 6000, faksi 0295 33 6999, www.museovirasto.li
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Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehitys
PI11

53101 LAPPEENRANTA

Viite: lausuntopyynt6 18.6.2018

LAPPEENRANTA, TAIKINAMAKI, MAAHERRANKATU 15 ASEMAKAAVANMUUTOS,
VALMISTELUVAIHE

Lappeenrannan kaupunki/Elinvoima ja Kaupunkikehitys on pyytanyt Etela-
Karjalan museon lausuntoa otsikonmukaisesta asemakaavan
muutoksesta. Museo on osallinen hankkeessa rakennetun
kulttuuriympéristén suojelun osalta.

Asemakaavamuutos koskee Taikinamaen kaupunginosassa olevaa
rivitalotonttia, joka sijaitsee Maaherrankadun ja Urheilukadun kulmassa.
Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Maaherrankatuun, iddssa
Urheilukatuun ja eteldssa seka lannessa naapuritontteihin.

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa asuin-ja
likerakennuksen rakentaminen alueelle. Nykyinen rivitalojen korttelialue
muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa my6s
toimisto- ja liiketiloja.

Maaherrankadun varrelle on rakentunut 1940—1950-lukujen aikana
yhtenainen jalleenrakennuskauden pientaloalue. Lappeenrannan
osayleiskaava 2030 selvityksen mukaan alue on maakunnallisesti
merkittdvaa. Inventoinnin mukaan suunnittelualueella oleva pientalo
(rakennusvuosi 1928) on alueen vanhimpia.

Pientaloalue kuuluu maakuntakaavassa maakunnallisesti merkittavaan
kulttuurihistorialliseen rakennettuun ymparistéon (Kimpisen alue).

Suunnittelualue sijoittuu Maaherrankadun ja Urheilukentan risteykseen,
kaupunkikuvallisesti kahden mittakaavaltaan ja ominaispiirteiltdén erilaisen
alueen vélin. Eteld-Karjalan museo katsoo, ettd kaavamuutoksessa esitetty
ratkaisu on keskustan suuntaan (Urheilukentankatu) kaupunkikuvallisesti
yhteneva ja perusteltu asemakaavan tavoitteiden mukaisesti.

Museo kehottaa tarkastelemaan uudelleen uudisrakentamisen
mittakaavaa, joka sopeuttaa sen sekad keskustan etta pientaloalueen
kannalta paremmin alueeseen. Rakennetun ympariston maakunnallinen
merkitys tulee ottaa tontin jatkosuunnittelussa paremmin huomioon seka

Museotoimi
PL 239, 53101 Lappeenranta | Kristiinankatu 9 | puh. (05) 616 2261 | faksi (05) 616 2911
museot@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.filmuseot










LAPPEENRANNAN KAUPUNK

Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki 19. 06. 201

Lahettéja: Lind Taina APR// Y2Y / B2 5 e
Lihetetty: 19. kesdkuuta 2018 13:14 ) /6 . [{7(7/
Vastaanottaja: Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki AL/ ]
Aihe: VL: Lausuntopyynt® - Maaherrankatu 15, asemakaavan muutos

Lahettdjd: Lampikari Jan - Voimatel Oy [mailto:Jan.Lampikari@voimatel.fi]
Lihetetty: 19. kesdkuuta 2018 10:59
Vastaanottaja: Luukkainen Hannu <Hannu.Luukkainen@elisa.fi>; Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi>

Kopio: Martiskainen Toni <toni.martiskainen@elisa.fi>
Aihe: VS: Lausuntopyyntd - Maaherrankatu 15, asemakaavan muutos

Hei

Kyseinen kaavamuutos ja uuden asuinkerrostalon rakentaminen ei aiheuta Elisalle toimenpiteita. Tontin alueella ei ole
olemassa olevaa Elisan verkkoa.

Jan

Lahettdjd: Luukkainen Hannu <Hannu.Luukkainen@elisa.fi>

Lahetetty: 19. kesdkuuta 2018 9:59

Vastaanottaja: Lampikari Jan - Voimatel Oy <Jan.Lampikari@voimatel.fi>
Kopio: Martiskainen Toni <toni.martiskainen @elisa.fi>

Aihe: VL: Lausuntopyynto - Maaherrankatu 15, asemakaavan muutos

Terve
Katotko Jan aiheuttaako Elisalle toimenpiteitd. Ja vastaa Tainalle ja meille.

For Internal Use Only

Ldhettdja: Lind Taina [mailto:Taina.Lind@lappeenranta.fi]
L3hetetty: 19. kesdkuuta 2018 7:26

Vastaanottaja: Luukkainen Hannu <Hannu.Luukkainen@elisa.fi>
Aihe: Lausuntopyyntd - Maaherrankatu 15, asemakaavan muutos

Hei

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Taikinamaden kaupunginosaan, osoitteeseen
Maaherrankatu 15. Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa uuden asuinkerrostalon rakentaminen. Pyydin
huomioimaan viestin liitteena olevan lausuntopyyntdékirjeen.

Kaavahankkeen aineistolinkki: https://www.lappeenranta.fi/fi/Palvelut/Rakentaminen-ja-
maankaytto/Kaavoitus/Vireilla-olevat-kaavat/Keskustan-alue/Maaherrankatu-15

Terveisin

Taina Lind
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Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyyntd 18.6.2018

LAUSUNTO ASEMAKAAVA/ASEMAMAAKAVAN MUUTOS: TAIKINANMAKI,
MAAHERRANKATU 15

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Tainkinanmaen
kaupungin-osaan osoitteessa Maaherrankatu 15. Kaavamuutoksen
tavoitteena on mahdollistaa uuden asuinkerrostalon rakentaminen. Tontilla
oleva pientalo on tarkoitus purkaa

Lausunto:

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi kunnan ymparisténsuojelu- ja
terveydensuojeluviranomaisena on tarkastanut asemakaavaluonnoksen seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja toteaa siité seuraavaa:

Havainnekuvassa oleskelu- ja leikkipiha-alue on sijoitettu Urheilukadun
varteen. Urheilukadun varsi ei ole sisaltynyt Lappeenrannan paakaduilta
tehtyyn melumallinnukseen (kuva 1), joten alueen melutilanteesta ei ole tietoa.
Oleskelupiha-alueet ja erityisesti lasten leikkipaikat tulisi sijoittaa kohtaan,
jossa ymparistdhaitat kuten melu ja liikenteen ilmapéaastot ovat
mahdollisimman pienet. Parempi vaihtoehto olisi, etta oleskeluun tarkoitettu
piha-alue siirrettaisiin kauemmas kadun varrelta. Mikali oleskelualue halutaan
sijoittaa esitettyyn kohtaan, tulee alueen melutilanne selvittda. Vaikka melun
ohjearvot eivat ylittyisikédan, vahentaisi kiintea aita melun ja pakokaasun
levidmista oleskelupiha-alueelle.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 | faksi (05) 4530 146

ymparistotoimi.kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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eet_ennuste_Paiva_70-75dB

Hiljaiset alueet
Alue

Kuva 1: Paivaaikainen melutaso ennustetilanteessa

llkka Raséanen
ymparistdjohtaja

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.
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Lausunto

Lappeenrannan kaupunki
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala,
kirjaamo / kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyyntd 18.6.2018

Maaherrankatu 15 asemakaavan muutos

Rakennusvalvonta ilmoittaa, etta vireilla olevasta Maaherrankatu 15

asemakaavan muutosluonnoksesta rakennusvalvonnalla on

huomautettavaa seuraavasti:

- rakennusala tyontyy liiaksi pohjoiseen kadun varteen ja katkaisee
maaherrankadun vapaan tilandkyman. Parvekkeiden erillinen
rakennusala on tarpeeton.

Lappeenrannassa 5.6.2018

Paivi Salminen
rakennustarkastaja

Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala, rakennusvalvonta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1, 2. krs | puh. 05 6161
kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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2.8.2018 Dnro
LPR/1424/10.02.03.00/2018

Maaherrankatu 15 asemakaavanmuutos

Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehitystoimialan
kadut ja ymparistd —vastuualue ilmoittaa lausuntonaan
Maaherrankadun asemakaavaluonnoksesta, ettd varsinkin
Urheilukadun puoleisen, pyséakointihalliin vievan tonttiliittyman
nakemaa kevyen liikenteen vaylalle tulee parantaa mm.
havainnekuvassa esitetyn istutuslinjan k&antamisella tontille pain.
Nykyinen jalkakaytava on tarkoitus lisdksi muuttaa yhdistetyksi
pyorétie ja jalkakaytavaksi, mika lisaa tarvetta hyvaan nakemaan.

Elinvoima ja kaupunkikehitys
Kadut ja ymparisto

Pentti Multaharju
kaupungininsingori vs.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kadut ja ymparisto
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirfaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Paivays
18.6.2018
Lappeenrannan kaupunki
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala
Kaupunkisuunnittelu
Kirjaamo
PL11
53101 Lappeenranta

LPR/1424/10.02.03.00/2018
Lausuntopyynt6 18.6.2018

LPR/1424/10.02.03.00/2018 Maaherrankatu 15 asemakaavanmuutos, 6 Taikinamaki
kortteli 10 tontti 7

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan kerrostalon rakentaminen.
Taloon voidaan sijoittaa myds liike- ja toimistotiloja.

Asemakaava-alue on yksityisen maanomistuksessa.

Maaomaisuuden hallinta neuvottelee maankayttésopimuksella tontin
omistajan kanssa rakennusoikeuden korottamisen ja
kayttotarkoituksen muuttamisen vaikutuksista ja
maankayttokorvauksen maksamisesta kaupungille.
Maankayttosopimus tulee olla hyvéksytty molempien
sopimusosapuolten osalta ja allekirjoitettu, ennen kuin
asemakaavamuutos voidaan hyvaksyéa kaupunginvaltuustossa.

Maaomaisuuden hallinnalla ei ole muuta huomautettavaa
kaavamuutosluonnokseen.

Lappeenrannassa 18.6.2018

Riitta Puurtinen
kaupungingeodeetti

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Maaomaisuuden hallinta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjfaamo@lappeenranta.fi | | www.lappeenranta.fi
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Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehityksen toimiala
Kirjaamo

PL 11, 53101 Lappeenranta

TOINEN MUISTUTUS ASEMAKAAVAN MUUTOKSESTA

MAAHERRANKATU 15

Uudistamme ensin kaiken sen, mitd toimme esiin ensimmaisessd muistutuksessamme vuosi
sitten.

Nyt on tehty vaihtoehtoinen suunnitelma, jossa kerroslukua on pudotettu. Tontin
rakennusoikeus on kuitenkin sailytetty lahes ennallaan eli nelinkertaisena voimassa olevaan
kaavaan verraten.

Tuo vaihtoehto tuntuu syotiltd. Naapureina emme voi sitd hyvaksya. Se vaatisi koko tontin
kaivamista, puiden kaatoa seké aiheuttaisi liikenneongelmia ja ruhjeen kaupunkikuvaan
samalla tavoin kuin alkuperdinen suunnitelma. Havainnekuvat sen kylla kertovat ja katselmus
paikan paalld vahvistaa mielikuvan todeksi.

Vastustamme asemakaavan muuttamista ja korostamme vield seuraavia perusteita:

1. Maakuntakaavassa Maaherrankatu on merkitty maakunnallisesti merkittavaksi
kulttuurihistorialliseksi ymparistoksi.

2. Maankayttd- ja rakennuslain 54 §:n maakuntakaava on otettava huomioon asemakaavan
teossa. Nyt se ollaan selvdsti sivuuttamassa.

3. Suunnitelman perustelut alkavat viittauksella vuonna 2017 muutettuun yleiskaavaan, jossa
tontti on merkitty keskustatoimintojen alueeksi. Yleiskaavan muutoksessa olisi myds pitanyt
ottaa maakuntakaava huomioon.

4, Tuntuu siltd, ettd tuo yleiskaavan muutos on tehty vain tdéman tontin asemakaavan
muuttamisen vuoksi.

5. Tuo yleiskaavan muutos on tehty niin, ettei meilld naapureilla ole ollut mahdollisuutta
ottaa siihen kantaa. Se ei voi olla lain tai hyvan kaavoitustavan mukaista toimintaa.
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JAN VASTINEET

28.6.2021

LPR/1424/10.02.03.00/2018

MAAHERRANKATU 15, ASEMAKAAVAN MUUTOS
6 Taikinamaki, kortteli 10, tontti 7

KAAVANLAATIJAN VASTINEET MRA 30 8:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin ja
mielipiteisiin. 12.6.2018 paivatty kaavaluonnos oli ndhtéavilla 18.6-6.8.2018.

Kaupunginhallitus palautti kokouksessaan 1.6.2020 kaavan uudelleen valmisteluun
rivitalokaavana. Paatoksen mukaisesti kerrostaloratkaisusta on luovuttu ja muutettu
kaavaehdotus mahdollistaa kaksikerroksisten asuinrakennusten toteuttamisen ton-
tille. Vastineet pohjautuvat muutettuun kaavaehdotukseen.

LAUSUNNOT

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus

a)

b)

f)

Kaavamuutosalue sijaitsee Lappeenrannan keskustan yleiskaavan uloimmalla
keskustatoimintojen vydhykkeella (C-3). Asemakaavamuutos toteuttaa yleiskaa-
van tavoitetta keskustaan soveltuvasta asumisesta seka palvelu- ja myymalatilo-
jen sijoittamisesta. Tonttitehokkuus asemakaavan muutosluonnoksessa on noin
1,7, mika on osayleiskaavassa tavoitellun tehokkuuden 0,5-2,0 puitteissa.

Kaavaselostuksessa on esitetty karttaotteella lahimman valtakunnallisesti arvok-
kaan kulttuuriympariston alue, mikad informatiivisena tietona on perusteltua. Kart-
taotteet myos tekstissa kuvattujen maakunnallisten arvoalueiden rajauksista on
kuvausten tueksi hyva lisatéa kaavaselostukseen, ja todeta milla tavoin inventoinnit
on otettu yleiskaavassa huomioon.

Koska kaavamuutoksen lahtokohtana on olemassa olevan asuinrakennuksen
purkaminen, tulee suunnittelun yhteydessa selvittaa ja kuvata kaavaselostukseen
my6s MRL:n mukaisten purkamisen edellytysten (MRL 118 §, 127 8) tayttyminen.

Kaavaluonnoksen mukainen ratkaisu liittyy tehokkuudeltaan ja massoittelultaan
Urheilukadun ja keskustan kaupunkikuvaan, ja on siité lahtokohdasta perusteltu.

Arvioitaessa kaavamuutosta Maaherrankadun suunnalta, eroaa suunniteltu ker-
rostalo ymparistdstaan erityyppisena ja muuta rakennuskantaa huomattavasti
korkeampana rakennuksena.

Kaavaselostuksessa on kuvattu kulttuuriymparistoon kohdistuvia vaikutuksia oi-
keansuuntaisesti, mutta lahinna vain tonttikohtaisina purkamisen aiheuttamina
vaikutuksina. Koska kulmatontin pientalon korvaaminen kerrostalolla poikkeaa
oleellisesti Maaherrankadun kaupunkikuvasta ja mittakaavasta, tulee vaikutusten
arviointia ja ratkaisun perusteluita viela tdydentaa Maaherrankadun kaupunkiku-
vallisten vaikutusten ja maakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriymparis-
ton ja sen ominaispiirteiden huomioon ottamisen osalta.
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g) ELY-keskus esittaa, ettd jatkosuunnittelun yhteydessa tutkitaan viel& muitakin
yleiskaavan tavoitteen (e= 0,5-2,0) mukaisia vaihtoehtoja, joissa ratkaisu pyritaéan
sovittamaan kulmatontille ja myds Maaherrankadun varren kaupunkikuvaan ja
mittakaavaan.

h) Muilta osin MRL:n asemakaavoitukselle asettamat sisaltdvaatimukset ja valtakun-
nalliset alueidenkéayttdtavoitteet on otettu kaavaa valmisteltaessa hyvin huomi-
oon. Katujen risteyksessa antaa mahdollisuuden paikan korostamiseen arkkiteh-
tuurin keinoin uudella kaupunkikuvallisella elementill&.

Vastine:

a) Asemakaavaluonnosta on luonnosvaiheen jalkeen tarkistettu kayttotarkoituksen,
rakennusoikeuden ja kerrosluvun osalta siten, ettd tonttitehokkuus on laskenut
1,7:sta 0,8:een. Tonttitehokkuus on néin entistd selvemmin osayleiskaavassa ta-
voitellun tehokkuuden 0,5-2,0 sisalla. Tontille on mahdollista toteuttaa kaksiker-
roksinen asuinkerros- ja rivitalo.

b) Asemakaavaselostusta on tdydennetty karttaotteilla maakunnallisista arvoalu-
eista seka toteamuksella, miten inventoinnit on otettu huomioon yleiskaavassa
kohdassa 3.1.4 Rakennettu kulttuuriympaéristo ja kiinteat muinaisjadnnokset.

c) Asemakaavaselostusta on taydennetty MRL 118 8§:n ja 127 8:n mukaisten purka-
misen edellytysten arvioinnilla kohtaan 6.6.4 Vaikutukset rakennettuun kulttuu-
riymparistoon ja kiinteisiin muinaisjaannaoksiin.

d) ja e) Kaavaratkaisua on luonnosvaiheen jalkeen muutettu siten, etta kuusikerrok-
sisen talon sijaan tontille voidaan toteuttaa kaksikerroksinen asuinkerros- tai rivi-
talo. Kaavaratkaisu noudattaa mittakaavaltaan Maaherrankadun nykyista mitta-
kaavaa. Rakennusmassojen sijoittelu vastaa naapuritontin massoittelua.

f) Asemakaavaselostusta on taydennetty kaupunkikuvallisten vaikutusten seka
maakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistoén ja sen omi-
naispiirteisiin kohdistuvien vaikutusten osalta.

g) Jatkosuunnittelussa on tutkittu useata vaihtoehtoa kaksikerroksisista rivitalorat-
kaisuista kuusikerroksiseen asuinkerrostaloon. Vaihtoehdoista valikoitui kaava-
ehdotukseksi nelikerroksinen asuinkerrostaloratkaisu, jonka kaupunginhallitus
kuitenkin paatti 1.6.2020 kokouksessaan palauttaa uudelleen valmisteluun rivita-
lokaavana. Sen jalkeen tontille on sovitettu kaupunkimaista, Maaherrankadun mil-
jo6seen soveltuvaa asuinrakentamisen vaihtoehtoa. Asemakaavaluonnoksen rat-
kaisuun verrattuna tonttitehokkuus ja rakentamisen maara ovat vahentyneet huo-
mattavasti ja rakentaminen noudattelee Maaherrankadun olemassa olevaa mitta-
kaavaa. Vaihtoehdot ovat kuvattuna asemakaavaselostuksessa kohdassa 4.4.
Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot.

h) OK.

2. Etela-Karjalan liitto

a) Asemakaavamerkint6ihin ja -maarayksiin on kirjattu rakennuksen julkisivua kos-
keva maarays, jolla pyritdan sovittamaan rakennus tyylillisesti alueen muuhun ra-
kennuskantaan. Kimpisen alue on Etela-Karjalan maisema- ja kulttuurialueselvi-
tyksen (osa 2., 2008) mukaan maakunnallisesti merkittavaa kulttuurihistoriallista
ymparistda. Selvityksen mukaan huolellisen suunnittelun merkitys korostuu erityi-
sesti tdydennys- ja korjausrakentamisessa, jossa olemassa olevan rakennuspe-
rinnon rinnalle on mahdollista luoda ymparistda rikastuttavia uusia kerrostumia.
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b) Keskusta-alueen taydentdmisrakentamista tukeutuen olemassa olevaan infraan
voidaan pitdd hyvana ja maakuntakaavojen merkintéjen mukaisena. Hyvalla
suunnittelulla ja oikeanlaisella ohjauksella voidaan taata rakennuksen soveltumi-
nen tyyliltd&an kulttuurihistorialliseen ympéaristoon.

Vastine:

a ja b) Julkisivumaarayksia on edelleen tarkennettu luonnosvaiheen jalkeen tar-
koituksena ohjata uudisrakentamista sopeutumaan tyyliltddn maakunnallisesti
merkittavaan ymparistoon. Samalla ratkaisu korkeasta asuinkerrostalosta on
muuttunut matalammaksi kaksikerroksiseksi asuinkerros- ja rivitalojen korttelialu-
eeksi. Hyvalla suunnittelulla ja laadukkaalla toteutuksella on mahdollista sopeut-
taa tehokaskin rivitalorakentaminen osaksi Maaherrankadun kaupunkikuvaa.

3. Museovirasto

Kaava-alueelta ei ole tiedossa muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteita
muinaisjadnnoksia tai muuta arkeologista kulttuuriperintéa. Arkeologisen kulttuuri-
perinnon osalta ei tarvita lisdselvityksia.

Vastine: Ok.

4. Etela-Karjalan museo

a) Suunnittelualue sijoittuu Maaherrankadun ja Urheilukentan risteykseen, kaupun-
kikuvallisesti kahden mittakaavaltaan ja ominaispiirteiltd&n erilaisen alueen valiin.
Eteld-Karjalan museo katsoo, etta kaavamuutoksessa esitetty ratkaisu on kes-
kustan suuntaan kaupunkikuvallisesti yhteneva ja perusteltu asemakaavan tavoit-
teiden mukaisesti.

b) Museo kehottaa tarkastelemaan uudelleen uudisrakentamisen mittakaavaa, joka
sopeuttaa sen seké keskustan etté pientaloalueen kannalta paremmin alueeseen.
Rakennetun ympariston maakunnallinen merkitys tulee ottaa tontin jatkosuunnit-
telussa paremmin huomioon seké kaupunkikuvallisesti etta toiminnallisesti.

c) Kaavan vaikutusten arviointia tulee tarkentaa maakunnallisesti arvokkaan pienta-
loalueen kannalta.

Vastine:
a) OK.

b) Jatkosuunnittelussa on tutkittu useita eri vaihtoehtoja kaksikerroksisista rivita-
loista kuusikerroksiseen asuinkerrostaloon. Vaihtoehdot on kuvattu asemakaava-
selostuksessa kohdassa 4.4. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot. Vaihtoehdoista
kaavaehdotukseksi valikoitui nelikerroksinen kerrostaloratkaisu, jonka kaupungin-
hallitus kuitenkin paatti kokouksessaan 1.6.2020 palauttaa uudelleen valmiste-
luun ja muutettavan rivitalovaihtoehdoksi. Tarkistetun kaavaehdotuksen mukaan
tontille voi rakentaa kaksikerroksiset asuinrakennukset. Ratkaisu on tonttitehok-
kuudeltaan ja kerrosluvultaan asemakaavaluonnoksen ratkaisua huomattavasti
maltillisempi. Talojen massoittelu noudattaa naapuritontin massoittelua ja mitta-
kaava noudattaa Maaherrankadun mittakaavaa.

c) Kaavan vaikutusten arviointia on tarkennettu maakunnallisesti arvokkaan pienta-
loalueen kannalta.

5. Lappeenrannan Energiaverkot Oy

Ei huomautettavaa.
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6. Elisa Oyj

Kyseinen kaavamuutos ja uuden asuinkerrostalon rakentaminen ei aiheuta Eli-
salle toimenpiteita. Tontin alueella ei ole olemassa olevaa Elisan verkkoa.

Vastine: OK.

7. Lappeenrannan seudun ymparistotoimi

Havainnekuvassa oleskelu- ja leikkipiha-alue on sijoitettu Urheilukadun varteen.
Urheilukadun varsi ei ole sisaltynyt Lappeenrannan paéakaduilta tehtyyn melumal-
linnukseen (kuva 1), joten alueen melutilanteesta ei ole tietoa. Oleskelupiha-alu-
eet ja erityisesti lasten leikkipaikat tulisi sijoittaa kohtaan, jossa ympéaristohaitat
kuten melu ja likenteen ilmap&aastot ovat mahdollisimman pienet. Parempi vaih-
toehto olisi, etta oleskeluun tarkoitettu piha-alue siirrettaisiin kauemmas kadun
varrelta. Mikéali oleskelualue halutaan sijoittaa esitettyyn kohtaan, tulee alueen
melutilanne selvittdad. Vaikka melun ohjearvot eivéat ylittyisikaan, vahentaisi kiintea
aita melun ja pakokaasun leviamistéa oleskelupiha-alueelle.

Vastine: Luonnosvaiheen jalkeen on tutkittu useita eri toteuttamisvaihtoehtoja.
Sen jalkeen, kun kaupunginhallitus paatti 1.6.2020 palauttaa asemakaavan uu-
delleen valmisteluun rivitalokaavana, tontille on suunniteltu tehokasta, kaupunki-
maista ja Maaherrankadun miljddseen soveltuvaa asuintaloratkaisua. Sen mu-
kaan asuinnoille muodostuu omat oleskelualueet tontin pohjois- ja eteldosaan.
Tarkempia melumallinnuksia ei ole katsottu tarpeelliseksi, silla likennemaériin ei
ole odotettavissa merkittavia muutoksia nykytilanteeseen verrattuna. Lappeen-
rannan keskustaajaman meluselvityksen (WSP Finland Oy 27.4.2021) mukaan
tontilla alittuu y6ohjearvo 45 dB seka paivaajan ohjearvo 55 dB.

8. Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala, Rakennusvalvonta

Rakennusala tyontyy liiaksi pohjoiseen kadun varteen ja katkaisee Maaherranka-
dun vapaan tilandkyméan. Parvekkeiden erillinen rakennusala on tarpeeton.

Vastine: Luonnosvaiheen jalkeen on tutkittu useita eri toteuttamisvaihtoehtoja.
Kaupunginhallituksen 1.6.2020 tekeman paatoksen mukaisesti vaihtoehdoista on
valikoitunut kaksikerroksinen tehokas ja kaupunkimainen asuintalotaloratkaisu.
Asuinrakennusten massoittelu noudattelee lantisen naapuritontin massoittelua.
Ajo tontille on Urheilukadulta, joten sisapihalla on pysakointipaikat sekd asuntojen
sisaankaynnit. Asuntojen oleskelualueet ovat tontin pohjois- ja eteldosissa. Maa-
herrankadun suuntainen vapaa tilandkyma sailyy.

Parvekkeiden erillinen rakennusala on sailytetty muutetussa kaavaehdotuksessa,
koska kyseessa on tehokkaasti rakennettava tontti, jossa on syyta eritella varsi-
nainen rakennusala parvekkeen rakentamisalasta seka maaritella tasmallisesti
rakennusten varsinaisen seindlinjan paikka.

9. Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala, Kadut ja ymparisto

Urheilukadun puoleisen, pysakadintihalliin vievan tonttilittyman nakemaa kevyen
likenteen vaylalle tulee parantaa mm. havainnekuvassa esitetyn istutuslinjan
kaantamisella tontille pain. Nykyinen jalkakaytava on tarkoitus lisdksi muuttaa yh-
distetyksi pyoréatie ja jalkakaytavaksi, mika lisda tarvetta hyvaan nakemaan.
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Vastine: Jatkosuunnittelussa kaavaratkaisu on muuttunut siten, ettd maanalai-
sesta pysakoinnista ja rampista Urheilukadulle on luovuttu. Ajoneuvoliittyma ton-
tille on kuitenkin Urheilukadulta. Rakentamistehokkuus on selkeasti pienempi kuin
kaavaluonnosvaiheessa, joten liikennemaarat eivat juurikaan kasva nykyisesta.
Tontin rakentamisen yhteydessa nykyinen Urheilukadun katualueelle ulottuva
maaluiska poistuu ja jalkakaytdvaa on mahdollista leventaa.

10.Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala, Maaomaisuuden hallinta

Maaomaisuuden hallinta neuvottelee maankayttdsopimuksella tontin omistajan
kanssa rakennusoikeuden korottamisen ja kayttotarkoituksen muuttamisen vaiku-
tuksista ja maankayttokorvauksen maksamisesta kaupungille. Maankayttosopi-
mus tulee olla hyvaksytty molempien sopimusosapuolten osalta ja allekirjoitettu,
ennen kuin asemakaavamuutos voidaan hyvaksyd kaupunginvaltuustossa. Ur-
heilukadun kevyen liikenteen yhteyksia on parannettu erottamalla kevyen liiken-
teen vaylalla jalankulku ja pyoraily toisistaan kadun itdreunassa.

Vastine: Kaavaprosessin tuloksena kaavamuutoksen rakennusoikeus on muut-
tunut siten, ettd rakennusoikeuden lisays (+390 krs-m?) ei voimassa olevan maa-
poliittisen ohjelman mukaan edellytd maankayttoésopimuksen solmimista.

Lausunto pyydettiin myds:

Etela-Karjalan pelastuslaitos
Hyvinvointi- ja sivistyspalvelujen toimiala, likuntatoimi
Telia Sonera Oyj

MIELIPITEET

1. Mielipide
Mielipidetta perustellaan muiden seikkojen ohessa seuraavasti:

a) Muutosta on perusteltu lahinna ydinkeskustan rakentamisen tehostamisella.

b) Osayleiskaavassa ja kaupungin strategisissa kaavoitustavoitteissa korostetaan

tiivistamisen lisaksi kaupunkirakenteen eheyttamista ja sitd, etta uudisrakennuk-
set sopeutuvat ymparistoonsa. Nuo vaatimukset eivat ole valinnaisia, vaan niiden
tulisi kaikkien toteutua.

Rakentamisen tehostamisen tulee kohdistua ydinkeskustaan. Maaherrankatu ei
kuulu keskustaan, vaan on Kimpisen omakoti-, likunta- ja luontoaluetta. Kerros-
talo pilkkoisi Maaherrankadun ja rikkoisi kaupunkirakenteen eika se mitenkaan
soveltuisi ymparistéonsa.

d) Maaherran katu 15:n kaavaluonnos on kaupungin tavoitteiden vastainen.

Vastine:

a) Kaupungin ydinkeskustan alueella on painetta rakentamiselle. Jo rakennetulla

alueelle tiivistaminen ja tehostaminen on tehtéava olemassa oleville tonteille, silla
suurin osa keskustan alueesta on jo rakennettu. Maaherrankadun tontille on tut-
kittu luonnosvaiheen jalkeen useita toteuttamisvaihtoehtoja. Sen jalkeen, kun
kaupunginhallitus palautti 1.6.2020 asemakaavan uudelleen valmisteluun rivitalo-
kaavana, tontille on suunniteltu kaupunkimainen, Maaherrankadun miljoéseen so-
veltuva asuintaloratkaisu. Hyddyntamalla ja tehostamalla olemassa olevaa kau-
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punkirakennetta vahennetaan painetta laajentaa kaupunkirakennetta ja ottaa ra-
kentamisen piiriin rakentamattomia luonnonymparistdja, jotka ovat luonnon moni-
muotoisuuden ja virkistysarvojen kannalta tarkeita.

b) Tiiviistaminen, eheyttaminen ja uudisrakentamisen sopeuttaminen ymparistoonsa
eivat poissulje toisiaan. Huolellisen, paikkaan soveltuvan suunnittelun keinoin
saadaan uudisrakentaminen sopeutumaan ymparistéonsa ja luodaan viihtyisaa
ymparistoa tiivistymisesté ja tehokkaammasta rakentamisesta huolimatta. Tarkis-
tettu kaavaratkaisu sallii kaksikerroksisen asuinkerros- tai rivitalon rakentamisen
tontille. Rakennusmassoittelu noudattelee naapuritontin massoittelua ja mitta-
kaava vastaa Maaherrankadun pientalojen mittakaavaa.

c) Maaherrankatu on ydinkeskustan reuna-aluetta, jolla tehokkaampi rakentaminen
on mahdollista. Kaavaratkaisua on muutettu luonnosvaiheen jalkeen paremmin
ymparistoonsa sopivaksi pienentamalla rakennusmassan kokoa ja kerroslukua.
Kaavaratkaisu mahdollistaa kaksikerroksien asuinkerros- tai rivitalon rakentami-
sen tontille. Keskusta-alueella ja sen reunavydhykkeelld eri asumismuodot limit-
tyvéat toisiinsa ja alueelle voi sijoittua sekéa pien- etta kerrostalorakentamista. Kaa-
varatkaisu ei heikenna Kimpisen alueen luontoarvoja ja ulkoilumahdollisuuksia.

d) Lappeenrannan kaupungin strategisiin tavoitteisiin kuuluu kaupunkirakenteen tii-
vistaminen ja olemassa olevan infran tehokas hyédyntdminen unohtamatta alu-
een viihtyvyyden ja turvallisuuden lisédmistd. Keskusta-alueelle luodaan uusia
mahdollisuuksia monipuoliselle kaupunkimaiselle asumiselle. Koska suurin osa
keskusta-alueesta on jo rakennettu, merkittdva osa asuntojen lisarakentamisesta
tapahtuu asuinalueita tiivistamalla ja taydentamalla. Asemakaavan muutos on si-
ten kaupungin tavoitteiden mukainen.

2. Mielipide

Sama kuin 1. mielipide.
Vastine: Katso vastine mielipiteeseen 1.

3. Mielipide
Mielipidetta perustellaan muiden seikkojen ohessa seuraavasti:

a) Kerrostalo rikkoo Maaherrankadun maisemointia. Kadun profiiliin ei sovi korkea
kerrostalo matalien talojen valiin.

b) Kimpisen urheilukentdn milj66é menee pilalle, kentéan kulttuuriymparistd on yleis-
kaavassa merkitty lievemmaksi suojelualueeksi.

c) Asemakaava ei salli itdpuolella olevalle naapuritontille kerrostalon rakentamista,
ei siis sovi tahankaan kadun yli viereiselle tontille.

d) Tontin rajalle Urheilukadun puolelle suunnitellun autoparkkihallin sisaanajoluiska
rikkoisi naapuritontin puiden juuret, rinne ja puut ovat tonttien rajalla korkeam-
malla, rinne katkaistaisiin halliin ajon mahdollistamiseksi.

e) Kimpisen kentét ovat vilkkaassa kaytdssa suuren osan vuotta, myds suuria ylei-
sotapahtumia on. Liikenne on hyvin vilkasta kapeilla lahikaduilla jo ilman kerros-
talon tuomaa liséliikennettd; pihaan ajoa ja autohalliin ajo jalkakaytavien yli. Kor-
kea kerrostalo estaa liikenteessa nakyvyytta ahtaassa kadunkulmassa.

Vastine:
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a) Jatkosuunnittelussa on tutkittu useita kerrosluvultaan ja talotyypiltaan erilaisia
vaihtoehtoja. Sen jalkeen, kun kaupunginhallitus paéatti 1.6.2020 palauttaa kaava-
ehdotuksen uudelleen valmisteluun rivitalokaavana, tontille on suunniteltu kau-
punkimainen, Maaherrankadun miljd6seen soveltuva kaksikerroksinen asuinra-
kentamisratkaisu. Asemakaavaluonnokseen verrattuna tonttitehokkuus ja raken-
tamisen maara on vahentynyt huomattavasti ja rakentaminen noudattelee Maa-
herrankadun mittakaavaa.

b) Asemakaavan muutos ei ulotu Kimpisen urheilukentélle eivatka tata koskevat
kaavamaaraykset muutu. Kaupunkikuva muuttuu ja taydentyy pitkalla aikavalilla
tarkasteltuna. Suunnittelualueella olevan huonokuntoisen ja aution talon korvaa-
misella uudisrakennuksilla ei ole urheilukentan miljo6ta ja suojeluarvoja heikenta-
vid vaikutuksia. Totuttu maisema ja kaupunkikuva muuttuvat jonkin verran uudis-
rakentamisen myo6ta. Kaupunkikuvallisena taustana Kimpisen kentan suunnasta
katsottuna sailyvéat edelleen Koulukadun varren kerrostalot. Muutetun kaavaeh-
dotuksen mukainen uudisrakennus sopeutuu ymparistoonsa ja alueen rakennus-
kantaan.

c) Asemakaavaratkaisua on muutettu siten, etta se sallii vain kaksikerroksisten
asuinrakennusten rakentamisen. Yleiskaavan mukaan suunnittelualue ja sen vie-
reiset tontit musiikkiopistolle saakka kuuluvat keskustatoimintojen alueeseen,
jonka kaavamerkinta mahdollistaisi tehokkaammankin kerrostalorakentamisen.

d) Tarkistetussa asemakaavaehdotuksessa maanalaisesta pysakoéinnistd on luo-
vuttu. Tontin eteldosaan on merkitty istutettava alueen osa ja yleisméaarayksilla on
kielletty kaivuutyot ja parvekkeiden perustdiden tekeminen kahta metria [&hem-
pana tonttien 8 ja 7 valista rajaa. Kaavamaarayksilla on pyritty nain vdhentamaan
puiden juuristolle aiheutuvaa haittaa.

e) Tontille ajo tapahtuu jatkossa Urheilukadulta. Tontin rakentamisen seurauksena
Urheilukadun jalkakaytavalle nykyisin ulottuva maaluiska poistuu ja jalkakaytava
on mahdollista leventad, mika parantaa liikenneturvallisuutta tontin kohdalta. Ur-
heilukadun kevyen liikenteen yhteyksia ja likenneturvallisuutta on parannettu ka-
dun itdpuolen vaylalla, jossa polkupyorailijoille ja jalankulkijoille on erotettu omat
vaylat. Vaylalta on suorayhteys urheilupuiston paaportille. Risteysalueella on riit-
tavat ndkemaalueet rakennusmassan sijaitessa kauempana risteysalueesta.

4. Mielipide
Mielipidetta perustellaan muiden seikkojen ohessa seuraavasti:

a) 6-kerroksinen talo ei sovi siihen mitenkaan. 3-kerroksinen saattaisi menetella

b) Kimpisen kentélle ja kentalté on kovasti kulkijoita, josta seuraa logistiikkaongelmia
ahtaan Urheilukadun takia.

c) Koulukatu 40:n puut joudutaan Urheilukatu 1:n rajalta kaatamaan. Ne on korvat-
tava ja saatava uudet tilalle.

Vastine:

a) Tontille on tutkittu luonnosvaiheen jalkeen useita toteuttamisvaihtoehtoja. Sen jal-
keen, kun kaupunginhallitus palautti 1.6.2020 asemakaavan uudelleen valmiste-
luun rivitalokaavana, tontille on suunniteltu kaupunkimainen, Maaherrankadun
miljo6seen soveltuva kaksikerroksinen asuintaloratkaisu. Asemakaavaluonnok-
sen ratkaisuun verrattuna tonttitehokkuus ja rakentamisen méaaréa ovat vahenty-
neet huomattavasti ja rakentaminen noudattelee Maaherrankadun mittakaavaa.
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b) Tontin rakentamisen myo6ta Urheilukadun lansireunan jalkakaytavaa on mahdol-
lista leventaa. Urheilukadun kevyen liikenteen kulkuyhteyksiin on tehty jo paran-
nuksia, silla itapuolen vaylalla on erivarein osoitetut vaylat polkupyorailijoille ja
jalankulkijoille. Vaylaltd on suora yhteys urheilupuiston paaportille. Kokonaisuu-
tena alueen liikenneturvallisuus paranee.

c) Tarkistetussa asemakaavaehdotuksessa maanalaisesta pysakoinnista on luo-
vuttu. Tontin eteldosaan on merkitty istutettava alueen osa ja yleismaarayksilla
on kielletty kaivuutyot ja parvekkeiden perustdiden tekeminen kahta metria 1&-
hempana tonttien 8 ja 7 valista rajaa. Kaavamaarayksilla on pyritty nain vahen-
tamaan puiden juuristolle aiheutuvaa haittaa.

5. Mielipide

Mielestéani suunniteltu rakennus on Maaherrankadun maisemaan liian massiivi-
nen eikd satu olemassa olevaan kattolinjaan. Urheilukadun puolella rakennus
nousee heti jalkakaytavan reunasta vrt. saman korttelin muut kerrostalot tai Ur-
heilukadun toisella puolella oleva 3-kerroksinen talo.

Vastine:

Tontille on tutkittu luonnosvaiheen jalkeen useita toteuttamisvaihtoehtoja. Sen jal-
keen, kun kaupunginhallitus palautti 1.6.2020 nelikerroksisen kerrostaloratkaisun
uudelleen valmisteluun, tontille on suunniteltu kaupunkimainen, Maaherrankadun
miljo6seen soveltuva kaksikerroksinen asuintaloratkaisu. Asemakaavaluonnok-
sen ratkaisuun verrattuna tonttitehokkuus ja rakentamisen maéara on vahentynyt
huomattavasti ja rakentaminen noudattelee Maaherrankadun mittakaavaa.

6. Mielipide
Mielipidetta perustellaan muiden seikkojen ohessa seuraavasti:

a) Liitteena oleva asemakaavaselostuksen katunakymat molemmilta kaduilta osoit-
tavat yksiselitteisen selkeéasti, miten suuresta mittakaavavirheesta tule olemaan
kysymys, jos kyseinen asemakaava toteutuu ja sen mukainen uudisrakennus ra-
kennetaan.

b) Jos hyvaksyttya keskustan osayleiskaavaa 2030 lahdetdan mistaan piittaamatta
toteuttamaan, on syytad kuitenkin todeta, ettei yhdella virheella voi perustella
toista. Niinpd asemakaavanmuutos kyseisessa muodossa on hylattava ja tutkit-
tava uudelleen siten, ettd ainakaan Maaherrankadun puolella rakennuksen kor-
keus ei ymparistosta oleellisesti muutu. Nykyinen voimassa oleva asemakaava
on itse asiassa tontille taysin kelvollinen.

c) Tata taustaa vasten asemakaavaselostuksen kohdassa 4.3 Asemakaavan tavoit-
teet (s. 23) luetellut perustelut ovat todella erikoisia, kun lopputulos on kutakuinkin
painvastainen: 'Lappeenrannan kaupungin Lappeenranta 2033- strategian tavoit-
teisiin kuuluu, ettd asemakaavojen paivittamisen yhteydessa tiivistetaan kaupun-
kirakennetta ja lisataan alueen viihtyisyytta ja turvallisuutta. Ohjelman maankay-
ton tavoitteena on myo6s eheyttdd kaupunkirakennetta ja mahdollistaa olemassa
olevan infran tehokas hyddyntaminen. Kaupunkikuvallisena seké Lappeenrannan
kaupungin arkkitehtuuriohjelman tavoitteena on, etta uudisrakennukset sopeutu-
vat ymparistoonsa ja tayttavat toimivuuden, turvallisuuden ja viihtyvyyden vaati-
mukset'.
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d) Esitan, ettd asemakaavamuutos tutkitaan kokonaan uudelleen niin, etta Maaher-
rankadun puoleinen rakennusmassa ei tule oleellisesti poikkeamaan ympaéris-
tosta, ja etta Urheilukadun puolella lahemmaksi tontilla 8 olevaa kerrostaloa sijoi-
tetaan mahdollinen lisdrakennusoikeus, jos se ylipddnsa on tarpeen. Kaavoitus ei
voi lahtea yksin kiinteiston omistajan tavoitteista ja suunnitelmista, koska vastuu
kaupunkikuvasta on viime kadessé kaavoittajalla eli kaupungilla.

Vastine:

a) Kaavaratkaisua on muutettu luonnosvaiheen jalkeen paremmin ympéaristoénsa
sopivaksi pienentadmalla rakennusmassan kokoa ja kerroslukua. Maaherrankadun
varteen sijoittuvasta 6-kerroksisesta rakennusmassasta on luovuttu ja sen on kor-
vattu kaksikerroksisilla asuinrakennuksilla. Kerrosalaa on pienennetty 1750 krs-
m2:sta 850 krs-mZiin. Rakennuksen massa noudattelee naapuritontin rivitalojen
massoittelua ja mittakaava noudattaa Maaherrankadun mittakaavaa.

b) Jatkosuunnittelussa on tutkittu useita vaihtoehtoja kaksikerroksisista rivitaloratkai-
suista kuusikerroksiseen asuinkerrostaloon. Vaihtoehdoista valikoitui kaavaehdo-
tukseksi nelikerroksinen asuinkerrostaloratkaisu. Kaupunginhallitus paatti kuiten-
kin 1.6.2020 palauttaa kaavaehdotuksen uudelleen valmisteluun rivitalokaavana.
Sen jalkeen tontille on suunniteltu kaupunkimainen ja Maaherrankadun milj66-
seen soveltuva kaksikerroksinen asuinrakentamisvaihtoehto. Asemakaavaluon-
noksen ratkaisuun verrattuna tonttitehokkuus ja rakentamisen maara ovat vahen-
tyneet huomattavasti ja rakentaminen noudattelee Maaherrankadun mittakaavaa.

c) Tontin kayton tehostaminen eheyttaa osaltaan kaupunkirakennetta. Kuten edelli-
sissa kohdissa on todettu, rakennukset ovat jatkosuunnittelussa pienentyneet ja
madaltuneet. Kaupunkirakenteen tiivistdminen ja kaupunkikuvalliset tavoitteet ei-
vat ole ristiriidassa.

d) Jatkosuunnittelussa tutkittiin useaa eri vaihtoehtoa tontin toteuttamiseksi. Kerros-
talovaihtoehtoina olivat 6-, 4- ja 3-kerroksinen kerrostalo. Niiden lisdksi on tutkittu
rivitalorakentamista. Vaihtoehdot on kuvattu asemakaavaselostuksessa koh-
dassa 4.4. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot. Rivitaloratkaisusta tutkittiin kaksi
alavaihtoehtoa. Tarkistetun kaavaehdotuksen mukaisesti tontille on mahdollista
toteuttaa kaksikerroksisia asuinrakennuksia. Rakennukset ovat samaa mittakaa-
vaa Maaherrankadun muiden rakennusten kanssa. Kaavamaarayksilla ja -mer-
kinndilla on ohjattu rakentamista niin, ettd uudisrakennus soveltuu kaupunkiku-
vaan ja arvokkaaseen ymparistoon.

7. Mielipide
Mielipidetta perustellaan muiden seikkojen ohessa seuraavasti:

a) Nain korkea rakennus ei sovellu Maaherrankadun matalien rakennusten maise-
maan ja silhuettiin.

b) Rakennuksen sijoitus alkamaan heti kadun reunasta on tokero ja poikkeaa ympa-
riston, kuten Urheilukadun ja Koulukadun tyylistd, joissa kadun ja rakennuksen
valissa on reilusti pihaa ja nurmialuetta.

c) Ajokaista talon pihaan sijoittuu naapuritalon asunto-osakeyhtitn tontin rajalle, jol-
loin rajalla olevat puut jouduttaisiin kaatamaan.

d) Tontti on pieni ndin suurelle rakennusehdotukselle ja tekisi ahtauden vaikutelman
arvokkaalle alueelle, jossa sijaitsee useita suojelukohteita.
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e) Liikenteen lisaantyminen kapealla kadulla vaarantaa Kimpisen urheilupuistossa
kavijoiden turvallisuutta. Alueella liikkuu paljon koululais- ja paivakotiryhmia.

Vastine:

a) Jatkosuunnittelussa on tutkittu useita vaihtoehtoja kaksikerroksisista rivitaloratkai-
suista kuusikerroksiseen asuinkerrostaloon. Vaihtoehdoista valikoitui kaavaehdo-
tukseksi nelikerroksinen asuinkerrostaloratkaisu. Kaupunginhallitus péaatti kuiten-
kin 1.6.2020 palauttaa kaavaehdotuksen uudelleen valmisteluun rivitalokaavana.
Sen jalkeen tontille on suunniteltu kaupunkimainen ja Maaherrankadun milj66-
seen soveltuva asuinrakentamisvaihtoehto. Asemakaavaluonnokseen verrattuna
tonttitehokkuus ja rakentamisen méara ovat vahentyneet huomattavasti ja raken-
taminen noudattelee Maaherrankadun mittakaavaa. Muutettu kaavaehdotus sallii
kaksikerroksisten asuinrakennusten toteuttamisen tontille.

b) Kaavaratkaisu on muuttunut myos rakennusten sijoittelun osalta. Kerrostalon si-
jaan tontille on mahdollista rakentaa kaksi kaksikerroksista taloa siten, etté tontin
etela- ja pohjoisosiin muodostuu asuntokohtaiset pihat. Tontti rajataan urheiluka-
dusta matalalla aidalla, jolloin saadaan selkeé raja katutilan ja tontin valille.

c) Maanalaisesta pysakoéinnista on luovuttu ja tontin etelérajalta on poistettu ajo-
ramppi. Tonttilittym& on edelleen Urheilukadulta, mutta keskempaa tonttia. Ton-
tin etelaosaan on merkitty istutettava alueen osa ja yleismaarayksilla on kielletty
kaivuutyot ja parvekkeiden perustoiden tekeminen kahta metrid lahempéana tont-
tien 8 ja 7 valista rajaa. Kaavamaarayksilla on pyritty vAhentamaan puiden juu-
ristolle aiheutuvaa haittaa.

d) Kerrosluku, rakennusoikeus ja tehokkuus ovat pienentyneet jatkosuunnittelussa,
mika turvaa alueeseen liittyvien kaupunkikuvallisten ja miljddarvojen sailymisen.

e) Maaherrankatu 15:n kohdalla jalkakaytavaa on mahdollista leventda uudisraken-
tamisen myota, kun nykyinen jalkakaytavalle ulottuva maaluiska poistetaan. Le-
veampi jalkakaytava parantaa liikenneturvallisuutta. Lisaksi kadun itapuolen ke-
vyen liikenteen vaylaa on jo parannettu osoittamalla polkupyorailijille ja jalankul-
kijoille omat vaylat. Vaylalta on suora yhteys urheilupuiston paaportille.

Suunniteltu maankaytté ei muuta alueen likennemaaria merkittavasti. Keskustaa-
jaman liikenne-ennusteen mukaan Maaherrankadun ja Urheilukadun liikkenne-
maariin ei ole odotettavissa merkittdvid muutoksia.

8. Mielipide
Mielipidetta perustellaan muiden seikkojen ohessa seuraavasti:

a) Mielestani kiinteiston hoitamattomuus on ollut taysin tietoista ja tarkoitushakuista
ja omistaja on ollut tietoinen ostamansa kiinteiston kunnosta ja kaavamaarayk-
Sista.

b) Maaherrankatu 15 tontille rakennettavaa 6-kerroksista asuinkerrostaloa, jossa
olisi myds liike- ja toimitiloja, on perusteltu ydinkeskustan rakentamisen tehosta-
misella, johon yleiskaava antaisi mahdollisuuden. On tuotu esille, etta kaupunki-
rakenteen eheyttamista ja sitd, etta uudet rakennukset sopeutuisivat ymparis-
toonsa. Mielestani 6-kerroksinen asuinkerrostalo ei mitenkaan sovi Maaherran-
katu 15 tontille eikd ymparistoonsa. Koko Maaherrankadun rakennukset muodos-
tavat omanlaisensa kaupunkirakenteen luonteen. Maaherrankatu ja Kimpisen ur-
heilukeskus ovat rakentuneet vuosien saatossa omanlaiseksi "Kimpisen alu-
eeksi”.
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c) Maaherrankadulla ei ole yhtaan liikehuoneistoja ns. "kivijalkamyymaloita” eika nii-
hin ole tarvetta. Mielestani niita on tarpeeksi viereisilla alueilla, Koulukadulla, Imat-
rantiella ja Valtakadulla.

d) Asuinkerrostalon kaavamuutos yhdelle tontille eriarvostaisi muut samassa kortte-
lissa asuvat kiinteistdjen omistajat.

e) Suunnitellun 6-kerroksisen asuinrakennuksen rakentaminen edellyttdd kaiken
puuston poistamista.

f) Kaupungin asemakaavaluonnoksessa on tuotu esille, etta tontilla olisi vain pari
koivua ja kuusta. Kavin katsomassa tontilla olevaa puustoa, joka on seuraavan-
lainen: 4 kuusta, 2 keskikokoista ja 2 suurta lehmusta, 1 erittdin suuri manty ja
koivu, 3 keskikokoista koivua ja 1 keskikokoinen lehtikuusi. Lisaksi tontilla on hoi-
tamattomat orapihlaja- ja sireeniaidat seka suuri puutarha ja viheralueita. Aika-
naan kiinteistd on ollut hyvin hoidettu ja istunut hyvin Maaherrankadun miljoo-
seen.

g) Mielipiteita mahdollisesta uudesta 6-kerroksistesta asuinkerrostalosta:

1. Uusi erittdin korkea asuinkerrostalo rikkoisi taysin talla hetkella vallitsevan
Kimpisen urheilukeskuksen ja koko Maaherrankadun idyllisen kaupunkikuvan.

2. Kadulla ei ole yhtaan asuinkerrostaloa ja juuri sen vuoksi se on sopimaton
Maaherrankatu 15 tontille.

3. Asuinkerrostalon luonnoksessa esitetyt puut ja viheralueet ovat liian pienia
verrattuna suureen rakennukseen eika tontilla ole tilaa riittaviin viheralueisiin
ja puuston kasvualustaksi.

4. Rakennus olisi visuaalisesti epaesteettinen.

5. Luonnoksessa esitetyt autojen parkkipaikat ovat myos liian pienia ja toimimat-
tomia. Autojen ajaminen ja poistulo alueelta olisi erittéin vaikeaa varsinkin tal-
vella.

6. Luonnoksessa ei ole lainkaan kuvaa millainen maanalle rakennettava parkki-
halli olisi ja miten se tulisi toimimaan. Halliin ajo ja poistulo, kun kadulla on
paljon lunta ja kadun lumity6t viela ajamatta.

7. Urheilukadulla on myds erittain vilkas liikenne Kimpisen urheilukeskukseen.
Eri tapahtumien aikaan urheilukeskuksessa kaikki parkkipaikat ovat taynna ja
autoja koko Urheilukatu ja Maaherrankatu taynna. Silloin syntyy suuria vai-
keuksia paasta parkkihallista Urheilukadulle. Miten hoidetaan liikenteen oh-
jaus ja turvallisuus?

8. Urheilukadulla on paljon lapsia kaveleméassa tai pyorilla, mopoilla ajamassa.
Kadulla parkissa olevat autot vievat nakyvyytta, kun parkkihallista pitéisi ajaa
ulos. Nopeudet ovat myo6s suuria, kun ihmiset tulevat kentalta ja ajavat Urhei-
lukatu pitkin kohti keskustaa. Liikenneturvattomuuden lisdantyminen etenkin
lapsiin kohdistuva, on suuri ja vakava asia.

9. Haluan myos kiinnittdd huomiota pelastustoimiin. Tapahtumien yhteydessa
parkkipaikat ovat kaikki tdynna ja Urheilukatu seka Maaherrankatu ovat taynna
paikallaan olevia ajoneuvoja odottaen, ettd paasevat eteenpain. Jos tassa ti-
lanteessa tulisi palohédlytys Maaherrankatu 15:n 6-kerrokseen, olisi paloau-
toilla lahes mahdoton tehtava paéasta nopeasti sammuttamaan syntynytta tuli-
paloa.
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10.Urheilukatu 2:n ja Maaherrankatu 15:n risteyksessé olevassa likaviemarissa
on ollut ongelmia. Linjastoa uusittiin joitakin vuosia sitten. Nyt on ilmennyt on-
gelmia siind, etta linjasto on painunut hieman alaspéain ja vieméariverkosto on
tukkeutunut useita kertoja. Olemme joutuneet tilaamaan lika-auton tyhjenta-
maan tukkeutunutta putkea. Olisi syyta selvittaa, etta Maaherrankatu 15 lika-
vedet eivat padse valumaan Urheilukatu 2:n viemarikaivoon.

h) Maaherrankatu 15 uusi kerrostalo peittéisi asuinalueen nakyvyytta. Korkea asuin-
kerrostalo laskisi asumismukavuutta ja omaa yksityisyyttd, joka on erés tarkea
seikka, miksi aikanaan olen muuttanut Kimpisen alueelle.

I) Ehdotan, Maaherrankatu 15 rakennettavan 2-kerroksisen, kellarillisen rakennuk-
sen. Tyylillisesti alueelle sopivaa ja kooltaan sellaista, ettd kaikki autopaikat mah-
tuvat ko. tontille. Lisdksi ehdotan nykyisen puuston ja viheralueen kunnostusta.

J) Suunnitteilla oleva kaavaluonnos Maaherrankatu 15:n asuinkerrostalosta on kau-
pungin tavoitteiden vastainen eik& vastaa Maaherrankadun ja Kimpisen urheilu-
keskuksen ilmavaa ja persoonallista henkea.

k) Ehdotan myds, ettd kaupunki yhdessé Maaherrankatu 15 omistajien kanssa voisi
laatia uuden esityksen, joka vastaisi kaavoitettavan alueen henkea ja visuaali-
suutta ja saisi my0s alueella olevien ihmisten yleisen hyvaksynnén. N&in se myos
korostaisi tyylikastd ja uudenaikaista kaupunkikuvaa kaupungissa vieraileville
seka lisaisi asukasviihtyisyytta.

Vastine:

a) Kiinteiston kunnostuskehotusten antaminen kuuluu rakennuslupaviranomaiselle.
Asemakaavalla ei oteta kantaa rakennuksen kunnossapitoon tai sen laiminly6n-
tiin.

b) Jatkosuunnittelussa on tutkittu useita vaihtoehtoja kaksikerroksisista rivitaloratkai-
suista kuusikerroksiseen asuinkerrostaloon. Sen jalkeen, kun kaupunginhallitus
paatti 1.6.2020 palauttaa kaavaehdotuksen uudelleen valmisteluun rivitalokaa-
vana, tontille on suunniteltu kaupunkimainen ja Maaherrankadun miljdéseen so-
veltuva asuinrakentamisvaihtoehto. Asemakaavaluonnokseen verrattuna tonttite-
hokkuus ja rakentamisen méaara ovat vahentyneet huomattavasti ja rakentaminen
noudattelee Maaherrankadun mittakaavaa.

c) Tarkistetun kaavaehdotuksen mukaan alueelle ei voi sijoittaa liiketilaa.

d) Jokainen kaava-aloite ja -hanke tutkitaan tapauskohtaisesti. Muun muassa koh-
teen kaavatilanne, sijainti yhdyskuntarakenteessa ja olosuhteet vaikuttavat min-
kalaiseen ratkaisuun paadytaan. Lisdrakennusoikeus ei automaattisesti tarkoita
samaa tehokkuuslukua kaikille tonteille, vaikka kaavoituksessa tuleekin noudat-
taa tasapuolisuutta samankaltaisten tonttien kesken. Saman korttelin kiinteistoilla,
jotka ovat yleiskaavan keskustatoimintojen alueella, voidaan tarvittaessa tutkia
mahdollisuuksia lisdrakentamiseen.

e) Tarkistettu kaavaehdotus mahdollistaa my6s puuston sailyttdmisen luonnosvai-
heen ratkaisua paremmin. Tontille on varattu kaksi istutusaluetta, joihin muodos-
tuvat asuntojen pihat, ja joille voidaan istuttaa myds pienia puita. Komea manty
Maaherrankadun laheisyydessa on merkitty suojeltavaksi puuksi.

f) Asemakaavan selostusta on taydennetty puuston kuvauksella ja suurimmat puut
on merkitty asemakaavan pohjakartalle.

g) Vastineet numeroituihin kohtiin:
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1.- 2. Luonnosvaiheen jalkeen laadittu tarkistettu asemakaavaehdotus mah-
dollistaa kaksikerroksisten asuinkerros- ja rivitalojen rakentamisen tontille.
Rakennukset noudattelevat mittasuhteiltaan Maaherrankadun mittasuhteita
ja kaavaratkaisu noudattelee naapuritontin toteutusta asuinrakennusten si-
joittelussa.

3. Kaavaratkaisua on muutettu siten, etta kerrostalon sijaan tontille voi toteut-
taa kaksi kaksikerroksista taloa. Suuri ménty tontin pohjoisosassa on mer-
kitty suojeltavaksi puuksi. Tontin pohjois- ja etelaosaan on merkitty istutet-
tavat alueen osat ja yleismaarayksilla on kielletty kaivuutyot ja parvekkeiden
perustustdiden tekeminen kahta metria lahempana tonttien 8 ja 7 valista ra-
jaa. Kaavamaarayksilla on pyritty vahentamaan puiden juuristolle aiheutu-
vaa haittaa.

4. Rakennustyyppia on muutettu ja rakennusta itsessaan on pienennetty mer-
kittavasti luonnosvaiheen jalkeen. Rakennuksen sovittamiseksi ympaéris-
toonsa on annettu sen ulkonakda koskeva asemakaavamaarays. Julkisivu-
materiaaliksi maaratdan vaalea tiili tai rappaus, kattomuodoksi harjakatto
seka kattokaltevuudeksi 1:3-1:2,5, joka noudattelee naapuritalon kattokalte-
vuutta. Asemakaavan havainnekuvat eivat ole lopullisia rakennuslupakuvia,
vaan niiden tarkoituksena on esittaéa minkalaista rakentamista kaavaratkaisu
mahdollistaa. Rakennuksen lopullinen ulkonako ja toteutus ratkaistaan ra-
kennussuunnittelussa.

5. Pysakainti toteutetaan kaavaehdotuksen mukaan maanpaallisenéd ratkai-
suna. Autopaikoista suurin osa sijoitetaan autokatoksiin, ja osa voidaan si-
joittaa autotalliin ja avopaikoille. Autopaikat on mitoitettu havainnepiirrok-
sessa RT-korttien mitoitusohjeen mukaisesti.

6. Maanalaisesta pysakoinnista on luovuttu luonnosvaiheen jalkeen.

7. — 8. Jalankulkijoiden turvallisuus lisdantyy kaavan toteuttamisen my6ta, silla
tontin kohdalla oleva kapea jalkakaytava levenee, kun nykyisin jalkakayta-
valle ulottuva maaluiska poistuu. Kadun itdpuolen vaylaa on parannettu
erottamalla polkupyoréilijoille ja jalankulkijoille omat vaylat, mika parantaa
alueen liikenneturvallisuutta. Vaylaltd on suora yhteys urheilupuiston paa-
portille.

Maanalaisesta pysakoinnista on luovuttu ja pysakointi toteutetaan maan-
paallisena ratkaisuna. Tontin ajoneuvoliittyméa on Urheilukadulta. Asema-
kaavamuutos ei kokonaisuutena aiheuta merkittdvaa muutosta likennemaa-
riin. Lilkkenne-ennusteen mukaan Maaherrankadun ja Urheilukadun liikenne-
maarat pysyvat likimain ennallaan.

9. Kerrosluvun pienentyminen kahteen kerrokseen helpottaa merkittavasti
omatoimista pelastautumista ja pelastustoimia. Pelastustekniset yksityis-
kohdat ratkaistaan rakennuslupavaiheessa.

10.Maaherrankatu 15:n rakennus liitetddn kaupungin vesi- ja jatevesiverkos-
toon. Hulevedet johdetaan kaupungin hulevesiviemariin, jota ennen huleve-
det on viivytettava omalla tontilla yleiskaavamaarayksen mukaisesti. Urhei-
lukadun vesi- ja hulevesilinjat ovat rakennettu 2019. Lappeenrannan Ener-
gialla ei ole ollut huomautettavaa asemakaavamuutoksesta.

h) Rakennusten madaltuessa kaksikerroksiseksi yksityisyyden suoja sailyy ennal-
laan, eivatka nakymat asuinalueelle merkittavasti muutu, vaikka kaavanmukainen
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rakentaminen muuttaa vaistamatta totuttua maisemaa ja ndkymaa. Kaavan mu-
kaisella massoittelulla uudisrakennus sopeutuu arvokkaaseen ymparistoon.

1) Kaavaehdotusta on muutettu siten, etta se sallii enintd&n kaksikerroksisten asuin-
rakennusten rakentamisen. Kaavaratkaisun mukaan olemassa oleva kasvillisuus
korvataan paaosin uudella rakentamisen my6ta. Tontin etelaosan reunoilla oleva
puusto on kuitenkin mahdollista padosin sailyttda. Pohjoisosassa oleva komea
manty on merkitty suojeltavaksi puuksi. Yleismaarayksilla on kielletty kaivuutyot
ja parvekkeiden perustdiden tekeminen kahta metria lahempana tonttien 8 ja 7
valistd rajaa. Kaavamaarayksilla on pyritty vahentdmaan puiden juuristolle aiheu-
tuvaa haittaa. Pysékdinti toteutetaan kokonaisuudessaan maanpéaallisend, paa-
osin autokatoksissa.

J) Asemakaavaratkaisu on kaupungin tavoitteiden ja strategioiden sek& ylemman
kaavatason mukainen. Kaavamuutos ei ulotu Kimpisen urheilukentalle eikd muuta
sen luonnetta. Asuinrakennusten mittakaava noudattaa Maaherrankadun pienta-
lojen mittakaavaa.

k) Luonnosvaiheen jalkeen tutkittiin lukuisia eri vaihtoehtoa tontin toteuttamiseksi.
Kerrostalovaihtoehtoina olivat 6-, 4- ja 3-kerroksinen talo, minka liséksi tutkittiin
rivitalovaihtoehtoja. Vaihtoehdot ja niiden vertailu on kuvattuna asemakaava-
selostuksessa kohdassa 4.4. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot. Muutetun kaa-
vaehdotuksen mukaisesti tontille saa rakentaa kaksikerroksisia asuinrakennuk-
sia, mika vastaa Maaherrankadun olemassa olevaa mittakaavaa.

9. Mielipide
Mielipidetta perustellaan muiden seikkojen ohessa seuraavasti:

a) Asuntomme arvo alenee ainakin neljanneksella.

b) Aidan taakse suunniteltu 6-kerroksinen tornitalo 5 m:n paassa aidasta on jarkyt-
tava uutinen. Viihtyisalla pihalla oleskelu vahenee lahes kokonaan. Aidan viereen
suunniteltu ajovayla karyineen ja meluineen vahentaa viihtyvyytta.

c) Tontille suunniteltu maanalainen parkkihalli tarvitsee syvan montun, mika saattaa
rakennusaikana vaurioittaa meidan taloa.

d) Kaupunkikuva omakoti/rivitalo alueella muuttuu huonoon suuntaan.

e) Maaherrankadun tonteilla on vanhoja puita, jotka on suojeltu. Mm Maaherrankatu
15 tontilla lahes rajassa kiinni vanha ménty, jonka ympéarysmitta on 230 cm. Manty
on todennakoisesti kaupungin vanhimpia mantyja. Puu on meille ja alueen oraville
ilon aihe.

f) Alueen liikenne on ongelmallista. Kadut ovat kapeat ja autoja pysakdityna molem-
min puolin katua. Varsinkin talvella ja kilpailujen aikana on liikenne yhta sumppua.
Uusi tornitalo lisaisi viela lisaisi ongelmaa.

g) Kaupungin tiedotteen mukaan suunnittelussa mukana olisivat myds naapurit ja
alueen asukkaat. Valitettavasti nain ei ole toimittu. Emme saaneet kirjallista tietoa
kaavamuutoksesta vaan luimme siitd Eteld-Saimaasta!

Vastine:

a) Asunnon arvoon vaikuttavat asemakaavan lisdksi monet tekijat, eikéd uudisraken-
nuksen mahdollistamisella voida katsoa olevan suoraa vaikutusta asunnon ar-

Maaherrankatu 15 asemakaavan muutos Kaavanlaatijan vastineet
28.6.2020



voon, etenkaan kun se ei huononna naapuritonttien oloja esim. lisdantyvana var-
jostuksena. Rakennuksen ja tontin arvo méaaraytyvat huomattavasti useamman
tekijan, kuten rakennuksen kunnon, sijainnin sek& kysynnan ja tarjonnan mukaan.

b) Jatkosuunnittelussa on tutkittu useita vaihtoehtoja kaksikerroksisista rivitaloratkai-
suista kuusikerroksiseen asuinkerrostaloon. Sen jalkeen, kun kaupunginhallitus
paatti 1.6.2020 palauttaa kaavaehdotuksen uudelleen valmisteluun rivitalokaa-
vana, tontille on suunniteltu kaupunkimainen ja Maaherrankadun miljodseen so-
veltuva asuinrakentamisvaihtoehto. Asemakaavaluonnokseen verrattuna tonttite-
hokkuus ja rakentamisen mé&ara ovat vahentyneet huomattavasti ja rakentaminen
noudattelee Maaherrankadun mittakaavaa.

C) Maanalaisesta pysakdintihallista on luovuttu. Tontin kaivaminen liittyy jatkossa
tontin tasaukseen ja rakennuksen perustamiseen. Rakennusvaiheessa on huo-
lehdittava, ettei kaivettaessa tapahdu vahinkoa naapuritontin rakennuksille.

d) Muutetun kaavaehdotuksen mukaisesti tontille on mahdollista toteuttaa kaksiker-
roksiset asuinrakennukset, jotka sijoittuvat vastaavalla tavalla, kuin naapuritontin
asuinrakennukset. Uudisrakennusten mittakaava vastaa Maaherrankadun ny-
kyistd mittakaavaa. Massoittelun ohjaamisen liséksi asemakaavassa on annettu
maarayksia rakennusten ulkonadésta ja kattomuodosta, jolloin uudisrakentaminen
soveltuu ymparistéonsa. Totuttu kaupunkikuva muuttuu tarkistetun kaavaehdo-
tuksen mukaan maltillisesti. Laadukkaalla ja huolellisella suunnittelulla uudisra-
kennus sopeutuu arvokkaaseen ymparistoon ja tuo oman kerrostumansa siihen.

e) Suuri manty tontin reunalla on merkitty suojeltavaksi puuksi ja se sailyy uudisra-
kentamisesta huolimatta. Muutoin puustoa on kaadettava tontin kaivamisen ja
rakentamisen seurauksena. Yleismaarayksella on kuitenkin kielletty kaivuuty6t
ja parvekkeiden perustoiden tekeminen kahta metria lahempéana tonttien 8 ja 7
valista rajaa, milla on pyritty vahentdmaan puiden juuristolle aiheutuvaa haittaa.

f) Luonnosvaiheen jalkeen tontin rakennusoikeutta on pienennetty merkittéavasti.
Vaikutusten arvioinnissa on arvioitu uusien asukkaiden liikkennetuotos ja suhteu-
tettu se liikenne-ennusteeseen. Sen perusteella liikenne ei tule alueella merkitta-
vasti kasvamaan. Asuinrakennuksen pysakaintinormin mukaiset pysakointipaikat
toteutetaan omalla tontilla.

g) Kaava-alueeseen rajoittuvia naapureita ja taloyhtioitd on tiedotettu asemakaava-
luonnoksen ennakkokuulemisesta ja asukastilaisuudesta kirjeilla. Etela-Sai-
maassa seka Lappeenrannan kaupungin internetsivuilla on julkaistu kuulutus
luonnosvaiheen kuulemisesta ja asukastilaisuudesta 16.6.2018. Asukastilaisuuk-
sien tarkoitus on kuulla asukkaita ja saada heiltd mielipiteitd kaavasta. Luonnos-
kuulemisen aikana saadut mielipiteet kasitellaan ja niihin laaditaan vastineet.
Muutettua kaavaehdotusta on esitelty osallisille 15.6.2021 verkossa toteutetussa
asukastilaisuudessa. Asukastilaisuudesta tiedotettiin kirjeilla lahialueen asukkaita
ja taloyhtioitd. Kaavaehdotuksen nahtavilldoloaikana jarjestetaan viela asukasti-
laisuus verkossa 31.8.2021. Siita tiedotetaan kaupungin internetsivuilla, lehtikuu-
lutuksella Etela-Saimaassa ja kirjeilla lahialueen asukkaita ja taloyhti6ita.

10.Mielipide
Mielipidetta perustellaan muiden seikkojen ohessa seuraavasti:

a) Vaadimme, ettd asemakaavan valmistelu pysaytetaan ja valmistelu palautetaan
alkuperaiseen muotoon, jolloin siihen rakennetaan joko pientalo tai rivitalo, joka
historiallisesti ja arkkitehtuurillisesti soveltuu nykyiseen asemakaavaan.
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b) Valmisteilla olevaa esitysta ei voi perustella kaupunkistrategialla eika kaupunkira-
kentamisen tiivistamisella, Taikinanm&aen kaupunginosalla eika Koulukadun ker-
rostaloilla. Kaupunkirakentamisen tiivistaminen on tavoitteena hyva, mutta se pi-
taa kohdistaa sellaisille alueille, joihin se soveltuu jarkevasti. Tahan se ei sovellu.
Tama esitys pikemminkin rikkoo kaupunkistrategiaa unohtamalla kaupunkihisto-
riaa ja sen omaleimaisuutta ja alueen viihtyvyyden. Toiminnallisesti ja rakennus-
arkkitehtuurillisesti esitetty kerrostalokaava eroaa selkeasti Maaherrankadun
pientaloista. Se rikkoo myds alueen rakenteellista kokonaiskuvaa raikeasti. Jat-
kossa uuden kerrostalon rakentaminen tuolle paikalle antaa perusteet my6s mui-
den uusien kerrostalojen rakentamisen Kimpisen ja Maaherrankadulle, jota emme
voi hyvaksya.

c) Maaherrankadun kaava liittyy vahvasti Maaherrankadun ja Kimpisen historialli-
seen pientaloalueeseen, Kimpisen urheilu- ja likunta-alueeseen seka 1790-luvun
Kilpisen linnakkeeseen. Alueen historiaa ja sen omaleimaisuutta tulee kunnioit-
taa. Aluetta tulee vahvistaa ja kehittdéa edelleen liikunta- ja urheilu keskuksena,
ihmisten viihtyisdna ulkoilualueena. Erilaisia ympéarivuotisia "kaiken kansan™ lii-
kuntapaikkoja (joita on jo tehty) tulee rakentaa lisaéa mm. pururadan ja nurmiken-
tan reunoille. Nain parannamme viihtyisdé ja omaleimaista urheilu- ja liikunta-alu-
etta ja likkumisen iloa kaikille ihmisille. Toivomme, etta entista useampi ihminen
hyodyntad Kimpisen ja ranta-alueen liikuntamahdollisuuksia, joten ndemme posi-
tilvisena, etta alueella liikkuu ihmisia.

d) Emme nde mydskaan tavoitteena, ettd alueen liikenne siltd osin tulisi véahene-
maan kuten valmistelevat esittelijat nakevat.

Vastine:

a) Sen jalkeen, kun kaupunginhallitus paatti 1.6.2020 palauttaa kaavaehdotuksen
uudelleen valmisteluun rivitalokaavana, tontille on suunniteltu kaupunkimainen ja
Maaherrankadun miljo6seen soveltuva kaksikerroksinen asuinrakentamisvaihto-
ehto. Asemakaavaluonnokseen verrattuna tonttitehokkuus ja rakentamisen
maara ovat vahentyneet huomattavasti ja asuinrakentaminen noudattelee Maa-
herrankadun mittakaavaa.

b) Asemakaavan muutos perustuu osayleiskaavaan, jossa on tutkittu tiivimman ra-
kentamisen kohteet, ja osoitettu suunnittelualue osana keskustatoimintojen alu-
etta (C-3). Asemakaavan jatkotydstdssa on tutkittu useaa vaihtoehtoa. Muutettu
kaavaehdotus sallii kaksikerroksisten asuinrakennusten rakentamisen tontille.
Kaavassa on huomioitu Maaherrankadun mittakaava, ja kaavalla on ohjattu uu-
disrakennuksen ulkonékda ja korkeutta, jolloin rakennus soveltuu arvokkaaseen
ymparistoon.

Jokainen kaava-aloite tarkastellaan tapauskohtaisesti. Osayleiskaavassa suurin
osa Kimpisen pientaloalueesta on merkitty pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi,
jolla ymparistd on sailytettava. Vain Maaherrankatu 15 seka sen lansipuolen tontit
Musiikkiopistolle saakka on merkitty keskustatoimintojen alueeksi. Tiivimpaa ja
tehokkaampaa rakentamista osoitetaan jatkossa alueille, jotka kytkeytyvat jo kor-
keampaan rakentamiseen.

c) Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta Kimpisen liikunta-alueen kaytettavyy-
teen. Tontin rakentumisen my6ta useampi asukas paasee hyddyntamaan Kimpi-
sen ulkoilualuetta lahiliikuntapaikkana. Tarkeat ulkoilu- ja virkistysalueet sailyvéat
jatkossakin ja niiden sailymisen turvaa myos oikeusvaikutteinen yleiskaava.
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d) Liikenteen maara kasvaa jonkin verran kaavamuutoksen seurauksena. Asumisen
matkatuotosluku on Lappeenrannan keskustan jalankulkuvythykkeella 1,92 koti-
peraista matkaa, joista henkildautolla tehtavia on 46 % eli 0,9 matkaa. Suunnitte-
lualueen tulevaksi asukasluvuksi on arvioitu noin 14-30 henkea. Alueen liikkenne-
tuotokseksi voidaan siten arvioida noin 13-27 ajoneuvoa/ vrk, mik& ohjautuu Maa-
herrankadulle ja Urheilukadulle. Arvioinnin perusteena on kaytetty julkaisua Lii-
kennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa (Suomen ymparisté 27/2008).
Kokonaisuudessa tontin maankayttd ei muuta Kimpisen alueen liikenneméaaria
merkittavasti.

11.Mielipide
Mielipidetta perustellaan muiden seikkojen ohessa seuraavasti:

a) Lappeenrannan kaupunki on taipumassa jélleen tontin omistajien hyvéksi huo-
mattuun kaytantoon jattamalla rakennus korjauskelvottomaksi saaden lisaraken-
nusalaa perusteettomasti.

b) Talla kertaa perustellaan rakennusnelididen nostoa muuttamalla aluetta keskus-
tamaisemmaksi seka laheisella kerrostalolla, joka kuitenkin on selkeasti toisella
puolella aluetta ja milj66ta.

c) Maaherrankatu on kulttuurihistoriallisesti rakennettu kaunis ja omaperainen oma-
koti/rivitaloalue. Uskon, toivon, etté kaikki paattavat virka- ja luottamusmiehet ovat
Maaherrankadulla kdyneet. Uskon, toivon, etta heidan mielikuvituksensa pystyy
nakemaan kuinka tuleva 6-kerroksinen talo poikkeaa niin kadun ja talojen linjasta
seka koko ymparistosta rikkoen taydellisesti ja lopullisesti omakotitalomiljéon. N.
30-40 asunnon talo muuttaa koko alueen luonnetta lisaten myos liikennetté pie-
nilla kaduilla sekd ymparistossa.

d) Milla perusteella tulevaisuudessa kaupunki evaa seuraavan omakotitalon omista-
jan pyynnon rakentaa kerrostalo keskelle omakotitaloaluetta?

Vastine:
a) Kiinteiston kunnostuskehotukset kuuluvat rakennusvalvontaviranomaiselle. Ase-
makaavalla ei oteta kantaa rakennuksen kunnossapitoon tai sen laiminlyontiin.

b) Maaherrankatu 15 on kahden mittakaavaltaan ja ominaispiirteiltaan erilaisen alu-
een rajalla. Korttelin kaupunkirakenne on tutkittu osayleiskaavassa, joka mahdol-
listaa tontille myds tehokkaamman rakentamisen. Kaupunginhallituksen 1.6.2020
paatoksen mukaisesti asemakaavaehdotusta on kuitenkin muutettu ja tarkistettu
asemakaavaehdotus sallii enimmillaén kaksikerroksisten asuinrakennusten ra-
kentamisen tontille.

c) Sen jalkeen, kun kaupunginhallitus paatti 1.6.2020 palauttaa kaavaehdotuksen
uudelleen valmisteluun rivitalokaavana, tontille on suunniteltu kaupunkimainen ja
Maaherrankadun miljoéseen soveltuva kaksikerroksinen asuinrakentamisvaihto-
ehto. Asemakaavaluonnokseen verrattuna tonttitehokkuus ja rakentamisen
maara ovat vahentyneet huomattavasti ja asuinrakentaminen noudattelee Maa-
herrankadun mittakaavaa.

d) Asemakaavoitusta ohjaa yleiskaava. Suurin osa Kimpisen pientaloalueesta on
merkitty yleiskaavassa pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi, jolla ymparistd saily-
tetaan. Jokainen kaava-aloite ja -hanke tutkitaan tapauskohtaiseksi. Muun mu-
assa kohteen kaavatilanne, sijainti yhdyskuntarakenteessa ja tontin olosuhteet
vaikuttavat siihen, minkélaiseen ratkaisuun paadytdan. Lisdrakennusoikeus ei
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automaattisesti tarkoita samaa tehokkuuslukua kaikille tonteille, vaikka kaavoi-
tuksessa tuleekin noudattaa tasapuolisuutta samankaltaisten tonttien kesken. Tii-
viimpaa ja tehokkaampaa rakentamista osoitetaan alueille, jotka jo kytkeytyvat
korkeampaan rakentamiseen.

12.Mielipide
Mielipidetta perustellaan muiden seikkojen ohessa seuraavasti:

Maaherrankadulla on syyta pitaytya tehokkuuslukuun 0,5 - 0,6. Tall6in varjeltuu
perinteinen tasapainoinen maisema. Toki tarvitaan huolellista suunnittelua, mutta
nain aina pitaa olla.

Vastine:

Sen jalkeen, kun kaupunginhallitus paatti 1.6.2020 palauttaa kaavaehdotuksen
uudelleen valmisteluun rivitalokaavana, tontille on suunniteltu kaupunkimainen ja
Maaherrankadun miljo6seen soveltuva kaksikerroksinen asuinrakentamisvaihto-
ehto. Asemakaavaluonnokseen verrattuna tonttitehokkuus ja rakentamisen
maara ovat vahentyneet huomattavasti ja rakentaminen noudattelee Maaherran-
kadun mittakaavaa. Tonttitehokkuus on laskenut kaavaluonnoksen 1,7:std muu-
tetun kaavaehdotuksen 0,8:aan. Tonttitehokkuus 0,8 on yleiskaavassa tavoitelta-
van rakentamisen tehokkuuden e=0,5-2,0 puitteissa.

13.Mielipide
Mielipidetta perustellaan muiden seikkojen ohessa seuraavasti:

a) Kovin kummalliselta tuntuu, ettd Lappeenrannan kaupunki on edes ryhtynyt kayt-
tamaan aikaa ja rahaa yhden henkilon absurdiin ehdotukseen rakentaa kerrostalo
omakotitaloalueelle. Ainonkatu 29:n selvityksessa muistelen olleen maininta Kim-
pisen omakotitaloalueesta: "kaupunkikuvallisesti tarke&aa aluetta”. Onko tdma jo
unohdettu?

b) Jos kaava hyvaksytaan ja kerrostalo rakennetaan omakotitaloalueeksi kaavoite-
tulle alueelle, niin onko seurauksena se, ettd kuka tahansa voi tehda kerrostalon
ja mihin tahansa? Useinhan pientaloalueet alkavat kerrostaloalueiden laheisyy-
desta, joten se ei voi olla peruste, etta vieressa tai kadun toisella puolella on jo
kerrostalo. Kuinka en&éa uskaltaa ostaa taloa mistaan, jos kaavat muuttuvat jon-
kun mielihalusta. Ja mita tapahtuu alueella olevien kiinteistéjen hinnoille?

c) Kaavoitetaanko seuraavaksi Kimpisen urheilupuisto/metsd, leikkikentat, Mylly-
saari.

Vastine:

a) ja b) Asemakaavan laadintaa ohjaa oikeusvaikutteinen yleiskaava. Suurin osa
Kimpisen pientaloalueesta on merkitty yleiskaavassa pientalovaltaiseksi asunto-
alueeksi, jolla ymparisto sailytetadn. Suunnittelualue on yleiskaavassa kuitenkin
keskustatoimintojen aluetta, joka mahdollistaa my6s korkeamman ja tehokkaam-
man rakentamisen tontille. Sen jalkeen, kun kaupunginhallitus paatti 1.6.2020 pa-
lauttaa kaavaehdotuksen uudelleen valmisteluun rivitalokaavana, tontille on suun-
niteltu kaupunkimainen ja Maaherrankadun miljdéseen soveltuva kaksikerroksi-
nen asuinrakentamisvaihtoehto. Asemakaavaluonnokseen verrattuna tonttitehok-
kuus ja rakentamisen maara ovat vahentyneet huomattavasti ja asuinrakentami-
nen noudattelee Maaherrankadun mittakaavaa.
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Jokainen kaava-aloite ja -hanke tutkitaan tapauskohtaiseksi. Muun muassa koh-
teen kaavatilanne, sijainti yhdyskuntarakenteessa, tontin olosuhteet vaikuttavat
siihen, minkalaiseen ratkaisuun paadytaan. Lisdrakennusoikeus ei automaatti-
sesti tarkoita samaa tehokkuuslukua kaikille tonteille, vaikka kaavoituksessa tu-
leekin noudattaa tasapuolisuutta samankaltaisten tonttien kesken.

Kiinteiston arvoon vaikuttavat asemakaavan lisaksi monet tekijat, eika uudisra-
kennuksen mahdollistamisella voida katsoa olevan suoraa vaikutusta asunnon ar-
voon, etenkaan kun se ei huononna naapuritonttien oloja esim. lisdantyvana var-
jostuksena. Rakennuksen ja tontin arvo maaraytyvat huomattavasti useamman
tekijan, kuten rakennuksen kunnon, sijainnin sek& kysynnan ja tarjonnan mukaan.

Virkistys-, liikunta- ja ulkoilualueet ovat erittéain tarkeitd kaupunkirakenteen seka
asukkaiden viihtyvyyden ja hyvinvoinnin kannalta. Tarkeat ulkoilu- ja virkistysalu-
eet sailyvat jatkossakin ja niiden sailymisen turvaa myo6s oikeusvaikutteinen yleis-
kaava.

Kaavanlaatijan vastineet asukastilaisuudessa 10.6.2019 saatuihin mielipiteisiin. Tilai-
suudessa oli esilla kaksi asemakaavaluonnosta: vaihtoehto 1: kuusikerroksinen
asuinkerrostalo seka vaihtoehto 2: neljakerroksinen asuinkerrostalo.

Kaupunginhallitus 1.6.2020 kokouksessaan palautti kaavan uudelleen valmisteluun
rivitalokaavana, jonka seurauksena kerrostaloratkaisusta on luovuttu, ja muutettu
kaavaehdotus mahdollistaa kaksikerroksisten asuinrakennusten toteuttamisen ton-
tille. Vastineet pohjautuvat muutettuun kaavaehdotukseen.

14.Mielipide

a)

b)

Mielipidetta perustellaan muiden seikkojen ohessa seuraavasti:

Tontin rakennusoikeus on nelikertainen voimassa olevaan kaavaan verrattuna,
vaikka kerroslukua on pudotettu.

Uudisrakentaminen vaatii koko tontin kaivamista, puiden kaatoa, aiheuttaisi liiken-
neongelmia ja ruhjeen kaupunkikuvaan samalla tavoin kuin alkuperainen suunni-
telma. Havainnekuvat ja katselmus paikan paalla vahvistavat mielikuvan todeksi.

Maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n maakuntakaava on otettava huomioon ase-
makaavan teossa. Maakuntakaavassa Maaherrankatu on merkitty maakunnalli-
sesti merkittavaksi kulttuurihistorialliseksi ymparistoksi. Yleiskaavaan muutok-
sessa olisi pitdnyt ottaa maakuntakaava huomioon.

Yleiskaavan muutos on tehty niin, ettei asukkailla ole ollut mahdollista vaikuttaa
siihen.

Kaavamuutoksen perustelut kaupunkikuvan parantumisesta ja eheytymisesta
seka huonokuntoisen rakennuksen purkamisen vaikutus kaupunkikuvan siistiyty-
miseen ovat alttiita Kritiikille.

1. Maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n mukaan asemakaavassa tulee vaalia
rakennettua ymparistéa. Molemmat suunnitelmat tuhoavat sen. Lain mu-
kaan mika tahansa uudisrakennus ei kelpaa, vaan sen tulee olla ymparis-
t6onsa sopiva.
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2. Perustelu antaa kuvan, ettd mitd huonommin kiinteistonomistaja hoitaa
tonttiaan, sen enemman héan saa pakon edessa rakennusoikeutta. Nain-
han ei voine olla.

f) Maaherrankadun etelareunan kaksi pientaloa ja musiikkiopiston rakennus sopivat
kaupunkikuvaan eivatkd ne erota suunnittelualuetta yhtenaisestd pientaloalu-
eesta niin kuin asemakaavaselostuksen sivulla 36 vaitetdan. Pientaloalue jatkuu
myds Urheilukadun yli itaan.

Vastine:

a) Sen jalkeen, kun kaupunginhallitus paatti 1.6.2020 palauttaa kaavaehdotuksen
uudelleen valmisteluun rivitalokaavana, tontille on suunniteltu kaupunkimainen ja
Maaherrankadun miljo6seen soveltuva kaksikerroksinen asuinrakentamisvaihto-
ehto. Asemakaavaluonnokseen verrattuna tonttitehokkuus ja rakentamisen
maara ovat vahentyneet huomattavasti ja rakentaminen noudattelee Maaherran-
kadun mittakaavaa. Tonttitehokkuus on laskenut kaavaluonnoksen 1,7:sté tehok-
kuuteen 0,8. Muutetun kaavaehdotuksen tonttitehokkuus 0,8 on yleiskaavassa ta-
voiteltavan rakentamisen tehokkuuden e=0,5 — 2 puitteissa.

b) Uudisrakentamisen seurauksena tontin puusto joudutaan padosin kaatamaan.
Pohjoisessa oleva komea ménty on kuitenkin merkitty suojeltavaksi puuksi, ja se
tulee sailymaan. Lisaksi yleismaarayksella on kielletty kaivuutyot ja parvekkeiden
perustdiden tekeminen kahta metrid lahempéna tonttien 8 ja 7 valista rajaa, milla
on pyritty vahentamaan puiden juuristolle aiheutuvaa haittaa. Uudisrakentaminen
muuttaa jonkin verran totuttua kaupunkikuvaa ja ndkymaa. Tarkistetulla raken-
nusmassoittelulla ja tdydentavin kaavamaarayksin on ohjattu rakentamisen ulko-
nakoéa ymparistoonsa sopivaksi.

c) Maakuntakaava ohjaa yleiskaavoitusta ja osayleiskaavan laadinnassa on huomi-
oitu maakuntakaavan merkinnat riittavalla tarkkuudella. Asemakaavaa ohjaavana
kaavana toimii kaavahierarkian mukaan oikeusvaikutteinen yleiskaava, joka tar-
kentaa maakuntakaavan varauksia ja maarayksia. Osayleiskaavassa on tutkittu
ja osoitettu alueet, joilla tiivistaminen ja tehokkaampi rakentaminen on mahdol-
lista.

d) Kaupungin asukkaalla ja muilla osallisilla on ollut lain edellyttdmé&t mahdollisuudet
vaikuttaa ja osallistua osayleiskaavan laadintaan. Kaupungin internetsivuilta 16y-
tyy keskustaajaman osayleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa on
kuvattu osallistumisen mahdollisuudet, seka vuorovaikutusraportit, joihin on
koottu saapuneet lausunnot ja mielipiteet ja vastineet niihin. Linkki osayleiskaa-
van aineistoon: https://www.lappeenranta.fi/fi/Palvelut/Rakentaminen-ja-maan-
kaytto/Kaavoitus/Yleiskaavoitus/Viimeisimmat-yleiskaavat-ja-osayleiskaa-
vat/Keskustaajaman-osayleiskaava-2030-keskusta-alue.

e) Muutetun kaavaehdotuksen perustelut seka vaikutustenarviointi 16ytyvat asema-
kaavaselostuksesta. Tarkistetun kaavaehdotuksen ratkaisu noudattaa naapuri-
tontin rivitaloratkaisua ja Maaherrankadun pientalojen mittakaavaa.

f) Vastineet numeroituihin kohtiin:

1. Tarkistetun kaavaehdotuksen kaksikerroksiset asuinrakennukset ovat samaa
mittakaavaa Maaherrankadun pientalojen kanssa. Lisaksi kaavamerkinnailla
ja maarayksilla on ohjattu rakennuksen korkeutta ja ulkonakta. Asemakaavan
suunnittelussa on otettu huomioon arvokas ymparisto ja uudisrakentamisen
sovittaminen ymparistoonsa.
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2. Kiinteistdn kunnostuskehotukset antaa rakennusvalvontaviranomainen. Ase-
makaavalla ei oteta kantaa rakennuksen kunnossapitoon tai sen laiminlyontiin.

Jokainen kaava-aloite ja -hanke tutkitaan tapauskohtaiseksi. Muun muassa
kohteen kaavatilanne, sijainti yhdyskuntarakenteessa, tontin olosuhteet vai-
kuttavat siihen, minkélaiseen ratkaisuun paadytaan. Lisdrakennusoikeus ei
automaattisesti tarkoita samaa tehokkuuslukua kaikille tonteille, vaikka kaa-
voituksessa tuleekin noudattaa tasapuolisuutta samankaltaisten tonttien kes-
ken.

g) Tarkistetun kaavaehdotuksen ratkaisu eli kaksikerroksinen asuinrakennus nou-
dattaa samaa mittakaavaa Maaherrankadun pientalojen kanssa. Uudisrakentami-
nen tuo oman kerrostumansa Maaherrankadun asuinalueeseen.

15.Mielipide

Sama kuin mielipide 14.

Vastine: katso vastine mielipiteeseen 14.
16.Mielipide

Sama kuin mielipide 14.

Vastine: katso vastine mielipiteeseen 14.
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LIITE 3d
Pienennds kaavaluonnoksesta, jolla ennakkokuuleminen on suoritettu.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue. Kerrosalasta saa kayttaa enintdan 50
krs-m? lilke- ja toimistotiloina.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

1230292
| . "‘"‘:'i. JT

N + _ Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

7 Kaupunginosan numero.
T g | Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

MAAHERRANK Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

1750 Rakennusoikeus kerrosalanelismetreina.

\YA| Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

7 "7 Rakennusala.
3 . L
LUON NOS 1 26201 8 !_ T - | Maanalainen tila johon saa sijoittaa autojen sailytyspaikan.
R

Suunnittelussa tulee erityisesti huomioida pelastusteiden jarjestelyt sisapihalle. - - ; Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.
Kaava-alue sijaitsee |ll-luokan pohjavesialusella (muu pohjavesialue). Maanalaisten paikoitustilojen L. -

suunnittelussa tulee huomicida ja selvittdd rakentamisen vaikutukset pohjaveden pinnan tasoon se

tarvittaessa vaikutukset pohjaveden virtaussuuntiin. - B Parvekkeen rakennusala.

| par |
Kaava-alueen maaperastd purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnittelussa. L -
Asuntojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittad STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia

ohjearvoja. Istutettava alueen osa.

Polkupydrapaikkoja tulee jarjestaa vahintadn 1 polkupydrapaikkal asunto.

Autopaikkamaarays: 1 ap/ 75 kerros-m2.
Katu.

Autopaikkojen lukumaarda maariteltdessd kunkin porrashuoneen 15 kerros-m® ylittavaa osaa ei tarvitse ofl
huomioon. Porrashuonekdytavat maaritetidn osaksi porashuonetta.

- T T Pysakdimispaikka.

Taman asemakaavan alueella on sitova tonttijako.

| ELINVOIMA JA KAUPUNKIKEHITYS
Qﬁl*_? Kaupunkisuunnittelu

% LAPPEENRANNAN KAUPUNKI YLEISET MARRAYKSET:

Rakennusten, kulkuteiden ja pysakdintialueiden ulkopuolelle jaava osa tontista tulee istuttaa.

Tontin maastonmuodot tulee ottaa huomiocon rakentamisessa eika turhia tayttdja tai
maastoleikkauksia tule tehda. Tonttialueelle saa rakentaa tukimuureja.

ASEMAKAAVAN MUUTOS
6 TAIKINAMAKI, korttelin 10 tontti 7 AK-11-korttelialueelle on varattava ulko-oleskelualuetta vahintdan 5 m¥asunto

Talotekniikkaan liittyvia tiloja ja vaakaputkistoja ei saa sijoittaa vesikattopinnan ylapuolelle.

Asuinkerrosten julkisivujen tulee olla tiilipintaisia tai rapattuja ja toteutettu ilman ndkyvid elementtisaumoja.
Rakennuksen ulkoseinien, ikkunoiden ja ilmanvaihtoaukkejen sekd muiden rakenteiden &anenerisiavyyden on

Lay . . 2018 Maarit Pimia, ki i kkitehti R N B N
poecanRe aarit Pimis., kaupunginarkkit=nt oltava vahintaan 35 dBA. Parvekkeiden fulee olla lasitettuja.

Pohjakartta tiytt33 maankayttd- ja rakennuslain 323/11.4.2014 vaatimukset

Lappeenrannassa 2.3.2018 Riitta Puurtinen, kaupungingeodestti
| Tasokoordinaattijarjestelma ETRS80 - GK28 Korkeusjarjestelma N2000
Vahvistanut Ennakkokuuleminen
Kaup.keh. Itk

LUONNOS ==
12.6.2018 |

Valmistelija N3 | Piirtnyt EM/NS
Mittskaava 1:500 | Tyé nro K2668
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LA : |
Asunto Oy LPR:n Maaherrankulma, y-tunnus 2529438-3 PPE[}’E‘EﬁTngfEﬁUPUNKr
Merenlahdentie 7 as. 2
53850 LAPPEENRANTA .
p. 040-5819376 6.3.2014 10,03, 201

Lappeenrannan kaupunki
Tekninen toimi, kaavoitus
Kaupunginarkkitehti Erkki Jouhki

Hakemus asemakaavan muuttamisesta ja rakennusoikeuden lisdamisesta

Asunto Oy Lappeenrannan Maaherrankulma:n hallitus on paattényt hakea asemakaavan muutosta ja
rakennusoikeuden lisdamista omistamalleen kiinteistélle, kiinteistétunnus 405-6-10-7 ( Lappeenrannan
kaupungin Taikinamaen kaupunginosan korttelin 10 tontti 7, osoite Maaherrankatu 15, 53100 LPR).

Asunto Oy.n tarkoituksena on purkaa tontilla oleva huonokuntoinen 2-kerroksinen omakotitalo ja rakentaa 3-
4 kerroksinen kerrostalo, jonka kellarikerrokseen tulisi mahdollisesti toimisto- /liiketiloja noin puolet
kellarikerroksen pinta-alasta.

Tontin nykymen kaavamaardys mahdollistaa 1-2-kerroksisen rivitalon rakentamisen ja rakennusoikeus on
460 kem?®. Nykyisessa asemakaavassa tontillamme oleva rakennusalueen raja on kiinni naapurikiinteistén
rajassa, johon on jo rakennettu 2-kerroksinen asuinrakennus rajalinjalle. Naapuritontin korkeusaseman takia
tontillemme ei voi rakentaa 2-kerroksista rakennusta kiinni naapuritaloon, koska sen julkisivulinja olisi
korkeammalla kuin naapurikiinteiston rakennuksessa. Alustavien kyselyidemme mukaan alueella kaikkein
halutuimpia asuntoja olisivat 2-3 h+k+s yksitasoisina, etenkin vanhempien |hm|5ten ja lapsiperheiden
mielesta. Muutenkin 2-kerroksinen rivitaloasunto, joka on alle 80 huoneisto- -m? kokoinen, ei ole toimiva.
Kerrostalossa kerrosten maéra lisaa tunnetusti tehokkuutta ja pienentsa esim. hissistd aiheutuvaa
kustannusta asuntoa kohti. Autopaikat voisi toteuttaa, kuten Erkki Jouhki palaverissamme kaupungintalolla
4.11.2013 ehdotti, tontin etapuolelle tehtavan maanalaisen autohallin tai katoksen avulla. Kiinteistén
valittbmassa laheisyydessa (naapuritontilla, tontti 8) on 6-kerroksinen kerrostalo, joten mielestamme hyvin
suunniteltu ja sijoitettu kerrostalo soveltuisi my6s meidan tontillemme. Tyylikés rakennus parantaisi myos
osaltaan kaupunkikuvaa, joka on tarked tekija kun huomioidaan tontin sijainti kaupungin keskustassa ja
urheilukentan laheisyydessa. Asia korostuu etenkin suurten urheilutapahtumien aikaan.

Kaavamuutosta haetaan ensisijaisesti 4-kerroksisen kellarllllsen kerrostalon rakentamiseen. T&lléin
rakennusoikeutta tarvittaisiin 1300+180(kellari)=1480 kem?, rakennusoikeuden lisays 1480-460=1020 kem®.

Jos ensisijainen toive ei kerrosluvun takia ole mahdollinen, haetaan kaavamuutosta 3-kerroksisen
kellarillisen kerrostalon rakentamiseen. Tallo:n rakennusoikeutta tarvittaisiin 1000+180(kellari)=1180 kem?,
rakennusoikeuden lisays 1180-460=720 kem?.

Molemmissa vaihtoehdoissa kaavan tulisi liséksi mahdollistaa liike- ja toimistotilojen sijoittamisen
rakennukseen.

Liitan mukaan kaupungin karttapalvelusta tulostamani asemakaavakartan, alustavan
asemapiirustushahmotelman, As Oy:n hallituksen kokouspoytakirjan ja kopion kiinteistén kauppakirjasta

Kunnioittaen,

~dari Jukkara=1§annoitsija, Asunto Oy Lappeenrannan Maaherrankulma

Liitteet: 4kpl: Asemakaavakartta, alustava asemapiirustus, hallituksen kokouspdytakirja ja kopio kiinteiston
kauppakirjasta
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Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ymparistokeskus
Asemakaavan tietojen tayttblomake 1/4 Tayttamispvm 28.6.2020
Asemakaavan perustiedot

Asemakaavan nimi 6 Taikinamaki korttelin 10 tontti 7 asemakaavan muutos

Maaherrankatu 15

LAPPEEN-
Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2668
Hyvaksymispvm Vireille tulosta ilm. pvm 16.06.2018
Kaava-alueen pinta-ala 0,1040 Uusi ak:n pinta-ala
Maanal. tilojen pinta-ala Ak:n muutoksen pinta-ala 0,1040
Ranta-asemakaava: Rantaviivan Rakennuspaikkojen lkm Lomarak.paikkojen Ikm
pituus km  Omaranta Muut Omaranta Muut

| | | |
Yhteenveto aluevarauksista

Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan
ha % k-m? e muut. ha+ muut.k-mzi

Aluevar.
yhteensa 0,1040 100,0 850 0,82 +390

A yhteensa 0,1040 100,0 850 0,82 +390
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Yhteenveto maanalaisista tiloista

Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala Pinta-alan ~ Kerrosalan
ha % k-m? muut. ha+ muut.k-mzi

Maan til. yht. 0,0369 35,5 = +0,0369
Rakennussuojelu
Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. muutos
lkm lkm+ k-m?+

k-m?
Suoj.rak. yht.
asemakaava
muu

Sivu 7 (10)



Asemakaavoituksen seuranta
Asemakaavan tietojen tayttblomake 2/4

Alueell. ymparistokeskus

Tayttamispvm 28.6.2020

Asemakaavan tunnistetiedot

Asemakaavan nimi

Kunta

6 Taikinamaki korttelin 10 tontti 7 asemakaavan muutos
Maaherrankatu 15

LAPPEEN-

RANTA Ayk:n kaavatunnus

Kuntanumero 405

Hyvaksymispvm

Kunnan kaavatunnus

405K2668

Aluevaraukset
Pinta-ala

ha %

Pinta-ala

Kerrosala

k-m?

e

Tehokkuus Pinta-alan

muut. ha+

Kerrosalan
muut.k-m%+

Aluevar.

yhteensa 0,1040

100,0

850

O,82><

+390

A yhteensa 0,1040

100,0

850

0,82

+390

AK 0,1040

100,0

850

0,82

+0,1040

+850

AR

-0,1040

-460

P yhteensa

Y yhteenséa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteenséa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Sivu 8 (10)
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Maaherrankatu 15 — kaavaratkaisun vaihtoehdot
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Maaherrankatu 15 asemakaavan muutos
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Vaihtoehto 1: asuinkerrostalo 6 krs
Asemakaavaluonnoksen ennakkokuuleminen 18.6.-6.8.2018

. Nt he
| 9ap§

(+14 ap hallissa)
[ 9

[ URHE!LUKATU

Otteet 18.6.2018 paivatysta kaavaluonnoksesta ja havainnekuvasta

KATUNAKYMA MAAHERRANKADULTA

U

MAAHERRANKATU 9-11

URHEILUKATU — ;
MAAHERRANKATU 15 MAAHERRANKATU 13

MAAHERRANKATU 17

KATUNAKYMA URHEILUKADULTA

MAAHERRANKATU

MAAHERRANKATU 15

URHEILUKATU 3

Katundkymat Maaherrankadulta (ylhaalld) ja Urheilukadulta (alhaalla)
28.6.2021

Maaherrankatu 15 asemakaavan muutos
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Vaihtoehto 1b: asuinkerrostalo 6 krs
Asukastilaisuudessa 16.6.2019 esitelty vaihtoehto.

1230292

*

=

Katundkymat Urheilukadulta (vasen kuva) ja Maaherrankadulta (oikea kuva).
Valokuvasovitteet ovat viitteellisia.

Maaherrankatu 15 asemakaavan muutos 28.6.2021
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+124.4

QIS ===

URMELUXATY Moaneaunedty 15

| o NAKYMA 1AAAHERRANCADULLE

+1244

: ; AR kelin KO .2 i
: KOUURATY. - Mocheeroniaty 15 MAAHERRANKATY|
H ’ NACYMA URHEILUKADULLE

0! . 2 R 15 4l ]

Katujulkisivut Maaherrankadulle (ylakuva) ja Urheilukakadulle (alakuva).

Maaherrankatu 15 asemakaavan muutos 28.6.2021
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Vaihtoehto 2: asuinkerrostalo 4 krs (porrastettu)
Asukastilaisuudessa 16.6.2019 esitelty vaihtoehto.

2.\

\

\ /
S/

;:_“; B Fﬁ

— lmmuﬂ = = |

Katundkymaét Urheilukadulta (vasen kuva) ja Maaherrankadulta (oikea kuva).
Valokuvasovitteet ovat viitteellisia.

P e Y  u a .

Rakennusmassa upotettuna viistoilmakuville. Valokuvasovitteet ovat viitteellisi.

Maaherrankatu 15 asemakaavan muutos 28.6.2021
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Neljakerroksisesta rakennusmassasta on tutkittu myos kolmekerroksista vaihtoehtoa.
Rakennusmassa on samanlainen ja sijoittuu tontilla samalla tavalla kuin neljakerroksinen
rakennusmassa.

LN ' - "llIhIL Al.i-'; -
Katunakymaét 3 krs rakennusmassasta Urheilukadulta (vasen kuva) ja Maaherrankadulta
katsottuna (oikea kuva). Valokuvasovitteet ovat viitteellisia.

e 4 =

viitteellisia.

Maaherrankatu 15 asemakaavan muutos 28.6.2021



Liite 6
Sivu7/13

Vaihtoehto 3: asuinkerrostalo 6 krs (terassitalo)
Kaupunkisuunnittelussa tutkittu vaihtoehto.

E 10 BEF 14 = L1z 18 J

1026 1 MAAHERRANKATU
4
10

1030
=

Maanalainen pysakdintihalli

105 1 ) ‘ - //J 105 y \\_GK;.

Asemapiirrosluonnos 6 krs kerrostalosta, jossa on 2 krs osa Maaherrankadulle pain.

6 = J
5 0O
(61 | I 3
+112.2
2¢ : o
: i1 5 B -
; ¥ s
: i [ i
URHELUKATY Moaherankots 15 A kelarf
NAKYMA MAAHERRANKADULLE
! 14 12 8

Toe AR IE ] Lehmukde horvennetoan
i [* 11244
Bl £ :
BT ;
N 0 —"
= — g
il ‘ ﬂ
o5 I 2 = =
= B L AR = = B ° = - T
i i :
1 1 \
L KOUWKATY ! " FyP——T = MAAFERRANKATU|
: ! TEKYMA URFEILURADULLE 1
1 0! % |18 15 I VO 7 a

Katujulkisivut Maaherrankadulle (ylakuva) ja Urheilukakadulle (alakuva).

Maaherrankatu 15 asemakaavan muutos 28.6.2021
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Vaihtoehto 3b: asuinkerrostalo 4 krs (terassitalo)
Kaupunkisuunnittelussa tutkittu vaihtoehto.

v g~

12 % s O

RANKATU i |

'x‘}n

T

| 7/2/
/ / \T ! ~
Asemapiirrosluonnos 4 krs kerrostalosta, jossa on 3 krs osa Maaherrankadulle pain.

Katundkymat Urheilukadulta (vasen kuva) ja Maaherrankadulta (oikea kuva).
Valokuvasovitteet ovat viitteellisia.
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Rakennusmassa upotettuna viistoilmakuville. Valokuvasovitteet ovat viitteellisia

Maaherrankatu 15 asemakaavan muutos 28.6.2021
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KO .

URHELUSATU Macherenkatu 15

\ g
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i 1
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! KQULUKATL
t ! NAKYMA URHEILUKADULLE
| 40! 1% | 15 14 12 8
e
0 5 i 5 2L 2

Katujulkisivut Maaherrankadulle (ylakuva) ja Urheilukakadulle (alakuva).

Vaihtoehto 4: asuinkerrostalo 4 krs
Kaupunkisuunnittelussa tutkittu vaihtoehto.

Otteet 20.5.2020 paivatysta kaavakartasta ja havainnekuvasta.

Maaherrankatu 15 asemakaavan muutos 28.6.2021
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Katundkymaét Urheilukadulta (vasen kuva) ja Maaherrankadulta (oikea kuva).
Valokuvasovitteet ovat viitteellisia.
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Katunakyméat Maaherrankadulta (ylh&alld) ja Urheilukadulta (alhaalla).

Maaherrankatu 15 asemakaavan muutos 28.6.2021
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e o4 148 Eiteetin ssagnkaynli 1047 L
1047 Oleskslupifa,

Maanpinta, vanha

Urhellkaty

Poikkileikkaukset kohti Urheilukatua (ylhaalla) ja Maaherrankatua (alhaalla).

Vaihtoehto 5: asuinrivitalo 2 krs
Kaupunkisuunnittelussa tutkittu vaihtoehto.
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|
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Ote asemapiirrosluonnoksesta.

Maaherrankatu 15 asemakaavan muutos 28.6.2021
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TAKYMA URFE RADULLE
¥ | L 1 &

Katujulkisivut Maaherrankadulle (ylakuva) ja Urheilukakadulle (alakuva).

Vaihtoehto 5b: asuinkerrostalo 2 krs-2v2 krs
Kaupunkisuunnittelussa tutkittu vaihtoehto.

n- il ey —

MAAHERRANKATY - la302g,,

[

Ote asemapiirrosluonnoksesta.

Maaherrankatu 15 asemakaavan muutos 28.6.2021
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URHELUKAIY. Macherankaty 15

\ . &
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h KOULUKATY Maaherankatu 15 =
) h NAKYMA URHEILUKADULLE
1 40! '3 16 8
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Katujulkisivut Maaherrankadulle (ylakuva) ja Urheilukakadulle (alakuva).

Maaherrankatu 15 asemakaavan muutos 28.6.2021
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