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MAAHERRANKATU 15 ASEMAKAAVAN MUUTOS 

ALOITE 

Aloitteen asemakaavan muuttamiseksi on tehnyt kiinteistön omistaja Asunto Oy Lappeenrannan Maa-
herrankulma.  

SUUNNITTELUALUE 
Asemakaavan muutos koskee Taikinamäen kaupunginosassa olevaa tonttia, joka rajautuu pohjoisessa 
Maaherrankatuun, idässä Urheilukatuun ja etelässä sekä idässä naapuritontteihin. Kaava-alueen pinta-
ala on 1040 m2. Alueen sijainti ja rajaus näkyy oheisessa kartassa. Alueen rajaus voi muuttua suunnit-
telun edetessä. 

Vasemmalla suunnittelualue opaskartalla (punainen ympyrä) ja oikealla ortoilmakuva alueesta vuodelta 2018. 
Suunnittelualue on rajattu punaisella. 

SUUNNITTELUN TAUSTA JA TAVOITTEET 

Kaavamuutosalue on vuonna 2017 hyväksytyssä yleiskaavassa merkitty keskustatoimintojen alueeksi, 
jolla asuminen ja palvelut painottuvat (C-3). Voimassa olevassa asemakaavassa tontti on rivitalojen ja 
muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta. Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan ker-
rostalon rakentaminen. Taloon voidaan sijoittaa myös liike- ja toimistotiloja. Tontilla sijaitseva huono-
kuntoinen kaksikerroksinen omakotitalo puretaan. 

Suunnittelualue on Lappeenrannan kaupunkisuunnittelun kaavoitusohjelman 2020 – 2022 kohde 11: 
Maaherrankatu 15.
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Viistoilmakuva alueesta vuodelta 2017. Suunnittelualue on merkitty punaisella. 

KAAVAN VAIKUTUKSET 

Kaavan toteuttamisella on vaikutuksia mm. alueen kaupunkikuvaan ja yhdyskuntatalouteen. Kaavan 
toteuttamisen vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana jäljempänä esitetyn jaottelun pohjalta. Osa 
vaikutuksista ulottuu varsinaista suunnittelualuetta laajemmalle. Vaikutusalue määritellään kunkin vai-
kutuksen kohdalla yksilöllisesti, sillä arvioitavat vaikutukset ovat luonteeltaan erilaisia. 

Ekologiset vaikutukset 

 Maisema

 Maa- ja kallioperä

 Kasvi- ja eläinlajit

 Luonnon monimuotoi-
suus ja viheryhteydet

 luontokohteet

 Pinta- ja pohjavesi

Taloudelliset vaikutukset 

 Aluetaloudelliset vaiku-
tukset

 Infraverkon toteutuskus-
tannukset

Liikenteelliset vaikutukset 

 Liikenneverkko

 Liikennemäärät, liiken-
teen toimivuus ja liiken-
neturvallisuus

 Liikennemelu

 Joukkoliikenne ja ke-
vyen liikenteen yhteydet

 Pysäköinti

Sosiaaliset vaikutukset 

 Palvelujen saatavuus

 Ihmisten elinolot ja
elinympäristö

Kulttuuriset vaikutukset 

 Yhdyskuntarakenne

 Rakennukset ja raken-
teet sekä yhdyskunta-
tekniset huollon verkos-
tot

 Kaupunkikuva

 Rakennettu kulttuuriym-
päristö ja kiinteät mui-
naisjäännökset

 Seudullisten suunnitel-
mien toteutuminen

Valtakunnallisten  

alueidenkäyttötavoitteiden 

toteutuminen

Lisäksi selvitetään mahdollisten haittojen lieventämismahdollisuudet 
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OSALLISET  

Suunnittelussa ovat osallisia ainakin seuraavat viranomaistahot ja sidosryhmät: 

Viranomaiset 

 Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus; ympäristö ja luonnonvarat

 Etelä-Karjalan liitto

 Etelä-Karjalan museo

 Etelä-Karjalan pelastuslaitos

Lappeenrannan kaupunki 

 Elinvoima ja kaupunkikehitys (maaomaisuuden hallinta, kadut ja ympäristö, rakennusvalvonta)

 Lappeenrannan Energiaverkot Oy

 Lappeenrannan seudun ympäristötoimi (ympäristöterveys, ympäristönsuojelu)

Alueen asukkaat, yrittäjät ja yhdistykset 

Maanomistajat, vuokralaiset ja naapurit 

 Yksityiset maanomistajat

Muut 

 Telia Sonera Oyj

 Elisa Oyj

 mahdolliset muut osalliset

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JÄRJESTÄMINEN 

Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella kaupungin virallisessa ilmoituslehdessä 
Etelä-Saimaassa. 

Kaikista merkittävistä kuulemis- ja päätöksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla sekä 
Etelä-Saimaassa. Lähialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkilökohtaisilla kirjeillä ase-
makaavaluonnoksen nähtävillä olosta. 

Kaava-aineistot pidetään nähtävillä Lappeenrannan kaupungintalolla asiakaspalvelukeskus Winkissä 
(Villimiehenkatu 1, 1. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lappeenranta.fi > Rakentaminen ja 

maankäyttö > nähtävillä olevat kaavat. 

Mahdolliset luonnosvaiheessa annettavat mielipiteet ja ehdotusvaiheen muistutukset toimitetaan kirjal-
lisina Lappeenrannan kaupungin kirjaamoon osoitteella PL 11, 53101 Lappeenranta tai kirjaamo@lap-
peenranta.fi. 
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KAAVAPROSESSI 

TYÖN KÄYNNISTÄMINEN 

 Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen (MRL 63 §).

 Alustavien luonnosvaihtoehtojen laadinta.
 Asemakaavaluonnoksen laadinta ja ympäristövaikutusten yleispiirteinen selvittäminen.

ASEMAKAAVALUONNOS 

 Nähtävillä olo ja valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §, MRA 30 §).

o Asemakaavaluonnos, OAS ja kaavan valmisteluaineisto on ollut nähtävillä 18.6.–6.8.2018 väli-
sen ajan. On pyydetty lausunnot viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta.  Asemakaavaluon-
noksen esittely asukastilaisuudessa 19.6.2018. Toinen asukastilaisuus 10.6.2019, jossa oli
esillä kaksi vaihtoehtoa kaavaratkaisuksi.

Osallistuminen 
Osallisilla on ollut mahdollisuus antaa kirjallinen mielipide kaavaluonnoksesta. 

 Asemakaavaluonnoksen tarkistaminen saadun palautteen pohjalta. Kaavanlaatijan vastineet
annettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin.

ASEMAKAAVAEHDOTUS 

 Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nähtäville (MRA 27 §)

o Kaupunkikehityslautakunnan ja kaupunginhallituksen käsittelyt. Kaupunginhallitus asettaa kaa-
vaehdotuksen nähtäville 30 päiväksi (MRA 27 §). Nähtäville asettamisesta tiedotetaan lehtikuu-
lutuksella.

o Tarvittaessa lausunnot viranomaisilta (MRA 28 §). Tarvittaessa viranomaisneuvottelu (MRA 26
§) lausuntojen saavuttua.

Arvioitu aikataulu 
Kaavaehdotus pyritään asettamaan nähtäville kesäkuussa 2020. 

Osallistuminen 
Osallisilla on mahdollisuus tehdä kirjallinen muistutus kaavaehdotuksesta. 

 Kaavanlaatijan vastineet mahdollisiin muistutuksiin ja lausuntoihin.
 Asemakaavaehdotuksen mahdollinen tarkistaminen ja kaavaehdotuksen asettaminen tarvitta-

essa uudelleen nähtäville tai niiden kuuleminen erikseen, joita muutokset koskevat (MRA 32 §).

KAAVAN HYVÄKSYMINEN  

Kaupunkikehityslautakunnan käsittely (MRL 52 §). Tiedottaminen hyväksymispäätöksestä (MRL 67 §). 

MUUTOKSENHAKU KAAVAN HYVÄKSYMISESTÄ  

 Kaupunkikehityslautakunnan päätöksestä voi valittaa Itä-Suomen Hallinto-oikeuteen (MRL 188 §) ja
edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen, jos Korkein hallinto-oikeus myöntää valitusluvan.

KAAVAN LAATIJAN YHTEYSTIEDOT 

Kaavasuunnittelija Tiia Sillgren puh. 040 663 2525 

Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori puh. 040 660 5662 

Kaupunginarkkitehti Maarit Pimiä puh. 040 653 0745 
Sähköposti on muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi 

OAS:a voidaan suunnittelun kuluessa tarvittaessa muuttaa ja täydentää.
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Valokuvasovite on viitteellinen.

Katunäkymä Uhreilukadun risteyksestä.



Valokuvasovite on viitteellinen.

Katunäkymä Maaherrankadulta.



Valokuvasovite on viitteellinen.
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MAAHERRANKATU 15, ASEMAKAAVAN MUUTOS 

Liite osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sähköpostitse 

MIELIPITEET: 

Kartta kiinteistöistä, joiden maanomistajia ja vuokralaisia on kuultu kirjeitse: 

LAUSUNNOT: 

Kaakkois-Suomen ELY-keskus 

 Ympäristö ja luonnonvarat
Etelä-Karjalan liitto 
Etelä-Karjalan museo 
Museovirasto 
Etelä-Karjalan pelastuslaitos 

Maaomaisuuden hallinta 
Kadut ja ympäristö 
Rakennusvalvonta 
Lappeenrannan Energiaverkot Oy 
Lappeenrannan seudun ympäristötoimi 
Telia Finland Oyj 
Elisa Oyj  

Kaupungin maanomistus 

Kaavamuutosalue Naapurikiinteistöt 
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27.6.2018 LPR/1424/10.02.03.00/2018

Lappeenrannan seudun ympäristötoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 | faksi (05) 4530 146

ymparistotoimi.kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi

Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyyntö 18.6.2018

LAUSUNTO ASEMAKAAVA/ASEMAMAAKAVAN MUUTOS: TAIKINANMÄKI, 
MAAHERRANKATU 15

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Tainkinanmäen 
kaupungin-osaan osoitteessa Maaherrankatu 15. Kaavamuutoksen 
tavoitteena on mahdollistaa uuden asuinkerrostalon rakentaminen. Tontilla 
oleva pientalo on tarkoitus purkaa

Lausunto: 

Lappeenrannan seudun ympäristötoimi kunnan ympäristönsuojelu- ja 
terveydensuojeluviranomaisena on tarkastanut asemakaavaluonnoksen sekä 
osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja toteaa siitä seuraavaa:

Havainnekuvassa oleskelu- ja leikkipiha-alue on sijoitettu Urheilukadun 
varteen. Urheilukadun varsi ei ole sisältynyt Lappeenrannan pääkaduilta 
tehtyyn melumallinnukseen (kuva 1), joten alueen melutilanteesta ei ole tietoa. 
Oleskelupiha-alueet ja erityisesti lasten leikkipaikat tulisi sijoittaa kohtaan, 
jossa ympäristöhaitat kuten melu ja liikenteen ilmapäästöt ovat 
mahdollisimman pienet. Parempi vaihtoehto olisi, että oleskeluun tarkoitettu 
piha-alue siirrettäisiin kauemmas kadun varrelta. Mikäli oleskelualue halutaan 
sijoittaa esitettyyn kohtaan, tulee alueen melutilanne selvittää. Vaikka melun 
ohjearvot eivät ylittyisikään, vähentäisi kiinteä aita melun ja pakokaasun 
leviämistä oleskelupiha-alueelle.
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Kuva 1: Päiväaikainen melutaso ennustetilanteessa

Ilkka Räsänen
ympäristöjohtaja

Tämä asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta. 
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Lausunto

Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala, rakennusvalvonta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1, 2. krs | puh. 05 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi

Lappeenrannan kaupunki
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala, 
kirjaamo / kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyyntö 18.6.2018

Maaherrankatu 15 asemakaavan muutos

Rakennusvalvonta ilmoittaa, että vireillä olevasta Maaherrankatu 15 
asemakaavan muutosluonnoksesta rakennusvalvonnalla on 
huomautettavaa seuraavasti:
- rakennusala työntyy liiaksi pohjoiseen kadun varteen ja katkaisee

maaherrankadun vapaan tilanäkymän. Parvekkeiden erillinen
rakennusala on tarpeeton.

Lappeenrannassa 5.6.2018 

Päivi Salminen
rakennustarkastaja 
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2.8.2018 Dnro 
LPR/1424/10.02.03.00/2018

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kadut ja ympäristö
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161 

kirjaamo@lappeenranta.fi  |  www.lappeenranta.fi

Maaherrankatu 15 asemakaavanmuutos

Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehitystoimialan 
kadut ja ympäristö –vastuualue ilmoittaa lausuntonaan 
Maaherrankadun asemakaavaluonnoksesta, että varsinkin 
Urheilukadun puoleisen, pysäköintihalliin vievän tonttiliittymän 
näkemää kevyen liikenteen väylälle tulee parantaa mm. 
havainnekuvassa esitetyn istutuslinjan kääntämisellä tontille päin. 
Nykyinen jalkakäytävä on tarkoitus lisäksi muuttaa yhdistetyksi 
pyörätie ja jalkakäytäväksi, mikä lisää tarvetta hyvään näkemään.

Elinvoima ja kaupunkikehitys
Kadut ja ympäristö

Pentti Multaharju
kaupungininsinööri vs.
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Päiväys 
18.6.2018

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Maaomaisuuden hallinta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161 

kirjaamo@lappeenranta.fi  | | www.lappeenranta.fi

Lappeenrannan kaupunki
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala
Kaupunkisuunnittelu
Kirjaamo  
PL 11
53101 Lappeenranta

LPR/1424/10.02.03.00/2018
Lausuntopyyntö 18.6.2018

LPR/1424/10.02.03.00/2018 Maaherrankatu 15 asemakaavanmuutos, 6 Taikinamäki 
kortteli 10 tontti 7

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan kerrostalon rakentaminen. 
Taloon voidaan sijoittaa myös liike- ja toimistotiloja. 

Asemakaava-alue on yksityisen maanomistuksessa.

Maaomaisuuden hallinta neuvottelee maankäyttösopimuksella tontin 
omistajan kanssa rakennusoikeuden korottamisen ja 
käyttötarkoituksen muuttamisen vaikutuksista ja 
maankäyttökorvauksen maksamisesta kaupungille. 
Maankäyttösopimus tulee olla hyväksytty molempien 
sopimusosapuolten osalta ja allekirjoitettu, ennen kuin 
asemakaavamuutos voidaan hyväksyä kaupunginvaltuustossa.

Maaomaisuuden hallinnalla ei ole muuta huomautettavaa 
kaavamuutosluonnokseen. 

Lappeenrannassa 18.6.2018

Riitta Puurtinen
kaupungingeodeetti

Tämä asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit 
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta. 
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Maaherrankatu 15 asemakaavan muutos Kaavanlaatijan vastineet 
20.5.2020 

MAAHERRANKATU 15, ASEMAKAAVAN MUUTOS 
6 Taikinamäki, kortteli 10, tontti 7 

KAAVANLAATIJAN VASTINEET  
MRA 30 §:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin. 
12.6.2018 päivätty kaavaluonnos oli nähtävillä 18.6–6.8.2018. 

LAUSUNNOT 

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus

a) Kaavamuutosalue sijaitsee Lappeenrannan keskustan yleiskaavan uloimmalla
keskustatoimintojen vyöhykkeellä (C-3). Asemakaavamuutos toteuttaa yleiskaa-
van tavoitetta keskustaan soveltuvasta asumisesta sekä palvelu- ja myymälätilo-
jen sijoittamisesta. Tonttitehokkuus asemakaavan muutosluonnoksessa on noin
1,7, mikä on osayleiskaavassa tavoitellun tehokkuuden 0,5-2,0 puitteissa.

b) Kaavaselostuksessa on esitetty karttaotteella lähimmän valtakunnallisesti arvok-
kaan kulttuuriympäristön alue, mikä informatiivisena tietona on perusteltua. Kart-
taotteet myös tekstissä kuvattujen maakunnallisten arvoalueiden rajauksista on
kuvausten tueksi hyvä lisätä kaavaselostukseen, ja todeta millä tavoin inventoinnit
on otettu yleiskaavassa huomioon.

c) Koska kaavamuutoksen lähtökohtana on olemassa olevan asuinrakennuksen
purkaminen, tulee suunnittelun yhteydessä selvittää ja kuvata kaavaselostukseen
myös MRL:n mukaisten purkamisen edellytysten (MRL 118 §, 127 §) täyttyminen.

d) Kaavaluonnoksen mukainen ratkaisu liittyy tehokkuudeltaan ja massoittelultaan
Urheilukadun ja keskustan kaupunkikuvaan, ja on siitä lähtökohdasta perusteltu.

e) Arvioitaessa kaavamuutosta Maaherrankadun suunnalta, eroaa suunniteltu ker-
rostalo ympäristöstään erityyppisenä ja muuta rakennuskantaa huomattavasti
korkeampana rakennuksena.

f) Kaavaselostuksessa on kuvattu kulttuuriympäristöön kohdistuvia vaikutuksia oi-
keansuuntaisesti, mutta lähinnä vain tonttikohtaisina purkamisen aiheuttamina
vaikutuksina. Koska kulmatontin pientalon korvaaminen kerrostalolla poikkeaa
oleellisesti Maaherrankadun kaupunkikuvasta ja mittakaavasta, tulee vaikutusten
arviointia ja ratkaisun perusteluita vielä täydentää Maaherrankadun kaupunkiku-
vallisten vaikutusten ja maakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympäris-
tön ja sen ominaispiirteiden huomioon ottamisen osalta.

g) ELY-keskus esittää, että jatkosuunnittelun yhteydessä tutkitaan vielä muitakin
yleiskaavan tavoitteen (e= 0,5-2,0) mukaisia vaihtoehtoja, joissa ratkaisu pyritään
sovittamaan kulmatontille ja myös Maaherrankadun varren kaupunkikuvaan ja
mittakaavaan.



Maaherrankatu 15 asemakaavan muutos Kaavanlaatijan vastineet 
20.5.2020 

h) Muilta osin MRL:n asemakaavoitukselle asettamat sisältövaatimukset ja valtakun-
nalliset alueidenkäyttötavoitteet on otettu kaavaa valmisteltaessa hyvin huomi-
oon. Katujen risteyksessä antaa mahdollisuuden paikan korostamiseen arkkiteh-
tuurin keinoin uudella kaupunkikuvallisella elementillä.

Vastine: 

a) OK. Asemakaavaluonnosta on luonnosvaiheen jälkeen tarkistettu rakennusoikeu-
den ja kerrosluvun osalta siten, että tonttitehokkuus on laskenut 1,7:stä 1,35:een.
Tonttitehokkuus on näin entistä selkeämmin osayleiskaavassa tavoitellun tehok-
kuuden 0,5-2,0 sisällä.

b) Asemakaavaselostusta on täydennetty karttaotteilla maakunnallisista arvoalu-
eista sekä toteamuksella, miten inventoinnit on otettu huomioon yleiskaavassa
kohdassa 3.1.4 Rakennettu kulttuuriympäristö ja kiinteät muinaisjäännökset.

c) Asemakaavaselostusta on täydennetty MRL 118 §:n ja 127 §:n mukaisten purka-
misen edellytysten arvioinnilla kohtaan 6.6.4 Vaikutukset rakennettuun kulttuu-
riympäristöön ja kiinteisiin muinaisjäännöksiin.

d) OK.

e) Kaavaratkaisua on luonnosvaiheen jälkeen muutettu siten, että kuusikerroksisen
talon sijaan tontille voi toteuttaa nelikerroksisen kerrostalon. Massoittelultaan se
on Koulukadun kerrostalojen kaltainen ja on mittakaavaltaan lähempänä Maaher-
rankadun mittakaavaa. Rakennuksen sijoittelua on muutettu siten, että sen pitkä
sivu ei sijoitu Maaherrankadulle, vaan ainoastaan pääty.

f) Asemakaavaselostusta on täydennetty kaupunkikuvallisten vaikutusten ja maa-
kunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympäristön ja sen ominaispiirteiden
huomioon ottamisen osalta.

g) Jatkosuunnittelussa on tutkittu useata vaihtoehtoa kaksikerroksisista rivitalorat-
kaisuista kuusikerroksiseen asuinkerrostaloon. Vaihtoehdoista valikoitui neliker-
roksinen asuinkerrostalo. Asemakaavaluonnoksen ratkaisuun verrattuna tonttite-
hokkuus ja rakentamisen määrä on vähentynyt. Vaihtoehdot ovat kuvattuna ase-
makaavaselostuksessa kohdassa 4.4. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot.

h) OK.

2. Etelä-Karjalan liitto

a) Asemakaavamerkintöihin ja -määräyksiin on kirjattu rakennuksen julkisivua kos-
keva määräys, jolla pyritään sovittamaan rakennus tyylillisesti alueen muuhun ra-
kennuskantaan. Kimpisen alue on Etelä-Karjalan maisema- ja kulttuurialueselvi-
tyksen (osa 2., 2008) mukaan maakunnallisesti merkittävää kulttuurihistoriallista
ympäristöä. Selvityksen mukaan huolellisen suunnittelun merkitys korostuu erityi-
sesti täydennys- ja korjausrakentamisessa, jossa olemassa olevan rakennuspe-
rinnön rinnalle on mahdollista luoda ympäristöä rikastuttavia uusia kerrostumia.

b) Keskusta-alueen täydentämisrakentamista tukeutuen olemassa olevaan infraan
voidaan pitää hyvänä ja maakuntakaavojen merkintöjen mukaisena. Hyvällä
suunnittelulla ja oikeanlaisella ohjauksella voidaan taata rakennuksen soveltumi-
nen tyyliltään kulttuurihistorialliseen ympäristöön.



Maaherrankatu 15 asemakaavan muutos Kaavanlaatijan vastineet 
20.5.2020 

Vastine: 

a ja b) Julkisivumääräyksiä on edelleen tarkennettu luonnosvaiheen jälkeen tarkoi-
tuksena ohjata uudisrakentamista sopeutumaan tyyliltään maakunnallisesti merkit-
tävään ympäristöön. Hyvällä suunnittelulla ja laadukkaalla toteutuksella on mahdol-
lista sopeuttaa tehokkaampi rakentaminen osaksi Maaherrankadun kaupunkikuvaa. 
Korkea kaupunkimaisempi toteutus luo Urheilukadulle päätepisteen, jonka jatkeena 
on väljempi ja matalampi pientaloalue. 

3. Museovirasto

Kaava-alueelta ei ole tiedossa muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitä
muinaisjäännöksiä tai muuta arkeologista kulttuuriperintöä. Arkeologisen kulttuuri-
perinnön osalta ei tarvita lisäselvityksiä.

Vastine: Ok.

4. Etelä-Karjalan museo

a) Suunnittelualue sijoittuu Maaherrankadun ja Urheilukentän risteykseen, kaupun-
kikuvallisesti kahden mittakaavaltaan ja ominaispiirteiltään erilaisen alueen väliin.
Etelä-Karjalan museo katsoo, että kaavamuutoksessa esitetty ratkaisu on kes-
kustan suuntaan kaupunkikuvallisesti yhtenevä ja perusteltu asemakaavan tavoit-
teiden mukaisesti.

b) Museo kehottaa tarkastelemaan uudelleen uudisrakentamisen mittakaavaa, joka
sopeuttaa sen sekä keskustan että pientaloalueen kannalta paremmin alueeseen.
Rakennetun ympäristön maakunnallinen merkitys tulee ottaa tontin jatkosuunnit-
telussa paremmin huomioon sekä kaupunkikuvallisesti että toiminnallisesti.

c) Kaavan vaikutusten arviointia tulee tarkentaa maakunnallisesti arvokkaan pienta-
loalueen kannalta.

Vastine:

a) OK.

b) Jatkosuunnittelussa on tutkittu useita eri vaihtoehtoja kaksikerroksisista rivita-
loista kuusikerroksiseen asuinkerrostaloon. Vaihtoehdot on kuvattu asemakaava-
selostuksessa kohdassa 4.4. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot. Vaihtoehdoista
valikoitui nelikerroksinen kerrostalo, joka on tonttitehokkuudeltaan ja korkeudel-
taan asemakaavaluonnoksen ratkaisua maltillisempi. Kerrostalo liittyy Kouluka-
dun kerrostalokortteleihin luoden Urheilukadulle päätepisteen, jonka jatkeena on
maakunnallisesti arvokas pientaloalue ja urheilualueet.

c) Kaavan vaikutusten arviointia on tarkennettu maakunnallisesti arvokkaan pienta-
loalueen kannalta.

5. Lappeenrannan Energiaverkot Oy

Ei huomautettavaa. 

6. Elisa Oyj

Kyseinen kaavamuutos ja uuden asuinkerrostalon rakentaminen ei aiheuta Eli-
salle toimenpiteitä. Tontin alueella ei ole olemassa olevaa Elisan verkkoa. 

Vastine: Merkitään tiedoksi. 
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7. Lappeenrannan seudun ympäristötoimi

Havainnekuvassa oleskelu- ja leikkipiha-alue on sijoitettu Urheilukadun varteen. 
Urheilukadun varsi ei ole sisältynyt Lappeenrannan pääkaduilta tehtyyn melumal-
linnukseen (kuva 1), joten alueen melutilanteesta ei ole tietoa. Oleskelupiha-alu-
eet ja erityisesti lasten leikkipaikat tulisi sijoittaa kohtaan, jossa ympäristöhaitat 
kuten melu ja liikenteen ilmapäästöt ovat mahdollisimman pienet. Parempi vaih-
toehto olisi, että oleskeluun tarkoitettu piha-alue siirrettäisiin kauemmas kadun 
varrelta. Mikäli oleskelualue halutaan sijoittaa esitettyyn kohtaan, tulee alueen 
melutilanne selvittää. Vaikka melun ohjearvot eivät ylittyisikään, vähentäisi kiinteä 
aita melun ja pakokaasun leviämistä oleskelupiha-alueelle. 

Vastine: Luonnosvaiheen jälkeen rakennusmassa on siirretty tontin Urheilukadun 
puoleiselle osalle Urheilukadun suuntaiseksi. Tontin lounaisosaan muodostuu täl-
löin oleskelualue, jota pitkä rakennusmassa suojaa katumelulta. Tarkempia me-
lumallinnuksia ei ole katsottu tarpeelliseksi, sillä liikennemääriin ei ole odotetta-
vissa merkittäviä muutoksia nykytilanteeseen verrattuna ja oleskelualue on mah-
dollista toteuttaa suojaisaan osaan pihaa. 

8. Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala, Rakennusvalvonta

Rakennusala työntyy liiaksi pohjoiseen kadun varteen ja katkaisee Maaherranka-
dun vapaan tilanäkymän. Parvekkeiden erillinen rakennusala on tarpeeton. 

Vastine: Jatkosuunnittelussa kerrostaloa on madallettu kahdella kerroksella. Ra-
kennusmassa on sijoitettu Urheilukadun puoleiseen tontin osaan, ei Maaherran-
kadun varteen. Maaherrankadulle muodostuu vapaa tilanäkymä, sillä liittymäalu-
een tuntumaan ei ole osoitettu rakentamista vaan se on osoitettu istutettavaksi 
alueen osaksi. Rakennusmassan pohjois- ja eteläpäihin on merkitty edelleen ra-
kennusala parvekkeille, mikä on tarpeen tontin käytön tarkentamiseksi. Ulokepar-
vekkeiden rakentaminen sallitaan muille sivuille, mutta ei Urheilukadun puolelle. 

9. Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala, Kadut ja ympäristö

Urheilukadun puoleisen, pysäköintihalliin vievän tonttiliittymän näkemää kevyen 
liikenteen väylälle tulee parantaa mm. havainnekuvassa esitetyn istutuslinjan 
kääntämisellä tontille päin. Nykyinen jalkakäytävä on tarkoitus lisäksi muuttaa yh-
distetyksi pyörätie ja jalkakäytäväksi, mikä lisää tarvetta hyvään näkemään. 

Vastine: Jatkosuunnittelussa kaavaratkaisu on muuttunut siten, että maanalai-
sesta pysäköinnistä ja rampista Urheilukadulle on luovuttu. Ajoneuvoliittymä ton-
tille on sallittu ainoastaan Maaherrankadulta, joten lausunnossa esitettyjä näke-
miin liittyviä ongelmia ei aiheudu. Tontin rakentamisen yhteydessä nykyinen Ur-
heilukadun katualueelle ulottuva luiska poistuu ja jalkakäytävää on mahdollista 
leventää. 

10. Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala, Maaomaisuuden hallinta

Maaomaisuuden hallinta neuvottelee maankäyttösopimuksella tontin omistajan 
kanssa rakennusoikeuden korottamisen ja käyttötarkoituksen muuttamisen vaiku-
tuksista ja maankäyttökorvauksen maksamisesta kaupungille. Maankäyttösopi-
mus tulee olla hyväksytty molempien sopimusosapuolten osalta ja allekirjoitettu, 
ennen kuin asemakaavamuutos voidaan hyväksyä kaupunginvaltuustossa. 

Vastine: Merkitään tiedoksi. 
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Lausunto pyydettiin myös: 
Etelä-Karjalan pelastuslaitos 
Hyvinvointi- ja sivistyspalvelujen toimiala, liikuntatoimi 
Telia Sonera Oyj 

MIELIPITEET 

1. Mielipide

Mielipidettä perustellaan muiden seikkojen ohessa seuraavasti:

a) Muutosta on perusteltu lähinnä ydinkeskustan rakentamisen tehostamisella.

b) Osayleiskaavassa ja kaupungin strategisissa kaavoitustavoitteissa korostetaan
tiivistämisen lisäksi kaupunkirakenteen eheyttämistä ja sitä, että uudisrakennuk-
set sopeutuvat ympäristöönsä. Nuo vaatimukset eivät ole valinnaisia, vaan niiden
tulisi kaikkien toteutua.

c) Rakentamisen tehostamisen tulee kohdistua ydinkeskustaan. Maaherrankatu ei
kuulu keskustaan, vaan on Kimpisen omakoti-, liikunta- ja luontoaluetta. Kerros-
talo pilkkoisi Maaherrankadun ja rikkoisi kaupunkirakenteen eikä se mitenkään
soveltuisi ympäristöönsä.

d) Maaherran katu 15:n kaavaluonnos on kaupungin tavoitteiden vastainen.

Vastine:

a) Suunnittelualue sijaitsee kaupunkikuvallisesti kahden mittakaavaltaan ja ominais-
piirteiltään erilaisen alueen rajalla. Kaavaratkaisu perustuu osayleiskaavan mah-
dollistamaan tehokkaampaan rakentamiseen. Massoittelun lähtökohtana ovat
Koulukadun kerrostalot sekä alueen kehittäminen keskustaan nivoutuvana ker-
rostaloalueena.

b) Tiiviistäminen, eheyttäminen ja uudisrakentamisen sopeuttaminen ympäristöönsä
eivät poissulje toisiaan. Huolellisen, paikkaan soveltuvan suunnittelun keinoin
saadaan uudisrakentaminen sopeutumaan ympäristöönsä ja luodaan viihtyisää
ympäristöä tiivistymisestä ja tehokkaammasta rakentamisesta huolimatta. Kerros-
talon myötä Urheilukadusta muodostuu tiiviimpi ja kaupunkimaisempi asuinympä-
ristö, mutta sen jatkeena on matalampi väljempi pientaloalue sekä kauempana
ulkoilu- ja virkistysalueet.

c) Maaherrankatu on ydinkeskustan reuna-aluetta, jolla tehokkaampi rakentaminen
on mahdollista. Kaavaratkaisua on muutettu luonnosvaiheen jälkeen paremmin
ympäristöönsä sopivaksi pienentämällä rakennusmassan kokoa ja kerroslukua.
Rakentaminen sijoittuu korttelin ja kadun itäreunaan, luoden päätepisteen Urhei-
lukadulle. Keskusta-alueella ja sen reunavyöhykkeellä eri asumismuodot limitty-
vät toisiinsa ja alueelle voi sijoittua sekä pien- että kerrostalorakentamista. Kaa-
varatkaisu ei heikennä Kimpisen alueen luontoarvoja ja ulkoilumahdollisuuksia.

d) Lappeenrannan kaupungin Lappeenranta 2033 -strategian tavoitteisiin kuuluu
kaupunkirakenteen tiivistäminen ja olemassa olevan infran tehokas hyödyntämi-
nen unohtamatta alueen viihtyvyyden ja turvallisuuden lisäämistä. Keskusta-alu-
eelle luodaan uusia mahdollisuuksia monipuoliselle kaupunkimaiselle asumiselle.
Koska suurin osa keskusta-alueesta on jo rakennettu, merkittävä osa asuntojen
lisärakentamisesta tapahtuu asuinalueita tiivistämällä ja täydentämällä. Asema-
kaavan muutos on siten kaupungin tavoitteiden mukainen.
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2. Mielipide

Sama kuin 1. Mielipide. 

Vastine: Katso vastine mielipiteeseen 1. 

3. Mielipide

Mielipidettä perustellaan muiden seikkojen ohessa seuraavasti: 

a) Kerrostalo rikkoo Maaherrankadun maisemointia. Kadun profiiliin ei sovi korkea
kerrostalo matalien talojen väliin.

b) Kimpisen urheilukentän miljöö menee pilalle, kentän kulttuuriympäristö on yleis-
kaavassa merkitty lievemmäksi suojelualueeksi.

c) Asemakaava ei salli itäpuolella olevalle naapuritontille kerrostalon rakentamista,
ei siis sovi tähänkään kadun yli viereiselle tontille.

d) Tontin rajalle Urheilukadun puolelle suunnitellun autoparkkihallin sisäänajoluiska
rikkoisi naapuritontin puiden juuret, rinne ja puut ovat tonttien rajalla korkeam-
malla, rinne katkaistaisiin halliin ajon mahdollistamiseksi.

e) Kimpisen kentät ovat vilkkaassa käytössä suuren osan vuotta, myös suuria ylei-
sötapahtumia on. Liikenne on hyvin vilkasta kapeilla lähikaduilla jo ilman kerros-
talon tuomaa lisäliikennettä; pihaan ajoa ja autohalliin ajo jalkakäytävien yli. Kor-
kea kerrostalo estää liikenteessä näkyvyyttä ahtaassa kadunkulmassa.

Vastine: 

a) Suunnittelualue sijaitsee kaupunkikuvallisesti kahden mittakaavaltaan ja ominais-
piirteiltään erilaisen alueen rajalla. Kaavaratkaisu liittyy ja perustuu tehokkuudel-
taan ja massoittelultaan keskustan ja Urheilukadun kaupunkikuvaan. Kaavarat-
kaisua on muutettu luonnosvaiheen jälkeen paremmin ympäristöönsä sopivaksi
pienentämällä rakennusmassan kokoa ja kerroslukua. Maaherrankadun varteen
sijoittuvasta 6-kerroksisesta rakennusmassasta on luovuttu ja sen on korvattu ne-
likerroksisella asuinkerrostalolla Urheilukadun varressa. Kerrostalo on massal-
taan Koulukadun kerrostalojen kaltainen ja luo Urheilukadulle päätepisteen.

b) Asemakaavan muutos ei ulotu Kimpisen urheilukentälle eivätkä tätä koskevat
kaavamääräykset muutu. Kaupunkikuva muuttuu ja täydentyy pitkällä aikavälillä
tarkasteltuna. Suunnittelualueella olevan huonokuntoisen ja aution talon korvaa-
misella asuinkerrostalolla ei ole urheilukentän miljöötä ja suojeluarvoja heikentä-
viä vaikutuksia. Totuttu maisema ja kaupunkikuva muuttuvat jonkin verran uudis-
rakentamisen myötä. Kaupunkikuvallisena taustana Kimpisen kentän suunnasta
katsottuna säilyvät edelleen Koulukadun varren kerrostalot, jotka ovat pääosin
korkeampia, kuin nyt esitetty rakennus. Huolellisella suunnittelulla uudisrakenta-
minen on mahdollista sopeuttaa ympäristöönsä ja täydentää alueen kerroksellista
rakennuskantaa.

c) Urheilukadun itäpuolen alue on osoitettu yleiskaavassa pientalovaltaiseksi asun-
toalueeksi, jolla ympäristön erityispiirteet säilytetään. Suunnittelualue ja sen vie-
reiset tontit musiikkiopiston tontille saakka kuuluvat sen sijaan keskustatoiminto-
jen alueeseen, jonka kaavamerkintä mahdollistaa tehokkaamman rakentamisen.

d) Luonnosvaiheen jälkeen maanalaisesta pysäköinnistä on luovuttu. Tontin etelä-
osaan on merkitty istutettava alueen osa, joka turvaa naapuritontin puiden säily-
misen (s-31).
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e) Tontille ajo tapahtuu jatkossa Maaherrankadulta. Tontin rakentamisen seurauk-
sena Urheilukadun jalkakäytävälle nykyisin ulottuva maaluiska poistuu ja jalka-
käytävä on mahdollista leventää, mikä parantaa liikenneturvallisuutta tontin koh-
dalta. Urheilukadun kevyen liikenteen yhteyksiä ja liikenneturvallisuutta on paran-
nettu kadun itäpuolen väylällä, jossa polkupyöräilijöille ja jalankulkijoille on ero-
tettu omat väylät. Väylältä on suorayhteys urheilupuiston pääportille. Risteysalu-
eella on riittävät näkemäalueet rakennusmassan sijaitessa kauempana risteys-
alueesta. Tontin koilliskulma on merkitty istutettavaksi alueen osaksi.

4. Mielipide

Mielipidettä perustellaan muiden seikkojen ohessa seuraavasti: 

a) 6-kerroksinen talo ei sovi siihen mitenkään. 3-kerroksinen saattaisi menetellä

b) Kimpisen kentälle ja kentältä on kovasti kulkijoita, josta seuraa logistiikkaongelmia
ahtaan Urheilukadun takia.

c) Koulukatu 40:n puut joudutaan Urheilukatu 1:n rajalta kaatamaan. Ne on korvat-
tava ja saatava uudet tilalle.

Vastine: 

a) Kaavaratkaisua on muutettu luonnosvaiheen jälkeen paremmin ympäristöönsä
sopivaksi pienentämällä rakennusmassan kokoa ja kerroslukua. Maaherrankadun
varteen sijoittuvasta 6-kerroksisesta rakennusmassasta on luovuttu ja sen on kor-
vattu nelikerroksisella asuinkerrostalolla Urheilukadun varressa. Rakennusmassa
on Koulukadun kerrostalojen kanssa samankaltainen ja luo Urheilukadulle pääte-
pisteen.

b) Tontin rakentamisen myötä Urheilukadun länsireunan jalkakäytävää on mahdol-
lista leventää. Urheilukadun kevyen liikenteen kulkuyhteyksiin on tehty jo paran-
nuksia, sillä itäpuolen väylällä on erilliset väylät polkupyöräilijöille ja jalankulki-
joille. Väylältä on suora yhteys Urheilupuiston pääportille. Kokonaisuutena alueen
liikenneturvallisuus paranee.

c) Luonnosvaiheen jälkeen maanalaisesta pysäköinnistä on luovuttu. Tontin etelä-
osaan on merkitty istutettava alueen osa, joka turvaa naapuritontin puiden säily-
misen (s-31).

5. Mielipide

Mielestäni suunniteltu rakennus on Maaherrankadun maisemaan liian massiivi-
nen eikä satu olemassa olevaan kattolinjaan. Urheilukadun puolella rakennus 
nousee heti jalkakäytävän reunasta vrt. saman korttelin muut kerrostalot tai Ur-
heilukadun toisella puolella oleva 3-kerroksinen talo. 

Vastine: 

Kaavaratkaisua on muutettu luonnosvaiheen jälkeen paremmin ympäristöönsä 
sopivaksi pienentämällä rakennusmassan kokoa ja kerroslukua. Maaherrankadun 
varteen sijoittuvasta 6-kerroksisesta rakennusmassasta on luovuttu ja sen on kor-
vattu nelikerroksisella asuinkerrostalolla Urheilukadun varressa. Rakennus toimii 
Urheilukadun päätepisteenä, jonka jatkeena on matalampi ja väljempi pientalo-
alue. Maaherrankatu 15 on kahden mittakaavaltaan ja ominaispiirteiltään erilaisen 
alueen rajalla. Nelikerroksinen rakennus liittyy massaltaan Koulukadun kerrosta-
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loihin ja samalla se lähentyy Maaherrankadun mittakaavaa. Sijoittamalla raken-
nus Urheilukadun puoleiseen tontin osaan, saadaan myös tontin pihajärjestelyt 
toimiviksi. 

6. Mielipide

Mielipidettä perustellaan muiden seikkojen ohessa seuraavasti: 

a) Liitteenä oleva asemakaavaselostuksen katunäkymät molemmilta kaduilta osoit-
tavat yksiselitteisen selkeästi, miten suuresta mittakaavavirheestä tule olemaan
kysymys, jos kyseinen asemakaava toteutuu ja sen mukainen uudisrakennus ra-
kennetaan.

b) Jos hyväksyttyä keskustan osayleiskaavaa 2030 lähdetään mistään piittaamatta
toteuttamaan, on syytä kuitenkin todeta, ettei yhdellä virheellä voi perustella
toista. Niinpä asemakaavanmuutos kyseisessä muodossa on hylättävä ja tutkit-
tava uudelleen siten, että ainakaan Maaherrankadun puolella rakennuksen kor-
keus ei ympäristöstä oleellisesti muutu. Nykyinen voimassa oleva asemakaava
on itse asiassa tontille täysin kelvollinen.

c) Tätä taustaa vasten asemakaavaselostuksen kohdassa 4.3 Asemakaavan tavoit-
teet (s. 23) luetellut perustelut ovat todella erikoisia, kun lopputulos on kutakuinkin
päinvastainen: 'Lappeenrannan kaupungin Lappeenranta 2033- strategian tavoit-
teisiin kuuluu, että asemakaavojen päivittämisen yhteydessä tiivistetään kaupun-
kirakennetta ja lisätään alueen viihtyisyyttä ja turvallisuutta. Ohjelman maankäy-
tön tavoitteena on myös eheyttää kaupunkirakennetta ja mahdollistaa olemassa
olevan infran tehokas hyödyntäminen. Kaupunkikuvallisena sekä Lappeenrannan
kaupungin arkkitehtuuriohjelman tavoitteena on, että uudisrakennukset sopeutu-
vat ympäristöönsä ja täyttävät toimivuuden, turvallisuuden ja viihtyvyyden vaati-
mukset'.

d) Esitän, että asemakaavamuutos tutkitaan kokonaan uudelleen niin, että Maaher-
rankadun puoleinen rakennusmassa ei tule oleellisesti poikkeamaan ympäris-
töstä, ja että Urheilukadun puolella lähemmäksi tontilla 8 olevaa kerrostaloa sijoi-
tetaan mahdollinen lisärakennusoikeus, jos se ylipäänsä on tarpeen. Kaavoitus ei
voi lähteä yksin kiinteistön omistajan tavoitteista ja suunnitelmista, koska vastuu
kaupunkikuvasta on viime kädessä kaavoittajalla eli kaupungilla.

Vastine: 

a) Kaavaratkaisua on muutettu luonnosvaiheen jälkeen paremmin ympäristöönsä
sopivaksi pienentämällä rakennusmassan kokoa ja kerroslukua. Maaherrankadun
varteen sijoittuvasta 6-kerroksisesta rakennusmassasta on luovuttu ja sen on kor-
vattu nelikerroksisella asuinkerrostalolla Urheilukadun varressa. Kerrosalaa on
pienennetty 1750 krs-m2:sta 1400 krs-m2:iin. Rakennuksen massa noudattelee
Koulukadun kerrostalojen massaa lähentyen samalla Maaherrankadun mittakaa-
vaa.

b) Maaherrankatu 15 sijaitsee mittakaavaltaan ja ominaispiirteiltään kahden erilai-
sen alueen rajalla. Kaavaratkaisu perustuu osayleiskaavan mahdollistamaan te-
hokkaampaan rakentamiseen. Yleiskaavan mahdollistamaa ratkaisua on jatko-
suunnittelussa sovitettu tarkemmin ympäristöönsä sijoittamalla rakennus Urheilu-
kadun varteen ja pienentämällä sitä. Rakennus muodostaa Urheilukadulle pääte-
pisteen, jonka jatkeena on matalampi ja väljempi pientaloalue sekä ulkoilu- ja ur-
heilualue.
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c) Tontin käytön tehostaminen eheyttää osaltaan kaupunkirakennetta. Kuten edelli-
sissä kohdissa on todettu, rakennus on jatkosuunnittelussa pienentynyt ja madal-
tunut. Kaupunkirakenteen tiivistäminen ja kaupunkikuvalliset tavoitteet eivät ole
ristiriidassa. Rakentamisen laadulliset tavoitteet on mahdollista toteuttaa esityk-
sen mukaisella tehokkaallakin rakentamisella.

d) Jatkosuunnittelussa tutkittiin useaa eri vaihtoehtoa tontin toteuttamiseksi. Kerros-
talovaihtoehtoina olivat olleet 6-, 4- ja 3-kerroksinen kerrostalo. Niiden lisäksi on
tutkittu rivitalorakentamista. Vaihtoehdot on kuvattu asemakaavaselostuksessa
kohdassa 4.4. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot. Rivitaloratkaisusta tutkittiin
kaksi alavaihtoehtoa. Rivitaloratkaisuissa pihat jäävät pieniksi minkä lisäksi ne
edellyttävät suuria 2- tai 2½-kerroksisia asuntoja, joiden toteutuminen on epävar-
maa. Vaihtoehdoista valikoitui nelikerroksinen asuinkerrostalo, joka hyödyntää
osayleiskaavan mahdollistaman tehokkaamman rakentamisen, mutta huomioi
luonnosversiota paremmin rakennuksen sopeutumisen kaupunkikuvaan.

7. Mielipide

Mielipidettä perustellaan muiden seikkojen ohessa seuraavasti: 

a) Näin korkea rakennus ei sovellu Maaherrankadun matalien rakennusten maise-
maan ja silhuettiin.

b) Rakennuksen sijoitus alkamaan heti kadun reunasta on tökerö ja poikkeaa ympä-
ristön, kuten Urheilukadun ja Koulukadun tyylistä, joissa kadun ja rakennuksen
välissä on reilusti pihaa ja nurmialuetta.

c) Ajokaista talon pihaan sijoittuu naapuritalon asunto-osakeyhtiön tontin rajalle, jol-
loin rajalla olevat puut jouduttaisiin kaatamaan.

d) Tontti on pieni näin suurelle rakennusehdotukselle ja tekisi ahtauden vaikutelman
arvokkaalle alueelle, jossa sijaitsee useita suojelukohteita

e) Liikenteen lisääntyminen kapealla kadulla vaarantaa Kimpisen urheilupuistossa
kävijöiden turvallisuutta. Alueella liikkuu paljon koululais- ja päiväkotiryhmiä.

Vastine: 

a) Kaavaratkaisua on muutettu luonnosvaiheen jälkeen. Maaherrankadun varteen
sijoittuvasta 6-kerroksisesta rakennusmassasta on luovuttu ja sen on korvattu ne-
likerroksisella talolla Urheilukadun varressa. Kerrosalaa on pienennetty 1400 krs-
m2:iin. Rakennuksen massa noudattelee Koulukadun kerrostalojen massaa lä-
hentyen samalla Maaherrankadun mittakaavaa. Maaherrankatu 15 sijaitsee mit-
takaavaltaan ja ominaispiirteiltään kahden erilaisen alueen rajalla.

b) Nelikerroksinen rakennusmassa on sijoitettu Urheilukadun puoleiseen tontin
osaan irti Maaherrankadun katulinjasta. Rakennuksen ja Maaherrankadun väliin
jää istutusalue. Tontin eteläosaan muodostuu laajempi oleskelualue.

c) Maanalaisesta pysäköinnistä on luovuttu ja tontin etelärajalta on poistettu ajo-
ramppi. Tonttiliittymä on osoitettu Maaherrankadun puolelta. Tontin eteläosaan
on muodostettu istutettava alueen osa, jolla tehtävät maanrakennustyöt ja raken-
teet tulee suunnitella ja toteuttaa siten, että ei vahingoiteta tonttien rajalla olevien
puiden juuristoa.

d) Kerrosluku, rakennusoikeus ja tehokkuus ovat pienentyneet jatkosuunnittelussa.
Hyvällä ja huolellisella rakennussuunnittelulla asemakaavamääräysten pohjalta
uudisrakennus on mahdollista sovittaa ympäristöönsä ja saada toimivaksi.
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e) Maaherrankatu 15:n kohdalla jalkakäytävää on mahdollista leventää uudisraken-
tamisen myötä, kun nykyinen jalkakäytävälle ulottuva maaluiska poistetaan. Le-
veämpi jalkakäytävä parantaa liikenneturvallisuutta. Lisäksi kadun itäpuolen ke-
vyen liikenteen väylää on parannettu osoittamalla polkupyöräilijöille ja jalankulki-
joille omat väylät. Väylältä on suora yhteys urheilupuiston pääportille.

Liikenteen määrä kasvaa jonkin verran kaavamuutoksen myötä. Kerrostalon tule-
vaksi asukasluvuksi on arvioitu noin 30 henkeä, jolloin liikennetuotokseksi on noin
27 ajoneuvoa vuorokaudessa. Voimassa olevan kaavan mukaisessa rivitalorat-
kaisussa asukkaita olisi noin 9-15 henkilöä ja liikennetuotos 8-13 ajoneuvoa vuo-
rokaudessa. Kokonaisuudessa tontin muuttuva maankäyttö ei muuta alueen lii-
kennemääriä merkittävästi. Kaupungin teettämän keskustaajaman liikenne-en-
nusteen mukaan Maaherrankadun ja Urheilukadun liikennemäärät vähenevät tu-
levaisuudessa.

8. Mielipide

Mielipidettä perustellaan muiden seikkojen ohessa seuraavasti: 

a) Mielestäni kiinteistön hoitamattomuus on ollut täysin tietoista ja tarkoitushakuista
ja omistaja on ollut tietoinen ostamansa kiinteistön kunnosta ja kaavamääräyk-
sistä.

b) Maaherrankatu 15 tontille rakennettavaa 6-kerroksista asuinkerrostaloa, jossa
olisi myös liike- ja toimitiloja, on perusteltu ydinkeskustan rakentamisen tehosta-
misella, johon yleiskaava antaisi mahdollisuuden. On tuotu esille, että kaupunki-
rakenteen eheyttämistä ja sitä, että uudet rakennukset sopeutuisivat ympäris-
töönsä. Mielestäni 6-kerroksinen asuinkerrostalo ei mitenkään sovi Maaherran-
katu 15 tontille eikä ympäristöönsä. Koko Maaherrankadun rakennukset muodos-
tavat omanlaisensa kaupunkirakenteen luonteen. Maaherrankatu ja Kimpisen ur-
heilukeskus ovat rakentuneet vuosien saatossa omanlaiseksi ”Kimpisen alu-
eeksi”.

c) Maaherrankadulla ei ole yhtään liikehuoneistoja ns. ”kivijalkamyymälöitä” eikä nii-
hin ole tarvetta. Mielestäni niitä on tarpeeksi viereisillä alueilla, Koulukadulla, Imat-
rantiellä ja Valtakadulla.

d) Asuinkerrostalon kaavamuutos yhdelle tontille eriarvostaisi muut samassa kortte-
lissa asuvat kiinteistöjen omistajat.

e) Suunnitellun 6-kerroksisen asuinrakennuksen rakentaminen edellyttää kaiken
puuston poistamista.

f) Kaupungin asemakaavaluonnoksessa on tuotu esille, että tontilla olisi vain pari
koivua ja kuusta. Kävin katsomassa tontilla olevaa puustoa, joka on seuraavan-
lainen: 4 kuusta, 2 keskikokoista ja 2 suurta lehmusta, 1 erittäin suuri mänty ja
koivu, 3 keskikokoista koivua ja 1 keskikokoinen lehtikuusi. Lisäksi tontilla on hoi-
tamattomat orapihlaja- ja sireeniaidat sekä suuri puutarha ja viheralueita. Aika-
naan kiinteistö on ollut hyvin hoidettu ja istunut hyvin Maaherrankadun miljöö-
seen.

g) Mielipiteitä mahdollisesta uudesta 6-kerroksistesta asuinkerrostalosta:

1. Uusi erittäin korkea asuinkerrostalo rikkoisi täysin tällä hetkellä vallitsevan
Kimpisen urheilukeskuksen ja koko Maaherrankadun idyllisen kaupunkikuvan.



Maaherrankatu 15 asemakaavan muutos Kaavanlaatijan vastineet 
20.5.2020 

2. Kadulla ei ole yhtään asuinkerrostaloa ja juuri sen vuoksi se on sopimaton
Maaherrankatu 15 tontille.

3. Asuinkerrostalon luonnoksessa esitetyt puut ja viheralueet ovat liian pieniä
verrattuna suureen rakennukseen eikä tontilla ole tilaa riittäviin viheralueisiin
ja puuston kasvualustaksi.

4. Rakennus olisi visuaalisesti epäesteettinen.

5. Luonnoksessa esitetyt autojen parkkipaikat ovat myös liian pieniä ja toimimat-
tomia. Autojen ajaminen ja poistulo alueelta olisi erittäin vaikeaa varsinkin tal-
vella.

6. Luonnoksessa ei ole lainkaan kuvaa millainen maanalle rakennettava parkki-
halli olisi ja miten se tulisi toimimaan. Halliin ajo ja poistulo, kun kadulla on
paljon lunta ja kadun lumityöt vielä ajamatta.

7. Urheilukadulla on myös erittäin vilkas liikenne Kimpisen urheilukeskukseen.
Eri tapahtumien aikaan urheilukeskuksessa kaikki parkkipaikat ovat täynnä ja
autoja koko Urheilukatu ja Maaherrankatu täynnä. Silloin syntyy suuria vai-
keuksia päästä parkkihallista Urheilukadulle. Miten hoidetaan liikenteen oh-
jaus ja turvallisuus?

8. Urheilukadulla on paljon lapsia kävelemässä tai pyörillä, mopoilla ajamassa.
Kadulla parkissa olevat autot vievät näkyvyyttä, kun parkkihallista pitäisi ajaa
ulos. Nopeudet ovat myös suuria, kun ihmiset tulevat kentältä ja ajavat Urhei-
lukatu pitkin kohti keskustaa. Liikenneturvattomuuden lisääntyminen etenkin
lapsiin kohdistuva, on suuri ja vakava asia.

9. Haluan myös kiinnittää huomiota pelastustoimiin. Tapahtumien yhteydessä
parkkipaikat ovat kaikki täynnä ja Urheilukatu sekä Maaherrankatu ovat täynnä
paikallaan olevia ajoneuvoja odottaen, että pääsevät eteenpäin. Jos tässä ti-
lanteessa tulisi palohälytys Maaherrankatu 15:n 6-kerrokseen, olisi paloau-
toilla lähes mahdoton tehtävä päästä nopeasti sammuttamaan syntynyttä tuli-
paloa.

10. Urheilukatu 2:n ja Maaherrankatu 15:n risteyksessä olevassa likaviemärissä
on ollut ongelmia. Linjastoa uusittiin joitakin vuosia sitten. Nyt on ilmennyt on-
gelmia siinä, että linjasto on painunut hieman alaspäin ja viemäriverkosto on
tukkeutunut useita kertoja. Olemme joutuneet tilaamaan lika-auton tyhjentä-
mään tukkeutunutta putkea. Olisi syytä selvittää, että Maaherrankatu 15 lika-
vedet eivät pääse valumaan Urheilukatu 2:n viemärikaivoon.

h) Maaherrankatu 15 uusi kerrostalo peittäisi asuinalueen näkyvyyttä. Korkea asuin-
kerrostalo laskisi asumismukavuutta ja omaa yksityisyyttä, joka on eräs tärkeä
seikka, miksi aikanaan olen muuttanut Kimpisen alueelle.

i) Ehdotan, Maaherrankatu 15 rakennettavan 2-kerroksisen, kellarillisen rakennuk-
sen. Tyylillisesti alueelle sopivaa ja kooltaan sellaista, että kaikki autopaikat mah-
tuvat ko. tontille. Lisäksi ehdotan nykyisen puuston ja viheralueen kunnostusta.

j) Suunnitteilla oleva kaavaluonnos Maaherrankatu 15:n asuinkerrostalosta on kau-
pungin tavoitteiden vastainen eikä vastaa Maaherrankadun ja Kimpisen urheilu-
keskuksen ilmavaa ja persoonallista henkeä.

k) Ehdotan myös, että kaupunki yhdessä Maaherrankatu 15 omistajien kanssa voisi
laatia uuden esityksen, joka vastaisi kaavoitettavan alueen henkeä ja visuaali-
suutta ja saisi myös alueella olevien ihmisten yleisen hyväksynnän. Näin se myös
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korostaisi tyylikästä ja uudenaikaista kaupunkikuvaa kaupungissa vieraileville 
sekä lisäisi asukasviihtyisyyttä. 

Vastine: 

a) Kiinteistön kunnostuskehotusten antaminen kuuluvat kaupungin rakennusvalvon-
nalle. Kiinteistönomistajalle on lähetetty kunnostuskehotus vuonna 2019. Asema-
kaavalla ei oteta kantaa rakennuksen kunnossapitoon tai sen laiminlyöntiin.

b) Maaherrankadun varteen sijoittuvasta 6-kerroksisesta rakennusmassasta on luo-
vuttu ja sen on korvattu nelikerroksisella asuinkerrostalolla Urheilukadun var-
ressa. Kerrosalaa on pienennetty 1750 krs-m2:sta 1400 krs-m2:iin. Rakennuksen
pitkä sivu ei sijoitu Maaherrankadun suuntaisesti, vaan Maaherrankatua kohti tu-
lee rakennuksen pohjoispääty. Suunnittelualue sijaitsee kahden mittakaavaltaan
ja ominaispiirteiltään erilaisen alueen rajalla. Rakennuksen massa noudattelee
Koulukadun kerrostalojen massaa lähentyen samalla Maaherrankadun mittakaa-
vaa.

c) Kaavamääräys sallii enintään 50 kerros-m2 liike- ja toimistorakentamista, mikä on
noin 3,5 % koko rakennusoikeudesta. Liikerakentaminen on hyvin vähäistä koko-
naisuutta ajatellen eikä sitä ole pakko toteuttaa, jos kysyntää liiketiloille ei ole.

d) Jokainen kaava-aloite ja -hanke tutkitaan tapauskohtaisesti. Muun muassa koh-
teen kaavatilanne, sijainti yhdyskuntarakenteessa ja olosuhteet vaikuttavat min-
kälaiseen ratkaisuun päädytään. Lisärakennusoikeus ei automaattisesti tarkoita
samaa tehokkuuslukua kaikille tonteille, vaikka kaavoituksessa tuleekin noudat-
taa tasapuolisuutta samankaltaisten tonttien kesken. Saman korttelin kiinteistöillä
jotka ovat yleiskaavan keskustatoimintojen alueella, voidaan tarvittaessa tutkia
mahdollisuuksia lisärakentamiseen.

e) Merkittävä osa puustosta joudutaan kaatamaan tontin rakennusvaiheessa. Ton-
tille on kuitenkin varattu kaksi istutusaluetta, joille voidaan istuttaa uusia puita.
Tontin eteläosaan on varattu istutettava alueen osa, jolla tehtävät maanrakennus-
työt ja rakenteet tulee suunnitella ja toteuttaa siten, että ei vahingoiteta tonttien
rajalla olevien puiden juuristoa.

f) Asemakaavan selostusta on täydennetty puuston kuvauksella ja suurimmat puut
on merkitty asemakaavan pohjakartalle.

g) Vastineet numeroituihin kohtiin:

1. -  2. Maaherrankatu 15 sijaitsee mittakaavaltaan ja ominaispiirteiltään kah-
den erilaisen alueen rajalla. Kerrostalo luo päätepisteen Urheilukadulle,
jonka pohjoispuolelta alkaa Maaherrankadun matalampi ja väljempi alue
sekä Kimpisen ulkoilu- ja urheilualueet. Kaavaratkaisu tukeutuu osayleis-
kaavan mahdollistamaan tehokkaampaan rakentamiseen. Luonnosvai-
heessa saadun palautteen perusteella kerrostaloa on kuitenkin madallettu
kahdella kerroksella.

Maaherrankatu on pääosin pientaloaluetta, poikkeuksena Mäkikadun kul-
matontti sekä Musiikkiopiston tontti. Maaherrankatu 15 kytkeytyy Kouluka-
dun ja Urheilukadun kerrostalorakentamiseen.

3. Asemakaavamääräys velvoittaa rakentamaan asukkaille oleskelualuetta vä-
hintään 5 m2/ asunto. Yhtenäisen ulko-oleskelualueen on oltava kooltaan
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vähintään 120 m2. Tontin eteläosaan suotuisaan ilmansuuntaan jää oleske-
lualue, jolla kasvavat puut on mahdollista säilyttää. Maanalaisesta pysäköin-
nistä on luovuttu, jolloin istutettaville puille saadaan riittävät kasvualustat. 

4. Rakennusta on pienennetty ja sen hahmoa muutettu luonnosvaiheen jäl-
keen. Rakennuksen sovittamiseksi ympäristöönsä on annettu useita sen ul-
konäköä koskevia asemakaavamääräyksiä.

5. Pysäköinti toteutetaan kaavaehdotuksen mukaan maanpäällisenä ratkai-
suna. Osa autopaikoista on mahdollista sijoittaa katokseen ja osa avopai-
koille. Pysäköintialue on toteutettava huolellisesti tontin koon takia. Osa au-
topaikoista sijoittuu autotalleina kerrostaloon.

6. Maanalaisesta pysäköinnistä on luovuttu luonnosvaiheen jälkeen.

7. – 8. Jalankulkijoiden turvallisuus lisääntyy kaavan toteuttamisen myötä, sillä
tontin kohdalla oleva kapea jalkakäytävä levenee, kun nykyisin jalkakäytä-
välle ulottuva luiska poistuu. Kadun itäpuolen väylää on parannettu erotta-
malla polkupyöräilijöille ja jalankulkijoille omat väylät, mikä parantaa alueen
liikenneturvallisuutta. Väylältä on suora yhteys urheilupuiston pääportille.

Maanalaisesta pysäköinnistä on luovuttu ja pysäköinti toteutetaan maan-
päällisenä ratkaisuna. Tontin ajoneuvoliittymä on Maaherrankadulta, Urhei-
lukadulta ei ole sallita ajoneuvoliittymää tontille. Asemakaavamuutos ei ko-
konaisuutena aiheuta merkittävää muutosta liikennemääriin. Ennusteen mu-
kaan vuonna 2035 Maaherrankadun ja Urheilukadun liikennemäärät vähe-
nevät.

9. Asuinkerrostalon pelastustie on mahdollista toteuttaa tontin pysäköintialu-
eella. Pelastustekniset yksityiskohdat ratkaistaan rakennuslupavaiheessa.

10. Maaherrankatu 15:n rakennus liitetään kaupungin vesi- ja jätevesiverkos-
toon. Hulevedet johdetaan kaupungin hulevesiviemäriin ja osa hulevesistä
voidaan imeyttää tai viivyttää omalla tontilla. Lappeenrannan Energialla ei
ole ollut huomautettavaa asemakaavamuutoksesta.

h) Kaavanmukainen rakentaminen muuttaa väistämättä totuttua maisemaa ja näky-
mää. Asemakaavan toteuttaminen ei kuitenkaan aiheuta sijaintinsa vuoksi mer-
kittävää haittaa olemassa olevien asuintonttien asumisviihtyvyydelle esimerkiksi
varjostamalla.

i) Luonnosvaiheen jälkeen on tutkittu useita eri vaihtoehtoja tontin toteuttamiseksi,
myös rivitaloratkaisua. Kaksikerroksinen rivitaloratkaisu todettiin sinänsä mahdol-
liseksi, mutta toteutuvuudeltaan epävarmaksi. Kaavaratkaisun mukaan olemassa
oleva kasvillisuus korvataan pääosin uudella rakentamisen myötä. Tontin etelä-
osan reunoilla oleva puusto on kuitenkin mahdollista pääosin säilyttää.

Pysäköinti toteutetaan kokonaisuudessaan maanpäällisenä.

j) Asemakaavaratkaisu on kaupungin tavoitteiden ja strategioiden sekä ylemmän
kaavatason mukainen. Kaavamuutos ei ulotu Kimpisen urheilukentälle eikä muuta
sen luonnetta.

k) Luonnosvaiheen jälkeen tutkittiin lukuisia eri vaihtoehtoa tontin toteuttamiseksi.
Kerrostalovaihtoehtoina olivat 6-, 4- ja 3-kerroksinen talo, minkä lisäksi tutkittiin
rivitalovaihtoehtoja. Vaihtoehdot ja niiden vertailu on kuvattuna asemakaava-
selostuksessa kohdassa 4.4. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot.
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9. Mielipide

Mielipidettä perustellaan muiden seikkojen ohessa seuraavasti: 

a) Asuntomme arvo alenee ainakin neljänneksellä.

b) Aidan taakse suunniteltu 6-kerroksinen tornitalo 5 m:n päässä aidasta on järkyt-
tävä uutinen. Viihtyisällä pihalla oleskelu vähenee lähes kokonaan. Aidan viereen
suunniteltu ajoväylä käryineen ja meluineen vähentää viihtyvyyttä

c) Tontille suunniteltu maanalainen parkkihalli tarvitsee syvän montun, mikä saattaa
rakennusaikana vaurioittaa meidän taloa.

d) Kaupunkikuva omakoti/rivitalo alueella muuttuu huonoon suuntaan.

e) Maaherrankadun tonteilla on vanhoja puita, jotka on suojeltu. Mm Maaherrankatu
15 tontilla lähes rajassa kiinni vanha mänty, jonka ympärysmitta on 230 cm. Mänty
on todennäköisesti kaupungin vanhimpia mäntyjä. Puu on meille ja alueen oraville
ilon aihe.

f) Alueen liikenne on ongelmallista. Kadut ovat kapeat ja autoja pysäköitynä molem-
min puolin katua. Varsinkin talvella ja kilpailujen aikana on liikenne yhtä sumppua.
Uusi tornitalo lisäisi vielä lisäisi ongelmaa.

g) Kaupungin tiedotteen mukaan suunnittelussa mukana olisivat myös naapurit ja
alueen asukkaat. Valitettavasti näin ei ole toimittu. Emme saaneet kirjallista tietoa
kaavamuutoksesta vaan luimme siitä Etelä-Saimaasta!

Vastine: 

a) Asunnon arvoon vaikuttavat asemakaavan lisäksi monet tekijät, eikä uudisraken-
nuksen mahdollistamisella voida katsoa olevan suoraa vaikutusta asunnon ar-
voon, etenkään kun se ei huononna naapuritonttien oloja esim. lisääntyvänä var-
jostuksena. Rakennuksen ja tontin arvo määräytyvät huomattavasti useamman
tekijän, kuten rakennuksen kunnon, sijainnin sekä kysynnän ja tarjonnan mukaan.

b) Luonnosvaiheen jälkeen rakennusta on madallettu kahdella kerroksella. Neliker-
roksinen talo sijaitsee Urheilukadun puoleisessa tontin osassa ja sen länsipuolelle
muodostuu pysäköintipaikat. Tontin oleskelualue on sijoitettu sen eteläosaan.
Naapuritontin rakennusmassa muodostaa muurin suunnittelualueelle päin. Tontin
rajalle on mahdollista toteuttaa autokatos, joka toimii samalla näkösuojana.

c) Maanalaisesta pysäköintihallista on luovuttu. Tontin kaivaminen liittyy tontin ta-
saukseen ja rakennuksen perustamiseen. Rakennusvaiheessa on huolehdittava,
ettei kaivettaessa tapahdu vahinkoa naapuritontin rakennuksille.

d) Luonnosvaiheen jälkeen kerrosalaa on pienennetty 1750 krs-m2:sta 1400 krs-
m2:iin. Rakennuksen pitkä sivu ei sijoitu Maaherrankadun suuntaisesti, vaan Maa-
herrankatua kohti tulee rakennuksen pohjoispääty. Suunnittelualue sijaitsee kah-
den mittakaavaltaan ja ominaispiirteiltään erilaisen alueen rajalla. Rakennuksen
massa noudattelee Koulukadun kerrostalojen massaa lähentyen samalla Maaher-
rankadun mittakaavaa. Huolellisella suunnittelulla uudisrakennus on sopeutetta-
vissa ympäristöönsä. Asemakaavassa on annettu useita rakennukseen laatuta-
soon ja ulkonäköön liittyviä asemakaavamääräyksiä.

e) Tontin kaivamisen ja rakentamisen seurauksena puustoa on kaadettava. Tontin
eteläosaan on kuitenkin merkitty istutettava alueen osa, joka turvaa naapuritontin
puiden säilymisen (s-31).
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f) Luonnosvaiheen jälkeen tontin rakennusoikeutta on pienennetty. Vaikutusten ar-
vioinnissa on arvioitu uusien asukkaiden liikennetuotos ja suhteutettu se liikenne-
ennusteeseen. Sen perusteella liikenne ei tule alueella merkittävästi kasvamaan.
Kerrostalon pysäköintinormin mukaiset pysäköintipaikat toteutetaan omalla ton-
tilla.

g) Kaava-alueeseen rajoittuvia naapureita ja taloyhtiöitä on tiedotettu asemakaava-
luonnoksen ennakkokuulemisesta ja asukastilaisuudesta kirjeillä. Etelä-Sai-
maassa sekä Lappeenrannan kaupungin internetsivuilla on julkaistu kuulutus
luonnosvaiheen kuulemisesta ja asukastilaisuudesta 16.6.2018. Asukastilaisuuk-
sien tarkoitus on kuulla asukkaita ja saada heiltä mielipiteitä kaavasta. Luonnos-
kuulemisen aikana saatu käsitellään ja siihen laaditaan vastineet.

10. Mielipide

Mielipidettä perustellaan muiden seikkojen ohessa seuraavasti: 

a) Vaadimme, että asemakaavan valmistelu pysäytetään ja valmistelu palautetaan
alkuperäiseen muotoon, jolloin siihen rakennetaan joko pientalo tai rivitalo, joka
historiallisesti ja arkkitehtuurillisesti soveltuu nykyiseen asemakaavaan.

b) Valmisteilla olevaa esitystä ei voi perustella kaupunkistrategialla eikä kaupunkira-
kentamisen tiivistämisellä, Taikinanmäen kaupunginosalla eikä Koulukadun ker-
rostaloilla. Kaupunkirakentamisen tiivistäminen on tavoitteena hyvä, mutta se pi-
tää kohdistaa sellaisille alueille, joihin se soveltuu järkevästi. Tähän se ei sovellu.
Tämä esitys pikemminkin rikkoo kaupunkistrategiaa unohtamalla kaupunkihisto-
riaa ja sen omaleimaisuutta ja alueen viihtyvyyden. Toiminnallisesti ja rakennus-
arkkitehtuurillisesti esitetty kerrostalokaava eroaa selkeästi Maaherrankadun
pientaloista. Se rikkoo myös alueen rakenteellista kokonaiskuvaa räikeästi. Jat-
kossa uuden kerrostalon rakentaminen tuolle paikalle antaa perusteet myös mui-
den uusien kerrostalojen rakentamisen Kimpisen ja Maaherrankadulle, jota emme
voi hyväksyä.

c) Maaherrankadun kaava liittyy vahvasti Maaherrankadun ja Kimpisen historialli-
seen pientaloalueeseen, Kimpisen urheilu- ja liikunta-alueeseen sekä 1790-luvun
Kilpisen linnakkeeseen. Alueen historiaa ja sen omaleimaisuutta tulee kunnioit-
taa. Aluetta tulee vahvistaa ja kehittää edelleen liikunta- ja urheilu keskuksena,
ihmisten viihtyisänä ulkoilualueena. Erilaisia ympärivuotisia "kaiken kansan" lii-
kuntapaikkoja (joita on jo tehty) tulee rakentaa lisää mm. pururadan ja nurmiken-
tän reunoille. Näin parannamme viihtyisää ja omaleimaista urheilu- ja liikunta-alu-
etta ja liikkumisen iloa kaikille ihmisille. Toivomme, että entistä useampi ihminen
hyödyntää Kimpisen ja ranta-alueen liikuntamahdollisuuksia, joten näemme posi-
tiivisena, että alueella liikkuu ihmisiä.

d) Emme näe myöskään tavoitteena, että alueen liikenne siltä osin tulisi vähene-
mään kuten valmistelevat esittelijät näkevät.

Vastine: 

a) Luonnosvaiheen jälkeen kaavaratkaisua on kevennetty sekä kerrosluvun että ra-
kennusoikeuden osalta. Jatkosuunnittelussa tutkittiin myös useita muita toteutus-
vaihtoehtoja, mukaan lukien rivitaloja. Rivitaloratkaisuissa pihat jäävät pieniksi
minkä lisäksi ne edellyttävät suuria 2- tai 2½-kerroksisia asuntoja, joiden toteutu-
minen on epävarmaa. Vaihtoehdoista valikoitui jatkoon nelikerroksinen asuinker-
rostalo. Vaihtoehdot ja niiden vertailu on kuvattuna asemakaavaselostuksessa
kohdassa 4.4. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot.
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b) Asemakaavan muutos perustuu osayleiskaavaan, jossa on tutkittu tiiviimmän ra-
kentamisen kohteet, ja osoitettu suunnittelualue osana keskustatoimintojen alu-
etta. Asemakaavan jatkotyöstössä on tutkittu tarkemmin rakentamisen massoitte-
lua. Maaherrankatu 15 sijaitsee kahden mittakaavaltaan ja ominaispiirteiltään ero-
van alueen rajalla. Asemakaavaratkaisu liittyy Koulukadun ja Urheilukadun kor-
keampaan ja kaupunkimaisempaan rakentamiseen. Nelikerroksinen kerrostalo
tulee Maaherrankadulle vinosti päätynsä osalta, ei katulinjan suuntaisena. Sa-
malla se lähentyy kuitenkin Maaherrankadun mittakaavaa ja toimii alueita yhdis-
tävänä tekijänä.

Jokainen kaava-aloite tarkastellaan tapauskohtaisesti. Osayleiskaavassa suurin
osa Kimpisen pientaloalueesta on merkitty pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi,
jolla ympäristö on säilytettävä. Maaherrankatu 15 sekä sen länsipuolen tontit Mu-
siikkiopistolle saakka on merkitty keskustatoimintojen alueeksi. Tämän asema-
kaavan hyväksyminen ei automaattisesti tarkoita sitä, että kerrostaloja alkaa il-
mestyä keskelle pientaloaluetta. Tiiviimpää ja tehokkaampaa rakentamista osoi-
tetaan alueille, jotka kytkeytyvät jo korkeampaan rakentamiseen ja sijaitsevat alu-
een reunoilla, liittymien tuntumassa.

c) Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta Kimpisen liikunta-alueen käytettävyy-
teen. Tontin rakentumisen myötä useampi asukas pääsee hyödyntämään Kimpi-
sen ulkoilualuetta lähiliikuntapaikkana. Tärkeät ulkoilu- ja virkistysalueet säilyvät
jatkossakin ja niiden säilymisen turvaa myös oikeusvaikutteinen yleiskaava.

d) Liikenteen määrä kasvaa jonkin verran tontin käyttötarkoituksen muutoksen
vuoksi. Kerrostalossa asuntojen määrä on noin 20 ja asukkaiden määräksi on ar-
vioitu noin 30 henkeä. Liikennetuotokseksi on arvioitu 27 ajoneuvoa vuorokau-
dessa. Voimassa olevan kaavan mukaisessa rivitaloratkaisussa asuntoja olisi 3-
5 ja asukkaita 9-15 henkilöä. Liikennetuotos on tällöin 8-13 ajoneuvoa vuorokau-
dessa. Kokonaisuudessa tontin muuttunut maankäyttö ei muuta alueen liikenne-
määriä merkittävästi. Liikenne-ennusteen mukaan Maaherrankadun ja Urheiluka-
dun liikennemäärät vähenevät tulevaisuudessa.

11. Mielipide

Mielipidettä perustellaan muiden seikkojen ohessa seuraavasti: 

a) Lappeenrannan kaupunki on taipumassa jälleen tontin omistajien hyväksi huo-
mattuun käytäntöön jättämällä rakennus korjauskelvottomaksi saaden lisäraken-
nusalaa perusteettomasti.

b) Tällä kertaa perustellaan rakennusneliöiden nostoa muuttamalla aluetta keskus-
tamaisemmaksi sekä läheisellä kerrostalolla, joka kuitenkin on selkeästi toisella
puolella aluetta ja miljöötä.

c) Maaherrankatu on kulttuurihistoriallisesti rakennettu kaunis ja omaperäinen oma-
koti/rivitaloalue. Uskon, toivon, että kaikki päättävät virka- ja luottamusmiehet ovat
Maaherrankadulla käyneet. Uskon, toivon, että heidän mielikuvituksensa pystyy
näkemään kuinka tuleva 6-kerroksinen talo poikkeaa niin kadun ja talojen linjasta
sekä koko ympäristöstä rikkoen täydellisesti ja lopullisesti omakotitalomiljöön. N.
30-40 asunnon talo muuttaa koko alueen luonnetta lisäten myös liikennettä pie-
nillä kaduilla sekä ympäristössä.

d) Millä perusteella tulevaisuudessa kaupunki evää seuraavan omakotitalon omista-
jan pyynnön rakentaa kerrostalo keskelle omakotitaloaluetta?
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Vastine: 
a) Kiinteistön kunnostuskehotukset kuuluvat rakennusvalvonnalle. Kiinteistönomis-

tajalle on lähetetty kunnostuskehotus vuonna 2019. Asemakaavalla ei oteta kan-
taa rakennuksen kunnossapitoon tai sen laiminlyöntiin.

b) Maaherrankatu 15 on kahden mittakaavaltaan ja ominaispiirteiltään erilaisen alu-
een rajalla. Korttelin kaupunkirakenne on tutkittu osayleiskaavassa, joka mahdol-
listaa tontille tehokkaamman rakentamisen. Korkeampi rakentaminen muodostaa
päätepisteen Urheilukadulle, jonka jälkeen alkaa matalampi ja väljempi pientalo-
alue sekä ulkoilu- ja urheilualue.

c) Luonnosvaiheen jälkeen kerrostaloa on madallettu kahdella kerroksella ja raken-
nusoikeutta pienennetty 1400 krs-m2:iin. Nelikerroksinen rakennusmassa sijoittuu
Urheilukadun puoleiseen tontin osaan ja on muodoltaan Koulukadun kerrostalo-
jen kaltainen. Nelikerroksinen kerrostalo tulee Maaherrankadulle vinosti päätynsä
osalta, ei katulinjan suuntaisena. Liikenteen lisääntyminen kokonaisuutena talon
lähiympäristössä ei ole merkittävää nykytilanteeseen verrattuna, etenkin kun ra-
kennuksen kokoa on pienennetty.

d) Asemakaavoitusta ohjaa yleiskaava. Suurin osa Kimpisen pientaloalueesta on
merkitty yleiskaavassa pientalojen asuntoalueeksi, jolla ympäristö säilytetään.
Jokainen kaava-aloite ja -hanke tutkitaan tapauskohtaiseksi. Muun muassa koh-
teen kaavatilanne, sijainti yhdyskuntarakenteessa ja tontin olosuhteet vaikuttavat
siihen, minkälaiseen ratkaisuun päädytään. Lisärakennusoikeus ei automaatti-
sesti tarkoita samaa tehokkuuslukua kaikille tonteille, vaikka kaavoituksessa tu-
leekin noudattaa tasapuolisuutta samankaltaisten tonttien kesken. Tämän ase-
makaavan hyväksyminen ei automaattisesti tarkoita sitä, että kerrostaloja alkaa
ilmestyä keskelle pientaloaluetta. Tiiviimpää ja tehokkaampaa rakentamista osoi-
tetaan alueille, jotka jo kytkeytyvät korkeampaan rakentamiseen.

12. Mielipide

Mielipidettä perustellaan muiden seikkojen ohessa seuraavasti: 

a) Maaherrankadulla on syytä pitäytyä tehokkuuslukuun 0,5 - 0,6. Tällöin varjeltuu
perinteinen tasapainoinen maisema. Toki tarvitaan huolellista suunnittelua, mutta
näin aina pitää olla.

Vastine: 

a) Jatkosuunnittelussa rakennusmassaa on madallettu kuudesta kerroksesta nel-
jään kerrokseen. Samalla tonttitehokkuus on laskenut 1,7:stä 1,35:een. Suunnit-
telualue liittyy ja perustuu rakentamistavaltaan Koulukadun ja Urheilukadun kor-
keampaan rakentamiseen. Korkeamman rakentamisen jatkeena on matalampi ja
väljempi pientaloalue. Rakentamisen laadulliset tavoitteet on mahdollista saavut-
taa tehokkaammassakin rakentamisessa. Asemakaavassa on annettu useita ra-
kentamistapaa ja julkisivuja koskevia määräyksiä.

13. Mielipide

Mielipidettä perustellaan muiden seikkojen ohessa seuraavasti: 

a) Kovin kummalliselta tuntuu, että Lappeenrannan kaupunki on edes ryhtynyt käyt-
tämään aikaa ja rahaa yhden henkilön absurdiin ehdotukseen rakentaa kerrostalo
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omakotitaloalueelle. Ainonkatu 29:n selvityksessä muistelen olleen maininta Kim-
pisen omakotitaloalueesta: "kaupunkikuvallisesti tärkeää aluetta". Onko tämä jo 
unohdettu? 

b) Jos kaava hyväksytään ja kerrostalo rakennetaan omakotitaloalueeksi kaavoite-
tulle alueelle, niin onko seurauksena se, että kuka tahansa voi tehdä kerrostalon
ja mihin tahansa? Useinhan pientaloalueet alkavat kerrostaloalueiden läheisyy-
destä, joten se ei voi olla peruste, että vieressä tai kadun toisella puolella on jo
kerrostalo. Kuinka enää uskaltaa ostaa taloa mistään, jos kaavat muuttuvat jon-
kun mielihalusta. Ja mitä tapahtuu alueella olevien kiinteistöjen hinnoille?

c) Kaavoitetaanko seuraavaksi Kimpisen urheilupuisto/metsä, leikkikentät, Mylly-
saari.

Vastine: 

a) ja b) Asemakaavan laadintaa ohjaa oikeusvaikutteinen yleiskaava. Suurin osa
Kimpisen pientaloalueesta on merkitty yleiskaavassa pientalojen asuntoalueeksi,
jolla ympäristö säilytetään. Suunnittelualue on puolestaan keskustatoimintojen
aluetta, joka mahdollistaa korkeamman ja tehokkaamman rakentamisen tontille.
Jokainen kaava-aloite ja -hanke tutkitaan tapauskohtaiseksi. Muun muassa koh-
teen kaavatilanne, sijainti yhdyskuntarakenteessa, tontin olosuhteet vaikuttavat
siihen, minkälaiseen ratkaisuun päädytään. Lisärakennusoikeus ei automaatti-
sesti tarkoita samaa tehokkuuslukua kaikille tonteille, vaikka kaavoituksessa tu-
leekin noudattaa tasapuolisuutta samankaltaisten tonttien kesken.

Kiinteistön arvoon vaikuttavat asemakaavan lisäksi monet tekijät, eikä uudisra-
kennuksen mahdollistamisella voida katsoa olevan suoraa vaikutusta asunnon ar-
voon, etenkään kun se ei huononna naapuritonttien oloja esim. lisääntyvänä var-
jostuksena. Rakennuksen ja tontin arvo määräytyvät huomattavasti useamman
tekijän, kuten rakennuksen kunnon, sijainnin sekä kysynnän ja tarjonnan mukaan.

c) Virkistys-, liikunta- ja ulkoilualueet ovat erittäin tärkeitä kaupunkirakenteen sekä
asukkaiden viihtyvyyden ja hyvinvoinnin kannalta. Tärkeät ulkoilu- ja virkistysalu-
eet säilyvät jatkossakin ja niiden säilymisen turvaa myös oikeusvaikutteinen yleis-
kaava.

Kaavanlaatijan vastineet asukastilaisuudessa 10.6.2019 saatuihin mielipiteisiin. Tilai-
suudessa oli esillä kaksi asemakaavaluonnosta: vaihtoehto 1: kuusikerroksinen 
asuinkerrostalo sekä vaihtoehto 2: neljäkerroksinen asuinkerrostalo. 

14. Mielipide

Mielipidettä perustellaan muiden seikkojen ohessa seuraavasti: 

a) Tontin rakennusoikeus on nelikertainen voimassa olevaan kaavaan verrattuna,
vaikka kerroslukua on pudotettu.

b) Uudisrakentaminen vaatii koko tontin kaivamista, puiden kaatoa, aiheuttaisi liiken-
neongelmia ja ruhjeen kaupunkikuvaan samalla tavoin kuin alkuperäinen suunni-
telma. Havainnekuvat ja katselmus paikan päällä vahvistavat mielikuvan todeksi.

c) Maankäyttö- ja rakennuslain 54 §:n maakuntakaava on otettava huomioon ase-
makaavan teossa. Maakuntakaavassa Maaherrankatu on merkitty maakunnalli-
sesti merkittäväksi kulttuurihistorialliseksi ympäristöksi. Yleiskaavaan muutok-
sessa olisi pitänyt ottaa maakuntakaava huomioon.
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d) Yleiskaavan muutos on tehty niin, ettei asukkailla ole ollut mahdollista vaikuttaa
siihen.

e) Kaavamuutoksen perustelut kaupunkikuvan parantumisesta ja eheytymisestä
sekä huonokuntoisen rakennuksen purkamisen vaikutus kaupunkikuvan siistiyty-
miseen ovat alttiita kritiikille.

1. Maankäyttö- ja rakennuslain 54 §:n mukaan asemakaavassa tulee vaalia
rakennettua ympäristöä. Molemmat suunnitelmat tuhoavat sen. Lain mu-
kaan mikä tahansa uudisrakennus ei kelpaa, vaan sen tulee olla ympäris-
töönsä sopiva.

2. Perustelu antaa kuvan, että mitä huonommin kiinteistönomistaja hoitaa
tonttiaan, sen enemmän hän saa pakon edessä rakennusoikeutta. Näin-
hän ei voine olla.

f) Maaherrankadun eteläreunan kaksi pientaloa ja musiikkiopiston rakennus sopivat
kaupunkikuvaan eivätkä ne erota suunnittelualuetta yhtenäisestä pientaloalu-
eesta niin kuin asemakaavaselostuksen sivulla 36 väitetään. Pientaloalue jatkuu
myös Urheilukadun yli itään.

Vastine: 

a) Tontin käyttötarkoitus muuttuu rivitalojen korttelialueesta asuinkerrostalojen kort-
telialueeksi, jolloin myös tonttitehokkuus vastaavasti kasvaa. Tarkistetun kaava-
ehdotuksen mukainen rakennusoikeus on 3,04-kertainen voimassa olevaan ase-
makaavaan nähden.

b) Maanalaisesta paikoituksesta luopuminen parantaa mahdollisuuksia olemassa
olevan puuston säilyttämiseen. Lisäksi tontin eteläosaan on merkitty istutettava
alueen osa, jolla tehtävät maanrakennustyöt ja rakenteet tulee suunnitella ja to-
teuttaa siten, että ei vahingoiteta tonttien rajalla olevien puiden juuristoa (s-31).

c) Maakuntakaava ohjaa yleiskaavoitusta ja osayleiskaavan laadinnassa on huomi-
oitu maakuntakaavan merkinnät riittävällä tarkkuudella. Asemakaavaa ohjaavana
kaavana toimii kaavahierarkian mukaan oikeusvaikutteinen yleiskaava, joka tar-
kentaa maakuntakaavan varauksia ja määräyksiä. Osayleiskaavassa on tutkittu
ja osoitettu alueet, joilla tiivistäminen ja tehokkaampi rakentaminen on mahdol-
lista.

d) Kaupungin asukkaalla ja muilla osallisilla on ollut lain edellyttämät mahdollisuudet
vaikuttaa ja osallistua osayleiskaavan laadintaan. Kaupungin internetsivuilta löy-
tyy keskustaajaman osayleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa on
kuvattu osallistumisen mahdollisuudet, sekä vuorovaikutusraportit, joihin on
koottu saapuneet lausunnot ja mielipiteet ja vastineet niihin. Linkki osayleiskaa-
van aineistoon: https://www.lappeenranta.fi/fi/Palvelut/Rakentaminen-ja-maan-
kaytto/Kaavoitus/Yleiskaavoitus/Viimeisimmat-yleiskaavat-ja-osayleiskaa-
vat/Keskustaajaman-osayleiskaava-2030-keskusta-alue.

e) Vastineet numeroituihin kohtiin:

1. Rakentamisen laadulliset tavoitteet on mahdollista toteuttaa tehokkaallakin ra-
kentamisella. Asemakaavassa on ohjattu uudisrakennuksen ulkonäköä suh-
teellisen tarkoilla määräyksillä. Nelikerroksinen kerrostalo lähentyy Maaher-
rankadun mittakaavaa ja toimii alueita yhdistävänä tekijänä.
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2. Kiinteistön kunnostuskehotukset kuuluvat rakennusvalvonnalle. Kiinteistön-
omistajalle on lähetetty kunnostuskehotus vuonna 2019. Asemakaavalla ei
oteta kantaa rakennuksen kunnossapitoon tai sen laiminlyöntiin.

Jokainen kaava-aloite ja -hanke tutkitaan tapauskohtaiseksi. Muun muassa
kohteen kaavatilanne, sijainti yhdyskuntarakenteessa, tontin olosuhteet vai-
kuttavat siihen, minkälaiseen ratkaisuun päädytään. Lisärakennusoikeus ei
automaattisesti tarkoita samaa tehokkuuslukua kaikille tonteille, vaikka kaa-
voituksessa tuleekin noudattaa tasapuolisuutta samankaltaisten tonttien kes-
ken.

f) Maaherrankadun viereiset tontit Musiikkiopistolle saakka edustavat eri aikakau-
den arkkitehtuuria verrattuna Maaherrankadun pohjoispuolisiin asuinrakennuk-
siin. Musiikkiopisto ja rivitalorakennukset soveltuvat mittasuhteiltaan Maaherran
miljööseen ja luovat oman kerroksensa siihen. Maaherrankatu 15 sijaitsee kah-
den mittasuhteiltaan ja ominaispiirteiltään erilaisen alueen saumakohdassa, jossa
uudisrakentaminen voi olla korkeampaa ja tehokkaampaa tai matalampaa tai väl-
jempää tai näitä kahta yhdistelevä rakennustapa. Valittu kaavaratkaisu liittyy ja
perustuu Koulukadun ja Urheilukadun korkeampaan ja kaupunkimaisemaan ra-
kentamiseen, ja se on samalla päätepiste Urheilukadulle. Uudisrakennus tuo
oman ajallisen kerrostuman asuinalueelle. Hyvällä ja huolellisella suunnittelulla
uudisrakennuksella on kaupunkikuvaa kohentava vaikutus.

15. Mielipide

Sama kuin mielipide 14. 

Vastine: katso vastine mielipiteeseen 14. 

16. Mielipide

Sama kuin mielipide 14. 

Vastine: katso vastine mielipiteeseen 14. 
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Pienennös kaavaluonnoksesta, jolla ennakkokuuleminen on suoritettu. 
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Maaherrankatu 15 asemakaavan muutos 20.5.2020 

Maaherrankatu 15 – kaavaratkaisun vaihtoehdot 
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Maaherrankatu 15 asemakaavan muutos 20.5.2020 

Vaihtoehto 1: asuinkerrostalo 6 krs 
Asemakaavaluonnoksen ennakkokuuleminen 18.6.-6.8.2018 

Otteet 18.6.2018 päivätystä kaavaluonnoksesta ja havainnekuvasta 

Katunäkymät Maaherrankadulta (ylhäällä) ja Urheilukadulta (alhaalla). 
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Maaherrankatu 15 asemakaavan muutos 20.5.2020 

Vaihtoehto 1b: asuinkerrostalo 6 krs 
Asukastilaisuudessa 16.6.2019 esitelty vaihtoehto. 

Otteet 10.6.2019 päivätystä asemakaavaluonnoksesta ja havainnekuvasta. 

Katunäkymät Urheilukadulta (vasen kuva) ja Maaherrankadulta (oikea kuva). 
Valokuvasovitteet ovat viitteellisiä. 
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Maaherrankatu 15 asemakaavan muutos 20.5.2020 

Rakennusmassa upotettuna viistoilmakuville. Valokuvasovitteet ovat viitteellisiä. 

Katujulkisivut Maaherrankadulle (yläkuva) ja Urheilukakadulle (alakuva). 



Liite 6 
Sivu 5 / 13 

Maaherrankatu 15 asemakaavan muutos 20.5.2020 

Vaihtoehto 2: asuinkerrostalo 4 krs (porrastettu) 
Asukastilaisuudessa 16.6.2019 esitelty vaihtoehto. 

Otteet 10.6.2019 päivätystä asemakaavaluonnoksesta ja havainnekuvasta. 

Katunäkymät Urheilukadulta (vasen kuva) ja Maaherrankadulta (oikea kuva). 
Valokuvasovitteet ovat viitteellisiä. 

Rakennusmassa upotettuna viistoilmakuville. Valokuvasovitteet ovat viitteellisiä. 
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Maaherrankatu 15 asemakaavan muutos 20.5.2020 

Neljäkerroksisesta rakennusmassasta on tutkittu myös kolmekerroksista vaihtoehtoa. 
Rakennusmassa on samanlainen ja sijoittuu tontilla samalla tavalla kuin neljäkerroksinen 
rakennusmassa. 

Katunäkymät 3 krs rakennusmassasta Urheilukadulta (vasen kuva) ja Maaherrankadulta 
katsottuna (oikea kuva). Valokuvasovitteet ovat viitteellisiä. 

Kolmekerroksinen rakennusmassa upotettuna viistoilmakuville. Valokuvasovitteet ovat 
viitteellisiä. 
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Maaherrankatu 15 asemakaavan muutos 20.5.2020 

Vaihtoehto 3: asuinkerrostalo 6 krs (terassitalo) 
Kaupunkisuunnittelussa tutkittu vaihtoehto. 

Asemapiirrosluonnos  6 krs kerrostalosta, jossa on 2 krs osa Maaherrankadulle päin. 

Katujulkisivut Maaherrankadulle (yläkuva) ja Urheilukakadulle (alakuva). 
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Maaherrankatu 15 asemakaavan muutos 20.5.2020 

Vaihtoehto 3b: asuinkerrostalo 4 krs (terassitalo) 
Kaupunkisuunnittelussa tutkittu vaihtoehto. 

Asemapiirrosluonnos 4 krs kerrostalosta, jossa on 3 krs osa Maaherrankadulle päin. 

Katunäkymät Urheilukadulta (vasen kuva) ja Maaherrankadulta (oikea kuva). 
Valokuvasovitteet ovat viitteellisiä. 

Rakennusmassa upotettuna viistoilmakuville. Valokuvasovitteet ovat viitteellisiä. 
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Maaherrankatu 15 asemakaavan muutos 20.5.2020 

Katujulkisivut Maaherrankadulle (yläkuva) ja Urheilukakadulle (alakuva). 

Vaihtoehto 4: asuinkerrostalo 4 krs 
Kaupunkisuunnittelussa tutkittu vaihtoehto. 

Otteet 20.5.2020 päivätystä kaavakartasta ja havainnekuvasta. 
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Maaherrankatu 15 asemakaavan muutos 20.5.2020 

Katunäkymät Urheilukadulta (vasen kuva) ja Maaherrankadulta (oikea kuva). 
Valokuvasovitteet ovat viitteellisiä. 

Rakennusmassa upotettuna viistoilmakuville. Valokuvasovitteet ovat viitteellisiä. 

Katunäkymät Maaherrankadulta (ylhäällä) ja Urheilukadulta (alhaalla). 
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Maaherrankatu 15 asemakaavan muutos 20.5.2020 

Poikkileikkaukset kohti Urheilukatua (ylhäällä) ja Maaherrankatua (alhaalla). 

Vaihtoehto 5: asuinrivitalo 2 krs 
Kaupunkisuunnittelussa tutkittu vaihtoehto. 

 Ote asemapiirrosluonnoksesta. 
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Maaherrankatu 15 asemakaavan muutos 20.5.2020 

Katujulkisivut Maaherrankadulle (yläkuva) ja Urheilukakadulle (alakuva). 

Vaihtoehto 5b: asuinkerrostalo 2 krs-2½ krs 
Kaupunkisuunnittelussa tutkittu vaihtoehto. 

Ote asemapiirrosluonnoksesta. 
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Maaherrankatu 15 asemakaavan muutos 20.5.2020 

Katujulkisivut Maaherrankadulle (yläkuva) ja Urheilukakadulle (alakuva). 
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Lappeenrannassa 20.5.2020

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialue.

Rakennusala, jossa alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti
käytettävän kerrosluvun.

YLEISET MÄÄRÄYKSET:

Rakennusten, kulkuteiden ja pysäköintialueiden ulkopuolelle jäävä osa tontista tulee istuttaa.

Tontin maastonmuodot tulee ottaa huomioon rakentamisessa eikä turhia täyttöjä tai maastoleikkauksia tule
tehdä. Tonttialueelle saa rakentaa tukimuureja.

AK-11-korttelialueelle on varattava rakennettua ja istutettua ulko-oleskelualuetta vähintään 5 m²/asunto.
Yhtenäisen ulko-oleskelualueen on oltava kooltaan vähintään 120 m2. Pihan oleskelualueet tulee rajata aidoin
tai rakentein.

Talotekniikkaan liittyviä tiloja ja vaakaputkistoja ei saa sijoittaa vesikattopinnan yläpuolelle.

Julkisivut tulee toteuttaa laadukkaasti, keskustarakentamiseen sopivin materiaalein. Julkisivujen tulee olla
rapattuja tai tiilipintaisia ja toteutettu ilman näkyviä elementtisaumoja. Rakennuksen ulkoseinien, ikkunoiden ja
ilmanvaihtoaukkojen sekä muiden rakenteiden ääneneristävyyden on oltava vähintään 35 dBA.
Parvekkeiden tulee olla lasitettuja.

Julkisivut tulee käsitellä muurimaisena pintana, jota on rytmitetty väri- tai materiaalitehostein .

Asuinkerrostalojen korttelialue. Kerrosalasta saa käyttää enintään 50
krs-m ² liike- ja toimistotiloina.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Parvekkeen rakennusala.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Autokatoksen rakennusala.

Istutettava alueen osa. Alueella tehtävät maanrakennustyöt ja rakenteet
tulee suunnitella ja toteuttaa siten, että ei vahingoiteta tonttien rajalla
olevien puiden juuristoa.

Pysäköimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää
ajoneuvoliittymää.

Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.

Maanpinnan suurin sallittu korkeusasema.

Urheilukadun puolella julkisivua tulee jäsennöidä rakennuksen koko julkisivun korkuisella ikkunapinnalla.
Urheilukadun puoleinen sisäänkäynti tulee olla vähintään 1,5 metriä sisään vedetty julkisivupinnasta.

Ulokeparvekkeita saa rakentaa rakennusalan ulkopuolelle, mutta ei Urheilukadun puolelle.

Autokatos tulee porrastaa maastomuodot huomioiden.

Tehtäessä rakennustöitä pohjavesialueella on kiinnitettävä erityistä huomiota pohjaveden pilaantumisen
estämiseen.

Kaava-alueen maaperästä purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnittelussa. Asuntojen
huoneilman vuosikeskiarvot eivät saa ylittää STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Polkupyöräpaikkoja tulee järjestää vähintään 1 polkupyöräpaikka/ asunto.
Autopaikkamääräys: 1 ap/ 100 kerros-m2.

Autopaikkojen lukumäärää määriteltäessä ulkoseinän 250mm ylittävää osaa, kunkin porrashuoneen 15 kerros-m²
ylittävää osaa sekä väestönsuoja ja aputiloja ei tarvitse ottaa huomioon. Porrashuonekäytävät määritetään
osaksi porrashuonetta.

Tämän asemakaavan alueella on sitova tonttijako.

Istutettava alueen osa.

ASEMAKAAVAN MUUTOS

ELINVOIMA JA KAUPUNKIKEHITYS

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA -MÄÄRÄYKSET
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