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ASEMAKAAVAN MUUTOS

ALOITE
Asemakaavamuutos on kaynnistynyt yksityisen maanomistajan aloitteesta.

Asemakaavan muuttamisesta tehdaan kaupungin ja maanomistajan kesken MRL
maankayttosopimus ennen asemakaavan hyvaksymista.

SUUNNITTELUALUE

91b &:n mukainen

Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan ydinkeskustan itdosassa Oikokadun, Anni Swanin kadun ja
Valtakadun kulmauksessa. Kaavamuutosalueelta on purettu kaupunginteatterin rakennukset vuonna
2017 ja alueelle on rakennettu kaksi uutta kerrostaloa vuosina 2018 ja 2019. Korttelin lounaiskulma on
viela rakentamaton. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 3000 m2. Alueen sijainti ja rajaus on esitetty

ohelsessa kartassa punaisella. Alueen rajaus voi muuttua suunnittelun edetessa.
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Kuva 1. Kaava-alueen rajaus opaskartalla.

SUUNNITTELUN TAUSTA JA TAVOITTEET

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa opiskelija-asuntokerrostalon rakentaminen muu-
ten toteutuneen korttelin lansiosaan. Samalla paivitetaan tarvittavin osin kahden jo rakentuneen tontin
kaavamerkintdja. Suunnittelussa huomioidaan alueen kaupunkikuvallinen merkitys Lappeenrannan

ydinkeskustassa.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kaupunkisuunnittelu
PL 11, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Kuva 2.Suunnittelualueen sijainti kaupunkirakenteessa ja alueen uudet kerrostalot. Viistoilmakuva suunnlttelualueelta vuo-
delta 2020.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan toteuttamisella on vaikutuksia mm. alueen kaupunkikuvaan ja yhdyskuntatalouteen. Kaavan
toteuttamisen vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana jaliempana esitetyn jaottelun pohjalta. Osa
vaikutuksista ulottuu varsinaista suunnittelualuetta laajemmalle. Vaikutusalue méaaritellaan kunkin vai-
kutuksen kohdalla yksil6llisesti, silla arvioitavat vaikutukset ovat luonteeltaan erilaisia.

Ekologiset vaikutukset Liikenteelliset vaikutukset Kulttuuriset vaikutukset
e Maisema e Liikenneverkko ja kevy- e Yhdyskuntarakenne
e Maa- ja kalliopera enliikenteen yhteydet e Rakennukset ja raken-
e Luonnonympdristd ja e Joukkoliikenne teet seka yhdyskunta-
luontokohteet e Pyséakointi tekniset huollon verkos-
e Pinta- ja pohjavesi e Liikennemaarat, liiken- tot
teen toimivuus ja liiken- » Kaupunkikuva
Taloudelliset vaikutukset neturvallisuus e Rakennettu kulttuuriym-
e Aluetaloudelliset vaiku- * Likennemelu pa.rift.t.).ja kiinteét mui-
tukset Sosiaaliset vaikutukset na|SJaar‘1nokset ‘
o Yritysvaikutukset  Palvelujen saatavuus »  Seudulisten suunnitel-
e Infraverkon toteutuskus-  Ihmisten elinolot ja mien foteutuminen
tannukset elinymparisto Valtakunnallisten
« Ulkoilureitistt ja viher- alueidenlféytt('jtavoitteiden
alueet toteutuminen

Liséksi selvitetddn mahdollisten haittojen lieventdmismahdollisuudet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Keskustan opiskelija-asunnot asemakaavan muutos
25.1.2021
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OSALLISET
Suunnittelussa ovat osallisia ainakin seuraavat viranomaistahot ja sidosryhmat:
Viranomaiset
o Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
o Ymparisto ja luonnonvarat
o Etela-Karjalan liitto
o Eteld-Karjalan museo
o FEteld-Karjalan pelastuslaitos
Lappeenrannan kaupunki
¢ Elinvoima ja kaupunkikehitys (maaomaisuuden hallinta, kadut ja ympaérist6, rakennusvalvonta)
¢ Hyvinvainti- ja sivistyspalveluiden toimiala (kulttuuritoimi)
e Lappeenrannan Energiaverkot Oy
e Lappeenrannan seudun ymparistétoimi
o Ymparistonsuojelu
o Ymparistoterveydenhuolto
Alueen asukkaat, yrittgjat ja yhdistykset
e Alue- ja asukasneuvosto
e Vammaisneuvosto
e Vanhusneuvosto
Maanomistajat, vuokralaiset ja naapurit
e Yksityiset maanomistajat
Muut
o Telia Sonera Oyj
e Elisa Oyj
e mahdolliset muut osalliset

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa
Etela-Saimaassa. Kaikista merkittavista kuulemis- ja pdatoksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin il-
moitustaululla seké Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkilokoh-
taisilla kirjeilla asemakaavaluonnoksen nahtavilla olosta.

Kaava-aineistot pidetddn koronavirustilanteen vuoksi poikkeuksellisesti nahtavilla Lappeenrannan kau-
pungintalon asiakaspalvelukeskus Winkissa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1. kerros) ja kaupungin in-
ternet-sivulla www.lappeenranta.fi/fi > Rakentaminen ja maankayttd > Nahtavilla olevat kaavat.

Mahdolliset luonnosvaiheessa annettavat mielipiteet ja ehdotusvaiheen muistutukset toimitetaan kirjal-
lisina Lappeenrannan kaupungin kirjaamoon osoitteella PL 11, 53101 Lappeenranta tai kirjgamo@Iap-

peenranta.fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Keskustan opiskelija-asunnot asemakaavan muutos
25.1.2021
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KAAVAPROSESSI

TYON KAYNNISTAMINEN

¢ Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen (MRL 63 8).

¢ Alustavan asemakaavaluonnoksen laadinta.

o Asemakaavaluonnoksen laadinta ja ymparistovaikutusten yleispiirteinen selvittaminen.

ASEMAKAAVALUONNOS
e Nahtavilla olo ja valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §, MRA 30 8).

o Asemakaavaluonnoksen, OAS:n ja kaavan valmisteluaineiston asettaminen nahtaville 1. —
22.1.2021. Lausunnot viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. S&hkoinen asukastilaisuus
9.2.2021.

e Asemakaavaluonnoksen tarkistaminen saadun palautteen pohjalta. Kaavanlaatijan vastineet
annettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin.

Osallistuminen
Osallisilla on mahdollisuus antaa kirjallinen mielipide kaavaluonnoksesta.

ASEMAKAAVAEHDOTUS
o Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nahtaville (MRA 27 §)

o Kaupunkikehityslautakunnan ja kaupunginhallituksen késittelyt. Kaupunginhallitus asettaa kaa-
vaehdotuksen nahtaville 30 paivaksi (MRA 27 8). Nahtaville asettamisesta tiedotetaan lehtikuu-
lutuksella.

o Tarvittaessa lausunnot viranomaisilta (MRA 28 8). Tarvittaessa viranomaisneuvottelu (MRA 26
8) lausuntojen saavuttua.

Arvioitu aikataulu
Kaavaehdotus pyritddn asettamaan nahtaville maaliskuussa 2021.

Osallistuminen
Osallisilla on mahdollisuus tehda kirjallinen muistutus kaavaehdotuksesta.

¢ Kaavanlaatijan vastineet mahdollisiin muistutuksiin ja lausuntoihin.

¢ Asemakaavaehdotuksen mahdollinen tarkistaminen ja kaavaehdotuksen asettaminen tarvitta-
essa uudelleen nahtaville tai niiden kuuleminen erikseen, joita muutokset koskevat (MRA 32 8§).

KAAVAN HYVAKSYMINEN
Kaupunkikehityslautakunnan kéasittely (MRL 52 8). Tiedottaminen hyvaksymispaatoksesta (MRL 67 8).

MUUTOKSENHAKU KAAVAN HYVAKSYMISESTA

e Kaupunkikehityslautakunnan paatoksesta voi valittaa I1td-Suomen Hallinto-oikeuteen (MRL 188
8) ja edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen, jos Korkein hallinto-oikeus my6ntéaa valitusluvan.

KAAVAN LAATIJAN YHTEYSTIEDOT

Kaavasuunnittelija Hanna-Maija Marttinen puh. 040 809 8657
Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori puh. 040 660 5662
Kaupunginarkkitehti Maarit Pimi&a puh. 040 653 0745
Sahkodposti on muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

OAS:ia voidaan suunnittelun kuluessa tarvittaessa muuttaa ja tdydentaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Keskustan opiskelija-asunnot asemakaavan muutos
25.1.2021
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LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

25.1.2021
Dnro LPR/1462/10.02.03.00/2020

KESKUSTAN OPISKELIJA-ASUNNOT ASEMAKAAVAN MUUTOS
Liite osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai séhkopostitse

MIELIPITEET:

Kartta kiinteistoista, joiden maanomistajia on kuultu kirjeitse tai sdhkodpostitse:

Asemakaava-alue

Naapurikiinteistot

LAUSUNNOT:

Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Ymparisto ja
luonnonvarat
Etela-Karjalan liitto
Etelé-Karjalan museo
Etelé-Karjalan pelastuslaitos
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala
e Maaomaisuuden hallinta
e Kadut ja ympéristo
¢ Rakennusvalvonta
Hyvinvointi- ja sivistyspalvelut

Keskustan opiskelija-asunnot asemakaavan muutos

Kaupungin maanomistus

o  Kulttuuritoimi
Lappeenrannan seudun ympéristotoimi
e Ympaéristoterveys
e Ympaéristonsuojelu
Alue- ja asukasneuvosto
Vammaisneuvosto
Vanhusneuvosto
Lappeenrannan Energiaverkot Oy
Telia Sonera Finland Oyj
Elisa Oyj

25.1.2021




LIITE 2b

From: Mustonen Tuija (ELY)

Sent: Mon, 22 Feb 2021 10:38:51 +0000

To: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki

Cc: Perttola Pertti (ELY);Pimia Maarit;Veijovuori Matti;Gherghel Noora;'Etela-Karjalan
liitto'

Subject: Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen ennakkolausunto, Valtakatu 56 Asemakaavan

muutos(Keskustan opiskelija-asunnot)

Viite: Lausuntopyynténne 29.1.2021 (Dnro LPR/1462/10.02.03.00/2020)
Asia: Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen ennakkolausunto, Valtakatu 56 Asemakaavan muutos(Keskustan
opiskelija-asunnot)

Lappeenrannan kaupunki pyytaa Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunto valmistelemastaan
asemakaavamuutoksesta Taikinamaen kaupunginosan korttelin 15 tonteille 8-10.

Suunnittelualue sijaitsee ydinkeskustan itdosassa Oikokadun, Anni Swanin kadun ja Valtakadun rajaamalla
alueella. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa opiskelija-asuntokerrostalon rakentaminen korttelin
rakentamattomaan osaan. Asemakaavamuutos toteuttaa alueelle laaditun tontinluovutuskilpailun
kaupunkikuvallista ideaa.

Asemakaava toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita ja MRL:n mukaisia asemakaavan
sisaltovaatimuksia. Keskustan tdydennysrakentaminen tukee ilmastonmuutoksen hillintda. Opiskelija-asumisen
sijoittaminen keskustaan tukee alueen elinvoimaisuutta ja lisda keskustan eldvyytta. Kaavan valmisteluaineisto
antaa riittdvan monipuolisen pohjan kaavaehdotuksen laadintaa varten.

Tuija Mustonen

Arkkitehti

tuija.mustonen@ely-keskus.fi

0295 029 201 vaihde 0295 029 000

Ymparisto ja luonnonvarat

Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

Salpausseldnkatu 22, PL 1041, 45101 KOUVOLA
kirjaamo.kaakkois-suomi@ely-keskus.fi

www.ely-keskus.fi/kaakkois-suomi | Kaakkois-Suomen ELY-keskus Twitterissa
ELY-keskus Facebookissa

Tdmd viesti on tarkoitettu ainoastaan henkildlle tai yhteisélle, jolle se kuuluu. Viesti saattaa sisdltdd luottamuksellista tietoa. Jos olet
saanut viestin erehdyksessd, sinulla ei ole siihen kdyttéoikeutta. Tdssd tapauksessa ilmoita siitd Idhettdjdlle ja poista viesti
postilaatikostasi.
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Lappeeenrannan kaupunki
kirlaamo@lappeenranta.fi

Lausunto Valtakadun 56 asemakaavan muutoksesta (keskustan opiskelija-asunnot)
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Asemakaavan muutos noudattaa Etela-Karjalan kokonaismaakunta-
kaavan keskusta-alueen suunnittelumaaraysta, jonka mukaan yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa huomiota alueen
viihtyisyyteen ja omaleimaisuuteen, seka varauduttava riittavaan ja
monipuoliseen keskustatoimintaa tukevaan asunto-, tyopaikka- ja
keskustapalvelujen tarjontaan.

Alueen suunnitteluun liittyvan suunnittelukilpailun voittajien tyo on
omaleimainen edustaen uutta suunnittelukulttuuria keskusta-asumi-
sessa ja -palveluissa.

Opiskelija-asuntotalon onnistunut sijoittuminen rakennettuun, julki-
seen keskustaymparistoon seka sen innovatiiviset vihreat arvot ovat
myos HINKU-maakunnan tavoitteiden mukaisia. Lisaksi uudet opis-
kelija-asunnot keskustassa tuovat sinne uutta virtaa ja elinvoimaa.

Tamantapaiselle suunnittelulle olisi jatkossakin tarvetta
kaupunkiymparistdjen elavoittamiseksi ja viihtyisyyden lisaamiseksi.

’ -~
n M ¥/ /7,
(/a/% ,/ T‘(. //-?:{c‘?;:-

Satu Sikanen Marjo Wallenius

maakuntajohtaja aluesuunnittelujohtaja
Kauppakatu 40 D Tel +358 (5) 613 001 etunimi.sukunimi@ekarjala.fi
53100 Lappeenranta Y-tunnus 0869462-5 kirjaamo@ekarjala.fi

Finland

www.ekarjala.fi
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18.2.2021  LPR/1462/10.02.03.00/2020

Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite:

Lausuntopyynto 29.1.2021

LAUSUNTO VALTAKATU 56 ASEMAKAAVAN MUUTOS (KESKUSTAN OPISKELIJA-
ASUNNOT)

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavamuutosta Taikinamaen
kaupunginosan korttelin 15 tonteille 8-10. Suunnittelualue sijaitsee
ydinkeskustan itdosassa Oikokadun, AnniSwanin kadun ja Valtakadun
rajaamalla alueella. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa opiskelija-
asuntokerrostalon

rakentaminen korttelin rakentamattomaan osaan.

Valtioneuvosto on antanut paatoksen yleisista melutason ohjearvoista (VNp
993/92). Paatdoksen mukaan melun A-painotettu keskiaanitaso
(ekvivalenttitaso) LAeq ei saa ylittaa asuin-, hoito- ja oppilaitosalueilla ulkona
paivalla 55 dB eika yolla 50 dB (uusilla alueilla 45 dB). Liike- ja
toimistohuoneistoille ei ole annettu ulkomelua koskevia ohjearvoja.
Asemakaava-alueelle on laadittu meluselvitys aikaisemman asemakaavatyon
yhteydessa (Kaupunginteatterin tontti, Lappeenranta, asemakaavan
muutoksen meluselvitys, Ramboll Finland Oy 6.2.2017). Suurin melu on
Oikokadun varrella, silla Valtakadun ja Anni Swanin kadun ja osin
Oikokadunkin puolelta piha-alueen suojana ovat rakennukset. Meluselvityksen
ennusteessa vuodelle 2035 suunnittelualueelle aiheutuva melu on ydélla osin
yli 55 dB(A) ja enemman, mutta osin myds vahemman. Rakennusten suojassa
on alue, jossa ennusteen mukainen melu yoaikaan on alle 50 dB(A). Kaava-
alueelle vuonna 2017 laaditun meluselvityksen perusteella suunnitellut
rakennusmassat suojaavat piha-aluetta Valtakadun puolelta, mutta Oikokadun
puolella voi melu aiheuttaa ongelmia, mikali rakennusmassa ei ulotu tontin
rajalle yhtenaisena.

Selvityksen mukaan korttelialueelle on mahdollista sijoittaa melulta suojattua
piha-aluetta joko siten, etta rakennusmassoittelulla ja meluaidalla suojataan
ulko-oleskelualueita likennemelulta (vahintaan 2 m korkea aita) tai
vaihtoehtoisesti katolle sijoitettavia ulko-oleskelualueita suojataan
kaiderakennelmin. Leikki- ja ulko-oleskelualueet on sijoitettava kohtiin, joissa
melutaso alittaa ohjearvot. Muussa tapauksessa esitettyja melusuojauksia on
korotettava ja vaikutukset esitettdva rakennuslupavaiheessa. Taman vuoksi
Oikokadun puolelle on voimassa olevassa asemakaavassa maaratty

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 |

ymparistotoimi.kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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rakennettavaksi melusuojaus maarayksella "Rakennusalan raja, jolle on
rakennettava melulta suojaava rakennusmassa tai vahintaan 2 metria korkea
meluaita (mel-1).

Oikokadun puolella myos rakennuksen julkisivuun kohdistuva melutaso ylittaa
ohjearvot maantasokerroksessa ja sita seuraavassa kerroksessa.
Meluselvityksen mukaan 65 dB ja sita suurempien melutasojen kohdalla on
asetettava daneneristystad koskeva maarays. Oikokadun puolella olevaan
julkisivuun kohdistuu 66 dB:n melutaso, joka edellyttaa 31 dB aanieristavyytta.
Azneneristavyyden kaavamaaraykseksi suositellaan 32 dB. Jos parvekkeita
sijoitetaan yli 55 dB:n paivaajan melutason alueelle, tulee parvekkeet varustaa
suljettavin lasituksin.

Kaavassa melusta on lisaksi maaratty, ettd "Rakennusten kadun puoleisilla
sivuilla ulkoseinien, ikkunoiden ja ilmanvaihtoaukkojen seka muiden
rakenteiden aaneneristavyyden liikkennemelua vastaan on oltava vahintaan 35
dBA. Parvekkeiden tulee olla kaikilla julkisivuilla lasitettuja. Parvekelasituksen
ollessa suljettuna asuntoon liittyvan parvekkeen melutaso ei saa ylittaa melun
A-painotetun ekvivalenttitason paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika
yoohjearvoa (klo 22-7) 45 dB. Meluntorjunnan ohjearvojen mukaisesti
aanieristettyja, lasitettuja parvekkeita ei lasketa kerrosalaan eika
vaestosuojamitoitukseen. Oikokadun puolella toisen kerroksen
parvekelasitukset tulee toteuttaa siten, etta aanieristavyys on vahintaan 15
dB.”

Lausunto:

Lappeenrannan ymparistonsuojeluviranomainen on tarkastanut
asemakaavamuutosluonnoksen seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja
toteaa siitd seuraavaa:

Rakennukseen kohdistuu meluohjearvot ylittdvaa melua seka piha-alueelle
etta julkisivuihin. Melun torjuntaan on annettu kaavamaarayksia
meluntorjunnasta rakennusmassoin seka julkisivujen aaneneristavyydelle ja
parvekkeiden lasitusvelvoitteena.

Jos rakennuksen meluisten julkisivujen puolelle suunnitellaan asuntoja ilman
parvekkeita tai asunnosta ei ole yhteytta meluttomalle puolelle, vaikeutuu
asunnon tuuletus ja lammonsaately.

Asemakaavamaarayksia tulee tadydentaa seuraavasti: Oikokadun ja
Valtakadun korkea melutaso vaikeuttaa asuntojen tuulettamista ja
jaahdyttamista seka erityisesti ydaikaista lepoa. Jos kiinteistossa ei ole
mahdollista saada asuntoihin ulkomelun ohjearvot alittavaan suuntaan
tuuletusmahdollisuutta, tulee kaavassa edellyttaa koneellista jaahdytysta.

Viite: Elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskus: Melun ja tarinantorjunta
maankayton suunnittelussa 2013.

Sara Piutunen
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ymparistonsuojelupaallikko

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.
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Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyynto 1.2.2021

ENNAKKOLAUSUNTO ASEMAMAAKAVAN MUUTOS: Keskustan opiskelija-asunnot,
TAIKINAMAKI (6), Kortteli 15, tontit 8-10

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Taikinamaen
kaupunginosaan. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa
opiskelija-asuntokerrostalon rakentaminen muuten toteutuneen korttelin
l&ansiosaan huomioiden alueen kaupunkikuvallinen merkitys Lappeenrannan
kaupunkikeskustassa.

Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan ydinkeskustan itdosassa Oikokadun,
Anni Svanin kadun ja Valtakadun rajaamalla alueella. Kaavamuutosalueelta
on purettu kaupunginteatteri vuonna 2017 ja alueelle on rakennettu kaksi uutta
kerrostaloa vuosina 2018 ja 2019. Korttelin lounaiskulma on toistaiseksi
rakentamaton. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 3000 m?2.

Asemakaavamuutoksessa alueen kayttotarkoitus sailyy voimassa olevan
asemakaavan mukaisena asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueena
(AL). AL-korttelialueelle saa sijoittaa myos majoitus-, palvelu-, ravintola- ja
palveluasumisen tiloja. Korttelialueen rakennusoikeudet on osoitettu
tonttikohtaisesti. Yleismaarayksista on poistettu maarays, jossa rajoitetaan
opiskelija- ja nuorisoasumisen tilojen osuus 30 %:iin
kokonaisrakennusoikeudesta. Asemakaavamuutos mahdollistaa tontin 9
toteuttamisen kokonaisuudessaan opiskelija-asuntoina. Tonttien 8 ja 10 osalta
kaava on nykytilanteen toteava. Asemakaavaratkaisu noudattaa rakennusten
massoittelun osalta voimassa olevaa asemakaavaa ja siind maariteltyja
raystaslinjoja.

Suunnittelualueella ei talla hetkella ole tiedossa ymparistda pilaavaa tai
ymparistohairioita aiheuttavaa toimintaa eika tehdasalueesta aiheutuvia
ymparistohairioita.

Asemakaavan muutosalueelle on laadittu meluselvitys (Ramboll Finland Oy
21.1.2021), jossa on selvitetty katuliikenteen aiheuttama aanitaso kaava-
alueella seka osoitettu ne toimenpiteet, joilla kaava-alueen tulevassa
maankaytossa varmistetaan valtioneuvoston paatoksen 993/92 mukaiset
ohjearvot sisatiloissa, parvekkeilla ja ulko-oleskelualueilla.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 | faksi (05) 4530 146

ymparistotoimi.kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Lausunto:

Lappeenrannan seudun ymparistotoimen ymparistoterveydenhuollon
palveluyksikkd Lappeenrannan terveydensuojeluviranomaisena on tarkastanut
asemakaavaluonnoksen seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja toteaa
siitd seuraavaa:

Kaavamuutosalueelle on suunniteltu liiketiloja, asuntoja ja muita
palvelutoimintaan sopivia tiloja. Sateilylaissa on sdaddkset myds tydpaikkojen
ja muiden oleskelutilojen radonpitoisuuden mittaamisesta. Siksi
kaavamaarayksen tekstia olisi syyta muuttaa niin, etta radonkaasun
purkautuminen on huomioitava myos tyopaikkojen sisailmassa. Esitys
kaavamaarayksen tekstiksi: Kaava-alueen maaperasta purkautuu
radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnittelussa. Asuntojen ja
muiden oleskelutilojen seka tyopaikkojen sisailman vuosikeskiarvot eivat saa
ylittda STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Paivi Roine
terveysvalvonnan johtaja

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.
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Kaupunkisuunnittelu

Keskustan opiskelija-asunnot asemakaavan muutos

Lappeenrannan kaupungin elinvoima ja kaupunkikehityksen Kadut ja
ymparistd —vastuualue ilmoittaa lausuntonaan otsikon mukaiseen
asemakaavaan liittyen seuraavaa:

Anni Swaninkadun ja Valtakadun liittymakieltomaaraykset tulee
sailyttaa luonnoksen mukaisissa kohdissa.

Kaavamaarays "Kadun puoleiset rakennusten sisdénkéynnit tulee
toteuttaa vahintaan 1,5 metrié kiinteistén rajasta sisdén vedetyilla
syvennyksillé ja katurakenteen seké sisdénkéyntien véliset
korkeuserot tulee tasata kiinteiston rajojen sisdpuoleisilla rakenteilla.
Ajoliittymissé tulee seinédrakenteiden sijoittumisessa huomioida
henkilbautojen kuljettajan paikalta 45 asteen ndkemé&alueet
Jalkakdytévan reunaan.” tulee myos sailyttaa kokonaisuudessaan
esitetyssa muodossa.

Liséksi kaavamaaraykseen “Katutason liiketilojen kerroskorkeuden
tulee olla véhintdan 3,5 metria. Liike- ja palvelutiloille tulee tehdé
sisédénkaynnit kadun puolelle.”, tulee sisallyttaa, ettd kadun puoleiset
sisaankaynnit tulee toteuttaa vahintaan 1,5 metria kiinteiston rajasta
sisaan vedetyilla syvennyksilla ja katurakenteen seka sisaankayntien
valiset korkeuserot tulee tasata kiinteiston rajojen sisapuoleisilla
rakenteilla.

Muilta osin ei ole huomautettavaa kaavamuutokseen liittyen.

Olli Hirvonen
Kaupungininsinoori

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kadut ja ymparisto
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala,
kirjaamo / kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyynto 29.1.2021

VALTAKATU 56 ASEMAKAAVAN MUUTOS (KESKUSTAN OPISKELIJA-ASUNNOT)
Taikinamaen kaupunginosan korttelin 15 tonteille 8-10

Rakennusvalvonta ilmoittaa, etta vireilla olevasta Taikinamaen
kaupunginosan korttelin 15 tonteille 8-10 asemakaavan
muutosluonnoksesta rakennusvalvonnalla on huomautettavaa
seuraavasti:

Kaavassa ullakkotasolle sallittavasta 60 m? kattoterassista, jonka
rakenteet tulee olla raystaslinjan ja kattopinnan alapuolella.
Terassin ns. kattokaukalon osalta rakennuksen rakenteiden
suojaaminen saaolosuhderasituksilta olisi huomattavasti
parempaa, jos terassikaukalon saisi kattaa rakennuksen
keskiosassa kattopinnan ylapuolella osittain tai kokonaan
lapinakyvalla ohutrunkoisella katteella, lasilla tai vastaavalla.

Lappeenrannassa 15.2.2021

Paivi Salminen
rakennustarkastaja

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Rakennusvalvonta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirlmamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Paivays
11.2.2021

Lappeenrannan kaupunKi

Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala
Kirjaamo

PL 11

53101 Lappeenranta

LPR/1462/10.02.03.00/2020
Lausuntopyynt6 29.1.2021

LPR/1462/10.02.03.00/2020 Keskustan opiskelija-asunnot asemakaavan muutos (6
Taikinamaen kaupunginosan korttelin 15 tonteille 8-10, Valtakatu 56)

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan opiskelija-
asuntokerrostalon rakentaminen korttelin rakentamattomaan osaan.

Asemakaava-alue on yksityisen maanomistuksessa.
Kortteliin on osoitettu lisaa rakennusoikeutta 1350 ka-m2.

Maaomaisuuden hallinta neuvottelee korttelin omistajan kanssa
yhdyskuntatekniikan kustannuksiin osallistumisesta ja
maankayttokorvauksen maksamisesta kaupungille
maankayttosopimuksella. Maankayttosopimus tulee olla hyvaksytty
molempien sopimusosapuolten osalta ja allekirjoitettu, ennen kuin
asemakaavamuutos voidaan hyvaksya kaupunginvaltuustossa.

Maaomaisuuden hallinnalla ei ole muuta huomautettavaa
kaavamuutosluonnokseen.

Lappeenrannassa 11.2.2021

Riitta Ruutiainen
kaupungingeodeetti

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Maaomaisuuden hallinta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirmamo@lappeenranta.fi | | www.lappeenranta.fi
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Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoima ja kaupunkikehitys
Kirjaamo

PL11

531010 Lappeenranta

Viite

Hyvinvointi- ja sivistyspalvelujen toimialan lausunto keskustan opiskelija-asunnot
asemakaavan muutoksesta (6 Taikinamaen kaupunginosa)

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavamuutosta
Taikinamaen kaupunginosan korttelin 15 tonteille 8-10.
Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa opiskelija-
asuntokerrostalon rakentaminen Oikokadun, Anni Swanin kadun ja
Valtakadun rajaamalle alueelle.

Suunniteltu opiskelija-asuntotalo tulee valmistumaan vastapaata
kaupungin paakirjastoa. Opiskelijoiden asumisella paakirjaston
valittomassa laheisyydessa, vain muutaman askeleen paassa, voi
hyvinkin olla positiivista merkitysta seka kirjastolle etta opiskelijoille.
Paakirjaston peruskorjauksen suunnittelu on kaynnistynyt ja tilat
seka toimintaa tullaan uudistamaan vuosien 2022-2023 aikana.
Uudistettu kirjasto tulee houkuttelemaan opiskelijoita monin eri
tavoin: hyodyntamaan tyoskentelytiloja, osallistumaan tapahtumiin ja
ehka jarjestamaan niita, noutamaan kirjastoaineistoa, viihtymaan
kirjastokahvilaan jne.

Opiskelija-asuntokerrostalon sijoittuminen Valtakadun varteen tulee
lisdamaan opiskelijoiden nakyvyytta kaupungin ydinkeskustassa.
Myos kulttuuripalvelut ja -tapahtumat tullevat hy6tymaan siita, etta
opiskelijoita asuu kavelymatkan etaisyydella tapahtumapaikoista.
Kaupungin keskustaan sijoittuvat liikuntapaikat ovat myds helposti
opiskelijoiden saavutettavissa.

Hyvinvointi- ja sivistyspalvelut

Tuija Willberg
Toimialajohtaja

Hyvinvointi- ja sivistyspalvelut
53100 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. 05 6161
kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Kaupunkisuunnittelu
PL 11
53101 Lappeenranta

Viite: lausuntopyyntd 1.2.2021
KESKUSTAN OPISKELIJA-ASUNNOT, ASEMAKAAVAMUUTOS, ENNAKKOLAUSUNTO

Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu on pyytanyt Etela-Karjalan
museon ennakkolausuntoa asemakaavamuutoksesta keskustan
alueella. Alueellinen vastuumuseo on osallinen hankkeessa
rakennetun kulttuuriympariston asiantuntijana.

Suunnittelualue sijaitsee ydinkeskustan itdosassa Oikokadun, Anni
Svanin kadun ja Valtakadun kulmauksessa. Kaavamuutosalueelta on
purettu kaupunginteatteri vuonna 2017 ja alueelle on rakennettu kaksi
uutta kerrostaloa vuosina 2018 ja 2019. Kaupunginkirjastoa
vastapaata sijaitseva korttelin lounaiskulma on viela rakentamaton.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 3000 m?. Alueen rajaus voi
muuttua suunnittelun edetessa.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa opiskelija-
asuntokerrostalon rakentaminen muuten toteutuneen Korttelin
lansiosaan. Samalla paivitetdan tarvittavin osin kahden jo
rakentuneen tontin kaavamerkintoja. Ajantasa-asemakaava on
vuodelta 2017. Suunnittelussa huomioidaan alueen
kaupunkikuvallinen merkitys Lappeenrannan ydinkeskustassa.

Kulttuuriymparistod ja muut kaavatasot

Suunnittelualueen ympariston kulttuurihistoriallisesti merkittavat
kohteet ja alueet on huomioitu kattavasti kaavaselosteessa.

Suunnittelualueella on voimassa Lappeenrannan keskustaajaman
lainvoimainen osayleiskaava 2030, jonka kaupunginvaltuusto on
hyvaksynyt 24.4.2017. Osayleiskaavassa suunnittelualue on
keskustatoimintojen aluetta, jolla kaupalliset ja julkiset palvelut seka
kulttuuripalvelut painottuvat (C-2). Alueen suunnittelussa tulee pyrkia
eheyttamaan kaupunkikuvaa, ja kaupunkikuvallisesti merkittavat ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset tulee ottaa erityisesti
huomioon uudisrakentamisen suunnittelussa.

Hyvinvointi- ja sivistyspalvelut | Museotoimi
PL 239, 53101 Lappeenranta | Kristiinankatu 9 | puh. 05 6161
museot@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Yleiskaavassa suunnittelualue kuuluu lisaksi kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaseen kavelypainotteiseen ydinkeskusta-alueeseen.
Kavelypainotteisen alueen katujen ja aukioiden pintamateriaalien,
kalusteiden ja valaistuksen laadun tulee olla korkeatasoisempia kuin
normaalissa katuymparistossa ja soveltua Kkulttuurihistoriallisesti
arvokkaaseen ymparistoon.

Suunnittelualue  sijaitsee  Lappeenrannan  kaupunginkirjastoa
vastapaata. Kirjasto on valmistunut vuonna 1974 ja se on arvioitu
kansallisesti merkittavaksi esimerkiksi aikansa suomalaisesta
kirjastoarkkitehtuurista (Lappeenrannan paakirjaston ja
monitoimitalon rakennushistoriaselvitys, SitoWise Oy 11.12.2017).
Yleiskaavassa kirjasto on osoitettu merkinnalla sk: kaupunki-,
taajama- tai kylakuvallisesti merkittava alue tai kohde.

Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee suojeltava rakennus,
Platanin talo, kaavamaarays sr-1.

Maakuntakaavassa suunnittelualueen pohjois- ja itapuolelle sijoittuu
kaksi maakunnallisesti merkittavaa kulttuurihistoriallista ymparistoa
(ma/km): Taikinamaen alue ja Kimpisen asuinalue.

Kaavaluonnos

Alueen kayttotarkoitus sailyy ennallaan asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueena (AL). Yleismaarayksista on
poistettu maarays, jossa rajoitetaan opiskelija- ja nuorisoasumisen
tilojen osuus 30 %:iin kokonaisrakennusoikeudesta.
Asemakaavamuutos = mahdollistaa tontin 9  toteuttamisen
kokonaisuudessaan opiskelija-asuntoina. Tonttien 8 ja 10 osalta
kaava on nykytilanteen toteava. Asemakaavaratkaisu noudattaa
rakennusten massoittelun osalta voimassa olevaa asemakaavaa ja
siina maariteltyja raystaslinjoja.

Asemakaavamuutostydn pohjana on kaytetty Arkkitehdit Soini &
Horto Oy:n suunnitelmaa, jonka tausta ulottuu vuonna 2014
jarjestettyyn tontinluovutuskilpailuun. Suunnitelma sisaltaa piirteita ja
yksityiskohtia, joilla pyritadn mielenkiintoisen kaupunkikuvan
luomiseen. Mm. korttelin kulmiin Anni Swanin kadun puolella on
toteutettava ulokkeet, joissa ensimmainen kerros jatetaan
rakentamatta.

Kaavaluonnoksen maaraykset noudattavat paaosin voimassa olevaa
asemakaavaa pienin tarkennuksin. Lisaksi tontilla 9 kaavassa
annetun  kerrosluvun  estamatta ja  kaavassa  osoitetun
rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa kaavakartalle merkittyjen
kerrosten ylapuolelle asukkaiden yhteiseen kayttoon tarkoitettuja
kokoontumis- ja saunatiloja enintdan 155 kerros-m? ja niihin liittyvan
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enintddn 60 mZn kattoterassin. Kattoterassin rakenteiden tulee
sijoittua raystaslinjan ja kattopinnan alapuolelle.

Museon lausunto

Museo katsoo, ettd voimassa olevaan asemakaavaan verraten
kaavamuutos ei tuo merkittavaad muutosta kulttuuriympariston
nakokulmasta. Korttelin kehittdmisprosessin ja mm. edellisen
asemakaavamuutoksen aikana museon huolena on ollut kasvava
kerroskorkeus, johon vireilla oleva kaavamuutos ei enaa vaikuta.

Museolla ei ole huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

ETELA-KARJALAN MUSEO

Asiakirjan ovat allekirjoittaneet sahkoisesti amanuenssi Noora
Gherghel ja intendentti Leena Raty.

Tiedoksi:
Museovirasto / Ita- ja Pohjois-Suomi
Kaakkois-Suomen ELY-keskus / Pertti Perttola, Tuija Mustonen
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LAUSUNTO VALTAKATU 56 ASEMAKAAVAN MUUTOKSESTA (KESKUSTAN OPISKELIJA-ASUNNOT)

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:lla ei ole huomautettavaa kyseisesta
asemakaavan ja tonttijaon muutoksesta.

LAPPEENRANNAN ENERGIAVERKOT OY

7 y
e ==~
B o -
+~Jouni Horppu T~
Rakennuttajapaallikko

Lappeenrannan Energiaverkot Oy | Puh. 020 177 6111 | Simolantie 18 | PL 191 « 53101 Lappeenranta | lappeenrannanenergia.fi




Elisa Oyj LAUSUNTO 1(2)
Mika Bjorkqgvist

Dnro: LPR/1462/10.02.03.00/2020 1.2.2021

Lappeenranta
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala

1.2.2021

VALTAKATU 56 ASEMAKAAVAN MUUTOS (KESKUSTAN OPISKELIJA-ASUNNOT)

Elisa Oyj:lld ei ole huomauttamista asemakaavan muutokseen.

Alueella on Elisa Oyj:n tietoliikennekaapeleita, joiden olemassaolo tarvitsee alu-
eella toimijoiden tiedostaa ja huolehtia niiden riittdvastd suojauksesta.

Mikali kaapeleita joudutaan siirtamaan pitaa siirron tarvitsijan olla hyvissa ajoin
yhteydessa Elisaan ja tilata ao. siirto.

Siirrot ovat maksullisia (Maankaytto- ja Rakennuslaki 898§).

Lisadtietoja asiasta antaa verkontuki@elisa.fi

Ystavallisin terveisin
Elisa Oyj
Coverage and Availability Services

Mika Bjorkqvist
Project manager
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From: Deski /Telia Finland Oyj /Tampere

Sent: Mon, 1 Feb 2021 12:41:28 +0000
To: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki
Subject: FW: Ennakkolausuntopyynto asemakaavaluonnoksesta Keskustan opiskelija-asunnot

asemakaavan muutos

Hei,

Telialla ei huomautettavaa kaavamuutokseen.

Terveisin,

Henrik Myller
Production Desk

Telia Company

p. 0201332710
www.telia.fi/televerkko

From: Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi>

Sent: maanantai 1. helmikuuta 2021 12.42

To: Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi>

Subject: Ennakkolausuntopyyntd asemakaavaluonnoksesta Keskustan opiskelija-asunnot asemakaavan muutos

Hei

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavamuutosta Taikinamaen kaupunginosan korttelin 15 tonteille
8-10. Suunnittelualue sijaitsee ydinkeskustan itdosassa Oikokadun, Anni Swanin kadun ja Valtakadun rajaamalla
alueella. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa opiskelija-asuntokerrostalon rakentaminen korttelin
rakentamattomaan osaan.

Pyydan huomioimaan oheisen lausuntopyynnon.
Linkki kaava-aineistoon: https://www.lappeenranta.fi/fi/Palvelut/Rakentaminen-ja-

maankaytto/Kaavoitus/Vireilla-olevat-kaavat/Keskustan-alue/Keskustan-opiskelija-asunnot-asemakaavan-
muutos

Ystavallisin terveisin

Taina Lind

sihteeri
Konsernihallinto/assistenttitiimi
puh. 040 164 9611
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YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki

Lahettaja: Skog Susanna

Lahetetty: torstai 4. helmikuuta 2021 13.22

Vastaanottaja: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki

Aihe: Lausuntopyyntd: Keskustan opiskelija-asunnot asemakaavan muutos
Hei,

Vanhusneuvosto hyvaksyy asemakaavan, eli ei ole lausuttavaa ko. asiaan.

Ystavallisin terveisin
Susanna

Susanna Skog

osastosihteeri

Vanhusneuvoston sihteeri
susanna.skog@lappeenranta.fi

tel. +358 40 6835 509

Snellmaninkatu 2, 53100 Lappeenranta




Mielipide 1

Asia MRL 62 ja MRA 30 §:n mukainen Naapureiden kuuleminen

Taikinamden kaupunginosan korttelin 15 tonteille 8-10 (Valtakatu 56) suunnitteilla oleva
asemakaavamuutos

I 2 [litus on koonnut asukkaiden ndkemyksid ja kommentteja

Taikinamé&en kaupunginosan korttelin 15 tonteille 8-10 (Valtakatu 56) suunnitteilla olevaan
asemakaavamuutokseen, joka mahdollistaisi opiskelija-asuntokerrostalon rakentamisen korttelin
rakentamattomaan osaan.

Suunnitelman muutos vaikuttaa huomattavasti asunto-osakeyhtic GGG s . < aiden
asumiseen ja muihin oloihin. IIIINIEIGGGEGEGEEGEENEEGEEEEEEEEE H:llituksen ja asukkaiden edustajat
ovat tutustuneet valmisteluaineistoon ja osallistuneet avoimeen asukastilaisuuteen. Hallitus on koonnut
alla olevan lausunnon asukkailta saamansa aineiston ja asukkaiden esittdmien kysymysten perusteella.

LOAS-taloon liittyvat kommentit

Rakennus on liilan massiivinen suhteessa korttelissa vapaana olevaan tilaan verrattuna. Kortteli tulee lilan
tayteen. Korttelin rakennukset eivit ole mittakaavaltaan harmonisia. Muutos kaupunkikuvaan on liian suuri
ja negatiivinen, myds muihin keskustan kortteleihin verrattuna.

Havainnekuvien perusteella kattokorkeus ylittaa korttelin muiden rakennusten kattokorkeuden, vaikka
kerrosmaara pysyykin samana. Esimerkiksi Helsingin keskustassa rakennusten raystaskorot ovat yleensa
olleet keskendan harmonisia, jolloin syntyy ehedmpaa kaupunkitilaa.

Rakennus ei ole Arkkitehtikilpailun mukainen. Suunniteltu varimaailma on liian tumma ja ympaéristoén
sopimaton. Alkuperdisessa suunnitelmassa vaaleat pinnat kevensivit rakennusta.

Asunnot ovat pienid yksidita. Onko asuntojen kayttotarkoitus (esim. esteettdmyys) muutettavissa, jos
opiskelija-asuntojen tarve keskustassa vahenee vuosien kuluessa.

Rakennusvaiheen tydmaajarjestelyt tulevat olemaan vaativia ja vaistamatta hairitsevat merkittavasti
korttelin muiden kiinteistojen asukkaita.

Taman hankkeen hyoty kohdistuu paasaantodisesti vain rakentajalle ja LOAS:lle. Siksi ihmetystd on
herattanyt LOAS:n toiminnanjohtajan kaksocisrooli, koska han toimii myds Lappeenrannan kaupungin
Kaupunkikehityslautakunnan puheenjohtajana.

Pysakéointipaikat ja Anni Swanin kadun liikenne

Opiskelijataloon tulee reilusti yli 100 asukasta, joista suuri osa kayttanee omaa autoa. Autojen
pysakdintipaikkoja ei ole alueella riittavasti. Viereinen maksullinen parkkihalli ei ratkaise tilannetta, koska
siind ei ole tallakaan hetkelld vapaita paikkoja vuokrattavaksi. Kadunvarsipaikkoja ei alueella ole, joten on
riski, etta autoilijat ja vierailijat pysakoivat autonsa luvattomille paikoille, jolloin kulkuvaylat tukkeutuvat
luvattomasta pysakoinnista.

160 polkupyéran parkkeeraaminen ahtaalle tontille on mahdotonta ilman merkittavaa haittaa muille
rakennuksille ja niiden asukkaille. Piha-alue muuttuu lapikulkupaikaksi.

Viereisen asunto-osakeyhticENGEGEGEGEGEGEGEGEGEGE oy s:ikointitilat eivat ratkaise ongelmaa. Talossa on
24 asuinhuoneistoa ja yksi liikehuoneisto. Kun otetaan huomiocon |GGG (0N

asuin- ja liilkehuoneistojen maéra ja koko suhteessa autopaikkoihin, kaikki 29 autopaikkaa (15
autohallipaikkaa, 11 pihapaikkaa ja 3 autotallipaikkaa) tarvitaan talossa asuville/toimiville.
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Opiskelijatalon tarve keskustaan

Miten LOAS on selvittanyt kaupungin keskustassa sijaitsevien opiskelija-asuntojen kysynnan ja
opiskelijoiden halukkuuden asua keskustassa, jossa asumiskustannusten lisdksi useimmille opiskelijoille
tulee merkittavid matkakustannuksia?

Esilla on ollut myds opiskelijatalon kdyttd kesdhotellina oppilaitosten kesdlomien aikana. Tata toimintaa
koskevat kaikki edelld mainitut ongelmat.

Huoli rauhattomuuden lisadntymisesta alueella

Tassa lausunnossa esitetyista perusteluista johtuen naapuruston asukkailla on perusteltu huoli myds
rauhattomuuden lisdantymisesta alueella.

Jo olemassa olevien ja ldhialueella olevien rakentamattomien/saneeraamattomien kiinteistéjen arvo voi
laskea.

Lappeenrannassa 18.2.2021



Mielipide 2

From: |

Sent: Thu, 18 Feb 2021 14:45:58 +0200

To: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki

Subject: Suunnitteila oleva asemakaavamuutos Valtakatu 56 (keskustan opiskelija-
asunnot)

Kannanotto ja mielipiteet asemakaavamuutoksesta.

- mikd on opiskelija-asuntojen tarve tulevaisuudessa etenkin Lappeenrannan ydinkeskustassa?
Ikédluokat pienenevit ja etdopiskelu lisddntyy.

- jaéko opiskelija-asunnot vajaakéytolle tulevaisuudessa?

- tulisiko opiskelija-asunnon sijoituspaikka olla ldhempénd yliopistoa? Asumiskustannukset
saataisiin opiskelijoille edullisemmaksi ja koulun / asunnon viliset matkakulut saataisiin nollaan.
Jos opiskelija-asunto toteutuu, niin onko varauduttu liitkenteen suureen lisddntymiseen keskustan
ja yliopiston valilla?

- kuinka paljon opiskelija-asunto aiheuttaa alueelle hdiriotekijoitd? (rauhattomuus ja meluhaitat?,
pihapiirissi liikennehaitat?, sisépihalle tulo ja sisdpiha ahdas?, autopaikat, pyordvarasto?). Miten
haittoja minimoidaan ja hallitaan?

- onko opiskelija-asunnon paikka oikea, kun vieressd on vanhuksille tarkoitettu Wilmakoti ja
toisella puolella Nayttdmo osakehuoneisto talo?

- onko tulevan opiskelija-asunnon kéyttdtarkoitus muutettavissa tulevaisuudessa? Esim.
vanhusten kayttoon soveltuvaksi huomioiden litkuntaesteet ja asuinhuoneistojen koko.

- olisiko kyseiselle paikalle parempi vaihtoehto suunnitella esim. vanhuksille suunnattu
asuinhuoneisto talo? Palvelut olisivat ldhelld ja vanhusten sijoitus tulisi keskitettyd samalle
korttelille "synergiaetu", vanhusten maaré lisdantyy...

- aiempaan suunnitelmaan ndhden nyt suunnitteilla oleva opiskelija-asunto niyttda raskaalta ja
litan massiiviselta ympéristoon ndhden, tumma viritys lisdd vaikutelmaa. Lukemattomat pienet
ikkunat tekevit levottoman vaikutelman. Ero suunnitelmien vélilld on huomattava, olemme
todella pettyneita.

Vastustamme Taikinamden kaupunginosan korttelin 15 tontille 8-10 suunnitteilla olevaa
kaavamuutosta opiskelija-asuntolan kéyttoon.

Tama Lappeenrannan parhaimmistoon kuuluva tontti tulisi hyodyntéé tavanomaiseen keskustan
asuin- ja litkehuoneisto kdyttdon, johon toteutettaisiin kayttdtarkoitukseltaan ja arkkitehtuurisesti
kohteeseen soveltuvalla ratkaisulla (esim. aiempi suunnitelma). Toiveenamme on saada
korttelista toimiva, viihtyisd ja rauhallinen asuinmiljoo.

Ei viruksia. www.avast.com


https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https://www.avast.com/sig-email?utm_medium=email&utm_source=link&utm_campaign=sig-email&utm_content=webmail&data=04%7C01%7Ckirjaamo@lappeenranta.fi%7Ca27d983697b3485a7b6208d8d40b2c61%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C637492491750228017%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0=%7C1000&sdata=qDU/48a4c0uSz9jWINpdzbVjqOx3lu/UanwJrV1eQzw=&reserved=0
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https://www.avast.com/sig-email?utm_medium=email&utm_source=link&utm_campaign=sig-email&utm_content=webmail&data=04%7C01%7Ckirjaamo@lappeenranta.fi%7Ca27d983697b3485a7b6208d8d40b2c61%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C637492491750238009%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0=%7C1000&sdata=p+IG/+6sZTYfMkzRbUdk82YVd68P3ElKCXSRqHxo8/Q=&reserved=0
marttihm
Konekirjoitusteksti
Mielipide 2


Mielipide 3

I [ausunto keskustan alueen opiskelija-asuntolasuunnitelmasta
ASEMAKAAVAN MUUTOS 6 TAIKINAMAKI KORTTELI 15 TONTIT 8-10

I korosti jo lausunnossaan vuoden 2017 asemakaavaan, ettd uudisrakentamisen
suunnittelussa on otettava laajasti huomioon seka suunniteltavaa rakennusta ympéardiva lahimaisema etta
sen vaikutus suurmaisemaan ja kaupungin siluettiin.

Nykyisenkin asemakaavan mukainen rakennus hallitsee ja siten muuttaa voimakkaasti Valtakadun
ndakymaa. Vuoden 2014 tontinluovutuskilpailun perusteella maariteltiin erityiselld huolella rakennuksen
Anni Swanin kadun ja Valtakadun kulmaan tuleva kerrosluku ja rdystaskorko.

Esitetty asemakaavamuutos nostaisi vield rakentamattoman osan kerrosluvun seitsemasta kahdeksaan.
Talloin menetettaisiin alun perin suunniteltu rakennuskokonaisuuden tasapainoisuus, joka on kokonsa
puolesta ndin erottuvan rakennusmassan kohdalla ensiarvoisen tarked. Lannen suunnasta, esim. City-
korttelin kohdalta katsottuna nyt suunniteltu korkeampi kulma nousisi liikaa esiin Valtakadun
katumaisemasta katsottuna.

Asukkaiden ja kaupunkilaisten on voitava luottaa kaavoituksen ennustettavuuteen. Nelja vuotta vanhaa
kaavaa ei ole perusteltua laittaa uusiksi, etenkin kun se on silloin valmisteltu huolella ja taustatyéta on
tehty myos tontinluovutuskilpailun puitteissa.

Vuonna 2018 hyvaksytyn lainvoimaisen osayleiskaavan mukaan “suunnittelussa tulee pyrkia eheyttamaan
kaupunkikuvaa”. Tama asemakaavaesitys ei eheytd kaupunkikuvaa vaan péainvastoin rikkoo sita lisaa.

Rakennuksen julkisivut ja kattomuoto tulee ehdottomasti toteuttaa aiemman tontinluovutuskilpailun
voittajaehdotuksen mukaisesti.
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Mielipide 4

Lahettaja: [

[ ] YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki

[ ] Keskustan opiskelija-asunnot asemakaavan muutos
[ ] tiistai 23. helmikuuta 2021 0.01.29

Mielipide,
Keskustan opiskelija-asunnot asemakaavan muutos

Teatterin tontti on piikkipaikalla Valtakadun korkeimmalla kohdalla. Kulma dominoi koko
Valtakadun rakennettua maisemaa. Korttelissa jarjestettiin vuonna 2014 tontinluovutuskilpailu.
Raadin mukaan voittajaehdotuksen rohkea arkkitehtoninen kokonaisote ja toimintakonsepti
erottuivat edukseen.Myo6s suhde ymparistoon oli huomioitu hyvin.

Kilpailun pohjalta tontinluovutuksessa sovittiin rakentamisen periaatteista.

Esitelty luonnosvaiheen muutoskaava tinkii tontinluovutuskilpailun perusteella sovitusta.
Keskustassa sijaitseva kortteli ansaitsee arvoisensa rakennuksen. Naissa kortteleissa tulee vaatia
tasoa ja laatua, ndkemyksellista ja aikaa kestdvaad arkkitehtuuria ja toteutusta. Paikalla ei ole
varaa kompromisseihin.

Asemakaavamuutoksen havainnekuvissa esitetyt pitkat yhtenadiset muurit eroavat merkittavasti
alkuperdisen kaavan hengesta. Leveiden yhtenaisten julkisivujen sijasta asuinkerrosten pinnat
vaatisivat voimakkaat jakavat murrokset tontinluovutuskilpailun hengessa. Paikalle sopii odottaa
moniulotteista laadukkaista ratkaisuista ja materiaaleista koostettua, ymparisto6nsa sopeutuvaa
kokonaisuutta. Keskustan rakennusmassat ja julkisivut ovat mitd suuremmassa maarin kaikkien
kaupunkilaisten asia.

Kaavan jatkokdsittelyssd tontinluovutuksessa sovitusta on syyta pitad kiinni ja tarkentaa
detaljeihin mennen. Yhtdlo4, jossa kaavan rakennusoikeutta lisdtdan 15 %, ja toteutukselle
annettuja laadullisia kriteereja reivataan alaspain ei ole asiallinen.
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EEEEY 1(11)

.S, LAPPEENRANNAN KAUPUNKI KAAVANLAATIJAN Liite 2c
% VASTINEET
25.2.2021 Dnro:

LPR/1462//10.02.03.00/2020

ASEMAKAAVAN MUUTOS 6 TAIKINAMAKI KORTTELI 15 TONTIT 8-10 (KESKUSTAN
OPISKELIJA-ASUNNOT)

LYHENNELMAT MRA 30 §:N KUULEMISESSA SAADUISTA LAUSUNNOISTA JA MIELI-
PITEISTA SEKA KAAVANLAATIJAN VASTINEET NIHIN
Asemakaavaluonnos on pidetty nahtavilla 1. - 22.2.2021

LAUSUNNOT:

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus (22.2.2021)

Asemakaava toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita ja MRL:n mukaisia
asemakaavan sisaltdvaatimuksia. Keskustan taydennysrakentaminen tukee ilmas-
tonmuutoksen hillintda. Opiskelija-asumisen sijoittaminen keskustaan tukee alueen
elinvoimaisuutta ja lisda keskustan elavyytta. Kaavan valmisteluaineisto antaa riit-
tavan monipuolisen pohjan kaavaehdotuksen laadintaa varten.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

2. Etela-Karjalan liitto (15.2.2021)

Opiskelija-asuntotalon onnistunut sijoittuminen rakennettuun, julkiseen keskus-
taymparistoon seka sen innovatiiviset vihreéat arvot ovat myds HINKU-maakunnan
tavoitteiden mukaisia. Lisaksi uudet opiskelija-asunnot keskustassa tuovat sinne
uutta virtaa ja elinvoimaa. Tamantapaiselle suunnittelulle olisi jatkossakin tarvetta
kaupunkiymparistdjen elavoittamiseksi ja viihtyisyyden lisddmiseksi.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

3. Lappeenrannan seudun ymparistotoimi, Ymparisténsuojelu (18.2.2021)

Rakennukseen kohdistuu meluohjearvot ylittavaa melua seka piha-alueelle etté jul-
kisivuihin. Melun torjuntaan on annettu kaavamaarayksia meluntorjunnasta raken-
nusmassoin seka julkisivujen aaneneristavyydelle ja parvekkeiden lasitusvelvoit-
teena.

Jos rakennuksen meluisten julkisivujen puolelle suunnitellaan asuntoja ilman par-
vekkeita tai asunnosta ei ole yhteytta meluttomalle puolelle, vaikeutuu asunnon tuu-
letus ja lammonsaately. Asemakaavamaarayksia tulee taydentaa seuraavasti: Oi-
kokadun ja Valtakadun melutaso vaikeuttaa asuntojen tuulettamista ja jadhdytta-
mista seka erityisesti ybaikaista lepoa. Jos kiinteistossa ei ole mahdollista saada
asuntoihin ulkomelun ohjearvot alittavaan suuntaa tuuletusmahdollisuutta, tulee
kaavassa edellyttaa koneellista jaahdytysta.

Vastine: Edellisen asemakaavatytn yhteydessé laaditun meluselvityksen mukaan
Oikokadun puolella rakennuksen julkisivuun kohdistuva melutaso voi aiheuttaa oh-
jearvot ylittdvia sisamelutasoja maantasokerroksessa ja sitd seuraavassa kerrok-
sessa. Uusimman suunnittelualueelle laaditun meluselvityksen mukaan Valtakadun
puolella julkisivuun kohdistuvat paivamelutasot vaihtelevat kuitenkin valilla 54-55 dB
ja Anni Swanin kadun puolella valilla 51-56 dB. Nain ollen kummankaan kadun var-
rella sisatilojen meluohjearvot eivat ylity.



2 (11)

Anni Swanin kadun ja Valtakadun puoleisille asunnoille ei ole tarpeen antaa méaa-
raysta koneellisesta jadhdytyksesta. Sen sijaan kaavakarttaan on lisatty méaarays:
Sijoitettaessa uudisrakennukseen ainoastaan Oikokadun puolelle avautuvia asun-
toja, tulee ndma varustaa koneellisella jaahdytyksella. Korttelin Oikokadun puolei-
nen rakennus on toteutettu vuonna 2018 voimassa olleiden kaavaméaaraysten mu-
kaan, joten lisatty maarays toteutuu vasta seuraavassa uudisrakennusvaiheessa.

4. Lappeenrannan seudun ymparistétoimi, Ymparistoterveys (16.2.2021)

Kaavamaaraystd radonkaasun huomioon ottamisesta tulisi muuttaa seuraavan-
laiseksi: Kaava-alueen maaperéasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava ra-
kennussuunnittelussa. Asuntojen ja muiden oleskelutilojen seké& ty6paikkojen sisail-
man vuosikeskiarvot eivat saa ylittdd STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia oh-
jearvoja.

Vastine: Kaavamaarays on muutettu esitetyn mukaiseksi.

5. Kadut ja ymparisto (17.2.2021)

a)

b)

b)

Liittymakielto merkinnat tulee sailyttdd kaavaluonnoksen mukaisina. Kaavamaarays
"Kadun puoleiset rakennusten sisaankaynnit tulee toteuttaa vahintaan 1,5 metria kiin-
teistdn rajasta sisdan vedetyilla syvennyksissa ja katurakenteen seka sisdankayntien
valiset korkeuserot tulee tasata kiinteiston rajojen sisapuoleisilla rakenteilla. Ajoliitty-
missa tulee seindrakenteiden sijoittumisessa huomioida henkildautojen kuljettajan pai-
kalta 45 asteen nakemaalueet jalkakaytavan reunaan.” tulee myos sailyttaa kokonai-
suudessaan esitetyssd muodossa.

Liséksi kaavamaaraykseen ” Katutason liiketilojen kerroskorkeuden tulee olla vahin-
taan 3,5 metrid. Liike- ja palvelutiloille tulee tehda sisaankaynnit kadun puolelle.”, tulee
siséllyttad, etta kadun puoleiset sisaankaynnit tulee toteuttaa vahintdan 1,5 metria kiin-
teistdn rajasta sisaan vedetyilla syvennyksilla ja katurakenteen seka sisaankayntien
valiset korkeuserot tulee tasata kiinteiston rajojen sisépuoleisilla rakenteilla.

Vastine:

OK.

Kaavakartan maarays "Kadun puoleiset rakennusten sisdankaynnit tulee toteuttaa va-
hintaan 1,5 metria...” siséltdd myos liike- ja palvelutilojen sisaankaynnit. Kaavamaa-
rays ” Kadun puoleiset rakennusten sisaankaynnit tulee...jne.” on sijoitettu kaavakart-

taehdotuksessa "Katutason liiketilojen kerroskorkeuden tulee...”-maaréyksen jalkeen,
mika korostaa, etta maarays koskee myads liike- ja palvelutiloja.

6. Rakennusvalvonta (15.2.2021)

Kaavassa ullakkotasolle sallittavasta 60 m2 kattoterassista, jonka rakenteet tulee olla
raystaslinjan ja kattopinnan alapuolella. Terassin ns. kattokaukalon osalta rakennuk-
sen rakenteiden suojaaminen saaolosuhderasituksilta olisi huomattavasti parempaa,
jos terassikaukalon saisi kattaa rakennuksen keskiosassa kattopinnan ylapuolella osit-
tain tai kokonaan lapinakyvalla ohutrunkoisella katteella, lasilla tai vastaavalla.

Vastine: Kaavakartalle on lisatty: "Kattoterassille saa sijoittaa kevytrakenteisen la-
pindkyvan katoksen.” Lause "Kattoterassin rakenteiden tulee sijoittua raystaslinjan ja
kattopinnan alapuolelle” on poistettu.

7. Maaomaisuuden hallinta (11.2.2021)

Maaomaisuuden hallinta neuvottelee korttelin omistajan kanssa yhdyskuntatekniikan
kustannuksiin osallistumisesta ja maankayttokorvauksen maksamisesta kaupungille
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maankayttdsopimuksella. Maankayttésopimus tulee olla hyvaksytty molempien sopi-
musosapuolten osalta ja allekirjoitettu, ennen kuin asemakaavamuutos voidaan hyvak-
sya kaupunginvaltuustossa.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

8. Hyvinvointi ja sivistyspalvelut (8.2.2021)

Suunniteltu opiskelija-asuntotalo tulee valmistumaan vastapaata kaupungin paakirjas-
toa. Opiskelijoiden asumisella paakirjaston valittomassa laheisyydessa, vain muuta-
man askeleen paassa, voi hyvinkin olla positiivista merkitystéa seka kirjastolle etta opis-
kelijoille. Paakirjaston peruskorjauksen suunnittelu on kaynnistynyt ja tilat seka toimin-
taa tullaan uudistamaan vuosien 2022-2023 aikana. Uudistettu kirjasto tulee houkutte-
lemaan opiskelijoita monin eri tavoin: hyédyntdmaan tydskentelytiloja, osallistumaan
tapahtumiin ja ehka jarjestamaan niita, noutamaan kirjastoaineistoa, viihtymaan kirjas-
tokahvilaan jne.

Opiskelija-asuntokerrostalon sijoittuminen Valtakadun varteen tulee lisddméaan opiske-
ljoiden nakyvyytta kaupungin ydinkeskustassa. My6s kulttuuripalvelut ja -tapahtumat
tullevat hydtymaan siita, ettd opiskelijoita asuu kavelymatkan etaisyydelld tapahtuma-
paikoista. Kaupungin keskustaan sijoittuvat likuntapaikat ovat myos helposti opiskeli-
joiden saavutettavissa.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

9. Etela-Karjalan museo (17.2.2021)

Suunnittelualueen ymparistdon kulttuurihistoriallisesti merkittavat kohteet ja alueet on
huomioitu kattavasti kaavaselosteessa.

Voimassa olevaan asemakaavaan verraten kaavamuutos ei tuo merkittdvaa muutosta
kulttuuriympéariston nakokulmasta. Korttelin kehittdmisprosessin ja mm. edellisen ase-
makaavamuutoksen aikana museon huolena on ollut kasvava kerroskorkeus, johon
vireilld oleva kaavamuutos ei enda vaikuta.

Ei huomautettavaa kaavaluonnoksesta.
Vastine: Merkitaan tiedoksi.

10.Lappeenrannan Energiaverkot Oy (17.2.2021)
Ei huomautettavaa.
Vastine: Merkitaan tiedoksi.

11.Elisa Oyj (1.2.2021)

Elisa Oyj:lla ei ole huomauttamista asemakaavan muutokseen. Alueella on Elisan tie-
toliikennekaapeleita, joiden olemassaolo tarvitsee alueella toimijoiden tiedostaa ja
huolehtia niiden riittavasta suojauksesta. Mikéli kaapeleita joudutaan siirtdAmaan pitaa
siirron tarvitsijan olla hyvissa ajoin yhteydessa Elisaan ja tilata ao. siirto. Siirrot ovat
maksullisia (Maankaytto- ja Rakennuslaki 898).

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

12.Telia Finland Oyj (1.2.2021)
Ei huomautettavaa.
Vastine: Merkitaan tiedoksi.
13.Vanhusneuvosto (4.2 .2021)
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Ei lausuttavaa.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Lausunto pyydettiin mygs:

e Eteld-Karjalan pelastuslaitos

e Lappeenrannan kaupungin asukas- ja alueneuvosto

e Vammaisneuvosto

MIELIPITEET:

1. Mielipide 1 (18.2.2021)
a) Rakennukseen liittyvat kommentit:

Rakennus on lilan massiivinen suhteessa korttelissa vapaana olevaan tilaan ver-
rattuna. Kortteli tulee liian tayteen ja korttelin rakennukset eivat ole mittakaavaltaan
harmonisia. Muutos kaupunkikuvaan on liian suuri ja negatiivinen. Kattokorkeus
ylittaa korttelin muiden rakennusten kattokorkeuden. Rakennus ei ole arkkitehtikil-
pailun mukainen ja suunniteltu varimaailma on liian tumma ja ymparistoon sopi-
maton.

Asunnot ovat pienia yksi6ita. Onko asuntojen kayttotarkoitus (esim. esteettomyys)
muutettavissa, jos opiskelija-asuntojen tarve keskustassa vahenee vuosien kulu-
essa.

Rakennusvaiheen tydmaajarjestelyt tulevat olemaan vaativia ja vaistamatta hairit-
sevat merkittavasti korttelin muiden kiinteistojen asukkaita.

b) Pysakadintiin liittyvat kommentit:

Pysakointipaikkoja ei ole alueella riittavasti. Viereinen maksullinen parkkihalli ei
ratkaise tilannetta, koska siella ei ole vapaita paikkoja vuokrattavaksi. Myodskaan
kadunvarsi paikkoja ei alueella ole, joten on riski, etta autoilijat ja vierailijat pysa-
koivat luvattomille paikoille, jolloin kulkuvaylat tukkeutuvat.

160 polkupyéran parkkeeraaminen ahtaalle tontille on mahdotonta ilman merkitta-
vaa haittaa muille rakennuksille ja niiden asukkaille. Piha-alue muuttuu lapikulku-
paikaksi.

c) Ihmetyttdd LOAS:n toiminnanjohtajan kaksoisrooli my6s kaupunkikehityslautakunnan
puheenjohtajana.

d) Miten LOAS on selvittdnyt keskustassa sijaitsevien opiskelija-asuntojen kysynnan ja
opiskelijoiden halukkuuden asua keskustassa, jossa asumiskustannusten lisaksi
useimmille opiskelijoille tulee merkittavia matkakustannuksia?

e) Naapuruston asukkailla on huoli rauhattomuuden lisaantymisesta alueella.

Vastine:

a) Rakennukseen liittyvat vastineet

Kaavaratkaisun mahdollistama rakennus noudattaa voimassa olevan asemakaa-
van mahdollistaman rakennusmassan &aariviivoja ja kattomuotoa. Uuden raken-
nuksen raystaslinja jatkaa molempien katujen puolilla naapurirakennusten loivasti
kohoavia raystaslinjoja saavuttaen lakipisteensa kadunkulmassa, kuten tontin-
luovutuskilpailun voittajaehdotuksessakin oli. Rakennus kohoaa laivankeulamuo-
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toineen ydinkeskustan itdosan maanmerkiksi ja muodostaa nakyvan kaupunkiku-
vallisen elementin, kuten myoés tontinluovutuskilpailun yhtena tavoitteena oli. Yh-
dessa jo rakennettujen seitsenkerroksisen asunto-osaketalon ja kuusikerroksisen
palvelutalorakennuksen kanssa korttelinosan uudisrakentaminen erottuu muusta
rakennuskannasta korkeampana massana muodostaen mielenkiintoista ja vaihte-
levaa katutilaa ja kaupunkimaisemaa.

Kaavaratkaisussa ei ole muutettu voimassa olevan asemakaavan rakennuksen
massoittelua ohjaavia (rakennuksen vesikaton ylin sallittu korkeusasema seka ra-
kennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan likim&arainen ylin korkeus-
asema) maarayksia. Suunnittelualueen valmiit kuusi- ja seitsenkerroksiset talot
sekd suunniteltu kerrostalo poikkeavat mittakaavaltaan paaosin kolmikerroksi-
sesta rakennusrivistdsta, mutta tama ratkaisu on ollut niin tontinluovutuskilpailun
voittajaehdotuksessa kuin myods edellisessa asemakaavamuutoksessa.

Olemassa olevat rakennukset Oikokadun puolella ovat varimaailmaltaan vaaleita
ja Valtakadun puoleiset 2000-luvun rakennukset hieman varikkddmpia. Tavoit-
teena on luoda Valtakadun puolelle véarien kaytolla vaihtelevaa ja ilmeikasta koko-
naisuutta, josta osana on jo toteutunut ruosteenpunainen ja oliivinvihrea palvelu-
talo Wilmankoti sek& okrankeltainen Kiinteistd Oy Rutinkulma. Varitetyilla julkisi-
vupinnoilla noudatetaan osaltaan tontinluovutuskilpailun ideaa luoda mielenkiin-
toista ja vaihtelevaa katutilaa.

Asemakaavaselostuksessa olevien julkisivukuvien véritys on viitteellinen jo ku-
vausteknisistakin syistd, eika valttamatta lopullinen uuden rakennuksen julkisivu-
varitys. Lopullisesta varityksesta paatetadn rakennuslupavaiheessa. Asemakaa-
vassa annetaan julkisivuja ja rakennustapaa koskevia yleismaarayksia. Liséksi
maarataan, etta alueelle myodnnettavista rakennus- ja toimenpideluvista on pyydet-
tava kaupunkikuvatydryhmén lausunto, jossa varitykseen voidaan ottaa viela kan-
taa. Kaavakartan julkisivujen rytmittelya koskevaan maaraykseen on luonnosvai-
heen jalkeen lisatty vaatimus seindpinnan syvyysvaihteluista: Julkisivut tulee kasi-
tellda kaupunkimaisena muurimaisena pintana, jota on rytmitetty vari- ja materiaali-
vaihteluilla sek& seindpinnan syvyysvaihtelulla.

Asemakaavassa ei maarata asuntojen kokoa. Asuntojen muunneltavuudella voi-
daan rakennusta mukauttaa asukkaiden ja yhteiskunnan muuttuviin tarpeisiin pa-
remmin. Vaikka onkin suositeltavaa, etta uusien rakennusten asunnot ja yhteistilat
suunnitellaan monikayttoisiksi, edellyttavat tilamuutokset usein rakenteellisia muu-
toksia. Rakenteellisia muutoksia taas rajoittavat rakennusten kantavat rakenteet ja
talotekniikka. Rakentamiseen liittyva tekniikka tosin kehittyy jatkuvasti, joten asun-
tojen muuntojoustavuus todennakdisesti paranee tulevaisuudessa. Asuntojen, ku-
ten myos opiskelija-asuntojen esteettomyydesta saadetadn vuonna 2018 voimaan
astuneessa esteettomyysasetuksessa (Valtioneuvoston asetus rakennuksen es-
teettomyydestd 4.5.2017/241 8). Asiaa ei ratkaista asemakaavalla.

Rakentamattoman tontin rakentaminen vahentaa véaliaikaisesti alueen viihtyisyytta
kuten myds on tehnyt jo alueelle rakennettujen rakennusten rakentaminen naapu-
ritonttien ja ympariston asukkaille. Naméa vaikutukset kuitenkin loppuvat rakenta-
misen paatyttya ja yleisesti on toivottavaa, ettd rakentamaton tontti ylipaataan ra-
kentuu.

b) Pyséakdintiin liittyvat vastineet

Vaikka tulevat opiskelija-asunnot sijaitsevat hyvien joukkoliikenne- ja pyoraily-yh-
teyksien lahelld, on osalla asukkaista oletettavasti auto. Suunnitelmien mukaan
tontin kellarikerroksen autohalliin voidaan osoittaa 14 autopaikkaa ja pihakannelle
5 autopaikkaa, mitka riittavat tayttamaan ja osin jopa ylittdmaan asemakaavamuu-
toksen autopaikkaméaarayksen velvoittamat paikat.
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- Kaavamuutosalueen ymparistdéssa kadun varren autopaikat ovat maksullisia tai ai-
karajoitteisia (kiekollisia). Kaikki autonomistajat eivat halua lunastaa maksullista
autopaikkaa, mika on oletuksena myds muiden kuin opiskelijoiden keskuudessa.
Kunta suorittaa pysakoinninvalvontaa katualueillaan. Periaatteessa taloyhtiot voi-
vat osoittaa pysakaintikiellon tielikennelain (729/2018), mukaan, kun ovat saaneet
tahan kunnan suostumuksen. Jos lupa merkkiin on saatu, on kunnallisella pyséa-
kéinninvalvojalla toimivalta valvoa pysékdintid resurssiensa puitteissa. Toinen
vaihtoehto on yksityinen pysakoinninvalvonta. Luvatonta pysakdintia ei voida es-
tdd asemakaavalla.

- Kaikki asemakaavan polkupyotrapaikkamaarayksen velvoittamat polkupyorapaikat
eivat rakennuslupasuunnitelmien mukaan sijoitu piha-alueelle, vaan niita tulee
myo6s rakennuksen yhteyteen rakennettavaan syvennykseen. Periaatteesta yhtei-
sesta tonttiliittymasta pihakannelle tonttien 8 ja 9 kesken on sovittu alueen aikai-
semmassa suunnittelussa ja toteutuksessa.

LOAS:in toiminnanjohtaja on esteellinen hallintolain 28.1 § 4 kohdassa tarkoitetun pal-
velusuhde- ja toimeksiantosuhdejaaviyden perusteella taman asemakaavamuutoksen
paatoskasittelyssa, joten han ei tule osallistumaan asian esittelyyn, paatoksentekoon
ja paatoksen taytantoonpanoon.

Kevaan 2020 yhteishaussa LUT-yliopistoon sai opiskelupaikan 610 uutta opiskelijaa ja
hakijoiden maaré on kasvanut joka vuosi. Lisaksi LUT Highway paikkoja oli lukuvuo-
delle 2020-2021 yhteensa 99 paikkaa ja opiskelijaksi voi pyrkid myods suorittamalla
avoimen yliopiston kursseja. (L&hde: www.epressi.com)

LAB-ammattikorkeakoulun Lahden ja Lappeenrannan kampuksilla oli kevaalla haetta-
vana 1385 opiskelijapaikkaa 50 koulutuksessa. Hakijoita oli yli 13 000. (Lahde:
www.lab.fi)

Lappeenrannan opiskelija-asuntosaation pelkastaan keskustan kohteisiin on jatkuvasti
noin 300 hakijan jonot. Syksyisin uusien opiskelijoiden aloittaessa hakijoita on keskus-
tan kohteisiin jopa 400.

Ymparistoministerion raportin 20/2018 (Asuntoja opiskelijoille? Selvitys opiskelija-asu-
misen nykytilasta ja opiskelija-asuntojen tuotantotarpeesta) mukaan opiskelija-asunto-
jen kysynta kohdistuu erityisesti yksidihin keskusta-alueella tai oppilaitosten laheisyy-
dessa. Raportin perusteella ei ole mydskaan esitettavissa tekijoita, jotka vahentaisivat
Lappeenrannassa opiskelija-asuntojen kysyntaa lahivuosina.

Lappeenrannan kaupungin strategian erillisohjelman "Syketta ja sapinaa” osion yhtena
tavoitteena on saada opiskelijat osaksi kaupunkia. Opiskelijoiden viihtyminen ja kiin-
nittyminen kaupunkiin koetaan tarkeéksi. Haalarit katukuvassa on merkki paitsi vire-
asta opiskelijatoiminnasta, myds elinvoimaisuudesta ja kaupungin kiinnostavuudesta.

Kerrostalossa asuminen vaatii yhteisia pelisdantdja ja suvaitsevaisuutta. Opiskelijat
ovat moninainen joukko kuten muutkin ihmiset. Opiskelijoita koskee yleinen jarjestys-
laki (27.6.2003/612) kuten muitakin kaupungin asukkaita. Liséksi LOAS:n asiakkaat
noudattavat LOAS:n omia jarjestyssdantdja, joihin voi tutustua osoitteessa
www.loas.fi/jarjestyssaannot.

Asumisviihtyvyyttd heikentavia tekijoitd ovat mm. liikkenne, rauhattomuus, epasiisteys
ja luonnonympariston puute. Rauhattomuuden ja turvattomuuden tunnetta voidaan eh-
kaista mm. valaistuksella, likenneturvallisuudella seka edistamalla yhteisollisyytta ja
naapurien kohtaamista. Kaavaratkaisuissa, joissa sijoitetaan eri asumismuotoja rin-
nakkain, lisatdan erilaisten ja eri-ikaisten ihmisten kohtaamismahdollisuuksia. Fyysi-
sen ympariston yhteisollisyytta lisdavat myos liikkumisen helppous ja houkuttelevuus
seka esteettomyys. Yhteisollisyyden ja naapurikontaktien lisdantyessa kasvaa vas-
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tuuntunto yhteisestd omaisuudesta ja naapureista. Kun naapurit tuntevat toisensa hy-
vin, heidan valilleen syntyy luonnostaa epavirallista sosiaalista kontrollia, mik& ehkai-
see hairibkayttaytymista.

2. Mielipide 2 (18.2.2021)

a)

b)
c)

d)

f)

b)

Mik&a on opiskelija-asuntojen tarve tulevaisuudessa etenkin Lappeenrannan ydinkes-
kustassa? Ikaluokat pienenevit ja etaopiskelu lisaantyy? Jaako opiskelija-asunnot va-
jaa kaytolle tulevaisuudessa? Tulisiko opiskelija-asunnot sijaita lahempana yliopistoa?

Onko varauduttu liikenteen suureen lisdantymiseen keskustan ja yliopiston valilla?

Kuinka paljon opiskelija-asunnot aiheuttavat alueelle hairiotekijoita; rauhattomuutta ja
meluhaittoja, pihapiirissa liikennehaittoja, autopaikat ja polkupyorapaikat.

Onko opiskelija-asunnon paikka oikea, kun vieressa on vanhuksille tarkoitettu Wilman-
koti ja toisella puolella asunto-osakeyhtion talo. Olisiko kyseiselle paikalle parempi
vaihtoehto esim. vanhuksille suunnattu asuinhuoneisto talo? Palvelut olisivat [&hell& ja
vanhusten sijoitus olisi keskitetty samalle korttelille.

Onko tulevan opiskelija-asunnon kayttotarkoitus muutettavissa tulevaisuudessa esim.
vanhusten kayttoon soveltuvaksi huomioiden liikuntaesteet ja asuinhuoneistojen
koko?

Aiempaan suunnitelmaan nahden nyt suunnitteilla oleva opiskelija-asunto nayttaa ras-
kaalta ja liian massiiviselta ympéaristoon ndhden, tumma varitys lisaa vaikutelmaa. Lu-
kemattomat pienet ikkunat tekevat levottoman vaikutelman. Ero suunnitelmien valilla
on huomattava.

Vastine:

Kevaan 2020 yhteishaussa LUT-yliopistoon sai opiskelupaikan 610 uutta opiskelijaa ja
hakijoiden maara on kasvanut joka vuosi. Lisaksi LUT Highway paikkoja oli lukuvuo-
delle 2020-2021 yhteensa 99 paikkaa ja opiskelijaksi voi pyrkia myds suorittamalla
avoimen yliopiston kursseja. (Lahde: www.epressi.com)

LAB-ammattikorkeakoulun Lahden ja Lappeenrannan kampuksilla oli kevaalla haetta-
vana 1385 opiskelijapaikkaa 50 koulutuksessa. Hakijoita oli yli 13 000. (Lahde:
www.lab.fi)

Lappeenrannan opiskelija-asuntosaation pelkastaan keskustan kohteisiin on koko ajan
noin 300 hakijan jonot. Syksyisin uusien opiskelijoiden aloittaessa keskustan kohteisiin
hakijoita on jopa 400.

Ymparistoministerion raportin 20/2018 (Asuntoja opiskelijoille? Selvitys opiskelija-asu-
misen nykytilasta ja opiskelija-asuntojen tuotantotarpeesta) mukaan opiskelija-asunto-
jen kysynta kohdistuu erityisesti yksidihin keskusta-alueella tai oppilaitosten laheisyy-
dessa. Raportin mukaan ei ole myodskaan esitettavissa sellaisia tekijoitd mitk&a Lap-
peenrannassa vahentaisivat opiskelija-asuntojen kysyntaa lahivuosina.

Lappeenrannan kaupungin strategian erillisohjelman "Syketta ja s&pinaa” osion yhtena
tavoitteena on saada opiskelijat osaksi kaupunkia. Opiskelijoiden viihtyminen ja kiin-
nittyminen kaupunkiin koetaan tarkeaksi. Haalarit katukuvassa on merkki paitsi vire-
asta opiskelijatoiminnasta, myods elinvoimaisuudesta ja kaupungin kiinnostavuudesta.

Kaavamuutosalue tukeutuu jatkossakin olemassa olevaan katuverkkoon, eikd kaavan
toteutuminen edellyta uusien katuyhteyksien rakentamista. My6s suunnittelualueen la-
hiympariston jalankulku- ja pyorailyvaylat sailyvat ennallaan.

Kaavamuutosalue sijaitsee Lappeenrannan ydinkeskustassa kilpailutasoisen joukko-
likenteen &arella. Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta Lappeenrannan paikallislikenteen
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linjoihin eika& muihin jarjestelyihin. Tulevat opiskelija-asukkaat ovat mahdollisia joukko-
likenteen kayttajia. Joukkoliikenteen kapasiteetti on riittava uusille asiakkaille.

Kerrostalossa asuminen vaatii yhteisia pelisaantdja ja suvaitsevaisuutta. Opiskelijat
ovat moninainen joukko kuten muutkin ihmiset. Opiskelijoita koskee yleinen jarjestys-
laki (27.6.2003/612) kuten kaupungin muitakin asukkaita Lisdksi LOAS:n asiakkaat
noudattavat LOAS:n omia jarjestyssaantdja, joihin voi tutustua osoitteessa
www.loas.fi/jarjestyssaannot.

Opiskelija-asuntojen sijoittuminen kaava-alueelle on mahdollista jo voimassa olevan
asemakaavankin mukaan. Kaavaratkaisu vain nostaa opiskelija-asumisen maksimi-
maaraa kaavamuutosalueen sisalla.

Segregaatio eli eriytyminen on nahty yleisesti epatoivottavana kehityksena ja myos
kaupunkisuunnittelun l&htékohtana on vahentaa eriytymisté ja sen tuomia sosiaalisia
ongelmia. Kaavoituksen keinon eriytymista voidaan vahentaa sijoittamalla eri vaesto-
ryhmi& samalle alueelle, jolloin saadaan monipuolinen asukasrakenne. Aivan ydinkes-
kustassa sijaitsevat opiskelija-asunnot monipuolistavat alueen asuntorakennetta ja
asukkaiden ikarakennetta. Myos opiskelija-asukkaat hyotyvat lahella sijaitsevista pal-
veluista. Asemakaavamuutos myds mahdollistaa uusien liike- ja palvelutilojen raken-
tamisen katutasoon, miké tukee osaltaan ydinkeskustan kaupallista kehittamista ja pal-
veluiden monipuolistamista.

Asemakaavassa ei maaritella asuntohuoneistojen kokoa eika asuntotyyppid. Asunto-
jen muunneltavuudella rakennusta voidaan mukauttaa asukkaiden ja yhteiskunnan
muuttuviin tarpeisiin paremmin. Vaikka onkin suositeltavaa, ettd uusien rakennusten
asunnot ja yhteistilat suunnitellaan monikayttdisiksi, edellyttavat tilamuutokset usein
rakenteellisia muutoksia. Rakenteellisia muutoksia taas rajoittavat rakennusten kanta-
vat rakenteet ja talotekniikka. Rakentamiseen liittyva tekniikka tosin kehittyy jatkuvasti,
joten asuntojen muuntojoustavuus todennakdoisesti paranee tulevaisuudessa.

Asuntojen kuten myo6s opiskelija-asuntojen esteettomyydesta saadetadn vuonna 2018
voimaan astuneessa esteettomyysasetuksessa (Valtioneuvoston asetus rakennuksen
esteettomyydesta 4.5.2017/241 8). Asiaa ei ratkaista asemakaavalla.

Kaavaratkaisu perustuu, kuten voimassa oleva asemakaavakin, massoittelun ja katto-
muodon osalta alueella kaydyn tontinluovutuskilpailun voittajaehdotukseen. Voimassa
olevaan asemakaavaan ndhden kaavamuutos siséltaa rakennusmassan aariviivojen
sisélla tapahtuvia muutoksia, mutta kaupungin siluettiin kohdistuva muutos on sama,
kuin voimassa olevassa asemakaavassa.

Kaavaratkaisussa kaupunkikuvallista vaikutelmaa on kevennetty sallimalla rakennuk-
sen itdosaan Valtakadun puolelle sisaanvedetyn parveketerassin rakentaminen. Par-
veketerassi lisaa julkisivun vaihtelevuutta ja ilmeikkyytta. Kaavaratkaisu sallii myds
opiskelija-asuntojen yleisten tilojen rakentamisen kattokerrokseen, mik& muuttaa ra-
kennuksen ylimman kerroksen julkisivuja hieman.

Edellisen asemakaavamuutoksen aineistossa on ollut havainnekuvina kuvia tontin-
luovutuskilpailun voittajasta, jossa kulmatontin yhtena toteutusvaihtoehtona oli silloin
hotelli. Kuvat kilpailun voittajasta ovat vain suuntaa antavia, koska hankkeen lopullinen
toteuttaja ei ollut vield tiedossa ja toteutussuunnittelu ei viela ollut kaynnissa.

Asemakaavaselostuksessa olevien julkisivukuvien varitys on viitteellinen jo kuvaustek-
nisistakin syista, eika valttaméatta lopullinen uuden rakennuksen julkisivujen varitys.
Lopullisesta varityksestd paatetdén rakennuslupavaiheessa. Asemakaavassa anne-
taan julkisivuihin ja rakennustapaan liittyvia maarayksia. Yleismaarayksissd maara-
taan myaos, etta alueelle myodnnettavista rakennus- ja toimenpideluvista on pyydettava
kaupunkikuvatyéryhmén lausunto, jossa véaritykseen voidaan ottaa viela kantaa. Kaa-
vakartan julkisivujen rytmittelyd koskevaan maaraykseen on luonnosvaiheen jalkeen

Selostuksen liite 2c Kaavanlaatijan vastineet


http://www.loas.fi/jarjestyssaannot

9 (11)

lisatty vaatimus seinapinnan syvyysvaihteluista: Julkisivut tulee kasitella kaupunkimai-
sena muurimaisena pintana, jota on rytmitetty vari- ja materiaalivaihteluilla seka seina-
pinnan syvyysvaihtelulla.

3. Mielipide 3 (22.2.2021)

a)

b)

b)

Uudisrakentamisen suunnittelussa on otettava laajasti huomioon seka suunniteltavaa
rakennusta ymparoéiva lahimaisema ettd sen vaikutus suurmaisemaan ja kaupungin
siluettiin.

Nykyisenkin asemakaavan mukainen rakennus hallitsee ja siten muuttaa voimakkaasti
Valtakadun nakyméaa. Vuoden 2014 tontinluovutuskilpailun perusteella maariteltiin eri-
tyisella huolella Anni Swanin kadun ja Valtakadun kulmaan tulevan rakennuksen ker-
rosluku ja raystaskorko. Esitetty asemakaavamuutos nostaisi vield rakentamattoman
osan kerrosluvun seitseméasta kahdeksaan. Korkeampi kulma nousisi liikaa esiin Val-
takadun katumaisemasta katsottuna.

Asemakaavaesitys ei eheytd kaupunkikuvaa vuonna 2018 hyvaksytyn lainvoimaisen
osayleiskaavan mukaisesti.

Rakennuksen julkisivut ja kattomuoto tulee ehdottomasti toteuttaa aiemman tontin-
luovutuskilpailu voittajaehdotuksen mukaisesti.

Vastine:

Kaavaratkaisu perustuu, kuten voimassa oleva asemakaavakin, massoittelun ja katto-
muodon osalta alueella kaydyn tontinluovutuskilpailun voittajaehdotukseen. Voimassa
olevaan asemakaavaan nahden kaavamuutos siséltaa rakennusmassan aariviivojen
sisdlla tapahtuvia muutoksia, mutta kaupungin siluettiin kohdistuva muutos on sama,
kuin voimassa olevassa asemakaavassa.

Alueelle jarjestetyn tontinluovutuskilpailun tavoitteena on ollut 16ytaa alueelle ehdotus
tontin kaytosta seka tontille ostajaa ja hankkeen toteuttajaa. Lisaksi toivottiin innovatii-
vista otetta alueen toteuttamiseksi. Kilpailun voitti ehdotus "Villman®, jota arviointi-
ryhma kehui rohkeasta arkkitehtonisesta kokonaisotteesta seké raikkaasta ja varik-
kaasta arkkitehtuurista. Vuoden 2017 asemakaavamuutoksessa kilpailun voittajaideaa
kehitettiin edelleen voittaneen ehdotuksen tekijoiden kanssa toteuttavaan muotoon.
Kaavatydssa tutkittiin vaihtoehtoja mm. rakennusmassojen korkeuksille ja kulkuyh-
teyksille sek& massoittelulle ja tuloksena todettiin korttelinosan muodostavan uutta tii-
viimpaa ja korkeampaa kaupunkikeskustaa. Vaikka kerrosluvut muuttuivat, kilpailun
voittajan idea vaihtelevasta rakennusmaasoittelusta yhden kattolappeen alla sailyi.

Asemakaavamuutoksen jalkeen tontti on vaihtanut omistajaa, mutta edelleen suunnit-
telutyota jatkaa sama arkkitehtitoimisto, joka kilpailun voitti. N&ain kilpailutydta on voitu
edelleen jalostaa korkeatasoisesti ja jatkosuunnitella toteutuvaan hankkeeseen.

Kaavaratkaisun mahdollistama rakennus noudattaa aariviivoiltaan voimassa olevan
asemakaavan mahdollistamaa rakennusmassaa. Kaavaratkaisussa ei ole muutettu
voimassa olevan asemakaavan rakennuksen massoittelua ohjaavia (rakennuksen ve-
sikaton ylin sallittu korkeusasema seka rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leik-
kauskohdan likimaarainen ylin korkeusasema) merkintdja. Kaavaratkaisu mahdollistaa
asuntojen yhteistilojen sijoittamisen asuinkerrosten ylapuolelle kattokerrokseen seka
usean kerroksen korkuisen terassin rakentamisen Valtakadun puolelle, mitka muutta-
vat rakennuksen julkisivuja hieman. Kaavaratkaisun mahdollistama rakennus noudat-
taa silti dariviivoiltaan voimassa olevan asemakaavan mahdollistamaa rakennusmas-
saa ja mitddn voimassa olevasta asemakaavasta korkeampaa kulmaa Valtakadun ja
Anni Swanin kadun kulmaan ei muodostu.
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Yleiskaava on ohjeena asemakaavan laatimiselle ja asemakaavassa yleiskaavan ta-
voitteet muotoillaan tarkemmin ja yksityiskohtaisemmin. Kaupunkikuvan eheyttami-
sella tarkoitetaan paikalle sopivaa taydennysrakentamista seka kaupunkirakenteen
taydentamista ja tiivistamistd. Kaavaratkaisu mahdollistaa viela rakentamattomalle
tontille opiskelija-asuntokerrostalon rakentamisen ja siten kaupunkirakenteen tayden-
tymisen, mika vastaa myds alueen yleiskaavan tavoitteita keskusta-alueen tiivistami-
sesta.

Kaavamuutoksen mahdollistamat muutokset kaupunkikuvaan ovat hienovaraisia, joten
asemakaavamuutos eheyttdd kaupunkikuvaa ja vastaa siten myos yleiskaavan kau-
punkikuvallisia tavoitteita.

Kaavaratkaisu perustuu, kuten voimassa oleva asemakaavakin, massoittelun ja katto-
muodon osalta alueella k&ydyn tontinluovutuskilpailun voittajaehdotukseen. Edellisen
asemakaavamuutoksen aineistossa on ollut havainnekuvina kuvia tontinluovutuskil-
pailun voittajasta, jossa kulmatontin yhtena toteutusvaihtoehtona oli silloin hotelli. Ku-
vat kilpailun voittajasta ovat siten vain suuntaa antavia. Edellisen asemakaavamuutok-
sen jalkeen tontti on vaihtanut omistajaa mutta edelleen suunnittelutyota jatkaa sama
arkkitehtitoimisto, joka kilpailun voitti. Nain kilpailutyéta on voitu edelleen jalostaa kor-
keatasoisesti ja jatkosuunnitella toteutuvaan hankkeeseen. Kuten voimassa oleva ase-
makaavakin, kaavamuutos mahdollistaa kaupunkikuvallisesti yksil6llisen ja nédkyvan
rakennuksen toteuttamisen.

4. Mielipide 4 (23.2.2021)

a)

b)

b)

Esitelty luonnosvaiheen muutoskaava tinkii tontinluovutuskilpailun perusteella sovi-
tusta. Keskustassa sijaitseva kortteli ansaitsee arvoisensa rakennuksen. Naissé kort-
teleissa tulee vaatia tasoa ja laatua, ndkemyksellistd ja aikaa kestavaa arkkitehtuuria
ja toteutusta.

Asemakaavamuutoksen havainnekuvissa esitetyt pitkat yhtenaiset muurit eroavat
merkittavasti alkuperaisen kaavan hengesta. Leveiden yhtenaisten julkisivujen sijasta
asuinkerrosten pinnat vaatisivat voimakkaat jakavat murrokset tontinluovutuskilpailun
hengessa. Paikalle sopii odottaa moniulotteista laadukkaista ratkaisuista ja materiaa-
leista koostettua, ymparistdonsa sopeutuvaa kokonaisuutta.

Kaavan jatkokasittelyssa tontinluovutuksessa sovitusta on syytéa pitaa kiinni ja tarken-
taa detaljeihin mennen. Yhtal6a, jossa kaavan rakennusoikeutta lisatdan 15 %, ja to-
teutukselle annettuja laadullisia kriteereja reivataan alaspain ei ole asiallinen.

Vastine:

Kaavaratkaisu perustuu, kuten voimassa oleva asemakaavakin, massoittelun ja katto-
muodon osalta alueella kaydyn tontinluovutuskilpailun voittajaehdotukseen. Kaavarat-
kaisussa ei ole muutettu voimassa olevan asemakaavan rakennuksen massoittelua
ohjaavia (rakennuksen vesikaton ylin sallittu korkeusasema seka rakennuksen julkisi-
vupinnan ja vesikaton leikkauskohdan likim&arainen ylin korkeusasema) merkintgja.
Edellisen asemakaavamuutoksen jalkeen tontti on vaihtanut omistajaa, mutta edelleen
suunnitteluty6ta jatkaa sama arkkitehtitoimisto, joka kilpailun voitti. Nain kilpailutyota
on voitu edelleen jalostaa korkeatasoisesti ja jatkosuunnitella toteutuvaan hankkee-
seen. Kuten voimassa oleva asemakaavakin, kaavamuutos mahdollistaa kaupunkiku-
vallisesti yksilollisen ja nakyvan rakennuksen toteuttamisen.

Asemakaavan havainnekuvat ovat viitteellisid ja rakennuksen julkisivujen materiaalit
ja varitys tarkentuvat suunnittelutybn edetessd. Asemakaavan yleismaarayksissa
maarataan, etté julkisivut tulee toteuttaa laadukkaasti, keskustarakentamiseen sopivin
materiaalein. Ensimmaisen kerroksen katujulkisivujen tulee olla padosin ikkunapintaa
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ja umpiosat kivilaattaa. Katutason elavoittamiseksi katutason julkisivuja on jasennet-
tava esimerkiksi aukotuksin eika pitkia umpinaisia seindosia sallita. Lisdksi maarataan,
ettd Kkorttelialue tulee toteuttaa yhtenaistd rakennustapaa noudattaen. Korttelialueen
erilliset rakennusmassat tulee yhdistaa kokonaisuudeksi yhtenaisella kattorakenteella
julkisivuaiheilla. Ylempien kerrosten julkisivujen tulee olla rapattuja ja toteutettu ilman
nakyvia elementtisaumoja. Julkisivut tulee kasitella kaupunkimaisena muurimaisena
pintana, jota on rytmitetty erivarisilla varialueilla. Kaavakartan julkisivujen rytmittelya
koskevaan maaraykseen on luonnosvaiheen jalkeen lisatty vaatimus seindpinnan sy-
vyysvaihteluista: Julkisivut tulee kasitella kaupunkimaisena muurimaisena pintana,
jota on rytmitetty véri- ja materiaalivaihteluilla sekd seindpinnan syvyysvaihtelulla.

Koska suunnittelualue on kaupungin ydinkeskustassa, maarataan lisaksi, ettd asema-
kaavan alueelle mydnnettavista rakennus- ja toimenpideluvista on pyydettava lausunto
kaupunkikuvatydryhmalta.

Katso kohdat a ja b. Kaavamuutoksessa rakennusoikeudet on osoitettu tonttikohtai-
sesti. Tontille nro 8 on rakennusvalvonnan rekisterin mukaan toteutettu 2254 kerros-
m?2 asuinkerrostaloa ja tontille nro 10 3828 kerros-m2:n palvelutalo. Kaavamuutoksessa
tonttien 8 ja 10 rakennusoikeus on merkitty toteutuneen tilanteen mukaisesti tasalu-
kuun pydristéaen tontille nro 8 2300 kerros-m? ja tontille nro 10 3850 kerros-m?2.

Viela rakentamattoman tontin nro 9 rakennusoikeudeksi on osoitettu 5200 kerros-m2,
Korttelin kokonaisrakennusoikeus kasvaa 1350 kerros-m? voimassa olevaan asema-
kaavaan nahden ja tehokkuusluku 3,32:sta 3,77:iin, mika ei ole keskusta-alueella mer-
kittava. Korttelialueen avautuminen kolmen eri kadun varteen ja siitd seuraava U-
muoto on antanut osaltaan mahdollisuuden tehokkaalle kaupunkimaiselle ratkaisulle.
Rakennusoikeuden kasvamisesta huolimatta rakennusten aariviivat pysyvat voimassa
olevan asemakaavan mukaisina.
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- Asuin-, lilkke- ja toimistorakennusten korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuclella oleva viiva.

Kaorttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

6 Kaupunginosan numero.
T ﬁ ‘ Kaupunginosan nimi.

Karttelin numero.
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LIITE 2d
Pienennos kaavaluonnoksesta, jolla ennakkokuuleminen on suoritettu.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennuksen vesikaton ylin sallittu korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan likimdardinen
ylin korkeusasema.

Maanalainen tila, jolle saa sijoittaa autojen sailytyspaikan kahteen
kerrokseen seka varasto- ja vaestonsuojatiloja.

Uloke, jonka kohdalla rakennuksen ensimmadinen kerros on jatettava
rakentamatta. Ulkokkeen alikulkukorkeus tulee olla vahintaan 3,3 metria.

Uloke, jonka kohdalla rakennuksen ensimmadisen kerros on jatettava
rakentamatta. Ulkokkeen alikulkukorkeus tulee olla vahintdan 3,1 metria.

MNuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava
kiinni.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa viherpihan. Viherpiha tulee toteuttaa
rakennettuna oleskelualueena, jossa tulee olla myds istutuksia.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Rakennusalan raja, jolle on rakennettava melulta suojaava
rakennusmassa tai vahintdan 2 metrid korkea meluaita. Meluaidan
tulee muodostaa rakennuksen kanssa yhdessa melulta suojaava
kokonaisuus siten, ettd ne suojaavat piha-aluetta kadun
liilkennemelulta. Mahdolliset meluaidat on kasiteltava
julkisivunomaisesti seka toteutettava laadukkaasti ja muuhun
korttelikokonaisuuteen soveltuen. Korttelialueen tarkempi melunsuojaus
tutkitaan rakennussuunnitteluvaiheessa. Melunsuojaus tulee toteuttaa
ennen rakennuksen kayttdonottoa.

Pysakgimisalue.

Rakennukseen jatettdva aukko. Roomalainen numero osoittaa aukon
vahimmaiskorkeuden kerrcksina. Aukon alapuolella on oltava vahintaan
kaksi kerrosta. Vesikaton on jatkuttava auken yli.
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YLEISMAARAYKSET:

AL -korttelialueelle saa sijoittaa myds majoitus-, palvelu-, ravintola- ja palveluasumisen
filoja.

Korttelin katutasokerrokseen Valtakadun ja Oikokadun puolelle tulee sijoittaa padosin liike-
Ja palvelutiloja. Korttelialueen Valtakadun, Oikokadun ja Anni Swanin kadun puolelle
alimpaan kerrokseen ei saa sijoittaa asuntoja.

Katutason liiketilojen kerroskorkeuden tulee olla vahintaan 3,5 metrid. Liike- ja
palvelutiloille tulee tehda sisdankdynnit kadun puolelle.

Korttelin 15 tontilla 9 kaavassa annetun kerrosluvun estamatta ja kaavassa osoitetun
rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa kaavakartalle merkittyjen kerrosten ylapuolelle
asukkaiden yhteiseen kayttddn tarkoitettuja kokoontumis- ja saunatiloja enintdan 155
kerros-m? ja nithin littyvan enintadn 60 m2:n katioterassin. Kattoterassin rakenteiden
tulee sijoittua raystaslinjan ja kattopinnan alapuolelle.

Julkisivut tulee toteuttaa laadukkaasti, keskustarakentamiseen sopivin materiaalein.
Ensimmaisen kerroksen katujulkisivujen tulee olla padosin ikkunapintaa ja umpiosat
kivilaattaa. Katutason elavdittamiseksi katutason julkisivuja on jdsenneltava esimerkiksi
aukotuksin eikd pitkida umpinaisia seindosia sallita.

Korttelialue tulee toteuttaa yhtenaista rakentamistapaa noudattaen. Korttelialueen erilliset
rakennusmassat tulee yhdistda kokonaisuudeksi yhtendiselld kattorakenteella ja
Julkisivuaiheilla. Ylempien kerrosten julkisivujen tulee olla rapattuja ja toteutettu ilman
nakyvid elementtisaumoja. Julkisivut tulee kasitelld kaupunkimaisena muurimaisena pintana,
jota on rytmitetty erivarisilla varialueilla.

Taman asemakaavan alueelle mydnnettavista rakennus- ja toimenpideluvista on pyydettava
lausunto kaupunkikuvatydryhmalta.

Rakennusten Valtakadun ja Anni Swanin kadun puoleisten parvekkeiden tulee olla
sisdanvedettyja tai ns. ranskalaisia parvekkeita. Parvekkeiden tulee muodostaa néilla
julkisivuilla yhtendinen seindpinta muun julkisivun kanssa. Anni Swanin kadun ja Oikokadun
kulmauksessa parvekkeet saavat ulottua ulokkeena kevyenlilkenteenvaylan paille, noin 1,5
metrid tonttialueen ulkopuolelle. Valtakadun puoleisten parvekkeiden tulee sijoittua
kokonaan tontin puoclelle.

Al -korttelialueelle on varattava rakennettua ja istutettavaa ulko-oleskelualuetta vahintaan
300 m2. Mikali leikki- ja ulko-oleskelutila jaetaan useaan erilliseen alueeseen, on
yhtendisid leikki-ja ulko-oleskelutilaa oltava kaytdssa vahintdan 150 m2 f asuinrakennus.
Ulko-oleskelualue voi sijoittua viherkannelle tai kattoterassille. Ulko-oleskelualueiden
melutaso el saa ylittda ohjearvoa Laeq 7-22 55 dB kello 7-22 valilld eika Laeq 45 dB
kello 22-7 valilla. Pihan oleskelualueet tulee suojata aidoin tai rakentein siten, ettd melun
ohjearvot eivat ylity. Korttelialueen tarkempi melunsuojaus tutkitaan
rakennussuunnitteluvaiheessa.
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Rakennusten kadun puoleisilla sivuilla ulkoseinien, ikkunoiden ja ilmanvaihtoaukkojen sekd muiden
rakenteiden daneneristavyyden liilkennemelua vastaan on oltava vahintdan 35 dBA. Parvekkeiden
tulee olla kaikilla julkisivuilla lasitettuja. Parvekelasituksen cllessa suljettuna asuntoon liittyvan
parvekkeen melutaso ei saa ylittdd melun A-painotetun ekvivalenttitason pdivaohjearvoa (klo
7-22) 55 dB eikéd yéohjearvoa (klo 22-7) 45 dB. Meluntorjunnan ohjearvojen mukaisesti
aanieristettyja, lasitettuja parvekkeita ei lasketa kerrosalaan eika vaestdsuojamitoitukseen.
Oikokadun puoclella toisen kerroksen parvekelasitukset tulee toteuttaa siten, etta danieristavyys on
vahintaan 15 dB.

Anni Swanin kadulle saa sijoittaa enintdan kaksi korttelialueelle johtavaa tonttiliittymaa.
Vierekkaisten tonttiliittymien yhteenlaskettu avoin rakentamaton osuus saa olla enintaan 12
metrid.

Kaava-alue sijaitsee nykyisin lll-luokan pohjavesialueella (muu pohjavesialue). Maanalaisten
paikoitustilojen suunnittelussa tulee huomioida ja selvittaa rakentamisen vaikutukset pohjaveden
pinnan tasoon seka tarvittaessa vaikutukset pohjaveden virtaussuuntiin.

Alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voisi aiheutua

vesilain sekd ymparistdsuojelulain (pohjaveden pilaamiskielto ja maaperdn pilaamiskielto)
tarkoittamia seurauksia. Tehtdessa rakennustditd pohjavesialueella on kiinnitettava erityista
huomiota pohjaveden pilaantumisen estdmiseksi.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta. Hulevesien
suunnittelussa tulee erityisesti huomiocida hulevesien hallinta tulvatilanteessa.

Talotekniikkaan liittyvia tiloja ei saa sijoittaa vesikattopinnan ylapuolelle.
Korttelialueelle saa rakentaa kiinteistdkohtaisia muuntamoja.

Paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa on korttelin tontteja kasiteltava yhtend kokonaisuutena
riittdvan turvallisuustason saavuttamiseksi. Suunnittelussa tulee erityisesti huomioida
pelastusteiden jarjestelyt sisapihalle.

Kaava-alueen maaperdsta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnittelussa.
Asuntojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittaa STM:n antamia kulloinkin voimassa oclevia
ohjearvoja.

Kadun puoleiset rakennusten sisaankaynnit tulee toteuttaa vahintaan 1,5 metria kiinteistdn
rajasta sisddn vedetyilld syvennyksilld ja katurakenteen sekd sisdankayntien véliset korkeuserot
tulee tasata kiinteistdn rajojen sisdpuoleisilla rakenteilla. Ajoliittymissa tulee seinarakenteiden
sijoittumisessa huomioida henkildautojen kuljettajan paikalta 45 asteen ndkeméaalueet
jalkakdytavan reunaan.

LUONNOS 25.1.2021



LIITE 2d
Pienennds kaavaluonnoksesta, jolla ennakkokuuleminen on suoritettu.

AUTOPAIKKAMAARAYS:
Autopaikkoja tulee jarjestaa vahintaan:
- Liike- ja toimistotilat 1 ap/90 kerros-m2.
- Ravintolatilat 1 ap/ 90 kerros-m2.
- Asunnot 1 ap/ 100 kerros-m2.
- Palveluasuminen 1ap/180 kerros-m?2.
- Yleishyddylliseen toimintaan tarkoitettu opiskelija- ja nuoriscasuminen 1ap/180
kerros-m2.
- Hotellitoiminta 1 ap/250 kerros-m2. Hotellitoiminnoiksi autopaikkamitoituksessa luetaan
majoitustilojen lisdksi hotellin kadytdssa olevat ravintola-, keittid-, kokous- ja aulatilat.

Autopaikkojen lukumaarda madriteltdessd ulkoseindn 250 mm ylittédvaa osaa, kunkin
porrashuoneen 15 kerros-m? ylittivaa osaa ja aputilojen sekd autojen sdilytykseen
rakennetun rakennusosan kerrosalaa el tarvitse ottaa huomioon. Porrashuonekaytavat
madritetddn osaksi porrashuonetta.

Yksi asukkaiden kayttddn tuleva yhteiskayttdauton paikka korvaa 5 pyséakéintipaikkaa ja
yhteiskayttddn osocitettujen autopaikkojen tulee sijoittua tontille. Yhteiskayttédn osoitettujen
autopaikkojen laskennallinen osuus saa olla enintdan 25% kerrosalasta laskettujen
autopaikkojen laskennallisesta maarasta. Palveluasumisen ja yleishyddylliseen toimintaan
tarkoitettujen opiskelija- ja nuorisoasumisen osalta yhteiskayttdon oscitettujen autopaikkojen
laskennallinen osuus saa olla enintdan 50 % kerrosalasta laskettujen autopaikkojen
laskennallisesta maarasta.

Jos autopaikkoja sijoitetaan nimedmattdmind laheiseen yleiseen kaupungin
omistamaan pysakdintilaitokseen, voidaan niiden maarasta silta osin vahentaa 30%.

Korttelialueelle ei saa rakentaa maanpaallista pysakointihallia. Autotalleja saa sijoittaa
rakennusten yhteyteen pihan puolelle. Lisaksi piha-alueelle saa sijoittaa autokatoksia enintaan
10 autolle.

POLKUPYORAPAIKKAMAAARYS:

AlL-korttelissa polkupydrille ja ulkoiluvalineille tulee jarjestda sailytystilaa 1 m? [ 25 kerros - m?®
esteettdmasti saavutettaviin tiloihin ja vahintdan 50% tiloista tulee sijoittua tasolle, joka on
saavutettavissa esteettomasti kayttamatta hissia. Opiskelija-asunnoille tulee jarjestaa 1,2

polkupyéran sailytyspaikka / asunto.

LUONNOS 25.1.2021



LIITE 2e osa 1

From: Mustonen Tuija (ELY)

Sent: Mon, 26 Apr 2021 05:40:57 +0000

To: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki

Cc: Perttola Pertti (ELY);Pimia Maarit;Veijovuori Matti;Gherghel Noora;'Etela-Karjalan
liitto';Skippari Sirpa (ELY)

Subject: Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunto, Valtakatu 56 Asemakaavan

muutos(Keskustan opiskelija-asunnot)

Viite: Lausuntopyynténne 23.3.2021 (Dnro LPR/1462/10.02.03.00/2020)
Asia: Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunto, Valtakatu 56 Asemakaavan muutos(Keskustan opiskelija-
asunnot)

Lappeenrannan kaupunki pyytaa Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunto valmistelemastaan
asemakaavamuutoksesta Taikinamaen kaupunginosan korttelin 15 tonteille 8-10.

Suunnittelualue sijaitsee ydinkeskustan itdosassa Oikokadun, Anni Swanin kadun ja Valtakadun rajaamalla
alueella. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa opiskelija-asuntokerrostalon rakentaminen korttelin
rakentamattomaan osaan. Asemakaavamuutos toteuttaa alueelle laaditun tontinluovutuskilpailun
kaupunkikuvallista ideaa.

Asemakaavamuutos on asiantuntevasti laadittu. Asemakaavamuutoksella pdivitetdan vuoden 2017
asemakaavaa vastaamaan rakentamisen tarvetta. Opiskelija-asumisen sijoittaminen keskustaan tukee
keskusta-alueen elinvoimaisuutta ja lisaa eldvyytta. Tadydennysrakentaminen keskustan jalankulkuvyohykkeelle
tukee ilmastonmuutoksen hillintaa.

Asemakaava toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita ja maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n
mukaisia asemakaavan sisaltévaatimuksia.

Tuija Mustonen

Arkkitehti

tuija.mustonen@ely-keskus.fi

0295 029 201 vaihde 0295 029 000

Ymparisto ja luonnonvarat

Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

Salpausselankatu 22, PL 1041, 45101 KOUVOLA
kirjaamo.kaakkois-suomi@ely-keskus.fi

www.ely-keskus.fi/kaakkois-suomi | Kaakkois-Suomen ELY-keskus Twitterissa
ELY-keskus Facebookissa

Tdmd viesti on tarkoitettu ainoastaan henkilélle tai yhteisélle, jolle se kuuluu. Viesti saattaa siséltdd luottamuksellista tietoa. Jos olet
saanut viestin erehdyksessd, sinulla ei ole siihen kdyttéoikeutta. Tdssd tapauksessa ilmoita siitd Idhettdjdlle ja poista viesti
postilaatikostasi.
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Liite 1

LOAS Teatteri -opiskelija asunto / _hallituksen kannanotto

Yhteinen pieni sisdapiha-alue:

nykyiselle piha-alueelle suunniteltu Loas Teatteri rakennuksen jatehuone, py6ravarasto, autopaikat
ja oleskelutila
kaikki lilkenne osittaista jalankulkua lukuun ottamatta kulkee Il 2kennuksen pihan kautta
o huoltoliikenne
o autoliikenne (huolto + opiskelijatkin kdyttda autoja, missa parkkipaikat?)
o halytysajoneuvot
o polkupydraliikenne (160 polkupyoraa)
o jalankulkuliikenne Kimpisenkadun, Koulukadun ja Oikokadun suuntaan
jate-autot eivat mahdu piha-alueelle, parkkeeraavat Anni Swanin kadulle. Jateastioiden
kuljetusmatka kasin on pitka ja lisdksi nousuluiskat piha-alueelta jatehuoneeseen.
Loas Teatteri rakennuksen asukasmaara tulee olemaan noin nelinkertainen |G kennukseen
verrattuna, joten sisdpihan lilkkenteen méaarat ( autot, pyoréilijat, jalankulkijat, jatehuolto ym.)
tulevat kasvamaan huomattavasti
piha-alueen oleskelutilasta todenndkoisesti muodostuu tupakka- ja ajanviettopaikka, hairiot
lisddntyvat
piha-alueelle tulo on ahdas, vaaratilanteet piha-alueella lisddntyvat
rasitesopimus ei voi tarkoittaa sita, ett5 I pihaa voi vapaasti kayttaa mihin tahansa Loas
Teatterin liikkenndintiin

Korjausehdotus piha-alueelle:

Koska kaikilla naapuritaloilla on oma sisddnkaynti omalle piha-alueelle, niin Loas Teatteri
rakennukselle tulisi my6s suunnitella oma sisddntulo piha-alueelle Valtakadulta Wilmakodin
puoleisesta padsta katutasolta tai Anni Swanin kadun puolelta. Talla ratkaisulla jatehuolto
helpottuisi huomattavasti. Myds pyoravarastosta kaynti olisi helpompaa ja turvallisempaa
Valtakadulle. Nykyinen yhteinen piha-alue tulisi rajata selkeasti kiintealld seinalla autohallin
portaiden kulmasta Loas Teatteri rakennuksen autopaikkojen vasempaan reunaan. Vain Loas
Teatteri rakennuksen kolmelle autopaikalle kaynti jaisi | HIJEEEEEEE pihan kautta Anni Swanin
kadulle. N&illa ratkaisuilla saataisiin Loas Teatteri rakennuksen toimintoja selkedmmaksi ja
molempien rakennusten piha-alueet rauhallisemmaksi ja turvallisemmaksi.

Vesikattoliittyma Nayttamorakennukseen:

Loas Teatteri rakennuksen katon liittym S akennuksen kattoon tulee olemaan rajapinta.
Korvauskysymykset vahinkojen sattuessa rajapinnoilla ovat erittdin vaikeita ja hankalia hoitaa
tulevaisuudessa.
Loas- rakennuksen kattorakenteen raystés ei voi olla |HIIIEEEE:kennuksessa kiinni
o talviaikaan lumen ja jdan putoamiset aiheuttavat vaaraa jalankulkijoille
o sade- ja sulamisvesien hallinta rajapinnassa. Kattokaato pitkalla matkalla
B - kennuksen suuntaan ja kattopinta-ala suuri, sadevesien maara voi olla todella
suuri
o ruma ja tarpeeton kate korkealla sisapihalle johtavan kulkutien paalla, myos pimentaa

B - kennuksen pdatyasuntoja



Liite 1

Muita huomioita

- Loas Teatteri rakennuksen sopivuus ymparistoon ja kaupunkikuvaan ndhden; rakennus nayttas
massiiviselta ja lilan korkealta lisdksi ulkoseindpintojen varivalinnat rauhattomat

- opiskelijoiden ddnekas juhlinta, etenkin viikonloppuisin, kun naapurit haluavat rauhoittua
viikonlopun viettoon

- rakennusvaiheen tydmaajarjestelyista ja niiden vaikutuksesta ymparistoon laadittava
yksityiskohtainen suunnitelma ja paivitettava se eri rakennusvaiheita vastaavaksi.

Lappeenrannassa 12.04.2021



Lappeenranta, 14.4.2021

Lappeenrannan kaupunginhallitus

MUISTUTUS ASEMAKAAVAN MUUTOKSESTA 6 TAIKINAMAK!I KORTTELI 15 TONTIT

8-10

Kaupunginhallitus on paattanyt asettaa otsikossa mainitun asemakaavan muutoksen nah-
taville.

Uusi asemakaava sisdltaa Lappeenrannan kaupunkikuvan kannalta erittdin merkittavia
muutoksia, jotka oleellisesti vaikuttavat ymparistoon, tasapainoiseen kaupunkirakentee-
seen ja hyvadn kaupunkikuvaan. Kaavoitusprosessiin liittyy myds piirteita, jotka antavat
syyn kysya, mika osapuoli kaupunkia kaavoittaa.

Rakennuksen massa ja kerrosten lukumaira

Tontinluovutuskilpailun tuloksena v. 2014 mukaan tontille ehdotettiin enintaan
6-kerroksista asuin- ja lilkerakennusta, joka jo rakennusliike Jatke Oy:n tekemassa tarjouk-
sessa vaikutti huomattavan suurelta. Erityisesti rakennuksen Valtakadun ja Anni Swanin
kadun kulmaus antaa erittain hyokkaavan vaikutelman terévine kulmineen ja ulokkeineen.
Tama rakennuksen muoto ja suuri massa eivat millaan tavoin liity ymparoéivaan kaupunki-
rakenteeseen ja sen arkkitehtuuriin. Asemakaavan muutoksessa on kuitenkin kerrosten lu-
kumaaraa alentamisen sijaan korotettu periti seitsemaan ja sen lisdksi sallittu "kerrosluvun
estamatta ja kaavassa osoitetun kerrosalan lisdksi’ 155 m2 kerrosalaa rakennuksen asuk-
kaiden yhteiseen kayttoon. Alentamalla kerroslukua ja rakennusoikeutta lisaamatta olisi
tasta kulma-aiheesta saatavissa kaupunkikuvaan mielenkiintoinen ja piristava lisa.

Asemakaavaselostuksessa mainitaan alueen alkuperaisen ja voimassa olevan asemakaavan
mukaisen rakennusoikeuden 10.000 m2 ylittyvan nyt 1.350 m2:li&, johon ns. ullakkokerrok-
sen rakennusoikeus 155 m2 lisattynd merkitsee kaikkiaan 1.505 m2:n ylitysta. Taman lisaksi
rakennuksen korkeus ullakkokerroksen lisdrakennusoikeudesta johtuen on kasvanut silta
osin kahdeksaan kerrokseen.

Asemakaavamuutoksen synty

Erikoista kaavahankkeessa on myés menettely, jonka mukaan ilman mitaan perusteluja
kaupunki on rakennuttajana toimivan LOAS:in ja nykyisen urakoitsijan Evalahti Oy:n kanssa
kdydyissa neuvotteluissa paatynyt lisédmaan rakennusoikeutta ja korottamaan rakennusta
yhdelld kerroksella ja lisaamalla vield rakennusoikeutta ullakkokerrokseen. Tasta ei voi tulla
muuhun johtopaatdkseen kuin siihen, ettd on tarkoituksella luotu tilanne, jossa rakennus-
hankkeen toteuttajat saavat kaupungin avustamana merkittidvaa taloudellista hyotya.

Esitys
Esitan, etta asemakaavamuutos valmistellaan uudestaan, koska asemakaavan toteuttami-
sen tuloksena syntyva rakennus ei tayta Rakennusasetuksen 1§:n kohtaa 5. Syntynyt kau-



punkikuvallinen kokonaisuus tulee tarkastella uudelleen, koska esitetty asemakaavamuutos
johtaa toteutuessaan merkittavaan kaupunkikuvalliseen virheeseen.




Muistutus asemakaavan muutokseen

LAPPEENRANNAN KAUPUNKE
Kijaamo

96, 04 2021

Lappeenrannan kaupunki
kirjaamo

Dnro LPR/1462/10.02.03.00/2020
6 Taikinamaéki kortteli 15 tontit 8-10

Opiskelijat ovat luonteva osa Lappeenrannan kaupunkia, ja opiskelija-asuntojen rakentaminen
keskustaan on kannatettavaa. Opiskelijat nuorentavat ja eldvoittavat keskustan elamaa. Kaupat,
liikunta- ja kulttuuripalvelut sekda muu elinkeinoelama hyotyvat heidan tulostaan keskustan arkeen
aivan kuten opiskelijat hyotyvat palveluiden helposta saatavuudesta.

Taikinamdkeen suunniteltua opiskelija-asuintaloa koskevassa kaavamuutoksessa on jatetty
huomioimatta, miten 27 autopaikkaa yli sadan opiskelijan kerrostalossa heijastuu ymparistoon.

Suunnitellun opiskelijatalon laheisyydessa, Raastuvankatu-Kimpisenkatu-Kimpisen urheilupuiston
parkkialue-Koulukatu-Lauritsalantie -alue tayttyy aamuisin keskustassa tyéskentelevien tai alueella
opiskelevien autoista. Pysdkdintipaikkojen puute vain syvenee tiiviimman rakentamisen
seurauksena.

Kiinteistdjen pihoille on perustettu lisdd autopaikkoja, ja kaupunki on rakentanut pysakointihalleja.
Autoilijat suosivat kuitenkin ilmaisia pysakointipaikkoja pienen kavelymatkan paasta. Siihen on
hyva ja halpa jattaa auto paivaksi, joskus viikoksikin. Kyseinen kdytanté luontuu varmasti lahitalon
opiskelijoiltakin.

Muistutamme kaavoittajaa vaikeutuvasta pysakéintilanteesta ja esitamme, ettd autopaikkojen
madra palautetaan edellisen kaavan mukaiseksi ja kaavamuutoksesta poistetaan 30 prosentin
vdahennys autopaikoista.

Lappeenrannassa 23. huhtikuuta 2021
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.S LAPPEENRANNAN KAUPUNKI KAAVANLAATIJAN Liite 2e 0sa 2
% VASTINEET
10.5.2021 Dnro:

LPR/1462/10.02.03.00/2020

Keskustan opiskelija-asunnot asemakaavan muutos

LYHENNELMAT MRA 27 §:N KUULEMISESSA SAADUSTA LAUSUNNOSTA JA MUIS-
TUKSISTA SEKA KAAVANLAATIJAN VASTINEET NIIHIN
Kaavaehdotus on pidetty ndhtavilla 25.3.2020 - 26.4.2021

LAUSUNNOT:

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus (26.4.2021)

Asemakaavamuutos on asiantuntevasti laadittu. Asemakaavamuutoksella pai-
vitetdadn vuoden 2017 asemakaavaa vastaamaan rakentamisen tarvetta. Opis-
kelija-asumisen sijoittaminen keskustaan tukee keskusta-alueen elinvoimai-
suutta ja lisdd elavyytta. Taydennysrakentaminen keskustan jalankulku-
vyOhykkeelle tukee ilmastonmuutoksen hillintdd. Asemakaava toteuttaa valta-
kunnallisia alueidenkayttotavoitteita ja maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n mu-
kaisia asemakaavan sisaltévaatimuksia.

Vastine:

Merkitaan tiedoksi.

MUISTUTUKSET

1. Muistutus 1 (12.4.2020)

a)

b)

d)

Kaikki liikenne (huoltoliikenne, autoliikenne pysakointipaikoille, halytysajoneu-
vot, polkupyoraliikenne) osittaista jalankulkua lukuun ottamatta kulkee raken-
nuksemme pihan kautta. Rasitesopimus ei voi tarkoittaa sita, etta rakennuk-
semme pihaa voi vapaasti kayttaa mihin tahansa tulevan rakennuksen liiken-
nointiin.

Jateautot eivat mahdu piha-alueelle. Jos parkkeeraavat Anni Swaninkadulle,
niin jateastioiden kuljetusmatka kasin on pitka ja lisaksi on nousuluiskat piha-
alueelta jatehuoneeseen. Piha-alueelle tulo on ahdas, joten vaaratilanteet
piha-alueella lisdantyvat.

Tuleva asukasmaaran lisays lisaa sisapihan liikenteen maaraa huomattavasti.
Piha-alueen oleskelutilasta todennakdisesti muodostuu hairidita lisdava tu-
pakka- ja ajanviettopaikka.

Tulevan rakennuksen katon liittyma rakennuksemme kattoon tulee olemaan
rajapinta, jolloin korvauskysymykset vahinkojen sattuessa ovat vaikeita ja han-
kalia hoitaa. Talviaikaan lumen ja jadn putoamiset aiheuttavat vaaraa jalankul-
kijoille. Miten hoidetaan sade- ja sulamisvesien hallinta rajapinnassa? Ruma
ja tarpeeton kate korkealla kulkutien paalla pimentéaa rakennuksemme paaty-
asuntoja.

Uusi rakennus nayttad massiiviselta ja liilan korkealta. Lisdksi ulkoseindpinto-
jen vérivalinnat ovat rauhattomat.

Selostuksen liite 2e Kaavalaatijan vastineet MRA 27 §:n kuulemiseen



f)

9)

Vastine:
a)

b)

2(8)

Opiskelijoiden danekas juhlinta etenkin viikonloppuisin hairitsee, kun naapurit
haluavat rauhoittua viikonlopun viettoon.

Rakennusvaiheen tyomaajarjestelyista ja niiden vaikutuksista ymparistoon on
laadittava yksityiskohtainen suunnitelma ja péaivitettdva se eri rakennusvai-
heita vastaavaksi.

Kiinteistbnmuodostamislain (KML) 154 8:n 1 momentin mukaan kiinteiston hy-
vaksi voidaan perustaa toisen rekisteriyksikon alueelle pysyvéana rasitteena oi-
keus kayttdad kyseista rekisteriyksikkda. Rasite voidaan perustaa mm. ajoneu-
vojen pitamista ja kulkuyhteytta varten. Kiinteistolle kuuluva pysyvé oikeus
merkitéaan kiinteistorekisteriin, jolloin mahdolliset kiinteistdjen omistajavaihdok-
set eivat vaikuta tie- tai kayttdoikeuteen.

Rasite voidaan perustaa toisen omistamalle maalle lohkomistoimitusten yhtey-
dessa tai erillisessa rasitetoimituksessa. Suunnittelualueen tonteille on perus-
tettu keskindaisia rasitteita marraskuussa 2018. Sopimuksen asianosaisina ovat
olleet Rakennusliike Evéalahti Oy, OP Tonttirahasto Ky, Lappeenrannan Palve-
lukeskussaatié ja Asunto Oy Lappeenrannan Nayttdmo. Rasitesopimuksella
on sovittu mm. vaestonsuojan kaytosta, savunpoistosta, hatapoistumisteista ja
seinarasitteista. K19 -rasitteella tontit 8,9 ja 10 on oikeutettu kayttdmaan tont-
teja 8 ja 9 kulkuyhteyteen. K20 -rasitteella tontti 8 on oikeutettu kulkuyhteyteen
ja pitamaan kahta ajoneuvoa tontilla 9. Lisaksi tontti 8 on oikeutettu viiteen au-
topaikkaan tontin 9 autohallissa. Rasitesopimuksella on my6s sovittu, ettéa
kaikki kolme tonttia voivat kayttaa tontilla 9 sijaitsevaa ajoyhteytta kellarin au-
tohalliin.

Kiinteistotoimituksessa perustettu rasite voidaan asianosaisten sopimuksesta
poistaa, jos rasitteen merkitys oikeutetulle kiinteistélle on vahentynyt (8161).
Kuitenkin jos rasite poistetaan tai siirretaan taikka sen kayttamista rajoitetaan
tai kayttamisesta annettuja maarayksia muutetaan, on rasiteoikeuden haltijalla
oikeus saada korvaus toimenpiteen aiheuttamista menetyksista siltd, joka saa
toimenpiteesta hyotya (§164).

Suunnittelualueen rakennukset on suunniteltu noudattaen alueelle pidetyn ton-
tinluovutuskilpailun voittajaehdotuksen periaatteita, joihin kuuluu myoés piha-
alueen ja liikenneyhteyksien yhteiskaytto.

As Oy Nayttamon pihakannelle johtavan ajovaylan leveys on rakennuslupa-
arkiston asemapiirroksen mukaan 3,819 metrid. Jateauton tarvitsema ajo-
vaylan leveys on oltava vahintaan 3 metria. Kyseisen ajovaylan luiskan kalte-
vuus on tonttiliittymasta pihalle noin 3 metrin matkalla 4 % (1/25) ja noin 7 met-
rin matkalla 5 % (1/20). Kohdalla, jossa jateautoa lastataan, maanpinnan kal-
tevuus on 4 %. Kaltevuudet ovat rakentamistapaohjeiden ohjearvojen mukai-
set.

Tontille 9 tulevan uudisrakennuksen jatehuolto toteutetaan kokonaisuudes-
saan Anni Swanin kadun kautta. Asemakaavan yleismaarayksiin on lisatty
maarays, etta tontin nro 9 jatehuollon ja polkupyodravaraston sisddnkaynnit tu-
lee sijoittaa Anni Swanin kadun puolelle. N&in ollen tontin 9 jateastioiden tyh-
jennys tapahtuu suoraan kadulta.

Alueen toteutuminen lisda jossain maarin myads sisapihoilla liikkumista ja
oleskelua. Uudisrakennuksen (tontin 9) polkupydravarasto tulee sijoittumaan
rakennuksen katutasokerrokseen. Jotta padosa pyoravaraston liikkenteesta
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suuntautuisi rakennuksesta suoraan Anni Swanin kadulle, on asemakaava-
kartan yleismaarayksiin lisatty maarays tontin 9 polkupyoravaraston sisaan-
kaynnin sijoittamisesta Anni Swanin kadun puolelle. Nain sisapihan kautta
kulkeva liikenne vahenee oleellisesti.

Kerrostalossa asuminen vaatii yhteisia pelisaantoja ja suvaitsevaisuutta. Opis-
kelijat ovat moninainen joukko kuten muutkin ihmiset. Opiskelijoita koskee ylei-
nen jarjestyslaki (27.6.2003/612) kuten muitakin kaupungin asukkaita. Lisaksi
LOAS:n asiakkaat noudattavat LOAS:n omia jarjestyssaantoja, joihin voi tutus-
tua osoitteessa www.loas.fi/jarjestyssaannot.

Rauhattomuuden ja turvattomuuden tunnetta voidaan ehkaista mm. valaistuk-
sella, liikenneturvallisuudella sekd edistamalla yhteisollisyytta ja naapurien
kohtaamista. Yhteisdllisyyden ja naapurikontaktien lisddntyessa kasvaa vas-
tuuntunto yhteisesta omaisuudesta ja naapureista. Kun naapurit tuntevat toi-
sensa hyvin, heidan valilleen syntyy luonnostaa epavirallista sosiaalista kont-
rollia, mika ehkaisee hairiokayttaytymista.

Yhteinen kattorakenne on ollut alueelle pidetyn tontinluovutuskilpailun voitta-
jaehdotuksen kantava idea. Jo voimassa olevassa asemakaavassa maara-
taan, ettd korttelialueen erilliset rakennusmassat tulee yhdistdd kokonaisuu-
deksi yhtenaisella kattorakenteella ja julkisivuaiheilla. Lisdksi maarataan, etta
rakennusten massoittelun ja kattomuodon tulee perustua tontinluovutuskilpai-
lun voittajaehdotukseen, joka on ollut kaava-asiakirjojen liitteend. Nyt laaditta-
vassa kaavamuutoksessa ei muuteta néita periaatteita.

Uuden rakennuksen rakentajan tulee huolehtia kattovesien vedenkeruujarjes-
telmista ja katoksen tukirakenteista seka niiden rasitesopimuksista tonttien 8
ja 10 kanssa.

Voittajaehdotuksen idea ja voimassa oleva asemakaava on hyvaksytty ennen
naapuri kerrostalojen rakentamista, joten asia on ollut naapuritalosta osakkei-
den ostaneiden tiedossa.

Kaavaratkaisun mukainen rakennus noudattaa aariviivoiltaan voimassa ole-
van asemakaavan mahdollistamaa rakennusmassaa. Kaavaratkaisussa ei ole
muutettu voimassa olevan asemakaavan rakennuksen massoittelua ohjaavia
(rakennuksen vesikaton ylin sallittu korkeusasema seka rakennuksen julkisi-
vupinnan ja vesikaton leikkauskohdan likimaarainen ylin korkeusasema) mer-
kintdja. Voimassa olevaan asemakaavaan nahden kaavamuutos sisaltaa ra-
kennusmassan aariviivojen sisélla tapahtuvia muutoksia, mutta kaupungin si-
luettiin kohdistuva muutos on sama, kuin voimassa olevassa asemakaavassa.

Asemakaavaselostuksessa olevien julkisivukuvien varitys on viitteellinen jo ku-
vausteknisistakin syista, eika valttamatta lopullinen uuden rakennuksen julki-
sivuvaritys. Lopullisesti varitys ratkaistaan rakennuslupamenettelyssa. Ase-
makaavassa annetaan kuitenkin julkisivuihin ja rakennustapaan liittyvia maa-
rayksia. Yleismaarayksissa maarataan myos, etta alueelle myodnnettavista ra-
kennus- ja toimenpideluvista on pyydettava kaupunkikuvatyéryhman lausunto,
jossa varitykseen voidaan ottaa viela kantaa.

Katso kohta c.

Rakennusvaiheen tydmaajarjestelyja ei ratkaista asemakaavalla. Kaavaselos-
tuksen kohdassa 6.5.2 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoén on
todettu, etta rakentamattoman tontin osan rakentaminen voi valiaikaisesti va-
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hentda alueen viihtyisyytta, mutta ndma vaikutukset kuitenkin loppuvat raken-
tamisen paatyttyd. Rakennusvaiheen jarjestelyista tiedottaa rakennuksen ura-
koitsija.

2. Muistutus 2 (14.4.2020)

a)

b)

Vastine:
a)

Tontinluovutuskilpailun tuloksena v. 2014 mukaan tontille ehdotettiin enintaan
6-kerroksista asuin- ja likerakennusta, joka jo rakennusliike Jatke Oy:n teke-
massa tarjouksessa vaikutti huomattavan suurelta. Erityisesti rakennuksen
Valtakadun ja Anni Swanin kadun kulmaus antaa erittain hyokk&aavan vaiku-
telman terdvine kulmineen ja ulokkeineen. Tama rakennuksen muoto ja suuri
massa eivat millaan tavoin lity ymparoivaan kaupunkirakenteeseen ja sen
arkkitehtuuriin. Asemakaavan muutoksessa on kuitenkin kerrosten lukumaa-
réa alentamisen sijaan korotettu perati seitsemaan ja sen lisaksi sallittu 'ker-
rosluvun estamatta ja kaavassa osoitetun kerrosalan liséksi' 155 m? kerros-
alaa rakennuksen asukkaiden yhteiseen kayttoon. Alentamalla kerroslukua ja
rakennusoikeutta lisddmatta olisi tasta kulma-aiheesta saatavissa kaupunki-
kuvaan mielenkiintoinen ja piristava lisa.

Asemakaavaselostuksessa mainitaan alueen alkuperaisen ja voimassa ole-
van asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden 10.000 m? ylittyvan nyt 1.350
m2:lla, johon ns. ullakkokerroksen rakennusoikeus 155 m? lisattyna merkitsee
kaikkiaan 1.505 m?:n ylitysta. Taman lisaksi rakennuksen korkeus ullakkoker-
roksen lisdrakennusoikeudesta johtuen on kasvanut siltd osin kahdeksaan
kerrokseen.

Erikoista kaavahankkeessa on myods menettely, jonka mukaan ilman mitaan
perusteluja kaupunki on rakennuttajana toimivan LOAS:n ja nykyisen urakoit-
sijan Evalahti Oy:n kanssa kaydyissa neuvotteluissa paatynyt lisdéamaan ra-
kennusoikeutta ullakkokerrokseen. Tasté ei voi tulla muuhun johtopaatok-
seen kuin siihen, etta on tarkoitukselle luotu tilanne, jossa rakennushankeen
toteuttajat saavat kaupungin avustamana merkittavaa taloudelta hyotya.

Esitén, ettd asemakaavamuutos valmistellaan uudestaan, koska asemakaa-
van toteuttamisen tuloksena syntyva rakennus ei tayta rakennusasetuksen 1
8:n kohtaa 5. Syntynyt kaupunkikuvallinen kokonaisuus tulee tarkastella uu-
delleen, koska esitetty asemakaavamuutos johtaa toteutuessaan merkitta-
vaan kaupunkikuvalliseen virheeseen.

Kaavamuutoksen ratkaisu perustuu massoittelun ja kattomuodon osalta, ku-
ten voimassa oleva asemakaavakin, alueella kdydyn tontinluovutuskilpailun
voittajaehdotukseen. Kilpailulla haettiin ehdotusta tontin kaytosta seka tontille
ostajaa ja hankkeen toteuttajaa. Kilpailuehdotuksissa toivottiin innovatiivista
otetta alueen toteuttamiseksi.

Vuonna 2014 jarjestetyssa tontinluovutuskilpailun voitti ehdotus nimelta "Vill-
man”. Voittajaehdotuksessa alueelle oli sijoitettu hotelli, palvelutalo ja asuin-
kerrostalo. Kilpailun arviointitydryhmén mukaan voittajaehdotuksen rohkea
arkkitehtoninen kokonaisote ja toimintakonsepti erottuivat edukseen. Sijoittu-
minen keskustaan ja suhde ymparistdén on huomioitu hyvin suunnitelmassa.
Massoittelu ja ratkaisut edesauttavat synnyttamaan keskustamaista julkista ti-
laa ja liittavat rakennuksen juohevasti kaupunkiympéaristoon. Ehdotuksen ark-
kitehtuuri on hengeltaan rohkeaa, raikasta ja varikasta. Lisaksi rakennuksen
vihreat arvot — energiatehokkuus ja talotekniset jarjestelmat — on huomioitu
suunnitelmassa erinomaisesti.
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Kaupunginvaltuuston vuonna 2017 hyvaksyma asemakaavamuutos laadittiin
yhteisty6ssa voittaneen ehdotuksen tekijoiden Jatke Oy:n ja Arkkitehtitoimisto
Soini & Horto Oy:n kanssa tontinluovutuskilpailun pohjalta. Asemakaavamuu-
tosta laadittaessa tutkittiin vaihtoehtoja mm. rakennusmassojen korkeuksille ja
kulkuyhteyksille sek& massoittelulle. Vaihtoehtoja vertailtiin erityisesti kaupun-
kikuvan kannalta. Kortteliosan todettiin muodostavan uutta tiivimpéaa ja korke-
ampaa kaupunkikeskustaa. Rakennuksen katsottiin sopeutuvan yksittaisena
erilaisen arkkitehtuurin edustajana katukuvaan, jossa jalankulkija havainnoi
paaosin vain katutasoa. Asemakaavamuutos hyvaksyttin muodossa, jossa
Anni Swanin kadun ja Valtakadun kulmaan sijoittui seitsenkerroksinen raken-
nusala, samoin kuin Oikokadun ja Anni Swanin kadun kulmaan. Valtakadun
varren loppuosan rakennusalan kerrosluvuksi tuli kuusi.

Voimassa olevassa asemakaavassa rakennusten korkeutta on rajoitettu maa-
radmalla Oikokadun puoleisen rakennuksen vesikaton ylimmaksi sallituksi kor-
keusasemaksi +126,5 metrid ja Anni Swanin kadun ja Valtakadun kulmaan
sijoittuvan rakennuksen vesikaton ylimmaksi sallituksi korkeusasemaksi +130
metria. Ylinta sallittua raystaskorkoa osoittavia merkintdja on voimassa ole-
vassa asemakaavassa merkitty kahteen kohtaan, rakennuksen itapaahan
+126,4 metrid ja rakennuksen Anni Swanin kadun ja Valtakadun kulmaukseen
+130 metrid. Kaavamuutoksessa ndma katon korkeustasoa maarittelevat mer-
kinn&t sailyvat voimassa olevan kaavan mukaisina.

Kaavamuutos perustuu, kuten voimassa oleva asemakaavakin, massoittelun
ja kattomuodon osalta alueella kdydyn tontinluovutuskilpailun voittajaehdotuk-
seen. Voimassa olevaan asemakaavaan ndhden kaavamuutos sisaltda vain
rakennusmassan aariviivojen sisalla tapahtuvia muutoksia. Kaupungin siluet-
tiin kohdistuva muutos on sama, kuin voimassa olevassa asemakaavassa.
Kaavaratkaisu mahdollistaa asuntojen yhteistilojen sijoittamisen asuinkerros-
ten ylapuolelle kattokerrokseen seka usean kerroksen korkuisen terassin ra-
kentamisen rakennusrungon sisaan Valtakadun puolelle, mitkd muuttavat ra-
kennuksen julkisivuja hieman. Kaavaratkaisun mahdollistama rakennus nou-
dattaa silti &ariviivoiltaan voimassa olevan asemakaavan mahdollistamaa ra-
kennusmassaa. Minkdan laista voimassa olevasta asemakaavasta korkeam-
paa kulmaa Valtakadun ja Anni Swanin kadun kulmaan ei muodostu.

Rakennusoikeuden kasvamisesta ja osittaisesta kattokerroksen rakentami-
sesta huolimatta rakennusten aariviivat pysyvét voimassa olevan asemakaa-
van mukaisina. Rakennusoikeuden kasvu voimassa olevaan asemakaavaan
nahden on kokonaisuuden kannalta maltillinen, 13,5 prosenttia eli 1350 krs-
mz (ilman ylimpaan kerrokseen sallittavia lisaneliditd). Lisdys on perusteltu
rakennukseen liittyvien toiminnallisten tavoitteiden, kuten opiskelija-asumisen
yhteistilojen laatutason kannalta.

Asemakaavoitettavan alueen maanomistajalla, jolle asemakaavasta aiheutuu
merkittavaa hyotya kayttotarkoituksen muutoksen tai rakennusoikeuden li-
sayksen johdosta, on velvollisuus osallistua kunnalle yhdyskuntarakentami-
sesta aiheutuviin kustannuksiin (MRL 91 a 8). Korvauksesta sovitaan maan-
omistajan ja kaupungin valisella maankayttdsopimuksella. Maanomistaja mak-
saa kaupungille lisarakennusoikeudesta maankayttokorvauksen, joka kayte-
taan lahiympariston infrarakentamiseen. Asemakaavamuutosta koskeva kau-
pungin ja maanomistajan valinen MRL 91b §:n mukainen maankayttdsopimus
on hyvaksytty kaupunkikehityslautakunnassa 19.5.2021.
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c) Maankaytto ja rakennusasetuksen 1 8:n mukaan kaavan vaikutuksia selvitet-

tdessa otetaan huomioon aikeisemmin tehdyt selvitykset seka muut selvitys-
ten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava riittavat tie-
dot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat
ja valilliset vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja ra-
kennettuun ymparistoon (kohta 5). Asemakaavaselostuksen kohdassa 6.6 on
arvioitu kaavamuutoksen kulttuuriset vaikutukset, kuten mm. vaikutukset ra-
kennuksiin, kaupunkikuvaan ja rakennettuun kulttuuriymparistoon.

Asemakaavaratkaisua on havainnollistettu kaavaselostuksessa useilla valoku-
vasovitteilla ja havainnekuvilla. Asemakaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta
saaduissa viranomaislausunnoissa (ELY-keskus, Eteléd-Karjalan museo) ei ole
pidetty kaavan selvityksia ja vaikutusarviota miltd&n osin puutteellisena.

Kaavaratkaisu toteuttaa Lappeenrannan kaupungin arkkitehtuuriohjelman ta-
voitteita. Ohjelman mukaan tavoitteena on, etta kaupunkirakenteessa on ha-
vaittavissa laaja rakennusten ja kaupunginosien ajallinen kerroksellisuus ja
ettd kaupunkikuva on monipuolinen, yllatyksellinen ja mielenkiintoinen. Liséksi
tavoitteena on, etta uudisrakennukset sopeutuvat ymparistoonsa ja tayttavat
toimivuuden, turvallisuuden ja viihtyvyyden vaatimukset.

Suunnittelualue on keskeinen osa ydinkeskustaa. Tontinluovutuskilpailun yh-
tend tavoitteena oli uuden maamerkkirakennuksen luominen kaupunkikuvaan.
Voimassa olevan asemakaavan mukainen rakentaminen on jo muuttanut pai-
kallisesti kaupunkikuvaa tuomalla siihen mittakaavaltaan ja osin myos arkki-
tehtuuriltaan poikkeavan elementin. Myds voimassa olevan asemakaavan mu-
kainen rakentaminen mahdollistaa laivankeulamaisen maanmerkkimaisen ra-
kennuksen rakentamisen. Voimassa olevaan asemakaavaan nahden kaava-
muutos sisaltéda rakennusmassan aariviivojen sisalla tapahtuvia muutoksia lu-
kuun ottamatta mahdollista kattoterassin kevytrakenteista katetta. Kuten voi-
massa oleva asemakaavakin, kaavamuutos mahdollistaa kaupunkikuvallisesti
yksil6llisen ja ndkyvan rakennuksen toteuttamisen.

3. Muistutus 3 (23.4.2021)

a)

b)

Opiskelijat ovat luonteva osa Lappeenrannan kaupunkia, ja opiskelija-asunto-
jen rakentaminen keskustaan on kannatettavaa. Opiskelijat nuorentavat ja ela-
voittavat keskustan elamaa. Kaupat, likunta- ja kulttuuripalvelut seka muu elin-
keinoelama hyotyvat heidan tulostaan keskustan arkeen aivan kuten opiskeli-
jat hyotyvat palveluiden helposta saatavuudesta.

Taikinamakeen suunniteltua opiskelija-asuintaloa koskevassa kaavamuutok-
sessa on jatetty huomioimatta, miten 27 autopaikkaa yli sadan opiskelijan ker-
rostalossa heijastuu ymparistoon. Suunnitellun opiskelijatalon l&aheisyydessa,
Raastuvankatu-Kimpisenkatu-Kimpisen urheilupuiston parkkialue, Koulukatu-
Lauritsalantie -alue tayttyy aamuisin keskustassa tyoskentelevien tai alueella
opiskelevien autoista. Pysakdintipaikkojen puute vain syvenee tiivimman ra-
kentamisen seurauksena. Kiinteistdjen pihoille on perustettu lisda autopaik-
koja, ja kaupunki on rakentanut pysakaointihalleja. Autoilijat suosivat kuitenkin
iimaisia pysakointipaikkoja pienen kavelymatkan paasta. Siihen on hyva ja
halpa jattaa auto paivaksi, joskus viikoksikin. Kyseinen kaytanto luontuu var-
masti l&hitalon opiskelijoiltakin. Muistutamme kaavoittajaa vaikeutuvasta py-
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sakaointitilanteesta ja esitamme, etta autopaikkojen méaara palautetaan edelli-
sen kaavan mukaiseksi ja kaavamuutoksesta poistetaan 30 prosentin vahen-
nys autopaikoista.

Vastine:
a) Merkitaan tiedoksi.

b) Asemakaavan autopaikkamé&araykseen vaikuttavia tekijoita ovat mm. julkisen
likenteen yhteydet ja pysékkien sijainti, mahdollisuus yhteiskayttdautojen ja -
polkupydrien kayttéon, pyorailyn ja pydrapaikoituksen olosuhteet, koulujen si-
jainti ja asuntojakauma. Tassa tapauksessa suunnittelualueen valitttmassa la-
heisyydessa sijaitsevien Oikokadun pysékkien kautta kulkevat paikallisliiken-
teen reitit 1,2,3,4,5,7 ja 8 ja useimmat lahi- ja kaukoliikenteen reiteista, mika
puoltaa tulevien asukkaiden joukkoliikenteen kayttoa.

Kaavamaarayksilla on pyritty osaltaan edistdmaan polkupydrilla likkumisen
edellytyksia. Asemakaavassa on maaréatty, ettd AL-korttelialueella polkupyo-
rille ja ulkoiluvalineille tulee jarjestaé sailytystilaa 1 m?/ 25 kerros-m? esteetto-
masti saavutettaviin tiloihin ja vahintd&n 50 % tiloista tulee sijoittua tasolle, joka
on saavutettavissa esteettomasti kayttamatta hissia. Opiskelija-asunnoille tu-
lee jarjestaa 1,2 polkupyoéran sailytyspaikkaa/ asunto. Myods rakennussuunnit-
telussa on panostettu pyorailyn edellytyksiin ja rakennukseen suunnitellaan
hyvat sailytystilat pyorille.

Lisdksi LOAS markkinoi tulevaa kohdetta autottomana kohteena. Talon asuk-
kaille tarjotaan mahdollisuus kayttda yhteiskayttbautoja ja -polkupyoéria, joiden
kayttd on ollut suosittua Skinnarilassa asuvien opiskelijoiden keskuudessa.
Opiskelijoiden autojen kaytostd kertonee myds LOAS:n saman kokoluokan
151 asukkaan kohde, jossa on 37 autopaikasta vain 17 on vuokrattuna. Auto-
paikan kuukausivuokra 10 € on hyvin edullinen ja ei siten voi olla autopaikan
vuokraamisen este.

Uudisrakennus sijaitsee palvelujen kannalta ihanteellisella paikalla. Lahin elin-
tarvikekauppa, kirjasto ja liikkuntakeskus ovat kadun toisella puolella ja kaup-
pakeskus IsoKristiinaan on reilut 200 metrid. Lisaksi on huomattava, etta aina-
kin osalla tulevista asukkaista opiskelupaikka sijainnee ydinkeskustan tuntu-
massa 500 metrin sateelld suunnittelualueesta.

Edella luetellut poikkeuksellisen hyvat julkisen liikenteen ja kevyen liikenteen
olosuhteet perustelevat asemakaavaehdotuksen autopaikkamaarayksia.

Keskusta-alueen asemakaavamuutoksissa on autopaikkamaarayksissa ollut
mahdollisuus vahentaa autopaikkojen maarasta 30 % jos autopaikkoja on si-
joitettu nimeamattdomina laheiseen yleiseen kaupungin omistamaan pysakoin-
tilaitokseen. Maarayksella on haluttu ohjata pitkaaikaista pysakéintia kaupun-
gin rakentamiin pysakaintilaitoksiin ja sita on kaytetty kaikissa ydinkeskusta-
alueen uusimmissa asemakaavamuutoksissa, joissa kerrostaloja on raken-
nettu olemassa olevien pysakaointilaitosten laheisyyteen. 30 prosentin huojen-
nus sisaltyy myds kaupunkikehityslautakunnan 5.5.2021 hyvaksymaan kes-
kustan pysakointipaikkanormiin.

Lappeenrannan ydinkeskustassa on maksuttomia pysakointipaikkoja mm.
Koulukadulla Musiikkiopiston vieressa 21 autopaikkaa, Raastuvankadun ita-
paéssals autopaikkaa ja Ainonkadulla vajaat 40 autopaikkaa. Lisaksi suunnit-
telualueen laheisyydessa on useita maksullisia ja kiekollisia pysakointialueita
seka P-Pormestari, joka tarjoaa niin lyhytaikaista kuin sopimuspysakaintia.
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Osa kaupunkiin tulevista tyontekijoista haluaa edelleen kayttaa keskustan ka-
duilla olevia maksuttomia pysékdintipaikkoja, vaikka pysakointipaikan puuttu-
minen aiheuttaa turhaa paikan etsimista tai auton jattamista keskusta-alueen
reunalle. Tama luonnollisesti hankaloittaa muiden lyhytaikaista maksutonta
pysakointia hakevien autoilijoiden, kuten alueen kerrostaloissa vierailevien ti-
lannetta. Tilanne on kadut ja ymparisto -vastuualueen ja kaupunkisuunnittelun
tiedossa, mutta ainakin talla hetkella kaupunki haluaa tarjota myés maksutto-
mia pysakointipaikkoja keskustassa. Katualueen pysékdintipaikkojen maksu-
kaytantoja ei ratkaista asemakaavalla.

Selostuksen liite 2e Kaavalaatijan vastineet MRA 27 §:n kuulemiseen



LIITE 3

Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ymparistokeskus

Asemakaavan tietojen tayttolomake 1/4 Tayttamispvm 25.1.2021
Asemakaavan perustiedot
Asemakaavan nimi 6 Taikinamaki kortteli 15 tontit 8-10
Keskustan opiskelija-asunnot
PP -
Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2739
Hyvaksymispvm Vireille tulosta ilm. pvm
Kaava-alueen pinta-ala 0,3009 Uusi ak:n pinta-ala
Maanal. tilojen pinta-ala 0,3009 Ak:n muutoksen pinta-ala 0,3009
Ranta-asemakaava: Rantaviivan Rakennuspaikkojen lkm Lomarak.paikkojen Ikm
pituus km JOma ranta ‘Muut |Oma ranta |Muut
Yhteenveto aluevarauksista
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala  Tghokkuus Pinta-alan Kerrosalan
ha % k-m? e muut. ha+ muut.k-mzi
Aluevar.
yhteensa 0,3009 100,0 11350 3,77>< +1 350
A yhteensa 0,3009 100,0 11350 3,77 +1 350
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Yhteenveto maanalaisista tiloista
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala Pinta-alan  Kerrosalan
ha % k-m? muut. ha+ muut.k-mzi
Maan.til. yht. 0,3009 100,0 _><

Rakennussuojelu
Suojeltujen rak. Suojeltujen rak.

Ikm+

Suojeltujen rak. muutos

k-mzi

Suoj.rak. yht.

asemakaava
muu

= =
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Asemakaavoituksen seuranta
Asemakaavan tietojen tayttolomake 2/4

Alueell. ymparistokeskus

Tayttamispvm

25.1.2021

Asemakaavan tunnistetiedot
6 Taikinamaki kortteli 15 tontit 8-10
Keskustan opiskelija-asunnot

Asemakaavan nimi

Kunta
Kuntanumero

Hyvaksymispvm

LAPPEEN-
RANTA
405

Ayk:n kaavatunnus
Kunnan kaavatunnus

405K2739

Aluevaraukset
Pinta-ala

Pinta-ala
%

Kerrosala

k-m?

Tehokkuus Pinta-alan
e muut. ha+

Kerrosalan
muut.k-mzi

Aluevar.
yhteensa

0,3009 100,0

11 350

3,77><

+1 350

|

|

I

|

|

|

A yhteensa

0,3009 100,0

1l e

ST

+1 350

AL

0,3009 100,0

11 350

3,77

+1 350

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Sivu 2 (3)




Asemakaavoituksen seuranta
Asemakaavan tietojen tayttdlomake 3/4

Asemakaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi 6 Taikinamaki kortteli 15 tontit 8-10
Keskustan opiskelija-asunnot

LAPPEEN-
Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2739
Hyvaksymispvm
Maanalaiset tilat
Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan Kerrosalan
ha % k-m? muut. ha+ muut.k-m?+
Maan.til. yht. 0,3009 100,0
maanal. tilat
map-2 0,3009 100,0
mav
ma-LPY
ma-LT
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Rakennusliike Evélahti Oy hakee kaavamuutosta LOAS:n opiskelijatalon
rakentamista varten kiinteistolle 405-6-15-1.

Imatralla, 27.01.2021

|_/Tukka Evilahti
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2.1

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN MELUSELVITYS

1. JOHDANTO

Lappeenrannan entisen kaupunginteatterin korttelissa on laadittavana asemakaavan muutos (6
!

Taikinamaki, kortteli 15, tontit 8-10), jonka tavoitteena on mahdollistaa Lappeenrannan opiskeli-
ja-asuntosaation kerrostalon rakentaminen tontille 9

Tamén tyon tarkoituksena on selvittda katuliikenteen aiheuttama aanitaso kaava-alueella seka

osoittaa ne toimenpiteet, joilla kaava-alueen tulevassa maankdytdssa varmistetaan Vnp 993/92
mukaiset ohjearvot sisatiloissa, parvekkeilla ja ulko-oleskelualueilla

Suunnittelualueen sijainti on esitetty kuvassa 2.1. Tydssa maaritettiin melun laskentamallin avul-
la alueen melutasot vuoden 2040 ennusteliikenteelld alueen suunnitellulla maankaytolla
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Kuva 2.1. Kaavamuutosalueen sijainti

Meluselvitys on tehty Lappeenrannan kaupungin teknisen toimen kaavoituksen toimeksiannosta
Yhteyshenkilona tilaajan puolella on toiminut kaavasuunnittelija Hanna-Maija Marttinen

Tyosta on Ramboll Finland Oy:ssa vastannut FM Jari Hosiokangas

2. SELVITYKSEN PERIAATTEET

Tieliikenteen meluselvitys on tehty SoundPLAN 8.2 - ohjelmistolla kdyttden ohjelmaan sisaltyvaa
pohjoismaista tieliikennemelun laskentamallia (RTN96). Laskentachjelma laskee melun leviami-

sen 3D-maastomallissa huomioiden mm. etdisyysvaimentumisen, maastonmuodot, rakennukset,
meluesteet ja heijastukset. Lisdtietoa ohjelmistosta on saatavilla osoitteessa www.soundplan.eu

Maastomallin ldhtotiedot

Laskennassa kaytetty 3D-maastomalli on muodostettu Maanmittauslaitoksen 2 metrin korkeus-
mallin sekd Lappeenrannan kaupungin kartta-aineiston pohjalta. Maastomalliin on lisatty maan-

kayttéluonnoksen (arkkitehdit Soini&Horto, 25.9.2020) mukaiset rakennusmassoittelut. Lasken-
nassa on huomioitu akustisesti kovana maanpintana katualue
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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN MELUSELVITYS

Lilkenneldhtotiedot

Laskennassa on huomioitu katuliikenteen osalta Oikokadun, Valtakadun ja Koulukadun aiheutta-
mat melutasot vuoden 2040 ennusteliikenteella.

Katuliikenteen lilkkennemaaré- ja ominaisuustiedot perustuvat Lappeenrannan kaupungista laadit-
tuun liikennemalliin (WSP, 20.1.2020). Taulukossa 2.1 on esitetty kdytetyt katujen liikennemaa-
rat ja ajonopeudet katuosuuksittain eriteltyina.

Taulukko 2.1. Katujen liikennetiedot vuoden 2040 ennustetilanteessa

Keskimaardinen vuo- Raskas
—— rokausiliikenne** | liikenne (len':%s)‘
(ajoneuvoa/vrk) (%)

Oikokatu 8 264 4 40
Valtakatu (Vapaudenauki-
on liittyman lansipuoli) 600 4 20 (40)*
Valtakatu (Vapaudenauki-
on liittyman itdpuoli) 1537 4 20 (40)*
Koulukatu (Oikokadusta
ldnteen) 8167 4 40

* pohjoismaisen melumallin alin nopeus on 40 km/h
** pdivaajan liikenne on oletuksena 90% koko vuorokauden liikenteesta

3. MELUN OHJEARVOT

Valtioneuvosto on antanut paatdksen yleisistd melutason ohjearvoista (VNp 993/92). Paatdksen
mukaan melutaso ei saa ylittaa taulukossa 3.1 esitettyja arvoja.

Taulukko 3.1. VNp 993/92 mukaiset yleiset melutason ohjearvot.

Melun A-painotettu kes-
kiddnitaso (ekvivalenttita-
$0), Laeq, €nintdan
Paivalla Yolla
klo 7-22 klo 22-7

ULKONA

Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taa-
jamissa ja niiden valittdmassa laheisyydessa seka 55 dB 50/45 dB12)
hoito- tai oppilaitoksia palvelevat alueet

Loma-asumiseen kaytettavat alueet?®), leirintdalu-

eet, virkistysalueet taajamien ulkopuolella ja luon- 45 dB 40 dB?
nonsuojelualueet

SISALLA

Asuin-, potilas- ja majoitus- 35 dB 30 dB
huoneet

Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

Duusilla alueilla melutasen yéohjearvo on 45 dB.

2)0ppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yéohjearvoa.

3YPohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kdytetéd oleskeluun tai luonnon havainnoin-
tiin yolla.
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4 Loma-asumiseen kaytettavilld alueilla taajamassa voidaan soveltaa asumiseen kaytettavien alueiden ohjearvoja

Ohjearvon maarittely tarkoittaa keskidanitasoa eli ekvivalenttidganitasoa koko ohjearvon aikavalil-
Ia. Siten lyhytaikaiset ohjearvon ylitykset eivat valttémattd aiheuta paatdksessa tarkoitetun oh-
jearvon ylittymista, mikali aikavali siséltaa vastaavasti myds hiljaisempia ajanjaksoja.

4. MELULASKENNAT

Melulaskennat on tehty ennustetilanteen liikennemaarien mukaan siten, etta tuloksia voidaan
verrata suoraan valtioneuvoston paatéksen mukaisiin paiva- (07-22) ja ydajan (22-07) ohjear-
voihin.

Meluvybhykelaskentojen danitasot on esitetty 5 dB valein vaihtuvin varialuein. Esimerkiksi 50-55
dB melualue on esitetty kuvissa tummanvihreélla.

Meluvybhykelaskennat on pihamelun osalta tehty 5 x 5 m laskentaruudukkoon ja laskentakorkeu-
tena on ollut vakiintuneen tavan mukaan maanpinta + 2 m.

Massoittelusuunnitelmassa on esitetty oleskeluterassi Valtakadun puolelle 5. kerrokseen. Taman
terassin melulaskennassa on laskentaruudun koko ollut 2 x 2 m. Anni Swaninkadun puolelle 8.
kerrokseen sijoittuvan terassin melutaso on oletettavasti niin alhainen, etta sen melutaso arvioi-
daan julkisivuun kohdistuvan melutason perusteella.

Suunnitellun asuinrakennuksen julkisivuihin kohdistuvien melutasojen arvioimista varten on tehty
melulaskennat julkisivuihin kohdistuvista keskiaanitasoista kerroksittain.

5. TULOKSET JA SUOSITUKSET

Melulaskennan tulokset on esitetty liitteena olevissa kuvissa 1-7.
Piha-alueiden melutasot

Kuvien 1 ja 2 mukaan rakennusmassoittelut ja pohjoisemman tontin suojaksi edellytetty meluaita
suojaavat sisapihan aluetta siind maarin, ettd sisapihan melutaso paivalld on selvasti alle ohjear-
von 55 dB, ja yolla alle ohjearvon 45 dB.

Terassien melutasot

Kuvien 1 ja 2 mukaan Valtakadun puolella 5 kerroksessa olevan terassin paivamelutaso on alle
ohjearvon 55 dB, ja suurelta osin yoohjearvon 45 dB.

Anni Swaninkadun puolella 8. kerroksessa oleva terassin melutaso arvioidaan ko. kohdan julkisi-
vupintaan kohdistuvan melutason perusteella (liitteen kuva 5). Sen mukaan paivdaajan melutaso
on 53-54 dB, joten voidaan arvioida, ettd melutaso terassilla jaa taman alapuolelle, eli alle oh-
jearvon 55 dB. Samalla yoohjearvo 45 dB alittuu suurelta osin.

Jos terassien kaide tullaan toteuttamaan umpimaisena rakenteena esim. lasikaiteena, alentaa se
edelleen terassille muodostuvaa melutasoa.

Julkisivuihin kohdistuvat melutasot
Liitteen kuvissa 3 ja 4 on esitetty julkisivuihin kohdistuvat suurimmat keskidanitasot tasot eri

kerroksissa paivalla ja yolla. Laskelmat on tehty kuvassa esitettyihin laskentapisteisiin kaikissa
rakennuksen kerroksissa.
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Liitteen kuvissa 5-7 on esitetty kolmiulotteisissa havainnekuvissa melutasot julkisivuilla kolmesta
eri suunnasta. Kuvassa 5 on esitetty melutasot lounaasta, kuvassa 6 luoteesta ja kuvassa 7 koil-
lisesta. Valtakadun puolella paivamelutasot vaihtelevat valilla 54-55 dB. Anni Swaninkadun puo-
lella paivamelutasot vaihtelevat valilla 52-56 dB. Sisapihan puolella melutasot vaihtelevat valilla
43-54 dB.

65 dB ja sitd suurempien paivamelutasojen 60 dB ja sitd suurempien yémelutasojen kohdalla on
asetettava daneneristystd koskeva maarays. Melutasot eivat saavuta naita arvoja, joten julkisi-
vuille ei ole vélttamatdnta asettaa aanieristysta koskevaa kaavamaaraysta.

Parvekkeet

Kohteeseen ei ole esitetty parvekkeita. Jos parvekkeita sijoitetaan yli 55 dB paivaajan melutason
alueelle, tulee parvekkeet varustaa suljettavin ja aanta eristavin lasituksin. Parvekelasituksen
maardys tulee esittda kaavassa niin, ettd parvekkeen melutaso tayttéda sovellettavan ohjearvon.
Ympaéristdministerid on julkaissut oppaan lasitettujen parvekkeiden aaneneristévyydestd ja sen
mitoituksesta (Kovalainen, V. ja Kyllidinen, M, 2016).

Muuta

Nailla ohjeistuksilla ja maarayksilla saavutetaan tehtyjen laskentojen mukaan VNp 993/92 maari-
tellyt sisdtilojen ja ulko-oleskelualueiden ohjearvot.

LAHTEET

Kovalainen, V. ja Kyllidinen, M, 2016. Lasitettujen parvekkeiden daneneristavyys liikennemelu-
alueilla. Ymparistéhallinnon ohjeita 6/2016.

LIITTEET

Liitteind on 7 melulaskentakuvaa, joiden sisaltd on kerrottu paapiirtein tekstiosuudessa.

Kuva 1. Paivdajan meluvydhykkeet v.2040, Laeq7-22, 2 m korkeudella maanpinnasta
Kuva 2. Y6ajan meluvydhykkeet v.2040, Laeq22-07, 2 m korkeudella maanpinnasta
Kuva 3. Paivdajan melu Laeq7-22, julkisivuun kohdistuva korkein keskiaanitaso

Kuva 4. Y6ajan melu Laeq22-07, julkisivuun kohdistuva korkein keskiaanitaso

Kuva 5. 3D -havainne, pdivaajan melutaso julkisivuilla, nakyma lounaasta

Kuva 6. 3D -havainne, pdivdajan melutaso julkisivuilla, nakyma luoteesta

Kuva 7. 3D -havainne, paivdajan melutaso julkisivuilla, nakyma koillisesta
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