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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavan muutos 202 Lintukangas, kortteli 204, ohjeelliset tontit 1 ja 2 ja katualuetta

Muodostuu 202 Lintukangas, kortteli 204, tontti 4 ja katualuetta
Tonttijako 539 Kesolan kylan osalle tilaa RN:o 1:522

538 Karsturannan kylan tilalle RN:o 11:428
Muodostuu 202 Lintukangas, kortteli 204, tontti 4
Kaavan laatija Kaavasuunnittelija Sivi Ihalainen

puh. 040 650 1221
sahkdposti muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori
puh. 040 660 5662
sahkdposti muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia

puh. 040 653 0745
séhkodposti muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Vireilletulo Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos on pidetty
nahtavilla 23.4 — 14.5.2018
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutos koskee Lappeenrannan Joutsenon taajamassa sijaitsevaa S-marketin
tonttia ja sen viereista, S-marketin ja Saimaantien valiin jaavaa tonttia, seka osaa Valitien
katualueesta. Suunnittelualue sijaitsee Joutsenon keskustaajamassa, Lintukankaan kau-
punginosassa, noin 18 km paasséa Lappeenrannan ydinkeskustasta. Asemakaavamuutos-
alueen pinta-ala on noin 1 ha. Alue rajautuu luoteessa erillispientalojen korttelialueeseen,
koillisessa Saimaantiehen ja kaakossa Keskuskatuun.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi Joutsenon S-marketin asemakaavan muutos
Kaavan tarkoitus Suunnittelualueella sijaitseva S-marketin rakennus on tarkoitus

purkaa ja rakentaa viereen uusi toimivampi, lahes samankokoinen
rakennus S-marketille. Nykyisen S-marketin paikalle rakennetaan
pysakdimispaikka. Suunnittelun tavoitteena on mahdollistaa alu-
een kehittaminen kokonaisuutena ja ajantasaistaa aluetta koskevat
kaavamerkinnat.
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c. Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 8:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin ja mieli-

piteisiin
d. Kaavaluonnoskartta 18.4.2018

MRA 27 8:n kuulemisessa saadut lausunnot ja muistutukset seka kaavanlaatijan
vastineet. (lisatddn ehdotusvaiheen kuulemisen jalkeen, jos lausuntoja tai muistu-

tuksia tulee)

Asemakaavan seurantalomakkeet
Kaavamuutoshakemus
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Asemakaavakartta 18.6.2018

Kaavatyohon liittyvat muut suunnitelmat ja selvitykset
1. Tontin asemapiirros (Arkkitehtuuritoimisto Ovaskainen Oy)
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2 THUVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Aloitteen asemakaavan muuttamiseksi on tehnyt Eteléd-Karjalan Osuuskauppa. Kaavamuu-
tos sisaltyy kaupunginhallituksen 18.12.2017 hyvaksymaan kaavoitusohjelmaan vuosille
2018 — 2020, kohde 71 Joutsenon S-Market.

Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen seka osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella Etela-Sai-
maassa 21.4.2018 ja Joutseno-lehdessa 19.4.2018 sekéa henkilokohtaisilla kirjeilla osalli-
sille. OAS pidetddn MRL:n 62 8:n ja 63 §:n mukaisesti nahtavilla 23.4.2018 alkaen kaava-
prosessin ajan.

Asemakaavaluonnos on pidetty MRA 30 8:n mukaisesti ndhtavilla 23.4. — 14.5.2018. N&h-
tavilla olon aikana kaavasta pyydettiin lausunnot suunnittelussa osallisena olevilta viran-
omaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myds muilla osallisilla on mahdollisuus antaa kaa-
vasta mielipide. Kaavaluonnoksesta annettiin 12 lausuntoa ja 3 mielipidetta.

Kaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella ja laadittu
asemakaavaehdotus. Asemakaavaehdotus kasitellaén ja hyvaksytaan kaupunkikehityslau-
takunnassa seka kaupunginhallituksessa, jonka jalkeen se pidetdan MRA 27 §:n mukaisesti
nahtavilla 30 paivan ajan. Kuulemisen jalkeen asemakaavaa voidaan tarkistaa saatujen
muistutusten ja lausuntojen perusteella. Taman jalkeen kaava viedaan kaupunginhallituk-
sen ja kaupunginvaltuuston kasiteltavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen toi-
mialan kaupunkisuunnittelussa.

2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutoksella voimassa olevan asemakaavan liikerakennusten korttelialue (KL)
ja liike- ja toimistorakennusten korttelialue, johon tulee varata linja-autoaseman tarvitsemat
matkahuolto- ja yleisdtilat (K-1) muutetaan liikerakennusten korttelialueeksi (KL). Korttelin
kokonaiskerrosoikeutta on laskettu 2100 k-m?:lla 3000 k-m?:een ja rakennusalaa pienen-
netty. Kerrosluku on Il. Korttelialueen toinen rakennuspaikka on poistettu ja muutettu pysa-
koéimisalueeksi.

Valitien katualuetta on laajennettu ja osa siitd on osoitettu jalankululle ja polkupyoréailylle
varatuksi kaduksi/tieksi, jolla tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu (pp/t). Lisaksi katualu-
eelle on osoitettu istutettava alueen osa ja sailytettavéa/istutettava puurivi.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista sen saatua lainvoiman. Rinnan asemakaava-
muutoksen kanssa valmisteltu poikkeamislupa, joka on hyvaksytty kaupunkikehityslauta-
kunnassa 30.5.2018. Poikkeamisluvalla mahdollistetaan liikerakennuksen rakentaminen
asemakaavamuutoksen mukaisesti.

Joutsenon S-marketin asemakaavan muutos ja tonttijako K 2605
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Joutsenon kirkonkylan keskustassa, linja-autoaseman luoteispuo-
lella. Alue on osa Joutsenon keskustan rakennettua taajamaymparistdéa ja sen lahituntu-
massa sijaitsevat lahes kaikki Joutsenon taajaman yksityiset ja julkiset palvelut.

Maastonmuodoiltaan alue on tasaista. Joutsenon hautausmaa, kirkko ja kirjasto sijoittuvat
alueesta eteldan. Suunnittelualueen itdosassa on véliaikainen pysakoimispaikka, jonka koh-
dalla oli aiemmin vuonna 1959 rakennettu liikerakennus. Alueen keskiosassa on alunperin
1970-luvun alussa rakennettu S-marketin liikkerakennus ja lounaisosa on pysakoéimisaluetta.
Osa suunnittelualuetta luoteessa rajaavasta Valitiesta kuuluu suunnittelualueeseen. Sai-
maantien vastakkaisella puolella on liike- ja toimistorakennuksia. Alueen kaakkoispuolella
on hautausmaa ja linja-autoasema. Lounaispuolella on Kolmen sukupolven puisto ja Jout-
senon tori. Luoteessa alue rajautuu erillispientalojen korttelialueeseen.

3
~a

Linja-auto |
asema |

[Imakuva 2017A
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3.1.2 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen rakennuskanta

Joutsenon S-marketin rakennus on valmistunut vuonna 1971, jolloin se oli ensimmainen
Keskuskadun varteen rakennettu liiketalo. Rakennusta on saneerattu ja laajennettu vuonna
2001. Samassa rakennuksessa toimii Joutsenon apteekki ja kampaamo-kauneushoitola.
Rakennuksen kerrosala on 2 695 k-m? ja kerrosluku yksi (I). S-marketin rakennuksen ja
Saimaantien valiin jaavalla tontilla on ollut liikerakennus, joka on sittemmin purettu. Etela-
Karjalan Osuuskauppa osti kyseisen tontin Aarniokiinteistdt Oy:lta vuonna 2014. Talla het-
kella alue toimii pysékdimisalueena, johon on lupa viiden vuoden méaraajaksi.

1
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Viistoilmakuva vuodelta 2016

Suunnittelualueen ympariston rakennuskanta

N e
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Suunnittelualueen eteldpuolella sijaitsevat linja-autoasema ja Joutsenon kirjasto. Vuonna
1980 valmistunut kirjasto on yksikerroksinen ja sen kerrosala on 940 k-m?.

13
g 12

—

- | e . »
Kuvassa nékyvét suunnittelualueen rajéus jahfélmen sukupolven puisto
Kolmen sukupolven puisto rajoittuu kaavamuutosalueeseen lounaassa. Puisto on raken-
nettu vuonna 2013 vanhan linja-autoterminaalin kohdalle ja nimensa mukaisesti se on suun-
niteltu lapsille, aikuisille seka ikaihmisille. Puisto on pinta-alaltaan noin 2 200 m?. Yksi osa
puistosta on varattu markkinatoimintaa varten, ja siina on pihapeleihin soveltuva hiekka-
alue. Puiston lounaispuolella on Joutsenon tori. Torin yhteydessa on yksikerroksinen torira-
kennus, jossa toimivat mm. pitseria ja R-kioski.

. <\ S
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Y

Viistoilmakuva vuodelta 2014
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Suunnittelualueen luoteispuolella Valitiehen rajautuen on erillispientalojen korttelialue, joka
koostuu paaosin 1960-luvulla rakennetuista omakotitaloista. Pohjoisessa, Saimaantien ja
Valitien kulmassa on asuin-, liike- ja toimistorakennusten kortteli, jossa toimii mm. Kulta-
sepanliike, kampaamo ja hautaustoimisto.

Saimaantien vastakkaisella puolella sijaitsee kaksikerroksinen liikerakennus Joutsenon
Luhtitupa Oy, joka on valmistunut 1960-luvulla. Ensimmaisessa kerroksessa toimii mm. R-
kioski ja toisessa kerroksessa sijaitsee ravintola Luhtikammari. Rakennuksen kaakkoispuo-
lella on Kiinteistd Oy Joutsenon Emppu, joka on nakéyhteyden paassa suunnittelualueesta
Saimaantien vastakkaisella puolella. Kiinteistd Oy Joutsenon Emppu on alun perin raken-
nettu valtion virastotaloksi 1960-luvulla. Virastotalotoimintojen loputtua vuosituhannen vaih-
teessa rakennuksen kayttdtarkoitus on muuttunut mm. yksityisiksi majoitus- ja seminaariti-
loiksi. Rakennuksen kerrosala on 1 541 k-m2. Rakennuksessa avautui kesalla 2017 Gast-
haus Patruuna — niminen majoitusliike.

Kiinteistd Oy Joutsenon Emppu Liiketoimintaa Valitiella

Suunnittelualueen kaakkoispuolella, Keskuskadun vastakkaisella puolella, sijaitsee hau-
tausmaa. Noin 150 m pééasséd hautausmaan takaosassa on siunauskappeli, joka erottuu
metsdisen hautausmaan lavitse suunnittelualueelle. Hautausmaan valittbmassa laheisyy-
dessa linja-autoaseman vieressa on 33 k-m? kokoinen grilli.

Hautausmaa Grilli Keskuskadun varrella

Joutsenon S-marketin asemakaavan muutos ja tonttijako K 2605
Asemakaavan selostus 18.6.2018, muutettu 16.8.2018



10/36

Liikennejarjestelyt

Kaava-alueen koillispuolella kulkee kestopéaallysteinen maantie 3932 (Saimaantie). Tien lii-
kennemaaréat vaihtelevat 3900 — 5100 ajoneuvoa/vrk. Nopeusrajoitus on 40 km/h. Saimaan-
tie toimii Joutsenon keskustaajaman eteld-pohjoissuuntaisena paakokoojayhteytena. Sen
ajorata on 12 metrid levea ja ajoradan molemmin puolin on reunakivella erotetut kevyenlii-
kenteenvaylat.

Keskuskatu on Joutsenon keskustan lapi kulkeva ita-lansisuuntainen kokoojakatu ja se on
Joutsenon keskustaajaman merkittdvimpia kokoojakatuja. Keskuskadun varrelle on keskit-
tynyt julkisia ja kaupallisia palveluita. Joutsenon keskustan painopiste on viime vuosikym-
menet ollut Keskuskadulla. Kadun molemmin puolin kulkevat paallystetyt kevyenliikenteen-
vaylat, jotka on erotettu ajoradasta puuriveilla Markkinatorin ja Saimaantien vélisella osuu-
della.

Vélitien kevyen Iiienteen vayla ja ajovayla kuvattuna kesékuussa 2018. Vasemmalla nakyy S-marketin pysa-
kéintialue.

Suunnittelualueen luoteispuolta kulkeva Vilitie, josta osa kuuluu kaavamuutosalueeseen,
on paallystetty tonttikatu. Valitien S-marketin puoleisella sivulla kulkee kevyenliikenteen-
vayla. Saimaantien puoleinen paa Valitiesta on kaksisuuntainen. S-marketin rakennuksen
kohdalla Valitie muuttuu yksisuuntaiseksi. Suunnittelualueen lounaispuolisen pysékdintialu-
een kohdalla Valitieta pitkin vain tontille ajaminen on sallittu. Kevyenliikenteenvayla sivuaa
pysakointialuetta. Ajoradan ja kevyenliikenteenvéliin ja& kapea viherkaista.
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Joutsenon ja Lappeenrannan valilla liikennoi arkisin 15 vakiovuoroa suuntaansa, ja Imatran
ja Joutsenon valilla 14 vakiovuoroa suuntaansa. Imatra express liikenndi Imatralta

Lappeenrantaan Joutsenon kautta kuusi kertaa paivassa arkisin.

oo\ Y NN TR v

“ — Tapiofan reitt
Keskuskadun kautta
e Pulpin kautta
== | ampikankaan kautta
s Pikavuorot
Pulp - llottula
Lampikangas -Pulp - llottula
Penttilantie

\

Kevyen lilkkenteen verkosto suunnittelualueen ymparilla.
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3.1.3 Luonnonymparistd ja maisema

Suunnittelualue on osa rakennettua kaupunkiymparistdd ja maastonmuodoiltaan tasainen.
Alue sijaitsee ensimmaiseen Salpausselkaan kuuluvalla Joutsenonkankaan deltan laidalla
noin 100 metrin korkeudella merenpinnasta. Alueen maapera on maaperakartan mukaan
harjuja ja muita jaatikkdjokikerrostumia, lahinna hiekkaa (Lahde GTK). Kalliopera on syvalla
maalajikerrosten alla eika se tule suunnittelualueella nakyviin.

Suunnittelualueella ei ole sailynyt alkuperaista luonnonympaéristéa. Alue on rakennettua
tontti- ja katualuetta, jossa rakennusten ulkopuolelle jddva osa on lahes kokonaan
asfaltoitua paikoitusaluetta. Saimaantien vieressé on tonttien rajalla muutamia mantyja.
Keskuskadun ja Valitien varsilla on istutettuja puu- ja pensasrivistdjd. Saimaantien puolei-
sen pysakointitilan yhteydessé on nurmialuetta.

Keskuskadun vastakkaisella puolella on pieni puistokaistale Saimaantien ja grillin valiin jaa-
valla alueella, jossa kasvaa mantyja ja koivuja. Puusto jatkuu hautausmaa-alueelle.

3.1.4 Pohjavesi

Suunnittelualue sijaitsee I-luokan pohjavesialueeksi luokitellun Joutsenonkankaan pohjave-
sialueella. (0517351 JOUTSENONKANGAS A)

anue|e

Pohjavesialueen raja

/

Pohjaveden muodostu-
misalueen raja

Ote paikkatietoikkunasta

3.1.5 Kiintedt muinaisjdannokset ja rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella ja sen valitttmassa laheisyydessé ei ole muinaisjaannésrekisterin mu-
kaisia kiinteitd muinaisjaannoksia (http://kyppi.fi/). Suunnittelualueen rakennuskantaa ei ole
todettu kulttuurihistoriallisesti merkittavaksi.

3.1.6 Vaesto jatybpaikat

Suunnittelualueella toimii Joutsenon S-market seké samassa rakennuksessa Joutsenon Ap-
teekki ja kampaamo-kauneushoitola. Koko liikerakennuksessa kay yhteensa 35 henkiloa
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toissa. Myos suunnittelualueen itdosassa on aiemmin sijainnut liikerakennus, mutta kysei-
nen rakennus on purettu ja sen tilalla on valiaikainen pysakointialue. Alueen laheisyydessa
sijaitsee useita erilaisia palveluita.

Suunnittelualueella ei ole vakinaisia asukkaita. L&himmat asuinkiinteistot sijaitsevat aivan
suunnittelualueen vieressa luoteessa, jossa on erillispientalojen korttelialue seka asuin- liike
ja toimistorakennusten korttelialue.

3.1.7 Ymparistokuormitus

MATTI-tietokannan mukaan alueella ei ole pilaantuneita maita. Alueen ymparistokuormitus
muodostuu lahinnad katulikennemelusta. Saimaantien keskivuorokausiliikenne oli vuonna
2016  suunnittelualueen  kohdalla 4428 ajon./ vrk. Raskaan liikenteen
keskivuorokausilikenne oli 138 ajon./ vrk eli noin 3 % (lahde Kaakkois-Suomen ELY-
keskus). Saimaantielle on laadittu meluselvitys vuonna 2015. Meluselvityksen mukaan ny-
kytilanteessa suunnittelualueen Saimaantien puoleiselle tontin osalle aiheutuva melu on pai-
valla yli 55 dB, mutta alueelle ei sijoitu melulle herkkia toimintoja kuten asumista.

3.1.8 Yhdyskuntatekniikka

Alueen yhdyskuntatekniset verkostot (vesihuolto, kaukolamp6 ja sdhkd- seka tietoliikenne-
kaapelit) kulkevat pddosin katualueilla alla esitettyjen verkostokarttojen mukaisesti.

5
e ~\ = \>< Verkostokarttaote A

sadevesi
£

‘ 7< —— Vvesijohto
7K N — jatevesi
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Verkostokarttaote B

— kaukolampo
— tietoliikenne
sahkokaapeli

3.1.9 Maanomistus

Etela-Karjalan Osuuskauppa omistaa suunnittelualueeseen kuuluvat ohjeelliset tontit 1 ja 2.
Valitien katualueen omistaa Lappeenrannan kaupunki. Luoteessa alueeseen rajautuvat
omakotitalotontit ovat yksityisessa omistuksessa. Saimaantie on valtion omistuksessa ja
muun ymparoéivan alueen omistaa Lappeenrannan kaupunki.

(e Loppeenronnon koupungin moonomistuskortosto.

=
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kaupunki yksityinen
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3.2 Suunnittelutilanne
Maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010. Ymparisto-
ministerid on vahvistanut sen 21.12.2011.

Etela-Karjalan 1. Vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014 ja
Ympaéaristoministerio on vahvistanut sen 19.10.2015. Vaihekaavassa tarkastellaan erityisesti
kaupan, matkailun, elinkeinojen ja liikenteen tarvitsemia aluevarauksia.

Vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty keskustatoimintojen alueena (C). Mer-
kinnalla osoitetaan keskustahakuisten kaupan, palvelujen, hallinnon, asumisen ja muiden
toimintojen yleispiirteinen sijainti. Keskustatoimintojen alue sisaltéda tarvittavat likennealu-
eet, puistot seka viheralueet ja -vyohykkeet. Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota alueen viihtyisyyteen, omalei-
maisuuteen ja kaupunki kuvan tasapainoisuuteen seka huolehdittava eri likennemuotojen
jarjestelyjen tarkoituksenmukaisuudesta ja hairiottomyydesta. Aluetta suunniteltaessa on
varauduttava riittavaan ja monipuoliseen keskustatoimintaa tukevaan asunto-, tyopaikka- ja
keskustapalvelujen tarjontaan seka keskustojen l&hikauppojen sailymiseen. Yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota laadukkaaseen viherrakentami-
seen ja viihtyisiin puistomaisiin alueisiin sekd maisema-arvojen ja kulttuuriympariston omi-
naispiirteiden sailyttamiseen. Erityisesti jalankulun ja kevyen liikenteen verkostoa seka jouk-
koliikenteen laatua ja sujuvuutta tulee kehittdd. Alueelle voidaan sijoittaa merkitykseltaan
seudullisia vahittaiskaupan suuryksikgita tai niihin vaikutuksiltaan verrattavia kaupallisia pal-
veluita. Aluetta suunniteltaessa on varauduttava riittdvaan palvelutarjontaan. Vahittaiskau-
pan suuryksikdiden koko on mitoitettava ja niiden toteutus ajoitettava yksityiskohtaisem-
massa kaavoituksessa siten, ettei niilla ole merkittavia haitallisia vaikutuksia muiden kes-
kusta-alueiden kaupallisiin palveluihin. Suuryksikon toteuttaminen tulee kytkea ajallisesti
ympardivien taajamatoimintojen toteuttamiseen. Lappeenrannan ja Imatrankoski—Mansik-
kalan keskustaa, Vuoksenniskan eika Joutsenon keskustaa enimmaismitoiteta 1. vaihemaa-
kuntakaavalla. Merkitykseltaan seudullisella vahittdiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan
my0Os useasta myymalasta koostuvaa vahittdiskaupan aluetta, joka on vaikutuksiltaan ver-
rattavissa merkitykseltddn seudulliseen vahittaiskaupan suuryksikk6on. Vahittaiskaupan
suuryksikéiden enimmaismitoitus on osoitettu taulukossa, joka on C-aluetta koskevien suun-
nittelumaaraysten lopussa.

Keskustatoimintojen alueen merkinnan kuvaus ja suunnittelumé&éarays korvasivat voimassa
olevan Eteld-Karjalan maakuntakaavan (v. 2011) keskustatoimintojen aluetta koskevan ku-
vauksen ja suunnittelumaarayksen.
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Ote maakuntakaavan ja vaihemaakuntakaavan yhdistelmasta.
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Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu kasvukeskusalueen laatukaytavaalueeseen
(ruskea rajaus + lk). Merkinnalla osoitetaan Etela-Karjalan keskeinen tydssakaynti- ja kas-
vukeskusalue. Laatukaytava on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vyo-
hyke ja maakunnan painopistealue. Alueilla, joilla on aluevarausmerkinnalla osoitettu kayt-
totarkoitus, paamaankayttomuodon maarittelee aluevarausmerkinta tai laatukaytavan si-
sdlla oleva pienempi kehittamiskohdemerkinta. Suunnittelumaarayksen mukaan laatukayta-
van yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistaa elinymparistdjen toimivuutta ja ta-
loudellisuutta hyodyntamalla ja eheyttamalla olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta sekéa
turvata toimivat ja turvalliset likennevaylat ja -yhteydet. Alueidenkayton suunnittelussa tulee
turvata pitkan tahtdéimen maankaytolliset kehittdmistarpeet, turvata joukkoliikenteeseen tu-
keutuvan yhdyskuntarakenteen kehittamismahdollisuudet seka pyrkia vahentamaan liiken-
netarvetta, parantamaan liikkenneturvallisuutta seka edistamaan joukko- ja kevyenliikenteen
edellytyksia ottaen huomioon virkistys ja matkailu. Keskeisilla taajama-alueilla kaytosta
poistuneiden alueiden uudistamista ja saneerausta tulee suunnata asumiseen ja lahipalve-
luihin. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon rantojen viheralueita
sailyttava ja viheryhteyksia mahdollistava rakentaminen seka luonto- ja kulttuuriarvojen vaa-
liminen.

Etela-Karjalan 1. vaihemaakuntakaavan kasvukeskusalueen laatukaytavan (Ik) merkinnén
kuvaus ja suunnittelumaarays korvaavat voimassa olevan Eteld-Karjalan maakuntakaavan
(v. 2011) kasvukeskusalueen laatukaytavan aluetta koskevan kuvauksen ja suunnittelumaa-
rayksen.

Suunnittelualue kuuluu myds kaupunki-/ taajamarakenteen kehittdmisen kohdealueeseen,
joka on osoitettu punaisella ympyralla (kk). Merkinnélla osoitetaan laatukaytavan taajama-
rakenteeseen liittyvat osa-alueet, joissa on erityista painetta tarkastella ja suunnitella aluetta
toiminnallisena kokonaisuutena. Merkinnalla tarkennetaan laatukaytavan keskuksien suun-
nittelutavoitteita. Alueilla, joilla on aluevarausmerkinnéalla osoitettu kayttétarkoitus, paa-
maankayttbmuodon maarittelee aluevarausmerkintd. Suunnittelumaarayksen mukaan alu-
een yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siitd, etta kohdealueelle sijoit-
tuvat toiminnat ja alueen maankayton ratkaisut eheyttavat kaupunki- / taajamarakennetta ja
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ne antavat hyvat mahdollisuudet kevyen liikenteen seka joukkoliikenteen kehittdmiseen ja
l&hipalveluiden toteutumiseen. Yhdyskuntarakenteen eheyttamista suunniteltaessa on tur-
vattava riittavat lahivirkistysalueet.

Alue rajautuu koillispuolelta kevyenliikenteen laatureittiin (punainen pisteviiva). Koillispuo-
lelta alue rajautuu myo6s yhdystiehen (yt). Sama yhdystie on osoitettu kehitettdvana mat-
kailu- ja maisematiena (keltainen viivamerkinta). Merkinnalla osoitetaan Etela-Karjalan alu-
een kehitettavat maisema- ja matkailutiet ja ylimaakunnalliset matkailutieyhteydet. Suunnit-
teluméaarayksen mukaan matkailuteiden jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon luonto-,
maisema-, rakennusperinto- ja kulttuuriarvot seka niiden mahdollisuudet matkailun kehitta-
misessa, Matkailuteitéd kehitettaessa tulee kiinnittdd huomiota myds matkailuteiden ylimaa-
kunnallisiin yhteyksiin.

Suunnittelualue kuuluu tarkedan pohjavesialueeseen (pistekatkoviiva + pv). Merkinnalla
osoitetaan pohjavesialueet, jotka ovat ymparistohallinnon luokituksen mukaisesti | tai Il —
luokan pohjavesialueita. Suunnittelumaarayksen mukaan alueita koskevat toimenpiteet on
suunniteltava siten, etta pohjaveden laatu ei niiden vaikutuksesta vaarannu. Yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa on vesiensuojelunaktkohdat otettava huomioon siten, ettei alu-
een kayttba vedenhankintaan vaaranneta.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Joutsenon keskustaajaman osayleiskaava 2030, jonka
kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 18.4.2011. Osayleiskaavassa suunnittelualue on kes-
kustatoimintojen aluetta (C).

Suunnittelualue kuuluu tarkeaéan tai vedenhankintaan soveltuvaan pohjavesialueeseen (pv).

Suunnittelualue rajautuu koillis- ja kaakkoispuolella yhdystie/kokoojakatuun (yt/kk), jonka
reunassa on kevyeen liikenteen reitti -merkinta. Alueen etelapuolella on Linja-autoasema—
merkinta.

Suunnittelualueen kaakkoispuolella on hautausmaa-alue (EH).
T

suunnittelualueen sijainti ‘ - Keskustatoimintojen alue.
N N : —
. hadd

-0-0-0-0-¢ Kevyen liikenteen reitti.

—_—— Yhdystie/kokoojakatu.
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Asemakaava

AN X A ¥

Ote ajantasa-asemakaavasta

messsssss————  kKaavamuutosalueen rajaus

Suunnittelualueella on voimassa Joutsenon kunnanvaltuuston 23.4.2001 hyvaksyma ase-
makaava, joka on saanut lainvoiman 6.6.2003.

Suunnittelualueen lounais- ja keskisosassa on liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jo-
hon tulee varata linja-autoaseman tarvitsemat matkahuolto ja yleisotilat (K-1). Korttelialueen
kerrosluku on yksi ja rakennusoikeus 3000 k-m?. Pysakoimispaikkoja on osoitettu rakennus-
alueen rajan koillis-, luoteis- ja lounaispuolelle. Istutettavia alueen osia (pisterasteri) on Kes-
kuskadun ja Valitien puoleisilla reunoilla seka suunnittelualueen lounaisrajalla. Yleiselle ja-
lankululle varattu alueen osa kulkee alueen lapi Keskuskadulta Vélitielle ja pysékdintialueen
l&pi.

Melko keskella suunnittelualuetta on osoitettu ajoyhteys alueen lapi Keskuskadun ja Valitien
valille.

Suunnittelualueen koillisosa on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi (KL). Kerrosluku
on % k Il ja rakennusoikeutta on 2100 k-m?2. Pysakointialuetta on osoitettu rakennusalan
Valitien ja Keskuskadun puoleisille sivuille. Lisaksi rakennusalueen rajaa myéten kulkee Va-
litien puolella yleiselle jalankululle osoitettu alueen osa. Saimaantien puoleisella rajalla on
istutettavaksi alueeksi osoitettu alueenosa (pisterasteri).

Vélitie on osoitettu asemakaavassa katualueeksi.

Joutsenon S-marketin asemakaavan muutos ja tonttijako K 2605
Asemakaavan selostus 18.6.2018, muutettu 16.8.2018



20/36

Rakennusjarjestys
Lappeenrannan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 15.9.2016.

Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaavan
pohjakarttaa.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tausta ja tarkoitus

Asemakaavan muutoksen laatiminen on kaynnistynyt Eteld-Karjalan Osuuskaupan aloit-
teesta. Hakijan tarkoituksena on rakentaa uusi, nykyista toimivampi S-Market nykyisen vie-
reen.

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa uuden liikerakennuksen rakentaminen suun-
nittelualueen Saimaantien puoleiseen osaan ja nykyisen rakennuksen alueen muuttaminen
pysakointialueeksi. Samalla parannetaan suunnittelualueen liikenne- ja pysakaintijarjeste-
lyja sekd annetaan rakentamistapaan ja taajamakuvaan liittyvia maarayksia.

Kaavaluonnoksesta saatujen mielipiteiden perusteella kaavamuutosalueeseen on sisally-
tetty myods osa Valitien katualueesta. Kaavamuutoksen tarkoituksena on parantaa ja selkiyt-
taa Valitien alueen liikennejarjestelyja tulevan uudisrakentamisen yhteydessa.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatdkset

Asemakaavamuutos sisaltyy vuosien 2018—-2020 kaavoitusohjelman kohteeseen 71 Jout-
senon S-Market. Kaavamuutoksen laatiminen on k&ynnistetty tammikuussa 2018. Etela-
Karjalan Osuuskauppa on jattanyt hakemuksen asemakaavan muuttamisesta 9.10.2017.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyd

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seka vaikutusarviointia varten on laadittu osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on myos lueteltu kaavatydsséa osallisena olevat
tarkeimmé&t maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot.

Kaavoituksen vireille tulosta seka merkittavista kuulemis- ja paatdoksentekovaiheista ilmoi-
tetaan kaupungin ilmoitustaululla sekd kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa Etela-Sai-
maassa ja ennakkokuulemisesta paikallislehti Joutsenossa. Lahialueen asukkaita ja maan-
omistajia informoidaan henkildkohtaisilla kirjeilla asemakaavaluonnoksen nahtavilla olosta.

Kaava-aineistot pidetddn nahtavilla Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa
osoitteessa Villimiehenkatu 1 (3. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lappeenranta.fi
> rakentaminen ja maankayttd > nahtavilla olevat kaavat. Asemakaavaluonnos on ollut n&h-
tavilla 23.4 — 14.5.2018 valisen ajan.

Viranomaisyhteistyd. Asemakaavaluonnoksesta on pyydetty lausunnot osallisena olevilta
viranomaisilta, jotka on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Tarvittaessa jarjes-
tetddn ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu (MRL 66 8§, MRA 26 8) sen jalkeen, kun ase-
makaavaehdotus on ollut MRA 27 8:n mukaisesti ndhtavilla.
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4.4 Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt alkuvuodesta 2018. Suunnittelun aluksi
on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella Etela-Saimassa
21.4.2018 ja Joutseno-Lehdesséa 19.4.2018 seka henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS
pidetadan MRL:n 62 8:n ja 63 §8:n mukaisesti ndhtavilla 23.4.2018 alkaen koko kaavaproses-
sin ajan.

Asemakaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty MRA 30 8:n mukai-
sesti nahtavilla 23.4. — 14.5.2018. Nahtavilla olon aikana kaavasta pyydettiin lausunnot
suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. My6s muilla
osallisilla oli mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Kaavaluonnoksesta annettiin 12 lau-
suntoa ja 3 mielipidetté. Mielipiteet koskivat padasiassa Valitien liikennejarjestelyja. Kaava-
muutoksesta pidettiin asukastilaisuus 8.5.2018 Joutseno-talolla.

Kaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella ja laadittu
kaavaehdotus. Kaavaluonnoksesta saatujen mielipiteiden perusteella osa viereisesta Vali-
tiesta on otettu mukaan kaavamuutosalueeseen. Lisaksi on mm. tarkennettu taajamakuvaa
koskevia asemakaavamaarayksia. Kaavaehdotus kasitellaan ja hyvaksytaan kaupunkikehi-
tyslautakunnassa seka kaupunginhallituksessa, jonka jalkeen se pidetaan MRA 27 8:n mu-
kaisesti nahtavilla 30 paivan ajan.

Kuulemisen jalkeen asemakaavaa voidaan tarkistaa saatujen muistutusten ja lausuntojen
perusteella. Taman jalkeen kaava viedaan kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston ka-
siteltavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Rinnan asemakaavan kanssa on valmisteltu poikkeamislupa, joka on hyvaksytty kaupunki-
kehityslautakunnassa 30.5.2018. Poikkeamisluvalla mahdollistetaan liikerakennuksen ra-
kentaminen asemakaavamuutoksen mukaisesti.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa.

45 Asemakaavan tavoitteet

Hakijan tavoitteena on nykyisen S-marketin purkaminen ja uuden, likimain samankokoisen
mutta nykyista toimivamman ja energiatehokkaamman liikerakennuksen rakentaminen ny-
kyisen viereen. Nykyisen rakennuksen paikalle laajennetaan pysakointialuetta.

Lappeenrannan kaupungin tavoitteena on Joutsenon keskustan kehittdminen monipuoli-
sena kaupallisten ja julkisten palvelujen alueena. S-Marketin aluetta kehitetd&n kiinteéana
osana Joutsenon ydinkeskustaa.

Kaavatydssa kiinnitetaan erityistd huomiota liikenne- ja pysakointijarjestelyihin seka jalan-
kulun ja polkupyorailyn edellytyksiin. Alue liitetd&n visuaalisesti ja toiminnallisesti osaksi
Joutsenon torin, Kolmen sukupolven puiston, kirjaston ja hautausmaan muodostamaa ko-
konaisuutta.
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4.6 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavatyon lahtbékohtana on Etela-Karjalan Osuuskaupan Arkkitehtuuritoimisto Ovas-
kainen Oy:lla teettdama viitesuunnitelma alueesta. Koska olemassa olevat kadut ja liikenne-
jarjestelyt seka kiinteistojaotus asettivat suhteellisen tiukat reunaehdot suunnittelulle, ei kaa-
vatyon yhteydessa ole ollut tarkoituksenmukaista laatia koko suunnittelualueen kasittavia
luonnosvaihtoehtoja. Osa-alueittaisissa suunnitelmavaihtoehdoissa on tutkittu kaavatyon ai-
kana rakennuksen ja pyséakdintialueen yksityiskohtia.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Korttelin 204 ohjeelliset tontit 1 ja 2 on yhdistetty ja muutettu likerakennusten korttelialu-
eeksi (KL). Alue kasittda yhden rakennusalan, joka sijoittuu alueen Saimaantien puoleiseen
paahan. Rakennusoikeus on 3000 k-m2 ja suurin sallittu kerrosluku kaksi (II). Rakennusoi-
keus on kuitenkin mahdollista toteuttaa rakennusalan puitteissa lahes kokonaan yhteen ker-
rokseen.

Asemakaavamuutoksella liike- ja toimistorakennusten korttelialue, johon tulee varata linja-
autoaseman tarvitsemat matkahuolto- ja yleisétilat (K-1) merkinta on poistettu ja muutettu
KL-alueen sisaiseksi paikoitusalueeksi (p).

Valitien katualuetta on levennetty vajaat nelja metria noin 37 metrin matkalla. Katualue on
kaavaehdotuksessa osoitettu merkinnélla jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katul/tie,
jolla tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu (pp/t), ja merkinnélla istutettava alueen osa seka
istuttettava/sailytettava puurivi.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 1 hehtaari. Suunnittelualueen kokonaisra-
kennusoikeus on 3 000 k-m?, joka on voimassa olevaan kaavaan nahden 2 100 k-m? va-
hemman. Tontille sijoittuva kerrosala ei ylitd voimassa olevan lainsdadanndén mukaista va-
hittdaiskaupan suuryksikon rajaa (4000 k-m?2). Kaavaehdotus koostuu seuraavista alueva-
rauksista:

Liikerakennusten korttelialue (KL) 0,9 ha, rakennusoikeus 3 000 k-m?

Katualue 0,1 ha

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alueella ei ole erityisia huomioon otettavia luonto- tai maisema-arvoja eika alueelle aiheudu
kaavan myota ymparistohairidita. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden osalta kaavarat-
kaisua voidaan siten pitda kohdassa 4.5 esitettyjen tavoitteiden mukaisena seka maan-
kaytto- ja rakennuslain ja valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaisina.
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5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Liikerakennusten korttelialue (KL)

Suunnittelualue on osoitettu paaosin liikerakennusten korttelialueena. Alueelle saa sijoittaa
myymaloita ja vastaavia kaupallisten palvelujen rakennuksia. Kerrosluku on II; roomalainen
numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Rakennusoikeus on 3000 krs-m?. Rakennusalan raja on osoitettu Saimaantien puolella 3,4
metrin padhan tontin rajasta ja rakennusala muodostaa noin 58 metrin pituisen ja noin 50
metrin levyisen alueen. Saimaantien ja rakennusalan rajan véliin jaadva osa on osoitettu is-
tutettavaksi alueen osaksi.

Suunnittelualueen keski- ja lounaisosa on osoitettu pysakoimisalueeksi. Keskuskadun puo-
leiselle reunalle on osoitettu kadun ja pysakéimisalueen valiin istutettava alueen osa 4,5 m
leveana seké istutettava/sailytettava puurivi. Pysakoimisalueen Keskuskadun ja Vélitien
puoleisilla sivuilla on méaritetty katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajo-
neuvoliittym&éa merkinta, niin ettd Keskuskadun puolelta alueelle littyminen on mahdollista
kahdesta kohtaa ja Valitien puolelta yhdesta kohtaa.

Pysakoimisalueen lapi pituussuunnassa ja poikkisuuntaisesti rakennuksen edustalle on
osoitettu nelja metrid leveda yleiselle jalankululle varattu alueen osa. Suunnittelualueen luo-
teisosassa oleva Valitien suuntainen osa Kiinteistosta on muutettu katualueeksi. Tama mah-
dollistaa olemassa olevan kevyenliikenteen sailymisen Valitiella.

Aikaisempi, mm. Matkahuollon toiminnan mahdollistava kaavamerkintéa Liike- ja toimistora-
kennusten korttelialue, johon tulee varata linja-autoaseman tarvitsemat matkahuolto- ja ylei-
sotilat (K-1) on poistunut. Matkahuollolla ei ole enda toimintaa kaavamuutosalueella eika
siten merkinnalle ole tarvetta.

5.3.2 Katualueet

Kaavamuutosalueella on yhteensa 1 110 m? katualuetta, joka on osoitettu merkinnalla ja-
lankululle ja polkupyordilylle varattu katu/tie, jolla tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu
(pp/t). Katualueen kaakkoisosassa on 4 m leveé alueen osa, joka on merkitty istutettavaksi
alueen osaksi (pisterasteri), jonka yhteyteen on merkitty sailytettava/istutettava puurivi.

5.4 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaesténsuojelu

Suunnittelualue tukeutuu alueella olemassa olevaan vesijohto- ja viemariverkkoon seké
sahko- ja kaukolampoverkkoon. Suunnittelualue on saavutettavissa paloasemalta 10 mi-
nuutin toimintavalmiusajan sisalla. Alueen toteutussuunnittelun yhteydessa tulee sammu-
tusveden saatavuus alueelle ja pelastusteiden kaytettavyys varmistaa. Tonttiliittymien toteu-
tussuunnittelussa tulee huomioida pelastuskaluston halytysliikenndinnin tarpeet.

Pelastuslain 379/2011 mukaan vaestdénsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla tontilla
tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmaa varten, jos sen kerrosala on vahintaan 1200
nelibmetria ja siina asutaan tai tydskennellaan tai oleskellaan muutoin pysyvasti. Korttelialu-
eelle on rakennettava vaestonsuoja korttelin rakennusoikeuden ollessa yli 1200 kerros-m?.
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5.5 Ympariston hairidtekijat
Kaavamuutoksen toteuttamisen ymparistévaikutukset poikkeavat suhteellisen vahan nyky-
tilanteesta. Alueen rakennusoikeus laskee 2100 k-mZ2:lla. Nykyisin alueella on 2 695 k-m?:n

suuruinen liikerakennus. Asemakaavamuutos mahdollistaa 3 000 k-m? liikerakentamista, jo-
ten nykytilanteeseen verrattuna muutos on vahéainen.

5.6 Luonnonymparisto

Suunnittelualueella ei ole sailynyt alkuperéista luonnonymparistéa. Olemassa olevan puus-
ton sailymista on turvattu korttelin ja katualueen reunoille osoitetuilla istutusalueilla seka
yleismaaraykselld, jonka mukaan rakennusten, kulkuteiden ja pysakointialueiden ulkopuo-
lelle jaava tontin osa tulee istuttaa.

5.7 Kulttuuriymparisto

Suunnittelualueelta ei tunneta Museoviraston kaytettavissa olevien rekisteri- ja arkistotieto-
aineistojen perusteella muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteita muinaisjaannok-
sia.

Asemakaavan suunnittelualueella ei ole mydskaan rakennetun kulttuuriymparistén kohteita.
Maakunnallisesti merkittavaksi kulttuurihistorialliseksi ympéristoksi osoitettu Joutsenon Kkir-
kon ja sen ympariston aluekokonaisuus (ma/km) ja& suunnittelualueelta katsottuna hautaus-
maan taakse eika kaavamuutoksella ole siihen vaikutusta. Kokonaisuuteen kuuluvat mm.
Joutsenon kirkko ja siunauskappeli sekd kauempana suunnittelualueen itdpuolella sijaitse-
vat entiset Joutsenon kunnantalot ja vesitorni.
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5.8 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

KL Liikerakennusten koritelialue.

w3 M K@ava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
———|——— Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

! Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

2 0 2 Kaupunginosan numero.
|_| N Kaupunginosan nimi.

204 Korttelin numero.

VALITIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
3000 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

1 Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

!_ T _! Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

C O © O saiytettavalistutettava puurivi.

Katu.

:|:|:|] m Yleiselle jalankululle varatiu alueen osa.
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YLEISET MAARAYKSET
Pysdkdintialue tulee jasennelld puin ja istutuksin.

Rakennusten, kulkuteiden ja pysdkdintialueiden ulkopuolelle jaava tontin osa tulee
istuttaa.

Kaava-alue sijaitsee tarkedlla pohjavesialueella. Alueella on kielletty sellainen
rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voisi aiheutua vesilain 3 luvun 2 §:n
seka ymparistdsuojelulain 17 §:n (pohjaveden pilaamiskielto) ja 16 §:n (maaperan
pilaamiskielto) tarkoittamia seurauksia. Tehtaessa rakennustditda pohjavesialueella on
kiinnitettava erityistd huomiota pohjaveden pilaantumisen estamiseksi.

Istutettavalle alueelle saa tehda kulkureitteja.

Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee Kiinnittaa erityista huomiota radonhaittojen
ehkaisyyn.

Uudisrakennuksen arkkitehtuurissa, julkisivumateriaaleissa, julkisivujen jasentelyssa ja

varityksessa tulee kayttaa korkeatasoisia materiaaleja ja huomioida rakennuksen
sijainti taajaman keskustassa.

Uudisrakennuksen Keskuskadun ja pysakdintialueiden puoleisten julkisivujen
mainoksissa ja niiden sijoittelussa on huomioitava hautausmaan lheisyys.

Kaupunkikuvatydryhmalta on pyydettava lausunto ennen rakennusiuvan mygntamista.

AUTOPAIKKOJEN LASKENTANORMIT:
1. Paivittaistavaraliikkeet vahintaan 1 ap / 30 kerros-m2
2. Muut liike- ja toimistotilat: 1 ap / 60 kerros-m2

Tontilla on varattava polkupydrien pysakaintia ja sailytysta varten riittavasti tilaa.
Polkupydrapaikkoja tulee jarjestaa vahintaan 1pp / 350 kerros-m2

Alueelle tehty tonttijako on sitova.

5.9 Nimisto

Kaavassa ei osoiteta alueelle uutta nimist6a.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia mm. alueen taajamakuvaan ja liikkennejarjestelyihin. Vaiku-
tuksia on arvioitu suunnittelun eri vaiheiden yhteydessa. Arvioinnin periaatteet on maaritelty
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Tama selostus sisaltdd asemakaavan toteuttami-
sen vaikutusten arvioinnin.
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Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistollinen merkitys, parantaa
tehtavien ratkaisujen laatua sekd havainnollistaa osallisille ja paattdjille asemakaavan sisal-
toa.
Arvioinnin pohjana on kaytetty mm. seuraavia selvityksia ja lahteita:

- Lappeenrannan seudun ymparistdtoimen alueen meluselvitys. Ramboll 2.12.2015.

- Liikennetarpeen arviointi maankaytén suunnittelussa. Suomen ymparistoé 27/2008.

- Luontoselvitys, Joutsenon keskustaajaman osayleiskaava. Ramboll 2008.

Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyin& kokonaisuuksina:

1. Ekologiset vaikutukset

2. Taloudelliset vaikutukset

3. Liikenteelliset vaikutukset

4. Sosiaaliset vaikutukset

5. Kulttuuriset vaikutukset (esim. taajamakuvalliset vaikutukset)
6. Valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden toteutuminen

Menetelman avulla on pyritty l6ytamaan vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaavarat-
kaisu kokonaisuudessaan kestdvaa kehitystd. Tarkeimpien vaikutusten tunnistamisen
apuna kaytettiin MRL 54 8:n asemakaavan siséltovaatimuksia ja niista johdettuja vaikutuk-
siin liittyvia kysymyksid. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla asemakaava-
luonnosta voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilanteeseen. Liséksi vaikutuksia on
verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitaan muutoksia nykytilanteeseen.

6.1 Ekologiset vaikutukset

6.1.1 Maa- ja kalliopera

Kaavamuutoksessa osoitettu rakentaminen vaatii jonkin verran maaperan kaivamista uudis-
rakennuksen vuoksi. Kaavan toteuttaminen ei kuitenkaan edellytd maanalaisten paikoitusti-
lojen rakentamista, joten alueelle ei tultane tekemaan kellarikerroksia. Lisdksi kaava-alueen
maasto on tasainen, joten tarvetta maaperan leikkaamiseen tai tayttdmiseen ei ole. Raken-
tamisen vaikutuksia maaperaan voidaan pitda paikallisina ja merkitykseltdan vahaisina ei-
vatka ne kohdistu geologisesti tai geomorfologisesti merkittaviin muodostumiin.

Kalliopera on syvalla Salpausselan maakerrosten alla, joten siihen ei kohdistu rakentami-
sesta vaikutuksia.

6.1.2 Kasvi- ja elainlajit

Joutsenon keskustaajaman osayleiskaavan luontoselvityksessa (Ramboll Finland Oy 2008)
ei ole todettu maankayton suunnittelussa erityisesti huomioon otettavia luontokohteita suun-
nittelualueella eika sen lahiymparistéssa. Suunnittelualue on rakennettua taajamaymparis-
t6a, jonka ainoa luonnonelementti ovat alueen reunoille istutetut pensaat seké piha- ja ka-
tupuut. Alueen kasvillisuudella on lahinna taajamakuvallista arvoa, mutta se ei sisalla erityi-
sesti séilytettavia luontoarvoja. Koillisosassa sijaitsevat muutamat mannyt ja lehtipuut jou-

Joutsenon S-marketin asemakaavan muutos ja tonttijako K 2605
Asemakaavan selostus 18.6.2018, muutettu 16.8.2018



28/36

dutaan kaatamaan, kun kaavan mahdollistama laajin rakentaminen toteutuu. Kokonaisuu-
tena asemakaavan toteuttamisella ei ole kielteista vaikutusta kasvi- ja elainlajeihin eiké luon-
non monimuotoisuuteen.

Kaavan toteuttaminen ei aiheuta metsdalueiden pirstoutumista eika ekologisten yhteyksien
katkeamista.

6.1.3 Pinta- ja pohjavesi

Kaavamuutosalue sijaitsee I-luokan pohjavesialueeksi luokitellulla Joutsenonkankaan poh-
javesialueella. Kaavassa on kielletty sellainen rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi
aiheutua pohjaveden pinnan tason muutoksia tai pohjaveden ja maaperan pilaantumista.

Kaavassa osoitettu rakentaminen ei aiheuta erityista vaaraa pohjaveden pinnan tason muut-
tumisesta tai pohjaveden pilaantumisesta. Alue on jo nyt lahes kokonaan rakennettua eika
rakennettu ja pinnoitettu alue merkittavasti lisaanny nykyisesta. Rakentaminen ei siten va-
henna sadeveden imeytymista pohjavedeksi.

Kaava-alue on liitetty vesi- ja viemariverkostoon, joten kaavan toteuttaminen ei aiheuta ja-
tevesikuormitusta ymparistoonsa.

6.1.4 Maisema

Suunnittelualueella ei ole sailynyt alkuperaista luonnonmaisemaa. Suunnittelualue on
maastoltaan tasaista Salpausselan lakialuetta eikd se kuulu maisemallisesti arvokkaisiin tai
herkkiin alueisiin. Uudisrakennus sijoittuu keskelle rakennettua taajama-aluetta, eiké se nay
taajamaa ymparoiville peltoalueille.

Suunnittelualueen kaakkoispuolella on valtakunnallisesti merkittéava Joutsenon kirkonkyla—
Konnunsuon maisema-alue. Suunnittelualue ei kuulu aluerajauksen sisdan eikéa kaavan to-
teuttaminen vahenna niita arvoja, joiden vuoksi kyseinen alue on luokiteltu valtakunnallisesti
merkittavaksi.

6.2 Taloudelliset vaikutukset

6.2.1 Aluetaloudelliset vaikutukset

Asemakaavan toteuttaminen lisdd Joutsenon keskustan elinvoimaisuutta ja vetovoimaa.
Uusi liikerakennus sijaitsee keskeisella paikalla ja tukee keskustan kaupallista kehittamista.
Suunnittelualue sijaitsee yhdyskuntarakenteen sisélld, hyvien likenneyhteyksien ja julkisen
likenteen linjastojen varrella, joten alueen rakentaminen on yhdyskuntataloudellisesti jarke-
vaa. Kaavamuutoksen vaikutukset aluetalouteen ovat kokonaisuutena positiivisia.

6.2.2 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Asemakaavan liikerakennusten korttelialueen toteuttaminen ei aiheuta valittémia infraver-
kon rakentamiskustannuksia, silla tonttia palvelevat kadut ja kunnallistekniikan verkostot
ovat valmiina suunnittelualuetta ymparoivilla alueilla. Kaavamuutosalue liittyy suoraan ole-
massa olevaan katuverkkoon ja yhdyskuntateknisen huollon verkostoihin. Uudisrakennuk-
sen ja siihen liittyvien pihajarjestelyjen kustannukset jaavéat hankkeen toteuttajalle.
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Valitien katualueen osalta asemakaavamuutoksen mukaisten jarjestelyjen (katualueen uu-
delleen jasenndinti, valaistus, istutukset jne.) kustannuksiksi voidaan arvioida alustavasti
noin 200 000 euroa. Kustannusarvio tarkentuu suunnitteluvaiheessa. Katualueen rakenta-
misajankohdasta paatetaan erikseen Kadut ja ymparistd -vastuualueen toteuttamisohjel-
massa.

Alueen maapera on maaperakartan mukaan hiekkaa eli se on kaikilta osin riittavan kantavaa
rakennusten maanvaraista perustamistapaa silmalla pitaen. Alueella ei ole erityisia raken-
tamiskustannuksia nostavia tekijoita.

6.2.3 Vaikutukset kaupan rakenteeseen

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia vahittaiskaupan rakenteeseen Jout-
senon taajamassa. Asemakaavamuutos mahdollistaa vain hieman nykyista (2695 k-m?2)
suuremman liikerakennuksen (3000 k-m?) rakentamisen. Toisaalta voimassa olevaan ase-
makaavaan verrattuna liikerakennusten ala pienenee 2100 k-m?2:lla, kun rakennusoikeus on
nyt 5100 k-mz,

Kaavamuutoksen seurauksena ei muodostu uutta kauppapaikkaa, vaan toimintaa kehite-
taan nykyisella paikallaan. Tontille ei voi sijoittaa maankaytto- ja rakennuslain (MRL) mu-
kaista vahittaiskaupan suuryksikkoda, jolla tarkoitetaan nykyisin yli 4000 kerros-m2:n suu-
ruista vahittaiskaupan myymaldd (MRL:n osauudistus 1.5.2017). Kaupallisten vaikutusten
kannalta on keskeista, ettd kaavamuutoksen myéta alueelle ei tule uusia kaupan toimijoita,
vaan nykyisen yrityksen toiminta kehittyy.

Kokonaisuutena asemakaavamuutoksella ei ole kielteista vaikutusta Joutsenon keskustan
kaupalliseen kehittymiseen, vaan se turvaa osaltaan nykyisten palvelujen sailymista.

6.3 Liikenteelliset vaikutukset

6.3.1 Vaikutukset liikenneverkkoon

Kaavamuutosalue tukeutuu korttelialuetta ympardivaan nykyiseen katuverkkoon ja kevyen
likenteen yhteyksiin. Kaavaratkaisulla ei ole vaikutuksia Keskuskadun ja Saimaantien jar-
jestelyihin, silla kyseiset kadut jddvat kaavamuutosalueen ulkopuolelle.

Valitien katualue levenee kaavassa nelja metrid noin 37 metrin matkalla. Valitiesta kaava-
muutosalueeseen kuuluva osa on osoitettu merkinnalla jalankululle ja polkupyoérailylle va-
rattu katu/tie, jolla tontille/ rakennuspaikalle ajo on sallittu (pp/t). Kadun kaakkoisreunaan on
osoitettu istutettava alueen osa 4 m leveana ja sailytettava/istutettava puurivi. Kevyenliiken-
teenvaylastd kaavamuutosalueella tdydentyy ja paranee.

Voimassa oleva asemakaava on mahdollistanut lapiajon Valitien kautta, mutta asemakaa-
vamuutoksen myo6té lapiajomahdollisuus Valitien kautta poistuu.

Valitien muutokset kohdistuvat vajaan 90 metrin matkalle, kun taas kadun itdpaa noin 75
metrin matkalta jaa ennalleen ja rajautuu kaavamuutosalueen ulkopuolelle.
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Keskuskadulla tonttilittymien paikat muuttuvat rakennusmassojen siirtymisen myota. Tont-
tilittymien maara Keskuskadulle on rajattu liittyméakielloilla kahteen, ja Valitien puolella yh-
teen.

6.3.2 Vaikutukset liikkennemaariin, liilkenteen toimivuuteen ja liikenneturvallisuuteen

Asemakaavamuutos ei lisda alueen liikennemé&aria verrattuna nykytilanteeseen eiké voi-
massa olevan asemakaavan mahdollistamaan maankaytt6on. Kaavamuutoksessa esitetty
maankaytto ei vaikuta oleellisesti Saimaantien eikd Keskuskadun likennemaariin. Saimaan-
tien keskivuorokausilikenne oli vuonna 2017 suunnittelualueen kohdalla 4469 ajon./ vrk.
Vuonna 2016 Saimaantielle laaditun liikenne-ennusteen (Ramboll Finland 30.11.2016) mu-
kaan Saimaantien keskivuorokausiliikenne on vuonna 2035 noin 5300 ajon./ vrk, josta ras-
kaan liikenteen osuus on 4,5 %. Kaavassa esitetty maankaytt6 ei kuitenkaan vaikuta mer-
kittavasti alueen likennemaariin, vaan ennustetut paakatuverkon likennemaarat ovat paa-
osin seurausta kaava-alueen ulkopuolisesta maankaytosta.

Alueelle ei ole laadittu liikenteen toimivuustarkasteluja, mutta koska kaava ei mahdollista
kaytannossa lainkaan liiketilan maaran kasvua, voidaan todeta, ettd ennustetuilla liikenne-
maarilla kaavaratkaisusta ei aiheudu kielteisia vaikutuksia liikenteen toimivuuteen eika lii-
kenneturvallisuuteen. Tassa kaavassa esitetty maankayttd ei aiheuta jonoutumista eika
muita liikkenteen toimivuusongelmia nykyisella katuverkolla.

Frt—y 2 ) — | * &

/o VALITIE —

JILNYVNIVS

Huoltoliikenteen ajourakuva. Huoltoliikenne on mitoitettu 25,25 metria pi'tkélle rekalle.

Vélitien osalta kaavaratkaisu lisdd kevyen liikenteen turvallisuutta, kun kevyen liikenteen
vaylasto taydentyy ja selkiytyy ja Valitien lapiajoa paasta paahan on kielletty. Vélitieta voi

Joutsenon S-marketin korttelin asemakaavan muutos ja tonttijako K 2654
Asemakaavan selostus 18.6.2018, muutettu 16.8.2018



31/36

ajaa Saimaantielta pain vapaasti vain noin 75 metrid S-marketin pysékdintialueelle asti. Ny-
kytilanteeseen verrattuna mahdollinen asiakasliikenne kohdistuu yli 50 metrid aikaisempaa
lynemmalle katuosalle Valitien itapaéhan.

6.3.3 Vaikutukset liikennemeluun

Kaavaratkaisun myo6ta kaavamuutosalueen likennemelu ei lisaanny merkittavasti nykyi-
sesta. Suunnittelualueelle ei ole osoitettu kaavassa asumista eik& muita melulle herkkia toi-
mintoja. Valtioneuvoston antamassa paatoksessa 993/92 ei kaupallisten palvelujen alueille
ole asetettu ohjearvoja paiva- ja yomelulle.

Vuonna 2016 Saimaantielle laaditun melumallinnuksen (Ramboll Finland 30.11.2016) mu-
kaan Saimaantien aiheuttama paivaajan liikennemelutaso nousee kadun vélitttmassa la-
heisyydesséa ennustevuonna 2035 noin 65 dB:iin ja ydaikana noin 55 dB:iin.

Kaavaratkaisun myota suunnittelualueeseen rajoittuville asuinalueille ei aiheudu valtioneu-
voston asuinalueiden ohjearvot ylittavid melutasoja eika ihmisten elinolosuhteiden heikke-
nemista.
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Saimaantien paiva- (vas.) ja ybajan (oik.) melualueet LAeq 22-07, ennuste 2035 (Ramboll Finland
Oy 14.12.2016)

6.3.4 Vaikutukset pysékointiratkaisuihin

Kaavamuutoksen myota pysakadinnille varattu alue laajenee ja muuttuu yhtendisemmaksi
voimassa olevaan kaavaan ja nykytilanteeseen verrattuna. Asemakaavamaaraysten mu-
kaan paivittaistavaraliikkeita varten tulee varata vahintaan 1 ap/ 30 kerros-m? eli korttelin
rakennusoikeus (3000 krs-m?) edellyttda sataa autopaikkaa. Alueelle laadittujen suunnitel-
mien ja havainnepiirroksen mukaan tontille on kuitenkin mahdollista sijoittaa jopa 150 auto-
paikkaa. Nykytilanteeseen — kun huomioidaan myds Saimaantien puoleiselle tyhjalle tontille
sijoittuvat autopaikat — pysakoimispaikkojen méaara voi kasvaa muutamilla kymmenilla.

Joutsenon S-marketin asemakaavan muutos ja tonttijako K 2605
Asemakaavan selostus 18.6.2018, muutettu 16.8.2018



32/36

6.3.5 Vaikutukset joukkoliikenteeseen ja kevyenliikenteen yhteyksiin

Suunnittelualue on helposti saavutettavissa niin julkisella liikenteelld, jalan kulkien, polku-
pyoralla kuin henkildéautolla. Lahin linja-autopysékki on Keskuskadulla (Joutsenon linja-au-
toasema). Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia joukkoliikenteeseen.

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta Keskuskadun ja Saimaantien kevyen liikenteen jarjes-
telyihin. Valitien katualue levenee kaavassa vajaat nelja metria noin 37 metrin matkalla, ja
n. 90 metrin matkalta katu on muutettu kevyen liikenteen vaylaksi (jalankululle ja polkupy6-
railylle varattu katul/tie, jolla tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu [pp/t]). Valitien osalta
kaavaratkaisu lisaa kevyen liikenteen turvallisuutta, kun kevyen liikenteen vaylasto tayden-
tyy ja selkiytyy. Liikerakennuksen pyséakdintialueen ja Valitien kevyen liikenteen vaylan valiin
on kaavassa osoitettu 4 m levea istutettava alueen osa ja sailytettavéa/istutettava puurivi.
Kevyen liikenteen vaylaa ei voi olla en&é kiinni pysékointialueessa, mika lisdé osaltaan tur-
vallisuutta.

Keskuskadun suuntaisesti on osoitettu korttelialueen keskelle yhtenéginen yleiselle jalanku-
lulle varattu alueen osa seka siihen 90 asteen kulmassa liittyvd Saimaantien suuntainen
osuus. Yhteydet turvaavat korttelialueen lapi nykyisin kulkevien kavely-yhteyksien sailymi-
sen.

6.4 Sosiaaliset vaikutukset

6.4.1 Vaikutukset palvelujen saatavuuteen

Kaavahanke tukee Joutsenon keskustan palvelujen kehittamista. Kaavamuutos mahdollis-
taa palvelujen sailymisen nykyisessa laajuudessaan.

Kaavamuutosalue sijoittuu Joutsenon taajamassa erittain keskeisesti ja alueelle sijoittuvat
palvelut ovat jatkossakin hyvin saavutettavissa kaikilla likkumismuodoilla. Alle kilometrin
sateelle sijoittuvat niin julkiset peruspalvelut (ala- ja ylakoulu, paivakoti, terveyskeskus, Kir-
jasto, kirkko, posti, likuntapalvelut jne.) kuin taajaman monipuoliset yksityisetkin palvelut.

6.4.2 Ihmisten elinolot ja elinymparisto

Kaavamuutoksella ei ole negatiivista vaikutusta l&hialueen ihmisten elinoloihin tai elinympéa-
ristoon nykytilanteeseen verrattuna. LAhimmaét asuinrakennukset ovat valittdmasti suunnit-
telualueen luoteispuolella, Valitien varressa. Suunnittelualueen liikkenne ohjautuu p&aaosin
Keskuskadulle ja pienelta osin Valitielle. Luonnoksesta saadun palautteen perusteella osa
Valitien katualueesta otettiin mukaan kaavamuutosalueeseen ja osoitettiin kevyen lilkkenteen
vaylaksi. Asemakaavan muutos ei mahdollista nykyisten asuinalueiden lapi suuntautuvaa
likennetta. Kaavaratkaisun tavoite on rauhoittaa liikennettd Valitiella asuinrakennusten koh-
dalla ja parantaa kevyen liikenteen vaylastoa. Liikerakennusten korttelin (KL) ja Valitien
asuinrakennusten valiin katualueelle on osoitettu 4 m levea istutettava alue ja sailytettava/is-
tutettava puurivi. Viherkaista erottaa alueita toisistaan ja antaa asuinalueelle suojaisuutta.

Asuminen ei ole mahdollista voimassa olevan asemakaavan eika kaavamuutoksen mukaan.
Kun uudisrakennuksia rakennetaan, aiheuttavat tyot hetkellisid, rakentamisaikaisia vaiku-
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tuksia, mm. melua, liikenteen lisdantymista ja polyn muodostumista alueella. Nama vaiku-
tukset ovat kuitenkin valiaikaisia ja ne loppuvat kun rakennushanke on valmistunut. Kaa-
vassa on annettu maarayksia, joilla pyritddn vaikuttamaan alueen toteutukseen siten, etta
alueelle muodostuu miellyttavaa lahimiljoota.

6.4.3 Vaikutukset virkistysalueisiin ja virkistysyhteyksiin

Suunnittelualueella ei ole virkistysalueita, eika alue ole yleisessa virkistyskaytossa. Kaava-
muutos ei vaikuta asukkaiden virkistysalueiden kayttdmahdollisuuksiin eika virkistysalueille
suuntautuviin reitteihin.

6.5 Kulttuuriset vaikutukset

6.5.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavaratkaisulla ei ole merkittavaa vaikutusta Joutsenon keskustan taajamarakenteeseen.
Asemakaavan my6té rakennettu kerrosala voi nousta nykyisesta (2695 krs-m2) noin 11 pro-
sentilla. Sen sijaan voimassa olevaan asemakaavaan nahden rakennusoikeus vahenee
2100 krs-mz:lla. Suunnittelualue tukeutuu olemassa olevaan katuverkkoon ja yhdyskunta-
teknisen huollon verkostoihin. Uudisrakennuksen sijoittuminen nykyisen rakennuksen koil-
lispuolelle tiivistaa kaupunkirakennetta Saimaantien varrella, mutta ei muuta merkittavasti
taajaman painopistetta.

6.5.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin seka yhdyskuntateknisen huollon ver-
kostoihin

Kaavamuutos mahdollistaa nykyisen rakennuksen korvaamisen uudella liikerakennuksella,
mutta ei lisda merkittavasti rakennettua kerrosalaa. Voimassa olevaan asemakaavaan nah-
den rakennusoikeus vahenee. Kaavan toteuttaminen ei aiheuta vesi-, viemari- tai energia-
verkostojen rakentamistarpeita. Olemassa olevia kunnallisteknisia linjoja ei myéskaan jou-
duta siirtdmaan tai muuttamaan.

6.5.3 Vaikutukset taajamakuvaan

Asemakaavan myodta Saimaantien lounaissivulle muodostuu nykyista yhtenaisempi raken-
nusrivisto ja sen katutila muuttuu selvarajaisemmaksi ja taajamamaisemmaksi. Vastaavasti
Valitien ja Keskuskadun véalinen alue valjentyy ja avartuu, kun alueelle muodostuu nykyista
laajempi ja yhtenaisempi pysakdimisalue. Pysakdintialueen laajenemisen haitallisia vaiku-
tuksia on lievennetty kaavamaarayksilla, joiden mukaan pysakointialue tulee jasennella puin
ja istutuksin, ja etta rakennusten, kulkuteiden ja pysékdintialueiden ulkopuolelle jaava tontin
osa tulee istuttaa. Keskuskadun ja Valitien varrella taajamakuva muuttuu rakennusmassan
siirtymisen myota, mutta molemmilla kaduilla rakennusmassan rajaaman katuosan pituus
sdilyy ennallaan. Valitien kaavamuutosalueeseen kuuluva osa muuttuu kevyenliikenteen-
vaylaksi. Vaylan ja pysakdintialueen valiin jad 4 m levyinen istutettava alueenosa ja sdilytet-
tava/istutettava puurivi. Valitien kevyen liikenteen vayla muuttuu turvallisemmaksi ja selkiy-
tyy. Viherkaistan myo6ta katualueen viihtyisyys kasvaa.
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6.5.4 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistéon ja kiinteisiin muinaisjaannok-
siin

Asemakaavamuutoksen alueella ei ole rakennetun kulttuuriympariston kohteita eika Kkiin-

teistd muinaisjaannoksia, joten kaavalla ei ole télta osin vaikutuksia. Kaavaratkaisulla ei ole

myo6skaan vaikutusta alueen lahiymparistdossa sijaitseviin kohteisiin, kuten alueen ita- ja

kaakkoispuolelle sijoittuvaan Joutsenon kirkon ja sen ymparistén aluekokonaisuuteen, joka
on osoitettu maakunnallisesti merkittavaksi kulttuurihistorialliseksi ymparistoksi (ma/km).

6.5.5 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien toteutumiseen

Asemakaavamuutos on kaikilta osin voimassa olevan maakuntakaavan mukainen. Suunnit-
telualue sijoittuu maakuntakaavassa keskustatoimintojen alueelle. Suunnittelumaarayksen
mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota alueen
viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja taajamakuvan tasapainoisuuteen seka huolehdittava eri
likennemuotojen jarjestelyjen tarkoituksenmukaisuudesta ja hairiéttomyydesta. Aluetta
suunniteltaessa on varauduttava riittavaan ja monipuoliseen keskustatoimintaa tukevaan
asunto-, tyopaikka- ja keskustapalvelujen tarjontaan seka keskustojen lahikauppojen saily-
miseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaéa erityistd huomiota laaduk-
kaaseen viherrakentamiseen ja viihtyisiin puistomaisiin alueisiin seka maisema-arvojen ja
kulttuuriympariston ominaispiirteiden sailyttamiseen. Erityisesti jalankulun ja kevyen liikken-
teen verkostoa seka joukkoliikenteen laatua ja sujuvuutta tulee kehittaa.

Asemakaava vahvistaa maakuntakaavassa ohjattua alueen kaytt6a. Alueelta on hyvat jouk-
koliikenteen seka kevyen liikenteen kulkuyhteydet. Asemakaavassa on myds huomioitu alu-
een sijainti I-luokan pohjavesialueella.

6.6 Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden toteutuminen

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden (VAT) tehtdvana on varmistaa valtakunnalli-
sesti merkittévien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa
seka valtion viranomaisten toiminnassa. Maankaytt6- ja rakennuslain ja alueidenkayttn
suunnittelun tavoitteista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys. Maankaytto-
ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistet-
tava kuntien kaavoituksessa.

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017. Paatoksella
valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatok-
sen valtakunnallisista alueidenkéyttotavoitteista. Valtioneuvoston paatdés tuli voimaan
1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Asemakaavamuutos on laadittu siten, etté se toteuttaa uusia valtakunnallisia alueidenkayt-
totavoitteita.
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Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta
ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hytdyntamistéa. Luodaan edellytykset elinkeino- ja
yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle. Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehityk-
selle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Edistetddn palvelujen, tytpaik-
kojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta. Edistetdan kave-
lya, pyorailya ja joukkoliikennettd seka viestinté-, likkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Asemakaava tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen. Kaavaratkaisu luo edel-
lytyksia elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle Joutsenon taajamassa. Alue on hyvin
saavutettavissa myds pyoraillen ja kavellen ja se sijoittuu joukkoliikennepyséakkien viereen.
Osa kaavamuutosalueesta muutetaan katualueeksi ja kaavamuutosalueeseen kuuluva osa
Valitiesta muutetaan kevyenliikenteenvaylaksi, mika parantaa alueiden saavutettavuutta ka-
vellen ja pyoraillen.

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelméan toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla ensisijai-
sesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja sekd varmistamalla edellytykset eri liikenne-
muotojen ja -palvelujen yhteiskayttéon perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara ja henkilo-
likenteen solmukohtien toimivuudelle.

Kaavaratkaisu tukeutuu Joutsenon taajaman olemassa olevaan liikenneverkkoon ja -yhteyk-
siin. Alue on hyvin saavutettavissa eri likennemuodoilla.

Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

Ehkaistddn melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparist6- ja terveyshaittoja.

Kaavamuutosalue sijoittuu osittain Saimaantien likennemelualueelle. Suunnittelualueelle ei
kuitenkaan kaavan mukaan sijoitu melulle herkkia toimintoja, kuten asumista. Alueelle ei
kohdistu tarinasta tai huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparistohaittoja.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Suunnittelualueesta on laadittu havainnekuva. Kaavoituksen rinnalla on tehty asemapiirrok-
sia suunnittelualueesta (Arkkitehtitoimisto Ovaskainen Oy).

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun kaava on saanut lainvoiman.
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7.3 Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan hyvaksyy MRL 52 8:n mukaisesti Lappeenrannan kaupunginvaltuusto.

Lappeenrannassa 18.6.2018, muutettu 16.8.2018
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