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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavan muutos 3 Kylpyla, kortteli 10, tontit 5, 6 ja 58.

Muodostuu 3 Kylpyl&, kortteli 10, tontit 5, 6 ja 58.

Kaavanlaatija Kaavoitusarkkitehti Kimmo Hautamaa
puh. 040 647 4889
sahkoposti: etunimi.sukunimi@Ilappeenranta.fi

Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori
puh. 040 660 5662
sahkoposti: etunimi.sukunimi@Ilappeenranta.fi

Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia
puh. 040 653 0745
sahkoposti: etunimi.sukunimi@Ilappeenranta.fi

Vireille tulo Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos ovat ol-
leet nahtavilla 16.6. — 15.7.2022.

Hyvaksytty KV . .2022
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Lappeenrannan ydinkeskustassa Kylpylan kaupungin-
osassa rajoittuen idassa Peltolan kaupunginosan rajaan. Suunnittelualue kasittaa Valta-
katu 43:ssa sijaitsevan asuin- ja liikerakennuksen kiinteistdosakeyhtion, Pormestarinkatu
8:ssa sijaitsevan kiinteistdosakeyhtio Pormestarintorin liike- ja toimistorakennuksen seka
Pormestarinkatu 10:ssa sijaitsevan Lappeenrannan nuorisotoimen monitoimitalon. Suun-
nittelualueen pinta-ala on 0,3908 ha. Suunnittelualueen sijainti ja rajaus on esitetty alla
olevalla kartalla.
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Kuva 1: Kaava-alueen rajaus on merkitty punaisella viivalla. (Lappeenrannan kaupunki)

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi Monarin kortteli, Pormestarinkatu 8-10 ja Valtakatu 43 asemakaa-
van muutos.
Tavoite Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa korttelin kokonais-

valtainen kehittdminen. Kaavamuutoksella mahdollistetaan asuin-,
like- ja toimistotilojen seka yleisten rakennusten ja maanalaisten
pysakointitilojen rakentaminen. Suunnittelussa huomioidaan alu-
een kaupunkikuvallinen merkitys ja keskeinen sijainti Lappeenran-
nan ydinkeskustan alueella.
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a. Karttaote osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sdhkdpostitse
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mielipiteisiin
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7. Rakennushistoriaselvitys (Sitowise Oy 11.12.2017)
8. Asemakaavakartta 17.8.2022

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahde-
materiaalista

e Rakennettu Lappeenranta, kaupunginosat, (Kaija Kiiveri-Hakkarainen 2006)

e Lappeenrannan keskustan osayleiskaava, rakennetun kulttuuriympariston selvitys
(Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013)

e Lappeenrannan kaupunki, Keskiosan osayleiskaava, Luontoselvitys (P6yry Finland
Oy, 7.9.2016)

e Lappeenrannan keskustaajaman alueen meluselvitys (WSP Finland Oy 4.6.2021)

e Lappeenrannan liikenne-ennuste (WSP Finland Oy/ Matti Keranen 31.1.2021)

o Kioski —kulttuuriymparistttietokanta.
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin tausta ja suunnitteluvaiheet

Asemakaavan muuttaminen on kaynnistynyt vuonna 2020 Kiinteistd Oy Pormestarintorin
omistajien aloitteesta. Asemakaavamuutoksen taustalla ovat osoitteessa Raatimiehen-
katu 18 sijaitsevan rakennuksen omistajien muuttuneet tarpeet kyseisen rakennuksen
osalta seka tavoite mahdollistaa uudisrakentaminen tontilla. Vuonna 2021 suunnittelualue
laajeni siten, etta kaavamuutoksen mahdollisuutta tutkittiin myoés Kiinteistd Oy Valtakatu
43:n osalta, jossa rakennuksen perustusten painuminen on johtanut rakennevaurioihin,
mika todennékdisesti edellyttédd rakennuksen purkamista.

Lappeenrannan kaupungin nuorisotoimen monitoimitalo Monari vaatii peruskorjausta. Mo-
nitoimitalon tontille, osoitteeseen Pormestarinkatu 10, on laadittu alustava luonnos siten,
ettd mahdollinen uudisrakennus huomioi paikan kaupunkikuvalliset erityispiirteet ja sen
on mahdollista rakentua osana korttelikokonaisuutta. Uudisrakennukseen on mahdollista
sijoittaa asuin- ja liiketilojen lisaksi uudet tilat monitoimitalolle. Lappeenrannan kaupungin
kaupunkisuunnittelu on laatinut havainnekuvia alueelle laadittujen suunnitelmien havain-
nollistamiseksi.

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella Etela-Sai-
maassa 15.6.2022 seké henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma, kaavaluonnos ja muu suunnitelmaa havainnollistava materiaali on pidetty nahta-
villa 16.6. — 15.7.2022 valisena aikana. OAS pidetddn MRL:n 62 8§:n ja 63 8:n mukaisesti
nahtavilla 16.6.2022 alkaen koko kaavaprosessin ajan.

Nahtavilla olon aikana asemakaavaluonnoksesta on pyydetty lausunnot suunnittelussa
osallisina olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. My6és muilla osallisilla on
ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Hankkeesta on jarjestetty luonnosvaiheen
kuulemisen yhteydessa asukastilaisuus 21.6.2022 videokokoustoimintona.

Kaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen seka mielipiteiden perusteella ja laa-
dittu asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus kasitelladn ja hyvaksytdan kaupunkikehityslau-
takunnassa ja kaupunginhallituksessa. Kaupunginhallitus asettaa kaavaehdotuksen néh-
tavile MRA 27 8:n mukaisesti 30 paivaksi. Kuulemisen jalkeen asemakaavaa voidaan
tarkistaa saatujen muistutusten ja lausuntojen perusteella. Taman jalkeen asemakaava
vieddan kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston kasiteltavéaksi ja hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen toi-
mialan kaupunkisuunnittelussa. Suunnittelualue on Lappeenrannan kaavoitusohjelman
2022 — 2024 kohde 7: Monarin kortteli. Kaupunkiorganisaatiosta tydhon ovat osallistuneet
lisaksi mm. kadut ja ymparisto -vastuualue ja maaomaisuuden hallinta.

2.2 Asemakaava

Voimassa olevan asemakaavan liikerakennusten korttelialue (AL) seka yleisten rakennus-
ten korttelialue (Y) muuttuvat asemakaavamuutoksella tontin 58 osalta asuin-, liike- ja toi-
mistorakennusten korttelialueeksi (AL) ja tonttien 5 ja 6 osalta asuin-, liike- ja toimistora-
kennusten korttelialueeksi seka yleisten rakennusten korttelialueeksi (ALY).
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Uuden AL-korttelialueen rakennusoikeus on 4850 kerros-m?, joka voidaan kayttaa koko-
naisuudessaan asuin- ja liiketiloina. Mikali maantasokerrokseen sijoitetaan pysakaintihalli,
on asuin- ja likekaytt6on tuleva osuus noin 4150 krs-m2 ja noin 700 krs-m2 jaa maanpaal-
liselle pysakoinnille seka aputiloille.

ALY-korttelialueen rakennusoikeus on 9100 kerros-m?, josta tontin 5 osuus on 3400 krs-
m2. Tontin 6 osuus on 5700 krs-m?, josta edell& mainitulla jaottelulla asuin- ja liikekaytt66n
tuleva osuus olisi noin 4750 krs-m? noin 950 krs-m2:n jaddesséa maanpaalliselle pysékain-
nille seka aputiloille. ALY -korttelialueella kerrosluvut on osoitettu rakennusaloittain siten,
ettd massoittelu huomioi kaupunkirakenteen ja katutilan mittakaavan.

Tontille 6 on mahdollista rakentaa rakennus, joka on Pormestarinkadun puolelta kuusiker-
roksinen, minka lisdksi ullakolle on mahdollista rakentaa puolet suurimman kerroksen
alasta ensimmainen kerroksen ollessa osittain upotettu rinteeseen. Julkisivun mittakaava
on sovitettu Raatimiehenkadun vastakkaisella puolella sijaitsevan Viljelytalon viiden ker-
roksen korkeuteen maarittamalla etelan puolella raystaskorkeudeksi julkisivun pinnassa
+120,0 metria merenpinnasta. Raatimiehenkadun puoleisella osalla rakennus on ka-
peamman Kkatutilan vuoksi osittain nelikerroksinen ja raystaskorkeudeksi on maaratty
+116,8 metrid merenpinnasta.

Tontille 5 on mahdollista rakentaa rakennus, joka on paaosin kuusikerroksinen, minka
lisdksi ullakolle on mahdollista rakentaa puolet suurimman kerroksen alasta. Julkisivun
mittakaava on sovitettu viereiseen rakennukseen Paasikiven puistoon rajautuvalla julkisi-
vulla maarittamalla raystaskorkeudeksi tontin rajan linjassa +123.0 metria merenpinnasta.

AL-korttelialueella tontille 58 on mahdollista rakentaa rakennus, joka on Valtakadun puo-
lelta kuusikerroksinen (ylin kerros sisdanvedettynd) ja ensimmainen kerros on osittain
upotettu rinteeseen. Julkisivun mittakaava on sovitettu Raatimiehenkadun vastakkaisella
puolella sijaitsevan Kulmatalon viiden kerroksen korkeuteen maaraamalla raystaskorkeu-
deksi julkisivun pinnassa +116,8 ja 3 metrin etaisyydella julkisivun pinnasta +120,5 metria.
Raatimiehenkadun puoleisella osalla rakennus on osittain viisikerroksinen ja katualuee-
seen rajautuvan julkisivun raystaskorkeudeksi on maaritelty +116,8 metria merenpin-
nasta.

Asemakaavassa on lisaksi annettu maarayksia mm. meluntorjunnasta, pohjaveden suo-
jelusta, hulevesien hallinnasta ja rakentamistavasta.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Ennen asemakaavan hyvaksymistd tehdaan kaupungin ja yksityisten maanomistajien
kesken MRL 91b §8:n mukainen maankayttdsopimus, jolla maanomistajat velvoitetaan
osallistumaan alueen infraverkon toteuttamiskustannuksiin. Asemakaavan toteuttaminen
voidaan kaynnistaa asemakaavamuutoksen saatua lainvoiman.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen nykytilanteesta

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan ydinkeskustan itdosassa Kylpylan kaupungin-
osassa. Alue rajautuu pohjoisessa Valtakatuun, idassa korttelin 10 tonttiin 4 (Valtakatu
45) ja Anni Swanin katuun, etelasséd Pormestarinkatuun ja Paasikiven puiston pohjoisreu-
naan seké lannessé Raatimiehenkatuun.

Suunnittelualueeseen pohjoisrajana oleva Valtakatu on autoliikenteelle kohti itdd johtava
1-kaistainen jalankulku- ja pyorailypainotteinen katu. Valtakatu on keskeinen osa ydinkes-
kustan kevyenliikenteen vaylastta ja on luokitukseltaan yksi pyorailyn paareiteistd. Raa-
timiehenkatu on luokitukseltaan 1+1-kaistainen tonttikatu. Pormestarinkatu on ainoastaan
tontille 6 johtava lyhyt hidaskatu.

Paasikiven puiston pohjoisreunalla, rajautuen myds Raatimiehenkatuun sijaitsee suunnit-
telualueeseen kuuluva Kiinteistd Oy Pormestarintori, joka on vuonna 1976 valmistunut
kolmikerroksinen liike- ja toimistorakennus. Rakennuksen katutason liiketiloissa on Raa-
timiehenkadun linjasta 2,5 metria sisaanvedetyt lasijulkisivut, antaen lisétilaa kapealle
Raatimiehenkadulle. Ylemmat kerrokset ovat pilasteriaihein seka nauhaikkunaoilla jaotel-
tuja pesubetonipintaisia elementtijulkisivuja. Rakennuksen on suunnitellut Arkkitehtitoi-
misto Karjalainen ja Salo vuonna 1975.

Kuva 2: Lappeenrannan ydinkeskusténAitaosa katsottuna luoteesta. Monarin kortteliin
littyva suunnittelualue on osoitettu valkoisella katkoviivalla ja Valtakadun sijainti on mer-
kitty punaisella katkoviivalla. (Lappeenrannan kuvapalvelu 2020).
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Rakennuksen maantasokerros on palvellut Askon seka Kalustekauppa Suomelan huone-
kalumyymalan tiloina. Vuodesta 1999 alkaen Paasikiven puiston suuntaan avautuvassa
likehuoneistossa on ollut ravintolatoimintaa. Viime vuosina kulman likehuoneistossa on
toiminut ravintola The Kitchen. Ylemmissé kerroksissa on toimistotiloja.

Korttelin itareunalla Anni Swanin katuun rajautuen sijaitsee Lappeenrannan nuorisotoi-
men monitoimitalo "monari”. Kaksikerroksinen pesubetonielementtirakennus on valmistu-
nut vuonna 1981.

Korttelin pohjoisreunalla sijaitsee Valta- ja Raatimiehenkatuun rajautuva asuin- ja liikera-
kennus Asunto Oy Valtakatu 43. Maalattu betonielementtirakennus on nelikerroksinen ja
sen maantasokerros erottuu Kivilaattapintaisena jalustaosana, jossa on yksi liiketila seka
autojen pysakointitila.

Kuva 3: Nédkymé Raatimiehenkadulta kohti pohjoista ja Saimaata, keskellé kuvaa Por-
mestarintori, oikealla pysékdintilaitos P-Pormestarin porrashuone, takana "Monari” ja
Asunto Oy Rutinkulma. (Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu 2022)

Suunnittelualueen lahiymparistén rakennuskanta on toiminnoiltaan monimuotoista.
Osana suunnittelualueen korttelia sen koilliskulmalla sijaitsee vuonna 2011 valmistunut
Kiinteistd Oy Rutinkulma. Nelikerroksisen asuin- ja liikerakennuksen ensimmainen kerros
Valtakadun suuntaan on liiketilaa varustettuna suurilla nayteikkunoilla. Kolmen ylimman
kerroksen parvekkeet on kytketty rakenteellisesti osaksi erkkerirakenteita ja vahvan
oranssin savyisind ne antavat kaupunkikuvaan omaleimaisen ja erottuvan ilmeen.

Suunnittelualueesta koilliseen, Anni Swanin kadun ja Valtakadun kulmassa, sijaitsee Kei-
latalona tunnettu kolmikerroksinen liike- ja asuinrakennus.
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Keilataloa seuraavana Val-
. takadun varrella lanteen
pain on Asunto Oy Nelinii-
sin yksikerroksinen liikera-
kennus. Tiililaattapintainen
rakennus on pihan puolelta
kaksikerroksinen ja on ra-
kennettu vuonna 1981.
Raatimiehen- ja Valtaka-
dun kulmassa sijaitsee kol-
mikerroksinen vuonna
1950 rakennettu Asunto

Kuva 4: Nékymé& Valtakadulta kohti itdé, kuvassa oikealla
Lappeenrannan Kulmatalo Oy, seuraavana Raatimiehen- ~ Oy Valtakatu 50. Raken-
katu, Asunto Oy Valtakatu 43 ja taustalla keltaisena erot- nus on harjakattoinen ja
tuva Asunto Oy Rutinkulma, kuvassa vasemmalla Lappen- sen julkisivut ovat rapat-
rannan Valtakulma ja seuraavana Asunto Oy Valtakatu 50.  y;a,

(Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu 2022)

Siirryttdessa Raatimiehen-
kadun lansipuolelle, sijaitsee Valtakadun varrella Lappeenrannan Valtakulman liikeraken-
nus. Valtakadun puolelta kolmikerroksisen ja Raatimiehenkadun puolelta yksikerroksisen
ja kadun korkojen mukaan porrastuvan rakennuksen on suunnitellut arkkitehti Per Bjork-
vall vuonna 1956.

Suunnittelualueen lansipuolella, Valta- ja Raatimiehenkadun risteyksessa sijaitsee
vuonna 2009 rakennettu Lappeenrannan Kulmatalo Oy:n asuin- ja likerakennus. Maalattu
betonielementtirakennus on Valtakadun puolelta viisikerroksinen ja kapean Raatimiehen-
kadun puolelta nelikerroksinen. Rakennus on osa pormestarin korttelia, joka on Lappeen-
rannan ainoa kulmistaan viisikerroksinen kortteli ja edustaa siten tasapainoista kaupunki-
rakennetta. Kohti etelaa siirryttdessa Pormestarin korttelin seuraava rakennus on vuonna
1949 rakentunut Viljelytalo O.Y. Tiilijulkisivuinen ja aumakattoinen liikerakennus on Por-
mestarinkadun puolelta viisikerroksinen ja Raatimiehenkadun puolelta kolmikerroksinen.

Siirryttdessa Raatimiehenkatua kohti etelaa ylitetddn Paasikiven puisto, jonka etelareu-
nalla on vuonna 2018 rakennettu Lappeenrannan oikeustalo. Kolmikerroksisen rakennuk-
sen on suunnitellut Jeskanen-Repo-Teranne arkkitehdit Oy. Modernin rakennuksen
maantasokerros on marmorilaattaa ja lasia, ylemmat kerrokset ovat vaaleaa rappausta.

Seuraavana Paasikiven puiston etelareunalla kohti itaa siirryttdessa on Asunto Oy Karan-
kulma, joka on vuonna 1984 rakentunut nelikerroksinen asuin- ja liikerakennus. Lahes
yhden kerroksen verran rinteeseen upotetun rakennuksen julkisivut ovat kellertdvaa klink-
keria.
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Paasikiven puiston
etelareunalla  kir-
jastoa vastapaata

- A’@;,\\ on aiemmin sijain-

| . =) ?_gf/'ﬁﬁ

nut taimimyymalan
alue. Tontti on
edelleen rakenta-
maton ja on kaavoi-
tettu asuin-, liike- ja

toimistorakennus-
ten korttelialueeksi.

Suunnittelualue ja
sen lahiymparisto
ovat nykyisin kaut-
taaltaan rakennet-
tua kaupunkiympa-
ristdd. Alueen ka-
dut ovat asfaltoituja
ja osa jalankulkijoi-
den alueista on be-
tonilaatoitettuja.
Suunnittelualueen
koillispuolella Anni Swanin puistossa ja Koulukadun risteysalueella kasvaa kookasta
puustoa ja alueilla on kaupunkikuvaan liittyvia arvoja.

Kuva 5: Kuvaan on merkitty suunnittelualue sinisellé katkoviivalla ja
nimetty ympéristbéa. (Lappeenrannan kaupungin kuvapalvelu)

3.1.2 Luonnonympaéristd ja maisema
- Maastonmuodot, maa- ja kalliopera

Suunnittelualue sijoittuu ensimmaisen Salpausselan reunamuodostuman alueelle, lahelle
Saimaata kohti viettdvan reunarinteen ylareunaa. Maapera on alueella soraa ja hiekkaa
seka paikoin tayttomaata (GTK 2021). Maasto on suunnittelun kohteena olevan korttelin
l&nsireunalla noin 99,7 metrid ja itdreunalla noin tasolla 105,7 metrid merenpinnan yla-
puolella. Saimaan vedenpinnan tasoon eroa on noin 24-30 metria. Saimaaseen kuuluvan
Kaupunginlahden ranta on korttelin pohjoispuolella noin 110 metrin etaisyydella.

Katualueiden matalin kohta +99,6 metria merenpinnasta on tontin luoteiskulmalla, Valta-
kadulla. Katualueen korkein kohta +105,7 metria sijaitsee puolestaan Anni Swanin kadun
eteldosassa suunnittelualueen kaakkoiskulmalla. Korkeuseroa sijaintien valilla on 6 met-
rid. Ajoneuvoliittyma Valtakatu 43:n tontille on Raatimiehenkadulta likimaaraiseltd korko-
tasolta +100,2 metrid ja Valtakadun puolella korkotasolta +101,2. Liittym& Pormestarinto-
rin tontille on Raatimiehenkadulta likimaaraiselta korkotasolta +100,8 metria ja Pormesta-
rinkadun puolella nykyisella sijainnillaan korkotasolta +102,5. Ajoneuvoliittym& Monarin
tontille on Anni Swanin kadulta likimaaraiselta korkotasolta +105,7 metria.

Kalliopera on syvalla Salpausseldan maakerrosten alla, eika se tule suunnittelualueella mil-
taan osin nakyviin.
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- Pohjavesi

Kaakkois-Suomen ELY-keskus on luokitellut pohjavesialueita uudelleen ja tarkistanut nii-
den rajauksia. Entinen Lpr keskusta—Lauritsala -pohjavesialue on liitetty Huhtiniemen
pohjavesialueeseen 0540501. Lappeenrannan pohjavesialueiden uudet rajaukset ja luo-
kitukset vahvistuivat 30.11.2021, kun SYKE:n pohjavesialueiden paikkatietopaivitykset tu-
livat julkisiin aineistoihin kaytettavaksi.

Pohjavesialueen uusi luokka 1E on vedenhankintaa varten tarkeé& pohjavesialue, jossa on
muun lainsdddannon nojalla suojeltuja, suoraan pohjavedesta riippuvaisia, luonnontilaisia
tai luonnontilaisen kaltaisia, merkittavia pintavesi- ja maaekosysteemeja. Suunnittelualue
kuuluu kokonaan 1E-pohjavesialueeseen.

- Kasvillisuus

Kaavamuutosalueella ei ole lainkaan puustoa tai kasvillisuutta. Suunnittelualue ja mm.
Monarin korttelia rajaava puistoalue sijoittuu etelédboreaalisen kasvillisuusvy6hykkeen
Jarvi-Suomen alueelle Etela- Savon elibmaakuntaan (SYKE 2021).

- Elaimistd

Tiiviisti rakennetulla alueella ei ole puustoa maapohjaista kasvillisuutta tai puustoa elain-
ten elinpiirin muodostumiseksi. Suunnittelualueelle ei muodostu puustoyhteytta, joka voisi
olla tarkeéd esimerkiksi liito-oravien liikkumisyhteytena.

- Johtopaatokset

Monarin kortteli sijoittuu tiiviisti rakennetulle kaupunkialueelle. Tonttien pihoilla ei havaittu
luontodirektiivin liitteen 1V (a) lajeihin kuuluvien lepakoiden lisd&ntymis- tai levahdyspaik-
koja. Alueelta ei ole tiedossa havaintoja uhanalaisista lajeista, eika niitéa havaittu maasto-
kaynneill.

Yleiskaavan luontoselvityksen perusteella tontin maankaytélle ei ole rajoituksia. Tarvitta-
essa tulee ottaa huomioon, etta sijaintipaikka on pohjavesialueella.

3.1.3 Rakennettu ymparisto
- Suunnittelualueen asemakaavoituksen historiaa

Lappeenrannan siviiliasutus siirtyi 1700-luvun lopulta lahtien Linnoitusniemen ulkopuo-
lelle, ja asuinrakennukset rakentuivat Viipurin ja Savonlinnan teiden risteyksessa sijaitse-
vaan niin sanottuun Suureen esikaupunkiin. Esikaupunki kasitti aluksi kaksi pitkittaiskatua
ja kolme pohjois-eteldsuuntaista poikittaiskatua. Keskustaa laajennettiin pitkdan tontti ker-
rallaan ilman erityisia kaavallisia tavoitteita. 1800-luvun kuluessa esikaupunki laajeni ka-
sittAmaan nykyisen ydinkeskustan alueen. Suunnittelualue jai tdssa vaiheessa kaupungin
rajojen ulkopuolelle.

Suuren esikaupungin korttelit ja tontit mitattiin ensimmaisté kertaa vuonna 1825 maanmit-
tari G.A. von Zweigbergin laatimaa karttaa varten. Tall6in suuri esikaupunki oli jo levittay-
tynyt paakadun lansipuolelle ja edelleen kohti Taikinanlahtea sek& Lappeen kirkon etela-
puolelle. Kaupunkialue muodostui renessanssin ihanteen mukaisesti suorista toisiaan
kohtisuoraan olevista kaduista ja leveistd, paaosin suorakaiteen muotoisista kortteleista.
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Kortteleiden uusi levea jasentely vaikutti siihen, etta paarakennus rakennettiin tontille ka-
dun suuntaisesti. Yksikerroksisten rakennusten myéta katutilasta muotoutui matala ja ka-
pea.

Kaupungin ensimmainen pai-
nettu kartta laadittin vuonna
1838 Claes Wilhelm Gyldénin
toimesta. Suunnittelualue si-
jaitsee kaupungin kortteleiden
kaakkoispuolella, viljelyalu-
eella.

Lappeenranta mitattiin jalleen
vuonna 1849 rakennusjarjes-
tystd varten. Uudessa tontti-
kartassa tonttien muotoa tés-
mennettiin suorakaiteiksi,
pirstaleisia pienia tontteja yh-
distettiin ja paavaylan itapuo-
listen kortteleiden sisdosiin N
kaavoitettiin paloturvallisuutta  Kyva 6: Ote C.W. Gyldenin laatimasta kartasta vuodelta

edistavia puutarhavyohyk- 1838. Karttaan merkitty B tarkoittaa Suuren esikaupungin
keitd. Samalla Toinen kau- aluetta. Suunnittelualueen sijainti on merkitty kartalle si-

punginosa jaettin kahteen nisella nuolella ja sijainti on kaupunkirakenteen ulkopuo-
lella. (Eteld-Karjalan museo)

osaan ja Suuri Kirkkokatu ra-
jasi uudet idan puoleiset alu-
eet Kolmanteen kaupunginosaan. Uusi rakennusjarjestys oli ensimmaéainen merkittava
saados, joka vaikutti rakennustapaan ja koko kaupunkikuvaan. Se kielsi kaksikerroksisten
puurakennusten rakentamisen, saati yksikerroksisten rakennusten maksimimitat ja maa-
rasi tonteille jatettavista avoimista alueista. Rakennusjarjestysta uudistettiin useampaan
kertaan ja vuoden 1874 rakennusjarjestyksessa sallittin ensimmaista kertaa niin sanotut
yhdistelméatalot, joka mahdollisti kaksikerroksisen talon rakentamisen alaosan ollessa ki-
virakenteinen ja yldosan puurakenteinen.

1800-luvun ajan Lappeenrannan ydinalueet laajenivat tontti kerrallaan ilman erityisia ase-
makaavallisia tavoitteita, mink& seurauksena kaupunkibulevardit seka aukiot jaivat pitkalti
rakentumatta. Ensimmaisen koko kaupunkia koskevan asemakaavan eli niin kutsutun kei-
sarin kaavan laati maanmittari Albin Hannikainen vuonna 1891. Kaavalla keskeisten kort-
telien rajat ja muodot ovat tdsmentyneet sekd kadut saaneet nimensa.
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Hannikaisen laatimassa keisarin kaavassa ja vuonna 1894 piirretyssa kartassa Lappeen-
rannan keskusta-alue on laajentunut merkittavasti, kun Rakuunamaen varuskunta-alue oli
rakentunut Suuren esikaupungin lansipuolelle ja kaupunkialueiden rajalla kulki pohjois-
etela-suuntainen rautatie. Monarin korttelia ei ole viela merkitty asemakaavaan, mutta
noin puolet suunnittelualueesta sijaitsee Lappeenrannan kaupungin rajan sisdpuolella.

Kuva 7: Kuvassa keisarin
kaavasta laadittu vuoden
1894 kartta, jossa suunnitte-
lualue on merkitty sinisellé
nuolella sijaiten osittain Lap-
peenrannan kaupungin ra-
jan ulkopuolella ja osittain
Lappeen pitéjan puolella.
(Museoviraston digitaaliar-
kisto)

Vuonna 1890 oli kaupunglnlnsmoorl Oskar von Schultzin laatiman asemakaavaehdotuk-
sen pohjalta avattu Aleksanterinkatu (nykyinen Valtakatu) rautatien lansipuolelle itd-lansi-
suuntaiseksi yhdystieksi. Vuonna 1898 katua paatettiin jatkaa radan itapuolelle Lappeen
kirkon ohi keskustaa halkaisevana paakatuna. Vuonna 1908 Walter Thomén laatimassa
ja vuonna 1921 Jalmari Janhusen tdydentamassa koko kaupungin asemakaavassa on
Aleksanterinkatu (Valtakatu) ensimmaista kertaa merkitty jatkumaan rautatiesta itaan.
MyOs Rautatienkatu alkaen vanhalta keisarinasemalta poikki Lappeen kirkon puistoalu-
een kohti itda oli merkitty Thomén kaavakarttaan. Kaupunkirakenteellisesti kulkuyhteys oli
johdatteleva kulkien nakyvyydeltaan merkittavan kellotapulin [&heisyydessa.
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Valtakadusta muodostui Lap-
peenrannan tarkein ita-lansi-
suuntainen kulkuvayla tarkoi-
tuksenmukaisen  sijaintinsa
ansiosta. Vilkkaan liikenteen ja
tuottoisan asiakasvirran ansi-
osta Valtakadun varrelle ra-
kentui vuosien saatossa run-
saasti liiketiloja ja liiketoiminta
vahvisti ydinkeskustan kaupal-
lista elinvoimaa.

Kaupungin hallinnollinen alue
pysyi 1930-luvulle asti sup-

Kuva 8: Kuvassa Valter Thomén laatima asema- peana ja ulottui etelassa vain
kaava vuodelta 1908. Monarin korttelin sijainti on nykyisen kaupungintalon ym-
merkitty punaisella nuolella ja tuolloin kaupungin ra-  paristéén. Samaan aikaan hal-
jaa linjannut Hamalaistenkatu rajasi osan nykyisestd |innollisten rajojen ulkopuolelle
Monarin korttelista Lappeen pitéjan puolelle. (Museo-

. AR kasvoi laaja suunnittelematon
viraston digitaaliarkisto)

esikaupunkiasutus.  Esikau-
punkien liitoksessa vuonna 1932 esikaupunkiasutus tuli kaupungin rajojen sisapuolelle.

Lappeenrannan keskustan alueelle vahvistettiin vuonna 1936 Viipurin asemakaava-arkki-
tehdin Otto-livari Meurmanin laatima yleisasemakaava, joka kasitti vuonna 1932 kaupun-
kiin liitetyt laajat esikaupunkialueet. Kolmanteen kaupunginosaan jatettiin voimaan 1912
hyvéaksytty, mutta vaille Senaatin vahvistusta jadnyt asemakaava. Vuoden 1936 asema-
kaavassa Rautatienkadun nimeksi on vaihdettu Pormestarinkatu, Aleksanterinkadun ni-

< i ,', Kuva 9: Vuonna 1936 val-
o mistui Otto-livari Meurma-
nin laatima yleisasema-
i kaava, jossa on merkitty
korttelit ja tonttijako. Suun-
nittelualueen korttelia ra-
jaavat Valta-, Raatimie-
hen- ja Pormestarinkadut,
Héamélaistenkatu rajaa
edelleen Monarin tontin ja
pienen osan Pormestarin-
torin tontista nykyisen kort-
telialueen ulkopuolelle.
" (Museoviraston digitaaliar-
" kisto).

ot

Al -

meksi on tullut Valtakatu jalso Kirkkokatu on pelkistetty Kirkkokaduksi, minka lisksi kaikki
ruotsinkieliset kadunnimet oli kirjattu kaavaan vain suomenkielisilla nimillaan. Anni Swanin
katu oli nimeltédan tuolloin Hamalaistenkatu ja Urheilukatu oli nimeltddn Vapaudenkatu.
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Lappeenrannan kaupungin alueelle tilattiin uusi yleiskaava vuonna 1951 Otto-livari Meur-
manilta ja taman 1954 valmistuneen kaavan laati kaavoitustytssa avustajana toiminut
arkkitehti Olli Kivinen. Yleiskaava noudatti funktionalismin periaatetta ja eri toiminnot ja-
senneltiin erillisiksi kokonaisuuksiksi. Vanhalla kaupunkialueella yleiskaava tahtasi raken-
nusjarjestyksessa maaritellyn rakennusoikeuden huomattavaan pienentdmiseen ajan
hengen mukaista horisontaalisen rakennusmassoittelun puutarhakaupunkia mukaillen.

Ydinkeskustan asemakaavaa muutettiin 1970-luvun alussa laajalla alueella. Arkkitehti
Erkki Juutilaisen laatima asemakaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 29.11.1971
ja vahvistettu sisdasianministeriossa 20.9.1972. Asemakaavan kunnianhimoinen piirre oli
osoittaa uudisrakennusten liséksi yhtenainen kerrosten lukumaara myaos jo rakennettujen
rakennusten kohdalle. Yhtenéinen kerrosluku 11 olisi tarkoittanut useiden jo rakennettujen
rakennusten ja nykyisen arvomaailman mukaisesti arvioituna kaupunkikuvallisesti arvok-
kaiden rakennusten korvaamista matalilla uudisrakennuksilla.

Monarin kortteli on saanut Juutilaisen kaavassa suorakulmaisen muodon. Kerrosluku on
Monarin tontilla kaksi ja Pormestarintorin tontilla kolme kerrosta. Liséksi tonteille on an-
nettu raystaskorkeuden ylarajaksi +113,0, joten nykyiset rakennukset ovat toteutuneet
maaraysten mukaisesti. Pormestarintorin tontti on liikkerakennusten korttelialuetta (AL) ja
Monarin tontti oli merkitty yleisten rakennusten korttelialueeksi kaupungin kayttoon (Y).
Valtakatu 43:n tontilla sijainneen huoltoaseman paikalle oli mahdollista rakentaa pysa-
kointitalo ja raystaskorkeudeksi oli maaritelty +109,0. Raatimiehenkadun kapeus on tun-
nistettu ja rakennusten ensimmaisesta kerroksesta on jatettava rakentamatta 2,5 metrin
levyinen osa laajentaen katualuetta.

L2/ Kuva 10: Ote

. 20.9.1972 vahviste-
tusta Erkki Juutilai-
- sen laatimasta ase-
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Vuonna 1975 asemakaavaa muu-
tettin Monarin korttelissa tonttien
valisten rajojen osalta, jolloin osat
Pormestarintorin ja Monarin ton-
teista liitettiin Valtakadun varrella
sijaitsevan Asunto Oy Rutinkulman
tonttiin. Tontin 6 rakennusoikeus ja
kerrosluku pysyivat ennallaan.

Monarin tontilla (tontilla 5) asema-
kaavaa muutettiin vuonna 1980, jol-
loin tarkistettin mm. rakennusoi-
keuden merkitsemistapaa.

Suunnittelualueella nykyisin  voi-
massa oleva asemakaava on Val-
takatu 43:n tontin osalta hyvaksytty

kaupunginvaltuustossa
29.11.1999. Muutoksessa tontti on
muutettu asuin-, liike- ja toimistora-
kennusten korttelialueeksi, kerros-

Kuva 11: Valtakatu 43:n asemakaava on kaupunki- UVUKSI maaratty 2/3 Il ja rakennus-
rakennetta eheyttavé raystaskorkojen osalta, oikeudeksi 2600 kerrosalaneliomet-
mutta katutason sisddnvedon poistaminen kavensi ria. Raystaskorkeus +113,0 on
Raatimiehenkadun katutilaa. (Lappeenrannan kau- sama, kuin viereisella Pormestarin-
punki) torin tontilla 6, eheyttden kaupunki-
kuvaa. Katutason sisddnvedon poistaminen kavensi kuitenkin jo entuudestaan kapeaa
Raatimiehenkatua.

Tontilla 6 on edelleen voimassa vuonna 1975 hyvéaksytty asemakaava.
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- Monarin korttelin rakentuminen ja nykyinen rakennuskanta

Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan vanhan ydinkeskustan itareunalla, Kylpylan kau-
punginosassa. Huomattavaa alueen kehityksessa on ollut se, ettd alueen itdosa kuului
1900-luvun alkuvuosikymmenelle asti Lappeen pitajaan ja Lappeen pappilan laajoihin
maa-alueisiin. Lappeenrannan kaupunkialueen itdpuolelle ei kehittynyt varsinaista esikau-
punkiasutusta, toisin kuin esimerkiksi Reijolan alueella, silla pappila hallitsi aluetta eika
tiivimpaa mokkiasutusta paassyt syntymaan. Monarin tontti ja suuri maa-ala sen ita- ja
koillispuolella, liitettiin Lappeenrannan kaupunkiin vuonna 1910, jonka jalkeen, alueen
kaavoituksen viivastyttya, Kimpisen ja Taikinaméaen alueet alkoivat rakentua 1930-luvulta
l[&htien. Kerrostalovaltaista rakennuskantaa on alueelle rakentunut 1950-luvulta |&htien.

Kuva 12: 1930-
luvulla laadi-
tussa Lap-
peenrannan
kartassa on
nahtavissa Mo-
narin korttelin
rakentamatto-
muus kaupun-
gin itdreunalla.
(Lappeenran-
nan historia
1917-1966).

Monann kortteliin ensimmaisena rakentuwat Hamalaistenkadun varteen tontille numero
68 Bruno Immosen rakennuttama kaksikerroksinen ja kivirakenteinen asuinrakennus. Sa-

Kuva 13: limavalo-
kuva vuodelta 1952,
. jossa etualalla viisi-
kerroksinen Viljely-
talo, oikealla Mona-
rin korttelin kaksi ra-
kennusta ja huolto-
asema, oikeassa
reunassa viistosti
A kaupunkikoordinaa-
)  tistoon sijoittunut Ha-
y méléistenkatu.
(Sarle — O. Heikki-
N nen 1952 /Lpr mu-
-wi seot)
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mana ajankohtana ovat todennakoisesti rakentuneet myds Pormestarintorin tontilla 69 ol-
lut puolitoistakerroksinen toimitilarakennus ja Valtakatu 43:n tontilla 58 sijainnut huolto-
asema, silla vuoden 1939 ilmavalokuvassa ei naita rakennuksia viela ole.

Selkealinjaisen tontille 68 sijoittuneen L-mallisen asuinrakennuksen suunnitteli Risto
Rankki vuonna 1945. Erillisen porrashuoneen ansiosta rakennuksen nelja asuntoa oli
mahdollista jakaa alivuokralaisten kayttoon. Rakennus edustaa tyyliltaan 1940-luvun sel-
keda jalleenrakennuskauden arkkitehtuuria. Valtakadun ja Raatimiehenkadun risteyk-
sessa sijainnut Esso-huoltoasema edusti funktionalismin tyylisuuntaa ja on ollut edustava
esimerkki autoistuvan yhteiskunnan modernista rakennustyylista. Raatimiehen- ja Por-
mestarinkadun risteyksessa sijainnut harjakattoinen toimitilarakennus edusti viela tuolloin
Lappeenrannassa ydinkeskustassakin vallinnutta perinteistd rakennustyylid. Rakennuk-
seen oli sijoittunut autojen myynti- ja huoltotoimintaa.

KuVa 14: Valtakadun \}rrla sijainut Esso-h.u‘oli‘oas-‘eIha edlléfi funktionalimin tyyli-
Ssuuntaa, oikealla Raatimiehenkadun varrella sijainnut autoliike ja vasemalla jakelukatok-
sen takana Bruno Immosen rakennuttama asuinrakennus. (Kuvapaja 1956 Lpr museot)

Tontille 68 arkkitehti Pauli Vuorinen suunnitteli vuonna 1960 nelikerroksisen asuin- ja lii-
kerakennuksen. Tama Bruno Immosen rakennuttama liiketalo Valtakatu 45 sijoittui Valta-
ja Hamalaistenkadun risteykseen ja vahvisti kaupunkimaista ilmettd Lappeenrannan kes-
kustan itareunalla.

Paasikiven puiston pohjoisreunalla, rajautuen myds Raatimiehenkatuun sijaitsee suunnit-
telualueeseen kuuluva Kiinteistd Oy Pormestarintori, joka on vuonna 1976 valmistunut
kolmikerroksinen liike- ja toimistorakennus. Rakennuksen katutason liiketiloissa on Raa-
timiehenkadun linjasta 2,5 metrid sisaanvedetty lasijulkisivu noudattaen asemakaavan
maaraysta ja antaen lisatilaa kapealle Raatimiehenkadulle. Ylemmat kerrokset ovat pilas-
teriaihein sek& nauhaikkunaoilla jaoteltuja pesubetonipintaisia elementtijulkisivuja. Ra-
kennuksen on suunnitellut Arkkitehtitoimisto Karjalainen ja Salo vuonna 1975. Rakennuk-
sen maantasokerros palveli Askon sekd Kalustekauppa Suomelan huonekalumyymalan
tiloina. Vuodesta 1999 alkaen Paasikiven puiston suuntaan avautuvassa liikehuoneis-
tossa on ollut ravintolatoimintaa. Viime vuosina kulmaliikehuoneistossa on toiminut ravin-
tola The Kitchen. Ylemmissa kerroksissa on toimistotiloja. Rakennuksen kerrosala on
2605 krs-m2.
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Suunnittelualueen kaakkoiskulmalla sijaitsee Lappeenrannan nuorisotoimen monitoimi-
talo, joka on kantaa kutsumanimea Monari. Monitoimitalo- tai toimintakeskus-nimikkeen
alla toimii kuitenkin Suomessa hyvinkin erilaisia toimintaryppaitd. Usein monitoimitaloksi
on nimetty rakennus, johon on koottu useita erillisia toimintoja, joille ei ole katsottu aiheel-
liseksi toteuttaa omaa rakennusta tai on haettu keskittdmissynergiaa.

Monarin rakennuksen suunnittelun on aloittanut vuonna 1979 lappeenrantalainen arkki-
tehti Pauli Vuorinen. Kaksikerroksisen betonielementtipintaisen rakennuksen suunnitteli-
vat Vuorisen toimistossa tydskennelleet Pauli Vuorisen poika arkkitehti Sami Vuorinen
sekad hanen avustajana arkkitehtiylioppilas Martti Muinonen.

Nuorisolle tarkoitetun rakennuksen tehtévana oli toimia kokoontumistilana kaikille ikaryh-
mille ja suunnitteluun kohdistui ristikkaisid paineita. Talon odotettiin olevan nuorekas,
rento, viihtyisa ja joustava, mutta vanhempi polvi korosti, etta se pitda rakentaa niin van-
kaksi ja lujaksi sisustusta myoten, ettd kestdd varmuudella “nuorten rajuakin kasittelya”.

Rakennus edustaa modernia arkkitehtuuria, jossa julkisivumateriaali on viereisen paakir-
jaston ja Pormestarintorin liikerakennuksen mukaisesti pesubetoni. Rakennukset muo-
dostavat yhdessa muodostaen yhtenaista kaupunkikuvaa. Pauli Vuorinen halusi kokeilla,
onko mahdollista saada pesubetonitekniikalla aikaan terastirappauksen vaikutelmaa.
Nain kiviaineeksi valittiin pienikokoinen tasaharmaa kiviaines, joka pesun jalkeen antoi
julkisivuille sen nykyisen luonteen.

Monarin julkisivuun ovat nuoret arkkitehdit hakeneet vaikutteita ajan hengen mukaisesti
ja korostetut ilmavaihtoputket katolla ja sininen tehostevéari ovat vastaavan tyylisia aiheita,
kuten oli kaytetty hieman aiemmin valmistuneessa ja koko maailman arkkitehtikuntaa al-
listyttaneessa Pariisin Centre Pompidoussa. Lappeenrantalaisten nuorten toimintamah-
dollisuuksia suuresti laajentanut Monari valmistui vuonna 1981. Rakennuksen kerrosala
on 1750 krs-mz

Kuva 15: Oikeassa reunassa oleva nuorten monitoimitalo Monari noudattaa yhdesséa
Seuraavana vasemmalla olevan Pormestarintorin kanssa Juutilaisen vuonna 1971 laati-
man asemakaavan periaatteita. Kuvan vasemmassa reunassa on viisikerroksinen Vilje-
lytalo. (Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu 2022)
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Kuva 17: Pormestarintorin sisépiha ja pihakansi autojen pysékaointiin, kannelle ajo on oi-
kealla olevan Monarin tontin kautta, takana oikealla Asunto Oy Rutinkulma ja vasem-
malla Asunto Oy Valtakatu 43. (Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu 2022)

Tilajarjestelyiltd&n rakennus on selked: maantasokerroksessa sijaitsevat nuorisokahvila,
pelihuone, monitoimisali aulatiloineen ja keittid. Toiseen kerrokseen sijoittuvat nuorisotoi-
men tyontekijéiden toimistotilat, neuvottelutilat ja paja. Kellarikerroksessa on puutytpaja,
musiikin harjoitustilat, askartelutila ja autotalli. Tilaohjelma oli siis runsas ja monipuolinen
ja otti haltuun koko rakennuksen ja rakennus otti haltuun lahes koko tontin.

—

P

Kuva 16: Keskellé Kiinteisté6 Oy Pormestarintorin kolmekerroksinen liikerakennus ja seu-
raavana vasemmalla Asunto Oy Lappeenrannan Valtakatu 43:n neljdkerroksinen asuin-
ja liikerakennus, joiden yhtenéinen réystédskorko luo harmonista kaupunkikuvaa. (Lap-
peenrannan kaupunkisuunnittelu 2022)

Autotalliin sijoitetuille autopaikoille oli ajoyhteys jarjestettdva Pormestarintorin tontin
kautta katualueen sijaan. Vastaavasti Pormestarintorin tontin autokansi rakennettiin mo-
nitoimitalon kylkeen niin, ettéa ajoyhteys on monitoimitalon tontin kautta.

Monarin kortteli, Pormestarinkatu 8-10 ja Valtakatu 43
Asemakaavan selostus 17.8.2022 K2762



23/86

Huoltoasema Esson tontille 58 laadittiin vuonna 1999 asemakaavan muutos, joka mah-
dollisti asuin- ja likerakennuksen rakentamisen. Tontille rakennettiin vuonna 2001 Asunto
Oy Valtakatu 43, jonka suunnitelmat on laatinut arkkitehtitoimisto Ark’idea, ja jonka toteutti
rakennusliike Oka Oy. Maalattu betonielementtirakennus on nelikerroksinen ja maanta-
sokerros erottuu kivilaattapintaisena jalustaosana, jossa on yksi liiketila seka autojen py-
sakointitila. Rakennuksessa on 30 asuntoa. Kokonaisuus on liitetty raystaskorkeuden
osalta onnistuneesti viereiseen Pormestarintorin rakennukseen, mika luo tasapainoista
kaupunkikuvaa Lappeenrannan mittakaavassa. Asemakaavan rakennusala on rajattu si-
ten, ettd rakennuksen itdpaaty on neljan metrin etaisyydelld viereisen tontin rajasta. Sama
mitoitus on naapurin Asunto Oy Rutinkulman tontilla, mik& mahdollistaa asuinhuoneiden
ikkunoiden sijoittamisen rajan puoleiselle julkisivulle. Ikkunat ovat toteutuneet molempien
rakennusten osalta. Rakennuksen kerrosala on 2644 krs-mz2.

Rakennuksen perustusolosuhteiden tutkimus on ollut puutteellinen. Maanvaraisen perus-
tusrakenteen seurauksena rakennuksen vajoaminen havaittiin pian valmistumisensa jal-
keen vuonna 2004. Vajoamisen syyksi on todettu maaperan pehmeys, joka selittyy osaksi
tayttomaalla. Pintamaakerroksen alapuolella on vanha kaatopaikka, joka muodostui pai-
kalla olleeseen suppaan vuosien saatossa, varsinkin kun alue oli kaupungin reunaosaa
vuosikymmenien ajan.

Kuva 18: Nakymé 12 metria leveéltd Raatimiehenkadulta kohti etelda, vasemmalla
Asunto Oy Valtakatu 50, seuraavana Valtakatu, Asunto Oy Valtakatu 43, Kiinteisté6 Oy
Pormestarintori, Asunto Oy Raatikara ja paétteené kauppakeskus Iso Kristiinan sisdén-
kaynti. Oikealla Asunto Oy Kulmatalo, Viljelytalo ja Lappeenrannan oikeustalo. (Lap-
peenrannan kaupunkisuunnittelu 2022)

Vuonna 2008 rakennuksen perustuksille tehtiin lujitustyd, jossa maaperaan pumpattiin se-
menttilimaa ja vesilasia. Maaperan vahvistaminen perustusten ymparilla on hidastanut
vajoamista, mutta turvallinen ratkaisu edellyttaisi perustusten paaluttamista ja siten kay-
tdnnodssa uuden rakennuksen rakentamista.
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Osana suunnittelualueen korttelia sen koilliskulmalla sijaitsee vuonna 2011 valmistunut
Kiinteistd Oy Rutinkulma, jonka suunnittelijana on arkkitehtitoimisto Ark’idea Oy. Neliker-
roksisen asuin- ja liikerakennuksen ensimmainen kerros Valtakadun suuntaan on liiketilaa
varustettuna suurilla nayteikkunoilla. Kolmen ylimman kerroksen parvekkeet on kytketty
rakenteellisesti osaksi erkkerirakenteita ja vahvan oranssin savyisina ne antavat kaupun-
kikuvaan omaleimaisen ja erottuvan ilmeen.

- Monarin korttelia ympardiva rakennuskanta

Suunnittelualueen koillispuolella sijaitseva Saimaankeila Oy:n liikerakennus tontilla 67 on
valmistunut vuonna 1963 ja sen suunnitelmat on laatinut arkkitehti Per Bjérkvall. Katujul-
kisivultaan kolmi- ja yksikerroksinen liikkerakennus edustaa modernia arkkitehtuuria, jossa
horisontaalisuus yhdistda kolmea rakennusosaa. Rakennuksen tilavuus on nakyvia ulko-
mittoja suurempi, silla kellaritilat ulottuvat kahden kerroksen syvyyteen, joista alemmassa,
pihakannen alapuolella olevassa tilassa on toiminut keilahalli antaen rakennukselle nimen
"keilatalo”. 2000-luvulla keilahalli on muutettu ravintolatilaksi. Rakennuksen ulkoasu on
sailynyt lahes alkuperaisend, ainoastaan Valtakadun julkisivun 2. kerroksen suuret ikku-

- nat on muutettu vastaa-
maan 3. kerroksen nauhaik-
kunarivistdd, @ mika on
eheyttanyt julkisivua. Ra-
kennuksen katutasossa
oleva kioskiosa on raken-
nettu ainutlaatuisen onnis-
tuneesti kahden ylempia
kerroksia kannattelevien pi-
larin valille noudattaen pila-
reiden pydredaa muotoa ja
muodostaen urbaania katu-
tilaa eri rakennusosien ra-

Kuva 19: Keilatalo katsottuna Valta- ja Anni Swanin kadun
risteyksesté, oikealla yksikerroksinen osa ja taustalla Anni .
Swanin puiston puustoa (Ramboll Oy). jaamana tilana.

Seuraavana Valtakadun varrella kohti lantta siirryttdessa on Asunto Oy Neliniisin yksiker-
roksinen liikerakennus. Tiililaattapintainen rakennus on pihan puolelta kaksikerroksinen ja
on rakennettu vuonna 1981 osaksi kolmen rakennuksen kokonaisuutta, jossa tontin kes-
kiosalle on rakentunut osittain seitsemankerroksinen asuinrakennus ja Raatimiehenkadun
varrelle kolmikerroksinen asuin- ja liikerakennus. Kellertavat tiililaattapintaiset rakennuk-
set on suunnitellut arkkitehtitoimisto Karjalainen ja Salo Oy.

Raatimiehen- ja Valtakadun kulmassa sijaitsee kolmikerroksinen ja vuonna 1950 raken-
nettu Asunto Oy Valtakatu 50. Rakennus on harjakattoinen ja sen julkisivut ovat rapattuja.
Arkkitehtuuriltaan selkeaa jalleenrakennuskauden tyylid edustavan rakennuksen on suun-
nitellut arkkitehti Toivo Loyska.

Siirryttaessa Raatimiehenkadun lansipuolelle, sijaitsee Valtakadun varrella Lappeenran-
nan Valtakulman liikerakennus. Valtakadun puolelta kolmikerroksisen ja Raatimiehenka-
dun puolelta yksikerroksisen ja kadun korkojen mukaan porrastuvan rakennuksen on
suunnitellut arkkitehti Per Bjoérkvall vuonna 1956.
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Suunnittelualueen lansipuolella, Valta- ja Raatimiehenkadun risteyksesséa sijaitsee
vuonna 2009 rakennettu Lappeenrannan Kulmatalo Oy:n asuin- ja liikerakennus. Maalattu
betonielementtirakennus on Valtakadun puolelta viisikerroksinen ja Raatimiehenkadun
puolelta nelikerroksinen. Rakennuksen maantasokerroksen julkisivut ovat tummaa Kivi-
laattajaljitelmaa. Rakennuksen suunnittelija on arkkitehtitoimisto Ark’idea Oy. Rakennus
on osa pormestarin korttelia, joka on Lappeenrannan ainoa kulmistaan viisikerroksinen
kortteli ja edustaa siten tasapainoista kaupunkirakennetta.

Kohti etelaa siirryttaessa pormestarin korttelin seuraava rakennus on vuonna 1949 raken-
tunut Viljelytalo O. Y. Tiilijulkisivuinen ja aumakattoinen lilkkerakennus on Pormestarinka-
dun puolelta viisikerroksinen ja Raatimiehenkadun puolelta kolmikerroksinen. Paaosin toi-
mistoja sisadltavan rakennuksen on suunnitellut arkkitehti Paavo Salminen ja suunnitel-
missa rakennukselle on annettu nimeksi "Maahovi”. Rakennuksen julkisivut ovat punerta-
vaa ja kellertavaa tiilimuurausta. Pian valmistumisensa jalkeen alkuperéainen ja halkeillut
julkisivurappaus on jouduttu korvaamaan etelé- ja lansijulkisivujen korkeilta osiltaan kau-
punginarkkitehti Reino Ahjopalon laatiman suunnitelman mukaisesti keltaisella tiilimuu-
rauksella. Nauhaikkunoiden véliset rappaukset ovat sailyneet alkuperéisina. Alueelle laa-
ditussa rakennetun kulttuuriympéariston selvityksessa 2013 (Tmi Lauri Putkonen ja Teng-
bom, Eriksson Arkkitehdit Oy) Viljelytalo on maaritelty paikallisesti merkittavaksi jalleen-
rakennuskauden liiketaloksi. Rakennus on suojeltu vuonna 2020 hyvaksytyssa asema-
kaavassa.

Siirryttdessa Raatimiehenkatua kohti etelaa ylitetddn Paasikiven puisto, jonka etelareu-
nalla on vuonna 2018 rakennettu Lappeenrannan oikeustalo. Kolmikerroksisen rakennuk-
sen on suunnitellut Jeskanen-Repo-Teranne arkkitehdit Oy. Modernin rakennuksen
maantasokerros on marmorilaattaa ja lasia, ylemmat kerrokset ovat vaaleaa rappausta.
Rakennuksen ikkunasmyygien epasymmetrisyys ja rakenteiden yksityiskohdat lisaavat
vaikutelmaa arkkitehtuurin tehokeinojen hallinnasta.

Seuraavana Paasikiven puiston eteldreunalla kohti itda siirryttdessa on Asunto Oy Karan-
kulma, joka on vuonna 1984 rakentunut nelikerroksinen asuin- ja liikerakennus. Raken-
nuksen on suunnitellut arkkitehtitoimisto Pauli Vuorinen. Lahes kerroksen verran rintee-

Kuva 20: Nékymé Paasikiven puistosta lanteen, vasemmalla Asunto Oy Raatikara, siité
oikealle Oikeustalo, Valtion virastotalo ja Lappeen Marian kirkon uusgoottilainen kellota-
puli. Oikealla Lappeenrannan paékirjasto, Asunto Oy Rutinkulma, Monari, kiinteisté Oy
Pormestarintori ja keskelld punakattoinen Viljelytalo (Lappeenrannan kaupunkisuunnit-
telu 2022)
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seen upotetun rakennuksen julkisivut ovat kellertdvaa klinkkeria ja kellariosa kasittelema-
tonta betonia. Paasikiven puiston etelareunalla on aiemmin sijainnut taimimyymalan alue.
Tontti on kaavoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi ja on edelleen
rakentamaton.

- Muutokset Monarin korttelin ymparistossa

Lappeenrannan kaupungin teatterikortteli. Alueelle on vuonna 2017 hyvéaksytyn
asemakaavan pohjalta rakennettu kaksi rakennusta, joiden katujen puoleiset kerrosluvut
vaihtelevat kuudesta seitsemaan kerrokseen. Korttelin nakyvimmalle kohdalle, kohti
lounasta olevalle teravalle kulmaosalle laadittin asemakaavan muutos, joka mahdollistaa
osin kahdeksankeroksisen rakennuksen toteuttamisen. Asemakaavamuutos on
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 31.5.2021. Alueelle rakennetaan parhaillaan
Lappeenrannan seudun opiskelija-asuntosaation taloa, joka valmistuu vuoden 2022
lopussa.

Kuva 21: Nakymé Anni
Swanin ja Valtakadun
risteyksesta katsottuna
¥ kohti vanhan teatterin
| korttelia, jonka lénsi-
il kulmalle on sijoitettu

| asemakaavan muutok-
sen mahdollistama
osin kahdeksankerrok-
sinen opiskelijatalo
(25.2.2021 Arkkitehdit
Soini & Horto Oy).

Paakirjasto. Suunnittelualueen itdpuolella sijaitsevalla p&&kirjaston ja Paasikiven puiston
ithosan alueella on vireillda asemakaavan muutos. Kirjastorakennuksen peruskorjaus on
tullut ajankohtaiseksi rakennuksen ian ja korjaustarpeiden vuoksi. Korjausta varten on
laadittu hankesuunnitelma, jonka mukainen tilaratkaisu edellyttéd asemakaavan muutosta
mm. kellaritilojen aikaisempaa laajemman hyodyntamisen seka suojelutavoitteiden
vuoksi. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa paakirjaston peruskorjaus
seka turvata sen kulttuurihistoriallisen arvon sailyminen.

Kuva 22: Paékirjasto
pohjoisen suunnasta
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- Liikenneverkko

Katuverkko. Suunnittelualueen itareunalla kulkee Anni Swanin katu, joka on
luokitukseltaan tonttikatu, ja jonka katualueen leveys on 10 metria. Katu on asfaltoitu ja
sen lansilaidassa on jalkakaytava. Anni Swanin katu on suunnittelualueella huoltoajon
salliva kulkuvayla jalankulkijoille ja pyorailijéille.

Suunnittelualueen pohjoispuolella kulkee Valtakatu, joka on toiminnalliselta luokaltaan
tonttikatu. Valtakatu on osa keskustan lapi kulkevaa kevytlikennevaylda. Valtakadun
katualueen leveys Asunto Oy Valtakatu 43:n kohdalla on 15 metrid. Ajoradan
pohjoispuolella on yhdistetty jalankulku- ja pyorailyreitti ja eteldpuolella jalkakaytava.
Kadun pyorailyreitti luokitellaan pyo6railyn paareitiksi  suunnittelualueen kohdalla.
Kaupunkikehityslautakunta on paattanyt kevaalla 2022 Valtakadun muuttamisesta noin
750 metrin matkalta ja myds suunnittelualueen kohdalla pihakaduksi. Talléin pydrailijdiden
velvollisuudeksi tulee alueella vapaasti likkuvien jalankulkijoiden véaistaminen.

Suunnittelualue rajautuu lannesséd Raatimiehenkatuun, joka luokitellaan niinikaan
tonttikaduksi. Katualueen leveys on 12 metrid. Kadun molemmilla reunoilla on
jalkakaytavat.

Suunnittelualue rajautuu eteldssa Pormestarinkatuun, joka on luokiteltu tonttikaduksi ja
merkitty asemakaavassa hidaskaduksi Pormestarintorin kohdalla seka jalankulkijoille
varattuna katuna Monarin kohdalla.

Lappeenrannan kaupunki on teettdnyt ajoneuvoliikenteen liikenne-ennusteen, jonka
ennustevuosi on 2040 (WSP Finland Oy 2021). Ennuste pohjautuu nykyisille
maankayttotiedoille ja ennusteille maankayton kehityksesta (vaestdéennusteen skenaario
3). Nykytilanteessa vuoden 2020 liikennemaaran mukaisesti suunnittelualueen kohdalla
ajoneuvoja kulki vuorokaudessa Valtakadulla 381 ajoneuvoa itaan. Suunnittelualueesta
itdan Valtakadun kaksisuuntaisella osalla ajoneuvoja kulki 834 itddn ja 454 lanteen,
Pormestarinkadulla kulki 194 ajoneuvoa lanteen ja 414 itddn seka Raatimiehenkadulla
kulki 194 ajoneuvoa eteldaan ja 414 pohjoiseen.
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Kuva 23: Vasemmassa kuvassa vuorokauden liikennemaéréat vuonna 2020 ajoneuvoa/
vrk ja oikeassa kuvassa liikenne-ennuste, vuorokausilikenne 2040 (Lappeenrannan lii-
kenne-ennuste, Lappeenrannan kaupunki ja WSP Oy 2020).

2

Liikenne-ennuste vuodelle 2040 perustuu vaeston kasvuun oletuksella, ettd Lappeen-
rannan asukasmaara lisdantyisi 71 293 asukkaasta 75 043 asukkaaseen. Ennusteen
mukainen ajoneuvoliikenne suunnittelualueen kohdalla on vuonna 2040 Valtakadulla 599
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ajoneuvoa itaan. Suunnittelualueesta itddn Valtakadun kaksisuuntaisella osalla ennus-
teen mukainen ajoneuvoliikenne on 1068 ajoneuvoa itdan ja 469 lanteen, Pormes-
tarinkadulla 839 lanteen sekd Raatimiehenkadulla 226 eteldan ja 565 pohjoiseen.

- Yhdyskuntatekniikka

Seuraavilla sivuilla olevissa kartoissa on esitetty alueen olemassa olevat sahkdkaapelit,
vesijohdot, hulevesi- ja jatevesiviemarit, sekd kaukolampoverkosto. Alueen yhdyskunta-
tekniset verkostot sijoittuvat tonttiliittymid lukuun ottamatta kortteleita ymparoéiville katu-
alueille.

JrmLT _N;,H_:.'_‘__,_.-‘-" /t
=L Jatevesi

A

Hulevesi

Vesijohto- ja viemariverkosto

kuva 24: Suunnittelualueen verkostokartta, jossa on merkittyna punaisella jatevesivie-
mari, vihreélld hulevesiviemdari ja sinisella vesijohdot (Lappeenrannan kaupunki).
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Kuva 25: Suunnittelualueen sédhkdjohtojen verkostokartta (Lappeenrannan kaupunki)
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Kuva 26: Suunnittelualueen kaukolédmmon verkostokartta (Lappeenrannan kaupunki)
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- Lentoestepinnat

Suunnittelualue sijaitsee alueella, jossa ovat voimassa Lappeenrannan lentokentan ai-
heuttamat korkeusrajoitukset. Korkeusrajoituspinta, jonka ylapuolelle ei saa ulottua mi-
taan rakenteita eikéd luonnon esteita on korttelin etelakulmassa +140 metrid merenpin-
nasta mitattuna ollen noin 35-38 metri& maanpinnan ylapuolella.
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Kuva 27: Lentoliikenteen korkeusrajoitukset. Suunnittelualue on merkitty punaisella.
Léhde: Lappeenrannan lentoasema Oy, limailulaitos, EFLP AGA M3-6 mukaiset lentoes-
terajoituspinnat 9.9.2016.

3.1.4 Kiinteat muinaisjaannokset ja rakennettu kulttuuriymparist6

Suunnittelualueella ja sen lahiympéristossa ei ole Museoviraston muinaisjaannosrekiste-
riin merkittyja kiinteitd muinaisjadnnoksia (lahde: http://kulttuuriymparisto.nba.fi).

- Valtakunnalliset ja maakunnalliset kohteet

Suunnittelualueella tai sen valittdtmassa laheisyydessa ei ole valtakunnallisesti merkittavia
rakennettuja kulttuuriymparistoja. Suunnittelualueen lansipuolella 150 metrin etdisyydella
sijaitseva Lappeen Marian kirkko, Keskuspuisto ja Sankarihautausmaa ovat valtakunnal-
lisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisté (RKY 2009) Lappeen kirkko.

Suunnittelualueella ei ole maakunnallisesti merkittdvia rakennetun kulttuuriympariston
kohteita. Suunnittelualueen laheisyydesséa ovat maakunnallisesti merkittavat kulttuurihis-
torialliset ymparistdt/ kohteet (ma/km) nro 16 Kimpinen ja nro 23 Taikinamaki. Kohteet
ovat aluekokonaisuuksia, jotka sijoittuvat suunnittelualueen pohjois- ja itdpuolelle. Maa-
kuntakaavan suunnittelumaarayksen mukaan osa-alueen maankayton ja toimenpiteiden
suunnittelussa on otettava huomioon rakentamisen soveltuminen arvokkaaseen ymparis-
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t6on. Osayleiskaavan rakennetun kulttuuriympéariston selvityksessa on myos todettu kort-
teli 6/7 Valtakadun ja Koulukadun valilla maininnalla maakunnallisesti merkittava jalleen-
rakennuskauden kerrostalokortteli.

- Paikalliset kohteet

Suunnittelualueella ei ole paikallisesti merkittavaksi luokiteltuja rakennetun kulttuuriympéa-
riston kohteita. Lahimmaét kohteet ovat Viljelytalo ja p&&kirjasto. Viljelytalo on luokiteltu
Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030:n (Keskusta-alue) rakennetun kult-
tuuriympariston selvityksessa (Tmi Lauri Putkonen ja Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy,
2013) paikallisesti merkittavaksi jalleenrakennuskauden liiketaloksi. Osayleiskaavassa ra-
kennuksella on merkinta suojeltava rakennus tai rakennusryhma (sr-1) ja asemakaavassa
sr-18-suojelumerkintd. My6és Monarin viereinen paakirjasto on paikallisesti merkittavaksi
luokiteltu, arkkitehtonisesti arvokas julkinen rakennus 1970-luvulta. Osayleiskaavassa ra-
kennuksella on merkinta suojelutarpeen ratkaisemisesta asemakaavoituksen yhteydessa
(sk). Vireilla olevassa asemakaavan muutoksessa rakennukselle on ehdotettu suojelu-
merkintaa.

Nuorisotoimen monitoimitalo Monarista ja paékirjastosta on laadittu asemakaavoituksen
pohjaksi rakennushistoriaselvitys (Sitowise 11.12.2017), joka on tdméan kaavaselostuksen
litteend. Rakennuksen arvoja on tarkasteltu kaavatyon yhteydessa kaupunkikuvallisesta,
historiallisesta ja rakennushistoriallisesta nakdkulmasta. Kaupunkikuvallisia arvoja arvioi-
taessa on huomioitu rakennuksen merkitys kaupunkirakenteessa ja katunakymissa.

Monari on julkinen rakennus, jonka ulkomuoto ilmentaa edelleen alkuperaista kayttoa ja
rakennustapaa. Sen arkkitehtuuri edustaa erityisesti 1970-luvun lopun rakentamiselle
ominaista julkisivujen jasentelya ja aikaudelle ominaista materiaalia, pesubetonia.

3.1.5 Kaupunkikuva

Suunnittelualue sijoittuu maastollisesti kohtaan, jossa Salpausselan tasainen lakialue
muuttuu loivasti pohjoiseen viettavaksi rinteeksi, ja jossa Valtakadun kanssa ristedva
Raatimiehenkatu alkaa viettaa suunnittelualueen laheisyydessa loivasti kohti Kaupungin-
lahden rantaa. Katukuva on huomattavan monimuotoinen ja -kerroksinen Valtakadun mo-
lemmin puolin. Viime vuosina uusia ja korkeita, 5-7-kerroksisia rakennuksia on sijoittunut
vanhan, paaosin kolmi-viisikerroksisen rakennuskannan leimaamaan kaupunkirakentee-
seen. Valtakadun katutila tuntuu paikoin kapealta korkeiden rakennusten heittovarjojen
vuoksi. Kokonaisuutena Valtakadun katutila rajautuu selkeésti katulinjaan rakennettujen
rakennusten ansiosta. Mittakaava muuttuu vaihtelevammaksi kohti itaa ja Taikinaméaen
likenneympyrad. Kohteiden kulttuurihistoriallinen status lahikortteleissa on luettavissa ra-
kennuskannan iasté ja arkkitehtuurityylista.

Valtakatu on nykyisessa katuhierarkiassa tonttikatu, mutta on suunnittelualueenkin koh-
dalla hieman lahikatuja leveampi. Valtakatu oli lahes vuosisadan ajan Lappeenrannan
paakatu, jonka varrella sijaitsi kaupungin kaupallinen keskus. Valtakadun muuttuminen
kavelypainotteiseksi kaduksi on vaikuttanut henkiléautojen liikenneméaariin vahentavasti
ja kadun liikenteellinen merkitys on vahentynyt. Samalla sen kaupunkikuva on kuitenkin
muuttunut uudisrakentamisen myo6téa urbaanimmaksi. Erityisesti Anni Swanin kadun ja lii-
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kenneympyran valiset uudisrakennukset kuvastavat ydinkeskustan rakennusten mitta-
kaavan kasvua. Rakennusten onnistuneella massoittelulla ja muotokielella on kuitenkin
valtetty massiivisen vaikutelman syntyminen.

Raatimiehenkadun 12 metrin kapeudessa Viljely- ja Kulmatalojen sivusiipien madallukset
yhdella kerroksella ja Pormestarintorin kohdalla 2,5 metrin levitys katualueeseen lisdavat
katualueen viihtyisyyttd merkittavasti. Suunnittelualueen eteldpuolella olevan Paasikiven
puiston ansiosta kaupunkikuva on talla kohtaa ilmavampi ja kaksikerroksinen Monari luo
ihmisen mittakaavaan sopivaa pienimittakaavaista kaupunkirakennetta.

3.1.6 Véaesto ja tyopaikat

Suunnittelualueella on talla hetkella vakinaisia asukkaita noin 60 henkil6a. Tydpaikkoja on
noin 50 painottuen palveluihin ja toimistotyéhon.

Suunnittelualueen lahiymparistdssa ovat Lappeenrannan keskustan monipuoliset
kauppa- ja ravintolapalvelut sek& kauppakeskukset Opri, Armada ja Iso Kristiina. Alle
kilometrin etdisyydella suunnittelualueesta on myds padosa keskustan julkisista
palveluista, kuten kaupungintalo, valtion virastotalo, maakuntakirjasto, teatteri ja
terveyspalveluja.

3.1.7 Ympariston hairio- ja riskitekijat
Alueelta ei ole tiedossa ymparistba pilaavaa tai ymparistohairiita aiheuttavaa toimintaa

eikd tehdasmelusta aiheutuvia ymparistohairiitda. Suunnittelualueella ei sijaitse
toimintoja, jotka aiheuttaisivat melua, poélya tai tarinaa.

YmparistOkarttapalvelu Karpalon maaperédn tila ja pilaantuneet maa-alueet-
karttatiedoissa ei ollut merkintaa tiedosta maaperan tilan osalta. Kaytettavissa olevien
tietojen mukaan alueella ei ole ymparistomyrkkyjd tai pilaantuneita maa-aineksia.
Kuitenkin tontilla 58 on toiminut huoltoasema 1940-luvulta vuoteen 1999 ja toiminta on
mahdollisesti aiheuttamat polttoainepaéstdja maaperaan.

- Liikennemelu

Suunnittelualue sijaitsee kaupungin ydinkeskustassa suhteellisen vahaisesti liikennoityjen
kavelypainotteisen Valtakadun seka Raatimiehenkadun ja Anni Swanin kadun valisella
alueella. Suunnittelualueen kohdalla Valtakadun pohjoisreunalla on jalankulku- ja py6ratie
ja etelareunalla jalkakaytava. Ajoneuvoliikenne aiheuttaa jonkin verran pakokaasu- ja
hiukkaspaastoja sekd nostaa melutasoa.

Lappeenrannan keskustaajaman aluelle on laadittu likenne-ennuste vuodelle 2040 (WSP
Oy 31.1.2021). Liikenne-ennustetta on referoitu tarkemmin selostuksen kohdassa 3.1.3.

Liikenne-ennusteen pohjalta WSP Finland Oy on laatinut Lappeenrannan keskustaaja-
man alueen meluselvityksen vuonna 2021. Meluvyohykkeet selvitettin melun laskenta-
mallin avulla. Laskentamalli toimii 3D-maastomallin pohjalta, eli se ottaa melun levidmisen
laskennassa huomioon mm. maaston muodot, rakennukset ja meluesteet.

Valtioneuvoston paéatoksen 993/92 mukaiset yleiset melutason ohjearvot on esitetty ohei-
sessa taulukossa.
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Melun A-painotettu keskiaani-
taso (ekvivalenttitaso), Laeqg,

enintiaan

Paivalla Yolla

klo 7-22 klo 22-7
ULKONA
Asumiseen kaytettavat alueet, virkistys-
a_.lue.et taajam!ssa j“a nu_den v_allttorngssa 55 dB 50482
laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitok-
sia palvelevat alueet
Loma-asumiseen kaytettavat alueet®, lei-
rintaalueet, virkistysalueet taajamien ul- 45 dB 40 dB?
kopuolella ja luonnonsuojelualueet
SISALLA
Asuin-, potilas- ja majoitus- 35 dB 30 dB
huoneet
Opetus- ja kokocontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

Vnp 993/92 mukaiset yleiset melun ohjearvot. LAeq=melun A-painotettu keskiaanitaso (ekvi-
valenttitaso).

1) Uusilla asuinalueilla ydajan ohjearvo on 45 dB. Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta ydoh-
jearvoa.

2) Yoohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kayteta oleskeluun tai

luonnon havainnointiin yolla. Vnp 9_93/92 ]
3) Loma-asumiseen kaytettavilla alueilla taajamassa voidaan soveltaa asumiseen kéytettavien alueiden mukaiset ylei-
ohjearvoja. _ o o _ _ set melun oh-
Jos melu on luonteeltaan impulssimaista tai kapeakaistaista, mitattuun tai laskettuun arvoon lisatéan 5 J earvot

dB ennen vertaamista ohiearvoon.

Suunnittelualue on suhteellisen tiiviisti rakennettua siten, ettd rakennukset suojaavat piha-
alueita Valta- ja Raatimiehenkadun suunnalta tulevalta melulta. Meluselvityksen mukaan
nykytilanteessa suunnittelualueelle aiheutuva paivaajan keskidaanitaso on korttelin Valta-
kadun katualueen ja Paasikiven puiston puoleisilla rajoilla alle 50 dB(A) ja Raatimiehen-
kadun katualueen rajalla alle 45 dB(A).

Yolla keskiaanitaso on selvityksen mukaan Valtakadun ja Raatimiehenkadun katualueen
seka Paasikiven puiston rajalla alle 45 dB(A).

Nykytilanteessa melun ohjearvot tayttyvat (alittuvat) kaikkien tonttien sisdpihojen osalla.

Meluselvityksen ennusteessa vuodelle 2040 suunnittelualueelle aiheutuva paivaajan kes-
kiaanitaso on korttelin Valtakadun katualueen ja Paasikiven puiston puoleisilla rajoilla alle
50 dB(A) ja Raatimiehenkadun katualueen rajalla alle 45 dB(A). Ydlla keskidanitaso on
selvityksen mukaan Valtakadun ja Raatimiehenkadun katualueen seka Paasikiven puis-
ton rajalla alle 45 dB(A).

Kaavamuutosalueelle ei ole laadittu asemakaavoituksen yhteydessa erillista meluselvi-
tysta. Jo tehdyt selvitykset osoittavat, ettd korttelia ympardivien katujen alhaiset nopeus-
rajoitukset seka liikennemaarat eivat mitd todennakadisimmin aiheuta melun ohjearvot ylit-
tavia keskidanitasoja nyky- eikd ennustetilanteessa.
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Kuva 29: Vasemmassa kuvassa on esitetty nykytilanteen tielikennemelun keskidéanitasot
péivdaikaan kello 7-22 ja oikeassa kuvassa ybajan kello 22-7 keskidénitasot. Suunnitte-
lualueen sijainti on merkitty siniselld nuolella. (WSP Finland Oy 3.6.2021)
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Kuva 28: Vasemmassa kuvassa on esitetty vuoden 2040 ennustetilanteen péivéajan
kello 7-22 keskidénitasot ja oikeassa kuvassa ybajan kello 22-7 keskidanitasot. Suunnit-
telualueen sijainti on merkitty siniselléd nuolella. (WSP Finland Oy 3.6.2021)

Varsinaisella suunnittelualueella ei talla hetkella sijaitse toimintoja, jotka aiheuttaisivat val-
tioneuvoston paiva- ja yoajan keskiaanitason ohjearvot ylittavia melutasoja.

Lentoliikenteen melu

Suunnittelualue sijoittuu noin 2 kilometrin etéisyydelle Lappeenrannan lentoaseman kiito-
tien itpaasta. Lappeenrannan lentoaseman lentokonemeluselvityksen (Finavia Oyj, Ym-
paristoyksikko, 23.5.2011) mukaan suunnittelualue ei sijaitse lentomelualueella. Alue ei
ole mydskadan maakuntakaavan lentomelualueella.

Seveso

Suunnittelualue sijaitsee Kaukaan tehdasalueen ymparille osoitetulla Seveso-konsultoin-
tivyohykkeella. Kaukaan tehtaat kuuluvat ns. Seveso Il -direktiivin (2012/18/EU) sovelta-
misalaan. Seveso Il -direktiivin mukaisten suuronnettomuusvaaraa aiheuttavien laitosten
osalta Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes maarittelee laitokselle konsultointivyohyk-
keen. Kaukaan osalta vyohykkeen laajuus on 2 kilometria.
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Konsultointivydhyke muodostetaan laitoksen riskeista yleisesti tiedossa olevien arvioiden
perusteella. Vyohyke ei suoraan sovellu suojavythykkeeksi, mutta sen alueella kaavoi-
tuksessa on kiinnitettava erityistd huomiota riskeihin ja suuronnettomuusvaaran torjun-
taan.

Suunnittelualue

D)

Kuva 30: UPM Kaukaan tehtaiden Seveso-konsultointivybhyke on merkitty
karttaan violetilla vérisévylla Lappeenrannan alueella. (Lappeenrannan kes-
kustaajaman osayleiskaava 2030, itdisen osa-alueen perusselvitykset).

3.1.8 Maanomistus

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan yksityisten maanomistajien omistuksessa. Kau-
pungin maanomistuksessa olevat alueet nakyvat seuraavan sivun kartassa vihrealla.
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Kuva 31: Oheiseen Karttaan vihreélla merkityt alueet omistaa Lappeenrannan kaupunki
ja valkoisella merkityt tontit omistavat yksityiset maanomistajat tai muut toimijat. Suunnit-
telualue on merkitty punaisella katkoviivalla. (Webmap kuvapalvelu)

3.2 Suunnittelutilanne

= Maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010. Ymparis-
toministerié on vahvistanut sen 21.12.2011.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta (C). Etela-Karjalan 1.
vaihemaakuntakaavan keskustatoimintojen alueen merkinndn kuvaus ja suunnitteluméa-
rays korvaavat voimassa olevan Etel&d-Karjalan maakuntakaavan (v. 2011) keskustatoi-
mintojen aluetta koskevan kuvauksen ja suunnitteluméarayksen. Maarays on kokonaisuu-
dessaan kerrottu 1. vaihemaakuntakaavan maaraysten yhteydessa.

Suunnittelualue kuuluu kasvukeskusalueen laatukaytava -vyohykkeeseen (k). Merkin-
nalla osoitetaan Etela-Karjalan keskeinen tydssakaynti- ja kasvukeskusalue. Laatukay-
tava on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vydhyke ja maakunnan pai-
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nopistealue. Alueilla, joilla on aluevarausmerkinnélla osoitettu kayttotarkoitus, pddmaan-
kayttdomuodon maarittelee aluevarausmerkinta tai laatukaytavan sisélla oleva pienempi
kehittdmiskohdemerkinta.

Alue kuuluu my6s kaupunki- / taajamarakenteen kehittdmisen kohdealueeseen (kk). Mer-
kinnalla osoitetaan laatukaytavan taajamarakenteeseen liittyvat osa-alueet, joissa on eri-
tyista painetta tarkastella ja suunnitella aluetta toiminnallisena kokonaisuutena. Merkin-
nalla tarkennetaan laatukaytavan keskuksien suunnittelutavoitteita. Alueen yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa on huolehdittava siita, ettéd kohdealueelle sijoittuvat toiminnat
ja alueen maankayton ratkaisut eheyttavat kaupunki-/taajamarakennetta ja ne antavat hy-
vat mahdollisuudet kevyen liikenteen seka joukkoliikenteen kehittamiseen ja lahipalvelui-
den toteutumiseen. Yhdyskuntarakenteen eheyttédmista suunniteltaessa on turvattava riit-
tavat lahivirkistysalueet.

Kuva 32: Ote Eteld-Karjalan maakuntakaavan ja vaihemaakuntakaavan yhdistelmékar-
tasta. (Etelé-Karjalan liitto)

Eteld-Karjalan 1. Vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014
ja Ymparistoministerié on vahvistanut sen 19.10.2015. Vaihekaavassa tarkastellaan eri-
tyisesti kaupan, matkailun, elinkeinojen ja liikenteen tarvitsemia aluevarauksia. Vaihe-
maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu kokonaisuudessaan keskustatoimintojen
alueena (C).

Merkinnélla osoitetaan keskustahakuisten kaupan, palvelujen, hallinnon, asumisen ja
muiden toimintojen yleispiirteinen sijainti. Keskustatoimintojen alue sisaltaa tarvittavat lii-
kennealueet, puistot seka viheralueet ja -vyohykkeet. Suunnitteluméarayksena on etta,
alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittd& huomiota alueen viihtyisyy-
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teen, omaleimaisuuteen ja kaupunki kuvan tasapainoisuuteen seka huolehdittava eri lii-
kennemuotojen jarjestelyjen tarkoituksenmukaisuudesta ja hairiottomyydesta. Aluetta
suunniteltaessa on varauduttava riittdvaan ja monipuoliseen keskustatoimintaa tukevaan
asunto-, tyopaikka- ja keskustapalvelujen tarjontaan seké keskustojen l&ahikauppojen sai-
lymiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota laa-
dukkaaseen viherrakentamiseen ja viihtyisiin puistomaisiin alueisiin seka maisema-arvo-
jen ja kulttuuriympariston ominaispiirteiden sailyttdmiseen. Erityisesti jalankulun ja kevyen
likenteen verkostoa seka joukkoliikenteen laatua ja sujuvuutta tulee kehittaa.

Alueelle voidaan sijoittaa merkitykseltd&n seudullisia vahittaiskaupan suuryksikaita tai nii-
hin vaikutuksiltaan verrattavia kaupallisia palveluita. Aluetta suunniteltaessa on varaudut-
tava riittdvaan palvelutarjontaan. Vahittaiskaupan suuryksikdiden koko on mitoitettava ja
niiden toteutus ajoitettava yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa siten, ettei niilla ole
merkittavia haitallisia vaikutuksia muiden keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin. Suur-
yksikdn toteuttaminen tulee kytkea ajallisesti ymparoivien taajamatoimintojen toteuttami-
seen.

Keskustatoimintojen alueen merkinndn kuvaus ja suunnittelumaarays korvaavat voi-
massa olevan Etela-Karjalan maakuntakaavan (v. 2011) keskustatoimintojen aluetta kos-
kevan kuvauksen ja suunnittelumaarayksen.

Etela-Karjalan liitto on aloittanut maakuntakaavan paivitystyon. Kaavasta kaytetaan nimi-
tysta Etela-Karjalan maakuntakaava 2040. Kaava tarkastelee maakunnan kehitysta vuo-
teen 2040 asti.

= Yleiskaava

Alueella on voimassa Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 (keskustan
osa-alue). Yleiskaava on hyvéaksytty Lappeenrannan kaupunginvaltuustossa 24.4.2017 ja
se on lainvoimainen.

Osayleiskaavassa suunnittelualue on merkitty keskustatoimintojen alueena, jolla kaupal-
liset ja julkiset palvelut sek& kulttuuripalvelut painottuvat (C-1). Alueelle saa sijoittaa kes-
kustaan soveltuvaa asumista seka hallinto-, toimisto-, palvelu- ja myymalatiloja. Aluetta
suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityistéd huomiota julkisen liikenteen, jalankulun ja pyo6rai-
lyn toimivuuteen sekéd pysakaointi- ja huoltoliikenteen jarjestelyihin. Suunnittelussa tulee
pyrkia eheyttdmaan kaupunkikuvaa. Kaupunkikuvallisesti merkittavat ja kulttuurihistorial-
lisesti arvokkaat rakennukset tulee ottaa erityisesti huomioon uudisrakentamisen suunnit-
telussa. Tavoiteltava rakentamisen tehokkuus vaihtelee valilla e=2,0 - 4,0.
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Kuva 33: Ote keskustaajaman osayleiskaavasta 2030 (Keskusta-alue). Suunnittelualue
on merkitty keltaisella katkoviivalla. (Lappeenrannan kaupunki)

Suunnittelualue on aivan pohjoisreunaltaan meluntorjuntatarve -aluetta (me). Alueella on
ymparistomelusta aiheutuva selvitystarve, joka on otettava huomioon yksityiskohtaisem-
massa maankayton suunnittelussa ja rakentamisen ohjauksessa. Laadittujen ennusteiden
mukaan liikenteen paivaaikainen melu ylittaa alueella 55 dB.

Suunnittelualueen pohjoispuolella kulkeva Valtakatu on osoitettu kavelypainotteisena ka-
tuna kehitettavana alueena seka pyorailyn laatukaytavana.

=  Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kolme asemakaavaa. Pormestarintorin tontilla on voi-
massa 18.9.1975 sisaasiainministerion vahvistama asemakaava. Monarin tontin asema-
kaava on hyvaksytty 3.7.1980. Valtakatu 43:n asemakaava on puolestaan hyvaksytty kau-
punginvaltuustossa 29.11.1999.

Pormestarintorin tonttia eli Kylpylan kaupunginosan korttelin 10 tonttia 6 koskeva asema-
kaavamerkinta on liikerakennusten korttelialue (AL). Rakennuksen kerrosluku on kolme
(111) ja rakennusoikeus on 2050 krs-m2 tonttitehokkuuden ollessa e=1,29 (2050/1587 m?2).
Raatimiehenkadun puoleisella rakennusalalla tulee u:lla merkitty osa jattaa rakentamatta.

Monarin tonttia eli Kylpylan kaupunginosan korttelin 10 tonttia 5 koskeva asemakaava-
merkinta on yleisten rakennusten Kkorttelialue (Y) ja rakennuksen kerrosluku on kaksi (II).
Rakennusoikeus on 1450+350 kerros-mz2. Lukusarjan ensimmainen luku ilmoittaa sallitun
kerrosalan neliomaaran ja toinen luku kellarikerroksessa sallitun paakayttotarkoituksen
mukaisen kerrosalan neliometreina. Tonttitehokkuus on e=1,46 (1450/991 m2).
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Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsevaa Kylpylan kaupunginosan kortteli 10 tonttia 6
koskeva Asunto Oy Valtakatu 43:n asemakaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
29.11.1999. Asemakaavamerkintd on asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue
(AL). Rakennuksen kerrosluku on 2/3 l1ll, jossa murtoluku roomalaisen numeron edessa
osoittaa kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kaavassa lu-
kumaaraltaan mainittujen kerrosten alapuolella olevasta tilasta kerrosluvun estamatta
kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Rakennusoikeus on 2600 kerros-m?2 tonttitehok-
kuuden ollessa e=1,95 (2600/1587 m?2). Tontin maapera on puhdistettava ymparistoviras-
ton hyvaksymalla tavalla ennen rakennusluvan myoéntamista.
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Kuva 34.T Ote suunnitte/ua}uee:n ajantasa-asemakaavasta. (Webmap 10.5.2022)

Kaavamuutosalueen koillispuolella, Kylpylan kaupunginosan korttelin 10 tontti 4 on asuin-
, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL). Rakennuksen kerrosluku on 1V ja raken-
nusoikeus on 3600 kerros-m?2 tonttitehokkuuden ollessa e=1,95 (3600/1847). Korttelin ita-
puolella oleva Anni Swanin katu on merkitty jalankululle ja polkupyoréilylle varattuna
katu/tie-alueena, jolla huoltoajo on sallittu.

Kaavamuutosalueen pohjoispuolella Kylpylan kaupunginosan korttelin 6 tontti 1 on yhdis-
tettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialuetta (ALK). Rakennuksen kerrosluku on Val-
takadun puoleisella osalla 1/2 1, Raatimiehenkadun puoleisella osalla ¥z 11l ja Koulukadun
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puoleisella osalla 2/3 V 3/4. Rakennusoikeus on 4150 kerros-m2 ja tonttitehokkuus e=1,18
(4150/3525).

Kaavamuutosalueen luoteispuolella Kylpylan kaupunginosan korttelin 5 tontti 34 on asuin-
, liike- ja asuntokerrostalojen korttelialuetta (AL). Rakennuksen kerrosluku on Valtakadun
puoleisella osalla 3/4 Ill % ja Raatimiehenkadun puoleisella osalla %2 |. Rakennusoikeus
on kolmella rakennusalalla yhteensa 2400 krs-m? ja tonttitehokkuus e=1,77 (2400/1353).

Kaavamuutosalueen lansipuolella Kylpylan kaupunginosan korttelin 9 tontti 57 on asuin-,
like- ja asuntokerrostalojen korttelialuetta (AL). Rakennuksen kerrosluku on Valtakadun
puoleisella osalla V ja Raatimiehenkadun puoleisella osalla IV. Rakennusoikeus on 4000
kerros-mz ja tonttitehokkuus e=2,7 (4000/1480). Saman korttelin tontti 61 on asuin-, liike-
ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL). Rakennuksen kerroslukumaara on Pormesta-
rinkadun puoleisella osalla V u2/3 ja Raatimiehenkadun puoleisella osalla Ill u2/3. Raken-
nusoikeus on 2990+u400 kerros-m? ja tonttitehokkuus e=2,29 (3390/1479).

Paasikiven puistoa koskeva asemakaavamerkintéa on Puisto (VP). Puistoalueelle ei ole
osoitettu rakennusoikeutta, mutta maanalaisen pysakaointihallin porrashuoneille on mer-
kinta ohjeellisista sijainneista rakennuksille ja niiden alapuolelle varaus julkiselle pysa-
kointilaitokselle (ma-LPY).

Pormestarinkadun itdosa on merkitty asemakaavassa hidaskatuna.

» Rakennusjarjestys
Lappeenrannan kaupungin uusi rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.8.2020 alkaen.

» Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaavan
pohjakarttaa.

»= Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Suunnittelualueen ja sen lahiympariston rakennettua kulttuuriymparistéa on kasitelty
my6s mm. seuraavissa selvityksissa: Rakennettu Lappeenranta, kaupunginosat, (Kaija
Kiiveri-Hakkarainen 2006). Lappeenrannan keskustan osayleiskaavaan liittyen on laadittu
rakennetun kulttuuriympariston selvitys (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkiteh-
dit Oy, 17.12.2013).

Lappeenrannan keskustaajaman alueelle on tehty ajoneuvoliikenteen liikennemaarien ny-
kytilaennuste seka liikenne-ennuste vuodelle 2040 (WSP Oy 31.1.2021). Tata selvitysta
kaytetaan hyodyksi soveltuvin osin myos tdssd asemakaavan muutoksessa.

Lappeenrannan keskustaajaman alueelle on tehty meluselvitys (WSP 17.2.2021). Tata
selvitysta kaytetaan hyodyksi soveltuvin osin myos tdssa asemakaavan muutoksessa.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tausta ja tarve

Asemakaavamuutoksen taustalla on Lappeenrannan kaupungin osalta vuonna 2017 mo-
nitoimitalo Monarin kuntoselvityksessa esille tullut tarve rakennuksen peruskorjaukselle.
Peruskorjauksen suunnittelu aloitettin samanaikaisesti paékirjaston peruskorjauksen
hankesuunnittelun kanssa ja kohteet nimettiin samaan asemakaavan muutokseen. Pe-
ruskorjauksen tutkimisen liséksi aloitettiin selvitystyd myds mahdollisuudesta sijoittaa ny-
kyisen Monarin tontille uudisrakennus. Paakirjaston asemakaavamuutos eriytettiin myo-
hemmin omaksi kaavahankkeeksi, joka on edennyt kevaalla 2022 luonnosvaiheeseen.

Vuonna 2020 Kiinteistd Oy Pormestarintorin omistajien tekemén kaavamuutosaloitteen
pohjalta suunnittelualuetta laajennettiin ja asemakaavan muutosta laadittiin ndiden kah-
den tontin osalta. Pormestarintorin asemakaavamuutoksen taustalla ovat rakennuksen
omistajan muuttuneet tarpeet rakennuksen tilojen osalta seka tavoite mahdollistaa liséara-
kentaminen.

Vuonna 2021 Kiinteistd Oy Lappeenrannan Valtakatu 43:n omistaja Keva jatti aloitteen
asemakaavan muuttamisesta tontillaan. Aloitteen johdosta suunnittelualuetta laajennettiin
ja asemakaavan muutosta ryhdyttiin tutkimaan samanaikaisesti kolmelle Monarin korttelin
tonteista. Valtakatu 43:n asuin- ja liikerakennuksen perustusolosuhteiden tutkimus on ollut
puutteellinen ja maanvaraisen perustusrakenteen seurauksena rakennuksen perustukset
ovat pettaneet. Rakennuksen vajoaminen havaittiin pian valmistumisensa jalkeen vuonna
2004. Vuonna 2008 rakennuksen maaperén vahvistaminen perustusten ymparilla on hi-
dastanut vajoamista, mutta turvallinen ratkaisu edellyttdisi perustusten paaluttamista.
Kaavamuutosaloitteen mukaan nykyisen rakennuksen korjaaminen ei ole jarkevaa.

Kaavamuutoksen ensisijaisena tarkoituksena on mahdollistaa uusien asuin-, liike- ja toi-
mistotilojen rakentaminen Monarin korttelin kolmelle tontille kaupunkikuvallisesti hallittuna
kokonaisuutena. Lappeenrannan kaupunki on hyvaksynyt kaavamuutosaloitteet ja paat-
tanyt kaynnistdd asemakaavamuutoksen laatimisen hakemusten mukaiselle alueelle.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seka vaikutusarviointia varten on laadittu osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma (OAS, liite 1), jossa on myds lueteltu kaavatydssa osalli-
sena olevat tarkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot.

Kaavoituksen vireille tulosta sek& kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksentekovai-
heista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla seka kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa
Eteld-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkilokohtaisella
kirjeella asemakaavan luonnosvaiheessa.

Kaava-aineistot pidetaan koronavirustilanteen vuoksi poikkeuksellisesti ndhtavilla Lap-
peenrannan kaupungin asiakaspalvelukeskus Winkissd osoitteessa Villimiehenkatu 1
(1.kerros) ja kaupunkisuunnittelun internet-sivulla www.lappeenranta.fi>Rakentaminen ja
maankaytto>Kaavoitus>Nahtavilla olevat kaavat.
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4.3 Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistetty vuonna 2019 Lappeenrannan kaupun-
gin kaupunkisuunnittelussa. Suunnittelun aluksi on tutkittu alustavia maankayttéluonnos-
vaihtoehtoja seka laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS). Ennen asemakaa-
van muutosta monitoimitalo Monarille on laadittu vuonna 2017 rakennushistoriallinen sel-
vitys.

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella Eteléa-Sai-
maassa ja kaupunkisuunnittelun internetsivuilla 15.6.2022. OAS pidetaan MRL:n 62 8:n
ja 63 8:n mukaisesti nahtavilla 16.6.2022 alkaen kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto on pidetty MRA 30 8:n mukaisesti n&htéa-
villd 16.6. — 15.7.2022. Nahtavilla olon aikana kaavasta on pyydetty lausunnot suunnitte-
lussa osallisina olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myds muilla osallisilla
on ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide.

Kaava-aineistot pidetaan nahtavilla Lappeenrannan kaupungintalolla asiakaspalvelu Win-
kissa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lappeen-
ranta.fi/kaavoitus>nahtavilla olevat kaavat.

Asemakaavaluonnoksesta on jarjestetty asukastilaisuus 21.6.2022 etatilaisuutena ver-
kossa Teams-kokouksena. Kaikille avoimeen asukastilaisuuteen pystyy liittymé&an ase-
makaavan verkkosivujen kautta lataamatta ohjelmaa erikseen. Asemakaavan esittely-
osuudesta tehty tallenne on julkaistu Lappeenrannan kaupungin YouTube-kanavalla City
of Lappeenranta.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella
seka laadittu asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus kasitelldén ja hyvaksytaan kaupunki-
kehityslautakunnassa seka kaupunginhallituksessa.

Kaupunginhallitus asettaa kaavaedotuksen néhtaville MRA 27 8:n mukaisesti 30 paivaksi.
Kaupunginhallitus pyytaa lausunnon Kaakkois-Suomen ELY-keskukselta ja tarvittaessa
my6s muilta viranomaisilta. Asemakaavaa ja selostusta voidaan tarkistaa lausuntojen
seka mahdollisten muistutusten perusteella. TAman jalkeen kaava vieddan kaupunginval-
tuuston hyvaksyttavaksi.

Hyvaksymispaatoksesta on mahdollista valittaa I1td-Suomen Hallinto-oikeuteen. Hallinto-
oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan (MRL 188 8).

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa yhteistydssa
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimialan muiden vastuualueiden kanssa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan suunnittelun yleisena tavoitteena on mahdollistaa suunnittelualueen koko-
naisvaltainen kehittdminen osana Lappeenrannan strategian mukaista kaupunkiraken-
teen tiivistamista. Kaavamuutoksella mahdollistetaan asuin-, liike- ja toimistotilojen seka
maanalaisten pysakointitilojen rakentaminen kaikille tonteille, mink& liséksi tonteille 5 ja 6
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on mahdollista sijoittaa yleinen rakennus. Rakennusoikeutta korotetaan vastaamaan
yleiskaavan mukaista tavoiteltavaa tonttitehokkuutta e=2,0 - 4,0.

Lappeenrannan kaupungin kannalta asemakaavamuutoksen ensisijaisena tavoitteena on
mahdollistaa monitoimitalo Monarin tilojen sijoittaminen uudisrakennukseen seké osoittaa
sen yhteyteen tdydentavaa asuin- ja likerakentamista.

Kaavamuutoksella mahdollistetaan myo6s yleisemmin kaupunkirakenteen tiivistaminen
uudisrakentamisella. Kaupungin tavoitteena on kehittdd suunnittelualuetta kiinteana
osana ydinkeskustan itdosaa. Tavoitteena on lisata alueen vetovoimaisuutta, tiivistaa ole-
massa olevaa kaupunkirakennetta ja tarjota mahdollisuuksia keskusta-asumiseen hyvien
kevyenliikenteen yhteyksien ja joukkoliikenneyhteyksien aarella.

Kaupunkikuvallisena tavoitteena on lisata korttelin merkitysta lisaamalla kerrosmaara vas-
taamaan ymparistoon rakentuneiden uudisrakennusten kerrosmaaria. Tavoitteena on ke-
hittda alueesta lahiymparistdineen yleisiimeeltaan ja arkkitehtuuriltaan korkealaatuinen ja
monipuolinen kokonaisuus.

Lappeenrannan LPR2037-strategian tavoitteena on kaupungin elinvoiman vahvistaminen
ja kaupungin keskusta on elava, viihtyisa ja helposti saavutettava.
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Kuva 35: Kuvan oikeassa alakulmassa péaékirjasto, seuraavana vasemmalla Anni Swa-
nin katu, seuraavana Paasikiven puistoon rajautuvat nuorisotila Monari ja Kiinteisté Oy
Pormestarintori, jonka oikealla puolella Asunto Oy Valtakatu 43 seké suunnittelualueen
ulkopuolelle jadvéa Asunto Oy Rutinkulma. (Lappeenrannan kuvapalvelu)

N\

Lappeenrannan kaupungin ilmasto-ohjelman tavoitteena on keskustan tiivistdminen ja
olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyédyntdminen ja taydentdminen, uusien kaup-
pakeskusten ja vapaa-ajan keskusten sijoittaminen keskusta-alueelle joukkoliikenteella
saavutettavaksi. Lisdksi tavoitteena on kevyenliikenteen vaylien parantaminen ja keskus-
tan kehittaminen kavelypainotteiseen liikkumiseen painottuen.

Osallisten tavoitteet. Alueen asukkaiden ndkdkulmasta tavoitteena on kehittéaa alueen lii-
kennejarjestelyja, viihtyisyyttd ja kaupunkikuvaa. Asukkaiden kannalta tarkeitd ovat myo6s
alueen sijainti joukkoliikenneyhteyksien aarella seka sujuvat ja turvalliset kevyen liiken-
teen yhteydet.
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Seudulliset tavoitteet. Etela-Karjalan maakuntakaavan tavoitteena on kehittéda keskusta-
toimintojen aluetta. Suunnittelumééarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee kiinnittd& huomiota alueen viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja kau-
punkikuvan tasapainoisuuteen seka huolehdittava eri likennemuotojen jarjestelyjen tar-
koituksenmukaisuudesta ja hairiottomyydesta. Aluetta suunniteltaessa on varauduttava
riittdvaan ja monipuoliseen keskustatoimintaa tukevaan asunto-, tyopaikka- ja keskusta-
palvelujen tarjontaan sek& keskustojen lahikauppojen sailymiseen. Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa erityista huomiota tulee kiinnittda maisema- ja kulttuuriarvojen seka
rakennushistoriallisten ominaispiirteiden sailyttamiseen ja vapaa-ajan palvelujen seka vir-
kistysarvojen turvaamiseen. Erityisesti jalankulun ja kevyen liikenteen verkostoa seké
joukkoliikenteen laatua ja sujuvuutta tulee kehittaa.

Maakuntakaavassa keskusta-alue on osoitettu kaupunkirakenteen kehittdmisen kohde-
alueena. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siita, etta koh-
dealueelle sijoittuvat toiminnot ja alueen maankayton ratkaisut eheyttavat kaupunkiraken-
netta.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavan muutosaloitteen perusteella Lappeenrannan kaupunki laati tonteille 5 ja 6
kaupunkikuvaa koskevia alustavia luonnoksia Pormestarinkadun varteen sijoittuvista uu-
disrakennuksista seké tutkielmia tonttien yhteisista kulkuyhteyksista, jatkuen kaupungin
hallinnoimaan maanalaiseen pysakointilaitoksen P-Pormestarin tasoille.

Suunnittelun l&htokohtana oli kaupunkirakenteen tiivistaminen sijoittamalla katujulkisivul-
taan viisikerroksisen kerrostalo Pormestarintorin tontille. Kuudes kerros olisi sisdanvedet-
tyna, mika liittaisi rakennuksen mittakaavallisesti Raatimiehenkadun vastakkaisella puo-
lella olevaan viisikerroksiseen Viljelytaloon ja samalla koko Pormestarin korttelin paaosin
viisikerroksiseen mittakaavaan. Monarin uudisrakennukselle haettiin kaupunkikuvallista
korostetta sallimalla kuusikerroksinen osa Paasikiven puiston suuntaan siten, etta paakir-
jaston suuntaan avautuvalla itdjulkisivulla olisi sisddnvedetty osa.

ANNISWANIN KBTD

+101.8| RAATIMIEHENKATU

Kuva 36: Monarin korttelin rakennusmassoittelun luonnos Paasikiven puiston suuntaan,
jossa maanpinta nousee noin nelja metria. (Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu)

Vaihtoehdon etuna pidettiin mahdollisuutta hyddyntaa tonttia suhteellisen tehokkaasti uu-
disrakentamiseen sekd uudisrakennuksen mittakaavallista liittymista viereisten tonttien
kerrostaloihin. Suunnitelmassa ongelmallisiksi todettiin raystéaslinjan kaupunkikuvallisesti
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hallittu liittdminen Asunto Oy Valtakatu 43:n nelikerroksiseen rakennukseen sek& maan-
pinnan nouseminen kohti Monaria, jolloin riittdvan korkean ajoyhteyden (porttikaytavan)
jarjestaminen Pormestarinkadun hidaskadulta Pormestarintorin pysakaintitiloinin muo-
dostui haasteelliseksi.

Monarin korttelin pohjoispuolinen kiinteistd, KOy Lappeenrannan Valtakatu 43 jatti ke-
vaalla 2021 kaavamuutosaloitteen, jossa se tavoitteli rakennusoikeuden lisdysta tavoit-
teena vajoavan talon purkaminen ja uuden rakennuksen rakentaminen. Aloitteen liitteena
oli tontinkayttosuunnitelma katujulkisivuiltaan viisikerroksisesta asuin- ja liikkerakennuk-
sesta, jossa on sisdan vedetty kuudes kerros.

Kuva 37: Kiinteistdé Oy Lap-
peenrannan Valtakatu 43:n
asemakaavamuutoshakemuk-
sen liitteend ollut tontink&ytts-
o " suunnitelma. (Arkkitehtipal-

3.-5.krs krs 857,4 velu Oy)
6.krs 542,6 m? @

Q
ASUINRAKENNUS
t+—VII kerrosta + kellari
4 380 kem?

Kiinteistd Oy Lappeenrannan Valtakatu 43:n aloitteen liitteena olleen viitesuunnitelman
lisaksi laadittiin alustavia luonnoksia uudisrakentamisesta siten, ettd Raatimiehenkadun
puoleisilla osilla kerrosluku olisi nelja kerrosta. Taman ratkaisun etuna pidettiin kadun ja
sisdpihojen valoisuutta ja viihtyisyytta. Lisaksi rakennuksen runkosyvyys oli rajattu 16
metriin, mik&a parantaisi osaltaan mahdollisuuksia asuntojen luonnonvalon saantiin ja hel-
pottaisi rakennuksen sisanurkkaan sijoittuvien asuntojen pohjaratkaisun suunnittelua.
Paasikiven puiston puoleiset rakennusmassat oli osoitettu paaosin kuusikerroksisina
maaston mukaan porrastuen.
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Kuva 38: Runkosyvyydeltdéan
16 metrié olevien rakennusten
varjostusvaikutukset Monarin
. korttelissa. (Lappeenrannan
“ __—kaupunkisuunnittelu)

Varsinainen asemakaavaluonnos laadittiin Kiinteisto Oy Lappeenrannan Valtakatu 43:n

esitystd ja muita alustavia luonnoksia yhdistellen. Valtakatu 43:n massoittelussa sailytet-
tiin Valtakadun puoleinen rakennusmassa 5-6-kerroksisena. Raatimiehenkadun puolelle
sijoitettiin 5-kerroksinen rakennusrunko, jonka p&alla on kolmelta sivulta sisaan vedetty
kuudes kerros. Ratkaisu mahdollistaa oleskelupihan toteuttamisen myoés viidennen ker-
roksen paalle kattoterassina.

Tonttien 5 ja 6 osalta asemakaavaluonnos laadittiin Pormestarintorin kiinteistonomistajan
teettamien viitesuunnitelmaluonnosten pohjalta. Paasikiven puiston puoleiset rakennus-
massat kasittivat padosin kuusi kerrosta siséltéen osittain rinteeseen upotetun ensimmai-
sen kerroksen, viisi taytta kerrosta ja ullakkokerroksen. Rakennusmassat oli porrastettu
lansi-itAsuunnassa maaston muotojen mukaisesti. Raatimiehenkadun puoleinen siipi oli
osoitettu edelleen 4-kerroksisena. Rakennusten runkosyvyyksia oli kaikkien rakennus-
massojen osalta hieman kasvatettu.

Ratkaisun etuna nahtiin suuremman rakennusoikeuden mahdollistama toteutettamiskel-
poinen ja toimiva kokonaisuus. Samalla pystyttiin kuitenkin huomioimaan mahdollisuus
ulko-oleskelutilojen sijoittamiseen kattoterasseille tonteilla 6 ja 58 seka osin matalammat
rakennusmassat (raystaskorkeudeltaan 4 ja 5 kerrosta) Raatimiehenkadun varressa.
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— =0 Kuva 39: Asemakaava-
% luonnoksen lahtékoh-
daksi valittu viitesuunni-

telma, jossa uudisra-
kennusten tehokkuudet
lisééntyvét ollen Valta-
katu 43:ssa e=3,7, Por-
mestarintorilla €=3,59 ja
' Monarin tontilla e=3,23.
-5")  Pysékéintijarjestelyt ja
o | ( (60 pihan toiminnot on
e mahdollista toteuttaa si-
““ ten, etts kiinteistot kdyt-
—_, tavét naapuritonteilla si-
j‘ﬁ jaitsevia kulkuyhteyksia

T

;'j. i\ rasitesopimuksin. (Lap-

!
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!

- \ .
7\ peenrannan kaupunki-

|
< L suunnittelu)

Rakennusten valisia kulkuyhteyksia tutkittiin siten, ettd Kiinteist6 Oy Pormestarintorin
kautta on mahdollista jarjestaa ajoyhteys Raatimiehenkadulta Monarin korttelin kellarita-
solle yksi ja taalta edelleen P-Pormestarin maanalaiseen pysakointilaitokseen, mika kui-
tenkin edellyttaisi hulevesiviemarin siirtoa. P-Pormestarin alemmalta pyséakdintitasolta
olisi mahdollista avata ajoyhteys Monarin alemmalle kellaritasolle.

Kuva 40: Viitesuunni-
telma ajoyhteyksien

\ 3 1 1
e T TR Nz
UETCT I N
s T
AT Lo o m .|

\\m _ : BRREIR mahdollisuuksista P-
=] T& . S e i Pormestarin ja Kiin-
ERREEE RN - Ll teistd Oy Valtakatu
G e IR SN T ioasr | 43:n vélilla, jossa Anni
b 19855 Swanin kadun suun-

tainen hulevesiviemari
tulisi siirtdéa purka-
maan kohti Valtaka-

ﬁd : tua. (Lappeenrannan

Sa— kaupunkisuunnittelu

Monarin tontilta ajoyhteys jatkuisi edelleen Pormestarintorin kellaritasolle. Liséaksi Kiin-
teistd Oy Valtakatu 43:n kellariin johtavalta ajoluiskalta on mahdollista avata ajoyhteys
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Kiinteistd Oy Pormestarintorin kellaritasolle. Suora ajoyhteys P-Pormestarin ja Pormesta-
rintorin valilla ei ole mahdollinen valissa sijaitsevasta viemarilinjasta johtuen.

Luonnosvaiheen kuulemisen (MRA 30 8) jAlkeen saadun palautteen perusteella muutettiin
tontin 58 varjostavaksi epéailtya massoittelua kaavaehdotukseen siten, etta kuusikerroksi-
nen osa Raatimiehenkadun puoleiselta osalta poistettiin ja kadunpuoleisille julkisivuille
annettiin yhtenainen raystaan enimmaiskorko +116.8. Nain rakennuksen varjostusvaiku-
tusta vahennettiin ja rakennuksen mittakaava liittyy paremmin ympérdiviin rakennuksiin.

Tontin 5 osalta rakennusalueen rajaa siirrettiin 2-6. kerroksen korkeudella 6 metria kohti
etelad, jolloin itdan avautuva julkisivu lyhenee ja rakennuksen massoittelu kevenee kohti
paakirjastoa vahentéen sille aiheutuvaa varjostusvaikutusta.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutos mahdollistaa Monarin korttelin kokonaisvaltaisen kehittamisen ja tay-
dennysrakentamisen. Asemakaavan mukaan toteutettuna rakennusmassat muodostavat
umpikorttelin, jonka rakennukset ovat paaosin L:n muotoisia muodostaen korttelille selva-
piirteiset nurkat. Uudisrakennusten kerrosluvut vaihtelevat neljasta kuuteen kerrokseen.
Kaavaratkaisu tukeutuu kokonaan olemassa olevaan katu- ja infraverkkoon.
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Kuva 41: Ote 17.8.2022 péivétystd asemakaavaehdotuksesta. (Kaupunkisuunnittelu).
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Suunnittelualueen pohjoisosan korttelialue (tontti 58) sailyy voimassa olevan asemakaa-
van mukaisena asuin-, liike- ja toimistorakennusten Kkorttelialueena (AL). AL-
korttelialueelle saa sijoittaa myds majoitus-, palvelu-, ravintola- ja palveluasumisen tiloja.
Tontille 58 on osoitettu rakennusala uudisrakennukselle, jonka rakennusoikeus on 4850
kerros-m?. Rakennusoikeus nousee voimassa olevaan asemakaavaan nahden 2250 ker-
ros-mz:lla.

Tontin 58 kerrosluku on merkitty siten, ettd rakennusosien korkeus on viisi (V) kerrosta
Valtakadun ja Raatimiehenkadun puoleisilla rakennusalueiden reunaosilla ja keskiosalla
kuusi (VI) kerrosta. Raatimiehenkadun puoleisella osalla rakennuksen ensimmainen ker-
ros tulee jattdd rakentamatta vahintdan 2,4 metrin levyiseltd osalta. Korttelialueelle on
merkitty myds maanalaista tilaa pysékadintia varten (map2) kahteen kerrokseen. Koska
rakennus leikkautuu rinteeseen alle puolet leikkaantuvan kerroksen tilavuudesta, tulee
ensimmaisen eli rinteeseen sijoittuvan kerroksen tilat laskea mukaan kerrosalaan.

Suunnittelualueen eteldosassa voimassa oleva asemakaavamerkintd asuin-, liike- ja toi-
mistorakennusten korttelialue (AL) on muutettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten kort-
telialueeksi seké yleisten rakennusten korttelialueeksi (ALY). ALY-korttelialueelle saa si-
joittaa my6s majoitus-, palvelu-, ravintola- ja palveluasumisen tiloja.

Tontille 6 on osoitettu rakennusala uudisrakennukselle, jonka rakennusoikeus on 5700
kerros-m?. Rakennusoikeus nousee voimassa olevaan asemakaavaan nahden 3650 ker-
ros-m2:lla. Tontin kerrosluku on merkitty siten, etta rakennusosan korkeus on kuusi (VI)
kerrosta Pormestarinkadun puoleisella osalla, ja ettéd seinélinja sijoittuu 2,4 metrin etéai-
syydelle tontin etelarajasta mahdollistaen parvekkeiden rakentamisen tontin rajojen sisa-
puolelle. Raatimiehenkadun puoleisen rakennusosan kerrosluku on paatya lukuun otta-
matta nelja (IV) kerrosta. Raatimiehenkadun puoleisella korttelin osalla rakennuksen en-
simmainen kerros tulee jattaa rakentamatta vahintadan 2,4 metrin levyiselta osalta. Kortte-
lialueelle on merkitty myds maanalaista tilaa pysakointia varten (map2). Koska rakennus
leikkautuu rinteeseen alle puolet leikkaantuvan kerroksen tilavuudesta, tulee ensimmai-
sen eli rinteeseen sijoittuvan kerroksen tilat laskea mukaan kerrosalaan.

ALY-korttelialueeseen kuuluvalle tontille numero 5 on osoitettu rakennusala uudisraken-
nukselle, jonka rakennusoikeus on 3400 kerros-m?. Rakennusoikeus nousee voimassa
olevaan asemakaavaan nahden 1450 kerros-m2:lla. Tontin kerrosluku merkitty siten, etta
rakennusosan korkeus on paaosin kuusi (VI) kerrosta Pormestarinkadun puoleisella
osalla, ja ettd seinalinja sijoittuu 2,4 metrin etaisyydelle tontin rajasta mahdollistaen par-
vekkeiden rakentamisen ja rakennusosan osalle ensimmaista kerrosta. Tonttiin numero 6
rajoittuvan osan korkeus on viisi (V) kerrosta. Lisaksi sisdpihan puolelle on mahdollista
rakentaa yhden (I) kerroksen korkuinen rakennusosa. Korttelialueelle on merkitty myos
maanalaista tilaa pyséakointia varten (map2) kahteen kerrokseen. Kaavaratkaisussa on
huomioitu myds mahdollisuus sijoittaa uudisrakennukseen monitoimitalon tiloja. Esimer-
kiksi rakennusrungon takaosassa oleva yksikerroksinen osa voisi muodostaa osan moni-
toimitalon salitilasta ulottuen rakennusrungon lapi tontin etelarajaan saakka.
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5.2 Mitoitus

Asemakaavamuutosalueen pinta-ala on 3908 m2 ja rakennusoikeus 13 950 krs-m2. Seu-
raavalla sivulla olevassa taulukossa on esitetty rakennusoikeuden ja pinta-alan jakautu-
minen tonteittain.

Asemakaavaluonnos m?2 m?2

Kiinteist6 Oy | Nykyinen rakennusoikeus 2600

Valtakatu 43 Lisays rakennusoikeuden kerrosalaan 2250

(AL) Tontti 58 Lisays kiinteistorekisterin 2644 m?kerrosalaan 2206
Tontin 58 pinta-ala ja tehokkuus 1331| e=1,95
Uusi rakennusoikeus 4850 | e=3,64
Arvioitu asuintilojen kerrosala 3750
Huoneistoala (Rom2x0,8) ja asuntojen lukumaara 3000| 70 kpl

Kiinteisté Oy | Nykyinen rakennusoikeus 2050

Pormestarin- | Lisdys rakennusoikeuden kerrosalaan 3650

i Lisays kiinteistorekisterin 2605 m?2kerrosalaan 3095

AL T Tontin 6 pinta-ala ja tehokkuus 1587 | e=1,29
Uusi rakennusoikeus 5700| e=3,59
Arvioitu asuintilojen kerrosala 4320
Huoneistoala (Rom2x0,8) ja asuntojen lukumaara 3456 | 70 kpl

Monari Nykyinen rakennusoikeus 1400+350

(ALY) tontti 5 Lisays rakennusoikeuden kerrosalaan 1650

Vertailu asuin- | Lisays kiinteistorekisterin 1750 m? kerrosalaan 1650

ja Iiikerak.en- Tontin 6 pinta-ala ja tehokkuus 991| e=1,77

nuksena ilman

nuorisotiloja Uusi rakennusoikeus 3400| e=3,43
Arvioitu asuintilojen kerrosala 2850
Huoneistoala (Rom2x0,8) ja asuntojen lukumaara 2280 | 47 kpl

Uusia asuntoja | Kerrosala 10920

yhteensa Huoneistoala ja asuntojen lukumaara (50 m?/as) 8736| 175 kpl

Asukasluvun li- | Tilastollisesti asuinpinta-ala on 40,3 huoneisto-m?% as. | 8736/40,3

says Laskennallinen asukasluku 216

Voimassa olevassa kaavassa rakennusoikeus on kolmelle tontille yhteensa 6400 kerros-
mZ2. Rakennusoikeus lisdantyy 7550 kerros- m? ja on yhteensa 13950 kerros- m2. Asema-
kaavan tilastolomake on kaavaselostuksen liitteena 4.
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5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Monarin kortteliin on muodostettu ydinkeskustan kehittamistavoitteiden mukainen kau-
punkirakennetta tiivistava ratkaisu. Kaavaratkaisu tahtaa kaupunkikuvallisesti eheén um-
pikorttelirakenteen ja yhtenaisten raystaslinjojen muodostumiseen. Kaavaratkaisun lahto-
kohtana on toiminnallisesti monipuolinen kaupunkimiljod, joka mahdollistaa mm. asuin-,
like-, toimisto-, majoitus- ja palvelutilojen sijoittamisen uudisrakennuksiin.

Kaavassa on vaadittu ensimmaisen kerroksen kadun puoleisiin tiloihin padosin liiketiloja.
Ylempiin kerroksiin voidaan rakentaa asuntoja tai muita kaavan mahdollistamia tiloja.

Kaavamuutosalueen viereisessa korttelissa on erityisia kaupunkikuvallisia ja kulttuurihis-
toriallisia arvoja omaava 1940-luvun jalleenrakennuskautta edustava Viljelytalo, joka on
asemakaavassa merkitty suojeltavaksi rakennukseksi (sr-18). Paaosin viisikerroksisten
katujulkisivujen rakentuminen my6s Monarin kortteliin on kaavamuutoksen tavoitteena,
mika jatkaa yhtenaisen kaupunkimittakaavan rakentumista.

Suunnittelualueella ei ole erityisia sailytettavia luontoarvoja eika ymparistohairidihin liitty-
via tekijoitd. Asemakaavassa on kuitenkin huomioitu kaavamuutosalueen sijoittuminen
ensimmaisen luokan pohjavesialueelle.

Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden osalta kaavaehdotusta voidaan pitdd kohdassa
4.4 esitettyjen tavoitteiden mukaisena seka maankaytto- ja rakennuslain ja valtakunnallis-
ten alueidenkayttotavoitteiden mukaisina.

5.4 Aluevaraukset

5.4.1 Korttelialueet
e Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL)

Suunnittelualueen pohjoisosa on osoitettu kokonaisuudessaan asuin-, liike- ja toimistora-
kennusten korttelialueena (AL). Korttelialue kasittaa tontin numero 58. Tontin rakennusoi-
keus on 4850 kerros-m?, jossa on lisdysta voimassa olevaan asemakaavaan nahden 2250
kerros-m?.

Tontin nro 58 purettavan asuin- ja liikerakennuksen tilalle on mahdollista rakentaa mas-
soittelultaan porrastettu padosin kuusikerroksinen uudisrakennus. Kerrosluvuksi on mer-
kitty rakennusalan pohjois- ja lansireunalle 3 metrin syvyydelle viisi (V) kerrosta seka ton-
tin etelaosaan myas viisi kerrosta. Muilta osin kerrosluku on kuusi (1/1r VI). Murtoluku 1/1
osoittaa, kuinka suuren osan rakennusalueelle merkityn rakennusosan alasta saa raken-
nuksen ensimmaisessa kerroksessa, joka tulee sijoittaa rinteeseen, kayttaa kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi. Tontin kaakkoiskulmalle on merkitty yksikerroksinen rakennusalan
osa (1/1r 1), joka tulee sijoittaa rinteeseen ja kayttdd kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
Tama matala rakennusosa voidaan toteuttaa asuin- ja liiketilojen ohella esimerkiksi pysa-
koéintihallina. Sen katolle voi sijoittaa esimerksi viherpihan rakennettuna oleskelualueena.

Uudisrakennuksen kadunpuoleisten julkisivujen ja raystaén liittymakohdan korkeus on
maaratty korkoon +116,8. Sisdan vedetyn kuudennen kerroksen enimmaisraystaskorkeus
on +120,5 metria.
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Tontille on mahdollista jarjestaa ajoyhteys Raatimiehenkadulta. Tontille voidaan osoittaa
ajoneuvoliittyma myos Valtakadulta naapuritontin (nro 4) rajan laheisyydesta. Liittyma pal-
velee luontevasti pihakannelle johtavaa ajoyhteytta korkeammalla olevan katukorkeuden
ansiosta.

Tontille on merkitty maanalainen tila (map2), johon saa sijoittaa autojen sailytyspaikan
kahteen kerrokseen seka varasto- ja vaestonsuojatiloja. Kellarikerroksen lapiajot ja kulku-
yhteydet korttelin muille tonteille on turvattava ja sovittava rasitesopimuksilla. Mikéli maan-
alainen autojen pysakaointitaso rakennetaan, tulee tontin 58 kellarin likim&araiselta tasolta
+97,5 rakenteellisesti mahdollistaa ajoyhteys tontille 6.

e Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue seké yleisten rakennusten kortteli-
alue (ALY)

Suunnittelualueen eteldosa on osoitettu kokonaisuudessaan asuin-, liike- ja toimistora-
kennusten korttelialueena seka yleisten rakennusten korttelialueena (ALY). Korttelialue
on jaettu kahteen sitovan tonttijaon mukaiseen tonttiin, joiden numerot ovat 5 ja 6.

Tontti 5

Nykyisen Monarin rakennuksen tilalle on mahdollista rakentaa massoittelultaan porras-
tettu paaosin kuusikerroksinen uudisrakennus. Tontin rakennusoikeus on 3400 kerros-m?,
jossa on lisdysta voimassa olevaan asemakaavaan nahden 1650 kerros-m?.

Kerrosluvuksi on merkitty rakennusalan keskiosalle kuusi kerrosta (VI ul/2). Murtoluku
roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman ker-
roksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Tontin lansireu-
nalla kerrosluku on viisi (V) kuuden metrin osalla. Tontin pohjois- ja etelaosalle on merkitty
yksikerroksinen rakennusalan osa (l). Yksikerroksinen osa voi muodostaa rakennusrun-
gon lapi ulottuvan uuden monitoimitalon sali- tai monitoimitilan. Tontin takaosan puolelle
Voi sijoittaa myds pihan rakennettuna oleskelu-alueena.

Varsinaisen etelajulkisivun ja tontin rajan valiselle osalle on merkitty parvekkeiden raken-
nusala (par). Enimmaisraystaskorkeudeksi Paasikiven puiston puoleiselle parvekkeiden
julkisivurakenteelle on maaratty +123,0 ja varsinaisen julkisivun seindrakenteelle kuuden-
nen kerroksen osalta +126,0. Rakennusalalle on merkitty rakennuksen harjan suunta Por-
mestarinkadun suuntaiseksi.

Tontille on ajoyhteys Anni Swanin kadulta, minka liséksi tontin pohjoisreunalle on merkitty
ohjeellinen ajoyhteys tontille numero 6.

Tontille on merkitty maanalainen tila (map2), johon saa sijoittaa autojen sailytyspaikan
kahteen kerrokseen seka varasto- ja vaestonsuojatiloja. Kellarikerroksen lapiajot ja kulku-
yhteydet korttelin muille tonteille on turvattava ja sovittava rasitesopimuksilla. Mikali maan-
alainen autojen pysakoéintitaso rakennetaan, tulee tonttien 5 ja 6 valilla rakenteellisesti
mahdollistaa ajoyhteys likimaaraisilla tasoilla +101,8 ja +98,8.

Tontti 6

Nykyisen liike- ja toimistorakennuksen tilalle on mahdollista rakentaa massoittelultaan
porrastettu paaosin kuusikerroksinen uudisrakennus. Tontin rakennusoikeus on 5700 ker-
ros-m?2, jossa on lisaysta voimassa olevaan asemakaavaan nahden 3650 kerros-m?.
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Kerrosluku on rakennusalan pohjoisosalla nelja (IV) kerrosta. Paasikiven puiston puolei-
sella rakennusalalla kerrosluku on paaosin kuusi kerrosta (VI ul/2), jossa murtoluku roo-
malaisen numeron jaljessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerrok-
sen alasta ullakon tasolla saa kayttdd kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Murtoluku 1/1
osoittaa puolestaan, kuinka suuren osan rakennusalueelle merkityn rakennusosan alasta
saa rakennuksen ensimmaisessé kerroksessa, joka tulee sijoittaa rinteeseen, kayttaa ker-
rosalaan laskettavaksi tilaksi. Tontin koilliskulmalle on merkitty yksikerroksinen rakennus-
ala (1/1r I). Sen paalle voi sijoittaa esim. oleskelupihan. Liséksi varsinaisen etelajulkisivun
ja tontin rajan valiselle osalle on merkitty parvekkeiden rakennusala (par).

Uudisrakennuksen enimmaisraystaskorkeus Paasikiven puiston puoleisella parvekkeiden
julkisivurakenteella on +120,0 ja varsinaisen julkisivun seinarakenteelle kuudennen ker-
roksen osalta +123,0. Rakennusalalle on merkitty rakennuksen harjan suunta Pormesta-
rinkadun suuntaiseksi.

Tontille voidaan osoittaa ajoneuvoliittymd Raatimiehen- ja Pormestarinkadulta. Tontin
pohjoisosalle on merkitty ohjeellinen ajoyhteys tontille numero 5 maanalaisen pysakoinnin
tasolle.

Tontille on merkitty maanalainen tila (map2), johon saa sijoittaa autojen sailytyspaikan
kahteen kerrokseen seka varasto- ja vaestonsuojatiloja. Kellarikerroksen lapiajot ja kulku-
yhteydet korttelin muille tonteille on turvattava ja sovittava rasitesopimuksilla. Mikali maan-
alainen autojen pysakoéintitaso rakennetaan, tulee tonttien 5 ja 6 valilla rakenteellisesti
mahdollistaa ajoyhteys likimaaraisilla tasoilla +101.8 ja +98.8.

Koko AL- ja ALY-korttelialuetta koskevia yleismaarayksia

AL- ja ALY-korttelialueelle saa sijoittaa myds majoitus-, palvelu-, ravintola- ja palveluasu-
misen tiloja.

Korttelin katutasokerroksessa kadunpuoleisiin tiloihin tulee sijoittaa paaosin liiketiloja.

AL- ja ALY-korttelialueelle on asuinrakennuksen tontille varattava rakennettua ja istutet-
tavaa leikki- ja ulko-oleskelualuetta vahintaan 50 mz:n yhtenainen alue ja vapaan tilan
tulee olla vahintaan 4 metrid levea. Ulko-oleskelualue voi sijoittua kellarin kansirakenteelle
tai vesikatolle. Ulko-oleskelualueiden melutaso ei saa ylittdd ohjearvoa Laeq7-22 55 dB kello
7-22 valilla eik& yomelun ohjearvoa Laeg22-7 45 dB kello 22-7 valilla. Pihan oleskelualueet
tai melua aiheuttavat laitteet tulee suojata aidoin tai rakentein siten, etta melun ohjearvot
eivat ylity.

Rakennusten kadunpuoleisten parvekkeiden tulee olla sisaanvedettyja tai ns. ranskalaisia
parvekkeita. Parvekkeiden ja terassien tulee olla lasitettuja. 6. kerroksen terassien lasi-
tuksen tulee olla sisdanvedetty lasituksen alapuolella sijaitsevien julkisivurakenteiden lin-
jasta vahintaan 0,5 metrid. Vesikaton ja julkisivun leikkauskohdan maaratty korkeus-
asema vastaa kaiderakenteen ylareunaa. Terassin kattorakenteen tulee olla paavesika-
tosta poikkeava ja erillinen rakenne. Lasitettuja parvekkeita ei lasketa kerrosalaan. Valta-
ja Raatimiehenkadun puoleisilla julkisivuilla parvekelasituksen &aneneristavyyden liiken-
nemelua vastaan tulee olla vahintaan 7 dBA.

ALY-korttelialueilla paavesikaton kaltevuus tulee olla noin 40 astetta vahintadn 7 metrin
etaisyydelle korttelin ulkorajojen julkisivuista.
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Rakennuksen julkisivut tulee toteuttaa laadukkaasti, keskustarakentamiseen sopivin Kivi-
materiaalein. Paajulkisivujen tulee olla toteutettu ilman nakyvia elementtisaumoja.

Ensimmaisen kerroksen kadunpuoleisten julkisivujen tulee olla padosin ikkuna- tai lasi-
pintaa ja ensimmaisen kerroksen osalla kivirakenteisen julkisivumateriaalin tulee poiketa
ylempien kerrosten materiaalista. Raatimiehenkadun puoleisen julkisivun tulee olla sisaan
vedetty noin 2,4 metria 1. kerroksen osalta.

Kadunpuoleiset rakennuksen sisaankaynnit tulee toteuttaa vahintaén 1,5 metria kiinteis-
ton rajasta sisdan vedetyilla syvennyksilla ja katurakenteen seka sisddnkayntien valiset
korkeuserot tulee tasata kiinteiston rajojen sisapuoleisilla rakenteilla.

Rakennuksen ulkoseinien, ikkunoiden ja ilmanvaihtoventtiilien seka muiden rakenteiden
aaneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dBA Valta- ja Raatimie-
henkadun puoleisilla julkisivuilla.

Talotekniikkaan liittyvat tilat ja putkistot tulee sijoittaa yhtenaisen vesikattorakenteen ala-
puolelle.

Asuinhuoneiden ikkunoiden tulee sijoittua siten, etta asuinhuoneiden paaikkunan edessa
on rakentamatonta tilaa vahintaan 8 metria, kuitenkin asunnon oma parveke saa sijaita
alueella.

Taman asemakaavan alueelle mydnnettavista rakennus- ja toimenpideluvista on pyydet-
tava lausunto kaupunkikuvatyéryhmalta.

Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuun-
nittelussa. Asuntojen, ty6- ja oleskelutilojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittaa
STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Korttelialueelle saa rakentaa kiinteistékohtaisia muuntamoita. Muuntamoiden tulee sijaita
rakennusten sisalla.

Rakennusten kellaritilojen liittdminen viemariverkkoon saattaa edellyttdd kiinteistokoh-
taista pumppaamoa.

Alueella saattaa esiintya pilaantuneita maa-aineksia. Tonttien 5, 6 ja 58 osalta tulee laatia
selvitys perustamis- ja pohjaolosuhteista.

Mikali asunnon ikkunat sijoittuvat ainoastaan etelan puoleisille julkisivuille, tulee asunto
varustaa koneellisella viilennyksell&.

Kaava-alue on ymparistoriskeja aiheuttavan laitoksen konsultointivyohykkeellda. Raken-
nusten rakennuslupaa haettaessa tulee esittaa suunnitelma pelastustoimenpiteistd huo-
mioiden alueen turvallisuusriskit ja pyytda Tukes:n ja aluepelastuslaitoksen lausunto.

Autopaikoituksen jarjestaminen ja paikoitusta koskevat maaraykset

AL- ja ALY-korttelialueille on varattava autopaikkoja seuraavasti:

like- ja toimistotilat 1 autopaikka/ 90 kerros-m?
hotellitoiminta 1 autopaikka/ 250 kerros-m?
ravintolatilat 1 autopaikka/ 90 kerros-m?
asunnot 1 autopaikka/ 100 kerros-m?
palveluasuminen 1 autopaikka/ 180 kerros-m?
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yleishyddylliseen toimintaan tarkoitettu 1 autopaikka/ 180 kerros-m?2.
opiskelija- ja nuorisoasuminen

Autopaikkojen lukumaaraa maariteltdessa ulkoseinan 250 mm ylittdvaa osaa, kunkin por-
rashuoneen 15 kerros-m? ylittavaa osaa ja aputilojen seka autojen sailytykseen rakenne-
tun rakennusosan kerrosalaa ei tarvitse ottaa huomioon. Porrashuonekaytavat maarite-
tdan osaksi porrashuonetta.

Yksi asukkaiden kayttoon tuleva yhteiskayttbauton paikka korvaa 5 pysékdintipaikkaa ja
yhteiskayttdon osoitettujen autopaikkojen tulee sijoittua tontille. Yhteiskayttdon osoitettu-
jen autopaikkojen laskennallinen osuus saa olla enintééan 25 % kerrosalasta laskettujen
autopaikkojen laskennallisesta maarasta.

Jos autopaikkoja sijoitetaan nimeamattomina laheiseen kaupungin omistamaan tai hallin-
noimaan pysakointilaitokseen, voidaan niiden maarasta siltéa osin vahentaa 30 %.

Mikali rakennukset toteutetaan asuin- ja likerakennuksina, rakennusoikeuden edellytta-
mat velvoiteautopaikat mahtuvat paaosin rakennusten maantasokerroksiin ja kellareihin
sijoittuviin autojen pysakointitiloihin.

Tontin 58 asuntojen ja liiketilojen likimaarainen kerrosala 4150 kerros-m? (pysékaintihallin
kooksi on oletettu noin 700 kerros-m2) edellyttdd noin 40 autopaikan rakentamista ja
naista 36 paikkaa on mahdollista sijoittaa kaupungin laatiman viitesuunnitelman mukai-
sesti omalle tontille. Mikali kaavan mahdollistamat kaksi yhteiskayttopaikkaa (0,25 x 40
ap = 10 ap/5 = 2 yap) rakennetaan, mahtuvat rakennusoikeuden edellyttamat 32 auto-
paikkaa (40-10 = 30 ap + 2yap) tontille rakentamalla yksi maanalainen pysakointikerros.
Mikali yhteiskayttopaikkoja ei rakenneta, taytyy tontin ulkopuolelta hankkia 4 autopaikkaa.

Tontin 6 asuntojen ja liiketilojen likim&&arainen kerrosala 4750 kerros-m? (pysékaintihallin
kooksi on oletettu noin 950 kerros-m?) edellyttaa noin 45 autopaikan rakentamista. 46
paikkaa on mahdollista sijoittaa kaupungin laatiman viitesuunnitelman mukaisesti omalle
tontille. Mikali kaavan mahdollistamat kaksi yhteiskayttopaikkaa (0,25 x 45 ap = 11,25 ap/
5 = 2,25 yap) rakennetaan, mahtuvat rakennusoikeuden edellyttamat 37 autopaikkaa (45-
10 = 35ap + 2yap) tontille rakentamalla yksi maanalainen kellarikerros. Samalla 8 auto-
paikkaa on mahdollista hyddyntaa naapuritonttien autopaikkavelvoitteiden tayttamiseksi.
Mikali yhteiskayttopaikkoja ei rakenneta, jaa tontin ulkopuolelle myytavaksi 1 autopaikka.

Tontin 5 asuntojen ja yleisten tilojen rakennusoikeuden 3400 kerros-m? edellyttaa noin 30
autopaikan rakentamisen. Naista 24 paikkaa on mahdollista sijoittaa kaupungin laatiman
viitesuunnitelman mukaisesti omalle tontille kahteen kellarikerrokseen. Mikali kaavan
mahdollistama yksi yhteiskayttopaikkaa (0,25 x 30 ap =7,5 ap/5 = 1,5 yap) rakennetaan,
mahtuu rakennusoikeuden edellyttdmista autopaikoista 26 paikkaa tontille (30 — 5 =25 ap
+ lyap) ja 4 autopaikkaa tulee hankkia tontin ulkopuolelta. Mikali yhteiskayttopaikkoja ei
rakenneta, tulee tontin ulkopuolelta hankkia 6 autopaikkaa. Nuorisotila monarille ja Lap-
peenrannan péaakirjastolle on osoitettu P-Pormestarin tiloista yhteensa 53 autopaikkaa,
joiden naiden jakautuminen kahden tontin valilla tulee selvittda rakennussuunnittelun yh-
teydessa.

Pyo6rapysakoinnin osalta on maarétty, etta AL- ja ALY-kortteleissa polkupydrille ja ulkoilu-
valineille tulee jarjestaa sailytystilaa 1 m?/ 25 asuntojen kerros-m? esteettomasti saavutet-
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taviin tiloihin ja vahintaan 50 % tiloista tulee sijoittua tasolle, joka on saavutettavissa es-
teettomasti kayttamatta hissia. Opiskelija-asunnoille tulee jarjestaa yksi polkupyoran sai-
lytyspaikka / asukas.

e Liikennemelun huomioiminen

Kaavassa on maaratty, ettd-ulko-oleskelualueiden melutaso ei saa ylittda ohjearvoa Laeq
7-22 55 dB kello 7-22 valilla eikd ydmelun ohjearvoa Laeq22-7 45 dB kello 22-7 valilla. Pihan
oleskelualueet tulee suojata aidoin tai rakentein siten, ettd melun ohjearvot eivat ylity. Li-
saksi parvekkeet on maaratty lasitettaviksi. Parvekelasitukset tulee toteuttaa siten, etta
lasituksen &anen eristavyys on vahintaan 7 dB.

Sisa- ja ulkomelun ohjearvot perustuvat valtioneuvoston paatokseen 993/92. Kaavamuu-
toksen mukaisen umpikortteliratkaisun my6ta kaikille kolmelle tontille muodostuu raken-
nusmassojen likennemelulta suojaama alue. Paikallista melusuojaamistarvetta saattavat
kuitenkin sisdpihalla aiheuttaa puhaltimet ja muut tekniset laitteet.

e Maaperan ja pohjaveden huomioiminen

Suunnittelualue kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen. Yleismaaraysten mukaan alueella
on kielletty sellainen rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ympariston-
suojelulain (pohjaveden pilaamiskielto ja maaperén pilaamiskielto) tarkoittamia seuraa-
muksia. Toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vai-
kutuksia pohjaveden laatuun tai maaraan, ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista lupaa.
Tehtdessa rakennustditd pohjavesialueella on kiinnitettava erityistd huomiota pohjaveden
pilaantumisen estamiseksi. Kaava-alueen luoteispuolella noin 280 metrin etaisyydella si-
jaitsevassa pisteessa GTK44-18, pohjavesi on ollut vuonna 2018 noin 10 metrin syvyy-
della maanpinnasta tasolla +79,67 (N2000).

Kaytettavissé olevien tietojen mukaan ainakin tonteilla 58 ja 6 on harjoitettu toimintaa,
joka olisi saattanut aiheuttaa maaperan pilaantumista. Tonttien 5, 6 ja 58 osalta tulee laa-
tia selvitys perustamis- ja pohjaolosuhteista.

5.4.2 Katualueet

Suunnittelualueelle ei ole merkitty katualueita.

5.5 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaesténsuojelu

Kaavassa esitetty uudisrakentaminen ei edellyté uusien katujen eikd yhdyskuntateknisten
verkostojen rakentamista. Uudisrakennukset voidaan liittda suoraan nykyiseen vesi- ja
viemariverkkoon seka Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n sdhko6- ja kaukolampdverk-
koon. Rakennusten kellaritilojen liittdminen viemariverkkoon saattaa edellyttaa kiinteisto-
kohtaista pumppaamoa.

Korttelialueelle saa rakentaa kiinteistokohtaisia muuntamoita. Muuntamo tulee sijoittaa ra-
kennuksen sisélle.

Hulevedet katualueilta on tarkoitus johtaa p&&osin hulevesiverkostoon, silla katualueilla ei
ole kaytanndssa mahdollisuutta hulevesien imeyttdmiseen. Rakennusluvan yhteydessa
tulee esittdad selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta. Selvityksen pohjalta laadit-
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tava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee laatia Lappeenrannan kaupungin hu-
levesien hallintaohjelman periaatteiden mukaisesti. Selvityksessa tulee huomioida hule-
vesien hallinta erityisesti tulvatilanteessa.

Pelastuslain 379/2011 mukaan vaestonsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla ton-
tilla tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmaa varten, jos sen kerrosala on vahintaan
1200 nelibmetria ja siind asutaan tai tydskennelldan tai oleskellaan muutoin pysyvasti.
Asemakaavan kaikilla kiinteistdilla rakennusoikeus on yli 1200 kerrosneliometrid, joten
niilla on vaestbnsuojan rakentamisvelvoite. Vaestonsuojan varsinaisen suojatilan pinta-
alan tulee olla vahintaan kaksi prosenttia asianomaisen rakennuksen yhteenlasketusta
kerrosalasta. Normaalioloissa suojaa voidaan kayttaa esimerkiksi varastona edellyttaen,
ettd vaestbnsuoja voidaan ottaa kayttdon 72 tunnissa.

Suunnittelualue on saavutettavissa Lappeenrannan paloasemalta kuuden minuutin toi-
mintavalmiusajan sisélla (lahde www.ekpelastuslaitos.fi).

Kaikissa asuin- ja tyotiloissa laht6kohtana on tulipalotilanteessa omatoiminen pelastautu-
minen varateiden (asuntojen toinen uloskaytava) osalta. Omatoiminen pelastautuminen
on uudisrakennuksissa jarjestettavissa erityistoimenpiteilla rakennusten takapihan kan-
sille, josta edelleen jarjestetaan kulkureitti katutasolle. Kadunpuoleisilta rakennusten osilta
on pelastautuminen mahdollista nostolava-auton avustamana.

Omatoiminen pelastautuminen voi tapahtua kerrostalojen kaikista kerroksista esimerkiksi
seuraavasti:

- Luukku parvekkeelta toiselle (avattavissa yléakautta) ja parvekkeiden valinen tikas.

- Parvekekohtainen tikaspoistuminen, asukkaalla on mahdollisuus laskeutua maan
tasolle selkasuojattua tikasta pitkin.

- Sisapihalta tulee olla osastoitu poistumistie katutasolle.
- Porrashuoneiden yhdistaminen toisiinsa kaytavalla.
- Toisen porrashuoneen rakentaminen.

- Parvekkeiden yhdistaminen toisiinsa sivusuunnassa ja sita kautta tapahtuva yhteys
poistumistieportaikkoon. Tall6in on huomioitava parvekkeiden osastointivaatimus.

Edella mainitut pelastautumistavat toteutuvat rakennussuunnittelun kautta. Omatoimista
pelastautumista voidaan lisaksi helpottaa seuraavilla teknisilla ratkaisuilla:

- Automaattinen huoneistokohtainen sammutuslaitteisto

- Porrashuoneen automaattinen savunpoistojarjestelma ja ovipumput
- Paloilmoittimet

- Asuinhuoneistojen sprinklaus

Omatoimisen pelastautumisen rinnalla on mahdollista pelastuslaitoksen suorittama pelas-
taminen. Nostolava-autolla tapahtuva pelastaminen edellyttdd, etta autolla voidaan ajaa
asunnon viereen. Taméa on mahdollista kaikkien Valtakatuun, Raatimiehenkatuun ja Paa-
sikiven puistoon rajoittuvien asuntojen osalta, mikali pelastusviranomaiset reitin hyvaksy-
vat.
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Asemakaavassa ei ole maaratty, miten omatoiminen pelastautuminen teknisesti ratkais-
taan. Omatoimiseen pelastautumiseen ja pelastuslaitoksen suorittamaan pelastamiseen
liittyvat jarjestelyt ratkaistaan rakennuslupamenettelyssa.

Kaavan yleisten maaraysten mukaan paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa on korttelin
tontteja kasiteltava yhtena kokonaisuutena riittdvan turvallisuustason saavuttamiseksi. Li-
saksi on maaratty, etta suunnittelussa tulee erityisesti huomioida asukkaiden omatoimisen
pelastautumisen jarjestaminen sisapihan puoleisista asunnoista maantasolle.

5.6 Ympariston hairiotekijat

Kaavamuutosalueelle ei sijoitu erityisia ymparistoa kuormittavia toimintoja (melu, tarina,
polyvaikutus). Lappeenrannan keskustaajama kuuluu radonin riskialueisiin, mink& vuoksi
on annettu tata koskeva yleismaarays: Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaa-
sua, joka on huomioitava rakennussuunnittelussa. Asuntojen, ty6- ja oleskelutilojen huo-
neilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittdd STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia oh-
jearvoja.

Kaavamuutosalueen sijainti Kaukaan tehdasalueen ymparille osoitetulla Seveso-konsul-
tointivybhykkeella on huomioitu seuraavalla maarayksella: Kaava-alue on ymparistoris-
keja aiheuttavan laitoksen konsultointivydhykkeella. Rakennusten rakennuslupaa haetta-
essa tulee esittdé suunnitelma pelastustoimenpiteista huomioiden alueen turvallisuusris-
kit ja pyyta& Tukes:n ja aluepelastuslaitoksen lausunto.

Suunnittelualueeseen kohdistuu likennemelua l&ahinnd Valtakadulta. Liikennemeluvaiku-
tuksia on kasitelty taman kaavaselostuksen vaikutusosassa.

5.7 Kulttuuriymparisto

Asemakaavamuutosalueelle ei sijoitu inventoinneissa tai selvityksissa todettuja valtakun-
nallisesti tai maakunnallisesti merkittavia rakennetun kulttuuriympariston kohteita.

Asemakaavamuutos mahdollistaa 1980-luvulta alkaen nuorison kulttuuriymparistona toi-
mineen monitoimirakennuksen purkamisen. Rakennuksen tiloissa on jarjestetty laaja-alai-
sesti eri kulttuuritasojen tapahtumia ja rakennus on toiminut tapahtumien kokoontumisti-
lana yhdesséa paakirjaston kanssa toimivana kulttuurirakennusten korttelialueena. Asema-
kaavaluonnos mahdollistaa uudisrakennusten sijoittamisen Monarin korttelin kolmelle ton-
tille siten, ettad nuorison harraste- ja kokoontumistilat voivat sijoittua uudisrakennukseen.

Suunnittelualueelta ei tunneta Museoviraston kaytettavissa olevien rekisteri- ja arkistoai-
neistojen perusteella muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjadnnok-
sia.
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5.8 Asemakaavamerkinnat ja —-maaraykset

AL

ALY

KYLPY
10

3

5700

1/1r 1V

VI ul/2

VI

[ (+116.8)

g

(+116,8)

NG

Asuin-, liikke- ja toimistorakennusten korttelialue.

Asuin-, lilkke- ja toimistorakennusten korttelialue seka yleisten
rakennusten korttelialue.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero oscittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennusalueelle merkityn rakennusosan alasta saa rakennuksen
ensimmaisessd kerroksessa, joka tulee sijoittaa rinteeseen, kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeus-
asema.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava
kiinni.
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[ Maanalainen tila, johon saa sijoittaa autojen sailytyspaikan kahteen
' map2 i kerrckseen seka varasto- ja vaestonsuojatiloja. Kellarikerroksen lapiajot
- - ja kulkuyhteydet korttelin muille tonteille on turvattava ja sovittava
rasitesopimuksilla.

Ll I — P . — - . - . R— e e . .
: Maanalaisiin tiloihin johtavan liittyman korko ja likim&ardinen sijainti.
ajo+97.5 ' y : :

I_|'_|I_|'_|I_|'_|I_II_| Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

. B U- .1_ ! Uloke, jonka kohdalla rakennuksen ensimmainen kerros on jatettdva

|_ J rakentamatta.

i par i Parvekkeen rakennusala.
Eier Ajoyhteys, sijainti ohjeellinen.
YLEISET MAARAYKSET

AL- ja ALY-korttelialueille saa sijoittaa myds majoitus-, palvelu-, ravintola- ja palveluasumisen
tiloja.

Korttelin katutasokerroksessa kadunpuoleisiin tiloihin tulee sijoittaa paaosin lilketiloja.

AL- Ja ALY -korttelialueelle on asuinrakennuksen tontille varattava rakennettua ja istutettavaa
leikki- ja ulko-oleskelualuetta vahintdan 50 m2:n yhtendinen alue ja vapaan tilan tulee olla
vahintdan 4 metrid leveda. Ulko- oleskelualue voi sijoittua kansirakenteelle tai vesikatolle.
Ulko-oleskelualueiden melutaso ei saa ylittaa ohje- arvoa L _ - ., 25 dB kello 7-22 valilla eika
yomelun ohjearvoa L__ 45 dB kello 22-7 valilld. Pihan oleskelualueet tai melua aiheuttavat

laitteet tulee suojata aﬁ!zmn tai rakentein siten, ettd melun ohjearvot eivat ylity.

Rakennusten kadunpuocleisten parvekkeiden tulee olla sisdanvedettyja tai ns. ranskalaisia parvek-
keita. Parvekkeiden ja terassien tulee olla lasitetiuja. 6_kerroksen terassien lasituksen tulee olla
sisdadnvedetty lasituksen alapuclella sijaitsevien julkisivurakenteiden linjasta vahintdan 0,5 metria.
Yesikaton ja julkisivun leikkauskohdan maaratty korkeusasema vastaa kaiderakenteen ylareunaa.
Terassin kattorakenteen tulee olla paavesikatosta poikkeava ja erillinen rakenne. Lasitettuja
parvekkeita ei lasketa kerrosalaan. Valta- ja Raatimiehenkadun puoleisilla julkisivuilla parveke-
lasituksen daneneristavyyden lilkkennemelua vastaan tulee olla vahintdan 7 dBA.

ALY -korttelialueilla paavesikaton kaltevuus tulee olla noin 40 astetta vahintdan 7 metrin
etdisyydelle korttelin ulkorajojen julkisivuista.

Rakennuksen julkisivut tulee toteuttaa laadukkaasti, keskustarakentamiseen sopivin kivimateriaalein.
Paajulkisivujen tulee olla toteutettu ilman nakyvia elementtisaumoja.

Ensimmaisen kerroksen kadunpuoleisten julkisivujen tulee olla pddosin ikkuna- tai lasipintaa ja
ensimmadisen Kerroksen kivirakenteisen julkisivumateriaalin tulee poiketa ylempien kerrosten
materiaalista. Raatimiehenkadun puoleisen julkisivun tulee olla sisadn vedetty noin 2,4 metrid 1.
kerroksen osalta.
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Kadunpuoleiset rakennuksen sisdankaynnit tulee toteuttaa vahintdan 1,5 metrid kiinteistdn rajasta
sisaan vedetyilld syvennyksilld ja katurakenteen sekd sisdadnkdyntien valiset korkeuserot tulee
tasata kiinteistdn rajojen sisdpuoleisilla rakenteilla.

Rakennuksen ulkoseinien, ikkunoiden ja ilmanvaihtoventtiilien sekd muiden rakenteiden
daneneristdvyyden liikkennemelua vastaan on oltava vahintdan 35 dBA Valta- ja Raatimiehen-
kadun puoleisilla julkisivuilla.

Talotekniikkaan liittyvat tilat ja putkistot tulee sijoittaa yhtendisen vesikattorakenteen alapuolelle.

Asuinhuoneiden ikkunoiden tulee sijoittua siten, ettd asuinhuoneiden padikkunan edessa on
rakentamatonta tilaa vahintdan 8 metrid, kuitenkin asunnon oma parveke saa sijaita alueella.

Taman asemakaavan alueelle mydnnettavistd rakennus- ja toimenpideluvista on pyydettava
lausunto kaupunkikuvatydryhmalta.

Tontilla 6 tulee mahdollistaa ajoyhteys Raatimiehenkadulta tontille 5 likimaaraisilla tasoilla
+101.8 ja tontilla 5 tulee mahdollistaa ajoyhteys Anni Swanin kadulta tontille & likimaaraisilla
tasoilla +105.5. Mikali maanalainen autojen pysdkdintitaso rakennetaan, tulee tontin 58 kellarin
likimaaraiseltd tasolta +97.5 rakenteellisesti mahdollistaa ajoyhteys tontille 8, tontilta 6 tulee
rakenteellisesti mahdollistaa ajoyhieys tontille & likimaaraisilla tasolla +98 8 ja tontilta 5 tulee
rakenteellisesti mahdollistaa ajoyhteys tontille 6 likimaaraisilla tasoilla +98.8. Mikdli maanalainen
autojen pysakdintitaso tai -tasot rakennetaan, tulee tontin 5 kellarin likimaaraisilta tasoilta
+99 2 ja 102 2 rakenteellisesti mahdollistaa ajoyhteyden rakentaminen P-Pormestarin
pysakdintitasoille. Ajoyhteyksien vapaa korkeus tulee olla vahintaan 2 3 metnia.

Taman asemakaavan alueelle mydnnettavista rakennus- ja toimenpideluvista on pyydettava
lausunto kaupunkikuvatyoryhmalta.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.
Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee laatia
Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman periaatieiden mukaisesti. Selvityksessa
tulee huomioida hulevesien hallinta erityisesti tulvatilanteessa.

Kaava-alueen maaperdsta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnittelussa.
Asuntojen, tyd- ja oleskelutilojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittda STM:n antamia
kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Korttelialueelle saa rakentaa kiinteistokohtaisia muuntamoita. Muuntamoiden tulee sijaita
rakennusten sisdlla.

Kaava-alue kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja
muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ympadristdnsuojelulain (pohjaveden pilaamiskielto ja
maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seurauksia. Toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain 3
luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun tai maaraan, ovat kiellettyja
ilman vesilain mukaista lupaa. Tehtdessa rakennustditd pohjavesialueella on kiinnitettdva erityista
huomiota pohjaveden pilaantumisen estdmiseksi.

Paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa on korttelin tontteja kadsiteltava yhtena kokonaisuutena
riittévan turvallisuustason saavuttamiseksi. Suunnittelussa tulee huomioida asukkaiden
omatoimisen pelastautumisen jarjestdminen sisdpihan puoleisista asunnoista maantasolle.

Rakennusten kellaritilojen liittdminen viemdariverkkoon saattaa edellyttaa kiinteistékohtaista
pumppaamoa.

Alueella saattaa esiintya pilaantuneita maa-aineksia. Tonttien 5, 6 ja 58 osalta tulee laatia
selvitys perustamis- ja pohjaclosuhteista.
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Alueella saattaa esiintya pilaantuneita maa-aineksia. Tonttien 5, 6 ja 58 osalta tulee laatia
selvitys perustamis- ja pohjaolosuhteista.

Mikali asunnon ikkunat sijoittuvat ainoastaan etelan pucleisille julkisivuille, tulee asunto varustaa
koneellisella villennyksella.

Kaava-alue on ymparistoriskejd aiheuttavan laitoksen konsultointivydhykkeelld. Rakennusten
rakennuslupaa haettaessa tulee esittdd suunnitelma pelastustoimenpiteista huomioiden alueen
turvallisuusriskit ja pyytdd Tukes:n Ja aluepelastuslaitoksen lausunto.

AL- ja ALY-kortteleissa polkupydrille ja ulkoiluvalineille tulee jarjestda sailytystilaa 1 m? / 25

asuntojen kerros-m? esteettdmasti saavutettaviin tiloihin ja vahintaan 50% tiloista tulee
sijoittua tasolle, joka on saavutettavissa esteettdmasti kayttamatia hissia. Opiskelija-asunnoille
tulee jarjestda yksi polkupydran sailytyspaikka / asukas.

AUTOPAIKKOJEN LASKENTANORMIT:

1. 1 ap/ 90 kerros-m2 Lilke- ja toimistotilat

2 1 ap/250 kerros-m2 Hotellitoiminta. Hotellitoiminnoiksi autopaikkamitoituksessa
luetaan majoitustilojen lisdksi hotellin kaytdssa olevat
ravintola-, keittié-, kokous- ja aulatilat.

3 1 ap/ 90 kerros-m2 Ravintolatilat

4. 1 ap/100 kerros-m? Asunnot

5 1 ap/180 kerros-m? Palveluasuminen

f. 1 ap/180 kerros-m? Yleishyddylliseen toimintaan tarkoitettu opiskelija-

ja nuorisoasuminen

Autopaikkojen lukumaarad maariteltdessa ulkoseindn 250 mm ylittdvaa osaa, kunkin
porrashuoneen 15 kerros-m’ ylittdvaa osaa ja aputilojen seka autojen sadilytykseen
rakennetun rakennusosan kerrosalaa ei tarvitse ottaa huomioon autopaikkojen laskennassa.
Porrashuonekaytavat maaritetdan osaksi porrashuonetta.

Yksi asukkaiden kayttoon tuleva yhieiskaytidauton paikka korvaa 5 pysakdintipaikkaa ja
yhieiskayttodn osoitettujen autopaikkojen tulee sijoittua tontille. Yhteiskayttdon osoitettujen
autopaikkojen laskennallinen osuus saa olla enintdan 25% kerrosalasta laskettujen
autopaikkojen laskennallisesta madrasta.

Jos autopaikkoja sijoitetaan nimeamattéomina |aheiseen kaupungin omistamaan tai
hallinnoimaan pysdkadintilaitokseen, voidaan niiden madarasta silta osin vahentaa 30%.

5.9 Nimisto

Asemakaavan nimistd on voimassa olevan asemakaavan mukaista.

5.10 Tonttijako

Asemakaavamuutoksella ei tehda muutoksia voimassa olevaan tonttijakoon.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

6.1 Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelma

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia mm. rakennuskantaan, rakennettuun kulttuuriymparis-
toon ja kaupunkikuvaan. Edella mainittuja vaikutuksia on arvioitu suunnittelun eri vaihei-
den yhteydessa. Arvioinnin periaatteet on méaaritelty osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa. Tama asemakaavaselostus sisaltdd asemakaavan toteuttamisen vaikutusten ar-
vioinnin.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistollinen merkitys, parantaa
tehtavien ratkaisujen laatua seké havainnollistaa osallisille ja paattdjille asemakaavan si-
saltoa. Keskeisimmat arvioinnissa kaytetyt selvitykset ovat:

e Lappeenrannan liikenne-ennuste 2040. (WSP Finland Oy 31.1.2021)
e Lappeenrannan keskustaajaman alueen meluselvitys (WSP Finland Oy 4.6.21)
e Lappeenrannan paakirjasto ja monitoimitalo rakennushistoriaselvitys (SitoWise
Oy 11.12.2017)
Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyind kokonaisuuk-
sina:

1. Ekologiset vaikutukset

2. Taloudelliset vaikutukset

3. Liikenteelliset vaikutukset

4. Sosiaaliset vaikutukset (esimerkiksi vaikutukset palveluihin)

5. Kulttuuriset vaikutukset (esimerkiksi kaupunkikuvalliset vaikutukset)

Menetelman avulla on pyritty [6ytamaan vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaava-
ratkaisu kokonaisuudessaan kestavaa kehitysta. Tarkeimpien vaikutusten tunnistamisen
apuna kaytettin MRL 54 8:n asemakaavan siséltévaatimuksia ja niista johdettuja vaiku-
tuksiin liittyvia kysymyksia. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla asemakaa-
valuonnosta alueella voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilanteeseen. Liséksi vai-
kutuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitddn muutoksia nykytilantee-
seen.

6.2 Ekologiset vaikutukset — vaikutukset luonnonymparistéon

e Maisema

Suunnittelualue sijoittuu Ensimmaisen Salpaussel&dn reunamuodostuman lakialueelle.
Suunnittelualue ei kuulu maisemallisesti arvokkaisiin tai herkkiin alueisiin eika alueella ole
sailynyt alkuperaista luonnonmaisemaa. Koko korttelin alue on otettu jo vuosikymmenia
sitten kaupunkimaisen rakentamisen piiriin. Kaupunkimaisemaa hallitsevat entisen kau-
punginteatterin tontille rakentuneet asuintalot ja Vapaudenaukion monimuotoiset toimis-
totalot.

Asemakaavassa AL- ja ALY-tonteille osoitetut uudisrakennukset muodostavat suhteelli-
sen tasakorkuisen umpikorttelin. Monarin korttelin rakennusten p&ajulkisivujen viisi ker-
rosta vastaavat mittakaavaltaan likimain Pormestarin korttelin kulmissa olevien rakennus-
ten mittakaavaa. Ainoastaan Monarin tontin uudisrakennus nousee hallitsevaksi [&hiym-
paristossaan maanpinnan ollessa nelja metrida korkeammalla tasolla. Korttelin eteldosan
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tontit sijoittuvat liséksi kaupunkikuvallisesti tarkean puistoakselin Paasikiven puiston reu-
nalle. Uudisrakennukset muodostavat kaupunkikuvallisesti nayttdvan kokonaisuuden,
joka rajaa aikaisempaa selkeammin puiston pohjoissivua.

Keskustan kaukomaisemassa korttelin etelaosan rakennukset tulevat erottumaan jossain
maarin Kaupunginlahden suunnasta tarkasteltuna. Uudisrakennusten nakyvyys kaupun-
kimaisemassa pohjoisen suunnasta pienenee kuitenkin sitd mukaa, kun lahikorttelit tay-
dentyvat ja vallitseva raystaslinja asettuu laajemminkin 5-6 kerroksen tasolle. Kokonai-
suutena uudisrakennusten vaikutus kaupunkikuvaan ja maisemaan on sopusoinnussa
kaupunkirakenteen mittakaavaan verrattuna.

Koska alueella ei ole sailynyt alkuperaista luonnonympaéristod, ei kaavalla ole luonnon-
maisemaan kohdistuvia vaikutuksia. Suunnittelualueella ja sen lahiymparistdéssa ei ole
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita eika kaavaratkaisulla
ole niiden osalta vaikutusta.

e Maa- ja kalliopera

Kaavamuutoksessa osoitettu rakentaminen vaatii maaperan kaivamista tonteille osoitet-
tujen uudisrakennusten vuoksi. Rakennuksiin on mahdollista rakentaa myos kellarikerrok-
sia, joihin voi sijoittua autojen pysakainti- ja varastotiloja. Rakennusalat sijoittuvat loivaan
rinteeseen Anni Swanin kadun ja Raatimiehenkadun véliselle alueelle. Ratkaisulla paaosa
korttelin alasta rakentuu ja maaperéa muokkaantuu. Tontti on osa ydinkeskustan rakennet-
tua kaupunkialuetta, jossa maaperaa on kaivettu ja tasoitettu jo vuosisatojen ajan.

Kaytettavissé olevien tietojen mukaan alueella on harjoitettu toimintaa, joka on saattanut
aiheuttaa maaperan pilaantumista. Tontilla 58 on sijainnut huoltoasema 1940-luvun alusta
vuoteen 2000 ja tontilla 6 on sijainnut autojen korjaamotoimintaa 1940-luvun alusta 1970-
luvulle. Asemakaavan maarayksissa edellytetéan maaperan puhtauden tutkimista ennen
rakennusluvan hakemista.

Salpausselén alueella maaperassa esiintyy yleisesti radonkaasua. Asemakaavan yleisten
maaraysten mukaan kaava-alueen maaperasté purkautuu radonkaasua, joka on huomi-
oitava rakennussuunnittelussa.

Kokonaisuutena rakentamisen vaikutuksia maaperaan voidaan pitaa paikallisina ja mer-
kitykseltaan vahaisiné eivatkd ne kohdistu geologisesti tai geomorfologisesti merkittaviin
muodostumiin. Maanpintaa joudutaan kaavan toteutuessa kaivamaan, mutta muutos ei
ole nykytilanteeseen ndhden merkittava ja kohdistuu alueeseen, joka on ollut rakentamis-
toiminnan piirissa pitkaan.

Kalliopera on syvalla Salpaussel&an maakerrosten alla, joten siihen ei kohdistu rakentami-
sesta vaikutuksia.

e Luonnonymparisto

Suunnittelualue on tiiviisti rakennettua kaupunkialuetta, jossa ei ole sailynyt alkuperaista
luonnonympaéristéa. Suunnittelualueella ei ole puustoa eik& kaavamuutoksella ole vaiku-
tuksia puustoon.

Suunnittelualueella ei ole inventoinneissa todettuja arvokkaita luontokohteita eika kaava-
muutoksella siten ole niiden osalta vaikutuksia. Alueella ei ole todettu luonnonsuojelulain
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(29 8) suojeltuja luontotyyppeja, vesilailla (2 luku 11 § ja 3 luku 2 8) suojeltuja vesiluonto-
tyyppeja ja puroja eika metsalain (10 8) erityisen tarkeita elinymparistoja tai uhanalaisiksi
arvioituja luontotyyppeja (Kontula & Raunio 2018).

Suunnittelualueella ei oletettavasti esiinny luontodirektiivin liitteen 1V (a) lajeihin kuuluvien
lepakoiden lisdantymis- tai levahdyspaikkoja. Alueelta ei ole tiedossa havaintoja uhanalai-
sista lajeista, eika niita ole havaittu maastokaynneilla.

Kokonaisuutena kaavamuutoksella ei ole negatiivisia vaikutuksia luonnonymparistéon,
luonnon monimuotoisuuteen tai vineryhteyksiin eiké luontokohteisiin.

e Pinta- ja pohjavedet

Suunnittelualue sijoittuu Vuoksen vesistdalueelle Suur-Saimaan valuma-alueelle. Pien-
Saimaaseen kuuluvan Kaupunginlahden ranta on noin 200 metrin etaisyydella, alueen
pohjoispuolella. Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutuksia pintavesiin.

llImastonmuutoksen my6ta sateiden rankkuus ja sadetapahtumien lukumaara ovat lisdén-
tymassa, jolloin hulevesirakenteet kuten viemariverkostot ja avo-ojat eivat kykene kerralla
vastaanottamaan rankkasateiden suuria vesimaaria ja ns. kaupunkitulvat ovat mahdolli-
sia. Hulevesien hallintaan liittyvat kysymykset ratkaistaan tonttien rakennuslupavai-
heessa, minka vuoksi asemakaavan yleismaarayksissa maarataan, ettd rakennusluvan
yhteydessa tulee esittdéa selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta. Selvityksen poh-
jalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee laatia Lappeenrannan kau-
pungin hulevesien hallintaohjelman periaatteiden mukaisesti. Selvityksessa tulee huomi-
oida hulevesien hallinta rakentamisen aikana ja tulvatilanteessa.

Kaakkois-Suomen elinkeino -, liikenne - ja ymparistokeskus aloitti vuonna 2016 pohjave-
sialueiden rajausten ja luokittelun tarkistamistyon. Luokitus perustuu vuonna 2015 uudis-
tettuun lakiin vesienhoidon ja merenhoidon jarjestamisesta (1299/2004). Kaikki pohjave-
sialueet on tarkasteltu niiden suojelutarpeen ja vedenhankintakayttéon soveltuvuuden
kannalta uudelleen. Lappeenrannan pohjavesialueiden uudet rajaukset ja luokitukset vah-
vistuivat 30.11.2021, kun SYKE:n syksyn pohjavesialueiden paikkatietopaivitykset tulivat
julkisiin aineistoihin kaytettavaksi.

Uuden luokituksen mukaan kaavamuutosalue sijoittuu 1E luokan alueelle 05 405 01Huh-
tiniemi. Luokituksen mukaan kaavamuutosalue on vedenhankintaa varten tarkea pohja-
vesialue, jonka pohjavedesta pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen.

Kaavassa osoitettu rakentaminen ei aiheuta erityistd vaaraa pohjaveden pinnan tason
muuttumisesta tai pohjaveden pilaantumisesta. Rakennettu ja pinnoitettu alue ei lisaanny
merkittavasti nykyisesta.

6.3 Taloudelliset vaikutukset

6.3.1 Aluetaloudelliset vaikutukset

Lappeenrannan kaupungin ilmasto-ohjelman, asumis- ja maankayttéohjelman seka kau-
punkirakenneohjelman tavoitteisiin kuuluvat maankayton tiivistaminen, yhdyskuntaraken-
teen eheyttaminen ja kaupunkikeskustan kehittdminen. Asemakaavamuutoksen mahdol-
listama lisarakentaminen tukee edella mainittuja tavoitteita ja lisaa keskustaan sijoittuvien
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asuntojen lukumaaraa. Rakennusoikeuden kasvun myoéta kaupunki saa tuloja myds maa-
poliittisen ohjelman mukaisina maksuina seka kiinteistoveroina.

- Yrityksiin tai yritysten liiketoimintaymparist6on kohdistuvat vaikutukset

Monarin korttelin kolmen tontin muuttaminen AL- ja ALY-korttelialueiksi lisd& hieman Lap-
peenrannan keskustan asuin-, liike- ja toimistotonttien varantoa. Uudisrakennuksiin voi
asuntojen lisaksi sijoittua myds yritystoimintaa, mutta kokonaisuutena asemakaavamuu-
tos todenné&kdisesti vahentaa yritysten kaytossa olevia tiloja Kiinteistd Oy Pormestarinto-
rin toimistotilojen (2. ja 3. kerros) muuttuessa asuintiloiksi. Liiketiloihin voi sijoittua seké
perinteisia kaupan yrityksia etta palveluyrityksia. AL-kaavamerkinta ei rajaa tiukasti yrityk-
sen tai yritysten toimialaa, vaan mahdollistaa mm. majoitus- ja ravitsemuspalvelujen seka
palveluasumisen sijoittumisen alueelle. Yritysten kokoa, tydpaikkamaaraa tai liikkevaihtoa
ei kaavan sisallon perusteella ole mahdollista arvioida tarkasti. Esimerkinomaisesti voi-
daan arvioida, ettd mikali alueen maanpinnan tasolla sijaitsevasta rakennusoikeudesta
1000 krs-m? toteutuisi liike-, palvelu- ja ravintolatiloina, voisi naihin sijoittua noin 50 tyo-
paikkaa.

Monipuolisen tonttivarannon yllapitamisella voidaan osaltaan tukea myonteista yritysil-
mastoa ja yritysverkostojen muodostumista. Kaavan toteuttaminen tukee kaupungin stra-
tegian mukaista kehittymista, jossa rohkeasti yhdessa eteenpéin katsoen luodaan kesta-
vid menestystarinoita hyvinvoivista asukkaista ja elinvoimaisesta kaupungista.

6.3.2 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Suunnittelualueella ei sijaitse kaupungin infraverkostoja eikd asemakaavamuutoksesta ai-
heudu valttamattomia katujen muutostarpeita. Mikali tonttiliittyma siirtyy Kiinteistdé Oy Por-
mestarintorin rakentuessa Pormestarinkadun hidaskatuosuudelta Raatimiehenkadulle, on
hidaskatuosuus mahdollista muuttaa puistoalueen kevyen liikenteen vaylaksi ja mahdolli-
sesti ravintolan terassisalueeksi. Muutostdiden kustannusarviota ei viela ole laadittu eika
kyseinen alue kuulu tdhan kaavamuutosalueeseen.

Suunnittelualueen maapera on maaperakartan mukaan soraa ja hiekkaa. Maaperan kan-
tavuus rakennusten maanvaraiselle perustamiselle tulee selvittdd tavanomaista syvem-
malle ulottuvalla maaperatutkimuksella. Tontin 58 maanvarainen perustus on nykyisen
vuonna 2001 rakennetun rakennuksen osalta pettanyt ja rakenteissa on painumia. Ase-
makaavassa on seuraava maarays: Alueella saattaa esiintya pilaantuneita maa-aineksia.
Tonttien 5, 6 ja 58 osalta tulee laatia selvitys perustamis- ja pohjaolosuhteista. Tonttien
rajojen laheisyydessa ei ole perustusten tukemiseen liittyvid erityisid rakentamiskustan-
nuksia nostavia tekijoita.

6.4 Liikenteelliset vaikutukset

6.4.1 Vaikutukset liikenneverkkoon, kevyen liikenteen yhteyksiin ja joukkoliikenteeseen

Kaavamuutos ei suoraan vaikuta likenneverkkoon, mutta myéhemmin on mahdollista
muuttaa Pormestarinkadun hidaskatu kevyen liikenteen vaylaksi ja hyddyntdd néin va-
pautuvaa aluetta keséaikana tavintolan terassialueena.

Kevyen lilkkenteen verkosto sailyy kaavamuutoksen myoéta ennallaan.
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Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta Lappeenrannan paikallislikenteen linjoihin eika joukko-
likenteen jarjestelyihin, kuten pysakkien sijaintiin.

Viranomaistoiminnan liikennejarjestelyjen erityisvaatimukset tulee huomioida toteutusvai-
heen valmistelussa. Neuvottelut tulee jarjestaé viimeistaan, kun rakennushankkeesta tie-
dotetaan rakennuslupamenettelyn alkaessa. Senaattikiinteistdjen liikenneyhteys on mah-
dollista jarjestda Pormestarinkadulta Kirkkokadulle, jolloin kaavamuutokseen kuuluvien,
Raatimiehenkadun varrella sijaitsevien tonttien rakennustyémaat eivat vaikuta liikenteen
toimivuuteen Senaattikiinteistdjen osalta.

6.4.2 Vaikutukset pysakaintiin
e AL- ja ALY-korttelialueen pysakointijarjestelyt

Suunnittelualueen tonttien autopaikkavelvoite maaraytyy kayttotarkoituksen mukaisesti.
Rakennuksen toteutuessa asuntoina on autopaikkavaatimus 1 ap/ 100 krs-m? ja liike-
seka toimistotilojen osalta 1 ap/ 90 krs-m2. Erityisasumisen osalta normi on vastaavasti
lievempi ollen 1 ap/ 180 krs-m2. Asuinrakennuksena toteutuessaan autopaikkavelvoitteet
ovat seuraavat: tontti 5 noin 33 ap ((3400-100):100), tontti 6 noin 46 ap ((5700-1100):100)
ja tontti 58 noin 41 ap ((4850-800):100). Autopaikkalaskelmassa huomioidaan kayttotar-
koituksen mukainen kerrosala, huomioituna kaavamaarayksien mahdollistamin huojen-
nuksin, joten lopullinen autopaikkamaara jaanee viela jonkin verran edella mainittuja pie-
nemmaksi.

Mikali autopaikkoja sijoitetaan nimeamattominé sijaitsevaan yleiseen kaupungin omista-
maan pysakointilaitokseen, voidaan niiden méarasta siltd osin vahentaa 30 %.

Yksi asukkaiden kayttoon tuleva yhteiskayttdauton paikka korvaa 5 pyséakdointipaikkaa ja
yhteiskayttoon osoitettujen autopaikkojen tulee sijoittua tontille. Yhteiskayttoon osoitettu-
jen autopaikkojen laskennallinen osuus saa olla enintaan 25 % kerrosalasta laskettujen
autopaikkojen laskennallisesta maarasta. Toteutuessaan yhteiskayttdautopaikkojen vai-
kutus rakennettaviin autopaikkamaariin on seuraava: tontti 5 noin 29 ap (33-5+1), tontti 6
noin 38 ap (46-10+2) ja tontti 58 noin 33 ap (41-10+2).

Asemakaavassa edellytettyjen autopaikkojen tarkempi sijoittuminen ratkaistaan raken-
nuslupamenettelyssa.

6.4.3 Vaikutukset liikenneméaariin, liikenteen toimivuuteen ja likenneturvallisuuteen

Matkojen kulkutapajakauma ja alueellinen suorite vaihtelevat huomattavasti yhdyskunta-
rakenteen eri osissa. Suunnittelualue kuuluu Lappeenrannassa jalankulkuvydhykkee-
seen, joka ulottuu 1 kilometrin sateelle kaupungin kaupallisesta ydinkeskustasta. Jalan-
kulkuvydhykkeen sisélla palveluiden véliset etaisyydet ovat lyhyitd ja suuri osa matkoista
on mahdollista tehda kavellen. Myds joukkoliikenteen osuus asukkaiden matkasuoritteista
on suunnittelualueella lappeenrantalaisittain korkea.

Asumisen matkatuotosluku per asukas on Lappeenrannan keskustassa 1,92 kotiperaista
matkaa (saapuvaa tai lahtevaa), joista henkildéautolla tehtavia on 46 % eli 0,88 matkaa.
Mikali AL- ja ALY-korttelialueet toteutuvat asuntoina, voidaan tulevaksi asukasmaaran li-
saykseksi arvioida 173 asukasta (korttelissa nykyisin 44 asukasta). Liikennetuotoksen li-
saykseksi voidaan siten arvioida noin 152 henkildautomatkaa vuorokaudessa (saapuvaa
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tai lahtevad). Arvioinnin perusteena on kaytetty julkaisua Liikennetarpeen arviointi maan-
kayton suunnittelussa (Suomen ymparisto 27/2008).

AL- ja ALY -korttelialueelle voi sijoittua myds liike- ja toimistotiloja. Niiden kerrosalaa kohti
lasketut liikennetuotokset vaihtelevat toimialan ja yksikkokoon mukaan eika tarkkaa ar-
viota ole tasta syysta mahdollista esittaa.

Lappeenrannan keskustaajaman alueelle laaditun liikenne-ennusteen mukaan (WSP Fin-
land Oy 2020) liikenne suunnittelualuetta ymparoivilla kaduilla lisa&antyy jonkin verran vuo-
teen 2040 mennessa. Vuonna 2020 ajoneuvoja kulki suunnittelualueen kohdalla vuoro-
kaudessa Valtakadulla 381 ajoneuvoa itaan. Suunnittelualueesta itdéén Valtakadun kaksi-
suuntaisella osalla ajoneuvoja kulki 834 itdan ja 454 lanteen, Pormestarinkadulla kulki 194
ajoneuvoa lanteen ja 414 itddn seka Raatimiehenkadulla 194 eteldan ja 414 pohjoiseen.

Kuva 43: Vuorokauden arvioitu liikennemééara, ajoneuvoa/vrk vuonna
2040 (WSP Finland Oy 2020).
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Liikenne-ennuste vuodelle 2040 perustuu vaeston kasvuun oletuksella, ettd Lappeenran-
nan asukasmaara lisdantyisi 71293 asukkaasta 75 043 asukkaaseen. Ennusteen mukai-
nen ajoneuvoliikenne suunnittelualueen kohdalla on vuonna 2040 Valtakadulla 599 ajo-
neuvoa itdan (muutos +218 ajon.). Suunnittelualueesta itd&dn Valtakadun kaksisuuntai-
sella osalla ennusteen mukainen ajoneuvoliikenne on 1068 ajoneuvoa itaan (muutos +234
ajon.) ja 469 lanteen (muutos +15 ajon.), Pormestarinkadun lansiosalla 839 lanteen (muu-
tos +163 ajon.) ja 0 itdan (muutos -896 ajon.) seka Raatimiehenkadulla 226 etelaan (muu-
tos +32 ajon.) ja 565 pohjoiseen (muutos +151 ajon.).

Asemakaavamuutoksessa esitetty maankaytto ei lisaa merkittavasti Raatimiehenkadun ja
Valtakadun liikennemdaaria ja lisaksi vahentaa todennakoisesti Pormestarinkadun hi-
daskatuosuuden liikennetta. Muutos ei aiheuta liikenteen toimivuusongelmia nykyisella
katuverkolla. Ennustettu liikenteen kasvu suunnittelualueen kaduilla on osittain seurausta
suunnittelualueen uudistuvasta maankaytosta, mutta osittain myds suunnittelualueen ul-
kopuolisten alueiden maankayton muutoksista.

Kaavan toteuttamisen mydta suunnittelualueen katuverkko jasentyy nykyista paremmin,
mikali Pormestarinkadun hidaskatuosuudella oleva Kiinteistd Oy Pormestarintorin tontti-
littyma siirtyy Raatimiehenkadun puolelle ja antaa liséa tilaa kevyen liikenteen vaylalle.

Lentoliikenne. Asemakaavan toteuttamisella ei ole vaikutusta lentoliikenteeseen. Kor-
keusrajoituspinta, jonka ylapuolelle ei saa ulottua mitaan rakenteita eika luonnonesteita,
on suunnittelualueen kohdalla +140 metria. Uudisrakennuksen korkein raystaskorkeus
suunnittelualueella on +126 metria ja korkein vesikaton harjakorkeus sijoittuu muutamia
metreja tata ylemmalle tasolle.

6.4.4 Meluvaikutukset

Valtioneuvosto on antanut paatoksen yleisista melutason ohjearvoista (VNp 993/92). Paa-
toksen mukaan asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja taajamien
valittdmassa laheisyydessa seké hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alueilla on ohjeena,
ettd melutaso ei saa ylittdd ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) péivéaoh-
jearvoa (klo 7-22) 55 dB eika yoajan ohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Uusilla alueilla melun
ybajan ohjearvo on kuitenkin 45 dB. Sisamelun ohjearvo on vastaavasti asuinhuoneissa
35 dB paivalla (klo 7-22) ja 30 dB ydlla (klo 22-7).

Asemakaavatyon yhteydessa ei ole laadittu erillista meluselvitysta johtuen korttelia ympa-
roivien katujen suhteellisen vahaisista likennemaarista ja alhaisista nopeusrajoituksista.
Liikennemelutasot jaavat alueella alhaisiksi. Arviointitarve perustui WSP Finland Oy:n lii-
kenne-ennusteen pohjalta laatimaan Lappeenrannan keskustaajaman alueen meluselvi-
tykseen vuodelta 2021. Meluvybhykkeet selvitettiin melun laskentamallin avulla. Lasken-
tamalli toimii 3D-maastomallin pohjalta, eli se ottaa melun levidmisen laskennassa huo-
mioon mm. maaston muodot, rakennukset ja meluesteet. Vnp 993/92 mukaiset ohjearvot
alittuvat suurella todennakdisyydella sisatiloissa, parvekkeilla ja ulko-oleskelualueilla. Li-
saksi ulko-oleskelualueet sijoittuvat rakennusten suojaamalle sisépihalle ollen liikenne-
melun tavoittamattomalla vy6hykkeella.

Vuoden 2021 meluselvityksen perusteella paivaajan keskiaanitasot jddvat ennustetilan-
teessa vuonna 2040 korttelin sisdpihalla kokonaisuudessaan selvasti alle ohjearvon 55
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dB. Vastaavasti yoajan keskiaanitasot jaavat koko korttelin osalta ennustetilanteessa
vuonna 2040 selvasti alle ohjearvon 45 dB.

Paiva- ja ybajan ohjearvot tayttyvat selvasti siitdkin huolimatta, ettda mallinnuksen laht6-
kohtana ovat korttelin nykyiset rakennusmassat eik& siind ole huomioitu etelareunaan nyt
esitettavaa uutta rakennusrivistoa.

Kaavassa on my6s maaratty, etta ulko-oleskelualueiden melutaso ei saa ylittda ohjearvoa
L aeq7-22 55 dB kello 7-22 valilla eiké L aeq22-7 45 dB kello 22-7 valilla. Pihan oleskelualueet
tai melua aiheuttavat laitteet tulee suojata aidoin tai rakentein siten, ettd melun ohjearvot
eivat ylity.

> 45.0dB
B - 50.0dB
> 55.0dB
J | > 60.0 dB v
4 > 650dB

Kuva 45: Vasemmassa kuvassa on esitetty nykytilanteen tieliikennemelun keskiéénitasot
péivaaikaan kello 7-22 ja oikeassa kuvassa ybajan kello 22-7 keskidénitasot. Suunnitte-
lualueen sijainti on merkitty siniselld nuolella. (WSP Finland Oy 3.6.2021)

2 > 45.0dB
* I > 50.0 dB
> 55.0 dB

> 60.0dB

g > 650dB

T3 [ > 70.0dB ,

- /5048 ¥

Kuva 446: Vasemmassa kuvassa on esitetty vuoden 2040 ennustetilanteen péaivaajan
kello 7-22 keskidénitasot ja oikeassa kuvassa ydajan kello 22-7 keskidanitasot. Suunnit-
telualueen sijainti on merkitty siniselld nuolella. (WSP Finland Oy 3.6.2021)

- Sisdmelu

Meluselvityksen mukaan korttelin julkisivuihin kohdistuu paivalla alle 50 dB:n keskimelu-
taso, jolloin &&neneristavyystarve on suurimmillaan 20 dB (50 dB ulkomelu — 35 dB siséa-
melun ohjearvo = 15 dB). Vastaavasti ydaikaan julkisivuihin kohdistuu alle 45 dB:n keski-
melutaso.

Sisdmelua koskevat paiva- ja yomelun ohjearvot tayttyvat erittéin hyvin, silla asemakaa-
vassa on edellytetty Valta- ja Raatimiehenkadun puoleisilta seinarakenteilta vahintaan 35
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dB:n &aneneristavyytta. Muille julkisivuille ei ole annettu erikseen aaneneristavyysvaati-
muksia, silla ohjearvot tayttyvat niiden osalta erittéain hyvin normaaleilla seina- ja ikkuna-
rakenteilla.

- Parvekkeet

Asemakaavassa on maaratty, ettd uudisrakennuksen parvekkeiden ja terassien tulee olla
lasitettuja. Parvekelasituksella tulee saavuttaa parveketilaan vahintdan 7 dB:n daneneris-
tys. Kun julkisivuihin kohdistuva melutaso on ennusteen mukaan enimmillaan valilla 45 —
50 dB, tayttyy ulko-oleskelualueiden paivamelun ohjearvo 55 dB kaikkien julkisivujen
osalta.

6.5 Sosiaaliset vaikutukset

6.5.1 Vaikutukset palvelujen saatavuuteen

Kaavahanke on osa Lappeenrannan ydinkeskustan tiivistamista ja kehittamista. Asema-
kaavamuutos mahdollistaa uusien asuin, liike- ja toimistotilojen seké yleisten rakennusten
rakentamisen, mika tukee ydinkeskustan kaupallista kehittamistéa ja palveluiden monipuo-
listamista.

Suunnittelualueelle mahdollisesti tulevat palvelut ovat hyvin saavutettavissa niin jalkaisin,
polkupyoralla, autolla kuin julkisella liikenteellakin. Asemakaavan mukainen rakentaminen
voi parantaa myos lahialueen asukkaiden palveluiden saatavuutta ja lisatéa palvelutarjon-
taa.

Kaavamuutoksen seurauksena alueen kaupan ja palvelujen tilat todennakdisesti hieman
laajentuvat siind tapauksessa, ettéa uusi monitoimitalo Monari rakentuu toisaalle ja sen
tilalle rakentuu liiketilaa seka asuntoja. Kaupallisten vaikutusten kannalta on kuitenkin
keskeistd, ettd kaavamuutos edellyttééa katutasoille rakentuvan paaosin liiketiloja, mika
sailyttdd alueen osana ydinkeskustan liiketilojen keskittymaa. Kaavassa on annettu yleis-
maarays, jonka mukaan korttelin katutasokerroksessa kadunpuoleisiin tiloihin tulee sijoit-
taa paaosin liiketiloja.

Kaupan kehittamista tukevat suhteellisen lahella sijaitsevien joukkoliikenteen pysakkien
sijainnit Koulukadulla ja Lappeenkadulla tarjoten jalankulkijoiden liikennevirran paakirjas-
ton laheisyydessa. Asemakaavamaarayksilla ei ole rajattu tarkemmin kaupan laatua tai
kokoa.

Muutamien autopaikkojen sijainti katualueella mahdollistaa liiketoiminnan edellyttdméan
katutason lyhytaikaisen asiakaspysakaéinnin ja turvaa osaltaan ydinkeskustan elinvoimai-
suutta.

Kokonaisuutena asemakaavaratkaisulla ei ole merkittavaa vaikutusta ydinkeskustan kau-
palliseen rakenteeseen tai toimivuuteen, silla liiketilojen pinta-ala vahentyy todennakoi-
sesti vain noin 200 neliometria, mikali monitoimitila Monari rakennetaan uudestaan nykyi-
selle tontille ja kahden muun tontin liiketilat todenndkdisesti supistuvat.

6.5.2 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Asemakaavan myota AL- ja ALY-korttelialueille muodostuu oleskelupiha ja parvekkeet,
joilla valtioneuvoston asettamat melutason yo- ja paivaohjearvot eivét ylity.
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Asemakaavassa on maaratty, etta parvekkeiden tulee olla lasitettuja. Oleskelupihan me-
lutaso ei tehtyjen selvitysten perusteella ylitd VNp 993/92 melutason ohjearvoja kaavan
mukaisella rakennusten massoittelulla. Lisaksi on annettu maarays rakennuksen ulkora-
kenteiden &aneneristavyydesta varmistamaan sisatilojen viihtyisyys voimassa olevan oh-
jearvon mukaisesti.

Kuva 46: Pddosin kuu-
— sikerroksisten raken-
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Korttelin uudisrakentaminen kaavaluonnoksen mukaisesti luo edellytykset tiiviisti rakentu-
neelle kaupunkiymparistolle. Oleskelualueiden varaaminen tonttien sisapihoille ja auto-
paikkojen sijoittaminen pihakannen alle tarjoavat hyvat lahtokohdat viihtyisan kaupunki-
maisen asuinympariston muodostumiselle. Korttelin sisdpihalle on kaavan pohjalta mah-
dollisuus muodostaa asunto-osakeyhtididen yhteisdllisyytta tukeva asukkaiden yhteinen
ulkotila. Kuitenkin kuusikerroksisen uudisrakennuksen pohjoisen puolella sijaitsevat oles-
kelualueet ovat suhteellisen varjoisia, mika vahentaa niiden viihtyisyytta. Varjostusvaiku-
tus ulottuu myds tontin 58 piha-alueelle syys- ja maaliskuun valisena aikana seka Valta-
kadun pohjoisen puoleisten naapureiden julkisivuille.

I

Kuva 47: Asunto Oy Valtakatu 43:n varjostusvaikutus Valta- Jja Raatimiehenkadulla naa-
purikiinteistén julkisivuille kevét- ja syyspéaivén tasauksen ajankohtana. (Lappeenran-
nan kaupunkisuunnittelu)
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Vanhojen rakennusten purkut6illa ja uudisrakennusten rakennustdilla on rakentamisaikai-
sia vaikutuksia kuten melua, pdlya ja likenteen lisdantymista seka ahtautumista. Raken-
taminen voi vahentdaa myos laajemman alueen viihtyisyytta véliaikaisesti. Vaikutukset ovat
kuitenkin valiaikaisia ja kohdistuvat suhteellisen rajatulle alueelle saman korttelin asukkai-
siin. Korttelin eteldpuolinen Paasikiven puisto vahentaa hairiovaikutusta naapureihin.

Asemakaavan mukainen uudis- ja korjausrakentaminen luo yleisia edellytyksia likkumi-
sen esteettomyydelle ja turvallisuudelle. PA&osa esteettbmyyden tavoitteista toteutuu kui-
tenkin rakennussuunnittelun kautta, kuten portaaton sisdénkaynti seka portaaton kulku-
yhteys asuntoihin ja yhteisiin tiloihin. Myds asuntojen kattoterasseille kulkeminen esteet-
tomasti on mahdollista kerroskorkeutta lisaamalla, mika on otettu huomioon asemakaa-
vassa julkisivun ja kattopinnan leikkauskohdan korkomaarityksissa.

Kokonaisuutena kaavamuutoksen sisaltama rakennusten kerrosluvun nousu 2-4 kerrok-
sella ei aiheuta nykyiselle asutukselle sellaisia muutoksia, jotka voisivat merkittavasti va-
hentdad asukkaiden viihtyvyytta. Kaavaratkaisu ei mydskaan vahenna lahialueen asukkai-
den virkistysalueiden kayttémahdollisuuksia.

Kuva 48: Nékymé Raatimiehenkadulta kohti pohjoista ja Saimaata, vasemmalla Oikeus-
talo, Viljelytalo, Kulmatalo. Kuvan oikeassa reunassa on Kiinteisté6 Oy Pormestarintorin
kuusi- ja nelikerroksiset uudisrakennusosat ja takana K Oy Valtakatu 43:n viisi- ja kuusi-
kerroksiset uudisrakennusosat. (Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu)

Suunnittelualue sijaitsee UPM Oyj:n Kaukaan tehdasalueen ymparille osoitetulla Seveso-
konsultointivyohykkeella. Kaukaan tehtailla on kaytossa erilaisia vaarallisia kemikaaleja,
joista klooridioksidin voidaan katsoa aiheuttavan vakavimmat vaarat laitoksen ulkopuo-
lelle. Klooridioksidia kaytetaan sellun valkaisussa ja talousveden valmistuksessa. Paas-
tessaan vapaaseen ilmatilaan klooridioksidi kaasuuntuu sitd nopeammin mita [ampimam-
paailma on. Se on ilmaa raskaampaa ja lilkkuu l&hella maan pintaa. Suurina pitoisuuksina
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kaasu on hengenvaarallista. UPM on kartoittanut erilaisin riskianalyysein suuronnetto-
muusvaarat. Onnettomuuden vaaravaikutukset voivat rajoittua varsinaisen vuotokodan la-
heisyyteen tai ulottua onnettomuuspaikkaa kauemmaksi. Vuototilanteissa valitén vaara-
alue on aina vallitsevan tuulen alapuolella, ja se voi ulottua jopa 1,6 kilometrin p&&han.
Terveysvaaraa aiheuttava alue voi ulottua 2,5 kilometrin etdisyydelle vuotokohteesta.
Kaukaan osalta vyohykkeen laajuus on 2 kilometria ja kaava-alue sijaitsee sen sisalla.

Kaavamuutoksen myota alueelle ei muodostu sellaista toimintaa, joka kasvattaisi merkit-
tavasti alueen asukastiheytta tai asiointivirtaa verrattaessa voimassa olevan kaavan tilan-
teeseen. Tama johtuu suurimmaksi osaksi alueella jo nykyisin olevista asukkaiden ja ty6-
paikkojen maarasta, jotka lisaantyvat noin kahdella sadalla henkil6ll&.

6.5.3 Vaikutukset ulkoilureitist6ihin ja virkistysalueisiin
Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta ulkoilureitistdihin eika laajempiin viheryhteyksiin.

Voimassa olevassa asemakaavassa muutosalueella ei ole puistoalueita, ja kaavamuutok-
sen myoté eteldpuolella oleva Paasikiven puisto sailyy ennallaan. Mahdollisesti myohem-
min poistuvan hidaskatuosuuden tilalle on mahdollista hieman laajentaa puistoaluetta, ky-
seinen alue ei kuulu kuitenkaan tdéhén kaavamuutosalueeseen.

6.6 Kulttuuriset vaikutukset

6.6.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavaratkaisu muuttaa kaupunkikuvaa ja -rakennetta lisaéamalla rakennusten ker-
roslukua noin 2-4 kerroksella. Asemakaavan mahdollistama kaupunkirakenteen tiivista-
minen nakyy myds rakentamistehokkuuden lisayksena. Monarin tontilla (nro 5) nykyinen
rakennusoikeus on 1750 krs-m2 ja uusi rakennusoikeus 3400 kerros-m2. Rakennusoikeus
lisdantyy siis 1650 kerros-m2, jolloin tonttitehokkuus e=1,77 (1750/991) nousee
e=3,43:een (3400/991) tehokkuuden lisaantyessa 94 %.

Kiinteistd Oy Pormestarintorin tontin 6 nykyinen rakennusoikeus on 2050 krs-m2 ja uusi
rakennusoikeus on 5700 kerros-m?. Rakennusoikeus lisdéntyy 3650 kerros-m2, jolloin
tonttitehokkuus e=1,29 (2050/1587) nousee e=3,59:4an (5700/1587).

Kiinteistd Oy Valtakatu 43:n tontin 58 nykyinen rakennusoikeus on 2600 krs-m? ja uusi
rakennusoikeus 4850 kerros-m2. Rakennusoikeus lisdantyy 2250 kerros-m?, jolloin tontti-
tehokkuus e=1,95 (2600/1331) nousee e=3,64:aan (4850/1331) tehokkuuden lisaanty-
essa 87 %.

Suunnittelualueen uudet tonttikohtaiset tehokkuudet noudattavat voimassa olevan yleis-
kaavan C-1l-alueille merkittya tavoiteltavaa tehokkuuslukua, joka vaihtelee valilla
e=2,0...4,0. Yleiskaavassa esitetty tonttitehokkuusluku on tavoitteellinen, ei tiukasti ase-
makaavoitusta ohjaava.

Alueen keskeinen sijainti mahdollistaa tonteille suurehkon tehokkuuden, joka on perus-
teltu keskustan toiminnallisen kehittamisen ja tiivistdmisen ndkodkulmasta. Koko kaupun-
gin yhdyskuntarakenteen kannalta vaikutukset ovat myonteisia: asuin-, like-, toimisto- ja
palvelurakentamisen mahdollistavat tontit sijaitsevat keskustassa hyvien liikenneyhteyk-
sien aarella.
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Suhteellisen suuren tonttitehokkuuden on osaltaan mahdollistanut kaikkien tonttien rajoit-
tuminen kahdelta sivulta katu- tai puistoalueeseen, jolloin rakennusmassat on voitu rat-
kaista kahdella tontilla L-mallisina. My6s korttelin eteldpuolella oleva Paasikiven puisto
luo osaltaan valjyyttd korkeimmille rakennusmassoille. Samalla kaavaratkaisu kuitenkin
noudattaa ydinkeskustan kaavamuutoksissa viime vuosina noudatettua paaosin 5- ja 6-
kerroksista massoittelua.

Rakennusoikeuden ja tonttitehokkuuden nostamisen seurauksena muodostuu suhteelli-
sen suuren runkosyvyyden omaavia rakennuksia. Kerrosluvun ollessa noin kuusi kerrosta
yli 3,5:n tehokkuusluku johtaa melko suuriin runkosyvyyksiin ja muodoltaan pitkdnomaisiin
asuntoihin. Talldin ikkunapintaa jaa lyhyella ulkoseinan osalla suhteellisen vahan verrat-
tuna asunnon pinta-alaan muodostaen rakennuksen keskiosalle ainoastaan aputiloiksi
luokiteltavia tiloja. Rakennussuunnittelussa tulee tasta syysta kiinnittaa erityista huomiota
pohjaratkaisujen toimivuuteen ja asuntojen viihtyvyyteen erityisesti pienimpien asuntojen
osalta. Asunto Oy Valtakatu 43:n nykyiseen rakennukseen verrattuna uuden asemakaa-
van mahdollistamassa rakennuksessa yhden kerroksen tasolla asuinhuoneiden maara
vahentyy 2-3 kpl, kun ikkunoiden sijoittumisen edellyttaman julkisivun pituus vahenee noin
8 metrid, joka vastaa noin kolmen asuinhuoneen edellyttaman julkisivun mittaa.

Kaavahankkeella tiivistetadn olemassa olevaa kaupunkirakennetta ja tehostetaan valmiin
infraverkon hyodyntamistd. Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa voimassa olevan
yleiskaavan kanssa, vaan vastaa taman tavoitteita. Kaavamuutoksen mahdollistamat uu-
disrakennukset poikkeavat jonkin verran vuonna 2010 suunnittelualueen korttelin koillis-
kulmaan rakentuneesta Asunto Oy Rutinkulmasta ja ovat hieman vallitsevaa kaupunkira-
kennetta korkeampia. Kaavaratkaisussa on kuitenkin sovitettu uudisrakentaminen ympa-
riston viisikerroksisiin rakennuksiin maaraamalla katulinjaan rajoittuva (parveke-) julkisi-
vupinta viiden kerroksen korkuiseksi ja sisentamalla kuudes kerros katulinjasta.

Kokonaisuutena kaavahanke ei hajauta miltadan osin yhdyskuntarakennetta, vaan tiivistaa
olemassa olevaa kaupunkirakennetta ja samalla hyddyntaa olemassa olevaa infraverkkoa
tehokkaammin. Alueelle on mahdollista sijoittua noin 220 asukasta. Lopulliseen asukas-
maaraan vaikuttaa toteutuvien asuntojen keskikoko.
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Kuva 49: Nékymé Valtakadulta kohti itda, oikealla kulttuuritila Villimies, seuraavana va-
semmalla Asunto Oy Valtakadunkulma, Raatimiehenkatu, Asunto Oy Valtakatu 43:n ka-
tujulkisivultaan viisikerroksinen ja osin kuusikerroksisen uudisrakennuksen mallinnettu
rakennusmassa, seuraavana Asunto Oy Rutinkulman nelikerroksinen rakennus. Valtaka-
dun vasemmalla puolella kohoaa Lappeenrannan opiskelijaséétion 7-8-kerroksinen opis-
kelija-asuintalo, joka valmistuu vuoden 2022 lopussa. (Lappeenrannan kaupunkisuunnit-
telu)

6.6.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin

Asemakaavamuutos mahdollista korttelin 10 tonttien 5, 6 ja 58 rakennusten purkamisen.
Tontilta 5 on mahdollista purkaa vuonna 1981 valmistunut Lappeenrannan kaupungin
nuorisotoimen monitoimitalo Monari, joka on kaksikerroksinen betonielementtirakennus,
ja jonka purettava kerrosala on 1750 kerros-m?. Rakennuksesta laaditun rakennushisto-
riaselvityksen mukaan Monari edustaa 1970-80-luvuilla rakennettuja uusia rakennustyyp-
peja, joihin sijoittui nuorison eri harrastetiloja koulupéivien jalkeiseen yhdessaoloon, ko-
koontumistiloja yhdistyksille seké tydtiloja nuorisotoimen tyontekijoille. Rakennus on ollut
aktiivisessa kaytdssa 50 vuoden ajan ja on melko merkittdva uuden tyypin monitoimitalo-
jen edustaja. Rakennuksen kulttuuriarvoja on kasitelty tarkemmin kohdassa 6.6.5.

Monarin nykyisille toiminnoille on edelleen suuri tarve, joten rakennuksen purkaminen
edellyttaa vastaavien tilojen uudelleen rakentamista siind vaiheessa, kun rakennuksen
tekninen elinkaari on paattymassa, mahdollisesti tulevien kymmenen vuoden aikana. Ase-
makaavan muutoksella mahdollistetaan samalla tontin tehokkaampi rakentaminen Lap-
peenrannan kaupungin strategian mukaisesti. Tontille 5 on mahdollista rakentaa osittain
kuusikerroksinen rakennus, jossa rakennusoikeus on 3400 kerros-m?.

Tontilta 6 on mahdollista purkaa vuonna 1978 valmistunut Kiinteistd Oy Pormestarintorin
toimisto- ja likerakennus, joka on kolmikerroksinen betonielementtirakennus, ja jonka pu-
rettava kiinteistorekisterin mukainen kerrosala on 2605 kerros-m?2. Tontille 6 on mahdol-
lista rakentaa osittain kuusikerroksinen rakennus, jossa rakennusoikeus on 5700 kerros-
m?2.

Tontilta 58 on mahdollista purkaa vuonna 2001 valmistunut Asunto Oy Valtakatu 43:n
asuin- ja liikerakennus, joka on nelikerroksinen betonielementtirakennus, ja jonka puret-
tava kiinteistorekisterin mukainen kerrosala on 2644 kerros-m?. Tontille 58 on mahdollista
rakentaa osittain kuusikerroksinen rakennus, jossa rakennusoikeus on 4850 kerros-m?.
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6.6.3 Vaikutukset yhdyskuntateknisen huollon verkostoihin ja katuihin

Asemakaavamuutoksen mukaisten rakennusten toteuttaminen ei aiheuta valittomia vesi-
, viemari- tai energiaverkostojen rakentamistarpeita. Uusi rakentaminen voidaan kytkea
olemassa olevaan infraverkkoon ilman lisdinvestointeja. Olemassa olevia kunnallistekni-
sia linjoja ei valttamaétta jouduta siirtamaan tai muuttamaan. Ainoastaan tontin 5 mahdol-
linen ajoyhteys P-Pormestarin pyséakointihalliin edellyttd& Anni Swanin kadulla olevan hu-
levesiviemarin siirtoa siten, etta viettosuunta muutetaan Valtakadun hulevesiviemariin.
Tonttiliittymat infraverkkoon sailyvat ennallaan. Hulevedet johdetaan paaosin hulevesiver-
kostoon, silla korttelin uudisrakentamisalueilla ei ole kaytanndssa mahdollisuutta huleve-
sien imeyttamiseen tai viivyttdmiseen.

6.6.4 Vaikutukset kaupunkikuvaan

Kaupunkikuvalliset vaikutukset suunnittelualueella painottuvat Raatimiehen- ja Valtaka-
dun katutilaan ja -julkisivuihin sek& Paasikiven puistosta avautuviin nakymiin. Kaavarat-
kaisun keskeisena kaupunkikuvallisena lahtokohtana on ollut uudisrakennusten paéajulki-
sivujen sovittaminen Valta- ja Pormestarinkadun varrella jo olevien viisikerroksisten ra-
kennusten muodostamaan kaupunkikuvaan.

RAATIMIEHENKATU Kulmatalo

Kuva 50: Nékymé Valtakadulle, jossa vasemmalla nelikerroksinen Asunto Oy Rutin-
kulma, seuraavana oikealla kaavaluonnoksen mukainen Valtakatu 43:n viisi-kuusikerrok-
sinen uudisrakennus, Raatimiehenkatu, seuraavana Asunto Oy Kulmatalon viisikerroksi-
nen asuin- ja liikerakennus. (Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu)

Kiinteistd Oy Valtakatu 43:n katujulkisivujen ja vesikaton leikkauspisteiden korkein mah-
dollinen korko on +116,8 joka on likimain sama kuin samassa korttelissa sijaitsevan
Asunto Oy Rutinkulman raystaskorko. Rakennuksen kuudes kerros on sisaan vedetty jul-
kisivun linjasta vahintaan 3 metrid saaden aikaan vaikutelman viisikerroksisesta raken-
nuksesta Valta- ja Raatimiehenkatujen katutilassa. Kuusikerroksiselle osalle annettu rays-
taskorko on +120,5 metria. Raatimiehenkadun puoleisella rakennusosalla on kattoraken-
teiden ylin mahdollinen korko on +116,8 mahdollistaen viisikerroksinen rakennusosan,
joka on kerroksen korkeampi kuin Raatimiehenkadun vastakkaisella puolella olevan
Asunto Oy Kulmatalon nelikerroksinen siipiosa seka taman vastaparina oleva Viljelytalon
kolmikerroksinen rakennusosa.
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Kuva 51: Havainnekuvassa keskelld kaavaluon-noksen mahdollistama Kiinteisté Oy Val-
takatu 43:n viisi-kuusikerroksinen uudisrakennus, tdmén oikealla puolella on Kiinteisté6 Oy
Pormestarintorin kuusikerroksinen uudisrakennus ja taustalla Lappeenrannan nuorisotoi-
men Monarin kuusikerroksinen uudisrakennus. (Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu)

Kiinteistd Oy Pormestarintorin liitos Kiinteistd Oy Valtakatu 43:n rakennukseen Raatimie-
henkadun varrella on maaratty korkoon 116,8 mahdollistaen yhtenaisen raystaslinjan ra-
kentumisen, mutta kerrosmaaran ollessa Pormestarintorin puolella vain nelja on todenna-
koista, etta raystaat eivat aivan kohtaa tonttien rajalla nousevasta kadunpinnasta huoli-
matta ja yhten&isen ilmeen saavuttamiseksi tulisi rakennussuunnittelun yhteydessa suun-
nitella rakennukset yhdistava julkisivuaihe.

Kohti Pormestarinkatua siirryttdessa Pormestarintorin raystaslinja nousee korkoon +123,0
mahdollistaen kuusikerroksisen rakennusosan, joka jatkuu Pormestarinkadun suunnassa
kohti Monarin tonttia, kuitenkin siten, etta varsinainen etelén puoleinen seinalinja on si-
saan vedetty 2,4 metria korttelin rajasta. Pormestarinkadun puoleisen katujulkisivun (joka
muodostuu parvekkeen etuseindsta) ja vesikaton leikkauspisteen korkein mahdollinen
korko on +120,0 joka on vain noin metrin ylemp&na kuin Raatimiehenkadun vastakkaisella
puolella olevassa korttelissa sijaitsevan Viljelytalon nayttavan aumakaton raystaskorko.
Viljelytalon lansipuolelle parhaillaan rakentuvan uudisrakennuksen kaavamaarayksen
mukainen korkein mahdollinen raystaskorko kadun varrella olevalla rakennusosalla on
sama +120,0 metrid. Siten kaavaluonnoksen mukaisesti rakennettuna kaupunkikuva

eheytyy.

Monarin kortteli, Pormestarinkatu 8-10 ja Valtakatu 43
Asemakaavan selostus 17.8.2022 K2762



81/86

Kuva 52: Havainnekuvan vasemmassa reunassa nékyy hieman Pormestarinkadun var-
relle rakentuvan uudisrakennuksen viisikerroksista katujulkisivua, jonka taustalla kattote-
rassin takana on seitsenkerroksinen rakennusosa. Seuraavana oikealla Viljelytalo, Raa-
timiehenkatu, Kiinteist6 Oy Pormestarintorin kaavaluonnoksen mahdollistama kuusiker-
roksinen asuinrakennus, seuraavana oikealla Monarin tontille nouseva kuusikerroksinen
uudisrakennus ja taustalla Assi Group Vapaudenaukion toimistorakennuksia. (Lappeen-
rannan kaupunkisuunnittelu)

Siirryttaessa Pormestarinkatua pitkin kohti itd& Monarin tontin raystaslinja jatkaa Kiinteisto
Oy Pormestarintorin raystaskorkoa +123,0 mahdollistaen lyhyen viisikerroksisen raken-
nusosan, kuitenkin siten, etta seindlinja on sisaan vedetty 2,4 metrid korttelin rajasta. Uu-
disrakennuksen korkein osa eli pAdmassa on kuusikerroksinen raystaskorkeuden ollessa
+126,0 ja seindlinja ollessa sisaan vedetty 2,4 metrid korttelin etelan puoleisesta rajasta,
parvekkeiden muodostaman rakennusosan sijoittuessa julkisivun ja korttelin rajan vali-
selle osalle raystaskorkeudella +123,0. Paakirjaston suuntaan avautuvalla julkisivulla on
rakennusalue maantasolla yksikerroksinen ja 2-6. kerroksen korkuinen rakennusmassa
sijaitsee tontin etelapuoliskolla.
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Kuva 54. Havainnekuvan ndkymé Paasikiven puistoon, oikeassa reunassa Lappeenran-
nan péékirjasto, seuraavana vasemmalla Asunto Oy Rutinkulma, kuvan keskelld Mona-
rin tontille sijoittunut osittain kuusikerroksinen uudisrakennus, seuraavana vasemmalla
Kiinteistdé Oy Pormestarintorin osittain kuusikerroksinen uudisrakennus ja tasta oikealla
Kiinteistd Oy Valtakatu 43:n osittain kuusikerroksinen uudisrakennus. (Lappeenrannan
kaupunkisuunnittelu)

Laajemmat kaupunkindkymat Paasikiven puistossa muuttuvat, kun loivaan rinteeseen ra-
kentuvat kuusikerroksiset uudisrakennukset nykyisten 2- ja 3-kerroksisten rakennusten
tilalle. Puiston pohjoisreunan uusi raystaslinja Monarin korttelissa jatkaa kuitenkin Viljely-
talon ja sen lansipuolelle rakentuvan uudisrakennuksen viisikerroksista katulinjan raystas-
korkoa. Korttelin itdpaassa raystaslinja nousee maaston mukaisesti, muodostaen talta
osin polveileva kaupunkisilhuettia, joka lisé& kaupunkirakenteen kerroksellisuutta ja rikas-
taa kaupunkikuvaa.

Rakennusten julkisivujen suunnittelua on asemakaavamaarayksilla ohjattu siten, etta jul-
kisivupinnoista muodostuu suhteellisen sileitéd ja muodoltaan hillittyja. Rakennusten ka-
dunpuoleisten parvekkeiden tulee olla sisaanvedettyja ja julkisivunomaisen kokonaisuu-
den muodostavia tai ns. ranskalaisia parvekkeita. Muiden kuin ranskalaisten parvekkei-
den tulee olla lasitettuja. Kuudennen kerroksen terassien lasitusten tulee puolestaan olla
vahintaan 0,5 metrid sisdédnvedettyja alapuolisesta julkisivulinjasta. Talla taataan viiden-
nen kerroksen raystaslinjan hahmottuminen selkeéna ja yhtenaisena katutilassa.

Liséksi on annettu maarayksia julkisivumateriaaleista ja varityksesta. Julkisivut tulee to-
teuttaa laadukkaasti, keskustarakentamiseen sopivin materiaalein. Ensimmaisen kerrok-
sen kadun puoleisen julkisivun tulee olla pddosin ikkunapintaa ja umpiosat kivilaattaa.
Katutason elavoittamiseksi julkisivuja on jasenneltava esimerkiksi sisaankayntien syven-
nyksilla. Julkisivujen kasittely jatkaa suomalaisen kaupunkirakentamisen selkean auko-
tuksen perinnettd. Laadukkaasti ja huolellisesti toteutettuna kaavan mukaisella uudisra-
kentamisella on positiivinen vaikutus lahiympariston kaupunkikuvaan.
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6.6.5 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon ja kiinteisiin muinaisjaannoksiin

Asemakaavamuutos mahdollistaa suunnittelualueen olemassa olevan rakennuskannan
purkamisen. Suunnittelualueen rakennuksiin ei tehtyjen selvitysten perusteella sisally sel-
laisia erityisia suojeluarvoja, joiden perusteella ne olisi suojeltava asemakaavalla.

Kaavamuutosalueen rakennuksia ei ole luokiteltu Lappeenrannan keskustaajaman
osayleiskaava 2030:n (Keskusta-alue) rakennetun kulttuuriympariston selvityksessa pai-
kallisesti merkittédvien rakennusten luetteloon. Osayleiskaavassa suunnittelualueen ra-
kennuksilla ei ole suojelumerkintaa, sensijaan korttelin vieressa sijaitsevan Lappeenran-
nan paakirjaston suojeluarvot tulee selvittdd asemakaavoituksen yhteydessa.

Molempien rakennusten peruskorjausten lahtotiedoksi on laadittu rakennushistoriaselvi-
tys (Sitowise Oy 11.12.2017). Selvityksen mukaan monitoimitalo ei omaa merkittavyytta
historiallisena kohteena. Talon merkittavyydesta rakennushistoriallisena ja -taiteellisena
kohteena todetaan mm., etta monitoimitalo tayttaa tehtavansa hyvin. Se on ollut kovassa
kaytdssa valmistumisestaan lahtien ja on muodostunut tarkedksi varsinkin bandi- ja dis-
koharrastukselle. Se tarjoaa myos kokoustiloja yhdistyksille ja ryhmille. Tass& mielesséa
se on rakennushistoriallisesti melko merkittava uuden tyypin monitoimitalojen edustaja.

Monitoimitalo edustaa tiukan budjetin hydtyrakentamista ja arkiarkkitehtuuria. Siina ko-
keiltiin rakennusaikanaan uudehkoa pesubetonitekniikkaa. Monitoimitalon merkitys kau-
punkikuvallisesti ei ole korvaamaton.

Monari on kasite kaupungissa ja koko maakunnassa, ja se tarjonnut kokoontumispaikan
ja monipuolisen harrastepaikan mm. soitto- ja diskoharrastukseen usealle sukupolvelle.
Kaupunkikuvallisesti se on muodostunut osaksi Lappeenrannan keskustan arkiymparis-
tba ja se on paikallisesti tunnettu.

Valtakunnallista tai maakunnallista merkittavyytta arkkitehtuuriltaan tai muilta ratkaisuil-
taan monitoimitalo ei kuitenkaan ole saavuttanut (Lahde SitoWise Oy 11.12.2017).

Selvityksen perusteella Monarin rakennukseen ei liity sellaisia erityisia suojeluarvoja, joi-
den perusteella se olisi rakennusperinnon sailyttamiseksi suojeltava. Rakennuksen pur-
kaminen ei merkittavasti vahenna kulttuurihistoriallisia arvoja. Sen sijaan uudisrakentami-
sella Monarin tontille mahdollistetaan toimivan asuin-, liike- ja julkisen rakennuksen to-
teuttaminen siten, etta sen tiloihin voi sijoittua myds jatkossa monitoimitalon tiloja. Uudis-
rakennuksen myota myos kaupunkikuva ja kaupunkirakenne eheytyvat.

Asemakaavamuutoksen mahdollistama rakennuksen purkaminen tayttaa maankaytto- ja
rakennuslain 118 §:ssa, 127 §:ssa ja 139 8:ssd mainitut kriteerit. Lain tarkoittamia histori-
allisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia tai kaupunkikuvaa ei turmella
eik& purkaminen merkitse rakennettuun ymparistoon sisaltyvien perinne-, kauneus- tai
muiden arvojen havittamista eika haittaa kaavoituksen toteuttamista.

Kaava-alueella ei ole tiedossa kiinteitd muinaisjddnnoksia, joten suunnitelmalla ei ole nii-
den osalta vaikutuksia.

6.7 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien ja yleiskaavan toteutumiseen

Kaavaratkaisu on kaikilta osin vahvistetun maakuntakaavan ja vaihemaakuntakaavan mu-
kainen.
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Asemakaavoitusta ohjaavana kaavatasona toimii oikeusvaikutteinen yleiskaava. Asema-
kaavaratkaisu on voimassa olevan yleiskaavan mukainen. Asemakaavamuutoksen AL- ja
ALY-korttelialueet sijoittuvat yleiskaavan C-1l-alueelle (Keskustatoimintojen alue, jolla
kaupalliset ja julkiset palvelut seka kulttuuripalvelut painottuvat. Alueelle saa sijoittaa kes-
kustaan soveltuvaa asumista seka hallinto-, toimisto-, palvelu- ja myymalatiloja...).

6.8 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet ovat osa maankayttd- ja rakennuslain mukaista
alueidenkaytdon suunnittelujarjestelmda. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
(VAT) tehtavana on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottami-
nen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seké& valtion viranomaisten toiminnassa.
Maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkaytdon suunnittelun tavoitteista tarkeimmat ovat
hyva elinymparisto ja kestava kehitys. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on
otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettavd maakunnan suunnittelussa, kun-
tien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Valtioneuvoston paatti valtakunnallisista alueidenkaytdntavoitteista 14.12.2017. Talla
paatoksella valtioneuvosto korvaa vuonna 2000 tekeman ja vuonna 2008 tarkistaman
paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista. Valtionneuvoston paatés on tullut
voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinympéaristo

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

ahrowbpd

Asemakaava on laadittu siten, etta se toteuttaa edella lueteltuja valtakunnallisia alueiden-
kayttotavoitteita.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen (VAT:t, kohta 3.1). Edistetaan koko
maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta,
ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Luodaan edelly-
tykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen edellytta-
malle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Kaavaratkaisu tukee osaltaan Lappeenrannan ydinkeskustan elinvoimaa. Kaavaratkaisu
mahdollistaa Monarin korttelin monipuolisen kayton asumiseen ja yritystoimintaan seka
lisdksi kaupungin omien palvelutoimintojen sijoittumisen alueelle. Kaavaratkaisuissa on
tukeuduttu suunnittelualueen luontaisiin vahvuuksiin, kuten sijaintiin ydinkeskustassa hy-
vien liikenneyhteyksien ja palvelujen aarella. Kaavaratkaisu mahdollistaa osaltaan myo6s
asuntotuotannon lisddmisen ja monipuolistamisen ja tukee tavoitetta ydinkeskustan vaes-
tépohjan lisaamiseksi

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,

joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Kaavaratkaisu perustuu Lappeenrannan ydinkeskustan olemassa olevan liikenne- ja inf-
raverkon hyvaksikayttoon. Tonttien uudisrakentaminen ei aiheuta infraverkon rakentamis-
kustannuksia, silla suunnittelualueella on valmiina katu-, vesihuolto- ja energiaverkko.
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Kaavaratkaisu mahdollistaa toisaalta myds katu- ja liikennejarjestelyjen seka puistoalueen
kehittdmisen ja turvallisuuden parantamisen. Kaavaratkaisun mahdollistama rakentamis-
tehokkuuden merkittava lisays vahvistaa yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestoryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyoérailya ja joukkoliikennetta seka
viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittdvat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten,

ettd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.
Alueelle tulevat asunnot, toiminnot ja tyopaikat ovat hyvin eri vaestéryhmien saavutetta-
vissa, silla alue sijaitsee keskella Lappeenrannan ydinkeskustaa ja on hyvin saavutetta-
vissa julkisilla liikennevalineilla. Kavelyn ja pyorailyn edellytykset likkumismuotona saily-
vat ennallaan tai paranevat.

Terveellinen ja turvallinen elinymparistd (VAT:t, kohta 3.3). Ehkaistaéan melusta, ta-

rindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.
Kaavaratkaisu turvaa valtioneuvoston ohjearvot alittavien paiva- ja ydajan melutasojen
toteutumisen oleskelupihoilla. Ohjearvot toteutuvat myos sisatiloissa.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vai-
kutuksille herkkien toimintojen valille jatetaan riittdvan suuri etaisyys tai riskit halli-
taan muulla tavoin.

Alueella tai sen laheisyydessa ei ole haitallisia terveysvaikutuksia aiheuttavia toimintoja.
Alueella ei ole varmaa tietoa pilaantuneen maan esiintymista, kuitenkin mahdollinen puh-
distustarve tulee selvittda ennen rakennushankkeeseen ryhtymista.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd sek& luonnonvarat (VAT:t, kohta 3.4).
Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperin-
non arvojen turvaamisesta.

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja
luonnonperinnén arvoihin. Suunnittelualueen rakennuksiin ei tehtyjen selvitysten perus-
teella sisally sellaisia erityisia suojeluarvoja, joiden perusteella ne olisi suojeltava asema-
kaavalla. Tonteille sijoittuvien uudisrakennusten massoittelussa ja mittakaavassa on huo-
mioitu alueen erityispiirteet ja pyritty kaavaméaarayksilla kaupunkikuvallisesti laadukkaa-
seen lopputulokseen.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavaselostuksen liitteena on tontille laadittu kaksiulotteinen havainnekuva ja 3D-
malliinnuskuvia uudisrakennusten sijoittumisesta olemassa olevaan kaupunkirakentee-
seen.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Ennen asemakaavan hyvaksymista tehdaan kaupungin ja yksityisten maanomistajien
kesken MRL 91b 8:n mukainen maankayttdsopimus, jolla maanomistajat velvoitetaan
osallistumaan alueen infraverkon toteuttamiskustannuksiin. Asemakaavan toteuttaminen
voidaan kaynnistaa asemakaavamuutoksen saatua lainvoiman.
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7.3 Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan hyvaksyy MRL 52 8:n mukaisesti Lappeenrannan kaupunginvaltuusto.

Lappeenrannassa 17.8.2022

Kimmo Hautamaa, kaavoitusarkkitehti
Matti Veijovuori, asemakaava-arkkitehti

Maarit Pimid, kaupunginarkkitehti
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