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ALOITE

Aloitteen alueen asemakaavan muuttamiseksi on tehnyt Suomen Metodistikirkko.

Ennen asemakaavan hyvaksymista tehdaan kaupungin ja maanomistajan kesken maankayt-
t6- ja rakennuslain 91b §:n mukainen maankayttésopimus.

SUUNNITTELUALUE

Asemakaavamuutosalue sijaitsee vajaan kilometrin paassé Lappeenrannan ydinkeskustasta
eteldan Kiviharjunkadun ja Mantykadun risteyksessa. Suunnittelu koskee Suomen Metodisti-
kirkon tonttia seka siihen rajoittuvia yleista pysakointialuetta ja osaa Rinkelimaenkujan kevy-
en liikenteen vaylasta. Suunnittelualueen pinta-ala on 2147 m2. Alueen sijainti ja rajaus na-
kyy oheisessa kartassa. Rajaus voi muuttua suunnittelun edetessa.

Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala | Kaupunkisuunnittelu
PL 11, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi



SUUNNITTELUN TAUSTA JA TAVOITTEET

Suunnittelun tavoitteena on alueen uudistaminen ja kehittdminen mahdollistamalla asuin-,
like- ja toimistorakennuksen rakentaminen.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan toteuttamisella on vaikutuksia mm. alueen kaupunkikuvaan, rakennettuun ymparistoon ja
yhdyskuntatalouteen. Kaavan toteuttamisen vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana ohei-
sen jaottelun pohjalta. Osa vaikutuksista ulottuu varsinaista suunnittelualuetta laajemmalle. Vai-
kutusalue maaritellaan kunkin vaikutuksen kohdalla yksil6llisesti, silla arvioitavat vaikutukset ovat

Viistoilmakuva Kiviharjun alu-
eesta 15.8.2017. Suunnittelu-
alue on rajattu kuvaan punai-
sella. ©2018 Blom

luonteeltaan erilaisia. Lisaksi selvitetddn mahdollisten haittojen lieventamismahdollisuudet.

1. Ekologiset vaikutukset

Maisema, maa- ja kalliopera
Kasvi- ja eldinlajit
Pinta- ja pohjavedet

Luonnon monimuotoisuus ja vi-

heryhteydet, luontokohteet

2. Taloudelliset vaikutukset

Aluetaloudelliset vaikutukset
Infraverkon toteutuskustannuk-
set

3. Liikenteelliset vaikutukset

Liikenneverkko
Lilkennemaarat, lilkkenteen toi-
mivuus ja liilkenneturvallisuus
Lilkennemelu

Joukkoliikenne, kevyt liikenne
Pysakaointi

4. Sosiaaliset vaikutukset

e Palvelujen alueellinen saatavuus

¢ |hmisten elinolot ja elinympéris-
to

o Ulkoilureitistot ja viheralueet

5. Kulttuuriset vaikutukset

Yhdyskuntarakenne
Rakennukset ja rakenteet seké
yhdyskuntateknisen huollon
verkostot

Kaupunkikuva

Rakennettu kulttuuriympéristo
ja kiinteat muinaisjaannokset
Seudullisten suunnitelmien to-
teutuminen

6. Valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden toteutuminen
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OSALLISET

Suunnittelussa ovat osallisia ainakin seuraavat viranomaistahot ja sidosryhmat:

VIRANOMAISET LAPPEENRANNAN KAUPUNKI
¢ Kaakkois-Suomen elinkeino-, ¢ Elinvoiman ja kaupunkikehityksen
liikenne- ja ymparistokeskus toimiala (maaomaisuuden hallinta,
0 Ympéristd ja luonnonvarat kadut ja ymparistd, rakennusval-
e Etela-Karjalan liitto vonta)
e Museovirasto e Lappeenrannan seudun ymparis-
e Eteld-Karjalan museo totoimi
o Eteld-Karjalan pelastuslaitos * Lappeenrannan Energiaverkot Oy

ALUEEN ASUKKAAT, YRITTAJAT JA YHDISTYKSET
e Tykki-seura

MAANOMISTAJAT, VUOKRALAISET JA MUUT
NAAPURIT Telia Sonera Qyj
e Yksityiset maanomistajat Elisa Oyj
Finavia QOyj
Mahdolliset muut osalliset

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella kaupungin virallisessa
ilmoituslehdessa, Etela-Saimaassa.

Kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin
ilmoitustaululla sek& Etel&-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia infor-
moidaan henkil6kohtaisilla kirjeilla asemakaavaluonnoksen nahtavilla olosta.

Kaava-aineistot pidetdan nahtavilla Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kau-
punkikehityksen toimialan kaupunkisuunnittelussa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (3.
kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lappeenranta.fi > Rakentaminen ja
maankaytto > Nahtavilla olevat kaavat.

Mahdolliset luonnosvaiheessa annettavat mielipiteet ja ehdotusvaiheen muistutuk-
set toimitetaan kirjallisina Lappeenrannan kaupungin kirjaamoon osoitteella PL 11,
53101 Lappeenranta tai kirjaamo@lappeenranta.fi.




KAAVAPROSESSI

(TY('jN KAYNNISTAMINEN \

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen (MRL
63 8§).

e Tontinkayttdluonnosten laadinta.

e Asemakaavaluonnoksen laadinta ja ymparistovaikutusten selvit-

\ taminen /
ﬂ\SEMAKAAVALUONNOS \

e Nahtavilla olo ja valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §,

MRA 30 §)

0 Asemakaavaluonnoksen, OAS:n ja kaavan valmisteluai-
neiston asettaminen nahtaville 28.5 — 18.6.2018. Lausun-
not viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta.

e Asemakaavaluonnoksen tarkistaminen saadun palautteen
pohjalta. Kaavanlaatijan vastineet annettuihin mielipiteisiin ja
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OSALLISTUMINEN

ARVIOITU AIKATAULU
Kaavaehdotus pyritaan
laittamaan nahtéville vuo-
den 2018 aikana.

Osallisilla on mahdollisuus
antaa kirjallinen mielipide
kaavaluonnoksesta.

\ lausuntoihin. j

@EMAKAAVAE HDOTUS \

o Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti néhtaville (MRA 27 §)
o Kaupunkikehityslautakunnan ja kaupunginhallituksen kasit-
telyt. Kaupunginhallitus asettaa kaavaehdotuksen nahtavil-
le 30 paivaksi (MRA 27 8). Nahtaville asettamisesta tiedo-
tetaan lehtikuulutuksella.
o Tarvittaessa lausunnot viranomaisilta (MRA 28 §)
0 Tarvittaessa viranomaisneuvottelu (MRA 26 8) lausuntojen
saavuttua.
o Kaavanlaatijan vastineet mahdollisiin muistutuksiin ja lausuntoi-
hin vastaaminen.
e Asemakaavaehdotuksen mahdollinen tarkistaminen ja kaava-
ehdotuksen asettaminen tarvittaessa uudelleen nahtaville tai

Osallisilla on mahdollisuus
tehda kirjallinen muistutus
kaavaehdotuksesta.

niiden kuuleminen erikseen, joita muutokset koskevat (MRAy
8).

fKAAVAN HYVAKSYMINEN \
o Kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston kasittely (MRL 52

8). Tiedottaminen hyvaksymispaatdksesta (MRL 67 §).
MUUTOKSEN HAKU KAAVAN HYVAKSYMISESTA

¢ Kaupunginvaltuuston paatdksesta voi valittaa Itd-Suomen Hal-
linto-oikeuteen (MRL 188 8) ja edelleen Korkeimpaan hallinto-

\ oikeuteen. )

Kaavan laatijan yhteystiedot

OAS:aa voidaan suunnitte-
lun kuluessa tarvittaessa
muuttaa ja taydentaa.

Kaavavalmistelija Hanna-Maija Marttinen puh. 040 809 8657.
Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori puh. 040 660 5662.
Séhkoposti on muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi.
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METODISTIKIRKON ASEMAKAAVAN MUUTOS

Liite osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai s&hkodpostitse
MIELIPITEET:
Kartta kiinteistoista, joiden maanomistajia on kuultu kirjeitse:

Asemakaava-alue Kaupungin maanomistus

Naapurikiinteistot

LAUSUNNOT:

Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Ymparist6 Rakennusvalvonta

ja luonnonvarat Lappeenrannan Energiaverkot Oy
Etela-Karjalan liitto Lappeenrannan seudun ymparistétoimi
Museovirasto Telia Sonera Finland Oyj
Etela-Karjalan pelastuslaitos Elisa Oyj

Maaomaisuuden hallinta Finavia Oyj

Kadut ja ymparisto Tykki-seura

Etela-Karjalan Museo

Metodistikirkon asemakaavan ja tonttijaon muutos 29.8 2018
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ettd MRL139§ mukaiset purkamisen edellytykset. Purkamisluvan
myoéntamisen edellytyksené on, ettei purkaminen merkitse rakennettuun
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KAAVANLAATIJAN Liite 2¢
VASTINEET

29.8.2018 Dnro: K/1279/10.02.03.00/2017
Metodistikirkon asemakaavan muutos
LYHENNELMAT MRA 30 §:N KUULEMISESSA SAADUISTA LAUSUNNOISTA JA MIELI-
PITEESTA SEKA KAAVANLAATIJAN VASTINEET NIIHIN
Kaavaluonnos on pidetty nahtavilla 28.5. — 18.6.2017

LAUSUNNOT:

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus (15.6.2018)

a) Koska kaavaratkaisun lahtokohtana on rakennuksen purkaminen, tulee kaava-
tydn yhteydessa selvittaa, ja myds kaavaselostuksessa todeta, etta MRL 139 §
mukaiset purkamisen edellytykset toteutuvat. Purkamisluvan myodntamisen
edellytyksena on, ettei purkaminen merkitse rakennettuun ymparistdon sisalty-
vien perinne-, kauneus- tai muiden arvojen havittamista.

b) Metodistikirkkoa ei ole rakennuksena mainittu alueelta tehdyissa inventoineissa
ja olemassa olevan tiedon perusteella silla on enintaan paikallista arvoa. Meto-
distikirkon mahdollinen dokumentoinnin tarve tulee selvittaa yhteistydssa Etela-
Karjalan maakuntamuseon kanssa.

c) Kaavaselostuksen mukaan purettavaksi aiotussa rakennuksessa on sisailma-
ongelmia. Mikali rakennuksen kunnostaminen terveellisyyden vaatimuksen to-
teuttavaksi ja uuteen kayttdon on pois suljettu vaihtoehto, on kaavaluonnoksen
mukainen aluetta tadydentava kerrostalorakentaminen alueelle perusteltua ja to-
teuttaa yleiskaavan tavoitteita.

d) Asiantuntevasti ja huolella laadittu asemakaavaluonnos ohjaa taydennysraken-
tamista mittakaavaltaan ja materiaaleiltaan luontevaksi osaksi olemassa olevaa
Kiviharjun kerrostaloaluetta. Asemakaavan sisaltovaatimusten mukaiset seikat
on otettu kattavasti huomioon, ja kaavamuutosluonnos toteuttaa valtakunnalli-
sia alueidenkayttotavoitteita.

Vastine:

a) Etela-Karjalan museo on lausunnossaan (17.8.2018) todennut, ettd vuonna
1969 valmistunut Metodistikirkko on suhteellisen vaatimaton ja anonyymi tyo
arkkitehti Kaj Michaelin tuotannossa. Museo ei tuonut esiin perusteita, joiden
perusteella rakennusta ei voisi purkaa. Kaavaselostuksen kohtaan 6.6.4 on li-
satty museon kanta rakennetusta kulttuuriymparistosta. Lisaksi kaavaselostusta
on taydennetty purkamisen edellytysten tayttymisen osalta.

b) Asemakaavakarttaan on lisatty maarays "Korttelin 8 tontille 1 sijaitsevasta ra-
kennuksesta on laadittava rakennushistoriallinen inventointi ennen sen purka-
mista”.

c) ja d) Merkitaan tiedoksi.
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2. Museovirasto (27.6.2018)

Kaava-alueelta ei ole tiedossa muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiin-
teitd muinaisjaanndksia tai arkeologista kulttuuriperintéa, eika ole todenna-
koista, etta alueella olisi kiinteitd muinaisjaannoksia. Museovirasto ei edellyta
lisdselvityksia arkeologisen kulttuuriperinndn osalta.

Vastine: OK

3. Etela-Karjalan liitto (26.6.2018)

Jatkosuunnittelussa on tarkeaa, ettd Lappeenrannan kaupungin arkkitehtuu-
riohjelman tavoitteet toteutuvat niin, ettd uudisrakennukset sopeutuvat ymparis-
toonsa ja tayttavat toimivuuden, turvallisuuden ja viihtyvyyden vaatimukset.
Asemakaava toteuttaa maakuntakaavan keskustatoimintojen alueen tavoitetta
kaytdsta poistuneiden alueiden uudistamista asumiseen ja lahipalveluihin. Kaa-
vassa mahdollistetaan myos palveluasumisen ja majoitustoiminnan toteuttami-
nen.

Kaavassa tulee ottaa huomioon myds turvalliset liikennevaylat, riittdvat pysa-
kointialueet ja kevyen liikenteen yhteydet.

Vastine: Kaikki asemakaavassa edellytetyt autopaikat on mahdollista sijoittaa
muodostettavalle tontille. Liikenteen turvallisuuden ja toimivuuden turvaa-
miseksi tonttilittyma ja pysakdintialue on sijoitettu Ylakangaskadun puolelle.
Alueen paaasiallisena kevyen liikenteen yhteytena koillisen suuntaan ja Kaup-
pakadulle toimii Ylakangaskatu. Myos Kiviharjunkadulla on hyvat kevyenliiken-
teen yhteydet suunnittelualueelta keskustaan.

4. Etela-Karjalan museo (17.8.2018)

a)

a)

b)

Asemakaavan yleisiin maarayksiin on syyta lisatd kehote kirkkorakennuksen
valokuvadokumentointiin ennen purkua, jotta saadaan tallennettua uskontojen
harjoittamiseen liittyvaa rakennusperintéa ja sotien jalkeiselle ajalle tyypillista
lyhytikaista arkkitehtuuria.

Kiviharjun kerrostaloalue on arvioitu Lappeenrannan keskustaajama osayleis-
kaava 2030 keskusta-alueen osayleiskaavan laadinnan yhteydessa tehdyn ra-
kennetun kulttuuriymparistdon selvityksessa paikallisesti merkittavaksi 1980-lu-
vun kerrostaloalueeksi keskustan tuntumassa. Uudisrakentaminen on sovitet-
tava alueen yleisilmeeseen soveltuvaksi.

Vastine:

Asemakaavakarttaan on lisatty maarays "Korttelin 8 tontille 1 sijaitsevasta ra-
kennuksesta on laadittava rakennushistoriallinen inventointi ennen sen purka-
mista”.

Suunnittelussa on otettu huomioon uudisrakennusten soveltuminen ymparis-
toon maaraamalla, etta julkisivujen paamateriaali tulee olla punainen poltettu
tiili. Myos kaavassa kaytetty massoittelu ja kerrosluku noudattavat Iahikorttelei-
den rakentamistapaa. Katutilan puistomaisuuden sailyttamiseksi on korttelin
lansilaita merkitty puin ja pensain istutettavaksi alueeksi ja katualueen vieressa
kasvavat kaksi vaahteraa on maaratty suojeltaviksi. Lisaksi alueen vehrea iime
on pyritty sailyttamaan maaraamalla, etta rakennusten, kulkuteiden ja pysakoin-
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tialueiden ulkopuolelle jaava osa tontista tulee istuttaa. Kaavan yleismaarayk-
sissa on myos maarays, etta rakennushankkeesta on pyydettavad museoviran-
omaisen lausunto rakennuslupavaiheessa.

5. Lappeenrannan seudun ymparistotoimi (11.6.2018)

Metodistikirkon tontti katkaisee kevyen liikenteen yhteyden, mika lahtee Pelto-
lan kaupunginosasta ja yhtyy Snellmaninkatuun. Yhteys on muuten olemassa,
viihtyisd sekd mahdollistaisi sujuvan ja nopean pyoraliikenteen liikkumisen
asuinalueiden lapi. Metodistikirkon tontti on ainoa este reitilla. Ymparistotoimi
pyytaa selvittdmaan, voiko esteen poistaa ja toteuttaa koko yhteyden kaava-
muutoksen yhteydessa.

Vastine: Kadut ja ymparisto—vastuualueen mukaan paaasiallisena kevyen lii-
kenteen yhteytena Peltolasta Snellmaninkadulle tulee toimimaan 40 - 50 metrin
paassa sijaitseva samansuuntainen Ylakangaskatu, joka vastaa yhdistavyydel-
taan ja toimivuudeltaan lausunnossa esitettya reittia. Vastuualueen suunnitel-
missa on Ylakangaskadun liikenneturvallisuuden kehittdminen lahitulevaisuu-
dessa. Lausunnossa esitetty reitti sen sijaan halkaisisi kerrostalotontin, rajoit-
taisi huomattavasti rakennusten sijoittelua ja muodostaisi tontille pysyvan kul-
kurasitteen. Nyt esitetty kaavaratkaisu sailyttaa Peltolan ja Snellmaninkadun va-
lisen kevyen liikenteen yhteyden ja turvaa paasyn uudelta kerrostalotontilta koil-
liseen korttelipuistoon vuonna 1976 laaditun asemakaavan periaatteiden mu-
kaisesti (selostuksen kohta 3.1.1).

6. Elinvoima ja kaupunkikehitys: Maaomaisuuden hallinta (4.6.2018)

Asemakaava-alueella on yksityisten ja kaupungin maaomistusta. Kaikki tontin
osat on oltava yhden tahon omistuksessa ennen kuin tontin voi lohkoa, merkita
kiinteistorekisteriin ja rakennuskelpoiseksi.

Maaomaisuuden hallinta neuvottelee maankayttdésopimuksella tontin omistajan
kanssa rakennusoikeuden korottamisen ja kayttotarkoituksen muuttamisen vai-
kutuksista ja maankayttokorvauksen maksamisesta kaupungille. Samassa yh-
teydessa neuvotellaan kaupungin omistaminen maaraalojen myymisesta maan-
omistajalle. Maankayttdsopimus ja esikauppakirja tulee olla hyvaksytty molem-
pien sopimusosapuolten osalta ja allekirjoitettu, ennen kuin asemakaavamuutos
voidaan hyvaksya kaupunginvaltuustossa.

Vastine:

Merkitaan tiedoksi. Maankayttdsopimuksesta on maininta selostuksen kohdissa
23ja7A1.
7. Elinvoima ja kaupunkikehitys: Kadut ja ymparisto (11.6.2018)

Kaavaa ehdotetaan muutettavaksi niin, etta nykyinen Rinkelimaenkuja Leipurinka-
dusta tontinrajalle vaihdetaan pelkaksi kulkuyhteydeksi.

Vastine: Rinkelimdenkuja on muutettu lahivirkistysalueeksi (VL) valilla Leipurin-
katu — uuden AK-tontin itéraja. VL-alueen kautta on mahdollista edelleen kulkea,
mutta aluetta ei hoideta katualueena. Muutoksesta on sovittu Kadut ja ymparisto—
vastuualueen kanssa 27.8.2018.

8. Elinvoima ja kaupunkikehitys: Rakennusvalvonta (4.6.2018)
Ei huomautettavaa.

9. Lappeenrannan Energiaverkot Oy (6.6.2018)
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Ei huomautettavaa.

10.Elisa Oyj (28.5.2018)

Elisa Oyj ilmoittaa lausuntonaan, ettd Elisa Oyj:n omistamia kaapeleita ja suoja-
putkia sijaitsee hankealueella. Nama kaapelit ja suojaputket, niiden siirrot ja siir-
rosta aiheutuvat kustannukset tulee huomioida rakennustéita suunniteltaessa ja
toteuttaessa. Mahdollisista laitesiirroista tulee ilmoittaa minimissaan 3 kuukautta
etukateen.

Vastine: Lausunto ei aiheuta muutoksia asemakaavaan. Verkoston muutoksista
aiheutuvista kustannuksista vastaa rakennushankkeen toteuttaja.

Lausunto pyydettiin myos:

Etela-Karjalan Pelastuslaitos
Telia Sonera Finland Oyj
Finavia Oyj

Tykki-seura

MIELIPITEET:

Mielipide 1 (15.6.2018)

Kaavaluonnos rikkoo yhtenaisen korttelin, joka on kauttaaltaan 3-kerroksista. La-
himmat viisikerroksiset talot sijaitsevat tien toiselle puolella. Kaavailtu rakennus
estaa likipitaen kaiken luonnollisen valon taloomme, jonka parvekkeet ovat lou-
naaseen pain. On myos todennakdista, etta rakentaminen tuhoaa alueen kasvilli-
suutta ja vehreytta edistavat puut. Rakennuslaissa alleviivataan, etta puistojen ja
muiden virkistysalueiden supistuessa asialle taytyy olla erityinen ja painava syy.
Sellaista syyta ei talle rakennukselle ole.

Esitamme etta rakennuksen tilalle tulisikin puistikko. Mikali puistikon tekeminen ei
ole mahdollista, mahdollisen rakennuksen enimmaiskorkeus tulisi olla enintdan
kolme kerrosta, kuten muillakin alueen rakennuksilla. Parkkipaikan ja talon paikat
voisi vaihtaa ristiin ja talo rakentaa nykyisessa suunnitelmassa olevalle parkkipai-
kalle. Alueen viihtyvyyden takaamiseksi esitamme, etta taloon rakennetaan liike-
huoneistoja ja perheasuntoja, koska ne tuovat alueelle palveluita ja edistavat mo-
ninaisempaa asujakantaa.

Vastine:

Kaavamuutosalue on yksityisen omistama tontti, jolla on kirkkorakennus. Raken-
nuksessa on todettu sisailmaongelmia eika sita voi kayttaa, joten seurakunnan toi-
minta on siirtynyt muualle. Alue on voimassa olevassa asemakaavassa kirkkojen
ja muiden seurakunnallisten rakennusten aluetta (YK). Tontin omistaja haluaa sai-
lyttda tontin rakentamisalueena. Tontilla ei ole erityisia luonto- tai maisema-arvoja
eikd se ole osa laajempaa viherverkostoa, joilla perusteilla se tulisi muodostaa
puistoksi. Kiviharjun alueella on valmiina useita rakennettuja korttelipuistoja, jotka
palvelevat alueen asukkaita. Kaavamuutosalue sijaitsee vilkasliikkenteisen kadun
vieressa eika sen kaytettavyys virkistysalueena olisi yhta hyva, kuin nykyisilla, kort-
teleiden keskelle sijoittuvilla puistoilla. Tarkoituksenmukaisempaa on keskustan Ia-
heisilla alueilla sijoittaa kaytosta poistuneille alueille asumista ja lahipalveluja.

Vaikka kaavan mahdollistama kerrosluku poikkeaa Ylakangaskadun pohjoispuo-
len 3-kerroksisista rakennuksista, noudattaa se mittakaavaltaan Snellmaninkadun
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itapuolen 5-kerroksisia kerrostaloja. Lisaksi on huomattava, ettd kaavamuutosalu-
een itapuoliset kerrostalot ovat kaytannossa nelikerroksisia (kolme kerrosta +
maanpaallinen kellarikerros). Uusi kerrostalo on viisikerroksinen, joten rakennus-
massoissa on vain yhden kerroksen ero, mika ei ole kaupunkikuvallisesti merkit-
tava.

Alueilla, jolla rakennusten sijoittelu tontille ja rakennusten korkeudet vaihtelevat,
on ajoittaista varjostusta mahdotonta kokonaan valttaa. Uusi kerrostalo varjostaa
naapurirakennuksia ja vastaavasti naapurirakennukset varjostavat uutta raken-
nusta. Varjostus on ajoittaista vuodenajasta ja vuorokauden ajasta riippuen. Het-
kellinen varjostaminen on normaalia ja sallittua kaupunkimaisessa ymparistossa.

Suomen rakennusmaarayskokoelman kohdan 127/2018 §5 (Asuin-,majoitus- ja
tyotilan ikkuna) mukaan etéisyyden asuinhuoneen p&éikkunan edessé samassa
tai naapurikiinteistéssé olevaan vastapéiseen rakennukseen on oltava véhintaan
yht& suuri kuin vastapéisen rakennuksen korkeus huoneen lattiatasolta mitattuna,
ellei asemakaavasta muuta johdu. Pééikkunan edessé on kuitenkin oltava véhin-
tdédn 8 metrin etéisyyteen asti rakentamatonta tilaa. Pientalossa voi mainittu etéi-
syys tontilla tai rakennuspaikalla on viihtyisyyden vaatimukset huomioon oftaen
pienempikin, kuitenkin siten, etté 45 asteen valokulma huoneen lattiatasoon néh-
den tayttyy.

Seuraavissa kuvissa on havainnollistettu uuden kerrostalon ja naapuritalon mas-
sojen etaisyyksia, korkeuseroa ja varjostusta. Kuvat ovat myos kaavaselostuksen
liitteena 6b.
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Uuden kerrostalon korkeus on, kattokaltevuuden ollessa 1:4 noin 17,6 metria ja
valimatka naapuritaloon on vahimmillaan 17,4 metria ja enimmillaan yli 25 metria.
Rakennuksen varjostamista arvioidaan 45 asteen valokulmalla. 45 asteen varjo
mahtuu kokonaisuudessaan talojen valiin. Lisaksi naapuritalon kellarikerroksessa
sijaitsevat asuintilat sijaitsevat rakennuslupakuvien mukaan rakennuksen kaak-
koispaadyssa. Paaosa maanpaallisesta kellarikerroksesta on autotalleja, vaesto-
suoja-, varasto- ja saunatiloja. Nain ollen on talojen etaisyys riittdva ja varjostami-
sen haittavaikutukset kohtuulliset.

Mielipiteessa esitetty vaihtoehtoinen ratkaisu tarkoittaisi tonttilittyman sijoittamista
Mantykadun ja Kiviharjunkadun risteykseen, mika huonontaisi liikenteen toimi-
vuutta ja turvallisuutta. Vastaavasti paikoitusalueen sijoittaminen tontin kaakkois-
puolelle ei ole tarkoituksenmukaista. Katujen liikkenneturvallisuutta on pyritty tur-
vaamaan sijoittamalla tonttiliittyma Ylakangaskadulle ja merkitsemalla ajoneuvo-
littymakielto AL-korttelin Kiviharjunkatuun ja Mantykatuun rajoittuville osuuksille.

Kaavaratkaisu vahvistaa lahella keskustaa sijaitsevan alueen asukaspohjaa ja mo-
nipuolistaa alueen asuntokantaa. Kaavaratkaisu mahdollistaa my®os liike- ja toimis-
totilat seka palveluasumisen ja majoitustoiminnan tilojen sijoittamisen alueelle.



LIITE 2d
Pienennds kaavaluonnoksesta, jolla ennakkokuuleminen on suoritettu.

LUONNOS 20.4.2018




LIITE 2d
Pienennds kaavaluonnoksesta, jolla ennakkokuuleminen on suoritettu.

LUONNOS 20.4.2018




AT AR ARan

Alueidenkayttopaallikkod

Pertti Perttola









1(3)
KAAVANLAATIJAN Liite 2e
VASTINEET

11.4.2019 Dnro: K/1279/10.02.03.00/2017

Metodistikirkon asemakaavan muutos

LYHENNELMAT MRA 27 §:N KUULEMISESSA SAADUISTA LAUSUNNOSTA JA MUIS-
TUKSESTA SEKA KAAVANLAATIJAN VASTINEET NIIHIN
Kaavaehdotus on pidetty nahtavilla 13.9. - 15.10.2018

LAUSUNNOT:

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus (17.9.2018)

Kaavaehdotuksessa on otettu huomioon ELY-keskuksen luonnosvaiheen lau-
sunnossaan esittamat asiat.

Vastine: OK

MUISTUTUKSET:

1. Muistutus (12.10.2018)

"Alueella, jolla rakennusten sijoittelu tontille ja rakennusten korkeudet vaihtelevat,
on ajoittaista varjostusta lahes mahdotonta valttaa." Alueen muiden rakennusten
korkeudet eivat vaihtele, joten taméankin rakennuksen enimmaiskorkeuden tulisi
olla kolme. Toisekseen, siirtamalla rakennuksen ja autopaikoituksen paikkoja
keskendan valtetaan varjostus- ja muut haitat miltei taysin.

Perustelut rakennuksen ja autopaikoituksen siirtamisesta toistensa paikoille oli-
vat vajavaisia eivatka tarjoa selitysta sille, milla tavalla se huonontaisi liikenteen
toimivuutta tai turvallisuutta.

Vastine:

Muistutuksen jattdjan kanssa on pidetty maastokatselmus metodistikirkon tontilla
19.11.2018. Katselmuksessa kasiteltiin suunnitellun rakennuksen suhdetta ym-
paroivien rakennusten korkeuksiin ja rakennuksen sijoittumista tontille.

Kaavan mahdollistama kerrosluku poikkeaa Ylakangaskadun pohjoispuolen kol-
mikerroksisista rakennuksista, mutta noudattaa sen sijaan Snellmaninkadun ita-
puolen viisikerroksisia kerrostaloja. Liséaksi on huomattava, etta kaavamuutosalu-
een itapuoliset kerrostalot ovat kaytdnnoéssa nelikerroksisia (kolme kerrosta +
maanpéaallinen kellarikerros). Uusi kerrostalo on viisikerroksinen, joten rakennus-
massoissa on vain yhden kerroksen ero, mika ei ole kaupunkikuvallisesti merkit-
tava.

Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala | Kaupunkisuunnittelu
PL 11, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Asemakaavamaarayksia koskevan ymparistoministerion ohjeistuksen mukaan
rakennusten suositeltavana korkeuden maéaarittelytapana pidetadn kerrosluvun
osoittamista. Sitéa voidaan taydentaa maarddmalla julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan korkeusasema, kun on tarpeen erityisen tarkoin ohjata rakennuk-
sen korkeutta suhteessa viereisiin rakennuksiin.

Oheisessa kuvassa (Ark’idea 13.12.2018) on havainnollistettu uuden suunnitel-
lun kerrostalon korkeutta naapuritalon korkeuteen. Nykymaaraysten mukaan ker-
rostalon kerroskorkeuden tulee olla vahintdédn 3 metria (G1 Suomen rakentamis-
maarayskokoelma).

UUDISRAAENNUS, 11-51 2 VAMHA RA<EMNLIS 51

LZIKKAUS A=A EIKEAUS A4

Asemakaavakarttaan on muistutuksen johdosta lisatty uudisrakennuksen enim-
maiskorkeutta koskeva mééarays. Rakennusalan itdreunaan on merkitty raken-
nuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylimmaéksi korkeusasemaksi
+120,0.

Tulevan kerrostalon autopaikoitusalueen viereinen kerrostalo As Oy Rinkelipuisto
on rakennettu kiinni kaavamuutosalueen puoleiseen tontinrajaan ja kerrostalon
paadyssa on asuinhuoneiden paaikkunoita.

Suomen rakennusmaaraysten (127/2018 § 5) mukaan asuinhuoneen paaikkunan
edessa on oltava vahintaan 8 metrin etdisyyteen asti rakentamatonta tilaa. Li-
séksi kaupunkikuvallisista syista rakennus tulisi sijoittaa samaan linjaan Ylakan-
gaskadun muiden kerrostalojen kanssa, jolloin rakennusalasta muodostuisi ka-
peahko rinteeseen sijoittuva ala. Tasté johtuen rakennuksen ja autopaikkojen si-
jaintien vaihtaminen ei ole tarkoituksen mukaista.

Asemakaavassa varmistetaan katu- ja likennealueiden ja kortteleiden siséisten
likennejarjestelyiden turvallisuus. Liittyman paikkaa valittaessa tulee kiinnittaa
huomiota mm. liittymien valimatkaan ja sijaintiin, kadun suuntaukseen, liittyman
turvallisuuteen sekd sen havaittavuuteen ja ndkemiin. Erityistd huomiota tulee
kiinnittdd jalankulkijoiden ja pyorailijdiden turvallisuuteen. Katutilan suunnitte-
lussa liikkenneturvallisuutta edistetdan konfliktitilanteita vahentamalla, eli likenne
muotojen erottelulla seka selkealla ja yksinkertaisella likenneymparistolla.

Suunnittelualueen kohdalla on Kiviharjunkadun ja Mantykadun liittyma. Kivihar-
junkatu on kokoojakadun omainen katu, jonka lansi- ja pohjoispuolella on pyora-
tie ja eteld-/itapuolella jalkakaytava. Kiviharjunkadun likennemé&aré on suunnitte-
lualueen kohdalla 2000 ajoneuvoa/vuorokausi ja liikenteen on ennustettu kasva-
van suunnittelualueen kohdalla 5210 ajoneuvoon/vuorokausi vuonna 2035.

Kadun linjaus kaartuu jyrkasti itaan noin 50 metrin paastad Mantykadun risteyk-
sesta. Kiviharjunkadulla on 3,5 metrin pd&ssa suojatienreunasta Lappeenrannan
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Asuntopalvelu Oy:n kerrostalon tonttiliittyméa ja seuraava tonttiliittyma on vain
33,5 metrin paassa edellisesta.

Uuden kerrostalon tonttilittym& on huomattavasti turvallisempaa sijoittaa tontti-
katuluokkaisen Ylakangaskadun puolelle kuin Kiviharjunkadulle, koska uusi liit-
tyma Kiviharjunkadulle katkaisisi yhtenaisen katuosuuden ja kadun kaartuessa
nakyvyys suunnittelualueen tontilta oikealle ei tulisi olemaan riittava.












LIITE 4

Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ymparistokeskus
Asemakaavan tietojen tayttdlomake 1/4 Tayttamispvm 29.8.2018
Asemakaavan perustiedot

Asemakaavan nimi 11 Tykki-Kiviharju kortteli 8 tontti 1, pysakoimisalue seka

osa katualuetta

Metodistikirkko

LAPPEEN-
Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2674
Hyvaksymispvm Vireille tulosta ilm. pvm 26.05.2018
Kaava-alueen pinta-ala 0,2147 Uusi ak:n pinta-ala
Maanal. tilojen pinta-ala Ak:n muutoksen pinta-ala 0,2147
Ranta-asemakaava: Rantaviivan Rakennuspaikkojen lkm Lomarak.paikkojen [km
pituus km  Omaranta Muut Omaranta Muut

Yhteenveto aluevarauksista
Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan

ha % k-m? e muut. ha+  muut.k-m%+
Aluevar.
yhteensa 0,2147 100,0 1600 0,75>)ﬁ +1 050
A yhteensa 0,1929 89,8 1600 0,83 +0,1929 +1 600
P yhteensa
Y yhteensa -0,1366 -550
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,0218 10,2 +0,0218
R yhteensa
L yhteensa -0,0781
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Yhteenveto maanalaisista tiloista
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala Pinta-alan  Kerrosalan
ha % k-m? muut. ha+ muut.k-mzi

Maan.til. yht. ——

Rakennussuojelu
Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. muutos
lkm k-m? lkm+ k-m’+

Suoj.rak. yht.
asemakaava
muu

Sivu 1 (2)
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Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ymparistokeskus
Asemakaavan tietojen tayttdlomake 2/4 Tayttamispvm 29.8.2018
Asemakaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi 11 Tykki-Kiviharju kortteli 8 tontti 1, pysakoimisalue seka
osa katualuetta
Metodistikirkko
LAPPEEN-
Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2674
Hyvaksymispvm
Aluevaraukset
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan
ha % k-m? e muut. ha+ muut.k-mzi
Aluevar.
yhteensa 0,2147 100,0 1 600 0,75 -0, +1 050
| | | | | |
A yhteensa 0,1929 89,8 1 600 0,83 +0,1929 +1 600
AL 0,1929 100,0 1600 0,83 +0,1929 +1 600
P yhteensa
| | | | | |
Y yhteensa -0,1366 -550
YK -0,1366 -550
C yhteensa
| | | | | |
K yhteensa
| | | | | |
T yhteensa
| | | | | |
V yhteensa 0,0218 10,2 +0,0218
VL 0,0218 100,0 +0,0218
R yhteensa
| | | | |
L yhteensa -0,0781
Kev.liik.kadut -0,0218
LP -0,0563
E yhteensa
| | | | | |
S yhteensa
| | | | | |
M yhteensa
| | | | | |
W yhteensa
| | | | | |

Sivu 2 (2)
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LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

ELINVOIMA JA KAUPUNKIKEHITYS
Kaupunkisuunnittelu

HAVAINNEKUVA METODISTIKIRKON ASEMAKAAVAN MUUTOS

ASEMAKAAVAN MUUTOS
11 TYKKI-KIVIHARJU kortteli 8 tontille 1 ja pysakdimisalueelle sekéa osalle katualuetta

MUODOSTUU
11 TYKKI-KIVIHARJU kortteli 51 tontti 5 ja lahivirkistysalue

Paivays 29.8.2018 Piirtanyt H-MM Ty6 nro  K2674




LIITE 6b

T~ maanpaallisessa

kellarikerroksessa
sijaitsevat asuintilat

45° VARJO

LIITE 6b

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI
ELINVOIMA JA KAUPUNKIKEHITYS
Kaupunkisuunnittelu

METODISTIKIRKON ASEMAKAAVAN MUUTOS
LEIKKAUS A-A

Paivays 29.8.2018 ‘ Piirtanyt H-MM ‘ Ty6 nro K2674
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