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ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS 11 T ykki-Kiviharjun kaupungin-
osan korttelin 8 tontille 1 ja pysäköimisalueelle sekä osalle katualuetta 
(Metodistikirkko). 

ALOITE 
Aloitteen alueen asemakaavan muuttamiseksi on tehnyt Suomen Metodistikirkko. 

Ennen asemakaavan hyväksymistä tehdään kaupungin ja maanomistajan kesken maankäyt-
tö- ja rakennuslain 91b §:n mukainen maankäyttösopimus. 

SUUNNITTELUALUE  
Asemakaavamuutosalue sijaitsee vajaan kilometrin päässä Lappeenrannan ydinkeskustasta 
etelään Kiviharjunkadun ja Mäntykadun risteyksessä. Suunnittelu koskee Suomen Metodisti-
kirkon tonttia sekä siihen rajoittuvia yleistä pysäköintialuetta ja osaa Rinkelimäenkujan kevy-
en liikenteen väylästä. Suunnittelualueen pinta-ala on 2147 m². Alueen sijainti ja rajaus nä-
kyy oheisessa kartassa. Rajaus voi muuttua suunnittelun edetessä.  
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SUUNNITTELUN TAUSTA JA TAVOITTEET 
Suunnittelun tavoitteena on alueen uudistaminen ja kehittäminen mahdollistamalla asuin-, 
liike- ja toimistorakennuksen rakentaminen. 

 

KAAVAN VAIKUTUKSET 
Kaavan toteuttamisella on vaikutuksia mm. alueen kaupunkikuvaan, rakennettuun ympäristöön ja 
yhdyskuntatalouteen. Kaavan toteuttamisen vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana ohei-
sen jaottelun pohjalta. Osa vaikutuksista ulottuu varsinaista suunnittelualuetta laajemmalle. Vai-
kutusalue määritellään kunkin vaikutuksen kohdalla yksilöllisesti, sillä arvioitavat vaikutukset ovat 
luonteeltaan erilaisia. Lisäksi selvitetään mahdollisten haittojen lieventämismahdollisuudet. 

1. Ekologiset vaikutukset 

Maisema, maa- ja kallioperä 
Kasvi- ja eläinlajit 
Pinta- ja pohjavedet 
Luonnon monimuotoisuus ja vi-
heryhteydet, luontokohteet 

4. Sosiaaliset vaikutukset 

Palvelujen alueellinen saatavuus 
Ihmisten elinolot ja elinympäris-
tö 
Ulkoilureitistöt ja viheralueet 

2. Taloudelliset vaikutukset 

Aluetaloudelliset vaikutukset 
Infraverkon toteutuskustannuk-
set 

3. Liikenteelliset vaikutukset 

Liikenneverkko 
Liikennemäärät, liikenteen toi-
mivuus ja liikenneturvallisuus 
Liikennemelu 
Joukkoliikenne, kevyt liikenne 
Pysäköinti 

5. Kulttuuriset vaikutukset 

Yhdyskuntarakenne 
Rakennukset ja rakenteet sekä 
yhdyskuntateknisen huollon 
verkostot 
Kaupunkikuva 
Rakennettu kulttuuriympäristö 
ja kiinteät muinaisjäännökset 
Seudullisten suunnitelmien to-
teutuminen 

6. Valtakunnallisten alueidenkäyttöta-
voitteiden toteutuminen 

Viistoilmakuva Kiviharjun alu-
eesta 15.8.2017. Suunnittelu-
alue on rajattu kuvaan punai-
sella. ©2018 Blom 
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OSALLISET 

Suunnittelussa ovat osallisia ainakin seuraavat viranomaistahot ja sidosryhmät: 

 

 

 

 

MAANOMISTAJAT, VUOKRALAISET JA 
NAAPURIT 

 Yksityiset maanomistajat 

 

 

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JÄRJESTÄMINEN 

Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella kaupungin virallisessa 
ilmoituslehdessä, Etelä-Saimaassa. 

Kaikista merkittävistä kuulemis- ja päätöksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin 
ilmoitustaululla sekä Etelä-Saimaassa. Lähialueen asukkaita ja maanomistajia infor-
moidaan henkilökohtaisilla kirjeillä asemakaavaluonnoksen nähtävillä olosta. 

Kaava-aineistot pidetään nähtävillä Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kau-
punkikehityksen toimialan kaupunkisuunnittelussa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (3. 
kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lappeenranta.fi > Rakentaminen ja 
maankäyttö > Nähtävillä olevat kaavat. 

Mahdolliset luonnosvaiheessa annettavat mielipiteet ja ehdotusvaiheen muistutuk-
set toimitetaan kirjallisina Lappeenrannan kaupungin kirjaamoon osoitteella PL 11, 
53101 Lappeenranta tai kirjaamo@lappeenranta.fi. 

VIRANOMAISET 
 Kaakkois-Suomen elinkeino-, 

liikenne- ja ympäristökeskus 
o Ympäristö ja luonnonvarat 

 Etelä-Karjalan liitto  
 Museovirasto 
 Etelä-Karjalan museo 
 Etelä-Karjalan pelastuslaitos 

ALUEEN ASUKKAAT, YRITTÄJÄT JA YHDISTYKSET 
 Tykki-seura 

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI 
 Elinvoiman ja kaupunkikehityksen 

toimiala (maaomaisuuden hallinta, 
kadut ja ympäristö, rakennusval-
vonta) 

 Lappeenrannan seudun ympäris-
tötoimi 

 Lappeenrannan Energiaverkot Oy 

MUUT 
 Telia Sonera Oyj  
 Elisa Oyj  
 Finavia Oyj 
 Mahdolliset muut osalliset 
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KAAVAPROSESSI 
 

TYÖN KÄYNNISTÄMINEN 
 Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen (MRL 

63 §). 

 Tontinkäyttöluonnosten laadinta. 

 Asemakaavaluonnoksen laadinta ja ympäristövaikutusten selvit-
täminen 

 
ASEMAKAAVALUONNOS 
 Nähtävillä olo ja valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §, 

MRA 30 §) 
o Asemakaavaluonnoksen, OAS:n ja kaavan valmisteluai-

neiston asettaminen nähtäville 28.5 – 18.6.2018. Lausun-
not viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. 

 Asemakaavaluonnoksen tarkistaminen saadun palautteen 
pohjalta. Kaavanlaatijan vastineet annettuihin mielipiteisiin ja 
lausuntoihin. 

 
 
ASEMAKAAVAEHDOTUS 
 Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nähtäville (MRA 27 §) 

o Kaupunkikehityslautakunnan ja kaupunginhallituksen käsit-
telyt. Kaupunginhallitus asettaa kaavaehdotuksen nähtävil-
le 30 päiväksi (MRA 27 §). Nähtäville asettamisesta tiedo-
tetaan lehtikuulutuksella. 

o Tarvittaessa lausunnot viranomaisilta (MRA 28 §) 
o Tarvittaessa viranomaisneuvottelu (MRA 26 §) lausuntojen 

saavuttua. 
 Kaavanlaatijan vastineet mahdollisiin muistutuksiin ja lausuntoi-

hin vastaaminen. 
 Asemakaavaehdotuksen mahdollinen tarkistaminen ja kaava-

ehdotuksen asettaminen tarvittaessa uudelleen nähtäville tai 
niiden kuuleminen erikseen, joita muutokset koskevat (MRA 32 
§). 
 

KAAVAN HYVÄKSYMINEN  
 Kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston käsittely (MRL 52 

§). Tiedottaminen hyväksymispäätöksestä (MRL 67 §). 

MUUTOKSEN HAKU KAAVAN HYVÄKSYMISESTÄ  
 Kaupunginvaltuuston päätöksestä voi valittaa Itä-Suomen Hal-

linto-oikeuteen (MRL 188 §) ja edelleen Korkeimpaan hallinto-
oikeuteen. 

OSALLISTUMINEN 

 
 

ARVIOITU AIKATAULU  
Kaavaehdotus pyritään 
laittamaan nähtäville vuo-
den 2018 aikana. 

Osallisilla on mahdollisuus 
antaa kirjallinen mielipide 
kaavaluonnoksesta. 

Kaavan laatijan yhteystiedot 
Kaavavalmistelija Hanna-Maija Marttinen puh. 040 809 8657. 
Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori puh. 040 660 5662. 
Sähköposti on muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi. 

Osallisilla on mahdollisuus 
tehdä kirjallinen muistutus 
kaavaehdotuksesta. 

OAS:aa voidaan suunnitte-
lun kuluessa tarvittaessa 
muuttaa ja täydentää. 
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Metodistikirkon asemakaavan ja tonttijaon muutos                       29.8 2018 

METODISTIKIRKON ASEMAKAAVAN MUUTOS  
 
Liite osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sähköpostitse 

MIELIPITEET: 

Kartta kiinteistöistä, joiden maanomistajia on kuultu kirjeitse: 

 
    
 
 

LAUSUNNOT: 

Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Ympäristö 
ja luonnonvarat 
Etelä-Karjalan liitto 
Museovirasto 
Etelä-Karjalan pelastuslaitos 
Maaomaisuuden hallinta 
Kadut ja ympäristö 
Etelä-Karjalan Museo 

Rakennusvalvonta 
Lappeenrannan Energiaverkot Oy 
Lappeenrannan seudun ympäristötoimi 
Telia Sonera Finland Oyj 
Elisa Oyj  
Finavia Oyj 
Tykki-seura

 

Asemakaava-alue Kaupungin maanomistus 

Naapurikiinteistöt 
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Liite 2c 

Metodistikirkon asemakaavan muutos 
 
LYHENNELMÄT MRA 30 §:N KUULEMISESSA SAADUISTA LAUSUNNOISTA JA MIELI-
PITEESTÄ SEKÄ KAAVANLAATIJAN VASTINEET NIIHIN 
Kaavaluonnos on pidetty nähtävillä 28.5. – 18.6.2017 
 
LAUSUNNOT: 

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus (15.6.2018) 

a) Koska kaavaratkaisun lähtökohtana on rakennuksen purkaminen, tulee kaava-
työn yhteydessä selvittää, ja myös kaavaselostuksessa todeta, että MRL 139 § 
mukaiset purkamisen edellytykset toteutuvat. Purkamisluvan myöntämisen 
edellytyksenä on, ettei purkaminen merkitse rakennettuun ympäristöön sisälty-
vien perinne-, kauneus- tai muiden arvojen hävittämistä.  

b) Metodistikirkkoa ei ole rakennuksena mainittu alueelta tehdyissä inventoineissa 
ja olemassa olevan tiedon perusteella sillä on enintään paikallista arvoa. Meto-
distikirkon mahdollinen dokumentoinnin tarve tulee selvittää yhteistyössä Etelä-
Karjalan maakuntamuseon kanssa. 

c) Kaavaselostuksen mukaan purettavaksi aiotussa rakennuksessa on sisäilma-
ongelmia. Mikäli rakennuksen kunnostaminen terveellisyyden vaatimuksen to-
teuttavaksi ja uuteen käyttöön on pois suljettu vaihtoehto, on kaavaluonnoksen 
mukainen aluetta täydentävä kerrostalorakentaminen alueelle perusteltua ja to-
teuttaa yleiskaavan tavoitteita. 

d) Asiantuntevasti ja huolella laadittu asemakaavaluonnos ohjaa täydennysraken-
tamista mittakaavaltaan ja materiaaleiltaan luontevaksi osaksi olemassa olevaa 
Kiviharjun kerrostaloaluetta. Asemakaavan sisältövaatimusten mukaiset seikat 
on otettu kattavasti huomioon, ja kaavamuutosluonnos toteuttaa valtakunnalli-
sia alueidenkäyttötavoitteita. 

 

Vastine:  

a) Etelä-Karjalan museo on lausunnossaan (17.8.2018) todennut, että vuonna 
1969 valmistunut Metodistikirkko on suhteellisen vaatimaton ja anonyymi työ 
arkkitehti Kaj Michaelin tuotannossa. Museo ei tuonut esiin perusteita, joiden 
perusteella rakennusta ei voisi purkaa. Kaavaselostuksen kohtaan 6.6.4 on li-
sätty museon kanta rakennetusta kulttuuriympäristöstä. Lisäksi kaavaselostusta 
on täydennetty purkamisen edellytysten täyttymisen osalta. 

b) Asemakaavakarttaan on lisätty määräys ”Korttelin 8 tontille 1 sijaitsevasta ra-
kennuksesta on laadittava rakennushistoriallinen inventointi ennen sen purka-
mista”. 

c) ja d) Merkitään tiedoksi. 
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2. Museovirasto (27.6.2018) 

Kaava-alueelta ei ole tiedossa muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiin-
teitä muinaisjäännöksiä tai arkeologista kulttuuriperintöä, eikä ole todennä-
köistä, että alueella olisi kiinteitä muinaisjäännöksiä. Museovirasto ei edellytä 
lisäselvityksiä arkeologisen kulttuuriperinnön osalta. 

Vastine: OK 

3. Etelä-Karjalan liitto (26.6.2018) 

Jatkosuunnittelussa on tärkeää, että Lappeenrannan kaupungin arkkitehtuu-
riohjelman tavoitteet toteutuvat niin, että uudisrakennukset sopeutuvat ympäris-
töönsä ja täyttävät toimivuuden, turvallisuuden ja viihtyvyyden vaatimukset. 
Asemakaava toteuttaa maakuntakaavan keskustatoimintojen alueen tavoitetta 
käytöstä poistuneiden alueiden uudistamista asumiseen ja lähipalveluihin. Kaa-
vassa mahdollistetaan myös palveluasumisen ja majoitustoiminnan toteuttami-
nen. 

Kaavassa tulee ottaa huomioon myös turvalliset liikenneväylät, riittävät pysä-
köintialueet ja kevyen liikenteen yhteydet. 

Vastine: Kaikki asemakaavassa edellytetyt autopaikat on mahdollista sijoittaa 
muodostettavalle tontille. Liikenteen turvallisuuden ja toimivuuden turvaa-
miseksi tonttiliittymä ja pysäköintialue on sijoitettu Yläkangaskadun puolelle. 
Alueen pääasiallisena kevyen liikenteen yhteytenä koillisen suuntaan ja Kaup-
pakadulle toimii Yläkangaskatu. Myös Kiviharjunkadulla on hyvät kevyenliiken-
teen yhteydet suunnittelualueelta keskustaan. 

4. Etelä-Karjalan museo (17.8.2018) 

a) Asemakaavan yleisiin määräyksiin on syytä lisätä kehote kirkkorakennuksen 
valokuvadokumentointiin ennen purkua, jotta saadaan tallennettua uskontojen 
harjoittamiseen liittyvää rakennusperintöä ja sotien jälkeiselle ajalle tyypillistä 
lyhytikäistä arkkitehtuuria. 

b) Kiviharjun kerrostaloalue on arvioitu Lappeenrannan keskustaajama osayleis-
kaava 2030 keskusta-alueen osayleiskaavan laadinnan yhteydessä tehdyn ra-
kennetun kulttuuriympäristön selvityksessä paikallisesti merkittäväksi 1980-lu-
vun kerrostaloalueeksi keskustan tuntumassa. Uudisrakentaminen on sovitet-
tava alueen yleisilmeeseen soveltuvaksi. 

Vastine:  

a) Asemakaavakarttaan on lisätty määräys ”Korttelin 8 tontille 1 sijaitsevasta ra-
kennuksesta on laadittava rakennushistoriallinen inventointi ennen sen purka-
mista”. 

b) Suunnittelussa on otettu huomioon uudisrakennusten soveltuminen ympäris-
töön määräämällä, että julkisivujen päämateriaali tulee olla punainen poltettu 
tiili. Myös kaavassa käytetty massoittelu ja kerrosluku noudattavat lähikorttelei-
den rakentamistapaa. Katutilan puistomaisuuden säilyttämiseksi on korttelin 
länsilaita merkitty puin ja pensain istutettavaksi alueeksi ja katualueen vieressä 
kasvavat kaksi vaahteraa on määrätty suojeltaviksi. Lisäksi alueen vehreä ilme 
on pyritty säilyttämään määräämällä, että rakennusten, kulkuteiden ja pysäköin-
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tialueiden ulkopuolelle jäävä osa tontista tulee istuttaa. Kaavan yleismääräyk-
sissä on myös määräys, että rakennushankkeesta on pyydettävä museoviran-
omaisen lausunto rakennuslupavaiheessa. 

5. Lappeenrannan seudun ympäristötoimi (11.6.2018) 

Metodistikirkon tontti katkaisee kevyen liikenteen yhteyden, mikä lähtee Pelto-
lan kaupunginosasta ja yhtyy Snellmaninkatuun. Yhteys on muuten olemassa, 
viihtyisä sekä mahdollistaisi sujuvan ja nopean pyöräliikenteen liikkumisen 
asuinalueiden läpi. Metodistikirkon tontti on ainoa este reitillä. Ympäristötoimi 
pyytää selvittämään, voiko esteen poistaa ja toteuttaa koko yhteyden kaava-
muutoksen yhteydessä. 

Vastine: Kadut ja ympäristö–vastuualueen mukaan pääasiallisena kevyen lii-
kenteen yhteytenä Peltolasta Snellmaninkadulle tulee toimimaan 40 - 50 metrin 
päässä sijaitseva samansuuntainen Yläkangaskatu, joka vastaa yhdistävyydel-
tään ja toimivuudeltaan lausunnossa esitettyä reittiä. Vastuualueen suunnitel-
missa on Yläkangaskadun liikenneturvallisuuden kehittäminen lähitulevaisuu-
dessa. Lausunnossa esitetty reitti sen sijaan halkaisisi kerrostalotontin, rajoit-
taisi huomattavasti rakennusten sijoittelua ja muodostaisi tontille pysyvän kul-
kurasitteen. Nyt esitetty kaavaratkaisu säilyttää Peltolan ja Snellmaninkadun vä-
lisen kevyen liikenteen yhteyden ja turvaa pääsyn uudelta kerrostalotontilta koil-
liseen korttelipuistoon vuonna 1976 laaditun asemakaavan periaatteiden mu-
kaisesti (selostuksen kohta 3.1.1). 

6. Elinvoima ja kaupunkikehitys: Maaomaisuuden hallinta (4.6.2018) 

Asemakaava-alueella on yksityisten ja kaupungin maaomistusta. Kaikki tontin 
osat on oltava yhden tahon omistuksessa ennen kuin tontin voi lohkoa, merkitä 
kiinteistörekisteriin ja rakennuskelpoiseksi. 

Maaomaisuuden hallinta neuvottelee maankäyttösopimuksella tontin omistajan 
kanssa rakennusoikeuden korottamisen ja käyttötarkoituksen muuttamisen vai-
kutuksista ja maankäyttökorvauksen maksamisesta kaupungille. Samassa yh-
teydessä neuvotellaan kaupungin omistaminen määräalojen myymisestä maan-
omistajalle. Maankäyttösopimus ja esikauppakirja tulee olla hyväksytty molem-
pien sopimusosapuolten osalta ja allekirjoitettu, ennen kuin asemakaavamuutos 
voidaan hyväksyä kaupunginvaltuustossa. 

Vastine:  

Merkitään tiedoksi. Maankäyttösopimuksesta on maininta selostuksen kohdissa 
2.3 ja 7.1. 

7. Elinvoima ja kaupunkikehitys: Kadut ja ympäristö (11.6.2018) 

Kaavaa ehdotetaan muutettavaksi niin, että nykyinen Rinkelimäenkuja Leipurinka-
dusta tontinrajalle vaihdetaan pelkäksi kulkuyhteydeksi. 

Vastine: Rinkelimäenkuja on muutettu lähivirkistysalueeksi (VL) välillä Leipurin-
katu – uuden AK-tontin itäraja. VL-alueen kautta on mahdollista edelleen kulkea, 
mutta aluetta ei hoideta katualueena. Muutoksesta on sovittu Kadut ja ympäristö–
vastuualueen kanssa 27.8.2018. 

8. Elinvoima ja kaupunkikehitys: Rakennusvalvonta (4.6.2018) 

Ei huomautettavaa. 

9. Lappeenrannan Energiaverkot Oy (6.6.2018) 
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Ei huomautettavaa. 

10. Elisa Oyj (28.5.2018) 

Elisa Oyj ilmoittaa lausuntonaan, että Elisa Oyj:n omistamia kaapeleita ja suoja-
putkia sijaitsee hankealueella. Nämä kaapelit ja suojaputket, niiden siirrot ja siir-
rosta aiheutuvat kustannukset tulee huomioida rakennustöitä suunniteltaessa ja 
toteuttaessa. Mahdollisista laitesiirroista tulee ilmoittaa minimissään 3 kuukautta 
etukäteen. 

Vastine: Lausunto ei aiheuta muutoksia asemakaavaan. Verkoston muutoksista 
aiheutuvista kustannuksista vastaa rakennushankkeen toteuttaja. 

 

Lausunto pyydettiin myös: 

 Etelä-Karjalan Pelastuslaitos 

 Telia Sonera Finland Oyj 

 Finavia Oyj 

 Tykki-seura 

 

MIELIPITEET: 

Mielipide 1 (15.6.2018) 

Kaavaluonnos rikkoo yhtenäisen korttelin, joka on kauttaaltaan 3-kerroksista. Lä-
himmät viisikerroksiset talot sijaitsevat tien toiselle puolella. Kaavailtu rakennus 
estää likipitäen kaiken luonnollisen valon taloomme, jonka parvekkeet ovat lou-
naaseen päin. On myös todennäköistä, että rakentaminen tuhoaa alueen kasvilli-
suutta ja vehreyttä edistävät puut. Rakennuslaissa alleviivataan, että puistojen ja 
muiden virkistysalueiden supistuessa asialle täytyy olla erityinen ja painava syy. 
Sellaista syytä ei tälle rakennukselle ole. 

Esitämme että rakennuksen tilalle tulisikin puistikko. Mikäli puistikon tekeminen ei 
ole mahdollista, mahdollisen rakennuksen enimmäiskorkeus tulisi olla enintään 
kolme kerrosta, kuten muillakin alueen rakennuksilla. Parkkipaikan ja talon paikat 
voisi vaihtaa ristiin ja talo rakentaa nykyisessä suunnitelmassa olevalle parkkipai-
kalle. Alueen viihtyvyyden takaamiseksi esitämme, että taloon rakennetaan liike-
huoneistoja ja perheasuntoja, koska ne tuovat alueelle palveluita ja edistävät mo-
ninaisempaa asujakantaa. 

Vastine: 

Kaavamuutosalue on yksityisen omistama tontti, jolla on kirkkorakennus. Raken-
nuksessa on todettu sisäilmaongelmia eikä sitä voi käyttää, joten seurakunnan toi-
minta on siirtynyt muualle. Alue on voimassa olevassa asemakaavassa kirkkojen 
ja muiden seurakunnallisten rakennusten aluetta (YK). Tontin omistaja haluaa säi-
lyttää tontin rakentamisalueena. Tontilla ei ole erityisiä luonto- tai maisema-arvoja 
eikä se ole osa laajempaa viherverkostoa, joilla perusteilla se tulisi muodostaa 
puistoksi. Kiviharjun alueella on valmiina useita rakennettuja korttelipuistoja, jotka 
palvelevat alueen asukkaita. Kaavamuutosalue sijaitsee vilkasliikenteisen kadun 
vieressä eikä sen käytettävyys virkistysalueena olisi yhtä hyvä, kuin nykyisillä, kort-
teleiden keskelle sijoittuvilla puistoilla. Tarkoituksenmukaisempaa on keskustan lä-
heisillä alueilla sijoittaa käytöstä poistuneille alueille asumista ja lähipalveluja. 

Vaikka kaavan mahdollistama kerrosluku poikkeaa Yläkangaskadun pohjoispuo-
len 3-kerroksisista rakennuksista, noudattaa se mittakaavaltaan Snellmaninkadun 
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itäpuolen 5-kerroksisia kerrostaloja. Lisäksi on huomattava, että kaavamuutosalu-
een itäpuoliset kerrostalot ovat käytännössä nelikerroksisia (kolme kerrosta + 
maanpäällinen kellarikerros). Uusi kerrostalo on viisikerroksinen, joten rakennus-
massoissa on vain yhden kerroksen ero, mikä ei ole kaupunkikuvallisesti merkit-
tävä. 

Alueilla, jolla rakennusten sijoittelu tontille ja rakennusten korkeudet vaihtelevat, 
on ajoittaista varjostusta mahdotonta kokonaan välttää. Uusi kerrostalo varjostaa 
naapurirakennuksia ja vastaavasti naapurirakennukset varjostavat uutta raken-
nusta. Varjostus on ajoittaista vuodenajasta ja vuorokauden ajasta riippuen. Het-
kellinen varjostaminen on normaalia ja sallittua kaupunkimaisessa ympäristössä. 

Suomen rakennusmääräyskokoelman kohdan 127/2018 §5 (Asuin-,majoitus- ja 
työtilan ikkuna) mukaan etäisyyden asuinhuoneen pääikkunan edessä samassa 
tai naapurikiinteistössä olevaan vastapäiseen rakennukseen on oltava vähintään 
yhtä suuri kuin vastapäisen rakennuksen korkeus huoneen lattiatasolta mitattuna, 
ellei asemakaavasta muuta johdu. Pääikkunan edessä on kuitenkin oltava vähin-
tään 8 metrin etäisyyteen asti rakentamatonta tilaa. Pientalossa voi mainittu etäi-
syys tontilla tai rakennuspaikalla on viihtyisyyden vaatimukset huomioon ottaen 
pienempikin, kuitenkin siten, että 45 asteen valokulma huoneen lattiatasoon näh-
den täyttyy.  

Seuraavissa kuvissa on havainnollistettu uuden kerrostalon ja naapuritalon mas-
sojen etäisyyksiä, korkeuseroa ja varjostusta. Kuvat ovat myös kaavaselostuksen 
liitteenä 6b. 
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Uuden kerrostalon korkeus on, kattokaltevuuden ollessa 1:4 noin 17,6 metriä ja 
välimatka naapuritaloon on vähimmillään 17,4 metriä ja enimmillään yli 25 metriä. 
Rakennuksen varjostamista arvioidaan 45 asteen valokulmalla. 45 asteen varjo 
mahtuu kokonaisuudessaan talojen väliin. Lisäksi naapuritalon kellarikerroksessa 
sijaitsevat asuintilat sijaitsevat rakennuslupakuvien mukaan rakennuksen kaak-
koispäädyssä. Pääosa maanpäällisestä kellarikerroksesta on autotalleja, väestö-
suoja-, varasto- ja saunatiloja. Näin ollen on talojen etäisyys riittävä ja varjostami-
sen haittavaikutukset kohtuulliset. 

Mielipiteessä esitetty vaihtoehtoinen ratkaisu tarkoittaisi tonttiliittymän sijoittamista 
Mäntykadun ja Kiviharjunkadun risteykseen, mikä huonontaisi liikenteen toimi-
vuutta ja turvallisuutta. Vastaavasti paikoitusalueen sijoittaminen tontin kaakkois-
puolelle ei ole tarkoituksenmukaista. Katujen liikenneturvallisuutta on pyritty tur-
vaamaan sijoittamalla tonttiliittymä Yläkangaskadulle ja merkitsemällä ajoneuvo-
liittymäkielto AL-korttelin Kiviharjunkatuun ja Mäntykatuun rajoittuville osuuksille.  

Kaavaratkaisu vahvistaa lähellä keskustaa sijaitsevan alueen asukaspohjaa ja mo-
nipuolistaa alueen asuntokantaa. Kaavaratkaisu mahdollistaa myös liike- ja toimis-
totilat sekä palveluasumisen ja majoitustoiminnan tilojen sijoittamisen alueelle. 



LIITE 2d 
Pienennös kaavaluonnoksesta, jolla ennakkokuuleminen on suoritettu. 
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Liite 2e 

Metodistikirkon asemakaavan muutos 
 
LYHENNELMÄT MRA 27 §:N KUULEMISESSA SAADUISTA LAUSUNNOSTA JA MUIS-
TUKSESTA SEKÄ KAAVANLAATIJAN VASTINEET NIIHIN 
Kaavaehdotus on pidetty nähtävillä 13.9. – 15.10.2018 
 
 
LAUSUNNOT: 

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus (17.9.2018) 
Kaavaehdotuksessa on otettu huomioon ELY-keskuksen luonnosvaiheen lau-
sunnossaan esittämät asiat. 
Vastine: OK 
 

MUISTUTUKSET: 

1. Muistutus (12.10.2018) 
"Alueella, jolla rakennusten sijoittelu tontille ja rakennusten korkeudet vaihtelevat, 
on ajoittaista varjostusta lähes mahdotonta välttää."  Alueen muiden rakennusten 
korkeudet eivät vaihtele, joten tämänkin rakennuksen enimmäiskorkeuden tulisi 
olla kolme. Toisekseen, siirtämällä rakennuksen ja autopaikoituksen paikkoja 
keskenään vältetään varjostus- ja muut haitat miltei täysin. 
Perustelut rakennuksen ja autopaikoituksen siirtämisestä toistensa paikoille oli-
vat vajavaisia eivätkä tarjoa selitystä sille, millä tavalla se huonontaisi liikenteen 
toimivuutta tai turvallisuutta. 

 
Vastine:  
Muistutuksen jättäjän kanssa on pidetty maastokatselmus metodistikirkon tontilla 
19.11.2018. Katselmuksessa käsiteltiin suunnitellun rakennuksen suhdetta ym-
päröivien rakennusten korkeuksiin ja rakennuksen sijoittumista tontille. 
Kaavan mahdollistama kerrosluku poikkeaa Yläkangaskadun pohjoispuolen kol-
mikerroksisista rakennuksista, mutta noudattaa sen sijaan Snellmaninkadun itä-
puolen viisikerroksisia kerrostaloja. Lisäksi on huomattava, että kaavamuutosalu-
een itäpuoliset kerrostalot ovat käytännössä nelikerroksisia (kolme kerrosta + 
maanpäällinen kellarikerros). Uusi kerrostalo on viisikerroksinen, joten rakennus-
massoissa on vain yhden kerroksen ero, mikä ei ole kaupunkikuvallisesti merkit-
tävä.  
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Asemakaavamääräyksiä koskevan ympäristöministeriön ohjeistuksen mukaan 
rakennusten suositeltavana korkeuden määrittelytapana pidetään kerrosluvun 
osoittamista. Sitä voidaan täydentää määräämällä julkisivupinnan ja vesikaton 
leikkauskohdan korkeusasema, kun on tarpeen erityisen tarkoin ohjata rakennuk-
sen korkeutta suhteessa viereisiin rakennuksiin. 
Oheisessa kuvassa (Ark’idea 13.12.2018) on havainnollistettu uuden suunnitel-
lun kerrostalon korkeutta naapuritalon korkeuteen. Nykymääräysten mukaan ker-
rostalon kerroskorkeuden tulee olla vähintään 3 metriä (G1 Suomen rakentamis-
määräyskokoelma). 

 
Asemakaavakarttaan on muistutuksen johdosta lisätty uudisrakennuksen enim-
mäiskorkeutta koskeva määräys. Rakennusalan itäreunaan on merkitty raken-
nuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylimmäksi korkeusasemaksi 
+120,0. 
Tulevan kerrostalon autopaikoitusalueen viereinen kerrostalo As Oy Rinkelipuisto 
on rakennettu kiinni kaavamuutosalueen puoleiseen tontinrajaan ja kerrostalon 
päädyssä on asuinhuoneiden pääikkunoita. 
Suomen rakennusmääräysten (127/2018 § 5) mukaan asuinhuoneen pääikkunan 
edessä on oltava vähintään 8 metrin etäisyyteen asti rakentamatonta tilaa. Li-
säksi kaupunkikuvallisista syistä rakennus tulisi sijoittaa samaan linjaan Yläkan-
gaskadun muiden kerrostalojen kanssa, jolloin rakennusalasta muodostuisi ka-
peahko rinteeseen sijoittuva ala. Tästä johtuen rakennuksen ja autopaikkojen si-
jaintien vaihtaminen ei ole tarkoituksen mukaista.  
Asemakaavassa varmistetaan katu- ja liikennealueiden ja kortteleiden sisäisten 
liikennejärjestelyiden turvallisuus. Liittymän paikkaa valittaessa tulee kiinnittää 
huomiota mm. liittymien välimatkaan ja sijaintiin, kadun suuntaukseen, liittymän 
turvallisuuteen sekä sen havaittavuuteen ja näkemiin. Erityistä huomiota tulee 
kiinnittää jalankulkijoiden ja pyöräilijöiden turvallisuuteen. Katutilan suunnitte-
lussa liikenneturvallisuutta edistetään konfliktitilanteita vähentämällä, eli liikenne 
muotojen erottelulla sekä selkeällä ja yksinkertaisella liikenneympäristöllä. 
Suunnittelualueen kohdalla on Kiviharjunkadun ja Mäntykadun liittymä. Kivihar-
junkatu on kokoojakadun omainen katu, jonka länsi- ja pohjoispuolella on pyörä-
tie ja etelä-/itäpuolella jalkakäytävä. Kiviharjunkadun liikennemäärä on suunnitte-
lualueen kohdalla 2000 ajoneuvoa/vuorokausi ja liikenteen on ennustettu kasva-
van suunnittelualueen kohdalla 5210 ajoneuvoon/vuorokausi vuonna 2035. 
Kadun linjaus kaartuu jyrkästi itään noin 50 metrin päästä Mäntykadun risteyk-
sestä. Kiviharjunkadulla on 3,5 metrin päässä suojatienreunasta Lappeenrannan 



    3 (3) 

Asuntopalvelu Oy:n kerrostalon tonttiliittymä ja seuraava tonttiliittymä on vain 
33,5 metrin päässä edellisestä. 

 
Uuden kerrostalon tonttiliittymä on huomattavasti turvallisempaa sijoittaa tontti-
katuluokkaisen Yläkangaskadun puolelle kuin Kiviharjunkadulle, koska uusi liit-
tymä Kiviharjunkadulle katkaisisi yhtenäisen katuosuuden ja kadun kaartuessa 
näkyvyys suunnittelualueen tontilta oikealle ei tulisi olemaan riittävä. 

 

1. liittymä 3,5 m 
suojatiestä 

2. liittymä 33,5 m 
edell. liittymästä 

suunnittelualue 
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