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Lausunto annetaan 27.2.2019 paivatysta kaavamuutosluonnoksesta.

Suunnittelualue ja tavoitteet

Lahtotiedot ja nykytilanne

Asemakaavamuutos koskee Pien-Saimaan Pallonlahden rantaan
rajoittuvaa Outotecin teollisuusaluetta ja sen viereista puisto-, katu- ja
venevalkama-aluetta Pallo-Tyysterniemen kaupunginosassa.
Suunnittelualue sijaitsee Saimaan rannalla, noin kilometri Lappeenrannan
ydinkeskustasta luoteeseen. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 8,4 ha.

Kaavoitusaloitteen tekijan tavoitteena on yhdistaa omistuksessaan olevat
kiinteistot, lisata uusi katuliittyma ja liittaa tonttiin katualueena
lakkautettava Pallonkadun pohjoispaa. Suunnitteluratkaisu

I&htee hakijan tarpeesta selkeyttaa tontin kayttéa, jasennell tilaa ja
parantaa ty6turvallisuutta.

Lappeenrannan kaupungin tavoitteena on kehittda alueen maankayttdéa
kokonaisuutena vastaamaan nykyisia toiminnallisia ja maankaytollisia
tarpeita seka sailyttaa alueen tarkeimmat kulttuurihistorialliset arvot.
Asemakaavalla ratkaistaan vanhimpien teollisuusrakennusten
suojelukysymykset. Pallonkadun pohjoispaan nykyinen kayttd tontin osana
vakinaistetaan. Kaavamuutoksella vahvistetaan edellytyksia
yritystoiminnan kehittymiselle alueelle.

Suunnittelussa on hyddynnetty Keskustaajaman osayleiskaavatydssa
vuosina 2013-2016 tehtyja selvityksia. Asemakaavamuutosta varten on
laadittu erillinen rakennushistoriaselvitys vuonna 2017.

Suunnittelualue on osa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua
kulttuuriymparistdéa (RKY 2009: Lappeenrannan linnoitus- ja
varuskuntakaupunki).

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavan luontoselvitysten
yhteydessa ei ole |0ydetty merkittavia luontokohteita suunnittelualueen
sisédlta. Alue on ollut ihmisvaikutuksen kohteena satoja vuosia, eika
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luonnontilaista ymparist6a ole. Sijainti Pien-Saimaan vesistdalueen
rannalla edellyttaa erityista huolellisuutta toiminnassa.

Suunnittelualue kuuluu Keskusta-Lauritsalan pohjavesialueeseen (luokka
lll, muu pohjavesialue), jota ei hyédynneta talousvesikaytdssa. Lahin |
luokan pohjavesialue (Huhtiniemi A) sijaitsee noin 900 m paassa kohteesta
etelaan.

Alueen rakennukset on liitetty kunnalliseen viemariverkkoon ja paaosa
piha- ja paikoitusalueiden sade- ja sulamisvesista johdetaan
hulevesiverkostoon.

Kaavamuutosalueella ei ole asukkaita. Lahimmat asuinalueet ovat Vanhan
Happotien ja Pallonkadun varsilla seka Viipurin Vanerin alueella
Taipalsaarentien lansipuolella. Suunnittelualueelle ei olla sijoittamassa
melulle herkkia kohteita. Outotecin toiminnasta ei aiheudu ymparist6a
hairitsevaa tarinaa.

Suunnittelualueella on maaperaan paatynyt aineita, jotka voivat rajoittaa
maankayttdéa. Teollisen toiminnan jatkamiseen alue kuitenkin soveltuu.
Nykyinen toiminta on riskitoimintojen osalta ymparistéluvalla ohjattua ja
valvottua. Osalla toimintoja on vaarallisten kemikaalien teollisesta
kasittelysta ja varastoinnista sdatavan asetuksen 59/1999 39§:n mukainen
Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes) paatos.

Etela-Karjalan maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi (A). Aluetta koskee myds merkinta
Valtakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen ymparisto / kohde
(ma/kv).

Keskustaajaman oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa 2030 (hyv. k.valt
24.4.2017) suunnittelualue on osoitettu teollisuus- ja varastoalueeksi (T).
Rantakonttori on yleiskaavassa suojelumerkinnalla sr-1, suojeltava
rakennus tai rakennusryhma. Suunnittelualue sijaitsee
joukkoliikennevyohykkeella (jl). Kaavan yleisten maaraysten mukaan
valtakunnallisesti merkittavissa rakennetuissa kulttuuriymparistéissa (RKY
2009) maankaytén suunnittelun on sovelluttava alueen historialliseen
kehitykseen seka alueiden kaupunkikuvalliset ja kulttuurilliset arvot on
turvattava.

Alueella voimassa olevista asemakaavoista vanhempi on vahvistettu
vuonna 1968 ja uudempi vuonna 1981. Alue on asemakaavassa
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T), puistoaluetta (VP,
venevalkama-aluetta (LV) ja katualuetta (Pallonkatu).

Muutokset poistuvaan kaavaan nahden ovat paaasiassa kiinteistdteknisia
ja kayttotarkoitusmerkintdjen muutoksia. Asemakaavamuutoksella
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yhdistetdan Pallo-Tyysterniemen kaupunginosassa sijaitsevat
teollisuustontit (T ja TTV) toisiinsa. Suunnittelualue on osoitettu
teollisuusrakennusten korttelialueena, jolla ymparistd asettaa toiminnalle
erityisia vaatimuksia (TY). Suunnittelualueella sijaitsevat pienet kaupungin
omistuksessa olleet puistoalueet ja Pallonkadun pohjoispaan katualue
litetdan teollisuustonttiin, minka lisdksi kaava mahdollistaa uuden
ajoneuvoliittyman Tukkikadulta. Rakennusoikeus voimassa olevan
asemakaavan verrattuna pysyy lahes samana, lisdys on noin 136 k-m?2.
Kokonaisrakennusoikeudeksi muodostuu asemakaavamuutoksella 41 631
krs-m2. Venevalkama-alueiden (LV) kayttotarkoitus muuttuu
teollisuusalueeksi.

Asemakaavamuutoksella on suojeltu rakennetun kulttuuriympariston
kannalta keskeisimmat rakennukset eli rantakonttori ja punatiilisten
tuotantorakennusten kokonaisuus. Rantakonttori on merkitty suojeltavaksi
rakennukseksi (sr-24) eika sitd saa purkaa. Punatiilisten rakennusten
ryhma on merkitty kaupunkikuvallisesti merkittavaksi rakennukseksi (sk-1).
Rakennusten ohella sailyy myos sailytettavien rakennusten rajaama
historiallinen Taipalsaarentien katulinjaus. Raystaslinjan rajoittaminen
rannassa +95 metriin ja muilta osin +102 metriin turvaa rakennusmassojen
sopeutumisen Pallon alueen vallitsevaan raystaslinjaan ja siluettiin.
Rantaviivan tuntumaan ei ole mahdollista rakentaa korkeita rakennuksia,
vaan rakennusmassat porrastuvat rannasta poispain mentaessa.
Rantaviivan paikka on sailytetty kaavassa ennallaan ja paaosalle
rantavyohykettd on merkitty istutettava alueen osa seka olemassa olevan
puuston sailymista turvaava s-6-merkinta.

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunto

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan yleiskaavan mukaisesti teollinen
toiminta alueella. Yleiskaavan merkintaa teollisuus- ja varastoalueesta (T)
on asemakaavassa tarkennettu teollisuusrakennusten korttelialueeksi, jolla
ymparisto asettaa toiminnalle erityisia vaatimuksia (TY). Merkinnan
tarkennus on perusteltua Iaheisen asutuksen ja Pien-Saimaan
vesistdalueen laheisyyden ja alueen pohjavesiolosuhteiden kannalta.

MRL 58 § mukaan asemakaava-alueelle ei saa sijoittaa toimintoja, jotka
ovat haitallisten tai hairi6ita aiheuttavien ymparistévaikutusten estamista
tai rajoittamista koskevien asemakaavamaaraysten vastaisia.
Asemakaavamuutoksen yhtena tarkoituksena on mahdollistaa nykyisen
toiminnan jatkuminen ja kehittdminen alueella. ELY-keskus esittda
tdsmennettavaksi TY-merkinnadn kaavamaaraykseen millaisia erityisia
vaatimuksia ymparisto aiheuttaa toiminnalle, ja millaisia haittoja
toiminnasta ei saa syntyd. Maarayksen tarkennuksella voidaan tdsmentaa
merkinnan tarkoitusta ja edesauttaa kaavamaarayksen
tarkoituksenmukaista tulkintaa.

Kaavamuutos sijaitsee lll-luokan pohjavesialueella. Kaavamaaraysta
esitetddn pohjavesiolosuhteiden selvittdmisen lisdksi tdydennettavaksi
myos pohjaveden ja maaperan pilaamisen kieltavalla maarayksella.
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Maaperan nykyinen tila on otettu kaavamaarayksissa asianmukaisesti
huomioon.

Kaavaselostuksen mukaan paaosa piha- ja paikoitusalueiden sade- ja
sulamisvesista johdetaan hulevesiverkostoon. Jatkosuunnittelussa
esitetdan harkittavaksi, onko verkostoon johtamattomien hulevesien
hallintaa tarpeen ohjata kaavamaarayksin.

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksessa on parhaillaan kdynnissa
pohjavesialueiden tarkistaminen ja uudelleen luokittelu. Ty perustuu
1.2.2015 voimaan tulleeseen lakimuutokseen (1263/2014), jolla vesien- ja
merenhoidon jarjestamisesta annettuun lakiin (vesienhoitolaki, 1299/2004)
lisattiin uusi pohjavesialueita koskeva 2a luku. Lakimuutoksen my6ta kaikki
lll-luokan pohjavesialueet tulee tutkia ja tutkimustietojen perusteella IlI-
luokan pohjavesialueet joko nostetaan luokituksessa 1- tai 2-luokkaan tai
poistetaan kokonaan luokituksesta. Tutkimusten perusteella
pohjavesialueen luokitukseen ja rajaukseen voi tulla muutoksia.

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa erityisia luontoarvoja. Taipalsaarentien
pohjoispuolella olevan kevyen liikenteen vaylan ja rautatien valissa
likenneympyrasta lanteen kasvaa aarimmaisen uhanalaista
iddnmasmaloa. Linnoituksen alueella on myds arvokasta lajistoa.
Yleiskaavan luontoselvityksen kohdentuminen nyt suunniteltavan
asemakaavamuutoksen ruderaatti- ja piha-alueille tulee viela varmistaa
etenkin niiltd osin, milld kaava mahdollistaa piha-alueen nykytilanteen
muuttumisen. Tarvittaessa yleiskaavan luontoselitysta tulee talta osin
taydentaa.

Rakennusperintd, kaupunkikuva ja maisema on otettu kaavasuunnittelussa
ja kaavamaarayksin hyvin huomioon. RKY-aluemerkinta ja siihen liittyvat
maaraykset tulee lisatd kaavakarttaan.

Kaavamuutoksen valmisteluaineisto on selked ja kattava, ja antaa edella
mainituin huomioin hyvat Iahtdkohdat kaavaehdotuksen valmisteluun.

Tama asiakirja on hyvaksytty sdhkoisesti. Hyvaksymismerkinnat ovat
lausunnon lopussa.

Alueidenkayttopaallikké Pertti Perttola

Arkkitehti Annu Tulonen

Etela-Karjalan liitto, aluesuunnittelujohtaja Marjo Wallenius
Etela-Karjalan museo, amanuenssi, rakennustutkija Sini Saarilahti
Lappeenrannan ymparistotoimi, ymparistdjohtaja llkka Rasanen



Tama asiakirja KASELY/351/2019 on hyvaksytty sdhkoisesti / Detta dokument KASELY/351/2019 har
godkants elektroniskt

Esittelija Tulonen Annu 03.04.2019 10:47

Perttola Pertti 03.04.2019 10:49
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Viite Lausuntopyyntté 11.3.2019

Asia LAPPEENRANTA, Outotecin alueen asemakaavan muutos, Pallo-Tyysterniemen
kaupunginosa

Lappeenrannan kaupunki on pyytanyt Museoviraston lausuntoa Outotec Oy:n
asemakaavan ja tonttijaon muutosluonnoksesta. Museovirasto antaa lausuntonsa maa- ja
vesialueiden arkeologisen kulttuuriperinndn osalta.

Suunnittelu koskee Pallo-Tyysterniemen kaupunginosassa sijaitsevia Outotecin tontteja,
viereistd peltoaluetta ja venevalkamia (Pallo 4, kortteli 52, tontit 8 ja 9 ja osa yleista aluetta).
Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueen kehittaminen teollisuusalueena seka
selkeyttad kiinteistdjakoa ja kaavatilannetta. Asemakaavalla ratkaistaan myos
rakennussuojelukysymykset.

Kaava-alueelta ei ole tiedossa muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteita
muinaisjaannoksia tai muuta arkeologista kulttuuriperintéa. Arkeologisen kulttuuriperinnén
osalta ei tarvita lisaselvityksia maa- tai vesialueilla.

Museoviraston ja maakuntamuseon valisen yhteistydsopimuksen mukaan rakennetun
ymparistdn osalta lausunnonantaja on Etela-Karjalan museo.

Yli-intendentti Petri Halinen
Intendentti Helena Ranta
Tiedoksi Kaakkois-Suomen elinkeino-, likenne- ja ympéaristokeskus

Lappeenrannan kaupunki/Museotoimi
Eteld-Karjalan museo, Sini Saarilahti

PL 913, 00101 Helsinki, kirjaamo@museovirasto.fi, puh. 0295 33 6000, faksi 0295 33 6999, www.museovirasto.fi
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Lausunto osallistumis- ja arviontisuunnitelmaan: Outotec (Filters) Oy
asemakaavan ja tonttijaon muutos Pallo-Tyysterniemi (4) kortteli 52 tontit 8 ja 9

Vayldvirasto

Vaylavirasto on tutustunut osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan sekd alustavaan
asemakaavaluonnokseen ja antaa lausuntonsa rautateiden nakokulmasta.

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Pallo-Tyysterniemen
kaupunginosaan. Suunnittelu koskee Outotecin tontteja, viereista puistoaluetta ja
venevalkamia. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueen kehittdminen
teollisuusalueena seka selkiyttdd kiinteistdjakoa ja kaavatilannetta. Muutoksella
selkeytetadan tonttien kayttéa ja asemakaavaa ajantasaistetaan nykyisen kayton
mukaiseksi. Suunnittelun tavoitteena on yhdistéda nykyiset tontit 8 ja 9. Pallonkadun
tontin sisaan tuleva pohjoispaa liitetdan muodostettavaan tonttiin.

Pallonkadun tasoristeys

Kaavan tavoitteet ja kaavamuutoksella toteutettavat muutokset ovat selkeat. Alustavan
kaavaluonnoksen perusteella Pallonkatu lyhenee nykyiseen kaavaan verrattuna siten,
ettd kaavan mukainen Pallonkatu paattyy Satamatiehen.

Tehtaan tontille rakennettu aita on tasoristeyksen kohdalla noin 6 metrin etdisyydella
raiteen keskilinjasta. Umpinainen aita muodostaa nakemaesteen ja riskin tasoristeyksen
likenneturvallisuudelle. Junaliikenteen nopeusrajoitus alueella on kuitenkin alhainen,
tasoristeykseen on asetettu stop-merkit tehtaan suunnalta tultaessa ja tasoristeysta
kaytetaan ensisijaisesti muuhun kuin henkildliikenteeseen.

Rautatiealueen leveys

Kaavan mukainen rautatiealue (LR-alue) erityisesti Pallonkadun tasoristeyksen kohdalla
on kapea - talla hetkella tehtaan tontti ulottuu raiteen keskilinjaan saakka. Tilannetta on
syyta muuttaa taman kaavamuutoksen yhteydessa vastaamaan nykytilaa. Selkein
ratkaisu olisi osoittaa rautatiealue koko kaava-alueella vahintaan 6,0 metrin levyiseksi
radan keskilinjasta lukien, mutta tehtaan aidan kohdalla kuitenkin vain nykyiseen aitaan
saakka.

PL 33, 00521 Helsinki Puhelin 0295 34 3000 etunimi.sukunimi@vayla.fi
Opastinsilta 12 A, 00520 Helsinki Faksi 0295 34 3700 kijaamo@vayla.fi

www.vayla.fi
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Rakentamisalan etaisyys rautatiesta

Kaava-alueella lahimmat olemassa olevat rakennukset sijaitsevat noin 10 metrin
etdisyydella raiteen keskilinjasta. Ratalain 37 §:n mukainen rautatien suoja-alue ulottuu
30 metrin etaisyydelle radan keskilinjasta. Vaylavirastolla on ratalain mukaisesti oikeus
rajoittaa muun muassa puuston kasvua seka rakentamista suoja-alueella. Oikeus ei
koske rakennuksen pitdmista asemakaava-alueella (RatalL 41 §), mutta siitéa huolimatta
ohjaamme uutta rakentamista ensisijaisesti muualle kuin suoja-alueelle. Suoja-alueelle
rakennettaville rakennuksille kohdistuu myds tyypillisesti suurimmat rautatien melu- ja

tarinahaitat.

Paivi Nuutinen Juha Tiainen
osastonjohtaja asiantuntija, maankayttoé
Vaylien suunnitteluosasto Radanpidon palvelut -yksikko

Markku Ahtiainen

Seppo Mikkonen
Kimmo Tiainen, Ramboll CM Oy
Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Liikenne- ja Ymparistd -vastuualueet
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4 Pallo-Tyysterniemi kortteli 52

Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu on pyytényt Eteléd-karjalan museon
lausuntoa otsikon asemakaavan muutoksesta. Museo on osallinen
hankkeessa rakennetun kulttuuriymparistén suojelun osalta.

Kaavan tavoitteena on Outotec (Filters) Oy:n tonttien kaytén
selkeyttdminen ja asemakaavan ajantasaistaminen nykyisen kayton
mukaiseksi. Suunnittelun tavoitteena on yhdistaa nykyiset tontit 8 ja 9.
Pallonkadun tontin sisdan tuleva pohjoispaa liitetddn muodostettavaan
tonttiin. Uusi katuliittyma avataan Tukkikadulta tontille. Liittyman tarkoitus
on eriyttda teollisuustontin raskas liikenne ja toimistoliikenne toisistaan.

Kaavasuunnittelussa huomioidaan sijainti valtakunnallisesti merkittavan
rakennetun kulttuuriymparistén alueella ranta-alueella ja liikenteen
toimivuus.

Kaavaa on valmisteltu tiiviissa vuorovaikutuksessa Eteld-Karjalan museon
kanssa ja alueen suojelumaaraykset sovitettu vastaamaan alueen
kulttuurihistoriallisia arvoja sek& huomioitu rakennusten tarve ja kaytté
tulevaisuudessa.

Museo katsoo, ettd alueen oleelliset ja tyypilliset kulttuuriarvot on
huomioitu hyvin kaavaluonnoksessa.

Museolla ei ole huomautettavaa asemakaavamuutoksesta.

ETELA-KARJALAN MUSEO

eija Eeva Sini Saarilahti
Intendentti amanuenssi, rakennusperintd

Museotoimi
PL 239, 53101 Lappeenranta | Kristiinankatu 9 | puh. (05) 616 2261 | faksi (05) 616 2911
museot@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi/museot
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Tiedoksi: Museovirasto/KY S/lt&- ja Pohjois-Suomi
Kaakkois-Suomen ELY-keskus/Pertti Perttola, Annu Tulonen,
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Lausuntopyynto 8.3.2019

LAUSUNTO OUTOTEC (FILTERS) ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOKSESTA
PALLO-TYYSTERNIEMI (4) KORTTELI 52 TONTIT 8 JA 9

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:lla on kaavoitettavan alueen tulevan
tonttiliittyman kohdalla liitekarttojen mukaisesti sahko-, kaukolampo- ja
vesihuoltoverkostoa. Liittymaa rakennettaessa verkostot on huomioitava ja
mahdollisesti  lisasuojattava, ainakin sahkoverkko. Mikali nykyisille
verkostoille joudutaan tekemaan muutoksia ja suojauksia, perimme niista
aiheutuneet kustannukset. Muutosalueelle jaavat verkostot tarvitsevat
asianmukaiset rasitteet. Lappeenrannan Energiaverkot Oy:lla ei ole muuta
lausuttavaa kyseisesta asemakaavan muutoksesta.

LAPPEENRANNAN ENERGIAVERKOT OY

/_' L4 / =
~Jouni Horpplt — 7~~~
Verkostopaallikks~

Liitteet kartta sahkonjakeluverkosta
kartta vesi- ja kaukolampoverkosta

Lappeenrannan Energiaverkot Oy | Puh. 020 177 6111 | Simolantie 18 | PL 191 « 53101 Lappeenranta | lappeenrannanenergia.fi
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S/@\a{ ; LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

Paivays
11.3.2019

Lappeenrannan kaupunKi

Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala
Kirjaamo

PL 11

53101 Lappeenranta

LPR/97/10.02.03.00/2019
Lausuntopyynt6 11.3.2019

LPR/97/10.02.03.00/2019 Outotec (Filters) Oy:n asemakaavan ja tonttijaon muutos 4
Pallo-Tyysterniemi korttelin 52 tonteille 8 ja 9

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan teollisuusalueen
kehittaminen seka selkiytetaan kiinteistdjakoa ja kaavatilannetta.

Asemakaava-alueella on yksityisen ja kaupungin maanomistusta.

Maaomaisuuden hallinta neuvottelee teollisuustonttien 8 ja 9
omistajan kanssa kaupungin omistamien tontin muodostusosien
(yhteensa 2864 m2) myynnista teollisuustontin omistajalle.
Kauppakirja tontin muodostusosista allekirjoitetaan
asemakaavamuutoksen saatua lainvoiman.

Maaomaisuuden hallinnalla ei ole muuta huomautettavaa
kaavamuutosluonnokseen.

Lappeenrannassa 19.3.2019

Riitta Puurtinen
kaupungingeodeetti

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Maaomaisuuden hallinta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirmamo@lappeenranta.fi | | www.lappeenranta.fi
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25.3.2019 Dnro
LPR/97/10.02.03.00/2019

Outotec (Filters) Oy asemakaavan ja tonttijaon muutos Pallo-Tyysterniemi (4) kortteli

52 tontit8ja 9

Lappeenrannan kaupungin elinvoima ja kaupunkikehitys toimialan
Kadut ja ymparisto -vastuualue ilmoittaa lausuntonaan otsikon
mukaiseen asemakaavaan muutokseen liittyen seuraavaa:

- Outotec (Filters) Oy: kaavassa katualueena oleva tumppi

(Tukkikadun itapaa), josta tonttiliittymat talla hetkella muutetaan
tontiksi rataan asti

Elinvoima ja kaupunkikehitys
Kadut ja ymparisto

Olli Hirvonen
kaupungininsinori

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kadut ja ymparisto

PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Paivays Dnro
LPR/97/10.02.03.00/2019

Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala,
kirjaamo / kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyynto 8.3.2019
Outotec (Filters) Oy asemakaavan ja tonttijaon muutos

Rakennusvalvonta ilmoittaa, etta vireilla olevasta Outotec Oy:n
asemakaavan ja tonttijaon muutosluonnoksesta rakennusvalvonnalla
ei ole huomautettavaa.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Rakennusvalvonta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirlmamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi



Elisa Oyj LAUSUNTO 1(1)
Mika Bjorkqgvist

11.3.2019

Lappeenranta
Kaupunkisuunnittelu

11.3.2019

OUTOTEC (FILTERS) OY ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS
PALLO-TYYSTERNIEMI (4) KORTTELI 52 TONTIT 8 JA9

Elisa Oyj:lla ei ole huomauttamista asemakaavan muutosluonnokseen

Lisatietoja asiasta antaa verkontuki@elisa.fi

Ystavallisin terveisin
Elisa Oyj
Coverage and Availability Services

Mika Bjorkqvist
Projektipaallikkd



Lahettaja: Deski /Telia Finland OyJj /Tampere <production-
desk@teliacompany.com>

Lahetetty: 12. maaliskuuta 2019 9:39

Vastaanottaja: Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki

Aihe: FW: Outotec (Filters) Oy:n asemakaavamuutoksen lausuntopyynto

Hei,

Telialla ei huomautettavaa kaavamuutokseen.

Terveisin,

Henrik Myller
Production Desk

Telia Company

p. 020 1332710
www.telia.fi/televerkko

From: Marttinen Hanna-Maija <Hanna-Maija.Marttinen@lappeenranta.fi>

Sent: maanantai 11. maaliskuuta 2019 8.20

To: 'kirjaamo@vayla.fi' <kirjaamo@vayla.fi>; EKL kirjaamo <Etela-
Karjalan.liitto@ekarjala.fi>;

'kirjaamo@museovirasto.fi' <kirjaamo@museovirasto.fi>; LRE Hallintopalvelu
<hallinto@lreoy.fi>; Vaisé&nen

Sami <Sami.Vaisanen@lreoy.fi>; Horppu Jouni <Jouni.Horppu@lreoy.fi>;
Kyllidinen Ami

<Ami.Kylliainen@lreoy.fi>; Deski /Telia Finland Oyj /Tampere <production-
desk@teliacompany.com>;

'verkontuki@elisa.fi' <verkontuki@elisa.fi>; 'Mikko.Kaarlampi@gasum.com'
<Mikko.Kaarlampi@gasum.com>;

'timo.kyllonen@gasum.fi' <timo.kyllonen@gasum.fi>; 'kirjaamo@tukes.fi'
<kirjaamo@tukes.fi>; Lato

<lato@lappeenranta.fi>

Subject: Outotec (Filters) Oy:n asemakaavamuutoksen lausuntopyyntod

Hei.

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Outotecin alueelle
Pallo- Tyysterniemen

kaupunginosaan.

Pyydé&n huomioimaan viestin liitteend olevan asemakaavamuutoksen
ennakkokuulemisen

lausuntopyynnon.

Aineistolinkki: https://www.lappeenranta.fi/fi/Palvelut/Rakentaminen-ja-
maankaytto/Kaavoitus/Vireilla-olevat-kaavat/Pohjoinen-alue/Outotec-
(Filters) -Oy

Ystadvallisin terveisin

Hanna-Maija Marttinen
kaavavalmistelija / kaavasuunnittelija ts



puh. 040 809 8657
Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehitys
Kaupunkisuunnittelu
Villimiehenkatu 1 /PL 11
53101 LAPPEENRANTA
www.lappeenranta.fi
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Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyynto 11.3.2019

ENNAKKOLAUSUNTO ASEMAKAAVALUONNOKSESTA: Outotec (Filters) Oy,
PALLO-TYYSTERNIEMI (4), Kortteli 52, tontit 8 ja 9

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Pallo-
Tyysterniemen kaupungin-osaan. Kaavamuutoksen tavoitteena on
mahdollistaa alueen kehittaminen teollisuusalueena seka selkiyttaa
kiinteistdjakoa ja kaavatilannetta.

Asemakaavamuutos koskee Pien-Saimaan Pallonlahden rantaan rajoittuvaa
Outotecin teollisuusaluetta Pallo-Tyysterniemen kaupunginosassa seka
viereista puisto-, katu- ja venevalkama-aluetta. Suunnittelun tavoitteena on
yhdistaa korttelin 52 tontit 8 ja 9, joilla on voimassa eri aikaan laaditut
asemakaavat. Samalla liitetaan tonttiin kaupungin omistamia, Outotecin
kaytossa olevia pienia maa-alueita ja lakkautettava Pallonkadun pohjoispaa.
Tonttien sisainen liikenne jarjestetaan uudelleen siten, etta eriytetdan raskas
likenne kulkemaan uuden, Tukkikadulta avattavan katuliittyman kautta.
Kaavamuutoksessa tarkastellaan myds korttelin vanhojen
teollisuusrakennusten suojelutarve.

Kaavamuutosalueella ei ole asukkaita eika suunnittelualueelle olla
sijoittamassa melulle herkkia kohteita. Lahimmat asuinalueet ovat Vanhan
Happotien ja Pallonkadun varsilla seka Viipurin Vanerin alueella
Taipalsaarentien lansipuolella. Meluselvityksen mukaan nykytilanteessa ja
ennusteessa suunnittelualueen melutaso on ita- ja lansireunalla paivalla alle
55 dB(A). Suunnittelualueen etelareunalla paivaajan melutaso on enimmillaan
nykytilanteessa ja ennusteessa 60 dB(A). (Lappeenrannan meluselvitys ja
meluntorjuntaohjelma. Ramboll 2015) Outotecin toiminnasta ei aiheudu
ymparistoa hairitsevaa tarinaa.

Alueella on 1800-luvulta lahtien toiminut erilaista teollisuutta, minka
seurauksena suunnittelualueella on maaperaan paatynyt aineita, jotka voivat
rajoittaa maankayttoa. Teollisen toiminnan jatkamiseen alue kuitenkin
soveltuu. Nykyinen toiminta on riskitoimintojen osalta ymparistoluvalla ohjattua
ja valvottua. Peittaamon kohdalla on mahdollisesti pilaantunutta maata, joka
on jaanyt rakennusten alle. Uudempi toimistorakennus valmistui 2009. Sen

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 | faksi (05) 4530 146

ymparistotoimi.kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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alta poistettiin aiemman sahatoiminnan jaanteina pilaantunutta maata.
Maaperaa on kunnostettu myds vuonna 2013.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu kayttdtarkoitusmerkinnalla
taajamatoimintojen alueena (merkinta A).

Lausunto:

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi kunnan
terveydensuojeluviranomaisena on tarkastanut asemakaavaluonnoksen seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja toteaa, ettei silla ole kommentoitavaa
asemakaavaluonnoksesta.

Maritta Arokivi
terveysvalvonnan johtaja vs

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.
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15.3.2019 LPR/97/10.02.03.00/2019

Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite:

Lausuntopyynto 8.3.2019

ENNAKKOLAUSUNTO ASEMAMAAKAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS:
PALLO-TYYSTERNIEMI (4), Kortteli 52, tontit 8 ja 9

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Pallo-
Tyysterniemen kaupungin-osaan. Suunnittelu koskee Outotecin tontteja seka
viereidta puistoaluetta ja venevalkamia.

Kaavamuutoksen tavoitteena on selkiyttaa kiinteistdjakoa seka kaavatilannetta
ja mahdollistaa alueen kehittaminen teollisuusalueena. Asemakaavalla
ratkaistaan rakennuksiin liittyvat suojelukysymykset.

Lausunto:

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi kunnan
ymparistonsuojeluviranomaisena on tarkastanut asemakaavaluonnoksen seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja toteaa siita seuraavaa:

Asemakaavaluonnoksesta tai osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei ole
huomautettavaa.

llkka Rasanen
ymparistojohtaja

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 | faksi (05) 4530 146

ymparistotoimi.kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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tulses

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto 25.3.2019 402/36/2019

Lappeenrannan kaupunki

PL11
53101 LAPPEENRANTA 25 03 200

LRIGH 15,03, ¢ f(l'/,?( /G

Asia Asemakaavan ja tonttijaon muutos, Outotec (Filters) Oy

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) on vastaanottanut Lappeenrannan
kaupungin lausuntopyynnén, joka koskee asemakaavan muutosta Outotecin te-
ollisuusalueella Pallo- Tyysterniemen kaupunginosassa sekd viereistd puisto-,
katu- ja venevalkama-aluetta. Alue sijaitsee n. 1km luoteeseen Lappeenrannan
keskustasta. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueen kehittami-
nen teollisuusalueena seka selkiyttaa kiinteistojakoa ja kaavatilannetta. Samalla
on tarkoitus ratkaista myos rakennusten suojelukysymykset. Suunnittelun ta-
voitteena on yhdistaa Outotecin omistamat nykyiset tontit 8 ja 9.

Suunnittelualueella olevat kaksi asemakaavaa yhdistetaan. Asemakaava muu-
toksessa alue on osoitettu kokonaisuudessaan kaavamerkinnalla TY (teollisuus-
rakennusten korttelialue, jolla ympdristo asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia). Asemakaavassa Pallonkadun pohjoispda lakkautetaan katualu-
eena ja liitetddn muodostettavaan tonttiin. Lisaksi uusi katuliittyma avataan
Tukkikadulta tontille. Liittymé&n tarkoitus on parantaa tontin sisaista turvalli-
suutta eriyttdmalld teollisuustontin raskas liilkenne ja toimistoliikenne toisis-
taan. Asemakaavamuutos mahdollistaa lisarakentamisen tontille.

Alueella, jota muutos koskee, sijaitsee Tukesin valvonnassa oleva FSP Finnish
Steel Painting Oy:n peittaamo ja maalaamo, joka on Outotecin tehtaan yhtey-
dessd. Tukesin nakemyksen mukaan suunnitellulle kaavamuutokselle ei ole es-
tetta.

Tukes muistuttaa, ettd suojeltavien kohteiden lisdaminen tehdasalueella voi
vaikuttaa tulevaisuudessa FSP:n vaarallisten kemikaalien laajamittaista teollista
kdsittelya ja varastointia koskeviin paatoksiin (esim. muutosilmoitukset). Kemi-
kaaliturvallisuussaadosten mukaan tuotantolaitoksella tapahtuvat onnetto-
muudet eivat saa vahingoittaa suojeltavia kohteita. (856/2012 11 §)

Timo Kukkola Alina Laine
ylitarkastaja ylitarkastaja

Tiedoksi Qutotec (Filters) Oy
FSP Finnish Steel Painting Oy

Turvallisuus- ja ke- Helsinki Tampere Rovaniemi Vaihde 029 5052 000

mikaalivirasto PL 66 Yliopistonkatu 38 Valtakatu 2 www.tukes.fi
{Opastinsilta 12 B) kirjaamo@tukes.fi
00521 Helsinki 33100 Tampere 96100 Rovaniemi Y-tunnus 1021277-9




v Lausunto 14/10.02.03.00/2019

ETELA-

LiiTTo

Lappeenrannan kaupunki
kirjaamo @ lappeenranta.fi

Lausunto Outotec (Filters) Oy:n asemakaavamuutoksesta

Asemakaavamuutoksella selkiytetdan Pallo-Tyysterniemen alueen
teollisuusaluetta yhdistamalla olevat teollisuustontit toisiinsa. Alueen
pienet puistoalueet, venevalkamat seka Pallonkadun pohjoispaan
katualue liitetdan teollisuusalueeseen. Liikennejarjestelyja paranne-
taan Tukkikadun uudella ajoneuvoliittymalla. Etela-Karjalan liitto pi-
tda hyvana ratkaisuna tontin kdytdn parantamista seka alueen tyo- ja
likenneturvallisuuden lisdamista. Pallonkadun pohjoispaan nykyinen
kayttod tontin osana vakinaistetaan ja kaavalla vahvistetaan edellytyk-
sia yritystoiminnan kehittymiselle alueelle. Kaava on voimassaolevan
Etela-Karjalan maakuntakaavan mukainen.

Outotecin alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistéa, Lappeenrannan linnoitus- ja varuskuntakaupun-
kia (RKY 2009). Rantanakyméa muodostaa maisemallisen kokonai-
suuden Linnoituksen kanssa.

Kaavamuutoksen yhteydessa on laadittu ansiokas alueen
rakennetun kulttuuriympariston selvitys. Etela-Karjalan liitto pitaa
tarkeana ettd asemakaavassa otetaan huomioon Outotecin alueen
vanhimpien teollisuusrakennusten suojelukysymykset ja aluetta
kehitetdan arvokkaan kulttuuriympariston osana.

o Uit

M/arjo Wallenius

Matti Viialainen

maakuntajohtaja aluesuunnittelujohtaja
Kauppakatu 40 D Tel +358 {S) 613 001 etunimi.sukunimi@ekarjala.fi
53100 Lappeenranta Y-tunnus 0869462-5 kirjaamo@ekarjala.fi
Finland www.ekarjala.fi





