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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan 12 KESAMAKI kortteli 46 ja osat puisto- ja katualueita
muutos:

Asemakaavalla 12 KESAMAKI kortteli 46 tontit 2 ja 3, kortteli 58 tontti 1
muodostuu seka lahivirkistys- ja katualueet

Tonttijaon muutos 12 Kesamaki kortteli 46 ja osat puisto- ja katualueita
Muodostuu 12 Kesamaki kortteli 46 tontit 2 ja 3, kortteli 58 tontti 1

Kaavanlaatija Kaavavalmistelija Hanna-Maija Marttinen
puh. 040 809 8657

Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori
puh. 040 660 5662

Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia
puh. 040 653 0745

sahkoposti muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Vireille tulo Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos ovat ol-
leet nahtavilla 25.9. — 11.10.2017

Hyvaksytty Kv__ . .2018

Kesadmaen koulun asemakaavan ja tonttijaon muutos Asemakaavaselostus 7.11.2017
K 2609



3/55

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Kesdméaen kaupunginosassa noin 1,5 kilometrin
paassa Lappeenrannan ydinkeskustasta lounaaseen. Suunnittelu koskee korttelia 46
seka osia sita ymparoivista puisto- ja katualueista. Kaavamuutosalueen koko on noin

1,67 ha. Alla olevassa kuvassa nakyy suunnittelualueen sijainti ja aluerajaus.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi Kesadaméaen koulun asemakaavan muutos

Kaavan tarkoitus Mahdollistaa koulurakennuksen peruskorjaus ja laajentami-

nen.

Koulun tontin kayttotarkoitus osoitetaan opetustoimintaa palvelevien rakennusten kort-
telialueena. Samalla tonttia laajennetaan hieman etelaan puistoalueelle. Kapteeninka-
dun katualueella sijaitseva nykyinen paikoitusalue ja osa Lavolankadun ja hautaus-
maan valisesta puistoalueesta muutetaan autopaikkojen korttelialueiksi. Suunnitte-

lussa huomioidaan koulurakennuksen keskeinen sijainti Lavolankadun varrella ja ra-
kennukseen liittyvat kulttuurihistorialliset arvot.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

2. MRA 30 8:n kuulemisessa saadut lausunnot ja mielipiteet

a.
b.
C.

Karttaote osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sahkopostitse.
MRA 30 8:n kuulemisessa saadut lausunnot ja mielipiteet

Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 8:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin
ja mielipiteeseen.

Kaavaluonnoskartta

MRA 27 8:n kuulemisessa saadut lausunnot, muistutukset ja
kaavanlaatijan vastine (lisdtdan kuulemisen jalkeen jos lausuntoja ja/tai
muistutuksia tulee)

3. Asemakaavan seurantalomakkeet
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4. Tonttikartat

5. Lappeenrannan Kesamaenrinteen koulun suppea rakennushistoriaselvitys
(Selvitysty6 Ahola 11.8.2017)

6. Havainnekuva
7. Asemakaavakartta 7.11.2017

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lah-
demateriaalista

e Kesamaenrinteen koulun peruskorjaus, hankesuunnitelma (Lappeen
Rakennuttaja Oy 19.9.2017)

e Kioski-kulttuuriymparistttietokanta (www.kulttuuriymparisto.fi)

e Lappeenrannan kaupungin historia 1917-1966 Nide Il. (Timo Herranen
Lappeenranta koulu- ja kulttuurikeskuksena 1989)

e Rakennettu Lappeenranta, kaupunginosat. (Kaija Kiiveri-Hakkarainen 2006)

e Lappeenrannan kaupunki Keskiosan osayleiskaava, Luontoselvitys (Poyry
Finland Oy 2016)

e Kaupunkikuvaselvitys, Lappeenrannan kaupunki Keskustan osayleiskaava
(Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013)

e Lappeenrannan keskustan osayleiskaava, Rakennetun kulttuuriympariston
selvitys (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 17.2.2013)

e Lappeenrannan seudun ymparistotoimen alueen meluselvitys. (Ramboll Finland
Oy 2.12.2015)

e Lappeenrannan kaupunki, Liikenne-ennuste 2035 (Trafix Oy 2015)

¢ Lentokonemeluselvitys, tilanne 2010 ja likenteen kasvupotentiaali, yleistason
tarkastelu. (Finavia Oyj Ymparistoyksikkd, 23.5.2011)

e Leirin ja Kesamaen alueen pyorailyselvitys (Lappeenrannan Pydrailijat ry,
10.10.2017)
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2 THUVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt kesalla 2017 Lappeenrannan kau-
pungin teknisen toimen tilakeskuksen (1.6.2017 alkaen Lappeenrannan Toimitilat Oy:n
(Lato Oy) aloitteesta. Suunnittelun aluksi on laadittu osallistumis- ja arviointisuunni-
telma ja asemakaavan alustavat luonnosvaihtoehdot.

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) néhtavilla olosta lehtikuulutuksella
Eteld-Saimaassa 23.9.2017 sekéd henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetaan
MRL:n 62 8:n ja 63 8§:n mukaisesti nahtavilla kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty MRA 30 8:n
mukaisesti kommentoitavana 25.9.2017- 11.10.2017. Nahtavilla olon aikana kaavasta
on pyydetty lausunnot suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin
hallintokunnilta. My6s muilla osallisilla on ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide.
Kaavaluonnoksesta annettiin 14 lausunto ja 1 mielipide.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella
seka laadittu asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus k&sitellaan ja hyvéksytaéan kaupun-
kikehityslautakunnassa seka kaupunginhallituksessa, jonka jalkeen se asetetaan nah-
taville MRA 27 8:n mukaisesti 30 paivaksi. Kuulemisen jalkeen asemakaavaa voidaan
tarkistaa saatujen muistutusten ja lausuntojen perusteella. Taman jalkeen kaava vie-
daan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen
toimialan kaupunkisuunnittelussa.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella nykyinen yleisten rakennusten korttelialue (Y) on muutettu
opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YO). Koulurakennuksen sa-
liosa ja luokkasiivet on varustettu sr-17-suojelumerkinnalla. YO-korttelialueeseen on
liitetty osa korttelin etelanpuoleisesta puistoalueesta ja tarkistettu Lavolankadun puo-
leista korttelinrajaa siten, etta olemassa oleva kevyenliikenteen raitti sijoittuu kokonaan
katualueelle. Kapteeninkadun etelareunalle seké Lavolankadun ja hautausmaan valille
on osoitettu autopaikkojen korttelialueet (LPA). Koulutontin ja eteldisemman LPA-
alueen valinen alue on muutettu puistosta lahivirkistysalueeksi (VL).

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Suunnittelualueen koulun peruskorjaus ja mahdollinen lisdrakentaminen on tarkoitus
aloittaa keséalla 2018 asemakaavan saatua lainvoiman.

Kesadmaen koulun asemakaavan ja tonttijaon muutos Asemakaavaselostus 7.11.2017
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kesamaen kaupunginosassa pientaloalueen vieressa Kap-
teeninkadun ja Lavolankadun kulmauksessa lahelléa lentokenttdd. Suunnittelualue ka-
sittdad korttelin 46 seké osia sita ymparoivista puisto- ja katualueista. Elokuusta 2017
alkaen Kesdmaen 1-6 vuosiluokkien ja Kesamaenrinteen 7-9 vuosiluokkien koulut on
yhdistetty yhdeksi hallinnolliseksi yksikoksi Kesdmaen yhtenaisperuskouluksi (Kasva-
tus- ja opetuslautakunta 21.2.2017 § 10). Koulun alueella opiskelee ja tytskentelee
paivittdin noin 800 lasta ja aikuista. Asemakaavamuutosalueella toimivat Kesamaen
yhtenaisperuskoulun yléaluokat 6-9.

Ristikankaan
hautausmaa Ristikanlgqan
kappeli -

Kuva: Viistoilmakuva kaakosta vuodelta 2010. Etualalla osa Kesédméenkoulun rakennuksista.
(© Lappeenrannan kaupunki Maaomaisuuden hallinta, kuva Raimo Suomela)

Suunnittelualueen lansipuolelle sijaitsevan Kesamaen asuinalueen ensimmaiset talot
rakennettiin 1940- ja -50-lukujen vaihteessa. Asuinalueen kiivaimmat rakentamisvuo-
det olivat vuonna 1954 ja 1955, jolloin 69 % alueen omakotitaloista valmistui. Talot
ovat suurimmaksi osaksi puolitoistakerroksisia tyyppitaloja. Alue on ilmeeltaan hyvin
yhtendinen ja hienosti sailynyt kokonaisuus sodan jalkeisesta pientalorakentamisesta.

Suunnittelualueen itdpuolella Opintiella ovat Lappeenrannan kaupungin keskusva-
rasto ja Itd-Suomen koulu seka Kesdméaen yhtenaisperuskoulun alaluokkien koulu. 1ta-
Suomen koulu on kansainvélinen kielikoulu, joka tarjoaa opetusta esikoulusta lukioon.
Koulu perustettiin vuonna 1997. I1t&-Suomen koulun esiopetusryhma ja vuosiluokat 1-
9 toimivat entisessa Kesamaen koulun luokkatalo ykkésessa ja vuonna 2006 valmis-
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tuneessa koulun luokka- ja hallintorakennuksessa Lavolankadun ja Opintien kulmauk-
sessa. Itd-Suomen koulun lukio toimii Lappeenrannan Lyseon lukion tiloissa Leirin kau-
punginosassa.

Kuva: Nakyma Kesamden pientaloalueelta Ristikankaankadulta luoteeseen.

e e

Kuva: Lappeenrannan kaupungin keskusvarasto Opintiella.

Kesamaen yhtenaisperuskoulun vuosiluokkien 1-5 koulun Lavolankadulla Opintien ja
Simolantien valissa muodostaa kahdeksan rakennuksen ryhmittyma. Reino Ahjopalon
suunnittelemat rakennukset on rakennettu vaiheittain vuosina 1956-1959. Koulun ruo-
kalana toimiva rakennus valmistui vuonna 1968. Rakennusryhman keskella on koulun
urheilukenttd. Kesamaen koulun alaluokkien rakennuksissa on toteutettu saneeraus-
ja peruskorjausty6t vuosina 2003-2015. Koulutontin koilliskulmassa samassa pihapii-
rissa on vuonna 2011 valmistunut Kesdméen paivéakoti, joka on tarkoitettu noin 100
lapselle.
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Kesamaen yhtenaisperuskoulun ylaluokkien koulurakennuksen etelapuolella sijaitsee
Ristikankaan hautausmaa ja siunauskappeli. Hautausmaa vihittiin kayttoon elokuussa
1932. Vuonna 1957 valmistuneen siunauskappelin on suunnitellut professori Erik
Bryggman, mutta taman kuoltua joulukuussa 1955 suunnittelun saattoi loppuun Brygg-
manin oppilas arkkitehti Olli Kestila. Hautausmaata ymparé6i luonnonkivimuuri. Koulu-
rakennuksen pihalta on suora kulku hautausmaan ja koulutontin valiselle puistoalu-
eelle. Koulurakennuksen itasiiven paatyalue ja puistoalueen hiekkapintainen kulkutie
ovat toimineet koulun ja hautausmaan tyontekijoiden paikoitusalueena.

Kuvat: Vasemmalla Ristikankaan hautausmaan luonnonkivimuuri ja kappeli. Oikealla koulu-
tontin ja hautausmaan véalinen puistoalue.

Kaavamuutosalue rajoittuu lannessa Ristikankaankatuun ja Lappeenrannan seurakun-
tayhtyman tonttiin. Seurakunnan tontilla sijaitsevat Ristikankaan kerhohuone ja asuin-
talo. Kerhohuone on rakennettu vuonna 1964 ja asuintalo vuonna 1956. Talossa on
kaksi huoneistoa.

, : - 2 3
Kuva: Etualalla Lappeenrannan seurakuntayhtymén asuintalo ja sen takana Ristikankaan ker-
hohuone.

Kaavamuutosalueella toimivat Kesamaen yhtenaisperuskoulun yléaluokat. Kouluraken-
nus on valmistunut vuonna 1958. Koulurakennuksessa on aikaisemmin toiminut Sai-
maan yhteislyseo ja vuodesta 1975 Kesdméaen ylaaste ja lukio. Lukion toiminta on
paattynyt kevaalla 1996. Kesamaen ylaasteen nimi muutettiin 2000-luvun alussa Ke-
samaenrinteen kouluksi. Koulutiloja kayttavat hyvinvointi- ja sivistyspalvelujen lisaksi
likuntatoimi, liikuntaseurat seka Saimaan Tukipalvelut Oy, joka vastaa koulun ruoka-
ja puhtauspalveluista. Koulun oppilasmaara on noin 450 oppilasta. Opettajia ja muuta
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henkilokuntaa koululla on noin 40. Liikuntasalin iltakayttéaste on liki 100 %. Koulun
sisapihalle on rakennettu kesélla 2016 l&hiliikuntapaikka.

Kuva: Kesdméen koulun ylaluokkien koulurakennus kuvattuna Lavolankadulta.

Asemakaavan ennakkokuulemisen jalkeen kaava-aluetta on laajennettu etelaan Risti-
kankaan hautausmaan ja Lavolankadun véliselle puistoalueelle. Osa alueesta toimii
hautausmaan paikoitusalueena. Alueen asfaltoidulle alueella on tilaa noin 40 autolle.
Hautausmaalla on toinen pysakoéintialue Simolantien puolella hautausmaan paaportin
vieressa.

— = ——
kappelille johtavan pikkuportin puoleinen
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S

Kuva: Lavolankatu ja Ristikankaan hautausmaan
pysakointialue.

3.1.2 Luonnonymparistd ja maisema

Kaavamuutosalue sijoittuu ensimmaisen Salpauseléan reunamuodostuman lakialu-
eelle. Ensimmainen Salpausselkd muodostui jaakauden loppuvaiheessa, kun ilmasto
kylmeni ja lahes paikallaan pysyneen jaatikonreunan kohdalle kasaantui moreenia, so-
raa ja hiekkaa. Suunnittelualueen sisélla maasto laskee noin 10 metrid etelaan pain.
Maanpinnan korkeus on Kapteeninkadulla +104,4 metria mpy (meren pinnan ylapuo-
lella) ja koulun paasisdankaynnin katoksen edessa +102,9 metria mpy. Koulunpihan
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puistikkoaluetta on hieman pengerretty. Myos koulun lansisiiven paadyn kulkutie pi-
halle ja polkupyoratelineiden alue on pengerretty. Maanpinnan korkeus luonnonki-
viaidan pohjoispuolella on noin +97 - +98 metria mpy. Lavolankadun maanpinnan kor-
keus on hautausmaan paikoitusalueen kohdalla noin +93,7 metrid mpy. Paikoitusalu-
een maanpinta laskee hieman Lavolankatua alemmaksi, noin +92 - +93,4 metria mpy.

Kuvat: Oikealla ote kantakartasta ja vasemmalla varjostettu korkeusmalli suunnittelualueesta
© Maanmittauslaitos

Alueen kalliopera on kalkkikived ja maaperd on hiekkaa (HK) (lahde
gtkdata.gtk.fi/maankamara/). Kallio on syvalla maakerrosten alla eika tule miltdan osin
suunnittelualueella esiin.

Suunnittelualue sijoittuu Hounijoen vesistbalueelle Rakkolanjoen yldosan valuma-alu-
eelle. Alue sijoittuu Huhtiniemi (0540501 A) ja Lappeenranta keskusta — Lauritsala
(0540510) pohjavesialueiden rajalle. Huhtiniemi A luokitellaan I-luokan pohjavesialu-
eeksi ja Lappeenranta keskusta — Lauritsala Ill-luokan pohjavesialueeksi (muu pohja-
vesialue).

Koulun tontti, Kapteeninkadun katualue, Lavolankadun viereinen kevyenliikenteen
reitti seka hautausmaan pysakdintialue ovat rakentamisen muuttamaa kaupunkiympa-
ristda. Koulurakennuksen pohjoispuolella Kapteeninkadun paikoitusalueen ja pyora-
tien vieressa kasvaa jalokuusia ja kyynelkoivuja. Koulun itasiiven kadun puoleiselle
sivulle on istutettu riviin matalia pensaita. Puiden ja pensaiden véliset alueet ovat nur-
mikkoa.
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Kuva: Koulurakennuksen pohjoispuolella kasvavat jalokuuset ja kyynelkoivut.

Koulun sisapihalla on pieni nurmipintainen puistikko, jossa kasvaa mm. koivuja, mon-
golianvaahteroita, mantyja ja kuusia. Etuoven katoksen edessa kasvaa kolme pihlajaa.
Pelialueiden alustat ovat hiekkaa ja kumirouhetta, muuten puistikossa on nurmikkoa.
Muualla piha-alueen paallysteena on hiekkaa, betonilaatoitusta ja asfalttia.

Kuvat: Vasemmalla koulun pihan puistikkoalue ja oikealla mopo- ja pydrapaikoitusalueet kou-

lun lansisiiven paassa.

) . :

Koulutontin etelapuolen puistoalue on vanhaa metsanpohjaa, jonka puuston valtala-
jeina ovat manty, koivu, vaahtera ja pihlaja. Puistoalueella kulkee hiekkapintainen kul-
kutie. Kulkutie on toiminut myos epéavirallisena paikoitusalueena. Alun perin alue on
ollut todennakoisesti Salpausselan alueelle tyypillistd méntyvaltaista kangasmetsaa ja
mantyvaltainen puusto jatkuu myds hautausmaalla. Kaavamuutosalue rajautuu ete-
lassa hautausmaan luonnonkiviaitaan.
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Kuvat: Vasemmalla koulutontin ja hautausmaan valisen puistoalueen hiekkapintainen kulkutie,
josta osa toimii myos paikoitusalueena. Oikealla koulun lansisiiven paan ja Lappeenrannan
seurakuntayhtyman tontin valinen puistoalue. Alueen halki kulkee huoltotie hautausmaalle.

Suunnittelualueen kaakkoisosassa puistoalueen lapi kulkee asfaltoitu pydréatie, joka
johtaa Lavolankadun alitse Kesédmé&en koulun alaluokkien koulun pihaan. Pydrétien
molemmin puolin on hoidettua nurmialuetta. Ristikankaan hautausmaan paikoitusalu-
eena toimiva puistoalue on asfaltoitu. Lavolankadun pyoratien vieressa ja paikoitus-
alueen ymparilla kasvaa mantyja ja lehtipuita mm. koivuja ja lehmuksia.

s TN e e M

Kuva: Osa Lavolankadun viereisesta puistoa-alueesta toimii hautausmaan pysakoéintialueena.
© Google Street View

Alueella esiintyy todennakoisesti kaupungeissa yleisesti esiintyvia pienelaimia ja lin-
tuja. Alueella ei ole liito-oravalle tai muille luontodirektiivin liitteen IV (a) lajeille sopivia
elinymparistoja. Suunnittelualueella ei Lappeenrannan keskustaajaman keskusosan
osayleiskaavan luontoselvityksen mukaan ole erityisia luontoarvoja. Suunnittelualu-
eella tai sen lahiymparistossa ei sijaitse Natura-alueita, luonnonsuojelualueita eika
muita valtakunnallisesti arvokkaita luontokohteita tai uhanalaisten lajien esiintymia
(Ymparistokarttapalvelu Karpalo 2.1).
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3.1.3 Rakennettu ympaéristo
e Koulun historiaa

Koulun historia juontaa juurensa Karjalan Kannakselle, Muolaan Pdllakkalaén, jonne
perustettiin vuonna 1924 Keski-Vuoksen Yhteiskoulu. Talvisodan aikana kouluraken-
nus paloi ja alueluovutusten jalkeen koulu siirtyi Parkanoon, misséa se jatkoi toimin-
taansa Parkanon yhteiskoulu—nimisena. Jatkosodan aikana koulutoimintaa jatkettiin
myo6s Kannaksella. Pollakkalan kyla oli karsinyt sodan tuhoista ja uusi koulu aloitti toi-
mintansa vuonna 1943 Valkjarvella. Talléin koulun nimi oli Vuoksen Keskikoulu ja se
oli kolmiluokkainen. Neuvostoliiton vuoden 1944 suurhytkkayksen takia koulu siirret-
tiin vuoden lokakuussa 1944 annetulla asetuksella Lappeenrantaan. Toimintaa jatket-
tiin vuokralla eri kiinteistdissa Lappeenrannan Keskikoulun nimella. Ensimmaiset op-
pilaat koulu sai tyttélyseon I-11l luokkien rinnakkaisluokilta. Keskikoulun kuusi luokkaa
opiskelivat vuoteen 1951 asti Lappeenrannan lyseon tiloissa ja vuodesta 1951 juuri
valmistuneen Lappeenrannan tyttolyseon (nykyinen Kimpisen lukio) tiloissa. Sotien jal-
keen Lappeenrannan oppikoulujen toimintaa vaikeutti sama ongelma kuin Lappeen-
rannan kansakoululaitostakin eli opetustilojen puute ja nopeasti kasvavat oppilasmaa-
rat. Oman koulurakennuksen Lappeenrannan keskikoulu sai Kesdméaen kaupungin-
osasta uuden koulurakennuksen valmistuttua vuonna 1958. Koulu laajentui samaan
aikaan lukiolla ja sen nimeksi tuli Saimaan yhteislyseo.

Vuonna 1968 annetulla lailla koulujarjestelmén perusteista muutettiin kansakoulut pe-
ruskoulujen ala-asteiksi ja yhdistettiin kansalaiskoulut ja keskikoulut ylaasteiksi. Kou-
lujarjestelmauudistuksen jalkeen Saimaan yhteislyseon nimeksi tuli Kesamaen lukio ja
ylaaste. Lukio lakkautettiin vuonna 1996. Ylaasteen nimi on ollut vuodesta 1999 Kesa-
maenrinteen koulu. 1.8.2017 alkaen Kesdméen 1-6 vuosiluokkien ja Kesamaenrinteen
7-9 vuosiluokkien koulut on yhdistetty yhdeksi hallinnolliseksi yksikdksi Kesamaen yh-
tendisperuskoulu (Kasvatus- ja opetuslautakunta 21.2.2017 § 10).
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Kuvat: Vasemmalla ote vuoden 1951 peruskarttalendesta 3134 07. Kartassa nakyy vuonna
1933 rakennettu Lappeenrannan uusi hautausmaa, nykynimeltdan Ristikankaan hautausmaa.
Oikealla ote vuoden 1971 peruskarttalehdesta 3134 07. Molemmat koulukeskukset, Kesaméaen
ja Mattilan pientaloalueet ja lentoasema ovat rakentuneet ja Ristikankaan hautausmaata on
laajennettu.
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e Rakennuskanta

Suunnittelualueella sijaitsee koulurakennus, jossa toimivat Kesamaen yhtenaisperus-
koulun opetuksen vuosiluokat 6. — 9. Tavallisten peruskoululuokkien lisaksi koulussa
toimivat myo6s kielisuihkuluokat, liikuntapainotteinen luokka ja kaksi tydpainotteisen
opetuksen luokkaa eli JOPO-luokkaa.

Koulurakennus rakennettiin 1958 alun perin Saimaan yhteislyseota varten ja sen suun-
nitteli arkkitehti Viljo Johannes Myyrinmaa. Myyrinmaa on suunnitellut myés mm. Van-
taan Rekolan koulun. Koulujen arkkitehtuurissa on samoja piirteita, mutta hieman nuo-
rempi Kesdméaenrinne on pelkistetympi. Koulu on suunniteltu 850 oppilaalle ja sen ti-
laratkaisut raataléitiin ns. aineluokkajarjestelmén tarpeisiin, joka tarkoitti, etta luokka-
huoneet oli varattu maaréatyille oppiaineille eika oppilasluokille.

Koulurakennus on sijoitettu rinnetontille siten, etta sen valiosa ja kaksi siipirakennusta
sijoittuvat kolmen kadun varteen ja niiden sisapuolelle ja& suojaisa piha. Juhla/liikun-
tasaliosa on yksikerroksinen. Luokkasiivet ovat kolmikerroksiset. Itasiivesséa on lisaksi
osittainen kellarikerros. Rakennusmassat on sopeutettu tontin rinnemaastoon. Koulun
paasisdankaynti on sisépihalta véaliosan katoksesta. Muut sisd&nkaynnit ovat molem-
pien siipien etelapaissa seka lansisiiven pohjoispaan porrashuoneeseen Ristikankaan-
kadun ja Kapteeninkadun kulmalta.

Kuva: Koulurakennuksen rakennuslupahakemukseen liitetty asemapiirros vuodelta 1956.

Itéasiipeen sijoittuvat nykyisin mm. koulun jakelukeittio, ruokala, kotitalousluokka, mu-
siikki- ja kuvaamataidon luokka sek& muita opetustiloja. Itasiivessa sijaitsevat myos
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opettajainhuone ja rehtorinkanslia. Kellarikerroksessa on henkildkunnan tiloja, varas-
toja seka jopo-luokkien aktiivitila. Lansisiiven alimmassa kerroksessa ovat vanhat polt-
toainevarastot, pannuhuone, jopo-luokka seka henkilostontiloja. Ylemmissa kerrok-
sissa on opetustiloja. Juhlasalisiivessa on aula ja likuntasali seka WC- ja varastotiloja.

Koulun julkisivumateriaalina on puhtaaksi muurattu punatiili, vaalea silearappaus ja
sokkelissa pesubetoni ja betoni. Ikkunapuitteet ovat valko-siniharmaat. Seindmateri-
aalit, ikkunat ja suurin osa ulko-ovista ovat alkuperaisia. Rakennuksen runkomateriaa-
lina on terasbetoni ja tiilimuuri. Alkuperainen vesikatemateriaalit betonitiili ja pelti on
vaihdettu saumapeltiin ja huopaan. Kattomuoto vaihtelee rakennuksen eri osissa.
Juhla/liikuntasaliosan kattomuotona on aumakatto ja itasiiven murrettu harjakatto ja
lansisiiven harjakatto.

Kuva vuoden 1956 rakennuslupahakemukseen liitetysta lupakuvasta. Julkisivut
Kapteeninkadulle ja sisapihalle.

Koulurakennuksen luokkasiivet ovat hieman erikokoisia ja -korkuisia. Myds lansi- ja
itasiiven julkisivut poikkeavat toisistaan. Lansisiiven sommittelu perustuu isojen ikku-
noiden muodostamiin vaakalinjoihin, joita vahvistavat vaalea valiosat. Ikkunanauhat
eivat ole yhtenaisia, silla aina kolmen ikkuna-akselin jalkeen on tiilestd muurattu vali-
osa. Lansisiiven etelapdadyn nayttavin elementti on korkea porrashuoneen ruutuik-
kuna.
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Kuvat: Lansisiiven julkisivut Ristikankaankadulle ja sisépihalle pain.

Itasiiven seinat ovat poiketen muista rakennuksen julkisivuista vaaleaa rappausta.
Vaakalinjoja on rikottu punatiilestd muuratuilla pystynauhoilla. Punatiilimuuraus on
aina luokkahuoneiden véliseinan kohdalla. Itésiiven lansiseinalle on rakennettu hissi-
kuilu. Lisaksi molempien siipien seinille ja katolle on rakennettu ilmanvaihtoon liittyvaa
tekniikkaa.

Kuvat: Itasiiven julkisivut Lavolankadulle ja sisapihalle pain.

Myos valiosan julkisivut ovat punatiiltéd ja vaaleaa rappausta. Sisdpihan paasisaan-
kaynnin katoksen rakenteet on uusittu 2010-luvulla.

Kuvat: Véliosan quisivu Kapteeninkadulle ja sisépihan paasisaankaynnin katos.

Koulun paaaula sijoittuu rakennuksen valiosaan. Luokkasiivet ovat pohjaratkaisultaan
erilaiset. Itasiivessa kaytava on rakennuksen lansisivulla eli sisdpihan puolella ja luok-
katilat kadun puolella. Lansisiivessa kaytava on sijoitettu keskelle ja luokkatiloja on
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kaytavan molemmin puolin. Molempien siipien valiosan viereisissa paadyissa on vaa-
teaulat. Itasiiven alakerrassa on ruokala. Pddaulan vieressa leveiden lakattujen puu-
ovien takana on juhla/likuntasali seka nayttamdé. Juhlasalissa on alkuperaiset lakattu
lautalattia ja puhtaaksi muuratut tiiliseinat. Sisatilojen tarkeita yksityiskohtia ovat viiston
katon palkistot, puunvariset lakatut ovet, mosaiikkibetonilattia, ikkunoiden karmi- ja pui-
tejako ja sisapuitteiden lakkapinta seka ikkunapenkkien tiilenpunaiset kaakelit.

Kuva: Vasemmalla nakyma sisdaulasta lansisiipeen pain ja oikealla itésiipeen pain.

Koulurakennuksen sisatiloja on uusittu yllapitokorjausten ja kayttdtarkoitusmuutosten
yhteydessa. Talotekniikkaa on uusittu ja rakennus on varustettu kahdella hissilla. Kor-
jaustoimenpiteet ovat vaikuttaneet vain vahan rakennuksen alkuperaiseen tilahierak-
kiaan ja rakennustyyliin. Huonetilat ja niiden yksityiskohdat ilmentavéat edelleen hyvin
1950-luvun koulurakennuksen henkea.

Piha-alue rajautuu kolmelta sivulta koulurakennukseen ja eteldsséa puistoalueeseen.
Puistokaistaleen takana on hautausmaan Kiviaita. Vastavalmistuneen koulun piha ol
avara ja hiekkapintainen. Pyodrakatokset oli sijoitettu tontin etelareunaan pwston vie-
reen. Pihan keskella on nykyisin vehrea ' n 73 '
puistikkoalue, joka on jaettu pieniin peli- ja
leikkialueisiin. Alueelle on kesélla 2016 to-
teutettu l&ahiliikuntapaikka. Puistikossa
kasvaa mm. koivuja, mongolianvaahte-
roita ja mantyja. Sisaantulokatoksen
edessa kasvavat kauniit pihlajat. Liséksi
pihassa on pelikaukalo, polkupydrateli-
neet seka paikoitusalue mopoille. Alun i )
perin Ristikankaankadun ja Kapteeninka- | Kuva: Koulun p|ha 1950 Iuvulla Etela-
dun kulman siséankaynnin vieressa ollut | Karjalan museo.

Terho Sakin mustagraniittinen patsas
"Verryttelevat pojat” on siirretty sisdpihan puolelle omalle pienelle aukiolle istutusalu-
een viereen.
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Panoraamakuva koulun pihalta kesalla 2017.

e Koulurakennuksen historialliset, rakennushistorialliset ja —taiteelliset arvot

Koulun historia nivoutuu maamme sotahistoriaan ja jalleenrakennuskauteen, jolloin
luovutetuilta alueita evakuoiduille oppilaitoksille jarjestettiin mahdollisuus jatkaa toimin-
taa jaljelle jaaneellda Suomen alueella.

Kesamaenrinteen koulu on siirtymavaiheen rakennus, jonka kokonaishahmo on jatku-
moa edellisten vuosikymmenten suurille ja juhlallisille koulurakennuksille. Sen sijaan
rakennuksen tyylissa ja sisatiloissa on nahtavissa uuden rakennustekniikan ja uuden-
laisten tilavaatimusten vaikutusta. Koulurakennuksen kadulle péain avautuvat julkisivut
ovat sdastyneet muutoksilta. Koulun arkkitehtoninen luonne perustuu rakennuspaikan
ehdoilla tehtyyn massoitteluun sek& ulkoasun monimuotoiseen yhtenaisyyteen, joka
on toteutettu sommittelemalla valiosan ja siipien julkisivut yksildllisesti, mutta samoja
pintamateriaaleja ja ikkunamitoitusta kayttden. Sisatilojen ominaispiirteena on teras-
betonisen runkorakenteen nékyminen valikattopalkistoina ja erityyppisind pilareina.
Paadaula nousee esille erityisesti tiili- ja puumateriaalien ja matalaan tilaan luonnonva-
loa antavien ikkunoiden yhteisvaikutuksen ansiosta. Virtaviivaisessa tilassa on ratio-
nalistisen koulusuunnittelun henkea. Juhla- ja liikkuntasalin erikoisuutena on sisései-
nien jakaminen punatiili- ja rappauspintoihin julkisivujen tapaan. Salille antaa arvok-
kuutta tilan korkeutta korostavat seinien ylaikkunat. Lansisiiven korkean ja valoisia por-
rashuoneita yhdistavan keskikaytavan iso kattoikkuna ja luokkahuoneiden ovisyven-
nykset ovat omaleimaisia ratkaisuja.

Lahde: Lappeenrannan Kesamaenrinteen koulun suppea rakennushistoriaselvitys
(Selvitysty6 Ahola 11.8.2017)

e Koulurakennuksen kaupunkikuvalliset ja miljo6arvot

Kesamaen koulukeskus ja laheiset kaarevien katujen ymparille suunnitellut omakoti-
alueet ilmentavat hyvin 1950-luvun kaupunkisuunnittelua. Samalta aikakaudelta on
koulun alapuolella sijaitseva rakennustaiteellisesti arvokas siunauskappeli. Monikul-
maisella tontilla sijaitsevassa koulurakennuksessa on palattu umpikorttelimaiseen ra-
kentamiseen. Kookas koulutalo on vahva kaupunkitilojen jakaja, jonka tarkeimman jul-
kisen fasadin muodostavat paakadun suuntaan avautuvat sivut eli véaliosa ja itasiipi.
Lavolankatua ymparoiva Kesamaen koulukeskus on kaupunkikeskustan ainoa 1950-
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luvulla rakennettu punatiiliarkkitehtuuria edustava usean koulurakennuksen koko-
naisuus.

Kaupunkikuvan kerroksellisuus ja mielenkiintoisuus perustuvat erityisesti niihin raken-
nuksiin, jotka tunnistettavasti edustavat aikakauttaan tai tiettya kayttotarkoitusta. Mer-
kitystéa on myos silla, miten yksittainen rakennus asettuu kaupunkitilaan. Rakennus voi
olla osa laajempaa kokonaisuutta tai itsenaisesti kaupunkimiljo6arvoja luova tekija. Ke-
saméen ylaluokkien koulu on naitd kumpaakin, mutta erityista paikallista kaupunkiku-
vallista merkittavyytta rakennuksella on osana laajempaa 1950-luvulla perustettua
koulukeskusta, johon se liittyy modernin tyylin ja aluetta luonnehtivan punatiilen ja val-
koisen/vaalean variyhdistelmén puolesta. Sisépihan puistomaisuus ja alareunan met-
sainen viheralue pehmentéé koulupihan ja hautausmaan, kahden luonteeltaan erilai-
sen miljoon, yhtyméakohtaa.

Lahde: Lappeenrannan Kesadméenrinteen koulun suppea rakennushistoriaselvitys
(Selvitysty6 Ahola 11.8.2017).

e Kaupunkikuva ja -rakenne

Kesdmaen kaupunginosa on yhtenédinen ja harmoninen omakotialue keskustan lou-
naispuolella. Tunnusomaista alueen katundkymille on katuun néhden vinottain asetel-
tujen talojen rivit. Rakennusten sijoittelussa on johdonmukaisesti noudatettu asema-
kaavaa, minka ansiosta alueen kaupunkikuva on yhtenainen. Alueella toimii Kesa-
maen yhtenaisperuskoulu ja Itd&-Suomen koulu. Kesdmaen koulun toiminta on hajau-
tettu moneen eri rakennukseen puistomaiseen ymparistoon. Ylaluokkien kouluraken-
nuksen etelapuolella puiston keskellda on Ristikankaan hautausmaa ja vuonna 1957
valmistunut siunauskappeli.

Kesdmaen ylaluokkien koulurakennus sijoittuu samoihin aikoihin rakentuneen omako-
tialueen porttirakennukseksi. Koulurakennus toimii tilanjakajana keskustamaisen ra-
kentamisen ja pientalovaltaisen asutuksen valissd. Koulun valiosan ja itasiiven kadun
suuntaan avautuvat sivut muodostavat koulurakennukselle sen julkisen fasadin. Tiu-
kasti katulinjaan sijoittuvina kaikki kolme rakennusosaa rajaavat osaltaan selvarajaista
katutilaa, kuitenkin siten, ettéa rakennuksen eteen on jatetty kaikilla sivuilla katumiljoota
pehmentavat nurmi- ja istutuskaistaleet. Arkkitehtuuriltaan Kesamaen koulun ja Ita-
Suomen koulun rakennukset edustavat laadukasta ja toimivaa kouluarkkitehtuuria.

Lappeenrannan keskustaajaman keskustan osa-alueen osayleiskaavatyohan liittyvan
kaupunkikuvaselvityksen mukaan Ristikankaan kappelilla ja Kesaméaenrinteen koululla
on erityista rakennustaiteellista arvoa, ja niiden suojelemista asemakaavassa tulisi har-
kita.

e Liikenneverkko

Kesamaen koulun ylaluokkien koulu sijaitsee Ristikankaankadun, Kapteeninkadun ja
Lavolankadun kulmauksessa. Kapteeninkatu ja Ristikankaankatu ovat Kesaméaen
omakotialueelle johtavia tonttikatuja. Molemmat ovat asfaltoituja ja valaistuja, ajoradan
leveyden ollessa molemmissa noin 6 metrid. Kapteeninkadulla on paikoitusalueen ja
koulurakennuksen valissa noin 40 metrin matkalla jalkakaytava.
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Lavolankatu on tyypiltdan 1+1-kaistainen kokoojakatu, jossa on ajoradan molemmin
puolin kevyen liikkenteen vaylat. Lavolankatu toimii pohjois-etelasuuntaisena yhteytena
Helsingintieltd Simolantielle. Lavolankadulta itdan Simolantielle johtaa Opintie, jonka
varrella sijaitsevat mm. kaupungin keskusvarasto ja muita toimitiloja. Lavolankadun ja
Opintien littymassa on suojatiet ja liikennevalot. Lavolankadun alitse kulkee liséksi ali-
kulkutunneli koulun eteldpuolen puistoalueelta Kesamaen koulun alaluokkien alueelle.
Alikulun luiskien reunat on ymparoity verkkoaidoin.

Nopeusrajoitus Lavolankadulla on 40 km/h ja Kapteeninkadulla seka Ristinkankaan-
kadulla 30 km/h.

Kesamaen ylaluokkien koululla on tonttilittyma pihaan Ristikankaankadulta lansisiiven
etelapaasta. Lavolankadun puolella on tonttiliittyma, joka johtaa puistoalueen asfal-
toidulle, paikoitukseen kaytetylle alueelle. Puistosta on edelleen kulku koulunpihaan.
Lavolankadulta alkava koulun eteldpuolinen kulkutie jatkuu puistoalueella hiekkapin-
taisena kevyen liikenteen yhteytena ja siitd on yhteys myos puistossa sijaitsevalle
muuntamorakennukselle seka siunauskappelin pohjoispuolella sijaitsevalle hautaus-
maan portille. Lisaksi Ristikankaankadulta on hautausmaalle puistoalueen kautta kul-
kutie, jota kayttavat hautausmaan tyontekijat.

Suunnittelualueen kaakkoisosassa sijaitsevalta Ristikankaan hautausmaan paikoitus-
alueelta on yksi liittymé& Lavolankadulle. Liittyman pohjoispuolella on linja-autopysakki.

Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelu on teettanyt selvityksen pyorailyn ke-
hittdmiskohteista Leirin ja Kesamaen alueella (Lappeenrannan Pyordilijat ry
10.10.2017). Selvityksen mukaan kaavamuutosalueella tulisi huomioida Kapteeninka-
dun ja Ristikankaankadun risteyksessa olevat pyorailyjarjestelyt. Huomioitavaa on,
ettd Lavolankadulta ei ole pyodratieyhteyttd Ristikankaankadulle ja tamé johtaa jalka-
kaytavalla pyorailyyn. Liséksi selvityksessa on todettu, ettéa Ristikankaankadulla ei ole
jalkakaytavaa ja pyoratietd, jota pitkin paasisi koulun pyorapysakaéintiin.

Lappeenrannan kaupunki on teettanyt vuonna 2014 liikenne-ennusteen vuodelle 2035
(Trafix Oy 2015) seka nykytilaennusteen vuodelle 2014. Ennusteen mukaan vuonna
2014 Lavolankadun liikenne oli valilla Opintie—Simolantie 6420 ajoneuvoa/vuorokausi.
Vuodelle 2035 tehdyn ennusteen mukaan saman vélin liikenne Lavolankadulla kasvaa
20170 ajoneuvoon/ vuorokausi.

Vasemmalla ote kuvasta vuorokausiliikenne 2014 (ajon/vrk) ja oikealla vuorokausiliikenne
2035 (ajon/vrk). (Trafix Oy 2015).
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Kesamaen ylakoulun pyséakdintipaikkoina ovat toimineet Kapteeninkadulla koulun vie-
reinen asfaltoitu pysakointialue sek& koulun ja hautausmaan valisen puistoalueen as-
faltoidut ja hiekkapintaiset kulkutiet. Hautausmaan viereinen kulkutie on myds toiminut
Lappeenrannan seurakuntayhtyman tyontekijéiden paikoitusalueena. Ennakkokuule-
misen jalkeen kaava-aluetta on laajennettu etelddn Ristikankaan hautausmaan ja La-
volankadun valiselle puistoalueelle. Kyseisella alueella on hautausmaan paikoitusalue,
jolta johtaa kavelytie Ristikankaan kappelille. Alueen asfaltoidulla alueella on nykyisin
tilaa noin 40 autolle. Hautausmaalla on toinen pysakdintialue Simolantien puolella hau-
tausmaan pééaportin vieressa.

¢ Yhdyskuntatekninen huolto

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n alueen kunnallistekniset verkostot sijoittuvat paa-
osin katualueille. Kaukolampdjohto kulkee Kapteeninkadulla pyorétiella koulutontin
pohjoispuolella seka Lavolankadulla ja puistoalueella alikulun kohdalla. Kouluraken-
nukseen on kaukolampdéliittyma Ristikankaankadun puolelta. Opintien ja Lavolanka-
dun risteyksen liikkennevalojen ohjausyksikko sijaitsee koulurakennuksen itasiiven kul-
massa. Koulun ja hautausmaan valisessa puistossa sijaitsee Lappeenrannan Energia-
verkot Oy:n muuntamorakennus. Sahktkaapeleiden liséksi puistoalueella kulkee ulko-
valaistuskaapeleita. Seuraavassa kuvissa on esitetty alueen Lappeenrannan Energia-
verkot Oy:n yhdyskuntatekniset verkostot. Vesihuollon verkostot sijoittuvat katualueille
(kuva seuraavalla sivulla).

gt

Kuvat: Vasemmalla suunnittelualueen kaukolampdverkosto (punaiset viivat) ja oikealla keski-
ja pienjanniteverkon kaapelit (vihreat viivat) seka liikennevalo- ja ulkovaloverkkoa. (Webmap)
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Vesijohto
Hulevesi

Jatevesi ——— \ _

Kuva: Suunnittelualueen vesihuoltoverkostot. (Webmap)

Suunnittelualueella kulkee my6s
Gasum Oy:n maakaasun siirto-
putkistoa. Putket sijaitsevat hau-
tausmaan ja koulun vélisella
puistoalueella seka Lavolanka-
dun puolella katualueella ja kou-
lun tontilla. Maakaasuputkistoa
sijaitsee myds Lavolankadun vie-
reisellda puistoalueella. Vierei-
seen kuvaan on siirtoputkiston si-
jainti merkitty mustalla.

Kuva: Gasum Oy:n

maakaasujohdot.

Kesadmaen koulun asemakaavan ja tonttijaon muutos Asemakaavaselostus 7.11.2017
K 2609



25/55

3.1.4 Rakennettu kulttuuriymparisto ja kiinteat muinaisjadnnokset

Kesamaen yhtendisperuskoulun yla- ja alaluokkien rakennukset edustavat aikansa
modernia kouluarkkitehtuuria. Rakennusten julkisivumateriaalit ovat yhtenéiset (puna-
tiili, valkea betonipinta ja lautaverhous) ja rakennukset muodostavat yhtenaisen ryh-
man puistomaisessa ymparistossa. Vuonna 2005 valmistunut Ita-Suomen koulun ra-
kennus taydentaa mm. julkisivumateriaalien osalta vanhempaa rakennusryhmaa.

Suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparis-
toihin eli RKY-kohteisiin. Maakuntakaavassa suunnittelualue on osa maakunnallisesti
merkittavaa kulttuurihistoriallista ympéristdd (ma/km) Ristikankaan kappeli ja Keséa-
maen koulukeskus. Merkinnalla osoitetaan kulttuurihistoriallisen ympariston vaalimi-
sen kannalta maakunnallisesti tarkeat rakennetut ymparistot.

Kesamaen koulut on arvioitu Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030
keskusta-alueen osayleiskaavan laadinnan yhteydessa tehdyn rakennetun kulttuu-
riympariston selvityksessa (Tmi Lauri Putkonen, Serum arkkitehdit Oy, 2014) maakun-
nallisesti merkittdvaksi koulukeskukseksi 1950-luvulta.

Suunnittelualueella ei ole Museoviraston muinaisjaannosrekisteriin merkittyja kiinteita
muinaisjaannoksia (lahde: http://kulttuuriymparisto.nba.fi).

3.1.5 Vaesto, tydpaikat ja palvelut

Suunnittelualueelta lansipuolella sijaitsee Kesamaen pientaloalue, jolla asuu noin 400
asukasta (Lahde: X-City).

Suunnittelualueella toimivat Kesdmaen yhtenaisperuskoulun ylaluokat 6-9. Koulussa
tydskentelee noin 400 oppilasta ja 36 paatoimista opettajaa. Suunnittelualueen itapuo-
lella Opintiella toimivat Kesdmaen yhtenaisperuskoulun alaluokat 1.-5, Itd-Suomen
koulu ja Kesdméaen paivakoti.

Opintien pohjoispuolelta alkaa Leirin toimitila-alue. Kaupallisia palveluja Leirin alueella
tarjoavat mm. Eteld-Karjalan Osuuskaupan Prisma-hypermarket, Rajamarket, Lidl ja
Jysk. Prisman rakennuksessa sijaitsee myds mm. kampaamo, apteekki, suutari ja kah-
vila/ ravintola. Liséksi alueella toimii kuntokeskus Syke seka sirkustaiteen ja teatteri-
taiteen perusopetusta antava Taidekoulu Estradi. Suunnittelualueen pohjoispuolella
on Lappeenrannan lentokentta. Lentokenttaad kiertdé vajaan kahdeksan kilometrin pi-
tuinen valaistu kuntopolku, jossa talvella on hiihtolatu. Kesdméen pientaloaluetta ja
Ristikankaan hautausmaata ymparoivat viheralueet, joissa kulkee monia polkuja.

3.1.6 Ympariston hairio- ja riskitekijat
e Sisailman radon

Suunnittelualue kuuluu radonin riskialueisiin. Kunnalla on sateilylain 592/1991 45 §:n
mukainen velvollisuus mitata saanndllisesti koulujen sisdilman radonpitoisuus. Satei-
lyturvakeskuksen mukaan Lappeenrannan Kesdméen alueella on pientaloasuntojen
radonpitoisuuksien mittausten (mitattuja asuntoja 17) keskiarvo 210 becquerelid kuu-
tiometrissa, kun STM:n paatoksen (944/92) mukaan uusissa asunnoissa radonpitoi-
suus saisi olla enintaan 200 Bg/m?3. Alueella on mitattu 200 Bg/m3:n ylityksia 29 %:ssa
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kohteista ja 400 Bg/m3:n ylityksia 18 %:ssa kohteista. (http://www.stuk.fi/sateily-
ymparistossa/radon/fi_Fl/radon-postinumeroalueittain/).

e Pilaantuneet maat

Suunnittelualueella ei ole Maaperan tilan tietojarjestelmaan (MATTI) sisaltyvia pilaan-
tuneiden maiden kohteita eika alueella ole kaytettavissa olevien tietojen mukaan ollut
sellaisia toimintoja, jotka olisivat voineet aiheuttaa maaperéan pilaantumista.

e Lentoliikenne

Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan lentokentan lahestymisalueella, mista aiheu-
tuu ajoittaista lentomelua seka korkeusrajoituksia alueelle.

Ymparistoministerion asettaman maankaytén meluvaikutuksia arvioineen LIME-
tydryhman mietinté (likennemelun huomioon ottaminen kaavoituksessa) linjaa lento-
melun huomioon ottamisen seuraavasti (Ymparistoministerio, 2001):

e Lahtdkohtana on, ettd uusia asuinalueita tai muita melulle herkkia toimintoja ei
sijoiteta lentomelualueelle Lden yli 55 dB.

e Alueilla, joiden melutaso Lden on 55-60 dB, voidaan hyvéksya pienimuotoista
taydennysrakentamista, jos alue muuten sopii asumiseen erityisen hyvin, tai jos
toimenpiteille on muita erityisen hyvia perusteita.

e Alueilla, missd melutaso Lden on yli 60 dB, ei tulisi rakentaa uusia asuntoja eika
sijoittaa muita melulle herkki& toimintoja.

Lentomelutydryhma on esittanyt, etté lentomelun painotettu keskidanitaso (ekvivalent-
titaso), Lden —luku saa hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alueilla enintdén 55 dB.

Tuorein alueelle tehty lentokonemeluselvitys on Finavia Oyj:n Ymparistoyksikon julkai-
sema selvitys Lappeenrannan lentoaseman lentokonemeluselvitys (Finavia Oyj, Ym-
paristoyksikkoé 23.5.2011). Selvityksen mukaan suunnittelualue sijaitsee Lden 55 dB
lentomelualueella. Lentoliikenne ei ole kuitenkaan toteutunut ennustetun mukaisena.

Kesamaen koulun asemakaavan ja tonttijaon muutos Asemakaavaselostus 7.11.2017
K 2609



27155

Y

Vi

1 Liitekartta 7

Lappeenrannan lentoasema

Vuonna 1996 tehty meluennuste vuodelle 2006
/ limailulaitos A19/96, 23.10.1996

1| Paiva-iita-ysmelutaso LDEN 55, 60 dB

|| Finavia Oy}, 23.5.2011
Ote Finavia Oyj:n laatiman Lappeenrannan lentoaseman lentokonemeluselvityksen meluen-
nustekartasta. Ulompi kayra kuvaa 55 dB lentomelualuetta ja sisempi kdyra 60 dB melualuetta.

-"o/o
4L/

Lappeenrannan seudun ymparistétoimen alueelle on laadittu vuonna 2015 meluselvi-
tys ja meluntorjuntasuunnitelma (Ramboll Oy). Selvityksen Lappeenrannan melun
koostekartoissa on esitetty kaikkien selvityksessa koottujen melulahteiden (lentolii-
kenne, raideliikenne, vt 6 ja vt 13, teollisuus) aiheuttaman paivamelun 55 ja 65 dB
meluvyohykkeet seké ydajan melun 45, 50 ja 55 dB vyOhykkeet. Selvityksen mukaan
suunnittelualue ei nykytilanteessa ole melualueella, mutta ennustetilanteessa suunnit-
telualue sijoittuu paivamelun 55 dB:n ylittavalle alueelle.

- >65 dB >45 dB
>55 dB - >50 dB

Kuvat: YlI& otteet meluselvityksen paivamelun koostekartoista (Ramboll Finland Oy 2015).
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Kesam

/
1Fmo.q:s-§ 4 '

Kuvat: Alla otteet yomelun koostekartoista. Vasemmalla nykytlla ja oikealla ennustetila (Ram-
boll Finland Oy 2015).

Lentoliikenteen vuoksi suunnittelualueella on noudatettava laskeutumispintojen ja len-
tosektoreiden aiheuttamia korkeusrajoituksia, jotka vaihtelevat n. valilla +140 mMSL -
+150 mMMSL. Rajoitukset koskevat kaikkia rakennuksia ja laitteita — my6s rakentamis-
aikaisia. Koulurakennuksen nykyinen harjakorkeus on alle +120 metria.

Kua: Lentoliikenteen korkeusrajoitukst. Koulun sijainti merkitty keltaisella nuIeIIa. Lahde:
Lappeenrannan lentoasema Oy AGA M3-6 mukaiset lentoesterajoituspinnat 9.9.2016.

e Tielikennemelu

Lappeenrannan seudun ymparistotoimen alueelle on vuonna 2015 laadittu meluselvi-
tys ja meluntorjuntasuunnitelma (Ramboll Oy), jossa on kasitelty melun perustilaa sel-
vitysalueella sek& melulle altistuvien kohteiden maaria. Selvityksessé Lappeenrannan
keskustaajaman katuliikenteen meluvythykkeet selvitettin melun laskentamallin
avulla. Laskentamalli toimii 3D-maastomallin pohjalta eli se ottaa melun levidmisen
laskennassa huomioon maaston muodot, rakennukset ja meluesteet.

Valtioneuvosto on antanut paatoksen yleisistd melutason ohjearvoista (VNp 993/92).
Paatoksen mukaan melun A-painotettu keskidénitaso (ekvivalenttitaso) LAeq ei saa
oppilaitosten ulkotiloissa ylittda paivalla 55 dB eika yo6lla 50 dB (ydomeluarvoa ei sovel-
leta kouluihin). Ohjearvo sisalla opetus- ja kokoontumistiloissa on 35 dB.
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Ohjearvot ulkona Paivalla | Yolla
Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet

taajamissa ja niiden valittomassa laheisyydessa 55 dB 50 dB
sekd hoito- ja oppilaitoksia palvelevat alueet

Uudet asumiseen kdytettavat alueet,

virkistysalueet taajamissa seka 55 dB 45 dB
hoitolaitoksia palvelevat alueet

Oppilaitoksia palvelevat alueet 55 dB
Loma-asumiseen kdytettdvat alueet,

leirintdalueet, virkistysalueet taajamien 45 dB 40 dB
ulkopuolella ja luonnonsuojelualueet

Ohjearvot sisédlla Paivalla | Yolla
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35 dB 30 dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35 dB

Liike- ja toimistohuoneistot 45 dB

Kuva: Valtioneuvoston paatoksen mukaiset melutason ohjearvot.

Seuraavissa kuvissa on otteet Lappeenrannan seudun ymparistétoimen alueen melu-
selvityksen (Ramboll 2015) katuliikenteen paivaajan keskidanitasoista, nykytilanne v.
2014 ja ennustetilanne v. 2035. Ulkona paivaajan ohjearvo asutukselle seka hoito- ja
oppilaitoksille on 55 dB(A) (oranssin ja tummanvihrean raja).

Kuvat: Vasemmalla katuliikenteen nykytilanteen v. 2014 paivaajan keskiaanitasot ja oikealla
ennustetilanteen v. 2035 paivaajan keskiaanitasot. (Lahde Lappeenrannan seudun ymparisto-
toimen meluselvitys 2015).

Suunnittelualueen koulun piha-alueella ei edella mainitun meluselvityksen perusteella
esiinny talla hetkella eika ennustetilanteessa melutasoja, jotka ylittaisivat valtioneuvos-
ton paatoksen 993/92 mukaiset ohjearvot. Ennustetilanteessa Lavolankadun puolella
paivaajan keskiaanitasot ovat yli 60 dB, mutta rakennuksen massoittelun ansiosta me-
lutaso jaa sisapihalla eli koulun oleskelualueella alle 50 dB:n.

Rakennuksen ulkovaippaan kohdistuva melutaso on otettava huomioon kun suunnitel-
laan ja toteutetaan koulurakennuksen ikkuna- ja julkisivuremontteja, jotta sisatilan oh-
jearvo (opetus- ja kokoontumistilat 35 dB) tayttyy myods ennustetilanteessa.
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3.1.7 Maanomistus

A paivikot

Kesamdaen koulu
Itd-Suomen koulu

Suunnittelualueen omistaa Lap-
peenrannan kaupunki. Kaupungin
maanomistus on esitetty vierei-
sessa kuvassa vihredlla ja valkoi-
sella on merkitty yksityisten tai
muiden toimijoiden omistamat alu-
eet. Suunnittelualue on merkitty
punaisella rajauksella.

Kuva: Ote maanomistuskartasta.

3.2 Suunnittelutilanne

¢ Maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaava on hyvéksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010. Ympa-
ristbministerio on vahvistanut sen 21.12.2011. Etela-Karjalan 1. Vaihemaakuntakaava
on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014 ja Ymparistoministerio vahvisti kaavan
19.10.2015. Vaihekaavassa tarkastellaan erityisesti kaupan, matkailun, elinkeinojen ja
likenteen tarvitsemia aluevarauksia. Maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty
keskustatoimintojen alueena (C). Merkinnélla osoitetaan keskustahakuisten kaupan,
palvelujen, hallinnon, asumisen ja muiden toimintojen yleispiirteinen sijainti. Merkinnan
osoittamalle alueelle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikdita tai vaikutuksiltaan
niihin verrattavia kaupallisia palveluita. Keskustatoimintojen alue siséltaa tarvittavat lii-
kennealueet, puistot seké viheralueet ja -vyohykkeet.

Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
kiinnittda huomiota alueen viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja kaupunkikuvan tasa-
painoisuuteen sekd huolehdittava eri likennemuotojen jarjestelyjen tarkoituksenmu-
kaisuudesta ja hairiottomyydesta. Aluetta suunniteltaessa on varauduttava riittdvaan
ja monipuoliseen keskustatoimintaa tukevaan asunto-, tyopaikka- ja keskustapalvelu-
jen tarjontaan seké& keskustojen lahikauppojen sailymiseen. Lappeenrannan keskus-
tan kehittaminen vt 6:n eteldpuolella tulee suunnitella siten, ettei palvelujen saatavuus
merkittavasti heikenny nykyisella pohjoispuoleisella keskusta-alueella.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa erityistéa huomiota tulee kiinnittaa maisema- ja
kulttuuriarvojen seka rakennushistoriallisten ominaispiirteiden sailyttdmiseen ja vapaa-
ajan palvelujen seké virkistysarvojen turvaamiseen. Erityisesti jalankulun ja kevyen lii-
kenteen verkostoa seka joukkoliikenteen laatua ja sujuvuutta tulee kehittaa.
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Suunnittelualueen sijainti.

Kuva: Ote Etela Karjalan maakuntakaavan (2011) j ja 1 valhemaakuntakaavan (2015) yhdis-
telmékartasta.

Suunnittelualue kuuluu kaupunki-/ taajamarakenteen kehittdmisen kohdealueeseen
(kk). Merkinnalla osoitetaan laatukaytavan taajamarakenteeseen liittyvat osa-alueet,
joissa on erityista painetta tarkastella ja suunnitella aluetta toiminnallisena kokonaisuu-
tena. Merkinnalla tarkennetaan laatukaytavan keskuksien suunnittelutavoitteita. Alu-
eilla, joilla on aluevarausmerkinnalla osoitettu kayttdtarkoitus, padmaankayttémuodon
maarittelee aluevarausmerkintd. Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siita, ettéd kohdealueelle sijoittuvat toi-
minnat ja alueen maankayton ratkaisut eheyttavat kaupunki-/taajamarakennetta ja ne
antavat hyvat mahdollisuudet kevyen liikenteen seka joukkoliikenteen kehittamiseen
ja lahipalveluiden toteutumiseen. Yhdyskuntarakenteen eheyttamista suunniteltaessa
on turvattava riittavat lahivirkistysalueet.

Suunnittelualue kuuluu myés kasvukeskusalueen laatukaytava -vyohykkeeseen (Ik).
Merkinnalla osoitetaan Etela-karjalan keskeinen tydssakaynti- ja kasvualue. Laatukay-
tava on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vyohyke ja maakunnan
painopistealue.

Suunnittelualue kuuluu maakunnallisesti merkittdvaan kulttuurihistorialliseen ymparis-
t6on (ma/km) Ristikankaan kappeli ja Kesdméen koulukeskus. Merkinnélla osoitetaan
kulttuurihistoriallisen ympaériston vaalimisen kannalta maakunnallisesti tarkeat raken-
netut ymparistdt. Merkinnan osoittamilla osa-alueilla ei ole metsanhoidollisia rajoituk-
sia, mutta kohdealueille sijoittuvat taajamien laheiset sekd maisemallisesti tarkeat met-
saalueet tulisi kasitella alueen kulttuuriarvot sailyttaen. Osa-alueilla, joilla on alueva-
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rausmerkinnalla osoitettu kayttdtarkoitus, paamaankéayttomuodon maarittelee alueva-
rausmerkinté. Suunnitteluméaéarayksen mukaan osa-alueen maankayton ja toimenpitei-
den suunnittelussa on otetta huomioon rakentamisen soveltuminen arvokkaaseen ym-
paristoon.

Osa suunnittelualueesta kuuluu myads tarkedan ymparistéhallinnon luokituksen mukai-
seen I-luokan pohjavesialueeseen (pv). Alueita koskevat toimenpiteet on suunniteltava
siten, ettd pohjaveden laatu ei niiden vaikutuksesta vaarannu. Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa on vesiensuojelunaktkohdat otettava huomioon siten, ettei alu-
eenkayttdd vedenhankintaan vaaranneta.

Suunnittelualue kuuluu melualueelle (me). Merkinnalla osoitetaan merkittavimpia me-
lualueita. Lappeenrannan lentokentan melualue kuvaa aluetta, jossa lentokentan me-
lun Lden-taso ylittda 55 dB. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa
huomioon ymparisttmelun suositusarvojen vaatimukset. Koska maakuntakaavassa
esitetyt melualueet ovat yleispiirteisia, niin erityisalueilta aiheutuvaa meluhaittaa ja me-
lualuerajausta tulee yksityiskohtaisessa suunnittelussa tarkentaa. Myds toiminnan
muuttuessa melualueet tulee selvittaa. Alueelle ei tule sijoittaa uusia melulle herkkia
toimintoja.

Suunnittelualueen viereen on merkitty my6s yhdystie/kokoojakatu (yt) ja lentokentta.
e Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava
2030 keskusta-alueen osayleiskaava, jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
24.4.2017. Kaavasta on valitettu Itd-Suomen hallinto-oikeuteen. Kaupunginhallitus on
12.6.2017 (8 343) maarannyt keskusta-alueen osayleiskaavan tulemaan voimaan
niiltd osin, joihin valitus ei kohdistu ennen kuin osayleiskaava on saanut lainvoiman.
Suunnittelualue ei sijaitse valituksenalaisella alueella.

Osayleiskaavassa suunnittelualueen pohjoisosa on julkisten palvelujen ja hallinnon
alueella, jolla ymparistdn ja rakennuskannan erityispiirteet sailytetaan (PY/s). Korjaus-
rakentaminen ja muut toimenpiteet tulee sovittaa ymparistéon siten, etta aluekokonai-
suuden arvot eivat vaarannu. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettava museo-
viranomaisen lausunto. Suunnittelualueen eteldosa on yleiskaavassa merkitty hau-
tausmaa-alueeksi, jolla ympariston erityispiirteet sailytetaan (EH/s). Aluetta koskevista
suunnitelmista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

Suunnittelualueelle on merkitty rakennus tai rakennusryhma, jolla on rakennustaiteel-
lisia, historiallisia tai kaupunkikuvallisia arvoja, ja jonka suojelu tulee selvittdd asema-
kaavoituksen yhteydessa (srT). Rakennusryhma on inventointiluettelon kohde 86 Ke-
saméen koulut.

Osa suunnittelualueesta kuuluu pohjavesialueeseen (pv). Pohjavesialueelle ei saa si-
joittaa pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavaa toimintaa. Toimintaan ei saa liittya
maaperan pilaantumiseen liittyvaa riskid. Maankayttdéad suunniteltaessa on huomioi-
tava alueelle laadittu pohjavesien suojelusuunnitelma.

Suunnittelualueella kulkee myos kaasulinja (k) ja alue kuuluu lentomelualueeseen
(me-I). Lentomelualueelle voidaan sijoittaa uutta asuinrakentamista, mikali alueelle
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laadittavan lentomeluennusteen mukaan valtioneuvoston asettamat yo- ja paivamelun
ohjearvot eivat ylity.

LL/luo

Suunnittelualueen sijainti.

£y /

Kuva. Ote Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 keskusta-alueen
osayleiskaavasta.

e Asemakaava

Asemakaavamuutosalueella ovat voimassa 28.9.1953, 29.12.1956 ja 3.11.1970 sisa-
asiainministerion vahvistamat asemakaavat. Suunnittelualue on asemakaavassa 0soi-
tettu yleisten rakennuksen tontiksi seké& puisto- ja katualueeksi. Vuoden 1956 asema-
kaavamaarayksen mukaan yleisten rakennuksen tontille saa rakentaa kerrosalaa enin-
taan 7/10 tontinalasta (tonttitehokkuusluku 0,7).
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e Rakennusjarjestys

Lappeenrannan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 15.9.2016.
e Asemakaavan pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaa-
van pohjakarttaa. Pohjakartta tayttdd maankayttd- ja rakennuslain § 323/ 11.4.2014
vaatimukset.

3.3 Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Asemakaavamuutosalueen vieressa sijaitsee Lappeenrannan kaupungin kaupunki-
suunnittelun kaavoitusohjelman 2017-2018 kohde nro 11 Puhakankadun kaupan alu-
eet.

Asemakaavatyota varten suunnittelualueelle on laadittu rakennushistoriaselvitys; Lap-
peenrannan Kesamaenrinteen koulun suppea rakennushistoriaselvitys (Selvitystyo
Ahola, 11.8.2017). Selvitys on kaavaselostuksen liitteena nro 5.

Lisaksi suunnittelualueelle ja sen lahiymparistdon on laadittu seuraavia luontoa ja mai-
semaa koskevia selvityksia: Luontoselvitys Lappeenrannan kaupunki Keskiosan
osayleiskaava (Poyry Finland 2016), Kaupunkikuvaselvitys Lappeenrannan kaupunki
Keskustan osayleiskaava (Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013), Rakennetun kult-
tuuriympariston selvitys Lappeenrannan keskustan osayleiskaava (Tmi Lauri Putko-
nen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 17.2.2013). Suunnittelualuetta on myds tar-
kastelu seuraavissa melu- ja likenneselvityksissa: Lappeenrannan seudun ymparisto-
toimen alueen meluselvitys (Ramboll Finland Oy 2.12.2015) ja Lappeenrannan kau-
punki, Liikenne-ennuste 2035 (Trafix Oy 2015).
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tausta ja tarve

Asemakaavan muutoksen lahtékohtana on tarve peruskorjata lahes 60 vuotta sitten
valmistunut koulurakennus seka teknisesti ettd toiminnallisesti vastaamaan uuden
opetussuunnitelman vaatimuksia. Suunnitellut korjaus- ja laajennustoimenpiteet edel-
lyttavat voimassa olevan asemakaavan muuttamista.

Koulun peruskorjauksen pohjaksi on laadittu pedagoginen hankesuunnitelma. Peda-
gogisessa hankesuunnitelmassa todetaan, ettd koulu on rakennettu vuonna 1957 eika
siihen ole sen jalkeen tehty kattavaa peruskorjausta. Koulussa ei ole havaittu sisailma-
ongelmaa, mutta muutamassa luokassa aiemmin altistuneet henkilét ovat oireilleet.
Koulun ilmavaihto on painovoimainen muutamaa itasiiven luokkaa lukuun ottamatta.
Syksylla 2016 Kesdmaenrinteen koulussa aloitti 390 oppilasta luokilla 7-9 ja 60 kuu-
desluokkalaista oppilasta. Oppilasennusteiden mukaan Kesamdaen yhtendiskoulun
koko pysyy melko samansuuruisena tulevan vuosikymmenen alkuvuosiin asti, minka
jalkeen oppilasmaara alkaa kasvaa. Koulun toiveena on joustava oppimisymparisto,
jolla tarkoitetaan monikayttéisia ja muunneltavia tiloja. Tilojen suunnittelussa tulee ot-
taa huomioon erityisopetuksen, alaluokkien ja Ita-Suomen koulun tarpeet. Remontissa
tulisi kouluun saada luotua mm. lisatiloja 2-3 oppilasryhmalle ja koululle sydan eli yh-
teisia avoimia tiloja.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Lappeenrannan kaupunginvaltuusto on kokouksessaan 28.11.2016 hyvéaksynyt ta-
lousarvion vuodelle 2017 ja taloussuunnitelman vuosille 2018-2019. Taloussuunnitel-
maan kasvatus- ja opetustoimi (1.6.2017 alkaen hyvinvointi- ja sivistyspalvelut) on pai-
vittdnyt paivakotien ja koulujen toiminnan muutosten ja tilojen kayton tehokkuuden tuo-
mat lahivuosien investoinnit seka niiden vaihtoehdot. Kesdméen koulun peruskorjaus
on yksi suunnitelman investointikohteista. Hankkeelle on varattu vuosille 2017 -2019
yhteensa 8 200 000 €. Lappeenrannan kaupungin teknisen toimen tilakeskus
(1.6.2017 alkaen Lappeenrannan Toimitilat Oy) on laatinut hankesuunnitelman Kesa-
maenrinteen koulun peruskorjauksen suunnittelun ja rakentamisen lahtékohdaksi seka
hakenut asemakaavamuutosta. Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistetty
Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa kesakuussa 2017.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyd, suunnitteluvaiheet

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya sekad vaikutusarviointia varten on laadittu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on myos lueteltu kaavatydssa osalli-
sena olevat tadrkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot (liite 1).

Kaavoituksen vireille tulosta seka kaikista merkittavista kuulemis- ja paatdksenteko-
vaiheista on ilmoitettu kaupungin ilmoitustaululla sekd kaupungin virallisessa ilmoitus-
lehdessa Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia on tiedotettu hen-
kilokohtaisilla kirjeilla kaavaluonnosvaiheessa.

Kaava-aineistot pidetdan nahtavilla Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnitte-
lussa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (3. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lap-
peenranta.fi > Rakentaminen ja maankaytté > Kaavoitus > Vireilla olevat kaavat.
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Asemakaavaluonnoksesta on pyydetty lausunnot osallisena olevilta viranomaisilta,
jotka on lueteltu OAS:ssa. Tarvittaessa jarjestetaan viranomaisneuvottelu sen jalkeen,
kun asemakaavaehdotus on ollut MRA 27 8:n mukaisesti nahtavilla. Kaavamuutok-
sesta ei ole ollut tarpeen jarjestaa aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua.

e Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt kesakuussa 2017. Suunnittelun
aluksi on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavan alustavat luon-
nosvaihtoehdot.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavillaolosta lehtikuulutuksella Etela-Saimaa-
lehdessa 23.9.2017 seka henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetaan MRL:n 62
8:n ja 63 §:n mukaisesti 25.9.2017 alkaen néhtavilla kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto on pidetty MRA 30 8:n mukaisesti
nahtavilla 25.9. — 11.10.2017. Nahtavilla olon aikana kaavasta on pyydetty lausunnot
suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myds
muilla osallisilla on ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Kaavaluonnoksesta
annettiin 14 lausuntoa ja 1 mielipide.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella
seka laadittu asemakaavaehdotus. Asemakaavaehdotuksessa kaavamuutosaluetta
on laajennettu eteldan puistoalueelle, joka toimii nykyisin hautausmaan paikoitusalu-
eena. Kaavaehdotus kéasitellddn ja hyvaksytdan kaupunkikehityslautakunnassa seka
kaupunginhallituksessa.

Kaupunginhallitus asettaa kaavaehdotuksen nahtaville MRA 27 8:n mukaisesti 30 péi-
vaksi. Kaupunginhallitus pyytaa lausunnon Kaakkois-Suomen ELY-keskukselta. Ase-
makaavaa ja selostusta voidaan tarkistaa vield mahdollisten lausuntojen ja muistutus-
ten perusteella. Kaupunginhallitus kasittele kaavoituksen laatimat vastineet, jonka jal-
keen kaava viedaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Hyvaksymispaatoksesta voi valittaa Itd-Suomen Hallinto-oikeuteen (MRL 188 8) ja
mahdollisesti edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Lappeenrannan kaupungin ensisijaisena tavoitteena on mahdollistaa Kesdméen yhte-
naisperuskoulun ylaluokkien koulun peruskorjaaminen ja mahdollinen laajentaminen.
Kaupungin yleisena tavoitteena on tarjota tarkoituksenmukaisia, terveellisia ja turvalli-
sia toimitiloja kaupungin oman palvelutuotannon tarpeisiin. Lappeenrannan kaupungin
arkkitehtuuriohjelman tavoitteena on, ettd uudisrakennukset sopeutuvat ymparis-
toonsa ja ettd julkisten rakennusten ja kaupunkitilojen rakentamisessa ja yllapidossa
vaalitaan korkeaa laatutasoa. Lappeenrannan kaupungin ilmasto-ohjelman tavoitteena
on olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyodyntaminen ja tdydentaminen.
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45 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Koulun hankesuunnittelussa Arkkitehtuuritoimisto Riitta ja Kari Ojala Oy on tehnyt tila-
ohjelman suunnittelua pedagogisen suunnitelmaan perustuen ja tutkinut kahta laajen-
nusvaihtoehtoa. Koulurakennuksen perusparannuksen yhteydesséa on tutkittu mahdol-
lisuus rakentaa uutta, osittain avointa tilaa nykyinen rakennus huomioiden.

Hankesuunnittelun tilaohjelmassa on siis ollut esilla kaksi laajennusvaihtoehtoa. Vaih-
toehdossa 1 laajennus sijoittuu koulun sisé&pihan puolelle sisdéntulokatoksen paikalle
ja vaihtoehto 2:ssa laajennusosat sijoitetaan molemmin puolin liikuntasalia. Kolman-
tena vaihtoehtona oli vain nykyisten tilojen peruskorjaaminen. Lisdksi molemmissa
vaihtoehdoissa varataan laajennusosa LVI-konehuonetta varten itasiiven etelapaa-

tyyn.

Kaupunkisuunnittelu laati tilaohjelmaluonnosten pohjalta alustavat asemakaavaluon-
nokset molemmista vaihtoehdoista. Asemakaavan VE 1:ssa laajennusosa sijoittuu
vain koulun sisdpihan puolelle. Vaihtoehdossa 2 laajennus on kokonaisuudessaan
suurempi ja sisaltda sisdpihan puoleisen osan lisdksi koulun juhlasalin kylkeen Kap-
teeninkadun puolelle sijoittuvan laajennusosan. Lisdksi molempiin vaihtoehtoihin sisél-
tyi laajennusosa LVI-konehuonetta varten itasiiven etelapaatyyn.

«. LUONNOS 31.8.2017

Kuvat: Asemakaavan alustavat luonnosvaihtoehdot.

Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelu ja kaupunkikuvatyéryhma seka han-
kety6ryhma (Hankesuunnitelma luonnos 15.9.2017) ovat linjanneet, ettd asemakaava-
tyota jatketaan vaihtoehto 1:n pohjalta, jossa mahdollinen laajennusosa sijoitetaan
vain koulun sisapihan puolelle. Vaihtoehdon 1 myota Kesamé&en koulun ylaluokkien
koulusta saadaan toiminnallisesti ja kokonaisvaltaisesti nykyvaatimusten mukainen.
Vaihtoehto mahdollistaa uuden opetussuunnitelma mukaiset ja toimivat avoimet oles-
kelu- ja oppimistilat sek& monitilaratkaisut koulun ja ulkopuolisten toimijoiden tarpeisiin.
Vaihtoehto 2:een verrattuna ve 1:n etuna on yhtendisempi kaupunkikuva.

Tilaohjelmaluonnokset ja asemakaavaluonnokset esiteltiin kaupunkikuvatyéryhmalle
4.9.2017. Kaupunkikuvaty6ryhma totesi, etta kaupunkikuva ja rakennushistoria huomi-
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oiden sisapihan puolelle tuleva laajennus eli VE 1 on mahdollinen. Kaupunkikuvatyo-
ryhma ei pitdnyt VE 2:n laajennusosaa Kapteeninkadun puolelle kaupunkikuvallisesti
tai rakennuksen tyylin ja historian kannalta hyvaksyttavana.

Asemakaavatyon alkuvaiheessa tutkittiin myds autopaikoituksen sijoitusta. Talla het-
kella koulun kaytdssa on paikoitusalue Kapteeninkadun katualueella, minka lisaksi pai-
koitusalueena on toiminut koulun ja hautausmaan vélinen puistoalue. My6s seurakun-
tayhtyman hautausmaan tyontekijoilla ja asiakkailla on paikoitustarvetta alueella. Pai-
koitustarkastelussa tutkittiin vaihtoehtoisesti autopaikkojen sijoittamista nykyisinkin
paikoitusalueena toimivalle koulun ja hautausmaan valiselle puistoalueelle muuntamo-
rakennuksen viereen (VE A) seka koulutontin ja Lappeenrannan seurakuntayhtyman
tontin véliselle puistoalueelle (VE B ja C). Tarkastelussa paadyttiin sijoittamaan koulun
tarvitsemat autopaikat Kapteeninkadun jo rakennetulle paikoitusalueelle seka raken-
nettavalle paikoitusalueelle koulun lansisiiven viereiselle puistoalueelle (VE B). Myds
seurakuntayhtyman tyontekijat ja asiakkaat voivat kayttaa rakennettavaa paikoitusalu-
etta, koska heidan kayttdtarpeensa on lyhytaikaista ja painottuu viikonvaihteeseen.
Paikoitusalueen kaytdsta voidaan valmistella sopimus myéhemmin.

® F 4 3
{

Paikoitustarkastelun vaihtoehtoja.

Ennakkokuulemisvaiheessa saadun palautteen perusteella tutkittiin autopaikkojen si-
joittamista hautausmaan paikoitusalueena toimivalle puistoalueelle. Alueen asfal-
toidulle alueella on tilaa noin 40 autolle. Aluetta on mahdollista laajentaa koulun suun-
taan, jolloin alueelle on mahdollista sijoittaa yhteensa noin 70 autopaikkaa. Kaupunki-
suunnittelun ja Etela-Karjalan museon kesken kaydyn tyopalaverin (13.10.2017) jal-
keen asemakaavatyota paatettiin jatkaa niin, etta koulun lounaispuoleinen puistoalue
osoitetaan lahivirkistysalueeksi ja sen sijaan osa Lavolankadun puoleisesta puistoalu-
eesta muutetaan autopaikkojen korttelialueeksi koulun ja seurakunnan kayttéon.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutoksessa nykyinen yleisten rakennusten korttelialue (Y) on muutettu
opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YO). Korttelialueen lounais-
ja kaakkoispuolille on liitetty kapeat kaistaleet korttelin etelapuoleisesta puistoalueesta
siten, etta korttelialue vastaa likimain koulun nykyista piha-aluetta. YO-korttelialueella
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rakennusalueen osille on merkitty rakennusoikeudet ja kerrosluvut. Koulurakennuksen
it4- ja lansisiivet seka saliosa on varustettu suojelumerkinnain.

Lavolankadun katualueen lounaisrajaa on tarkistettu siten, ettéa ajoradan lansipuolella
sijaitseva kevyenliikenteen reitti sijoittuu kokonaan katualueelle.

Osa Kapteeninkadun puoleisesta voimassa olevan asemakaavan mukaisesta katualu-
eesta on muutettu autopaikkojen korttelialueeksi (LPA), jonka rajaus vastaa likimain
alueella nykyisin olevaa pyséakdintialuetta. Liséksi osa Lavolankadun lansipuolen puis-
toalueesta on osoitettu autopaikkojen korttelialueeksi (LPA). Paaosa LPA-alueesta on
toiminut hautausmaan paikoitusalueena. Loppuosa nykyisesta puistoalueesta on 0soi-
tettu l&hivirkistysalueena (VL). VL-alueella on varaukset ulkoilureitille, huoltoajoyhtey-
delle ja kevyen liikenteen vaylélle, muuntamorakennukselle ja johtoaluevarauksille.

5.1.1 Mitoitus

Kaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on 1,6739 ha. Voimassa olevan asemakaavan
mukainen rakennusoikeus koulun tontilla on 4900 kerros-m2 ja pinta-ala 7000 m2. Kaa-
vamuutoksessa YO-korttelialueen pinta-alaksi muodostuu 7254 m? ja rakennusoikeu-
deksi yhteensa 7455 kerros-m2. Suunnittelualueen rakennusoikeus kasvaa siten 2555
kerros-mz:1la. Autopaikkojen korttelialueiden yhteenlaskettu pinta-ala on 3094 m? ja l&-
hivirkistysalueen pinta-ala 5522 m2.

Asemakaavan tilastolomake on kaavaselostuksen liitteena 3.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavamuutos johtaa ratkaisuun, jossa kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistorial-
lisesti arvokas koulurakennus on suojeltu. Tontille sijoittuva lisdrakentaminen on sovi-
tettava mittasuhteiltaan, muodoltaan ja materiaaleiltaan nykyiseen rakennuskantaan.
Liséksi on maaratty, etta rakennusten kadunpuoleisten julkisivujen padmateriaali tulee
olla poltettu punainen tilli.

Lentomelualueelle sijoittuva rakentaminen on taydennysrakentamista, jota voidaan
sallia alueilla, joissa lentomelu on 55-60 dB. Kaavamaarayksissa on myds huomioitu
alueen sijainti pohjavesialueella.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden osalta kaavaratkaisua voidaan pitéa koh-
dassa 4.4 esitettyjen tavoitteiden mukaisena sekd maankaytto- ja rakennuslain ja val-
takunnallisten alueidenkayttttavoitteiden mukaisina.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Opetusta palvelevien rakennusten korttelialue (YO)

Suunnittelualueen yleisten rakennusten korttelialueen kayttétarkoitus on muutettu ope-
tustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YO). Korttelialueeseen on liitetty
428 m? puistoaluetta korttelin etelapuolella. Korttelialueen idan puoleista rajaa on siir-
retty noin kaksi metria lanteen, jolloin jo rakennettu kevyenliikenteen vayla ja lumitila
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sijoittuvat kokonaisuudessaan Lavolankadun katualueelle. Korttelialueen pohjoisosan
rajoja on myds suoristettu.

YO-korttelialueelle on osoitettu kolme suojelurakennuksen (sr-17) rakennusalaa ole-
massa olevalle koulurakennukselle. Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
Korjaus- ja muutostéiden tulee olla sellaisia, etta rakennuksen historiallisesti arvokas
ja ympariston kannalta merkittava luonne sailyy. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee
kayttaa alkuperaisia tai niita vastaavia materiaaleja. Rakennuksen kadun puoleisten
julkisivujen aukotusta ei saa muuttaa. Sisatiloissa voidaan tehda toiminnan vaatimia
muutoksia. Talotekniikkaan liittyva tiloja ei saa sijoittaa vesikattopinnan ylapuolelle.
Rakennuksessa tehtavista korjaus- ja muutostdista on pyydettava museoviranomais-
ten lausunto (sr-17). Rakennuksen lansi- ja itasiipien suurin sallittu kerrosluku on
kolme (lII) ja niiden vélisen saliosan yksi (I).

Korttelialueella on mygds kaksi rakennusalaa koulurakennuksen mahdollisia laajennuk-
sia varten. Saliosaan liittyvan uudisrakennusalan suurin sallittu kerrosluku on kaksi (I1)
ja itasiiven etelapaahan sijoittuvan rakennusalan kolme (lll). Itasiiven rakennusalan
kadunpuoleiselle sivulle on merkitty rakennusalan sivu, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden liikennemelua
vastaa on oltava vahintaan 30 dBA. Lisaksi itasiiven etelapaan lisarakennuksen raken-
nusala on maaratty rakennettavaksi kiinni Lavolankadun puoleiseen rakennusalan ra-
jaan ja rakennusalalle on maaréatty rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkaus-
kohdan ylin korkeusasema +109,5 metria.

Niille katon lappeille, jotka eivat ndy Lavolakadulle ja Kapteeninkadulle, on merkitty
vesikaton osat, joille voi sijoittaa aurinkokeraimia katon lappeen suuntaisesti. Raken-
nukseen liittyvien suojeluarvojen turvaamiseksi on maaratty, etta vesikatolle sijoitetta-
vat aurinkopaneelit ja — kerdajat ym. tekniset varusteet ja laitteet on sijoitettava ja suun-
niteltava hallituksi osaksi rakennuksen kattomaisemaa ja arkkitehtuuria.

Korttelialueen kaikkiin rakennusaloihin on merkitty kyseisen rakennusalan rakennus-
oikeus erikseen. Korttelialueen kokonaisrakennusoikeus on 7455 kerros-m2. Lisaksi
korttelialueelle on maaratty istutettava alueen osa, jolla olemassa oleva puusto on séi-
lytettava tai vaiheittain uusittava (s-16). Lavolankadun puolella istuttavan alueen osan
kohdalla on my6s johtoaluevaraus maakaasujohtoa varten.

Liikenneturvallisuuden vuoksi Lavolankadun puoleiselle korttelinrajalle on merkitty
myos liittymakielto. Korttelialueelle jaa siten tonttiliittyma vain Ristikankaankadulle.
Korttelialueelle on lentokentan laheisyyden vuoksi merkitty rakennusten, rakenteiden
ja laitteiden ylin korkeusasema, joka on + 140.00 metria merenpinnasta.

Asemakaavan yleisissa maarayksissa on annettu kaupunkikuvaa koskeva maarays.
Lisdrakentaminen on toteuttava siten, ettd se muodostaa olemassa olevien rakennus-
osien kanssa mittasuhteiltaan, muodoltaan ja materiaaleiltaan yhtendisen kokonaisuu-
den. Rakennusten kadunpuoleisten julkisivujen paamateriaali tulee olla poltettu punai-
nen tiili.

Liséksi yleisissa maarayksissé on maaratty, ettd kaava-alueen maaperasta purkautuu
radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnittelussa. Kaava-alue sijaitsee poh-
javesialueella. Alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista
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voisi aiheutua vesilain 3 luvun 2 8:n sek& ymparistosuojelulain 17 8:n (pohjaveden pi-
laamiskielto) ja 16 8:n (maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia. Tehta-
essa rakennustoita pohjavesialueella on kiinnitettdva erityistd huomiota pohjaveden
pilaantumisen estamiseksi.

Koska kaava-alueella sijaitsee myds maakaasuputkistoa, on kaavan yleisissa maara-
yksissd maarays: Kaava-alueella sijaitsee maakaasuputkistoa. Rakentaminen ja muu
toiminta maakaasuputkiston laheisyydessa on rajoitettua asetuksen 551/2009 tai sita
korvaavan saadoksen mukaisesti.

Autopaikkoja on varattava 1 autopaikka/ 150 kerros-m2. Autopaikat voidaan sijoittaa
korttelialueen viereisiin LPA- alueisiin. Lisaksi polkupyorapaikkoja tulee varata vahin-
taan 1pp/ 20 kerros-m2. Korttelialueelle laadittu tonttijako on sitova.

Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Osa Kapteeninkadun katualueesta on osoitettu autopaikkojen korttelialueena (LPA).
Korttelialueelle on merkitty noin 3,5 metrin levyinen johtoaluevarus kaukolampdjohtoa
varten seka jalankululle ja polkupyoérailylle varattu alueen osa (pp). Suunnittelualueen
kaakkoiskulmassa on erotettu puistoalueesta autopaikkojen korttelialueeksi noin 2700
mz2:n laajuinen alue. Korttelialueen reunoille on varattu istutettavat alueen osat ja maa-
kaasuputkistolle on merkitty kahden metrin levyinen johtoaluevaraus. Molemmat auto-
paikkojen korttelialueet on varattu opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialu-
een kayttéon. Lavolankadun puoleinen korttelialue on osoitettu myoés korttelin 26 ton-
tille 1 eli Kesamaen koulun alaluokkien koulun ja Itd-Suomen koulun seka Ristikankaan
hautausmaan kayttoon. Korttelialueelle laadittu tonttijako on sitova.

Luonnos Lavolankadun puoleisen LPA-alueen tasaukseksi (Insindéritoimisto Geocom Oy
19.10.2017)
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Luonnos Lavolankadun puoleisen LPA-alueen poikkileikkaukseksi A-A (Insinééritoimisto Geo-
com Oy 19.10.2017)

5.3.2 Muut alueet

Voimassa olevan asemakaavan puistoalue on muutettu lahivirkistysalueeksi (VL). La-
hivirkistysalueella sijaitsevalle puistomuuntamolle on merkitty muuntamorakennuksen
rakennusala. Rakennusalan raja on merkitty neljan metrin paahan muuntamon ulko-
seinista. VL-alueelle on merkitty myds jalankululle ja pyoréailylle varattu alueen osa (pp)
olemassa olevaa Lavolankadun alitse johtavaa pyoratietd varten. Jotta huoltoajo
muuntamolle olisi mahdollista, on pyératien pohjoispaasséa sallittu lisdksi huoltoajo
(pp/h). Lisaksi VL-alueelle on merkitty hautausmaata palvelevat huoltoajoyhteydet alu-
een sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osiksi (h). VL-alueen lapi on merkitty
lounas-koillinen-suuntainen ulkoilureitti, joka noudattaa olemassa olevan vaylan lin-
jausta.

Lahivirkistysalueella kulkeville sdhkojohdoille on merkitty noin neljan metrin levyinen
johtoaluevaraus, maakaasujohdoille on merkitty viiden ja kahden metrin levyiset johto-
aluevaraukset ja kaukolampdjohdolle neljan metrin johtoaluevaraus.

5.3.3 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaesténsuojelu

Suunnittelualue tukeutuu alueella olemassa olevaan Lappeenrannan Energiaverkot
Oy:n sahko-, vesijohto-, viemari- ja kaukolampdverkkoon.

Suunnittelualue on talla hetkella saavutettavissa Lappeenrannan paloasemalta 6 mi-
nuutin toimintavalmiusajan sisalla (lahde www.ekpelastuslaitos.fi). Alueen toteutus-
suunnittelun yhteydessa tulee sammutusveden saatavuus alueelle ja pelastusteiden
kaytettavyys varmistaa. Tonttiliittymien toteutussuunnittelussa tulee huomioida pelas-
tuskaluston halytysliikennéinnin tarpeet.

Pelastuslain 379/2011 mukaan vaestdnsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla
tontilla tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmaa varten, jos sen kerrosala on va-
hintddn 1200 neliometrid ja siind asutaan tai tyoskennellaan tai oleskellaan muutoin
pysyvasti. Hankesuunnitelman tilaohjelman vaesténsuojalaskelmien (vel) mukaan
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koulurakennukseen tarvitaan lisééa suojatilaa olemassa olevan suojatilan lisdksi noin
165 m2.

5.4 Ympariston hairiotekijat

Asemakaavamuutoksen mahdollistama lisdrakentaminen ei lisdd merkittavasti ympa-
riston hairidtekijoitd. Kaavamuutosalueelle ei sijoitu ymparistohairioitd; melua, tarinaa
ja polyvaikutuksia aiheuttavaa toimintaa. Koulun etelapuolen paikoitusalueen rakentu-
minen lisda jonkin verran liikennettad Ristikankaankadulla, mutta vaikutus ei ole koko-
naisuuden kannalta merkittava.

5.5 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.
Autopaikkojen korttelialue

Lahivirkistysalue

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurim-
man sallitun kerrosluvun.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema.
Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylin korkeusasema.
Rakennusala.

Merkint& osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkosei-
nien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden likennemelua
vastaan on oltava vahintdan 30 dBA.

Istutettava alueen 0sa, jolla olemassa oleva puusto on sdilytettava tai vaiheit-
tain uusittava.

Jalankululle ja polkupy®éréilylle varattu alueen osa.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.
Alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Suluissa olevat numerot osoittavat kiinteist6t, joiden autopaikkoja saa alueelle
sijoittaa.

Muuntamorakennuksen rakennusala.

Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostdiden tu-
lee olla sellaisia, etté rakennuksen historiallisesti arvokas ja ympariston kan-
nalta merkittdva luonne sailyy. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttaa al-
kuperdisia tai niitd vastaavia materiaaleja. Rakennuksen kadun puoleisten jul-
Kisivujen aukotusta ei saa muuttaa. Sisatiloissa voidaan tehda toiminnan vaati-
mia muutoksia. Talotekniikkaan liittyva tiloja ei saa sijoittaa vesikattopinnan
ylapuolelle. Rakennuksessa tehtavista korjaus- ja muutostoista on pyydettava
museoviranomaisten lausunto.

Ulkoilureitti
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= Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

= Vesikaton osa, jolle saa sijoittaa katon lappeen suuntaisia aurinkokeraimia.
Vesikatolle sijoitettavat aurinkopaneelit ja -kerdajat ym. tekniset varusteet ja
laitteet on sijoitettava ja suunniteltava hallituksi osaksi rakennuksen kattomai-
semaa ja arkkitehtuuria.

YLEISET MAARAYKSET:

» Lisdrakentaminen on toteutettava siten, ettd se muodostaa olemassa olevien
rakennusosien kanssa mittasuhteiltaan, muodoltaan ja materiaaleiltaan yhte-
naisen kokonaisuuden. Rakennusten kadunpuoleisten julkisivujen paamateri-
aali tulee olla poltettu punainen tiili.

» Kaava-alue sijaitsee tarkeélla pohjavesialueella. Alueella on kielletty sellainen
rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voisi aiheutua vesilain 3 luvun 2 8:n
seka ymparistdsuojelulain 17 8:n (pohjaveden pilaamiskielto) ja 16 8:n (maa-
peran pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia. Tehtdessa rakennustoita
pohjavesialueella, on kiinnitettava erityista huomiota pohjaveden pilaantumi-
sen estamiseksi.

» Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava ra-
kennussuunnittelussa. Rakennusten huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylit-
taa STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

» Kaava-alueella sijaitsee maakaasuputkistoa. Rakentaminen ja muu toiminta
maakaasuputkiston laheisyydesséa on rajoitettua asetuksen 551/2009 tai sité
korvaavan saadoksen mukaisesti.

= Alueelle laadittu tonttijako on sitova.
Autopaikkamaarays:

= Autopaikkoja on varattava 1 autopaikka/ 150 kerros-m2. Autopaikat sijoitetaan
LPA-kortteleihin.

» Polkupyotréapaikoitukseen on varattava vahintadéan 1 polkupyorapaikkaa/ 20 ker-
ros-m2.

5.6 Nimisto

Kaavamuutosalueen lahivirkistysalueen nimeksi osoitetaan Ristikankaanpuisto.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

6.1 Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelma

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia mm. kaupunkikuvaan ja rakennettuun ympéaristoon.
Edella mainittuja vaikutuksia on arvioitu suunnittelun eri vaiheiden yhteydessa. Arvi-
oinnin periaatteet on maaritelty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistollinen merkitys, pa-
rantaa tehtavien ratkaisujen laatua seka havainnollistaa osallisille ja paattgjille ase-
makaavan sisaltoa.

Keskeisimmat arvioinnissa kaytetyt selvitykset ovat

e Lappeenrannan Kesamaenrinteen koulun suppea rakennushistoriaselvitys
(Selvitystyd Ahola, 11.8.2017)
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e Lappeenrannan kaupunki Keskiosan osayleiskaava, Luontoselvitys (Péyry Fin-
land 2016)

e Kaupunkikuvaselvitys, Lappeenrannan kaupunki Keskustan osayleiskaava
(Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013)

e Lappeenrannan keskustan osayleiskaava, Rakennetun kulttuuriymparistén sel-
vitys (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 17.2.2013)

e Lappeenrannan seudun ymparistétoimen alueen meluselvitys. (Ramboll Fin-
land Oy 2.12.2015)

e Lappeenrannan kaupunki, Liikenne-ennuste 2035 (Trafix Oy 2015)

¢ Lentokonemeluselvitys, tilanne 2010 ja liikkenteen kasvupotentiaali, yleistason
tarkastelu. (Finavia Oyj Ymparistoyksikko, 23.5.2011)

e Leirin ja Kesamaen alueen pyorailyselvitys (Lappeenrannan Pyorailijat ry,
10.10.2017)

Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyind kokonai-
suuksina:

1. Ekologiset vaikutukset (esim. luontotekijoihin liittyvat erityisarvot)
2. Taloudelliset vaikutukset (esim. kunnallistekniset kustannustekijat)
3. Liikenteelliset vaikutukset

4. Sosiaaliset vaikutukset (esim. vaikutukset palveluihin)

5. Kulttuuriset vaikutukset (esim. kaupunkirakenteelliset vaikutukset)

Menetelméan avulla on pyritty I6ytamaan vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaa-
varatkaisu kokonaisuudessaan kestavaa kehitysta. Tarkeimpien vaikutusten tunnista-
misen apuna kaytettin MRL 54 8:n asemakaavan sisaltbvaatimuksia ja niista johdet-
tuja vaikutuksiin liittyvia kysymyksia. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla
asemakaavaluonnosta alueella voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilantee-
seen. Lisdksi vaikutuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitdan muu-
toksia nykytilanteeseen.

6.2 Ekologiset vaikutukset

6.2.1 Vaikutukset maisemaan

Asemakaavan mahdollistama rakentaminen sijoittuu maastoon, joka on otettu jo vuo-
sikymmenia sitten kaupunkimaisen rakentamisen piiriin. Koulutontilla ei ole séilynyt al-
kuperdista luonnonmaisemaa, mutta tonttiin rajautuva puistoalue seka siihen liittyva
hautausmaa ovat sailyttdneet suhteellisen hyvin alkuperaisen metsaisen luonteensa.

Kaavamuutos mahdollistaa uusien koulutilojen rakentamisen koulun sisépihalle ja ita-
siiven paatyyn. Rakennetun tonttialueen pinta-ala ei kdytannossa lisdanny nykyisesta.
Sen sijaan hautausmaan viereisen paikoitusalueen laajentaminen muuttaa osan ny-
kyisesta puistoalueesta rakennetuksi ympaéristoksi. Suunniteltu rakentaminen johtaa
puuston poistamiseen alueelta minka lisaksi maanpintaa joudutaan tasaamaan ja pen-
gertamaan.

Asemakaavan toteuttaminen muuttaa paikallisesti maisemakuvaa, kun puusto vahe-
nee uuden pysakointialueen my6ta. Muilta osin maiseman yleisilme sailyy koulutontin
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etelapuolella puustoisena ja maisemakuva suljettuna. Koulurakennuksen pohjoispuo-
lella Kapteeninkadun eteldareunan puusto sailyy edelleen katutilaa rajaavana element-
tina.

Suunnittelualueella ja sen lahiymparistossa ei ole valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti arvokkaita maisema-alueita eik& kaavaratkaisulla ole niiden osalta vaikutusta.

6.2.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Koulun lisdosien rakentaminen ja hautausmaan viereisen paikoitusalueen laajentami-
nen vaativat maaperan kaivamista ja tasoittamista. Koulurakennuksen paikka on ra-
kennettua kaupunkialuetta, jossa maaperdd on kaivettu, pengerretty ja tasoitettu jo
aiemmin. Kaavamuutoksessa osoitettu uudisrakentaminen ei edellytéd nykytilantee-
seen nahden merkittavdd maaperén kaivamista tai tayttamista, silla mahdollisen uu-
disosan kellarikerros sijoittuu nykyisen kellarin yhteyteen samalle korkeustasolle.

Paikoitusalueen laajentaminen edellyttdd maaperéan tasoittamista ja pengertamista
vanhalla puistoalueella. Alue leikkautuu nykymaastoon noin metrin verran alueen poh-
joispdéssa. Alueen rakentaminen vaatii todennadkoisesti myos kiviaidan tukemisen
noin 10 metrin matkalta.

Kokonaisuutena kaavamuutoksen mukaisen rakentamisen vaikutuksia maaperéaan
voidaan pitaa paikallisina ja merkitykseltddn vahaisina eivatké ne kohdistu geologisesti
tai geomorfologisesti merkittaviin muodostumiin.

Kalliopera on syvalla maakerrosten alla, joten siihen ei kohdistu rakentamisesta vaiku-
tuksia. Kokonaisuutena asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia maa-
ja kallioperaan.

Alueen maaperédsséd voi esiintyd radonkaasua. Asemakaavamaaraysten mukaan
kaava-alueen maaperadsta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennus-
suunnittelussa.

6.2.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin

Kaavamuutosalue kasittda varsinaisen koulutontin seka katualuetta ja metsaista puis-
toaluetta. Koulutontilla ei ole alkuperaiseen luonnonympaéristoon kuuluvaa kasuvilli-
suutta eika elaimistéd. Koulun Kapteeninkadun puoleisella tontin osalla katualueen
vieressa kasvaa kookkaita jalokuusia ja kyynelkoivuja. Kapteeninkadun puoleisen
puuston sailyminen on turvattu s-16-kaavamerkinnalla.

Puistoalueella kasvaa hyvéakuntoisia ja kookkaita mantyja ja lehtipuita. Osa puistoalu-
eesta muuttuu paikoitusalueeksi (LPA) ja taltd osin puusto tulee pédaosin poistumaan.
Paikoitusalueelle Lavolankadun viereen on kuitenkin osoitettu istutettavat alueen osat.
Lahivirkistysalueeksi varatulla alueella puusto tulee sailymaan.

Kokonaisuutena kaavan toteuttamisella ei ole kielteista vaikutusta kasvi- ja elainlajei-
hin. Kaavassa osoitettu rakentaminen sijoittuu luonnontilaltaan jo muuttuneelle alu-
eelle.
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6.2.4 Vaikutukset pinta- ja pohjaveteen

Suunnittelualue sijoittuu Hounijoen vesistbalueelle Rakkolanjoen yldosan valuma-alu-
eelle. Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia pintavesistoihin.

Kaava-alue sijoittuu Huhtiniemi (0540501) ja Lappeenranta keskusta — Lauritsala
(0540510) pohjavesialueiden rajalle. Huhtiniemi A luokitellaan I-luokan pohjavesialu-
eeksi ja Lappeenranta keskusta — Lauritsala Ill-luokan pohjavesialueeksi (muu pohja-
vesialue). Asemakaavan yleisten maaraysten mukaan alueella on kielletty sellainen
rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voisi aiheutua vesilain 3 luvun 2 §8:n seka
ymparistosuojelulain 17 8:n (pohjaveden pilaamiskielto) ja 16 8§:n (maaperan pilaamis-
kielto) tarkoittamia seuraamuksia. Tehtaessa rakennustoitad pohjavesialueella, on kiin-
nitettava erityista huomiota pohjaveden pilaantumisen estamiseksi.

Kaavassa osoitettu rakentaminen ei aiheuta erityista vaaraa pohjaveden pinnan tason
muuttumisesta tai pohjaveden pilaantumisesta. Alueen rakennukset on liitetty viemari-
verkkoon ja paaosa piha- ja paikoitusalueiden sade- ja sulamisvesista johdetaan hule-
vesiverkostoon.

Rakennettu ja pinnoitettu alue kasvaa hiukan paikoitusalueen rakentumisen myoéta ja
tama vahentaa sadeveden imeytymista pohjavedeksi. Muutoksen ei kuitenkaan voida
katsoa olevan merkittava.

6.2.5 Vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen ja viheryhteyksiin

Asemakaavamuutoksella osa puistoalueesta muuttuu rakennetuksi ymparistoksi pai-
koitusalueen laajentamisen my6ta. Loppuosa puistoalueesta muuttuu asemakaavassa
l&hivirkistysalueeksi, jolloin sen kayttétarkoitus ei muutu. Viheryhteys hautausmaa-alu-
eelle ja alueen vieriseen puistoon sdilyy. Kaavan toteuttaminen ei aiheuta metsaaluei-
den pirstoutumista eikd ekologisten yhteyksien katkeamista. Kokonaisuutena kaavan
toteutumisella ei ole kielteista vaikutusta luonnon monimuotoisuuteen ja viheryhteyk-
siin.

6.2.6 Vaikutukset luontokohteisiin

Kaava-alueella tai sen lahiymparistdéssa ei sijaitse Natura-alueita, valtakunnallisten
luonnonsuojeluohjelmien kohteita, luonnonsuojelualueita tai muita valtakunnallisesti
arvokkaita luontokohteita eika kaavalla ole niihin vaikutuksia. Luontoselvityksen mu-
kaan kaava-alueella ei ole vesilain (2 luku 11 § ja 3 luku 2 8) suojeltuja vesiluonto-
tyyppeja tai puroja, luonnonsuojelulain (29 8) suojeltuja luontotyyppeja, metsélain (10
8) erityisen tarkeitd elinymparistdja tai uhanalaisiksi arvioituja luontotyyppeja. Alueelle
ei sijoitu muitakaan arvokkaita luontokohteita. Kaava-alueella ei ole tiedossa havain-
toja uhanalaisista lajeista tai luontodirektiivin liitteen IV(a) eléinlajeista (mm. liito-orava)
eik& kaavalla arvioida olevan niihin vaikutuksia.
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6.3 Taloudelliset vaikutukset

6.3.1 Aluetaloudelliset vaikutukset

Asemakaavamuutos mahdollistaa koulurakennuksen perusparannuksen ja mahdolli-
sen laajentamisen, jolloin koulusta saadaan nykypaivan opetustarpeita palveleva kou-
lurakennus. Toimiva koulurakennus lahella pientaloaluetta lisda Kesamaen alueen
elinvoimaisuutta ja houkuttelevuutta lapsiperheille. Monikayttoiset ja muunneltavat tilat
tarjoavat myos yhteiskayttomahdollisuudet koulun iltakayttdon asukastoimintaa varten
ja harrastustiloina. Hyvat ja toimivat tilaratkaisut mahdollistavat oppilasmaarén lisaa-
misen. Tavoitteena on, etta kaikki alueen lapset pyritdén sijoittamaan oman oppilaaksi
ottoalueen kouluun. Tall6in vapautuu tilaa muista alueen kouluista. Lisarakentamisen
toteutuminen tehostaa olemassa olevan yhdyskuntateknisen verkoston hyodynta-
mista.

Hankesuunnitelman mukaan rakennuksen peruskorjauskustannukset eri laajuusvaih-
toehdoille ovat vaihtoehto 1:ss& 12,2 milj. euroa ja vaihtoehto 2:ssa 12,6 milj. euroa.
Vaihtoehto 3:n mukaisen ratkaisun (pelkka peruskorjaus, josta puuttuvat yhteisollinen
oppimistila ja mediateekki) kustannuksiksi on arvioitu 10,8 milj. euroa. Kustannusarviot
eivat sisalla ensikertaista kalustamista (n. 850 000 €) eivatka paikoitusalueen rakenta-
mista (noin 100 000 €).

Alueen maapera on hiekkaa eli se on kaikilta osin riittdvan kantavaa lisdrakennusten
maanvaraista perustamistapaa silmalla pitaen. Alueella ei ole erityisia rakentamiskus-
tannuksia nostavia tekijoita.

6.3.2 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Asemakaava liittyy olemassa olevaan yhdyskuntateknisen huollon verkostoihin. Hau-
tausmaan viereisen paikoitusalueen laajentamisen tielta joudutaan siirtamaan tai suo-
jaamaan maakaasuputkistoa. Maakaasuputkistoon liittyvid kustannuksia on mahdol-
lista tarkentaa toteutussuunnittelun yhteydesséa, kun on paikoitusalueen laajuus ja pe-
rustamissyvyys on selvilla.

Asemakaavan toteutuskustannuksiin siséltyy myos hautausmaan viereisen paikoitus-
alueen laajentaminen. Sen kustannuksista vastaa hankkeen toteuttaja. Alueen toteut-
taminen vaatii puistoalueen tasoittamista ja mahdollisesti hautausmaan kiviaidan tuke-
mista 10 metrin matkalta. Paikoitusalueen rakentamiskustannuksiksi on arvioitu han-
kesuunnitelmassa 100 000 euroa. My6s pyséakaintijarjestelyjen kustannusarviota voi-
daan tarkentaa alueen jatkosuunnittelun yhteydessa.

6.4 Liikenteelliset vaikutukset

6.4.1 Vaikutukset liikenneverkkoon

Kaavamuutosalue tukeutuu jatkossakin olemassa olevaan katuverkkoon. Kaavarat-
kaisu ei edellytd muutoksia alueen katuverkkoon. Jatkosuunnittelun yhteydessa on
syyta harkita Ristikankaankadun pohjoispaén linjauksen muuttamista Kapteeninkadun
risteyksessa siten, etté katu liittyisi kohtisuoraan Kapteeninkadulle. Liittyma sijoittuu
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kaavamuutosalueen ulkopuolelle eikd sen muuttaminen edellytda asemakaavan muut-
tamista.

Koulutontin nykyinen ajoneuvoliittyma Lavolankadulle poistuu ja kyseiseltd kohdalta
sallitaan jatkossa vain huoltoajo puistomuuntamolle.

6.4.2 Vaikutukset liikennemaariin, liikenteen toimivuuteen ja liikkenneturvallisuuteen

Lavolankadun keskivuorokausiliikenne valilla Opintie Simolantie on vuonna 2014 laa-
ditun nykytilaennustemallin mukaan 6420 ajoneuvoa/vuorokausi. Vuodelle 2035 laadi-
tun ennusteen mukaan Lavolankadun keskivuorokausiliikenne samalla valilla kasvaa
20170 ajoneuvoon/vuorokausi (Trafix 2015). Kaavamuutos ei kuitenkaan lisd& merkit-
tavasti liikennettd Lavolankadulla verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan. En-
nustetut liikenneverkon liikennemaarat ovat paaosin seurausta kaava-alueen ulkopuo-
lisesta maankaytosta eika kaavassa esitetty maankayttd vaikuta niihin merkittavasti.

Paikoitusalueen laajennuksen my6ta nykyisin Lavolankadulta koulutontille tuleva lii-
kenne siirtyy hautausmaan viereiselle paikoitusalueelle. Paikoitusaluetta kayttavat
paaasiassa koulun tyontekijat ja hautausmaalla kavijat. Lavolankadun liikkenneturvalli-
suutta on parannettu merkitsemalla asemakaavaan ajoneuvoliittymakielto Lavolanka-
dulta koulutontille. Liséksi Ristikankaankadun liikenneturvallisuutta voidaan lisata
muuttamalla sen pohjoispaa liittymaéan kohtisuoraan Kapteeninkadulle. Muutos on
mahdollista toteuttaa olemassa olevalla katualueella.

Kaavassa esitetty maankaytto ei lisdéd merkittavasti alueen likennemaaria eiké aiheuta
likenteen toimivuusongelmia nykyisella katuverkolla. Kaavaratkaisulla ei ole myos-
kaan vaikutusta katujen liikkenneturvallisuuteen.

Lentoliikenne. Asemakaavan toteutumisella ei ole vaikutuksia lentoliikenteeseen. Kor-
keusrajoituspinta, jonka ylapuolelle ei saa ulottua mitaan rakenteita on koulutontin koh-
dalla noin +140 metrid. Koulurakennuksen suojeltavan osien harjakorkeus on alle +120
metrid. Kolmikerroksisen lisdrakennuksen raystaskorkeus Lavolankadun puolella on
+109,5 metrid. Lisaksi kaavamaarayksissad on maaratty ettd talotekniikkaan liittyvia ti-
loja ei saa sijoittaa vesikattopinnan ylapuolelle.

6.4.3 Vaikutukset likennemeluun

Valtioneuvosto on antanut paatoksen yleisistd melutason ohjearvoista (VNp 993/92).
Paatoksen mukaan asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja taa-
jamien valitttmassa laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alueilla on
ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittda ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason
(LAeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika yoohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Yomeluar-
voa ei kuitenkaan sovelleta kouluihin. Ohjearvot sisalla opetus- ja kokoontumistiloissa
on 35 dB. Ohjearvon maarittely tarkoittaa keskidénitasoa eli ekvivalenttid&nitasoa koko
ohjearvon aikavalilla. Siten lyhytaikaiset ohjearvon ylitykset eivat valttamatta aiheuta
paatoksessa tarkoitetun ohjearvon ylittymista.

Kesadmaen koulun asemakaavan ja tonttijaon muutos Asemakaavaselostus 7.11.2017
K 2609



50/55

Alla olevassa kuvassa on ote Lappeenrannan seudun ymparistétoimen alueen melu-
selvityksen (Ramboll 2015) katuliikenteen paivaajan keskidanitasoista ennustetilan-
teessa vuonna 2035. Ulkona paivaajan ohjearvo asutukselle seka hoito- ja oppilaitok-
sille on 55 dB(A) (oranssin ja tummanvihrean raja).

70 <
65 <
60 <
B5< <=60
50 < <=5h5
45 < <=50

<=45

toimen meluselvitys, Ramboll Finland Oy 2015).

Koulun piha-alueella ei meluselvityksen perusteella esiinny ennustetilanteessa melu-
tasoja, jotka ylittaisivat valtioneuvoston paatoksen 993/92 mukaiset ohjearvot. Ennus-
tetilanteessa Lavolankadun puolella paivaajan keskiaanitasot ovat yli 60 dB, mutta ra-
kennuksen massoittelun ansiosta melutaso jaa sisapihalla eli oleskelualueella alle 55
dB:n. Ulkoalueiden erilliseen melusuojaukseen ei siten ole tarvetta.

Rakennuksen ulkovaippaan kohdistuva melutaso on kuitenkin otettava huomioon kun
suunnitellaan ja toteutetaan koulurakennuksen ikkuna- ja julkisivuremontteja, jotta si-
satilan ohjearvo (opetus- ja kokoontumistilat 35 dB) tayttyy myds ennustetilanteessa.

Rakennuksen sisétilaan muodostuva melutaso riippuu rakennuksen ulkovaipan kaik-
kien rakennusosien, kuten ulkoseina- ja ylapohjarakenteiden, ikkunoiden ja ikku-
naovien seké korvausilmaventtiilien kyvysta eristdd aanta. Sisamelun ohjearvo on 35
dB, jolloin &anieristysvaatimukseksi muodostuu 30 dB. Sisdmelua on torjuttu maarayk-
sella, jonka mukaan rakennusten kadun puoleisilla sivuilla rakennuksen ulkoseinien,
ikkunoiden ja ilmanvaihtoaukkojen seké muiden rakenteiden aéneneristavyyden liiken-
nemelua vastaan on oltava vahintdan 30 dBA. Vaadittava ulkoseinan aaneneristyskyky
on otettava huomioon seké ikkunaremontteja ettd julkisivuremontteja suunniteltaessa
ja toteutettaessa. Tavanomainen rakennustapa ja rakennusosat tuottavat taméan eris-
tavyyden.

Alueen rakentumisen aikainen meluvaikutus ei ole merkittava ja se on valiaikainen.

6.4.4 Vaikutukset joukkoliikenteeseen ja kevyenliikenteen yhteyksiin

Kaavamuutosalue sijaitsee hyvien kevyenliikenteen- ja joukkoliikenneyhteyksien var-
rella. Lahimmat paikallisliikenteen pysakit sijaitsevat Lentokentantiella ja Lavolanka-
dulla noin 100 — 150 metrin paassa koulusta. Kaavaratkaisulla ei ole vaikutuksia jouk-
koliikenneyhteyksiin.
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Suunnittelualueen koululle on myds hyvat kevyen lilkenteen yhteydet ja koulun pihalla
on toimivat polkupyotrapaikoitusalueet. Kaavaratkaisuun siséltyvien rajamuutosten
my6ta Lavolankadun katualue levenee noin kaksi metrid. Nain ajoradan lansipuolinen
kevyenliikenteen vayla ja sen kunnossapidon tarvitsemat lumitilat sijoittuvat kokonai-
suudessaan katualueelle.

Lahivirkistysalueen lapi kulkeva epavirallinen kevyenliikenteen yhteys on huomioitu
kaavaratkaisussa ulkoilureittind.

6.4.5 Vaikutukset pysakointiin

Koulun pyséakoéintialueena on talla hetkella 13 autopaikan alue Kapteeninkadun katu-
alueella. Autopaikat on vuokrattu koulun kayttoon. Liséksi epavirallisena paikoitusalu-
eena kaytetaan koulun ja hautausmaan valista puistoaluetta, jossa pysakointi tapahtuu
maastossa puiden valeissa.

Asemakaavassa kaavamuutosalueelle Lavolankadun ja hautausmaan véliin on muo-
dostettu autopaikkojen korttelialue (LPA). Alueen asfaltoidulla alueella on tilaa noin
40:lle autolle. Aluetta on mahdollista laajentaa koulun suuntaan, jolloin alueelle on
mahdollista sijoittaa yhteensa lahes 70 autopaikkaa. Myts Kapteeninkadulla sijaitse-
ville pysakoéintiruuduille muodostetaan autopaikkojen korttelialue (LPA), jolle voidaan
sijoittaa noin 14 autopaikkaa. Kapteeninkadun LPA-alueen taysimaarainen hyddynta-
minen edellyttda kohdassa 6.4.1 mainittua Ristikankaankadun ja Kapteeninkadun suo-
rakulmaistamista. Uusien autopaikkojen myoéta puistoalueella tapahtuvasta pysakoin-
nistd on mahdollista luopua. Uudet pysékdintialueet on osoitettu asemakaavassa alu-
een viereisten koulutonttien ja Ristikankaan hautausmaan kayttoon.

6.5 Sosiaaliset vaikutukset

6.5.1 Vaikutukset palvelujen saatavuuteen

Asemakaavamuutos turvaa osaltaan koulutoiminnan jatkumisen Kesamaen koulukes-
kuksessa. Asemakaavan mahdollistama koulurakennuksen peruskorjaus ja mahdolli-
nen lisdrakentaminen muuttaa koulutilat vastaamaan uuden opetussuunnitelman vaa-
timia toiminnallisia ja monikayttdisia tiloja. Peruskorjauksen ansiosta koulun tilojen elin-
kaarta jatketaan edelleen useita vuosikymmenia.

Asemakaavaratkaisulla ei ole vaikutusta Kesamaen ja Leirin alueen kaupallisiin palve-
luihin.

6.5.2 Vaikutukset ihmisen elinoloihin ja elinymparistoon

Asemakaavamuutoksella ei ole negatiivista vaikutusta lahialueen ihmisten elinoloihin
tai elinymparistoon. Kaavamuutosalueelle ei sijoitu sellaisia toimintoja, joista aiheutuisi
haittaa ymparoivalle asutukselle. Koulun peruskorjaus ja lisarakentaminen voivat kui-
tenkin aiheuttaa hetkellisesti hairioita l&hialueen asukkaille. Rakennustydmaa voi ai-
heuttaa melua ja pdlya seka liikkennevaikutuksia alueella. Arvioitu rakentamisaika on
noin 13 kuukautta.

Lappeenrannan kaupungin kaupunkirakenneohjelman tavoitteisiin kuuluvat kaupungin
kulttuurihistoriallisten ymparistéjen ja rakennusten suunnitelmallinen kehittaminen ja
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hoitaminen monipuolistavana ja henkista hyvinvointia tuottavana osana kaupunkiku-
vaa. Asemakaavamuutoksen mukainen rakennussuojelu tukee edellda mainittuja tavoit-
teita.

6.5.3 Vaikutukset ulkoilureitist6ihin ja virkistysalueisiin

Suunnittelualueen lahivirkistysalueen lapi kulkeva epavirallinen kevyenliikenteen yh-
teys on huomioitu kaavaratkaisussa ulkoilureittina eikd kaavaratkaisu aiheuta sen lin-
jaukseen muutoksia.

Kaavamuutoksessa osa puistoalueesta muuttuu autopaikkojen korttelialueeksi. Sen
valmistuttua koulun pyséakdintijarjestelyt paranevat eikd pysakaintiin puistoalueella
enaa ole tarvetta. Muu osa nykyisesta puistoalueesta sailyy virkistyskaytossa (VL-
alueena) ja silla oleva kevyenliikenteen yhteys sailyy.

6.6 Kulttuuriset vaikutukset

6.6.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta Kesamaen kaupunginosan asukaslukuun. Suun-
nittelualueelle ei tule kaavamuutoksen myoéta myoskaan merkittavasti uusia tyopaik-
koja.

Suunnittelualue liittyy kaikilta sivuiltaan suoraan olemassa olevaan taajamarakentee-
seen. Asemakaavamuutos tiivistaa jonkin verran kaupunkirakennetta ja tehostaa jo ra-
kennetun infraverkon kayttta seka tukee yhdyskuntarakenteen eheyttamistéa. Kokonai-
suutena kaavaratkaisun vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen jaavéat vahaisiksi.

6.6.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin sekd yhdyskuntateknisen huollon ver-
kostoihin

Kaavamuutos mahdollistaa Kesamaen yhtenaisperuskoulun ylaluokkien rakennuksen
peruskorjaamisen ja sisatilojen kehittamisen vastaamaan uuden opetussuunnitelman
vaatimuksia. Kaavamuutoksen my6ta koulun sisapihan puoleinen sisaantulokatos voi-
daan purkaa ja sen tilalle voidaan rakentaa kahteen kerrokseen 1500 krs-m2 koulun
sisétiloja. Lisdksi kaava mahdollistaa kolmikerroksisen laajennusosan (140 krs-m2)
koulun itasiiven paatyyn, johon on kaavailtu LVI-konehuonetta. Kaavamuutos mahdol-
listaa my6s koulun teknisen peruskorjaamisen siten, ettd se vastaa nykyisia viran-
omaisvaatimuksia mm. koskien energiatehokkuutta, rakenneteknisia seikkoja, toimi-
nallisuutta ja esteettomyytta. Peruskorjauksen ansiosta Kesamaen yhtenaisperuskou-
lun ylaluokkien koulun tilojen elinkaarta jatketaan useita vuosikymmenid. Samalla saa-
daan tehostettua tilojen kayttéa ja voidaan mydhemmin laajentaa oppilasmaaraa. Pe-
rusparannuksen myota rakennuksen energiatehokkuus paranee oleellisesti ja sita
kautta kayttdmenoja voidaan vahentaa pitkalla aikavalilla.

Kaavamuutos mahdollistaa myos autopaikkojen korttelialueiden rakentamisen koulun
valittomaan laheisyyteen. Uuden pysakointipaikan rakentamisesta vastaa alueen to-
teuttaja.
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Kaavan toteuttaminen ei aiheuta vesi-, viemari- tai energiaverkostojen rakentamistar-
peita. Uusi rakentaminen voidaan kytked olemassa olevaan infraverkkoon ilman liséin-
vestointeja. Olemassa olevia kunnallisteknisia linjoja ei mydskaan jouduta siirtdmaan
tai muuttamaan.

6.6.3 Vaikutukset kaupunkikuvaan

Kaavaratkaisun keskeisend kaupunkikuvallisena lahtokohtana on ollut 1950-luvun
kaupunkisuunnittelua ja aikansa kouluarkkitehtuuria edustavan koulurakennuksen sai-
lyttdminen. Koulurakennus toimii jakajana eri kaupunkitilojen valilla ja on osa punatii-
liarkkitehtuuria edustavaa usean koulurakennuksen kokonaisuutta ja taten kaupunki-
kuvallisesti merkittdva. Koulurakennus on suojeltu sr-17-kaavaméaaraykselld, jonka
mukaan erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niitéd vastaavia
materiaaleja ja etta rakennuksen kadun puoleisten julkisivujen aukotusta ei saa muut-
taa.

Kaavamuutoksen myota koulurakennuksen keskeinen asema Kesamaen kaupunkiku-
vassa ja Lavolankadun ulkokaarteen maamerkkind sailyy. Kaupunkikuvan kannalta
keskeiset rakennuksen ulkosivut sailyvat ennallaan ja ndkymat Lavolankadulta, Kap-
teeninkadulta ja Ristikankaankadulta sailyvéat likimain ennallaan. My6s koulurakennuk-
sen eteldpuolisen puistoalueen peruspiirteet ja metsainen yleisilme sailyvat.

6.6.4 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon ja kiinteisiin muinaisjaannoksiin

Ylaluokkien koulurakennuksella on rakennushistoriaselvityksen perusteella seka his-
toriallista, rakennushistoriallista ettéd miljoéseen liittyvaa arvoa. Historiallinen arvo pe-
rustuu erityisesti koulun asemaan osana jalleenrakennuskauden kouluverkkoa. Ra-
kennushistoriallisesti koulu on siirtyméavaiheen rakennus, jonka kokonaishahmo on jat-
kumoa edellisten vuosikymmenten suurille ja juhlallisille koulurakennuksille. Sen si-
jaan rakennuksen tyylissa ja sisatiloissa on nahtavissa uuden rakennustekniikan ja uu-
denlaisten tilavaatimusten vaikutusta. Koulurakennuksen katujulkisivut ovat saasty-
neet muutoksilta. Rakennuksen osien julkisivut ovat yksilolliset mutta yhtenaiset. Yh-
tendisyys toteutuu samoja pintamateriaaleja ja ikkunamitoitusta kayttéden. Yhdessa Ke-
samaen koulun yla- ja alaluokkien rakennukset edustavat aikansa modernia kouluark-
kitehtuuria ja muodostavat yhtenaisen ryhman puistomaisessa ymparistossa.

Ylaluokkien koulurakennus on suojeltu asemakaavassa sr-17-suojelumerkinnalla. Li-
saksi yleisissa maarayksisséa on maaratty, ettd "lisdrakentaminen on toteutettava siten,
etta se muodostaa olemassa olevien rakennusosien kanssa mittasuhteiltaan, muodol-
taan ja materiaaleiltaan yhtenaisen kokonaisuuden. Rakennusten kadunpuoleisten jul-
kisivujen pdamateriaali tulee olla poltettu punainen tiili”. Suojelumerkinté ja rakennusta
koskevat yleiset kaavamaaraykset turvaavat itse rakennukseen ja siihen liittyvien his-
toriallisten, rakennushistoriallisten ja miljoéarvojen sailymisen. Lisarakentaminen on
sijoitettu kaupunkikuvallisesti paremmin muutoksia kestavalle sisépihan puolelle paa-
julkisivujen jaddessa ennalleen. Samalla kaavamuutos mahdollistaa kuitenkin sisati-
loissa koulutoiminnan vaatimat muutokset.

Hankesuunnitelman mukaan koulurakennuksen katolle on tarkoitus asentaa aurinko-
keraimia. Asemakaavassa maarataan rakennuksen vesikaton osat, joille saa sijoittaa
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katon lappeen suuntaisia aurinkokeraimia. Jotta aurinkokeréimet sopeutuisivat katon
varimaailmaan eik& keraimien asentamisesta tulisi koitua maisemallisia haittoja, maa-
rataan lisaksi, etta vesikatolle sijoitettavat aurinkopaneelit ja —keraajat ym. tekniset va-
rusteet ja laitteet on sijoitettava ja suunniteltava hallituksi osaksi rakennuksen katto-
maisemaa ja arkkitehtuuria.

Kesdmaen koulu ei kuulu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriympa-
ristdihin eli RKY-kohteisiin. Sen sijaan maakuntakaavassa suunnittelualue on luokiteltu
maakunnallisesti merkittavaksi kulttuurihistorialliseksi ymparistoksi (ma/km) Ristikan-
kaan kappeli ja Kesaméaen koulukeskus. Merkinnalla osoitetaan kulttuurihistoriallisen
ympariston vaalimisen kannalta maakunnallisesti tarkeéat rakennetut ymparistot.

Kaavamuutosalueella ei ole tiedossa kiinteita muinaisjaannoksia, joten suunnitelmalla
ei ole niiden osalta vaikutuksia.

6.6.5 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien toteutumiseen

Asemakaavaratkaisu on kaikilta osin vahvistetun maakuntakaavan mukainen. Suun-
nittelualue on osoitettu maakuntakaavassa keskustatoimintojen alueena (C). Lisaksi
asemakaavassa on huomioitu Ristikankaan kappelia ja Kesamaen koulukeskusta kos-
keva maakuntakaavan merkintd maakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen ym-
paristd (ma/km). Kaavassa on myds huomioitu alueen kaupunkikuva antamalla suun-
nittelumaarayksia lisarakentamisen sopeuttamisesta olemassa olevaan ymparistoon.

6.7 Valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden toteutuminen

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) tehtdvana on varmistaa valtakun-
nallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituk-
sessa seka valtion viranomaisten toiminnassa. Maankaytto- ja rakennuslain ja aluei-
denkayton suunnittelun tavoitteista tarkeimmaét ovat hyva elinymparisto ja kestava ke-
hitys. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden
toteuttamista on edistettava kuntien kaavoituksessa.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

toimiva aluerakenne

eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu
kulttuuri- ja luonnonperint6, virkistyskaytt6 ja luonnonvarat
toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Helsingin seudun erityiskysymykset

Luonto- ja kulttuuriymparistdina erityiset aluekokonaisuudet

ook wnNPE

Toimiva aluerakenne (VAT:t, kohta 4.2) Alueidenkayt6lla tuetaan aluerakenteen ta-
sapainoista kehittamista seka elinkeinoelaman kilpailukyvyn ja kansainvalisen ase-
man vahvistamista hyddyntamalla mahdollisimman hyvin olemassa olevia raken-
teita seka edistamalla elinympariston laadun parantamista ja luonnon voimavarojen
kestavaa hyodyntamista. Aluerakenteen ja alueidenkayton kehittaminen perustuu
ensisijaisesti alueiden omiin vahvuuksiin ja sijaintitekijoihin.
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Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan koulurakennuksen peruskorjaus ja laajenta-
minen. Kaavaratkaisu perustuu olemassa olevan liikenne- ja infraverkon hyvaksikayt-
t6on. Alueen toteuttaminen ei aiheuta infraverkon rakentamiskustannuksia. Suunnitte-
lualueen rajoilla on valmiina katu-, vesihuolto- ja energiaverkko.

Kaavalla edistetaan elinympériston laadun parantamista minimoimalla ymparistohai-
riét ja mahdollistamalla kaupunkikuvaa parantava uudisrakentaminen. Kaavaratkai-
suissa on otettu huomioon suunnittelualueen vahvuudet, kuten edullinen asema kau-
punkirakenteessa lahella palveluja.

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu. (VAT:t, kohta 4.3) Alueiden-
kaytolla edistetaan yhdyskuntien ja elinymparistdjen ekologista, taloudellista, sosi-
aalista ja kulttuurista kestavyytta. Olemassa olevia yhdyskuntarakenteita hyddynne-
taan seka eheytetdan kaupunkiseutuja ja taajamia. Taajamia eheytettdessa paran-
netaan elinympariston laatua. Yhdyskuntarakennetta kehitetdén siten, etta palvelut
ja tyopaikat ovat hyvin eri vaestéryhmien saavutettavissa ja mahdollisuuksien mu-
kaan asuinalueiden laheisyydessa siten, etta henkildautoliikenteen tarve on mah-
dollisimman véahainen. Liikenneturvallisuutta seké joukkoliikenteen, kavelyn ja pyo6-
railyn edellytyksia parannetaan.

Tavoitteet on huomioitu hyddyntamalla olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.
Kaava-alue liittyy suoraan ymparoiviin kortteleihin. Alueelta on lisdksi hyvat julkisen
likenteen yhteydet. Kavelyn ja pydrailyn edellytykset ovat alueella hyvéat ja se on kat-
tavan kevyen liikenteen verkoston piirissa.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa asemakaavan saatua lainvoiman. Tavoitteena
on, ettd asemakaava saa lainvoiman vuoden 2018 alussa. Koulun perusparannus ja
laajennustydt voidaan aloittaa kesalla 2018, kun koulu on muuttanut vaistétiloihin.

7.2 Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan hyvaksyy MRL 52 8:n mukaisesti Lappeenrannan kaupunginvaltuusto.

Lappeenrannassa 7.11.2017
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