Lauritsalan kartanon alueen asemakaavan ja tonttijaon muutos
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Lyhennelmat MRA 30 8:n kuulemisessa saaduista lausunnoista ja mielipiteistéa seka kaavan-
laatijan vastineet niihin.

Asemakaavaluonnos on pidetty néhtavilla 11.4.2022 — 2.5.2022.

LAUSUNNOT:

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus (4.5.2022)

a)

b)

d)

f)

Luontoselvitys on asianmukaisesti paivitetty. Se on otettu huomioon seka kaavaluon-
noksessa etta kaavaselostuksessa.

Kaavaluonnoksessa on otettu melu huomioon varaamalla alueen lansiosaan (kortte-
lialue AP-5) suunnitellun rakennuksena pohjoispuolelle melulta suojattua piha-alu-
etta. Rakennusten pohjoispuolella sijaitseva oleskelupiha ei kuitenkaan ole optimaa-
lisin ulkovirkistaytymisen kannalta, tAméa korostuu erityisesti silloin, kun kyseessa on
palveluasuminen, jossa asukkaiden liikkumiskyky ei ole kovin hyva. Muukontien var-
teen suunnitellun uuden rakennuksen pohjoispuolellekin lienee haasteellista saada
melulta riittavasti suojeltua piha-aluetta.

Meluselvityksessa oli lisaksi tarkasteltu sisétilojen melun enimmaiséénitasoja (LAF-
max), joista ei ole Suomessa ohjearvoja. Tarkastelu on tehty vertaamalla sisétilojen
arvioituja enimmaisaanitasoja ymparistoministerion ohjeeseen vuodelta 2018 seka
WHO:n suositukseen ydaikaiseksi tavoitearvoksi, joissa enimmaisaanitaso sisalla on
maksimissaan 45 dB. Meluselvityksen mukaan KTY/s-3 alueen uudessa rakennuk-
sessa ei esitetyn suuruisella rakennuksen ulkosivun 37 dB:n aanieristyksella paasta
em. tavoitetasoon. Mydskin olemassa olevien rakennusten osalta meluselvityksen
mukaan ulkomelutasot seka sisamelutasot rajoittavat rakennusten kayttoa. ELY -kes-
kuksen kasityksen mukaan nama tilat soveltuisivat parhaiten toimisto- ja tyotiloiksi tai
sellaisiksi palvelutiloiksi, joissa ei ole majoitustoimintaa. Meluntorjuntahaasteiden ta-
kia alueelle KTY/s-3 voisi olla parempi sijoittaa vain toimistotiloja uusienkin rakennus-
ten osalta.

Kaavamuutosalue sijaitsee Lappeenrannan kaupungin katuverkolla ja kaukana liitty-
mispisteesta valtion tieverkolle. Kaavamuutoksella ei ole havaittavia vaikutuksia val-
tion tieverkolle ei sujuvuuden eika liikenneturvallisuuden osalta. Liikenne ja infra-
struktuuri -vastuualueen nakokulmasta asiassa ei ole huomautettavaa.

Kaavaluonnoksessa ei ole osoitettu rakennusoikeutta tai rakennusaloja talousraken-
nuksille KTY-kortteleissa. Tarvetta kerrosalaa muodostaville esim. umpinaisille jat-
teenkeraystiloille tai autopaikoitukselle voi kuitenkin eri kayttdtarkoitukset mahdollis-
tavan asemakaavan alueella tulla. Kaavoituksen yhteydessa olisi hyva ennakoida jo
talousrakennusten mahdolliset sijoituspaikat. Talousrakennusten avulla olisi osaltaan
mahdollista hallita melunleviamista alueella.

Asemakaavamuutos on ansiokkaasti laadittu perehtyen alueen ominaisuuksiin (mm.
rakennushistoriaan) syvallisesti ja tutkien vaikutuksia laajasti. Valmisteluaineisto luo
hyvan pohjan kaavaehdotuksen laadintaan. Asemakaavamuutos toteuttaa valtakun-
nallisia alueidenkayttétavoitteita ja MRL:n mukaiset asemakaavan siséltovaatimuk-
set toteutuvat.
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Vastine:
a) Ok.

b) AP-5-korttelin ulko-oleskelualueen sijaintiin on vaikuttanut meluntorjunnan liséksi
tontin pohjois- ja lansireunan suurten ja komeiden mantyjen sailyttdminen. AP-5-kort-
telissa rakennusmassa on sijoitettu niin, etta se toimii itsessaan melulta suojaavana
rakenteena. Toisena vaihtoehtona tutkittiin tontin etelareunaan toteutettavaa massii-
vista ja korkeaa meluseinaé, jolla oleskelualue olisi saatu rakennuksen eteldpuolelle.
Tallainen ratkaisu ei olisi kuitenkaan ollut riittdvan tehokas eikd muutenkaan valta-
kunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriympéaristoon sopiva.

Yleismaarayksella ohjataan toteuttamaan tontille yhteinen melulta suojattu oleskelu-
alue, joka on suojattu likennemelulta. Oleskelualue voidaan sijoittaa suuntautumaan
pohjoisen sijaan enemman luoteeseen méantyjen katveeseen. Lisdksi on maaratty,
ettd AP-5-korttelin uudisrakennukseen sijoitettaessa ainoastaan Muukontien puolelle
avautuvia asuntoja tulee nama varustaa koneellisella jadhdytyksella.

KTY/s-3-korttelin merkintéa ei luonnosvaiheessakaan sallinut asumista. Kaavaehdo-
tukseen on lisatty, etta meluhaittojen vuoksi tontilla ei sallita mydskaan majoitusta.
Koska tontti on varattu kokonaisuudessaan toimitila-alueeksi, sille ei ole tarpeen jar-
jestaa melulta suojattua piha-aluetta.

c) KTY/S-3-korttelin kayttdtarkoitusmerkintdd on muutettu niin, etté korttelissa ei sallita
paitsi asumista, mydskaan majoitusta. Tontti on tarkoitettu toimisto- ja palvelutiloille
tai ymparistohairidita aiheuttamattomille tyétiloille.

d) Ok.

e) Kaavakartalle on lisatty rakennusalat talousrakennuksille ja autokatokselle. Raken-
nusalat ovat sijoitettu paarakennusten laheisyyteen, mutta huomioiden alueen véljyys
ja mittakaava. Talousrakennusten tulee olla mittakaavaltaan ja sijainniltaan selkeasti
alisteisia alueen arvokkaille rakennuksille. Osaltaan talousrakennukset ja katokset
auttavat myods meluntorjunnassa.

f) Ok.

. Vaylavirasto

a) Kaavoitettaessa alueita radan laheisyydessa on tapauskohtaisesti otettava huomioon
mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja tarindhaitat. Melun- ja
tarinantorjunnassa tulee kiinnittda erityistd huomiota haittojen ennaltaehkaisyyn toi-
mintojen sijoitusratkaisuista paatettaessa.

b) Melun osalta kaavoituksessa on noudatettava Valtioneuvoston paatoksen (993/1992)
mukaisia melun ohjearvoja. Melualueelle ei tule kaavoittaa melulle herkkdd maan-
kayttéa ilman asianmukaisia selvityksia ja tarvittavaa melunsuojausta. Runkomelun
osalta tulee huomioida VTT:n laatiman esiselvityksen Maaliikenteen aiheuttaman
runkomelun arviointi (VTT tiedotteita 2468) suositus runkomelutason raja-arvosta
(Lprm) 30/35 dB. Yleenséa runkomeluhaitat ulottuvat 60 m (pehmeikkd) - yli 200 m
(kallio) etaisyydelle rautatiestd (VTT:n tiedotteita 2468).

c) Kaavoituksessa on huomioitava raideliikenteen tarindn aiheuttama rakennuksen-
vaurioitumisriski ja vaikutus asuinmukavuuteen. Téarindlle herkkaa maankayttoa ei
tule osoittaa tarindherkille alueille ilman tarindnvaimennustoimenpiteita edellyttavaa
kaavamerkintaa tai -maaraysta. Tarinalle herkalla maaperélla kuten savikolla tarina
voi ulottua jopa yli 200 metrin pd&héan radasta. Tarinélle herkimpia rakennuksia ovat
yleensa puolitoista tai kaksikerroksiset puurakenteiset talot. Tarindhaittojen poistami-
nen jo rakennetuilta alueilta jalkikateen on vaikeata, ellei mahdotonta ja korjaustoi-
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menpiteet kalliita. Tarinan osalta kaavoituksessa tulee huomioida VTT:n selvitys Suo-
situs likennetarinan mittaamisesta ja luokituksesta (VTT tiedotteita 2278). Suosituk-
sen mukaan asuinrakennuksen tarind ei saa ylittda uusilla asuinalueilla varahtely-
luokan C arvoa Vw,95:5 0,30 mm/s ja vanhoilla asuinalueilla varahtelyluokan D arvoa
Vw,95:5 0,60 mm/s. Mikali kyse ei ole asuinrakennuksesta ja tilojen kayttotarkoitus
on sellainen, etta liikenteen ei katsota haittaavan lepoa (esim. kaupat, kahvilat, os-
toskeskukset, tavaratalot, liikuntatilat), tavoiteraja voi olla kaksinkertainen em. arvoi-
hin n&hden.

d) Vaylavirasto muistuttaa, ettd melun- ja tarinantorjuntavastuun periaatteena on vas-
tuun kuuluminen sille taholle, jonka suunnittelemista toimenpiteistd melun- ja tarinan-
torjuntatarve syntyy. Nain ollen Vaylavirasto ei osallistu uuden maankayton johdosta
aiheutuviin mahdollisiin melun- ja tarinantorjunnan kustannuksiin.

Vastine:

a) Kaava-alueen maankaytto ei ole muuttunut voimassa olevaan asemakaavaan verrat-
taessa. Alue on suurimmaksi osaksi toimitilarakennusten korttelialuetta. Asuminen
on sallittu sellaisilla alueilla, joille on mahdollista rakennusmassojen avulla muodos-
taa melulta suojattu oleskelualueita. Suunnittelussa on huomioitu junaliikenteen ai-
heuttamat melu-, runkomelu- ja tarinahaitat.

b) Raideliikenteen aiheuttama melu on huomioitu suunnittelussa. Kaava-alueelle on laa-
dittu melumallinnus eikd& melualueelle ole osoitettu melulle herkkaa toimintaa. Kaa-
varatkaisu ei ole muuttunut merkittavasti voimassa olevaan kaavaan nadhden. Kaa-
varatkaisua on kuitenkin tarkistettu siten, etta melulle herkki& toimintoja ei ole sallittu
niille korttelialueille, joille ei ole mahdollista muodostaa ohjearvot tayttavia oleskelupi-
hoja ja sisatiloja.

c) Kaytettavissa olevien tietojen perusteella suunnittelualue ei ole erityisen riskialtista
tarinn osalta. Asemakaavaratkaisu on voimassa olevan asemakaavan mukainen si-
kali, ettd uusia asuinrakennustontteja tai paikkoja ei ole osoitettu. Kaavalla on pyritty
edistaméan rakentamattoman asuinpientalotontin rakentamista. Lahimpéna rataa
olevalle tontille on sallittu tdydennysrakentaminen, mutta tonttia ei ole osoitettu asu-
miseen. Kaavan yleismaarayksiin on lisatty tarindan liittyvd maarays: Asemakaava-
alueella radan laheisyydessa saattaa esiintyd sellaista rautatieliikenteesta aiheutu-
vaa tarinda, joka tulee ottaa huomioon rakennusten ja rakennelmien suunnittelussa
ja sijoittamisessa. Rautatieliikenteesta aiheutuva tarind voi heikentaa asumisviihty-

vyytta.
d) Ok.

Eteld-Karjalan Liitto (25.4.2022)

a) Kaavaratkaisu soveltuu hyvin maakuntakaavan taajamatoimintojen alueelle (A). Kaa-
valuonnoksen rakennusten suojelumaaraykset turvaavat RKY-alueen arvot. Kaava-
luonnoksen laaja Kartanonpuisto turvaa maakuntakaavan mukaisen viheryhteyden
jatkuvuuden ja alueen virkistyskayton kehittdmisen. Kaavaluonnos mahdollistaa kar-
tanon alueen kehittdmisen matkailukohteena. Kaavaluonnoksessa osoitettu AP-5-
alue edistdd maakuntakaavan suunnittelumaarayksen mukaisesti yhdyskuntaraken-
teen eheytymisté vajaasti rakennetulla alueella, tukien alueen lahipalveluita ja ole-
massa olevan infran hyddyntamista.

b) Kaavaselostukseen kappaleessa 6.6.5 voisi kuvata yksityiskohtaisemmin, kuinka
asemakaavaratkaisu toteuttaa maakuntakaavassa osoitettuja kaavamerkintoja.

c) Etela-Karjalan liitto pitdd hyvana osallistamistapana, ettd asukastilaisuuksien tallen-
teet ovat tekstitettyina osallisten tutustuttavissa.
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d) Etela-Karjalan liitolla ei ole huomautettavaa kaavaluonnoskartasta. Kaavaratkaisu on
maakuntakaavan mukainen.

Vastine:
a) Ok.

b) Kaavaselostuksen vaikutusten arvioinnin kohtaa 6.6.5 on tadydennetty yksityiskohtai-
semmalla kuvauksella siita, kuinka kaavaratkaisu toteuttaa maakuntakaavassa 0soi-
tettuja kaavamerkintdja.

c) jad) Ok.

. Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes (19.4.2022)

a) Kaava-alue sijaitsee, kuten asiakirjoissa esitetaan, UPM-Kymmene Oyj:n Kaukaan
tehtaiden konsultointivydhykkeella. Suurin vaaraa aiheuttava kemikaali on klooridiok-
sidi. Leviamismallinnuksen mukaan (2020) hengenvaarallinen pitoisuus (AEGL 3)
ulottuu jopa 1 600 m etaisyydelle ja vakavaa terveysvaaraa aiheuttava pitoisuus
(AEGL 2) 2 500 m etaisyydelle paastolahteesta. Muutoksen kohteena oleva alue on
noin 2 km etaisyydella klooridioksidisailidista.

b) Tukes katsoo, etté rakenteellisilla turvallistamistoimenpiteilla, kuten ilmanvaihdon no-
pea sulkeminen ja ikkunoiden tiiviys seka toimintaohjeille ja ohjeiden mukaisen toi-
minnan harjoittelulla, voidaan pientalokorttelin 151 (Hakalin- ja Kartanontien kul-
mauksessa) kaavamuutokseksi sallia AP-5.

c) Kartanonpuiston kaavan muutokselle Tukes ei née estetta.

Vastine:
a) Merkitdan tiedoksi.
b) jac) Ok

Eteld-Karjalan museo (2.5.2022)

a) Suunnittelualueelta ei tunneta toistaiseksi muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia
kiinteita muinaisjadnnoksia. On kuitenkin hyva huomata, ettéa kyseessa on kartanon
ja tata edeltaneen sotilasvirkatalon paikka. Museoviraston ohjeistuksen mukaisesti
autioituneet sotilasvirkatalot ja kartanonpaikat luetaan muinaisjaannoksiksi, mutta
edelleen asuttujen paikkojen osalta muinaisjaannosluokitusta sovelletaan harkinnan
mukaan ja arkeologiset selvitykset voivat tulla kyseeseen mm. erilaisten korjaus- ja
kaivutdiden seka taydennysrakentamisen yhteydessa.

b) Lauritsalan kartanon alueella aiemmin ollutta rakennuskantaa on havainnollistettu
kulttuuriymparistoselvityksessa 1800-luvun ja 1900-luvun karttojen asemoinneilla ny-
kykartalle, mutta tata vanhemman rakennuskannan sijoittumisesta, ja samalla poten-
tiaalisesti suojelullisesti merkittavimpien arkeologisten jaannésten sijainnista, ei ole
tietoa. Pieni riski on, ettéa suunnittelualueen rakentumattomalla rakennuspaikalla voisi
olla sailynyt arkeologisia, muinaisjadnnosluokkaan sovitettavia jaannoksia, mutta
koska asemakaavamuutos ei tuo muutosta aiemmin hyvaksytyn asemakaavan
maankayttoon, museolla ei ole huomauttaa suunnitelmista arkeologisen kulttuuripe-
rinndn osalta.

c) Kaavaluonnos on laadittu hyvassa vuorovaikutuksessa museon kanssa. Kaavaselos-
tus esittelee kattavasti alueen rakentumisen historiaa, kulttuuriymparistéa ja suunnit-
telutilanteen. Kaavamerkinnoissa on huomioitu kulttuurihistoriallisesti arvokkaan kar-
tanoalueen ymparistén ja rakennusten suojeluarvot hyvin. Museo katsoo, etta kaa-
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valuonnoksessa kartanoalueen rakennukset ja ymparistd on huomioitu asianmukai-
silla suojelumaarayksilla. Museolla ei ole huomautettavaa asemakaavamuutoksesta
rakennetun kulttuuriympariston osalta.

Vastine:

a) Selostukseen on lisatty taydennys, etta asutuilla kartanoalueilla muinaisjadnnésluoki-
tusta sovelletaan harkinnan mukaan ja arkeologiset selvitykset voivat tulla kysymyk-
seen korjaus- ja kaivuutdiden ja tdydennysrakentamisen yhteydessa. Taydennys on
tehty kohtaan 3.1.5 Rakennettu kulttuuriymparisto ja kiinteat muinaisjaannokset.

b) ja c) Ok. Kaavaratkaisun kokonaisratkaisu sailyy ennallaan verrattuna voimassa ole-
vaan asemakaavaan.

Lappeenrannan seudun ymparistétoimi, Ymparistonsuojelu (3.5.2022)

a) Kaavaluonnoksessa on esitetty korttelin AP-5 asumista, johon saa sijoittaa myos
hoiva- palveluasumista seka niita palvelevia tiloja. Meluselvityksen perusteella suun-
nitellun rakennuksen pohjoispuolella voidaan osoittaa meluohjearvot tayttavaa ulkoi-
lutilaa. Ulko-oleskeluun varattu alue tulee osoittaa kaavamaarayksissa rakennuksen
pohjoispuolelle. Melumallinnuksen mukaan AP-5 korttelin Muukontien puoleiselle
puolelle kohdistuu jopa 81 dB hetkellinen melutaso. Ns. asumisterveysasetuksen
545/2015 mukainen ydaikainen toimenpideraja on 25 dB tuntikeskiarvona. Jos raken-
teellinen aaneneristavyysvaatimus on 37 dB voi olla mahdollista, etta kyseinen normi
ylittyy. Taman perusteella makuuhuoneet tulisi kaavamaarayksissa edellyttaa sijoi-
tettavaksi rakennuksen pohjoispuolelle.

b) Kaavaluonnoksessa toinen uudisrakennus sijaitsee kaava-alueen eteldreunassa.
Uudisrakennuksen rakenteiden daneneristavyysvaatimus 37dB ei ole riittava majoi-
tustoiminnan sijoittamiseen. Toimisto- ja tyétilojen sijoittaminen rakennukseen on
mahdollista.

c) Kaavaméaarayksiin tulee uudisrakennusten osalta siséllyttdd maarays koneellisesta
jadhdyttamisesta, koska rakennusten tuulettaminen ydaikana voi johtaa sisamelunor-
mien ylittimiseen.

d) Sijoittuminen 1E-luokan pohjavesialueelle sekd hulevesien kasittely on huomioitu
kaavamaarayksissa riittavalla tarkkuudella.

e) Raideliikenteen aiheuttama tarina tulee huomioida uudisrakennusten perustamista-
vassa.

Vastine

a) Kaavaan on lisatty yleismaarays: AP-5 ja KTY/S-2-korttelialueilla on varattava yh-
teista likennemelulta suojattua oleskelupihaa siten, ettd melutaso ei ylita valtioneu-
voston asettamia ohjearvoja. Talla ohjataan sijoittamaan oleskelualue melulta suoja-
tulle alueelle. Kaavassa ei ole edellytetty makuuhuoneiden sijoittamista rakennuksen
pohjoissivustalle. Kaavoituksessa suunnittelua ohjaa ja mitoitettava arvona on kay-
tetty melun keskidanitasoja. Muukontien puoleiseen julkisivuun kohdistuu melumal-
linnuksen perusteella 59-58 dB:n melutaso. Asemakaavassa julkisivun rakenteelli-
nen aaneneristavyys vaatimus on 35 dB. Keskidanitasojen osalta sisatiloissa saavu-
tetaan 25 dB tai jopa sen alle. Makuuhuoneiden sijoittuminen riippuu siité, minkalaista
toimintaa tontille on tulossa. Sisdmelun torjuntaa silmalla pitden asemakaavaan on
lisatty, etta AP-5-korttelin uudisrakennukseen sijoitettaessa ainoastaan Muukontien
puolelle avautuvia asuntoja tulee asunnot varustaa koneellisella jaahdytyksella.
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Talla hetkella rataosuudella ei kulje venalaista kalustoa, miké osaltaan parantaa alu-
een melutasoja. Tulevaisuudessa oletuksena on se, etta rataosuudella kaytettava ju-
nakalusto on uudistunut ja sitd myo6td myds meluhaitat pienenevat.

b) Entisen paivakodin tontilla on luovuttu majoituksesta kokonaan liikkenteen meluhait-
tojen takia. Alueelle sallitaan ainoastaan toimitilarakentamista, mika voi olla esimer-
kiksi toimisto- tai tyotilaa.

c) Kaavakartalle on lisatty yleismaarays: AP-5-korttelin uudisrakennukseen sijoitetta-
essa ainoastaan Muukontien puolelle avautuvia asuntoja tulee asunnot varustaa ko-
neellisella jadhdytyksella.

d) Ok.

e) Kaavakartalle on lisatty seuraava yleismaarays: Asemakaava-alueella radan lahei-
syydessé saattaa esiintya sellaista rautatielikenteestd aiheutuvaa tarinaa, joka tulee
ottaa huomioon rakennusten ja rakennelmien suunnittelussa ja sijoittamisessa. Rau-
tatieliikenteesta aiheutuva tarin& voi heikentéaé asumisviihtyvyytta.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi, Ymparistoterveys (21.4.2022)

a) Nykytilanteessa suunnittelualueen rakennusten Muukontien puolen julkisivuihin koh-
distuva tie- ja raideliikenteen aiheuttama ydajan enimmaisaanitaso LAFmax on enim-
milla&n 87 dB ja suurin keskidanitaso LAeq 66 dB. Kaavaméaarayksien mukaan uu-
sien rakennuksien rakenteiden aaneneristavyyden likennemelua vastaan on oltava
vahintdan 37 dBA.

b) Lahiston tie- ja raideliikenteen melu aiheuttaa haasteita erityisesti olemassa olevien
rakennusten sisamelutasojen osalta. Vanhojen rakennusten toimintojen tarkem-
massa suunnittelussa tulee huomioida, ettei asumiseen tai majoitustoimintaan tarkoi-
tettuja tiloja sijoitettaisi meluisimmalle julkisivulle.

c) llmaston lampenemisen vuoksi rakennusten viilennys- ja jadhdytystarve on huomioi-
tava. Asuin- ja oleskelutilojen jddhdytys ja viilennys tulee suunnitella siten, ettei se
edellyta tuuletusikkunoiden auki pitamista Muukontien puoleiselle sivulle.

Vastine:

a) Asemakaavamuutoksessa on aaneneristavyysvaatimus 35 dB, kuten voimassa ole-
vassa kaavassakin. Keskiaanitasoja tarkasteltaessa 35 dB:n aaneneristavyys on riit-
tava ohjearvot tayttavien sisamelutasojen kannalta.

b) Entisen kartanon paivakodin tontti on varattu toimitilarakentamiselle, kuten esimer-
kiksi toimisto- ja tydtiloille. Asumista tai majoitusta ei kyseiselle tontille sallita liiken-
nemeluhaittojen takia. Muille tonteille on mahdollistettu asumista, hoivapalveluita ja
majoitusta. Jatkosuunnittelussa huomioidaan rakennusten sijainti melualueella seké
majoituksen ja asuintilojen sijoittaminen rakennuksessa. Asemakaavaselostuksen
vaikutusten arviointia on tdydennetty Haitallisten vaikutusten lieventamiskeinoja -
kappaleella, kohtaan 6.4.3 Vaikutukset likennemeluun.

c) Kaavakartalle on lisatty yleismaarays: AP-5-korttelin uudisrakennukseen sijoitettaessa
ainoastaan Muukontien puolelle avautuvia asuntoja tulee asunnot varustaa koneelli-
sella jaahdytyksella.

Kadut ja ymparisto (26.4.2022)

Kaavaselostukseen olisi hyva lisatd maininta rakentamisen aikaisesta hulevesien hallin-
nasta (hulevesien hallinnanohjelman mukaisesti).
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Vastine:

Asemakaavaselostusta on taydennetty maininnalla hulevesien hallinnasta rakentamisen
aikana Yhdyskuntatekninen huolto -kohtaan. My6s vaikutusten arviointia on taydennetty
kohtaan 6.2.4. Vaikutukset pinta- ja pohjavesiin.

9. Rakennusvalvonta (19.4.2022)

Maarays ” istutettavalle alueen osalle saa rakentaa enintaan 2 metria rakennusalan reu-
nasta ulkonevan kuistin tai terassin/pergolan. Istutettavalla alueen osalla oleva kuisti tai
terassi saa olla kooltaan enintaan 10 m?” on ristiriidassa yleisen kaavatulkinnan kanssa,
ettd istutettavalle tontin osalle ei sallita mitaan rakennelmia kuin ehkéa poikkeamisluvan
kautta. Monenlaisten méaaraysten alaisten, istutettavien tontin osien tulkinta vaikeuttaisi
tulkintaa. Rakennusala-merkinnalla tulisi osoittaa mahdollisuus kuisti- ja terassirakenta-
miselle.

Vastine:

Luonnosvaiheen kuulemisen jalkeen suunnitelmaa on muutettu véljentamalla rakennus-
alaa niin, etta se kattaa varsinaisen rakennuksen lisdksi myos kuistit ja terassit.

10.Maaomaisuuden hallinta (14.4.2022)
Ei huomautettavaa.

11.Lappeenrannan Energiaverkot Oy (28.4.2022)
Ei huomautettavaa.

12.Vanhusneuvosto (26.4.2022)

Vanhusneuvoston mielesta on hyva, ettd kartanon alue muutetaan tonttijaon mukaiseksi ja
saadaan puistomainen alue muutettua puistoksi. Tarke&a on, etta huomioidaan kulttuuri-
historialliset arvot ja ympariston ja rakennusten suojeluarvot.

Vastine:

Kaavamuutoksessa on huomioitu alueen kuuluminen valtakunnallisesti merkittavaan ra-
kennettuun ymparistoon (RKY). Rakennusten sailymista on edistetty suojelumerkinnéin ja
kaavamerkinnoin.

13.Lauritsala-seurary (1.5.2022)

Ei huomauttamista. Seura pitdé tarkeédna, ettéd alueen historiallinen arvo huomioidaan.

Vastine:

Kaavan laadinnassa on huomioitu alueen kuuluminen valtakunnallisesti merkittavaan ra-
kennettuun ymparistoon (RKY). Rakennusten sadilyminen on turvattu suojelumerkinndin
ja kaavamerkinndin.
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Lausunto pyydettiin myds:

e Etela-Karjalan pelastuslaitos
e Hyvinvointi- ja sivistyspalvelujen toimiala
e Lappeenrannan toimitilat Oy

e Vammaisneuvosto

e Asukas- ja alueneuvosto

e Lauritsalan alueraati

e Lauritsalan alueen asukasyhdistys ry
e Telia Finland Oy

MIELIPITEET:

Kaavaluonnoksesta ei jatetty mielipiteita.
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