24> LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

Meijan City on kehittamissuunnitelma, jolla tahdataan viihtyisaan, turvalliseen ja kesta-

vasti rakentuvaan kaupunkikeskustaan, jonne kaikkien on helppo tulla, ja jossa kaikkien

on hyva olla.
()
IVI | I J A N ( : I I Y Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala
16.6.2021

Lappeenrannan keskustan kehittamissuunnitelma




LPR/585/00.01.03.07/2021

Meijan City, Lappeenrannan keskustan kehittamissuunnitelma
KEHITTAMISSUUNNITELMAN SELOSTUS, JOKA KOSKEE KESAKUUN 16. PAIVANA 2021 PAIVATTYJA
SUUNNITELMA-ASIKIRJOJA

SUUNNITELMAN PERUSTIEDOT

Suunnittelualue

Hyvaksytty

Suunnitelman laatijat

Lappeenrannan ydinkeskusta seka Kaupunginlahden ranta-alueet Pallonlah-
delta Myllysaaren Kirkkoherranlahdelle.

Pappilanniemi

AR B
13 TARKASTELUALUE S ¥
P
s
————————————————————— —- b
\Rapasaari M;ﬂy‘: = \\
AN
pe ot U N \{appllsnlahtl
ahti & "-'ﬂ'k\ Vissnmnion 5 bl \
\ \
A ° Halkosaari - X’ \ \\
5 = | }&,/ NS X Y
< / \~\‘$;':\‘,\ \
\ W

SULUNNIT-

pr
e 2
AR T 4
. & /7 L

Kuva 1 SL;uhn/tz:e/ualueen rajaus.
Kaupunkikehityslautakunta 16. 6. 2021

Kaavasuunnittelija Elina Moisio
puh. 040 649 5001

Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia
puh. 040 653 0745

Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori
puh. 040 660 5662

Vuorovaikutussuunnittelija Mikko Holm
puh. 040 663 7753

sahkdposti muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

MEUAN CITY

Lappeenrannan keskustan kehittamissuunnitelma

TIVISTELMA

Meijan City on kehittamissuunnitelma, jolla tahdataan viihtyisaan, turvalliseen, elinvoimaiseen ja kesta-
vasti rakentuvaan kaupunkikeskustaan, jonne kaikkien on helppo tulla, ja jossa kaikkien on hyva olla.
Kehittamissuunnitelman laatiminen aloitettiin syksylla 2018 Greenreality-karnevaalien yhteydessa pide-
tyssa asukastilaisuudessa. Suunnittelun pohjaksi laadittiin vuosien 2018-20 aikana perusselvityksia mm.
kaupasta ja palveluista, rakennetusta kulttuuriymparistosta ja pysakoinnista. Suunnitelman laatimista
on ohjannut Lappeenrannan kaupunkikehityslautakunta. Suunnitteluprosessin kuluessa on noudatettu
vuorovaikutteista ja osallistavaa suunnittelutapaa. Kun kaikkien lappeenrantalaisten yhteista Lappeen-

rantaa suunnitellaan ja tehddaan yhdessa, niin saadaan aikaan - Meijan City.

Suunnitelman tarkoituksena on ollut kartoittaa ja tunnistaa alueen vahvuuksia ja ominaispiirteita seka
loytaa alueen kehittamiskohteet. Eri toimijoiden ja intressiryhmien mielipiteita ja ideoita on keratty eri-
laisten asukastilaisuuksien, tyopajojen ja kyselyiden kautta. Niistad saatua palautetta on hyddynnetty
suunnitelman laatimisessa ja niista on ammennettu uusia ideoita tulevaisuuden kaupunkikeskustan luo-

miseen.

Meijan Cityn kehittamissuunnitelma on strateginen suunnitelma, joka on pohjana tarkemmalle toteu-
tussuunnittelulle. Meijan City toimii lahtoaineistona keskustan asemakaavoituksessa seka katujen, vi-
heralueiden ja muiden yleisten alueiden suunnittelussa. Se on myds palvelujen kehittdmisen tukena

uutta kaupunkikeskustaa rakennettaessa.

Meijan Citylla on nelja teemaa, joiden kautta kaupunkia tarkastellaan:

e Viihtymisen ja olemisen City
e Rakennusten ja rakentamisen City
e Palveluiden ja liike-elaman City

e Liikenteen ja liikkumisen City
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A) Tavoitekartat

1.

2
3.
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Viihtymisen ja olemisen City
Rakennusten ja rakentamisen City
Palveluiden ja liike-elaman City

Liikenteen ja liikkumisen City

B) Kehittamiskortit

1.
2.

Teemakortit 12 kpl
Kohdekortit 22 kpl

C) Tulevaisuuden havainnekuva

D) Selostus

E) Liitteet
1.

MEUAN CITY

Viihtymisen ja olemisen City
a. Viherrakennekartta
Rakennusten ja rakentamisen City
a. Modernin rakennusperinnon selvitys
Palveluiden ja liike-elaman City
a. Lappeenrannan keskustan kaupallinen selvitys
b. Hyva sie! -kehittamisehdotuksia
Liikenteen ja liikkumisen City
a. Keskusta-alueen pysdkointiselvitys ja pysakointinormisuositus
Lapsivaikutusten arviointi
Kyselyjen, asukastilaisuuksien ja tyopajojen koonnit
a. Kaupunkikehityslautakunnan tavoitetyopaja
b. Aloitusvaiheen asukastypajat

c. Kesakysely 2020
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d. Luonnosvaiheen kuuleminen

e. Kaupunkikehityslautakunnan tyopajan Mentin yhteenveto

F) Muita suunnittelualuetta koskevia selvityksia ja raportteja
1. Viihtymisen ja olemisen City
b. Valaistuskartta
2. Rakennusten ja rakentamisen City
b. Kaupunkiarkeologinen inventointi
c. Kerroslukutarkastelukartta
4. Liikenteen ja liikkumisen City

b. Pyorailyn kehittamisohjelma

c. Esteettomyyssuunnitelma, kohdeluettelo ja paivitetyt kartat
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1. Johdanto Meijan Citya on tehty osallistaen ja yhteistydssa suunnitelman alusta lahtien. Tarkeata on, etta kaikkien

lappeenrantalaisten yhteista Lappeenrantaa suunnitellaan ja tehdaan yhdessa,

Lappeenranta, Saimaan rannalla sijaitseva iloisten karjalaisten kaupunki seka Eteld-Karjalan maakunta- "

niin saadaan aikaan kaikkien yhteinen olohuone - Meijan City.
keskus, kuten kaupunkiamme usein kuvaillaan. Jotta kaupungissa olisi hyva elaa, asua ja toimia, on sita

4
g
kehitettava jatkuvasti. Lappeenrannan keskusta on monen muun suomalaisen kaupunkikeskustan ta- % m
voin muutoksen edessa. Autopainotteisista kaupunkikeskustoista halutaan yha enemman kaikki kau- @ -
punkilaiset, myds jalankulkijat huomioivia. Keskustan saavutettavuus, opastusten selkeys ja ydinkeskus-
tan viihtyisyys on kehittdmisen keskiossa. Keskustojen kivijalkakaupat joutuvat kilpailemaan yha kasva-
van verkkokauppatarjonnan kanssa, ja monet keskustat autioituvat liikkeiden siirtyessa ostoskeskuksiin

ja internetiin. Kehittamissuunnitelman tulee vastata ndihin haasteisiin ja osoittaa keskustan kehittami-

selle uusia ratkaisumalleja muuttuvassa tilanteessa.

Ihmiset kuitenkin tekevat kaupungin ja kaupungin keskusta on sielld, missa kaupunkilaisetkin. Kaupunki-
keskusta on kaupungin identiteetin ja ominaispiirteiden kannalta keskeinen alue. Se muodostaa kau-
pungin kayntikortin ulospdin ja viestittaa sen elinvoimaa. Kaupunkikeskustan ympariston laadulla on
myos keskeinen rooli kaupunkiseutujen valisessa kilpailussa asukkaista ja yrityksista. Omaleimainen,

viihtyisa ja eldava keskusta voi olla kriittinen menestystekija, jolla erotutaan muista kaupunkiseuduista.

Lappeenrannan keskustan kehittamissuunnitelman tavoitteena on antaa suuntaviivat kaupunkilaisten
yhteisen olohuoneen, Meijan Cityn, luomiseksi. Meijan City on kestavan kehityksen mukainen, nykyai-
kainen, mutta vanhaa kunnioittava, turvallinen ja eri kayttajaryhmat huomioon ottava lappeenrantalai-

nen kaupunkikeskusta.

Meijan City on kehittamissuunnitelma, jolla luodaan paaperiaatteet Lappeenrannan keskustan kehitta-
miselle. Tassa suunnitelmassa ei ole paneuduttu pieniin yksityiskohtiin, vaan paapaino on ollut ideoin-
nissa ja kehittamiskohteiden tunnistamisessa. Suunnitelma on tarkoituksella jatetty
ilman tavoitevuotta, silld osa ehdotetuista muutoksista voidaan toteuttaa nopealla
aikataululla jo kuluvan kesan aikana, kun taas osa muutoksista saattaa tapahtua vasta
vuosikymmenen kuluttua. Meijan Citya on lahdetty kehittamaan rohkeasti tulevai-

suuteen katsoen, vaikka onkin vaikea ennustaa, onko yli vuoden kestaneilla koronavi-

ruksen aiheuttamilla poikkeusoloilla pysyvia vaikutuksia esimerkiksi ihmisten liikkumi-

seen, matkailuun tai ostoskayttaytymiseen.
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2. Kaupunkikeskustojen haasteet ja mahdollisuudet

Lahes kaikilla kaupungeilla on haasteena sdilyttaa niiden keskustojen elinvoima. Keskustan vetovoiman
kannalta kaupalliset palvelut ovat tarkeita tekijoita keskustan elinvoiman nakdkulmasta. Ostokset ja
palvelut ovat suurimpia syita keskustassa kdaymiseen. Kaupunkien keskustoissa on kauppa- ja kohtaa-
mispaikkoja, joissa vietetdan aikaa ja viihdytaan. Keskustat palvelevat kaikkia ika- ja kohderyhmia. Verk-
kokaupan yleistymisen myota kaupallisia palveluita haviaa keskustoissa. Toisaalta verkkokauppa ei

pysty korvaamaan kivijalkamyymaloiden lasna olevaa palvelua.

Kaupungin keskusta vaikuttaa myos mielikuvaan koko kaupungista. Viihtyisa ja elinvoimainen keskusta
edesauttaa parantamaan koko kaupungin mainetta. Keskustoissa nakyva paikallisuus ja lyhyet valimat-
kat ovat tarkeita keskustojen kehittymisessa. Kun keskusta tuntuu tutulta ja |dheiseltd, se tarjoaa mah-

dollisuuden juurtumiseen ja kotiutumiseen.

Monipuolinen keskusta syntyy monesta eri asiasta. Toimintojen laheisyys ja sekoittuminen toistensa
kanssa vaativat huolellista suunnittelua ja toteutusta eri toimijoiden valilla. Suunnittelussa tulee huomi-
oida keskustojen ja kaupunkien oma identiteetti. Se muodostuu monesti alueen rakennusperinnosta ja

kulttuuriymparistosta seka luonnon peruselementeista, esimerkiksi Lappeenrannan “kadyntikortissa” ko-

meilevat Linnoitus, Rakuunamaki, Salpausselka ja Saimaa.

Kuva 2 Kesdinen Kauppakatu.

Viihtyisyys, terveellisyys ja turvallisuus ovat tarkeitad peruselementteja, joita arvostetaan myds kaupun-
kikeskustoissa. Liikenteen vahentaminen keskeisimmilla alueilla edesauttaa edellda mainittujen asioiden
toteutumisessa. Myos kestavan kehityksen huomioiminen nousee yha tarkeammaksi nakokulmaksi ja

suunnitteluperiaatteeksi keskustojen kehittamisessa. Esimerkkeja ovat kestavien liikennemuotojen tu-

keminen seka lahiruoan parempi saatavuus keskustassa sailyttamalla toreja ja kauppahalleja.

Keskustojen kehittymiselle asettavat puolestaan haasteita ja reunaehtoja alueen historia ja rakennus-
suojelu seka toisaalta myods alueen maastonmuodot ja puistot. Myds ilmastonmuutoksen pysayttami-
nen, hiilijalanjdljen pienentaminen ja materiaalien kestava kaytto tuovat omat haasteensa, joihin tule-

vaisuuden kaupunkikeskustojen tulee vastata.

Elava kaupunki syntyy tunteesta, etta siellda asutaan ja sita kaytetdan, ei niinkaan ihmisten maarasta.
Vaihteleva ja monimuotoinen kaupunkieldama, mahdollisuus osallistua urbaaniin elamantyyliin seka riit-
tava tila jalankululle yhdessa sosiaalisten toimintojen kanssa ovat elavan kaupungin edellytyksia. Toisin
sanoen eldva kaupunki(keskusta) tarvitsee muodostuakseen tiiviista kaupunkirakennetta, kohtuullista

asukastiheytta, laadukasta kaupunkitilaa seka sopivat kavely- ja pyordilyetdisyydet.

MEIAN CITY
Lappeenrannan keskustan kehittamissuunnitelma
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3. Meijén Cityn nykytilan analwsi Kehittdmissuunnitelman pohjaksi on laadittu teemakohtaisia karttatarkasteluja Meijan Cityn nykyti-
lasta. Nykytilanteen kuvauksen avulla on pyritty 16ytamaan keskustan ja ranta-alueiden kehittamiskoh-
teita ja toisaalta tunnistamaan paikkoja, joilla on esimerkiksi kaupunki- tai rakennuskulttuurisia arvoja,
tai jotka ovat jaaneet arvokkuudestaan huolimatta jollakin tavalla vajaalle kdytélle kaupunkitiloina.
Koska suunnittelualueen aluerajaus on muuttunut tyon edetessa, on nykytilanteen kartoilla ajankoh-

dasta ja aiheesta riippuen tarkasteltu rajaukseltaan hieman toisistaan poikkeavia alueita.

3.1 Maankaytto

Lappeenrannan keskusta sijaitsee Salpausselan reunamuodostuman laella ja levittaytyy siita kohti poh-
joista ja Saimaan rantoja. Suunnittelualueen maapera on paiosin hiekkamoreenia tai hiekkaa (kuva 4).

Ainoastaan Halkosaaressa ja Myllysaaressa maapera on karttaan punaisella merkittya kalliota. Kirkko-

herranlahden urheilukentan alue seka Pallonlahden ja Linnoitusniemen ranta-alueet aina Satamatorille

saakka ovat sen sijaan tayttomaata.

)
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Téayttomaa

Kuva 4 Maaperdkartta Lappeenrannan keskustasta (ote Lappeenrannan Keskustaajaman osayleiskaavan perus-
selvityskartasta).
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Kuva 3 Nykytilan havainnekuva, miltd Meijén City on néyttényt ylhddltd pdin 10.3.2021.
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Suunnittelualueella on voimassa Eteld-Karjalan maakuntakaava vuodelta 2011 seka Etela-Karjalan 1.
vaihemaakuntakaava (2015), Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 (kuva 5) seka useita

kymmenid asemakaavoja (kuva 6). Lisdksi alueella on vireilld vajaat 20 asemakaavahanketta.

./’

R 005

Kuva 5 Ote Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 keskusta-alueen osayleiskaavasta, ydinkeskustan
suurennos. Pddosa suunnittelualueesta on merkitty keskustatoimintojen alueena (C-1, C-2 ja C-3). Ldhes koko
suunnittelualue Ainonkadun itéosaa ja Myllysaaren aluetta lukuun ottamatta on merkitty rasterilla kulttuurihisto-
riallisesti arvokkaaksi kédvelypainotteiseksi ydinkeskusta-alueeksi. Kehitettévén ranta-alueen pinkit symbolit on
merkitty Pallonlahdelle, Linnoituksen kédrkeen, Kaupunginlahden itéreunalle seké Halkosaaren ja Myllysaaren vd-
liselle rantaosuudelle. Kaupunginlahti ja Linnoituksen kérjen vesialueet on merkitty satama-alueena LS-1.

Kuva 6 Ote Lappeenrannan keskustan ajantasa-asemakaavasta. Viheralueet ja puistot erottuvat rakennuksista
eri vihredn sdvyin. Liike- ja toimistotiloille varatut alueet ovat oransseja ja julkisten rakennusten alueet violetteja.
Ruskealla on osoitettu alueet, joissa on asumista, mutta rakennuksissa voi olla myés muita toimintoja.
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Katutason tilojen kdytossa on analysoitu, millaisia toimin-

toja katujen varsilla on ollut vuosien 2018-2019 aikaan. \\

Analyysissa on kartoitettu ydinkeskustan, Linnoituksen, Lei-
rin marketalueen ja Kauppakadun seka Ratakadun kauppa-
keskittyman katutason tilojen kayttoa (kuva 8). Tilat on kdyton mukaan jaoteltu oheisessa kartassa seu-
raaviin ryhmiin: kauppa (punainen), palvelut (sininen), kulttuuripalvelut (violetti), terveyspalvelut (vaa-

leansininen), toimisto (oranssi), asuminen (vihread), tyhja liiketila (harmaa).

Ydinkeskustassa on eniten kaupan ja palvelun tiloja. Laajimmat kaupan alueet ovat sijoittuneet Meijan
Cityn etelaisiin osiin IsoKristiinaan, Galleriaan ja Kauppatorin ldahettyville. Toinen katutason kauppakes-
kittyma on Valtakadun varrella, joka on kivijalkakauppojen aluetta. Palveluita on tarjolla Valtakadun ita-

ja lansireunalla, torikorttelissa, kauppakeskuksissa sekd rannan tuntumassa.

Suurin osa kulttuuripalveluista on keskittynyt Linnoituksen alueelle, jonne ovat museoiden lisaksi keskit-
tyneet erilaiset taidekoulut. Ydinkeskustassa kulttuuripalveluina on merkitty muun muassa Nuijamies ja
Lappeen Marian kirkko. Kulttuuripalveluita sijoittuu myos IsoKristiinan yhteyteen (kaupunginteatteri,
elokuvateatteri). Kaupan ja palveluiden alueen ja rannan valissa erottuu kartalta selkedsti vihred ita-
l[ansisuuntainen asumisen alue. Tyhjia liiketiloja on sielld taalla Iahella seka kauppakeskuksissa etta ka-

tujen varsilla.

=

i d g\
aworh D g
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Kuva 8 Ote katutasontilojen kéytén analyysikartasta.

Kuva 7 Nédkymd Edustatorilta /soKristinalle pdin.
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L . LAPPEENRANNAN KESKUSTAN KEMITTAMISSUUNNITELMAN NYKYTILAN ANALYYSI

3.2 Rakennettu kulttuuriymparistoé

Rakennetty kalttuurymedrsto

Rakennettu

Kaupungin ika ja syntyvaiheet vaikuttavat olennaisesti siihen, miten kaupunki on vuosien saatossa laa- kulttuuriympdristé “ i —
Erityislan pacustanila suojeliu kohde
jentunut ja miten sita on suunniteltu. Lappeenranta on perustettu vuonna 1649 Linnoitusniemelle, josta = Sl A

Asemaksavala

Pakallisest ja kauvpoankibevallsesti markitava kchde tai ale

kartta 1:4000

se on lahtenyt laajenemaan ensin Kaupunginlahden rannalle ja sen eteldpuoleiselle Salpausselan rin-

teelle. Sielta kaupunki on laajentunut edelleen kohti itda, etelaa ja lantta. Vuonna 1892 vahvistettiin

ensimmainen kokonaisvaltainen asemakaava, niin kutsuttu Keisarinkaava, jonka perusteella Lappeen-

rannasta laadittiin kartta vuonna 1894. Sen aikainen kaupunki muodostui viidesta kaupunginosasta, ra- =
kuunarykmentin alueesta ja siihen liittyvista leirialueista, hautausmaista ja rautatieasemasta. Varsinai-

sen kaupungin lahella oli lisaksi eteldisia esikaupunkialueita muun muassa nykyisen Tykin alueella.

Rakennetun kulttuuriymparistén nykytilananalyysikartalle (kuva 9) on merkitty varillisina rastereina val- t
takunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat rakennetut ymparistot seka paikallisesti tai kaupunkikuval-

lisesti merkittavat kohteet tai alueet. Sen lisaksi kartalle on merkitty rakennuksittain ja eri varein erityis-

/~

lailla, esim. kirkkolailla seka yleiskaavalla ja asemakaavalla suojellut kohteet. Kartalle merkityt kohteet | g =
perustuvat Eteld-Karjalan maakuntakaavan, keskustaajaman osayleiskaavan seka Museoviraston raken-

netusta kulttuuriymparistosta laatiman inventoinnin (RKY) aineistoihin. ‘ ‘ al

Lappeenrannan ydinkeskustan alueella on niin valtakunnallisesti kuin maakunnallisesti merkittavia ra-
kennettuja kulttuuriymparist6ja. Linnoitus, Rakuunamaki seka Marian kirkko puistoineen ovat valtakun- H | -
nallisesti merkittavia alueita (RKY-alueita) ja ndkyvat kartalla violetilla. Myds vanhat Tasihinin ja ey = | h | J
Wollkoffin kauppiastalot yhdessa Raatihuoneen kanssa muodostavat oman RKY-alueen. Maakunnalli- ‘ Py

sesti arvokkaita alueita ovat muun muassa Kimpisen pientaloalue seka Valtakadun ja Koulukadun vali- B \1' .

nen 1950-luvun kerrostaloalue.

Yleiskaavoituksen ja asemakaavoituksen yhteydessa on suojeltu arvokkaimpia ra-
kennusperintokohteita, jotta kaupungissa sailyisi moni-ilmeinen kulttuuriympa-
ristd seka kerroksellinen rakennuskanta. Ydinkeskustassa ja sen ke- HEmEnEm

halla on paikallisesti arvokkaita alueita, joiden suojelemista tutkitaan
asemakaavoituksen yhteydessa. Téllaisia alueita ovat muun kaupun-

t

Kuva 9 Ote Rakennetun kulttuuriympdristén nykytilan analyysikartasta.

gintalon, Edustatorin ja virastotalon muodostama kokonaisuus seka

Ainonkadun kerrostaloalue.
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3.3 Merkityksellinen kaupunkikeskusta

Eri kayttajaryhmat, lapset, nuoret, tyoikdiset ja seniorit, kokevat kaupungin ja sen keskustan eri tavoin.
Nuorille Lappeenrannan ydinkeskusta on IsoKristiinassa, jossa on heille suunnattuja palveluja ja kaup-
poja seka tilaa ja paikkoja vain olla. Sen sijaan monet yrittdjat ja tyoikaiset kokevat ydinkeskustan ole-

van Norppapatsaan tietamilla Kauppakadun ja Valtakadun risteyksessa, niin sanotulla entisella citylla.

Monet seikat vaikuttavat merkityksellisen paikan kokemukseen. Siihen voi liittya henkilokohtaisia muis-
toja tai tapahtumia, mutta merkityksellisen ympariston syntymiseen voi vaikuttaa myos kaupunkisuun-
nittelun keinon luomalla viihtyisaa ja monipuolista ymparistoa, joka herdttaa tunteita ja johon kiintyy.
Merkityksellisen ympariston kokemiseen vaikuttaa fyysisen rakennetun ympariston ja viherympariston
ohessa sosiaalinen ja psyykkinen ymparisto. Ihmisten kohtaaminen ja erilaiset toiminnot ovat tarkea

osa merkityksellista kaupunkikeskustaa. Samalla I6ydetaan uusia tapoja ottaa kaupunkitilaa haltuun.

Kokemustaso

Kokemustasokartalle on koottu tarkeimmat nakemat, kohtaamispaikat, maamerkit ja solmukohdat. Kar-

talla on esitetty myos tarkeiksi koetut yhtendiset alueet seka rajaavat elementit (kuva 10).

Lappeenrannan ydinkeskustan alueelta avautuu paikoin upeita nakymia keskustan sijoittuessa Salpaus-
seldlle ja sen rinteeseen. Linnoituksesta ja Kaupunginlahden rannoilta avautuu nakymia niin ydinkeskus-

taan kuin Saimaalle. My0s katujen risteyksista on pitkia nakymia kauas pitkin suoraa ja pitkaa katua.

Maamerkit nakyvat kauas maisemassa ja ne koetaan tarkeiksi tai nakyviksi elementeiksi kaupunkiku-
vassa. Tallaisia kohteita Lappeenrannassa ovat muun muassa vesitorni, Marian kirkko seka Osuuspankin
uusi rakennus Marianaukiolla. Kirkot ovat perinteisesti sijainneet nakyvilla paikolla kaupunkien keskus-

toissa. Niiden rinnalle on tullut korkeampi rakentaminen kaupungin tiivistyessa ja rakentuessa yl6spain.

Solmukohdat sijaitsevat yleensa kohdissa, jossa liikenne risteda. Tallaisia kohtia ovat muun muassa vesi-
tornin laheisyydessa oleva Taikinamaen liikenneympyra, sekd muut risteykset ydinkeskustaa kiertavalla

kehakadulla. Solmukohdat voivat muodostua myds kevyenliikenteen reittien risteamiskohtiin.

Rajaavia elementteja ydinkeskustan alueella ovat tiet ja rakennukset, joilla on estevaikutus. Tallaisia

kohteita ovat muun alempana kulkeva Lappeenkatu ja Iso-Kristiinan takaseindma. Scandic Patria-

10

hotellin matalalla sijaitsevilla parvekkeilla on estava ja rajaava vaikutus hotellin vieresta kulkevalle ja-

lankulkuyhteydelle. Korkeuseron vuoksi myds Taipalsaarentie on rajaava elementti, jolla on myos este-

vaikutus.
m i = —_ B KOREMUSTASD R,
=% & = i Kokemustaso
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Kohtaamispaikat ovat paikkoja, joihin ihmiset kokoontuvat, kuten aukiot ja torit. Kartalle kohtaamispai-

koiksi on merkitty esimerkiksi Satamatori, Kauppatori, Edustatori, Marianaukio ja Paasikivenpuisto.

Kartalle on merkitty kaupunkikuvallisesti yhtendiset alueet ja tarkeimmat viheralueet, jotka ovat viihty-
vyyden kannalta tarkeitd, ja jotka koetaan tarkeiksi ja miellyttaviksi paikoiksi. Tallaisia alueita ovat

muun muassa Keskuspuisto seka Tykki-Kiviharjun asuinalue.

Milj6édn laatutaso

Miljoon laatutason kartassa kaupunkiymparistda on tarkasteltu sen laadukkuuden perusteella. Ymparis-
ton tasokkuutta on arvioitu sen toimintojen sijoittumisen, yleisiimeen ja kaytettyjen materiaalien ja nii-

den kunnon perusteella. Analyysissa on keskitytty ydinkeskustan alueeseen (kuva 11).

Ydinkeskustan katutilat, torit, aukiot, puistot ja sankarihautausmaa on jaettu analyysissd miljoon laatu-
tason perusteella viiteen eri luokkaan: erinomainen (tummanpunainen), hyva (vaaleanpunainen), kes-

kinkertainen (beige), heikko (vaaleansininen), ja huono (tummansininen).

Erinomaisen luokan kriteerit ovat:
e siistit ja aikaansa kuvastavat julkisivut
e miljoosta l0ytyy jotain merkityksellisyytta
o toimivat katukalusteet, jos niita on, katu on toteutettu siististi korkealuokkaisin materiaalein ja
eri toiminnot erottuvat toisistaan, materiaalit ovat kayttotarkoitukseen sopivia
e erinomaisesti hoidetut viheralueet, jotka on suunniteltu toimiviksi
e miljodsta l6ytyy monipuolisia istutuksia
Erinomaiseen luokkaan on jaoteltu mm. Sankarihautausmaa, Keskuspuisto, Marianaukio, suurin osa
Paasikivenpuistosta ja Satamatori sekd Kaupunginlahden ranta. Kaduista luokkaan on jaoteltu mm.

Kauppakatu ja Valtakatu.

Hyvén luokan kriteerit ovat:
o siistit julkisivut
o miljoosta loytyy mielenkiintoisia yksityiskohtia

e eri toiminnot on eritelty toisistaan

MEIAN CITY
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o miljoosta loytyy istutuksia ja ne on hoidettu hyvin
Hyvaluokkaisina paikkoina on osoitettu mm. Galleriaa ymparoivat kadut, Edustatori, Rantapuisto, Yh-

dyskatu ja Kimpisen kiertoliittyma.

Keskinkertaisen luokan kriteerit ovat:
e paaosin siistit julkisivut
o kasvillisuutta I6ytyy jonkin verran
¢ katu on toiminnallisesti hyva
e monotoniset julkisivut
Keskinkertaisiksi alueiksi on jaoteltu mm. Kauppatori, Yhdyspuisto, Lottapuisto, Oikokatu, Raastuvanka-

dun itapaaty ja Kimpisenkatu.

Heikon luokan kriteerit ovat:
o hieman epasiistit ja ransistyneet julkisivut
e kadun toiminnot sekoittuvat toisiinsa
o kasvillisuus puuttuu tai taso on heikko
Luokkaan heikko on katsottu kuuluvan mm. Kievarinkatu, Sammonkatu, Pormestarinkatu, Kaivokatu ja

suurin osa Koulukadusta.

Huonon luokan kriteerit:
e epasiistit ja ransistyneet julkisivut
o rikkindiset katumateriaalit ja niiden epasiistit korjaukset
o kasvillisuus puuttuu tai se on hoitamatonta
Huonoon luokkaan on jaoteltu mm. osa Raatimiehenkadusta ja Hyvantuulentie.
Lisaksi karttaan on merkitty symbolilla kehitettavat julkisivut. Kehitettavia julkisivuja ovat Armadan
kauppakeskuksen Raastuvankadun puoleinen julkisivu, Kauppahallin Snellmaninkadun puoleinen julki-

sivu ja osa Paasikivenpuistoa rajaavista rakennusten julkisivuista.
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Kuva 11 Ote rﬁiUdbn laatutason nykytilan analyi/sikartdsta.

Tapahtumat

Tapahtumien nykytilanne -karttaesitys on koostettu vuoden 2018 tapahtumatiedoista. Tarkastelualu-
eena on ydinkeskusta ja Linnoituksen alue. Tapahtumat on osoitettu kartalle symbolilla siihen kohtaan,
jossa tapahtuma on jarjestetty (kuva 12). Symbolin koko viittaa siihen, kuinka monta paivaa tapahtuma
on kestanyt. Mita isompi symboli on, sitd kauemmin tapahtuma on kestanyt. Vari kertoo vuodenajan,
jolloin tapahtuma on jarjestetty. Talvitapahtumat on osoitettu sinisella, kevattapahtumat vaaleanvihre-

alla, kesatapahtumat tummanvihrealla ja syksylla jarjestetyt tapahtumat on osoitettu oranssilla varilla.

12

Eniten tapahtumia on jarjestetty Kauppatorilla, Edustatorilla, Marianaukiolla, satamassa, Linnoituksessa
ja Pusupuistossa, viralliselta nimeltdaan Vanha puisto. Naiden lisdksi tapahtumia on jarjestetty Sankari-
hautausmaalla ja Keskuspuistossa, Oleksilla, Rantapuistossa ja Linnoituksen kesateatterissa. Tapahtu-

mia on jdrjestetty kaikkina vuodenaikoina, mutta pitkdkestoisimmat tapahtumat on pidetty kesdaikaan.

w N
% ‘ |’ . 3 Al EH ANALYYS
- - N ‘. Tapahtumat2018 | {
{2 & L] 3 ! puiimel 20l 1 pAlVAK tapahtumas A
: et \ -
\ . . "-\ B ket () 5 paivia tapahtumaa
\ Rl % . A . e
\ ” it S ‘ ‘ X | 10 paivaa tapahtumaa
1t | -,
‘ ‘ ‘ “ & ! e
\ J 7 ‘ | 20 paivad tapahtumaa
A i L . haria 1:4000

Kuva 12 Tapahtumien sijainti ja pituus vuonna 2018.
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3.4 Viheralueet \\‘
Viherdueverkosto
Viheralueverkoston nykytilanneanalyysissa on osoitettu kartalle ydinkeskustan ja sen lahialueiden eri-

tyyppiset viheralueet ja puurivit. Viheralueet on jaoteltu seuraaviin ryhmiin: puistot, lahivirkistysalu-
eet, leikkipuistot, urheilu- ja virkistyspalvelujen alueet, muut ulkoilu- ja viheralueet, hautausmaa-alu-

eet, suojaviheralueet. Lisaksi kartalla on osoitettu keskusta-alueen puurivit (kuva 14).

Laajimpina viheralueina kartalla nakyvat Linnoitus, Kimpisen urheilu- ja virkistyspalvelujen alue seka
Keskuspuiston ja Sankarihautausmaan muodostama viheralue. Pisimmat puurivit sen sijaan sijaitsevat

Kauppakadulla, Valtakadulla ja Raastuvankadulla.

Meijan Cityn suunnittelualueella on kymmenen puistoa: Paasikivenpuisto, Vapaudenaukio (kuva 13),
Raatihuoneen puisto (kuva 17), Keskuspuisto eli Kirkkopuisto ja Sankarihautausmaa, Rotary-puisto
(kuva 19), Lotta-puisto (kuva 18), Rantapuisto (kuva 16), Yhdyspuisto (kuva 15), Anni Swanin puisto ja
Rapasaaren puisto. Leikkipuistoja suunnittelualueella on seitseman mukaan lukien IsoKristiinan sisaleik-
kipaikka ja Kauppatorin leikkipaikka. Lisaksi ranta-alueella on kaksi koirapuistoa, toinen Pallonlahdella ja

toinen Kirkkoherranlahdella, jossa on myos koirien virallinen uimaranta.

=4

o

VIHERALUEVERKOSTO
VP Puisto
B WL Lahivirkistysalue
B VK Leikkipuisto
VU Urheilu- ja vitkistyspalvelujen alue @ ®® Puurivi

Muu ulkoilu- ja viheralue

EH Hautausmaa-alue
B EV Sucjaviheralue

Kuva 14 Ote Viheralueverkoston nykytilan analyysistd.

an

Kuva 13 aadenukio oeskelpaikka kevididilld.
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Kuva 15 Yhdyspuiston leikkikenttd.

. -
~ —

Kuva 17 Raatihuoneen puisto.

Kuva 18 Syksyinen
nasta.

o

Lott

apuisto Kikkokadun suun-

Kuva 19 Rotar};—pdisto.
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3.5 Kaupallinen kaupunkikeskusta

Kaupalliset palvelut ovat merkittavia keskustan elavyyden kannalta. Kavelykeskus-

*
\ toille, jollaiseksi Meijan Citykin mielletdan, tyypillisia ovat muotiin ja lifestyleen kes-
‘ E kittyvat myymalat. Keskustoille tyypillisia ovat myo6s tavaratalot, joita Lappeenran-

o o nassa kuitenkin on vain yksi, IsoKristiinan kauppakeskuksessa sijaitseva Sokos.
Muotiin ja elamantyyliin keskittyvien kauppojen ohessa ravintolat ja kahvilat tuovat
ihmisvilinda keskustaan. Lappeenrannan ravintola- ja kahvilakulttuuri onkin monipuolistunut huomatta-

vasti viimeisten vuosien aikana.

Meijan Citylla suurin osa liikkeista sijaitsee katutasossa, mutta kauppakeskuksissa ja tarkeimmissa liike-
kortteleissa toimintaa on myds muissa kerroksissa. Ainoastaan kaikkein tiiveimmilla ydinalueilla myy-

maloilla on mahdollisuuksia menestya myos ylemmissa kerroksissa.

Vuonna 2019 Lappeenrannan keskustan kaupallista selvitysta laadittaessa WSP kartoitti Meijan Cityn

liiketilojen kaupallista rakennetta (kuva 20). Karttatarkastelun perusteella kahvilat, ravintolat ja hotellit —— e
e

(keltainen vari) ovat sijoittuneet Kauppatorin pohjoispuolella olevaan kortteliin, IsoKristiinan laheisyy-
teen seka Valtakadun varrelle ja Kauppakadun pohjoisosaan. Vaaleanvihrealld osoitetut paivittdistava-
rakaupat ovat painottuneet keskustan lansiosan alueelle, kun taas turkoosilla merkityt erikoistavarakau- Kuva 20 Ote keskustan kaupallisen rakenteen kartasta (WSP 2019).
pan myymalat sijaitsevat keskustan reunoilla. Punaisella merkitty muotikauppa on keskittynyt IsoKristii-
nan ja Gallerian lisaksi Halosen ja Kekaleen muotitaloihin, ja sinisella erottuvat palveluyritykset padosin

sijaitsevat Valtakadun, Kirkkokadun ja Koulukadun ldheisyydessa.

Keskustan kaupallisen selvityksen mukaan vuonna 2019 Lappeenrannan keskustassa oli liikepinta-alaa
yli 125.800 k-m?, josta yli 100.000 k-m? oli kaupallisten palveluiden kaytdssa. Kauppaa keskustan liike-
pinta-alasta oli 56 % ja palveluita 44 %. Liiketiloista tyhjana oli 8,5 %, joista osaan oli tuloillaan remontti

tai muuta kehittamista tulevaisuudessa
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- Tavaratalokauppa

Terveyskauppa
Erikalskauppa

Tekninen erikoiskauppa

Sisustuskauppa

\ “.
= -Ramakauppa

I Pk post, vakuutus, Kiinteistivilitys

- Palveluyritykset

Ravintolat, kahwilat, hotelit

Kaytetyn tavaran kauppa

Autokauppa, korjaamot, huoltamot

Muu kEyttd

A -Tyh,a liketila

T Tyhid, muutoksessa
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3.6 Liikenne ja saavutettavuus

Keskusta-alueella kohtaavat jalankulku, py6raily, bussiliikenne seka yksityisautoilu. Liikkenneverkkokar-
tassa eri kulkuvalineiden reitteja on kuvattu eri varisavyin (kuva 21). Myos eri pysakointityypit on mer-
kitty eri varein. Kartalla on esitetty paa-, kokooja- ja tonttikadut, kevyen liikenteen vaylat ja jalkakayta-
vat. Ydinkeskustan alueella kadut kulkevat paasaantoisesti itd-lansisuuntaisesti ja etela-pohjoissuuntai-

sesti.

Lappeenrannan katuverkon toiminnallinen luokitus kuvaa kadun roolia joko
liilkennetta kuljettavina paakatuina, tonttiliikennetta palvelevina tonttikatuina
tai ndiden valilld toimivina kokoojakatuina. Lappeenrannan paapyoratieverkko

tukeutuu pitkalti padkatuihin.

Pyoraliikenteen vaylat ovat Lappeenrannassa kaksisuuntaisia ja valtaosa yh-
distettya pyoratie- ja jalkakaytavaverkkoa. Jalankulku ja pyoréliikenne on erotettu toisistaan keskus-
tassa punaisella asfaltilla muutamilla yhteyksilla. Pyoraliikenne sijoittuu nykytilanteessa ajoradalle vain
pienilla tonttikaduilla. Pyoraliikenteen kannalta tarkedna nayttaytyy keskustan lapi Valtakadulla kulkeva

itd—lansisuuntainen yhteys, joka sivuaa lahes kaikkia tarkeimpia palveluita.

Padkadut (harmaat viivat) Koulukatu, Snellmaninkatu/Taipalsaarentie, Lappeenkatu ja Oikokatu kierta-
vat ydinkeskustaa. Ydinkeskustaa kiertavista padkaduista kdytetaan yhteisnimitysta kehakatu, joka on
nahtavissa kartalla. Pysakointitaloista ja pysakdintialueista suurin osa sijoittuu kehdkadun tuntumaan.
Lappeenrannan ydinkeskustan pysadkointikehd muodostuu reitille Koulukatu, Lappeenkatu, Kirkkokatu,
Kauppakatu, Oksasenkatu ja Snellmaninkatu/ Taipalsaarentie. Pysdkdintikehdn reittié on pdivitetty ny-
kytilan analyysikartan valmistumisen jdlkeen kevddlld 2021. Nykyinen pysékédintikehd kulkee reittid Kou-
lukatu — Oikokatu — Lappeenkatu/Mutkakatu — Taipalsaarentie/ Snellmaninkatu. Pysakointikehan reitti
on valittu siten, etta pysakdintilaitokset sijoittuvat sen sisapuolelle

ja pysakointikehalta olisi laitoksiin mahdollisimman lyhyt ja selked

reitti. . .

§0EDENEO00000T §

Kuva 21 Nykytilan analyysikartta Lappeenrannan keskustan liikenneverkosta.
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Joukkoliikenne

Paikallisliikenne kattaa kaupunkialueella ajettavat linjat, joiden linjanumerot ovat 1-8, 12 ja 47. Ydinkes-
kustan alueella ajetaan linjat 1-7 ja 9-10, mutta kaikki linjat kulkevat Koulukadun kautta (kuva 22). Jo-

kainen linja on merkitty karttaan erivarisella katkoviivalla. Koulukatu on joukkoliikenteen paakatu.
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Kuva 22 Nykytilan analyysikartta Lappeenrannan keskustan paikallisliikenteen yHteyksista.
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Koulukadulta linjat suuntaavat luoteeseen ja lanteen Taipalsaarentieta ja Valtakatua myoten. [tdan lin-
jat kulkevat Imatrantietd, Valtakatua ja Armilankatua pitkin. Eteldan suuntaan suurin osa linjoista kul-
kee Suonion- ja Puhakankatua pitkin ja yksi linjoista kulkee Kauppakatua pitkin. Koulukatu, Snellmanin-

katu/Taipalsaarentie, Lappeenkatu ja Oikokatu muodostavat joukkoliikenteen runkona olevan joukkolii-

kennekehan.

3.7 Suunnittelua rajoittavia tekijoita

Lappeenrannan erikoisuus, lentokenttd miltei keskustassa, on suuri matkailuvaltti, mutta rajoittaa myos
osaltaan maakayton suunnittelua. Eniten estepinnat vaikuttavat rakentamiskorkeuteen Salpausselan
laella, esimerkiksi Kauppatorin ymparistossa. Maastonmuotojen laskiessa kohti Saimaata, kaupunkiku-

valliset tekijat muuttuvat kerroskorkeuksista puhuttaessa lentoestepintoja tarkeammiksi.

e

¢

g RO 1 XY
Kuva 23 Ote lentoestepintojen vaikutuksesta rakennusten kerrosmddiriin. Beigelld alueella rakennuksissa voi olla
6-8 asuinkerrosta, punaisella alueella 9-11 asuinkerrosta, violetilla 12-14 asuinkerrosta ja sinisellé 15-16 asuinker-

rosta. Jos rakennuksessa on muita kuin asuinkerroksia, kerrosten mddrd vihenee 15 %.
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4. Kehittamissuunnitelman tavoitteet ja laadinta

4.1 Kehittamissuunnitelman tavoitteet
Meijan City on tulevaisuudessa houkutteleva, kestava, kilpailukykyinen ja hyvinvoiva.

Hyvinvoiva Meijan City ottaa huomioon keskusta-asumisen haasteet ja edut. Tarkeda on kaupungin veh-
reys ja viheralueiden kaytto virkistymisessa. Hyvinvoivassa kaupunkikeskustassa on mukavaa viettaa ai-
kaa ja tyossakaynti sujuu vaivattomasti. Meijan Cityn houkuttelevuus muodostuu ennen kaikkea sen ai-
nutlaatuisuudesta ja meijancityldisesta identiteetista. Erilaiset kulttuuritapahtumat, Saimaa ja laheinen
yhteys Linnoitukseen ja Rakuunamaelle lisdavat keskustan houkuttelevuutta. Myds arjen helppous ja pal-

veluiden saavutettavuus ovat tarkeita.

Meijan Citylla huomioidaan kaikki kestavan kehityksen osa-alueet. Meijan Cityn on oltava niin taloudel-
lisesti, kulttuurisesti, sosiaalisesti kuin ekologisestikin kestava. Kestavalla Citylla huomioidaan uusiutu-
van energian kaytto, eri liikennemuodot seka logistiikka ja liikkkuminen. Kestavaa kehitysta edistetaan
esimerkiksi tiivistamalla ja eheyttamalla kaupunkirakennetta seka parantamalla saavutettavuutta ja es-

teettomyytta.

Palvelut, tyOpaikat ja kaupankdynti muodostavat kilpailukykyisen kaupunkikeskustan kivijalan. Keskusta
tarjoaa sijoittumismahdollisuuksia kaikille keskustahakuisille liike- ja palveluyrityksille perinteisista kivi-
jalkakaupoista suuriin kauppakeskuksiin. Tapahtumat ja toiminnot edistavat osaltaan ihmisten viihty-

mista keskustassa, mika sekin parantaa alueen kilpailukykyisyytta.

Rakentamisen osalta suunnitelma tahtaa hallittuun tadydennysrakentamiseen ja tiivistamiseen. Raken-
nusten uudisrakentamisessa ja korottamisessa huomioidaan kaupunkikuvalliset ja viihtyvyystekijat seka
rakennetun kulttuuriympariston asettamat reunaehdot. Rakentamisella pyritdan myos eheyttamaan
kaupunkikuvaa taydentamalla vajaasti rakennettuja tontteja ja selkiyttamalla katu- ja aukiotilojen ra-
jausta. Keskustan kehittamisessa sailytetadan myods monipuolisesti eri aikakausien rakennuskantaa osana

monimuotoista ja kerroksellista kaupunkikuvaa.

Keskustan kehittymisessda huomioidaan kokonaisvaltaisesti eri liikkkumismuotojen kehittamistarpeet.

Keskustan tulee olla helposti saavutettavissa niin julkisella liikenteelld, kevyella liikenteelld, kuin

18

yksityisautollakin. Liikenteen kehittamisessa huomioidaan myos tarkoituksenmukaiset pysakointijarjes-

telyt niin pitkaaikaisen kuin lyhytaikaisenkin asiakaspysakoinnin osalta.

4.2 Prosessin eteneminen

Meijan Cityn kehittamissuunnitelma on laadittu kaupunkisuunnittelussa Elinvoiman ja kaupunkikehityk-
sen toimialalla yhteistyOssa paattajien, yrittadjien, asukkaiden ja kaupungin eri toimialojen kanssa. Pro-
jekti on muotoutunut kolmen vuoden kuluessa ainutkertaiseksi suunnitelmakseen tavoitekarttoineen ja
kehittamiskortteineen. Prosessin kulku aina valmisteluvaiheesta suunnitelman hyvdksymiseen on esi-

tetty tarkemmin kuvassa 24.

Karttatarkasteluja:
= Viheralueverkosto

Aikataulu/
tyon eteneminen

» Rakennettu kulttuuriymparisto

= Kaupunkikuva ja miljéén laatutaso

* Korttelirakenne

= Tapahtumat, toiminnot ja matkailu
Erillisselvitykset: » Kokemuksellinen keskusta
* Kaupallinen
= Liikenneverkko

- Pysakinti

ALUSTAVAT KEHITTA
TAVOITTEET JA SUUNNITELMAN
TAHTOTILA LAATIMINEN

Esittely
Kaupunkikehitys-
lautakunnalle 11/2020
Yrittdjien aamukahvit

ERI TOIMUOIDEN KUULEMINEN: 12/2020

Asukkaat Yritykset Kaupunkikehitys- - Luonnos julkisesti
lautakunta IDEOINTITYOPAJAT nahtaville

Yhdistykset
Koululaiset

Lapset ja vanhukset

Kaupunkikehitys-
lautakunta hyvéks

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

#meijancity¥siuta

Kuva 24 Prosessikaavio Meijiin Cityn kehittdmissuunnitelman etenemisestd.

Kehittamissuunnitelman laatiminen kdynnistyi virallisesti elokuun 2018 lopulla pidetyissa Greenreality-
karnevaaleissa. Aluksi asukastilaisuuksia ja ty6pajoja pidettiin niin sanotusti tyhjin kartoin, eli osallistu-
jat saivat vapaasti merkita huomioita kartalle ja keskustella yhdessa suunnittelijoiden kanssa. Tarkoitus
oli kerata mahdollisimman monipuolista aineistoa ja |6ytaa tarkeimmat kehittamiskohteet keskustan ja

rannan alueilta.

Kehittamissuunnitelman nelja teemaa muodostettiin kaupunkikehityslautakunnalle 15.5.2019 pidetyssa

tavoitetyopajassa, jossa lautakunnan jasenet keskustelivat ryhmissa suunnitelman tavoitteista ja
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esittivat myos toimenpiteita niiden toteuttamiseksi. Tassa vaiheessa esimerkiksi nousi esille, ettd taman
suunnitelman perusteella paatetaan Marianaukion lapiajokysymyksesta. Aloitusvaiheessa (2018-2019)
pidettiin muutenkin runsaasti kyselyja ja yleisotilaisuuksia eri kayttajaryhmille, niin yrittajille kuin koulu-
laisille ja tyoikaisille. Eri tydvaiheissa pidetyt asukastilaisuudet, tyopajat ja kyselyt on listattu luvussa

4.3, jossa kasitelldadn tarkemmin osallisuutta.

Ennen varsinaisten tavoitekarttojen laatimista, haluttiin saada Meijan Cityn nykytilasta mahdollisimman
kattava kuva erilaisten selvitysten ja nykytilanteen karttatarkastelujen kautta. Suunnitelmaan liittyen
tilattiin konsulteilta erillisselvitykset pysakoinnistd, sotien jalkeisesta arkkitehtuurista ja keskustan kau-
pallisuudesta. Nykytilan analyysikartat laadittiin kaupunkisuunnittelussa yhteistydssa muiden toimialo-
jen ja vastuualueiden kanssa. Suunnitelman tausta-aineistoon kerattiin my6s muita alueeseen liittyvia,
mutta aiemmin laadittuja selvityksia, kuten esteettomyyssuunnitelman (2011), kaupunkiarkeologinen

inventointi (2003) ja pyorailyn kehittamisohjelma (2019).

Alustava suunnitelmanluonnos esiteltiin kaupunkikehityslautakunnalle loppuvuodesta 2020, jonka jal-
keen suunnitelman asiakirjat tyostettiin loppuun luonnoskuulemista varten. Luonnoskuulemisessa
(23.4.-12.5.2021) nahtavilla olivat nelja teeman mukaista tavoitekarttaa, 34 erilaista kehittamiskorttia
seka tulevaisuuden havainnekuva seka niihin liittyvat tausta-aineistot. Luonnoskuulemisen aikana saa-
dun palautteen perusteella tavoitekarttoihin ja kehittamiskortteihin on tehty tarvittavat muutokset ja
laadittu lopullinen kehittamissuunnitelma, johon kuuluu edelld mainittujen asiakirjojen lisaksi myos ra-
portti. Meijan Cityn kehittamissuunnitelma on esitelty kaupunkikehityslautakunnalle kalvoasiana
2.6.2021, jonka jalkeen kaupunkikehityslautakunta on hyvaksynyt suunnitelman 16.6.2021. Kehittamis-
kortit K3 Marianaukio, K11 Keskuspuiston reunapysakointi ja kevyen liikenteen yhteydet ja K15 Linnoi-
tuksen karki ja Rapasaari sekd Rakennusten ja rakentamisen Cityn tavoitekartta on paivitetty kaupunki-

kehityslautakunnan kokouksen paatosten mukaisesti 17.6.2021.

MEIAN CITY
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4.3 Osallisuus

Kaupunkilaisten yhteinen olohuone luodaan yhdessa kaupunkilaisten kanssa. Siksi eri kdyttajaryhmien
kuuleminen on ollut olennainen osa Meijan Citya sen alkuvaiheista lahtien. Hankkeen tiimoilta on pi-
detty niin sanottuja tavallisia asukastilaisuuksia ja tyOpajoja, joissa osallistujat ovat olleet padosin tyo-
ikaisia tai elakelaisia, mutta myos lapsia ja nuoria on kuultu heille suunnattujen esittelytilaisuuksien ja
tyopajojen yhteydessa. Lappeenranta haluaa olla yrittdjaystavallinen kaupunki, ja varsinkin keskustan
elavaisyyden kannalta kahviloilla, ravintoloilla ja kivijalkakaupoilla on suuri merkitys. Yrittdjille pidettiin-
kin omia tilaisuuksia seka yleisen keskustelun puitteissa ettd kohdennetusti eri suunnittelukohteisiin
liittyen. Yhteistyota tehtiin myos kaupunkiorganisaation sisalla eri toimialojen valilla paattdjia unohta-

matta.

Koska erilaisia kaupunkilaisia ja matkailijoita haluttiin kuulla mahdollisimman monipuolisesti, asukasti-
laisuuksien ja tyopajojen lisdaksi huomioita ja kehittamisideoita kerattiin Maptionnaire-sivuston kautta,
jossa pystytaan tekemaan karttapohjaisia kyselyja (kuvat 25 ja 26). Hyddynsimme pienissa kyselyissa
my0s kaupunkisuunnittelun omaa Instagram-tilia (kuva 27). Covid-19 -viruksen leviamisen myo6ta vuo-
den 2020 alusta siirrettiin Meijan Cityn osallisuus ja osallistaminen kokonaan verkkopohjaisille alustoille
poikkeusolojen vuoksi. Syksyn 2020 Greenreality-karnevaaleja lukuun ottamatta nain toimittiin suunni-

telman loppuun viemiseen saakka.
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Kuva 26 Ote Maptionnairen kartta-aineistosta,
jossa on koottuna aloitusvaiheessa saadut koulu-
laisten vastaukset.

Kuva 25 Ote Maptionnairen kartta-aineistosta,
jossa on koottuna aloitusvaiheen asukastilaisuuk-
sien vastaukset yhteen.
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Asukastilaisuuksista ja tyOpajoista tehtiin powerpoint-muotoisia yhteenvetoja, jotka julkaistiin Meijan Aloitusvaiheen kuulemistilaisuuksien yhteenvetoja on edelleen esillda Meijan Cityn nettisivuilla. Seu-
Cityn omilla nettisivuilla. Kuulluksi tulemisen ohessa on tarkedaa myds nahda ja kuulla, mita muuta ajat- raava taulukossa on listattu tarkemmin kaikki tyopajat, asukastilaisuudet ja Maptionnaire-kyselyt ennen
televat samasta asiasta. Tiedottamisessa hyddynnettiin myos sosiaalista mediaa. Meijan Cityn ajankoh- virallista luonnoskuulemista.
taisia kuulumisia, kyselyjen mainoksia — sekd myéhemmin niiden yhteenvetoja jaettiin myos kaupunki- .
Ajankohta SUUNNITELMAN ALOITUSVAIHEEN TILAISUUDET
suunnittelun Instagram-tililla. Kaikki Meijan Cityyn liittyva aineisto on edelleen 16ydettavissa sielta tun-
Syksy 2018 Greenreality-karnevaalit (hankkeen aloitusajankohta)
nisteella #meijancity @@siuta.
Esittelytilaisuus Kimpisen koululla
Esittelytilaisuus Lyseon lukiolla
Esittelytilaisuus Kaamospuhalluksessa
"Lisdd Lisdd
.. 5 .. siisteyttd Do A i i =
Vuhtylsyytta Lissa Tyopaja asukkaille Nuijamiehessa
n turvallisuutta
keskustaan! Tyépaja yrittsjille Nuijamiehessa
Lisda
vehreyttd siotd ilmettd esim L. .
Lisis e :;YQS::sa e 2019 Tydpaja Lyseon lukiolla
katseltavaa opasteissa
Marianaukion kehittamistyopaja
Lisdd
o rekemista Kaupunkikehityslautakunnan tavoitetydpaja (Taméan pohjalta muodostettiin suunni-
15aa
seesteisyyttd telman nelja teemaa)
T, Kansalaistoiminnan fiesta Nuijamiehessa
° |
- y: Esittelytilaisuus kaupunginvaltuustolle
Greenreality-karnevaalit
TyOpaja Erasmus-opettajille
Kuva 27 Kuvasarja kaupunkisuunnittelun instagram-tilin storeista, jossa seuraajat saivat ehdottaa, mitd
kaikkea "Lisddi viihtyisyyttd" voi tarkoittaa. Tyopaja kaupunkisuunnittelun osastolle
Tyopaja Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimialalle
Viherymparistot ja lilkkenne -kysely Maptionnairessa
Tyopaja lyseon lukiolla
2020 Kesakysely suomeksi ja englanniksi Maptionnairessa

Kuva 28 Greenreality-karnevaalit 2019.
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Greenreality-karnevaalit
Yrittajakysely Maptionnairessa
Esteettomyyskysely Maptionnairessa

Esittely kaupunkikehityslautakunnalle
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Meijan Cityn suunnitelmaluonnos asetettiin kevaalla 2021 kolmeksi viikoksi nahtaville 23.4. —
12.5.2021. Suunnitelma-aineisto liitteineen ja tausta-aineistoineen oli nahtavilla kaupunkisuunnittelun
verkkosivuilla ja Ota kantaa -palvelussa. Ota kantaa -sivustolla kaikilla halukkailla oli mahdollisuus jattaa
kommentteja nimimerkin turvin ja vastata kyselyihin, joissa oli poimintoja kehittamissuunnitelman eri
osa-alueista. Sivustolla oli my6s mahdollista ddnestda toisen kirjoittamaa kommenttia, oliko siitd samaa
vaiko erimielta virtuaalisesti peukuttamalla yl6s- tai alaspadin. Ota kantaa -sivuston kyselyt tavoittivat
141 vastaajaa ja keskusteluihin tuli 71 kommenttia. Eniten kommentointiin saunamaailman sijaintiin ja
jatkosuunnitteluun liittyvia kysymyksia (161 vastausta). Eniten tykkdyspeukkuja (159 kpl) sai sen sijaan

Lappeenranta pride ry:n ehdotus maalata osa jostain keskustan kadusta sateenkaarilipun varein.

Suunnitelmanluonnoksen nahtavilla oloaikana jarjestettiin myds virtuaalisia asukastilaisuuksia eri kayt-
tajaryhmille (ks. sininen taulukko alla). Liséksi saatiin sahkopostitse palautteita 11 kpl ja muutama yh-
teydenotto kaupunkisuunnittelun Instagram-tilin kautta. Kaikki eri kanavia myéten tullut palaute koot-

tiin yhteen taulukkoon analysoinnin helpottamiseksi. Palaute on nahtavilla Meijan Cityn nettisivuilla.

Meijan Cityn yleisesittely Lasten parlamentille 40

Nahtaville menevan luonnoksen esittely kaupunkikehityslau- 13
takunnalle
Meijan Cityn yleisesittely nuorisovaltuustolle 4-5

Asukastilaisuus, suunnitelmaluonnoksen yleinen esittely 30
Asukastilaisuus kohdennetusti ranta-alueista 20
Suunnitelmaluonnoksen esittely yrittajille 4
Kohdennettu tilaisuus toriyrittajille 14
Asukastilaisuus opiskelijoille 2

TyOpaja ja palautteen esittely kaupunkikehityslautakunnalle 13
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Mainitse kolme tarkeintd asiaa Meijan Cityyn .=
liittyen

saimaa

elinvoimaisuus

Kuva 29 Ndyttéleike Kaupunkikehityslautakunnalle 26.5.2021 pidetyn tyépajan sanapilvestd.
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4.4 Teemojen esittely

Lappeenrannan keskustan kehittamissuunnitelma koostuu neljastd teemasta, joissa tarkastellaan Mei-
jan Citya eri nakokulmista. Kullakin teemalla on omat tavoitteensa, jotka perustuvat kaupunkikehitys-
lautakunnan jasenille 15.5.2019 pidetyn tavoitetydpajan tuloksiin. Kustakin teemasta laadittiin juliste,
jossa kerrottiin lyhyesti, miten mikdkin teema nakyy Meijan Citylla, padaiheet, mita kunkin teeman alla

tarkastellaan seka teemojen tavoitteet.

Viihtymisen ja olemisen City

Meijan Citylle halutaan luoda kaupunkilaisten yhteinen, terveellinen ja turvallinen olohuone, jossa viih-
tyvat niin kaupungin asukkaat kuin turistitkin. Kehittdmissuunnitelmassa tarkastellaan ydinkeskustan
sijaintia eri kayttajaryhmien nakdkulmista ja toisaalta myds merkityksellista kaupunkiymparistoa: mista

se muodostuu? Mika koetaan merkitykselliseksi nyt? Entd tulevaisuudessa?

VIIHTYMISEN JA
OLEMISEN CITY

Tavoitteena on, ettd Meijan Citylla on sy-
ketta ja sapinda vuodenajasta riippumatta.
Tama saavutetaan muun muassa mahdollis-
tamalla tapahtumia ympari vuoden, huoleh-
timalla turvallisista ja sujuvista kulkuyhteyk-
sista seka siistista ja viihtyisasta kaupunkiym-

paristosta.

Viihtymisen ja olemisen Citylla tarkastellaan

seuraavia aihealueita:

e Viheralueet ja aukiot
e Merkityksellinen ymparisto

e Tapahtumat ja matkailu.

Kuva 30 Viihtymisen ja olemisen Cityn tunnusvdri on vaalean-
punainen.

Rakennusten ja rakentamisen City

22

Meijan Citylla halutaan vaalia historiaa samalla kun kaupunkia kehitetdadn. Vanhoja rakennuksia suojel-

laan mahdollistamalla niiden monimuotoinen kaytto. Uudisrakentamisessa huomioidaan ymparoiva

vanha rakennuskanta, ja maankayttda suunnitellaan sosiaalisesti, taloudellisesti ja ekologisesti kesta-

vasti elinympariston terveellisyys ja turvallisuus huomioiden. Rakennusten ja rakentamisen Citylla halu-

taan ottaa Linnoitus ja Rakuunamaki aktiivisempaan kayttoon, mika edesauttaa vanhan rakennuskan-

nan sailymista ja luo monikerroksellisuutta kaupunkikuvaan.

Rakennusten ja rakentamisen Citylla tarkastellaan seuraavia aihealueita:

Rakennettu kulttuuriymparisto
Kaupunkirakenne

Merkityksellinen ymparisto.

Kuva 31 Rakennusten ja rakentamisen Cityn tunnusvdri on vaaleansini-
nen.
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Palveluiden ja liike-eldaman City

Meijan Citylla huomioidaan eri-ikdiset kaupunkilaiset vauvasta vaariin. Palveluiden ja liike-elaman Citya
kehitetadn pitkdjanteisesti ja suunnitelmallisesti. Palveluita tarjotaan eri ikdryhmille monipuolisesti ja
valmiina paketteina yhden luukun periaatteetta noudattaen. Tiedottamisessa ja palveluiden tarjoami-

sessa hyddynnetaan erilaisia puhelinsovelluksia ja sahkdista asiointia.

Keskustan halutaan olevan kilpailukykyinen Leirin ja Myllymaen automarkettien kanssa, minka vuoksi
yrittajaystavallisyys on tarkea osa Meijan Citya. Tyhjille liiketiloille keksitdaan uusia kayttoéideoita yhdessa

alueen yrittdjien ja asiakkaiden kanssa.

Palveluiden ja liike-elaman Citylla tarkastellaan seuraavia aihealueita:

e Kaupallinen kaupunkikeskusta
e Palvelut

e Saavutettavuus.

Poalyeluider j2

IRl RIRIIRRRIIRARIAN] irnnannil 111
Kuva 32 Palveluiden ja liike-eléimdn Cityn tunnusvdri on keltaoranssi.
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Liikenteen ja liikkkumisen City

Meijan Citylle halutaan luoda kutsuva keskusta, jonne on helppo tulla ja olla. Eri liikennemuodot sovite-
taan yhteen parhaalla mahdollisella tavalla. Kavely- ja pyordilyreiteissa panostetaan niiden turvallisuu-
teen, sujuvuuteen, selkeyteen ja miellyttavyyteen. Pysakoinnissa huomioidaan elinkeinoelama ja pysa-
kdintihalleja pyritdaan hyddyntamaan nykyista tehokkaammin. Pysdkdintilaitosten kayttéa sujuvoitetaan
kehittamalla niihin johtavaa opastusta. Esteettomat kulut ja hyvat opasteet mahdollistavat myds liikun-
tarajoitteisten liikkkumisen Meijan Citylla. Hyvat kevyen liikenteen vaylat ja julkisen liikenteen yhteydet

kannustavat ihmisia kdyttdmaan omaa autoa ekologisempia liikkumisvaihtoehtoja.

Liikenteen ja liikkumisen Citylla tarkastellaan seuraavia aihealueita:

LIIKENTEEN JA
LIIKKUMISEN CITY

Y\
8%

Kuva 33 Liikenteen ja liikkumisen Cityn tunnusvdri on vihred.

e Eriliikkennemuodot
e Liikenneverkko
e Pysdkointi

e Saavutettavuus.
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5. Meijan City — Lappeenrannan keskustan kehittdmissuunnitelma

Keskustan kehittamissuunnitelma muodostuu neljdsta osasta: tavoitekartoista, kehittamiskorteista, tu-

levaisuuden havainnekuvasta ja selostuksesta (kuva 34).

Kustakin teemasta on laadittu oma tavoitekartta, jossa on huomioitu seka taustaselvityksista esiin nous-
seet aiheet, ettd aloitusvaiheen ja luonnoskuulemisen aikana tulleet huomiot. Koska kaikkea ei pysty
esittamaan karttamuodossa, on laadittu 12 teemakohtaista kehittamiskorttia, joissa tarkastellaan koko
suunnittelualuetta eri aiheiden kautta. 22 kohdekortissa sen sijaan tutkitaan tiettya aluetta tai paikkaa
eri nakokulmista suunnitelman teemat huomioiden. Suunnittelualueesta laaditussa tulevaisuuden ha-
vainnekuvassa on esitetty tavoitekarttoihin ja kehittamiskortteihin pohjaava visio, miltad keskusta ja
ranta-alueet tulevaisuudessa nayttavat lintuperspektiivista kohtisuorana projektiona. Lisdksi suunnitel-
maa on tdaydennetty selostuksella, jossa on avattu tarkemmin kunkin teeman tavoitteita ja taustoja,

milld perusteella mihinkin ratkaisuun on paadytty.

RAPORTOINTI

SELOSTUS

KEHITTAMIS-

TAVOITE-
KARTAT

TULEVAISUUDEN
HAVAINNEKUVA

KORTIT

Luonnosvaiheen kuulemisessa saatu palaute

Nykytilan analyysikartat

Nykytilan havainnekuva
Kyselyjen yhteenvedot

Kuva 34 Suunnitelman raportointi.

Selvitykset
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5.1 Suunnitelman toteuttaminen ja suunnittelutarkkuus

Kehittamissuunnitelma ei ole oikeusvaikutteinen asiakirja, vaan siind luodaan suurten linjausten paape-
riaatteet tulevaisuuden Lappeenrannalle. Meijan City ideoineen ja kehittamisehdotuksineen toimii poh-
jana ja tausta-aineistona keskustan tuleville asemakaavahankkeille seka katu- ja vihersuunnitelmille.
Suunnitelma toteutuu vaiheittain sitd mukaa, kun esimerkiksi katusuunnitelmat valmistuvat ja etenevat
toteuttamisvaiheeseen. Osa tadssa kehittdmissuunnitelmassa esitetyista ideoista on tarkemman suunnit-
telun osalta jo pitemmalla ja voivat toteutua jo lahitulevaisuudessa, kun taas toiset ovat vasta ideointi-
tasolla tyo alla. Meijan Cityn kehittamissuunnitelma onkin tehty ideointia ja kehittdmiskohteiden tun-
nistamista varten. Jatkosuunnittelussa sen sijaan tutkitaan tarkemmin yksityiskohdat, kuten kunkin ra-
kennuksen kerrosluvut ja massoittelu, tarkat katulinjaukset seka katujen ja aukioiden kalusteet (mm.

puistonpenkkien paikat).

Tulevaisuuden havainnekuva (kuva 35) on hahmotelma siita, milta Meijan City tulevaisuudessa ndyttaa.
Se antaa yleiskuvan rakennusten massoitteluista ja kaupungin korttelirakenteesta. Uudisrakennusten
kerroslukujen eroja on tuotu esille erisavyisilla ruskeilla. Korkeimmat rakennukset ovat tummimman
ruskeita ja matalimmat vaaleimpia. Tarkat kerrosluvut maaritelldan asemakaavamuutosten yhteydessa.
Havainnekuvassa on esitetty myos mahdolliset kattojen yleisten oleskelualueiden paikat, jotka sijoittu-
vat padosin Kauppakadun lansilaidalle Sankarihautausmaan ja Raatihuoneen viliselle alueelle. Myds

kaupungintalon ja nykyisen Monarin kohdalle on osoitettu mahdolliset kattojen oleskelualueet.

Tulevaisuuden havainnekuvaa on hyodynnetty myos kehittdmiskorteissa. Se on tehty niin tarkasti, etta
siitd on ollut mahdollista ottaa tarkempia kuvaleikkeita tietyista alueista, esimerkiksi Kauppatorista tai

Linnoituksen karkeen sijoitetusta Saunamaailman alueesta.

Katujen ja muiden yleisten alueiden suunnitteluperiaatteet on tulevaisuuden havainnekuvan sijaan esi-
tetty tarkemmin kehittamiskorteissa. Kehittamiskorttien suunnitelmakuviin ei ole merkitty tarkkoja mit-
toja, vaan kuvat ovat ennemmin suuntaa-antavia hahmotelmia, joista kayvat ilmi padperiaatteet jonkin

alueen tai kohteen toteuttamiseksi (kuvat 37 ja 38).
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Kuva 37 Kdsin piirretty skissi Snellmaninkadun py6-
révdyldn liikennejdrjestelyistd.

NPY s SN SF el il
Kuva 38 Poikkileikkaus, jossa on tutkittu Kauppakadun reunapysékéinnin
jérjestelyjd.

Kuva 35 Tulevaisuuden havainnekuva.

» i Raatimiehenkatu lanteen

Kuva 36 Poikkileikkauskuva Raatimiehenkadusta kerroskorkeustarkasteluja varten.

MEIJAN CITY Selostus 16.6.2021
Lappeenrannan keskustan kehittamissuunnitelma

25



5.2 Tavoitekartat

Meijan Cityn nelja tavoitekarttaa esittavat teemoittain, millaista kaupunkikeskustaa Lappeenrantaan tu-
levaisuudessa halutaan. Kartoilla on esitetty esimerkiksi merkittavia paikkoja niin kaupunkilaisten, raken-
nushistorian, kaupunkikuvan kuin arkkitehtuurinkin kannalta. Samoin kuin saavutettavuutta on pohdittu
konkreettisesti opasteiden ja reittien osalta ja toisaalta my0s silta kannalta, miten joidenkin paikkojen

valimatkaa voitaisiin “henkisesti” lyhentaa.

Viihtymisen ja olemisen City

Meijan City on kaikkien yhteinen olohuone, jossa viihtyvat niin vanhat kuin nuoret, niin paikalliset kuin
matkailijatkin. Cityn ytimessa huomioidaan jalankulku ja pyoraily ensisijaisina liikkumismuotoina liiken-
nemelun torjumiseksi ja liikkenneturvallisuuden parantamiseksi. Asukkaille merkityksellisia paikkoja ja ra-

kennuksia vaalitaan ja ne huomioidaan kaupungin tulevaisuuden suunnittelussa.

Meijan Cityn sydan sykkii Satamatorin ja Edustatorin valissa Marianaukiolla ja Keskuspuistossa. Ma-
rianaukiosta kehitetaan paikka, jossa viivytaan ja oleskellaan pelkan lapikulun sijaan. Satamatorin merki-
tys kaupunkilaisten yhteisena olohuoneena on itsestdaanselvyys varsinkin kesaaikaan, mutta tavoitteena
on saada ranta-alueille elamaa myos talvisaikaan. Edustatori lahelld kauppakeskuksia on sen sijaan nuor-
ten suosiossa. Edustatori toimii ndayttamoéna suuremmille tapahtumille ja toisaalta se on myds paikka,
jossa on mahdollisuus ihailla kaupunkitaidetta sen eri muodoissa, veistosten lisdksi valotaideteoksina ja

muraaleina (KUVA 39).

Kaupunkikuvaa kehitetaan elavammaksi ja viredksi kannustamalla asukkaita ja yrityksida luomaan omia
tempauksia ja mahdollistamalla erilaisten tapahtumien jarjestaiminen matalalla kynnyksella. Kaupunki
toimii tapahtumien ja toimintojen mahdollistajana esimerkiksi tarjoamalla materiaalit tai sopivia paikkoja
pop-up tapahtumien, kesa(katu)puutarhojen tai nayttelyiden jarjestamiseen asukkaiden ja yritysten ol-
lessa itse aktiivisia tekijoita ja toimijoita. Tapahtumien jarjestdmisen suhteen otetaan kaytté6n yhden
tiskin periaate, jolloin tapahtuman jarjestaja saa tarvittavan ohjeistuksen, luvat ynna muut samasta pai-

kasta ja mielelladn yhdella kertaa.
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Kuva 39 Poliisin muikut -taideteos. Veistosinstallaatio koostuu yksil6llisisté muikkuja esittdvistd kaloista. Ne ovat
kooltaan suurempia kuin ihmiset, mikd tekee teoksesta kiehtovan ja samalla leikkisdn.

Keskustan viihtyisyytta parannetaan luomalla erilaisia oleskelupaikkoja hyodyntaen katutason lisaksi kat-
topintoja. Yleisessa kdytdssa olevat kattoterassit avaavat kaupunkilaisille uusien nakoalojen ohessa pai-
kan viettaa aikaa Meijan Cityn olohuoneessa. Kattojen mahdollisten oleskelualueiden ohessa on haluttu
osoittaa yleisessa kaytossa olevia sisapihoja, joista osassa on jo nyt toimintaa, kun taas osaa kohteista ei
ole vield edes rakennettu. Viihtyisyyden kannalta kehitettavid alueita ydinkeskustassa on Kauppatorin

lisaksi varsinkin Koulukadun ja Raatimiehenkadun alueilla.

Sataman alueen palveluita kehitetdan ymparivuotisiksi, jotta Kaupunginlahden rannoilla olisi elamaa
kaikkina vuodenaikoina. Halkosaaren yleisilmetta parannetaan uusimalla alueen huonokuntoisia puita,
ja sen kaunista ympadristoa korostetaan muuntojoustavalla valaistuksella. Myds Pallonlahden, Linnoituk-
sen karjen, Myllysaaren ja Satamatorinkin ymparistdssa on alueita, joita tulee viihtyisyyden kannalta

kehittaa (kuva 40).
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Kuva 40 Viihtyisyyden kannalta kehitettévit alueet on merkitty Viihtymisen ja olemisen Cityn tavoitekarttaan
vaaleanpunaisella.

VIHERALUEVERKOSTO

Meijan Citylla pyritaan sailyttamaan nykyinen viheralueverkosto niilla alueilla, joilla on toimi-

vat viheryhteydet, ja kehittdamaan viheryhteyksia niissa paikoissa, joissa ne ovat puutteellisia.
Keskustan merkittavin viherakseli kulkee Keskuspuistosta Paasikivenpuiston kautta Arboretumiin. Toi-
nen suuri viheralue levittaytyy pitkin Saimaan rantaa, josta keidasmaisina erottuvat Myllysaaren alue ja
Linnoituksen vallit. Keskustan pohjois-eteldsuuntaiset viheryhteydet ovat lahinna Kauppakadun ja Yh-

dyskadun vehmaiden katupuiden varassa.

Viihtymisen ja olemisen Citylld halutaan sdilyttaa kartalle merkityt merkittavat katupuurivit, ja puustoa
uusitaan sitd mukaa, kun tarpeita ilmenee. Katuosuuksille, joilla katupuiden kaytto ei ole mahdollista,
pyritddn tuomaan katuvihreda jossain muussa muodossa, esimerkiksi istutusaltaiden ja kéynnoskehikoi-

den avulla.
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Lehmustenkaupunkinakin tunnettu Lappeenranta on Suomen ilmastopaakaupunki sekd vuoden 2021
Euroopan Green Leaf -kilpailun voittaja, mika tarkoittaa, etta vihreat arvot nakyvat kaupungin toimin-
nassa entista vahvemmin. Tana vuonna juhlavuoden tapahtumia on jarjestetty poikkeustilanteen takia
padosin verkossa, mutta syksymmalla vihredaa teemaa on tarkoitus juhlistaa erilaisin tempauksin ja ylei-

sotapahtumin.

MERKITYKSELLINEN YMPARISTO

Viihtymisen ja olemisen Citylla on nostettu eniten esille asukkailta saatua palautetta. Kartalle on mer-
kitty kyselyissa ja tyopajoissa esille nousseita tarkeita rakennettuja ymparist6ja, mutta myos paikkoja,
joissa erityisesti vietetdan aikaa, Meijan Cityn olohuoneita. Eri kdyttdja- ja ikdryhmat viettavat aikaansa
hieman eripaikoissa, esimerkiksi nuorilla korostuivat IsoKristiina, kirjasto ja Paasikivenpuisto keskus-
tassa seka ranta-alueella Myllysaari, kun taas vanhemmat kaupunkilaiset sanoivat toisen olohuoneensa
olevan Kauppatorilla tai Oleksin tuntumassa. Kuitenkin satamatori on kaikkien meijancityldisten suosi-
ossa ikaan tai kayttajaryhmaan katsomatta. Rakennettujen ymparistojen osalta kaupunkilaisille merkit-
taviksi paikoiksi valikoitui kaupunkikulttuuriin vahvasti liittyvia paikkoja, kuten Kauppatori, historiaan
liittyvid kohteita kuten Sankarihautausmaa tai vanhat puiset kauppiastalot. Uudempia, enemmin sosiaa-
liseen kanssakdaymiseen tai kulttuuriin liittyvia paikkoja sen sijaan olivat Kulttuuritila Nuijamies ja kir-

jasto.

Rakennusten ja rakentamisen City

Meijan City on rakennuskulttuurisesti monipuolinen kattaus uutta ja vanhaa. Ajallinen kerroksellisuus,
monipuolinen ja korkeatasoinen arkkitehtuuri seka laadukkaat rakennusmateriaalit tekevat ymparistosta
viihtyisdn, tunnistettavan ja tunteita herattdvan. Rakennusten ja rakentamisen Citylla kaupunkia halu-
taan kehittaa rohkeasti ja ajanmukaisesti. Samalla kuitenkin huomioidaan ja vaalitaan vanhaa rakennus-
kantaa entistd paremmin. Keskustan eldvyyden turvaamiseksi rakennusten katutason tiloja halutaan oh-
jata keskeisimmilla paikoilla mieluummin liike- ja palvelutilojen kaytt6on kuin asumiseen. My®os viihtyisan

kaupunkikuvan kannalta vaihtelevat katujulkisivut ovat tavoiteltava ratkaisu.
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KAUPUNKIRAKENNE

Meijan Cityn kaupunkirakenteelle tyypillisia ovat umpikorttelit, joissa rakennukset on rakennettu kiinni
katualueeseen oleskelupihojen sijaitessa omassa rauhassa korttelin keskella tai rakennuksen ylemmissa
kerroksissa esimerkiksi autokannen paalla. Koska korttelit ovat pinta-alaltaan melko pienia, ei keskus-
tassa ole suuremmin ollut tarvetta rakentaa kortteleihin lapikulkuja, vaikka niita on esitettykin ja tut-
kittu paikoitellen. Kestavan kehityksen edistamiseksi rakentamisessa suositaan aiempaa tiivimpaa kau-
punkirakennetta, mika tarkoittaa sita, etta myos Meijan Citylle on tarjoutunut tiivistamismahdollisuuk-

sia.

Meijan Cityn kehittyvat alueet (punaiset aluerajaukset) jakautuvat tiivistamismahdollisuuksien kerrosta-
loalueisiin keskustan itdosassa ja Kauppakadun varren kauppakeskusten paikoille (kuva 41). Ranta-alu-
eella rakentamisen kannalta kehittyvia alueita ovat erityisesti Pallonlahti ja Linnoituksen karki, jossa on

paikka mahdolliselle saunamaailmalle.

Lappeenrannan keskustan rakennukset ovat nykyisin melko maltillisen korkuisia. Torin laidalla olevaa
vanhaa Saastopankin taloa lukuun ottamatta, yli 7-kerroksisia rakennuksia on tehty vain muutama, ja
nekin vasta melko dskettdin. Meijan Cityn korkomaailmaan vaikuttavat olemassa olevan kaupunkiraken-
teen ja yleisen tahtotilan lisdksi laheinen lentokenttd ja sen myota lentoestepinnat. Eniten estepinnat
vaikuttavat rakentamiskorkeuteen Salpausseldn laella, esimerkiksi Kauppatorin ymparistossa ja Lap-
peenkadun tienoolla (ks. luku 3.7). Meijan Cityn halutaan tulevaisuudessa olevan ajallisesti kerrostunut,
mutta kaupunkikuvaltaan yhtendinen. Rakennusten korkeuden suhteen kaupunkia kehitetdaankin maltil-
lisesti suosimalla padasiassa 5 — 6 -kerroksisia rakennuksia (keltaiset nuolet), jolloin kuudes kerros on
tavallisesti sisaan vedetty katulinjasta. Keskustan lansiosaan on Valtakadun varteen osoitettu korostus-
mahdollisuudeksi 6-8 -kerroksisia rakennuksia (pinkit nuolet). Aivan ydinkeskustaa voidaan korostaa
korkeammallakin rakentamisella, mutta sen paikat on harkittava tarkoin. Kaupungin siluetista tekee
mielenkiintoisen keskustan sijoittuminen Salpausseldn rinteeseen. Kaupunkikuvallisesti keskusta por-
rastuu eri tasoihin ja rakentamisen kerrosluku on vaihteleva. Sopiva vaihtelevuus tuo jatkossakin eld-

vyyttd kaupunkikuvaan.

28

Kuva 4i .Ote'Rc‘vkehnu's

RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO

Monet Meijan Cityn upeimmista paikoista ovat myds valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja kult-
tuuriymparistoja (RKY), jotka tulee ottaa huomioon kaupungin rakennetun ympariston kehittamisessa.
Monimuotoisen kaupunkikuvan luomiseksi ja olemassa olevien vanhojen rakennusten sadilyttamiseksi,
on Rakennusten ja rakentamisen Citylle merkitty kaikki asemakaavalla, yleiskaavalla tai jollain erityis-
lailla suojellut rakennukset. Joidenkin rakennusten suojelutarpeita tulee kuitenkin selvittaa tarkemmin
mahdollisen asemakaavamuutoksen yhteydessa. Tallaisia ovat esimerkiksi Myllysaaren uimalaitos ja

Saastopankintalo Oleksin ja Valtakadun kulmassa.

Rakennetun kulttuuriympariston kehittamiseksi Rakennusten ja rakentamisen Citylla on suojeluraken-
nusten lisaksi huomioitu myo6s kaupunkikuvan tai rakennuskulttuurin kannalta arvokkaat rakennukset ja
kokonaisuudet. N&illa ei vield ole varsinaista suojelustatusta, mutta niiden on katsottu olevan mahdolli-

sia tulevaisuuden suojelurakennuksia tai niilla on muita kaupunkikuvan kannalta tavoiteltavia arvoja
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(esimerkiksi alueen sopusuhtainen mittakaava, omaleimainen arkkitehtuuri, rakennusten ajallinen ker-
roksellisuus tai katutilan rajaaminen erityisen kauniisti). Tallaisia rakennuksia ovat esimerkiksi kaupun-
gintalo tai uusi oikeustalo, mutta mukana on my6s vanhempaa rakennuskantaa, kuten modernin raken-
nusperinnon selvityksessa esiin nostetut Kimpisenkadun ja Raastuvankadun kerrostaloalue tai Kauppa-

kadun ja Ainonkadun risteyksen punatiiliset pistetalot.

Palveluiden ja liike-eldaman City

Meijan Citylle tullaan viihtymaan ja viettamaan aikaa. Siella tavataan ihmisia, tehdaan ostoksia ja kdyte-
taan erilaisia palveluita. Kehittyva kaupunkikeskusta on elava, ja elamaa sinne tuovat siella liikkuvat ih-
miset, niin paikalliset kuin matkailijatkin. Eri kdayttajaryhmillda on omat tarpeensa, joihin elinvoimainen
kaupunkikeskusta pystyy hyvin vastaamaan erilaisten tapahtumien, palveluiden ja liiketilojen avulla. Nyt
poikkeustilan aikana (maaliskuu 2020 — kevat 2021) muoti- ja sisustuskaupat ovat olleet ahdingossa, kun

taas ravintola-ala on pitanyt pintansa lahettipalveluiden ansiosta.

KAUPALLINEN KAUPUNKIKESKUSTA

Meijan Cityn kaupallinen kaupunkikeskusta on toistaiseksi painottunut keskustan eteldlaidan kauppa-
keskuksiin IsoKristiinaan ja Galleriaan. Valtakatu muutamine sivukatuineen on pienimuotoisemman kivi-
jalkakaupan aluetta. Kauppakadun varteen Oleksin ymparistdon on kehittymassa pikkuhiljaa kuitenkin
elamys- ja viihtymispainotteinen vastapari IsoKristiinalle ja Gallerialle, mika tuo uutta ihmisvilinda Kes-

kuspuiston ja Marianaukion ymparistoon (kuva 42).

Kaupallinen keskusta sijoittuu tavoitekartan mukaan Keskuspuiston ymparille rengasmaisena alueena.
Valtakatu ja Kauppakatu ovat tarkeitd keskustan kaupallisia katuja. Kaupallisesti intensiivisia ja edelleen
kehitettavia katuja ovat Kauppakatu kdvelykatuosuudeltaan ja Valtakadun itdpaa seka osin myos Raati-
miehenkatu. Tavoitekartassa on osoitettu kaupan ja palvelujen keskittymind molemmat nykyiset kaup-
pakeskukset seka kehitettavana kaupan ja palvelujen keskittymana kavelykatu Oleksin lahiymparisto.

Vastaavasti ostoskeskuksina on merkitty Iso-Kristiina, Galleria ja Opri.
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Ostosmahdollisuuksien lisdksi kehitetdadan edelleen Meijan Cityn viihtymismahdollisuuksia, eli ravintola-
ja kahvilakulttuuria seka taiteen eri ilmenemismuotoja. Kulttuuritila Nuijamies on erityisesti synnyttanyt
kaupunkiin uudenlaista sapinaa tarjoamalla erilaisia tapahtumia aina konserteista ja burleski-illoista il-
mastopaneelikeskusteluihin. Keskustaan onkin alkanut vahitellen syntya erilaisia kaupunkikulttuurin
alueita. On paikkoja, jotka ovat viimeisimman muodin mukaisia ja valtavirran suosimia, mutta myos

vaihtoehtoja I6ytyy. Lisaksi niin sanottua korkeakulttuuria on haluttu tuoda lahemmas kaupunkilaisia

esimerkiksi rakentamalla kaupunginteatteri ydinkeskustan kauppakeskuksen kanssa samoihin tiloihin.

Kuva 42 Ote Palveluiden ja liike-eldmdén Cityn tavoitekartasta. Kaupan ja palvelun keskittymdt on merkitty kart-
taan vaaleanpunaisella. Kehittyvidn alueen rajaus on katkoviivalla.

Meijan Citylla halutaan myos kokeilla rohkeasti uusia ideoita kaupallisten palveluiden kehittamiseksi.

Tallaisena voisivat toimia esimerkiksi vanhojen kerrostalojen autotalleihin perustettavat pop-up —toi-

minnot (kuva 43). Nama olisivat mahdollisia erityisesti Yhdyskadun ja Ainonkadun varsilla, joissa auto-
tallien sisaankaynnit ovat suoraan kadulle pdin. Omistaja voisi hyodyntaa tiloja itse tai mahdollisesti

vuokrata niitd myos ulkopuolisten kayttoon.
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Kuva 43 Ideakuva autotallien pop up -tiloista.

PALVELUT JA SAAVUTETTAVUUS

Samalla kun kauppakeskukset muuttuvat yha monipuolisemmiksi myds palvelut kehittyvat. Meijan Ci-
tylla halutaan panostaa muuntojoustaviin palveluihin tarjoamalla esimerkiksi muuntuvien tilojen vuok-
rausmahdollisuuksia ja toisaalta jopa tilanteiden mukaan muutettavaa (eli muuntojoustavaa) valais-
tusta puhumattakaan palveluista, joita voi kayttdaa puhelimen sovellusten kautta tai vaikkapa kirjasto-
kortilla. Muuntojoustavat palvelut ja muun muassa niihin liittyva vuokraustoiminta korostuvat erityi-
sesti Meijan Cityn ranta-alueilla, kun puhutaan esimerkiksi tietylla toimintasateelld toimivista sahkdpot-
kulaudoista, vdlinevuokrauksesta tai soutupalvelusta, jolla paasisi liikkumaan aina Pallonlahdelta Mylly-

saareen saakka.

Meijan Citylla palveluiden kannalta tarkeitd kulkureitteja halutaan kehittda myos matkailun nakokul-
masta. Kaikkien reittien varrelle ei ole tarkoitus lisata varsinaisia palveluja, vaan niista halutaan tehda

houkuttelevampia kulkea, niille halutaan istuskelupaikkoja ja enemman katsottavaa, jotta reitit tulisivat
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paremmin kdyttdéon ja tunnetummiksi. Erityisesti jalankulkijoiden kannalta rannan alueella on tarkeaa
kehittdaa yhteytta Pallonlahdelta Satamatorille ja Sataman suoralle pdin linnoituksen ympari, mutta
my0s sen ldpi. Matkailullisesti ja toiminnallisesti kehitettavia paikkoja ovat kaikki keskustan torit ja au-
kiot seka rannan alueella lahestulkoon kaikki 8 kehittamiskorttikohdetta Satamatoria ja Rantapuistoa

lukuun ottamatta.

——

Kuva 44 Satamatorin kioskit aurinkoisena kesdpdivdnd.

Liikenteen ja liikkkumisen City

Meijan Cityn ytimessa huomioidaan jalankulku ensisijaisena liikkkumismuotona. Liikenneturvallisuutta pa-
rannetaan entisestaan samalla kun ympariston viihtyisyytta edistetdan liikennemelua vahentamalla. Mei-
jan Citylla liikutaan ekologisesti ja taloudellisesti kestavasti: julkisen liikenteen kadyttoa edistetaan toimi-
villa paikallisliikenteen yhteyksilla ja pyorailyvaylia kehitetadan entista jouhevammiksi ja turvallisemmiksi.
Kulkuyhteyksia kehitetadn myds suunnittelualueen reunamilla, esimerkiksi rannan laitureilta Linnoituk-

sen suuntaan.

Kauppakatua ja Valtakatua kehitetdaan alueina, joilla jalankulkija on tarkein liikkuja. Kavelykadun aluetta

ei laajenneta nykyisesta, mutta sen jatkumona kehitetdan edelleen kdvelypainotteisia liikkennealueita.
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Pyorailyn ita-lansisuuntainen paavayla kulkee Valtakatua pitkin ja keskustan lapi meneva etelad-pohjois-

suuntainen paavayla yhteys tehddan Snellmaninkadulle. Koulukatua kehitetdan joukkoliikenteen paa-

reittind ja joukkoliikennekehdn osana (Kuva 45).

Kuva 45 Ote Liikenteen ja liikkkumisen Cityn tavoitekartasta.

Keskustan kehakadut kulkevat kdvelypainotteisten alueiden ulkoreunoilla pitkin Taipalsaarentietd, Lap-
peenkatua ja Koulukatua. Myo6s pysakaointilaitokset sijaitsevat padosin nadiden katujen varsilla. Aivan
ydinkeskustassa vastataan kasvaneeseen lyhytaikaista pistaytymispysakointid koskevaan tarpeeseen,
esimerkiksi Kauppatorin [aheisyydessa ja Kauppakadun varressa. Viihdekeskuksen siirryttya Kauppatorin
|aheisten rakennustydmaiden tielta kohti pohjoista Armadaan ja Kauppakadun kadvelykatuosuudelle, on

tarpeen myos tutkia taksitolpan sijaintimahdollisuuksia lahempana yoelaman keskittymaa.

Valtakatu Kinnusen talolta kirjastolle muuttuu pihakadun tyyliseksi yhteiseksi tilaksi (shared space),

jossa suurimman osan matkaa jalankulku, pyoraily ja autoliikenne on kuitenkin erotettu omille

31

alueilleen. Olennaista on katualueen kehittdminen viihtyisyyden ndakdkulmasta. Pihakatu turvaa jalan-
kulkijan turvallisen kulun. Isompien tapahtumien yhteydessa katuosuus on mahdollista sulkea esimer-
kiksi Marianaukion kohdalta tai koko pituudeltaan tapahtuman turvallisuuden ja sujuvuuden paranta-

miseksi.

Ranta-alueilla kehittamiskohteet painottuvat erityisesti Satamansuoran pysakodintialueisiin seka kevyen-
liikenteen jarjestelyihin koko rantaviivan matkalta. Jalankulku halutaan ohjata aivan rantoja myéten,
valilla myos laitureita pitkin, kun pyoradilyvaylat erotetaan omikseen esimerkiksi Ainonkadun varressa

(kuva 46).

Kuva 46 Poikkileikkaus Ainonkadun liikennejérjestelyistd..
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5.3 Kehittamiskortit

Tavoitekarttoja on tdydennetty kehittamissuunnitelmassa kehittamiskortein. Koska suunnittelualue on
melko laaja, ja joihinkin alueisiin ja asioihin haluttiin pureutua hyvinkin yksityiskohtaisesti, paadyttiin

tarkennukset esittamaan kehittamiskorttien avulla.

Kehittamiskortit ovat pienimuotoisia diaesityksid, joita on seka eri paikoista etta eri aiheista/ teemoista.

Meijan Citylle on laadittu 22 kohdekorttia, joissa tarkastellaan tiettya paikkaa ja sen kehittamista seka
12 teemakorttia, joissa kasitelladn koko aluetta koskevia aiheita. Kohdekortit ja teemakortit on linki-
tetty toisiinsa mainitsemalla kunkin kohdekortin lopussa, mihin teemakortteihin se liittyy, kun taas tee-
makorttien lopussa on lista, missa kohdekorteissa on siihen liittyvia suunnitelmia. Kohdekorttien varitys

on maaraytynyt Meijan Cityn neljan kehittamisteeman mukaan.

P4dosassa kehittamiskorteista on lahdetty liikkeelle y s

[ B\ S -.-J X\ k
paatavoitteiden maarittelysta ja nykytilanteen ha-
vainnoinnista, jonka jalkeen on siirrytty ideoinnin

kautta itse suunnitelmaehdotuksiin. Joissakin kor-

teissa on esitetty jo melko pitkallekin vietyja suunni- /f/\
telmia (kuva48), kun taas toisissa liikutaan ideakuva- (‘Je...;l 1\
tasolla (kuva 49). Joissakin korteissa loppuyhteenve- . )
tona on tehty SWOT-analyysi tarkasteltavasta ai-

heesta, ja joidenkin korttien loppuun on keratty net-

Kuva 47 Poikkileikkaukuvia Ainonkadun kehittd-
miskortista.

tisivulinkkeja, joista loytyy lisatietoa.

Kehittamiskorteissa on kasitelty eniten Viihtymisen ja
olemisen Citya seka Liikenteen ja liikkumisen Cityd. Monissa korteissa kasitelldan kuitenkin useampaa
teemaa, jolloin kortin varitys kertoo, milla teemalla on suurin painotus. Seuraavalla sivulla on esitetty

kuhunkin teemaan liittyvat kehittamiskortit.

Kuva 49 Ideakuva Raatimiehen kadun viihtyisyyden parantami-
sesta.
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Viihtymisen ja olemisen Citya on tarkasteltu seuraavissa kehittamiskorteissa:

Lisaa viihtyisyytta! Katot oleskelualueina
Kaupunkitaide ja -kulttuuri Viherympariston kehittaminen
Esteettomyys Muuntojoustavat palvelut

Rakentumattomien tonttien hyddyntaminen

Toiminta- ja palveluverkostojen hyédyntaminen

K1 Edustatori K2 Kauppatori K3 Marianaukio
K4 Raatimiehenkatu K6 Kauppakatu/ Armada
K7 Koulukatu + Oikokatu K9 IsoKristiinan ymparisto

K13 Paasikivenpuisto - Keskuspuisto

K14 Satamatori K15 Linnoituksen karki ja Rapasaari
K16 Sataman suora K17 Halkosaari

K18 Ainonkadun rantaosuus K19 Rantapuisto

K20 Myllysaaren alue K21 Pallonlahti K22 Oleksi

Rakennusten ja rakentamisen Citya on tarkasteltu seuraavissa kehittamiskorteissa:

Lisaa viihtyisyytta! Katot oleskelualueina Esteettomyys
Uusiutuvien energiamuotojen kaytto

Vanhojen rakennusten uudiskaytto

Rakentumattomien tonttien hyédyntaminen

Toiminta- ja palveluverkostojen kehittaminen

K2 Kauppatori K4 Raatimiehenkatu K5 Monarin alue
K6 Kauppakatu/ Armada K7 Koulukatu + Oikokatu K15 Linnoituksen karki ja Rapasaari
K22 Oleksi

MEUAN CITY
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Palveluiden ja liike-elaman Citya on tarkasteltu seuraavissa kehittamiskorteissa:

Lisaa viihtyisyytta! Vanhojen rakennusten uudiskaytto

Esteettomyys Viherympariston kehittaminen

Muuntojoustavat palvelut Toiminta- ja palveluverkostojen kehittaminen

K5 Monarin alue K6 Kauppakatu/ Armada

K7 Koulukatu + Oikokatu K14 Satamatori K15 Linnoituksen karki ja Rapasaari
K16 Sataman suora K17 Halkosaari K20 Myllysaaren alue

K21 Pallonlahti K22 Oleksi

Liikenteen ja lilkkumisen Citya on tarkasteltu seuraavissa kehittamiskorteissa:

Lisaa viihtyisyytta! Uusiutuvien energiamuotojen kaytto
Pysakaointi Esteettomyys
Kestavan liikkkumisen edistaminen

Toiminta- ja palveluverkostojen kehittaminen

K4 Raatimiehenkatu K7 Koulukatu + Oikokatu K8 Oksasenkatu
K9 IsoKristiinan ymparisto K10 Snellmaninkadun pyoravayla

K11 Keskuspuiston reunapysakointi ja kevyen liikenteen yhteydet

K12 Taipalsaarentie — Lappeenkatu liittyma

K13 Paasikivenpuisto - Keskuspuisto

K14 Satamatori K16 Sataman suora

K18 Ainonkadun rantaosuus K19 Rantapuisto K22 Oleksi
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6. Vaikutusten arviointi

6.1 Taloudelliset vaikutukset

Kaupalliset vaikutukset

Kauppa on keskustan kivijalka, mutta keskustan vetovoima tukeutuu myds monipuoliseen elamykselli-
syyteen. Keskusta yrityksineen kilpailee kuluttajien kiinnostuksesta ja vapaa-ajasta. Keskustoista hae-
taan myos palveluita, kulttuuria, viihdetta, jopa yllatyksia ja yllattavia kohtaamisia. Tulevaisuudessa tur-
vallisuus ja vastuullisuus ovat keskitssa. Niiden avulla keskustat uudistuvat ja kehittyvat (lahde: www.

kaupunkikeskustat.fi, tiedote 28.5.2021)

Kun Lappeenrannan kaupan ja palveluiden kehitysta tarkastellaan pitkan aikavalin sarjana, kaupan kehi-

tys on ollut selvasti laskeva. Vain paivittaistavarakauppa on sailyttanyt toimipaikkakantansa kutakuinkin
ennallaan. Palvelut ja ravintolatoiminta ovat sen sijaan aavistuksen verran kasvaneet ja vahvistaneet
markkina-asemaansa. Palveluyritykset valtaavat tiloja kaupoilta, mikd muuttaa keskustan luonnetta

enemman palvelukeskustan suuntaan (Santasalo 2019).

Toimialoittain tarkasteltuna Lappeenrannan keskustassa paivittdistavarakauppa ja tavaratalokauppa
ovat vahvasti sijoittuneet kauppakeskuksiin. Muotikauppa keskustassa on vahentynyt, mutta sen myy-
malapinta-ala on kuitenkin kasvanut kauppakeskuksen myota. Nettikauppa korvaa osittain tarjonnan
vajausta, mutta samalla haviaa lasna oleva palvelu, jota nettikauppa ei pysty tdysin korvaamaan. My0s
elamyksellisyys kaupasta heikkenee keskustoissa. Sitd korvaamaan syntyy erilaisia palveluita, mutta
kaupunkikuvaan talla kehitykselld on heikentava tai pikemminkin tylsistava vaikutus. Kaupunkien kes-

kustoissa kehitys nakyy kaupallisen vetovoiman heikkenemisena (Santasalo 2019).

Kaupan rakenteen murros nayttaa lahivuosina siltd, etta aikaisempi liiketilan kasvutarve ei enda to-
teudu vahvan lisarakentamisen kautta. Kaupan ja palveluiden keskittyminen keskustoihin lisda keskus-
tauudistuksen kysyntad, mutta keskustojen reuna-alueilla kaupan liiketilatarve vihenee (Santasalo

2019).

Keskustan kannalta ravintola- ja kahvilapalveluiden menestyminen on kaupallista toimintaa vakauttava
tekija. Ravintolatoiminta on Lappeenrannassa kehittynyt hyvin ja toimipaikkakanta on kasvanut. Vaikka

kokonaismaara ei kuitenkaan ole viime vuosina enaa kasvanut, niin nimenomaan keskustan osalta
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kehitys on ollut kasvava ja liiketilapinta-ala on kasvanut. Myos hyvinvointipalveluiden kehityskuva nayt-
taa varsin hyvalta Lappeenrannassa. Palvelutoimipaikkojen maara on tasaisesti kasvanut vuoteen 2012

asti valtakunnallisen trendin mukaisesti (Santasalo 2019).

Lappeenrannan liiketilakanta ei olennaisesti ole enda kasvanut 2015 jalkeen, mutta kauppapalveluiden
merkittava vaheneminen markkinoilla on kohdistunut enemman keskustan ulkopuolelle. Suuret muu-
tokset ja siirtymat keskustan sisalla ovat nakyneet ajoittain tyhjina liiketiloina. Kun palveluyritysten
maara on saman aikaisesti kasvanut ja tayttanyt tyhjia liiketiloja, kaupunkikuvassa kehitys nakyy palve-

luiden markkina-aseman valtauksena (Santasalo 2019).

Lappeenrannan vahittaiskaupan ja palveluiden erityispiirteena on merkittava ostosmatkailu Venajan
puolelta. Se on suuri mahdollisuus kasvattaa kaupan ja palveluiden tarjontaa Lappeenrannassa ja pa-
rantaa olevan palveluliiketoiminnan kannattavuutta. Taman mahdollisuuden varjopuolena on ollut ja

tulee olemaan venalaisten kulutustalouden suuret vaihtelut ja heikko ennustettavuus (Santasalo 2019).

Ymparistoministerio tilasi vuonna 2021 koronapandemian aikana Eldavat Kaupunkikeskustat ry:Ita (EKK)
asiantuntijanakemyksia ja ehdotuksia keskustojen elinvoiman kehittamiseksi. EKK:n asiantuntijaryhma

listasi nelja keskeista toimenpidett3, joilla keskustojen elinvoimaa tulisi parantaa:

1. Rakennetta on tiivistettava ja kaupunkia kasvatettava sisaanpain. Keskustaa kehitetaan pitkajantei-
sesti kaupungin viisaasti johtamana. Asumista lisdtdan keskustassa ja keskustan vaikutusalueella —

tavoitteena “vartin keskusta”.

2. Investointeja keskustaan: Keskustassa on houkuttelevia kauppoja ja ravintoloita seka viihtyisda asua
ja tehda tyota. Kdvelykeskusta koostuu kdvelykaduista, toreista ja aukioista joihin kauppakeskuskay-

tavat ja -aulat kytkeytyvat.
3. Liikennetta tasapainotettava: Keskusta on hyvin saavutettavissa kaikilla liikkumismuodoilla.

4. Tapahtumallisuutta lisattava: Tapahtumat, kulttuuri ja matkailu tukevat keskustan elinvoimaa.

(lahde: www. kaupunkikeskustat.fi, tiedote 28.5.2021)

Lappeenrannan kaupallinen keskusta muodostuu jatkossakin Keskuspuiston ymparille rengasmaisena
nauhana. Rengas on suurelta osin tiivista kaupan ja palveluiden ryvasta, mutta virastokortteleiden koh-

dalla yhtendinen ketju katkeaa. Valtakatu ja Kauppakatu ovat tarkeita keskustan kaupallisia katuja ja
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lisdksi keskeiset korttelit muodostavat merkittavia keskittymia. Kaupallisesti intensiivisia ja edelleen ke-
hitettavia katuja ovat Kauppakatu kavelykatuosuudeltaan ja Valtakadun itapaa seka pienelta osin myds
Raatimiehenkatu. Valtakadun itdpdan korttelit muodostavat hieman boheemin kaupunginosan vasta-

painona tiukasti brandatyille kauppakeskuksille (Santasalo 2019).

Palveluiden ja liilke-elaman Cityn tavoitekartassa on osoitettu kaupan ja palvelujen keskittymina nykyi-
set Iso-Kristiinan ja Gallerian kauppakeskukset seka kehitettdavana kaupan ja palvelujen keskittymana
kavelykatu Oleksin lahiymparistd. Vastaavasti ostoskeskuksina on merkitty Iso-Kristiina, Galleria ja Opri.
Kauppakeskus Weera on tyhjentynyt ja kortteli on kaavoitettu asumispainotteiseksi alueeksi. Korttelin
Valta-, Kauppa- ja Oksasenkadun puoleisiin katutasokerroksiin tulee voimassa olevan asemakaavan mu-
kaan kuitenkin sijoittaa liike- tai palvelutiloja yhteensa vahintaan 2000 krs-m2, mik& turvaa katutason
sailymisen kaupallisesti elavana. Kaupalliset keskittymat on osoitettu tavoitekartassa siten, etta ne vah-

vistavat edelld kuvattua kaupallisen keskustan kehamaista rakennetta.

Viihdekeskuksina on osoitettu tavoitekartassa Iso-Kristiina, Eekoon ravintolamaailma, Armada ja Lap-
peenrannan kylpylaitos. Viihde- ja elamyspalvelujen alueena korostuu erityisesti Kauppakadun kavely-
katuosuuden rooli. My&s Raatihuoneen kortteliin nouseva uudisrakennus aktivoi virastokaytossa ollutta
Koulukadun katuosuutta. Sen liiketilat avautuvat myds Raatihuoneen puistoon, jolloin ne aktivoivat

myos kavelykatua.

Palveluiden ja liike-elaman Cityn tavoitekartassa on osoitettu harmaalla rasterilla ne katuosuudet, joissa
rakennusten katutasossa on oltava liike- tai palvelutilaa. Varaukset kasittavat mm. Kauppakadun ja Val-
takadun suunnittelualueeseen kuuluvalta osaltaan, Pormestarinkadun, Oksasenkadun, Toikankadun ja
Kievarinkadun seka paaosan Koulu- ja Raatimiehenkaduista. Ndiden varausten myo6ta liikekeskustan ja
kivijalkakaupan alueen laajuus ei merkittavasti muutu nykyisesta. Etenkin keskustan reunoilla merkit-
tava osa liiketiloista korvautuu todennakoisesti jatkossa palvelutiloilla. Kuitenkin kyseiset katuosuudet
sailyvat suunnitelman mukaan aktiivisena kaupunkitilana, eivatka ne muutu julkisivuiltaan suljetuiksi

yksityisasunnoiksi tai asumisen yhteistiloiksi.

Suunnitelmaratkaisu ei muuta merkittdvasti liikekeskustan laajuutta eikd sen kaupallista painopistetta.
Kauppakeskus Weeran tyhjentyminen ja sen liikkeiden siirtyminen pddasiassa Galleriaan on jo osaltaan
siirtanyt Keskuspuistoa kiertavan kehan painopistetta jaljelle jaaviin kauppakeskuksiin. Keskustan kehan

painopiste asettuu kauppakeskusten valisella alueella yha selvemmin Citykorttelin, Pormestarin
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korttelin ja Raatimiehenkadun alueelle. Taman “vanhan keskustan” elinvoimaa on pyritty suunnitel-

massa parantamaan toisaalta katu- ja aukiotilojen kehittamisella, toisaalta liikkennejarjestelyjen selkiyt-
tamiselld sekd varaamalla lyhytaikaiselle pysakoinnille helposti kdytettavia kadunvarsipaikkoja. Ndiden
kehittamistoimenpiteiden ansiosta silla on paremmat mahdollisuudet kilpailla kauppakeskusten kanssa

ja vahvistaa omaa rooliaan osana ydinkeskustaa.

Raatimiehenkadun kehittaminen nostettiin yhdeksi keskustan kehittdmisen avain-

5

K

rinkadun ja Raatimiehenkadun yhteyteen laadukas kaupunkiaukio, jonka ymparilla avautuvat seka liike-

hankkeeksi “Hyva Sie”, Lappeenrannan keskustan kehitysehdotus -selvityksessa.
Avainhankkeen ideana on parantaa kadun kadvely-ymparist6a ja kaupallista toimi-

vuutta Iso-Kristiinan ja Koulukadun valilla. Lisaksi tavoitteena on tehda Pormesta-

tilat etta puistoalueet. Kaupallisesta nakdkulmasta kaupunkiaukion muodostaminen parantaa kadun
etelapdan kaupallista ilmetta ja muodostaa miellyttavan portin kadulle. Aukio tuo yhteyden myds uu-
distuksen kohteena olevaan Pormestarin kortteliin. Katuympariston parantuminen lisaa kadun viihtyi-
syytta, mika houkuttelee kadun kayttéon ja asiointiin. Jalkakdytavien leventaminen mahdollistaisi liike-
toimintojen levittdaytymisen kadulle ja ravintolaterassit. Katu sijaitsee kaupallisen ytimen reunassa,
mutta on kuitenkin osa keskustaa kiertavaa kaupallista kehaa. Se tuo toimintaedellytyksia niille palve-

luille, jotka eivat hae ydinkeskustasijaintia (Santasalo 2019).

Yrityksiin tai yritysten liiketoimintaymparistodn kohdistuvat vaikutukset

Meijan Cityn toteuttamisella on vaikutuksia koko suunnittelualueen yrityskenttaan ja ne koskevat kai-
ken tyyppisia keskustaan sijoittuneita yrityksia. Edella esitettyjen kaupallisten vaikutusten lisdksi suun-
nitelmalla on merkittavia vaikutuksia palveluyritysten ja erilaisten osaamispohjaisten yritysten toiminta-

edellytyksiin.

Suunnitelmaan sisaltyvat varaukset mahdollistavat Lappeenrannan keskustan liike-, palvelu- ja toimisto-
tilojen merkittavan lisdamisen. Tilojen laatu maaritelldan tarkemmin asemakaavoissa. Kaytettavilla kaa-
vamerkinnoéilla ei tavallisesti rajoiteta tiukasti yrityksen tai yritysten toimialaa, vaan ne mahdollistavat
ydinkeskustassa varsinaisten liiketilojen lisdksi mm. majoitus- ja ravitsemuspalvelujen seka palveluasu-

misen sijoittumisen.
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Yritysten kokoa, tyopaikkamaaraa tai liikevaihtoa ei suunnitelman sisallon perusteella ole mahdollista
tarkkaan arvioida. Esimerkinomaisesti voidaan arvioida, ettd mikali 1000 krs-m?:n rakennusoikeus to-
teutuu toimistotiloina, voisi kiinteistoon apu- ja yhteistilat huomioiden sijoittua 20-60 tyopaikkaa. Vas-
taavasti tyopaikkamaara voi samankokoisella liiketilalla jadda huomattavasti pienemmaksikin. Ydinkes-
kustan sijainti hyvien liikenneyhteyksien aarelld antaa hyvat edellytykset erityisesti osaamispohjaisten

tyopaikkojen sijoittumiselle

Rakentamispainetta ei varsinaisten liiketilojen osalta ole nakopiirissa. Lisakysyntaa voi sen sijaan syntya
uusille toimisto- ja palvelutiloille. Toimistotilojen kysynta tulee jatkossa entistd enemman keskittymaan
laadullisesti parhaisiin, joustaviin, varusteltuihin ja yhteisollisiin keskuksiin. Tasta syysta vanhaa epakay-

tannollista tilaa poistuu kaytosta ja uusille toimitiloille muodostuu lisakysyntaa.

Suunnitelman tavoitekartoissa osoitetut tydpaikka- ja osaamiskeskittymat mahdollistavat uusien osaa-
mispohjaisten tydpaikkojen syntymisen ydinkeskustan alueelle. Ydinkeskusta muodostaa houkuttelevan
sijaintipaikan erityisesti teknologia-, viestinta- ja luovan alan yrityksille. Naiden tyontekijat hyotyvat eni-
ten keskustan palvelu- ja tapahtumatarjonnasta seka naiden mahdollistamista kohtaamisista ja vuoro-
vaikutuksesta. Tyopaikkakeskittyman on oltava suhteellisen suuri, useita satoja tyontekijoita, jotta sii-

hen kuuluvat yritykset hyotyisivat toistensa laheisyydesta ja saisivat synergiaetuja.

TyOpaikka- ja osaamiskeskittymina on osoitettu suunnitelmassa Vapaudenaukio, jossa se kasittdaa nykyi-
sen toimistokeskittyman ja sen laajennusalueena Pormestarinkadun itdpadan, seka uutena varauksena
Lappeenkadun eteldpuoliset korttelit. Suunnitelman myota syntyvien tyopaikkojen maaraa ei ole mah-

dollista arvioida tarkkaan, vaan tydpaikkamaarat tasmentyvat tarkemman suunnittelun yhteydessa.

Palvelutilojen osalta lisatilan tarvetta synnyttaa erityisesti ravintolasektorin kasvu. Ravintoloiden ja kah-
viloiden maara on myds Lappeenrannan keskustassa kasvanut vuosi vuodelta. Niiden elinvoimavaikutus
on siten yha suurempi. Verkko-ostamisen kasvu ei vaikuta ravintoloihin — pdinvastoin: lahettipalvelui-
den kotiin kuljetukset lisdavat ravintolaruuan kysyntaa (lahde: www. kaupunkikeskustat.fi, tiedote
28.5.2021). Lisatilan tarvetta voivat synnyttdd myds monimuotoiset palveluyritykset, kuten erilaiset hy-
vinvointipalvelut. Myos nama ovat luonteeltaan keskustahakuisia ja sijoittuvat luontevasti katutason
kivijalkaan. Meijan Cityn aluevaraukset seka keskustan kehittaminen Iahiymparistoltaan laadukkaana ja

viihtyisdna alueena tukevat osaltaan palveluyritysten kehitysté ja kasvua.
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Suunnitelman mahdollistama lisa- ja tdydennysrakentaminen seka niiden my6ta tapahtuva asuntojen
maaran lisadntyminen tuovat ydinkeskustan yrityksille uusia asiakkaita ja tukevat olemassa olevien yri-
tysten asiakaspohjan sadilymistda. Asumisen lisédminen tukee katutason sdilymista kivijalkakaupan ja pal-

velujen kaytossa.

Suunnitelman toteuttamisella on myds yritysten yhteistyon kannalta positiivisia vaikutuksia. Suunnitel-
man laatimisaikana jarjestetyt yrityksille suunnatut vuorovaikutteiset tilaisuudet ovat jo osaltaan lisan-
neet yritysten ja kaupungin valista yhteistyota seka yritysten keskinadista yhteistyota. Suunnitelman to-
teutusvaiheessa kaupunkiympariston viihtyvyyden ja laatutason parantaminen tukee osaltaan myontei-
sen yritysilmaston ja yritysverkostojen muodostumista. Viihtymista ja oleskelua tukeva kaupunkiympa-
risto tarjoaa hyvan alustan ostosten teolle, tapahtumille ja kaupunkielamalle ylipaataan. Monipuolinen
tapahtumatoiminta puolestaan edellyttaa ja edistda yritysten valista kdytannon yhteistyota. Kokonai-
suutena suunnitelman vaikutukset yritysilmaston ja yritysverkostojen muodostumiselle ovat positiivi-

set.

Kaiken kaikkiaan Meijan Cityn toteuttamisella on merkittavia positiivisia yritys- ja aluetaloudellisia vai-
kutuksia. Julkisen kaupunkitilan parantaminen seka lisa- ja tdydennysrakentaminen lisdavat keskustan
houkuttelevuutta ja vetovoimaa. Talojen ja infran rakentamisella on merkittaa positiivinen tyollisyysvai-
kutus, minka lisdksi se on omiaan luomaan myoénteista mielikuvaa kaupungista. Rakennusoikeuden kas-

vun myota kaupunki saa lisatuloja myds kiinteistéveroina.

Suhde kaupungin strategiaan

Meijan Cityn toteuttaminen tukee sen kaikkien neljan padateeman osalta kaupungin strategisten karkien
ja erillisohjelmien toteutumista. Kasvua ja osaamista—ohjelman tavoitteita suunnitelma tukee mahdol-
listamalla uuden yritystoiminnan sijoittumisen keskustaan. Suunnitelma luo edellytyksia muun muassa
nuorten, alueen oppilaitoksista valmistuvien tyontekijoiden sijoittautumiseen kaupunkiin. Puhdasta ja
kestavada—ohjelman tavoitteita suunnitelma tukee osoittamalla sijoittumispaikkoja uusille osaamispoh-
jaisille energia- ja ymparistoalan yrityksille. Syketta ja sdpinad—ohjelmaa suunnitelma tukee erityisesti
luomalla paikkoja erilaisille kaupunkitapahtumille sekd vapaa-ajanvietolle ja harrastuksille. Samat alu-
eet ovat keskeisia myos matkailun kannalta luoden puitteita matkailijoiden viihtymiseen ja ajanviet-

toon.
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Elinvoima- ja kaupunkikehitystoimialan omien strategisten tavoitteiden mukaisesti keskustan kehitta-
missuunnitelma lisdaa suunnittelualueen merkityksellista ymparist6a, tehostaa kaupunkirakennetta, pa-

rantaa infran toimivuutta seka lisdaa yritystoiminnan elinvoimaa ja kasvua.

Lappeenrannan kaupungin strategisiin tavoitteisiin kuuluvat maankayton tiivistaminen, yhdyskuntara-
kenteen eheyttaminen ja kaupunkikeskustan kehittaminen. Meijan City -suunnitelmaan sisaltyva nykyi-

seen kaupunkirakenteeseen tukeutuva lisdrakentaminen tukee edelld mainittuja tavoitteita.

6.2 Liikenteelliset vaikutukset

Meijan Citylla on liikennetta ja liikkumista tarkasteltu liikkenneteemaa kasittelevassa tavoitekartassa
seka 18 kehittamiskortissa. Suunnitelmaan kuuluu liikenteeseen ja liikkkumiseen liittyvia teemakortteja,
mutta niiden ohella on paneuduttu tiettyjen alueiden liikenteen sujuvuuden ja turvallisuuden paranta-

miseen.

Vaikutukset liikenneverkkoon, kevyenliikenteen yhteyksiin ja joukkoliikenteeseen

Liikenteen ja liikkkumisen Citylla eri liikennemuodot ja liikenneverkko on jasen-
noity hierarkkiseksi kokonaisuudeksi. Koulukatu, Taipalsaarentie, Snellmanin-
katu ja Lappeenkatu muodostavat keskustan autoliikenteen kehan, joka on sa-
malla myos joukkoliikennekeha. Keskustan kehan sisapuolella lapikulkua on py-

A

ritty rajoittamaan ja kevyen liikenteen rooli korostuu. Kauppakatu ja Valtakatu ©

ovat lahes koko suunnittelualueen matkalta kavelykatuja tai kavelypainotteisina kehitettavia alueita.
Myos Kaupunginlahden ranta-alueet kehittyvat kdvelypainotteisina alueina Pallonlahdelta Myllysaareen

saakka.

Keskustan tonttikatuverkko kehittyy etenkin asuntopainotteisilla alueilla paaosin nykyiselta pohjalta toi-

mivuutta ja turvallisuutta lisddvien yksittdisten parantamiskohteiden myo6ta.

Kehittamalla pyorailyvaylia polkupyorailysta muodostuu houkutteleva liikkumisvaihtoehto yksityisautoi-
lun ja joukkoliikenteen rinnalle. Meijan Citya halkovat pyorailyn paareitit itd-lansisuunnassa Valtakatua

pitkin ja pohjois-etelasuunnassa Snellmaninkatua pitkin. Kevyen liikenteen ja autoliikenteen
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ristedmispaikkojen turvallisuus paranee erityisesti seuraavissa paikoissa: Koulukadun ylitys Oleksin ja
Armadan valilla, Kirkkokadun ylitys Paasikivenpuiston ja Keskuspuiston valilla, Valtakadun ja Kirkkoka-
dun risteyksessa seka rannassa Ainonkadulla Kylpylalta Myllysaareen erottamalla jalankulku, pyoraily ja

autoilu (mukaan lukien pysakointi) omille vaylilleen.

Meijan Citylla toteutetaan Lappeenrannan Kadut ja Ymparisto -vastuualueen Kestavan liikkumisen oh-
jelmaa, jonka tavoitteena on kestdvan liikkkumisen lisdaminen ja kasvihuonepdastdjen vahentaminen.
Yksi merkittava keino tavoitteiden saavuttamiseksi on lisata joukkoliikenteen suosiota. Koulukatu on
kehittamissuunnitelmassa joukkoliikenteen paavayla, josta linja-autot jatkavat lannessa Taipalsaaren-
tielle ja Puhakankadulle, ja idassa Oikokadun kautta Imatrantielle ja Valtakadulle. Matkaketjut kehitty-

vat sujuvammiksi ja Koulukadun linja-autopysakkien odotusalueet muuttuvat viihtyisammiksi.

Vaikutukset pysakointiin

Meijan Cityn pysakointia kehitetdaan paremmin nykyisia tarpeita vastaavaksi. Pysdkoéintiselvityksessa
esille noussut tarve lyhytaikaisista pistaytymispaikoista katujen varsille on otettu huomioon lisaamalla
pistaytymispaikkoja muun muassa Kauppakadun varteen Keskuspuiston kohdalle seka mahdollisesti
Kauppatorin laidalle Toikankadulle ja Snellmaninkadulle. Sen sijaan pitempiaikainen pysakointi ohjau-

tuu jatkossakin pysakointilaitoksiin, joista suurin osa sijaitsee niin sanotun pysakointikehan tuntumassa.

Kiinteistdjen velvoitepysakointia on tarkasteltu Meijan Cityn pysakointiselvityksessa. Selvityksen mu-
kaan autopaikkojen tarve tulee vahenemaan mm. yhteiskayttéautojen ja yleisen kaupungistumisen seu-
rauksena. Kiinteistdjen autopaikkanormeja on pysakaointiselvityksen pohjalta kevennetty, mika helpot-

taa pysakoinnin jarjestamista erityisesti uudiskohteiden osalta.

Vaikutukset liikkennemaariin, lilkenteen toimivuuteen ja lilkenneturvallisuuteen

Suunnitelmaan sisaltyva liikenneverkon jasenndinti rajoittaa osaltaan ajoneuvoliikenteen liikennemaa-
ria keskustan kehan sisdpuolella ja yleisemminkin tonttikaduilla. Paakatujen liikkennemaarien kehitys

noudattaa pitkalti kaupungin maankayton ja autoliikenteen maaran yleista kehitysta, eika

Selostus 16.6.2021



suunnitelmaan sisaltyvilla uusilla rakentamisvarauksilla ole merkittavaa vaikutusta niiden liikennemaa-
riin. Kauttakulkuliikenteen ohjaaminen keskustan kehalle, etenkin Lappeenkadulle, vahentaa ydinkes-

kustan katuverkkoon kohdistuvaa painetta.

Suunnitelma lisaa liikenteen toimivuutta kaikkien liikkennemuotojen kannalta parantamalla erityisesti
kevyen liikenteen olosuhteita ja liikkumisymparistda. Kehittamiskorteissa on esitetty useita liikenteen
joustavuutta ja toimivuutta edistdvia ratkaisuja. Keskustan kehan toimivuutta parantaa esimerkiksi Tai-

palsaarentien ja Lappeenkadun liittyman muuttaminen suuntaisliittymasta taydeksi liittymaksi.

Kehittamiskorteissa esitetyt liikenteen parantamistoimenpiteet parantavat erityisesti kevyen liikenteen
turvallisuutta mm. autoliikenteen ja kevyen liikenteen ristedmiskohdissa. Liikenneturvallisuus paranee

myo6s useiden muiden kehittamiskorteissa esitettyjen pienten parantamiskohteiden myoéta.

Vaikutukset liikennemeluun

Liikennemelun torjunnassa on kiinnitetty erityistda huomiota melun syntymisen ehkaisemiseen, jossa
ajonopeudet ovat lilkkennemaarien ohella ratkaisevassa asemassa. Suunnitelmaan sisaltyvat kevytta lii-
kennetta suosivat liikenneratkaisut laskevat ajonopeuksia erityisesti ydinkeskustan alueella, mika va-
hentaa osaltaan liikennemelua useiden keskeisten katujen varrella. Rakennusmassojen sijoituksessa on

pyritty turvaamaan melulta suojattujen oleskelupihojen muodostuminen.

Liikennemelun torjuntatarvetta on jatkossakin vilkkaimpien katujen varrella, 1ahinna keskustan kehalla,
jossa jatkosuunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota ulkoseinien ja ikkunoiden rakenteelliseen

daneneristykseen, parvekkeiden lasituksiin ja oleskelupihojen suuntauksiin.

6.3 Sosiaaliset ja kulttuuriset vaikutukset

Vaikutukset ihmisen elinoloihin ja elinymparisté6n

Meijan Cityn kehittdmissuunnitelman myota Lappeenrannan keskusta muuttuu yha paremmin vastaa-
maan kestdvan kehityksen tavoitteita. Suunnitelma huomioi eri kdyttajaryhmat (asukkaat, matkailijat,

yrittdjat, yhdistykset jne.) aina lapsista vanhuksiin. Meijan Cityn yhteisessa olohuoneessa on tilaa ja
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tekemista kaikille meijancityldisille. Kehittamissuunnitelman avulla Lappeenrannan keskustasta tehdaan
entista viihtyisampi esimerkiksi lisiamalla kaupunkitaidetta, vehreytta ja kulttuuritapahtumia. Myos
asukkaiden turvallisuuden tuntua on parannettu tunnistamalla puutteellisesti valaistuja paikkoja ja rau-

hattomia alueita seka pohtimalla ratkaisuja niiden kehittamiseksi. .‘

i

Kaupallisten ja julkisten palveluiden saatavuutta kehitetdaan entisestdadan muun muassa parantamalla

Liikenneverkon kehittamistoimenpiteet ja ydinkeskustan muuttuminen
kdvelypainotteisemmaksi parantavat osaltaan asumissviihtyvyytta, kun
lilkennemelu, poly ja tarina vahenevat. Lilkkenneymparistén muuttumi-

nen lisdd myos yleista turvallisuuden ja viihtyvyyden tunnetta.

PALVELUJEN SAATAVUUS

Meijan Cityn esteettomyyttd, mutta my6s luomalla uusia muuntojoustavia palveluja, joita voivat kayt-
taa niin lilkkkeenharjoittajat, matkailijat kuin paikallisetkin. Lisdksi sahkdista asiointia ja erilaisia puhelin-
sovelluksia halutaan ottaa entistd laajempaan kayttéon. Suunnitelman kaupallisia vaikutuksia on tarkas-

teltu erikseen luvussa 6.1.

ULKOILUREITISTOT JA VIRKISTYSALUEET

Suunnitelma turvaa keskustan viheralueiden ja ulkoilureittien sailymisen nykylaajuudessaan. Keskeisin
viheraluekokonaisuus on rannan myotainen Kaupunginlahden ja Kimpisenniemen viheralue aina suun-
nittelualueen itarajalle saakka. Ydinkeskustan korttelira-

kenteen sisalla olevat puistot kehittyvat laadukkaina kau-
punkipuistoina, joiden suunnittelussa otetaan huomioon

erityisesti rakennetun kulttuuriympariston arvot.

Meijan Cityn laajin virkistysalue sijaitsee Myllysaaressa.
Kehittamissuunnitelmassa ei paateta yksityiskohtaisesti
ulkoilureittien kulkua, mutta silla halutaan turvata mah-

dollisuudet padsta myos jatkossa ranta-alueilta Saimaan
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jaalle talvisin hiihtamaan ja luistelemaan seka kesalla virkistaytymaan esimerkiksi veneillen, meloen tai
uiden. Myllysaaren alueelle laaditaan hoitosuunnitelma, jotta alue sadilyy vehredna, viihtyisana ja siistina
myo0s tulevaisuudessa. Linnoitusniemessa kulkuyhteydet Linnoituksen vallien virkistysalueille turvataan

jatkossakin.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Meijan Cityn kehittamissuunnitelman Iahtokohtana on olemassa olevaan liikenne- ja infraverkkoon tu-
keutuminen. Keskustan rakenne tiivistyy ja eheytyy etenkin tonteilla tapahtuvan lisdrakentamisen ja
korottamisen ansiosta. Suunnitelma mahdollistaa uusien asuntojen, tyopaikkojen ja liiketilojen syntymi-

sen alueelle. Lisarakentamisen paikkoja on osoitettu erityisesti ydinkeskustan itaosiin.

Keskustan katujen, viheralueiden ja aukioiden muodostama perusrakenne sailyy ldhes ennallaan. Katu-
verkko pysyy nykyisenlaisena, mutta eri katujen rooli tule tdsmentymaan, ja esimerkiksi Koulukadun
asema joukkoliikenteen pdakatuna tulee korostumaan entisestdaan. Kehittamissuunnitelmassa on esi-
tetty eri toimintojen sijoittumisen ja mahdollisesti myo6s toteuttamisen paaperiaatteet, mutta tarkat

suunnitelmat laaditaan asemakaavoituksen ja katusuunnittelun yhteydessa.

Ranta-alue taydentyy muutamilla uusilla rakennuksilla, kuten esim. saunamaailmalla, samalla kun ran-

taviivaan liittyvat rakenteet voivat uudistua.

Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin sekd yhdyskuntateknisen huollon verkostoihin

Suunnitelma perustuu olemassa olevan rakennuskannan hyédyntamiseen ja harkittuun tdydentamiseen
erityisesti ydinkeskustan alueella. Rakennusoikeudet ja lisarakentamismahdollisuudet maaritellaan tule-
vissa asemakaavamuutoksissa eikd suunnitelma ota niihin suoraan kantaa. Kuitenkin suunnitelman
myo6ta keskustan rakennusten kerrosluvut keskimaarin kasvavat, mika voi tapahtua paitsi uudisrakenta-
misen, myos olemassa olevien rakennusten korottamisen seurauksena. Lisaksi rakennuksiin on esitetty

mm. kattoterasseja ja muita viihtyvyytta lisdaavia rakenteita.

Olemassa olevan rakennuskannan yllapito ja peruskorjaaminen on suunnitelmassa noudatetun kesta-

van kehityksen periaatteen mukaista. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset ja alueet on
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huomioitu sailyttavin merkinngin (ks. tarkemmin “vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistéon ja

kiinteisiin muinaisjaannoksiin”).

Vaikutukset kaupunkikuvaan

Suunnitelma sailyttaa keskustan kaupunkikuvan perustekijat, jotka rakentuvat toisaalta voimakkaiden
maastonmuotojen, toisaalta monimuotoisen rakennuskannan ymparille. Tdydennysrakentamisen
myota keskustan korttelirakenne eheytyy, tonttien aukkopaikat taydentyvat ja raystaslinjat yhtenaisty-
vat. Katu- ja aukiotilat muuttuvat samalla selvadrajaisemmiksi ja jasentyvat rakenteiden ja istutusten

avulla.

Kerrosluvun kasvu muuttaa kaupunkikuvan yleisilmetta kaupunkimaisemmaksi ja rakennetummaksi.
Korkeille maamerkeille ei ole erikseen osoitettu paikkoja, mutta suunnitelma mahdollistaa keskustan
silhuettia taydentavien korosteisten rakennusmassojen sijoittamisen harkittuihin kohtiin. Yleisena, koko

keskustaa koskevana vaikutuksena on kuitenkin kerrosluvun kasvu kautta linjan.

Suunnitelman keskeisena tavoitteena on myos tonttien ja yleisten alueiden "vihreyttaminen”. Aiemmin
lehmusten kaupunkina tunnettu Lappeenranta saa takaisin puurivien leimaamaa
ilmetta. Vihreat rakenteet voivat ulottua myds tonteille esim. viherkattoina, jolloin

ne voivat tietyista suunnista vaikuttaa merkittavastikin keskustan yleisilmeeseen.

Kaupunkikuvalliset vaikutukset tdsmentyvat asemakaavoituksessa ja muussa tar-

kemmassa suunnittelussa. Keskeista on suunnitelman tavoitteiden mukaisen laatu-

tason vieminen loppuun asti detaljitason suunnitteluun.

Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistéon ja kiinteisiin muinaisjaannaoksiin

Lappeenrannan keskustan kehittdmissuunnitelma ottaa huomioon suunnittelualueella sijaitsevat valta-
kunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat rakennetun kulttuuriympariston kohteet. Kaupunkia halu-
taan kehittaa kaupunkikuvaltaan moni-ilmeiseksi ja mielenkiintoiseksi huomioiden rakennusten ajalli-

nen kerroksellisuus ja niiden suojeluarvot. Esimerkiksi Armadan viihdekeskuksen jatkokehityksessa on
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kiinnitettava erityishuomiota viereisen raatihuoneen ymparistdn valtakunnallisesti arvokkaan rakenne-

tun ympariston mittakaavaan.

Meijan Cityltd on nostettu esille my0s toistaiseksi ilman asema- tai yleiskaavallista suojelumerkintaa
olevia rakennuksia ja rakennusryhmia, jotka ovat arvokkaita kaupunkikuvan tai rakennuskulttuurin kan-
nalta. Joukkoon on valittu julkisia rakennuksia, mutta myds asuinkerrostaloja aina 1950-luvulta viime
vuosina valmistuneisiin rakennuksiin. Nailla poiminnoilla turvataan kaupunkikuvan ajallinen kerrokselli-
suus ja monimuotoisuus ympari Meijan Citya my0s tulevaisuudessa. Tarkemmassa suunnittelussa, eli

asemakaavoituksen yhteydessa, ratkaistaan tarkemmin suojelun taso ja tarvittavat suojelumerkinnat.

Suunnittelualue on lahes kokonaan rakennettua ymparistod, jonka alueella kiinteitd muinaisjaannoksia
on kartoitettu aiempien rakennustdiden yhteydessa. Muinaismuistojen osalta korostuu osittain suun-
nittelualueeseen kuuluva Linnoitusniemi, joka on kdytanndssa kokonaan muinaismuistoaluetta. Linnoi-
tuksen niemessa suunnittelualueella olevat bastionit on otettu huomioon aluetta koskevissa suunnitel-
missa huolehtimalla niiden sdilymisesta, mutta hyodyntamalla niita osana rantamaisemaa. Erityista
huomiota tulee jatkosuunnittelussa kiinnittaa Linnoitusniemen karjen uudisrakentamisen sovittamiseen

Linnoituksen kulttuuriymparistoon.

6.4 Ekologiset vaikutukset

Vaikutukset maisemaan ja luonnonymparisté6n

Meijan Cityn alue on ldhes kokonaisuudessaan rakennettua ymparistdd, joka on vuosisatojen ajan ollut
ihmeisen voimakkaan muokkauksen alaisena. Alueella ei ole lainsdaadannon perusteella erityisesti suo-
jeltavia luontokohteita. Alueen luonnonympariston ja maiseman arvot liittyvat toisaalta sen maisemalli-
seen ja geomorfologiseen asemaan Salpausseldlla ja Saimaan rannalla, toisaalta pitkan ajan kuluessa

muodostuneisiin istutettuihin viheralueisiin, puistoihin ja istutuksiin.

Suunnitelma turvaa alueen geologisen suurmuodoston sdilymisen eikd muuta Salpausselén lakialueen
ja rinteiden maastonmuotoja. Maiseman runkona sailyy edelleen amfiteatterimainen, voimakkaasti
Kaupunginlahdelta nouseva Salpausselan rinne. Maankamaraan kohdistuvia muutoksia aiheutuu la-

hinnd manneralueen rantaviivalle, joka toisaalta on suurelta osin tayttdmaata. Myo6s pysakointilaitosten
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rakentaminen maan alle muuttaa maankamaraa, mutta ei toisaalta aiheuta maisemallisia muutoksia.
Kalliopera on suurimmassa osassa aluetta syvalla irtonaisen maalajipeitteen alla eika suunnitelmalla ole

siltd osin vaikutuksia.

Luonnonymparistoltaan luonnonmukaisemmassa tilassa ovat ainoastaan Halkosaaren silokalliot seka
Myllysaaren karjen metsikot. Suunnitelman tavoitteena on sailyttaa Halkosaari tunnelmaltaan ja ympa-
ristoltaan nykyisenkaltaisena rauhoittumisen paikkana, jossa on jatkossa myds jonkin verran piknik-
mahdollisuuksia. Seka Halkosaari ettd Myllysaaren alue ovat tulevaisuudessakin vehreita virkistymisen
keitaita, joissa olemassa olevaa luonnonymparistoa sailytetdaan turvallisuudesta huolehtien, esimerkiksi

uusimalla huonokuntoiset puut.

Suunnitelma edistaa kaupunkiluonnon monimuotoisuutta huolehtimalla viheryhteyksista — sailyttamalla
nykyiset yhteydet ja lisddmalla uusia sinne, missa viheryhteydet ovat puutteellisia. Esimerkiksi katuvih-
rean (katupuut, kdynnoskehikot) lisdamiselld, viherkatoilla tai kaupunkipuutarhojen avulla myds raken-
nettuun ymparistdon on mahdollista tuoda luonnonymparistoa porridisineen. Kaupungintalon ja kaup-
pakeskus IsoKristiinan katoilla jo olemassa olevat mehildispesat toimivat hyvina esimerkkeina luonnon-

ympariston integroinnista kaupunkiymparistoon.
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