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KOURULAN NESTEEN ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS
63 Kourula kortteli 12 tontit 2 ja 3 seka pysakaointi-, puisto- ja katualueet

ALOITE

Asemakaavamuutos on kaynnistynyt Lappeenrannan kaupungin ja yksityisen maanomistajan aloit-
teista.

SUUNNITTELUALUE

Asemakaavamuutosalue sijaitsee noin kolme kilometria Lappeenrannan ydinkeskustasta lanteen Hel-
singintien ja Karankokadun valissa. Kaavamuutos koskee Kourulan kaupunginosan korttelin 12 tontteja
2 ja 3 seka pysakointialuetta ja osia puisto- ja katualueista. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,62
hehtaaria. Alueen sijainti ja rajaus on esitetty oheisessa kartassa punaisella. Alueen rajaus voi muuttua
suunnittelun edetessa.
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Kuva 1. Kaava-alueen rajaus opaskartalla.

SUUNNITTELUN TAUSTA JA TAVOITTEET

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa tontin ja silla sijaitsevan entisen huoltoasema-
rakennuksen kehittdminen ja laajentaminen liiketiloina. Alueen asemakaavamerkinta paivitetdan nykyi-
sen kayton mukaiseksi. Suunnittelussa huomioidaan alueen sijainti pohjavesialueella ja muut erityis-
piirteet.
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KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan toteuttamisella on vaikutuksia mm. alueen kaupunkikuvaan ja yhdyskuntatalouteen. Kaavan
toteuttamisen vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana jaliempana esitetyn jaottelun pohjalta. Osa
vaikutuksista ulottuu varsinaista suunnittelualuetta laajemmalle. Vaikutusalue maaritellaan kunkin vai-

kutuksen kohdalla yksildllisesti, silld arvioitavat vaikutukset ovat luonteeltaan erilaisia.

Ekologiset vaikutukset
e Maisema
¢ Maa- ja kalliopera

e Luonnonymparisto ja
luontokohteet

e Pinta- ja pohjavesi

Taloudelliset vaikutukset

e Aluetaloudelliset vaiku-
tukset

e Yritysvaikutukset

¢ Infraverkon toteutuskus-
tannukset

Lisaksi selvitetddn mahdollisten haittojen lieventdamismahdollisuudet
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Liikenteelliset vaikutukset

Liikenneverkko ja kevy-

enliikenteen yhteydet,

joukkoliikenne

e Liikennemaarat, liiken-
teen toimivuus ja liiken-
neturvallisuus

o Pysakainti

e Liikennemelu

Sosiaaliset vaikutukset

e Palvelujen saatavuus

e |hmisten elinolot ja
elinymparisto

e Ulkoilureitistét ja viher-
alueet

Kulttuuriset vaikutukset

Yhdyskuntarakenne

Rakennukset ja raken-
teet sekd yhdyskunta-
tekniset huollon verkos-
tot

Kaupunkikuva
Rakennettu kulttuuriym-
paristo ja kiinteat mui-
naisjaannokset
Seudullisten suunnitel-
mien toteutuminen

Valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden
toteutuminen

Kourulan Neste asemakaavan ja tonttijaon muutos
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OSALLISET

Suunnittelussa ovat osallisia ainakin seuraavat viranomaistahot ja sidosryhmat:
Viranomaiset
e Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
o Ymparisto ja luonnonvarat
o Etela-Karjalan liitto
e Etela-Karjalan museo
e Etela-Karjalan pelastuslaitos
Lappeenrannan kaupunki
¢ Elinvoima ja kaupunkikehitys (maaomaisuuden hallinta, kadut ja ymparistd, rakennusvalvonta)
e Hyvinvointi- ja sivistyspalveluiden toimiala (likuntatoimi)
e Lappeenrannan Energiaverkot Oy
e Lappeenrannan seudun ymparistétoimi
o Ymparistonsuojelu
o Ymparistdterveydenhuolto
Alueen asukkaat, yrittdjat ja yhdistykset
¢ Kuusimaen, Kourulan ja Lavolan asukasyhdistys
e Alue- ja asukasneuvosto
e Vammaisneuvosto
e Vanhusneuvosto
Maanomistajat, vuokralaiset ja naapurit
e Yksityiset maanomistajat
Muut
e Telia Sonera Oyj
e Elisa Oyj
¢ mahdolliset muut osalliset

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa
Etela-Saimaassa.

Kaikista merkittavista kuulemis- ja paatdksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla seka
Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkildkohtaisilla kirjeilla ase-
makaavaluonnoksen nahtavilla olosta.

Kaava-aineistot pidetdan koronavirustilanteen vuoksi poikkeuksellisesti nahtavilla Lappeenrannan kau-
pungintalon asiakaspalvelukeskus Winkissa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1. kerros) ja kaupungin in-
ternet-sivulla www.lappeenranta.fi/fi > Rakentaminen ja maankayttd > Nahtavilla olevat kaavat.
Mahdolliset luonnosvaiheessa annettavat mielipiteet ja ehdotusvaiheen muistutukset toimitetaan kirjal-
lisina Lappeenrannan kaupungin kirjaamoon osoitteella PL 11, 53101 Lappeenranta tai kirjaamo@Iap-

peenranta.fi.
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KAAVAPROSESSI

TYON KAYNNISTAMINEN

o Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen (MRL 63 §).

¢ Alustavien luonnosvaihtoehtojen laadinta.

o Asemakaavaluonnoksen laadinta ja ymparistdvaikutusten yleispiirteinen selvittdminen.

ASEMAKAAVALUONNOS
o Nahtavilla olo ja valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §, MRA 30 §).

o Asemakaavaluonnoksen, OAS:n ja kaavan valmisteluaineiston asettaminen nahtaville 2. —
23.11.2020. Lausunnot viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta.
o Asemakaavaluonnoksen tarkistaminen saadun palautteen pohjalta. Kaavanlaatijan vastineet
annettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin.

Osallistuminen
Osallisilla on mahdollisuus antaa kirjallinen mielipide kaavaluonnoksesta.

ASEMAKAAVAEHDOTUS
o Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nahtaville (MRA 27 §)
o Kaupunkikehityslautakunnan ja kaupunginhallituksen kasittelyt. Kaupunginhallitus asettaa kaa-
vaehdotuksen nahtaville 30 paivaksi (MRA 27 §). Nahtaville asettamisesta tiedotetaan lehtikuu-
lutuksella.

o Tarvittaessa lausunnot viranomaisilta (MRA 28 §). Tarvittaessa viranomaisneuvottelu (MRA 26
§) lausuntojen saavuttua.

Arvioitu aikataulu
Kaavaehdotus pyritdan asettamaan nahtaville 12/2020 — 1/2021.

Osallistuminen
Osallisilla on mahdollisuus tehda kirjallinen muistutus kaavaehdotuksesta.

¢ Kaavanlaatijan vastineet mahdollisiin muistutuksiin ja lausuntoihin.

o Asemakaavaehdotuksen mahdollinen tarkistaminen ja kaavaehdotuksen asettaminen tarvitta-
essa uudelleen nahtaville tai niiden kuuleminen erikseen, joita muutokset koskevat (MRA 32 §).

KAAVAN HYVAKSYMINEN
Kaupunkikehityslautakunnan kasittely (MRL 52 §). Tiedottaminen hyvaksymispaatdksesta (MRL 67 §).

MUUTOKSENHAKU KAAVAN HYVAKSYMISESTA

¢ Kaupunkikehityslautakunnan paatdksesta voi valittaa I1td-Suomen Hallinto-oikeuteen (MRL 188
§) ja edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen, jos Korkein hallinto-oikeus myéntaa valitusluvan.

KAAVAN LAATIJAN YHTEYSTIEDOT

Kaavasuunnittelija Hanna-Maija Marttinen puh. 040 809 8657
Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori puh. 040 660 5662
Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia puh. 040 653 0745
Sahképosti on muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

OAS:a voidaan suunnittelun kuluessa tarvittaessa muuttaa ja taydentaa.
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