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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Skinnarilan kaupunginosan pohjoisosassa noin
kuusi kilometrid Lappeenrannan keskustasta lanteen. Suunnittelualue kasittaa Lap-
peenrannan teknillisen yliopiston (LUT) ja Saimaan ammattikorkeakoulun (Saimia)
kampusalueen, Skinnarilankadun pohjoispaén ja sen koillispuolella olevan pysakointi-
alueen, Lappeenrannan seudun opiskelija-asuntosaation (LOAS) rantasaunan tontin
seka sen edustalla olevan vesialueen.

Suunnittelualue rajoittuu pohjoisessa Skinnarilan hovin pohjoispuoliseen Parkinma-
keen, koillisessa Tervahaudanlahteen ja Skinnarilankadun koillispuoliseen Tervahau-
danpuistoon, iddssa Laserkatuun ja IVH Kampuksen alueeseen. Lannessa ja lou-
naassa alue rajautuu siirtolapuutarhaan ja metsiin. Suunnittelualueen pinta-ala on noin
23 ha. Alueen sijainti ja rajaus on merkitty oheiseen karttaan.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti ja rajaus.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi: Skinnarilan kampuksen asemakaava, asemakaavan ja tonttijaon
muutos

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa kampusalueella opetus- ja tut-
kimustoiminnan lisdksi monipuolinen yritystoiminta ja asuminen. Lisdksi kaavassa huo-
mioidaan kaikkien toimintojen ja tilojen laajenemistarpeet. Kaavamuutoksella mahdol-
listetaan lisdksi Tervahaudanlahden rannalla olevan loma-asuntojen korttelialueen laa-
jentaminen ja Skinnarilankadun pohjoispdan nimen muuttaminen.
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Asemakaavan selostus 15.2.2018, muutettu 26.7.2018, 9.10.2018
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2 THUVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutos on kaynnistynyt kampusalueen osalta Suomen yliopistokiinteistot
Oy:n aloitteesta ja rantasaunan tontin osalta Lappeenrannan seudun opiskelija-asun-
tosaation (LOAS) aloitteesta. Asemakaava saatetaan ajan tasalle vastaamaan kam-
puksen maankayton kehittdmistavoitteita. Kaavamuutoksella parannetaan myas liikken-
nejarjestelyjd, laajennetaan rantasaunan tonttia ja tehdaan kadunnimen muutos.

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt vuonna 2016. Asemakaavasta on
pidetty MRA 26 8:n mukainen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 22.6.2016. Kaavan
vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen seka osallistumis-
ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella 3.6.2017 seka
henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetaan MRL:n 62 8:n ja 63 §:n mukaisesti
nahtavilla 5.6.2017 alkaen kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos seké osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty MRA 30 8:n
mukaisesti nahtavilla 5.6.2017.—26.6.2017. N&htavilla olon aikana kaavasta on pyy-
detty lausunnot suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallinto-
kunnilta. Myds muilla osallisilla on ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Kaa-
valuonnoksesta annettiin 10 lausuntoa ja 4 mielipidetta.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella
ja laadittu asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus hyvaksyttiin kaupunkikehityslautakun-
nassa 7.3.2018 (8 44) ja kaupunginhallituksessa 12.3.2018 (8 103).

Kaupunginhallitus asetti kaavaehdotuksen nahtaville MRA 27 §:n mukaisesti 30 pai-
vaksi 22.3. — 23.4.2018 ja pyysi kaavaehdotuksesta tarvittavat lausunnot. Asemakaa-
vaehdotuksesta saatiin kaksi lausuntoa ja yksi muistutus.

Asemakaavaehdotusta muutettiin MRA 27 8:n mukaisen kuulemisen jalkeen siten, etta
YOK-1 — korttelialueen eteléaraja muutettiin vastaamaan nykyistéa voimassa olevaa kort-
telialueen rajaa, kampusalueelle johtavaa etelaista ajoyhteytta levennettiin ja 7. raken-
nusvaiheelle osoitettiin jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa jo toteutetun
kevyen liikenteen vaylan paikalle. Muutetusta asemakaavaehtouksesta kuultin MRA
32 8:n mukaisesti niita osallisia, joita muutokset koskevat.

MRA 32 8:n kuulemisen jalkeen asemakaavaehdotusta on muutettu viela siten, etta
YOK-1-kaavaméaarayksen asuin- ja liiketilojen enimméaismaara on nostettu 20 prosen-
tista 25 prosenttiin rakennusoikeudesta, jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen-
osa on muutettu ohjeelliseksi, tontin 11 etelakulman lounaisreunan rakennusalaa on
laajennettu ja autopaikkamaaraysta on tarkistettu yleishyodyllista opiskelija-asumista
palvelevien rakennusten osalta. Liséksi aiemmin, MRA 27 8:n kuulemisessa jatetyn
muistutuksen perusteella on lisétty kaavamuutosalueen luoteisosaan pu-1-merkinta ja
muutettu lantisimmé&n rakennusalan kerrosluku 1V:ksi.

Skinnarilan kampuksen asemakaava, asemakaavan ja tonttijaon muutos K2595
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Kaupunginhallitus kasittelee muutetun asemakaavaehdotuksen ja kaupunkisuunnitte-
lun laatimat vastineet, jonka jalkeen kaava vieddan kaupunginvaltuuston hyvaksytta-
vaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa.

2.2 Asemakaava

Teknillisen yliopiston ja Saimaan ammattikorkeakoulun korttelialue on osoitettu paa-
osin opetus- ja tutkimustoimintaa palvelevien rakennusten seka toimitilarakennusten
korttelialueena (YOK-1). Alueelle saa sijoittaa opetus- ja tutkimustiloja, ympéaristohai-
riéta aiheuttamattomia tuotantotiloja ja toimistotiloja. Liséksi alueelle saa osoittaa asu-
mista ja liiketiloja yhteensé enintdan 25 % rakennusoikeudesta. Kaavamerkintd mah-
dollistaa nykyisten toimintojen lisdksi asumisen ja yritystoiminnan. Korttelialueen rajoja
on tarkistettu korttelin pohjoisosassa sekéa korttelin itdosassa Laserkadun liittyman
kohdalla, jossa kaava mahdollistaa kiertoliittyman toteuttamisen.

Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitseva Skinnarilan hovi on muodostettu omaksi
toimitilarakennusten korttelialueekseen (KTY/s-1). Molemmat hoviin kuuluvat vanhat
rakennukset on suojeltu sr-13-merkinnélla ja Parkinm&en luontokohteet seka arvokas
harjualue on varustettu sailyttavin merkinngin. Hovin pihapiiriin on osoitettu lisdraken-
tamista 250 krs-m?2.

Skinnarilankadun nimi on muutettu suunnittelualueella Yliopistonkaduksi. Kadun poh-
joispdéhan on tehty laajennus, joka mahdollistaa kaantopaikan ja myéhemmin tarvit-
taessa kiertoliittyman rakentamisen.

Tervahaudanlahden rannalla sijaitsevaa loma-asuntojen korttelialuetta (RA/y) on laa-
jennettu luoteeseen ja korttelialueen rakennusoikeutta on nostettu. Alueelle saa raken-
taa ainoastaan saunatiloja yleishyodylliseen kayttéon. Korttelialueen edusta Tervahau-
danlahdella on osoitettu vesialueena (W).

Suunnittelualueen kokonaisrakennusoikeus pysyy miltei saman suuruisena voimassa
olevaan asemakaavaan nahden.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Asemakaa-
van muuttamisesta tehddéan kaupungin ja maanomistajien kesken MRL 91b §:n mu-
kainen maankayttdsopimus ennen asemakaavan hyvaksymista.

Skinnarilan kampuksen asemakaava, asemakaavan ja tonttijaon muutos K2595
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Skinnarilanniemen pohjoisosassa Skinnarilan kaupungin-
osassa. Alue rajoittuu koillisessa Tervahaudanlahden rantaan. Kaavamuutosalue ka-
sittdd Lappeenrannan teknillisen yliopiston (LUT) ja Saimaan ammattikorkeakoulun

Skinnarilan hovi

Kampus

o fll Rantasauna

e
e o Culs WP

Kuva 2. limakuva suunnittelualueesta. e Pr

(Saimia) kampukset seka niihin liittyvia rakentumattomia alueita. Lisaksi suunnittelu-
alueeseen kuuluu Skinnarilankadun ja rannan vélissa oleva pysékointialue, katu- ja
l&hivirkistysalueita sek& loma-asuntojen korttelialue. Suunnittelualueen pinta-ala on
noin 23 hehtaaria.

Kampusalueen rakentaminen on alkanut 1970-luvun alkupuolella ja viimeisimpéana alu-
eelle on valmistunut Saimaan ammattikorkeakoulun rakennus vuonna 2011. Alueen
itdosassa erillddn varsinaisesta kampusalueesta on LOAS:n rantasaunan tontti, jolla
on 1950-luvulla rakennettu huvilarakennus ja vuonna 1992 valmistunut rantasauna.

3.1.2 Rakennettu ymparisto

Asemakaavamuutosalue kasittdd suurimmaksi osaksi rakennettua taajamaymparis-
toa. Alueen ydinosan muodostaa Lappeenrannan teknillisen yliopiston ja Saimaan am-
mattikorkeakoulun kampus, joka on rakentunut useassa osassa 1970-luvulta nykypai-
viin saakka ja muodostaa paikallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympéariston.

Skinnarilan kampuksen asemakaava, asemakaavan ja tonttijaon muutos K2595
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Alueen pohjoisosassa on maakunnallisesti merkittavéksi rakennetuksi kulttuuriympa-
ristoksi luokiteltu Skinnarilan Hovi ja siihen liittyvd Parkinmé&en harjualue. Hovilla on
niin historiallista, rakennustaiteellista kuin kulttuuristakin arvoa.

Kampus

Kuva 3. Kampuksen rakentumisvaiheet, ammattikorkeakoulu ja YO-talo.

Kampusalueen ensimmaéinen rakennusvaihe kaynnistyi vuonna 1972 ja rakennus vi-
hittiin kayttéon 1975. Vield saman vuosikymmenen lopulla (1977-79) tuli tarvetta laa-
jentaa silloisen Lappeenrannan teknillisen korkeakoulun tiloja lanteen pain. Kampuk-
selle valmistui vuonna 1989 kolmas rakennusvaihe, joka yhdessa kahden aiemman
rakennusvaiheen kanssa edusti tyylillisesti neutraalia 1970 — 80-lukujen virastoarkki-
tehtuuria.

Neljas rakennusvaihe valmistui vuonna 1993 ja siita lahtien kampuksen uusille osille
on pyritty antamaan yksilollisempaa ilmetta. Liséksi tavoitteena on ollut 1990-luvulta
|&htien rakennusten osin hajanaisen kokonaisuuden yhdistaminen.

Viides ja kuudes rakennusvaihe toteutettiin vuosituhannen vaihteessa. Viides raken-
nusvaihe oli kutsukilpailun pohjalta toteutettu uusi paarakennus, josta on vuosien mit-
taan muodostunut yliopistolle identiteettia luova keskusrakennus. Seitsemannessa ra-
kennusvaiheessa (valmistunut 2004) yliopiston kampamaiset osat liitettiin yhteen ja
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rakennuskokonaisuudelle muodostui yhtenainen eteldjulkisivu. Samalla rakennettiin
yhdyskaytava ylioppilastalolle.

Taulukko 1. Kampuksen rakennusvaiheiden valmistuminen ja nykyiset kerrosalat.

Yliopiston kampusalueen rakennusten arkkitehtuurin yhteisena tekijana on punatiilen
kayttd. Lisaksi suurin osa rakennuksista on tasakattoisia. Osalle katoista on asennettu
aurinkopaneeleja tai rakennettu kattoikkunoita. Rakennukset ovat 2 — 5 -kerroksisia
korkeimpien rakennusten sijoittuessa rakennusryhman etela- ja lounaisosiin. Koko
kampusalueen rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on 69 792 kerros-m?. Kampuk-
sen pysakointialueet ovat yliopiston paasisdadnkaynnin luona, ammattikorkeakoulun
pohjoispuolella seka kampuksen lansiosassa. Laajoja parkkialueita on jasennelty puu-
istutuksin.

Ylioppilastalo kampusalueen itdpuolella poikkeaa ulkonééltaan muista kampusalueen
rakennuksista vaalean julkisivunsa johdosta. Rakennus on valmistunut vuonna 1994
ja sen on suunnitellut arkkitehti Sami Vuorinen.

Skinnarilan kampuksen asemakaava, asemakaavan ja tonttijaon muutos K2595
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Viimeisimpana kampus on laajentunut pohjoiseen péain, kun vuonna 2011 valmistui
Saimaan ammattikorkeakoulun rakennus arkkitehtina Aarne von Boehm. Rakennus
noudattelee ulkon&oltaan muun kampuksen punatiilista linjaa. My6s ammattikorkea-
koulu on yhdistetty muuhun kampukseen lasikaytavalla Ylioppilastalon tapaan.

Kuva 5. Yliopiston eri rakennusvaiheet on yhdistetty toisiinsa yhdyskaytavilla.
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Kuva 8. Saimaan ammattikorkeakoulu.
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Skinnarilan hovin alue

Skinnarilan hovi sijaitsee varsinaisen korkeakoulukampuksen pohjoispuolella. Uusre-
nessanssityylinen paarakennus rakennettiin noin vuonna 1903 alkuperéaisen tilan tu-
houduttua tulipalossa pari vuotta aikaisemmin. Hovi toimi pd&asiassa kesaviettopaik-
kana, mutta joinakin vuosina se oli kaytdssa myos talvisaikaan. Vaaleasavyinen ra-
kennus on muuttunut vuosien mittaan ulkoasultaan vain vahan. Viimeisimmat suurem-
mat kunnostukset on tehty vuonna 1979. Skinnarilan hovi on toiminut yliopiston edus-
tus- ja kokoustiloina. Rakennus on suojeltu asemakaavalla.

Hovin pihapiiriin kuuluu hirsirakenteinen entinen tilanhoitajan asuinrakennus, joka on
tuotu paikoilleen Lemin keskikievarista yhdessa muiden kievariin kuuluneiden raken-
nusten kanssa tulipalon jalkeen 1900-luvun alussa. Tilanhoitajan tupa on nykyisin yli-
opiston vieraiden majoitustilana.

Hovin pihapiirin keskella on vanha kuusiaita. Selvitysten perusteella kuusiaidassa on
vakavia lahovaurioita ja on mahdollista etta jokin kuusista kaatuu Hovin paalle (Kolari,
T. 2012). Hovin ymparistossa on sailynyt myos kivettyja kavelyteitd, jotka sijoittuvat
kuitenkin kaavamuutosalueen ulkopuolelle.

Suunnittelualueen ulkopuolella, hovin paarakennuksesta kaakkoon, on vuonna 2003
valmistunut yliopiston kaytdssa oleva rantasauna.

Y 7 DR s

Kuva 9. Skinnarilan hovin iulkisivil lAnteen niin v. 2016.

Kuva 10. Hovin paasisaankaynti.
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Kuva 11. Tilanhoitajan tupa.

LOAS:n rantasauna

Suunnittelualueen itdosassa Tervahaudanlahden rannalla on LOAS:n rantasaunan pi-
hapiiri. Tontilla on vuonna 1954 valmistunut rintamamiestyylinen huvilarakennus ja
vuonna 1992 rakennettu rantasauna. Molemmat ovat puuvuorattuja ja varitykseltaan
vihreita.

Kuva 12. Etualalla rantasauna ja taustalla vanha huvilarakennus.

Suunnittelualueen luoteispuolella on Skinnarilan siirtolapuutarha, joka perustettiin
vuonna 1981. Alue on noin kahden hehtaarin suuruinen. Kaavamuutosalueen itdpuo-
lella on kerrostalojen korttelialue, jossa on opiskelija-asuntoja ja Lappeenrannan seu-
dun opiskelija-asuntosaation toimisto. Vanhimmat, kerrostalokorttelin itAosassa olevat
talot, on rakennettu vuonna 1985. Niiden lounaispuolelle entiselle pallokentalle on val-
mistunut vuonna 2016 kaksi alueen uusinta opiskelija-asuntoja sisdltavaa kerrostaloa.

Valittémasti suunnittelualueen itapuolella on IVH kampuksen rakennusryhma, jonka
pohjoisimman osan muodostaa kaksi 2000-luvun alkuvuosina valmistunutta L-kirjai-
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men muotoista punatiilista toimitilarakennusta. Niiden etelapuolella on alun perin Tek-
nologiakeskus Kareltekin rakennusryhma@, jonka ensimmainen rakennusvaihe on val-
mistunut vuonna 1986. IVH kampus tarjoaa toimitiloja ja palveluja erityisesti korkean
teknologian yrityksille. Kaikkiaan IVH kampuksella on Skinnarilassa yhdeksan raken-
nusta ja noin 24 000 neliota vuokrattavia toimitiloja.

3.1.3 Luonnonymparisto ja maisema

Suunnittelualue on paaosin rakennettua ymparistéd, luonnonymparistéd on pienina
paloina alueen eteld-, luoteis- ja pohjoisosissa. Kampusalueella rakennusten, kulku-
vaylien ja parkkipaikkojen ulkopuoliset alueet ovat istutettua nurmialuetta. Sinne tanne
on istutettu jaloja lehti- ja havupuita seka koivuja. Lisdksi alueella on silytetty joitakin
siella kasvaneita mantyja.
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Kuva 13. Tervahaudanpuiston hulevesikosteikko marraskuussa 2016.

Suunnittelualueen itdosassa rantasaunan ymparilla on ihmisen muokkaamaa luonnon-

ymparistéa — hoidettua mantymetsaa ulkoilureitteineen. Suunnittelualueen kaakkois-

karjessa on Tervahaudanpuiston hulevesikosteikko, jossa on nelja pienta allasaluetta.

Pinnanmuodoiltaan suunnittelualue on vaihteleva. Kampuksen alue on melko tasai-
nen, mutta se etela- ja lounaispuolella on jyrkkia rinteitd — kuten myds Skinnarilan ho-
vin luona olevalla Parkinmé&elld. Koillisessa ja iddssad maasto laskee loivasti kohti Sai-
maan rantaa Tervahaudanlahdelle. Suunnittelualueen korkeimmat kohdat ovat alueen
pohjois-, lansi- ja lounaisrajoilla, suunnilleen tasossa 94 metria meren pinnan ylapuo-
lella. Matalin kohta on Tervahaudanlahden rannalla tasossa 77 metrid meren pinnan
ylapuolella.

Suunnittelualue sijaitsee paaosin Salpausselan reunamuodostumalla, jossa maaperéa
on paaasiassa hiekkaa (Hk) (kuva 14). Alueen luoteisosan maapera on karkeaa hietaa
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(KHt) ja Saimaan ammattikorkeakoulu on rakennettu maaperékartan mukaan tayte-
maalle (Ta). Rantasaunan alue on karkeaa hietaa (KHt) ja kosteikon alue hiek-
kamoreenia (Mr).

Kuva 14. Ote maaperakartasta.

Skinnarilan hovin ympéaristoon muodostui 1900-luvun alussa taydellinen maalaistalon
pihapiiri piharakennuksineen ja peltoineen. Joitakin hovin rakennuksia, vanhoja huvi-
loita ja pienia peltoalueita on nahtavissa viela vuoden 1950 peruskartassakin (kuva
15). Skinnarilan hoville vieva tie kulkee nykyisen kampusalueen lansipuolelta. Alueen
maisema on muuttunut voimakkaasti 1970-luvun lopulta lahtien, kun teknillisen kor-
keakoulun rakentaminen aloitettiin.

Kuva 15. Ote vuoden 1950
peruskartasta.
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Kuva 16. Ote vuoden 1983
peruskartasta.
Lappeenrannan teknillisen
korkeakoulun ensimmaiset
rakennukset ovat jo valmis-
tuneet ja Skinnarilan nie-
men itdosaan on raken-
nettu uusi katuyhteys kor-
keakoululle.
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Skinnarilan hovin raken-
nuksista on enaa jaljella
itse hovin liséksi tilanhoita-
jan tupa. 1950-luvun pelto-
¢ [ alueet ovat pienentyneet, ja
pellot ovat muuttuneet nii-
. tyiksi tai metsittyneet vilje-
'S w lyn loputtua.

A . J VLY AN & | SRR ,.¢‘$§'

Alueelle tehdyn luontoselvityksen mukaan suuri osa selvitysalueesta on rakennettua
kampusaluetta, jolla ei ole erityisia luontoarvoja. Kuitenkin valittdmasti rakennettujen
alueiden reunoilla on luontoarvoiltaan merkittavid metsaalueita ja vesialueita (kuva 17).

Suunnittelualueen metsat ovat vaihtelevan ikaisia sekametsia. Valtapuuna niissa on
kasvupaikasta riippuen kuusi tai ménty. Suuri osa metsistd on saanut kehittyd viime
vuosikymmenet hoitamattomina, vain Parkinmakeé on hoidettu jo aiemmin puistomet-
sana, jossa on erityisesti sailytetty vanhoja mantyja. Metsilla on arvoa vanhan puuston
ja rehevan kasvillisuuden lisaksi liito-oravan elinpiirin ydinalueina, lepakoiden ruokai-
lualueena ja huomionarvoisen lintulajiston takia.

Suunnittelualueen etela- ja lansiosan lisaksi myds Skinnarilan hovin luona on liito-ora-
vien elinpiirin ydinalueita. Seka liito-oravat etta lepakot kuuluvat niihin lajeihin, joiden
lisdantymis- ja levahdyspaikkojen heikentdminen on luonnonsuojelulailla kielletty.

Parkinmé&en alue, jolla Skinnarilan hovi sijaitsee, on maaritelty POSKI-projektin (Poh-
javesien suojelun ja kiviaineshuollon yhteensovittaminen) yhteydessa paikallisesti ar-
vokkaaksi harjualueeksi. Sen geologiset, maisemalliset ja biologiset arvot tulee ottaa
huomioon maankéayton suunnittelussa ja metsien hoidossa. Alueelle kasvaa mm. kan-
gasvuokkoja.

Tervahaudanlahti suunnittelualueen itapuolella kuuluu Saimaan-Lietveden aluekoko-
naisuuteen, joka on osa Suomen tarkeda FINIBA-lintualuetta. Lahti on myds osa maa-
kunnallisesti tarkeaksi arvioitua Pien-Saimaan koskeloselkien aluetta. Suunnittelualu-
een eteldisin karki seka itdosassa oleva kosteikko sijaitsevat I-luokan pohjavesialu-
eella 0540501 Huhtiniemi B.

Luontoselvityksen mukaan selvitysalueella ei todettu luonnonsuojelulain (29 8) suojel-
tuja luontotyyppeja eika vesilailla (2 luku 11 § ja 3 luku 2 8) suojeltuja vesiluontotyyp-
peja ja puroja.
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Liito-oravien elinpiirin ydinalue
| Muu liito-oraville sopiva metsa ARG B, WA oy 22 B8
| p— = . s - & s i-i-ies i )

Lj. Liito-oravien elinpiiri (suuntaa antava rajaus)
Muu luontokohde

Kangasvuokkojen kasvupaikka
€—> Mahdollinen liito-oravien liikkkumisyhteys
FINIBA-lintualue
| E Paikallisesti arvokas POSKI-harjualue

lm Pohjavesialue ja pohjaveden muodostumisalue ‘ 5
;E Selvitysalue - - : 4 ; .
Kuva 17. Ote luontokohdekartasta (Lahde: Poyry Finland Oy, 2016).
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3.1.4 Kiinteat muinaisjadnnokset ja rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueen pohjoisosassa oleva Skinnarilan hovi on maakunnallisesti merkit-
tava rakennettu kulttuuriymparistd. Vuonna 1872 hovioikeudenneuvos Georg Palmroth
osti Kinnarin tilasta erotetun Skinnarilan niemen ja sen ymparysmaita keséanviettopai-
kakseen. Alkuperainen hovi piharakennuksineen paloi vuonna 1901. Palon jalkeen ho-
vin silloinen omistaja, Pekka Silventoinen, osti lemildisen kestikievarin piharakennuk-
sineen ja siirsi ne Parkinmé&en kupeeseen. Nykyinen hirsirunkoinen paarakennus val-
mistui vuosien 1902-1904 valisena aikana.

Skinnarilan hovi oli paédosin huvilakaytdssd, mutta rakennuksen ymparille muodostui
1900-luvun alussa taydellinen maalaistalon pihapiiri, kun piharakennukset tuotiin pai-
kalle Lemiltd. Huvilamiljodseen kuului my6és Parkinmaen harju, jolla risteili pienid ka-
velyteitd. Vuoteen 1927 saakka hovi oli ymparivuotisessa kaytdssa, mutta vahitellen
karjanhoidosta luovuttiin ja pellot vuokrattiin.

Suuri osa hoviin liittyneista talousrakennuksista ja huviloista purettiin 1960- ja 1970-
lukujen aikana ja hovin lisdksi on enaa jaljella tilanhoitajan rakennus, joka luultavasti
on rakennettu 1800-luvun loppupuolella. Hovin p&&rakennus peruskorjattiin vuonna
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1979 silloisen Lappeenrannan teknillisen korkeakoulun edustus- ja kokoustiloiksi, jona
se on toiminut naihin paiviin saakka.
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Skinnarilan hovin ulkoasu on muuttunut vuosien saatossa vain vahan ja rakennus on
sailyttanyt hyvin uusrenessanssipiirteensa. Hovin rakennukset ja sitd ymparoiva Par-
kinmé&ki ovat edustavat hyvin 1900-luvun alun maisemallisesti arvokkaaseen paikkaan
sijoittuvaa huvilakokonaisuutta. Skinnarilan hovilla ymparistéineen on historiallista, ra-
kennushistoriallista ja miljddarvoa.

Suunnittelualueella oleva korkeakoulukampus on luokiteltu paikallisesti merkittavaksi
rakennetuksi kulttuuriymparistoksi. Yliopiston kampus on valmistunut seitsemassa vai-
heessa vuosien 1974/-75 ja 2004 valilla. Liséksi alueelle rakennettiin Saimaan ammat-
tikorkeakoulu vuonna 2011. Lahes kaikki kampuksen rakennusvaiheet ovat eri arkki-
tehtien suunnittelemia, mutta alue on kuitenkin ilmeeltdan yhtendinen kokonaisuus,
jossa punatiili on hallitseva ulkopintamateriaali. Kampusalueella on rakennustaiteel-
lista ja kulttuurista arvoa.

Suunnittelualueen eteldpuolella on Salpalinjan rakenteita, jotka ovat osa valtakunnal-
lisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY). RKY on Museoviraston laa-
tima inventointi, joka on valtioneuvoston paatdkselld 22.12.2009 otettu maankaytto- ja
rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkoittamaksi
inventoinniksi rakennetun kulttuuriympariston osalta 1.1.2010 alkaen.

Salpalinja on yksi merkittavimmista Il maailmansodan aikana rakennetuista linnoitus-
ketjuista. Se on verrattavissa mm. ranskalaiseen Maginot-linjaan ja saksalaiseen At-
lantin valliin. Skinnarilassa salpalinja (kohde 1000017720) on paaosin omakoti- ja ker-
rostaloalueella. Korsujen ymparistossa on maahan kaivettuja kenttalinnoitettuja tais-
telu- ja yhdyshautoja tuliasemineen. Taisteluhautojen torjuntasuunnat ovat itdén ja ete-
l&&n. Kohteen eteldpuolella on panssarivaunun kivieste, joka paattyy Saimaan ran-
taan. Skinnarilan salpalinjan alueella on viisi konekivaarikorsua, kuusi majoituskorsua,
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joista neljd on imubetonimenetel-
malla valettuja pallokorsuja seka
tulenjohtokorsu Kotaniemen kér-
jessa.

Suunnittelualueella ei ole muinais-
jaanndsrekisterin mukaisia kiinteita
muinaisjaannoksia (http://kulttuu-
riymparisto.nba.fi/). Sen sijaan sen
lahelld on Museoviraston muinais-
jdénnosrekisterin - mukaan kaksi
kohdetta: Skinnarilan puolustusva-
rustukset (kohde 100017720)
suunnittelualueen etelapuolella ja
Ahvensaaren kivikautinen asuin-
paikka (kohde 405010003) kaava-
muutosalueesta luoteeseen.
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Kuva 19. Valtakunnallise-st_i rﬁérkitté\}én raken-
netun kulttuuriymparistén (RKY) rajaus Skinna-
rilassa.
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3.1.5 Vaesto, tyopaikat ja palvelut

Suunnittelualueella ei talla hetkella

ole vakinaisia asukkaita. Lahimmat opiskelija-asunnot ovat kaavamuutosalueen ita-
puolella, Laserkadun itapuolella. Kampuksen lahistolla on padosin kerrostaloasutusta.
Kotaniemen pohjoisrannalle on rakennettu omakotitaloja 2000-luvulla. Lisaksi suunnit-
telualueen luoteispuolella on 1980-luvulla rakennettu siirtolapuutarha-alue. Kampusta
ympardivan alueen asukkaista suurin osa on nuoria aikuisia.

Asemakaavamuutosalueella toimii kaksi oppilaitosta: Lappeenrannan teknillinen yli-
opisto (LUT) ja Saimaan ammattikorkeakoulu (Saimia, Skinnarilan kampus). Yliopis-
tolla on noin 4900 paatoimista opiskelijaa ja henkilokuntaa on noin 900 henked. Am-
mattikorkeakoulussa opiskelee Lappeenrannassa ja Imatralla yhteensa 3000 opiskeli-
jaa ja henkilokuntaa on 300 henked. Yliopistolla on lisaksi véistotiloissa vuoden 2018
alusta lahtien 225 Skinnarilan alakoulun oppilasta ja 40 esikoululaista.

Suunnittelualueen eteld- ja kaakkoispuolella sijaitsevat teknologiakeskus IVH kampuk-
sen toimitilat, joihin on sijoittunut pddasiassa korkean teknologian yrityksid. Alueella
on yhdeksan rakennusta ja noin 24 000 neli6ta vuokrattavia toimitiloja. IVH kampuk-
sella kay tdissa noin tuhat ihmista noin 100 yrityksessa, joista suurin osa on keskittynyt
tekniikan alalle ja tekee yhteistyoté yliopiston ja ammattikorkeakoulun kanssa.

Suunnittelualueen valittomassa laheisyydesséa toimii myés mm. kampaamo ja erilaisia
kahviloita ja ruokaloita. Suurin osa palveluista on kuitenkin sijoittunut Sammonlahden
keskustaan, noin kahden kilometrin padhan. Siella sijaitsevat mm. paivittaistavarakau-
pat, apteekki ja kirjasto.
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3.1.6 Ymparistokuormitus
Liikenne

Alueen ymparistokuormitus muodostuu liikenteestad ja siitd aiheutuvasta melusta.
Suunnittelualuetta paaosin itdpuolella rajaava Skinnarilankatu toimii Skinnarilan ja
Sammonlahden alueiden kokoojakatuna.
Suunnittelualueen kohdalla kadun liikenne
on kuitenkin paaasiassa tonttilikennetta ja
likennevirroista suurin osa paattyy korkea-
koulujen paikoitusalueille. Toistaiseksi Skin-
narilankadun kauttakulkuliikenne suunnitte-
lualueen kohdalla on hyvin vahaista, silla
niemen lansiosan tonteille paédsee myos
Teknologiapuistonkadun ja sen jatkeena
olevan soratien kautta.

Trafix Oy on laatinut nykytilaliikenne-ennus-
teen v. 2014 Lappeenrannan keskustaaja-
man osayleiskaavoituksen yhteydessa. Sen = -

mukaan Skinnarilankadun keskivuorokausi- ~ Kuva 20. Nykytilaennusteen keskivuo-
likenne Kotaniemen kohdalla on noin 4890  "okausilikenne.

ajon./ vrk (2440 + 2450).

Melu

Valtioneuvosto on antanut paatoksen yleisista melutason ohjearvoista (VNp 993/92).
Paatoksen mukaan melun A-painotettu keskidénitaso (ekvivalenttitaso) LAeq ei saa
ylittaa paivalla 55 dB eika yolla 50 dB (jo rakennettujen alueiden ohjearvo). Tassa ase-
makaavassa noudatetaan jo rakennettujen alueiden ohjearvoja.
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Alueen nykyista likennemelutasoa on mallinnettu Lappeenrannan meluselvityksessa
ja meluntorjuntaohjelmassa vuonna 2015 (Ramboll Finland Oy). Meluselvityksen mu-
kaan Skinnarilankadulta suunnittelualueelle kantautuva paivaajan melutaso on alueen
itAosassa paaosin tasolla 45 — 55 dB. Ammattikorkeakoulun edustalla paivamelutaso
on 55 — 60 dB, jolloin valtioneuvoston asettamat paivamelun ohjearvot hieman ylittyvat.
Kampusalueen rakennukset estavat melun kantautumisen kampusalueen lansipuo-
lelle, jolloin paivan keskiaanitaso on suurimmalla osalla suunnittelualuetta alle 45 dB
(valkoiset alueet kuvassa 21).

3.1.7 Yhdyskuntatekniikka

Seuraavan sivun
kartoilla on esitetty
kaavamuutosalueen
yhdyskuntatekniset — jatevesi
verkostot. Alueen
kunnallistekniset ver-
kostot sijoittuvat paa-
osin  Skinnarilanka-
dun ja Laserkadun
katualueille. Osa ver-
kostosta kulkee
myo6s kampuksen si-
salla tonttijohtoina.

Vesihuoltoverkosto

vesijohto

hulevesi

Kuva 22. Vesihuoltoverkosto.

Kaukolampd ja sahkdkaapelit

oy Kaukolampoputket on merkitty kart-
taan punaisella. Muut viivamerkinnat
\ ovat sahkokaapeleita.

Kuva 23. Kaukolampo- ja
séhkoverkko.
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3.1.8 Maanomistus

Kampusalue on Suomen Yliopistokiinteistét Oy:n omistuksessa. Ylioppilastalon, alu-
een eteldosassa sijaitsevan toimitilarakennusten alueen seka kampuksen pohjois- ja
lansipuolen rakentamattomat alueet omistaa Senaatti-kiinteistot. Rantasaunan Kiin-
teistén omistaa Lappeenrannan seudun opiskelija-asuntosaatio (LOAS) ja sen itdpuo-
lella on yhteinen vesialue. Karttaan vihrealla merkityt alueet ovat kaupungin omistuk-
sessa, violetit alueet kuuluvat Suomen Yliopistokiinteistot Oy:lle ja siniset alueet Se-
naatti-kiinteistoille. Keltaiset alueet omistaa Lappeenrannan seudun opiskelija-asun-
tosaatio ja vaaleanpunaisella merkityn vesialueen Skinnarilan yhteinen vesialue.

“Ritaniemi™,._
f"> T

Senaatti-
... Kiinteistot

n.mmn:'u: Yhteinen | SAIMAA
B . vesialue
.
SERTTTTTINAN |
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Kuva 24. Suunnittelualueen [ahiymparistbn maanomistus. Suunnittelualue on rajattu kart-
taan tummansinisella.
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3.2 Suunnittelutilanne
Maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010 ja ym-
paristoministerié on vahvistanut sen 21.12.2011.

\ W

N\

AN
Suunnittelualue

Kuva 25. Ote Etela-Karjalan maakuntakaavan ja 1. vaihemaakuntakaavan yhdistelmasta.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu paaosin julkisten palveluiden alueena
(py). Merkinnélla osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavien julkisten pal-
veluiden ja hallinnon alueet ja kohteet. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
ottaa huomioon riittavien alueiden turvaaminen toimintojen laajenemis- ja liikennetar-
peisiin seka kiinnittdd huomiota kaupunkikuvan tasapainoisuuteen, liikenteen toimi-
vuuteen seka kulttuuriympariston ja rakennushistoriallisten ominaispiirteiden sailytta-
miseen.

Kampusalueen reuna-alueet ja rantasaunan ymparistd ovat taajamatoimintojen aluetta
(A). Merkinnélla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttdvat asumiseen, pal-
velu- ja ty6paikka sek& muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Maa-
kuntakaavan suunnittelumé&éarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa tulee edistaa yhdyskuntarakenteen eheytymista hajanaisesti ja vajaasti ra-
kennetuilla alueilla tukien olemassa olevaa infraa. Yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa rakentaminen ja muu maankayttd on sopeutettava ymparistoonsa niin, etta taa-
jaman omaleimaisuus ja viihtyvyys vahvistuvat ja ymparist6-, luonto- ja kulttuuriperin-
tbarvojen sailyminen turvataan sekd varmistetaan sisaisten puisto- ja virkistys- seka
muiden vapaa-alueiden riittavyys.

Suunnittelualueen pohjoisosa kuuluu maakunnallisesti merkittdvaan kulttuurihistorial-
liseen ymparistoon (ma/km). Merkinnalla osoitetaan kulttuurihistoriallisen ympariston
vaalimisen kannalta maakunnallisesti tarkeat rakennetut ymparistét. Merkinnan osoit-
tamilla osa-alueilla ei ole metsahoidollisia rajoituksia, mutta kohdealueille sijoittuvat
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taajamien laheiset sekéd maisemallisesti tarkeat metsaalueet tulisi kasitella alueen kult-
tuuriarvot sailyttaen. Alueilla, joilla on osa-aluemerkinnalla osoitettu kayttotarkoitus,
padamaankayttomuodon méaarittelee aluevarausmerkinta. Suunnittelumaarayksen mu-
kaan osa-alueen maankayton ja toimenpiteiden suunnittelussa on otettava huomioon
rakentamisen soveltuminen arvokkaaseen ymparistoon.

Liséksi koko suunnittelualue on osa kasvukeskusalueen laatukaytavaa (k). Merkin-
nalla osoitetaan Etela-Karjalan keskeinen ty6ssakaynti- ja kasvualue. Laatukaytava on
kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vydhyke ja maakunnan painopis-
tealue.

Suunnittelualueen itdosassa oleva Skinnarilankatu on osoitettu maakuntakaavassa
yhdystiena tai kokoojakatuna (yt). Lisaksi sen varteen on merkitty kevyen liikenteen
laaturaitti (vaaleanpunainen palloviiva). Parkinmaella ja suunnittelualueen eteldpuo-
lella on retkeily-/ ulkoilureitti (vinred palloviiva). Lisaksi suunnittelualueen pohjoispuo-
lelle on osoitettu tielikenteen yhteystarve (punainen katkoviivanuoli) Skinnarilan nie-
men ja Ruohosaaren valiseen salmeen.

Suunnittelualueen etelapuolella kulkee Salpalinja (lapinédkyvat nelidt). Lisdksi etela-
puolelle on merkitty tarkea pohjavesialue (pv) ja kaupunki-/ taajamarakenteen kehitta-
misen kohdealue (kK).

Etela-Karjalan 1. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
24.2.2014 ja ymparistoministeri6 vahvisti sen 19.10.2015. Vaihemaakuntakaavalla oh-
jataan kaupan, matkailun, elinkeinojen ja liikenteen aluevarauksia. Vaihemaakunta-
kaavassa ei ole suunnittelualuetta koskevia kaavamerkintdja eika varauksia.

Yleiskaava

Suunnittelualueen pohjoisimmassa o0sassa on voimassa ymparistoministerion
18.5.1987 vahvistama Lantisen saaristoalueen osayleiskaava. Parkinmaki on merkitty

ke I F L
- . r 0
50 7 5, ) :\—-\\ y i W " 49 ~
x\ // 5 SyviveiistbnseRi. [ iy
125 PR 1 T
uorosasr v B W@
T : : i\
50 , .
J i ,,\ & Q 5 ] g
£ okinssrviinoiemi
A ‘
. \\\ v AR

infunto

) ] ¢
. 0 WO A
o ¢ N
Kop ks =

Kuva 26. Ote Lantisen saaristoalueen osayleiskaavasta.
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siina virkistysalueeksi (V) ja Skinnarilan hovi rakennuslain 135 8:n nojalla suojeltavaksi
kohteeksi (SR).

Muilta osin suunnittelualueella on voimassa Skinnarilanniemen osayleiskaava. Kau-
punginvaltuusto on hyvaksynyt yleiskaavan 25.10.1999. Yleiskaava on oikeusvaiku-
tukseton.

J Kuva 27. Ote osayleiskaavayhdistelmasta. 000,

(@]
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Skinnarilanniemen osayleiskaavassa suunnittelualue kuuluu suurimmaksi osaksi kor-
keakoulutasoista opetus- ja tutkimustoimintaa seka tuotekehittelya palvelevien raken-
nusten korttelialueeseen (YOT). Alueen tehokkuusluku on e= 0,8. Suurin sallittu ker-
rosluku on alueen keskiosassa viisi, luoteisosassa kolme ja sen pohjoispuolella kaksi.
Alueen itdosassa on varaus ajoyhteydelle (ajo). Skinnarilankadun pohjoispuolisella
YOT-alueella tehokkuusluku on e= 0,1 ja suurin sallittu kerrosluku | ¥z, jolloin puolet
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kayttaa ullakkokerroksessa. Skinnarilan
hovi on merkitty suojeltavaksi rakennukseksi (sr).

Suunnittelualueen lantisin kulma on osoitettu osayleiskaavassa AK/YOT-merkinnalla.
Merkinn&lla osoitetaan korttelialue, jonka kayttotarkoitus valitaan esitetyista vaihtoeh-
doista osayleiskaavan toteutuksen edettyé alueen rajoille. AK-merkinnall& tarkoitetaan
asuinkerrostalojen korttelialuetta. Suurin sallittu kerrosluku alueella on viisi. Rakennus-
tehokkuus on joko e=0,6 tai 11 000 kerros-m?2.
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Kampusalueen itdisin osa on yleiskaavassa korkeakoulutasoista opetus- ja tutkimus-
toimintaa sekéa tuotekehittelya palvelevien rakennusten korttelialuetta (YOT-1). Alu-
eelle saa sijoittaa opiskelijatoiminnan tiloja sek& osayleiskaava-alueella asuville ja
tydskenteleville suunnattuja julkisia ja yksityisia palveluita. Alueen eteldosassa tehok-
kuusluku on e=0,6 ja suurin sallittu kerrosluku on %2 V, jolloin puolet rakennuksen suu-
rimman kerroksen alasta saa kayttaa kellarikerroksessa kerrosalaan laskettavaksi ti-
laksi. YOT-1 -korttelialueen pohjoisosassa rakennusoikeus on 7000 kerros-m? ja suu-
rin sallittu kerrosluku on kolme. YOT-1- ja YOT -korttelialueiden valissa on pohjois-
etelasuuntainen yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa (pp).

Skinnarilankadun itdpuolella on suunnittelualueeseen kuuluva autopaikkojen kortteli-
alue (LPA). Alueen kautta saadaan jarjestaa ajoyhteys siihen rajoittuville tonteille. Alu-
een pintamateriaalit tulee valita ja istutukset toteuttaa siten, etta syntyy puistomainen
kokonaisvaikutelma.

Autopaikkojen korttelialueen takana on lahivirkistysalue (VL), jonka lapi kulkee ulkoilu-
reitti (palloviiva). Rantasaunan alue on osoitettu loma-asuntojen korttelialueena (RA/y).

Osa kaavamuutosalueen koillisosasta kuuluu l&hivirkistysalueeseen (VL).

Suunnittelualue on paaosin lahivirkistysalueiden (VL) ymparéima. Alueen itapuolella
on julkisen puiston osana toteutettava alueen osa (VP) ja ulkoilureitti (palloviiva). YOT-
1 —korttelialuetta vastapaata on autopaikkojen korttelialue (LPA), asuinkerrostalojen
korttelialuetta (AK) seké ulkoiluun liittyviin palveluihin tarkoitettu alueen osa (VU).

Suunnittelualueen etelapuolella on paéosin tutkimustoimintaa, tuotekehittelya ja tuo-
tantoa palvelevien rakennusten korttelialuetta (KTY) ja autopaikkojen korttelialueita.
Suunnittelualueen lansipuolella on asuinkerrostalojen korttelialueita seka ryhmapuu-
tarha- ja palstaviljelyalue (RP).

Alueelle ollaan laatimassa Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavaa 2030
(lantinen osa-alue). Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 26.6.2013
alkaen. Osayleiskaavaehdotus on pidetty ndhtavilla 23.2. — 27.3.2017.

Osayleiskaavaehdotuksessa padosa suunnittelualueesta on osoitettu palvelujen ja
hallinnon alueena (P-1). Alueelle saa sijoittaa opetus- ja tutkimustiloja, naihin liittyvia
ymparistohairiota aiheuttamattomia tuotantotiloja, liike- ja toimistotiloja seké opetus- ja
tutkimustoimintaa palvelevaa asumista. Asemakaavoituksen yhteydessa tulee ottaa
huomioon alueen kaupunkikuvalliset ja arkkitehtoniset arvot seké turvata rakennetun
ympariston ominaispiirteiden sailyminen. Alueella oleva Skinnarilan hovi on osoitettu
merkinnélla suojeltava rakennus tai rakennusryhma (sr-1, kohde 8: Skinnarilan hovi ja
Parkinmé&ki). Merkinnélla osoitetaan rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kyla- tai
kaupunkikuvan kannalta arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Korjaus- ja
muutostyot seka kayttétarkoituksen muutokset tulee sovittaa rakennuksen rakennus-
taiteellisesti tai historiallisesti arvokkaisiin tai kylakuvan kannalta merkittaviin ominais-
piirteisiin.
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Kuva 28. Ote osayleiskaavaehdotuksesta 31.1.2017. Suunnittelualue on rajattu keltai-
sella.
Suunnittelualueen lantisin osa kuuluu asuntoalueeseen (A-1). Alueen asemakaavoi-
tuksen yhteydessa tulee ottaa huomioon luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeéat
alueet ja kohteet seka niiden arvojen sailymisen edellytykset.

Rantasaunan alue suunnittelualueen itdosassa kuuluu puistoalueeseen (VP). Puisto-
alueen halki kulkee rannansuuntainen kevyen liikkenteen reitti (musta palloviiva).

Skinnarilankatu on osoitettu yhdystiena/kokoojakatuna (yt/kk). Kadun yhteydessa on
pyorailyn laatukaytava (violetti palloviiva). Lisaksi Skinnarilankadun molemmin puolin
on osoitettu meluntorjuntatarve (me, violetti pistekatkoviiva). Alueella on ympéaristéme-
lusta aiheutuva selvitystarve, joka on otettava huomioon yksityiskohtaisemmassa
maankaytonsuunnittelussa ja rakentamisen ohjauksessa. Laadittujen ennusteiden mu-
kaan liikenteen paivaaikainen melu ylittdd alueella 55 dB. Suunnittelualueen pohjois-
ja luoteispuolella on muu katu (k), jonka varressa kulkee kevyen liikenteen reitti (musta
palloviiva).

Skinnarilan hovin alue on osa maakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriym-
paristdd (ma-mk, kohde 8: Skinnarilan hovi ja Parkinméki). Alue tai kohde siséltyy
Etela-Karjalan maakuntakaavassa (YM vahv. 21.12.2011) osoitettuun maakunnalli-
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sesti merkittdvaan kulttuurihistorialliseen ympéaristdoon tai on todettu alueen osayleis-
kaavoituksen yhteydessé laaditussa ymparistoselvityksessd maakunnallisesti merkit-
tavaksi. Aluerajaus voi sisaltdd asemakaavalla suojeltuja tai suojeltavia rakennuksia.
Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

Suunnittelualueen pohjoisosa kuuluu arvokkaaseen harjualueeseen (ah, kohde 50:
Parkinméaen harjualue). Samoin alue on osa luonnon monimuotoisuuden kannalta eri-
tyisen tarkeaa aluetta (luo-3, kohde 49: Parkinmaen metsa). Luo-3 —merkinnalla osoi-
tetaan alueen osa, jolla sijaitsee mahdollinen metsalain mukainen erityisen arvokas
elinymparisto, vesilain mukainen suojeltu vesiluontotyyppi ja/tai muu arvokas luonto-
kohde. Alueen kayttdd suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava huomioon luon-
non monimuotoisuuden kannalta tarkeiden elinymparistodjen, elidlajiesiintymien ja luon-
tokohteiden sailyttamisedellytykset.

Suunnittelualueen etela-, lansi- ja pohjoisosassa on luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta erityisen tarkeita alueita (luo-5, kohde 46: Yliopiston eteldinen metsa ja kohde
47: Yliopiston lantinen metsa/ "’kampusmetsa”). Merkinnalla osoitetaan alueen osa,
jolla sijaitsee luonnonsuojelulain perusteella suojeltuja liito-oravan lisdantymis- ja le-
vahdyspaikkoja sekd muita luontoarvoja. Liito-oravan elinympariston ja liikkumisen
kannalta tarpeellinen puusto tulee sailyttaa.

Seka Skinnarilan hovin alue ettd LOAS:n rantasaunan alue kuuluvat kansallisen kau-
punkipuiston intressialueeseen kulttuuri- ja luonnonmaiseman kauneuden, historiallis-
ten ominaispiirteiden ja muiden erityisarvojen sailyttamiseksi ja hoitamiseksi (kp, tum-
manvihrea pistekatkoviiva).

Aivan suunnittelualueen eteldisin osa kuuluu tarkeaan pohjavesialueeseen (pv, sini-
nen pistekatkoviiva). Pohjavesialueelle ei saa sijoittaa pohjaveden laatua tai méaraa
vaarantavaa toimintaa. Toimintaan ei saa liittyd maaperan pilaantumiseen liittyvaa ris-
kia.

Suurin osa suunnittelualueesta sijaitsee joukkoliikennevydhykkeella (jl, violetti piste-
katkoviiva). Vyohyke osoittaa kilpailutasoisen joukkoliikenteen palvelutason alueet.
Alueella on varmistettava sujuvien ja turvallisten k&vely-yhteyksien toteuttamismahdol-
lisuus pysakeille. Pysakkien ympéaristoon on asemakaavoituksen ja tarkemman suun-
nittelun yhteydessa varattava tilaa korkealuokkaisille pyérien pysakéimismahdollisuuk-
sille sekd mahdollisen liitynta- ja syottoliikenteen toteuttamiseen.

Suunnittelualueen etela- ja lansipuolella on asuntoaluetta sek& palvelun ja hallinnon
alueita (A-1 ja P-1). Luoteispuolella on siirtolapuutarha- tai palstaviljelyalue (RP) ja
pohjoispuolella on lahivirkistysalue (VL). Suunnittelualueen kaakkoispuolella on ker-
rostalovaltainen asuntoalue (AK).

Asemakaava

Suurimmalla osalla suunnittelualuetta on voimassa ymparistoministerion 20.6.1990
vahvistama asemakaava. Skinnarilankadun itdpuolella on voimassa Lappeenrannan
kaupunginvaltuuston 11.12.2000 hyvaksyma asemakaava.
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Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualueen keskiosa on osoitettu ylinta
teknillistd opetusta, tutkimusta, tuotekehitysta ja siihen liittyvaa tuotantoa palvelevien
rakennusten korttelialueena (YOT). YOT-alueen rakennusoikeus on ilmoitettu tehok-
kuuslukuna e = 0,6 ja suurin sallittu kerrosluku on %2 V, jolloin puolet 5-kerroksisen
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kayttaa rakennusalaan laskettavaksi ti-
laksi kellarikerroksessa.

Suunnittelualueen eteldosassa on pohjois-etelasuuntainen kevyelle liikenteelle varattu
alueen osa (poikkiviivarasteri). Sen molemmin puolin on osoitettu v-kirjaimin rakennuk-
sen sivu, jolla on kaytettdva vaaleaa julkisivupinnoitetta kuten rappausta, ohutrap-
pausta, slammausta, vaaleaa luonnonkived, valkobetonia tai keraamista laattaa.

Yliopiston paasisaankaynnin eteen on osoitettu aukiolle varattu alueen osa (auk) ja
sen pohjoispuolelle rakennusala, jolle 1. kerrokseen saa sijoittaa vahintdéan 3 metria
syvan ja vahintaan 3,5 metrid korkean arkadin (ark). Aukion itdpuolella on alueella
oleva ajoyhteys (ajo). Aukion ja YO-talon tontin valissé on rakennusala, jolle saa sijoit-
taa paakayttotarkoituksen lisaksi henkildiden sosiaalista virkistys- ja yhdesséolotoimin-
taa, seka lyhytaikaista asumista ja tutkimustyota palvelevan rakennuksen (y). Raken-
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nukseen saa sijoittaa em. toimintoja tukevia kaupallisia palveluja enintdan 50 % ker-
rosalasta. Asumisluonteiseen toimintaan tarkoitettujen tilojen osuus saa olla enintaan
3000 kerros-mZ. Y-alueen suurin sallittu kerrosluku on kolme.

Nykyinen ammattikorkeakoulun alue on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa
pysakointipaikkana (p) ja alueen suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Pysékdintipaikan
pohjoispuolella on rakennusala, jolle saa sijoittaa talous- tai huoltorakennuksen (t).

YOT-alueen pohjoisosassa oleva Skinnarilan hovi on merkitty suojeltavaksi raken-
nukseksi (sr). Rakennusta ei saa ilman pakottavaa syyta purkaa. Korjaus- ja muutos-
toiden seka kayttotarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, etté rakennuksien histo-
riallisesti arvokas ja ympariston kannalta merkittava luonne sailyy. Milloin rakennuk-
sessa on aiemmin suoritettu rakennustoimenpiteita taméan pyrkimyksen vastaisesti, on
rakennus korjaus- ja muutostéiden yhteydessé korjattava entistden tai muuten raken-
nukseen ja ymparistoon soveltuvalla tavalla. Rakennusta korjattaessa on katsottava,
ettd rakennukselle ominaiset yksityiskohdat ja kaytetty materiaali sailytetdan, taikka
niiden laatu entisoitdessa otetaan huomioon.

Skinnarilankadun itdpuolella on autopaikkojen korttelialue (LPA), joka on osoitettu kort-
teleiden 77, 78, 79 ja 81 kaytt6on. Rantasaunan alue on osoitettu loma-asuntojen kort-
telialueena, jolla saa rakentaa ainoastaan saunatiloja yleishyddylliseen kayttéon
(RAly). LPA- ja RAly -korttelialueiden valissa on lahivirkistysaluetta (VL), jonka poikki
on osoitettu ajoyhteys kortteliin 79 seka yleiselle ulkoilureitille varattu alueen osa (ur).

Suunnittelualue on paéosin lahivirkistysalueiden (VL) ymparéima. Pohjoisosan lahivir-
kistysalueelle on osoitettu ajoyhteys. Alueen lansipuolella on asuinkerrostalojen kort-
telialue (AK-7) ja etelapuolella liike- ja toimistorakennusten korttelialueita (K). Suunnit-
telualueen pohjoispuoli on asemakaavoittamatonta.

Rakennusjarjestys
Lappeenrannan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 15.9.2016.
Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaa-
van pohjakarttaa.

3.2.1 Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Suunnittelualueelle ja sen lahiymparist6on on laadittu rakennettua kulttuuriymparistéa
ja luontoa koskevia selvityksia, mm. Maisemaselvitys ja kulttuuriymparistoselvitys,
Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030, l&ntinen osa-alue, (Ramboll
Finland Oy 2014), Skinnarilan kampuksen luontoselvitys (Pdyry Finland Oy 2016),
Skinnarilan niemen kasvillisuus ja kulttuuriymparistd. Etela-Karjala-instituutin raportti
17 (Tiina Kolari 2012), Lappeenrannan seudun ymparistétoimen alueen meluselvitys.
(Ramboll Finland Oy 2015) ja Lappeenrannan liikenne-ennuste, Lappeenrannan kes-
kustaajaman osayleiskaava. (Trafix Oy 2015).
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Aluetta on kasitelty myos teoksessa Muistelmia tulevaisuudesta, Lappeenrannan tek-
nillisen yliopiston suunnittelu ja rakentaminen (Jaakko Nikkila 2011), Rakennettu Lap-
peenranta, kaupunginosat (Kaija Kiiveri-Hakkarainen 2006), Kioski-kulttuuriymparisto-
tietokannassa ja Museoviraston Valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuu-
riymparistojen (RKY) sivustolla.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tausta ja tavoitteet

Asemakaavan muuttaminen on kaynnistynyt kampusalueen osalta Suomen yliopisto-
kiinteistot Oy:n aloitteesta. TAman asemakaavamuutoksen tavoitteena on tehostaa ja
monipuolistaa Skinnarilan kampusalueen kaytt6a siten, ettd opetus- ja tutkimustoimin-
nan seka tuotekehityksen lisdksi myds monipuolinen yritystoiminta ja asuminen ovat
mahdollisia. Alueelle laaditun Skinnarilan kampusvision mukaan tulevaisuuden kam-
pukset ovat vetovoimaisia kansainvalisia kohtaamispaikkoja, joissa monialaiset osaa-
jat luovat yhdessa uutta tietoa ja osaaminen hyddynnetaan nopeasti uudeksi kilpailu-
kyvyksi ja liiketoiminnaksi.

Vierulan rantasaunan osalta asemakaavan muuttaminen on kaynnistynyt Lappeenran-
nan seudun opiskelija-asuntosaation (LOAS) aloitteesta. Tavoitteena on laajentaa
tonttia luoteeseen pain, mikd mahdollistaa tontin rakennusoikeuden korottamisen.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paattkset

Skinnarilan kampuksen kaavahanke sisaltyy vuosien 2018-2020 kaavoitusohjelmaan
kohteeseen 35 Skinnarilan kampusalue, Yliopiston ja Saimian kampusalue.

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistetty maaliskuussa 2016. Suomen yli-
opistokiinteistét Oy on jattanyt hakemuksen asemakaavan muuttamisesta 24.10.2016.
Asemakaavamuutoksesta kaydyissa tyOpalavereissa on sovittu, etta asemakaavaan
voidaan sisallyttdd myds Senaatti-kiinteistdjen omistamia alueita.

Lappeenrannan seudun opiskelija-asuntoséaéatio teki 18.7.2016 aloitteen Vierulan tontin
asemakaavan muuttamisesta. Kaupunkisuunnittelu on paattanyt vieda eteenpain Skin-
narilan kampuksen ja Vierulan rantasaunatontin asemakaavamuutoksia samassa kaa-
vatyossa.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seka vaikutusarviointia varten on laadittu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on myds lueteltu kaavatydssa osalli-
sena olevat tarkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot.

Kaavoituksen vireille tulosta sekd merkittavista kuulemis- ja paatdksentekovaiheista
iimoitetaan kaupungin ilmoitustaululla sek& kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa
Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkilokohtai-
silla kirjeilla asemakaavan luonnosvaiheessa.
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Kaava-aineistot pidetaan nahtavilla Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupun-
kikehityksen toimialan kaupunkisuunnittelussa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (3. ker-
ros) ja kaupungin internet-sivulla www.lappeenranta.fi > rakentaminen ja maankaytto
> nahtavilla olevat kaavat. Asemakaavaluonnos on pidetty nahtavilla 3 viikon ajan.

Viranomaisyhteistyd. Asemakaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot osallisena ole-
vilta viranomaisilta, jotka on lueteltu OAS:ssa. Asemakaavasta on jarjestetty maan-
kayttd- ja rakennuslain mukainen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 22.6.2016
(MRL 66 §, MRA 26 8) (liite 4). Asemakaavan rajausta on neuvottelun jalkeen osittain
laajennettu.

4.4 Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt kevaalla 2016. Suunnittelun aluksi
on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Asemakaavasta on jarjestetty maan-
kaytto- ja rakennuslain mukainen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 22.6.2016.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) néhtavilla olosta lehtikuulutuksella 3.6.2017
seka henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetdan MRL:n 62 8:n ja 63 §:n mukai-
sesti ndhtavilla 5.6.2017 alkaen kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos seké osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty MRA 30 8:n
mukaisesti kommentoitavana 5.6. — 26.6.2017. Nahtavilla olon aikana kaavasta pyy-
dettiin lausunnot suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallin-
tokunnilta. My6s muilla osallisilla on ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Ase-
makaavaluonnoksesta annettiin 10 lausuntoa ja 4 mielipidetta.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella
ja on laadittu kaavaehdotus. Kaavaehdotus hyvaksyttiin kaupunkikehityslautakun-
nassa 7.3.2018 (8 44) ja kaupunginhallituksessa 12.3.2018 (8§ 103).

Kaupunginhallitus asetti kaavaehdotuksen nahtaville MRA 27 8:n mukaisesti 30 péi-
vaksi 22.3. — 23.4.2018 ja pyysi kaavaehdotuksesta tarvittavat lausunnot. Asemakaa-
vaehdotuksesta saatiin kaksi lausuntoa ja yksi muistutus.

Asemakaavaehdotusta muutettiin MRA 27 §:n mukaisen kuulemisen jalkeen siten, etta
YOK-1 — korttelialueen eteléaraja muutettiin vastaamaan nykyisté voimassa olevaa kort-
telialueen rajaa, kampusalueelle johtavaa etelaista ajoyhteytta levennettiin ja 7. raken-
nusvaiheelle osoitettiin jalankululle ja polkupyoréilylle varattu alueen osa jo toteutetun
kevyen liikenteen vaylan paikalle. Muutetusta asemakaavaehtouksesta on kuultu MRA
32 8:n mukaisesti niita osallisia, joita muutokset koskevat.

MRA 32 8:n kuulemisen jalkeen asemakaavaehdotusta on muutettu viela siten, etta
YOK-1-kaavamaarayksen asuin- ja liiketilojen enimmaismaara on nostettu 20 prosen-
tista 25 prosenttiin rakennusoikeudesta, jalankululle ja polkupydérailylle varattu alueen-
osa on muutettu ohjeelliseksi, tontin 11 eteldkulman lounaisreunan rakennusalaa on
laajennettu ja autopaikkamaaraysta on tarkistettu yleishyodyllista opiskelija-asumista
palvelevien rakennusten osalta.
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Liséksi aiemmin, MRA 27 8:n kuulemisessa jatetyn muistutuksen perusteella on lisatty
kaavamuutosalueen luoteisosaan pu-1l-merkintd ja muutettu lantisimman rakennus-
alan kerrosluku IV:ksi.

Kaupunginhallitus kasittelee muutetun asemakaavaehtouksen ja kaupunkisuunnittelun
laatimat vastineet, jonka jalkeen kaava viedaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Hyvaksymispaatoksestd on mahdollista valittaa 1td-Suomen Hallinto-oikeuteen. Hal-
linto-oikeuden paattkseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-
oikeus myontaa valitusluvan (MRL 188 8).

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa.

45 Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen hakijan (Suomen Yliopistokiinteistot Oy:n) tavoitteena on kehittaa
Lappeenrannan teknillisen yliopiston kampusaluetta elavaksi ja elinvoimaiseksi kam-
pusalueeksi, joka sisaltda monipuolisesti yksityisia tai julkisia palveluja, opetus- ja tut-
kimustoimintaa, yritystoimintaa, kaupallisia palveluja ja asumista siten, ettd kampus-
alueella on mahdollista toimia ympari vuorokauden ja ympari vuoden.

Lappeenrannan kaupungin tavoitteena on tehostaa olemassa olevan yhdyskuntatek-
niikkan varrella Skinnarilanniemessé sijaitsevien alueiden maankaytt6a seka tiivistaa
yhdyskuntarakennetta eheyttavalla taydennysrakentamisella. Toiminnallisena tavoit-
teena on monipuolistaa kampusalueen kayttoa siten, etté opetus- ja tutkimustoiminnan
seka tuotekehityksen lisaksi my6s monipuolinen yritystoiminta ja asuminen ovat mah-
dollisia. Samalla asemakaavaa tarkistetaan rakennusmassoittelun ja liikennejarjeste-
lyjen osalta sekd mahdollistetaan Skinnarilan hovin erottaminen omaksi tontikseen.
Kaupunkikuvaltaan aluetta kehitetd&n vastaamaan kansainvélisen yliopistokaupungin
brandia, jotta se olisi houkutteleva sijoittumispaikka nuorille koulutetuille aikuisille. Li-
saksi asemakaavamuutoksella toteutetaan Skinnarilankadun pohjoispaan nimenmuu-
tos.

Lappeenrannan kaupunkirakenneohjelman ja arkkitehtuuriohjelman tavoitteena on
suunnitella, rakentaa ja yllapitaé viihtyisaa ja siistid ymparistda, jonka kaupunkiraken-
teessa on havaittavissa laaja rakennusten ja kaupunginosien ajallinen kerroksellisuus,
ja johon uudisrakentaminen sopeutuu aluetta rikastuttavana osana. Ehe&éa kaupunki-
rakennetta kehitetdan kiintedssa vuorovaikutuksessa elinkeinoelaman, julkishallinnon
ja asukkaiden kanssa.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne
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Kuva 30. Kampusalueen toimin-
nalliset vyohykkeet.

Asemakaavamuutoksella on muutettu teknillisen yliopiston ja ammattikorkeakoulun
korttelialueen kayttotarkoitusmerkintaa siten, ettd opetuksen, tutkimuksen ja tuoteke-
hityksen liséksi my6s asuminen ja yritystoiminta alueella mahdollistuvat. Kaavamuutos
ei lisdd alueen rakentamisen volyymia voimassa olevaan asemakaavaan nahden,
vaan yhdistaa erilaiset toiminnot yhtenaiseksi ja monipuolisemmaksi kokonaisuudeksi.
Kampuksen toimintoja voidaan pelkistetysti kuvata alla olevan vydhykejaon avulla,
joka pohjautuu Suomen Yliopistokiinteistot Oy:n teettamaan kampusvisioon.

Asemakaava mahdollistaa kampusalueen rakennusvolyymin kasvamisen hieman yli
puolitoistakertaiseksi nykyiseen verrattuna. Lisarakentaminen voi sijoittua rakennus-
alan ja rakennusoikeuden puitteissa sekéa nykyisten rakennusmassojen keskelle etta
ymparille. Merkittdvimpiad lisarakentamisalueita ovat kampuskorttelin eteldosa 7. ra-
kennusvaiheen eteldpuolella, Saimaan ammattikorkeakoulun pohjois- ja lansipuolinen
alue seka kampuskorttelin luoteisosa niin sanotulla Tiiliruukinpellolla. Lisdksi raken-
nusmassojen valiset alueet tarjoavat mahdollisuuksia lisdrakentamiseen

Asemakaavamuutoksella ei ole muutettu Skinnarilanniemen liikenneverkon raken-
netta, vaan kaavamuutos painottuu korttelialueen sisaisiin jarjestelyihin. Asemakaava-
ratkaisussa on kuitenkin otettu huomioon mahdollisuus jatkaa kampuksen lansipuo-
lelle voimassa olevassa asemakaavassa varattua Teknologiapuistonkatua pohjoiseen
siten, ettd se muodostaa yhdessa nykyisen Skinnarilankadun kanssa lenkkiméaisen ko-
koojakatuyhteyden. Tuleva mahdollinen katulinjaus on huomioitu korttelialueiden ra-
kennusalojen seka alueen pohjoisosaan sijoittuvan VL-alueen rajauksissa, mutta ka-
dun toteuttaminen edellyttaa erillista asemakaavamuutosta. Toisaalta katualuetta on
laajennettu myds Yliopistonkadun pohjoispaassa liikenneympyran/ kaantopaikan ra-
kentamisen mahdollistamiseksi.
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Kaavamuutosalueen ytimen muodostaa uusi YOK-1-korttelialue, jonka rajat noudatta-
vat suureksi osaksi voimassa olevan asemakaavan YOT-korttelialuetta. Korttelialueen
rajoja on muutettu eniten Parkinméen etelarinteelld, jossa Skinnarilan hovin pihapiiri
on muodostettu omaksi toimitilarakennusten korttelialueekseen (KTY/s-1). KTY/s-1-
alueen etelapuolelle sijoittuu uusi lahivirkistysalue (VL), joka erottaa hovin ja yliopiston
korttelit toisistaan.

YOK-1-korttelialueen itareunalla on laajennettu hiukan Yliopistonkadun ja Laserkadun
littym&aluetta, jonne on mahdollista sijoittaa kiertoliittyma.

YOK-1-korttelialueen lounaispuolella sijaitseva Saturnuksenrinne-niminen l&hivirkis-
tysalue rajaa kampusaluetta lounaassa ja muodostaa samalla viheryhteyden kampus-
korttelin ja tulevan yritysalueen valilla.

" |

Kuva 31. Ote havainnepiirroksesta.
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Suunnittelualueen itdosassa on laajennettu lanteen péin olemassa olevaa loma-asun-
tojen korttelialuetta, jolle saa rakentaa ainoastaan saunatiloja yleishyodylliseen kayt-
toon (RAJy). Samalla korttelin rakennusoikeutta on nostettu 90 krs-m?:lla.

Loma-asuntojen Kkorttelialueen edustalla Tervahaudanlahdella on asemakaavaan
muodostettu vesialuetta (W) rantaviivan yksiselitteiseksi maarittelemiseksi.

Asemakaavamuutoksen yhteydessa on muutettu Skinnarilankatu Teknologiapuiston-
kadun risteyksesta pohjoiseen Yliopistonkaduksi.

Yliopistonkadun koillispuolella oleva autopaikkojen korttelialue (LPA) on pienennetty
nykytilannetta vastaavaksi. LPA-alueen eteldosa on liitetty l&hivirkistysalueeseen ja
osa pohjoispaasta on liitetty katualueeseen kiertoliittyman rakentamisen mahdollista-
miseksi.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 23,1 hehtaaria. Tastd YOK-1 -kortteli-
alueen pinta-ala on 164 781 m2. Korttelialueen tehokkuusluvuksi on osoitettu e = 0,65,
miké& tarkoittaa kerrosalaksi muutettuna noin 107 108 kerros-m?2.

Toimitilarakennusten korttelialueen (KTY/s-1) pinta-ala on 10 215 m2. Korttelialueen
kokonaisrakennusoikeus on 575 kerros-mz2, josta 325 kerros-m? on toteutunutta ker-
rosalaa. Skinnarilan hovin toteutunut rakennusoikeus on 265 kerros-m2 ja niin sanotun
tilanhoitajan tuvan 60 kerros-mz2.

Loma-asuntojen korttelialueen (RA/y) pinta-ala kasvaa 1258 m2:std 1839 mz:iin. Kort-
telialueelle on osoitettu rakennusoikeutta 180 kerros-m2, jolloin tonttitehokkuudeksi
muodostuu noin e = 0,1. Voimassa olevaan asemakaavaan nahden rakennusoikeus
kaksinkertaistuu.

Lahivirkistysalueiden (VL) pinta-ala on yhteensa noin 30 000 m2. Aiempaan verrattuna
VL-alueiden pinta-ala kasvaa noin 3 400 m2. Vastaavasti autopaikkojen korttelialueen
(LPA-2) pinta-ala pienenee 2250 m?, kun osa siita litetaan lahivirkistys- ja katualuei-
siin. Asemakaavamuutoksen jalkeen LPA-2-alueen pinta-ala on 2680 mz2.

Katualueita on osoitettu 19 710 m2, josta noin 890 m? on osoitettu jalankululle ja pyo-
railylle varattuna katuna suunnittelualueen eteldosaan. Katualueen pinta-ala kasvaa
kaavamuutoksella 2656 m?2 tulevan Yliopistonkadun rajantarkistusten myota.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavaratkaisu perustuu olemassa olevan infraverkon hyddyntadmiseen ja yh-
dyskuntarakenteen taydentamiseen. Asemakaavassa on otettu huomioon alueen mai-
semalliset ja kaupunkikuvalliset ominaispiirteet. Asemakaavassa on Lappeenrannan
arkkitehtuuri- ja kaupunkirakenneohjelman tavoitteiden mukaisesti huomioitu raken-
nusten ajallinen kerroksellisuus ja paikalliset erityispiirteet. Tonteille sijoittuvat uudis-
rakennukset on sovitettu mittakaavaltaan ja rakentamistavaltaan nykyiseen rakennus-
kantaan ja ympardivaan miljookokonaisuuteen. Luonnonymparistoltéan ja maisemal-
taan arvokkaat kohteet on varustettu suojelumerkinngin.
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Ympariston laatua koskevien tavoitteiden osalta kaavaratkaisua voidaan pitdd koh-
dassa 4.5 esitettyjen tavoitteiden sekd maankaytt6- ja rakennuslain ja valtakunnallis-
ten alueidenkayttotavoitteiden mukaisina.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Opetus-ja tutkimustoimintaa palvelevien rakennusten seka toimitilarakennusten kort-
telialue (YOK-1)

Suunnittelualueen keskeiset osat on osoitettu opetus-ja tutkimustoimintaa palvelevien
rakennusten seka toimitilarakennusten korttelialueena (YOK-1). Alueelle saa sijoittaa
opetus- ja tutkimustiloja, ymparistohairiéta aiheuttamattomia tuotantotiloja ja toimisto-
tiloja. Lisaksi alueelle saa osoittaa asumista ja liiketiloja yhteensa enintaan 25 % ra-
kennusoikeudesta. Leikki- ja oleskelualueeksi on osoitettava alue, joka on vahintaan 5
% asuinrakentamisen kerrosalasta.

Korttelialueen tehokkuusluku on e = 0,65, mika tarkoittaa 107 108 kerros-m2:n raken-
nusoikeutta. Korttelialueen keski- ja lansiosissa suurin sallittu kerrosluku on seitseman.
Alueen eteldosissa suurin sallittu kerrosluku on 15 (XV). Luoteiskulman rakennusalan
kerrosluku on nelja (1V).

Korttelialueen itdosassa on pohjois—etela-suuntainen jalankululle ja polkupyorailylle
varattu alueen osa (pp), joka yhdistaa yliopiston edusta-aukion etelassa IVH kampuk-
sen rakennuksiin. Paarakennuksen edustalle on varattu alueen osa, joka tulee raken-
taa kaupunkikuvallisesti korkealuokkaisena aukio- tai puistoalueena. Alueelle saa si-
joittaa aukioon liittyvia kevytrakenteisia katosrakennelmia.

Korttelialueen pohjois- ja lansiosiin on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta
tarkeana ymparistona sailytettavia alueen osia (luo-3) alueella elavia liito-oravien elin-
piirien sailyttamiseksi. Alueen puusto tulee sailyttda tai hoitaa niin, etta liito-oravan pe-
sapuut ja niitd suojaavat puut seka liikkumisen kannalta riittdva puusto sailyy. Kortteli-
alueen lansiosaan on osoitettu myds istutettava alueen osa riittdvan puuston takaa-
miseksi liito-oraville rakennetun ympariston vieressa.

Lisaksi korttelialueen luoteiskulmaan on osoitettu alueen osa, jolla on pidettava tai kas-
vatettava nakdsuojaa antavaa puustoa tai pensaita (pu-1).

Pysakoimispaikat on osoitettu kampusrakennusten lansi- ja pohjoispuolelle seka si-
saantuloaukion yhteyteen. Pysakoéintialueet tulee jaotella pienempiin osa-alueisiin
puuistutuksin. Olemassa olevaa puustoa tulee pyrkia sailyttamaan.

Yleisten maaraysten mukaan rakennusten, kulkuteiden ja pysakointialueiden ulkopuo-
lelle jaava tontin osa tulee sailyttaa luonnonmukaisena tai istuttaa. Tontilla olemassa
olevaa puustoa on sailytettdva mahdollisimman paljon. Pihapuita voi uusia yksitellen
ja vaiheittain.

Uudisrakentamisen yhteydessa tulee ottaa huomioon alueen kaupunkikuvalliset ja ark-
kitehtoniset arvot seka turvata rakennetun ympariston ominaispiirteiden sailyminen.
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Uudisrakennukset tulee sopeuttaa ympardiviin rakennuksiin materiaalivalintojen, julki-
sivujen jasentelyn ja rakennusten massoittelun keinoin.

Paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa on korttelia kasiteltavéa yhtené kokonaisuutena
riittdvan turvallisuustason saavuttamiseksi. Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee
myaos Kiinnittda huomiota radonhaittojen ehkaisyyn.

Korttelialueen rakennuksiin saa sijoittaa aurinkokeraimia. Alueen kaupunkikuvalliset
arvot tulee ottaa huomioon asennettaessa aurinkokeraimia rakennusten julkisivuihin.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti: 1) opetus-, tutkimus- ja toimisto-
tilat 1 ap/ 120 krs-m?, 2) tuotantotilat 1 ap/ tyépaikka, 3) liiketilat 1 ap/ 100 krs-m?, 4)
opiskelija-asuminen 1 ap/ 120 krs-m?, 5) muu asuminen 1 ap/ 75 krs-m2.

Yleishyodyllistd opiskelija-asumista palvelevien rakennusten autopaikkavelvoitteesta
voidaan vahentaa 7 autopaikkaa yhta yhteiskayttopaikkaa kohden. yhteiskayttdautoja
voidaan huomioida autopaikkalaskelmassa korkeintaan viisi kappaletta / rakennus tai
rakennusvaihe. Autopaikkojen lukumaaraa maariteltaessa ulkoseinan 250 mm ylitta-
van osan kerrosalaa ei tarvitse ottaa huomioon.

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY/s-1)

Skinnarilan hovin alue on rajattu suunnittelualueen pohjoisosaan omaksi tontikseen ja
osoitettu toimitilarakennusten korttelialueena, jolla ymparistd sailytetddn (KTY/s-1).
Alueelle saa sijoittaa toimisto-, majoitus- ja palvelutiloja seka ymparistohairiéta aiheut-
tamattomia tydétiloja. Alue kuuluu maakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuu-
riympéaristoon. Uudet rakennukset on rakennettava siten, ettd ne muodon, varityksen
ja julkisivujen jasentelyn osalta noudattavat alueella olevien rakennusten ominaispiir-
teitd. Piha-alueille on laadittava erillinen puistosuunnitelma. Aluetta koskevista toimen-
piteista on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto.

Seka Skinnarilan hovi ettéd sen lansipuolella oleva tilanhoitajan tupa on suojeltu sr-13-
merkinnalla: Rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei
saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia korjaus- ja muutostéita, jotka turmelevat jul-
kisivun, vesikaton tai sisatilojen rakennustaiteellista tai historiallista arvoa. Korjaus- ja
muutostoista on pyydettdva museoviranomaisten lausunto. Korjaus- ja muutostéiden
seka kayttotarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen rakennustai-
teellisesti ja historiallisesti arvokas luonne ja ominaispiirteet sailyvat. Erityisesti julkisi-
vukorjauksissa tulee kayttad alkuperaisia tai niita vastaavia materiaaleja.

Hovin rakennusoikeudeksi on osoitettu toteutunut 265 kerros-m? ja tilanhoitajan tuvan
rakennusoikeudeksi 60 kerros-m?2. Tilanhoitajantuvan pohjoispuolelle on osoitettu lisé-
rakennusoikeutta 150 kerros-m? ja tuvan etelapuolelle 100 kerros-m?. Kummallekin
uudelle rakennusalalle saa rakentaa 1-kerroksisen rakennuksen.

Korttelialueen etela- ja luoteisosiin on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta
tarkedna ymparistona sailytettava alueen osa (luo-3). Alueen puusto tulee sailyttaa tai
hoitaa niin, etté liito-oravan pesépuut ja niitd suojaavat puut seka likkumisen kannalta
riittdva puusto sailyy. Parkinmaen etelarinne ja muu hovin rakennuksia ympardiva alue
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on merkitty s-25-alueena (Arvokas harjualue. Alueen olemassa oleva puusto on saily-
tettava siten, etta sallitaan vain luonnon- tai maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toi-
menpiteet. Tontin luonnonmukaisia maastonmuotoja ei saa muuttaa louhimalla, pen-
gertamalla tai kaivamalla).

Loma-asuntojen korttelialue (RA/y)

Suunnittelualueen itdosaan on osoitettu Tervahaudanlahden rannalle loma-asuntojen
korttelialue (RAly). Alueelle saa rakentaa ainoastaan saunatiloja yleishyodylliseen
kayttoon. Korttelialuetta on laajennettu luoteeseen péin noin 18 metrill&.

RA/y-korttelialueen rakennusoikeus on 180 kerros-m?2. Suurin sallittu kerrosluku on I u
2/3, jolloin kaksi kolmannesta rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kayttaa
paakayttotarkoituksen mukaisina tiloina ullakkokerroksessa.

Yleisten maarayksien mukaan rakennusten, kulkuteiden ja pysakointialueiden ulko-
puolelle jaava tontin osa tulee sailyttdd luonnonmukaisena tai istuttaa. Tontilla ole-
massa olevaa puustoa on sailytettava mahdollisimman paljon. Pihapuita voi uusia yk-
sitellen ja vaiheittain.

Rakentamisessa ja rakennusten sijoittamisessa tontille tulee huomioida Saimaan ylin
tulvakorkeus (HW 1/100), joka on aaltoiluvara huomioiden 78,71 metria (N2000).

Korttelialueen rakennuksiin saa sijoittaa aurinkokeraimid. Alueen kaupunkikuvalliset
arvot tulee ottaa huomioon asennettaessa aurinkokerdimia rakennusten julkisivuihin.

Autopaikkojen korttelialue (LPA-2)

Yliopistonkadun koillispuolelle on osoitettu autopaikkojen korttelialue (LPA-2). Auto-
paikkojen korttelialueen kautta saa jarjestaa ajoyhteyden siihen rajoittuville tonteille.
Alueelle saa sijoittaa kortteleiden 77, 78, 79 ja 81 autopaikkoja. Korttelialueen paihin
on osoitettu kulkurasitteena ajoyhteydet satamaan ja RA/y-alueelle.

Pysakaointialueet tulee jaotella pienempiin osa-alueisiin puuistutuksin. Olemassa ole-
vaa puustoa tulee pyrkia sailyttamaan.

Lahivirkistysalueet (VL)

Suunnittelualueen pohjois-, etelé- ja itaosiin on varattu lahivirkistysalueet (VL). Poh-
joisosan lahivirkistysalueelle on osoitettu ajoyhteydet Skinnarilan hovia ja YOK-1 -kort-
telialueen lansipuolelle liikkumista varten. Liséksi alueelle on osoitettu liito-oravan elin-
piirin ydinalueet merkinnalla luo-3, luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeana ym-
paristbna sailytettdva alueen osa. Alueen puusto tulee sailyttaa tai hoitaa niin, etta liito-
oravan pesapuut ja niitd suojaavat puut seka liikkkumisen kannalta riittava puusto séi-

lyy.

Eteldinen lahivirkistysalue (Saturnuksenrinne) muodostaa sekd maiseman etta luon-
nonympariston kannalta tarkeéan viheryhteyden eri metsaalueiden vdlille. Alueella on
lito-oravan elinpiirin ydinalueita, jotka on merkitty luo-3 -merkinnalla, luonnon moni-
muotoisuuden kannalta tarkedna ymparistona sailytettava alueen osa. Alueen puusto
tulee sailyttda tai hoitaa niin, etta liito-oravan pesdpuut ja niitd suojaavat puut seka
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likkumisen kannalta riittdva puusto sdailyy. VL-alueen halki on osoitettu nykyisen
tieuran paikalle ajoyhteys YOK-1 -korttelialueelle.

Suunnittelualueen itdosan lahivirkistysalueella sijaitseva kosteikko on osoitettu mer-
kinnalla kos-1, alueen osa, jolla saa rakentaa kosteikon hulevesien kasittelya varten.
Lisaksi alueen poikki kulkeva polku on osoitettu ulkoilureittina (palloviiva).

5.3.2 Katualueet

Skinnarilankatu on muutettu Teknologiapuistonkadun liittymasta pohjoiseen Yliopis-
tonkaduksi. Katualueen rajoja on tarkistettu Tervahaudankadun liittym&n luona siten,
ettd nykyinen linja-autopysakki pientareineen on sisallytetty katualueeseen. Laserka-
dun ja Yliopistonkadun risteyksessa katuvarausta on laajennettu siten, ettd mahdollis-
tetaan kiertoliittyméan rakentaminen. Liséksi Yliopistonkadun katualuetta on levennetty
3,5 metria itaan Tervahaudanpuiston kohdalla, jotta linja-autopysakkien rakentaminen
Yliopistonkadun molemmin puolin lahemmé&s Saimiaa on mahdollista. Edelleen katu-
aluetta on laajennettu alueen pohjoispaassa lanteen siten, etta kadun paahan voidaan
rakentaa kiertoliittyma/ kaantopaikka.

Suunnittelualueen eteldosaan on osoitettu jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu
(PP)-

5.4 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaesténsuojelu

Asemakaavan toteuttaminen ei edellyta uusien yhdyskuntateknisten verkostojen ra-
kentamista. Kaavan mukainen rakentaminen voidaan liittdd suoraan nykyiseen vesi-
ja viemariverkkoon seké Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n sahko6- ja kaukolamp6-
verkkoon.

Pelastuslain 379/2011 mukaan vaestdnsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla
tontilla tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmaa varten, jos sen kerrosala on va-
hintdan 1200 neliometria ja siind asutaan tai tydskennellaan tai oleskellaan muutoin
pysyvasti. Kampusalueella on véaestonsuojan rakentamisvelvoite jo voimassa olevan
asemakaavankin perusteella. Sen sijaan rantasaunan ja Skinnarilan hovin tontilla ei
ole vaestonsuojan rakentamisvelvoitetta rakennusoikeuden jaddessa kummallakin
tontilla alle 1200 neliémetrin.

Suunnittelualue on saavutettavissa Lappeenrannan lantiseltd paloasemalta kuuden
minuutin toimintavalmiusajan sisalla (lahde www.ekpelastuslaitos.fi).

Alueen jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon sammutusveden saatavuus suunnit-
telualueella. Tehtdessd muutostdita kaavamuutosalueen vesijohtoverkostoon, on nii-
den yhteydessa tarpeen rakentaa alueelle sammutusvesiasema siten, etta se palvelee
paremmin kampusalueen pohjoisosaa.
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5.5 Ympariston hairidtekijat

Kaavamuutosalueelle ei sijoitu toimintoja, jotka aiheuttaisivat melua, tarinaa, polya tai
muuta haitallista ymparistovaikutusta. Suunnittelualue sijaitsee osittain Skinnarilanka-
dun likennemelualueella. Liikennemeluvaikutuksia on kasitelty selostuksen vaikutus-
osassa.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

e Opetus- ja tutkimustoimintaa palvelevien rakennusten seka toimitilarakennus-
ten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa opetus- ja tutkimustiloja, ymparistohéi-
riéta aiheuttamattomia tuotantotiloja ja toimistotiloja. Lisaksi alueelle saa osoit-
taa asumista ja liiketiloja enintaan 25 % rakennusoikeudesta. Leikki- ja oleske-
lualueeksi on osoitettava alue, joka on vahintddn 5 % asuinrakentamisen ker-
rosalasta.

e Toimitilarakennusten korttelialue, jolla ymparist6 sailytetédan. Alueelle saa si-
joittaa toimisto-, majoitus- ja palvelutiloja seka ymparistbhairiota aiheuttamat-
tomia tyotiloja. Alue kuuluu maakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kult-
tuuriymparistoon. Uudet rakennukset on rakennettava siten, ettd ne muodon,
varityksen ja julkisivujen jasentelyn osalta noudattavat alueella olevien raken-
nusten ominaispiirteitd. Piha-alueille on laadittava erillinen puistosuunnitelma.
Aluetta koskevista toimenpiteistéa on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

e Loma-asuntojen korttelialue. Alueelle saa rakentaa ainoastaan saunatiloja
yleishyodylliseen kayttoon.

e Lahivirkistysalue.

e Autopaikkojen korttelialue, jonka kautta saa jarjestaa ajoyhteyden siihen rajoit-
tuville tonteille.

e Vesialue.

¢ 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

e Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

e Osa-alueen raja.

e Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

e Kaupunginosan numero.

e Kaupunginosan nimi.

e Korttelin numero.

e Kadun, tien, katuaukion, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

e Rakennusoikeus kerrosalaneliometreiné.

e Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/ rakennuspaikan pinta-alaan.

e Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurim-
man sallitun kerrosluvun.

e Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan raken-
nuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttda kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

e Rakennusala.

e Istutettava alueen osa.
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e Ajoyhteys.

e Pysakdimispaikka.

e Jalankululle ja polkupyoéréilylle varattu alueen osa.

e Ohjeellinen jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa.

e Johtoa varten varattu alueen osa.

e Katu.

e Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu/ tie.

e Suluissa olevat numerot osoittava korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle si-
joittaa.

e Ulkoilureitti.

e Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

e Alueen osa, joka tulee rakentaa kaupunkikuvallisesti korkealuokkaisena aukio-
tai puistoalueena. Alueelle saa sijoittaa aukioon liittyvia kevytrakenteisia katos-
rakennelmia.

¢ Alueen osa, jolle saa rakentaa kosteikon hulevesien kasittelya varten.

e Alueen o0sa, jolla on pidettava tai kasvatettava ndkdsuojaa antavaa puustoa tai
pensaita.

e Arvokas harjualue. Alueen olemassa oleva puusto on sailytettava siten, etta sal-
litaan vain luonnon- tai maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet.
Tontin luonnonmukaisia maastonmuotoja ei saa muuttaa louhimalla, pengerta-
malla tai kaivamalla.

¢ Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeana ymparistona sailytettava alueen
osa. Alueen puusto tulee sailyttda tai hoitaa niin, etta liito-oravan pesapuut ja
niitd suojaavat puut seka likkumisen kannalta riittava puusto sailyy.

e Suojeltava rakennus. rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokas rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia korjaus- ja muutostoita,
jotka turmelevat julkisivun, vesikaton tai sisatilojen rakennustaiteellista tai histo-
riallista arvoa. Korjaus- ja muutostoéista on pyydettavd museoviranomaisten lau-
sunto. Korjaus- ja muutostoiden seka kayttotarkoituksen muutosten tulee olla
sellaisia, ettd rakennuksen rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokas
luonne ja ominaispiirteet sailyvat. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttaa
alkuperdaisia tai niitd vastaavia materiaaleja.

YLEISET MAARAYKSET:

e Uudisrakentamisen yhteydessa tulee ottaa huomioon alueen kaupunkikuvalliset
ja arkkitehtoniset arvot seké turvat rakennetun ympariston ominaispiirteiden séai-
lyminen. Uudisrakennukset tulee sopeuttaa ympardiviin rakennuksiin materiaa-
livalintojen, julkisivujen jasentelyn ja rakennusten massoittelun keinoin.

e Rakennusten, kulkuteiden ja pysakointialueiden ulkopuolelle jdava tontin osa
tulee sailyttaa luonnonmukaisena tai istuttaa. Tontilla olemassa olevaa puustoa
on sailytettdva mahdollisimman paljon. Pihapuita voi uusia yksitellen ja vaiheit-
tain.

o Pysakdintialueet tulee jaotella pienempiin osa-alueisiin puuistutuksin. Ole-
massa olevaa puustoa tulee pyrkia sailyttamaan.
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e Paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa on korttelia kasiteltava yhtena kokonai-
suutena riittavan turvallisuustason saavuttamiseksi.

e Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota radonhait-
tojen ehkaisyyn.

e Rakentamisessa ja rakennusten sijoittamisessa tontille tulee huomioida Sai-
maan ylin tulvakorkeus (HW 1/100), joka on +78,71 metria (N2000).

e YOK-1- ja RAJy -korttelialueille saa rakennuksiin sijoittaa aurinkokeraimia. Alu-
een kaupunkikuvalliset arvot tulee ottaa huomioon asennettaessa aurinkoke-
raimia rakennusten julkisivuihin.

PYSAKOIMISMAARAYKSET:

e Autopaikkoja on rakennettava vahintddn seuraavasti:
o Opetus-, tutkimus- ja toimistotilat 1 ap/ 120 krs-m?
o Tuotantotilat 1 ap/ tyopaikka
o Liiketilat 1 ap/ 100 krs-m?
o Opiskelija-asuminen 1 ap/ 120 krs-m?
o Muu asuminen 1 ap/ 75 krs-m?
¢ Yleishyodyllista opiskelija-asumista palvelevien rakennusten autopaikkavelvoit-
teesta voidaan vahentdd 7 autopaikkaa yhta yhteiskayttopaikkaa kohden. yh-
teiskayttbautoja voidaan huomioida autopaikkalaskelmassa korkeintaan viisi
kappaletta / rakennus tai rakennusvaihe.
e Autopaikkojen lukumé&arad maariteltdessa ulkoseinan 250 mm ylittdvan osan
kerrosalaa ei tarvitse ottaa huomioon.

e Polkupyorapaikkoja on varattava vahintaan 1 paikka/ 75 krs-m?

¢ Alueelle laadittu tonttijako on sitova.

5.7 Nimisto

Asemakaavamuutoksella Skinnarilankatu on muutettu Teknologiapuistonkadun ris-
teyksestéa pohjoiseen péain Yliopistonkaduksi. Lappeenrannan teknillinen yliopisto -nimi
on ollut kaytdssa vuoden 2003 alusta.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

6.1 Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelmé&

Asemakaavamuutoksessa kampusalueen toimintoja monipuolistetaan ja niiden liitty-
mista toisiinsa sujuvoitetaan. Ylinta teknillistéd opetusta, tutkimusta, tuotekehitysta ja
siihen liittyvaa tuotantoa palvelevien rakennusten korttelialue (YOT) muutetaan ope-
tus- ja tutkimustoimintaa palvelevien rakennusten seka toimitilarakennusten kortteli-
alueeksi (YOK-1). Kaavamerkinta mahdollistaa my6s asumisen ja liiketoiminnan kam-
pusalueella. Skinnarilan hovin alue erotetaan muusta kampuksesta omaksi korttelialu-
eeksi (KTY/s-1). Asemakaavamuutoksessa laajennetaan my6s loma-asuntojen kortte-
lialuetta (RA/y), tarkistetaan katualueen rajausta, tehdéaan kadunnimenmuutos seka
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osoitetaan suunnittelualueella olevat liito-oravan elinpiirin ydinalueet. Lisdksi Terva-
haudanlahden rantaan asemakaavoitetaan vesialuetta.

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia mm. luonnonymparistoon ja maisemaan, rakennet-
tuun kulttuuriymparistéon ja kaupunkikuvaan. Vaikutuksia on arvioitu suunnittelun eri
vaiheiden yhteydessa. Arvioinnin periaatteet on maaritelty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa. Tama selostus siséltaa asemakaavan toteuttamisen vaikutusten arvi-
oinnin.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistéllinen merkitys, pa-
rantaa tehtavien ratkaisujen laatua seké havainnollistaa osallisille ja paattajille asema-
kaavan sisaltéa. Arvioinnin pohjana on kaytetty mm. seuraavia selvityksia ja lahteita:

- Lappeenrannan seudun ymparistotoimen alueen meluselvitys. Ramboll Finland Oy
19.3.2015.

- Lappeenrannan liikenne-ennuste, Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava.
Trafix Oy 2015.

- Lappeenrannan teknillinen yliopisto. Pyorapaikkakartoitus, Aihio Arkkitehdit 2017.

- Skinnarilan kampuksen luontoselvitys, Péyry Finland Oy 2016.

- Skinnarilan niemen kasvillisuus ja kulttuuriymparisto. Etela-Karjala-instituutin ra-
portti 17, Tiina Kolari 2012.

- Maisemaselvitys ja kulttuuriymparistoselvitys, Lappeenrannan keskustaajaman
osayleiskaava 2030, l&ntinen osa-alue, Ramboll Finland Oy 2014.

- Kioski-kulttuuriymparistttietokanta

- Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot. www.rky.fi. Museovi-
rasto 20009.

- Rakennettu Lappeenranta, kaupunginosat, Kaija Kiiveri-Hakkarainen 2006.

Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyina kokonai-
suuksina:

1. Ekologiset vaikutukset

Taloudelliset vaikutukset

Liikenteelliset vaikutukset

Sosiaaliset vaikutukset (esim. vaikutukset palveluihin)
Kulttuuriset vaikutukset (esim. kaupunkikuvalliset vaikutukset)

ahrwDd

Menetelm&n avulla on pyritty I0ytam&an vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaa-
varatkaisu kokonaisuudessaan kestavaa kehitysta. Tarkeimpien vaikutusten tunnista-
misen apuna kaytettin MRL 54 8:n asemakaavan sisaltdvaatimuksia ja niista johdet-
tuja vaikutuksiin liittyviad kysymyksia. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla
asemakaavaluonnosta voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilanteeseen. Li-
saksi vaikutuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitadn muutoksia
nykytilanteeseen.

Maankéaytto- ja rakennuslain (548 4 mom) mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle,
jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin
osin otettava huomioon myds mita yleiskaavan sisaltbvaatimuksista saadetadn (MRL
398).
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Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka
energia, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luon-
nonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoi-
seen elinymparistoon;

6) kunnan elinkeinoelaméan toimintaedellytykset;

7) ymparistohaittojen vahentaminen;

8) rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; sekéa

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Yleiskaavan sisaltovaatimukset on huomioitu asemakaavamuutosta laadittaessa. Kaa-
vamuutoksen vaikutuksia arvioidaan myos yleiskaavan sisdltovaatimukset huomioi-
den.

6.2 Ekologiset vaikutukset - vaikutukset luonnonympaéristoon
- Yleistad

Luonnonympaéristoon ja luontokohteisiin kohdistuvien vaikutusten arviointi perustuu
asemakaavaa ja osayleiskaavaa varten tehtyihin luontoselvityksiin (Poyry Finland Oy
2016 ja 2017), ja siind on noudatettu luontovaikutusten arvioinnin ohjeita (S6derman
2003). Luontovaikutusten kannalta asemakaavamuutoksessa osoitettu maankaytto ei
poikkea olennaisesti niistd vaikutuksista, joita poistuvan kaavan toteuttamisella olisi
ollut. Pd&osa kaava-alueesta on osoitettu opetus- ja tutkimustoimintaa palvelevien ra-
kennusten seka toimitilarakennusten korttelialueeksi (YOK-1).

-  Maisema

Suunnittelulla rakentamisella ei ole merkittavia haitallisia vaikutuksia alueen maisema-
kuvaan. Osa nykyisistd metsaalueista muuttuu rakennetuksi ymparistoksi ja suljetut
metsat avautuvat rakentamisen seurauksena. Maisemalliset muutokset ovat kuitenkin
jo aiemmin olleet merkittavia yliopistoalueen rakentamisen vuoksi ja nyt suunniteltu
rakentaminen jatkaa mittakaavaltaan ja luonteeltaan aiempaa rakentamista. Padosa
rakentamisesta sijoittuu jatkossakin suunnittelualueen keski- ja etelaosien selannealu-
eelle.

Suurin osa rakentamisalueista sijoittuu joko olemassa olevien rakennusten valiin tai
kampuskorttelin reunoille puuston keskelle. Maisemallisia vaikutuksia on l&hinna YOK-
1 -korttelin eteldosiin osoitetuilla uudisrakennuksilla, jotka voivat olla enimmillaan 15
kerroksen korkuisia ja ndkyvat olemassa olevien rakennusten takaa Saimaan Terva-
haudanlahdelle ja Sammonlahdelle. Toisaalta |&hialueella on jo nyt muutamia suhteel-
lisen korkeita asuinrakennuksia, kuten LOAS:n kahdeksankerroksiset kerrostalot.
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Maisemallisia vaikutuksia lieventavét rakentamisalueiden ymparille muodostetut laajat
viheralueet (VL) seka pu-1-varaus YOK-1-korttelialueen luoteisosassa. Nakyma vesis-
téltd RA/y-tontille ja Tervahaudanpuistoon sailyy rannan kasittelya koskevien méaarays-
ten ansiosta paaosin ennallaan.

- Maa- ja kalliopera

Kaavan vaikutukset kallioperaan ja maaperdén aiheutuvat rakentamiseen liittyvasta
tasoittamisesta ja kaivamisesta ja ovat suhteellisen pienialaisia. Alue on rakennettua
ymparistda, jossa maaperad on muokattu jo 1970-luvulta alkaen rakennustdiden yh-
teydessa. Kaava-alue sijoittuu ensimmaisen Salpaussel&n reunamuodostuman poh-
joisreunalle sora-, hiekka- ja hietamaalle. Reunamuodostuman maastonmuotoja ra-
kentaminen muuttaa lahinna pienella alueella eteldosassa. Kaava-alueen pohjoisosan
Skinnarilan entisen hovin alue sijoittuu Parkinméen harjualueelle, joka on arvioitu pai-
kallisesti arvokkaaksi harjualueeksi Etela-Karjalan harjualueselvityksessa (Kontturi &
Lyytikédinen 1987) ja Etela-Karjalan pohjavesien suojelun ja maa-ainesten oton yhteen-
sovittaminen -hankkeessa (POSKI) (Kajoniemi ym. 2008). Hovin alue on osoitettu kaa-
vassa toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY). Alueelle ei ole osoitettu uutta raken-
tamista, nykyiset rakennukset on merkitty suojeltaviksi ja maaston muokkaaminen on
estetty s-25-merkinnalla. Kaava ei nain ollen aiheuta muutoksia harjualueessa.

- Kasvi- ja elainlajit, luonnon monimuotoisuus ja viheryhteydet

Paaosa kaava-alueen pinta-alasta on jo nykyisin rakennettua ymparistda, jossa ei ole
juuri jaljella alkuperaista kasvillisuutta ja elaimistéa. YOK-1-alueen luoteisosassa on
pensoittunutta ja metsittyvaa entista peltoa ja nykyisen pysékdintialueen reunan tayt-
tobmaa-aluetta seka eteldosassa vajaan 0,5 hehtaarin alue reunametsad. Reunametsa
jaé rakennusalan ulkopuolelle ja entinen pelto on kaavaratkaisussa merkitty alueen
osaksi, jolla on pidettava tai kasvatettava nakdsuojaa antavaa puustoa tai pensaita.
Rakentamatonta metsamaastoa on lisaksi YOK-1-alueen eteldosassa noin 1,5 heh-
taarin alueella ja YOK-1-alueen lansireunalla nykyisten pysakointialueiden valissa noin
0,5 hehtaarin alueella. Edellinen sijoittuu rakennusalan sisapuolelle ja jalkimmainen
istutettavaksi rajattuun alueen osaan. YOK-1-alueen eteldosan metsa on rinteen yla-
osan varttunutta havupuuvaltaista kangasmetsaa, jonka luontoarvot ovat melko tavan-
omaiset. Rinteen alaosa ajotien ymparistossa ja Saturnuksenrinne sen lansipuolella
on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL). Metsédinen alue jatkuu kaava-alueen ulkopuo-
lella.

Rakentamisen seurauksena nykyinen kasvillisuus ja eldimisté haviavat YOK-1 alueen
rakennuspaikkojen kohdalta. Koska metsaista aluetta on rakentamisalojen kohdalla
vain eteldosassa noin 1,5 hehtaarin alueella, pienenee metsaisen alueen pinta-ala vain
vahan. Rakennusvaiheen aikana muun muassa rakennuspaikkojen tasoittaminen ja
tyokoneet aiheuttavat tilapaistd melua, tarinaéa ja polyn levidmista ymparistoon. Lisaksi
rakennuspaikkojen lahiymparistéssa voi tapahtua lyhyella tai pitkéalla aikavalilla muu-
toksia kasvillisuudessa ja elaimistdssd muun muassa valaistus- ja kosteusolosuhtei-
den muuttumisen takia. Naméakin vaikutukset jaavat kuitenkin vahaisiksi, koska reuna-
metsat rajoittuvat jo nykytilanteessa rakennettuun ymparistoon, muun muassa paikoi-
tusalueisiin. Liito-oravia lukuun ottamatta YOK-1-alueen kohdalla ei todettu erityisia
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luontoarvoja. Vaikutukset liito-oraviin on arvioitu erikseen kohdassa "Lajiston suojelu”.
Skinnarilan hovin KTY/s-1 -alueelle on osoitettu uutta rakentamista tilanhoitajan tuvan
etela- ja pohjoispuolelle yhteensa 250 kerros-m?:n verran. Tervahaudanlahden sauna-
rakennus sijoittuu nykyisen saunan kohdalle, joten sen kohdalla ei tapahdu juuri muu-
toksia kasvillisuudessa ja elaimistossa.

Kaavamaarayksen mukaan rakennusten, kulkuteiden ja pysakointialueiden ulkopuo-
lelle ja&va osa tontista tulee sailyttdd luonnonmukaisena tai istuttaa. Tontilla olemassa
olevaa puustoa on sailytettdva mahdollisimman paljon. Pihapuita voi uusia yksitellen
ja vaiheittain. My6s pysakointialueet tulee jaotella pienempiin osa-alueisiin puuistutuk-
sin, ja olemassa olevaa puustoa tulee pyrkia sailyttamaan. Nailla maarayksilla lieven-
netaan rakentamisen vaikutuksia kasvillisuuteen ja elaimistoon alueella. Rakentami-
sen sijoittamisella on pyritty turvaamaan luonnon monimuotoisuuden sailyminen alu-
eella rajaamalla esimerkiksi lito-oravaesiintymien ydinalueet rakentamisalojen ulko-
puolelle. Kaavalla ei arvioida olevan heikentavaa vaikutusta luonnon monimuotoisuu-
teen paikallisesti eiké laajemmin tarkasteltuna. Kaavan toteuttaminen ei heikenna eko-
logisia yhteyksia niemen alueella.

- Pinta- ja pohjavedet

Kaava-alue sijoittuu Vuoksen vesist6on kuuluvan Suur-Saimaan valuma-alueen Ala-
Saimaan lahialueelle (tunnus 4.112) (SYKE 2017). Kaava-alue on vahintddn sadan
metrin paassa rannasta lukuun ottamatta Tervahaudanlahden RA/y-tonttia, joka ulot-
tuu rantaan. Pintavesien ekologisen tilan luokittelussa alue on lantisen Pien-Saimaan
lansiosaa, jonka tila on arvioitu vuonna 2013 tyydyttavaksi (SYKE 2017). Lantinen
Pien-Saimaa on matala, rikkonainen ja eriytynyt vesialue, jossa veden vaihtuvuus on
hidasta ja veden laatu paikoin heikko. Viime vuosina vesistéd on kunnostettu ja ul-
koista kuormitusta pyritty vahentamaan useilla eri toimenpiteilla (http://www.pien-
saimaa.fi).

Kaavan osoittamalla maankéaytdlla ei arvioida olevan heikentavia vaikutuksia Pien-Sai-
maan vedenlaatuun. Vetta lapaisemattdmien pintojen pinta-ala lisdantyy rakentamisen
seurauksena jonkin verran kaava-alueen keskiosan YOK-1-alueella. Mit& tiiviimmin
alue on rakennettu ja mita suurempi osa valuma-alueen pinnoista on sellaisia, jotka
eivat lapaise vetta, sitd enemman ja sitd nopeammin vesistdihin kulkeutuu sade- ja
sulamisvesia. Vesien mukana voi olla kiintoainesta ja epéapuhtauksia. Kaavassa on
osoitettu hulevesien kasittelya varten hulevesikosteikko kaava-alueen itdosan ranta-
alueelle. Sinne on rakennettu jo vuonna 2013 Tervahaudanpuiston hulevesikosteikko,
jossa on nelja pienta allasta, jotka hidastavat veden virtausta ja keraavat kiintoainetta
ja ravinteita (http://www.piensaimaa.fi/lkunnostus/hulevesien-hallinta/tervahaudan-
puisto). Kaikki tai lahes kaikki kaava-alueen hulevedet ohjataan kosteikon kautta. Ja-
tevedet johdetaan viemariverkkoon.

Pienet osat alueen kaava-alueen etela- ja itdosista sijoittuvat vedenhankinnan kan-
nalta tarkealle | luokan pohjavesialueelle Huhtiniemi A (0540501 A), mutta jaavat poh-
javeden muodostumisalueen ulkopuolelle. Pohjavesialue on rajattu kaavakartalle.
Aluevarausmerkintana on kummallakin alueella l&hivirkistysalue (VL). ItAosassa nykyi-
nen Yliopistonkatu kulkee pohjavesialueen kautta. Kaavassa osoitetulla maankaytolla
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ei ole vaikutuksia pohjaveden muodostumiseen, eika siihen liity erityista riskia pohja-
veden pilaantumisesta.

- Luontokohteet

Kaava-aluetta lahin Natura-alue on Luhtalammensuo (FI0411006, SAC, 42 ha) 0,6 ki-
lometrin paassa lannessa Markalanlahden toisella puolella (SYKE 2017). Suo tullaan
perustamaan luonnonsuojelualueeksi. Kaavan vaikutukset eivéat ulotu Luhtalammen-
suon alueelle, eika luonnonsuojelulain 65 §:n Natura-arviointi ole tarpeellinen. L&ahin
olemassa oleva luonnonsuojelualue on noin 2,5 kilometrin pdéssa etelassa (SYKE
2017). Kaavalla ei ole vaikutuksia siihen. Vesialue Skinnarilan niemen ymparilla sisal-
tyy Suomen tarkeisiin FINIBA-lintualueisiin kuuluvaan laajaan Saimaan-Lietveden
aluekokonaisuuteen (Leivo ym. 2003) ja maakunnallisesti tarkeisiin lintualueisiin (Kon-
tiokorpi & Kontiokorpi 2014). Kaava-alue ulottuu vesialueelle ja rantaan vain Terva-
haudanlahden saunarakennuksen kohdalla. Kaavan vaikutukset FINIBA-alueen lin-
nustoon ovat hyvin vahaisia.

Luontoselvityksen mukaan kaava-alueella ei ole liito-oravien liséksi muita maankayton
suunnittelussa huomioon otettavia luontokohteita. Kasvillisuudeltaan, linnustoltaan ja
muulta elainlajistoltaan huomionarvoiset Parkinmaki ja niemen lansiosan rantametsa
jaavat kaava-alueen ulkopuolelle.

- Lajiston suojelu

Skinnarilanniemen metséalueilla on tehty havaintoja liito-oravista ainakin vuodesta
2004 lahtien. Vuosina 2013 ja 2015 liito-oravien elinpiirin ydinalueista kaava-alueelle
sijoittuvat osittain yliopiston eteldpuolen metsa, yliopiston lansipuolen metsa ja Parkin-
maen metsa (luontoselvityksen kohteet 4, 5 ja 10). Liito-oravien elinpiirin ydinalueet on
rajattu kaavakartalle luo-3-alueina, joiden puusto tulee kaavamaarayksen mukaan sai-
lyttéa tai hoitaa niin, etta lito-oravan pesapuut ja niita suojaavat puut seka liikkkumisen
kannalta riittava puusto sailyy. Kaikki kohteet sijoittuvat pienelta osin YOK-1-alueelle,
mutta jadvat rakennusalojen ulkopuolelle. Kaavaméaarayksen mukaan rakentamisen
ulkopuolelle jaava osa tontista tulee sailyttdd luonnonmukaisena tai istuttaa, joten se-
kin turvaa puuston sailymista. Parkinmaen metsa on osittain Skinnarilan hovin KTY -
alueella, ja liito-oravapuita oli myds pihapiirissa. Sen alueella uudisrakentaminen on
kuitenkin osoitettu liito-orava-alueen lansipuolelle. Kaavassa osoitetulla maankaytoélla
ei nain ollen arvioida olevan suoria vaikutuksia liito-oravien elinpiirien ydinalueisiin eika
niiden pinta-ala pienene.

Rakentamisen aikainen melu, etenkin mahdolliset rajaytykset ja louhinnat, voivat ai-
heuttaa liito-oravien pesapuiden laheisyydessa tehtyina hairiéta. Pesdpuita havaittiin
YOK-1-alueen pohjoisosassa ja lansireunan lahella vajaan 100 metrin p&&ssa raken-
nusaloista. Hairiota voidaan vahentaa ajoittamalla voimakasta melua aiheuttavat ty6-
vaiheet liito-oravien lisaantymiskauden ulkopuolelle. Puuston kaataminen etenkin
YOK-1-alueen etelaosassa voi lisata jonkin verran riskia tuulen aiheuttamista puiden
kaatumisista. Riski pienenee jos puiden kaato ja rakentaminen tehdaéan vaiheittain.
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Luontoselvityksen mukaan liito-oravien kulkuyhteydet kulkevat kaava-alueen ympari
niemen rantametsien kautta. Kaavassa osoitettu rakentaminen ei katkaise eika hei-
kenna yhteyksia, vaan ne sailyvat. Pohjoisen VL-alueen ja YOK-1-alueen pohjoisreu-
nan nuoren puuston kautta on mahdollinen kulkuyhteys, mutta sille on vaihtoehtoinen
yhteys pohjoisempana. Kaava-alueella yhteydet voivat jopa parantua, silla kaavamaa-
rayksen mukaan rakentamisen ulkopuolelle jaava osa tontista tulee sailyttda luonnon-
mukaisena tai istuttaa.

Edella mainituilla perusteilla voidaan arvioida, ettd kaavassa osoitettu maankaytto ei
aiheuta luonnonsuojelulaissa (49 8) kiellettya luontodirektiivin 1V(a) liitteen lajeihin kuu-
luvan liito-oravan lisaantymis- tai levahdyspaikkojen havittamista eika heikentamista.

Parkinméella tehtiin vuonna 2013 useita havaintoja pohjanlepakoista, vesisiipoista ja
viiksi- tai isoviiksisiipoista, niin ettd sen arvioitiin olevan lepakoiden ruokailu-alue tai
siirtymareitti (ll-luokan lepakkoalue) (Kuitunen 2013). Kaavassa osoitettu maankaytto
ei aiheuta luontodirektiivin 1V(a) liitteen lajeihin kuuluvien lepakoiden lisdéntymis- tai
levahdyspaikkojen havittamista eikd heikentamista. Kaava-alueelta ei ole havaintoja
uhanalaisista lajeista. Uhanalaisen kangasvuokon kasvupaikat Parkinméella jaavat
kaava-alueen ulkopuolelle eiké kaava vaaranna niiden sailymista.

- Yhteenveto

Asemakaavamuutoksessa on pyritty turvaamaan luonnon monimuotoisuuden sailymi-
nen kaava-alueella selvittamalla luontoarvot kattavasti ja ottamalla ne huomioon lisa-
rakentamisen sijoittamisessa. Eniten haitallisia luontovaikutuksia on YOK-1-kortteliin
osoitetulla lisarakentamisella, joka sijoittuu osittain rakentamattomille alueille nykyisten
kampusrakennusten etela ja luonteispuolilla. Lisdrakentamiseen osoitetut alueet ovat
pinta-alaltaan suhteellisen pienia ja liittyvat nykyiseen rakennettuun ymparistdéon. Liito-
oravan esiintymista lukuun ottamatta niiden luontoarvot ovat tavanomaisia tai vahaisia.
Liito-oravan elinpiirin ydinalueet on rajattu rakennusalojen ulkopuolelle, ja ne voidaan
ottaa huomioon rakennusvaiheessa, niin etta kaava ei aiheuta lisdantymis- tai levah-
dyspaikkojen havittamista eikd heikentamista.

6.3 Vaikutukset yhdyskuntatalouteen

- Aluetaloudelliset vaikutukset

Asemakaavamuutos mahdollistaa opetuksen lisdksi kampuskorttelin aiempaa moni-
puolisemman kaytdn mm. majoitukseen ja yritystoimintaan. Kaavan toteutumisen
myo6ta kampus voi kehittya vetovoimaiseksi kansainvaliseksi kohtaamispaikaksi, joissa
monialaiset osaajat luovat yhdessa uutta tietoa ja osaaminen hyddynnetaan nopeasti
uudeksi kilpailukyvyksi ja liiketoiminnaksi.

Monipuolistamalla korttelialueen kayttétarkoitusta saadaan alueella olevat tilat hyddyn-
nettya kustannustehokkaasti. Toimintojen lomittuminen alueen sisalla parantaa myos
mahdollisuuksia uusien innovaatioiden ja liikeideoiden kehittdmiseen.

Kaavan sisaltamilla uusilla asumisvarauksilla voidaan edistda opiskelijoiden ja osaa-
van tydvoiman saamista paikkakunnalle seka kehittada Lappeenrannan imagoa opiske-
lukaupunkina.
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- Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Asemakaavan toteuttaminen ei aiheuta valittomia infraverkon rakentamiskustannuk-
sia, silla korttelialueita palvelevat kadut ja kunnallistekniset verkostot ovat valmiina
suunnittelualueen ymparilla. Asemakaavamuutos mahdollistaa kuitenkin kiertoliitty-
man rakentamisen Yliopistonkadun ja Laserkadun liittymaan seka kiertoliittyman/
kaantdpaikan rakentamisen Yliopistonkadun pohjoispéaéahan ja linja-autopysakkien si-
joittamisen kadun molemmin puolin yliopiston paarakennuksen ja Saimian puolivaliin.
Yhden kiertoliittyman rakentamiskustannuksiksi voidaan alustavasti arvioida noin 300
000 — 350 000 euroa, minka lisdksi tulevat vesihuollon ja valaistuksen muutoskustan-
nukset.

6.4 Liikenteelliset vaikutukset
- Vaikutukset liikenneverkkoon

Kaavaratkaisu ei aiheuta muutoksia alueen liikenneverkon rakenteeseen. Korttelialu-
etta palvelevina katuina toimivat jatkossakin Yliopistonkatu (ent. Skinnarilankatu) sekéa
vahvistusalueen ulkopuolelle rajattu Laserkatu.

Asemakaavaratkaisussa on otettu huomioon myds mahdollisuus jatkaa kampuksen
lansipuolelle voimassa olevassa asemakaavassa varattua Teknologiapuistonkatua
pohjoiseen siten, ettd se muodostaa yhdessa nykyisen Skinnarilankadun kanssa lenk-
kimaisen kokoojakatuyhteyden kampuksen ympari. Katulinjauksen toteuttaminen edel-
lyttaa tarkempaa suunnittelua ja erillistd asemakaavamuutosta. Katuyhteyden tarve ja
linjaus tulee harkittavaksi taman yliopistokampuksen ja Markalanlahden valisen alueen
asemakaavoituksen yhteydessa.

Korttelialueen sisélla pysakdintialueet ovat sijoittuneet paaosin kehamaisesti kampuk-
sen reuna-alueille, lukuun ottamatta etupihalla sijaitsevaa P1-pysékdintialuetta. Pysa-
kointialueiden sijoittuminen mahdollistaa ydintoimintojen laajentumisen alueen keski-
osassa. Kaikki kampusalueen reunoilla sijaitsevat pysékointialueet on mahdollista yh-
distaa toisiinsa kehamaisella vaylalla, jolloin autot eivéat aiheuta turhaa liikennetta ja
alueella pyorimista vaan ohjautuvat suoraan maaréatyille alueille.

Korttelialueen sisdisen liikenteen kannalta parantamistarpeita on todettu myds pysa-
kointialueilta eri yksikoihin ja rakennuksiin johtavien kevyen liikenteen kulkureittien
osalta. Kulkureitit ovat nykyiselladn monimutkaisia, huonokuntoisia ja vaikeita I6ytaa
riittAmattoman opastuksen vuoksi tai niité ei ole lainkaan.

YOK-1 -korttelialueen sisaisia kevyenliikenteen yhteyksia ja alueen polkupydrapaikoi-
tusta on tarkasteltu liitteessa 9.

- Vaikutukset liikennemaariin, liikenteen toimivuuteen ja turvallisuuteen

Suunnittelualueen kaakkoisreunalla Skinnarilankadulla on nykyisin liikennelaskennan
mukaan arkipaivisin noin 4000 ajoneuvoa/ vrk ja korttelin etelarajalla 7. rakennusvai-
heen etelapuolisella ajouralla noin 500 ajoneuvoa/ vrk (luvuissa molemmat suunnat
yhteensa).

Skinnarilan kampuksen asemakaava, asemakaavan ja tonttijaon muutos K2595
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Vuodelle 2035 laaditun ennusteen mukaan Skinnarilankadun keskivuorokausilikenne
Kotaniemen kohdalla on 8570 ajoneuvoa/ vrk (4100 + 4470) (Trafix Oy 2014). Suun-
nittelualueen kohdalla likennemaara on kuitenkin selvasti alempi osan ajoneuvoista
kaantyessa Teknologiapuistonkadulle ja Tervahaudankadulle.

Tulevaan liikenneméaaraan vaikuttaa se, missa suhteessa uudet toiminnot toteutuvat,
silla esimerkiksi liiketilojen liikennetuotos on selvasti suurempi, kuin asumisen.

Kokonaisuutena kaava-alueen synnyttama lii-
kennetuotos tulee joka tapauksessa kasva-
maan kampusalueen lisdrakentamisen ja moni-
puolisemman kayton myota.

Suunnittelualueen tonttiliittymé&t toimivat arvioi-
duilla likennemaarilla suhteellisen hyvin nykyi-
senlaisina avoimina liittymina. Yliopistonkadulle
voi likennemaarien lisdantyessa olla kuitenkin
tarvetta rakentaa vaistotiloja k&antymisen hel-
pottamiseksi. Mikali kaavassa mahdollistettu
kiertoliittyma toteutetaan, voidaan myo6s katuliit-
tyman toimivuutta pitda ennustetuilla liikenne-
maarilla riittavana.

Tasséa kaavassa esitetty maankaytto ei aiheuta
merkittdvaa jonoutumista eikd muita liikenteen :
toimivuusongelmia  nykyisella  katuverkolla. —Kuva 32. Keskivuorokausilikenteen
Kaavaratkaisulla ei ole mydskaan vaikutusta Ennuste vuodelle 2035 (Trafix Oy).
katujen liikenneturvallisuuteen edellyttaen, etta tonttiliittymat ratkaistaan siten, ettéa na-
kemat kadulle ovat riittavid. Yliopiston- ja Laserkadun liittyman toimivuutta ja turvalli-
suutta on mahdollista parantaa edella mainitulla kiertoliittymalla.

Kaavaratkaisu mahdollistaa jalankulun ja polkupyorailyn ympardéiville alueille yhte-
naistd kevyen liikenteen verkostoa pitkin. Kevyt liikenne on eriytetty ajoneuvoliiken-
teestd Laserkadulla ja paaosalla Yliopistonkatua. Yliopistonkadulla kaava mahdollistaa
nykyisen kevyen liikenteen vaylan jatkamisen kadun pohjoispdahan saakka.

Kokonaisuutena kaavaratkaisu ei aiheuta kielteisia vaikutuksia liikenteen toimivuuteen
eika liikkenneturvallisuuteen.

- Vaikutukset likennemeluun

Valtioneuvoston antamassa paatoksessa 993/92 on paiva- ja yomelulle asetettu seu-
raavat ohjearvot:

Jo rakennetut asuntoalueet klo 7 -22 paivaohjearvo 55 dB(A)
klo 22 - 7 ybohjearvo 50 dB(A)
Uudet asuntoalueet klo 7 -22 paivaohjearvo 55 dB(A) klo 7 -22 paivaohjearvo 55 dB(A)
klo 22 - 7 ybohjearvo 45 dB(A)

Loma-asumiseen tarkoitetut klo 7 -22 paivaohjearvo 45 dB(A)
alueet klo 22 - 7 ybohjearvo 40 dB(A)
Skinnarilan kampuksen asemakaava, asemakaavan ja tonttijaon muutos K2595
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Paatoksen mukaan asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja taa-
jamien valittomassa laheisyydesséa seka hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alueilla on
ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittdd ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq)
paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika yoohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Uusilla alueilla
melun ydohjearvo on kuitenkin 45 dB.

Lappeenrannan seudun ymparistdétoimen alueen meluselvityksen (Ramboll Finland Oy
2015) mukaan paivaajan ohjearvo 55 dB ylittyy ennustetilanteessa vuonna 2035 vain
Yliopistonkadun (nyk. Skinnarilankadun) ja lahimpana sita olevien kampusrakennus-
ten valissd. YOajan ohjearvo 50 dB ylittyy ennustetilanteessa likimain samalla kohtaa
Saimian ja yliopiston 1. rakennusvaiheen itdpuolella.

Asemakaavan mahdollistama asuntorakentaminen ei rakennusalarajausten ja ole-
massa olevan rakennuskannan vuoksi voi kaytanndssa sijoittua edella mainituille me-
lualueille. Nainollen valtioneuvoston asettamat melutason paiva- ja ybohjearvot eivat
tehtyjen selvitysten perusteella ylity tulevien asuinrakennusten oleskelupihoilla. Oh-
jearvot alittuvat riippumatta siitéa, mille puolelle korttelia asuinrakentaminen sijoittuu.
Katualueiden rajoilla ei ole tarvetta rakenteelliseen meluntorjuntaan.
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Kuva 33. Paivaajan keskidanitasot Laeq7-22 ennustetilanne v. 2035 (Lappeenrannan melu-
selvitys ja meluntorjuntaochjelma. Ramboll Finland Oy 2015)

- Pysakainti

Asemakaavan muutos ei muuta kampusalueen pyséakaintijarjestelyjen periaatteita. Au-
tojen pysakaintipaikat sijoittuvat jatkossakin kampusalueen reunoille ja erilliselle LPA-
2 -korttelialueelle. Ajoneuvoliittyméat alueelle ovat Yliopistonkadulta. My6s Teknologia-
puistonkadulta on osoitettu ajoyhteys kampusalueen etelaosaan, jolloin kampusalueen
reunoilla sijaitsevat pysakdintialueet on mahdollista yhdistda toisiinsa kehamaisella
vaylalla. Talloin autot eivat aiheuta ylimaaraista liikennetta ja alueella py6rimista vaan
ohjautuvat suoraan maaratyille alueille.
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Pysakdintipaikkojen maara riippuu jonkin verran siitd, missa suhteessa eri kayttotar-
koituksia varten rakennetaan tiloja. Keskimaarin alueelle tulee rakentaa noin 1 auto-
paikka/ 110 krs-m2, mika tarkoittaa yhteensa noin 1000:a autopaikkaa. Talla hetkella
LUT:n ja Saimian tontilla on 1001 autopaikkaa ja kampuksen kaytossa yhteensa 1082
autopaikkaa.

Asumisen osalta autopaikkamaara voi kuitenkin jaada pienemmaksikin, mikali osa pai-
koista toteutetaan yhteiskayttdpaikkoina. Yleismaarayksen mukaan yleishyodyllista
opiskelija-asumista palvelevien rakennusten autopaikkavelvoitteesta voidaan vahen-
taa 7 autopaikkaa yhta yhteiskayttopaikkaa kohden. Yhteiskayttbautoja voidaan huo-
mioida autopaikkalaskelmassa korkeintaan viisi kappaletta/ rakennus tai rakennus-
vaihe.

Jatkossa alueelle on mahdollista sijoittaa lisdpaikkoja siten, ettd LUT:n ja Saimian ton-
tilla olisi yhteensa 1089 autopaikkaa, missa on huomioitu Verso-projektin seurauksena
poistuvat paikat. Lisdksi LPA-alueilla on edelleen 65 kampuskorttelille varattua auto-
paikkaa. Nain ollen rakennusoikeuden maksimaalinen kaytto ei aiheuta kaytannossa
lainkaan autopaikkojen lisarakentamistarvetta. Autopaikkoja kuitenkin todennakoisesti
rakennetaan yli edella mainitun minimitarpeen, koska olemassa olevat paikat eivat si-
jainniltaan tyydyta korttelialueen eteldosan tulevia tarpeita. Pysékdintipaikkojen tilan-
netta kaavatyon alkaessa ja kaavan toteutumisen jalkeen voidaan kuvata seuraavasti:
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Kuva 34. Autopaikat, tilanne kaavatyon alussa.
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Kuva 35. Autopaikat, tilanne asemakaavan toteuduttua (minimivaihtoehto, kuvassa ei ole esi-
tetty korttelin eteldaosaan mahdollisesti tulevia autopaikkoja).

Pysékointialueiden kaytt6a on mahdollista tehostaa muuttamalla pysakointi kokonaan
luvanvaraiseksi ja maksulliseksi. Autopaikkojen kayttda voidaan tehostaa my6s vuo-
rottaiskaytolla.

Polkupyorapaikkoja on kaavaméaaraysten mukaan varattava vahintdan 1 paikka/ 75
krs-m2. Alueella on talla hetkella Aihio Arkkitehdit Oy:n laatiman selvityksen mukaan
894 polkupyoérapaikkaa. Mikali YOK-1-alueelle toteutetaan kaavan sallima rakennus-
oikeus 107 108 krs-m?, lisaantyy polkupyorapaikkojen maara 1429 paikkaan. Polku-
pyorapaikat on mahdollista sijoittaa eri puolille kampusaluetta siten, etta ne ovat hyvin
saavutettavissa kevyen liikkenteen verkostosta kasin.

- Vaikutukset joukkoliikenteeseen ja kevyen liikenteen yhteyksiin

Yliopiston péaérakennuksen edessa tonttialueella on paikallisliikenteen linjojen 1, 3ja5
paate-/ tasauspysakki. Kaavan toteuttamisella ei ole vaikutusta joukkoliikenneyhteyk-
siin, ellei linja-autopysakin paikkaa muuteta. Asemakaavan tilavaraukset mahdollista-
vat linja-autopysakkien rakentamisen Yliopistonkadun varteen kadun molemmin puolin
Saimian ja yliopiston paarakennuksen véliselle katuosuudelle. Yliopistonkadun paa-
han on varattu asemakaavassa tilaa kiertoliittyman/ kdantdpaikan rakentamiselle jouk-
koliikennettd silméalla pitaen.

Yliopistonkadun ja Laserkadun varressa on olemassa kevyen liikenteen vaylat. Yliopis-
tonkadun kevyen liikenteen vayla paattyy nykyisin kuitenkin Saimian liittymaan. Kaava
mahdollistaa Yliopistonkadun nykyisen kevyen liikenteen vaylan jatkamisen kadun
pohjoispaahan saakka. Suunnittelualueen lapi kulkee myos tonttialueen sisainen poh-
jois-etelasuuntainen kevyenliikenteen raitti yliopistolta Teknologiapuistonkadulle. Ky-

Skinnarilan kampuksen asemakaava, asemakaavan ja tonttijaon muutos K2595
Asemakaavan selostus 15.2.2018, muutettu 26.7.2018, 9.10.2018



55/58

seinen raitti on merkitty voimassa olevassa asemakaavassa kevyelle liikenteelle vara-
tuksi alueen osaksi ja kevyelle liikenteelle varatuksi kaduksi. Kaavamuutoksessa mer-
kinnat on tdsmennetty muotoon jalankululle ja polkupy®érailylle varattu alueen osa (pp)
ja jalankululle ja polkupyoérdilylle varattu katu/tie (pp). Liséksi kaavassa on osoitettu
olemassa olevan raitin paikalle ohjeellinen jalankululle ja polkupyoréilylle varattu alu-
een osa (pp), jonka sijainti voi tarkentua tontin jatkosuunnittelussa.

Kokonaisuutena kaavamuutoksella ei ole vaikutusta nykyisiin kevyen liikkenteen yh-
teyksiin, mutta se mahdollistaa raittiverkoston tadydentamisen siten, etta myos Yliopis-
tonkadun varteen muodostuu yhtenédinen kevyen liikenteen yhteys.

6.5 Sosiaaliset vaikutukset
- Vaikutukset palvelujen saatavuuteen

Asemakaava mahdollistaa jatkossa myos kaupallisten palvelujen sijoittamisen kam-
pusalueelle. Alueelle voi sijoittua varsinaisten liiketilojen lisaksi myos palveluyrityksia,
joille kaavan mahdollistamat uudet asunnot muodostavat asiakaspohjaa. Kampusalu-
een toimintojen monipuolistuminen tukee alueen toiminnallista liittymista muuhun kau-
punkirakenteeseen.

Asemakaavassa ei ole osoitettu alueelle uusia julkisia peruspalveluja, kuten koulua tai
paivakotia. Lahimmat kunnalliset peruspalvelut (Skinnarilan paivakoti ja alakoulu) ovat
nykyisin runsaan kilometrin paassé ja myéhemmin uuden Sammontalon valmistuttua
runsaan kahden kilometrin paddssd Sammonlahdessa. Sammonlahteen sijoittuu jo nyt
paaosa lantisen alueen yksityisista ja julkisista palveluista.

- Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparisté6n

Suunnittelualuetta ympéaroivien metsien ja jarvimaiseman sailyttdminen luo hyvéat edel-
lytykset viihtyiséan asuinympériston muodostamiseen. Kaavassa on hyddynnetty alu-
eelle ominaisia vetovoimatekijoita, kuten vesistonakymia ja metsaluontoa.

Viihtyisan elinympariston perustekijat pysyvat alueella ennallaan, kun alueen maise-
man ja luonnon peruspiirteet sailyvat. Asemakaavassa ei ole sijoitettu suunnittelualu-
eelle ymparistohairidita aiheuttavia toimintoja eikd suunnittelualueelle ole ohjattu lapi-
kulkuliikennetta alueen ulkopuolelta.

Asemakaavan mukaisen lisdrakentamisen vaikutus nykyiseen asutukseen on vahai-
nen, silla kampuskorttelin rakentamisalueiden ja olemassa olevien asuinkerrostalojen
valiin jadvat puskuriksi ylioppilastalo ja IVH kampuksen toimistorakennukset. On ole-
tettavaa, etta nykyisten asuinalueiden lahimmaét asukkaatkaan eivat hairiinny uudesta
asutuksesta ja palvelutoiminnasta, koska uusi asutus sijoittuu nykyisten yliopistotoi-
mintojen lomaan. Liikenne uusiin asuinkortteleihin tapahtuu paéakatujen kautta eika oh-
jaudu nykyisten asuinalueiden lapi.

Korttelialueelle on mahdollista muodostaa oleskelupihoja, joilla valtioneuvoston aset-
tamat melutason y6- ja paivaohjearvot eivat ylity (ks. tarkemmin kohta 6.4).
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- Virkistysalueet ja virkistysyhteydet

Asemakaavassa on sailytetty kaavamuutosalueeseen kuuluvat lahivirkistysalueet
(VL). Saturnuksenrinne sailyy keskeisena osana Skinnarilanniemen viherverkostoko-
konaisuutta samalla, kun se muodostaa suojavythykkeen kampuskorttelin ja tulevien
yritysalueiden valille. Saturnuksenrinteen VL-alueen rajaus muuttuu pohjoisosiltaan,
mutta VL-alueen pinta-ala pysyy likimain ennallaan.

Rannan VL-alue laajenee voimassa olevaan asemakaavaan nédhden siten, etta siihen
on sisallytetty toteutunut kosteikkoalue kokonaisuudessaan ja LPA-aluetta on vastaa-
vasti pienennetty toteutuneen tilanteen mukaiseksi.

Suunnittelualueen kautta kulkee Tervahaudanlahden rannan ulkoilureitti. Reitti on mer-
kitty asemakaavaan nykyiselle paikalleen eika kaava aiheuta sen osalta muutoksia.
Myo0s alueella olevia kevyen liikenteen vaylia kaytetaan yleisesti ulkoiluun ja virkistyk-
seen. Kaava mahdollistaa kevyen liikenteen vaylaston taydentamisen.

6.6 Kulttuuriset vaikutukset
- Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavan my6ta suunnittelualueen asukasluku voi lisddntya maksimissaan noin 500:lla
mikali YOK-1-korttelialueella sallittu asuin- ja liiketilojen 25 %:n osuus toteutuu koko-
naan asuntoina. Kaavan toteutuminen merkitsee yliopiston ja ammattikorkeakoulun
kampuksen rakenteen tiivistymista ja osittaista laajentumista eteldén ja lanteen pain.
Samalla alue voi muuttua aikaisempaa enemman asumispainotteiseksi.

Kampuksen rakennusryhman selk&rankana on jatkossakin kampamainen rakenne.
Kaavaratkaisu mahdollistaa kuitenkin saanndllisen suorakulmaisen rakenteen tayden-
tamisen koordinaatistoltaan poikkeavilla rakennuksilla. Kaavaratkaisu mahdollistaa
myds ydinalueen ulkopuolelle sijoittuvien rakennusten sijoittelun suorakulmaisesta
koordinaatistosta poikkeavasti esimerkiksi korttelin etelaosassa.

Kampusalue muodostaa jatkossakin selvarajaisen ja kompaktin rakentamisalueen,
jonka vastakohta ympardiviin rakentamattomiin metsaalueisiin on selva. Tiivis kaava-
ratkaisu sailyttdd vapaat alueet yhtendisempina ja jattaa ymparille yhtenéisen virkis-
tysalueverkoston.

Kaavoitettava alue ei oleellisesti muuta koko kaupunkialueen rakentamisen painopis-
tettd eika silla ole merkittavia seudullisia vaikutuksia.

- Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin sek& yhdyskuntateknisen huollon verkos-
toihin
Asemakaavan toteuttaminen ei edellyté olemassa olevien rakennusten tai rakenteiden

purkamista. Sita vastoin kaava mahdollistaa lisdrakentamista eri puolilla kampusalu-
etta.

Asemakaavamuutos mahdollistaa kampusalueen rakennusvolyymin kasvamisen hiu-
kan yli puolitoistakertaiseksi nykyiseen verrattuna. Ennen kaynnissé olevaa Verso-pro-
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jektia kampuskorttelin alueella on noin 67 000 krs-m?2 rakennuksia. Asemakaava sisal-
téda noin 107 100 krs-m2 rakennusoikeutta YOK-1-korttelialueella ja 575 krs-m2 KTY/s-
1 -korttelialueella. Lisarakentaminen voi sijoittua seka nykyisten rakennusmassojen
keskelle etta ymparille. Voimassa olevaan asemakaavaan nahden kampusalueen ra-
kennusoikeus pysyy entisen suuruisena kampuskorttelin pinta-alan pienenemisesta
huolimatta, silla korttelialueen tehokkuusluku on nostettu e = 0,60:st& e = 0,65:een.
Sen sijaan KTY/s-1 -korttelialueelle on osoitettu 250 kerros-m? liséarakentamista.

Loma-asuntojen korttelialueen rakennusoikeus kaksinkertaistuu aiempaan verrattuna.
Samalla alueen pinta-ala kasvaa 580 m?2.

Kaavamuutoksen suojelumerkinnat turvaavat Skinnarilan hovin molempien vanhojen
rakennusten sailymisen.

Asemakaavan toteuttaminen ei edellyta uusien katujen eik& yhdyskuntateknisten ver-
kostojen rakentamista. Kaavan mukainen rakentaminen voidaan liittda suoraan nyKkyi-
seen vesi- ja viemariverkkoon seka Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n sahko- ja kau-
kolampoverkkoon. Olemassa olevia kunnallisteknisia linjoja ei jouduta siirtdmaan tai
muuttamaan lukuun ottamatta YOK-1 -korttelialueen etelaosan poikki kulkevaa sahko-
kaapelia ja Yliopistonkadun ja Laserkadun liittymaa, jossa mahdollinen kiertoliittyman
rakentaminen aiheuttanee vesi- ja viemariputkien siirtoja. YOK-1 -korttelialueen etela-
osassa olevan sahkdkaapelin siirto parantaa alueen rakentamismahdollisuuksia yhte-
naisemman rakennusalan myo6ta.

- Vaikutukset kaupunkikuvaan

Asemakaavan toteuttaminen ei muuta merkittavasti nykyisen kampusalueen yleisil-
metté eika sille ympardiviltd kaduilta avautuvia nakymia. Padosa uudisrakentamisesta
sijoittuu joko olemassa olevien rakennusten valiin tai kampuskorttelin reunoille yhte-
naisen metsaalueen rajalle.

Kaavassa on maaratty, ettd uudisrakentamisessa tulee ottaa huomioon alueen kau-
punkikuvalliset ja arkkitehtoniset arvot sek& turvata rakennetun ympariston ominais-
piirteiden sadilyminen. Edelleen on maaratty, ettd uudisrakennukset tulee sopeuttaa
ymparoiviin rakennuksiin materiaalivalintojen, julkisivujen jasentelyn ja rakennusten
massoittelun keinoin. Alueen merkittava ominaispiirre ja yhtenaisyytta luova tekija on
punatiilen kayttd. Punatiilen kayton jatkamisella on mahdollista toteuttaa kaavamaa-
rayksessa tarkoitettua sopeuttamista.

Merkittavimman muutoksen kaupunkikuvaan aiheuttavat YOK-1-korttelin eteldosiin
osoitetut uudisrakennukset, jotka voivat olla enimmilld&n 15-kerroksisia. Rakennukset
nakyvat olemassa olevien rakennusten takaa Saimaan Tervahaudanlahdelle ja Sam-
monlahdelle. Toisaalta lahialueella on jo nyt muutamia suhteellisen korkeita asuinra-
kennuksia, kuten LOAS:n kahdeksankerroksiset kerrostalot.

YOK-1- ja RA/y -korttelialueille saa rakennuksiin sijoittaa aurinkokeraimia. Alueen kau-
punkikuvalliset arvot tulee kuitenkin ottaa huomioon asennettaessa aurinkokeraimia
rakennusten julkisivuihin.
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- Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon ja kiinteisiin muinaisjaannoksiin

Skinnarilan hovin paarakennuksen ja tilanhoitajan tuvan sailyminen on turvattu suoje-
lumerkinnalla. Suojelumaarayksen mukaan rakennusta ei saa purkaa eika siind saa
tehda sellaisia korjaus- ja muutostoita, jotka turmelevat julkisivun, vesikaton tai sisati-
lojen rakennustaiteellista tai historiallista arvoa. Korjaus- ja muutostoéista on pyydettava
museoviranomaisten lausunto. Korjaus- ja muutostoiden seké kayttotarkoituksen muu-
tosten tulee olla sellaisia, etta rakennuksen rakennustaiteellisesti ja historiallisesti ar-
vokas luonne ja ominaispiirteet sailyvat. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttaa
alkuperaisia tai niitd vastaavia materiaaleja.

YOK-1-korttelialueeseen liittyvia rakennetun kulttuuriympadriston arvoja on turvattu
yleismaaraykselld, jonka mukaan uudisrakentamisen yhteydessa tulee ottaa huomi-
oon alueen kaupunkikuvalliset ja arkkitehtoniset arvot seka turvata rakennetun ympa-
ristbn ominaispiirteiden sailyminen. Uudisrakennukset tulee sopeuttaa ymparoiviin ra-
kennuksiin materiaalivalintojen, julkisivujen jasentelyn ja rakennusten massoittelun
keinoin.

Kokonaisuutena kaavamuutos turvaa suunnittelualueen omaispiirteiden sailymisen,
joiden perusteella yliopistokampus on luokiteltu paikallisesti merkittéavaksi rakenne-
tuksi kulttuuriymparistoksi ja Skinnarilan hovi osa maakunnallisesti merkittavaa raken-
nettua kulttuuriymparistoa.

Kaava-alueella ei ole tiedossa kiinteitd muinaisjaanndksia, joten suunnitelmalla ei ole
niiden osalta vaikutuksia.

- Vaikutukset seudullisten suunnitelmien toteutumiseen

Asemakaavamuutos on kaikilta osin voimassa olevan maakuntakaavan mukainen.
Paaosalla suunnittelualuetta ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, joten asemakaavoi-
tusta ohjaavana kaavana toimii toistaiseksi maakuntakaava. Suunnittelualue sijoittuu
paaosin maakuntakaavan julkisten palveluiden alueelle. Suunnittelussa tulee ottaa
huomioon riittavien alueiden turvaaminen toimintojen laajenemis- ja liikkennetarpeisiin
seka kiinnittdd huomiota kaupunkikuvan tasapainoisuuteen, liikenteen toimivuuteen
seka kulttuuriympariston ja rakennushistoriallisten ominaispiirteiden sailyttamiseen.

Kampusalueen reuna-alueet ja rantasaunan ymparistt ovat taajamatoimintojen aluetta
(A). Merkinnélla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen, pal-
velu- ja tyopaikka seka muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet.

Suunnittelualueen pohjoisosa on osoitettu maakuntakaavassa osana maakunnallisesti
merkittdvaa kulttuurihistoriallista ymparistoa.

6.7 Valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden toteutuminen

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) tehtdvana on varmistaa valtakun-
nallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituk-
sessa seka valtion viranomaisten toiminnassa. Maankaytto- ja rakennuslain ja aluei-
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denkayton suunnittelun tavoitteista tarkeimmaét ovat hyva elinymparisto ja kestava ke-
hitys. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden
toteuttamista on edistettava kuntien kaavoituksessa.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat:

1. toimiva aluerakenne

2. eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympériston laatu

3. kulttuuri- ja luonnonperinto, virkistyskaytt6 ja luonnonvarat
4. toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

5. Helsingin seudun erityiskysymykset

6. luonto- ja kulttuuriymparist6ina erityiset aluekokonaisuudet

Tata asemakaavamuutosta koskevat erityisesti seuraavat VAT :t:

Alueidenkaytdlla tuetaan aluerakenteen tasapainoista kehittamista seka elinkeinoela-
man kilpailukyvyn ja kansainvalisen aseman vahvistamista hyddyntamalla mahdolli-
simman hyvin olemassa olevia rakenteita seka edistamalla elinymparistén laadun pa-
rantamista ja luonnon voimavarojen kestavaa hyodyntamista. Aluerakenteen ja aluei-
denkayton kehittdminen perustuu ensisijaisesti alueiden omiin vahvuuksiin ja sijainti-
tekijoihin.

Kaavaratkaisu perustuu Skinnarilanniemen ja nykyisen kampusalueen olemassa ole-
van liikenne- ja infraverkon hyvéaksikayttoon. Alueen toteuttaminen ei edellyta valitto-
masti uusien katujen tai kunnallisteknisten verkostojen rakentamista. Kaavaratkai-
suissa on otettu huomioon suunnittelualueen vahvuudet, kuten arvokkaat maisemalli-
set kokonaisuudet ja vesiston laheisyys seké turvattu naiden arvojen sailyminen ja ke-
hittAmismahdollisuudet.

Alueidenkaytdlla edistetadn yhdyskuntien ja elinymparistdjen ekologista, taloudellista,
sosiaalista ja kulttuurista kestavyytta. Olemassa olevia yhdyskuntarakenteita hyddyn-
netdan seké eheytetdédn kaupunkiseutuja ja taajamia. Taajamia eheytettdessa paran-
netaan elinympaéristdn laatua.

Tavoite on huomioitu sijoittamalla rakentamisalueet nykyisen kaupunkirakenteen si-
saan. Kaavaratkaisu eheyttaa yhdyskuntarakennetta mahdollistamalla kampuskortte-
lin rakentamisvolyymin lisayksen yli puolitoistakertaiseksi ilman etta alueen infraverk-
koa on tarpeen laajentaa. Kaavan mukainen eheyttaminen parantaa myds elinympa-
riston laatua, silla kaavassa on suojeltu alueen luontokohteet ja kulttuurihistoriallisesti
merkittavat rakennukset.

Yhdyskuntarakennetta kehitetddn siten, etta palvelut ja tydpaikat ovat hyvin eri vaes-
toryhmien saavutettavissa ja mahdollisuuksien mukaan asuinalueiden l&heisyydessa
siten, etté henkildautoliikenteen tarve on mahdollisimman véhéinen. Liikenneturvalli-
suutta seka joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn edellytyksia parannetaan.

Suunnittelualue sijoittuu Lappeenrannan kilpailutasoisen joukkoliikenteen palveluta-
son alueelle ja hyvin saavutettavissa myods kevyen liikenteen osalta. Kaavaratkaisu
mahdollistaa toimivat kevyen liikkenteen yhteydet Sammonlahteen ja Lappeenrannan
keskustaan.
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Alueidenkaytolla edistetdédn kansallisen kulttuuriympéristdn ja rakennusperinndn seka
niiden alueellisesti vaihtelevan luonteen sailymista. Alueidenkaytélla edistetaan elolli-
sen ja elottoman luonnon kannalta arvokkaiden ja herkkien alueiden monimuotoisuu-
den sailymista.

Kulttuurihistoriallisesti merkittavét erityissuojelua vaativat rakennukset on varustettu
suojelumerkinnoéin. Luontoselvityksissa todetut arvokkaat luontokohteet on jatetty ra-
kentamisen ulkopuolelle ja varustettu sailyttavin merkinngin.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavamuutoksen liitteend on alueen havainnepiirros. Havainnepiirroksessa on
esitetty yksi vaihtoehto rakennusten sijoittamisesta alueelle. Asemakaava mahdollis-
taa myOs muunlaisen ratkaisun toteuttamisen alueelle.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun kaava on saanut lainvoiman. En-
nen asemakaavan hyvaksymista solmitaan maanomistajien ja kaupungin kesken
maankaytto- ja rakennuslain 91b 8:n mukainen maankayttdsopimus.

Kaavan toteuttaminen ei edellyta valittomia katu- tai infraverkkoon kohdistuvia toi-
menpiteita.

7.3 Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan hyvaksyy MRL 52 8:n mukaisesti Lappeenrannan kaupunginvaltuusto.
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