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LIITE 3A OSALLISET

AUTOTALO RIPATIN ASEMAKAAVAMUUTOS, 10.8.2020

LPR/1781/10.02.03.00/2018

Liite osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sahkopostitse

MIELIPITEET:

Kartta kiinteistoista, joiden maanomistajia on kuultu kirjeitse:

| | Kaavamuutosalue

Kaupungin maanomistus

LAUSUNNOT:

Kaakkois-Suomen ELY-keskus

e Ymparisto ja luonnonvarat

e Liikenne ja infrastruktuuri
Vaylavirasto
Etela-Karjalan museo
Etela-Karjalan liitto
Etela-Karjalan pelastuslaitos
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toi-
miala

e Maaomaisuuden hallinta

e Kadut ja ymparisto

Naapurikiinteistot

e Rakennusvalvonta
Lappeenrannan Energiaverkot Oy
Lappeenrannan seudun ymparistotoimi

e Ymparistonsuojelu

e Ymparistoterveudenhuolto

Alue- ja asukasneuvosto
Vammaisneuvosto
Vanhusneuvosto

Telia Finland Oyj

Elisa Oyj



Liite 3 B Lausunnot kaavaluonnoksesta
(kaavaluonnos oli nahtavilla 7.5.-29.5.2020)

Lahettaja: Mustonen Tuija (ELY)

Vastaanottaja: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki

Kopio: Pimid Maarit; Veijovuori Matti; JL LPR Museot; Saarilahti Sini; Etela-Karjalan liitto
Aihe: Ennakkolausunto, asemakaavanmuutos Autotalo Ripatti

Paivamaara: 29. toukokuuta 2020 9:13:34

viite: Lausuntopyynténne 6.5.2020
Asia: Ennakkolausunto, asemakaavanmuutos Autotalo Ripatti

Lappeenrannan kaupunki on pyytanyt ennakkolausuntoa asemakaavamuutoksesta Harapaisen
kaupunginosassa Autotalo Ripatin tontille ja viereiselle katualueelle osoitteessa Kaakkoiskaari 20.

Kaavatyossa toteutuvat alueidenkdyton suunnittelun tavoitteet ja asemakaavan
sisaltovaatimukset tayttyvat (MRL 5 § ja 54 §). Vaikutuksia on selvitetty kaavaa laadittaessa
laaja-alaisesti (MRL 9 §). Asemakaava edistad valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (MRL
24 §) toteutumista.

Kaavan valmisteluvaiheen aineiston pohjalta voidaan edetd ehdotusvaiheeseen.
Kaakkois-Suomen ELY-keskuksella ei ole muuta kommentoitavaa asemakaavan
valmisteluaineistosta.

t: Tuija

Tuija Mustonen

Arkkitehti

tuija.mustonen@ely-keskus fi

0295 029 201 vaihde 0295 029 000

Ymparisto ja luonnonvarat

Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ympaéristokeskus
Salpausseldankatu 22, PL 1041, 45101 KOUVOLA
kirjaamo.kaakkois-suomi@ely-keskus fi

www.ely-keskus.fi/kaakkois-suomi | Kaakkois-Suomen ELY-keskus Twitterissa

ELY-keskus Facebookissa

Tdmd viesti on tarkoitettu ainoastaan henkilélle tai yhteisélle, jolle se kuuluu. Viesti saattaa sisdltdd luottamuksellista
tietoa. Jos olet saanut viestin erehdyksessd, sinulla ei ole siihen kdyttéoikeutta. Tédssd tapauksessa ilmoita siitd Idhettdjdlle

ja poista viesti postilaatikostasi.


mailto:tuija.mustonen@ely-keskus.fi
mailto:kirjaamo@lappeenranta.fi
mailto:Maarit.Pimia@lappeenranta.fi
mailto:matti.veijovuori@lappeenranta.fi
mailto:museot@lappeenranta.fi
mailto:sini.saarilahti@lappeenranta.fi
mailto:kirjaamo@ekarjala.fi
mailto:tuija.mustonen@ely-keskus.fi
mailto:kirjaamo.kaakkois-suomi@ely-keskus.fi
http://www.ely-keskus.fi/kaakkois-suomi
https://twitter.com/kaselykeskus?lang=fi
https://www.facebook.com/ELYkeskus/

Etela-Karjalan

- Bl :
o - pelastuslaitos

LAUSUNTO

Lupanumero

19.05.2020

2 002 sivu 1/1
16-1146001

Vastaanottaja

kijaami@lappeenranta.fi

Kohde
AUTO-EEKOO

40501500190007

Kaakkoiskaari 20
Suojaustaso
Paloluokka

103038722R

Suojaustaso Il

Etela-Karjalan pelastuslaitoksen lausunto autotalo ripatin asemakaavamuutokseen

Pelastusviranomainen on tutustunut 19.5 mennessa sille toimitettuihin materiaaleihin koskien
asemakaavamuutosta kohteessa Autotalo ripatti.

Pelastusviranomaisella ei ole kommentoitavaa tai huomautettavaa asemakaavamuutoksen

asiakirjoissa esille tuotuihin asiohin.

Vs. palotarkastusinsindori
Esko Hayrinen

Etela-Karjalan

pelastuslaitos

Armilankatu 35 , 53100 LAPPEENRANTA
Puh: (05) 616 7000
www.ekpelastuslaitos.fi

Etela-Karjalan pelastuslaitos
Imatran paloasema
Vuoksenniskantie 21

55800 IMATRA

Vs. palotarkastusinsindori
Esko Hayrinen

esko.hayrinen@ekpelastuslaitos.fi
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Paivays
8.5.2020

Lappeenrannan kaupunki

Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala
Kirjaamo

PL 11

53101 Lappeenranta

LPR/1781/10.02.03.00/2018
Lausuntopyynt6 6.5.2020

LPR/1781/10.02.03.00/2018 Asemakaavan muutoshakemus 15 Harapaisen
kaupunginosan korttelin 19 tontille 7, 405-15-19-7 (Etela-Karjalan Osuuskauppa)

Asemakaavamuutoksella muutetaan yhdistettyjen teollisuus — ja
varastorakennusten korttelialue liikerakennusten korttelialueeksi.

Asemakaava-alue on yksityisen omistuksessa.

Maaomaisuuden hallinta neuvottelee maankayttdsopimuksella tontin
omistajan kanssa kayttotarkoituksen muuttamisen vaikutuksista ja
maankayttokorvauksen maksamisesta kaupungille.
Maankayttosopimus tulee olla hyvaksytty molempien
sopimusosapuolten osalta, allekirjoitettu ja lainvoimainen, ennen
kuin asemakaavamuutos voidaan hyvaksya kaupunginvaltuustossa.

Maaomaisuuden hallinnalla ei ole muuta huomautettavaa
kaavamuutosluonnokseen.

Lappeenrannassa 8.5.2020

Riitta Ruutiainen
kaupungingeodeetti

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Maaomaisuuden hallinta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirmamo@lappeenranta.fi | | www.lappeenranta.fi
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27.5.2020 Dnro
LPR/1781/10.02.03.00/2018

Kaupunkisuunnittelu

Autotalo Ripatin asemakaavanmuutos

Lappeenrannan kaupungin elinvoima ja kaupunkikehityksen
Kadut ja ymparisto -vastuualueella ei ole huomautettavaa
otsikon mukaiseen asemakaavamuutosluonnokseen liittyen.

Elinvoima ja kaupunkikehitys
Kadut ja ymparisto

Olli Hirvonen
kaupungininsinoori

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kadut ja ymparisto
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Paivays Dnro
LPR/1781/10.02.03.00/2018

Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala,
kirjaamo / kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyynto 6.5.2020
Autotalo Ripatin asemakaavan muutos
Rakennusvalvonta ilmoittaa, etta vireilla olevasta

Autotalo Ripatin asemakaavan muutosluonnosehdotuksesta
rakennusvalvonnalla ei ole on huomautettavaa.

Lappeenrannassa 25.5.2020

Paivi Salminen
rakennustarkastaja

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Rakennusvalvonta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirlmamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Lappeenranta

Lemi Luumdki Savitaipale Taipalsaari Lausunto 1(1)

25.5.2020 LPR/1781/10.02.03.00/2018

Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite:

Lausuntopyynto 6.5.2020

YMPARISTONSUOJEN LAUSUNTO AUTOTALO RIPATIN ASEMAMAAKAVAN MUUTOS:
Kaakkoiskaari 20, HARAPAISEN KAUPUNGINOSA (15)

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Harapaisen
kaupunginosaan. Kaavamuutoksen tavoitteena on paivittaa

korttelialueen asemakaava vastaamaan alueen nykyista toimintaa.
Nykyinen yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue

on tarkoitus muuttaa vastaamaan toteutunutta tilannetta. Paikalla toimii
automyymala ja -korjaamo.

Asemakaavamuutoksella muutetaan nykyinen yhdistettyjen teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialue liikerakennusten korttelialueeksi.

Lausunto:

Lappeenrannan kaupungin ymparistdonsuojeluviranomainen on tarkastanut
asemakaavaluonnoksen seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja toteaa,
ettd maarayksissa on huomioitu maaperan pilaantuneisuuden selvittdaminen
kiinteistolla tehtavien toimenpiteiden yhteydessa.

Kattovedet voidaan johtaa myos hulevesiverkostoon mikali niita ei voida
Kiinteistolla imeyttaa. Siina tapauksessa myos niita on tarvittaessa viivytettava.

Sara Piutunen
Ymparistonsuojelupaallikkod

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 | faksi (05) 4530 146

ymparistotoimi.kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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12.5.2020 LPR/1781/10.02.03.00/2018

Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyynto 6.5.2020

LAUSUNTO ASEMAMAAKAVAN MUUTOS: Autotalo Ripatin asemakaavamuutos,
HARAPAINEN (15), Kortteli 19, tontti 7 ja katualuetta

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Harapaisen
kaupunginosaan. Kaavamuutoksen tarkoituksena on paivittaa korttelialueen
asemakaava vastaamaan alueen nyKkyista toimintaa.

Paikalla on toiminut autokorjaamo ja automyymala vuodesta 1974. Voimassa
olevassa asemakaavassa alue on varattu teollisuus- ja varastorakentamiselle.
Alueella toimivalle automyymalalle ja -korjaamolle on myonnetty vuonna 2017
lisdrakentamista koskeva poikkeamislupa, jonka ehtona on ollut asemakaavan
paivittaminen. Asemakaavamuutoksella muutetaan nykyinen yhdistettyjen
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue liikkerakennusten korttelialueeksi.
Harapaisen kaupunginosa sijoittuu Karjalan radan ja Valtatie 6:n valiin.
Harapaisessa asuu runsaat 1 000 asukasta. Kaavamuutosalue kasittaa Etela-
Karjalan Osuuskaupan omistaman tontin, jolla sijaitsee automyymala ja —
korjaamo Autotalo Ripatti, sekad osan Kaakkoiskaaren katualueesta.

Suunnittelualue sijaitsee I-luokan pohjavesialueeksi luokitellun Lappeenrannan
meijerin pohjavesialueella. Alueella ei ole vakinaisia asukkaita ja lahimmat
asuinkiinteistot sijaitsevat alueen valittomassa laheisyydessa itapuolella.
MATTI-tietokannan mukaan alueella on kolme PIMA-kohdetta (jakeluasema,
maalaamo ja autokorjaamo). Suunnittelualueen ydajan keskiaani tasot ovat
nykytilanteessa Ripatin tontilla alle 50 dB (ennuste 45-60 dB) ja
Kaakkoiskaaren 50-55 dB (ennuste 55-65 dB).

Lausunto:

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi kaupungin
terveydensuojeluviranomaisena on tarkastanut asemakaavaluonnoksen seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja toteaa, ettei siitd ole huomautettavaa.

Paivi Roine
terveysvalvonnan johtaja

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 | faksi (05) 4530 146

ymparistotoimi.kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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LLappeenrannan

energiaverkot oy i
13.5.2020 M-I:w
Lappeenrannan kaupunki 14 06 2020
Elinvoima ja kaupunkikehityksen toimiala ,
Kirjaamo £ K// ’}// { 130 /204
PL 11 L /7

53101 LAPPEENRANTA

Lausuntopyynto 6.5.2020

LAUSUNTO AUTOTALO RIPATTI ASEMAKAAVAMUUTOKSESTA

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:lla ei ole huomautettavaa kyseisesta
asemakaavan ja tonttijaon muutoksesta.

LAPPEENRANNAN ENERGIAVERKOT OY

PE AN o ,’)"7

Jouni Horpcp_u ?
Verkostopaallikko

Lappeenrannan Energiaverkot Oy | Puh. 020 177 6111 | Simolantie 18 | PL 191 « 53101 Lappeenranta | lappeenrannanenergia.fi



Lahettadja: Deski /Telia Finland Oyj /Tampere

Vastaanottaja: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki

Aihe: FW: Lausuntopyynt0 - Autotalo Ripatin asemakaavamuutos
Pdivamaara: 20. toukokuuta 2020 14:47:46

Hei,

Suunnitelma-alueella on Telian infraa. Tyosté ei saa aiheutua sille vahinkoa, eikd sen paélle saa
asentaa mitdan. Havainnekuva viestin lopussa.

Kaapelikartat ja -ndytot tulee pyytad www.verkkoselvitys.fi kautta. Jos tulee tarvetta
kaapelisiirroille, niin niistd on ilmoitettava 12 viikkoa ennen maanrakennustéiden aloitusta.
Siirroista aiheutuneet kulut laskutetaan tyon tilaajalta.

18

R

SA05-15-19.7

Terveisin,

Henrik Myller
Production Desk

Telia Company

p. 020 1332710
www.telia.fi/televerkko


mailto:production-desk@teliacompany.com
mailto:kirjaamo@lappeenranta.fi
https://emea01.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.telia.fi%2Fteleverkko&data=02%7C01%7C%7Cf2f270f86e0b4fbdb49108d6489ab083%7C9efbd86ae4b1487daab00eb074722602%7C0%7C0%7C636776226585458158&sdata=UXsw9QKHodsLwVeoXsDvyPd9Dazt1AWuWNVnJhJd4gQ%3D&reserved=0

From: Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi>

Sent: keskiviikko 6. toukokuuta 2020 14.24

To: Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi>

Subject: Lausuntopyynto - Autotalo Ripatin asemakaavamuutos

Hei

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavamuutosta Harapaisen kaupunginosassa
Autotalo Ripatin tontille ja viereiselle katualueelle osoitteessa Kaakkoiskaari 20. Kaavamuutoksen
ensisijaisena tarkoituksena on paivittaa korttelialueen asemakaava vastaamaan alueen nykyista
toimintaa. Nykyinen yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue on tarkoitus
muuttaa vastaamaan toteutunutta tilannetta. Paikalla toimivat automyymala ja -korjaamo.

Pyyddn huomioimaan viestin liitteena olevan lausuntopyyntdkirjeen.

Kaavahankkeen aineistolinkki: https://www.lappeenranta.fi/fi/Palvelut/Rakentaminen-ja-

maankavtto/Kaavoitus/Vireilla-olevat-kaavat/Keskustan-alue/Autotalo-Ripatti

Terveisin

Taina Lind
sihteeri
puh. 040 164 9611


https://www.lappeenranta.fi/fi/Palvelut/Rakentaminen-ja-maankaytto/Kaavoitus/Vireilla-olevat-kaavat/Keskustan-alue/Autotalo-Ripatti
https://www.lappeenranta.fi/fi/Palvelut/Rakentaminen-ja-maankaytto/Kaavoitus/Vireilla-olevat-kaavat/Keskustan-alue/Autotalo-Ripatti
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| Rﬁ | Lausunto

20.5.2020

Jakelu:

Lappeenrannan kaupunki
kirjaamo@lappeenranta.fi

Lausunto asemakaavan muutoshakemuksesta Autotalo-Ripatti VANNEU

Kaavamuutoksen ensisijaisena tarkoituksena on paivittaa
korttelialueen asemakaava vastaamaan alueen nykyista toimintaa.
Voimassa olevassa asemakaavassa alue on varattu teollisuus- ja
varastorakentamiselle. Alueelle on myds myonnetty lisarakentamista
koskeva poikkeamislupa, jonka ehtona on ollut asemakaavan
paivittaminen, joten pidamme hyvana, etta annettu poikkeuslupaehto
nyt tayttyy ja talla asemakaavamuutoksella muutetaan nykyinen
yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue
likerakennusten korttelialueeksi.

Jos alue katsotaan olevan merkittdvaa pohjavesialuetta, toivomme
entisten ja nykyisten rakennusten tayttavan pohjavesialueelle
rakentamisesta annetut maaraykset riittdvasta suojauksesta.

Aiottu uudisrakennus tulee viemaan merkittdvan osan nykyisesta
uusien ja vanhojen autojen sailytystilasta. Toivomme, etta
uudisrakentamisen myo6ta ei tule uutta tarvetta laajentaa tonttia 6-
tielle pain, eli olisi etukateen pyydettava selvitys, missa ja miten
tullaan autoja sailyttdmaan, jos uudisrakennus toteutuu.

Puollamme kaavamuutosta.

ftarri gRartelo
puheenjohtaja
Lappeenrannan kaupungin vanhusneuvosto 2017-2021

Vanhusneuvosto
PL 11, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161 | faksi (05) 616 2075

kkansl.kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi



LPR/1781/10.02.03.00/2018 Asemakaavan muutoshakemus 15 Harapaisen kaupunginosan korttelin 19
tontille 7, 405-15-19-7 (Etelad-Karjalan Osuuskauppa, Autotalo Ripatti)

Lappeenrannan kaupungin vammaisneuvosto toteaa
asemakaavanmuutos-hakemuksesta Autotalo-Ripatti
seuraavaa:

Vammaisneuvosto toteaa kaavamuutoksen ajan tasalle
saattamisen tarpeen ja ei ole syyta vaikeuttaa alueen nykyista
liketoimintaa.

Vammaisneuvosto nostaa esiin vapaaehtoisuuteen ja ennen
kaikkea hyvaan toimintatapaan liittyen, etta asemakaavoissa tulisi
kiinnittdad huomio yleensakin ilman pakottavaa lainpykalaa
(maankayttolaki / rakennusmaaraykset) rakennetun ympariston
esteettomyyteen huomioiden liikuntarajoitteiset kuin myds
aistivammaset, myos katualueilla.

Terveisin

Jaana Rauppinen

Jaana Kauppinen

puheenjohtaja

Lappeenrannan kaupungin vammaisneuvosto 2017-2021

20.5.2020,



LPR/1781/10.02.03.00/2018 Asemakaavan muutoshakemus 15 Harapaisen kaupunginosan korttelin 19
tontille 7, 405-15-19-7 (Etelad-Karjalan Osuuskauppa, Autotalo Ripatti)

Lappeenrannan kaupungin asukas- ja alueneuvosto toteaa
koskien Harapaisen kaupunginosan korttelia / Autotalo-
Ripatti asemakaavan muutoshakemuksesta seuraavaa:

Asukas- ja alueneuvosto nostaa esiin kevyenliikenteen paremman
huomioimisen kiinteiston pihalle tultaessa, sielta lahdettaessa ja
siella liikuttaessa.

Asukas- ja alueneuvostolla ei muuta lausuttavaa.

Terveisin
% . Z E 5 o
Jouni Kemppi

puheenjohtaja
Lappeenrannan kaupungin asukas- ja alueneuvosto 2017-2021

20.5.2020,
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.8, LAPPEENRANNAN KAUPUNKI KAAVANLAATIJAN LITE 3 C
%’ VASTINEET

10.8.2020

LPR/1781/10.02.03.00/2018
Autotalo Ripatti, ASEMAKAAVAMUUTOS
HARAPAINEN (15), kortteli 19, tontti 7 ja katualuetta

KAAVANLAATIJAN VASTINEET

MRA 30 §:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin
Kaavaluonnos 24.4.2020 oli nahtavilla 7.5.—29.5.2020

LAUSUNNOT

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus

Kaavatydssa toteutuvat alueidenkayton suunnittelun tavoitteet ja asemakaavan sisal-
tovaatimukset tayttyvat (MRL 5 § ja 54 §). Vaikutuksia on selvitetty kaavaa laadittaessa
laaja-alaisesti (MRL 9 §). Asemakaava edistaa valtakunnallisten alueidenkayttotavoit-
teiden (MRL 24 §) toteutumista.

Kaavan valmisteluvaiheen aineiston pohjalta voidaan edeta ehdotusvaiheeseen.
Vastine: Merkitaan tiedoksi.

2. Etela-Karjalan pelastuslaitos
Ei huomautettavaa.
Vastine: Merkitaan tiedoksi.

3. Elinvoima ja kaupunkikehitys, Maaomaisuuden hallinta

Maaomaisuuden hallinta neuvottelee maankayttosopimuksella tontin omistajan
kanssa kayttotarkoituksen muuttamisen vaikutuksista ja maankayttokorvauksen
maksamisesta kaupungille. Maankayttdsopimus tulee olla hyvaksytty molempien so-
pimusosapuolten osalta, allekirjoitettu ja lainvoimainen, ennen kuin asemakaava-
muutos voidaan hyvaksya kaupunginvaltuustossa.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.
4. Elinvoima ja kaupunkikehitys, Kadut ja ymparisto
Ei huomautettavaa.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

5. Elinvoima ja kaupunkikehitys, Rakennusvalvonta
Ei huomautettavaa.

Autotalo Ripatti, asemakaavan muutos Kaavanlaatijan vastineet
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Vastine: Merkitaan tiedoksi.

6. Lappeenrannan seudun ymparistotoimi, ymparistonsuojelu

Lappeenrannan kaupungin ymparistonsuojeluviranomainen on tarkastanut asema-
kaavaluonnoksen seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja toteaa, etta maarayk-
sissa on huomioitu maaperan pilaantuneisuuden selvittaminen kiinteistolla tehtavien
toimenpiteiden yhteydessa.

Kattovedet voidaan johtaa myo6s hulevesiverkostoon, mikali niita ei voida kiinteistolla
imeyttaa. Siina tapauksessa myds niita on tarvittaessa viivytettava.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

7. Lappeenrannan seudun ymparistotoimi, ymparistoterveys
Ei huomautettavaa.
Vastine: Merkitaan tiedoksi.

8. Lappeenrannan Energiaverkot Oy
Ei huomautettavaa.
Vastine: Merkitaan tiedoksi.

9. Telia Finland Oyj

Suunnitelma-alueella on Telian infraa. Ty0sta ei saa aiheutua sille vahinkoa, eika sen
paalle saa asentaa mitaan. Kaapelikartat ja -naytot tulee pyytaa www.verkkoselvi-
tys.fi kautta. Jos tulee tarvetta kaapelisiirroille, niin niista on ilmoitettava 12 viikkoa
ennen maanrakennustdiden aloitusta. Siirroista aiheutuneet kulut laskutetaan tyon
tilaajalta.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

10.Vanhusneuvosto

a) Jos alue katsotaan olevan merkittavaa pohjavesialuetta, toivomme entisten ja ny-
kyisten rakennusten tayttavan pohjavesialueelle rakentamisesta annetut maa-
raykset riittavasta suojauksesta.

b) Aiottu uudisrakennus tulee viemaan merkittdvan osan nykyisesta uusien ja van-
hojen autojen sailytystilasta. Toivomme, ettd uudisrakentamisen myo6ta ei tule
uutta tarvetta laajentaa tonttia 6-tielle pain, eli olisi etukateen pyydettava selvitys,
missa ja miten tullaan autoja sailyttamaan, jos uudisrakennus toteutuu.

Puollamme kaavamuutosta.
Vastine:

a) Kaavassa on huomioitu alueen sijoittuminen I-luokan pohjavesialueelle. Kaava-
maaraysten mukaan pohjaveden kannalta haitallisia huolto- ja korjaamotoimintoja
ei saa sijoittaa ulkotiloihin.

b) Kaavamuutoksessa sallitun rakennusoikeuden maara pienenee nykyisesta 4 450
kerros-m?:n verran. Kaavamuutoksessa lisarakennusoikeutta jaa edelleen 1280

Autotalo Ripatti, asemakaavan muutos Kaavanlaatijan vastineet
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kerros-m? (nykyisin kaytetty 3 719 kerros-m?). Havainnekuvassa on osoitettu, mi-
ten mahdollinen lisarakentaminen sijoittuisi tontille. Talla kaavamuutoksella tonttia
ei ole mahdollista laajentaa valtatie 6:lle pain, vaan tama vaatisi uuden kaava-
muutoksen.

11.Vammaisneuvosto

Vammaisneuvosto nostaa esiin vapaaehtoisuuteen ja ennen kaikkea hyvaan toimin-
tatapaan liittyen, etta asemakaavoissa tulisi kiinnittaa huomio yleensakin ilman pa-
kottavaa lainpykalaa (maankayttolaki/ rakennusmaaraykset) rakennetun ympariston
esteettomyyteen huomioiden liikuntarajoitteiset kuin myos aistivammaset, myos ka-
tualueilla.

Vastine: Asemakaavassa maarataan alueen kayttotarkoitus ja rakennusoikeus seka
annetaan maarayksia rakentamistavasta ja tontin kaytosta. Esteettomyyteen liittyvat
tekijat toteutuvat rakennussuunnitteluvaiheessa osana rakennuslupamenettelya.
Maankaytto- ja rakennuslain 117 §:n mukaan rakennushankkeeseen ryhtyvan on
huolehdittava, etta rakennus ja sen piha- ja oleskelualueet suunnitellaan ja rakenne-
taan niiden kayttotarkoituksen, kayttajamaaran ja kerrosluvun edellyttamalla tavalla
siten, etta esteettomyys ja kaytettavyys otetaan huomioon erityisesti lasten, vanhus-
ten ja vammaisten henkildiden kannalta.

12. Asukas- ja alueneuvosto

Asukas- ja alueneuvosto nostaa esiin kevyenliikenteen paremman huomioimisen
kiinteiston pihalle tultaessa, sielta lahdettaessa ja siella liikuttaessa.

Vastine: Asemakaavalla ei ratkaista tontin sisaisia liikennejarjestelyja muuten kuin
rakennuksen sijoittelun ja istutettavien tontin osien osalta. Asemakaavassa on kui-
tenkin annettu kevyen liikenteen edellytysten turvaamiseksi maarays polkupyorapaik-
kojen varaamisesta.

Lausunto pyydettiin myos:

o Kaakkois-Suomen ELY-keskus: liikenne ja infrastruktuuri
e Vaylavirasto

e Eteld-Karjalan museo

e Etela-Karjalan liitto

e Elisa Oyj

Mielipiteitda asemakaavaluonnokseen ei saapunut.

Autotalo Ripatti, asemakaavan muutos Kaavanlaatijan vastineet
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Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

K|L-8| KL-8= Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa liiketiloja, autokorjaamon
ja varasto-tiloja. Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkda (yli 4000
krs-m2).

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

——t~~ Kaupungin- tai kunnanosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
————— Osa-alueen raja.

1 5 Kaupungin- tai kunnanosan numero.
HA Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
19 Korttelin numero.

KAAKKOISKAARI

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
5000 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Y Roomalainen numero osittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurim-
man sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

: Istutettava-alueenosa.
o o oo  Gdilytettava / istutettava puurivi.
Katu.

O— Johtoa varten varattu alueen osa.

-+~  Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

YLEISET MAARAYKSET

Rakennusten, kulkuteiden ja pysakointialueiden ulkopuolelle jaava tontin osa, tulee istut-
taa.

Istutettavalle alueelle saa tehda kulkureitteja.

Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittda erityistd huomiota radonhaittojen eh-
kaisyyn.

Kaava-alue sijaitsee tarkealla pohjavesialueella. Alueella on kielletty sellainen rakentami-
nen ja muut toimenpiteet, joista voisi aiheutua vesilain 3 luvun seka ymparistosuojelulain
(pohjaveden pilaamiskielto ja maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seurauksia. Tehtaessa
rakennustoitd pohjavesialueella on kiinnitettava erityistda huomiota pohjaveden pilaantumi-
sen estamiseksi.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta. Hu-
levesiselvityksessa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa.

Hulevedet tulee ensisijaisesti kasitella tontilla. Mikali hulevesia johdetaan hulevesiverkos-
toon, tulee niita tarvittavin osin viivyttaa.



Tonttien kattohulevedet voidaan imeyttaa omalla tontilla ilman kasittelya.
Huolto- ja korjaamotoimintoja ei saa sijoittaa ulkotiloihin.

Rakentamis- tai purkamistoimenpiteiden yhteydessa on maaperan pilaantuneisuus tutkit-
tava ja tarvittaessa suoritettava maaperan puhdistaminen.

Paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa on korttelia kasiteltavana yhtena kokonaisuutena riit-
tavan turvallisuustason saavuttamiseksi.

AUTOPAIKAT
1 ap / 50 kerros-m2

Tontilla on varattava polkupyorien pysakaointia ja sailytysta varten riittavasti tilaa. Polkupyo-
rapaikkoja tulee jarjestaa vahintaan 1 pp/350 kerros-m2.

POISTUVA KAAVA _

VS e

' :  POISTUVA KAAVA
TTV Yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
-Alueelle on jarjestettava yksi autopaikka viitta tyontekijaa kohti




4 (4)

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

@ ELINVOIMA JA KAUPUNKIKEHITYS
Kaupunkisuunnittelu

ASEMAKAAVAN MUUTOS
15 HARAPAINEN, kortteli 19, tontti 7
ja katualuetta

Lappeanrannassa . . 2020 Maarit Pimia, kaupunginarkkitehti

Pohjakartta tAyttda maankayild- ja rakennusiain 323/11.4.2014 vaatimukset

Lappeanrannassa 14.2.2020 Riitta Ruutiainen, kaupungingeocdeatli
Tasokoordinaattijirjestelmi ETRS89 - GK28 Korkeusjarjestelma N2000
Vahvistanut Ennakkokuulaminen

Kaup.keh. Itk

LUONNOS |-

24.4.2020 |E

Valmistelija SI Piirtanyt S|

Mittakaava 1:1000 Tyd nro K2694




Liite 3 e: MRA 27 §:n kuulemisesta saatu ELY-keskuksen lausunto

Lahettadja: Mustonen Tuija (ELY

Vastaanottaja: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki

Kopio: Perttola Pertti (ELY); Veijovuori Matti; Pimia Maarit

Aihe: Lausunto, Asemakaavan muutos 15 Harapainen, kortteli 19, tontti 7 ja katualuetta (Autotalo Ripatti),
ehdotusvaihe

Paivamaara: 24, syyskuuta 2020 12:39:22

viite: Lausuntopyyntonne 26.8.2020
Asia: Lausunto, Asemakaavan muutos 15 Harapainen, kortteli 19, tontti 7 ja katualuetta
(Autotalo Ripatti), ehdotusvaihe

Lappeenrannan kaupunginhallitus on pyytanyt Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausuntoa
asemakaavamuutoksesta Harapaisen kaupunginosassa Autotalo Ripatin tontille ja viereiselle
katualueelle osoitteessa Kaakkoiskaari 20.

Kaavatydssa toteutuvat alueidenkaytdn suunnittelun tavoitteet ja asemakaavan
sisaltovaatimukset tayttyvat (MRL 5

§ ja 54 §). Vaikutuksia on selvitetty kaavaa laadittaessa laaja-alaisesti (MRL 9 §). Asemakaava
edistad

valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden (MRL 24 §) toteutumista.

Kaavamuutos on laadittu asiantuntevasti ja asiaan paneutuen.

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksella ei ole muuta kommentoitavaa asemakaavamuutoksesta.

Tuija Mustonen

Arkkitehti

tuija.mustonen@ely-keskus fi

0295029 201 vaihde 0295 029 000

Ymparist6 ja luonnonvarat

Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

Salpausselankatu 22, PL 1041, 45101 KOUVOLA
kirjaamo.kaakkois-suomi@ely-keskus.fi

www.ely-keskus fi/kaakkois-suomi | Kaakkois-Suomen ELY-keskus Twitterissd

ELY-keskus Facebookissa

Tamd viesti on tarkoitettu ainoastaan henkilélle tai yhteisélle, jolle se kuuluu. Viesti saattaa sisaltdéd luottamuksellista
tietoa. Jos olet saanut viestin erehdyksessd, sinulla ei ole siihen kdyttdoikeutta. Tdssd tapauksessa ilmoita siitd Idhettdjdlle

ja poista viesti postilaatikostasi.



Liite 4 Asemakaavan seurantalomakkeet

Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ymparistokeskus

Asemakaavan tietojen tayttdlomake 1/4 Tayttamispvm 14.10.2020
Asemakaavan perustiedot
Asemakaavan nimi

LAPPEEN-
Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2694
Hyvaksymispvm Vireille tulosta ilm. pvm 06.05.2020
Kaava-alueen pinta-ala 2,0889 Uusi ak:n pinta-ala
Maanal. tilojen pinta-ala Ak:n muutoksen pinta-ala 2,0889

Ranta-asemakaava:

Omaranta Muut Oma ranta

pituus km

Rantaviivan Rakennuspaikkojen Ilkm Lomarak.paikkojen I[km

Muut

Yhteenveto aluevarauksista

Pinta-ala Pinta-ala
ha %

Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan
k-m? e muut. ha+

Kerrosalan
muut.k-m?+

Aluevar.

yhteensa 2,0889 100,0 4000

o,19><

-5 450

A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

1,8901 90,5 4000 0,21

0,1988 9,5

+1,8901
-1,8901

+4 000
-9 450

Yhteenveto maanalaisista tiloista

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala
ha % k-m?

Pinta-alan
muut. ha+

Kerrosalan
muut.k-m?+

Maan.til. yht.

—_

Rakennussuojelu
Suojeltujen rak.
Ikm

Suojeltujen rak.

k-m? lkm+

Suojeltujen rak. muutos

k-m?+

Suoj.rak. yht.

asemakaava
muu

= —

Sivu 1 (1)




Asemakaavoituksen seuranta
Asemakaavan tietojen tayttdlomake 2/4

Alueell. ymparistokeskus
Tayttamispvm

14.10.2020

Asemakaavan tunnistetiedot
Autotalo Ripatti

Asemakaavan nimi

Kunta
Kuntanumero
Hyvaksymispvm

LAPPEEN-
RANTA
405

Ayk:n kaavatunnus
Kunnan kaavatunnus

405K2694

Aluevaraukset

Pinta-ala

ha

Pinta-ala
%

Kerrosala

k-m?

e

Tehokkuus Pinta-alan

muut. ha+

Kerrosalan
muut.k-m?+

Aluevar.
yhteensa

2,0889 100,0

4 000

0,19><

-5 450

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensé

C yhteensa

K yhteensa

1,8901 90,5

4 000

0,21

1,8901

4 000

KL

1,8901 100,0

4000

0,21

1,8901

4 000

T yhteensa

-1,8901

-9 450

TTV

-1,8901

-9.450

V yhteensé

R yhteensa

L yhteensa

0,1988 9,5

Kadut

0,1988 100,0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Sivu 1 (1)
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Liite 5 Kaavamuutoshakemus - ECNRANNAN KAUPUNKI

Kirjaamo
9/ oo Lk L AT
o/ /) OA, US,00 F01 £
J eelmo /48 By
Etela-Karjalan Osuuskauppa 24.1.2017 1(1)

Lappeenrannan Kaupunki
Tekninen toimi / Kaavoitus

Kirjaamo, PL 38
53101 Lappeenranta

ASEMAKAAVAN MUUTOSHAKEMUS

Etela-Karjalan Osuuskauppa (y-tunnus 0162170-6) Lappeenrannan kaupungin
Harapaisen kaupunginosassa sijaitsevien kiinteiston 405-15-19-7 omistajana hakee
kohteliaimmin kiinteiston alueelle asemakaavamuutosta.

Muutoshakemuksen tarkoituksena on saattaa alueen asemakaava ajantasaiseksi
Kiinteistdlle haetun poikkeamisluvan mukaisesti.

Lappeenrannassa 24.1.2017

ETELA-KARJALAN OSUUSKAUPPA

/R = et y 7

Merw Sillanpaa-Jaatinen Mikko Harkdnen
/ Toimitusjohtaja Kiinteistopaallikko
/}
Eteld-Karjalan Osuuskauppa P127 Puhakankatu 9-11, Puhelin 01076 20019  Y-tunnus 0162170-6
www.eekoo.fi 53101 Lappeenranta 53600 Lappeenranta ~ Faksi 01076 20061 Kotipaikka Lappeenranta

etunimi.sukunimi@sok.fi
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