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Maéraykset

1. SOVELTAMISALA JA VIRANOMAISET

1.1 Rakennusjarjestyksentehtava

Rakennusjarjestyksessa annetaan paikallisista oloista johtuvat suunnitel-
mallisen ja sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon
ottamisen seka hyvan elinympariston toteutumisen ja sailyttamisen kan-
nalta tarpeelliset méaéaraykset.

Rakennusjarjestys on osa maankayton ohjausjarjestelmaa. Rakennus-
jarjestyksella toteutetaan kunnan strategiaa ja tuetaan jo kaavoitettujen
alueiden ominaispiirteita seka kestavaa kehitysta.

1.2 Soveltamisala

Alueiden suunnittelua, kayttdmista ja rakentamista koskevien sdédnnos-
ten ja maaraysten lisaksi Lappeenrannan kaupungissa on noudatettava
tdman rakennusjarjestyksen maarayksia, mikali maankaytt6- ja raken-
nuslaissa, - asetuksessa, oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asema-
kaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa asiasta ei ole
toisin maaratty.

Viittaus: MRL 14 §

1.3 Rakennusvalvontaviranomainen

Lappeenrannan rakennusvalvonnan viranomaistehtavistd sekd maan-
kayttd- ja rakennuslain 167 8 2 momentissa tarkoitetuista ympariston-
hoidon valvonnan viranomaistehtavista huolehtivat rakennuslupajaosto
ja rakennusvalvonnan viranhaltijat kaupunginvaltuuston hyvaksyman
hallintosaannon ja rakennuslupajaoston hyvaksyman toimintasaannon
mukaisesti.

Viittaus: MRL 21 §

2. LUPAJARJESTELMAT

2.1 Talousrakennuksen luvan-/ilmoituksenvaraisuus

Kokonaisalaltaan alle 4 m2:n suuruiset matalat rakennelmat eivat vaadi
lupaa.

Asemakaava- ja ranta-alueilla kokonaisalaltaan enintdéan 10 m2:n suu-
ruinen kylma, tulisijaton ja kevytrakenteinen talousrakennus saadaan ra-
kentaa ilmoitusmenettelylla.

Asemakaava-alueen ulkopuolella kokonaisalaltaan enintédn 20 mzn
suuruisen tulisijattoman talousrakennuksen rakentamiseen sovelletaan
ilmoitusmenettelya. TAma ei kuitenkaan koske ranta-aluetta.

Yhdelle rakennuspaikalle saa ilmoitusmenettelylla rakentaa enintdan
kaksi talousrakennusta.

Viittaus: MRL 115 §, MRL 125 §, 126 § ja 129 §, MRA 61 §

Madrayksia taydentavat ohjeet

Maérays
Maaraykset, jotka on painettu va-
semmalle palstalle, ovat velvoittavia.

Ohje
Rakennusjarjestyksen
taydennetaan ohjeilla.

maarayksia

Viittaus

Viittaus toteaa kyseiseen kohtaan
littyvan lainsdadannon taikka asia-
kirjan, johon maarays liittyy.

OHJE:

Esimerkiksi alle 4 m2 suuruiset leikki-
mokit, kompostoivat kaymalat tai
enintdan 3 m? jateastian katokset ei-
vat tarvitse lupaa eivatka ilmoitusta,
jos ne ovat sijoitettavissa kaavan
mukaisesti.

Jatehuoltoa koskevat erityisméaa-
raykset on esitetty kohdassa 14.

Rakennelmien kokonaisalaan kuu-
luu "rakennus” katoksineen.

limoituksessa on annettava tiedot il-
moittajasta, rakennuspaikasta seka
toimenpiteesta.

Rakentamiseen tai muuhun toimen
piteeseen saa ryhty4, ellei rakennus-
valvonta 14 pdaivan kuluessa ilmoi-
tuksen vastaanottamisesta ole edel-
lyttdnyt rakennus- tai toimenpidelu-
van hakemista ilmoitettuun hankkee-
seen.

MRL:n mukaan purkuilmoituksen
mukaiseen purkuty6hon voi ryhtya,
ellei rakennusvalvontaan 30 péivéan
kuluessa ilmoituksen vastaanottami-
sesta ole edellyttéanyt purkamisluvan
hakemista ilmoitettuun hankkee-
seen.

Milloin ilmoitettu toimenpide koskee
naapurin etua, eika tama ole antanut



2.2 Toimenpiteiden luvan-/ilmoituksenvaraisuus

Seuraavat toimenpiteet eivat edellyta lupaa eivatka ilmoitusta:

iimalampOpumppujen asentaminen edellyttaen, ettd sijoitus-
paikka on huomaamaton (ei katujulkisivu) taikka laite verhoillaan
rakennukseen soveltuvalla tavalla (ritila tms.)

alle 15 metrin pituisen ja pinta-alaltaan alle 20 m2 suuruisen
laiturin rakentaminen asemakaava-alueen ulkopuolella
valomainoksen tai vastaavan asentaminen julkisivussa aikai-
semmin hyvaksyttyyn paikkaan (oleva mainospaikka)

nesteen lammitykseen tarkoitetun kaupunkikuvaan tai ymparis-
toon vahaisesti vaikuttavan aurinkokerdimen tai sahkontuottoon
tarkoitetun aurinkopaneelin asentaminen kun ao. laite sijoitetaan
katon lappeen suuntaisesti. Jos rakennus on suojeltu asemakaa-
valla, oikeusvaikutteisella yleiskaavalla tai rakennus / alue sijait-
see valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriympéariston
alueella, aurinkokerdimet ja aurinkopaneelit edellyttavat aina lu-
paa.

Lammitettavat kylpytynnyrit eli ns. paljut edellyttaen, ettd sijoitus-
paikka ei ndy kadulle ja ettd rakentamisessa noudatetaan palotur-
vallisuudesta annettuja maarayksia.

IiImoitusmenettelya sovelletaan Lappeenrannan kaupungin alueella koh-
dassa 2.1 esitetyn liséksi seuraaviin toimenpiteisiin:

Mm.

julkisen ulkotilan tarjoilualueen rakentaminen (terassit, joilla ei ole
alkoholitarjoilua)

halkaisijaltaan alle 1 metrin lautasantennin asentaminen
pientalon tai vastaavan rakennuksen julkisivuverhouksen / - vari-
tyksen, vesikatteen materiaalin / varin taikka vahaisen ikku-
najaon muuttaminen

katukuvaan vaikuttavan ikkunamarkiisin asentaminen
parvekelasituksen asentaminen

valomainoksen tai vastaavan asentaminen julkisivussa uuteen
paikkaan (uusi mainospaikka)

yleiseen alueeseen (katu, puisto tms.) rajautuvan, enintdaédn 1,5 m
korkean aidan rakentaminen

kayttdtarkoituksen tilapainen muuttaminen majoitustilaksi, mikali
henkildomaara on yli 15 (esimerkiksi koulumajoitukset)
siirrettavien jaatelo-, grilli- ym. vastaavien kioskien sijoittaminen.

terassit (ei alkoholitarjoilua), tulee toimittaa tieto ymparistétoi-
meen.

seuraavat muutokset/toimenpiteet edellyttavat toimenpidelupaa:

rakennuksen [Ammitysjarjestelm&n muuttaminen, mikali muu-
toksella on vaikutusta rakennuksen palotekniseen turvallisuu-
teen (mm. oljysailibiden sijoittaminen)

palotekniseen turvallisuuteen vaikuttavat muutokset
(sprinklauksen tai paloilmoitinjarjestelman asentaminen, palo-
osastointimuutokset, poistumistiemuutokset)

rivi- ja kerrostalojen sek& muiden suurten rakennusten vesijoh-
tojen ja viemareiden uusiminen

hankkeelle suostumusta, on asia ka-
siteltdva toimenpidelupana.

OHJE:

Laituri tulee rakentaa tontin edustalle
niin, ettei laituri tai sen kayttaminen
rajoita naapuritontin kayttda, tai ole
muuksikaan haitaksi. Laituria ei tulisi
rakentaa aivan tilojen rajalle. Sopiva
minimietéisyys naapuritilan rajaan on
laituriin kiinnitettavan veneen pituus.
Laiturin rakentamiseen on saatava
my0s vesialueen haltijan suostumus.
Mikali laiturista saattaa aiheutua ve-
silain 1 luvun 12 - 15 §:ssa tarkoi-
tettu muutos tai seuraus, on sen ra-
kentamiseen hankittava Aluehallinto-
viraston lupa. Asemakaavoissa voi
liséksi olla laitureita koskevia eri-
tyismaarayksia.

Aurinkokerdimet ja aurinkopanee-
lit:

Jalkiasennetut aurinkokeraimet ja
aurinkopaneelit eivat saa aiheuttaa
ymparistdon eika naapureille kohtuu-
tonta haittaa.

Kulttuurihistoriallisesti  arvokkaiden
rakennetun ymparistdn kohteiden
ominaispiirteiden sailymiseen tulee
kiinnittd& huomiota. Tama koskee eri-
tyisesti eriasteisilla suojelumerkin-
nodilla osoitettuja kohteita ja alueita,
mutta my6s muita arvokkaiksi tunnis-
tettavia kohteita ja alueita.
Paloturvallisuuden vuoksi on erittéin
téarkeda noudattaa valmistajan asen-
nusohjeita.

Jos kiinteistolla on sahkoliittymd, on
aurinkokerd@imista ja aurinkopanee-
leista tehtdva ilmoitus Lappeenran-
nan Energiaverkot Oy:lle.

Lautasantenni tulee p&asaantoisesti
sijoittaa raystéaslinjan alapuolelle.

Mikéali pientalon julkisivuverhouksen
muuttamisen yhteydessa paranne-
taan rakennuksen lampoeristystd,
tulee toimenpiteelle hakea ilmoituk-
sen sijasta rakennuslupa.

Parvekelasitusten tulee sopeutua ra-
kennukseen. Lasitukset on p&aa-
saantoisesti toteutettava kirkkaalla,
karkaistulla lasilla parvekkeen sisa-
pintaan. Vierekkaisten ja paéllek-
kaisten lasitettujen parvekkeiden tu-
lee olla palo-osastoituina toisistaan
vahintd&n puolet huoneistojen osas-
toinnista vastaavalla rakenteella.
Erillisille mainoslaitteille tulee aina
hakea toimenpidelupa.

Aitaaminen, kts. myds kohta 3.4



- rakennuksen ilmanvaihtojarjestelman muuttaminen painovoi-
maisesta koneelliseksi
- kantavien rakenteiden muutokset

- Uuden hormin rakentaminen pientaloon tai vastaavaan rakennuk-
seen edellyttda toimenpidelupaa.

- Terassit, joilla tarjotaan alkoholia

- Kaupunkikuvallisesti keskeisilla alueilla rakennusten valaisemi-
selle tulee hakea toimenpidelupa.

- Merkittdvd puunkaadot tonteilla edellyttavat asemakaava-alu-
eella puunkaato- tai maisematyolupaa.

- Lampdkaivon sijoittamisessa on huomioitava myds etaisyy-
det talousvesikaivoihin, toisiin [Ampdkaivoihin, rakennuk-
siin, tontin rajaan ja jateveden puhdistamoihin seka viema-
reihin ja vesijohtoihin.

Ymparistoministerion opas Ymparistbopas 2013 mukaan
lampdkaivon suositeltavat minimietdisyydet eri kohteisiin
ovat seuraavat:

- lampokaivo, 15 m (porareién ollessa pystysuora)

- porakaivo, 40 m

- rengaskaivo, 20 m

- rakennus, 3 m

- Kkiinteistdn raja, 7,5 m (porareian ollessa pystysuora)

- kiinteistokohtaisen jatevedenpuhdistamon purkupaikka,
30 m (kaikki jatevedet)

- kiinteistokohtaisen jatevedenpuhdistamon purkupaikka,
20 m (harmaat vedet)

- viemarit ja vesijohdot, 3m (omat putket) 5 m (muiden putket).

Viittaus: MRL 126,126 a §,127 §...129 § ja 117k, Vesilaki, MRA 61 §,

3. RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA YMPARISTON HUO-
MIOON OTTAMINEN

3.1 Sijoittuminen
Asemakaava-alueella rakennukset, rakennelmat ja laitteet on sijoitettava
asemakaavamaaraysten mukaisesti.

Rakennus saa ulottua asemakaavassa maaratyn tontin sisaisen raken-
nusalan rajan yli seuraavasti:
1) Rakennuksen perusrakenteet ja kellarin rakenteet maanpinnan
alapuolella tarpeen mukaan.
2) Katokset, avokuistit, portaat, parvekkeet, rdystaat, ulkoseinan
lisderistys, tekniset laitteet ja muut vastaavat tarpeen mukaan.
3) Muut ylitykset kasitelladn tapauskohtaisesti. Naapurin suuntaan
tapahtuva ylitys vaatii aina naapurin kuulemisen.

Palomaarayksistda maaratdédn ja ohjeistetaan pksrava.fi sivustolla

https://www.pksrava.fi/doc/tulkintakortittMRL-117b01C.pdf

Viittaus: MRL 116 §

Tulisijaa tai hormia vaihdettaessa tu-
lee tarkistaa niiden yhteensopivuus.

Puunkaadoista ilmoitetaan pubheli-
mitse tai séhkopostitse, jossa madari-
tellaan luvanvaraisuus. Ks. 3.3.

Puiden kaatoa tulee valttaa lintujen
pesintdaikaan 1.4.- 31.7.

OHJE:

Rakennus tai rakennelma voidaan
sijoittaa asemakaavassa maaréatyn
rakennusalan ulkopuolelle, ei kui-
tenkaan istutettavalle tontin
osalle. Poikkeava sijoittelu edel-
lyttdd naapurin antamaa Kkirjallista
suostumusta ja rakentamisen tulee
olla tarkoituksen mukaista.

Rakennusalan ulkopuolelle sijoittu-
via rakenteita ei kuitenkaan saa
ulottaa tontin siséiselle pelastus-
tielle.

Tulisijallinen rakennus tai raken-
nelma tulee pyrkia sijoittamaan va-
hintddn 8 m etaisyydelle naapuri-
kiinteistdn rakennuksista.

Laadukkaan lopputuloksen saavut-
tamiseksi on tontin kokonaisvaltai-
sessa suunnittelussa otettava huo-
mion ainakin seuraavat seikat:

— kaupunkirakenteellinen sijainti ja pai-

kan ominaispiirteiden hyddyntaminen

—alueen omaleimaisuus ja identiteetti
—rakennukset ja pihat seka liittyminen

yleisiin alueisiin.


https://www.pksrava.fi/doc/tulkintakortit/MRL-117b01C.pdf

3.2 Rakennusten sopiminen rakennettuun ymparistoon ja maise-
maan

Seka asemakaava-alueella ettd sen ulkopuolella rakennuksen, liséra-
kennuksen ja uudestaan rakentamisen tulee sopeutua ympardivan alu-
een Yyleisesti noudatettuun rakennustapaan rakennuksen sijoituksen,
koon, muodon, ulkomateriaalien, varityksen sek& julkisivun jasentelyn
osalta. Tontilla rakennusten tulee yhdessa ympéardivien rakennuksien
kanssa muodostaa sopusuhtainen kokonaisuus. Em. seikkoihin tulee
kiinnittda erityista huomiota niilla alueilla, joilla rakennuskanta on yhte-
naista. Rakennusvalvontaviranomainen voi maarata asuintontilta poistet-
tavaksi ns. autosuojateltan, jos se on tontille iimeisen soveltumaton.

Asemakaava-alueen ulkopuolella rakentamisessa on varjeltava arvok-
kaita kasvillisuuden reunavyohykkeitd, erityisia maastomuotoja, huomi-
oitava maiseman ominaispiirteet ja rakennusperinteeseen sopeutuminen
siten, ettei kokonaismaisemakuvaa rikota. Maisemallisesti merkittavilla
peltoalueilla rakentaminen tulee sijoittaa olemassa olevien pihapiirien ja
metsdsaarekkeiden tuntumaan. Taysin avoimeen maastoon rakentami-
nen on sallittua ainoastaan erityisperustein.

Rakennuksen korkeusasema tulee sopeuttaa kadun ja muun ymparistén
korkeustasoihin. Rakennuslupahakemuksessa tulee esittda rakennuksen
korkeusasema ja lopulliset pihatasot seka mahdolliset luiskat ja tukimuu-
rit. Tarvittaessa tulee esittaa tontin pintavaaituskartta. Rakennusvalvonta
voi rakennuslupa-asiakirjojen arvioimiseksi liséksi edellyttda luvan haki-
jalta, etta tontin kulmapisteiden ja suunnitellun rakennuksen nurkkapistei-
den sijainti ja korkeusasema merkitaan rakennuspaikalle ennen lupapaé-
toksen tekemista.

llmanvaihtokonehuoneet seka niihin liittyvét laitteet ja kanavistot tulee
suunnitella rakennuksen luonteeseen ja kaupunkikuvaan soveltuviksi.

Viittaus: MRL 117 § 118 §

3.3 Rakennetun ympariston hoito ja - valvonta

Rakennuslupajaosto ja sen alaiset viranhaltijat valvovat rakennettua ym-
paristta ja julkista kaupunkitilaa. Rakennusta tulee hoitaa ja pitda kun-
nossa eika sitd saa paastaa rapistumaan korjauskelvottomaksi. Raken-
nuksen julkisivut on pidettava asianmukaisessa kunnossa ja vauriot kor-
jattava valittomasti. Myds rakennuksen ymparisto on pidettava rakennus-
luvan mukaisessa kaytdssa ja siistissa kunnossa. Taman toteamiseksi
rakennusvalvonta voi tarvittaessa suorittaa tarkastuksia, joiden yhtey-
dessa havaitut puutteet kirjataan ja ryhdytdan asian vaatimiin toimenpi-
teisiin.

Asemakaava-alueella kiinteiston haltijan on valvottava kiinteistonsa pui-
den kuntoa. Jos puu on ymparistolleen vaarallinen, on kiinteiston haltijan
ryhdyttava tarpeellisiin toimenpiteisiin. Rakennusvalvonnan lupa puiden
kaatamiseen on pyydettava maisemallisesti merkittavien seka suurten ja-
lopuiden osalta. Vaikutuksiltaan vahaisissa tapauksissa tulee puiden
kaadosta tehda ilmoitus rakennusvalvontaan.

Asuintontteja ei saa kayttaa hairiota aiheuttavaan tai ymparistdéd rumen-
tavaan varastointiin. Tilapéinenkin varastointi edellyttdd toimenpidelu-
paa.

OHJE:

Asemakaava-alueella ei sallita pyoro-
hirsisten, pitkanurkkaisten hirsiraken-
nusten ja rakennelmien rakentamista
ellei erikseen ole asemakaavamaa-
rayksissa tai rakentamistapaohjeessa
mahdollistettu.

OHJE:

Varastointikielto koskee myés linja-,
kuorma-autojen, tydkoneiden, kookkai-
den asuntovaunujen ja —autojen seka
vastaavien tavaroiden sailyttamistéa
asuintonteilla, jos sdilytys aiheuttaa
héiriota tai rumentaa ympéaristoa.

Asemakaavan asuintonteilla poltto-
puita ei saa varastoida tontin kadun
puoleiselle sivustalle.

Asuintonteilta lumia saa tarvittaessa
siirtd& alueella sijaitseville puisto- ja
muille vapaille alueille maanomistajan
suostumuksella.

Paavaylien varsille sijoittuvien teolli-
suus- ja tuotantoalueiden rakennusten
ja pihan varastoalueiden hyvaan laa-
tuun ja tienvarsinakymiin tulee kiinnit-
taa erityistd huomiota.



Ymparistoon olennaisesti vaikuttavat ulkovarastot, kompostointi- tai ja-
tesailiot tai —katokset tulee pitaa siistissa kunnossa ja niiden ymparille on
tarvittaessa istutettava nakdsuoja tai rakennettava aita.

Lumi on varastoitava omalle tontille siten, ettei siitd aiheudu haittaa lii-
kenteelle tai naapurille. Lumien sulamisvesien osalta noudatetaan koh-
dan 3.5 maarayksia.

Viittaus: MRL 128 §, 166 §, 167 §, 169 §, 170 §

3.4 Aitaaminen

Julkiseen tilaan rajoittuvan kiintedn ja enintdan 1,5 m korkean aidan ra-
kentamiseen sovelletaan kohdan 2.2 mukaisesti ilmoitusmenettelya.

Tontin kadun puoleinen raja voidaan erottaa istutuksin tai rajalle voidaan
istuttaa pensasaita tai rakentaa enintddn 1,5 metrin korkuinen kiintea
aita, jollei asemakaavassa taikka siihen liittyvissd rakentamistapaoh-
jeissa muuta maarata. Aidan tulee materiaaliltaan, korkeudeltaan, muo-
doltaan ja variltdan sopeutua ymparistoon. Aita on tehtdva kokonaan ton-
tin tai rakennuspaikan puolelle eika siita saa aiheutua haittaa liikenteelle
eikd kadun kunnossapidolle. Erityisesti risteyksien ndkemaalueet tulee
huomioida siten, etté aidan korkeus on korkeintaan 0,8 metrid kadun pin-
nasta mitattuna. Edelld mainittu maksimikorkeus koskee myds pensas-
aitoja ja muita istutuksia.

Asuin- ja pientalotonttien vélille saadaan rakentaa aita, jonka enimmais-
korkeus on 1,5 metria, ilman rakennusvalvonnan lupaa, naapurin kirjalli-
sella suostumuksella. Mikali naapurin suostumusta ei saada, aitaaminen
edellyttédd toimenpidelupaa.

Viittaus: MRA 82

3.5 Piha-alue / pihamaa

Pihamaata rakennettaessa on huolehdittava siitd, ettd pihamaasta tulee
tontin kayttétarkoituksen edellyttamalla tavalla kayttokelpoinen ja viih-
tyisa.

Pihan korkeustasot tulee sopeuttaa kadun ja muun ymparistén korkeus-
tasoihin. Pihamaan korkeussuhteita ei saa ilman rakennusvalvonnan lu-
paa olennaisesti muuttaa siita, mita rakennusluvan myéntamisen yhtey-
dessa vahvistetut piirustukset osoittavat. Muutokset edellyttavat toimen-
pidelupaa.

Pihamaan tasaaminen on ensisijaisesti toteutettava luiskaamalla ja tois-
sijaisesti pengertamalla tai tukimuureilla. Luiskat eivat saa ylittda oman
tontin rajaa yleiselle alueelle (katu, puisto tms.). Kahden tontin valisella
rajalla tapahtuvasta luiskaamisesta tulee sopia osapuolten kesken.

Suuria puita istuttaessa tulee niiden etaisyyden rakennuksista seka naa-
purin rajasta olla riittava myds taysikasvuisena.

OHJE:
Pensasaita ei ole laissa tarkoitettu kiin-
tea aita,

Tonttien valiaidoista rakennusvalvonta
suosittelee tekemaan osapuolten kes-
ken kirjallisen sopimuksen, jossa méaa-
ritelladn esim.

- aidan tyyppi

- kustannusten jako

- aidan kunnossapitovastuu,

Mikali osapuolet eivat paase va-
liaidasta sopimukseen, asian ratkai-
see rakennusvalvonta.

OHJE:

Rivi- ja kerrostalojen seké liike- ja
teollisuusrakennuksien rakennuslu-
pahakemuksen yhteydesséa on esi-
tettdva pihasuunnitelma, jossa ole-
massa olevat puut on inventoitu ja
pihan kayttd on selkeésti suunni-
teltu. Liséksi suunnitelmassa tulee
selkeasti esittda pihatasot, luiska-
kaltevuudet ja mahdolliset tukimuu-
rit. Tontin pihajérjestelyisséa on otet-
tava huomioon lumet. Séilytettavat
ja suojellut puut tulee suojata ra-
kennustydvaiheen aikana mahdolli-
silta vaurioilta.

Kevyt liikenne ja huolto- / tavara-
likenne tulee aina pyrkia eriytta-
maan toisistaan.

Rakennushankkeeseen  ryhtyvan
tulee selvittdd tienpitoviranomai-
selta littym&luvan mahdollisuus ja
tarpeellisuus rakennuspaikalta
maantiehen. Maantielle rakennetta-
vista littymista paattad Elinkeino-,
likenne- ja ympéristokeskus. Maan-
teihin liittyvissa vaylissa tulee liitty-
mien nakymat ottaa huomioon Lii-



Tontin ajoneuvoliikenne tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettd ajoneu-
voliikenteesta ei aiheudu haittaa taikka vaaraa ihmisille tai ymparistélle.
Tontille tai rakennuspaikalle saa tehda vain yhden ajoneuvoliittyméan. Ra-
kennusvalvontaviranomainen voi erityisestd syystad sallia rakennetta-
vaksi useamman liittyman, mikali se tontin tai rakennuspaikan kayton
kannalta on perusteltua.

Asemakaava-alueella pientalotontin liittyméan leveys saa olla enintédan 5
m. Muilla tonteilla littymé&n leveys saa olla enintaan 8 metria. Teollisuus-
tonttien liittyméaleveydet ratkaistaan tapauskohtaisesti.

Tontille tulee varata riittdvasti auto- ja polkupy6répaikkoja. My6s liikunta-
esteisia seka vieraita varten tulee huomioida autopaikkoja. Liikuntaes-
teisten autopaikat tulee sijoittaa rakennuksen sisddnkayntiin nahden tar-
koituksenmukaisesti ja ne tulee merkita asianmukaisilla tunnuksilla. Tar-
kempia mitoitusmaarayksia kohdan 3.5. lopussa

Pihan suunnittelussa tulee huomioida pelastustiejarjestelyt. Pelastuslai-
toksen nostokalustolle tulee ensisijaisesti jarjestda vapaa paasy 3- ker-
roksisen tai korkeamman rakennuksen kaikille sivuille siten, etta pelas-
tustoimenpiteet ovat mahdollisia. Mikali tAma ei ole mahdollista, tulee pe-
lastustoimenpiteiden jarjestaminen ratkaista muulla rakennusvalvonta- ja
pelastusviranomaisen hyvaksymalla tavalla. Pihamaalle tai rakennuk-
seen on sijoitettava kyltti, josta ilmenee pelastustien sijainti. Mikali pelas-
tustietd ei voida jarjestaa rakennuksen kaikille sivuille, on nailtad osin
asuntojen hatapoistuminen jarjestettava kiintein tikkain tai muulla hyvak-
sytylla tavalla. Rakennusluvassa osoitetut pelastustiet tulee sailyttaa ajo-
kelpoisina ympari vuoden.

Tontin rajan ja autosuojan ajoaukon valissa tulee tontin puolella olla yh-
den auton vapaa pysakointitila (vahintdén 5 m pitka).

Tontin ja ajoradan valissa sijaitseva katusuunnitelman mukainen viher-
kaista on mahdollista tontin haltijan toimesta paallystaa ns. nurmikivella,
mikali kadunpitdja antaa toimenpiteeseen kirjallisen suostumuksensa.

Pihamaan valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho tulee sovittaa si-
ten, etta ne lisaavat alueen turvallisuutta. Valolaitteet eivat saa vaarantaa
likenneturvallisuutta eivatka kohtuuttomasti héairitd naapureita taikka
muita alueella liikkuvia. Valaisimien tulee soveltua kunkin alueen kaupun-
kikuvaan. Julkisivuvalaistuksen tulee tukea rakennuksen luonnetta ja sen
kaupunkikuvallista asemaa.

Asemakaavan mukaisesti tai ellei kaava maaraa:

Polkupyorapaikkoja (véahintaan telineet) tulee varata vahintddn seuraa-
vasti:

- asunnot 2 kpl / 100 m?

- opiskelija-asunnot tai vastaavat 1 kpl / asukas

- lasten ja vanhusten paivélaitokset 0,4 kpl / tyontekija

- oppilaitokset 0,4 kpl / oppilas ja tyontekija

- erikoiskauppa 1 kpl / 100 m2

- palveluyritys 0,4 kpl / 100 m? + 0,4 kpl / tyontekija

- teatterit ja elokuvateatterit 0,25 kpl / istumapaikka + 0,4 kpl / tyon-

tekija

kenne- ja viestintdministerion oh-
jeen (168/01/2002) mukaisina.

Liittyman kaltevuus tulee olla ton-
tille nouseva, korkeintaan 1:8. Mo-
lemmissa pdaissa tulee huomioida
riittavat loivennukset.

Asemakaava-alueen  asuintontille
on rakentamisen yhteydesséa istu-
tettava vahintdan 1 puu / 200 tontti-
m2.

Vaestonsuojan varsinainen suoja-
pinta-ala mitoitetaan todellisen ker-
rosalan seinien ulkopintojen mukai-
sesti.

Pelastustie tulee merkitd rakennus
lupahakemuksen liitteena olevaan
asemapiirrokseen. Mikali pelastus-
tie kulkee rakennukseen jatettavan
aukon kautta, tulee aukon koko sel-
vittda erikseen pelastuslaitokselta.

Pelastustien sijoittaminen puisto-
taikka muille viheralueille edellyttaa
aluetta hallinnoivan tahon kanssa
laadittavaa rasitesopimusta, jossa
tulee mm. maarata pelastustien
kunnossapitovastuu.

Perustuksien routasuojauksien kun-
nossa pysymiseksi on suositeltavaa
sijoittaa rakennus 1.5-2 m etéisyy-
delle tontin rajasta.



- hotellit ja ravintolat 1 kpl / 15 anniskelupaikkaa + 0,4 kpl / tyonte-
kija
- muu yritystoiminta 0,4 kpl / tydntekija.

Liikuntaesteisia ja vieraita varten tulee toteuttaa autopaikkoja seuraa-
vasti:
- asuinkerros- ja rivitalot; likuntaesteisille 1 paikka / 30 normaalia
autopaikkaa (rivitaloissa kuitenkin aina vahintaén 1 paikka)
- muissa kohteissa 1 paikka / 50 normaalia autopaikkaa
- asuin- ja rivitalot; 1 vieraspaikka / 30 normaalia autopaikkaa.

Autopaikkavelvoite mitoitetaan asemakaavamaaraysten mukaisesti ja
ellei maaraysta ole, niin mitoitetaan laskennallisella kerrosalalla I. 250
mm seinapaksuudella.

Viittaus: "Kunnan osoitejarjestelma — Ohjeet ja suositus” — julkaisu (Kun-
taliitto 2006)

Viittaus MRL 155 §, 156 § ja 165 §

3.6 Osoitemerkinta

Rakennukseen tulee asettaa kadulta, muulta likennevaylalta ja tontin si-
sdiselta liikennealueelta nakyvaan paikkaan rakennuksen ja porrashuo-
neen tunnusta ilmaiseva numero tai kirjain ennen rakennuksen kayttéén-
ottoa. Kulmatonteilla osoitemerkintd tulee tarvittaessa asettaa molem-
mille katusivuille.

Milloin rakennus ei ulotu katuun, muuhun liikennevaylaan tai tontin sisai-
seen liikennealueeseen taikka sen valitttmaan laheisyyteen, osoitenu-
mero tai sen osoittava ohjaus on sijoitettava seka kiinteistélle johtavan
ajovaylan alkupaahan ettd ao. rakennukseen. Merkinndissa tulee nou-
dattaa Kuntaliiton antamia ohjeita ja suosituksia kunnan osoitejarjestel-
masta.

Asemakaava-alueella osoitemerkinnan tulee olla valaistu.

-Viittaus; "Kunnan osoitejérjestelmé — Ohjeet ja suositus” — julkaisu
(Kuntaliitto 2006)

4. RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUO-
LELLA

4.1 Rakennuspaikka

Kaavoittamattomalla alueella uuden rakennuspaikan muodostaminen
edellyttédd suunnittelutarveratkaisua.

Asemakaava-alueen ulkopuolella uuden rakennuspaikan tulee olla sijain-
niltaan ja muodoltaan, maastosuhteiltaan ja maaperaltdan tarkoitukseen
sovelias ja pinta-alaltaan riittavan suuri. Rakennuspaikan tulee kokonai-
suudessaan olla hakijan hallinnassa yhdenmukaisella tavalla. Rakennus-
paikkaa ei saa rakennusluvan jalkeen kiinteistotoimituksella muuttaa
myo6nnetyn rakennusluvan vastaisesti pienempiin osiin maaraysten tai
s&adosten vastaisesti.
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OHJE:

Osoitemerkinnan koko tulee suh-
teuttaa rakennukseen ja rakennet-
tuun ymparistéon siten, etta mer-
kintd on Kiireellisissa halytystehta-
vissa havaittavissa.

Pientaloalueilla valaistun osoitenu-
meron korkeuden tulee olla véhin-
tddn 12 cm ja vériltdédn sellainen,
ettd se erottuu riittvasti taustasta
(vaalealle pohjalle tummat nume-
rot tai tummalle pohjalle vaaleat
numerot). Osoitemerkinndn tulee
olla asennettuna paikoilleen ennen
rakennuksen kayttoonottoa.

Vanhoilla pientaloalueilla osoite-
merkinnan tulee soveltua ymparis-
toon. Talldin voidaan osoitemerkin-
tand kayttda esimerkiksi metallista
valmistettua tunnusta, joka valais-
taan erillisella julkisivuun kiinnite-
tylla valaisimella.

Suurissa  kohteissa  (kerrostalot,
like- ja teollisuusrakennukset
yms.) sekd erityisen tiiviisti raken-
netuilla alueilla tulee osoitemer-
kinta erikseen esittaé rakennusval-
vonnan hyvaksyttavaksi.

OHJE:

Rakennuspaikan tulee olla riitta-
vasti laajennettavissa, mikali vesi-
huolto tai jatevesien kasittely Kkiin-
teistokohtaisesti sita vaatii.

Vaatimukset rakennusten soveltu-
misesta rakennettuun ymparistoon
ja maisemaan on esitetty kohdassa
3.2.

Suositeltavin julkisivujen verhous-
materiaali  maaseutumaisemassa
on puu.



Mikali alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa tai siina ei ole esitetty
rakennuspaikan vahimmaiskokovaatimuksia, rakennuspaikan vahim-
maiskoko maéaraytyy seuraavasti:

Kaavoittamattomat haja-asutusalueet
- uuden rakennuspaikan vahimmaiskoko on 3000 mz2.

Uudestaan rakentaminen, peruskorjaus ja vahainen lisirakentaminen
saadaan suorittaa sen estamatta, mita edelld on maaratty edellyttaen,
ettd rakennuspaikka pysyy samana.

Viittaus: MRL 116 §

4.2 Rakentamisen maara

Oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella rakentaminen tapahtuu voi-
massa olevan kaavan ja kaavamaaraysten mukaan.

Jos osayleiskaavasta puuttuu rakennusoikeus saa olemassa olevaan
asuinrakennukseen véahaisen laajennuksen tai talousrakennuksen. Ra-
kennusoikeus maaraytyy talldin seuraavasti: 10 % rakennuspaikan pinta-
alasta tai enintdan ranta-alueen rakennusoikeuden maarityksen rajoissa.

Oikeusvaikutteisen kaavan ulkopuolisilla alueilla noudatetaan seuraa-
vaa:

Rakennuspaikan pinta-alasta saa rakentamiseen kayttaa enintaan 10 %
(ranta-alueita koskevat maaraykset on esitetty luvussa 5).

Asuinkayttoon tarkoitetun rakennuspaikan rakennusoikeus on enintaan
10 % rakennuspaikan pinta-alasta. Rakennuspaikalle saa rakentaa yh-
den enintdan 2-asuntoisen rakennuksen, jonka suurin sallittu kerrosluku
on kaksi.

Maa- ja metsatalouskayttssa olevalle tilalle saa liséksi rakentaa toisen
1l-asuntoisen asuinrakennuksen seké tarvittavat talousrakennukset. Ra-
kennusten yhteen laskettu kerrosala voi olla enintddn 10 % tilan pinta-
alasta.

Kayttotarkoituksen ollessa muu kuin asuminen taikka maa- ja metsata-
louden harjoittaminen, on rakennusoikeus enintédn 10 % rakennuspai-
kan pinta-alasta.

Rakennuksen paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisten tilojen sijoitta-
minen kellariin tai ullakolle voidaan sallia, mikéli se rakennus ja sen kéyt-
totarkoitus sekd soveltuminen rakennettuun ymparistéon huomioon ot-
taen on mahdollista.

Ranta-alueen rakennusoikeus on erikseen maaritelty kohdassa 5.

4.3 Rakentamisen sijoittuminen

Mikéli oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa ei ole mainittu rakennuksen
vahimmaisetaisyytta naapurin maasta tai rakennuksesta, noudatetaan
mitd on maaratty maankayttd- ja rakennusasetuksen 8§ 57.

Maantielain sdannokset suoja- ja ndkemaalueista seké tienvarsimainon-
nasta tulee ottaa rakentamisen sijoittumisessa huomioon.

Viittaus: MRA 57 8, Maantielaki
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Lappeenrannan kaupunki on koko-
naan osoitettu suunnittelutarvealu-
eeksi, tarkemmin kohdassa 6.0.

OHJE:

Rakennuksen etdisyydesta rajasta
seké toisen omistamalla tai hallitse-
malla maalla olevasta rakennuk-
sesta sekd palovaarallisen raken-
nuksen sijoittamisesta on saadetty
maankayttd- ja rakennusasetuk-
sessa.

Uudisrakennuksen vahimmaisetéi-
syydestd ajoradan keskilinjasta on
séadetty maantielaissa. Rakennet-
taessa lahemmaksi tarvitaan tien-
pitdjan kirjallinen suostumus.

Maaston muodot, avoimuus tai alu-
een Yyleiskaava saattavat johtaa
suurempiin suojaetaisyyksiin.



5. RAKENTAMINEN RANTA-ALUEELLE

5.1 Rakennuspaikka

Uuden rakennuspaikan tulee olla muodoltaan luonnollinen ottaen huomi-
oon maastomuodot ja — olosuhteet. Rantaan rajoittuvan uuden rakennus-
paikan tulee olla vahintdan 3000 mz, paitsi jos oikeusvaikutteisessa yleis-
kaavassa taikka ranta-asemakaavassa on toisin maaratty.

Kaavoittamattomalle ranta-alueelle uuden rakennuspaikan muodostami-
nen edellyttdd poikkeamislupaa.

5.2 Rakentamisen maara ranta-alueella

Uuden paarakennuksen rakentaminen ranta-alueelle edellyttda poik-
keamislupaa, jos alueella ei ole asemakaavaa taikka sellaista oikeusvai-
kutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen
osan kayttamisesta rakennusluvan perusteena ja ellei kyse ole olemassa
olevan asuinrakennuksen vahdisesta laajentamisesta tai sen korvaami-
sesta vastaavan kokoisella rakennuksella rakennuspaikan kokonaisra-
kennusoikeuden ylittymatta.

Ranta-alueella rakennusoikeus on 10 % rakennuspaikan pinta-alasta,
enintaan 150 kerrosalaneliometria.

Oikeusvaikutteisen yleiskaavan taikka ranta-asemakaavan alueella ra-
kentaminen tapahtuu voimassa olevan kaavan ja kaavamaaraysten mu-
kaan.

Viittaus: MRL 72 §, 171 §

5.3 Rakentamisen sijoittuminen ja sopeuttaminen ymparistéon
ranta-alueella

Mikéali oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa ei ole mainittu vahimmaisetai-
syyttd naapurin maasta tai rakennuksesta, noudatetaan mitéd on maaratty
maankaytto- ja rakennusasetuksen 8 57.

Rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityista huomiota kiinnittdd raken-
nuksen korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen.
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OHJE:

Vesialueella tarkoitetaan aluetta,
joka muutoin kuin tilapaisesti on
veden peittama.

Vesistdja ovat avopintaiset sisa-
vesi- alueet luonnollisine ja keinote-
koisine osineen.

VesistOna tai sen osana ei pideta:

1) ojaa, noroa ja sellaista vesiuo-
maa, jossa ei jatkuvasti virtaa
vettd eikd runsasvetisimpana-
kaan aikana ole riittavasti vetta
veneella kulkua tai uiton toimitta-
mista varten ja jota kalakaan ei
voi sanottavassa maaréassa kul-
kea; eika

2) lahdetta seka kaivoa ja muuta ve-
denottamoa, vesisailidta ja teko-
lammikkoa.

Rantavyohykkeella tarkoitetaan sel-
laista rannan osaa, jolle sijoittu-
valla rakentamisella on valittdmia
vaikutuksia vesistoon seka ranta-
luontoon ja maisemaan. Ranta-
vybhykkeen leveyteen vaikuttavat
alueen  kasvillisuus, maisema,
maasto ja muut luonnonolosuhteet.
Kéaytanndssa rantavydhykkeen le-
veydeksi on yleensa arvioitu n.
100 metrid. Ranta-alue on ranta-
vybhykettd leveampi alueen osa,
jonka leveys on usein arvioitu noin
200 metriksi.

Poikkeamisluvat ratkaisee Lappeen-
rannan kaupungin kaupunkikehitys-
lautakunta.

llman poikkeamislupaa on kuitenkin
mahdollista mydntéda rakennuslupa
mm:

—maa-, metséa- tai kalastustalouden
harjoittamista varten tarpeellista ra-
kentamista varten

—olemassa olevan asuinrakennuksen
(pysyva tai loma-asunto) kanssa sa-
maan pihapiiriin kuluvan talousraken-
nuksen rakentamista varten

—olemassa olevan asuinrakennuksen
(pysyva tai loma-asunto) korjaamista
tai vahaisté laajentamista varten. Véa-
héinen laajennus ei saa olla yli
puolta rakennuksen kerrosalasta ja
yhteenlaskettu kerrosala tulee olla
alle 60 m2. Suuremmissa kohteissa
vahdinen laajennus voi olla yhden
huoneen suuruinen eli n. 12 m2 ko-
konaisrakennusoikeuden mukaisesti.

OHJE:
Oikeusvaikutteisen  kaava-alueen
ulkopuolella rantarakentamisen

maaran alueellisena mitoitusnor-
mina kaytetddn suurilla vesistoilla,
kuten Saimaalla, viisi (5) lomara-
kennuspaikkaa muunnettua ranta-
viivakilometria kohti. Pienilla vesis-
toilla ja saarissa mitoittavana teki-
jané sovelletaan alhaisempia nor-
meja (3-4) vesistdn laatu ja alueen
rakennettavuus huomioiden.

Ranta-alueen muita maarayksia:
—rakennuspaikalle saa rakentaa yh-
den 1- asuntoisen rakennuksen sek&
enintdan kuusi talousrakennusta
- ranta-alueella sijaitsevan rakennus-
paikan rakennusoikeus on enintdan



Rakennuksen etaisyyden rantaviivasta ja rakennuksen sijainnin ranta-
paikalla tulee olla sellainen, ettd rantamaiseman luonnonmukaisuus sai-
lyy. Rakennuksen etaisyyden keskiveden korkeuden mukaisesta ranta-
viivasta tulee olla vahintdan 30 metrid. Saunarakennus, jonka kerrosala
on enintddn 25 m?2, taikka alle 10 m? suuruinen vaja tai grillikatos on mah-
dollista rakentaa edella mainittua metrimaaraéd lAhemmaksi rantaviivaa,
ei kuitenkaan lahemmaksi kuin 10 metrid. Edellytyksené on, etta raken-
nus liittyy yhtenaiseen rakennusryhmaan tai muutoin sopeutuu ymparis-
tokuvaan eivatka jatevedet aiheuta ymparistéhaittoja.

Rakennuspaikan puusto ja muu kasvillisuus on sailytettava erityisesti ra-
kennusten ja rantaviivan valisella vyohykkeell&a. Avoimelle ranta- alueelle
rakentaminen on kielletty lukuun ottamatta pienia laitureita. Rantaviivan
ja tulevien rakennusten valiin tulee jattda vahintadan 30 m levyinen suoja-
puusto ja kasvillisuusvydhyke, jonka tarkempi kasittely ratkaistaan raken-
nuslupamenettelyn yhteydessa.

Alin hyvaksyttava rakentamiskorkeus ilman aaltoiluvaraa on véhintaan
kerran 100 vuodessa toistuvan tulvakorkeuden (HW 1/100) tasolla. Mikali
HW 1/100 ei havaintoaineistosta ole maaritettavissd suoraan, voidaan
kayttaa keskimaarin kerran 50 vuodessa esiintyvaa ylinta tulvakorkeutta
(HW 1/50), johon lisataan vesiston erityispiirteista johtuva lisékorkeus 0,3
- 1,0 m. Mikali rakennuspaikan vesistoista ei ole riittavasti korkeushavain-
toja tai niita ei ole ollenkaan, tulee rakentamiskorkeus paikalliseen tietoon
ja maastoarvioon perustuen maarata riittavan korkealle niin, ettd raken-
nukselle ei aiheudu tulvavaaraa. Tama maarays koskee myods muita ra-
kennuksia, jos niissa on veden nousun johdosta vaurioituvia rakenteita.

Viittaus: MRA 57 §,
Lappeenrannan kaupungin ymparistonsuojelumaaraykset

5.4 Vapaa-ajan asuinrakennuksen muuttaminen vakituiseksi asuin-
rakennukseksi

Muutos edellyttdd aina ennen rakennuslupakasittelyd maankaytollista
tarkastelua. Suunnittelutarvealueilla tama tarkoittaa suunnittelutarverat-
kaisua ja ranta-alueilla poikkeamispaatosta. Talldin rakennuspaikan ja
rakennuksen tulee tayttaa ainakin seuraavat vaatimukset, ellei oikeus-
vaikutteisessa kaavassa ole toisin maaratty:

1) Rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintdan 3000 m2,

2) Rakennuspaikan on sijaittava ymparivuotisesti halytys- ja huoltoajo-
neuvoilla ajettavan tien varrella.

3) Rakennuspaikan tulee tukeutua olevaan kylaasutukseen ja sen lahei-
syydessa tulee entuudestaan sijaita useampia pysyvan asutuksen ra-
kennuspaikkoja.

4) Rakennuspaikan tulee olla kohtuullisesti palveluiden saavutettavissa.

5) Rakennusten vesi- ja jatevesi ja niiden huolto on jarjestettava vesi-
huoltolaki huomioiden

— alueella toimivan vesihuoltolaitoksen vahvistetulla toiminta-alueella
tulee liittya laitoksen vesijohtoon ja viemaériin

— muilla alueilla on jatevesien osalta noudatettava ymparistonsuojelula-
kia, haja-asutuksen jatevesiasetusta ja ymparistbnsuojelumaarayk-
Sia.

6) Rakennuksen tulee padsaantoisesti tayttdd maankaytto- ja rakennus-
laissa ja sen nojalla annetuissa saannoksissa asuinrakennukselle
saadetyt vaatimukset energiatalouden osalta (tasauslaskennan
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150 k-m2

—mikali rakennuspaikka ulottuu myés
ranta-alueen ulkopuolelle, on raken-
nuspaikan kokonaisrakennusoikeus
enintdan 10 % rakennus paikan
pinta-alasta, mutta ranta-alueelle
siité saa sijoittua enintdan 150 k-m2,
mikali rantamitoitusluku (3-5 raken-
nuspaikka /muunnettu ranta-km ve-
sistdsta riippuen) tayttyy

— erillisen saunarakennuksen enim-
maiskerrosala on 25 m?, jonka lisaksi
katettua terassia saa rakentaa enin-
ta4an 10 m?

—sauna on rakennus, jossa kosteiden
tilojen osuus kerrosalasta on vahin-
téan 50 %

—suurin sallittu kerrosluku on kaksi.

Rakennuspaikalle saa em. koko-
naisrakennusoikeuden  puitteissa,
mikali se maisemaan soveltuu, ra-
kentaa yhden enintaan 30 k-mZn
suuruisen puupintaisen lampderis-
tamattdbman venevajan rantavii-
vasta maalle pain. Venevajassa tu-
lee olla harjakatto poikittain ranta-
vivaan nahden. Venevajan leveys
saa olla enintddn 4 m ja harjakor-
keus enintaan 3 m.

OHJE:

Ranta-alueilla jatevesien Kkasitte-
lyssd on noudatettava haja-asutuk-
sen jatevesiasetusta sekd ympéris-
toénsuojelulakia ja voimassa olevia
ymparistdnsuojelumaarayksia, jotka
saatelevat mm. jatevesien imeytys-
putkistojen  vahimmaisetaisyyksia
ylimméastéa vedenkorkeudesta.

—Ranta-alueella jatevesien kasittely-
jarjestelmien purkupaikat tulee sijoit-
taa vahintdan 30 m etéisyydelle ve-
siston ylimmasta vedenkorkeudesta

— Saunarakennuksesta tulevat vahai-
set pesuvedet voidaan johtaa imey-
tyskaivoon, joka tulee sijoittaa vahin-
téan 10 m etaisyydelle vesiston ylim-
masta vedenkorkeudesta.

—Jos em. etdisyydet eivat tayty, WC-
vedet on koottava umpikaivoon ja
pesuvedet on johdettava 2— osastoi-
sen saostuskaivon kautta maapera-
kasittelyyn.

OHJE

Saimaan rantaan rakennettaessa
alin rakentamiskorkeus ilman aal-
toiluvaraa on N60 + 77,80. N2000
+21cm eli + 78.01.



osalta vaipan ominaisl@mpohavidn suhde vertailuarvoon on oltava <
1,5)

7) Rakennuksen tulee pddsaantdisesti tayttdd maankaytto- ja rakennus-
lain seka terveydensuojelulain ja niiden nojalla annetuissa saéannok-
sissé asuinrakennukselle sdadetyt vaatimukset asumisterveyden
osalta

8) Jatehuolto on jarjestettava maaraysten mukaan.

6. SUUNNITTELUTARVEALUEET

Suoraan maankaytto- ja rakennuslain nojalla suunnittelutarvealueita ovat
alueet, joiden kayttoon liittyvien tarpeiden tyydyttamiseksi tarvitaan erityi-
sia, suunnittelua edellyttavia toimenpiteita kuten esimerkiksi teiden, vesi-
johdon tai vieméarin rakentamista taikka vapaa-alueiden jarjestamista.
Lain nojalla suunnittelutarvealuetta koskevia s&anndksia sovelletaan
myo6s sellaiseen rakentamiseen, joka ymparistdvaikutustensa merkitta-
vyyden vuoksi edellyttda tavanomaista laajempaa harkintaa.

Suunnittelutarvealueelle rakentaminen edellyttda ennen rakennuslupa-
kasittelya erillistéa suunnittelutarveratkaisua uudelle rakennuspaikalle tai
muulle kayttétarkoitukselle kuin maa- ja metsatalous.

Suunnittelutarvealueella saa kuitenkin rakentaa olevaan asuntoon tai
maatilaan kuuluvan talousrakennuksen rakennuslupamenettelyn perus-
teella. Toimivat maa- ja metsétilat jadvat suunnittelutarveharkinnan ulko-
puolelle my6s paarakennusten osalta.

Rakennusjarjestykselld Lappeenrannan suunnittelutarvealueiksi osoite-
taan koko kaupungin alue. Suunnittelutarvealuetta eivét ole sellaiset alu-
eet, joilla on voimassa asemakaava tai sellainen oikeusvaikutteinen
yleiskaava, jonka perusteella voidaan myontaéa rakennuslupa.

Viittaus: MRL 16 §, 72 §, 137 §,

7. VESIHUOLLON JARJESTAMINEN JA POHJAVESIALU-
EILLA RAKENTAMINEN

7.1 Vesihuollon jarjestaminen

Vesihuollolla tarkoitetaan kayttdveden hankintaa ja jateveden kasittelya.
Rakennushankkeeseen ryhtyvan on varmistettava rakennuspaikan vesi-
huollon jarjestyminen ennen hankkeen aloittamista.

Vesihuoltolaitoksen vahvistetulle toiminta-alueelle rakennettaessa tulee
kiinteisto liittda laitoksen vesi- ja viemariverkostoon. Toiminta- alueen ul-
kopuolisilla alueilla jatevesien kasittelyss& on noudatettava ympéariston-
suojelulakia, haja-asutuksen jatevesiasetusta sek& voimassaolevia ym-
paristénsuojelumaarayksia.
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OHJE:

Suunnittelutarvealueelle rakentami-
nen edellyttdd ennen rakennuslu-
pakasittelya erillistd suunnittelutar-
veratkaisua uudelle rakennuspai-
kalle tai muulle kayttétarkoitukselle
kuin maa- ja metsatalous. Muun
muassa hevostilat tulkitaan sisalty-
van maatalouden toimintaan ja niille
ei tarvita suunnittelutarveratkaisua.
Kuitenkin esimerkiksi kauppapuu-
tarhojen ja maneesien rakentami-
nen edellyttdd suunnittelutarverat-
kaisua.

Hakemus toimitetaan kaupungin
kaupunkisuunnitteluun, joka val-
mistelee asian kaupunkikehityslau-
takunnan ratkaistavaksi.

OHJE:

Rakennuksen rakentamista tarkoit-
tavaan lupahakemukseen on liitet-
tava selvitys sade-, salaoja- ja pin-
tavesien johtamisesta hulevesijar-
jestelmaan.

Merkittavien rakennushankkeiden
yhteydesséa on esitettavd myds ra-
kentamisen aikaisten hulevesien
hallintasuunnitelma.

Jos tontilla olevia vanhoja avo-ojia
halutaan tayttdd, on ensin selvitet-
tava, miten ojan tayttdminen vaikut-
taa sekd oman tontin ettd naapuri-
tonttien sade- ja pintavesien johta-
miseen.

Kéayttamattdmat talousvesikaivot tu-
lee tayttdd puhtailla kivenndismaa-
aineksilla.

Toiminta-alueiden ulkopuolelle raken-



7.2 Hulevesien jarjestaminen

Hulevesien eli sade-, sulamis- tai perustusten kuivatusvesia ei saa johtaa
naapuritontille tai katualueelle tai muille yleisille alueille. Hulevedet tulee
johtaa kunnalliseen hulevesijarjestelmaan tai imeyttaa omalla kiinteis-
t6lla. Rakennuslupahakemukseen tulee liittdd patevan suunnittelijan laa-
tima, hulevesien imeyttdmista tai hulevesijarjestelmaan liittamista kos-
keva suunnitelma.

Milloin tontin luonnollista korkeutta muutetaan tai tontilla suoritetaan
muita toimenpiteitd, jotka muuttavat luonnollista vedenjuoksua alueella
edellyttdd muutokset toimenpidelupaa. Tontin omistaja tai haltija on vel-
vollinen huolehtimaan, ettei toimenpiteistd aiheudu haittaa naapuriton-
teille, katualueelle tai muille yleisille alueille.

Viittaus: Vesihuoltolaki 3a luku, MRL 103 f §

7.3 Pohjavesialueella rakentaminen

Rakennettaessa | tai ll-luokan pohjavesialueilla, on suunnittelussa huo-
mioitava seuraavaa:

Maata kaivettaessa on pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan vélille
jatettava riittava suojakerros. Tayttoja tehtdessa on tayttbainesten oltava
laadultaan puhtaita kivennaismaa-aineksia. Rakennusjatteita ei saa kayt-
taa tonttien tayttbmateriaalina.

Oljy- ja polttonestesailiot seka muut vaarallisten aineiden sailiot tulee si-
joittaa maan péaalle tai sisétiloihin ja varustaa suoja-altaalla. Maan paalle
sijoitettaessa ja suoja-altaalla varustettuna sailio tulisi myds kattaa, jotta
suoja-allas ei ole sadevesille alttiina.

Jatevesien imeyttamisessa pohjavesialueella noudatetaan ympariston-
suojelumaarayksia.

Tarkeilla pohjavesialueilla suurten piha- ja paikoitusalueiden késittele-
mattdmat pintavedet seké salaocjavedet on johdettava vedenottamoiden
suojavydhykkeen ulkopuolelle. Tata varten tulee olla soveltuvat laitteistot
ja mahdollisesti tarvittavat luvat. Asemakaavoissa voi lisaksi olla asiaa
koskevia erityismaarayksia.

Viittaus: Lappeenrannan pohjavesialueet- kartta

8. HYVA RAKENTAMISTAPA

8.1 Rakennuksen elinkaari ja kestava rakentaminen

Rakennuksen suunnittelun |&htdkohtana on rakennukselle maaritettava
kayttoikd, jonka on oltava rakennuksen tarkoitukseen nahden riittdvan
pitka. Jotta rakennus toimii teknisesti koko sen kayttdian ajan, tulee jo
suunnitteluvaiheessa ottaa huomioon rakennuksen kunnossapito seké
talotekniikan ja kaytdn muunneltavuus. Rakennuksen tulee myds sovel-
tua sellaisten henkildiden kayttoon, joiden liikunta- tai toimintakyky on
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nettaessa suositellaan, etta raken-
taja varmistaa talousveden laadun
ennen rakennusluvan hakemista.

Toiminta-alueilla tarkoitetaan kun-
nallisen vesilaitoksen, vesiosuus-
kunnan tai muun yhteisén vahvistet-
tuja talousvesi- ja jatevesiverkoston
alueita.

OHJE:

Suositeltava lammitysmuoto  on
kaukolamp6 aina, kun siihen on liit-
tymisvalmius olemassa tai muu uu-
siutuvan energian jarjestelma.

Koneellinen ilmanvaihtojarjestelma
on suositeltavaa varustaa poistoil-
man lammadntalteenottojarjestel-
malla, jonka vuosihy6tysuhde on



heikentynyt. Maaritellyn kayttdian varmistamiseksi rakennusvalvontavi-
ranomainen voi vaatia luvan hakijalta lupakéasittelyvaiheessa asiantunti-
jan laatiman arvion rakennuksen kayttoiasta ja rakennuksen kayttoian ai-
kaisista kunnossapito- ja korjaustoimista.

Rakentamisessa tulee my6s ottaa huomioon materiaalien kierratettavyys
ja niiden elinkaaren aikaiset ymparistovaikutukset. Rakentamisessa on
kaytettavd materiaaleja ja laitteita, joiden kestavyydesta, huollettavuu-
desta, korjattavuudesta ja kaytdsta poistamisesta on pitkd kokemus tai
luotettavaa tietoa. Rakentamiseen ei saa kayttaa vaurioituneita eika kun-
nostamattomia materiaaleja tai rakennusosia.

Tavoitteena on oltava mahdollisimman vahan energiaa kuluttava raken-
nus. Lammitysmuodon seka rakenteiden ja rakennusosien valinnalla tu-
lee pyrkia minimoimaan rakennuksen kayton aikainen energiankulutus ja
sen ymparistovaikutukset.

Rakennukseen on paasaantoisesti tehtava riittavat raystaat suojaamaan
seinid ja muita rakenteita. Rakennuksen sokkelin tulee olla riittavan kor-
kea ja sopeutua alueen rakennuskantaan.

Asuinrakennuksien yhteyteen tulee jarjestaa riittavasti varastotiloja seka
ulkotilaa leikkipaikkoja ja oleskelualueita varten. Tontilla on varattava riit-
tavasti tilaa polkupyérien asianmukaista sailyttamista varten.

Viittaus: MRL 117 §, 117 a—k § MRA 55 §

8.2 Ennakoiva lupakasittely

Hankkeeseen ryhtyvan tulee ottaa yhteyttd rakennusvalvontaan niin ai-
kaisessa vaiheessa, ettd luvan myontamisedellytysten kannalta olennai-
set tekijat on mahdollista selvittaa riittdvan ajoissa. Téllaisia tekijoita ovat
mm. suunnittelijan kelpoisuus, asemakaavamaaraykset, rakentamisen
vaikutukset naapureihin ja ymparistdoon, kaupunkikuva seké palotekniset
ratkaisut.

Kaupunkikuvallisesti merkittdvissa rakennushankkeissa tulee suunnitel-
mat jo luonnosvaiheessa esittdd myds kaupunkikuvatydryhman arvioita-
viksi.
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riittdvan hyva. Rakennuksen kayt-
tovesijarjestelman laitteiden tulee
olla testattuja ja vetta saastavia.

Rakennuslupahakemuksen liitteeksi
edellytetdadan uudisrakentamisessa
energiaselvitysta, joka sisaltéd mm.
energiatodistuksen ja tasauslaskel-
man.

Peruskorjaus- ja laajennushank-
keissa tasauslaskelma tulee esit-
taa rakennuslupahakemuksen liit-
teeksi seuraavissatapauksissa:

—rakennuksen kayttotarkoituksen
muutos

—rakennuksen laajentaminen yli 50
mz|la (tasauslaskelma vaaditaan laa-
jennuksen osalta)

— muutostyét, jotka vaikuttavat ener-
giatalouteen (ikkunoiden vaihdot).

Rakennuksen kaytto- ja huolto- oh-
jeen laatimisesta maarataan raken-
nusluvassa. Vaikka rakennus- lu-
vassa ei ohjeen laatimista olisi
edellytetty, sen laatiminen on kui-
tenkin aina suositeltavaa.

My6s vanhoille rakennuksille on
suositeltavaa laatia kaytto- ja
huolto- ohje. Rakennuksen omista-
jan on hyva sdilyttdd kaytto- ja
huolto-ohje ja pitdd se ajan tasalla
siihen asti, kunnes rakennus pure-
taan.

Irtaimiston sdilytystilaa on rivi- ja
kerrostaloissa oltava asuntoa kohti
vahintdédn seuraavasti ellei kaa-
vassa muuta maarata:

—2 h +k ja pienemmat; 2 m?

-3 h+k; 2,5 m?

—4 h +k ja suuremmat; 3 m2.

Ulkoiluvédlinevarastossa tulee olla
asuntoa kohti tilaa vahintaan 2 m2.

Kiinteistdnhoidossa kaytettavia vali-
neita varten tulee rakentaa varasto-
tilaa vahintaan seuraavasti:

— omakotitalot, 10 m2

—asuinkerros-, rivi- ja paritalot, 5 m2.

Jos kiinteistdssd on puulammittei-
nen tulisija, tulee my@s polttopuita
varten rakentaa riittvéasti varastoti-
laa (vahintaan 4 mg).

Asemakaava-alueella rivi- ja kerros-
talokohteissa tulee rakentaa ulkotilaa
leikkipaikkoja ja oleskelualueita var-
ten vahintddn 10 m2 100 asuinkerros-
ala-m? kohden.



8.3 Rakennuksen paloturvallisuus

Asuinkerrostalojen porrashuoneiden kerrostasot on numeroitava selke-
asti porrashuoneeseen kerroksittain. Porrashuoneisiin tulee lisdksi sijoit-
taa ns. palokunnan taulu, jossa on kuvattu vahintaan kiinteiston pelas-
tustiejarjestelyt. Porrashuoneiden savunpoiston kaynnistaminen tulee
voida toteuttaa ulko-oven / sisddnkaynnin valittémasta laheisyydesta

Asuinkerrostalojen huoneistoihin on uudisrakentamisen yhteydessa to-
teutettava huoneistokohtainen pelastautumisohje.

Autosuojia ei saa kayttda muuhun kayttotarkoitukseen kuin ajoneuvon
sailyttdmiseen ilman erillistd rakennuslupaa kayttotarkoituksen muutok-
selle.

8.4 Rakennustydnjohto

Lupaa edellyttavassa rakennustydssa tulee olla tydn suorituksesta ja sen
laadusta vastaava tyonjohtaja seka tarpeen mukaan erityisalan tyénjoh-
tajat. Tyonjohtajilla, samoin kuin rakennus- ja erikoissuunnitelmien laati-
joilla, tulee olla rakennushankkeen laadun ja tehtavan vaativuuden edel-
lyttdma koulutus ja kokemus.

Vastaavan tyonjohtajan, kvv- ja iv- seké erityisalan tydnjohtajan hyvaksyy
kunnan rakennusvalvontaviranomainen Kkirjallisen hakemuksen perus-
teella. Tybnjohtajat on hyvaksytettdva rakennusvalvonnassa riittdvan
ajoissa, kuitenkin vahintaan ennen kyseisen tyévaiheen aloittamista.

Viittaus: MRL 122 §, 122 a—f 8.
Suomen rakentamismaarayskokoelman osa A2

8.5 Erityissuunnitelmat

Erityissuunnitelmia ovat mm. rakennesuunnitelmat seka lampd-, vesi-,
viemadri- ja ilmanvaihtolaitteiden suunnitelmat. Erityissuunnitelmien laati-
misesta ja toimittamisesta rakennusvalvontaviranomaiselle maarataan
rakennusluvassa, aloituskokouksessa tai erityisesta syysta rakennus-
tydn aikana.

Viittaus: MRL 134 § ja 134 a §
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OHJE:

Porrashuoneen kerrostasonumero
tulee sijoittaa sellaiseen korkeu-
teen, ettd my0s savusukeltaja voi
sen havaita (n. 0,5 m lattiatasosta).

Autosuojissa saa ajoneuvon li-
saksi sailyttaé vain ajoneuvon kéayt-
tamiseen liittyvia tarvikkeita.

OHJE:

Vastaavan tyonjohtajan seka kvv- ja
iv-tdiden tydnjohtajan vaatimukset
Top Ten -rakennusvalvontojen yhte-
naiset kaytannot korttiluettelon tul-
kintaohjeen mukaan.

OHJE:

Rakennesuunnitelmat tulee laatia
ja toimittaa rakennusvalvontaviran-
omaiselle aina yli 50 m? suuruisista
rakennuksista. Rakennusvalvonta
voi edellyttdd rakennesuunnitel-
mien toimittamista myods tata pie-
nemmisté kohteista.



9. KUNNAN ERI OSA-ALUEIDEN OMINAISPIIRTEIDEN SAl-
LYTTAMINEN JA TUKEMINEN

9.1 Yleista

Suunniteltaessa toimenpiteita tassé luvussa esitettyihin kohteisiin, tulee
aina jo suunnittelun alkuvaiheessa olla yhteydessa rakennusvalvontaan,
jolloin tapauskohtaisesti harkitaan toimenpiteen soveltuvuus suojeluta-
voitteeseen. Tarvittaessa on riittavan ajoissa pyydettavd museoviran-
omaisen lausunto muutoshankkeesta ja kohteen kulttuurihistoriallisesta
arvosta.

Viittaus: MRL 118 §, 139 §, Laki rakennusperinndn suojelemisesta, Kirk-

kolaki ja — asetus, Muinaismuistolaki

9.2 Kaavoissa suojeltavaksi merkityt rakennukset

Asema- taikka yleiskaavoissa suojeltavaksi merkityt rakennukset ja ra-
kennusryhmat tulee pitédd kunnossa ja niité ei saa purkaa.

Korjaus- ja muutostdissa tulee noudattaa kaavamaarayksia. Rakennus-
ten sailyttdminen ja rakennuksissa tehtavien muutosten tulee tukea kul-
lekin rakennukselle asetettua suojelutavoitetta. Kaavalla suojeltua raken-
nusta ei saa muuttaa, kayttaa tai korjata niin, etta rakennuksen suojelu-
arvo vahenee.

9.3 Kaavoissa ymparistoltaan sailytettavaksi merkityt alueet

Alueilla, jotka asema- taikka yleiskaavoissa ovat merkitty ymparistéltaan
sdilytettavaksi, tulee kaupunkikuvaan kiinnittaa erityista huomiota. Mikali
kaavamaarayksissa ei ole tarkemmin maaritelty merkinnan sisaltéa, tu-
lee uudisrakentamisen ja olemassa oleviin rakennuksiin tehtavien muu-
tosten sopeutua alueen ominaispiirteisiin mm. rakennusten koon, muo-
don, varityksen, julkisivujen jasentelyn sekd materiaalivalintojen osalta.
Alueella olevaa puustoa ei saa poistaa ilman lupaa.

9.4 Inventoitu rakennettu ymparisto

Valtakunnallisissa, maakunnallisissa ja paikallisissa inventointijulkai-
suissa maadritellyt kohteet ja alueet ovat arvokkaita joko rakennushistori-
allisesti, historiallisesti tai maisemallisen eli miljgdarvon kannalta. Tavoit-
teena on rakennusten ja alueiden erityispiirteiden sailyttdminen.

Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon kunkin rakennuksen
ominaispiirteet. Korjaaminen ei saa ilman erityisperusteluja johtaa tyylil-
lisesti alkuperaisestd rakennuksesta poikkeavaan lopputulokseen. Ra-
kennuksen korjaamisessa tulee kayttaa alkuperaisia tai niitd vastaavia
materiaaleja, joiden kestavyydestd, huollettavuudesta, korjattavuudesta
ja kaytosta poistamisesta on kokemusta ja luotettavaa tietoa.

9.5 Arvokkaat luonto- ja maisema-alueet

Suunniteltaessa toimenpiteita arvokkaille luonto- ja maisema-alueille, on
huomioitava alueiden rakennustapa sekd luonnon arvot ja maiseman
ominaispiirteet.

9.6 Muut sailytettavat kohteet

Eri puolilla Lappeenrantaa on arkeologisissa inventoinneissa esille tul-
leita kohteita (muinaisjadnnokset, sodan aikaiset taistelupaikat jne.).
Suunniteltaessa toimenpiteitd em. alueille taikka muihin kohteisiin taikka
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OHJE:

Arvorakennukset ja tietyn aikakau-
den tyypilista  rakennustapaa
edustavat rakennukset ja niiden ko-
konaisuudet pyritaan sailyttamaan
ominaispiirteiltdéan ja kayttotarkoi-
tukseltaan arvonsa mukaisessa
kunnossa. Rakennuksia ei saa pur-
kaa ilman pakottavaa syytd. Ra-
kennuksiin tehtavat korjaustyot tu-
lee toteuttaa siten, ettéd kohteiden
ja alueiden kulttuurihistorialliset ar-
vot eivat vaarannu.

Ennen korjaustyon aloittamista tu-
lee selvittdd rakennusvalvonnasta
luvan tarve.

Jo aikaisemmin tehdyt alkuperéi-
sesta tyylisté poikkeavat muutokset
tulisi palauttaa  alkuperaiseen
asuun.

Rakennuksen tai sen osan purka-
miseen tulee hakea purkamislupa.
Rakennusvalvontaviranomainen voi
rakennuksen tai sen osan purka-
mislupahakemusta kasitellessaan
vaatia hakijaa toimittamaan asian-
tuntijan  selvityksen rakennuksen
historiallisesta ja rakennustaiteelli-
sesta arvosta.

Rakennusperintd: Paikal-

liset

- Lappeenrannan keskustaajaman
osayleiskaavat 2030, rakennetun
kulttuuriympériston selvitykset (mm.
Lauri Putkonen, Poyry)

- Rakennettu Lappeenranta. Etela-
Karjalan museo 2006.

- Lappeenrannan merkittavat ra-
kennukset. Yleiskaavatoimisto
1984.

Maakunnalliset / seudulliset

- Etela-Karjalan maisema- ja Kkult-
tuurialueselvitys 2., Etelé-Karjalan
liitto 2008

- Etela-Karjalan rakennuskult-
tuuri, Etelé-Karjalan liitto 1987

Valtakunnalliset inventoinnit

- Rakennettu kulttuuriymparistd -
Valtakunnallisesti merkittavat ra-
kennetut kulttuuriympéristdt (RKY),
Museoviraston 2009 laatima seka
valtioneuvoston hyvaksyma inven-
tointi

Maisema-alueet:

- Valtioneuvoston periaatepaatos
valtakunnallisesti arvokkaista mai-
sema-alueista, 1995

- Ympéristdministerion maisema-
aluetydryhman laatima mietintd |l
(66/1992)

- Etela-Karjalan maisema- ja kult-
tuurialueselvitys 2., Etela-Karjalan
litto 2008

- Kaakkois-Suomen ymparistokes-
kuksen julkaisussa 123 Kaakkois-
Suomen perinnemaisemat (1999)
arvokkaat perinnemaisemat

- Etela-Karjalan pohjavesien suo-



alueille, jotka eivat ole kaavoissa suojeltuja tai rakennusjarjestyksessa
viitatuissa kohdeluetteloissa mainittuja, mutta joilla voi olla historiallista,
kulttuurista tai maisemallista arvoa, on huomioitava alueiden rakennus-
tapa seké luonnon arvot ja maiseman ominaispiirteet.

10. RAKENTAMINEN ALUEILLA, JOILLA ON ERITYISIA
MAANKAYTON JA RAKENTAMISEN RAJOITUKSIA

10.1 Pilaantuneet maat rakentamisessa

Mikali rakennuspaikan maapera on todettu pilaantuneeksi, alue on kun-
nostettava ja maapera vaihdettava tarpeellisilta osiltaan. Pilaantuneiden
maiden kasittelyssa on noudatettava ymparistonsuojelulakia ja sen no-
jalla annettuja saanndksia ja maarayksia.

Rakennusluvan hakijan on tarvittaessa (esimerkiksi alueen kayttéhistori-
asta johtuen) esitettava selvitys tontin maaperén ja pohjaveden mahdol-
lisesta pilaantuneisuudesta ja liitettéava tama selvitys rakennuslupa- asia-
kirjoihin mukaan. Selvitysasiakirjat on toimitettava myds kaupungin ym-
paristénsuojeluviranomaiselle mahdollista maaperan puhdistamiseen liit-
tyvaa lupa- tai ilmoitusmenettelya varten (ymparistélupa, ilmoitus pilaan-
tuneen maaperan puhdistamisesta). Lupa-asiakirjoihin on liitettdva myos
selvitys niisté toimenpiteista, joihin on tarpeen ryhtya mahdollisen pilaan-
tuneisuuden johdosta.

10.2 Radon-alueet

Rakennuspaikan radonriskit on otettava huomioon suunnittelussa ja ra-
kentamisessa kaikissa sellaisissa rakennuksissa, joissa asutaan, ko-
koonnutaan tai tydskennellaan.

10.3 Melualueet

Melualueelle sijoitettavan rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa
on kiinnitettava erityistd huomiota ulkoapain rakennukseen taikka piha-
alueelle tunkeutuvan melun torjuntaan.

Asuin- ja vapa-ajan asuinrakennuksen etaisyyden ymparistomelua ai-
heuttavasta kohteesta tulee olla sellainen, etta rakennuspaikalle jaa riit-
tavasti oleskeluun tarkoitettua piha-aluetta, jonka melutaso ei ylita valtio-
neuvoston asettamia péiva- ja yomelun ohjearvoja.
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jelun ja kiviaineshuollon yhteenso-
vittaminen-raportti.

Natura-alueelle tai sen laheisyy-
teen ei saa suunnitella toimenpi-
teitd, jotka merkittéavasti heikentavat
alueen lintu-, luonto- tai muiden di-
rektiivien mukaisia luonnonarvoja,
joiden perusteella alue on sisalletty
Natura 2000-verkostoon. Alueen
suojeluarvojen huomioon ottami-
sesta on saadetty luonnonsuojelu-
laissa.

Rakennusvalvontaviranomainen
voi lupahakemuksen arvioimiseksi
edellyttdd luvanhakijalta selvityksia
toimenpiteen vaikutuksista Natura-
alueen luonnonarvoihin.

OHJE:

Pilaantuneen alueen puhdistami-
nen vaatii luvan tai hyvaksynnan ta-
paus- kohtaisesti joko Aluehallinto-
virastolta (AVI) tai ELY-keskukselta.

Omakotitaloista ja suuremmista
hankkeista tulee esittdd selvitys
perustamis- ja pohjaolosuhteista jo
lupahakemuksen liitteend.

Asuin- ja ty®dpaikkarakennuksissa
suositellaan radonputkiston asen-
tamista maanvaraiseen lattiaraken-
teeseen seka lattian lapimenokoh-
tien huolellista tiivistamista.

Asemakaavoissa on melualueelle
rakentamisen yhteydessa annettu
erillisia maéarayksia.

Valtioneuvoston ohjearvot melusta
ulkona:

Asumiseen kaytettavilla alueilla, vir-
kistysalueilla taajamissa ja taaja-
mien valittdméassa laheisyydessa
seka hoito- tai oppilaitoksia palvele-
villa alueilla on ohjeena, ettd melu-
taso ei saa ylittdd ulkona melun A-
painotetun ekvivalenttitason (LAeq)
paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB
eikd yoohjearvoa (klo 22-7) 50 dB.
Uusilla alueilla on melutason yéoh-
jearvo kuitenkin 45 dB. Oppilaitok-
sia palvelevilla alueilla ei kuitenkaan
sovelleta ydohjearvoja.

Loma-asumiseen kaytettavilla alu-
eilla, leirintaalueilla, taajamien ulko-
puolella olevilla virkistysalueilla ja
luonnonsuojelualueilla on ohjeena,
ettéd melutaso ei saa ylittda paivaoh-
jearvoa 45 dB eika yoohjearvoa 40



10.4 Lentoliikenteen esterajoitukset

Kun rakennusta suunnitellaan ja rakennetaan Lappeenrannan lento-
aseman lahelle, on otettava huomioon lentoliikenteen esterajoitukset. Mi-
k&an laite, rakennus, rakennelma tai tydkone ei saa lapaista esterajoituk-
sia, jotka nousevat asteittain etaisyyden kasvaessa lentoasemalta. Este-
rajoitukset ulottuvat pisimmillaan 6 kilometrin etdisyydelle lentoase-
masta.

Viittaus: limailulaki 158 §, Kartta Lappeenrannan lentoaseman esterajoi-
tuksista

11. YLEISET ALUEET ASEMAKAAVA-ALUEILLA / JULKINEN
KAUPUNKITILA

11.1 Julkisen kaupunkitilan maaritelma

Julkisella kaupunkitilalla tarkoitetaan tilaa, joka on asemakaavassa maa-
ritelty liikenne-, katu-, tori-, aukio, puisto- tai virkistysalueeksi, tai joka on
asemakaava-alueen ulkopuolella edelld mainitussa kaytossa.

Myds julkisten rakennusten tonttien ulkotilat ovat luonteeltaan yleisia alu-
eita. Taméan johdosta seka julkista kaupunkitilaa etta julkisten rakennus-
ten tonttien ulkotiloja suunniteltaessa on kiinnitettava riittdvasti huomiota
niiden liittymiseen toisiinsa.

11.2 Julkisen kaupunkitilan kunnossapito ja hoito

Kadut, torit ja muut vastaavat likennealueet sekéa puistot ja oleskeluun
tarkoitetut ulkotilat on pidettava asianmukaisessa kunnossa siten, etta ne
tayttavat hyvan kaupunkikuvan, viihtyisyyden ja toimivuuden vaatimuk-
set.
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dB. Loma-asumiseen kaytettavilla
alueilla taajamassa voidaan kuiten-
kin soveltaa 1 momentissa mainit-
tuja ohjearvoja. Yoohjearvoa ei so-
velleta sellaisilla luonnonsuojelualu-
eilla, joita ei yleisesti kayteta oleske-
luun tai luonnon havainnointiin yéll&.

Valtioneuvoston ohjearvot melusta
sisélla:

Asuin-, potilas- ja majoitushuo-
neissa on ohjeena, etta ulkoa kan-
tautuvasta melusta aiheutuva melu-
taso sisdlla alittaa melun A-painote-
tun ekvivalenttitason (LAeq) paiva-
ohjearvon (klo 7-22) 35 dB ja ytoh-
jearvon (klo 22-7) 30 dB.

Opetus- ja kokoontumistiloissa so-
velletaan ainoastaan melutason péi-
véohjearvoa 35 dB seka liike- ja toi-
mistohuoneissa paivaohjearvoa 45
dB.

Sosiaali- ja terveysministerion ase-
tus ohjaa asunnon tai muun oleske-
lutilan terveydellisistéd olosuhteista
sek& ulkopuolisten asiantuntijoiden
patevyysvaatimuksista. Liséksi on
annettu melun toimenpiderajat.

Lentokoneliikenteelle sekaannusta,
hairiota tai vaaraa mahdollisesti ai-
heuttavan laitteen, rakennuksen,
rakennelman tai merkin asettami-
seen tarvitaan lentoestelupa II-
mailu- lain 158 §:n edellyttamissa
tapauksissa.

/ lentoestelupa IImailulain 165 8:n
edellyttdmissa tapauksissa.

OHJE:
Kaupunkikuvalla tarkoitetaan ra-
kennetun ympériston ja kaupunkiti-
lan visuaalisesti hahmotettavaa il-
miasua.

Kaupunkikuvaan siséltyvat kaikki
ne asiat, jotka ihminen voi havaita
eri aistein ympérilladn kaupungissa
likkuessaan. Nakyvaan kaupunki-
kuvaan vaikuttavat katutilan raja-
elementtien liséksi siten mm:

—julkisivujen jasenndinti (erityisesti ka-
tutasossa)

— pintamateriaalit

—istutukset ja kasvillisuus

—valaistus ja valaistuslaitteet

—kadun kalusteet ja varusteet

—mainoslaitteet

—aidat, tukimuurit, meluesteet ym. ra-
kennelmat

— detaljointi.



Katujen, torien ja muiden vastaavien liikennealueiden paallystemateriaa-
lit ja muut rakenteet on suunniteltava ja rakennettava kunkin alueen kau-
punkikuvaan ja ominaispiirteisiin sopiviksi seké esteettomiksi.

Kun katu paallystetddn uudelleen, ei kadun pinnan korkeutta saa ilman
erityista syytd muuttaa niin, etta kadun varrella olevat tontit jaavat katuun
nahden olennaisesti alemmaksi tai ylemmaksi, kuin mit& ne olivat ennen
kadun uudelleen paallystamista.

11.3 Rakennelmat ja ulkokalusteet

Julkisen kaupunkitilan rakennelmien, katualueen kalusteiden sek& kun-
nallisteknisten laitteiden koko, rakenne ja ulkoasu sek& sijoitus tulee
suunnitella ja rakentaa kunkin alueen kaupunkikuvaan sopivaksi. Raken-
nelmien, laitosten ja rakenteiden tulee olla tarkoitukseensa néhden kayt-
tOkelpoisia, turvallisia ja kestavia.

Katualueelle sijoitettavat ulkotarjoilualueet tulee toteuttaa mahdollisim-
man véahin rakentein. Milloin kadun kaltevuudesta johtuen kalusteiden si-
joittaminen suoraan jalkakaytavan paalle ei ole mahdollista, lattiakorok-
keet tulee toteuttaa korkeatasoisesti; kestopuun kayttamista ei suositella
ydinkeskustan alueella. Kaupunkikuvallisesti keskeisilla alueilla terasseja
rajaavat aidat tulee tehda mahdollisimman avoimina, esimerkiksi kevyin
koysikaitein taikka avonaisin metallikaitein. Ydinkeskustan alueella teras-
sien kalusteet (pdydat, tuolit) tulee olla puu- / metallirakenteisia; muovi-
kalusteita ei sallita. Myds aurinko- ja sadesuojien tulee sopeutua muo-
doltaan, varitykseltéaén ja rakenteeltaan rakennukseen ja ymparistoon.

11.4 Mainos- taikka muut laitteet

Yleiselle alueelle ei saa sijoittaa kiinteitd myynti- tai mainoslaitteita ilman
rakennusvalvonnan lupaa.

Katu, tori tai muulle vastaavalle alueelle ei saa sijoittaa siirrettavia myyn-
ti-, tiedotus- tai mainoslaitteita, jos ne vaarantavat kevyen lilkkenteen tur-
vallisuutta taikka haittaavat kadun kayttamistéa tai kunnossapitoa.

Kadun varren ensimmaisen kerroksen liikehuoneistolla on oikeus yhden
enintaan 60 x120 cm kokoisen siirrettavan mainoslaitteen (ns. A-standi)
sijoittamiseen valittdmasti likehuoneistonsa eteen kadulle. Laitteet tulee
sijoittaa katu- tai muulla julkisella alueella kiinni rakennuksen julkisivuun
oman liikkehuoneiston kohdalle. Piharakennuksessa olevilla liikkeilla on
oikeus sijoittaa yksi yhteinen siirrettdva mainoslaite pihan sisddnkaynnin
valittdmaan laheisyyteen.

Siirrettéavat mainoslaitteet on poistettava liikkeen aukioloajan paattyessa.
Talvisin siirrettavid mainoslaitteita ei saa sijoittaa kadulle ennen kuin tar-
peelliset auraus- ja liukkaudentorjuntatoimenpiteet on tehty. Yleista alu-
etta hallinnoiva taho voi tarvittaessa antaa maarayksia mainoslaitteiden
sijoituksesta tai poistaa haittaavat mainos- taikka muut laitteet ilman eril-
listd ilmoitusta asianosaiselle.

Myynti-, tiedotus-, mainos- ja muuta sellaista laitetta seka ikkuna- tai ovi-
markiisia, terassien aurinko ja — sadesuojaa tai muuta vastaavaa laitetta
tontille sijoitettaessa on noudatettava seuraavaa:

1) Rakennukseen kiinnitettava laite saa ulottua enintd&n 1 metrin
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OHJE:
Tonttiliittymié koskevat maaraykset
on esitetty kohdassa 3.5

OHJE:

Yleisille alueille sijoitettaville mai-
noslaitteille, rakennelmille tms. on
haettava toimenpidelupa rakennus-
valvonnalta. Luvan hakijan ja alu-
een hallinasta vastaavan tahon kes-
ken tulee talldin laatia vuokrasopi-
mus.

Kaupungin yleisia alueita hallinnoi-
vat seuraavat tahot:

—katualueet / kadut ja ympéristo

—torialueet / yrityspalvelut

— puistoalueet ja lahivirkistysalueet /
maaomaisuuden hallinta

—metsat / maaomaisuuden hallinta.



tontin rajan yli katualueelle tai muulle yleiselle alueelle. Maan-
pinnan ja laitteen alapinnan valilla on oltava esteetdnta tilaa va-
hintaan 4,8 m (ajoradan ylapuolella) tai 3,3 m (kevyen liikenteen
vaylan ylapuolella). Edellinen edellyttaa kadunpitdjan suostu-
musta.

2) Laite on kiinnitettava tukevasti, eikd se saa haitata julkisen kau-
punkitilan kayttoa eika olla huomattavasti hairitseva.

3) Laitteen muodon, varityksen ja rakenteen on sopeuduttava ra-
kennukseen ja ymparistoon.

4) Laitteet on pidettava kunnossa ja rikkinaiset on joko korjattava
tai poistettava valittomasti

5) Laite eika sen valaistus saa hairitd ymparistoa eika liikennetta.

6) Laite ei saa estaa liikenteenohjauslaitteiden havaitsemista.

Jakokaapit ja vastaavat muut tekniset laitteet on kaupunkikuvallisesti
keskeisilla alueilla paédsaantoisesti sijoitettava rakennuksiin. Jollei nain
voida menetella ilman kohtuuttomia vaikeuksia, voidaan ne sijoittaa ylei-
selle alueelle maisema-arvot huomioon ottaen.

Mastot ja muut vastaavat tekniset pylvaat on sijoitettava niin, etteivat ne
riko tarpeettomasti maisemaa eivatk& aiheuta kohtuutonta haittaa naa-
pureille.

Liikehuoneiston kunkin ikkunan lasin pinta-alasta saa peittdd mainos- tai
muussa vastaavassa tarkoituksessa enintdan neljanneksen, muussa ta-
pauksessa toimenpiteelle on haettava rakennusvalvonnan toimenpide-
lupa.

Mainoksia ei saa sijoittaa ikkunan ulkopintaan. Ikkunan peittdminen ei
saa rumentaa rakennusta tai ymparistéa. Ydinkeskustan alueella ei sal-
lita ikkunateippauksia.

11.5 Julkinen kaupunkitaide ja muistomerkit

Muistomerkit on pystyttamisen yhteydessa varustettava Kkilvella tai
muulla merkinnalld, josta ilmenee muistomerkin pystyttamisen tarkoitus,
tekija ja pystyttamisen vuosiluku.

11.6 Julkisen kaupunkitilan rannat ja laiturit

Ellei asemakaavasta, katu-, puisto- tai muun julkisen tilan suunnitelmasta
muuta johdu, tarvitaan julkiseen kaupunkitilaan sisaltyvan rannan luon-
nollisen rantaviivan vahaista enemmalle muuttamiselle rantaa tai vesialu-
etta tayttamalla tai muulla vastaavalla tavalla rakennusvalvonnan, vesi-
lupaviranomaisen ja tarvittaessa muun sdantelyn edellyttaman viran-
omaisen lupa. Ennen luvan myontamistd on vesialueen omistajalle va-
rattava tilaisuus tulla kuulluksi asiassa. Julkisen kaupunkitilan rantaan si-
joitettavat laiturit, aallonmurtajat ja muut vastaavat rakennelmat tulee
suunnitella ja rakentaa kunkin alueen kaupunkikuvaan sopivaksi.

11.7 Julkisen kaupunkitilan valaistus

Julkisen kaupunkitilan valaistusjarjestelyissad on noudatettava soveltuvin
osin mitd tonttien valaistuksesta on kohdassa 3.5 maaratty. Kaupunki-
kuvallisesti keskeisilla alueilla rakennusten valaisemiselle tulee hakea
toimenpidelupa.

11.8 Tapahtumien jarjestaminen
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OHJE:
Tarkistettava luvanvaraisuus raken-
nusvalvonnasta



Erilaisten tapahtumien jarjestamisté varten voidaan julkiseen kaupunkiti-
laan pystyttda pienid yleisotelttoja ja muita vastaavia siirrettavia raken-
nuksia ja rakennelmia ilman rakennusvalvonnan lupaa niin, etté ne voivat
olla pystytettyna paikallaan ja kaytdssa enintddn yhden viikon. Yli viikon
paikalla pysytettaville pienille yleisoteltoille yms. seké& suurille yleisotel-
toille tulee aina hakea toimenpidelupa. Massatapahtumat edellyttavat
aina rakennusvalvonnan lupaa.

Tapahtumien jarjestamiselle tulee olla maanomistajan suostumus ja ta-
pahtumalle tarvittavat luvat.

Tapahtumia jarjestettaessa on huolehdittava riittavista jatehuolto- ja kay-
malajarjestelyista, hairitsevan melun ehkaisysta ja paikan siistimisesta
tapahtuman jalkeen. Liséksi tulee kiinnittdd huomiota mahdollisiin palo-
ja pelastustoimintoihin seka liikkennejarjestelyihin.

Yleisoteltoissa tulee olla yleisomaaraan néhden riittdvasti opastettuja
poistumisreitteja sekd alkusammutuskalustoa. Teltat on kiinnitettava tu-
kevasti maahan.

Tapahtuman jalkeen on rakennukset ja rakennelmat valittémasti poistet-
tava ja tapahtuma-alue ympadristdineen siivottava. Vahingoittunut tai li-
kaantunut katu tai muu alue on kunnostettava valittémasti.

Viittaus: Jatelaki 74 §

12. ASEMAKAAVOJA TAYDENTAVAT MAARAYKSET

12.1 Rakentamistapaohjeet

Rakentamisen ohjaamiseksi Lappeenrannan kaupungin kaupunkikehi-
tyslautakunta hyvaksyy asemakaavoihin liittyvat rakentamistapaohjeet.
Asemakaavan yhteydessa laadittuja rakentamistapaohijeita tulee noudat-
taa yhtenaisen, alueen ominaispiirteisiin ja paikallisiin erityisolosuhteisiin
seka kestavan rakentamisen saavuttamiseksi. Rakentamistapaohjeista
on mahdollista perustellusta syysta poiketa, jollei muutoksella vaaran-
neta alueen kaupunkikuvallisia tavoitteita.

Rakennusvalvontaviranomainen voi lisaksi tarpeen mukaan antaa raken-
tamisen ohjaamiseksi koko kaupunkia koskevia tai alueellisia rakenta-
mistapaohjeita. Ohjeiden tulee edistaa alueen ominaispiirteisiin ja paikal-
lisiin erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestavaa rakentamista.

Mikéli asemakaavassa taikka rakentamistapaohjeissa ei ole maarayksia
rakennuksen ulkon&k66n vaikuttavista tekijoista (julkisivumateriaalit, kat-
tokaltevuus tms.), noudatetaan rakennusjarjestyksen kohdassa 3.2 esi-
tettyjd maarayksia.

Aikaisemman rakennusjarjestyksen nojalla hyvaksytyt rakennustapaoh-
jeet ovat voimassa taman rakennusjarjestyksen mukaisina ohjeina.

12.2 Rakennusjarjestyksella maarattavat Lappeenrannan alueen
vanhojen asemakaavojen lisdmaaraykset

Yleista

Ellei asemakaavassa ole autopaikkoja koskevia maarayksia, tulee niita
toteuttaa vahintdan seuraavasti:
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OHJE:

Erityisen héiritsevdd melua aiheut-
tavista tilapaisista tapahtumista ja
toiminnasta on tehtéva ilmoitus ym-
paristétoimelle. llmoitus on tehtava
hyvissa ajoin, kuitenkin viimeistéan
30 vrk ennen tapahtumaa tai toimin-
taa.

limoitusvelvollisia ovat my0s tapah-
tumien ulkopuolelta tulevat elintarvi-
kealan toimijat.
Yleisétapahtumista tulee laatia
myd6s pelastussuunnitelma.

Massatapahtumia ovat festivaalit ja
tapahtumat, joissa on hyvin paljon
ihmisia.



- asuinkerrostalot 1 ap / 75 kerros-m?

- 1- 2 perheen asuintalot 2 autopaikkaa / asunto

- rivitalot 1,5 autopaikkaa / asunto

- muut asuinrakennukset; 1 autopaikka / asunto

- Palveluasuminen 1 ap /180 kerros-m?

- teollisuus- ja yleiset rakennukset 1 autopaikka / 100 k-m2
- liike- ja toimistorakennukset 1 autopaikka / 60 kerros-m2

- hotellitoiminta 1 ap /150 kerros-m2. Hotellitoiminnoiksi autopaikka
mitoituksessa luetaan majoitustilojen lisaksi hotellin kaytossa
olevat ravintola-, keittio-, kokous- ja aulatilat.

- Ravintolatilat 1 ap / 90 kerros-m?2

- Yleishyddylliseen toimintaan tarkoitetut opiskelija- ja nuori-
soasunnot 1 ap /180 kerros-mz2

- kokoontumistilat 1 autopaikka / 8 istumapaikkaa.

Autopaikkojen lukumaaraéa koskevissa laskelmissa kaytetaan ul-
koseinan 250 mm vahvuuden mukaisesti laskettua kerrosalaa.

4 Pallo-Tyysterniemen ja 5 Leirin kaupunginosat
Mikali tontin rakennusoikeutta ei ole asemakaavassa maaratty, noudate-
taan timan kohdan maarayksia.

1) Kulmatontin pinta-alasta saadaan rakentamiseen kayttaa enin-
tdan 1/2 ja valitontin pinta-alasta enintaan 1/3.

2) Jos asemakaavassa on esitetty rakennusala ja kerrosluku, maa-
raytyy rakennusoikeus niiden perusteella; mikéali rakennusalaa ja
kerroslukua ei ole asemakaavassa esitetty on tonttitehokkuus
enintdan 0,7

6 Taikinamaen kaupunginosan kortteli 4 ja kortteli 7
1) Jos asemakaavassa on esitetty rakennusala ja kerrosluku, maa-
raytyy rakennusoikeus niiden perusteella; mikéli rakennusalaa ja
kerroslukua ei ole asemakaavassa esitetty on tonttitehokkuus
enintdan 0,7.

35 Lapveden kaupunginosan kortteli 150

1) Tontille saa rakentaa yhden yksikerroksisen enintdan 120 k-m?2
suuruisen ja enintaan kaksihuoneistoisen asuinrakennuksen,
jonka kattokaltevuuden ja raystaskorkeuden tulee soveltua ym-
paristbéon. Sen lisaksi saa ullakosta enintddn 2/3 rakentaa asuin-
huoneiksi mikéli yhtenainen kattokaltevuus ja raystaskorkeus
sen sallivat.

2) Mikali erityiset syyt vaativat, saa tontille lisaksi rakentaa yhden
enintaan 50 k-m2:n suuruisen talousrakennuksen joko asuinra-
kennukseen liittyvana siipirakennuksena tai erillaan. Rakennus-
ten tulee sijaita vahintdan 4 m etaisyydella naapuritontin rajasta
ja erilleen rakennettaessa vahintddn 8 m paassa toisistaan.

35 Lapveden kaupunginosan kortteli 168
(teollisuus- ja varasto- korttelialue TK)

1) Tontin pinta-alasta saa enintdan 50 % kayttaa rakentamiseen te-
hokkuusluku korkeintaan e=0,5.

36 Hakali, kortteli 215
1) Tontille saa rakentaa yhden yksikerroksisen enintdan 150 m?
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suuruisen kaksihuoneistoisen asuinrakennuksen, jonka ulla-
kosta saa edellisen lisaksi enintédén 2/3 sisustaa asuinhuoneiksi.
Rakennuksen tulee sijaita vahintdan 5 m etaisyydella naapuri-
tontin rajasta ja vahintdan 8 m etaisyydella talousrakennuksesta.
Tontille saa rakentaa yhden yksikerroksisen enintdan 50 m?
suuruisen talousrakennuksen, jonka tulee sijaita vahintddn 5 m
etaisyydella tontin rajasta ja vahintdan 8 m etdisyydella asuinra-
kennuksesta.

36 Hakali, kortteli 209 -211

1) AO19 -tontin rakennusalalle saa rakentaa 150 m? suuruisen yk-
sikerroksisen enintdan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen. Ton-
tin rakennusalalle saa lisaksi rakentaa enintaan 50 m? talousti-
loja kiinni pdarakennukseen.

Joutsenon alue

1) Asuinkerrostaloa (AK) tai yhdistettya liike- ja asuinkerrostaloa
(ALK) varten tarkoitetun rakennuspaikan pinta-alasta saa kayt-
téaa rakentamiseen enintaan 25 % ja rakennuspaikan kerros-
alasta on enintdan 60 % rakennuspaikan pinta-alasta. Liikera-
kennusta (AL) varten tarkoitetun rakennuspaikan pinta-alasta
saa kayttaa rakentamiseen enintdén 40 %.

2) Rivitaloa tai muuta kytkettyd rakennusta (RA) varten tarkoitetun
rakennuspaikan kerrosala on enintaan 25 % rakennuspaikan
pinta-alasta.

3) Omakotirakennusta tai muuta enintaan kahden perheen taloa
(AO) tai maatilan talouskeskusta (AT) varten tarkoitetun raken-
nuspaikan kerrosala on enintaan 20 % rakennuspaikan pinta-
alasta.

4) Yleista rakennusta () varten tarkoitetun rakennuspaikan kerros-
ala on enintaan 50 % rakennuspaikan pinta-alasta.

5) Teollisuus- ja varastorakennusten (T) rakennuspaikan kerrosala
on enintaan 40 % rakennuspaikan pinta-alasta. Rakennukseen
saadaan sijoittaa myos sen kayttoon liittyvia toimisto-, henkil6-
kunnan sosiaali- ja muita vastaavia tiloja. Rakennuspaikalle saa
rakentaa yhden huoneistoalaltaan enintadn 80 m2 kasittavan
kiinteiston hoitoa varten tarvittavan asunnon. Asunnon saa ra-
kentaa aikaisintaan teollisuus- ja varastorakennuksen rakenta-
misen yhteydessa.

6) Maanviljelys- tai metsatalousalueeksi (MV, MM) maaratylle alu-
eelle saa rakentaa ainoastaan maanviljelysta, karjanhoitoa tai
metsétaloutta palvelevia rakennuksia. Rakennuspaikan pinta-
alan on oltava vahintddn 2 ha. Kaupunkikehityslautakunta voi
kuitenkin erityisesta syysta sallia rakentamisen pienemmallekin
rakennus- paikalle, jos se on pinta-alaltaan vahintaén 1 ha.

13. RAKENNUSTYON AIKAISET JARJESTELYT

13.1 Tybmaan perustaminen, hoitaminen ja purkaminen OHJE:

.. Bt g i . . : : Tydmaan ilmoitustaulussa on kerrot-
Tydmaa on erotettava ymparistostaan turvallisesti ja tarkoituksenmukai- = -5 0 rmavat seikat:

sesti, tarvittaessa aitaamalla. Tydmaa-aidan koon, rakenteen, materiaa- - Rakennuttajan nimi, osoite ja yhteys-
lin ja varin on sopeuduttava ymparistoon ja kaupunkikuvaan. Kaupunki-  tiedot R

. . . e . . .. . . — Rakentamisen ominaisuustiedot
kuvallisesti keske'lsnla'aluellla tqlee sgunnltelma tyomaﬁ_-laldasta taikka  _Tiedot suunnittelijoista
rakennuksen suojaamisesta (esimerkiksi huputus) esittdéd rakennusval- - Tiedot vastaavista tyonjohtajista (jos

vonnan hyvéaksyttavaksi. on jo selvilla)



Rakennusluvan hakuvaiheessa edellytetddn rakennusvaiheen aikaista
kosteudenhallintaselvitystd ja kosteudenhallintasuunnitelmaa ennen
aloituskokousta.

Korjaustyon yhteydessa tydmaa on erotettava toiminnassa olevista ti-
loista véliaikaisella palo-osastoivalla seinalla.

Rakennusty6n aikaiset varusteet ja varastot on sijoitettava tontille siten,
etteivat ne aiheuta kohtuutonta haittaa naapurikiinteiston kaytolle. Ra-
kennustarvikkeet on rakennustydn aikana suojattava s&éalta ja niiden kui-
vuus varmistettava asennusvaiheessa. Rakennuksen rungon riittava kui-
vuminen on varmistettava ennen rakenteiden pinnoittamista. Pinnoitta-
mista ei saa aloittaa ennen kuin rakenteet ovat kuivuneet riittdvasti.
Tybkoneiden poltto- ja voitelunesteet sekd muut vaaralliset tai haitalliset
aineet on varastoitava niin, ettei niitd paase valumaan maaperaan.

Tybmaalla tulee olla tyémaan kokoon suhteutetut riittavat tilat jatehuollon
asianmukaiseen jarjestdmiseen ja jatehuollon tulee olla suunnitelmal-
lista. Omakotitaloissa ja sitd suuremmissa hankkeissa tulee rakennus-
hankkeeseen ryhtyvan tiedottaa tulevasta rakentamisesta tontilla. Ton-
tile on kadun varteen asennettava ilmoitustaulu, jossa kerrotaan tule-
vasta toimenpiteesta. Velvoite koskee uudisrakentamista ja siihen verrat-
tavaa rakentamista.

Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittdvat luonnontilaiset tontin osat
tulee suojata tydmaa-aikana huolellisesti. Rakennusvalvonta voi edellyt-
tda lupahakemuksen kasittelyn yhteydessa tai rakennustytta valvotta-
essa rakentajaa laatimaan tarvittavan suojaussuunnitelman.

Rakennustydn valmistumisen jalkeen tilapéiset tydémaarakennukset, ty6-
maa-aidat ja vastaavat tydmaarakenteet on viipymatta poistettava ja ty6-
maa-alue siistittava. Vaurioitunut tai likaantunut katu- tai muu yleinen
alue on valittémasti kunnostettava.

Viittaus: MRL 133 § ja MRL 20 luku

13.2 Katu- tai muun yleisen alueen kayttdminen

Kaupungin hallitsemalla katu- tai muulla yleisella alueella suoritettavaan
kaivamiseen seka johtojen, laitteiden ja rakenteiden sijoittamiseen seka
alueen kayttamiseen on haettava kaupungin kadut ja ympariston katu-
tydlupa. Katutybluvasta ja katu- taikka muun yleisen alueen kayttéoikeu-
desta on suoritettava kaupungin hyvaksyman taksan mukainen maksu.

Hakemukseen on sisdllytettava tarpeelliset suunnitelmat kaivutyén suo-
rittamisesta, tybmaan aitaamisesta, jatehuollon, ajoneuvo- ja jalankulku-
likenteen jarjestamisesta seka melu- ja poélyhaittojen rajoittamisesta.

Viittaus: MRA 83 8
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Rakentamisen arvioitu aloittamis-
ajankohta ja rakentamisen aika.

TyO6maa-aikainen  pelastussuunni-
telma on laadittava mm. seuraavissa
tapauksissa:

asuinkerrostalon suojaaminen huput-
tamalla (varatiejarjestelyt)
rakennukset, jotka on varustettu au-
tomaattisella paloilmoittimella taikka
automaattisella sammutuslaitteistolla
maanalaiset tilat

korkea rakentaminen.

Pelastussuunnitelmassa on selvi-
tettdva henkild- ja paloturvallisuu-
den jarjestelyt kokonaisuutena.

Rakennustdiden vaikutukset kiin-
teistdjen pelastusteiden kaytetta-
vyydelle tulee huomioida.

Rakennusvalvonnalle on pyydetta-
essa esitettdva kosteudenmittaus-
suunnitelma ja — tulokset.

Rakennustyén jalkeen tyomaan
huoltoparakit ja tydmaa-aidat seka
vastaavat tyOmaarakenteet on
poistettava viipymatta ja tydmaa-
alue siistittava.

Purkulupaa haettaessa tulee pur-
kujatteistéa esittdd kasittelysuunni-
telma.

Purkujéteilmoitukset ja suurempien
rakennustyémaiden rakennusjateil-
moitukset toimitetaan rakennusval-
vontaan ja tiedoksi ympéaristétoi-
meen.

OHJE:

Katu- tai muun yleisen alueen kéayt-
tamisessd noudatetaan katuty®-
lupa- kaytéantvd seka Kkatujen ja
muiden yleisten alueiden tydlu-
paohjeet ja ehdot julkaisua (2007).



14. JATEHUOLTO

14.1 Kaupungin jatehuoltoméaaraykset

Kiinteiden jatteiden kerayksessa ja kasittelyssd on noudatettava Lap-
peenrannan kaupungin jatehuoltomaarayksia.

14.2 Jatehuollon jarjestaminen tontilla

Rakennuslupahakemuksessa tulee osoittaa tontille rakennettavien talo-
jen koon ja kayttétarkoitukseen suhteutetut, riittavat tilat jatehuollon jar-
jestamiseen. Tilojen varauksessa on huomioitava jatteiden lajittelun, pa-
loturvallisuuden seka ympariston viihtyisyyden edellyttdméat vaatimukset.

Jatteiden keraysvalineet on sijoitettava helposti jateautolla paastavalle
paikalle siten, ettei tyhjennys haittaa pihan muita toimintoja. Jateastiat
tulee suojata katoksella tai aidalla.

14.3 Alueelliset jatteiden kerayspisteet

Julkiseen kaupunkitilaan voidaan sijoittaa alueellisia jatteiden kerayspis-
teitd. Kaupunkikuvallisesti nakyvilla paikoilla tulee kerdyspisteet aidata
ymparistéon soveltuvalla tavalla taikka rakentaa katos. Myds ns. syvake-
raysastioiden kayttaminen on mahdollista, mutta nekin tulee tarvittaessa
maisemoida. Pysyvan kiinteita rakenteita (aita, katos) sisaltavan keraily-
pisteen sijoittaminen vaatii rakennusvalvonnan luvan.

Viittaus: MRL 157 §, MRA 56 §, Lappeenrannan kaupungin jatehuolto-
maaraykset
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OHJE:

Jéatteiden keraysvalineet, kompostit
ja kompostorit on yleensa sijoitet-
tava vahintddn 8 m etaisyydelle
asuinrakennuksista, jollei jatetilaa
palo- osastoida ja siihen toteuteta
erillistd ilmastointia. Omakaotitalojen
jatteiden keraysvalineiden vastaava
vahimmaisetaisyys on 4 m.

Komposti on sijoitettava, rakennet-
tava ja hoidettava niin, ettei siitd
aiheudu haittaa terveydelle tai ym-
péristolle. Kompostia ei saa sijoit-
taa 5 m lahemmas naapurin rajaa
ilman naapurin suostumusta tai 15
m lahemmas kaivoa. Komposti on
suojattava haittaelainten paasylta
(pohja ja kansi). Komposti voidaan
kuitenkin sijoittaa ilman naapurin lu-
paa hyvaksytyissa rakennuslupa-
kuvissa merkittyyn, jatehuollolle va-
rattuun tilaan.

Jateastian suoja-aita voi olla ra-
kenteellinen tai istutettu.

Kaikessa toiminnassa on huoleh-
dittava, ettéa jatettd syntyy mahdol-
lisimman vahan. Jate on hyodyn-
nettéva, jos se on teknisesti mah-
dollista ja jos siitd ei aiheudu koh-
tuuttomia lisdkustannuksia verrat-
tuna muulla tavoin jarjestettyyn ja-
tehuoltoon. Jétteen haltijan on huo-
lehdittava jatteiden lajittelusta niin,
ettd ongelmajatteet, hyoddyntamis-
kelpoiset jatteet ja erityisjatteet pi-
detdéan erilladn muista jatteista ja
toisistaan ja toimitetaan asianmu-
kaiseen vastaanottopaikkaan hyo-
dynnettavaksi tai kasiteltavaksi.
Kiinteiston haltijan on tiedotettava
kiinteiston  asukkaille, kiinteiston
omistajalle ja kiinteistdssa tyosken-
televille jatehuollon lajittelu-, ke-
rays- ja kuljetusjarjestelyista.



15. MAARAYSTEN VALVONTA, NOUDATTAMINEN JA POIK-
KEAMINEN

15.1 Maaraysten valvonta

Taman rakennusjarjestyksen maarayksien noudattamista valvoo Lap-
peenrannan kaupungin rakennuslupajaosto, jonka alaisuudessa toimii
Lappeenrannan kaupungin rakennusvalvonta.

15.2 Maarayksista poikkeaminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi myontéd poikkeuksia taméan raken-
nusjarjestyksen maarayksista. Poikkeamisen edellytyksista ja poik-
keamismenettelystd on voimassa, mitd maankaytté- ja rakennuslaissa
sekd — asetuksessa on asiasta sdadetty.

Viittaus: MRL 171 §, 175 §

15.3 Maaraysten rikkominen

Rakennusjarjestyksen saannosten rikkomisen seurauksista on Vvoi-
massa, mitd on saadetty maankayttt- ja rakennuslaissa.

15.4 Rakennusjarjestyksen tdydentaminen

Rakennuslupajaostolla on oikeus tarvittaessa taydentada ja muuttaa ra-
kennusjarjestyksen maarayksiin liittyvia ohjeita ja viittauksia.

Kaupunginvaltuusto voi taydentdd rakennusjarjestysta hyvaksymalla
asia- tai aluekohtaisia liitteita.

15.5 Voimaantulo

Tama rakennusjarjestys tulee voimaan 1.8.2020 ja samalla kumotaan

- Lappeenrannan kaupunginvaltuuston 29.8.2016 hyvaksyma ja
15.9.2016 voimaan tullut Lappeenrannan kaupungin rakennusjar-
jestys.

Kaupunginvaltuusto onhyvaksynyt 1.6.2020
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