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tettu 26.11.2020) PAIVATTYA ASEMAKAAVAKARTTAA

KAAVANUMERO 2675

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavan muutos 2 Keskus, kortteli 8, tontit 1 ja 3, puistoalue ja osa katualuetta

Muodostuu 2 Keskus, kortteli 8, tontit 3, 6 ja 7, puistoalue ja osa katualuetta.
Tonttijaon muutos 2 Keskus, kortteli 8, tontti 1
Tonttijaolla muodostuu 2 Keskus, kortteli 8, tontit 6 ja 7
Kaavanlaatija Kaavoitusarkkitehti Kimmo Hautamaa
puh. 040 647 4889
sahkoposti: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi
Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori
puh. 040 660 5662
sahkoposti: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi
Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia

puh. 040 653 0745
sahkoposti: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Vireille tulo Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos ovat ol-
leet nahtavilla 16.6. — 10.8.2020.

Hyvaksytty KV . .2020
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutos koskee paaosaa niin sanotusta Raatihuoneen korttelista Lappeen-
rannan ydinkeskustassa. Korttelia rajaavat Kirkko-, Koulu-, Kauppa- ja Raastuvankatu.
Suunnittelualueen pinta-ala on 0,64 ha. Korttelin keskeisimman osan muodostaa Lap-
peenrannan seurakuntayhtyman omistama kiinteisto, jolla sijaitsevat seurakuntakeskus ja
toimistorakennus (entinen pankkirakennus). Naiden lisaksi suunnittelualueeseen kuuluvat
Lappeenrannan kaupungin omistama vanha raatihuone sivurakennuksineen, Raatihuo-
neen puisto seka osa Koulukadun katualueesta. Suunnittelualueen sijainti ja rajaus on
esitetty alla olevalla kartalla.
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Kaava-alueen rajaus. (Lappeenrannan kaupunki)
1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi Lappeenrannan Raatihuoneen Kkortteli, asemakaavan ja tonttijaon
muutos
Tavoite Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa korttelin kokonais-

valtainen kehittdaminen valtakunnallisesti merkittavassa rakenne-
tussa kulttuuriymparistdossa (RKY 2009). Kaavamuutoksella mah-
dollistetaan asuin-, liike- ja toimistotilojen sek& maanalaisten pysa-
kointitilojen rakentaminen purettavan seurakuntakeskuksen tilalle.
Suunnittelussa huomioidaan alueen kaupunkikuvallinen merkitys
Lappeenrannan kaupunkikeskustassa seka rakennetun kulttuu-
riympariston arvot.
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Meluselvitys Koulukatu 10 (Ramboll Finland Oy 1.12.2020)

Tonttikartat

Muistio viranomaisneuvottelusta 29.5.2020

Rakennusinventointi Koulukatu 10-14 ja Raastuvankatu 7-9 (Ramboll Finland Oy
25.2.2017)

10. Ehdotusvaiheen asemakaavakartta 27.8.2020, muutettu 26.11.2020

©ooN o

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahde-
materiaalista

¢ Rakennettu Lappeenranta, kaupunginosat, (Kaija Kiiveri-Hakkarainen 2006)

e Lappeenrannan keskustan osayleiskaava, rakennetun kulttuuriympariston selvitys
(Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013)

e Rakennusinventointi Koulukatu 10—-14 ja Raastuvankatu 7-9 Ramboll Oy 25.2.2017

e Lappeenrannan kaupunki, Keskiosan osayleiskaava, Luontoselvitys (Poyry Finland
Oy, 7.9.2016)

e Lappeenrannan seudun ymparistétoimen alueen meluselvitys (Ramboll Finland Oy
19.3.2015)

e Lappeenrannan liikenne-ennuste, Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava
(Trafix Oy 2014)

o Kioski —kulttuuriymparistotietokanta.
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin tausta ja suunnitteluvaiheet

Kaavamuutos kuuluu Lappeenrannan kaupungin vuosien 2020-2022 kaavoitusohjelmaan
(kohde 1, Raatihuoneen kortteli). Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt
vuonna 2017 Lappeenrannan seurakuntayhtyman aloitteesta. Asemakaavamuutoksen
taustalla ovat Lappeenrannan seurakuntayhtyman muuttuneet tarpeet omistamiensa ra-
kennusten osalta seka seurakuntakeskuksen rajallinen muunneltavuus uusiin kayttotar-
koituksiin. Samalla muutetaan muun korttelin asemakaava vastaamaan olemassa olevia
kaupunkikuvan ja rakennetun kulttuuriympariston suojeluun liittyvia tavoitteita.

Kaavoitettavat tontit edellyttavat koko korttelin tarkastelua erityisesti kaupunkikuvan kan-
nalta. Lappeenrannan kaupunki ja Lappeenrannan seurakuntayhtyma jarjestivat vuosina
2018-19 koko Raatihuoneen korttelin suunnittelusta yleisen suppean arkkitehtuurikilpailun
yhteistydssa Suomen Arkkitehtiliton kanssa. Kilpailutehtavana oli ideoida Raatihuoneen
korttelin kehittdmis— ja tdydennysrakentamismahdollisuuksia. Kilpailun voitti ehdotus "Ta-
rina”. Voittajaehdotuksen pohjalta on kaynnistetty asemakaavamuutoksen laadinta ke-
vaalla 2019. Lisaksi Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelu on laatinut koko kort-
telia koskevia taydentavia luonnoksia ja havainnollistuksia.

Asemakaavan vireille tulosta ilmoitettiin kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella Etela-Sai-
maassa 13.6.2020 seka henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma, kaavaluonnos ja muu suunnitelmaa havainnollistava materiaali pidettiin nahtavilla
16.6. — 10.8.2020 valisena aikana. OAS pidettiin MRL:n 62 §:n ja 63 §:n mukaisesti nah-
tavilla 16.6.2020 alkaen koko kaavaprosessin ajan.

Nahtavillad olon aikana asemakaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot suunnittelussa
osallisina olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. My6s muilla osallisilla oli
mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Hankkeesta jarjestettiin luonnosvaiheen kuulemi-
sen yhteydessa asukastilaisuus 23.6.2020 videokokoustoimintona.

Kaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden seka lausuntojen perusteella ja laa-
dittu asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus on kasitelty ja hyvaksytty kaupunkikehityslau-
takunnassa ja kaupunginhallituksessa. Kaupunginhallitus asetti kaavaehdotuksen nahta-
ville MRA 27 §:n mukaisesti 30 paivaksi. Kuulemisen jalkeen on saatujen lausuntojen ja
muistutuksen perusteella tdydennetty asemakaavan selostusta. Asemakaavakarttaan on
tehty merkintatekninen tarkistus seka lisays yleisiin maarayksiin. Taman jalkeen asema-
kaava viedaan kaupunginhallituksen ja -valtuuston kasiteltavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen toi-
mialan kaupunkisuunnittelussa. Kaupunkiorganisaatiosta tydhon ovat osallistuneet lisaksi
mm. kadut ja ymparistd -vastuualue, maaomaisuuden hallinta seka rakennusvalvonta.
Asemakaavaa on laadittu yhteistyossa Lappeenrannan seurakuntayhtyman kanssa.

2.2 Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa hallinto- ja virastorakennusten Korttelialueena (YH)
seka yleisten rakennusten Korttelialueena(Y) merkityt korttelialueet on osoitettu asema-
kaavamuutoksessa asuin-, lilke- ja toimistorakennusten korttelialueena (AL) seka yleisten
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rakennusten ja toimitilarakennusten korttelialueena (Y-3). AL-tonttien rakennusoikeutta on
lisatty keskustan osayleiskaavan 2030 kaupunkirakenteen tiivistamistavoitteen mukai-
sesti. AL-merkintd mahdollistaa myds majoitus-, palvelu-, ravintola- ja palveluasumisen
tilojen rakentamisen. Raatihuone, raatihuoneen sivurakennus ja vanha pankkitalo on suo-
jeltu sr-23- ja sr-26-merkinnailla.

Yleisten rakennusten ja toimitilarakennusten korttelialue (Y-3) k&sittdd asemakaavaluon-
noksessa tontti 3:n, jolla sijaitsevat Raatihuone ja siihen liittyva sivurakennus. Y-3-maa-
rayksen mukaan alueelle saa sijoittaa kokoontumis- ja edustustiloja seké liike- ja toimis-
totilaa. Rakennukset suojellaan sr-23- ja sr-26 merkinndilla. Suojeltavien rakennusten ra-
kennusoikeus on merkitty rakennuskohtaisesti raatihnuoneelle 500 kerros-m? ja laajennus-
osalle 510 kerros-m?2. Nain tontin 3 kokonaisrakennusoikeudeksi muodostuu 1010 kerros-
m?, mika on 140 kerros-m? vahemman kuin voimassa olevassa asemakaavassa. Tontti-
tehokkuudeksi muodostuu €=0,55 (1010/1833).

Tontit 6 ja 7 (nykyinen tontti 1) on merkitty asuin-, liike- ja toimistorakennusten Korttelialu-
eena (AL). Tontin 6 rakennusoikeus on voimassa olevan kaavan mukainen 900 kerros-
m?2. Tonttitehokkuudeksi muodostuu e=1,06 (900/846). Tontin 6 vanha pankkirakennus on
suojeltu (sr-26). Tontin 7 rakennusoikeus on 3950 kerros-m?, jossa on lisdysta voimassa
olevaan asemakaavaan 1600 kerros-m?. Tonttitehokkuudeksi muodostuu e=2,4
(3950/1617).

Tontin 7 rakennuksen kerrosluvut on osoitettu rakennusaloittain siten, etta vaihteleva ra-
kennusmassoittelu voi toteutua. Tontille on mahdollista rakentaa rakennus, jonka vanhan
pankkirakennuksen puoleinen rakennusosa on kolmikerroksinen, keskimmainen raken-
nusosa viisikerroksinen ja Kauppakatuun rajoittuva osa kuusikerroksinen. Raatihuoneen
puolelta alarinteesta katsottuna rakennus on korkeimmillaan seitsemankerroksinen.

Asemakaavassa on lisaksi annettu maarayksia mm. melusuojauksesta, kaupunkikuvasta,
rakennusten korkeustasoista ja pysakadinnista.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Ennen asemakaavan lopullista hyvaksymiskasittelya tehdaan kaupungin ja Lappeenran-
nan seurakuntayhtyman kesken MRL 91b §:n mukainen maankayttdsopimus.

Asemakaavan toteuttaminen voidaan kaynnistaa asemakaavamuutoksen saatua lainvoi-
man.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan ydinkeskustan pohjoisosassa. Alue rajautuu
etelassa Koulukatuun, lannessa Kauppakatuun, pohjoisessa Raastuvankatuun ja idassa
Kirkkokadun varren tontteihin 4 ja 5.

Kortteli on keskeinen Lappeenrannan keskustan kaupunkikuvan kannalta. Korttelin ton-
teilla on asuin-, toimisto- ja liikerakennuksia seka Lappeenrannan raatihuone. Korttelin
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luoteisosa, raatihuone edustapuistoineen ja siipiosineen, on osa valtakunnallisesti merkit-
tavaa rakennettua ymparistda: Lappeenrannan raatihuone ja kauppiastalot (RKY 2009).
Keskustaajaman osayleiskaavan rakennetun kulttuuriympariston selvityksen (Tmi Lauri
Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 17.12.2013) mukaisesti raatihuoneen kort-
teli edustaa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistda taydennettyna
korttelin uudemmalla arkkitehtonisesti kiinnostavalla rakennuskannalla.

Kauppakatu on suunnittelualueen kohdalla historialliseen Linnoitukseen johtava kavely-
painotteinen katu, joka Koulu- ja Valtakadun valissa laajenee pieneksi aukioksi muodos-
taen kavelykatu Oleksin. Aukion itdpuolella sijaitsee vuonna 1989 valmistunut entinen
Postipankin pankkitalo, joka on osa Lappeenrannan ydinkeskustaan kuuluvaa Citykortte-
lia. Tontille vuonna 2017 hyvaksytyn asemakaavan mukaan pankkirakennuksen paikalle
on mahdollista rakentaa kahdeksankerroksinen rakennus, jonka tulee porrastua kohti ete-
|&a ollen kaksikerroksinen muilta, kuin Koulukadun puoleiselta julkisivultaan. Kaksikerrok-
sisten rakennusosien ylapuolelle on mahdollista rakentaa parvekkeita.

Yo
Vg 1]

Lappeenrannan ydinkeskusta lounaasta. Raatihuoneen kortteli on rajattu punaisella vii-
valla ja Kauppakadun sijainti on merkitty oranssilla katkoviivalla. (Lpr kuvapalvelu)

Citykortteliin on rakentunut viime vuosien aikana kuusi- ja kahdeksankerroksisia asuin-,
liike- ja toimistorakennuksia. Naista lIahinna suunnittelualuetta Koulukatu 13:ssa sijaitseva
asuin- ja liikerakennus on valmistunut vuonna 2015 ja on katujulkisivultaan monimuotoi-
nen. Kaksi ensimmaista kerrosta ovat liiketilaa, seuraavat kolme kerrosta tulevat ulok-
keena kadun ylapuolelle jatkuen lasisena katoksena, joka kattaa joukkoliikenteen odotus-
alueen. Ylin kuudes kerros on sisaan vedetty paajulkisivun linjasta. Rakennuksen itdpuo-
liselle tyhjalle tontille (Koulukatu 15) on mahdollista rakentaa kerrosluvultaan vastaava
rakennus lasikatoksineen.

Lappeenrannan Raatihuoneen kortteli, asemakaavan muutos K2675
Asemakaavan selostus, ehdotus 27.8.2020, muutettu 26.11.2020
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Citykorttelin itapaata hallitsee Etela-Karjalan Osuuspankin vuonna 2016 valmistunut toi-
mitalo, joka on korkeimmillaan seitsemankerroksinen. Koulukadun varrella rakennuk-
sessa on nelikerroksinen jalustaosa.

P4 Vanha KOP:n
- l'kq,vlr)ankkl

Suunn/ttelualueen ja ympar/ston kunte:sto;a (Lappeenrannan kaupungin kuvapalvelu)

Osuuspankin ja Citykorttelin etelapuolelle on vuonna 2016 valmistunut Williparkki Oy:n
maanalainen pysakadintihalli, jonka kansirakenne on Lappeenrannan uusin julkinen tila,
Marian aukio. Aukion etelapuolella sijaitsee vuonna 1794 valmistunut Lappeen Marian
kirkko, joka kuuluu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistoihin, ja
joka on harvinainen kaksoisristikirkko. Kirkon lounaispuolella sijaitsee Keskuspuisto,
jonka lansireunalla sijaitseva kirkon uusgoottilainen kellotapuli hallitsee kaupungin silhuet-
tia.

Raatihuoneen korttelin lounaispuolella kavelykatu Oleksiin rajautuen on kaupunkikuvalli-
sesti merkittava Lappeenrannan Kauppakulma Oy:n kolmikerroksinen liikerakennus. Jal-
leenrakentamiskauden intiimida modernismia edustava rakennus valmistui vuonna 1954 ja
on mainittu Rakennetun kulttuurihistorian selvityksessa (Tmi Lauri Putkonen/ Tengbom
Eriksson Arkkitehdit Oy 17.12.2013) lausunnolla: Paikallisesti merkittava, arkkitehtonisesti
arvokas jalleenrakentamiskauden liikerakennus.

Raatihuoneen korttelin lansipuolelle rakentui vuonna 1972 Osuusliike Yhtyman Sokos-
tavaratalo, jonka vesikatolla on alueen liiketoiminnan kannalta merkittava pysakointialue.
Suunnittelualueen pohjoispuolella, Kauppa- ja Raastuvankadun risteyksessa sijaitsee
vuonna 2011 valmistunut Wilhunkulmaksi nimetty moderni asuin- ja liikerakennus, joka
mittakaavaltaan on sovitettu onnistuneesti tdydentamaan Raatihuoneen kulttuurihistorial-
lista ymparistoa.

Suunnittelualueen lounaiskulmassa sijaitsee kaytosta poistunut Lappeenrannan seura-
kuntayhtyman seurakuntakeskus. Toiminta rakennuksessa on paattynyt kesalla 2019.
Asemakaavamuutosalueen etelareunalla sijaitseva entinen Kansallis-Osake-Pankin ra-
kennus on valmistunut vuonna 1914 ja on peruskorjattu vuonna 2018 Lappeenrannan
seurakuntayhtyman toimitiloiksi. Kiinteiston kellarin kautta on mahdollista jarjestaa ajoyh-
teys kulkurasitesopimuksilla naapuritonttien kellaritiloihin.

Lappeenrannan Raatihuoneen kortteli, asemakaavan muutos K2675
Asemakaavan selostus, ehdotus 27.8.2020, muutettu 26.11.2020
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Raatihuoneen
kortteli.  Suunnit-
telualue on rajattu
vihreéllé katkovii-
valla. (Lappeen-
rannan kaupuneki,
| kaupunkisuunnit-
| telu)

opuolélla“sijaitsee vuonna 1931 valmistu-
nut Rikkihappotehtaan paakonttori, joka on Lars Sonckin suunnittelema kolmikerroksinen
rakennus. Nykyisin rakennus on asuinkaytossa nimella As Oy Lappeenrannan Keisarin-
koti.

Korttelin kaakkoiskulmalla oleva kaksikerroksinen rakennus on aiemmin Lappeenrannan
kaupungin rahatoimistona toiminut virastotalo vuodelta 1967 ja myohemmin tiloissa on
ollut neuvola.

Korttelin pohjoispuolella Raastuvankadun varressa on asuinkerrostaloja 1950- ja 60—lu-
vuilta. Osassa Raastuvankadun varren asuinrakennusten alakerroksista on liiketiloja. Ker-
rosluvut vaihtelevat paaosin kolmen ja neljan kerroksen valilla. Kirkkokadun lansipuolelle
sijoittuvat kaksi pistetaloa on rakennettu vuonna 1963 ja ne ovat rapattuja. Kirkkokadun
itapuolen lamellikerrostalo on kolmikerroksinen ja 1950-luvulta. Rakennus on osin rapattu,
osin punatiilinen. Rakennukset sijoittuvat jyrkkaan rinteeseen siten, etta alarinteen puo-
lella on jopa kahdenkin kerroksen verran enemman kerroksia kuin Raastuvankadun puo-
lella, tosin alin kerros rinteen alapuolella on yleisesti kellarikerros, johon sijoittuu mm. au-
totallit ja aputiloja.

3.1.2 Luonnonymparisto ja maisema
- Maastonmuodot, maa- ja kalliopera

Suunnittelualue sijaitsee ensimmaisen Salpausselan reunamuodostuman pohjoisrinteella
ja on kauttaaltaan rakennettua kaupunkialuetta seka puistoa. Suunnittelualue on osa Kau-
punginlahden ymparille muodostuvaa, pinnanmuodoiltaan Suomen oloissa ainutlaatuista
amfiteatterimaista kokonaisuutta. Kaavamuutoksen kohteena oleva alue laskee korkeus-
suhteiltaan kohti pohjoista. Linnoituksen ja Kaupunginlahden suuntaan viettava rinne on
Raatihuoneen korttelin keskeinen maastollinen ominaispiirre. Alueen maastonmuotoja on
korttelin historian aikana muokattu monin paikoin rakentamisen yhteydessa.

Alueen maapera on maaperakartan mukaan hiekkamoreenia.

Lappeenrannan Raatihuoneen kortteli, asemakaavan muutos K2675
Asemakaavan selostus, ehdotus 27.8.2020, muutettu 26.11.2020
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Ote alueen kantakartasta. Suunnittelualueen korkeusero on noin 7 metrié ja vastaa yli
kahden kerroksen tasoeroa. (Lappeenrannan kaupunki)

Korttelin matalin kohta +90,3 metria merenpinnasta on korttelin pohjoisreunalla, raatihuo-
neen laajennuksen ja Keisarinkodin valisessa kulkukaytavassa. Katualueiden matalin
kohta +89,9 on saman kohdan pohjoispuolella Raastuvankadulla ja korkein kohta +97,1
metria sijaitsee suunnittelualueen lounaiskulmalla Koulu- ja Kauppakadun risteyksessa.
Korkeuseroa suunnittelualueen koillis- ja lounaiskulman valilla on 7,2 metria.

Korttelialueella on autoille pysakaointitilaa seka KOP:n entisen pankkitalon kohdalla olevan
kannen paalla etta alla piha-alueen sisdosassa, jossa ajoyhteyksissa on hyodynnetty
maaston korkeuseroja. Koko korttelin sisaosiin on kolme erillista ajoyhteytta ja kaavamuu-
toksen kohteena olevien tontin kautta on mahdollista kulkea myos korttelin itdpaan ton-
teille. Yksi ajoyhteys on kaava-alueen pohjoisreunalla Raastuvankadulta As. Oy Keisarin-
kodin ja raatihuoneen sivuosan valistda mukulakivettya kapeaa vaylaa, josta on paasy raa-
tihuoneen sisapihalle seka seurakunnan piha-alueen alla olevalle pysakdintitasolle, joka
ulottuu osin myos seurakuntakeskuksen alle. Tama ajoyhteys sijoittuu noin korkeustasoon
+90,5. Toinen ajoyhteys korttelin sisaosiin kulkee Kirkkokadulta ajoluiskaa yldspain, van-
han virastotalon pihan autokannen kautta seurakunnan tontille noin korkotasossa +93,6.

- Kasvillisuus ja elaimisto

Raatihuoneen edusta on 1900-luvun alusta lahtien ollut puistoalueena. Puistossa ja Kaup-
pakadun varressa on lehmuksia, jotka ovat edelleen hyvakuntoisia. Raatihuoneenpuiston
ymparilla olevat lehmukset on istutettu tiettdvasti 1930-luvulla ja ovat hyvakuntoisia. Kaksi
jaljella olevaa lehtikuusta ovat 1800-1900-luvun vaihteesta ja ne ovat huonokuntoisia.

Lappeenrannan Raatihuoneen kortteli, asemakaavan muutos K2675
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Korttelin keskella tonttien 1 ja 3 valisella rajalla on puurivi, joka muodostuu eri-ikaisista
vaahteroista. Lisaksi piha-alueella on entisen paivakodin edessa kolmen hyvakuntoisen
tuijan ryhma. Yksittaispuina pihalla on mm. muutama syreeni.

My6s Raastuvankadulla on lehmusrivit ajoradan molemmin puolin jalankulkuvaylien vie-
ressa.

Alueella esiintyy todennakoisesti tavallisia kaupunkilintuja, melko vahan muita elaimia joh-
tuen sijainnista keskusta-alueella. Suunnittelualueella ei ole tehtyjen selvitysten perus-
teella erityisia luontoarvoja. Alueella tai sen lahiymparistdssa ei sijaitse Natura-kohteita,
luonnonsuojelualueita eikd muita valtakunnallisesti arvokkaita luontokohteita tai uhan-
alaisten lajien esiintymia (Ymparistokarttapalvelu Karpalo 2.1).

- Pohjavesi

Suunnittelualue sijaitsee Vuoksen vesistdalueen Suur-Saimaan alueella ja siella tarkem-
min Ala-Saimaan alueella ja Ala-Saimaan lahialueella (vesistdalueen tunnus 4.112). Pin-
tavesien valumasuunta on kohti rantaa, mutta paaosin ne imeytynevat maaperaan.

Suunnittelualue kuuluu lll-luokan pohjavesialueeseen 0540510 Lappeenrannan keskusta
—Lauritsala, joka on luokitukseltaan muu pohjavesialue (luokka lIll). Asutus ja teollisuus
haittaavat alueella sadeveden imeytymista pohjavedeksi.

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksessa on parhaillaan kaynnissa pohjavesialueiden tarkis-
taminen ja uudelleen luokittelu. Tyd perustuu 1.2.2015 voimaan tulleeseen lakimuutok-
seen (1263/2014), jolla vesien ja merenhoidon jarjestamisesta annettuun lakiin (vesien-
hoitolaki, 1299/2004) lisattiin uusi pohjavesialueita koskeva 2a luku. Lakimuutoksen
myota kaikki lll-luokan pohjavesialueet tulee tutkia ja tutkimustietojen perusteella IlI-
luokan pohjavesialueet joko nostetaan luokituksessa 1- tai 2-luokkaan tai poistetaan ko-
konaan luokituksesta. Tutkimusten perusteella pohjavesialueen luokitukseen ja rajauk-
seen voi tulla muutoksia.

3.1.3 Rakennettu ymparistd
- Raatihuoneen korttelin asemakaavoituksen historiaa

Lappeenrannan siviiliasutus siirtyi 1700-luvun lopulta lahtien Linnoitusniemen ulkopuolelle
ja asuinrakennukset rakentuivat Viipurin ja Savonlinnan teiden risteyksessa sijaitsevaan
niin sanottuun Suureen esikaupunkiin. Esikaupunki kasitti aluksi kaksi pitkittaiskatua ja
kolme pohjois-etelasuuntaista poikittaiskatua. Keskustaa laajennettiin pitkaan tontti ker-
rallaan ilman erityisia kaavallisia tavoitteita. 1800-luvun kuluessa esikaupunki laajeni ka-
sittdmaan nykyisen ydinkeskustan alueen. (Ramboll, Rakennusinventointi 2017.)

Lappeenrannan Raatihuoneen kortteli, asemakaavan muutos K2675
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Suunnittelualueesta 1700-lu-

~vun lopulla laadittuun karttaan

on merkitty rakennuksia,

mutta raatihuoneen Kkorttelin

J koilliskulma on ollut rakentu-
{ maton.

Suuren esikaupungin Korttelit

ja tontit mitattiin ensimmaista

kertaa vuonna 1825 maanmit-

tari G.A. von Zweigbergin laa-

timaa karttaa varten. Tallin

: suuri esikaupunki oli jo levit-
Q taytynyt paakadun lansipuo-
lelle ja edelleen kohti Taiki-

nanlahtea sekad Lappeen Kir-

Ote Lappeenrannan provinssi- ja piirikaupungin ase- kon  etelapuolelle. Kaupunki-
makartasta vuodelta 1799. Raatihuoneen kortteli on alue muodostui renessanssin
rajattu kartalle punaisella viivalla (Digitaaliarkisto) ihanteen mukaisesti suorista
toisiaan kohtisuoraan olevista
kaduista ja leveista, paaosin suorakaiteen muotoisista kortteleista. Kortteleiden uusi levea
jasentely vaikutti siihen, etta paarakennus rakennettiin tontille kadun suuntaisesti. Yksi-
kerroksisten rakennusten myo6ta katutilasta muotoutui matala ja kapea.

Kaupungin ensimmainen pai- \
nettu kartta laadittin vuonna
1838 Claes Wilhelm Gyldenin
toimesta, jossa raatihuoneen
kortteli on nykyisen Korttelin
kaltainen. Korttelin pohjois-
puolella kulki Radstuga Gatan
(nykyinen Raastuvankatu), ita-
puolella Stora Kyrko Gatan
(nykyinen Kirkkokatu), etela-
puolella Kungs Gatan (nykyi-
nen Koulukatu) ja lansipuolella
Handels Gatan (nykyinen
Kauppakatu).

Lappeenranta mitattiin jalleen &
vuonna 1849 rakennusjarjes-

Nnnu i - ,___g
tystd varten. Uudessa tontti- "m % ) L.’“,””‘ ,',,“ il

kartassa tonttien muotoa tas- | Ote C.W. Gylden/n laatimasta kartasta vuodelta 1838.
mennettiin suorakaiteiksi, pirs- | Karttaan merkitty B tarkoittaa Suuren esikaupungin
taleisia pienia tontteja yhdis- | aluetta. Raatihuoneen kortteli on rajattu kartalle pu-
tettiin ja padvaylan itapuolisten naisella viivalla. (Eteld-Karjalan museo)

kortteleiden sisdosiin kaavoitettiin paloturvallisuutta edistavia puutarhavyohykkeita. Sa-
malla Toinen kaupunginosa jaettiin kahteen osaan ja Suuri Kirkkokatu rajasi uudet idan
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puoleiset alueet Kolmanteen kaupunginosaan. Uusi rakennusjarjestys oli ensimmainen
merkittava saados, joka vaikutti rakennustapaan ja koko kaupunkikuvaan. Se muun mu-
assa kielsi kaksikerroksisten puurakennusten rakentamisen, saati yksikerroksisten raken-
nusten maksimimitat ja maarasi tonteille jatettavista avoimista alueista. Rakennusjarjes-
tysta uudistettiin useampaan kertaan ja vuoden 1874 rakennusjarjestyksessa sallittiin en-
simmaista kertaa niin sanotut yhdistelmatalot, joissa alaosa on kivea ja ylaosa puuta.

Vuonna 1891 Albin
Hannikaisen laati-

IR T .
ATe massa  Keisarinkaa-

ey vassa ja vuonna 1894
& e piirretyssé kartassa

raatihuone on merkitty
karttaan numerolla 3 ja
suunnittelualueen ulko-
4 puolelle jadvaéan kortte-
| lin osaan on numerolla
2 merkitty Fontellin talo
eli nk. keisarintalo.
Suunnittelualueen raja
on merKitty sinisell& vii-
valla. (Museoviraston
digitaaliarkisto)
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voitteita koko 1800-luvun ajan, mista syysta kaupunkibulevardit ja aukiot jaivat pitkalti
puuttumaan. Ensimmaisen koko kaupunkia koskevan asemakaavan eli niin kutsutun kei-
sarinkaavan laati maanmittari Albin Hannikainen vuonna 1891. Tall6in korttelin rajat ja
muodot ovat vahvistuneet seka katuverkko saanut nimensa.

Hannikaisen laatimassa Keisarinkaavassa ja vuonna 1894 piirretyssa kartassa Lappeen-
rannan keskusta-alue on laajentunut merkittavasti, kun Rakuunamaen varuskunta-alue
on rakentunut Suuren esikaupungin lansipuolelle. Alueita jakaa pohjois-etelasuuntainen
rautatie. Raatihuoneen kortteli on kaavassa vahvistanut nykyiset rajansa ja muotonsa
seka katuverkko nimensa. Kortteli rajautuu idassa Isoon Kirkkokatuun, etelassa Kunin-
kaankatuun, lannessa Kauppakatuun ja pohjoisessa Raastuvankatuun.

1900-luvun alkupuolella kaupunkiin laadittiin useita asemakaavoja, jotka jaivat kuitenkin
vahvistamatta senaatissa. Kokonaisuutena kaupunkirakenne muuttui itsenaisyyden ajan
alussa melko vahan, silla keskustassa ei 1920-luvulla rakennettu kovinkaan paljon. Kaup-
pakatu oli edelleen tarkein liikekatu ja vanhoihin puutaloihin tehtiin laajennuksia, korotuk-
sia ja nayteikkunoita.
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Kaupungin hallinnollinen alue pysyi 1930-luvulle asti suppeana ja ulottui etelassa vain
nykyisen kaupungintalon tienoolle. Samaan aikaan hallinnollisten rajojen ulkopuolelle kas-
voi laaja suunnittelematon esikaupunkiasutus. Esikaupunkien litoksessa vuonna 1932
esikaupunkiasutus tuli kaupungin rajojen sisapuolelle.

Lappeenrannan keskustan alueelle vahvistettiin vuonna 1936 Viipurin asemakaava-arkki-
tehdin Otto-livari Meurmanin laatima yleisasemakaava, joka kasitti vuonna 1932 kaupun-
kiin liitetyt laajat esikaupunkialueet. Kolmanteen kaupunginosaan jatettiin voimaan 1912
hyvaksytty, mutta vaille Senaatin vahvistusta jaanyt asemakaava. Raatihuoneen kortteli
oli jaettu neljaan tonttiin, joista Kirkkokadun puoleiset tontit olivat hieman suurempia. Li-
saksi Raatihuoneen edustalla oli nykyista tilannetta vastaava puistoalue.

Vuoden 1936 asemakaavassa vuoden 1935 valtuuston paatdksen mukaisesti Kuninkaan-
kadun nimeksi on vaihdettu Koulukatu ja Ison Kirkkokadun nimeksi Kirkkokatu.

7 3 e \\'v A8 i\~ i) -
W T\ s \Z Vuonna 1936 valmistui
> ~ ~‘”L 254 B\ 2 Otto-livari Meurmanin

' laatima yleisasema-
" kaava, jossa Raatihuo-
neen kortteli on merkitty
tonteiksi. Aluetta rajaa-
g ¢ vVina katuina ovat Koulu-,
‘_.%’-‘ J_ Kirkko-, Kauppa- ja
®%_ Raastuvankatu. (Museo-

'f‘ viraston digitaaliarkisto).

a

Lappeenrannan kaupungin alueelle tilattiin uusi yleiskaava vuonna 1951 Otto-livari Meur-
manilta ja 1954 valmistuneen kaavan laati avustajana toiminut arkkitehti Olli Kivinen.
Yleiskaava noudatti funktionalismin periaatetta ja eri toiminnot jasennaitiin erillisiksi koko-
naisuuksiksi. Vanhalla kaupunkialueella yleiskaava tahtasi rakennusjarjestyksessa maa-
ritellyn rakennusoikeuden huomattavaan pienentamiseen.

Ydinkeskustan asemakaavaa muutettiin 1970-luvun alussa laajalla alueella. Arkkitehti
Erkki Juutilaisen laatima asemakaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 29.11.1971
ja vahvistettu sisaasianministeriossa 30.8.1972. Asemakaavan kunnianhimoinen piirre oli
osoittaa yhtenainen kerrosten lukumaara myos jo rakennettujen rakennusten kohdalle.
Kaupunkikuvallisesti arvokkaiden rakennuksen kohdalle on merkitty kerrosluvuksi Il ja
tama olisi edellyttanyt useiden jo rakennettujen rakennusten madaltamista tai purkamista,
samoin usean tontin rakennusoikeus on pienempi kuin tontille jo rakennettu kerrosala.

Juutilaisen vuoden 1972 asemakaava on edelleen voimassa suunnittelualueella lukuun
ottamatta seurakuntakeskuksen tonttia 1, jolle on tehty asemakaavan muutos 28.11.1977
mahdollistaen seurakuntakeskuksen rakentamisen. Tontin 1 asemakaavamerkinta on
Yleisten rakennusten korttelialue (Y) ja kerrosluku on 1/3 Il. Rakennusoikeus tontilla on
3250 m? ja tehokkuus e=1,32 (2463 m?. Asemakaavassa on maérétty seurakuntakeskuk-
sen osalla Koulukadun puoleiselle julkisivulle rédystéén ja seindpinnan korkein mahdolli-
nen korko +105,19 ja raatihuoneen puolella korko +101,75.
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Tontin 3 asemakaavamerkinta on Hallinto- ja virastorakennusten korttelialue (YH) ja ker-
rosluku on raatihuoneen osalla | ja laajennuksen osalla Il. Rakennusoikeus tontilla on
1150 m? ja tehokkuus €=0,63 (1833 m?).
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Ote asemakaavan muutoksesta 28.11.1977 joka mahdollisti tontille 1 seurakuntakes-
kuksen rakentamisen. Koko alueella oli aikaisemmin voimassa Erkki Juutilaisen vuonna
1971 laatima asemakaava, joka oli hyvéksytty kaupunginvaltuustossa 21.6.1971. (Lap-
peenrannan kaupunki)

- Raatihuoneen korttelin rakentuminen

Suunnittelualue on osa Lappeenrannan vanhaa ydinkeskustaa. Selvitysalueen luoteiskul-
malla sijaitsevalla torilla on pidetty markkinoita vuodesta 1826. Raatihuoneelle varattiin
paikka kaupungin uuden torin laidalta ja paatds raatihuoneen rakentamisesta tehtiin
vuonna 1828. Raatihuoneen tontilla olleet vanhat puurakennukset purettiin ja vuonna
1829 rakennettiin yksikerroksinen raatihuone. Raastuvankadun puoleinen siipi rakennet-
tiin vuonna 1845 ja se yhdistettiin Raastuvankadulla olleeseen 1830-luvun rakennukseen
vuonna 1897.

Raatihuoneen rakennustyd sai alkunsa maaherra A. Ramsayn ja kenraalikuvernoori
Zakrewskin vuonna 1827 suorittamasta tarkastuskaynnistd Lappeenrantaan. Kaupun-
gissa oli tuolloin vajaa tuhat asukasta ja asutus oli vasta hiljalleen laajentumassa Linnoi-
tuksen ulkopuolelle. Kenraalikuvernoori maarasi Lappeenrannan tehtavaksi rakentaa uusi
raatihuone Suureen Esikaupunkiin, jossa asukasmaara oli vahitellen lisdantymassa.

Raatihuoneen rakentamisen aikaan Suomen suuriruhtinaskunnassa oli vuodesta 1811
lahtien julkiset rakennukset rakennettava kivesta. Lappeenrannalla ei kuitenkaan katsottu
olevan varoja kivirakennukseen ja senaatti myonsi kdyhalle kaupungille erikoisluvan yksi-
kerroksisen raatihuoneen rakentamiseen puurakenteisena.
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Raatihuoneen ensimmaiset piirustukset koottiin yhdistelemalla erilaisia aineksia, koska
rakentamisella oli kiire eikd kaupungilla ollut varaa laadukkaampaan suunnitteluun. Pii-
rustukset teetettiin hyvasta piirustustaidostaan tunnetulla komissionmaanmittari, kansan-
arkkitehti J.W. Palmrothilla. Vaikka piirustukset ovat kadonneet, niista 16ytyy kuitenkin tie-
toa palovakuutuskirjasta.

Raatihuone rakennettiin siis vuonna 1829 Palmrothin laatimien suunnitelmien mukaan.
Valmistuttuaan elokuussa 1829 raatihuone oli kirkon lisaksi Lappeenrannan ensimmainen
julkinen rakennus. Se oli kooltaan 11x17 metrin suuruinen laudoilla vuorattu, keltaiseksi
maalattu hirsirakennus, jossa oli mustaksi maalattu, kaksikerroksinen lautakatto. Paa-
sisaankaynti sijoittui sisapihan puoleiselle seinalle. Rakennus edustaa klassismia ja piir-
teissa on myds suomalaista kartanoarkkitehtuuria.

Rakennuksessa sijaitsi nykyisen pienen juhlasalin paikalla oikeussali, joka samalla toimi
kaupunkilaisten ainoana yhteisena kokoussalina. Liséksi rakennuksessa oli kaksi huo-
netta raastuvanoikeuden ja maistraatin kaytossa, eteistiloja, keittio ja kamari vahtimesta-
reille seka vankihuone. Nykyisessa raatihuoneessa vanhan osan pohjakaavan paapiirteet
ja hirsiseinat ovat peraisin tastd ensimmaisesta rakennuksesta.

Lappeenrannan kaupungin keskusta alkoi rakentua raatihuoneen ymparille Linnoituksen
menettdessa merkitystaan. Kaupungin kasvaessa raatihuoneen tilat kavivat ahtaiksi, kun
huvituksille ja seuraelamalle kaivattiin lisda tilaa. Raatihuonetta paatettiinkin laajentaa
1840-luvulla.

Vuonna 1845 raatihuonetta laajennettiin ja korotettiin. Laajennus kasitti 9 x 14 metrin suu-
ruisen juhlasalin musiikkilehtereineen, kaksi sivuhuonetta ja kellotornin. Laajennuksen yh-
teydessa tehdyn kellotornin ikkunat ja julkisivun korostetut pystysuuntaiset ikkunat ilmen-
tavat tulevaa uusgoottilaista tyylisuuntaa. Tornin kello hankittiin ilmajokelaiselta kasityo-
mestari Juhana Ala-Konnilta. Alkuperainen kello palveli kaupunkilaisia 126 vuotta, vuo-
teen 1973 asti, jolloin torniin asennettiin sahkokayttdinen kello. Alkuperaista kelloa saily-
tetdan Etela-Karjalan museossa.

Laajennuksen yhteydessa myds vanhan rakennuksen ikkunat suurennettiin samanlaisiksi
laajennusosan ikkunoiden kanssa ja ikkunanpielet maalattiin valkoiseksi. Koko rakennus
vuorattiin uudelleen ja maalattiin keltaiseksi. Suuressa salissa on rakentamisajankohdan
puutaloarkkitehtuurista poiketen erikoiset ikkunoiden ylapuolella olevat kaksiruutuiset
mezzanino-ikkunat, jotka antavat runsaasti valoa korkeaan saliin. Rakennuksen ulkoasu
ja torni ilmentavat vaistyvaa klassismia, jossa on uudesta virtauksesta kertovat kellotornin
uusgoottilaiset ikkunat. Vaikutteita on tullut myés vanhan Suomen kartanorakentamisesta.
Laajennuksenkin piirustukset ovat kadonneet, mutta oletettavasti suunnittelijana oli Viipu-
rin kaupunginarkkitehti Carl Lessig tai arkkitehti A.F. Granstedt.

Raatihuoneen sisatiloissa on ensimmaisen laajennuksen jalkeen tehty useita muutoksia,
mutta rakennuksen 1840-luvulla ensimmaisen laajennuksen yhteydessa saama ulkoasu
kellotorneineen on sailynyt lahes alkuperaisena.
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Keisari Aleksanteri |l seurueineen vieraili Lappeenrannassa vuonna 1891. Vierailua var-
ten raatihuone paatettiin kunnostaa mahdollisimman edustavaksi. Tassa kunnostusvai-
heessa rakennettiin keitto- ja ruokahuone seka pylvashalli musiikki- ja odotushuoneeksi
| Valdemar Backmanssonin
piirustusten  mukaisesti.
Pylvashalli toteutettiin van-
haan osaan salin paat-
teeksi poistamalla valisei-
nia ja rakentamalla pyl-
vaitd. Soittoparven jat-
keeksi juhlasaliin raken-
nettiin niin sanottu koru-
hakki ja vahtimestarin
asuntoa laajennettiin huo-
neella.

Al ~ Raatihuoneen toinen laa-

Raatihuoneen juhlasali (Rakennusinventointi 25.2.2017, | jennus toteutettiin vuonna

Ramboll Oy) 1898, kun rakennuksen

viereinen raatimies Linde-

grenin 1830-luvulla valmistunut rakennus liitettiin raatihuoneeseen. Laajennus lahti raha-

toimistokamarin lisatilatarpeesta. Rakennus yhdistettiin portaikolla raatihuoneeseen. Pii-
rustukset laati arkkitehti lvar Aminoff.

1900-luvun alussa raatihuoneen viereinen toriaukio muutettiin puistoksi, kun torin kaupal-
linen toiminta siirrettiin satamaan vesikulkuyhteyksien aarelle. Samoihin aikoihin Kauppa-
kadun varteen istutettiin lehmuksia.

Lappeenran-
. nan Raati-
'Y huone
| | | vuonna 1892.
} Entisella
kauppatorilla
i ajureita, taus-
— talla Fontellin
talo eli keisa-
rintalo (Osca-
ria Sarén,
| Lappeenran-
R — ST nan museot)
l ; L ' e -

i =

—
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Entisen rikkihappotehtaan paakonttorin paikalla sijaitsi aiemmin ravintoloitsija Elise Fon-
tellin talo, joka tunnetaan myds nimella piirildakari A. V. Dammertin talo. Aleksanteri
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vieraili Lappeenrannassa vuosina 1885 ja 1891. Vierailujen aikana keisaripari majoittui
Fontellin taloon ja taman seurauksena rakennus tunnetaan myos "Keisarintalona” eli Hei-
dan Keisarillisten Majesteettien Lappeenrannan asuntona. Yleisten rakennusten ylihalli-
tuksen arkkitehti Jac. Ahrenberg suunnitteli vuonna 1885 keisarillista seuruetta varten
Fontellin taloon tehdyt muutosty6t. Tuolloin tontilla oli yhteensa kolme eri rakennusta, joi-
den valilld oli puistomainen puutarha. Myohemmin talo siirtyi valtion rikkihappotehtaan
omistukseen ja tuhoutui tulipalossa 24.3.1929.

Vuonna 1929 tulipalossa tuhoutuneen keisarintalon paikalle rakennettiin vuonna 1931
Lars Sonckin suunnittelema rikkihappotehtaan paakonttori, joka toimii nykyisin asuinker-
rostalona.

Fontellin talo
vuodelta 1910.
Rakennus on ni-
metty rakennuk-
sessa majoittu-
neen keisari

@ -
gl § N N Aleksanteri Ill
s i :\ o B mukaisesti kei-
4 [ ] ‘RN N : sarintaloksi.
‘" .1'} Taustalla Lap-

peenrannan raa-
tihuone. (Aira
Oy, Lappeenran-
nan museot)

Myohemman KOP:n pankkitalon tontille rakennettiin 1840-luvulla vaakaponttilaudoitettu
rakennus, jossa oli aumakatto ja huopakate. Ikkunat olivat kuusiruutuiset ja rakennuksen
kulmissa oli tiilliharkkojen limitysta muistuttava kulmalaudoitus. Vuonna 1891 tehdyssa uu-
den piharakennuksen suunnitelmassa voi nahda tontin sen aikaisen pihajarjestelyn. Ton-
tin pohjoisrajalle on asemapiirroksessa merkitty pois muutettava rakennus ja uusi pit-
kanomainen ulkorakennus. Muita suunnitelmia aiemmista rakennuksista ei ole, joten voi-
daan paatella, etta vuoden 1891 asemapiirroksen mukaiset rakennukset olivat olemassa
vuoteen 1914, jolloin tontille rakennettiin Kansallis-Osake-Pankin talo.

Kansallis-Osake-Pankin liikerakennuksen alkuperaiset piirustukset on paivatty
17.11.1913 ja ne on allekirjoittanut rakennusmestari Heikki Kaartinen. Vuonna 1914 val-
mistunut rakennuksen arkkitehtuuri on hyvin suoralinjainen ja symmetrinen. Julkisivuma-
teriaalina on kaytetty harmaata graniittia, joka ensimmaisessa kerroksessa ikkunoita reu-
nustavana on lohkopintainen ja muilta osin siledpintaista graniittilevya. Ikkunat sijoittuvat
nauhamaisiin riveihin ja karmit seka puitteet ovat lakattua jalopuuta. Kattomateriaali seka
suojapellitykset ovat kuparia.

Rakennus edustaa aikansa jyhkeaa pankkiarkkitehtuuria, jossa pankki ilmensi pysyvyytta,
vakautta ja luotettavuutta. Rakennus on julkisivuiltaan sailynyt Iahes alkuperaisessa asus-
saan. Sisatiloihin on tehty useaan otteeseen muutoksia ja rakennuksessa on toiminut pan-
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kin jalkeen muun muassa raastuvanoikeus ja toimistoja. Rakennus on peruskorjattu vuo-
sina 2018-2019 ja se on nykyisin Lappeenrannan seurakuntayhtyman toimisto- ja kokous-
tiloina.

Nykyisen seurakuntakeskuksen paikalla sijaitsi 1800-luvulla pohjaltaan U-kirjaimen malli-
nen puurakennus. Rakennus sijoittui kiinni Koulukatuun ja lahelle Kauppakadun puoleista
tontin rajaa. Rakennukseen oli useita portain varustettuja sisaankaynteja pihan puolelta.
Rakennusten itapuolella sijaitsi puutarha ja sen itapuolella pienempia rakennuksia nykyi-
sen pankkitalon tontilla.

Koulukatua
itdén vuodelta
1949, Kansallis-
Osake-Pankin
graniittinen
pankkitalo hallit-
see katunéky-
maa, vasem-
malla Osuusliike
Onnin vuonna
1946 valmistu-
nut funkis-tyyli-
nen ravintolara-
kennus. (O. Jalo
1949, Lappeen-
rannan museot)

=3

Nykyisen seurakuntatalon paikalla on sijainnut ns. ensimmaisen apteekin talo. Vuonna
1925 haettiin lupaa uudisrakennukselle ja muutoksille nykyisen seurakuntakeskuksen ton-
tilla sijainneelle rakennukselle. Uudisrakennus nykyisen Koulukadun varrella yhdisti toi-
siinsa tontilla sijainneet kaksi rakennusta. Vuonna 1929 seurakuntakeskuksen tontilla si-
jainnutta rakennusta laajennettiin A. Makkosen suunnittelemalla virvoitusjuomamyyma-
lalla. Myymala sijoittui vuonna 1925 rakennetun osan jatkoksi ja liitti sen yhteen tontin
itdreunalla olevan rakennuksen kanssa.
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lImakuva Lappeenrannan keskustasta kohti luodetta vuodelta 1935. Kuvassa edessé Lap-
peen Marian kirkko, kirkon takana Citykortteli ja seuraavana ylaviistosti oikealla Raatihuo-
neen Kortteli, jossa KOP:n graniittijulkisivu Koulukadun varrella erottuu selkeésti. (Veljek-
set Karhuméki Oy, Lappeenrannan Museot).

Vuonna 1946 purettiin nykyisen seurakuntakeskuksen tontin itarajalla ollut rakennus seka
virvoitusjuomamyymala. Naiden paikalle rakennettiin Osuusliike Onnille uudet ravintolati-
lat. Rakennus rakennettiin kiinni pankkirakennukseen ja vuonna 1925 tehtyyn puuraken-
nuksen laajennukseen. Funkistyylinen liikerakennus poikkesi tyyliltdadn huomattavasti
korttelin muista rakennuksista.

Ensimmaisen apteekin talo ja Osuusliike Onnin liikerakennus purettiin vuonna 1976 ja
paikalle rakennettiin vuonna 1978 nykyinen seurakuntakeskus. Rakennuksen on arkki-
tehti ja professori Markku Komosen diplomitydnaan suunnittelema. Seurakuntakeskus py-
rittiin suunnittelemaan vanhan pankkirakennuksen siipirakennuksena ja alisteisena Kou-
lukadun maamerkkina toimivalle pankkirakennukselle.

Nykyisen virastotalon paikalla Koulukadun ja Kirkkokadun kulmassa sijaitsi aiemmin niin
sanottu Perintéruhtinas Vladimirin talo. Rakennus purettiin vuonna 1965 ja sen tilalle ra-
kennettiin virastotalo vuonna 1967. Kaksikerroksisen toimistorakennuksen suunnitteli ark-
kitehti Olli Kivinen. Rakennuttajana toimi Lappeenrannan Sotaorpojen ja Sotaleskien Saa-
tio. Rakennuksessa on toiminut muun muassa kaupungin rahatoimisto ja neuvola.
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1930-luvulla laaditussa
Lappeenrannan Kkartassa
nékyvét raatihuone laajen-

nuksineen, rikkihappo-
tehtaan péaékonttori,
nykyisen virastotalon

paikalla  perintb-ruhtinas
Vladimirin  talo, KOP:n
rakennus seké& nykyisen
seurakunta-keskuksen

paikalla ensimmaisen
apteekin talo ja
virvoitusjuomamyyméla.

(Lappeenrannan  historia
1917-1966)

- Raatihuoneen korttelin rakennuskanta

Kaavamuutosalueen nykyiset rakennukset

1. Lappeenrannan raatihuone. Valmistunut 1829, laajennettu ja korotettu 1845. Suun-
nittelija komissionmaanmittari J.W. Palmroth, laajennuksen suunnittelija mahdollisesti
arkkitehti Carl Lesszig tai arkkitehti A.F. Granstedt. Kerrosala 777 krs-m? yhdessa vie-
reisen sivurakennuksen (kohde 2) kanssa. Toimii Lappeenrannan kaupungin juhla-,
edustus- ja kulttuuritiloina.

2. Raatimies Lindegrenin talo. Valmistunut vuonna 1826"). Liitettiin raatihuoneeseen
vuonna 1898, suunnittelija arkkitehti lvar Aminoff. Kerrosala 777 krs-m? yhdessa raa-
tihuoneen (kohde 1) kanssa. Rakennuksessa on toiminut toimistokaytdn jalkeen pai-
vakoti, nykyisin tyhjillaan.

3. Seurakuntakeskus. Valmistunut vuonna 1978, suunnittelija arkkitehti Markku Komo-
nen. Kerrosala 2128 krs-m2. Toiminut Lappeenrannan seurakuntayhtyman toimisto- ja
kokoontumistiloina, nykyisin tyhjillaan.

4. Entinen pankkirakennus. Valmistunut vuonna 1914, suunnittelija rakennusmestari
Heikki Kaartinen. Kerrosala 860 krs-m2. Toiminut Kansallis-Osake-Pankin konttorina,
sittemmin toimistotiloina.

*) Toisten tietojen mukaan 1830-luvulla
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Suunnittelualueen rakennukset ja niiden sijoittuminen kaupunkirakenteessa. (Lappeen-

rannan kaupungin kuvapalvelu)

)

Raatihuone. Kaavamuutosalue kasittaa nelja rakennusta, joista vanhin ja merkittavin on
Lappeenrannan raatihuone. Sen ensimmainen vaihe on valmistunut vuonna 1829. Valta-
kunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon kuuluva rakennus on Suo-
men vanhin sailynyt puinen raatihuone. Empire-tyylinen raatihuone kellotorneineen ku-
vastaa pienen Lappeenrannan hallinnon tilatarpeita rakennusaikana 1820-luvulla. Raken-
nus toimii edelleen Lappeenrannan kaupungin edustus- ja kulttuuritilana.

Raatihuonetta on laajennettu ja korotettu vuonna 1845. Laajennus kasitti juhlasalin mu-
siikkilehtereineen, kaksi sivuhuonetta ja kellotornin. Raatihuoneen toinen laajennus toteu-
tettiin vuonna 1898, kun rakennuksen viereinen raatimies Lindegrenin 1830-luvulla val-
mistunut rakennus liitettiin raatihuoneeseen.

Raatihuoneen sisatiloissa on ensimmaisen laajennuksen jalkeen tehty useita muutoksia,
mutta rakennuksen 1840-luvulla ensimmaisen laajennuksen yhteydessa saama ulkoasu
kellotorneineen on sailynyt lahes alkuperaisena.
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Keisari Alek-
santeri lll vie-
raili Lappeen-
rannassa
vuonna 1891.
Vierailua var-
ten raatihuone
kunnostettiin
Ja koristeltiin
mahdollisim-
man edusta-
vaan kuntoon.
(K.E. Stahl-
berg, Lap-
peenrannan
museot)

Raatihuone otettiin kokonaisuudessaan virastokayttodon vuonna 1924. Kaupunginhallitus
aloitti toimintansa raatihuoneella vuonna 1930 ja samaan aikaan Lappeenranta sai myos
ensimmaisen kaupunginjohtajan. Kaupunginhallitus ja kaupunginkanslia toimivat raken-
nuksessa vuoteen 1975 asti.

Vuosien 1990 ja 1991 aikana rakennuksessa suoritettiin laaja saneeraus-, entisointi- ja
korjausty0, joka perustui aiemmin suoritettuihin inventointeihin. Raatihuoneessa on nykyi-
sin juhla- ja kokoustiloja tarjoilukeittidineen seka kellarissa keittio- ja huoltotilat.

Lindegrenin talo. Raatihuoneen kolmantena laajennuksena on toiminut vuodesta 1898
lahtien Raastuvankadun varrella sijaitseva raatimies Lindegrenin vuonna 1826 rakennut-
tama rakennus. Rakennuksen laajennusosassa on toiminut lasten paivakoti, mutta usean
vuoden ajan tilat ovat olleet tyhjillaan ilman kayttgjia. Vuonna 2020 laajennusosan tilat
toimivat ravintolan korjauksen vaistétilana.

Entinen pankkirakennus Kaavamuutosalueen kolmas rakennus on Kansallis-Osake-Pan-
kin vuonna 1914 valmistunut pankkirakennus. Rakennus toimi pankkina aina vuoteen
1962 asti, jolloin Kansallis-Osake-Pankki siirtyi uusiin tiloihin Kauppakadun varrelle ja
Lappeenrannan seurakunta osti vanhan pankkirakennuksen. Rakennukseen siirtyi kirkko-
herranvirasto ja taloustoimisto.

Rakennus edustaa Lappeenrannassa harvinaista myohaisjugend-tyylia ja suunnittelijana
on ollut rakennusmestari Heikki Kaartinen. Rakennuksen katujulkisivu on graniittia ja muut
julkisivut ovat rapattuja. Paajulkisivua on kevennetty ensimmaisen ja toisen kerroksen va-
lisella graniitin savyn vaihdoksella ja symmetriaa korostettu keskella rakennusta kaare-
vasti nousevalla raystaslinjalla, lisaksi rakennuksen arvokkuutta korostaa kuparinen vesi-
katto. Pankkirakennus on peruskorjattu vuosina 2018-2019 ja on nykyisin Lappeenrannan
seurakuntayhtyman kaytossa.

Rakennuksen arkkitehtuuri on hyvin suoralinjainen ja symmetrinen. Julkisivumateriaalina
on kaytetty harmaata graniittia, joka ensimmaisessa kerroksessa ikkunoita reunustavana
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on lohkopintainen ja muilta osin sileapintaista graniittilevya. Ikkunat sijoittuvat nauhamai-
siin riveihin ja karmit seka puitteet ovat lakattua jalopuuta. Kattomateriaali seka suojapel-
litykset ovat kuparia.

Julkisivun keskella raystaslinjassa seka toisen kerroksen ikkunan ylapuolella kohoavat
naturistiset koristukset. My0Os jokaisen toisen kerroksen ikkunan ylapuolelle sijoittuu pieni
koristus ja rakennuksen lansiosan sisdankayntia reunustaa koristepunos. Molemmissa
paadyissa on matalammat siipiosat, joista lantiseen on sijoitettu lapikulku sisapihalle, lii-
ketilaa toiseen kerrokseen seka sisaankaynti porrashuoneeseen ja itaiseen ainoastaan
porrashuone.

Rakennuksen sisapihan kolmikerroksinen julkisivu on rapattu. Julkisivua jasentavat val-
koiset pilasterit seka reunoilla kapeat ikkunat. Julkisivulla on kaksi parveketta, joista suu-
rempi oli tarkoitettu pankin johtajan kayttéon. Katolla on kolmiomalliset kattoikkunat. Ra-
kennus edustaa aikansa jyhkeaa pankkiarkkitehtuuria, jossa pankki ilmensi pysyvyytta,
vakautta ja luotettavuutta.

Seurakuntakeskus. Kaavamuutosalueen neljas rakennus on Lappeenrannan seurakun-
tayhtyman seurakuntatalo. Lappeenrannan seurakunta rakennutti seurakuntakeskuksen
vuonna 1978.

Tontilla sijainneet ensimmaisen apteekin talo ja Osuusliike Onnin liikerakennus purettiin
vuonna 1976 ja paikalle rakennettiin vuonna 1978 nykyinen seurakuntakeskus. Rakennus
on arkkitehti ja professori Markku Komosen diplomitydnaan suunnittelema rakennus. Ko-
mosen mukaan yhtena suunnittelun lahtokohtana oli diplomitydn lisaksi Erkki Juutilaisen
laatima asemakaava.

Arkkitehtiylioppilas Komonen
perusteli diplomityotaan
Etela-Saimaan lehtiartikke-
lissa vuonna 1974 seuraa-
vasti ”... Kaupunkikuvan kan-
® nalta ratkaisun keskeisia koh-
| tia ovat uusien rakennusten
littyminen toisaalta katumil-
jo6seen toisaalta pienimitta-
kaavaiseen raatihuoneen
puistikkoon ja pihaan. Kortte-

¥ pEL ol N - ke = ,, lissa vallitsevat kerroksen kor-
Seurakuntakeskuksen tontilla sijainnut ensimmaéisen kuiset tasoerot Koulukadun ja
apteekin talo kuvattuna 1930-luvulla, oikeassa reu- korttelipihan ja edelleen pihan
nassa KOP:n pankkitalo. (Lappeenrannan museot) ja Raastuvankadun valilla, te-

kevat mahdolliseksi toimintojen tehokkaan eriyttamisen.”

Tyon tarkoituksena oli arkkitehtonisen synteesin Ioytaminen, mika tayttaisi rakennushank-
keelle asetetut toiminnalliset ja tekniset vaatimukset seka kokoaisi ymparistonsa rikkaita,
mutta hajanaisia arkkitehtonisia motiiveja tavalla, joka antaisi aiheen puhua kortteliraken-
teen orgaanisesta uusiutumisesta. Tavoitteena on ollut korttelin perusrakenteen ja mitta-
kaavan sailyttaminen ja uudisrakentamisen sopeuttaminen vanhoihin rakennuksiin. Ta-
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man lisaksi seurakuntakeskus pyrittiin suunnittelemaan ikdan kuin vanhan pankkiraken-
nuksen siipirakennuksena ollen alisteinen Koulukadun maamerkkina toimivalle vanhalle

pankkirakennukselle.
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Vasemmalla Lappeenrannan raatihuone, Raatihuoneen puisto ja taustalla seurakun-
takeskus, joka porrastuu hienovaraisesti kohti raatihuoneen mittakaavaa. Vastakoh-
tana Koulukadun julkisivu on ilmeetén antaen kylmén vaikutelman rakennuksen ole-
muksesta. (2018 Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu)

Seurakuntakeskuksen toiminnot on sijoitettu rakennukseen onnistuneesti, kun paaovi,
aula- ja kerhotilat seka sali sijaitsevat raatihuoneen puoleisella osalla tarjoten ikkunoista
mielenkiintoisia raatihuoneen tornin hallitsemia puistonakymia. Paaosa toimistotiloista si-
jaitsee rakennuksen Koulukadun puoleisella osalla antaen rakennuksesta katunakymaan
iimeettdman vaikutelman.

Raatihuoneen kortteli
Koulukadulta katsot-
tuna. Etualalla seura-
kuntatalo ja p&éatyyn
vuonna 2019 maalattu
muraali, oikealla vanha
pankkitalo seké virasto-
d talo ja vasemmalla héi-
| vahdys raatihuoneen
Julkisivua. (2019 Lap-
peenrannan kaupunki-
suunnittelu)

Koulukadun julkisivu on kahden kerroksen korkuinen. Julkisivua hallitsevat nauhaikkunat,
joiden ylaosissa ovat alumiiniset saleikot. Julkisivussa on kaksi sisdanvedettya lasiraken-
teista sisdankayntiosaa, jotka nousevat raystaslinjaa ylemmaksi ja rytmittavat monoto-
nista julkisivua. Julkisivun kalkkihiekkatiilen savy on valittu vastaamaan vanhan pankkira-
kennuksen graniittijulkisivun savya.
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Rakennuksen paaty Kauppakadulle on umpinai-
nen ja tama on taustana pienelle ristille, joka ker-
too rakennuksen seurakunnallisen toiminnan
! luonteen.

~ Seurakuntakeskuksen sisdpihan puoleinen julki-

sivu on Koulukadun julkisivuun verrattuna ela-
' vampi porrastuen useaan osaan, jossa suuret la-
sipinnat peilaavat raatihuonetta. Paasisaankaynti
sijoittuu sisapihan puolelle.

- Tyylillisesti rakennus edustaa 1970-luvulla muo-
Sfeurakuntakeskuksen raken_teet dissa ollutta betonista rakentamista, jossa lahto-
eivat ole kestaneet suomalaisen kohtina ovat olleet horisontaalisuus, vahaeleisyys

saan aiheuttamia rasituksia ilman | 5 |3mpglasielementit yhdistettyina tuuletusluuk-
vaurioita. (Lappeenrannan kau- kuihin

punkisuunnittelu)

Entinen rikkihappotehtaan paakonttori (kaavamuutosalueen ulkopuolella)

Vuonna 1931 paikalle
valmistui arkkitehti Lars
Sonckin  suunnittelema
rikkinappotehtaan uusi
kivirakenteinen ja kolmi-
kerroksinen paakonttori.
Rakennus edustaa Lap-
peenrannassa harvi-
naista uusklassismia.
Rakennus on muutettu
kokonaan asuinkayttéon
vuonna 2014 tehdyssa
peruskorjauksessa ja on
nimetty Asunto Oy Lap-

S peenrannan Keisarinko-
Lars Sonckin suunnittelema rikkihappotehtaan péékonttori diksi.

kuvattuna Raastuvankadulta vuonna 1949, oikeassa reu-

nassa raatihuoneen torni. (Kaupunginarkisto / E. Mékinen) | Virastotalo. (kaavamuu-
tosalueen ulkopuolella)
Raatihuoneen korttelin kaakkoiskulmalla sijaitseva kaksikerroksinen toimistorakennus on
arkkitehti Olli Kivisen suunnittelema. Vuonna 1967 valmistunut rahatoimisto eli virastotalo
sijaitsee Koulukadun ja Kirkkokadun kulmauksessa. Rakennuttajana toimi Lappeenran-
nan Sotaorpojen ja Sotaleskien Saatid. Rakennus edustaa 1960-luvun virastotaloarkki-
tehtuuria, jossa betonielementtirakenteisen saanndllisessa rasterijulkisivussa erottuvat
selvasti pilasterit ja kerrosjakoa korostava vaakareliefi. Rakennuksen rinteeseen tyéntyva
ja savyltaan tumma maantasokerros on julkisivulinjasta sisaan vedetty antaen rakennuk-
sesta vaikutelman ilmassa leijuvasta valkoisesta kuutiosta.
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Oikealla virastotalo kuvattuna 1980-luvun alussa, seuraavana vasemmalla KOP:n pank-
kitalo ja taustalla seurakuntakeskus. (Eteld-Karjalan museot)

i Raatihuoneen korttelin rakennus-
ten kerrosalat:

Raatihuone 777 m?
Vanha pankkitalo 860 m?
Seurakuntakeskus 2128 m?
As. Oy Keisarinkoti 2430 m?
Virastotalo 1049 m?

- Yhdyskuntatekniikka

Seuraavilla sivuilla olevissa kartoissa on esitetty alueella olemassa olevat sahkokaapelit,
vesijohdot, sadevesi- ja jatevesiviemarit, seka kaukolampoverkosto. Alueen yhdyskunta-
tekniset verkostot sijoittuvat tonttiliittymia lukuun ottamatta korttelia ymparoéiville katualu-
eille.

Lappeenrannan Raatihuoneen kortteli, asemakaavan muutos K2675
Asemakaavan selostus, ehdotus 27.8.2020, muutettu 26.11.2020



30/89

“\ SK13059—

""""""

- Jitevesi

S
=8 v\ouw
. ' M/ j 1 . )
>\' . Vesijohto- ja viemériverkosto
g =) |
' Y
, \} .
\ // ,
{ ] m /’/
} e o AMCI
S ) oy, —F ‘
Pt

VT imeisesti
\ Uv-keskus

“?\V‘ //\Y\ \;\-

\m\ =

'_,4_-

,.,--"

wmm Hulevesi

amm Vesijohto
@ Yksityinen T

jateveSI
\\\

\
//. r 76

Séhkokaapeliverkko

@ pienjénnite
eamm Kkeskijénnite

Lappeenrannan Raatihuoneen kortteli, asemakaavan muutos
Asemakaavan selostus, ehdotus 27.8.2020, muutettu 26.11.2020

K2675



31/89

- Lentoestepinnat

[ =0

Suunnittelualue

9 :
X EELR D O

CRRRIRIRRL

X2 S > % =7

‘\“ &R XA
Nt S
Lentoliikenteen korkeusrajoi-
tukset. Raatihuoneenkorttelin
Sijainti on merkitty punaisella.
(Lédhde llmailulaitos, EFLP
AGA M3-6 lentoesterajoitus-
pinnat 9.9.2016)
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taan rakenteita eika luonnonesteita on +151 metria merenpinnasta.
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3.1.4 Kiinteat muinaisjaannokset ja rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella ja sen lahiymparistossa ei ole Museoviraston muinaisjaannosrekiste-
riin merkittyja kiinteitd muinaisjaannoksia (Iahde: http://kulttuuriymparisto.nba.fi).

— Valtakunnalliset kohteet

Museovirasto on maaritellyt suunnittelualueen pohjoisosan osaksi valtakunnallisesti mer-
kittdvaa rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY 2009) Lappeenrannan raatihuone ja kaup-
piastalot. Kohde on kuvattu seuraavasti: Lappeenrannan raatihuoneen léhelld on keskella
uudistunutta rakennuskantaa séilynyt sirpale empirekauden puukaupunkia. Raatihuone
Sijaitsee Kauppakadun, kaupungin vanhan paakadun varrella, minne sijoittuivat arvok-
kaimmat yksityistalotkin. Wolkoffin ja Tasihinin talot ovat kaupungin 1800-luvun venéléis-
ten kauppaporvareiden kauppa- ja asuintaloja.

Lappeenrannan empiretyylinen raatihuone kellotorneineen kuvastaa pienen Lappeenran-
nan hallinnon tilatarpeita rakennusaikana 1820-luvulla. Siipirakennukseksi tehty sali on
vuodelta 1845.

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitseva Lappeenrannan linnoitus on osa toista valta-
kunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY 2009), Lappeenrannan
linnoitus- ja varuskuntakaupunki.

Suunnittelualueen etelapuolella sijaitseva Lappeen Marian kirkko ja kirkkopuisto ovat puo-
lestaan osa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY 2009)
Lappeen kirkko.

- Maakunnalliset kohteet

Suunnittelualueella ja sen lahiymparistdssa ei ole maakunnallisesti merkittavia rakenne-
tun kulttuuriympariston kohteita. Lahimmat maakunnallisesti merkittavat rakennetun kult-
tuuriympariston kohteet ovat satamaradan lansipuolella sijaitseva Leirin alue seka suun-
nittelualueen koillispuolelle noin 400 — 700 metrin paahan sijoittuva Kimpisen asuinalue.

arsy. S A Pt Yopa ™ 1% RKY 2009, valtakunnal-
Uy % ' 11 " lisesti merkittévét raken-
' % netut kulttuuriympéris-
tot: Lappeenrannan raa-
1 1 . tihuone ja kauppiastalot,
= | . Lappeenrannan linnoi-
% K tus- ja varuskuntakau-
punki sekéd Lappeen
\ kirkko (Museovirasto).
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— Paikalliset kohteet

Valtakunnallisten ja maakunnallisten kohteiden listauksien ulkopuolelle jaa entinen Kan-
sallis-Osake-Pankin pankkirakennus.

— Yhteenveto

Raatihuoneen korttelin rakennusinventoinnissa (Ramboll 25.2.2017) rakennusten arvoja
on tarkasteltu kaupunkikuvallisesta, historiallisesta ja rakennushistoriallisesta nakokul-
masta seka rakennushistoriallisten arvojen sailyneisyyden, harvinaisuuden, tyypillisyy-
den, kerroksellisuuden ja kertovuuden nakodkulmasta. Kaupunkikuvallisia arvoja arvioita-
essa on huomioitu korttelin ja rakennusten merkitys kaupunkirakenteessa ja katunaky-
missa. Historiallisiin arvoihin sisaltyvat yhteiskunnalliset ilmi6t ja kayttd. Rakennushistori-
allisiin arvoihin sisaltyvat arkkitehtoniset arvot, sisatilat, yksityiskohdat, rakentamistapa ja
rakennusmateriaalit. Oheinen yhteenveto perustuu Rambollin laatimaan rakennusinven-
tointiin.

Raatihuone ja sen sivurakennus: Raatihuoneen rakennushistoriallinen arvo perustuu eri-
tyisesti sen asemaan maan vanhimpana puisena raatihuoneena. Korjaus- ja muutostyot
on toteutettu asiantuntevasti ja rakennushistoriallisia arvoja kunnioittaen myos sisati-
loissa. Raatihuone on keskeinen rakennus valtakunnallisesti arvokkaassa rakennetussa
kulttuuriymparistossa ja sen rakennushistoriallinen arvo seka ulko- etta sisaarkkitehtuuril-
taan on valtakunnallisesti merkittava.

Rakennuksen historiallinen arvo liittyy sen ikddn maan vanhimpana puisena raatihuo-
neena, sijaintiin kaupungin historiallisessa korttelissa seka kaupungin ja suuriruhtinaskun-
nan hallinnon historiaan.

Raatihuoneen kaupunkikuvalliset arvot perustuvat sen sijaintiin Raatihuoneen puiston hal-
litsevana rakennuksena ja Raastuvankadun katundkymaan osana vanhinta Lappeenran-
nan keskustaa. Rakennus rikastuttaa kaupunkikuvallisesti my0s korttelin sisapihalta avau-
tuvia nakymia. Raatihuoneella on erittdin merkittava kaupunkikuvallinen, historiasta ker-
tova ja paikan identiteettia luova merkitys.

Entinen pankkirakennus: Rakennus edustaa arvokkaalla tavalla aikakautensa pankkira-
kentamisen arkkitehtuuria. Rakennuksen arkkitehtoninen laatu yksityiskohtineen on kor-
keatasoinen. Paajulkisivu yksityiskohtineen on sailynyt alkuperaisena ja graniitti materi-
aalina on kestanyt hyvin aikaa. Rakennuksen sisatilat ja huonejako on rakennuksen kayt-
totarkoituksen vaihdellessa muuttunut. Pankkitalon merkittavin rakennushistoriallinen
arvo on hyvin sailynyt aikakauden pankkirakentamista edustava katujulkisivu.

Kansallis-Osake-Pankki perustettiin vuonna 1889 vastaamaan kehittyvan talouselaman
tarpeita. 1910-luvulla konttoriverkostot laajenivat, ja uusien pankkien perustaminen kiihtyi.
Vuonna 1914 Lappeenrantaan valmistunut Kansallis-Osake-Pankin konttori on edustava
esimerkki tuon aikakauden pankkirakentamisesta, mika tuo sille historiallista arvoa.

Rakennuksen merkittavin kaupunkikuvallinen arvo on sen paajulkisivu Koulukadun katu-
kuvassa. Sisapihan puolella rakennus on mittakaavaltaan ja materiaaleiltaan luonteva ja
mielenkiintoinen osa korttelikokonaisuutta. Materiaaleiltaan ja mittakaavaltaan pankkira-
kennus luo yhtenaista sisapihan kaupunkikuvaa myds Rikkihappotehtaan entisen kontto-
rin kanssa.

Lappeenrannan Raatihuoneen kortteli, asemakaavan muutos K2675
Asemakaavan selostus, ehdotus 27.8.2020, muutettu 26.11.2020



34 /89

Seurakuntakeskus: Seurakuntakeskuksen rakennus edustaa korkealaatuista aikansa ark-
kitehtuuria, ja on edelleen Iahes alkuperainen seka ulko- etta sisaarkkitehtuuriltaan. Lap-
peenrannan seurakuntakeskus on suunnittelijansa arkkitehti Markku Komosen varhaisim-
pia toita. Modernia arkkitehtuuria edustavan kohteen rakennushistoriallisen arvon maarit-
tely edellyttaisi selvityksen mukaan kattavampaa modernin arkkitehtuurin kohteiden in-
ventointia. Arkkitehtuurin laadun ja ymparistoaan taydentavan ratkaisun (viereisen pank-
kirakennuksen huomioiminen) perusteella kohteella on rakennushistoriallista arvoa.

Rakennuksella ei nayttaisi olevan merkittavaa paikkaan tai tapahtumaan/ ilmioon liittyvaa
historiaa. Rakennusajankohta edustaa aikakautta, jolloin seurakuntien toimintaa yleises-
tikin kehitettiin ja seurakunnat tarvitsivat virastotiloja ja kirkkoja pienimuotoisempia ko-
koontumistiloja.

Kaupunkikuvallisesti rakennuksen suunnittelussa on onnistuttu littdmaan korkealaatuinen
uusi arkkitehtuuri eri aikakausien rakennuksia korttelikokonaisuudeksi yhdistavaksi ele-
mentiksi. Arkkitehtuuriltaan askeettinen seurakuntakeskus antaa arvon Raatihuoneelle
seka viereisen pankkitalon arkkitehtuurille. Harmaa kalkkihiekkatiilinen julkisivu liittaa ra-
kennuksen pankkitalon harmaaseen graniittijulkisivuun. Raatihuoneen puistikon kaupun-
kikuvassa seurakuntakeskus rajaa ja nivoo taitavalla ja rauhallisella tavalla Raatihuoneen
puiston, korttelin istutetun sisapihan ja niita reunustavat rakennukset yhdeksi kokonaisuu-
deksi. Sisapihan puolella seurakuntakeskuksen keskeisin kaupunkikuvallinen arvo on ra-
kennuksen ansiokas mittakaavallinen sovittaminen arvokkaaseen ymparistdon ja histori-
allista kerroksellisuutta luova korkealaatuinen aikansa arkkitehtuuri

3.1.5 Kaupunkikuva

Raatihuone yhdessa Wolkoffin ja Tashinin kauppiastalojen kanssa muodostaa yhden har-
voista Lappeenrannassa sailyneista 1800-luvun puutalojen kaupunkirakenteesta. Vanho-
jen rakennusten valista on purettu yksikerroksinen puurakenteinen kaupunkitalo ja tilalle
on rakennettu vuonna 2014 mittakaavallisesti ja iimeeltdan kaupunkikuvaan taitavasti is-
tutettu kaksikerroksinen asuin- ja liikerakennus Wilhunkulma, joka luo jatkuvuuden pieni-
mittakaavaiselle kaupunkirakenteelle Kauppakadun varrella.

Raatihuoneen korttelin keskeisen sijainnin ansiosta korttelin tontit ovat olleet haluttuja ra-
kennuskohteita ja raatihuonetta lukuun ottamatta rakennuskanta on uusiutunut useita ker-
toja. Taman seurauksena kaikki korttelin rakennukset edustavat eri aikakausien raken-
nustyyleja luoden moni-ilmeista kaupunkikudosta rikastuttaen kaupunkikuvaa. Kerroslu-
vun vaihtelevuus korttelirakenteessa on tyypillistd Lappeenrannan kaupunkirakenteessa
ja viettdva maasto kohti pohjoista korostaa rakennusten valisia korkeuseroja. Kuitenkin
raatihuoneen korttelissa rakennusten raystaslinjat ovat hyvin yhtenaiset Koulukadulle ra-
jautuvalta julkisivultaan ja muodostavat ehytta kaksikerroksista kaupunkikuvaa. Poikkeuk-
sen muodostaa raatihuoneen lisdrakennuksen seka Asunto Oy Keisarinkodin raystaiden
valilla oleva kahden kerroksen korkeusero, joka selittyy osaltaan lahes sadan vuoden ai-
kaerolla rakennusten rakentumisen valilla.

Raatihuoneen puisto korostaa raatihuoneen merkittavyytta kaupunkirakenteessa ja laa-
jentaa katunakymia Kauppa- ja Raastuvankadulla lisaten myds seurakunnan tontille nou-
sevan uudisrakennuksen merkitysta historiallisen kaupunginosan kaupunkikuvassa
osana Wolkoffin ja Tashinin kauppiastalojen pienimittakaavaista kaupunkirakennetta.

Lappeenrannan Raatihuoneen kortteli, asemakaavan muutos K2675
Asemakaavan selostus, ehdotus 27.8.2020, muutettu 26.11.2020



35/89

Kaupunkikuvallisesti hallitsevimpia elementteja raatihuoneen korttelissa ovat raatihuone,
raatihuoneen kellotorni, vanha pankkitalo ja Asunto Oy Keisarinkoti.

3.1.6 Vaesto ja tydpaikat

Suunnittelualueella ei ole talla hetkella vakinaisia asukkaita. Kaavamuutosalueen raken-
nuksista vanhassa pankkitalossa on noin 20 Lappeenrannan seurakuntayhtyman tyopaik-
kaa, painottuen palveluihin ja toimistotydhon. Lahiymparistdssa on runsaasti erilaisia liike-
ja palveluyrityksia, toimistotiloja ja asuntoja.

Raatihuoneen korttelin etelapuolella ovat Lappeenrannan keskustan monipuoliset
kaupalliset ja julkiset palvelut. Puolen kilometrin sateella alueesta sijaitsevat keskustan
kauppakeskukset Armada, Opri ja Weera seka hieman kauempana IsoKristiina, Galleria
ja kauppatori. Alueen laheisyydessa on myos paaosa keskustan julkisista palveluista,
kuten kaupungintalo, valtion virastotalo, maakuntakirjasto, teatteri ja terveyspalveluja.

3.1.7 Ympariston hairio- ja riskitekijat
Alueelta ei ole tiedossa ymparistda pilaavaa tai ymparistohairidita aiheuttavaa toimintaa
eika tehdasmelusta aiheutuvia ymparistohairidita. Suunnittelualueella ei sijaitse
toimintoja, jotka aiheuttaisivat melua, polya tai tarinaa. Ymparistokarttapalvelu Karpalon
maaperan tila ja pilaantuneet maa-alueet-karttatiedoissa ei ollut merkintaa tiedosta
maaperan tilan osalta. Kaytettavissa olevien tietojen mukaan alueella ei ole
ymparistomyrkkyja tai pilaantuneita maa-aineksia.

- Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee kaupungin ydinkeskustassa suhteellisen vilkkaasti liikenndidyn
Kirkkokadun lansipuolella. Raatihuoneen korttelin etelapuolella kulkee joukkoliikenteen
paakatuna toimiva Koulukatu, Iansipuolella kavelykaduksi rakennettu Kauppakatu seka
pohjoispuolella Raastuvankatu. Suunnittelualueen kohdalla kevyen liikenteen vaylat
kulkevat Kauppakadulla seka Raatihuoneen puistossa. Ajoneuvoliikenne aiheuttaa mm.
pakokaasu- ja hiukkaspaastoja.

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavan yhteydessa on tehty Lappeenrannan
likenne-ennuste (Trafix Oy 2015). Nykytilaennusteen mukaan suunnittelualueen kohdalla
ajoneuvoja kulkee vuorokaudessa Kirkkokadulla 850 pohjoiseen ja 1130 etelaan,
Koulukadulla 4120 itdan ja 4330 lanteen, Raastuvankadulla 350 itdan ja 260 ajoneuvoa
lanteen. Kavelykadun jalkeiselld osalla Raastuvankadusta pohjoiseen Kauppakadulla
kulkee ajoneuvoja vuorokaudessa 160 pohjoiseen ja 160 etelaan.

Liikenne-ennusteen mukainen ajoneuvoliikenne suunnittelualueen kohdalla on vuonna
2035 Kirkkokadulla 1380 pohjoiseen ja 1370 etelaan, Koulukadulla 3930 itdan ja 4840
lanteen, Raastuvankadulla 390 itdan ja 410 ajoneuvoa lanteen. Kavelykadun jalkeisella
osalla Raastuvankadusta pohjoiseen Kauppakadulla kulkee ajoneuvoja vuorokaudessa
140 pohjoiseen ja 150 etelaan.

Ajoneuvojen maara vuorokaudessa lisaantyy ennusteen mukaan Kirkkokadulla 530 ajo-
neuvolla pohjoiseen ja 240 ajoneuvolla etelaan. Koulukadulla ajoneuvoliikenne vuorokau-
dessa vahentyy 190 ajoneuvolla itaan ja lisaantyy 510 ajoneuvolla lanteen. Raastuvanka-
dulla liikenne lisaantyy 40 ajoneuvolla itdan ja 150 ajoneuvolla lanteen.
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Nykytilaliikenne-ennuste, vuoro- Liikenne-ennuste, vuorokausiliikenne
kausilikenne 2014. Ajon/vrk 2035 (Lappeenrannan liikenne-ennuste,
Lappeenrannan kaupunki ja Trafix 2015).

Melu

Valtioneuvoston paatoksen 993/92 mukaiset yleiset melutason ohjearvot on esitetty ohei-
sessa taulukossa.

Melun A-painotettu keskiaani-
taso (ekvivalenttitaso), Lacqg,

enintaan

Paivalla Yolla

klo 7-22 klo 22-7
ULKONA
Asumiseen kaytettavat alueet, virkistys-
alueet taajamissa ja niiden valittomassa 12
laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitok- eS B 50dB"?
sia palvelevat alueet
Loma-asumiseen kaytettavat alueet‘”, lei-
rintaalueet, virkistysalueet taajamien ul- 45 dB 40 dB®
kopuolella ja luonnonsuojelualueet
SISALLA
Asuin-, potilas- ja majoitus- 35 dB 30 dB
huoneet
Opetus- ja kokoontumistilat 35 dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

Vnp 993/92 mukaiset yleiset melun ohjearvot. r4eq=melun A-painotettu keskiccinitaso (ckvi-
valenttitaso).

1) Uusilla asuinalueilla yoajan ohjearvo on 45 dB. Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yGoh-
jearvoa.

2) Yoohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei vleisesti kaytetd oleskeluun tai

lLfonnonj havainnointiin yolld. ! ’ g g Vnp 993/92

3) Loma-asumiseen kdytettdvilld alueilla taajamassa voidaan soveltaa asumiseen kdytettivien alueiden mukaiset y/ei-
ohjearvoja. set melun oh-
Jos melu on luonteeltaan impulssimaista tai kapeakaistaista, mitattuun tai laskettuun arvoon lisdtddn 5 je arvot.

dB ennen vertaamista ohiearvoon.

Ramboll Finland Oy on laatinut Lappeenrannan seudun ymparistétoimen alueen melusel-
vityksen vuonna 2015 (raportti 19.3.2015). Lappeenrannan keskustaajaman meluvyohyk-
keet selvitettiin melun laskentamallin avulla. Laskentamalli toimii 3D-maastomallin poh-
jalta, eli se ottaa melun leviamisen laskennassa huomioon mm. maaston muodot, raken-
nukset ja meluesteet.
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Suunnittelualue on osittain rakennettua ja rakennukset suojaavat piha-alueita melulta
Koulukadun suunnalta. Lappeenrannan seudun ymparistétoimen meluselvityksen mu-
kaan nykytilanteessa suunnittelualueelle aiheutuva melu on Koulu- ja Kauppakadun puo-
lella rakennusten julkisivupinnassa alle 70 dB(A) ja korttelin muiden julkisivujen pinnassa
korkeintaan 65 dB(A). Nykyiset rakennukset muodostavat Koulukadun melulta suojaavan
muurin, jolloin melu on sisdpihan keskiosalla alle 55 dB(A) ja korttelin keskiosalla alle 45
dB(A). Yolla melu on selvityksen mukaan enimmillaan rakennusten julkisivupinnassa 65
dB(A), rakennusten valisissa aukkokohdissa alle 50 dB(A) ja sisapihalla paaosin alle 45
dB(A). Nykytilanteessa melun ohjearvot alittuvat tonttien sisapihojen osalla.

Lappeenrannan meluselvitys ja meluntorjuntasuunnitelma, (Ramboll Finland Oy/
Lappeenrannan kaupunki, 2015). Nykytilanne (2014)

70 <
65 <
60 <
55 <
50 <
45 <

-

Suunnittelualue on merkitty siniselléd nuolella. Vasemman puoleisessa kuvassa on esi-
tetty nykytilanteen melutasot péivélla kello 7-22 ja oikealla melutasot yélla kello 22-7.

Meluselvityksen ennusteessa vuodelle 2035 suunnittelualueelle aiheutuva melu on pai-
valla enimmilldan Koulukadun puolella seurakuntakeskuksen julkisivupinnoissa alle 70
dB(A) ja korttelin muiden julkisivujen pinnassa korkeintaan 65 dB(A). Rakennukset muo-
dostavat Koulukadun melulta suojaavan muurin, jolloin melu on sisapihoilla alle 55 dB(A)
ja keskiosalla korttelia alle 45 dB(A). Yolla melu on selvityksen mukaan enimmillaan seu-
rakuntakeskuksen julkisivupinnassa 55 dB(A), rakennusten valisissa aukkokohdissa alle
50 dB(A) ja sisapihalla paaosin alle 45 dB(A). Melun ohjearvot alittuvat tonttien sisapihojen
osalla.

Kaavamuutosalueelle on laadittu asemakaavoituksen tueksi erillinen meluselvitys, joka
pohjautuu Trafix Oy:n vuonna 2015 tekemiin liikenne-ennusteisiin. Selvityksessa on huo-
mioitu ajoneuvoliikenteen aiheuttama melu. Selvityksessa maaritettiin melun laskentamal-
lin avulla alueen melutasot nykyliikenteella seka vuoden 2035 ennusteliikenteella alueen
suunnitellulla maankaytoélla. Selvityksen tuloksia on selostettu tdman kaavaselostuksen
vaikutusosassa ja selvitys on kokonaisuudessaan kaavaselostuksen liitteena.

Varsinaisella suunnittelualueella ei talla hetkella sijaitse toimintoja, jotka aiheuttaisivat val-
tioneuvoston paiva- ja yomelun ohjearvot ylittavia melutasoja.
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Lappeenrannan meluselvitys ja meluntorjuntasuunnitelma, (Ramboll Finland Oy/
Lappeenrannan kaupunki, 2015). Ennustetilanne vuonna 2035.

Vasemmalla on esitetty melutasot ennustetilanteessa v. 2035 péivélléa kello 7-22 ja oi-
kealla melutasot ennustetilanteessa v. 2035 yélla kello 22-7.

Lentoliikenteen melu

Alue sijoittuu noin 2 kilometrin paahan Lappeenrannan lentoaseman Kkiitotien itapaasta.
Lappeenrannan lentoaseman lentokonemeluselvityksen (Finavia Oyj, Ymparistoyksikko,
23.5.2011) mukaan suunnittelualue ei sijaitse lentomelualueella. Alue ei ole mydskaan
maakuntakaavan lentomelualueella.

3.1.8 Maanomistus

Kaavamuutoksen kohteena olevista tonteista tontin 1 omistaa Lappeenrannan seurakun-
tayhtyma. Raatihuoneen puiston, katualueen ja tontin numero 3 omistaa Lappeenrannan
kaupunki.

Oheiseen  karttaan
vihreélld merkityt alu-
eet omistaa Lappeen-
rannan Kkaupunki ja
valkoisella  merkityt
tontit omistavat yksi-
tyiset maanomistajat
tai  muut toimijat.
(Webmap  kuvapal-
velu)
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3.2 Suunnittelutilanne

= Maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010. Ymparis-
toministerid on vahvistanut sen 21.12.2011.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta (C). Etela-Karjalan 1.
vaihemaakuntakaavan keskustatoimintojen alueen merkinnan kuvaus ja suunnittelumaa-
rays korvaavat voimassa olevan Etela-Karjalan maakuntakaavan (v. 2011) keskustatoi-
mintojen aluetta koskevan kuvauksen ja suunnittelumaarayksen. Maarays on kokonaisuu-
dessaan kerrottu 1. vaihemaakuntakaavan maaraysten yhteydessa.

Suunnittelualue kuuluu kasvukeskusalueen laatukdytdvé -vyohykkeeseen (lk). Merkin-
nalla osoitetaan Etela-Karjalan keskeinen tydssakaynti- ja kasvukeskusalue. Laatukay-
tava on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vybhyke ja maakunnan pai-
nopistealue. Alueilla, joilla on aluevarausmerkinnalla osoitettu kayttdtarkoitus, paamaan-
kayttdbmuodon maarittelee aluevarausmerkinta tai laatukaytavan sisalla oleva pienempi
kehittamiskohdemerkinta.

Alue kuuluu myos kaupunki- / taajamarakenteen kehittémisen kohdealueeseen (kk). Mer-
kinnalla osoitetaan laatukaytavan taajamarakenteeseen liittyvat osa-alueet, joissa on eri-
tyista painetta tarkastella ja suunnitella aluetta toiminnallisena kokonaisuutena. Merkin-
nalla tarkennetaan laatukaytavan keskuksien suunnittelutavoitteita. Alueen yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa on huolehdittava siita, ettd kohdealueelle sijoittuvat toiminnat
ja alueen maankayton ratkaisut eheyttavat kaupunki-/taajamarakennetta ja ne antavat hy-
vat mahdollisuudet kevyen liikenteen seka joukkoliikenteen kehittamiseen ja lahipalvelui-
den toteutumiseen. Yhdyskuntarakenteen eheyttamista suunniteltaessa on turvattava riit-
tavat lahivirkistysalueet.

Suunnittelualueelle sijoittuu osittain merkinta valtakunnallisesti merkittédvéa kulttuurihistori-
allinen ympéristd/ kohde (ma/kv).

Etela-Karjalan 1. Vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014
ja Ymparistoministerié on vahvistanut sen 19.10.2015. Vaihekaavassa tarkastellaan eri-
tyisesti kaupan, matkailun, elinkeinojen ja liikkenteen tarvitsemia aluevarauksia. Vaihe-
maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu kokonaisuudessaan keskustatoimintojen
alueena (C).

Merkinnalla osoitetaan keskustahakuisten kaupan, palvelujen, hallinnon, asumisen ja
muiden toimintojen yleispiirteinen sijainti. Keskustatoimintojen alue sisaltaa tarvittavat lii-
kennealueet, puistot seka viheralueet ja -vyohykkeet. Suunnittelumaarayksena on etta,
alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa huomiota alueen viihtyisyy-
teen, omaleimaisuuteen ja kaupunki kuvan tasapainoisuuteen seka huolehdittava eri lii-
kennemuotojen jarjestelyjen tarkoituksenmukaisuudesta ja hairiéttomyydesta. Aluetta
suunniteltaessa on varauduttava riittdvaan ja monipuoliseen keskustatoimintaa tukevaan
asunto-, tyopaikka- ja keskustapalvelujen tarjontaan seka keskustojen lahikauppojen sai-
lymiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota laa-
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dukkaaseen viherrakentamiseen ja viihtyisiin puistomaisiin alueisiin seka maisema-arvo-
jen ja kulttuuriymparistéon ominaispiirteiden sailyttamiseen. Erityisesti jalankulun ja kevyen
likenteen verkostoa seka joukkoliikenteen laatua ja sujuvuutta tulee kehittaa.

S04 :
sternhet i '

)

Ote Etelé-Karjalan maakuntakaavan ja vaihemaakuntakaavan yhdistelmékartasta.
(Etelé-Karjalan liitto)

Alueelle voidaan sijoittaa merkitykseltdan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikaita tai nii-
hin vaikutuksiltaan verrattavia kaupallisia palveluita. Aluetta suunniteltaessa on varaudut-
tava riittdvaan palvelutarjontaan. Vahittaiskaupan suuryksikéiden koko on mitoitettava ja
niiden toteutus ajoitettava yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa siten, ettei niilla ole
merkittavia haitallisia vaikutuksia muiden keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin. Suur-
yksikon toteuttaminen tulee kytkea ajallisesti ymparoivien taajamatoimintojen toteuttami-
seen.

Keskustatoimintojen alueen merkinnan kuvaus ja suunnittelumaarays korvaavat voi-
massa olevan Etela-Karjalan maakuntakaavan (v. 2011) keskustatoimintojen aluetta kos-
kevan kuvauksen ja suunnittelumaarayksen.

= Yleiskaava

Alueella on voimassa Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 (keskustan
osa-alue). Yleiskaava on hyvaksytty Lappeenrannan kaupunginvaltuustossa 24.4.2017 ja
se on lainvoimainen. Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 (keskustan
osa-alue) korvasi kaupunginvaltuuston 28.5.2007 hyvaksyman Ydinkeskustan osayleis-
kaava 2020:n.
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Osayleiskaavassa suunnittelualue on merkitty kokonaan keskustatoimintojen alueena,
jolla kaupalliset ja julkiset palvelut seka kulttuuripalvelut painottuvat (C-2). Alueelle saa
sijoittaa keskustaan soveltuvaa asumista seka hallinto-, toimisto-, palvelu- ja myymalati-
loja. Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityista huomiota julkisen liikenteen, jalanku-
lun ja pyorailyn toimivuuteen seka pysakointi- ja huoltoliikenteen jarjestelyihin. Suunnitte-
lussa tulee pyrkia eheyttamaan kaupunkikuvaa. Kaupunkikuvallisesti merkittavat ja kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset tulee ottaa erityisesti huomioon uudisrakenta-
misen suunnittelussa. Tavoiteltava rakentamisen tehokkuus vaihtelee valilla e=1,5 ja
e=2,5.

Ote keskustan
2030 osayleis-
kaavasta. Suun-
nittelualue on
merkitty keltai-
sella rajauksella.
(Lappeenrannan
kaupunki)

Osayleiskaavassa raatihuone ja entinen KOP:n pankkirakennus on merkitty suojeltavana
rakennuksena tai rakennusryhmana (sr-1): Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kyla-
tai kaupunkikuvan kannalta arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Korjaus- ja
muutostydt sekd kéyttotarkoituksen muutokset tulee sovittaa rakennuksen rakennustai-
teellisesti tai historiallisesti arvokkaisiin tai kylékuvan kannalta merkittdviin ominaispiirtei-
siin. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettdvéd museoviranomaisen lausunto. Nu-
merotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteen& olevan kulttuuriympéristéselvityk-
sen kohdeluetteloon. My0s korttelissa sijaitsevalla entisella rikkihappotehtaan paakontto-
rirakennuksella on sr-1 —merkinta.

Kaavamuutosalue kuuluu seurakuntakeskusta lukuun ottamatta valtakunnallisesti merkit-
tavaan rakennettuun kulttuuriympéristéén (ma-vk). Alue tai kohde siséltyy valtakunnallis-
ten alueidenkéyttotavoitteiden tarkoittamaan valtakunnalliseen inventointiin (RKY 2009).
Alueen ja rakennuskannan ominaispiirteet tulee séilyttéa, ja alueella tapahtuvan rakenta-
misen ja maank&ytdn on sovelluttava arvokkaaseen ympéristéon. Aluerajaus voi siséltéé
asemakaavalla suojeltuja tai suojeltavia rakennuksia. Aluetta koskevista suunnitelmista
on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto.

Kortteli on osa kansallisen kaupunkipuiston intressialuetta, kulttuuri- ja luonnonmaiseman
kauneuden, historiallisten ominaispiirteiden ja muiden erityisarvojen sailyttamiseksi ja hoi-
tamiseksi (kp).
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Suunnittelualue on Meluntorjuntatarve-alue (me). Alueella on ymparistdmelusta aiheutuva
selvitystarve, joka on otettava huomioon yksityiskohtaisemmassa maankaytdn suunnitte-
lussa ja rakentamisen ohjauksessa. Laadittujen ennusteiden mukaan liikenteen paivaai-
kainen melu ylittaa alueella 55 dB.

Suunnittelualueen lansipuolella kulkeva Kauppakatu on merkitty kavelykaduksi (nelidruu-
dukko) ja sille on merkitty lisaksi kevyen liikenteen reitti (musta palloviiva). Alueen itapuo-
lella kulkeva Kirkkokatu on merkitty kavelypainotteisena alueena kehitettavana alueena ja
etelapuolella oleva Koulukatu on osoitettu kokoojakatuna (kk).

=  Asemakaava

Suunnittelualueen tonttia 1 koskeva asemakaava on hyvaksytty 28.11.1977 kaupungin-
valtuustossa. Suunnittelualueen tonttia 3 ja puistoaluetta 2P koskeva asemakaava on hy-
vaksytty kaupunginvaltuustossa 21.6.1971 ja vahvistettu Sisaasiainministeriossa
31.12.1971.

Tontti 1 on merkitty yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y). Tontin katu- tai piha-alueen
likimaarainen korkeusasema +93,21. Tontilla sijaitsevat seurakuntakeskus seka vanha
pankkirakennus. Tontilla sijaitsee osittain maanalainen tila, jota saa kayttaa kellaritilana ja
autojen pysakaintiin (ma1).

Seurakuntakeskuksen rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan enim-
maiskorkeus rakennuksen pohjoisjulkisivussa kohti raatihuonetta on merkitty nykyiseen
raystaan korkoon (max +101,75) ja etelaosassa (max +105,19). Nain maaritellyn raken-
nuskorkeuden saavat ylittaa vain valttamattomat ilmastointi- ja savuhormit. Arabialainen
luku (2350) osoittaa suurimman sallitun kerrosalan nelidmetreina. Suurin sallittu kerros-
maara on tontilla kaksi (I1).

Vanhan pankkirakennuksen suurin sallittu kerrosluku on kaksi (II). Murtoluku sen edessa
(1/3) osoittaa kellarikerroksessa sallitun kerrosalaan laskettavan rakennusoikeuden. Ara-
bialainen luku (900) osoittaa sallitun kerrosalan neliometreina. Tontille on varattava 41
autopaikkaa.

Tontti 3 on merkitty kaavassa hallinto- ja virastorakennusten korttelialueeksi (YH). Tontin
katu- tai piha-alueen likimaarainen korkeusasema tontin lansiosassa +93,21 ja itdosassa
+90,21. Korkeusasemaluvuissa on nahtavissa siirtyma N2000-korkeusjarjestelmaan, kun
Lappeenrannan alueella muutoksen seurauksena korkolukuja korotettiin +0,21. Korotuk-
sia ei kuitenkaan ole lisatty kaavamerkintdjen raystaskorkeuksia rajoittaviin korkoihin.

Tontilla on mahdollisuus rakentaa osittain maanalainen tila, jota saa kayttaa kellaritilana
ja autojen pysakdintiin (ma1).

Raatihuone on merkitty kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi rakennukseksi, jota ei saa pur-
kaa (h). Rakennuksissa suoritettavista korjauksista ja muutoksista on ennen rakennuslu-
van myontamista pyydettava lausunto Muinaistieteelliselta toimikunnalta. Suurin sallittu
kerrosluku on yksi (I). Raatihuoneen siipirakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leik-
kauskohdan enimmaiskorkeus (max +98,50). Suurin sallittu kerrosluku on kaksi (I1).

Raatihuoneen edustapuisto on merkitty kaavassa puistoalueeksi (PI).
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Ote suunnittelualueen ajantasa-asemakaavasta. (Webmap 9.6.2020)

Kaavamuutosalueen itapuolella, tonteilla 4 ja 5 on voimassa asemakaava 2588, joka on
hyvaksytty 5.6.2017. Tontti 5 Koulu- ja Kirkkokadun risteyksessa on asuin-, liike- ja toi-
mistorakennusten korttelialuetta (AL). Rakennuksen kerroslukumaara on sisapihan puo-
lella kuusi (VI), keskella seitseman (VII) ja Koulukadun puolella viisi (V). Murtoluku (1/1r)
roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman ker-
roksen alasta saa rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa, joka tulee sijoittaa rintee-
seen, kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Rakennusoikeus on 2800 m2. Rakennuk-
sen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema on +112,1 ja raken-
nuksen julkisivun enimmaiskorkeus on 19,5 metria. Vesikaton ylin sallittu korkeusasema
on +116 metria. Rakennuksen pohjoispuolelle on merkitty parvekkeen rakennusala (par).
Tontilla sijaitsee maanalainen tila, johon saa sijoittaa autojen sailytyspaikan kahteen ker-
rokseen seka varasto- ja vaestonsuojatiloja (map2). Pihakannen likimaarainen korkeus-
asema (+92,9). Alueen lounaiskulmaan on osoitettu ohjeellinen istutettava alueen osa
seka rakennusala, jolle saa sijoittaa viherpihan (vp). Viherpiha tulee toteuttaa rakennet-
tuna oleskelualueena, jossa tulee olla my@s istutuksia. Sen pohjoispuolella on ohjeellinen
pysakoimispaikaksi varattu alueen osa (p). Kellarikerroksen lapiajot ja kulkuyhteydet kort-
telin muille tonteille on turvattava ja sovittava rasitesopimuksilla. Lounaiskulmassa, Kou-
lukadun puolella on merkinta rajasta, johon on rakennettava 2,2 metria korkea meluaita
(a-9). Meluaidan tulee muodostaa rakennuksen kanssa yhdessa melulta suojaava koko-
naisuus siten, ettd ne suojaavat piha-aluetta kadun liikennemelulta. Meluaita on kasitel-
tava julkisivunomaisesti seka toteutettava laadukkaasti ja muuhun korttelikokonaisuuteen
soveltuen. Melunsuojaus tulee toteuttaa ennen rakennuksen kayttéonottoa. Tontilla
maanpinnan likimaarainen korkeusasema eroaa sen pohjois- ja etelapuolen valilla yli 2,5
metria.
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Tontilla 4 sijaitseva entinen rikkihappotehtaan paakonttori on asuinkerrostalojen kortteli-
aluetta (AK). Rakennuksella on suojeltava rakennus —merkinta (sr-12). Rakennusta ei saa
purkaa. Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus.
Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden seka kayttotarkoituksen muutos-
ten tulee olla sellaisia, etta rakennuksen rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokas
tai kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee
kayttaa alkuperaisia tai niitd vastaavia materiaaleja. Rakennuksessa tehtavista korjaus-
ja muutostdista on pyydettava museoviranomaisen lausunto. Rakennuksen kerrosluku on
kolme (lll). Rakennuksen etelaiselle sisapihalle on merkitty ohjeellinen leikki- ja oleskelu-
alueeksi varattu alueen osa (le). Rakennusoikeus on 2430 m2. Alueen maanpinnan liki-
maarainen korkeusasema on +90,2 metria.

*» Rakennusjarjestys
Lappeenrannan kaupungin uusi rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.8.2020 alkaen.

» Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaavan
pohjakarttaa.

= Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Suunnittelualueen ja sen lahiympariston rakennettua kulttuuriymparistéa on kasitelty
myOs mm. seuraavissa selvityksissa: Rakennettu Lappeenranta, kaupunginosat, (Kaija
Kiiveri-Hakkarainen 2006). Lappeenrannan keskustan osayleiskaavaan liittyen on laadittu
rakennetun kulttuuriympariston selvitys (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkiteh-
dit Oy, 17.12.2013). Raatihuoneen korttelista on laadittu rakennuskulttuuriselvitys (Ram-
boll Finland Oy 4.7.2017)

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavatyon yhteydessa koko keskustan alueelle
on tehty liikenne-ennuste vuodelle 2035 seka nykytilaennuste (Trafix Oy 10.3.2015).

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavatyon yhteydessa on tehty Lappeenrannan
seudun ymparistotoimen alueen meluselvitys (Ramboll 19.3.2015). Tata selvitysta kayte-
taan hyodyksi soveltuvin osin myos tassa asemakaavamuutoksessa.

Suunnittelualue kuuluu Lappeenrannan keskustan—Lauritsalan pohjavesialueeseen, joka
on luokitukseltaan muu pohjavesialue. Alueen pinta-ala on 12,88 km?, muodostumisalu-
een pinta-ala 10,2 km? ja arvio muodostuvan pohjaveden maarasta 3500 m?%/d.

» Raatihuoneen korttelin arkkitehtuurikilpailu

Suunnittelualueella jarjestettiin yhteistydssa Suomen arkkitehtiliiton kanssa avoin suppea
arkkitehtuurikilpailu 18.6.—8.10.2018.

Kilpailijoiden ensisijaisena tehtavana oli esittdd Koulukadun ja Kauppakadun kulmauk-
sessa sijaitsevan seurakuntakeskuksen paikalle asuin-, toimisto- ja liikerakentamista.
Korttelin itdosaan tontille 5 kilpailijoilla oli mahdollisuus esittaa entisen virastotalon pai-
kalle uudisrakentamista kaksi vuotta vanhasta asemakaavasta poiketen. Lisaksi kilpailijat
saivat ottaa kantaa korttelia reunustavien katualueiden kehittamiseen.
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Raatihuoneen korttelin ideakilpailussa voittajaksi valittiin ehdotus nimimerkilla "Tarina”,
toiseksi sijoittui ehdotus "Frieze”, ja kolmanneksi "Piano Nobile”. Ehdotukset "Bellevue" ja
"+ palkittiin lunastuksella. Lisaksi "Puutarha” ja "Tallviisii” saivat kunniamaininnan.

Voittanutta ehdotusta kilpailun tuomaristo kehui poikkeuksellisen hyvin harkituksi ja tasa-
painoiseksi ehdotukseksi, joka ammentaa ideansa korttelin vanhoista rakennuksista ja
umpikorttelin kaytannoista. Suunnitelmassa Raastuvankatu sailyy kaytannollisesti kat-
soen koskemattomana. Koulukadun puoleisella sivulla kunnioitetaan vanhaa pankkira-
kennusta rakentamalla sen molemmille puolille matalammat rakennukset, joiden korkeus
kasvaa portaittain korttelin kulmia lahestyttaessa.

Kilpailuohjelmassa kilpailuehdotuksilta toivottiin ndkemyksia korttelikokonaisuuden toi-
minnallisuuden kehittdmiseen koskien erityisesti uudisrakennusten alakerrosten toimin-
toja seka Raatihuoneen puistoa ja piha-alueita.

Tarina onnistuu ratkaisemaan myos korttelikokonaisuuden toiminnallisuuden kehittami-
seen liittyvia haasteita, koskien erityisesti uudisrakennusten toimintoja, seka Raatihuo-
neen puistoa ja piha-alueita. Ehdotuksessa pihasivulle rakennetaan levea pitkdnomainen
pihatila, joka ulottuu Kauppakadulta Kirkkokadulle. Sita kaytetaan myos kavely-yhteytena,
ja sita reunustavat erilaiset liikkeet ja palvelut seka asuntojen tarpeet. Kesaaikana myos
kahvilat voivat levittaytya tilaan.

neen puistoa avartavia porttikéytévia ja niiden kautta jérjestettyja kulkuyhteyksia Koulu-
kadulle, kuitenkin jatkosuunnittelussa on huomioitava melun torjunta. (Lappeenrannan
kaupunki)

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tausta ja tarve

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt Lappeenrannan seurakuntayhtyman
aloitteesta. Kaavamuutoksen taustalla ovat Lappeenrannan seurakuntayhtyman muuttu-
neet tarpeet omistamiensa rakennusten osalta.
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Toiminta Koulukatu 10:n seurakuntakeskuksessa on paattynyt vuoden 2019 kesakuussa
ja rakennus on tyhjillaan. Entinen seurakuntakeskus on vaikeasti muutettavissa mahdol-
listen uusien kayttgjien tilatarpeita vastaavaksi johtuen mm. kantavien seinien suuresta
maarasta ja valipohjarakenteiden lyhyista jannevaleista. Myos seindrakenteet ja raken-
nuksen kayttotekniikka edellyttaisivat mittavaa uusimista kayttokulujen madaltamiseksi
kohtuulliselle tasolle.

Vanha KOP:n pankkitalo on peruskorjattu vuonna 2018 vastaamaan Lappeenrannan seu-
rakuntayhtyman toimintojen vaatimaa tilatarvetta. Rakennusta koskevat vanhentuneet
asemakaavamerkinnat on tarpeen muuttaa nykytilannetta vastaaviksi ja kaupunkikuvalli-
sesti ja rakennushistoriallisesti arvokkaan rakennuksen suojeleviksi.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa korttelin l1ansi- ja keskiosan kokonaisval-
tainen kehittdminen. Kaavamuutoksella mahdollistetaan asuin-, liike- ja toimistotilojen
seka maanalaisten pysakointitilojen rakentaminen lisaamalla rakennusoikeutta seurakun-
takeskuksen kohdalle. Uudisrakentamisen lisaksi kaavassa ratkaistaan kulttuurihistorialli-
sesti ja kaupunkikuvallisesti merkittavien rakennusten suojelu.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Lappeenrannan seurakuntayhtyma on jattanyt Lappeenrannan kaupungille aloitteen ase-
makaavan muuttamisesta 16.11.2017. Lappeenrannan kaupunki on hyvaksynyt kaava-
muutosaloitteen ja paattanyt kaynnistda asemakaavamuutoksen laatimisen Raatihuo-
neen Korttelissa Lappeenrannan kaupungin ja Lappeenrannan seurakuntayhtyman hallin-
noimilla maa-alueilla. Raatihuoneen korttelin asemakaavamuutos sisaltyy vuosien 2020-
2022 kaavoitusohjelmaan kohdenumerolla 1. Kaavoitusohjelma on hyvaksytty kaupunki-
kehityslautakunnassa ja kaupunginhallituksessa.

Lappeenrannan kaupunki kaynnisti vuonna 2018 lahes koko Raatihuoneen korttelia kos-
kevan suunnittelun jarjestamalla alueesta avoimen arkkitehtuurikilpailun. Tavoitteena oli
saada aikaan korttelin maankayton kokonaissuunnitelma, jolla alue voidaan toteuttaa tii-
viisti, kustannustehokkaasti ja laadultaan korkeatasoisesti herkan, kulttuurihistoriallisesti
arvokkaan ympariston ehdoilla. Kilpailulautakunta katsoi ehdotuksen "Tarina ” vastaavan
parhaiten kilpailulle asetettuja vaatimuksia ja valitsi taman voittajaksi seuraavin perustein:

Voittanutta ehdotusta kilpailun tuomaristo kehui poikkeuksellisen hyvin harkituksi ja tasa-
painoiseksi ehdotukseksi, joka ammentaa ideansa korttelin vanhoista rakennuksista ja
umpikorttelin kédytdnnoistd. Suunnitelmassa Raastuvankatu séilyy kéytannollisesti kat-
soen koskemattomana. Koulukadun puoleisella sivulla kunnioitetaan vanhaa pankkira-
kennusta rakentamalla sen molemmille puolille matalammat rakennukset, joiden korkeus
kasvaa korttelin kulmia l&hestyttdessé.

Kilpailuohjelmassa kilpailuehdotuksilta toivottiin ndkemyksié korttelikokonaisuuden toi-
minnallisuuden kehittdmiseen koskien erityisesti uudisrakennusten alakerrosten toimin-
toja seké Raatihuoneen puistoa ja piha-alueita.

Tarina onnistuu ratkaisemaan myds korttelikokonaisuuden toiminnallisuuden kehittémi-
seen liittyvid haasteita, koskien erityisesti uudisrakennusten toimintoja, sek& Raatihuo-
neen puistoa ja piha-alueita. Ehdotuksessa pihasivulle rakennetaan leveéa pitkdnomainen
pihatila, joka ulottuu Kauppakadulta Kirkkokadulle. Sitéa kdytetddn myés kévely-yhteytend,
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Ja sité reunustavat erilaiset liikkeet ja palvelut seké asuntojen tarpeet. Keséaikana myo6s
kahvilat voivat levittaytyéa tilaan.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seka vaikutusarviointia varten on laadittu osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on myds lueteltu kaavatydssa osallisena
olevat tarkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot. OAS on kaavaselostuksen
liitteena 1.

Kaavoituksen vireille tulosta seka kaikista merkittavista kuulemis- ja paatdksentekovai-
heista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla seka kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa
Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkilokohtaisella
kirjeella asemakaavan luonnosvaiheessa.

Kaava-aineistot pidetaan nahtavilla Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkike-
hityksen toimialan kaupunkisuunnittelussa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (3. kerros, Kaa-
voitus) ja kaupungin internet-sivulla www.lappeenranta.fi > rakentaminen ja maankaytto >
nahtavilla olevat kaavat. Korona-poikkeustilan aikana kaava-aineistot ovat tutustuttavissa
asiakaspalvelukeskus Winkissa.

Viranomaisyhteistyd. Asemakaavaluonnoksesta pyydetdan MRA 30 §:n kuulemisessa
lausunnot osallisena olevilta viranomaisilta, jotka on lueteltu OAS:ssa. Kaavamuutoksesta
jarjestettiin aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 29.5.2020. Muistio neuvottelusta on kaa-
vaselostuksen liitteena. Maankaytto- ja rakennusasetuksen 26 §:n mukainen viranomais-
neuvottelu jarjestetaan tarvittaessa sen jalkeen, kun asemakaavaehdotus on ollut julki-
sesti nahtavilla.

4.4 Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistetty vuonna 2017. Suunnittelun aluksi on
laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS). Kaavan vireille tulosta seka asema-
kaavaluonnoksen ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta on kuulutettu
lehtikuulutuksella 13.6.2020 seka henkildkohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetaan
MRL:n 62 §:n ja 63 §:n mukaisesti nahtavilla 16.6.2020 alkaen kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos, osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka suunnitelmaa koskeva
selvitys- ja havainnollistamismateriaali pidettiin MRA 30 §:n mukaisesti kommentoitavana
16.6. — 10.8.2020. Nahtavilla oloaikana kaavasta pyydettiin lausunnot suunnittelussa osal-
lisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. My6s muilla osallisilla oli mah-
dollisuus antaa kaavasta mielipide. Kaavaluonnoksesta jarjestettiin yleisétilaisuus
23.6.2020 Teams-kokousohjelmalla.

Kaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella ja laadittu
asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus kasiteltiin ja hyvaksyttiin kaupunkikehityslautakun-
nassa 2.9.2020 seka kaupunginhallituksessa 7.9.2020 ja on pidetty MRA 27 §:n mukai-
sesti nahtavilla 30 paivan ajan 10.9. - 12.10.2020. Samalla kaupunginhallitus paatti pyytaa
lausunnon kaavaehdotuksesta Kaakkois-Suomen ELY-keskukselta ja Etela-Karjalan mu-
seolta.
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Nahtavilla oloaikana kaavaehdotuksesta saapui kaksi lausuntoa ja yksi muistutus. Tiivis-
telmat lausunnosta ja muistutuksesta seka vastineet niihin ovat kaavaselostuksen liitteena
Ze.

MRA 27 §:n kuulemisen jalkeen asemakaavakarttaa on muutettu siten, etta kerrosalamer-
kinta IV-VI jossa roomalaiset numerot osoittavat rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun, joista suurempi kerrosmaaraa ei saa ulottua 10 metria
lahemmaksi tonttien 6 ja 7 valista rajaa on muutettu kahdeksi erilliseksi rakennusalueeksi
ja molemmille rakennusalueille on annettu erilliset kerrosluvut 2/3r IV ja 2/3r VI. Lisaksi
yleisiin maarayksiin on lisatty seuraava maarays: tontin 7 pihakannen likimaaraisella ta-
solla +93.8 tulee olla huoltoajoyhteys tontille 6.

Taman jalkeen asemakaava viedaan kaupunginhallituksen ja -valtuuston kasiteltavaksi ja
hyvaksyttavaksi.

4.5 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan suunnittelun yleisena tavoitteena on mahdollistaa suunnittelualueen koko-
naisvaltainen kehittdminen osana Lappeenrannan ydinkeskustaa seka suojella kulttuuri-
historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittavat rakennukset. Kaavamuutoksella mah-
dollistetaan asuin-, liike- ja toimistotilojen seka maanalaisten pysakaintitilojen rakentami-
nen rakennusoikeutta lisaamalla. Kaavamuutoksen aikana Lappeenrannan kaupunki-
suunnittelu on selvittanyt kaupungin keskusta-alueen autojen pysakaointipaikkojen lasken-
tanormeja ja selvityksen tuloksena ehdotetaan muutoksia laskentanormeihin.

Lappeenrannan kaupungin tavoitteena on kehittda Raatihuoneen korttelin aluetta kiin-
tedna osana ydinkeskustaa. Tavoitteena on lisata alueen vetovoimaisuutta ja kehittaa
like- ja yritystoiminnan edellytyksia keskusta-alueella. Lisaksi tavoitteena on tiivistaa ole-
massa olevaa kaupunkirakennetta ja tarjota mahdollisuuksia keskusta-asumiseen hyvien
kevyenliikenteen yhteyksien ja joukkoliikenneyhteyksien aarella. Lisaksi tavoitteena on
mahdollistaa jalankulkuyhteys lapi Raatihuoneen korttelin Koulukadun Raastuvankadun
valilla.

Kaupunkikuvallisena tavoitteena on kehittaa korttelia kaupunkimaisemmaksi ja tiiviim-
maksi kokonaisuudeksi. Tavoitteena on kehittaa alueesta lahiymparistdineen yleisilmeel-
taan ja arkkitehtuuriltaan korkealaatuinen ja monipuolinen kokonaisuus. Korttelin keskei-
nen sijainti antaa tdhan hyvat Iahtékohdat.

Lappeenrannan kaupungin ilmasto-ohjelman tavoitteena on keskustan tiivistaminen ja
olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyédyntaminen ja tdydentaminen, uusien kaup-
pakeskusten ja vapaa-ajan keskusten sijoittaminen keskustoihin ja joukkoliikenteella saa-
vutettavaksi. Lisaksi tavoitteena on kevyenliikenteen vaylien parantaminen ja keskustan
kehittaminen kavelypainotteiseen liikkkumiseen seka palveluiden lisaaminen.
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Osallisten tavoitteet. Alueen asukkaiden nakokulmasta tavoitteena on kehittda Lappeen-
rannan ydinkeskustan palveluita, viihtyisyytta ja kaupunkikuvaa. Asukkaiden kannalta tar-
keita ovat myds alueen sijainti joukkoliikenneyhteyksien aarella seka sujuvat ja turvalliset
kevyen liikenteen yhteydet.

Seudulliset tavoitteet. Etela-Karjalan maakuntakaavan tavoitteena on kehittaa keskusta-
toimintojen aluetta. Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota alueen viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja kau-
punkikuvan tasapainoisuuteen seka huolehdittava eri likennemuotojen jarjestelyjen tar-
koituksenmukaisuudesta ja hairiottomyydesta. Aluetta suunniteltaessa on varauduttava
rittdvaan ja monipuoliseen keskustatoimintaa tukevaan asunto-, tyopaikka- ja keskusta-
palvelujen tarjontaan seka keskustojen lahikauppojen sailymiseen. Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa erityista huomiota tulee kiinnittda maisema- ja kulttuuriarvojen seka
rakennushistoriallisten ominaispiirteiden sailyttdmiseen ja vapaa-ajan palvelujen seka vir-
kistysarvojen turvaamiseen. Erityisesti jalankulun ja kevyen liikenteen verkostoa seka
joukkoliikenteen laatua ja sujuvuutta tulee kehittaa.

Maakuntakaavassa keskusta-alue on osoitettu kaupunkirakenteen kehittamisen kohde-
alueena. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siita, etta koh-
dealueelle sijoittuvat toiminnot ja alueen maankayton ratkaisut eheyttavat kaupunkiraken-
netta.

4.6 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavan muutosaloitteen perusteella Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu laati kaa-
vamuutosalueelle viitesuunnitelman, jossa lahtokohtana oli tasapainoinen kaupunkikuva
ja kaupunkirakenteen mittakaavan pienentyminen kohti raatihuonetta. Purettavan seura-
kuntakeskuksen tilalle tutkittiin samankaltaisen mittakaavan jatkumista, kuin mita on kaa-
voitettu vuonna 2017 valmistuneessa asemakaavassa kaakkoiskulmalla sijaitsevan viras-
totalon tontille. Uudisrakennuksen mittakaavaa oli raatihuoneen puolella kevennetty vii-
dennen kerroksen terasseilla ja kahden kerroksen mittakaavaa mukailevilla parvekelinjo-
jen muutoksilla.
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Asemakaavan alustavassa luonnosvaiheessa tutkittujen vaihtoehtojen jalkeen Lappeen-
rannan kaupunki paatti jarjestaa korttelin kehittamisesta arkkitehtuurikilpailun yhteis-
tydssa Suomen arkkitehtiliiton ja Lappeenrannan seurakuntayhtyman kanssa. Kilpailijoi-
den tehtavana oli esittad Koulukadun ja Kauppakadun kulmauksessa sijaitsevan seura-
kuntakeskuksen paikalle asuin-, toimisto- ja liikerakentamista. Korttelin itdosaan tontille 5
kilpailijoilla oli mahdollisuus esittaa entisen virastotalon paikalle uudisrakentamista kaksi
vuotta vanhasta asemakaavasta poiketen. Lisaksi kilpailijat saivat ottaa kantaa korttelia
reunustavien katualueiden kehittamiseen.

Asemakaavaluonnoksen laadinnan pohjana otettiin arkkitehtikilpailun voittajaehdotus "Ta-
rina”. Kaavaprosessin yhteydessa ei nain ollen ollut enaa tarpeen laatia erillisia kaavallisia
luonnosvaihtoehtoja, silla kayty kilpailu antoi erittdin kattavan kuvan suunnittelualueen po-
tentiaalista ja mahdollisista ratkaisumalleista.

- Alustava asemakaavaluonnos

Raatihuoneen korttelin ideakilpailussa voittajaksi valittin ehdotus "Tarina” ja asemakaa-
van luonnos on laadittu suunnitelmaa mahdollisimman tarkkaan noudattaen. Voittanutta
ehdotusta kilpailun tuomaristo kehui poikkeuksellisen hyvin harkituksi ja tasapainoiseksi
ehdotukseksi, joka ammentaa ideansa korttelin vanhoista rakennuksista ja umpikorttelin
kaytanndista. Suunnitelmassa Koulukadun puoleisella sivulla kunnioitetaan vanhaa pank-
kirakennusta rakentamalla sen molemmille puolille matalammat rakennukset, joiden kor-
keus kasvaa korttelin kulmia lahestyttaessa. Ongelmaksi tasapainoisen kaupunkikuvan
muodostumisessa on noussut tontin 5 jadminen kaavamuutoksen ulkopuolelle, jolloin
vanhaan pankkitaloon kiinni rakentuu ainoastaan seurakuntakeskuksen tilalle nouseva
uudisrakennus ja vain tdma rakennusmassa nousee kohti korttelin Iansireunaa.

Kilpailuohjelmassa kilpailuehdotuksilta toivottiin nakemyksia korttelikokonaisuuden toi-
minnallisuuden kehittdmiseen koskien erityisesti uudisrakennusten alakerrosten toimin-
toja seka Raatihuoneen puistoa ja piha-alueita. Voittaneen ehdotuksen kantava idea oli
pihasivulle rakennettava levea pitkdnomainen pihatila, joka ulottuu Kauppakadulta Kirk-
kokadulle, ja jota kaytettaisiin myos julkisena kavely-yhteytena. Pihatilaa reunustavat eri-
laiset liikkeet ja palvelut seka asuntojen tarpeet. Kesaaikana myos kahvilat levittaytyvat
tilaan. Julkisen ja yksityisen kaupunkitilan rajaaminen turvallisuutta lisdavasti kaavamaa-
rayksilla on osoittautunut haasteelliseksi osaksi kaavaprosessia ja siten kilpailuehdotuk-
sen ideoiden toteuttaminen sellaisenaan ei ole mahdollista. Myds raatihuoneen viereinen
aita katkaisee suunnitelman mukaisen pihatilan. Aita on maaritelty Lappeenrannan mu-
seon lausunnossa tarkeaksi osaksi raatihuoneen ymparistda ja asemakaavan luonnok-
sessa aidalle on annettu suojeleva merkinta varmistamaan valtakunnallisesti merkittavan
rakennetun kulttuuriympariston sailymisen muuttumattomana.

Luonnos suojelee raatihuoneen korttelin rakennuksista raatihuoneen, raatihuoneen laa-
jennuksen seka entisen Kansallis-Osake-Pankin rakennuksen. Seurakuntakeskuksen ti-
lalle Koulukadun varrelle on mahdollista rakentaa arkkitehtuurikilpailun voittaneen ehdo-
tuksen mukainen, osittain kuusikerroksinen rakennus ja rakennuksen 1. kerrokseen on
jatettava kulkukaytava, jonka kautta on jarjestetty korttelin |api johtava jalankulkuyhteys
raatihuoneen puistoon ja raatihuoneen sisapihalle. Rakennuksen asuntojen sijoittelussa
on tutkittu mahdollisuutta parvekkeiden sijoittumisesta paaosin raatihuoneen puoleiselle
julkisivulle, mika parantaa asuntojen viihtyisyytta likennemelun vahenemisen ansiosta,
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mutta asuntojen valoisuus on huonompi ikkunoiden suuntautuessa paaosin kohti luodetta.
Parvekkeiden sijoittuessa raatihuoneen puiston puolelle porrashuoneet jaavat Kouluka-
dun puolelle ja nain kellarin tilat ovat paremmin hyddynnettavissa autojen pysakaintiin.

Ajoyhteys uuden rakennuksen maanalaiseen paikoitustilaan on mahdollista jarjestaa
Raastuvankadulta rasitteena tontille 3 ja 6 (ennen tontti 1).
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Katundkymé& Koulukadulle, jossa vasemmalla kauppakeskus Armadan siséénk&ynti, seu-
raavana oikealla asemakaavan luonnoksen mukainen uudisrakennus purettavan seura-
kuntakeskuksen paikalla, keskelld suojeltava KOP:n vanha pankkirakennus ja oikealla en-
tinen virastotalo. (Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu).

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutos mahdollistaa korttelin kokonaisvaltaisen kehittamisen ja taydennys-
rakentamisen suojelu- ja miljodarvot huomioiden. Korttelin eteldosaan on sijoitettu uudis-
rakentamista nykyisen seurakuntakeskuksen paikalle. Korttelin muissa osissa rakennus-
kanta on sailytetty ja varustettu suojelumerkinndin. Korttelin sisapihaa kehitetaan puolijul-
kisena yhtenaisena piha-alueena, joka huomioi valtakunnallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriympariston (RKY 2009) erityispiirteet.

Kaavamuutosalueen pohjoisosassa kaavaratkaisu on suojelupainotteinen kasittden Raa-
tihuoneen puiston seka sen itapuolella sijaitsevan raatihuoneen ja sen sivurakennuksen.
Voimassa oleva asemakaavan hallinto- ja virastorakennusten korttelialue (YH) on muu-
tettu yleisten rakennusten ja toimitilarakennusten korttelialueeksi (Y-3). Alueelle saa sijoit-
taa kokoontumis- ja edustustiloja seka liike- ja toimistotilaa. Y-3-korttelialueelle ei ole osoi-
tettu uudisrakentamista, sen sijaan raatihuone ja sen sivurakennus (entinen paivakoti) on
suojeltu sr-23- ja sr-26—merkinnodin. Korttelialueen kokonaisrakennusoikeus on 1010 ker-
ros-m?, mika on 140 krs-m? vdhemman, kuin voimassa olevan asemakaavassa. Raati-
huoneen kerrosluku on 1/2kl ja entisen paivakotirakennuksen lu1/2.

Suunnittelualueen eteldosan yleisten rakennusten korttelialue on muutettu asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Korttelialueelle saa sijoittaa myds majoitus-,
palvelu-, ravintola- ja palveluasumisen tiloja. Korttelialue on jaettu kahteen tonttiin ja muo-
dostuvan tontin nro 6 alueella oleva entinen pankkirakennus on suojeltu sr-26-merkin-
nalla. Suojellun rakennuksen rakennusoikeus on voimassa olevan asemakaavan mukai-
nen 900 kerros-m? ja kerrosluku 2/3rlll. Muodostuvalle tontille nro 7 on osoitettu raken-
nusala uudisrakennukselle, jonka rakennusoikeus on 3950 kerros-m?. Rakennusoikeus
nousee voimassa olevaan asemakaavaan nahden 1600 kerros-m2:lla. Tontin kerrosluku
on merkitty siten, ettd rakennusosien korkeus kasvaa kohti Kauppakatua neljasta (1V) seit-

Lappeenrannan Raatihuoneen kortteli, asemakaavan muutos K2675
Asemakaavan selostus, ehdotus 27.8.2020, muutettu 26.11.2020



52 /89

semaan (VIl) kerrokseen. Koska rakennus sijoittuu rinteeseen, Koulukadun puolelta kat-
sottuna kerrosluku on kolmesta kuuteen. Korttelialueelle on merkitty myds maanalaista
tilaa pysakaintia varten.

Lisaksi asemakaavamuutosalueeseen kuuluu Kauppakadun ja Raastuvankadun kulman
puistoalue (VP/s-5) ja osa Koulukadun katualueesta. Puistoalueen rajat ovat voimassa
olevan asemakaavan mukaiset.

punkisuunnittelu).
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Asemakaavaa havainnollistava leikkaus raatihuoneen korttelista kohti lantta. Korttelin
keskiosalla on suojeltavaksi esitetty aita ja aidan uudisosana portti huolto- ja pelas-
tusajoneuvoliikenteen sallivalla kevyen liikenteen véylélla. (Lappeenrannan kaupunki-
suunnittelu).

5.2 Mitoitus

Asemakaava-alueen kokonaispinta-ala on 0,6417 ha, josta AL-korttelialuetta 0,2463 ha ja
Y-korttelialuetta 0,1833 ha. Voimassa olevan asemakaavan mukaisesti puistoalueen ko-
konaispinta-ala on 0,1036 ha. Lisaksi kaava-alueesta on 0,1085 ha katualuetta. Voimassa
olevaan kaavaan nahden koko kaavamuutosalueen kokonaisrakennusoikeus nousee
1460 kerros- m? ja on 5860 kerros- m2. Asemakaavan tilastolomake on liitteena 4.

Kaavaluonnos

Tontti 3 (Y-3) 0,1833 ha, rakennusoikeus on 1010 krs-m?
Raatihuone Muutos nykyisen rakennusoikeuden 1150 krs-mZ:iin on -140 krs-m?

Lisays kiinteistorekisterin mukaiseen kerrosalaan 777 krs-m? on 233 krs-m?

Tontti 1 (Y), poistuva | 0,2463 ha. Lisdys nykyisen rakennusoikeuden 3250 krs-mZ:iin on 1600 krs-m?
Uudet tontit 6 ja 7 Kiinteistorekisterin mukainen kerrosala on 2128+860=2988 krs-m?

Lisays kiinteistorekisterin mukaiseen kerrosalaan (4850-2988) on 1862 krs-m?

Tontti 6 (AL) 0,0846 ha, uusi rakennusoikeus on 900 krs-m?2

34,35 % tontista 1 Lisays kiinteistorekisterin mukaiseen kerrosalaan 860 krs-m? on 40 krs-m?

Tontti 7 (AL) 0,1617 ha, uusi rakennusoikeus on 3950 krs-m?

65,65 % tontista 1 Lisays kiinteistorekisterin mukaiseen 2128 krs-mZ2:iin on 1822 krs-m?

Kerrosala koko Vanha kiinteistorekisterin mukainen kerrosala on 3765 krs-m?2

suunnittelualue Uusi rakennusoikeus on 5860 krs-m?

Rakennusoikeuden lisdys (1150+900+2350=4400) 1460 krs-m?

Uusia asuntoja ton- | Asuinkayttéon soveltuvan kerrosalan lisdys on (3950-960) 2990 krs-m?

tille 7 Suunnitteluratkaisun mukaisilla 50% Iapi talon ulottuvilla asunnoilla keskipinta-ala

on noin 54 m? ja asuntoja (0,8x2990=) 2392/54 = 44 asuntoa

Asukasluvun lisdys | kun keskimaarin 40,3 m?/asukas, laskennallinen asukasluku on 59 henkil6a
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5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Tontille 7 on muodostettu ydinkeskustan kehittamistavoitteiden mukainen kaupunkiraken-
netta tiivistava ratkaisu. Ensimmaiseen kerrokseen kadun puoleisiin tiloihin on kaavan
mukaan rakennettava liike- tai palvelutiloja ja muihin kerroksiin voidaan rakentaa asuntoja
tai muita kaavan mahdollistamia tiloja. Maanalaisiin pysakdintitiloihin on mahdollista jar-
jestaa ajoyhteys Raastuvankadulta tontin 3 ja muodostuvan tontin nro 6 kautta kulkevilla
ajoyhteyksilla.

Kaavaluonnoksessa on erityisia kaupunkikuvallisia ja kulttuurihistoriallisia arvoja omaava
entinen Kansallis-Osake-Pankin entinen pankkirakennus seka valtakunnallisesti merkitta-
vaan rakennettuun kulttuuriymparistoon kuuluva raatihuone laajennuksineen suojeltu.
Kaytosta poistettu seurakuntakeskus on mahdollista purkaa, mutta sen korvaava uudis-
rakennus on sovitettu mittakaavaltaan ja rakentamistavaltaan viereisen vanhan pankkira-
kennuksen mittakaavaan.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden osalta kaavaehdotusta voidaan pitda kohdassa
4.5 esitettyjen tavoitteiden mukaisena seka maankayttd- ja rakennuslain ja valtakunnallis-
ten alueidenkayttétavoitteiden mukaisina.

5.4 Aluevaraukset
- 5.4.1 Korttelialueet

e Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL)

Suunnittelualueen eteldosa on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialu-
eena (AL). Korttelialue on jaettu kahteen tonttiin nro 6 ja 7.

Tontti 6

Muodostuvalla tontilla nro 6 oleva vanha pankkirakennus on suojeltu sr-26-suojelumerkin-
nalla. Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennustaiteellisesti, historialli-
sesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja
muutostbiden seké kayttbtarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen ra-
kennustaiteellisesti, historiallisesti arvokas ja kaupunkikuvan kannalta merkittdvéa luonne
séilyy. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperéisia tai niitd vastaavia mate-
riaaleja. Rakennuksessa tehtévista korjaus- ja muutostéistd on pyydettdvé museoviran-
omaisen lausunto. Rakennuksen rakennusoikeus on voimassa olevan asemakaavan mu-
kainen 900 kerros-m? ja kerrosluku 2/3r IlI. Tontin piha-alueelle on merkitty maanalainen
tila pysakointia varten (map) ja rakennusalat, joille saa sijoittaa viherpihat (vp-8 ja vp-9).
Viherpihat tulee toteuttaa rakennettuna oleskelualueina, joilla tulee olla myos istutuksia.
Vp-8:lla merkitylle viherpihan rakennusalalle saa sijoittaa asukkaiden yhteiskayttoon tar-
koitettuja yksikerroksisia katoksia ja rakennelmia. Rakennelmat saavat ylittaa rakennus-
oikeuden kerrosalan.

Lisaksi tontille 6 on merkitty tontin nro 7 maanalaisiin tiloihin johtavan liittyman korko ja
likimaarainen sijainti seka ohjeellinen jalankululle varattu alueen osa, jolla mahdollistetaan
yhtenainen jalankulkuyhteys tontin nro 7 kanssa. Tontille sijoittuu myos osa koko korttelin
yhteiskayttoon tulevasta leikkipaikasta (le-1). Leikkipaikan sijainti on ohjeellinen.
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Korttelin itdosan tontin 5 pihan kautta on aiemmin sovittu rasitesopimuksilla kulkuoikeus
tontin 6 (vanha numero 1) pihakannelle ja tontin 6 kellaritilaan on sovittu rasitesopimuksilla
ajoyhteys tontin 3 kautta, joka on merkitty nyt myos kaavamaarayksiin (ajo).

Tontti 7

Tontin nro 7 purettavan seurakuntakeskuksen tilalle on mahdollista rakentaa massoitte-
lultaan portaittain nouseva Koulukadulta katsottuna kolmi-kuusikerroksinen uudisraken-
nus. Kerrosluvuksi on merkitty rakennusalan itdosaan 2/3r IV, rakennusalan keskelle 2/3r
VI ja lansiosaan 2/3r VII. Uudisrakennuksen raystaskorkeus on maaratty tontin nro 6 van-
han pankkirakennuksen vieressa korkoon +108,0, mika on likimain sama kuin suojeltavan
pankkirakennuksen paaraystaan korko. Rakennusmassan keskivaiheilla on Koulukadulta
katsottuna viisikerroksinen osa, jossa korkein sallittu raystaskorkeus on +114,4. Korke-
ampi kuusikerroksinen rakennusosa sijoittuu Kauppakadun puoleiselle tontin osalle rays-
taskorkeuden ollessa korkeintaan +117,4. Rakennusalalle on merkitty rakennuksen har-
jan suunta Koulukadun suuntaiseksi. Tontin rakennusoikeus on 3950 kerros-m?, jossa on
lisdysta voimassa olevaan asemakaavaan nahden 1600 kerros-m?2.

Muodostuvalle tontille nro 7 on lIahes koko laajuudelle merkitty maanalainen tila pysakaoin-
tia varten (map2). Maan alle saa sijoittaa autojen sailytyspaikan kahteen kerrokseen seka
varasto- ja vaestdnsuojatiloja. Kellarikerroksen lapiajot ja kulkuyhteydet muille tonteille on
turvattava ja sovittava rasitesopimuksilla. Maanalaisiin pysakdintitiloihin on mahdollista
jarjestaa ajoyhteys Raastuvankadulta korttelin 8 tontin 3 ja muodostuvan tontin nro 6
kautta kulkevilla ajoyhteyksilla.

Lisaksi tontille on merkitty rakennusalat, joille saa sijoittaa viherpihat (vp-8 ja vp-9). Vp-8-
viherpiha tulee toteuttaa rakennettuna oleskelualueena, jossa tulee olla myos istutuksia.
Pihalle saa sijoittaa asukkaiden yhteiskayttoon tarkoitettuja yksikerroksisia katoksia ja ra-
kennelmia. Rakennelmat saavat ylittda rakennusoikeuden kerrosalan. Viherpiha tulee
suunnitella ja toteuttaa tonttien 3, 6 ja 7 yhteiseen vihersuunnitelmaan perustuvana yhte-
naisena kokonaisuutena, jossa on huomioitu pihan soveltuvuus valtakunnallisesti merkit-
tavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon.

Tontille on my6s merkitty maanpinnan likimaarainen korkeusasema +93,9 metria meren-
pinnan ylapuolella ja osa koko korttelin yhteiskayttoon tulevasta leikkipaikasta (le-1). Leik-
kipaikan sijainti on ohjeellinen.

Tontin 7 rakennusalalle on merkitty rakennukseen jatettava kulkuaukko, leveydeltaan va-
hintaan 5 meria. Lisaksi tontille on merkitty ohjeellinen jalankululle varattu alueen osa.
Nailla merkinnéilla mahdollistetaan jalankulkuyhteys lapi Raatihuoneen korttelin Kouluka-
dun Raastuvankadun valilla.

Koko AL-korttelialuetta koskevat maaraykset

AL-korttelin Kauppakadun ja Koulukadun puoleisille sivuille on merkitty ajoneuvoliittyma-
kielto.

Kaavan yleismaarayksissa maarataan, etta AL-korttelialueelle saa sijoittaa myos majoi-
tus-, palvelu-, ravintola- ja palveluasumisen tiloja ja korttelin katutasokerrokseen tulee si-
joittaa paaosin liike- ja palvelutiloja.
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AL-korttelialueelle on asuinrakennuksen tontille varattava rakennettua ja istutettavaa
leikki- ja ulko-oleskelualuetta vahintaan 50 m?:n yhtenainen alue ja vapaan tilan tulee olla
vahintaan 4 metria levea. Ulko- oleskelualue voi sijoittua kellarin kansirakenteelle. Ulko-
oleskelualueiden melutaso ei saa ylittda ohje- arvoa Laeq7-22 55 dB kello 7-22 valilla eika
yomelun ohjearvoa Laeq22-7 45 dB kello 22-7 valilla. Pihan oleskelualueet tai melua aiheut-
tavat laitteet tulee suojata aidoin tai rakentein siten, ettd melun ohjearvot eivat ylity.

Rakennusten julkisivujen osalta on yleismaarayksissa maaratty, ettd kadunpuoleisten par-
vekkeiden tulee olla sisdanvedettyja tai ns. ranskalaisia parvekkeita. Parvekkeiden ja te-
rassien tulee olla lasitettuja, ranskalaisia parvekkeita ei tule lasittaa. Lasitettuja parvek-
keita ei lasketa kerrosalaan.

Uudisrakennuksen julkisivut tulee toteuttaa laadukkaasti, keskustarakentamiseen sopivin
materiaalein. Kauppakadun puoleiseen paatyyn tulee sijoittaa jokaiseen kerrokseen va-
hintdan yksi asuin- tai toimistohuoneen paaikkuna. Julkisivujen tulee olla vaalean savyisia
ja toteutettu ilman nakyvia elementtisaumoja. Rakennuksen Koulukadun ja raatihuoneen
suuntaan avautuvat julkisivut tulee jasentaa vertikaalisesti kolmeen osaan varisavyjen
vaihdoksilla.

Ensimmaisen kerroksen kadun puoleisten julkisivujen tulee olla paaosin ikkunapintaa ja
kivirakenteisen julkisivumateriaalin tulee poiketa ylempien kerrosten materiaalista. Katu-
tason elavoittamiseksi julkisivuja on jasenneltava esimerkiksi sisdankayntien syvennyk-
silla. Porttikaytava tulee rakentaa vahintaan 5 metria leveaksi ja seinien tulee olla puuver-
hoiltuja. Kaytavan porttirakenne ei suljettuna saa estaa nakoyhteyttd Koulukadun ja raati-
huoneen puiston valilta.

Tontin 7 Koulukadun puoleiselle julkisivulle on rakennettava yhtenainen 1,5 metrin syvyi-
nen ja vahintaan 30 metrin pituinen katos alkaen tontin itapaadysta. Katoksen alikulkukor-
keuden tulee olla vahintaan 3,7 metrid. Lisaksi tulee rakentaa maantasokerrokseen ka-
toksen kohdalle vahintdan 15 metrin matkalle syvyydeltdan 1,5 metrin syvennyksia. Ka-
tosta/katettua tilaa saa kayttaa linja-autoliikenteen odotustilana.

Rakennuksen ulkoseinien, ikkunoiden ja ilmanvaihtoaukkojen sekd muiden rakenteiden
aaneneristavyyden likennemelua vastaan on oltava vahintaan 38 dBA Koulu- ja Kauppa-
kadun puoleisilla julkisivuilla.

Y-3 korttelin lansireunan teras- ja tiilirakenteinen aita on suojeltu.

Talotekniikkaan liittyvat tilat ja putkivedot tulee sijoittaa yhtenaisen vesikattorakenteen
alapuolelle.

Lisaksi yleismaarayksissa maarataan, etta korttelin 8 muodostuvan tontin nro 7 puretta-
vasta rakennuksesta tulee laatia rakennushistoriallinen inventointi ennen purkamistydn
aloitusta.

Autopaikka- ja polkupyorapaikoitusta koskevat maaraykset

AL-korttelialueelle on varattava autopaikkoja seuraavasti: liike- ja toimistotilat 1 auto-
paikka/ 90 kerros-m?, hotellitoiminta 1 autopaikka/ 250 kerros-m?2, ravintolatilat 1 auto-
paikka/ 90 kerros-m?, asunnot 1 autopaikka/ 100 kerros-m?, palveluasuminen 1 auto-
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paikka/ 180 kerros-m? ja yleishyodylliseen toimintaan tarkoitettu opiskelija- ja nuorisoasu-
minen 1 autopaikka/ 180 kerros-m?2. Hotellitoiminnoiksi autopaikkamitoituksessa luetaan
majoitustilojen lisaksi hotellin kaytdssa olevat ravintola-, keittio-, kokous- ja aulatilat.

Autopaikkojen lukumaaraa maariteltaessa ulkoseinan 250 mm ylittavaa osaa, kunkin por-
rashuoneen 15 kerros-m? ylittdvaa osaa ja aputilojen seka autojen sailytykseen rakenne-
tun rakennusosan kerrosalaa ei tarvitse ottaa huomioon. Porrashuonekaytavat maarite-
taan osaksi porrashuonetta.

Yksi asukkaiden kayttoon tuleva yhteiskayttdauton paikka korvaa 5 pysakadintipaikkaa ja
yhteiskayttdoon osoitettujen autopaikkojen tulee sijoittua tontille. Yhteiskayttédon osoitettu-
jen autopaikkojen laskennallinen osuus saa olla enintaan 25% kerrosalasta laskettujen
autopaikkojen laskennallisesta maarasta.

Jos autopaikkoja sijoitetaan nimeamattomina laheiseen kaupungin omistamaan tai hallin-
noimaan pysakointilaitokseen, voidaan niiden maarasta silta osin vahentaa 30%.

Tontilla 3 ei ole autopaikkavelvoitetta.

AL-korttelissa polkupydrille ja ulkoiluvalineille tulee jarjestaa sailytystilaa 1 m?/ 25 kerros -
m? esteettomasti saavutettaviin tiloihin ja vahintaan 50% tiloista tulee sijoittua tasolle, joka
on saavutettavissa esteettomasti kayttamatta hissia. Opiskelija-asunnoille tulee jarjestaa
yksi polkupydran sailytyspaikka/ asukas.
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Leikkaus Kauppakadulta kohti itdd, vasemmalla Wilhunkulma, seuraavana oikealla raati-
huone, keskelléd Seurakuntayhtymaén tontille nouseva kuusikerroksinen uudisrakennus ja
oikealla Danske-pankin pankkitalo, taustalla Osuuspankin pankkitalo. (Lappeenrannan
kaupunkisuunnittelu).
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Asemakaavaluonnoksen leikkaus kohti eteléd. Vasemmalla KOP:n vanha pankkitalo, seu-
raavana arkkitehtuurikilpailun voittaneen ehdotuksen ja asemakaavaluonnoksen mukai-
nen uudisrakennus. (Nonsta arkkitehdit Oy)

e Yleisten rakennusten ja toimitilarakennusten korttelialue (Y-3).

Suunnittelualueen tontti nro 3 on osoitettu yleisten rakennusten ja toimitilarakennusten
korttelialueena (Y-3). Alueelle saa sijoittaa kokoontumis- ja edustustiloja seka liike- ja toi-
mistotilaa. Korttelialueella sijaitseva raatihuone on suojeltu sr-23-merkinnalla. Suojeltava
rakennus. Rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa
purkaa eika siinéd saa tehdéa sellaisia korjaus- ja muutostéita, jotka turmelevat julkisivun,
vesikaton tai sisétilojen rakennustaiteellista tai historiallista arvoa. Rakennuksen pé&étila-
Jakoa ei saa muuttaa. Korjaus- tai muutostéista on pyydettdvd museoviranomaisten lau-
sunto. Korjaus- ja muutostbiden seké kéyttotarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia,
ettd rakennuksen rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokas luonne ja ominaispiirteet
séilyvéat. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kéyttéé alkuperéisia tai niitd vastaavia ma-
teriaaleja. Rakennuslupaan tulee liittdd museoviranomaisen hyvéksymé& rakennushistori-
allinen selvitys.

Raatihuoneen sivurakennus on suojeltu sr-26-suojelumerkinnalla. Suojeltava rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa. Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti
arvokas rakennus. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden seké kéytto-
tarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, etta rakennuksen rakennustaiteellisesti, histo-
riallisesti arvokas ja kaupunkikuvan kannalta merkittdva luonne séilyy. Erityisesti julkisi-
vukorjauksissa tulee kayttaa alkuperéisia tai niitd vastaavia materiaaleja. Rakennuksessa
tehtavista korjaus- ja muutostbisté on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto.

Suojeltavien rakennusten rakennusoikeus on merkitty rakennuskohtaisesti raatihuoneelle
500 kerros-m? ja laajennusosalle 510 kerros-m?2. Korttelin kokonaisrakennusoikeus laskee
140 m? verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan. Raatihuoneen kerrosluku on 1/2kl|
ja laajennusosan lu1/2. Kerrosluku antaa raatihuoneen sivurakennuksessa mahdollisuu-
den toimintojen laajentumiselle ullakkotiloihin. Lisaksi kortteliin on merkitty sailytettava ai-
tarakennelma (s-a) korttelin puistoalueen viereisella sivulla ja ajoyhteys muodostuvalle
tontille nro 6.

Y-3-korttelialueen pihalle on merkitty rakennusala, jolle saa sijoittaa viherpihan (vp-9). Vi-
herpiha tulee suunnitella ja toteuttaa tonttien 3, 6 ja 7 yhteiseen vihersuunnitelmaan pe-
rustuvana yhtenaisena, puolijulkisena kokonaisuutena, jossa on huomioitu pihan soveltu-
vuus valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon. Suunnitelmassa
tulee huomioida viherympariston monipuolisuus. Alueen olemassa oleva puusto tulee pyr-
kia sailyttamaan tai tilalle tulee istuttaa uusia puita. Viherpihalle voidaan harkitusti sijoittaa
rakennusten toimintoihin liittyvia, pienialaisia rakenteita esim. oleskeluterasseja.

Korttelialueelle on myds merkitty osa koko korttelin yhteiskayttéon tulevasta ohjeellisesta
leikkipaikasta (le-1).

Asemakaavan yleismaarayksissa maarataan, etta Y-3 -korttelin lansireunan teras- ja tiili-
rakenteinen aita on suojeltu. Korttelialueelle sijoittuu myos kaksi suojeltavaa puuta.

Tontilla 3 ei ole autopaikkavelvoitetta.
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- 5.4.2 Muut alueet
e Puistoalue (VP/s-5)

Raatihuoneen lansipuolen puisto on osoitettu puistoalueeksi (VP/s-5) jossa ymparisto sai-
lytetdan. Olemassa oleva puusto on sailytettava tai vaiheittain uusittava. Alueelle on laa-
dittava erillinen puistosuunnitelma, joka on hyvaksytettava museoviranomaisella. Puisto-
alueen etelalaitaan on merkitty jalankululle varattu alueen osa, jolla huoltoajo tontille on
sallittu (h-1). Asemakaavassa puistoalueen nimeksi on annettu Raatihuoneen puisto.

e Katualue

Asemakaavamuutoksessa on mukana 1084 m2:n osalta Koulukadun katualuetta. Katu-
alueelle on osoitettu korttelin 8 viereiselle sivulle rakennusala, jolle saa rakentaa katoksen
(k-3). Katoksen tukirakenteiden tulee sijoittua tontille ja alikulkukorkeuden tulee olla va-
hintaan 3,7 metria. Katualueelle on myds merkitty voimassa olevan asemakaavan mukai-
sesti maanalaiset tilat pysakointia varten (map2 ja map3). Osalle katualuetta saa sijoittaa
maanalaisen autopaikkojen sailytyspaikan kahteen kerrokseen ja osalle kolmeen kerrok-
seen. Alueelle saa sijoittaa my0s varasto- ja vaestonsuojatiloja. Kellarikerroksen lapiajot
ja kulkuyhteydet korttelin muille tonteille on turvattava ja sovittava rasitesopimuksilla. Li-
saksi katualueelle on merkitty voimassa olevan asemakaavan mukainen johtoaluevaraus.

Koko kaava-aluetta koskevat yleiset maaraykset

Asemakaavan yleismaarayksissa maarataan, etta tontin 3 liittymasta Raastuvankadulle
on rasitteena ajoyhteys maanpinnan tasolla tontin 6 kellaritilassa sijaitsevaan pysakainti-
tilaan. Tontin 6 kellarin likimaaraiselta tasolta +90,7 tulee jarjestda kulkurasitteella 2,2
metria korkea ajoyhteys tontin 7 kellaritilaan ja tontin 7 pihakannen likimaaraisella tasolla
+93.8 tulee olla huoltoajoyhteys tontille 6.

Kauppakadulta tulee jarjestaa esteetdn kulkuyhteys likimaaraiselle pihan tasolle +93,9.
Jatteiden sailytyksen tulee sijaita rakennuksen sisapuolella, maanpaallinen jatekatos ei
ole sallittu.

Tonteille 3, 6 ja 7 tulee laatia yhteinen viheraluesuunnitelma yhteisty6ssa kaupungin kadut
ja ymparisto-vastuualueen seka Lappeenrannan toimitilat Oy:n kanssa. Korttelin keskei-
sesta sisapihasta tulee suunnitella yhtenainen kokonaisuus, jossa tarvittavat toiminnot
voidaan sijoittaa yhteisen vihersuunnitelman mukaisesti tonttien 3, 6 ja 7 tarpeita palvel-
len. Suunnittelussa tulee huomioida sisapihan luonteva liittyminen Raatihuoneen puis-
toon.

Alue kuuluu osittain valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon.
Taman asemakaavan alueelle myonnettavista rakennus- ja toimenpideluvista seka katu-
ja yleisten alueiden suunnitelmista on pyydettava lausunto museoviranomaiselta ja kau-
punkikuvatydéryhmalta.

Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuun-
nittelussa. Asuntojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittéa STM:n antamia kulloin-
kin voimassa olevia ohjearvoja.
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Korttelialueelle saa rakentaa kiinteistdkohtaisia muuntamoita. Muuntamoiden tulee sijaita
rakennusten sisalla.

Kaava-alue sijaitsee lll-luokan pohjavesialueella (muu pohjavesialue). Maanalaisten pai-
koitustilojen suunnittelussa tulee huomioida ja selvittaa rakentamisen vaikutukset pohja-
veden pinnan tasoon seka tarvittaessa vaikutukset pohjaveden virtaussuuntiin.

Paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa on korttelin tontteja kasiteltava yhtena kokonai-
suutena riittavan turvallisuustason saavuttamiseksi. Suunnittelussa tulee huomioida asuk-
kaiden omatoimisen pelastautumisen jarjestaminen sisapihan puoleisista asunnoista
maantasolle.

Rakennukseen sijoitettaessa ainoastaan Koulukadun puolelle avautuvia asuntoja, tulee
asunnot varustaa koneellisella jadhdytyksella.

Rakennusten kellaritilojen liittdminen viemariverkkoon saattaa edellyttaa kiinteistokoh-
taista pumppaamoa.
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Poikkileikkaus, jossa on nahtéavissé suunnittelualueen ldhes 6 metrin korkeusero Koulu-
kadun ja Raastuvankadun vélilld. (Nonsta arkkitehdit Oy)

e Liikennemelun huomioiminen

Kaavassa on maaratty, ettad-ulko-oleskelualueiden melutaso ei saa ylittaa ohjearvoa Laeq7-
22 55 dB kello 7-22 valilla. Pihan oleskelualueet tulee suojata aidoin tai rakentein siten,
ettd melun ohjearvot eivat ylity. Lisaksi parvekkeet on maaratty lasitettaviksi.

Rakennuksen ulkoseinien, ikkunoiden ja ilmanvaihtoaukkojen seka muiden rakenteiden
aaneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintadan 38 dBA Koulu- ja Kauppa-
kadun puoleisilla julkisivuilla. Sisa- ja ulkomelun ohjearvot perustuvat valtioneuvoston
paatokseen 993/92.

Tonttien sisapihalle muodostuu rakennusmassojen liikennemelulta suojaama alue. Tar-
vetta rakenteelliseen melusuojaukseen kuitenkin aiheuttavat korttelin rakennusten ilman-
vaihtolaitteistot ja rakenteiden aaneneristavyyden tarve tulee selvittda melutasomittauk-
sin.
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Asemakaavaa téydentava viitesuunnitelma kellaritilojen vaakaleikkauksena seké auto-
paikkalaskelmat tonttien 6 ja 7 osalta. Tontilla 6 on kaksi ylim&éaréista autopaikkaa, kun
pihakannelle sijoittuu 4 autopaikkaa ja tontilla 7 on asuinkerrostaloksi rakentuessaan va-
Jausta 1 autopaikka, mikéli rakennetaan yhteiskéyttépaikat kahdelle autolle tai 9 paikkaa,
kun kiinteistolla ei ole yhteiskéyttéautoille kdyttésopimuksia. (Nonsta arkkitehdit Oy)
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e Maaperan ja pohjaveden huomioiminen

Suunnittelualue kuuluu Lappeenrannan keskustan — Lauritsalan pohjavesialueeseen, jo-
ka on luokitukseltaan muu pohjavesialue (lll luokka). Vesienhoidon mukainen pohjavesi-
alueiden rajausten ja luokitusten tarkistaminen on meneilldan ja uudella rajauksella saat-
taa olla vaikutusta kaava-alueen pohjavesien luokitukseen. Yleismaaraysten mukaan
maanalaisten paikoitustilojen suunnittelussa tulee huomioida ja selvittda rakentamisen
vaikutukset pohjaveden pinnan tasoon seka tarvittaessa vaikutukset pohjaveden virtaus-
suuntiin. Kaava-alueen luoteispuolella noin 280 metrin etaisyydella sijaitsevassa pis-
teessa GTK44-18, pohjavesi on ollut vuonna 2018 noin 10 metrin syvyydelld maanpin-
nasta tasolla +79,67 (N2000).

Kaytettavissa olevien tietojen mukaan alueella ei ole harjoitettu toimintaa, joka olisi saat-
tanut aiheuttaa maaperan pilaantumista.

5.5 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaestonsuojelu

Kaavan toteuttaminen ei edellyta uusien katujen eika yhdyskuntateknisten verkostojen ra-
kentamista. Kaavan mukainen rakentaminen voidaan liittaa suoraan nykyiseen vesi- ja
viemariverkkoon seka Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n sahko- ja kaukolampdverk-
koon. Korttelialueelle saa rakentaa kiinteistokohtaisia muuntamoita. Muuntamo tulee si-
joittaa rakennuksen sisalle.

Hulevedet on tarkoitus johtaa paaosin hulevesiverkostoon, silla korttelin uudisrakentamis-
alueilla ei ole kaytannéssa mahdollisuutta hulevesien imeyttamiseen.

Pelastuslain 379/2011 mukaan vaestonsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla ton-
tilla tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmaa varten, jos sen kerrosala on vahintaan
1200 nelidmetria ja siina asutaan tai tydskennellaan tai oleskellaan muutoin pysyvasti. AL-
korttelialueelle tulee siten rakentaa pinta-alan edellyttamat vaestosuojatilat. Vaestonsuo-
jan varsinaisen suojatilan pinta-alan tulee olla vahintdan kaksi prosenttia asianomaisen
rakennuksen yhteenlasketusta kerrosalasta. Normaalioloissa suojaa voidaan kayttaa esi-
merkiksi varastona edellyttaen, etta vaestdnsuoja voidaan ottaa kayttédén 72 tunnissa.

Suunnittelualue on saavutettavissa Lappeenrannan paloasemalta kuuden minuutin toi-
mintavalmiusajan sisalla (lahde www.ekpelastuslaitos.fi).

Kaikissa asuin- ja tyotiloissa lahtokohtana on tulipalotilanteessa omatoiminen pelastautu-
minen varateiden (asuntojen toinen uloskaytava) osalta. Omatoiminen pelastautuminen
voi tapahtua kerrostalojen kaikista kerroksista esimerkiksi seuraavasti:

e Luukku parvekkeelta toiselle, joka on avattavissa ylakautta ja parvekkeiden vali-
nen teleskooppitikas.

o Parvekekohtainen tikaspoistuminen, asukkaalla on mahdollisuus laskeutua maan-
tasolle selkasuojattua tikasta pitkin.

e Sisapihalta tulee olla osastoitu poistumistie katutasolle.

e Porrashuoneiden yhdistaminen toisiinsa kaytavalla.

e Toisen porrashuoneen rakentaminen.

e Parvekkeiden yhdistaminen toisiinsa sivusuunnassa ja sita kautta tapahtuva yhteys
poistumistieportaikkoon. Talléin on huomioitava parvekkeiden osastointivaatimus.
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Edella mainitut pelastautumistavat toteutuvat rakennussuunnittelun kautta. Omatoimista
pelastautumista voidaan lisaksi helpottaa seuraavilla teknisilla ratkaisuilla:

e Automaattinen huoneistokohtainen sammutuslaitteisto

e Porrashuoneen automaattinen savunpoistojarjestelma ja ovipumput
e Paloilmoittimet

e Asuinhuoneistojen sprinklaus

Omatoimisen pelastautumisen rinnalla on mahdollista pelastuslaitoksen suorittama pelas-
taminen. Nostolava-autolla tapahtuva pelastaminen edellyttaa, etta auto voidaan pysa-
koida tasaiselle 6x15 metrin kokoiselle alustalle, joka kestaa tukijalkojen edellyttdman pis-
tekuorman ja alustan tulee sijaita nostimen toimintaetaisyyksien edellyttamalla etaisyy-
dellda asunnon parvekkeesta. Tama on mahdollista ainakin kaikkien Koulukatuun rajoittu-
vien asuntojen osalta, mikali pelastusviranomaiset reitin hyvaksyvat.

Alustavien rakennussuunnitelmien mukaan myos pihan puolelle toteutetaan kantavuudel-
taan riittdva kansitaso tai vaihtoehtoisesti tontin pohjoisreunaan jaa kantavaa maaperaa,
jolle voidaan pysakoida nostolava-auto pelastustoimintaa varten. Muussa tapauksessa
rittdva turvallisuustaso olisi saavutettavissa suojaamalla koko rakennus automaattisella
sammutuslaitteistolla.

Asemakaavassa ei ole maaratty, miten omatoiminen pelastautuminen teknisesti ratkais-
taan. Omatoimiseen pelastautumiseen ja pelastuslaitoksen suorittamaan pelastamiseen
littyvat jarjestelyt ratkaistaan rakennuslupamenettelyssa.

Kaavan yleisten maaraysten mukaan paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa on korttelin
tontteja kasiteltava yhtena kokonaisuutena riittdvan turvallisuustason saavuttamiseksi.
Suunnittelussa tulee erityisesti huomioida pelastustien jarjestaminen sisapihalle.

5.6 Ympariston hairiotekijat

Kaavamuutosalueen Korttelialueille ei sijoitu erityisia ymparistéa kuormittavia toimintoja
(melu, tarind, polyvaikutus). Lappeenrannan keskustaajama kuuluu radonin riskialueisiin,
minka vuoksi on annettu yleismaarays "Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaa-
sua, joka on huomioitava rakennussuunnittelussa.”

Suunnittelualue sijaitsee Raastuvan- ja Koulukadun liikennemelualueella. Liikennemelu-
vaikutuksia on kasitelty taman kaavaselostuksen vaikutusosassa.

5.7 Kulttuuriymparisto

Asemakaavamuutos suojelee vuonna 1829 rakennetun ja 1840-luvulla laajennetun raati-
huoneen, raatimies Lindegrenin vuonna 1826 rakennuttaman rakennuksen seka Kansal-
lis-Osake-Pankin vuonna 1915 valmistuneen pankkirakennuksen. Rakennuksista kaksi
ensin mainittua kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon
ja kaikki kolme ovat ympariston luonteen kannalta merkittavia rakennuksia. Keskustan
2030 osayleiskaavassa rakennukset on merkitty suojeltavana rakennuksena tai rakennus-
ryhmana (sr-1).

Asemakaavan luonnos mahdollistaa vuonna 1978 rakennetun Lappeenrannan seurakun-
tayhtyman seurakuntakeskuksen purkamisen ja korvaamisen uudisrakennuksella. Seura-
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kuntakeskuksella on kulttuurihistoriallisia arvoja, mutta rakennukseen ei liity sellaisia eri-
tyisia suojeluarvoja, joiden perusteella se olisi rakennusperinndn sailyttamiseksi suojel-
tava. Keskustan 2030 osayleiskaavassa seurakuntakeskusta ei ole merkitty rakennuk-
sena tai rakennusryhmana, joilla on rakennustaiteellisia, historiallisia tai kaupunkikuvalli-
sia arvoja, ja jonka suojelu tulisi selvittaa asemakaavoituksen yhteydessa.

Suunnittelualueelta ei tunneta Museoviraston kaytettavissa olevien rekisteri- ja arkistoai-
neistojen perusteella muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteita muinaisjaannok-
sia.

5.8 Asemakaavamerkinnat ja —-maaraykset

AL Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Y 3 Yleisten rakennusten ja toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa
= sijoittaa kokoontumis- ja edustustiloja seka liike- ja toimistotilaa.

Puisto, jossa ymparisto sailytetaan. Olemassa oleva puusto on
sailytettava tai vaiheittain uusittava. Alueelle on laadittava erillinen
puistosuunnitelma, joka on hyvaksytettava museoviranomaisella.

.- 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
@

- = Osa-alueen raja.

2 Kaupunginosan numero.
KE S K Kaupunginosan nimi.
8 Korttelin numero.
Katu.
KOULUKATU Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
3950 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
I I I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan

suurimman sallitun kerrosluvun.

2 / 3 r I I | Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen
ensimmaisessa kerroksessa, joka tulee sijoittaa rinteeseen, kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
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Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokas
rakennus. Rakennusta ei saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia
korjaus- ja muutostoita, jotka turmelevat julkisivun, vesikaton tai
sisatilojen rakennustaiteellista tai historiallista arvoa. Rakennuksen
paatilajakoa ei saa muuttaa. Korjaus- tai muutostdista on pyydettava
museoviranomaisten lausunto. Korjaus- ja muutostéiden seka
kayttotarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, etta rakennuksen
rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokas luonne ja ominaispiirteet
sailyvat. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niita
vastaavia materiaaleja. Rakennuslupaan tulee liittaa museoviranomaisen
hyvaksyma rakennushistoriallinen selvitys.

Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennustaiteellisesti,
historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus. Rakennuksessa
suoritettavien korjaus- ja muutostdiden seka kayttotarkoituksen
muutosten tulee olla sellaisia, etta rakennuksen rakennustaiteellisesti,
historiallisesti arvokas ja kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne
sdilyy. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai
niita vastaavia materiaaleja. Rakennuksessa tehtavista korjaus- ja
muutostdista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.

Sailytettava aitarakennelma.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeus-
asema.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava
kiinni.

Maanalainen tila pysakointia varten.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa autojen sailytyspaikan kahteen
kerrokseen seka varasto- ja vaestonsuojatiloja. Kellarikerroksen lapiajot
ja kulkuyhteydet korttelin muille tonteille on turvattava ja sovittava
rasitesopimuksilla.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa autojen sailytyspaikan kolmeen
kerrokseen seka varasto- ja vaestonsuojatiloja.

Maanalaisiin tiloihin johtavan liittyman korko ja likimaarainen sijainti.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Lappeenrannan Raatihuoneen kortteli, asemakaavan muutos
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Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Ohjeellinen jalankululle varattu alueen osa.

Ohjeellinen korttelin yhteiskaytossa oleva leikkipaikka.

Ajoyhteys.

Yleiselle jalankululle ja huoltoajolle varattu alueen osa.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Suojeltava puu.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa viherpiha. Viherpiha tulee toteuttaa
rakennettuna oleskelualueena, jossa tulee olla myods istutuksia. Pihalle
saa sijoittaa asukkaiden yhteiskayttoon tarkoitettuja yksikerroksisia
katoksia ja rakennelmia. Rakennelmat saavat ylittaa rakennusoikeuden
kerrosalan. Viherpiha tulee suunnitella ja toteuttaa tonttien 3, 6 ja 7
yhteiseen vihersuunnitelmaan perustuvana yhtenaisena kokonaisuutena,
jossa on huomioitu pihan soveltuvuus valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistoon.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa viherpiha. Viherpiha tulee suunnitella ja
toteuttaa tonttien 3, 6 ja 7 yhteiseen vihersuunnitelmaan perustuvana
yhtendisena, puolijulkisena kokonaisuutena, jossa on huomioitu pihan
soveltuvuus valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriymparistoon. Suunnitelmassa tulee huomioida viherympariston
monipuolisuus. Alueen olemassa oleva puusto tulee pyrkia sailyttamaan
tai tilalle tulee istuttaa uusia puita. Viherpihalle voidaan harkitusti
sijoittaa rakennusten toimintoihin liittyvia, pienialaisia rakenteita esim.
oleskeluterasseja.

Rakennusala, jolle saa rakentaa katoksen. Katoksen tukirakenteiden tulee
sijoittua tontille ja alikulkukorkeuden tulee olla vahintaan 3,7 metria.
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YLEISET MAARAYKSET
AL -korttelialueelle saa sijoittaa myos majoitus-, palvelu-, ravintola- ja palveluasumisen tiloja.
Korttelin katutasokerrokseen tulee sijoittaa paaosin liike- ja palvelutiloja.

AlL-korttelialueelle on asuinrakennuksen tontille varattava rakennettua ja istutettavaa leikki- ja
ulko-oleskelualuetta vahintadn 50 m*:n yhtendinen alue ja vapaan tilan tulee olla vahintaan 4
metria levea. Ulko- oleskelualue voi sijoittua kellarin kansirakenteelle. Ulko-oleskelualueiden
melutaso ei saa ylittaa ohje- arvoa Lear-22 55 dB kello 7-22 valilla eika yomelun ohjearvoa
Lieqz2.7 45 dB kello 22-7 valilla. Pihan oleskelualueet tai melua aiheuttavat laitteet tulee suojata
aidoin tai rakentein siten, etta melun ohjearvot eivat ylity.

Rakennusten kadunpuoleisten parvekkeiden tulee olla sisaanvedettyja tai ns. ranskalaisia
parvekkeita. Parvekkeiden ja terassien tulee olla lasitettuja, ranskalaisia parvekkeita ei tule
lasittaa. Lasitettuja parvekkeita ei lasketa kerrosalaan.

Uudisrakennuksen julkisivut tulee toteuttaa laadukkaasti, keskustarakentamiseen sopivin
materiaalein. Kauppakadun puoleiseen paatyyn tulee sijoittaa jokaiseen kerrokseen vahintaan yksi
asuin- tai toimistohuoneen paaikkuna. Julkisivujen tulee olla vaalean savyisia ja toteutettu ilman
nakyvia elementtisaumoja. Rakennuksen Koulukadun ja raatihuoneen suuntaan avautuvat julkisivut
tulee jasentaa vertikaalisesti kolmeen osaan varisavyjen vaihdoksilla.

Ensimmaisen kerroksen kadun puoleisten julkisivujen tulee olla paaosin ikkunapintaa ja
kivirakenteisen julkisivumateriaalin tulee poiketa ylempien kerrosten materiaalista. Katutason
elavoittamiseksi julkisivuja on jasenneltava esimerkiksi sisdankayntien syvennyksilla. Porttikaytava
tulee rakentaa vahintaan S metria leveaksi ja seinien tulee olla puuverhoiltuja. Kaytavan
porttirakenne ei suljettuna saa estaa nakdyhteytta Koulukadun ja raatihuoneen puiston valilta.

Tontin 7 Koulukadun puoleiselle julkisivulle on rakennettava yhtenainen 1,5 metrin syvyinen ja
vahintaan 30 metrin pituinen katos alkaen tontin itapaadysta. Katoksen alikulkukorkeuden tulee
olla vahintaan 3,7 metria. Lisaksi tulee rakentaa maantasokerrokseen katoksen kohdalle vahintaan
15 metrin matkalle syvyydeltadn 1,5 metrin syvennyksia. Katosta/katettua tilaa saa kayttaa
linja-auto- liikenteen odotustilana.

Rakennuksen ulkoseinien, ikkunoiden ja ilmanvaihtoaukkojen sekda muiden rakenteiden
aaneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 38 dBA Koulu- ja Kauppakadun
puoleisilla julkisivuilla.

Y-3 korttelin lansireunan teras- ja tiilirakenteinen aita on suojeltu.

AUTOPAIKKOJEN LASKENTANORMIT:

—

1 ap/ 90 kerros-m? Liike- ja toimistotilat

2. 1 ap/250 kerros-m? Hotellitoiminta. Hotellitoiminnoiksi autopaikkamitoituksessa
luetaan majoitustilojen lisaksi hotellin kaytossa olevat
ravintola-, keittio-, kokous- ja aulatilat.

< § 1 ap/ 90 kerros-m? Ravintolatilat

4. 1 ap/100 kerros-m? Asunnot

S. 1 ap/180 kerros-m? Palveluasuminen

6. 1 ap/180 kerros-m? Yleishyodylliseen toimintaan tarkoitettu opiskelija-

ja nuorisoasuminen

Autopaikkojen lukumaaraa maariteltaessa ulkoseinan 250 mm ylittavaa osaa, kunkin

porrashuoneen 15 kerros-m* ylittavaa osaa ja aputilojen seka autojen sailytykseen
rakennetun rakennusosan kerrosalaa ei tarvitse ottaa huomioon. Porrashuonekaytavat
maaritetaan osaksi porrashuonetta.

Lappeenrannan Raatihuoneen kortteli, asemakaavan muutos
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Yksi asukkaiden kayttoon tuleva yhteiskayttoauton paikka korvaa 5 pysakointipaikkaa ja
yhteiskayttoon osoitettujen autopaikkojen tulee sijoittua tontille. Yhteiskayttoon osoitettujen
autopaikkojen laskennallinen osuus saa olla enintaan 25% kerrosalasta laskettujen autopaikkojen
laskennallisesta maarasta.

Jos autopaikkoja sijoitetaan nimeamattomina laheiseen kaupungin omistamaan tai hallinnoimaan
pysakointilaitokseen, voidaan niiden maarasta silta osin vahentaa 30%.

Tontilla 3 ei ole autopaikkavelvoitetta.

AL-korttelissa polkupydrille ja ulkoiluvalineille tulee jarjestaa sailytystilaa 1 m* / 25 kerros-m*
esteettomasti saavutettaviin tiloihin ja vahintaan 50% tiloista tulee sijoittua tasolle, joka on
saavutettavissa esteettomasti kayttamatta hissia. Opiskelija-asunnoille tulee jarjestaa yksi

polkupyoran sailytyspaikka / asukas.
Talotekniikkaan liittyvat tilat ja putkistot tulee sijoittaa yhtenaisen vesikattorakenteen alapuolelle.

Rakennukseen sijoitettaessa ainoastaan Koulukadun puolelle avautuvia asuntoja, tulee asunnot
varustaa koneellisella jaahdytyksella.

Kaava-alueella oleva tonttijako on sitova.

Tontin 3 liittymasta Raastuvankadulle on rasitteena ajoyhteys maanpinnan tasolla tontin 6
kellaritilassa sijaitsevaan pysakointitilaan. Tontin 6 kellarin likimaaraiselta tasolta +90.7 tulee
jarjestaa kulkurasitteella 2,2 metria korkea ajoyhteys tontin 7 kellaritilaan ja tontin 7
pihakannen likimaaraisella tasolla +93.8 tulee olla huoltoajoyhteys tontille 6.

Kauppakadulta tulee jarjestaa esteeton pelastusajoneuvomitoituksen mukainen kulkuyhteys
likimaaraiselle pihan tasolle +93,9.

Jatteiden sailytyksen tulee sijaita rakennuksen sisapuolella, maanpaallinen jatekatos ei ole
sallittu.

Korttelin 8 tontin 7 purettavasta rakennuksesta tulee laatia rakennushistoriallinen inventointi
ennen purkamistyon aloitusta.

Tonteille 3, 6 ja 7 tulee laatia yhteinen viheraluesuunnitelma yhteistyossa kaupungin kadut ja
ymparisto-vastuualueen seka Lappeenrannan toimitilat Oy:n kanssa. Korttelin keskeisesta
sisapihasta tulee suunnitella yhtenainen kokonaisuus, jossa tarvittavat toiminnot voidaan
sijoittaa yhteisen vihersuunniteiman mukaisesti tonttien 3, 6 ja 7 tarpeita palvellen.
Suunnittelussa tulee huomioida sisapihan luonteva liittyminen Raatihuoneen puistoon.

Alue kuuluu osittain valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistodn. Taman
asemakaavan alueelle myonnettavista rakennus- ja toimenpideluvista seka katu- ja yleisten
alueiden suunnitelmista on pyydettava lausunto museoviranomaiselta ja kaupunkikuvaty6ryhmaita.

Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnittelussa.
Asuntojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittaa STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia

ohjearvoja.

Korttelialueelle saa rakentaa kiinteistokohtaisia muuntamoita. Muuntamoiden tulee sijaita
rakennusten sisalla.

Kaava-alue sijaitsee lll-luokan pohjavesialueella (muu pohjavesialue). Maanalaisten
paikoitustilojen suunnittelussa tulee huomioida ja selvittaa rakentamisen vaikutukset pohjaveden
pinnan tasoon seka tarvittaessa vaikutukset pohjaveden virtaussuuntiin.
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Paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa on korttelin tontteja kasiteltava yhtena kokonaisuutena
riittavan turvallisuustason saavuttamiseksi. Suunnittelussa tulee huomioida asukkaiden
omatoimisen pelastautumisen jarjestaminen sisapihan puoleisista asunnoista maantasolle.

Rakennusten kellaritilojen liittaminen viemariverkkoon saattaa edellyttaa kiinteistokohtaista
pumppaamoa.

5.9 Nimisto

Puistoalue on nimetty asemakaavassa Raatihuoneen puistoksi. Nimi on ollut pitkaan kay-
tossa epavirallisena, mutta sita ei ole aiemmin merkitty asemakaavaan. Muilta osin ase-
makaavan nimistd on voimassa olevan asemakaavan mukaista.

5.10 Tonttijako

Asemakaavamuutoksella voimassa olevan asemakaavan 2 Keskus kaupunginosan Kort-
telin 8 tontin 1 rajat muuttuvat ja tontti jaetaan kahteen osaan. Asemakaavalla vahviste-
taan korttelin 8 tontit 6 ja 7. Alueelle laadittu tonttijako on sitova. Tonttijakokartta on selos-
tuksen liitteena 7.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

6.1 Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelma

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia mm. rakennuskantaan, rakennettuun kulttuuriymparis-
toon ja kaupunkikuvaan. Edella mainittuja vaikutuksia on arvioitu suunnittelun eri vaihei-
den yhteydessa. Arvioinnin periaatteet on maaritelty osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa. Tama asemakaavaselostus sisaltad asemakaavan toteuttamisen vaikutusten ar-
vioinnin.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistollinen merkitys, parantaa
tehtavien ratkaisujen laatua seka havainnollistaa osallisille ja paattajille asemakaavan si-
saltoa. Keskeisimmat arvioinnissa kaytetyt selvitykset ovat:

¢ Rakennusinventointi Koulukatu 10-14 ja Raastuvankatu 7-9 (Ramboll Oy
25.2.2017)

e Raatihuoneen kortteli, Lappeenranta. Asemakaavan muutoksen meluselvitys
(Ramboll Oy 2020)

e Lappeenrannan liikenne-ennuste. Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava
(Trafix Oy 2015)
Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyina kokonaisuuk-
sina:
Ekologiset vaikutukset
Taloudelliset vaikutukset
Liikenteelliset vaikutukset
Sosiaaliset vaikutukset (esimerkiksi vaikutukset palveluihin)
Kulttuuriset vaikutukset (esimerkiksi kaupunkikuvalliset vaikutukset)

oo~
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Menetelman avulla on pyritty I6ytamaan vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaava-
ratkaisu kokonaisuudessaan kestavaa kehitysta. Tarkeimpien vaikutusten tunnistamisen
apuna kaytettiin MRL 54 §:n asemakaavan sisaltdvaatimuksia ja niista johdettuja vaiku-
tuksiin liittyvia kysymyksia. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla asemakaa-
valuonnosta alueella voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilanteeseen. Lisaksi vai-
kutuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitadn muutoksia nykytilantee-
seen.

6.2 Ekologiset vaikutukset — vaikutukset luonnonymparistéoén

e Maa- ja kalliopera

Kaavamuutoksessa osoitettu rakentaminen vaatii maaperan kaivamista uudisrakennus-
ten ja niihin liittyvien maanalaisten paikoitustilojen vuoksi. Alue on kuitenkin rakennettua
kaupunkialuetta, jossa maaperaa on kaivettu ja tasoitettu jo vuosisatojen ajan. Asema-
kaavamuutoksen myota seurakuntakeskuksen paikalle rakennetaan aiempaa laajemmat
maanalaiset tilat, jotka voivat ulottua noin seitseman metrin syvyyteen Koulukadun pin-
nasta. Uuden pysakointihallin varaus ei ole kuitenkaan oleellisesti suurempi, kuin ole-
massa oleva seurakuntakeskuksen pysakointihalli. Vanhan pankkirakennuksen ja raati-
huoneen seka entisen paivakodin kohdalla kaavamuutos ei aiheuta merkittdvaa maanka-
maran muokkaamista. Vanhan pankkirakennuksen yhteyteen rakennettu maanalainen
paikoitushalli sailynee nykyisellaan.

Kaytettavissa olevien tietojen mukaan alueella ei ole harjoitettu toimintaa, joka olisi saat-
tanut aiheuttaa maaperan pilaantumista.

Salpausselan alueella maaperassa esiintyy yleisesti radonkaasua. Asemakaavan yleisten
maaraysten mukaan kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomi-
oitava rakennussuunnittelussa.

Kokonaisuutena rakentamisen vaikutuksia maaperaan voidaan pitaa paikallisina ja mer-
kitykseltaan vahaisina eivatka ne kohdistu geologisesti tai geomorfologisesti merkittaviin
muodostumiin. Maanpintaa joudutaan kaavan toteutuessa kaivamaan, mutta muutos ei
ole nykytilanteeseen nadhden merkittava, koska nykyiseenkin rakennukseen sisaltyy laa-
joja maanalaisia tiloja.

Kalliopera on syvalla Salpausselan maakerrosten alla, joten siihen ei kohdistu rakentami-
sesta vaikutuksia.

e Luonnonymparisto

Raatihuoneen kortteli on paaosin rakennettua kaupunkialuetta, jossa ei ole sailynyt alku-
peraista luonnonymparistda. Raatihuoneen puistossa ja korttelin keskiosalla on kaupun-
kikuvan kannalta merkittdvaa puustoa ja kasvillisuutta. Muilta osin rakennusten ulkopuo-
lisilla osilla on 1ahinna asfaltoitua pihaa ja pysakointikantta. AL-tontille tulee kaavan mu-
kaan rakennettua ja istutettua piha- ja oleskelualuetta viherpihalle, joka on mahdollista
sijoittaa autokannen paalle. Raatihuoneen tontin (Y-3-korttelialue) istutettu piha-alue sai-
lyy lahes entisellaan (merkinta vp-9). Y-3-alueen maisemallisesti arvokkaat vaahterat (2
kpl) on asemakaavassa osoitettu suojeltaviksi. Suojeltuja puita ei saa havittaa, eika niiden
ymparilta tulisi muokata maata vahintaan latvuksen laajuiselta alueelta.
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Lappeenrannan keskusta-alueen osayleiskaavan luontoselvityksen mukaan kaava-alu-
eelta ei ole tiedossa havaintoja uhanalaisista lajeista tai luontodirektiivin liitteen 1V(a)
elainlajeista (mm. liito-orava) eika kaavalla arvioida olevan niihin vaikutuksia. Kokonaisuu-
tena kaavamuutoksella ei ole negatiivisia vaikutuksia luonnonymparistéon, luonnon mo-
nimuotoisuuteen tai viheryhteyksiin eika luontokohteisiin.

¢ Pinta- ja pohjavedet

Kaava-alue sijoittuu Lappeenrannan keskusta — Lauritsala -pohjavesialueelle, joka on luo-
kiteltu Il luokan pohjavesialueeksi (0540510) (OIVA-palvelu 2015). Pohjavesialueen
pinta-ala on 12,88 km?, muodostumisalueen pinta-ala 10,2 km? ja arvio muodostuvan poh-
javeden maarasta 3500 m3/d. Kaakkois-Suomen elinkeino -, likenne - ja ymparistokeskus
on vuonna 2016 aloittanut pohjavesialueiden rajausten ja luokittelun tarkistamistydn.
Kaikki pohjavesialueet tullaan tarkastelemaan niiden suojelutarpeen ja vedenhankinta-
kayttdéon soveltuvuuden kannalta uudelleen. Pohjavesialueiden tarkistamisen ja uuden
pohjavesialueluokituksen on tarkoitus valmistua vuonna 2020.

Kaavassa on maaratty, etta maanalaisten paikoitustilojen suunnittelussa tulee huomioida
ja selvittaa rakentamisen vaikutukset pohjaveden pinnan tasoon seka tarvittaessa vaiku-
tukset pohjaveden virtaussuuntiin.

Kaavassa osoitettu rakentaminen ei aiheuta erityistd vaaraa pohjaveden pinnan tason
muuttumisesta tai pohjaveden pilaantumisesta. Rakennettu ja pinnoitettu alue ei lisaanny
merkittavasti nykyisesta. Korttelin keskialueelle kertyvat hulevedet tulee kuitenkin jat-
kossa kerata hulevesiviemariin, joten rakentaminen vahentaa siltd osin sadeveden imey-
tymista pohjavedeksi.

6.3 Taloudelliset vaikutukset

6.3.1 Aluetaloudelliset vaikutukset

Lappeenrannan kaupungin ilmasto-ohjelman, asumis- ja maankayttdohjelman seka kau-
punkirakenneohjelman tavoitteisiin kuuluvat maankayton tiivistaminen, yhdyskuntaraken-
teen eheyttaminen ja kaupunkikeskustan kehittdminen. Asemakaavamuutoksen mahdol-
listama lisdrakentaminen tukee edella mainittuja tavoitteita ja lisda erityisesti keskusta-
asumisen maaraa.

- Yrityksiin tai yritysten liiketoimintaymparistoon kohdistuvat vaikutukset

Korttelin kayttotarkoituksen osittainen muuttaminen lisda Lappeenrannan keskustan liike-
ja toimistotonttien varantoa seka lisaa ja monipuolistaa yritystoiminnan sijoittumismahdol-
lisuuksia. Liiketilojen maara lisdantyy ja uudet tilat mahdollistavat uusien yritysten sijoittu-
misen alueelle. Rakennusoikeuden kasvun myé6ta kaupunki saa tuloja kiinteistoveroina.

Liiketiloihin voi sijoittua perinteisia kaupan yrityksia tai palveluyrityksia. AL-kaavamerkinta
ei rajaa tiukasti yrityksen tai yritysten toimialaa, vaan mahdollistaa mm. majoitus- ja ravit-
semuspalvelujen seka palveluasumisen sijoittumisen alueelle. Yritysten kokoa, tyopaik-
kamaaraa tai liikevaihtoa ei kaavan sisallon perusteella ole mahdollista tarkkaan arvioida.
Esimerkinomaisesti voidaan arvioida, etta mikali alueen rakennusoikeudesta noin 350 krs-
m? toteutuisi liike- ja ravintolatiloina, voisi naihin sijoittua joitakin kymmenia tyopaikkoja.
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Monipuolisen tonttivarannon yllapitamisella voidaan osaltaan tukea myodnteista yritysil-
mastoa ja yritysverkostojen muodostumista. Kaavan toteuttaminen tukee kaupungin stra-
tegisten karkien kehittymista, erityisesti kasvua ja osaamista—ohjelmaa. Samalla se lisaa
yritysten toimintaymparistoon liittyvia kaupungin vetovoimatekijoita.

Seurakuntakeskuksessa olleet toimistotyOpaikat ovat jo aiemmin siirtyneet muualle, mm.
viereiseen seurakuntayhtyman Koulukatu 12:n kiinteistoon.

- Yhteenveto

Tontin kehittaminen lisaa kokonaisuutena ydinkeskustan elinvoimaisuutta ja vetovoimaa.
Kaavan mahdollistamat liiketilat sijaitsevat keskeisella paikalla kauppakeskusten lahei-
syydessa ja tukevat keskustan kaupallista kehittdmistd. Kaavamuutoksen vaikutukset
aluetalouteen ovat kokonaisuutena myonteisia.

6.3.2 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Asemakaavan toteuttaminen ei Raatihuoneen korttelin osalta aiheuta valittémia infraver-
kon rakentamiskustannuksia, silla tonttialueita palvelevat kadut ja kunnallistekniikan ver-
kostot ovat valmiina korttelia ymparoivilla katu- ja puistoalueilla. Koulukadun varrelle si-
joittuva joukkoliikenteen odotuskatos ja jalkakaytavan levennys tontin 7 puolelle ovat ton-
tille kohdistuvia kustannuksia, jotka kuitenkin parantavat Koulukadun julkisen liikenteen
edellytyksia. Mahdollisten uusien tonttiliittymien kustannuksista vastaa tontin omistaja.
Rakennusoikeuden lisaaminen tontilla tehostaa olemassa olevan infran, pysakaintitilojen
ja katuverkon hyodyntamista.

Alueen maapera on maaperakartan mukaan soraa ja hiekkaa eli maapera on kaikilta osin
rittdvan kantava rakennusten maanvaraiselle perustamiselle. Entisen KOP:n pankkitalon
sailyttaminen ja perustusten tukeminen ovat erityisia rakentamiskustannuksia nostavia te-
kijoita.

6.4 Liikenteelliset vaikutukset

6.4.1 Vaikutukset liikenneverkkoon, kevyen liikenteen yhteyksiin ja joukkoliikentee-
seen

Kaavaratkaisu ei edellytd muutoksia alueen katuverkkoon. Tontteja palvelevina ajoneu-
voliikenteen katuina toimivat jatkossakin Kirkko- ja Raastuvankatu seka huolto- ja pelas-
tusajoneuvojen liikenndinnin osalta myds Kauppakatu. Tonttien 6 ja 7 kellaritasolle sijoit-
tuviin pysakointihalleihin on mahdollista jarjestaa ajoyhteys Raastuvankadulta. Lisaksi
kaava mahdollistaa jalankulkureitin avaamisen Koulukadulta Raatihuoneen puistoon lisa-
ten nain jalankulkureittien valikoimaa ydinkeskustan alueella.

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta Lappeenrannan paikallislikenteen linjoihin, mutta uusi
pysakki vaikuttaa paikallisliikenteen jarjestelyihin. Uusi linja-auton odotuskatos lisaa jouk-
koliikenteen toimivuutta ja matkustajien odotusajan viihtyvyytta.

Lappeenrannan Raatihuoneen kortteli, asemakaavan muutos K2675
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Asemakaavaehdotusta tdydentdvé suunnitelma korttelin sisédpihan ja Koulukadun tason
vaakaleikkauksina. Korttelin diagonaalisuunnassa on mahdollista avata jalankulkureitti
Kauppa- ja Raastuvankadun risteyksesta Koulukadulle (Lappeenrannan kaupunkisuun-
nittelu, Nonsta Arkkitehdit Oy)

6.4.2 Vaikutukset pysakointiin

Uudisrakentamisen edellyttama pysakointi on mahdollista ratkaista tonttien 6 ja 7 osalta
tonteille sijoittuvina autopaikkoina tai vaihtoehtoisesti osittain rasitesopimuksin sijoittuen
naapuritonteille seka puuttuvien paikkojen hankintana kaupungin hallinnoimasta yleisesta
pysakointilaitoksesta.

Asemakaavassa edellytettyjen autopaikkojen sijoittuminen ratkaistaan rakennuslupame-
nettelyssa.

e Tontin 3 pysakadintijarjestelyt

Tontilla 3 ei ole autopaikkavelvoitetta. Autopaikkavelvoitetta ei ole katsottu tarpeelliseksi,
koska tontilla on rakennettuun kulttuuriymparistoon liittyvia erityisarvoja, ja koska tontin
koko ei mahdollista pysakdinnin sijoittamista tontin alueelle. Tontin molemmat rakennuk-
set on suojeltu. Lisdksi on huomattava, etta korttelialueelle ei sijoitu asuntoja. Sen sijaan
tontin synnyttama pysakointitarve on suurelta osin asiakaspysakointia, jolle on olemassa
tilaa Raastuvankadun katualueella.

e Tontin 6 pysakadintijarjestelyt

Tontin 6 pihakannelle nykyisin sijoittuvat autopaikat poistuvat. Kannen alapuolella sijait-
sevaan pysakaintihalliin sijoittuu 8 pysakointipaikkaa. Pihakannelle on kuitenkin rasiteso-
pimuksen takaama kulkuoikeus tontin 5 kautta ja pysakaéintihalliin kaavan mukaan kulku-
oikeus tontin 3 kautta.

Lappeenrannan Raatihuoneen kortteli, asemakaavan muutos K2675
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e Tontin 7 pysakointijarjestelyt

Tontin 7 pihakannelle ei sijoiteta autopaikkoja. Kannen alapuolella sijaitsevaan pysakoin-
tihalliin mahtuu 30-34 pysakdintipaikkaa valitun suunnitteluratkaisun mukaisesti. Luku-
maaraan vaikuttavat rakennejarjestelma, runkosyvyys ja porrashuoneiden lukumaara.

Asemakaavan toteuttaminen edellyttaa tontin 7 osalta arviolta 39 autopaikan rakentamista
rakennusoikeuden ollessa 3950 krs-m2. Kaupunkisuunnittelun laatimien viitesuunnitel-
mien mukaan uudisrakennusten alle sijoittuvaan yksikerroksiseen pysakdintihalliin on
mahdollista sijoittaa noin 33 autopaikkaa ja arkkitehtuurikilpailun voittaneen ehdotuksen
mukaisesti toteutettuna noin 30 autopaikkaa.

Autopaikkavelvoitetta voidaan vahentaa 5 autopaikkaa yhteiskayttopaikkaa kohden. Yh-
teiskayttopaikkojen laskennallinen osuus saa olla enintaan 25 % tontin autopaikkojen ko-
konaismaarasta. Mikali autopaikkoja sijoitetaan nimeamattomina sijaitsevaan yleiseen
kaupungin omistamaan pysakointilaitokseen, voidaan niiden maarasta silta osin vahentaa
30%.

6.4.3 Vaikutukset liikennemaariin, liikenteen toimivuuteen ja liikenneturvallisuuteen

Matkojen kulkutapajakauma ja alueellinen suorite vaihtelevat huomattavasti yhdyskunta-
rakenteen eri osissa. Suunnittelualue kuuluu Lappeenrannassa jalankulkuvyohykkee-
seen, joka ulottuu 1 kilometrin sateelle kaupungin kaupallisesta ydinkeskustasta. Jalan-
kulkuvyohykkeen sisalla palveluiden valiset etaisyydet ovat lyhyita ja suuri osa matkoista
on mahdollista tehda kavellen. Myos joukkoliikenteen osuus asukkaiden matkasuoritteista
on suunnittelualueella lappeenrantalaisittain korkea.

Asumisen matkatuotosluku per asukas on Lappeenrannan keskustassa 1,92 kotiperaista
matkaa (saapuvaa tai lahtevaa), joista henkildautolla tehtavia on 46 % eli 0,88 matkaa.
Suunnittelualueen tulevaksi asukasmaaran lisaykseksi voidaan arvioida noin 60 asukasta.
Asumisen liikennetuotoksen lisdykseksi voidaan siten arvioida noin 53 henkildautomatkaa
vuorokaudessa (saapuvaa tai lahtevaa). Arvioinnin perusteena on kaytetty julkaisua Lii-
kennetarpeen arviointi maank&ytén suunnittelussa (Suomen ymparistd 27/2008).

Liike- ja toimistotilojen kerrosalaa kohti lasketut likennetuotokset vaihtelevat toimialan ja
yksikkokoon mukaan. Koska liiketilojen tyopaikat korvaavat aikaisemmat seurakuntakes-
kuksen tyopaikat, on muutos vahainen ja liiketilojen liikennetuotos mita todennakoisimmin
ei merkittavasti muutu aikaisemmasta.

Lappeenrannan keskustan osayleiskaavatydon yhteydessa laaditun likenne-ennusteen
mukaan (Trafix Oy 2015) liikenne suunnittelualuetta ymparaivilla kaduilla lisdantyy vuo-
teen 2035 mennessa. Liikenne-ennusteen mukainen ajoneuvoliikenne suunnittelualueen
kohdalla on vuonna 2035 Kirkkokadulla 1380 pohjoiseen ja 1370 etelaan, Koulukadulla
3930 itaan ja 4840 lanteen, Raastuvankadulla 390 itaan ja 410 ajoneuvoa lanteen. Kave-
lykadun jalkeisella osalla Raastuvankadusta pohjoiseen Kauppakadulla kulkee ajoneu-
voja vuorokaudessa 140 pohjoiseen ja 150 etelaan.

Ajoneuvojen maara vuorokaudessa lisdantyy ennusteen mukaan Kirkkokadulla 530 ajo-
neuvolla pohjoiseen ja 240 ajoneuvolla etelaan. Koulukadulla ajoneuvoliikenne vuorokau-
dessa vahentyy 190 ajoneuvolla itdan ja lisdantyy 510 ajoneuvolla lanteen seka Raastu-
vankadulla lisdantyy 40 ajoneuvolla itdan ja 150 ajoneuvolla lanteen.
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Liikenne-ennuste, vuorokau-
siliikenne 2035 (Lappeenran-
nan liikenne-ennuste, Lap-
peenrannan kaupunki ja Tra-
fix Oy 2015).

Kokonaisuutena liikenteen kasvu korttelia ympardivilla kaduilla on paaosin seurausta
muusta, kuin suunnittelualueen maankaytdsta.

Kaavassa esitetty maankaytto ei vaikuta merkittavasti Kirkko-, Raastuvan- tai Kauppaka-
dun likennemaariin lisadavasti eika aiheuta liikenteen toimivuusongelmia nykyisella katu-
verkolla. Kaavaratkaisulla ei ole myoskaan merkittavaa vaikutusta liikenneturvallisuuteen.

Lentoliikenne. Asemakaavan toteuttamisella ei ole vaikutusta lentoliikenteeseen. Kor-
keusrajoituspinta, jonka ylapuolelle ei saa ulottua mitaan rakenteita eika luonnonesteita,
on suunnittelualueen kohdalla noin +151 metria. Uudisrakennuksen korkein korkeus kaa-
vaehdotuksessa on noin +121 metria.

6.4.4 Meluvaikutukset

Valtioneuvosto on antanut paatoksen yleisista melutason ohjearvoista (VNp 993/92). Paa-
toksen mukaan asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja taajamien
valittomassa laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alueilla on ohjeena,
ettd melutaso ei saa ylittdd ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) paivaoh-
jearvoa (klo 7-22) 55 dB eika ybajan ohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Uusilla alueilla melun
ydajan ohjearvo on kuitenkin 45 dB. Sisamelun ohjearvo on vastaavasti asuinhuoneissa
35 dB paivalla (klo 7-22) ja 30 dB ydlla (klo 22-7).

Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu meluselvitys (Ramboll 26.11.2020), jonka tarkoi-
tuksena oli selvittda liikenteen aiheuttama aanitaso kaava-alueella seka osoittaa ne toi-
menpiteet, joilla tulevassa maankaytossa varmistetaan Vnp 993/92 mukaiset ohjearvot
sisatiloissa, parvekkeilla ja ulko-oleskelualueilla. Tyossa maaritettiin melun laskentamallin
avulla alueen melutasot Raatihuoneen korttelia ymparoivilla kaduilla vuoden 2035 ennus-
teliikenteella suunnitellulla maankaytolla. Meluselvitys on kaavaselostuksen liitteena 6.
Melualuelaskennat on tehty 3 x 3 metrin laskentapisteruudukkoon ja laskentakorkeutena
on kaytetty vakiintuneen tavan mukaisesti + 2 metrin korkeutta maanpinnasta. Lisaksi
suunniteltujen asuinrakennuksen julkisivujen ja parvekkeiden melutilanteen arvioimista
varten on tehty melulaskennat julkisivuihin kohdistuvista keskidanitasoista kerroksittain.

Lappeenrannan Raatihuoneen kortteli, asemakaavan muutos K2675
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Suunnittelualueen péivdajan meluvybhykkeet L aeq 722 vuoden 2035 katuliikenteen ennus-
tetilanteessa, laskentakorkeus +2 metriéd maanpinnasta (meluvydhykkeet). Tulokset osoit-
tavat, etta korttelin keskelle jGa melun ohjearvot alittava alue ulko-oleskeluun. (Ramboll
26.11.2020).

Kaavassa on myos maaratty, etta ulko-oleskelualueiden melutaso ei saa ylittaa ohjearvoa
L Aeq 7-22 55 dB kello 7-22 valilla eika L aeq 227 45 dB kello 22-7 valilla. Meluselvityksen
mukaan rakennusmassoittelu suojaa sisapihan aluetta niin, etta korttelin sisdpihan paiva-
melutaso on vuoden 2035 liikenne-ennusteen mukaisesti mallinnettuna kaytannossa koko
piha-alueella alle 55 dB ja ybaikainen melutaso suurimmaksi osaksi alle 45 dB. Naapuri-
rakennusten ilmanvaihtolaitteet aiheuttavat kuitenkin melua, mista syysta tarve rakenteel-
liseen meluntorjuntaan sisapihan puolella tulee selvittaa rakennusten valmistuttua melu-
mittauksin.

Asemakaavassa on maaratty, etta parvekkeiden tulee olla lasitettuja. Normaalilla parve-
kelasituksella voidaan saavuttaa parveketilaan 7 dB:n aaneneristys. Koska kaavamaa-
rayksen mukaisella parvekelasituksella saavutetaan riittdva aanitasoero liikennemelua
vastaan, eivat valtioneuvoston asettamat melutason 55 dB paiva- ja 50 dB ybajan ohjear-
vot ylity.
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Suunnittelualueen ybajan meluvybhykkeet L aeq 22.7 vuoden 2035 katuliikenteen ennus-
tetilanteessa, laskentakorkeus +2 metrid maanpinnasta (meluvybhykkeet). Meluselvi-
tys osoittaa, etté korttelin keskelld on melun yén ajan ohjearvot alittava alue ulko-oles-

keluun. (Ramboll 26.11.2020).

Meluselvityksen mukaan rakennuksen julkisivuun kohdistuu paivalla Koulukadun puolella
suurimmillaan 66 dB:n keskimelutaso, jolloin aaneneristavyystarve on 31 dB (65 dB ulko-
melu — 35 dB sisamelun ohjearvo = 31 dB). Asuinkerroksissa (2. kerroksesta yldspain)
eristavyystarve on kuitenkin 30 dB. Muilla rakennuksen sivuilla eristystarve jaa alle 30

dB:n.

Rakennuksen julkisivuun 2. kerroksen korkeudella Koulukadun puolella kohdistuu enim-
millaén 65 dB:n keskimelutaso ja vastaavasti Raatihuoneen puiston puolella 47 dB:n kes-

kimelutaso.

Melurasitusta lisaavat pysakilta lahtevat linja-autot ja hetkellisesti melutaso 2. kerroksen
korkeudella on 83 dB, mika edellyttaisi 38 dB:n aaneneristavyyden seina- ja ikkunarake-
teilta, jotta sisalla ei ylittyisi 45 dB. Seuraavan sivun kuvassa on esitetty tilanne, jossa
bussikatos ulottuu noin 32 metrin etaisyydelle tontin 6 rajasta ja katkoskohta on ennen
sisapihalle johtavaa porttikaytavaa. Melutaso saadaan alenemaan niin, etta korkein het-
kellinen melutaso on 80 dB, lukuun ottamatta porttikdytavan kohtaa, jossa se on 83 dB
(meluselvitys, kuva 5). Tama edellyttaa Koulukadun puolen julkisivulta 35 dB:n ja 38 dB:n
aanieristyksia eri kohtiin julkisivua, jotta sisalla ei ylity 45 dB. Maarays "Rakennuksen ul-
koseinien, ikkunoiden ja ilmanvaihtoaukkojen seka muiden rakenteiden aaneneristavyy-
den likennemelua vastaan on oltava vahintaan 38 dBA Koulu- ja Kauppakadun puoleisilla
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julkisivuilla” turvaa sisamelun ohjearvojen tayttymisen myods hetkellisella enimmaismelu-
tasolla.

Bussikatoksen materiaalin tulee olla riittavan aanta eristavaa, ja rakenteen aukoton. Sen
tulee ulottua vahintaan 1,5 m etaisyydelle rakennuksen seinasta.

Linja-auton aiheuttama melun enim-
madistaso suunnittelualueen julkisivun
pinnassa L aeq max kun &&nitaso on
78 dB ja katosrakenne ulottuu 1,5
metrin etaisyydelle julkisivun pin-
nasta ja 32 metrin etéisyydelle tontin
6 rajasta.

6.5 Sosiaaliset vaikutukset

6.5.1 Vaikutukset palvelujen saatavuuteen

Kaavahanke on osa Lappeenrannan ydinkeskustan kehittamista. Asemakaavamuutos
mahdollistaa uusien asuin, liike- ja toimistotilojen rakentamisen, mika tukee ydinkeskustan
kaupallista kehittamista ja palveluiden monipuolistamista. Raatihuoneen ja sen sivuraken-
nuksen tiloihin on mahdollista sijoittaa monipuolisia julkisia ja yksityisia palveluja, kuten
kulttuuritoimintoja, mika osaltaan monipuolistaa ydinkeskustan palvelutarjontaa.

Korttelin liiketilat ja palvelut ovat hyvin saavutettavissa niin jalkaisin, polkupyéralla, autolla
kuin julkisella liikenteelldkin. Asemakaavan mukainen rakentaminen parantaa my®os lahi-
alueen asukkaiden palveluiden saatavuutta ja lisda palvelutarjontaa.

- Kaupan rakenne

Kaavamuutoksen seurauksena alueelle muodostuu uutta kaupan ja palvelujen tilaa. Kau-
pallisten vaikutusten kannalta on keskeista, ettd kaavamuutos mahdollistaa liiketilojen ra-
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kentumisen Koulukadun varrelle ja katuosuuden muuttumisen uudelleen liikkekaduksi. Ka-
tutason huoneistojen rakentumista liiketiloina on edistetty maaraykselld, jonka mukaan
korttelin katutasokerrokseen tulee sijoittaa kadun puoleiselle rakennuksen osalle paaosin
like- ja palvelutiloja.

Kaupan kehittdmista tukevat joukkoliikenteen pysakkien sijoittuminen Koulukadun puolei-
seen maantasokerrokseen seka jalankulkureitti korttelin poikki. Asemakaavamaarayksilla
ei ole rajattu tarkemmin kaupan laatua tai kokoa.

Autopaikkojen sijoittuminen Raastuvankadun katualueelle mahdollistaa monipuolisen lii-
ketoiminnan edellyttdaman katutason asiakaspysakoinnin ja turvaa osaltaan ydinkeskustan
elinvoimaisuutta.

Kokonaisuutena asemakaavaratkaisulla ei ole merkittdvaa vaikutusta ydinkeskustan kau-
palliseen rakenteeseen tai toimivuuteen, silla liiketilojen kokonaismaaran kasvu on vain
noin 300- 400 neliometria. Vaikutus on kuitenkin positiivinen, silla liiketilojen kokonais-
maara lisaantyy.

- Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Tontin uudisrakentaminen kaavaluonnoksen mukaisesti luo edellytykset tiiviisti rakentu-
neelle kaupunkiymparistolle. Oleskelualueiden varaaminen tonttien sisapihoille ja auto-
paikkojen sijoittaminen maan alle tarjoavat hyvat lahtokohdat laadukkaan kaupunkimai-
sen asuinympariston muodostumiselle. Korttelin sisapihalle on kaavan pohjalta mahdolli-
suus muodostaa asuinkorttelin yhteisollisyytta tukeva puolijulkinen tila. Asemakaava tur-
vaa myos raatihuoneen ja sen sivurakennuksen sailymisen julkisluonteisessa kaytossa
eika rakennuksia voida muuttaa esimerkiksi asuinkayttoon.

Seurakuntakeskuksen purkutéilla seka uudisrakennuksen rakennustdilla on rakentamis-
aikaisia vaikutuksia kuten melua, polya ja liikenteen lisdantymista seka ahtautumista. Ra-
kentaminen voi vahentaa myds laajemman alueen viihtyisyytta valiaikaisesti. Vaikutukset
kohdistuvat suhteellisen kuitenkin rajatulle alueelle saman korttelin asukkaisiin.

Kaavan pysyvista vaikutuksista merkittavimpia ovat uusien rakennusmassojen rajaava ja
varjostava vaikutus. Talta osin kaavaratkaisun vaikutus lahialueen asukkaisiin jaa kuiten-
kin suhteellisen vahaiseksi, silla uudisrakentaminen varjostaa vain talviaikana Raastuvan-
kadun varrella sijaitsevia asuntoja.

Asemakaavan myota asuntojen yhteyteen tulevat oleskelupihat tai parvekkeet, joilla val-
tioneuvoston asettamat melutason y6- ja paivaohjearvot eivat ylity. Asemakaavassa on
maaratty, ettd parvekkeiden tulee olla lasitettuja. Oleskelupihojen melutaso ei tehtyjen
selvitysten perusteella ylitd VnP 993/92 melutason ohjearvoja kaavan mukaisella raken-
nusten massoittelulla. Lisaksi on annettu maarays rakennuksen ulkorakenteiden aane-
neristavyydesta varmistamaan sisatilojen viihtyisyys voimassa olevan ohjearvon mukai-
sesti. [Imanvaihtokojeiden puhaltimien ja jaahdytyslauhduttimien sijainnissa tulee huomi-
oida mahdollinen melun aiheuttama hairio korttelin asukkaille.

Asemakaavan mukainen uudis- ja korjausrakentaminen luo yleisia edellytyksia likkumi-
sesteettomyydelle ja turvallisuudelle, kuten esimerkiksi maaraykset tayttavan luiskan ra-
kentaminen tontin 7 ja raatihuoneen puiston rajalla. Paaosa esteettomyyden tavoitteista
toteutuu rakennussuunnittelun kautta, kuten portaaton sisdankaynti, portaaton kulkuyh-
teys asuntoihin ja yhteisiin tiloihin.
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Lappeenrannan seurakuntayhtyman tilojen supistuminen voi jossain maarin vahentaa eri
vaestoryhmille suunnattua ohjattua toimintaa ja rajoittaa mahdollisuuksia osallistua seu-
rakunnan jarjestamiin tapahtumiin.

Kokonaisuutena kaavamuutoksesta ei aiheudu nykyiselle asutukselle sellaisia muutoksia,
jotka voisivat merkittavasti vahentaa asukkaiden viihtyvyytta. Kaavaratkaisu ei alenna
merkittavasti lahialueen asukkaiden asuinviihtyvyytta eika virkistysalueiden kayttomah-
dollisuuksia.

6.6 Kulttuuriset vaikutukset

6.6.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavan mukainen rakentaminen tiivistaa kaupunkirakennetta lisaamalla rakenta-
mistehokkuutta tontin 7 osalta. Kaavaluonnoksessa tontin 7 rakennusoikeus on 3950 krs-
m?2. Osuus vanhan rakennusoikeuden 3250 kerros-m?2:sta suhteutettuna uuteen muodos-
tettavaan tontin osaan (1617/(856+1617) x 3250) on 2134 kerros-m?, jolloin rakennusoi-
keus (3950-2134) lisaantyy 1816 kerros-m? ja tonttitehokkuudeksi muodostuu e=2,44
(3950/1617).

Asemakaavan mukainen rakentaminen sailyttda kaupunkirakenteen ennallaan tonttien 3
ja 6 osalta, suojelemalla tonteilla sijaitsevat rakennukset. Tontin 3 tehokkuus laskee jonkin
verran voimassa olevaan asemakaavaan nahden, mutta sailyy likimain toteutuneen tilan-
teen mukaisena e=0,55:na (1010/1833). Tontin 1 jakamisen seurauksena uuden tontin 6
tehokkuudeksi muodostuu e=1,04 (900/864).

Kokonaisuutena tonttien tehokkuudet noudattavat voimassa olevassa yleiskaavassa C-2-
alueille merkittya tavoiteltavaa tehokkuuslukua, joka vaihtelee valilla e=1,5...2,5. Yleis-
kaavassa esitetty tonttitehokkuusluku on tavoitteellinen, ei tiukasti asemakaavoitusta oh-
jaava.

Alueen keskeinen sijainti ja sen rajautuminen katuverkkoon mahdollistavat tontille 7 suu-
rehkon tehokkuuden, joka on perusteltu keskustan toiminnallisen kehittamisen ja tiivista-
misen nakokulmasta. Koko kaupungin yhdyskuntarakenteen kannalta vaikutukset ovat
myonteisia: asuin-, liike-, toimisto- ja palvelurakentamisen mahdollistava tontti sijaitsee
keskustassa hyvien liikkenneyhteyksien aarella.

Kaavahankkeella tiivistetaan olemassa olevaa kaupunkirakennetta ja tehostetaan valmiin
infraverkon hyodyntamista. Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa voimassa olevan
yleiskaavan kanssa, vaan vastaa taman tavoitteita. Kohteesta on laadittu kaupunkimallin
otteita, joissa on tutkittu uudisrakennuksen suhdetta ymparistdéonsa. Uudisrakennustontti
7 poikkeaa selvasti tiiviydeltdan Raatihuoneenkorttelin aiemmin rakentuneista rakennuk-
sista. Uusi rakennusmassa on vallitsevaa kaupunkirakennetta korkeampi. Vaikutusta kau-
punkikuvaan ja mittasuhde-eroa vanhaan KOP:n pankkitaloon on kuitenkin lievennetty
porrastamalla rakennusta, jolloin rakennuksen liittymakohdassa Kauppakadun puoleinen
kolmen kerroksen korkuisen osan raystaslinja noudattaa likimain vanhan pankkitalon yla-
raystaan korkotasoa.
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Kokonaisuutena kaavahankkeella ei miltdan osin hajauteta olemassa olevaa yhdyskunta-
rakennetta, vaan tiivistetddn olemassa olevaa kaupunkirakennetta ja samalla hyédynne-
taan olemassa olevaa infraverkkoa tehokkaammin. Alueelle on mahdollista sijoittua noin
60 asukasta. Asukasmaaraan vaikuttaa toteutuvien asuntojen keskikoko.

6.6.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin

Kaavaehdotus mahdollistaa osittain kolmikerroksisen seurakuntakeskuksen purkamisen
ja rakennuksen korvaamisen yhteensa 3950 kerros-m?2:n laajuisella, osittain kuusikerrok-
sisella uudisrakennuksella. Raatihuone sivurakennuksineen seka vanha KOP:n rakennus
jaavat ennalleen. Suojeltavien rakennusten kokonaisrakennusoikeus on 1910 kerros-m?.

N /A;»

Havainnekuva raatihuoneen korttelista. Vasemmassa reunassa As Oy Keisarinkoti,
Sseuraavana oikealle raatihuone, keskella suojeltava entinen pankkitalo, seuraavana
oikealla on arkkitehtuurikilpailun voittaneen ehdotuksen mukainen 6-kerroksinen uu-
disrakennus. Vasemmassa yldkulmassa virastotalon paikalle on esitetty asemakaa-
van mukainen uudisrakennus. (Nonsta arkkitehdit Oy)

6.6.3 Vaikutukset yhdyskuntateknisen huollon verkostoihin ja katuihin

Raatihuoneen korttelin rakennusten toteuttaminen ei aiheuta valittdmia vesi-, viemari- tai
energiaverkostojen rakentamistarpeita. Uusi rakentaminen voidaan kytkea olemassa ole-
vaan infraverkkoon ilman lisainvestointeja. Olemassa olevia kunnallisteknisia linjoja ei
myoskaan jouduta siitamaan tai muuttamaan. Uudelle tontille osoitetaan tarvittavat tont-
tiliittymat infraverkkoon. Hulevedet johdetaan paaosin hulevesiverkostoon, silla korttelin
uudisrakentamisalueilla ei ole kaytannossa mahdollisuutta hulevesien imeyttamiseen.
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6.6.4 Vaikutukset kaupunkikuvaan ja maisemaan

Kaupunkikuvalliset vaikutukset suunnittelualueella painottuvat Koulu- ja Kauppakadun ka-
tutilaan ja -julkisivuihin. Kaavaratkaisun keskeisena kaupunkikuvallisena lahtokohtana on
ollut uudisrakennusten sovittaminen korttelin suojeltuihin rakennuksiin. Kaavaratkaisu
noudattaa arkkitehtuurikilpailun voittaneen ehdotuksen massoittelua, jossa uudisraken-
nukset on sovitettu liitoskohdistaan vanhan KOP:n pankkitalon Koulukadun julkisivun yla-
reunan korkoon (noin +108). Vanhan pankkitalon molemmin puolin muodostuu kerroslu-
vultaan kohti korttelin reunoja symmetrisesti nouseva rakennusmassoittelu.

Kaupunkikuvan horisontaalisuutta korostanut seurakuntakeskus poistuu. Sen tilalle nou-
seva uudisrakennus muuttaa kaupunkikuvan luonnetta, kun Kauppa- ja Koulukadun kul-
maan rakentuu kuusikerroksinen asuin- ja liikerakennus. Korkeamman rakennusmassan
ansiosta Koulukadun katutila rajautuu aiempaa selkeammin. Uuden rakennuksen rays-
taslinja poikkeaa talla hetkelld naapurirakennusten raystaslinjasta ja muodostuu korkeu-
tensa ansiosta alueen maamerkiksi Koulukadun suuntaisesti tarkasteltuna. Kauppakadun
suuntaisesti rakennus jatkaa korkeiden rakennusten sarjaa, varsinkin kun Danske Bankin
rakennuksen tilalle nousee voimassa olevan asemakaavan mukainen kahdeksankerrok-
sinen rakennus korostamaan Oleksi-katuaukion kaupunkitilaa.
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Katundkymé& Koulukadulle, jossa vasemmalla kauppakeskus Armadan siséénkéynti,
Seuraavana oikealla asemakaavaluonnoksen mukainen uudisrakennus purettavan
seurakuntakeskuksen paikalla, keskelld suojeltava vanha pankkirakennus ja oikealla
entisen virastotalon paikalla voimassa olevan asemakaavan mukainen rakennus.
(Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu).

Kaupunkikuvallisesti korkea rakennus raatihuoneen naapurina on mittakaavaeroavaisuu-
den kannalta haastava. Mittakaavaeroa on pyritty pehmentamaan korttelin keskelle ase-
makaavaluonnoksessa asetetuilla suojeltavien puiden ja istutusalueiden merkinngilla.
Talta osin kaavaratkaisu poikkeaa hiukan kilpailun voittaneesta ehdotuksesta "Tarina”,
jossa Raatihuoneen puiston puoleiselle sivulle oli esitetty Koulukadun korkoon rakennet-
tua aukiota, joka olisi ollut 1-3 metria vallitsevan maanpinnan ylapuolella, muuttaen puis-
ton pienimittakaavaista ja herkkaa luonnetta olennaisesti. Lisaksi aukio olisi kilpailuehdo-
tuksen mukaan jatkunut lapi korttelin pituussuunnan Kirkkokadulle asti.
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KOULLKATU Asemaknaven mehdollsiama rakenrus

0 9 ]

Asemakaavaluonnoksen leikkaus Kauppakadulta kohti itdéd, vasemmalla Wilhun-
kulma, seuraavana oikealla raatihuone, keskelléd Seurakuntayhtymén tontille nouseva
kuusikerroksinen uudisrakennus ja oikealla Danske Bank-pankkitalon paikalla voi-
massa olevan asemakaavan mahdollistama 8-kerroksinen rakennus, taustalla Osuus-
pankin pankkitalo ja oikealla City-korttelin 8-kerroksinen asuin- ja liikerakennus. (Lap-
peenrannan kaupunkisuunnittelu).

Laajemmat kaupunkinakymat muuttuvat myos korttelin pohjoisosassa. Raastuvankadun
lahimaisema sailyy katuun rajautuvien pienimittakaavaisten suojeltujen rakennusten an-
siosta ennallaan, mutta kadunvarsirakennusten taustaksi muodostuu uudisrakennusten
rintama. Kadunvarsirakennusten yli nahtyna uudisrakennuksen korkeus korostuu maas-
ton pinnan laskiessa kohti Raastuvankatua kahden kerroksen verran ja uudisrakennuksen
julkisivun ollessa osittain 7-kerroksinen. Korttelin keskelle muodostuu korkean kaupunki-
rakenteen ja pienimittakaavaisen kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennetun ymparis-
ton rajapinta.

Asemakaavan mukainen rakennus on kuusikerroksinen Kauppakadun puoleiselta osal-
taan ja porrastuu madaltuen kohti vanhan pankkitalon rdystédskorkeutta. Vasemmalla
kauppakeskus Armadan péésisdéankéynnin lipan alla erottuu héivédhdys raatihuoneen jul-
kisivua. (Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu)
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Raatihuoneen korttelin ja sen lahiympariston kaupunkikuvalle on luonteenomaista se, etta
rakennusten kerrosluvut ja raystaslinjat vaihtelevat voimakkaasti eika selkeita kaupunki-
kuvallisia linjoja ole. Mittakaavaeroja korostaa paikoin jyrkka rinnemaasto. Voimassa ole-
vien ja vireilla olevien asemakaavojen toteuduttua lahikorttelien raystaslinja asettuu kui-
tenkin paaosin viiden ja kuuden kerroksen kohdalle, johon myos Raatihuoneen korttelin
kerroslukua on korttelin etelareunan osalta sovitettu. Uudisrakennus sovittaa vaihtelevalla
massoittelullaan Raatihuoneen korttelin rakennukset keskustan nykyisiin ja suunniteltui-
hin asuin- ja liikketaloihin, korostaen muutoksia raystaskorkeuksissa. Korttelin vastakkai-
sille puolille sijoittuvat raatihuone ja vanha pankkitalo sailyvat korttelin kaupunkikuvallisina
kiinnekohtina, joihin uudisrakennukset on mittakaavaltaan sovitettu. Kokonaisuutena kau-
punkikuvan peruspiirteet sailyvat korttelin keskiosassa pitkalti ennallaan.

Linnoituksen suunnasta tarkasteltuna kuusi- ja alarinteen puolelta seitsenkerroksinen ra-
kennus sulautuu taustana olevien City-korttelin kuusi- ja kahdeksankerroksisten raken-
nusten silhuettiin eika korostu erityisesti kaupunkikuvan kaukomaisemassa.

Rakennusten julkisivujen suunnittelua on asemakaavamaarayksilla ohjattu siten, etta jul-
kisivupinnoista muodostuu suhteellisen sileita ja muodoltaan hillittyja. Rakennusten ka-
dunpuoleisten parvekkeiden tulee olla sisdanvedettyja tai ns. ranskalaisia parvekkeita.
Muiden kuin ranskalaisten parvekkeiden tulee olla lasitettuja.

Lisaksi on annettu maarayksia julkisivumateriaaleista ja varityksesta. Julkisivut tulee to-
teuttaa laadukkaasti, keskustarakentamiseen sopivin materiaalein. Ensimmaisen kerrok-
sen kadun puoleisen julkisivun tulee olla paaosin ikkunapintaa ja umpiosat kivilaattaa.
Katutason elavaittamiseksi julkisivuja on jasenneltava esimerkiksi sisaankayntien syven-
nyksilla.

Julkisivujen kasittely jatkaa suomalaisen kaupunkirakentamisen selkean aukotuksen pe-
rinnettd. Perinteesta hieman poikkeavasti on esitetty pihan puoleisten parvekkeiden si-
saanvetoja, jotka ovat seurausta kilpailun voittaneen tyon jatkokehittelyna tehdysta suun-
nitelmasta, jossa ratkaisu muuttui peilikuvaksi porrashuoneiden ja parvekkeiden osalta.
Laadukkaasti ja huolellisesti toteutettuna kaavan mukaisella uudisrakentamisella on posi-
tiivinen vaikutus lahiymparistén kaupunkikuvaan.

= T

Havainnekuva katsottuna kohti eteléa, korttelin etureunassa raatihuone seké puisto ja
taustalla seurakuntakeskuksen tilalle rakentuva 6- ja raatihuoneen puolelta osittain 7-
kerroksinen uudisrakennus. (Nonsta arkkitehdit Oy).
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Suunnittelualueella ei ole sailynyt alkuperaista luonnonmaisemaa eika alueella tai sen |a-
hiymparistéssa ole maisemallisesti arvokkaita alueita. Uudisrakennus erottuu kaupunki-
maisemassa lahinna Linnoituksen suunnasta katsottuna. Rakennuksen kuudennes kerros
nousee jonkin verran Salpausselan pohjoisrinteeseen sijoittuvan rakennuskannan yli, kat-
selukulmasta riippuen, mutta ei kuitenkaan muuta merkittavasti kaupunkikeskustan koko-
naissilhuettia.

6.6.5 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon ja kiinteisiin muinaisjaannoksiin
- Seurakuntakeskus

Asemakaavamuutos mahdollistaa vuonna 1978 valmistuneen Lappeenrannan seurakun-
tayhtyman seurakuntakeskuksen purkamisen ja korvaamisen uudisrakennuksella.

Rakennuksella ei ole keskustan 2030 osayleiskaavassa voimassa olevissa suojelumer-
kintda. Seurakuntakeskus rajautuu pohjoissivultaan valtakunnallisesti merkittavaan ra-
kennettuun kulttuuriymparistéon eli RKY-kohteeseen. Rakennus on luokiteltu Lappeen-
rannan keskustan osayleiskaavan rakennetun kulttuuriympariston selvityksessa osana
raatihuoneen korttelia seuraavasti: ”Valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriym-
péristo tdydennettyné korttelin uudemmalla arkkitehtonisesti kiinnostavalla rakennuskan-
nalla RKY 2009” (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy 17.12.2013).

Rakennushistoriallisesti talon alkuperainen ulkoasu ei ole muuttunut valmistumisensa jal-
keen. Rakennus edustaa aikakautensa liike- ja toimitaloarkkitehtuurin parhaimmistoa ja
siihen sisaltyy erityisia arkkitehtonisia pyrkimyksia, kuten rakennuksen mittakaavallisesti
hallittua kokonaisuutta, joka kunnioittaa vanhaa pankkitaloa seka porrastumalla kohti poh-
joista myds raatihuoneen pihapiirin herkkaa mittakaavaa.

Rakennuksella ei ole erityisesti dominoivaa tai korostunutta kaupunkikuvallista merkitysta.
Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsevaan City-kortteliin nousseet kuusi- ja kahdek-
sankerroksiset rakennukset saavat seurakuntakeskuksen nayttamaan vaatimattomalta
ymparistossaan. Arkkitehtuurin professori Markku Komosen suunnittelemalla rakennuk-
sella on kuitenkin osansa Lappeenrannan seurakuntatoiminnassa ja rakennuksella on sita
kautta paikallista merkitysta. Sisatiloista rakennushistoriallista arvoa on rakennuksen sali-
ja aulatiloilla.

Kokonaisuutena seurakuntakeskukseen ei liity sellaisia erityisia suojeluarvoja, joiden pe-
rusteella se olisi rakennusperinndn sailyttamiseksi suojeltava, etenkin kun aikakaudella
vallinneet ja rakennuksessa kaytetyt rakenneratkaisut eivat ole kestaneet Suomen saa-
olosuhteiden aiheuttamia rasituksia. Rakennuksen purkaminen ei merkittavasti vahenna
kulttuurihistoriallisia arvoja, etenkin kun toiminta rakennuksessa on paattynyt eika raken-
nukselle ole tiedossa uutta sen kayttotarkoituksen mukaista kayttajaa ja toiminnot ovat
siirtyneet viereiseen peruskorjattuun rakennukseen. Sen sijaan uudisrakentamisella mah-
dollistetaan toimivan liiketalokokonaisuuden luominen tontille siten, ettd kaupunkikuva ja
kaupunkirakenne eheytyvat.

Asemakaavamuutoksen mahdollistama rakennuksen purkaminen tayttda maankaytto- ja
rakennuslain 118 §:ssa, 127 §:ssa ja 139 §:ssa mainitut kriteerit. Lain tarkoittamia histori-
allisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia tai kaupunkikuvaa ei turmella
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eikd purkaminen merkitse rakennettuun ymparistédn sisaltyvien perinne-, kauneus- tai
muiden arvojen havittamista eika haittaa kaavoituksen toteuttamista.

- Raatihuone ja KOP:n vanha pankkitalo

Raatihuone laajennuksineen on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuu-
riymparistoa, jonka ytimena on vuonna 1829 valmistunut ja Suomen vanhin puinen raati-
huone. Rakennukset on luokiteltu Lappeenrannan keskustan 2030 osayleiskaavan raken-
netun kulttuuriympariston selvityksessa osana raatihuoneen korttelia seuraavasti: "Valta-
kunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto taydennettyna korttelin uudemmalla
arkkitehtonisesti kiinnostavalla rakennuskannalla RKY 2009”. Selvityksen mukaan myos
vanha pankkitalo kuuluu samaan kokonaisuuteen, mutta se ei kuulu viralliseen RKY-
rajaukseen.

Keskustan 2030 osayleiskaavassa raatihuoneelle ja vanhalle pankkirakennukselle on an-
nettu merkinta suojeltava rakennus tai rakennusryhmé (sr-1). Rakennustaiteellisesti, his-
toriallisesti tai kylé- tai kaupunkikuvan kannalta arvokas rakennus. Rakennusta ei saa pur-
kaa. Korjaus ja muutostyodt seké kéyttotarkoituksen muutokset tulee sovittaa rakennuksen
rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokkaisiin tai kKyldkuvan kannalta merkittaviin
ominaispiirteisiin. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettdvéd museoviranomaisten
lausunto. Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteen& olevaan kulttuuriym-
péristéselvityksen kohdeluetteloon. (sr-1) 4.

Kaavassa rakennusten sailyminen on turvattu suojelumerkinndéilla sr-23 ja sr-26. Molem-
mat merkinnat kieltavat rakennusten purkamisen. Lisaksi molemmissa on maaratty mm.,
etta rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden seka kayttotarkoituksen muu-
tosten tulee olla sellaisia, ettéd rakennuksen rakennustaiteellisesti, historiallisesti arvokas
ja kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy. Raatihuoneen osalta (sr-23) on li-
saksi maaratty, ettd rakennuksen paatilajakoa ei saa muuttaa. Rakennuksissa tehtavista
korjaus- ja muutostdista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.

Kaava-alueella ei ole tiedossa kiinteitd muinaisjagannoksia, joten suunnitelmalla ei ole nii-
den osalta vaikutuksia.

6.6.6 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien toteutumiseen

Kaavaratkaisu on kaikilta osin vahvistetun maakuntakaavan ja vaihemaakuntakaavan mu-
kainen.

6.7 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista
alueidenkaytdon suunnittelujarjestelmaa. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
(VAT) tehtavana on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottami-
nen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa.
Maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkaytdn suunnittelun tavoitteista tarkeimmat ovat
hyva elinymparisto ja kestava kehitys. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on
otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kun-
tien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.
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Valtioneuvoston paatti valtakunnallisista alueidenkaytontavoitteista 14.12.2017. Talla
paatokselld valtioneuvosto korvaa vuonna 2000 tekeman ja vuonna 2008 tarkistaman
paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista. Valtionneuvoston paatds on tullut
voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

ok~ ownN

Asemakaava on laadittu siten, etta se toteuttaa edella lueteltuja valtakunnallisia alueiden-
kayttotavoitteita.

Toimivat yhdyskunnat ja kestéva likkuminen (VAT:t, kohta 3.1). Edistetdan koko
maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta,
Ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntdmista. Luodaan edelly-
tykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle sekg véestokehityksen edellytté-
mélle riittdvélle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Kaavaratkaisu tukee osaltaan Lappeenrannan keskustan elinvoimaa. Kaavaratkaisu mah-
dollistaa rakennusten monipuolisen kayton yritystoimintaan ja asumiseen. Kaavaratkai-
suissa on tukeuduttu suunnittelualueen luontaisiin vahvuuksiin, kuten sijaintiin ydinkes-
kustassa hyvien liikenneyhteyksien ja palvelujen aarella. Kaavaratkaisu mahdollistaa
osaltaan myds asuntotuotannon lisadmisen ja monipuolistamisen.

Luodaan edellytykset vahéhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,

Joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-

duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheyitta.
Kaavaratkaisu perustuu Lappeenrannan ydinkeskustan olemassa olevan liikenne- ja inf-
raverkon hyvaksikayttéon. Tonttien rakentaminen ei aiheuta infraverkon rakentamiskus-
tannuksia. Suunnittelualueella on valmiina katu-, vesihuolto- ja energiaverkko. Kaava ei
edellyta lisadinvestointeja mydskaan muuhun yhteiskunnan palveluverkkoon. Kaavaratkai-
sun mahdollistama lisaantyva rakentamistehokkuus vahvistaa yhdyskuntarakenteen
eheytta.

Edistetaén palvelujen, tybpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvéé saavutettavuutta
eri vdestoryhmien kannalta. Edistetdén kévelya, pyoréilyéa ja joukkoliikennettéd seké
viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmista.

Merkittdvét uudet asuin-, tybpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten,

ettd ne ovat joukkoliikenteen, kédvelyn ja pybréilyn kannalta hyvin saavutettavissa.
Alueelle tulevat uudet toiminnot ja tyopaikat ovat hyvin eri vaestoryhmien saavutettavissa,
silla alue sijaitsee keskella Lappeenrannan ydinkeskustaa ja on hyvin saavutettavissa jul-
kisilla liikennevalineilla. Kavelyn ja pyorailyn edellytykset on sailytetty ja osin parannettu.

Terveellinen ja turvallinen elinympéristé (VAT:t, kohta 3.3). Ehkéistdan melusta, ta-
rinésté ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympéristo- ja terveyshaittoja.

Kaavaratkaisu turvaa valtioneuvoston ohjearvot alittavien paiva- ja ydomelutasojen toteu-
tumisen oleskelupihoilla. Ohjearvot toteutuvat lahes kaikilta osin myds sisatiloissa, mutta
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ohjearvojen ylitykset ovat mahdollisia osalla Koulukadun puoleisia asuntoja kaavassa an-
netuista rakenteellisista meluntorjuntamaarayksista huolimatta.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskejé aiheuttavien toimintojen ja vai-
kutuksille herkkien toimintojen Vélille jatetdan riittdvan suuri etéisyys tai riskit halli-
taan muulla tavoin.

Alueella tai sen laheisyydessa ei ole haitallisia terveysvaikutuksia aiheuttavia toimintoja.
Alueella ei ole tiedossa pilaantuneen maan esiintymista eika puhdistustarvetta.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristé seké luonnonvarat (VAT:t, kohta 3.4).
Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristéjen ja luonnonperin-
ndn arvojen turvaamisesta.

Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitseva Raatihuoneen korttelialue ja edustapuisto
ovat osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistdéa (RKY 2009) Lap-
peenrannan raatihuone ja kauppiastalot. Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta valtakunnalli-
sesti arvokkaiden kulttuuriymparistojen ja luonnonperinnon arvoihin. Seka raatihuone etta
siihen liittyva sivurakennus on varustettu suojelumerkinnéin. RKY-kohteeseen rajautu-
valla korttelin osalla edistetaan elinympariston laadun parantamista mahdollistamalla kau-
punkikuvan huomioiva uudisrakentaminen ja suojelemalla vanha pankkirakennus. Uudis-
rakentamisen massoittelussa ja korkeussuhteissa on huomioitu RKY-alueen erityispiirteet
ja pyritty kaavamaarayksilla kaupunkikuvallisesti laadukkaaseen ja yhtenaiseen lopputu-
lokseen.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavaselostuksen liitteend on tontille laadittuja kaksi- ja kolmiulotteisia havainne-
kuvia. Kuvat ovat osin viitteellisia ja niissa esitetty rakennusten ulkoasu ja arkkitehtuuri
voivat muuttua hankkeen arkkitehtisuunnittelun edetessa.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Ennen asemakaavan lopullista hyvaksymiskasittelya tehddan MRL 91b §:n mukainen
maankayttdsopimus kaupungin ja Lappeenrannan seurakuntayhtyman kesken. Sopimuk-
sella kaavasta merkittavasti hyotya saava maanomistaja velvoitetaan lain saatamissa ra-
joissa osallistumaan kunnalle aiheutuviin asemakaavan toteuttamiskustannuksiin. Ase-
makaavamuutoksen saatua lainvoiman asemakaavan mukaisen rakentamisen toteutus
on Kiinteiston omistajien paatettavissa.

7.3 Kaavan hyvaksyminen
Asemakaavan hyvaksyy MRL 52 §:n mukaisesti Lappeenrannan kaupunginvaltuusto.

Lappeenrannassa 27.8.2020, muutettu 26.11.2020.
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Matti Veijovuori, asemakaava-arkkitehti
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Maarit Pimia, kaupunginarkkitehti

Muutokset 26.11.2020

Kaupunkikehityslautakunnan kasittely 2.9.2020.
Kaupunginhallituksen kasittely 7.9.2020.

Ehdotusvaiheen nahtavilla olo (MRL 65 § MRA 27 §) 10.9. — 12.10.2019.

Nahtavilla oloajan jalkeen asemakaavakarttaa on muutettu siten, ettd uudisrakennuksen
kerrosluvuksi on merkitty rakennusalan itdosaan 2/3r IV ja rakennusalan keskelle 2/3r VI.
Lisaksi on yleisiin maarayksiin taydennetty lause: tontin 7 pihakannen likimaaraisella ta-
solla +93.8 tulee olla huoltoajoyhteys tontille 6.

Asemakaavaselostusta on muutettu kaavakarttaan tehtyjen muutosten osalta ja melusel-
vitys on paivitetty viitesuunnitelman mukaiselle rakennukselle.
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