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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava 224 RAUHA, osa Tiuruniemen kylan tilasta 11:17 Vipele ja osa
Korvenkyla-Tiuruniemi maantiesta 0:3964.

Muodostuu 224 RAUHA, kortteli 756, tontti 1 sek& katualuetta.

Tonttijako 224 RAUHA, osa Tiuruniemen kylan tilasta 11:17 Vipele.

Muodostuu 224 Rauha kortteli 756, tontti 1

Kaavanlaatija Kaavasuunnittelija Niina Seppéalainen

puh.040 668 4499

Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori
puh. 040 660 5662

Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia
puh. 040 653 0745

sahkoposti: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Vireille tulo Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos ovat
nahtavilla 3.-25.11.2022

Hyvaksytty Kv . .2023
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Tiuruniemessa, noin 36 kilometrin padssa Lappeenrannan kes-
kustasta koilliseen. Suunnittelualueelta on matkaa Joutsenon keskustaan noin 16 kilo-
metria ja Imatran kaupungin rajalle noin 3 kilometria. Suunnittelualue on talla hetkella
rakentamatonta metsamaata seka Tiuruniementien maantiealuetta. Kaavoitettava alue ka-
sittdd osan Tiuruniemen kylan tilasta 11:17 Vipele (405-563-11-17) ja osan maantiesta
3964 Korvenkyla-Tiuruniemi. Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 3,4 hehtaaria.
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Suunnittelualueen sijainti ja alustava rajaus on merkitty yllé olevaan opaskarttaan punai-
sella. Aluerajaus voi tarkentua suunnittelun edetessa.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi Tiurun lampolaitoksen asemakaava ja tonttijako

Kaavan tarkoitus Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa lAmpdlaitoksen ra-
kentaminen alueelle. Asemakaavan rinnalla laaditaan alueelle
osayleiskaavan muutos.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

2. MRA 30 8:n ja MRA 27 8:n kuulemisissa saatu palaute ja sen huomioiminen
a. Karttaote osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sdhkdpostitse
b. MRA 30 8:n kuulemisessa saadut lausunnot ja mielipiteet (lisdtdan kuulemisen
jalkeen)

c. Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 8:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin ja
mielipiteisiin (lisataan kuulemisen jalkeen)

d. Kaavaluonnoskartta (lisataan kuulemisen jalkeen)

e. MRA 27 8:n kuulemisessa saadut lausunnot, muistutukset ja kaavanlaatijan
vastine (lisatdan kuulemisen jalkeen, jos lausuntoja ja/tai muistutuksia tulee)

3. Kaavamuutoshakemus 14.6.2022

4. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun muistio 15.9.2022

5. Tonttijakokartta

6. Asemakaavan tilastolomake

7. Lappeenrannan Tiuruniemen lampolaitoksen luontoselvitys, Afry Finland Oy
1.9.2022

8. Havainnekuva 2.11.2022

9. Asemakaavakarttaluonnos 2.11.2022

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahde-
materiaalista

e Tiuruniemen alueen rakennushistoriaselvitys. Lappeenrannan kaupunki, Poyry
Finland Oy 2012.

e Lappeenrannan seudun ymparistétoimen alueen meluselvitys (Ramboll Finland
Oy 2.12.2015)

e Rauha — Tiuru kaava-alueiden pohjavesiselvitys. Lappeenrannan Energia. Poyry
Finland Oy 2012.

e Tiuruniemen ja Vesioronkankaan pohjavesialueiden sekad Myllypuron, Peréasuon-
niityn ja Ahvenlammen vedenottamoiden suojelusuunnitelma (Kaakkois-Suomen
ymparistokeskus, Imatran kaupunki, Joutsenon vesi- ja viemarilaitos/ Paavo Ris-
tola Oy 9.2.2004, taydennys 21.6.2004).

¢ Muinaisjganndsinventointi. Museovirasto 2000

e Rauhan ja Tiurun entiset nuoret-internetsivusto/ Lauri Pietildinen

e Tiurun ja Rauhan osayleiskaavan muutos. Joutsenon kaupunki; Poyry Environ-
ment Oy 15.5.2007.

¢ Rauhan ydinalueen ja Vipeleen asemakaava. PAyry Environment Oy 15.5.2007.
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan laatiminen on kaynnistetty kevaalla 2022 Lappeenrannan kaupungin kau-
punkisuunnittelussa Lappeenrannan Lampdvoima Oy:n aloitteesta. Suunnittelun aluksi
on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS).

Asemakaavan vireille tulosta ilmoitettiin kuuluttamalla osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man (OAS) nahtavilla olosta 17.8.2022 Etela-Saimaassa ja 18.8.2022 Joutseno-leh-
dessa. OAS oli kommentoitavana 19.8.-12.9.2022.

Asemakaavaluonnoksen nahtavilla olosta ilmoitettiin lehtikuulutuksella Etela-Saimaassa
2.11.2022, Joutseno-lehdessa 3.11.2022 ja kaupunkisuunnittelun internetsivuilla. OAS
pidetddn MRL:n 62 8:n ja 63 §:n mukaisesti néhtavilla 19.8.2022 alkaen kaavaprosessin
ajan.

Asemakaavaluonnos ja valmisteluaineisto pidetaéan MRA 30 8:n mukaisesti nahtavilla 3.-
25.11.2022. Nahtavilla olon aikana kaavasta pyydetaan lausunnot suunnittelussa osalli-
sina olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. My6s muilla osallisilla on mah-
dollisuus antaa asemakaavan luonnoksesta mielipide.

Asemakaavaluonnosta tarkistetaan saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella ja
laaditaan asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus kasitellaan ja hyvaksytaan kaupunkikehi-
tyslautakunnassa sekéa kaupunginhallituksessa. Kaupunginhallitus asettaa kaavaedotuk-
sen nahtaville MRA 27 8:n mukaisesti 30 paivaksi. Kaupunginhallitus pyytaa lausunnon
Kaakkois-Suomen ELY-keskukselta ja tarvittaessa myds muilta viranomaisilta. Asema-
kaavaa ja selostusta voidaan tarkistaa lausuntojen sekd mahdollisten muistutusten pe-
rusteella. Taman jalkeen kaava viedaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Hyvaksymispaatoksesta on mahdollista valittaa Ita-Suomen Hallinto-oikeuteen. Hallinto-
oikeuden paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan (MRL 188 8).

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa.

2.2 Asemakaava

Alueella ei ole asemakaavaa. Nyt laadittavassa asemakaavassa Tiuruniementien ase-
makaavaton alue on merkitty katualueeksi. Tiuruniementien eteldpuolelle on osoitettu yh-
dyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue. Alueelle saa sijoittaa
lampdlaitoksen toiminnan edellyttdmia rakennuksia ja rakennelmia. (ET-4). Asemakaava-
alueen kokonaispinta-ala on 3,86 ha, josta ET-4-korttelialuetta on 1,58 ha ja katualuetta
2,28 ha. ET-4-korttelialueen rakennusoikeus on 2500 kerros-m2.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava on mahdollista toteuttaa sen saatua lainvoiman. Lappeenrannan Energia
Oy ostaa tulevan 224 Rauhan kaupunginosan korttelin 756 tontin 1 Lappeenrannan kau-
pungilta.

Tiurun lampdolaitos, asemakaava K2765
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on talla hetkella rakentamatonta aluetta sek& maantiealuetta. Suunnitte-
lualueen itéa- ja pohjoispuolella sijaitsee Rauhan matkailu- ja vapaa-aikakeskus, jonne si-
joittuu vuonna 2011 valmistunut Holiday Club Saimaa -kylpylahotelli, joka kéasittaa 229
huonetta, viihdekylpylan, monitoimiareenan, liikuntatiloja ja ravintoloita. Hotellin yhtey-
dessa on lisdksi eri tyyppisia loma-asuntoja sekéd muita matkailua ja virkistysta palvelevia
toimintoja. Kylpylan lansipuolella on vuonna 2013 valmistunut Capri-keskus, jossa on
mm. aktiviteettipuisto Angry Birds Activity Park. Yhteensd Rauhan alueella on yli 2500
majoituspaikkaa. Lahimmat vakituiset asunnot sijaitsevat vajaan 400 metrin paéssa suun-
nittelualueesta.

Kylpylahotellin paikalla toimi vuosina 1926—-2000 Rauhan sairaala ja sitd ennen vuoteen
1923 Kylpylaitos Rauha. Rauhan Sairaala oli laajimmillaan noin 850 potilaan ja yli 600
tyontekijan yhteisd, johon kuului yli 500 hehtaaria maa-alueita sekd oma maatila ja
puutarha.

Suunnittelualueen kaakkoispuolella, noin 400 metrin paassa Koivistontien varrella on
kolmen talon ryhmd, johon kuuluu vuonna 1951 valmistunut kivirakenteinen
asuinrakennus seka kaksi pienempaa puurakenteista asuinrakennusta 1940-luvulta.
Naiden lansipuolella on entiselle Rauhan Sairaalan maatilalle sijoittuva Vipelen tallin alue,
joka kasittaa tallirakennuksen, maneesin, ratsastuskentan ja asuinrakennuksen. Tallin
pohjoispuolella on entinen Rauhan sairaalan puutarhan rakennuksia ja yksi
asuinpientalo.

Suunnittelualueen luoteispuolelle sijoittuu  Tiurun sairaalan alue. Vuonna 1939
valmistunut sairaalarakennus on arkkitehti Jalmari Lankisen suunnittelema. Rakennus
valmistui alun perin tuberkuloosiparantolaksi, mutta muuttui 1960-luvun lopulta lahtien
erikoisladkarijohtoiseksi yleissairaalaksi. Rakennus poistui erikoissairaanhoidon kaytésta
vuonna 1992. Vuosina 1993-2012 rakennuksessa toimi Joutsenon vastaanottokeskus.
Rakennus on ollut tyhjilladn vuodesta 2012 alkaen.

Sairaalan entisen paarakennuksen etelapuolelle jaad entinen asuntolarakennus, joka
tunnetaan Impilinna—nimell&. Rakennus on valmistunut vuonna 1948-49 ja sen on
suunnitellut arkkitehti Jalmari Lankinen. Rakennus on yhdistetty p&&rakennukseen
maanalaisella kaytavalla.

Paarakennuksen ja rannan valissa on joukko entisid sairaalan talousrakennuksia, joihin
kuuluvat 1939 valmistunut Jalmari Lankisen suunnittelema lampdkeskus-korjauspaja
seka hakevarasto, autotalli ja 6ljyvarasto. Rannan puoleisessa rinteessa on myo6s
Tiuruniemen vedenottamo. Lampodkeskuksen edustalla on sairaalaa varten 1930-luvun
lopussa rakennettu kivirakenteinen laivalaituri. Paarakennuksen itapuolella on niinik&an
Lankisen suunnittelema vuonna 1939 valmistunut kappeli-ruumishuone.

Tiurun lampdolaitos, asemakaava K2765
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Paarakennuksen luoteispuolelle sijoittuvat vuonna 1939 valmistuneet ja edelleen
asuinkaytossa olevat paritalo ja ylilaakéarin asunto. Pohjoisempana niemessa on Caprin
asuinalue, jonka nykyinen rakennuskanta on 1960- ja -70-luvuilta, seka entinen
puutarhan alue.

T'Urlﬂf“gﬂt- sairaala . | yonnonsuojelualue

» g ¢ £

Kuva 1 llmakuva suunnittelualueelta ja lahiympéristésta. Suunnittelualue on merkitty vaa-
leanvihreélla.

3.1.2 Luonnonymparist6 ja maisema

Suunnittelualueelle on laadittu luontoselvitys 1.9.2022, Afry Finland Oy. Luontoselvityk-
sen maastoty6t on tehty 30.6.2022. Suunnittelualueen luontoymparistén ja maiseman ku-
vaus perustuu luontoselvitykseen.

Tiuruniemi sijaitsee ensimmaisen Salpausselan reunamuodostuma-alueella Saimaan ve-
sien aarella. Ensimmainen Salpausselk&a on merkittava maisemallinen elementti, jolla on
suuri merkitys myos maisemakuntajaossa. Nimensa mukaisesti Salpausselka salpaa ve-
sistot pohjois- ja luoteispuolelleen Suur-Saimaan seuduksi ja sen etela- ja kaakkoispuo-
lelle jaa vahavetinen Kaakkoinen viljelyseutu. Saimaaseen kurottava Tiuruniemi kuuluu
maisemamaakuntajaossa Suur-Saimaan seutuun. Suunnittelualueella eikd sen laheisyy-
dessa ole valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita.

Maaston muodot

Tiuruniemen alue kuuluu | Salpausselkaan ja selvitysalue on paéosin noin 93-95 metrin
korkeudella merenpinnan tasosta ja noin 20 metria Saimaan vedenpinnan tasoa ylem-
pana. Lansiosassa selvitysaluetta maasto kohoaa noin 99 metriin merenpinnasta mitat-
tuna, jonka jalkeen maasto laskee jyrkasti Tetrinotkon suppaan, jossa ollaan noin 83 met-
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rin korkeudella merenpinnasta. Itdosassa suunnittelualuetta, Rauhan aseman tien var-
ressa, maasto kohoaa noin 100 metriin merenpinnasta. (Luontoselvitys, AFRY Finland
Oy 2022)

-

Kuva 2 Suunnittelualue on osittain entistd soranottoaluetta. Nykyisin alue on metsittynyt

Maa- ja kalliopera

Suunnittelualue sijaitsee ensimmaisen Salpausselan alueella. Alueen maapera koostuu
sorasta ja hiekasta. Alueen keskiosassa sijaitsee vanha, noin hehtaarin kokoinen
maanottoalue, jota ei ole kaytetty kuitenkaan 2000-luvun alun jalkeen. Maanottoaluetta
ei ole kayton loputtua maisemoitu. (Luontoselvitys, AFRY Finland Oy 2022)

Suunnittelualue sijaitsee svekokarjalaisella kallioperdalueella. Vallitsevia kivilajeja ovat
kiilleliuskeet ja kiillegneissit. Alueella ei havaittu kallion olevan nékyvissd missaan koh-
dassa. (Luontoselvitys, AFRY Finland Oy 2022)

Kasvillisuus ja eldimistd

Suunnittelualue sijoittuu etelaboreaalisen kasvillisuusvyohykkeen Jarvi-Suomen alueelle
Etela-Savon eliomaakuntaan. Metsaisiltd osiltaan alue on Salpausseléan alueelle tyypil-
listd mantyvaltaista kangasmetsaa. Tiuruniementien ja entisen maa-ainesten ottoalueen
valiin sijoittuu kaistale harvapuista ja varttunutta mannikkdd. Itdreunalla méannikkoé on
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nuorempaa ja tiheampaa. Alueen puustossa on mantyjen liséksi koivuja ja yksittainen
kuusi. Liséksi alueen itdisella osalla on nuorta koivua ja mannyn taimia pensaskerrok-
sessa. Kuivahkon kankaan lajit puolukka, kanerva, mustikka, metsalauha, lampaannata,
sianpuolukka ja kevatpiippo kasvavat alueen keskiosassa. Lajistoon kuuluu myés mm.
kellotalvikki. Itdisessd osassa suunnittelualuetta on liséksi vahéan sananjalkaa, kieloa, lil-
lukkaa ja metsékastikkaa. (Luontoselvitys, AFRY Finland Oy 2022)
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Kuva 3 Selvitysalueen arvokas luontokohde (kohde 1) ja pohjoispuolelle perusteilla ole-
van luonnonsuojelualueen osa sekd huomionarvoisten kasvilajien ja haitallisten vieras-
lajien esiintymét. Valkolehdokki=luonnonsuojelulailla (42 §) rauhoitettu kasvilaji; ahokis-
sanképélé=silméllépidettavé (NT) laji (Hyvérinen ym. 2019). Koko alue on 1E-luokan
pohjavesialuetta. Pohjakartta: Maanmittauslaitos 2022; luonnonsuojelualueen rajaus:
Lappeenrannan kaupunki. (Ldhde: Luontoselvitys, AFRY Finland Oy 2022)

Lansiosassa kasvaa varttunutta mantyvaltaista sekametsad, jossa on kookkaita mantyja
ja muutamia koivuja. Alueella on pari mantykeloa ja Tetrinotkon supan reunalla muutamia
koivupokkeldita. Pihlaja, koivu ja paatsama kasvavat pensaskerroksessa. Kenttakerrok-
sessa kasvaa paaasiassa puolukkaa, sananjalkaa, metsakastikkaa, metsalauhaa, kieloja
ja runsaasti mustikkaa. Suunnittelualueen lansiosassa sijaitsevan maen laella kasvilli-
suus on hieman karumpaa. (Luontoselvitys, AFRY Finland Oy 2022)

Suunnittelualueen lansiosassa sijaitsevan selanteen juurelta havaittiin luonnonsuojelu-
lailla (428) rauhoitettua kukkivaa valkolehdokkia. Valkolehdokki on Lappeenrannassa
varsin yleinen. Luonnonsuojelulain (488) mukaan rauhoitus ei esta alueen kayttamista
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maa- ja metsatalouteen tai rakennustoimintaan. Talldin on kuitenkin valtettava vahingoit-
tamasta tai hairitsemasta rauhoitettuja elaimia ja kasveja, jos se on mahdollista ilman
lisdkustannuksia. (Luontoselvitys, AFRY Finland Oy 2022)

Entiselle maa-ainesten ottoalueelle on levinnyt haitallisia vieraslajeja todennakdoisesti alu-
eelle tuodusta puutarhajatteestd. Kansallisesti haitallisiksi vieraslajeiksi saadetyt komea-
lupiini ja sahalinintartar, sek& kansallisessa vieraslajistrategiassa mahdollisesti haital-
liseksi tunnistettu rehuvuorenherne kasvavat alueella. Haitallisten vieraslajien paastami-
nen ymparistoon on lainsaadannon nojalla kielletty. Muilta osin aikaisemmin maa-aines-
ten keraamiseen kaytetty alue erottuu avoimena kohtana, jonka kasvillisuus on ruoho- ja
heindvaltaista. Muita alueella esiintyvia lajeja ovat maitohorsma, nokkonen ja vuohen-
putki. Maa-ainesten ottoalueen keskella on hieman kosteampi kohta, jossa kasvaa pullo-
saraa, nurmilauhaa ja levedosmankaamia. Liséksi alueella on havaittu silmallapidetta-
vaksi arvioitu (NT) ahokissank&apalan pieni kasvusto. (Luontoselvitys, AFRY Finland Oy
2022)

Suunnittelualueella on havaittu valkoselkatikan pesinta vuonna 2015 ja yksittaisen linnun
reviiri vuonna 2012 Metsahallituksen ja WWF:n valkoselkatikkaseurannan yhteydessa.
Alue tarkistettiin elokuussa 2022, eika siella havaittu valkoselkétikalle pesapuiksi sopivia
kolopuita. Metsahallituksen lisatietojen mukaan kyseessa on ollut satunnainen pesinta,
eikd havaintopaikkamerkinta ole ollut tarkka, joten havaintoa ei ole tarpeen ottaa huomi-
oon alueen maankaytén suunnittelussa. (Luontoselvitys, AFRY Finland Oy 2022)

Valkoselkatikalle sopivia elinymparistja 16ytyy Tiuruniemen alueelta etenkin rantamet-
sista ja alueella onkin tehty havaintoja paaasiassa alueen lapi vaeltavista yksiloista. Tet-
rinotkon supan koivupokkelgista on havaittu mahdollisesti valkoselkéatikan aiheuttamia
syonnosjalkia. Muualla alueella ei ole valkoselkatikalle sopivaa ruokailupuustoa. Valko-
selkatikka on uhanalaisuusarvioinnissa arvioitu vaarantuneeksi (VU) lajiksi. (Luontoselvi-
tys, AFRY Finland Oy 2022)

Tetrinotkossa on tehty havainto pikkusieposta vuonna 2010. Laji on harvalukuinen van-
hojen metsien lintulaji ja se kuuluu EU:n lintudirektiivin liitteen | lajeihin. Pikkusieppo on
arvioitu Suomessa elinvoimaiseksi, joten se ei ole uhanalainen, eika silmallapidettava laji.
Muita Tetrinotkossa havaittuja lintulajeja vuonna 2009 olivat kultarinta ja pyy, joka kuuluu
EU:n lintudirektiivin liitteen | lajeihin ja on viimeisessa uhanalaisuus arvioinnissa arvioitu
vaarantuneeksi (VU) lajiksi. (Luontoselvitys, AFRY Finland Oy 2022)

Elaimistoon kuuluu todennakoéisesti [ahinna kangasmetsélajeja ja entisen maa-ainesten
ottoalueen osalta pensaikkolajeja. Suunnittelualueesta suurin osa on mantyvaltaista met-
saa, joten se ei ole tyypillista liito-oravametsaa. Tetrinotkon supan reuna-alueella sijaitsee
muutamia koivuja ja koivupokkeldita, joten se voisi soveltua liito-oravien elinymparistoksi
ja liikkumisyhteydeksi, mutta liito-oravan kolopuita ei alueelta ole havaittu. L&himmat liito-
oravahavainnot ovat alueen pohjoispuolelta noin kilometrin etaisyydell& suunnittelualu-
eesta vuodelta 2019. Myo6s lepakoita on havaittu alueen pohjoispuolella vuonna 2019.
Liito-oravat ja lepakot kuuluvat luontodirektiivin IV (a) -liitteen lajeihin. Muiden liitteen la-
jien esiintyminen alueella ei ole todennakoista. (Luontoselvitys, AFRY Finland Oy 2022)
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Tiuruniemeen on myoénnetty uusi suojelualue. Alue sijaitsee Tiurun lampdlaitoksen suun-
nittelualueen laheisyydessa, Tiuruniementien pohjoispuolella. Suojelualue on asemakaa-
van ulkopuolista aluetta ja yleiskaavaan se on merkitty virkistysalueeksi (VL). Kooltaan
alue on noin 20 ha. Vilkkaassa virkistyskayttssa oleva alue sijaitsee hyvélla paikalla Rau-
han loma-asuntoalueen luontomatkailun n&kdkulmasta. Luonnoltaan suojelualue on mo-
nipuolista harju- ja suoymparistdineen. Alueella on myds kulttuurihistoriallisia jaanteita
kaskikulttuurin ajoilta.
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Kuva 4 Tiuruniemen varressa on kangasmetséinen vydhyke.
3.1.1 Pinta- ja pohjavedet

Pohjavesialueen kuvaus perustuu luontoselvitykseen seka hydrogeologi FM Pirkko Oh-
berg AFRY Finland Oy:n lausuntoon pohjavesivaikutuksista.

Suunnittelualue sijaitsee lahella Saimaan rantaa. Lahin etédisyys Saimaaseen on alueesta
lanteen pain, jossa noin 400 metrin etaisyydella saavutetaan rantaviiva. Alue sijaitsee
Vuoksen Suur-Saimaan vesistbalueella Ala-Saimaan lahialueella. Pintavedet virtaavat
maaston muotojen perusteella pohjoiseen kohti Vipeleensuota, mutta suurin osa imeyty-
nee maaperaan. Suunnittelualueelle ei erityisemmin muodostu pintavesikertymia, mutta
hieman alueen ulkopuolelle jaavan Tetrinotkon supan pohja voi ajoittain kerata vetta.
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My0s alueella sijaitsevalle entiselle maa-ainesten ottoalueelle saattaa kertya pintavesia
kostealle painanteelle. (Luontoselvitys, AFRY Finland Oy, 2022)

Kaava-alue sijaitsee 1E-luokan Tiuruniemen pohjavesialueen pohjoisosassa ja varsinai-
sella pohjaveden muodostumisalueella. Pohjavesialue on luokiteltu vedenhankintaa var-
ten tarkeéksi pohjavesialueeksi, jonka pohjavedesta pintavesi- ja maaekosysteemi on
suoraan riippuvainen. Alueella ei sijaitse l&hteita tai muista pohjaveden purkautumispaik-
koja. (Luontoselvitys, AFRY Finland Oy 2022)

Pohjavesialueen kokonaispinta-ala on 14,87 km2, josta muodostumisalueen pinta-ala on
11,13 km?. Kaakkois-Suomen ELY-keskus on arvioinut alueella muodostuvan pohjavetta
noin 9 910 m3/d. Pohjavesialue on osa reuna- ja deltamuodostumaa, joka kuuluu ensim-
maiseen Salpausselkaan. Muodostuman jaatikénpuoleisella osalla, eli luoteisosalla, on
runsaasti suppia. Sora- ja hiekkakerrokset ovat keskimaarin 30 metria paksuja. Tiurunie-
men alueella maaperd on etupadssa hienojakoista, vallitsevana maalajina on hieno
hiekka ja silttinen hiekka. Karkeimmat, hiekasta ja kivisesta hiekasta koostuvat maaker-
rokset esiintyvat muodostuman pintaosissa, alle 20 m syvyydella maanpinnasta. Paikoi-
tellen lajittuneiden sora- ja hiekkakerrosten valissa tavataan tiiviita veden virtausta hei-
kentavia moreeni — ja silttikerroksia. Kallion pinnan syvyys vaihtelee ja korkeustasovaih-
telut ovat huomattavan suuria (yli 50 m). Pohjavesialueen pohjoisosassa, Rauhan kylpy-
laalueen etelapuolella kallion pinta kohoaa maanpinnan tasolle noin + 105 m mpy. My6s
Tiuruniemen lansi- ja luoteisosassa kallion pinnan on todettu kohoavan lahelle maanpin-
nan tasoa. (AFRY Finland Oy 2022)

Tiuruniemen pohjavesialueella sijaitsee Lappeenrannan Lampdévoima Oy:n Korvenkylan
ja Honkalan (Rauha) vedenottamot ja Tiurun varavedenottamo. Tiurun vedenottamo si-
jaitsee noin 500 metrin etdisyydella luoteeseen suunnitellusta lampévoimalasta. Tiurun
vedenottamo on otettu kayttoon vuonna 1939 ja uudempi kaivo rakennettu 1980-luvulla.
Se on toiminut varavedenottamona vuodesta 2019. Tiurun vedenottamosta ei normaaliti-
lanteissa pumpata vetta kulutukseen. Vedenottamoa yllapidetddn valmiudessa pump-
paamalla siitéd jonkin verran vettda noin kahden kuukauden vélein. (AFRY Finland Oy
2022)

Tiurun vedenottamon lahella sijaitsevat lampdkeskus, sen 6ljyvarasto seka tontilla olevat
muut rakennukset on tarkoitus purkaa talven 2022-23 aikana. Lampokeskuksen ylata-
santeella maapinta on noin tasolla + 93 - 95 m mpy, ollen noin 20 metrid ylempana kuin
Saimaan vedenpinnan taso. Pohjaveden pinta on l&hiymparistdon havaintoputkissa noin
tasolla + 76 - 77 m mpy, jolloin pohjaveden pinnan ylapuolella on noin 15 - 20 metria
paksut maakerrokset. Kaytettavissa olevat pohjaveden tarkkailutiedot ovat hajanaisia ja
sen vuoksi alueen pohjaveden virtauskuva on suuntaa antava. (AFRY Finland Oy 2022)
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3.1.2 Rakennettu ymparisto

Rakennuskanta

Suunnittelualue on rakentamatonta aluetta. Lahimmaét asuinrakennukset sijaitsevat noin
400 metrin paassa suunnittelualueen keskiosasta mitattuna. Lahimpiin loma-asuntoihin
on matkaa linnuntietd noin 300 metrida. Suunnittelualueen lansi- ja lounaispuolelle on
kaavoitettu loma-asuntojen korttelialueita, jotka eivat ole viela rakentuneet.

Tie- ja katuverkko

Lappeenrannan kaupunki on teettényt ajoneuvoliikenteen liikenne-ennusteen, jonka en-
nustevuosi on 2040 (WSP Finland Oy 2020). Lappeenrannan kaupunki on teettanyt myos
vuonna 2014 liikenne-ennusteen vuodelle 2035 (Trafix Oy 2015) seké nykytilaennusteen
vuodelle 2014. Suunnittelualue ei ole mukana kummassakaan selvityksessa eika sille ole
laadittu liikenne-ennusteita.

Tiuruniementie eli yhdystie 3964 on yleinen tie, jonka pohjois-/itdreunassa kulkee kevyen
likenteen vayla ja pyorailyreitti. Vaylaviraston likennemaarakartan (paivitetty: 27.4.2022)
mukaan tien keskivuorokausilikenne on Rauhan kohdalla 1956 ajoneuvoa/ vrk
(https:/ivayla.fi/lvaylista/aineistot/kartat/likennemaarakartat). Rauhan ajoneuvoliikenne
koostuu asukas- ja tyopaikkaliikenteesta seka matkailijoiden liikkenteesta.

Pysakointi
Suunnittelualue on rakentamatonta aluetta sekd maantiealuetta. Alueella ei ole osoitettu
pysakointipaikkoja.

Joukkoliikenne

Suunnittelualueen lahin linja-autopysékki on noin 400 metrin etdisyydella Tiuruniemen
paarakennuksen edustalla. Korvenkylan pysékeille on matkaa noin 2,5 kilometrid. Tiuru-
Rauha alueella kulkee koulupaivina lahilikennevuoro F: Lappeenranta-Joutseno-Imatra.
Tiuruniemestéa on aamuisin yksi vuoro Lappeenrantaan ja iltapaivisin Lappeenrannasta
seka Joutsenosta yhdet vuorot Tiuruniemeen. Korvenkylasta on arkipaivisin noin yhden
tunnin valein 14 vuoroa Lappeenrantaan sekd Imatralle. Viikonloppuisin on 7 vuoroa
Lappeenrantaan seka Imatralle.

Tiurun lampdolaitos, asemakaava K2765
Asemakaavan selostus, luonnos 2.11.2022



16/52

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueen yhdyskuntatekniset verkostot (vesijohtoverkosto, kaukolampéd ja kaapeleita)
sijaitsevat paasaantoisesti katualueilla. Sahkélinja kulkee l&dnnen suunnasta
suunnittelualueen etelapuolelle ja jatkuu suunnittelualueesta etelaan. Maakaasuputki
kulkee suunnittelualueen etelapuolella likimain sahkélinjan kanssa samassa kohdassa,
mutta jatkuu suunnittelualueen ohi idan suuntaan. Rauhan alueen kaukolampd tuotetaan
talla hetkella padosin maakaasulla ja kevyella polttodljylla.

Tiurussa sijaitsee Lappeenrannan Lampdvoima Oy:n omistama Tiurun varavedenottamo,
joka sijaitsee noin 500 metrin etaisyydella suunnittelualueesta. Tiurun vedenottamo on
toiminut alkuvuoteen 2019 asti Tiuruniemen alueen kayttéveden lahteena. Tuolloin
Tiuruniemen alueen verkosto liitettiin Rauhassa sijaitsevan Honkalan vedenottamon ja
sitd kautta Korvenkylan vedenottamon toiminnan piiriin. Nykyisin vedenottamo ei ole
normaalitilanteissa kayttssa kulutukseen tulevan veden pumppaamiseen. Yllapitavaa
veden pumppausta suoritetaan noin kahden kuukauden valein.

Kuva 5 Kartalla on esi-
tetty Tiuruniementien I N
varressa sinisellé keski- -
jé@nniteséhkobkaapelit ja e
vihreéllé pienjénnitejoh- \
dot.

Kuva 6 Rauhan alueen
kaukolédmpoputket pu-
naisella. Lahde: Lap-
peenrannan Energiaver-
kot OY (2021).
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Kuva 7 Rauhan alueella sijait-
seva maakaasuputkisto sini-
selld. Lahde: Lappeenrannan
Energiaverkot QY (2021).

Kuva 9 Kartalla on esitetty kel-
taisella séhkdlinjat.
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Kuva 8 Kartalla on esitetty ve-
sihuoltoverkosto. Sinisella vii-
valla vesijohto, vihreélld hule-
vesi ja punaisella viemari
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Hulevedet

Lappeenrannan kaupunginvaltuusto teki periaatepaatoksen hulevesien hallinnan
jarjestamisesta ja rahoituksesta 4.6.2018 (8 51). Paatoksessa
kaupunkikehityslautakunnalle annettiin tehtavaksi solmia tarvittavat sopimukset
Lappeenrannan Energian kanssa ja tehdda muut tarvittavat paatokset hulevesien
hallinnan jarjestamiseksi maankaytto- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla. MRL 103 i
8:n mukaan kunta vastaa hulevesien hallinnan jarjestamisestd asemakaava-alueella.
Lappeenrannan kaupunki ja Lappeenrannan Energiaverkot Oy ovat sopineet
hulevesiverkoston hallinnan siirtymisestd asemakaava-alueella Lappeenrannan
kaupungille vuoden 2019 alusta alkaen.

llImastonmuutoksen myoéta sademaarat kasvavat ja rankkasateet voimistuvat. Sade- ja
sulamisvesien aiheuttamat hulevesitulvat lisaantyvat. Suomen Ymparistokeskus SYKE
on kehittanyt laserkeilaukseen perustuvasta korkeusmallista hulevesitulvista kartat taa-
jama- ja asemakaavoitetuille alueille, mitk& auttavat arvioimaan sade- ja sulamisvesista
aiheutuvat tulvariskit entista paremmin. Tulvakartta kertoo tulvaveden alle jaavat alueet
ja veden syvyyden kahdella sadetapahtumalla; tilastollisesti kerran 100 vuodessa toistu-
valla erittdin rankalla sateella seka tatakin paljon harvinaisemmalla rankkasateella, jollai-
nen kuitenkin koettiin Porissa vuonna 2007. Tiuruniemen alueelta ei ole laadittu tulvakart-
toja. Suunnittelualueen maapera on hyvin vettalapaisevaa, joten alue ei ole erityisen tul-
vaherkkaa.

Kuva 10 Viistoilmakuva suunnittelualueelta kuvattuna luoteesta. Kuvassa vasemmalla nakyy Tiuruniemen-
tie. Kuvassa nakyy myds kaksi sahkdlinjaa, jotka yhdistyvéat suunnittelualueen etelépuolella. © Blom 2021.

Tiurun lampdolaitos, asemakaava K2765
Asemakaavan selostus, luonnos 2.11.2022



19/52

3.1.3 Rakennettu kulttuuriymparisto ja kiinteat muinaisjaannokset
e Valtakunnallisesti merkittavat kohteet

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei ole valtakunnallisesti merkittavia rakennet-
tuja kulttuuriymparistéja (RKY).

e Maakunnallisesti merkittdvat kohteet

Suunnittelualue on osa maakuntakaavaan merkittya maakunnallisesti merkittavaa kult-
tuurihistoriallista ymparist6a Rauhan ja Tiurun alue (ma/km). Suunnittelualueelle ei sijoitu
kohteeseen kuuluvaa rakennuskantaa.

Suunnittelualueen lansipuolella sijaitseva Tiurun entinen tuberkuloosiparantolan raken-
nusten kokonaisuus muodostaa keskeisen osan Tiuruniemen — Rauhan maakunnallisesti
merkittavasta kulttuurihistoriallisesta ymparistosta. Alueen kulttuurihistoriallinen arvo on
kirjattu Etela-Karjalan maisema- ja kulttuurialueselvityksessa seka itse maakuntakaa-
vassa. Maakunnallisen merkityksen ohella silla on my6s valtakunnallista merkitysta
osana Suomen laajaa, arkkitehtonisesti korkeatasoista parantola-arkkitehtuuria, joka on
rakentunut selkedélinjaista arkkitehtuuria noudattaen ja on keskeinen osa funkistyylin ra-
kennusperint6a.

Suunnittelualueen koillispuolella sijaitsevat keskeiset Rauhan sairaalan sailyneet raken-
nukset: paarakennus, Keskipaviljonki, Setélé ja Hallintola. Rauhan piirimielisairaalan paa-
rakennuksen suunnitteli arkkitehti Axel Morne ja se valmistui 1926. Rakennuksessa on
suoritettu korjauksia ja muutoksia useaan otteeseen, mm. vuosina 1965 ja 1970-71. Ra-
kennuksen kerrosala on noin 3 700 krs-m2. Paarakennus saneerattiin perusteellisesti ho-
tellikayttoon vuosina 2010-11 (arkkitehti Esa Piispanen). Keskipaviljonki rakennettiin pa-
laneen kylpylan perustuksille Axel Mérnen piirustusten mukaan vuonna 1926. Sen ja paa-
rakennuksen valissa sijaitsi sittemmin purettu keittiosiipi. Kylpylaaikakaudelta peraisin
ovat Keskipaviljongin Saimaalle avautuva terassi sekd rakennuksen edustalla sijaitseva
suihkuléhde ja puisto. Paviljonki toimii talla hetkella juhlatilana ja tilausravintolana. Rau-
han suurin potilasrakennus Setéla rakennettiin Jalmari Lankisen piirustusten mukaan
vuosina 1935-36. Sen erikoisuutena on Z-kirjainta muistuttava pohjaratkaisu. Vuosina
1971-72 rakennuksessa suoritettiin perusteellinen remontti (arkkitehti Olli Vikkula). Sai-
raalan viimeisina toimintavuosina vuodeosastot oli ns. sotasiirtolaisia lukuun ottamatta
keskitetty Setaladn. Rakennuksen kerrosala on n. 7610 krs-m2,

Hallintola valmistui heti Setalan jalkeen vuonna 1936 Jalmari Lankisen piirustusten mu-
kaan. Rakennus toimi alun perin asuin- ja toimistorakennuksena. Hallintolan kerrosala on
noin 2000 krs-m2. Hallintola saneerattiin perusteellisesti vuosina 2010-11, jolloin se liitet-
tiin osaksi Rauhan kylpylakompleksia (arkkitehti Esa Piispanen).

Suunnittelualueen luoteispuolelle sijoittuu Tiurun sairaalan alue. Vuonna 1939 valmistu-
nut entinen sairaalarakennus on arkkitehti Jalmari Lankisen suunnittelema. Rakennus
valmistui alun perin tuberkuloosiparantolaksi, mutta muuttui 1960-luvun lopulta |&htien
erikoislaakarijohtoiseksi yleissairaalaksi. Rakennus poistui erikoissairaanhoidon kaytdsta
vuonna 1992. Vuosina 1993-2012 rakennuksessa toimi Joutsenon vastaanottokeskus.
Vuodesta 2012 alkaen tyhjillaan olleen rakennuksen huoneistoala on noin 12 000 h-m?.
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Entisen paarakennuksen eteldpuolelle jaa Impilinnaksi kutsuttu asuntolarakennus. Ra-
kennus on valmistunut vuonna 1948-49 ja sen on suunnitellut arkkitehti Jalmari Lankinen.
Rakennus on yhdistetty paarakennukseen maanalaisella kaytavalla.

Paarakennuksen ja rannan valissa on joukko entisia sairaalan talousrakennuksia, joista
vuoden 1939 rakennusvaihetta edustavat Jalmari Lankisen suunnittelemat lampokeskus-
korjauspaja ja autotalli. 1960-luvulla alue taydentyi 6ljyvarastolla ja 1981 hakevarastolla.
Rannan puoleisessa rinteessa on my6s Tiuruniemen vedenottamo. Lampodkeskuksen
edustalla on sairaalaa varten 1930-luvun lopussa rakennettu kivirakenteinen laivalaituri.
Paarakennuksen itdpuolella on niinikd&n Lankisen suunnittelema vuonna 1939 valmistu-
nut kappeli-ruumishuone.

e Muinaisjddnnokset

Osayleiskaava-alueen koillis- ja luoteispuolella sijaitsee kaksi muinaisjaanndskohdetta,
kaskiroykkioita. Tiuruniemeen menevan tien 3964 molemmin puolin sijaitsee noin 50 kas-
kiroykkitta. Ne ovat muodoltaan pyoreita ja halkaisijaltaan noin 1-5 metria. Tien etela-
puolella on kiviaitoja, joiden leveys on hieman yli metrin ja korkeus noin 20 cm. Pituutta
aidoilla on 20—40 metria.

Tien pohjoispuolella on lisdksi vanha tienpohja, joka johtaa pohjoiseen hylatylle maata-
louden sivurakennukselle. Tienpohja ja osa viljelyraunioista nakyy laserkeilausaineis-
tossa. Lahde: https://www.kyppi.fi/palveluik-
kuna/mjreki/read/asp/r_kohde det.aspx?KOHDE [ID=1000012323.
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Kuva 11 Rakennettu kulttuuriympéristé ja arkeologinen kulttuuriperinté suunnittelualueen
ldheisyydesséa. Lahde: Museovirasto 2017.
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Vipeleensuon eteldpuolella on kaskirdykkidita seka kiviaitaa. Roykkididen muoto on pyo-
rea ja niden koko on 1-4 metrid. Lahde:https://www.kyppi.fi/palveluik-
kuna/mjreki/read/asp/r_kohde_det.aspx?KOHDE_ID=1000012325.

3.1.4 Vaesto, tytpaikat ja palvelut

Suunnittelualueella ei ole asutusta. Lahimmat asuinrakennukset sijaitsevat noin 400 met-
rin paassa suunnittelualueesta. Rauha-Tiuru- alueella on noin 230 vakituista asukasta ja
Repokiven alueella noin 340 asukasta. Vakituinen asutus lahialueella sijoittuu paaasiassa
Tiuruniemen kérkeen, Rauhan puutarhan alueelle sek& Holiday Club Saimaa -kylpylaho-
tellin itdpuolelle. Rauhan alueella on talla hetkella yli 2500 majoituspaikkaa.

Julkisten palvelujen osalta Tiuruniemen ja Rauhan alue tukeutuu Joutsenon keskustaan,
jossa sijaitsevat mm. terveyspalvelut ja perusopetuksen ylakoulu. Alakoulu ja paivakoti
sijaitsevat Korvenkylassa.

Rauhan matkailu- ja vapaa-aikakeskuksen ydinalueella sijaitsee mm Capri -monitoimi-
keskus, Holiday Club Saimaa -kylpylahotelli ja monitoimiareena, 18-reikainen golfkentta,
sisdhuvipuisto, venesatama sekd muita matkailupalveluja.

3.1.5 Ympariston hairio- ja riskitekijat
Suunnittelualueella ei télla hetkelld ole tiedossa ymparistda pilaavaa tai ymparistohairioita
aiheuttavaa toimintaa eika alueen ulkopuolelta aiheutuvia ymparistohairiéita. Suunnitte-

lualue sijaitsee linnuntietd 1,5 kilometrin etdisyydella rautatiesta ja noin 2,5 kilometrin
paassa valtatiesta.

e Sisailman radon

Suunnittelualue kuuluu radonin riskialueisiin. Sateilyturvakeskuksen mukaan Lappeen-
rannan Rauhan ja Tiurun postinumeroalueella 55330 radonpitoisuuksien mittausten kes-
kiarvo on 497 becquerelia kuutiometrissa. STM:n paatoksen (944/92) mukaan uusissa
asunnoissa radonpitoisuus saisi olla enintaan 200 Bg/m3. Alueella on mitattu 200 Bg/m?3:n
ylityksia 63,0 %:ssa kohteista, 300 Bg/m?3:n ylityksia 50,0 %:ssa kohteista ja 400 Bg/m?3:n
ylityksia 38,0 %:ssa kohteista. (Lahde: www.stuk.fi)

e Pilaantuneet maat

Suunnittelualueella ja sen valitttmassa laheisyydessa ei ole Maaperan tilan tietojarjestel-
maan (MATT]I) sisaltyvia pilaantuneiden maiden kohteita. Lahimméat MATTI-kohteet sijait-
sevat noin 500 metrin etaisyydelld lannessa Tiuruniemessa: Tiuruniemen sairaala, kor-
jaamo, polttonesteiden jakelupiste, lAmpdkeskus seka 800 metrin etdisyydelléd idassa Ho-
liday Clubin alueella lopetettu yksityinen jakelupiste, entinen Rauhan sairaala, joka on
sittemmin puhdistettu Holiday Clubin rakennustéiden yhteydessa.

e Tielikennemelu

Valtioneuvosto on antanut paatbksen yleisistd melutason ohjearvoista (993/1992). Sen
mukaan keskidanitaso (LAeq) ei saa ylittaa ulkona paivélla 55 dB:n eikd yolla 50 dB:n
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(uusilla asuinalueilla 45 dB:n) ohjearvoa. Uudella asuinalueella tarkoitetaan paasaantoi-
sesti vahintaan korttelin kokoista aluetta, jolla on ennestaan hyvin vahan tai ei lainkaan

asuinrakennuksia, jolle luodaan uutta infrastruktuuria ja jolla laajennetaan kaavoitettua
aluetta tai luodaan uutta.

Kohde Keskiaanitaso L%q enintdan dB | Huomautuksia
Paivalla Yalla

Asuinalue, hoito- ja oppilaitosalue

ulkona 55 50 (45%) *uusi alue
sisélla 35 30
Loma-asuntoalue, virkistysalue
taajamassa 55 50 (45%) * uusi loma-asuntoalue
taajamien ulkopuolella | 45 40
Luonnonsuojelualue 45 40™ ™ Jos alueella kaydaan
Gisin

Liike- ja toimistohuoneisto, sisélla | 45 -

Kuva 12 Valtioneuvoston paétbksen mukaiset melutason ohjearvot.

Lappeenrannan seudun ymparistétoimen vuonna 2015 laatima meluselvitys ja meluntor-
juntasuunnitelma (Ramboll Oy) eivat ulotu katuverkon osalta suunnittelualueelle. Selvi-
tyksessa Lappeenrannan keskustaajaman katuliikenteen meluvydhykkeet selvitettiin me-
lun laskentamallin avulla. Laskentamalli toimii 3D-maastomallin pohjalta eli se ottaa me-
lun leviamisen laskennassa huomioon maaston muodot, rakennukset ja meluesteet.

Kyseisessa meluselvityksessa (Ramboll 2.12.2015) on esitetty koostekartat, joihin on
koottu kaikkien melulahteiden (katu-, lento-, raideliikenne, vt 6, vt 13 ja teollisuus) aiheut-
taman nykytilanteen seka vuoden 2035 ennustetilanteen meluvythykkeet paivamelun 55
ja 65 dB seka yodaikaisen melun 45, 50 ja 55 dB:n mukaiset keskidanitasot. Koostekart-

tojen mukaan suunnittelualueella ei ole ohjearvot ylittdvid melutasoja nyky- eika ennus-
tetilanteessa.
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Kuva 13 Kuvaotteet meluselvityksen koostekartoista pa/vaalkalsen melun osalta. Vasem-
massa kuvassa vuoden 2014 ja oikeassa kuvassa vuoden 2035 ennustetilanteen mukai-
sesti tarkasteltuna. Suunnittelualueen sijainti on merkitty punaisella nuolella. (Ldhde Lap-
peenrannan seudun ympéristétoimen meluselvitys, Ramboll 2.12 2015).
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Kuva 14 Kuvaotteet meluselvityksen koostekartoista ybaikaisen melun osalta. Vasem-
massa kuvassa vuoden 2014 ja oikeassa kuvassa vuoden 2035 ennustetilanteen mu-

kaisesti tarkasteltuna. Suunnittelualueen sijainti on merkitty punaisella nuolella. (Léhde
Lappeenrannan seudun ympdéristétoimen meluselvitys, Ramboll 2.12 2015).

3.1.6 Maanomistus

Suunnittelualueen omistaa Lappeenrannan kaupunki (kartassa vihredlld) ja tiealueen
osalta Suomen Valtio (kartassa siniselld).

707!

Kuva 15 Maanomistuskartta
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010. Ympa-
ristbministerid on vahvistanut sen 21.12.2011. Eteld-Karjalan 1. Vaihemaakuntakaava
on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014 ja Ymparistoministerio vahvisti kaavan
19.10.2015. Vaihekaavassa tarkastellaan erityisesti kaupan, matkailun, elinkeinojen ja
likenteen tarvitsemia aluevarauksia. Suunnittelualueelle ei kohdistu vaihemaakuntakaa-
van merkintoja.

72

Kuva 16 Ote Eteld-Karjalan maakuntakaavan (2011) ja 1. vaihemaakuntakaavan (2015)
yhdistelmékartasta.
Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu matkailupalveluiden alueena (RM). Mat-

kailupalveluiden alueen merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkit-
tavia matkailupalveluiden alueita. Alueisiin kuuluu matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylia
ja hotelleja, urheilu- ja virkistystoimintoja, leirintaalueita tai muita vastaavia matkailua pal-
velevia toimintoja. Suunnittelumaarayksen mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa on huolehdittava siita, etta matkailun kehittamistarpeet sovitetaan alueen luonto-,
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maisema-, rakennusperinto- ja kulttuuriarvoihin niita hyddyntaen. Tulee huolehtia my6s
siitd, ettei kyseisia arvoja vaaranneta. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueelle
voidaan osoittaa alueen luonteesta riippuen matkailu-, virkistys- ja urheilupalvelujen li-
saksi vapaa-ajan/pysyvaa asutusta.

Suunnittelualue kuuluu myds matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealueeseen
(mv). Merkinnalla osoitetaan matkailun ja virkistyspalveluiden kehittdmisen kannalta mer-
kittavia ja ymparistoltaan vetovoimaisia vyohykkeita, joilla on edellytykset kehittyd moni-
puolisiksi matkailun ja vapaa-ajan kokonaisuuksiksi. Merkinnasta ei aiheudu maa- ja met-
satalouteen eika maaseutuelinkeinoihin, asumiseen ja maaomistukseen liittyvia rajoituk-
sia. Metsatalouden harjoittaminen alueella perustuu metsalakiin. Alueilla, joilla on alue-
varausmerkinnalla osoitettu kayttétarkoitus, paamaankayttomuodon méaarittelee alueva-
rausmerkinta.

Suunnittelualue kuuluu myés maakunnallisesti merkittdvaan kulttuurihistorialliseen ym-
paristoon (ma/km). Merkinnalla osoitetaan kulttuurihistoriallisen ymparistén vaalimisen
kannalta maakunnallisesti tarkeat rakennetut ymparistot. Merkinn&n osoittamilla osa-alu-
eilla ei ole metsanhoidollisia rajoituksia, mutta kohdealueille sijoittuvat taajamien laheiset
seka maisemallisesti tarke&t metsdalueet tulisi kasitella alueen kulttuuriarvot sailyttaen.
Alueilla, joilla on osa-aluemerkinnalla osoitettu kayttotarkoitus, paamaankayttomuodon
maarittelee aluevarausmerkintd. Suunnittelumaarayksen mukaan osa-alueen maankay-
ton ja toimenpiteiden suunnittelussa on otettava huomioon rakentamisen soveltuminen
arvokkaaseen ymparistoon.

Suunnittelualue kuuluu tarkedén pohjavesialueeseen (pv). Merkinnalla osoitetaan pohja-
vesialueet, jotka ovat ymparistohallinnon luokituksen mukaisesti | tai Il -luokan pohjave-
sialueita. Suunnittelum&&arayksen mukaan alueita koskevat toimenpiteet on suunniteltava
siten, ettd pohjaveden laatu ei niiden vaikutuksesta vaarannu. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on vesiensuojelunaktkohdat otettava huomioon siten, ettei alueen kayttéa
vedenhankintaan vaaranneta.

Tiuruniementie on osoitettu yhdystiena tai kokoojakatuna (yt). Merkinnalla osoitetaan yh-
dystiet, jotka yhdistavat taajamatoimintojen alueita ja kylia seka matkailun ja virkistyksen
merkittavia kohteita ylempiluokkaiseen tieverkkoon. Alueella on voimassa MRL 33 &:n
mukainen rakentamisrajoitus. Maakuntakaavassa esitetyt seutu- ja yhdystiet voidaan alu-
eiden tarkemmassa suunnittelussa maarittéda paa- ja kokoojakaduiksi.

Suunnittelualue kuuluu lisaksi kasvukeskusalueen laatukaytava -vyohykkeeseen (Ik).
Merkinnalla osoitetaan Etela-Karjalan keskeinen tyossakaynti- ja kasvukeskusalue. Laa-
tukaytava on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vyéhyke ja maakunnan
painopistealue.

Suunnittelualueen koillis- ja luoteispuolelle sijoittuu muinaismuistokohteet (violetti nelid).
Merkinnall& osoitetaan valtakunnallisesti merkittavat muinaisjgannokset. Kaikki muinais-
muistot, myads vield 10ytymattdmaét, on suojeltu muinaismuistolailla (295/1963).
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3.2.2 Osayleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Joutsenon kaupunginvaltuuston 28.5.2007 hyvaksyma
Tiurun ja Rauhan osayleiskaavan muutos. Kaava on oikeusvaikutteinen. Tiuruniemen
alueella (asemakaavoitettavan alueen ulkopuolella) on vuosina 2000 ja 2007 hyvaksyttya
ja lainvoimaistunutta yleiskaavaa, jota Tiurun lampélaitoksen osayleiskaavapaivitys tay-
dentaa.
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Kuva 17 Ote Tiurun ja Rauhan osayleiskaavan muutoksesta, suunnittelualue on rajattu
sinisellé

Suunnittelualue on osoitettu voimassa olevassa osayleiskaavassa toimitilarakennusten
alueena (KTY-1). Alueelle saa sijoittaa palvelu-, myymala- ja kokoontumistiloja.

Suunnittelualue rajautuu idassa, eteldassa ja lannessa lahivirkistysalueeseen (VL). Lahi-
virkistysalueelle on osoitettu ulkoilureitteja (palloviiva).
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Suunnittelualueen pohjoispuolella kulkeva Tiuruniementie on osoitettu katualueena ja
sen varteen on osoitettu kevyen liikenteen reitti (musta palloviiva).

Suunnittelualueen eteldpuolella kulkee voimansiirtojohto (z). Suunnittelualueen pohjois-
ja luoteispuolelle on osoitettu alueen osat, joilla on muinaismuistolain mukaisia kiinteita
muinaisjaannoksia (sm).

Suunnittelualue on pohjavesialuetta (pv). Alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja
toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain 1 luvun 188:ssé ja ymparistbnsuojelulain 78 ja
88:ssa mainittuja seurauksia.

Osayleiskaava-alue kuuluu kehittdmisalueeseen (ke), joka on osoitettu voimassa ole-
vissa yleiskaavoissa koko Rauha-Tiurun alueelle.

Suunnittelualueen laheisyydessa, Tiuruniementien pohjoispuolella, sijaitsee alue, jolle on
osoitettu sailytettavina ymparistbarvoina Vipeleen suo ja lampi (kartassa pystyviivoitettu
alue). Tiuruniemeen haettava luonnonsuojelualue kattaa kyseisen alueen ja on pinta-alal-
taan noin 20 ha. Yleiskaavassa haettu suojelualue on merkittyna virkistysalueeksi (VL).
Alue on monipuolista harju- ja suoymparistoa.

Osalle suunnittelualuetta ollaan laatimassa Tiuru-Rauha osayleiskaavan muutoksen pai-
vitystd, jossa voimassa olevan osayleiskaavan KTY-1 merkintéd on tarkoitus muuttaa ET-
1- merkinnéksi: Yhdyskuntateknisen huollon alue. Alueelle saa sijoittaa lAmmon ja ener-
gian tuotantoon liittyvia rakennuksia ja rakennelmia.

3.2.3 Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole asemakaavaa. Alueelle laaditaan osayleiskaavapaivityksen rin-
nalla asemakaava. Lahimmat asemakaavavaraukset ovat lahivirkistysalueita (VL).
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3.2.4 Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on maankayttd- ja rakennuslakia seka maankaytto- ja rakennus-
asetusta ja kunnan kaavoja tdydentava asiakirja. Lappeenrannan kaupungin rakennus-
jarjestys on tullut voimaan 1.8.2020.

3.2.5 Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaavan
pohjakarttaa. Pohjakartta tayttda maankaytto- ja rakennuslain § 323/ 11.4.2014 vaatimuk-
set.

3.3 Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Tiuruniemen paarakennuksen omistaja Kiinteistd Oy Seniori-Saimaa kaynnistaa raken-
nuksen hankesuunnitelman laatimisen syksylla 2022. Suunnitelmassa tarkastellaan ra-
kennuksen sailyttamisen edellytyksia seka sailyttdmiseen ja purkamiseen liittyvia vaihto-
ehtoja.

Rauhan ja Tiurun alueelle on laadittu vuosina 2016-17 suunnitelma Rauhan ja Tiurun
alueen maastoreitistoksi. Suunnitelmassa on osoitettu eri likkumismuotojen reitit ja urat
seka niihin liittyvat taukopaikat ja muut palvelupisteet. Reitistésuunnitelman rinnalla on
laadittu Rauhan ja Ukonniemen alueen opastussuunnitelma, joka on yhteinen Imatran
kaupungin kanssa. Reitistdsuunnitelma on hyvaksytty Lappeenrannan teknisessa lauta-
kunnassa 31.5.2017.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tausta ja tarve

Lappeenrannan kaupungin ilmasto-ohjelman 2021-2030 paaméaarana on toteuttaa Lap-
peenrannan kaupungin hiilineutraaliustavoitetta vuoteen 2030 mennessa seka pidem-
man aikavalin paastévahennystavoitetta. Tavoitteena on paastéa eroon fossiilisista poltto-
aineista.

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa lampdlaitoksen rakentaminen Rauha-Tiurun
alueelle. Tavoitteena on, ettd lampolaitos olisi kaytossa lammityskaudella 2023-2024.
Uusi laitos tulisi korvaamaan olemassa olevan Rauhan Kylpylantiella sijaitsevan laitoksen
tuotantoa siten, ettd olemassa oleva laitos toimisi jatkossa vara- ja huippulaitoksena.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seka vaikutusarviointia varten on laadittu osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma (OAS, liite 1), jossa on myds lueteltu kaavatydssa osalli-
sena olevat tarkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot.

Kaavoituksen vireille tulosta sek& kaikista merkittavistd kuulemis- ja paatoksentekovai-
heista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla sek& kaupungin virallisessa ilmoitusleh-
dessa Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkil6-
kohtaisella kirjeella asemakaavan luonnosvaiheessa.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) kuulutettiin vireille 17.8.2022 Etel&-Sai-
maassa ja 18.8.2022 Joutseno-lehdessa. OAS oli kommentoitavana 19.8.-12.9.2022.
Yleisotilaisuus jarjestettiin 1.9.2022. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 9 lau-
suntoa ja 1 mielipide. Lausunnoissa ja mielipiteessa todettiin seuraavaa:

Kaakkois-Suomen ELY-keskus:

- Tiuruniementie on asemakaavassa merkittava kaduksi.

- Pohjavesialue, pohjaveden suojelutavoite, ja vesienhoidon tavoitteet tulee huomi-
oida

- Hulevesien hallinta

- Luontoselvitys: Kaava-alueella tai aivan sen rajalla on vuonna 2015 pesinyt uhan-
alainen (Vaarantunut) valkoselkatikka.

Etela-Karjalan museo:

- Museolla ei ole huomautettavaa suunnitelmista arkeologisen kulttuuriperinnon
osalta.

- Laitoskonseptin ulkoinen olemus maakunnallisesti merkittdvaan kulttuuriympéris-
toon sopivaksi

- Puuston sailyminen Tiuruniemen ja lampoélaitoksen véalissa

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi, Ymparistoterveys

- Pohjavesialueen huomioiminen

- Kaavan vaikutuksien arvioinnissa tulee kiinnittdd huomiota lampdlaitostoiminnan
melu-, poly-, haju- ja sekd muihin asumisterveyteen ja viihtyvyyteen vaikuttaviin
seikkoihin

- Mahdollisten haittojen torjumismahdollisuudet tulee tutkia osana kaavaty6ta ja tar-
vittaessa antaa kaavamaarayksia haittojen ehkaisemiseksi.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi, Ympéaristonsuojelu

- Tuotannon poly- ja haju- sekd muut paastdvaikutukset kuten mahdollisesti 6ljy va-
rapolttoaineena, tulee liséta arvioitaviin vaikutuksiin. Hakelaitoksen polttoaineen
varastointi ja varaston taydentaminen voi aiheuttaa roskaantumista ja lisata poly-
ja hiukkaspéaastoja lahialueella.

- Pohjavesivaikutuksia arvioitaessa tulee kiinnittd&d huomiota mahdollisista poik-
keustilanteista aiheutuvien paastojen vaikutuksiin.

- Toiminnan meluvaikutuksia tulee arvioida liikennemeluvaikutusten lisaksi

Tiurun asukas- ja ymparistoyhdistys ry

- Biolampolaitos rakennettaisiin [lahemmé&s Rauhan asematieté ja kauas Tiurunie-
mentiesta, ettd massiiviset rakennukset eivat nakyisi tielle.

- Nykyinen liittyma soramontulle on erittain vaarallinen

- Eri vaihtoehtojen meluhaitoista annettava arvio samoin kuin siitd, paljonko melu
lisdantyy toiminnan mahdollisesti laajentuessa
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- Biolampdlaitoksen turvallisuuteen on kiinnitettava erityista huomiota
- Nimi voisi olla Tiurun biolampélaitos.

Lausunnot ja mielipide on otettu mahdollisuuksien mukaan huomioon jatkosuunnitte-
lussa. Viidessa lausunnossa (Maaomaisuuden hallinta, rakennusvalvonta, Kadun ja ym-
paristd, Vanhusneuvosto, Lappeenrannan Energiaverkot Oy) ei ollut huomautettavaa. Li-
saksi lausunto pyydettiin Etela-Karjalan liitolta, Alue- ja asukasneuvostolta, Vammaisneu-
vostolta, Telia Finland Oy:lta ja Elisa Oyj:lta.

Asemakaavasta jarjestettiin aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 15.9.2022. Viranomais-
neuvottelun muistio on selostuksen liitteena 4.

Kaavaluonnosaineistot pidetaan nahtavilla 3.-25.11.2022 Lappeenrannan kaupungin asia-
kaspalvelukeskus Winkissa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1.kerros) ja kaupunkisuunnitte-
lun internet-sivulla www.lappeenranta.fi>Rakentaminen ja maankaytto>Kaavoitus>Nahta-
villd olevat kaavat. Asemakaavaluonnoksesta jarjestetaan asukastilaisuus 14.11.2022 klo
17.00 Holiday Club Saimaan kokoustiloissa.

Asemakaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot osallisena olevilta viranomaisilta, jotka on
lueteltu OAS:ssa. Tarvittaessa jarjestetddn viranomaisneuvottelu sen jalkeen, kun asema-
kaavaehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti nahtavilla.

4.3 Suunnitteluvaiheet

Asemakaavan laatiminen on kaynnistetty kevaalla 2022 Lappeenrannan kaupungin kau-
punkisuunnittelussa. Suunnittelun aluksi on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) kuulutettiin vireille 17.8.2022 Etela-Sai-
maassa ja 18.8.2022 Joutseno-lehdessa. OAS oli kommentoitavana 19.8.-12.9.2022.

Asemakaavaluonnoksen néhtavilla olosta ilmoitettiin lehtikuulutuksella Etela-Saimaassa
2.11.2022, Joutseno-lehdessa 3.11.2022 ja kaupunkisuunnittelun internetsivuilla. OAS
pidetddn MRL:n 62 8:n ja 63 8:n mukaisesti ndhtavilla 19.8.2022 alkaen kaavaprosessin
ajan.

Asemakaavaluonnos ja valmisteluaineisto pidetaan MRA 30 §:n mukaisesti nahtavilla 3.-
25.11.2022. Nahtavilla olon aikana kaavasta pyydetaan lausunnot suunnittelussa osalli-
sina olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. My6s muilla osallisilla on mah-
dollisuus antaa asemakaavan luonnoksesta mielipide.

Asemakaavaluonnosta tarkistetaan saatujen lausuntojen seka mielipiteiden perusteella
ja laaditaan asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus kasitellaén ja hyvaksytaan kaupunkike-
hityslautakunnassa seka kaupunginhallituksessa. Kaupunginhallitus asettaa kaavaedo-
tuksen ndhtaville MRA 27 8:n mukaisesti 30 paivaksi. Kaupunginhallitus pyytaa lausun-
non Kaakkois-Suomen ELY-keskukselta ja tarvittaessa myds muilta viranomaisilta. Ase-
makaavaa ja selostusta voidaan tarkistaa lausuntojen sekd mahdollisten muistutusten
perusteella. Taman jalkeen kaava viedaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.
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Hyvaksymispaatoksesta on mahdollista valittaa Ita-Suomen Hallinto-oikeuteen. Hallinto-
oikeuden paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan (MRL 188 8).

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Hakijan eli Lappeenrannan Lampoévoima Oy:n tavoitteena on korvata olemassa olevaa
maakaasupohjaista (fossiilista) lAmméontuotantoa ja sitéa kautta vahentaa hiilidioksidi-
paastoja. Tavoitteena on myods lammdntuotannon toimitusvarmuuden parantaminen ja
kaukolammon tuotantokustannusten pienentédminen. Lappeenrannan Energia on linjan-
nut jo muutamia vuosia sitten olevansa hiilineutraali vuonna 2026. Rauhan alueen kau-
kolampo tuotetaan talla hetkella pdaosin maakaasulla ja kevyella polttooljylla. Hankkeen
tavoitteena on rakentaa Rauhaan lampdlaitos, joka tuottaisi kaukolampod hakkeella ja
vihredlla sahkolla. Sahkon kayton osalta vaihtoehtoina ovat séhkodkattila ja ilma-vesilam-
pépumppu. Uusi laitos korvaa olemassa olevan Rauhan Kylpylantiella sijaitsevan laitok-
sen tuotantoa, mutta olemassa oleva laitos toimii jatkossa vara- ja huippulaitoksena.

Lappeenrannan _kaupungin tavoitteena on mahdollistaa lampdlaitoksen rakentaminen
alueelle. Tavoitteena on, etta biolampadlaitos olisi kaytossa lammityskaudella 2023—-2024.

Lappeenrannan kaupungin ilmasto-ohjelman 2021—-2030 padméaarana on toteuttaa Lap-
peenrannan kaupungin hiilineutraaliustavoitetta vuoteen 2030 mennessa seka pidem-
man aikavalin paastévahennystavoitetta.

Lappeenrannan kaupungin Lappeenranta strategia — LPR2037:n tavoitteena on teemat
Kasvun kaupunki: Kasvua yrityksista "Houkuttelemme aktiivisesti yrittdmaan, sijoittu-
maan ja asumaan koko kaupungin alueelle.” "Kehitamme ja parannamme yritysten tar-
vitsemia yritys-, hautomo- ja kiihdyttamopalveluja seké tontti- ja toimitilaratkaisuja asia-
kaslahtoisesti.” Kestava kaupunki: Ekologinen kestavyys "Etenemme kohti toimivaa
ja tiivista kaupunkirakennetta ja hiilineutraalia liikennejarjestelmaa.”

Seudulliset tavoitteet: Etela-Karjalan maakuntakaavan tavoitteena on, ettd matkailun ke-
hittdmistarpeet sovitetaan alueen luonto-, maisema-, rakennusperint6- ja kulttuuriarvoihin
niitd hyodyntéen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueelle voidaan osoittaa alu-
een luonteesta riippuen matkailu-, virkistys- ja urheilupalvelujen lisaksi vapaa-ajan/pysy-
vaa asutusta. Asemakaava toteuttaa maakuntakaavan tavoitteita mahdollistamalla alu-
een paatoimintojen palvelevan energiahuollon.

4.5 Asemakaavaratkaisun pohjana olevat laitoskonseptit

Asemakaavasta ei ole ollut tarkoituksenmukaista laatia luonnosvaiheessa eri sijaintivaih-
toehtoja. Ennen kaavoituksen aloittamista selvitettiin kuitenkin vaihtoehtoisia sijaintipaik-
koja lampolaitokselle Rauha-Tiurun alueelta. Sijaintipaikan vaatimuksena oli, ettd se olisi
lahella kayttajia, mutta kuitenkin irrallaan kaupunkirakenteesta. Ennen kaavoituksen aloit-
tamista sijaintipaikkavaihtoehtoja oli kolme: nykyisen laitoksen lahella Kylpylantiella, Rau-
han aseman tuntumassa seké Tiuruniementien varsi. Tiuruniemen varsi valittiin uuden
lampdolaitoksen sijaintipaikaksi, koska se oli lahella paakayttajaa eli Holiday Clubia, jolloin
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rakennettavan kaukolampdoverkoston pituus sailyy maltillisena. Samalla alue sijoittui kui-
tenkin erilleen asuin- ja loma-asuntokortteleista, jolloin mahdolliset ymparistéhairitt eivat
muodostu ongelmaksi ndiden kannalta.

Hakijalla on kolme eri laitoskonseptivaihtoehtoa, jotka kaikki asemakaava tulee mahdol-
listamaan.

1. Hakekattila ja lampdpumppu: Biopolttoaineen ja uusiutuvan sahkon yhdistelma,
korkean hyotysuhteen lampdpumppulaitos.

2. Lampopumppu ja sahkdkattila: Paalaitoksena korkean hyotysuhteen lampo-
pumppulaitos ja varalaitoksena sahkokattila.

3. Lampoépumppu ja sahkokattila ja lampdakku: Paalaitoksena korkean hyotysuh-
teen lampopumppulaitos ja varalaitoksena sahkokattila. Mahdollisuus varastoida
lampo6a, kun sahko on edullista, kalliin sdhkon aikana kaytetaan varastoitua lam-
poa.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Alueella ei ole asemakaavaa. Nyt laadittavassa kaavassa Tiuruniementien asemakaava-
ton alue on merkitty katualueeksi. Tiuruniementien varrelle on osoitettu yhdyskuntatek-
nista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue. Alueelle saa sijoittaa lampdlaitok-
sen toiminnan edellyttamia rakennuksia ja rakennelmia. (ET-4).

5.2 Mitoitus

Asemakaava-alueen kokonaispinta-ala on 3,8573 ha, josta ET-4-korttelialuetta on 1,5772
ha ja katualuetta 2,2801 ha. ET-4-korttelialueen rakennusoikeus on 2500 kerros-m2. Ase-
makaavan tilastolomake on liitteend 6.

5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavalla mahdollistetaan yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten korttelialueen toteuttaminen entiselle soranottoalueelle. Suunniteltu rakentami-
nen hyddyntad paaosin olemassa olevaa liikkenne- ja infraverkostoa.

Alueella ei ole erityisid luontoarvoja. Suunnittelualue on osin metsééa ja osin entista maa-
aineisten ottoaluetta, joka on pensoittunut ja ruohottunut. Rakentamisen sijoittaminen en-
tiselle maa-ainesten ottoalueelle on luontovaikutusten kannalta hyva ratkaisu, silla alue
on jo luonnontilaltaan muuttunut.

Entiselle maa-aineisten ottoalueelle on levinnyt haitallisia vieraslajeja komealupiinia, sa-
halinintatarta ja rehuvuohenhernetta. Rakentaminen voi toimia keinona havittaa kasvus-
tot alueelta, kun vieraskasvilajien versoja, kasvinosia ja siemenia siséltavat maa-ainekset
kasitelladn asianmukaisesti. Mahdollisena havittamiskeinona on maa-ainesten hautaami-
nen paikan paalla pohjimmaiseksi maakerrosten alle. Kaava-alueen sijainti pohjavesialu-
eella saattaa rajoittaa eloperaisen aineksen sijoittamista maakerroksiin. (AFRY 2022)
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Kaava-alueelle saattaa aiheutua ymparistohairioitd, riippuen siitd mika laitostyyppi toteu-
tetaan. Mikali laitostyypiksi valitaan hakelaitos, aiheutuu siitéa ilmaan savukaasuja. Hake-
laitos vaatii ymparistéluvan, jonka yhteydessa mallinnetaan savukaasut ja niiden leviami-
nen ymparistoon. Muissa laitosvaihtoehdoista ilmaan leviaa vaan pienia maaria hoyrya.
Ottaen huomioon etaisyys asutuksesta, voidaan olettaa, etta vaikutuksen ilmanlaatuun
ovat vahaisia.

Lampolaitoksen puhaltimien melu puhaltimien vieressa eli ilman suhina on 90 dB(A)
(maksimimelu silloin, kun ilmakeréimet taysilla), joka ajatellaan pistemaisena. Kun etéi-
syys kaksinkertaistuu, niin melu vahenee keskimaarin 6 dB, puusto vaimentaa melua
viela enemman. Talléin melu 64 metrin paéssa laitoksesta olisi 54 dB(A) ja 128 m paéassa
48 dB(A). Laskelmassa ei ole huomioitu, ettd melua voidaan myds ohjata tai suunnata
esimerkiksi ylospain.

Hakelaitoksen osalta jatkuva melu laitoksen ulkopuolelle on noin 55 dB(A), joka vaimenee
nopeasti. Iskumaista melua syntyy l&ahinna haketta purettaessa. Mikéali laitosalueella teh-
daan haketta mobiilihaketuksella (1-5 paivaa/ vuosi), syntyy kova melu, mutta haketus
tapahtuisi vain paivaaikaan. Haketus paikan p&aalla on hyvin epatodennékdinen vaihto-
ehto. Kun laitetekniikka on valittu, voidaan tehd& tarkempi melumallinnus.

Melutaso lahimmill&a asunnoilla (etéisyys noin 300 m) on noin 40 dB (ilman haketusta eika
muita lahteitd eli muu laitos mukaan lukien enintéan noin 43 dB). Laskennassa on huo-
mioitu etaisyys, ilman ja maanpinnan vaimennus seka aanilahteen taajuudet siten etta se
vastaa mitattua ilmalauhdutinta. Haketus tulee vaatimaan ymparistéluvan, mutta sen
aanta voidaan vaimentaa esimerkiksi hakekasojen avulla siten etta haketin sijoitetaan
mahdollisimman lahelle kasaa.

Koska kaava-alue kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen, maaratddn kaavan yleismaa-
rayksissa, ettd alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi
aiheutua ymparisténsuojelulain (pohjaveden pilaamiskielto ja maaperan pilaamiskielto)
tarkoittamia seuraamuksia. Toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia
seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun tai maaréaéan, ovat kiellettyja ilman ve-
silain mukaista lupaa. Tehtaessa rakennustditd pohjavesialueella on kiinnitettava erityista
huomiota pohjaveden ja maaperan pilaantumisen estamiseksi.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden osalta kaavaratkaisua voidaan pitaa kohdassa
4.4 esitettyjen tavoitteiden mukaisena seka maankaytto- ja rakennuslain ja valtakunnal-
listen alueidenkayttdtavoitteiden mukaisina.

5.4 Aluevaraukset

5.4.1 Korttelialueet

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET-4)

Suunnittelualueen ainoa korttelialue on osoitettu yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alueena. Alueelle saa sijoittaa lampdlaitoksen toiminnan edellyt-
tamia rakennuksia ja rakennelmia. Korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta 2500
kerros-m2. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on kolme (111).
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Tiuruniementien varteen on osoitettu puin ja pensain istutettava alueen osa, jolla halutaan
turvata kangasmetsan sailyminen seka maisemallinen suojapuusto tontin ja kadun va-
lissa. Korttelialueen muille reunoille on osoitettu istutettavat alueen osat.

Asemakaavan yleisissa maarayksissa maarataan, etta rakennusten, kulkuteiden, pysa-
kointi- ja varastointialueiden ulkopuolelle jaava osa tontista tulee istuttaa tai sailyttaa luon-
nonmukaisena.

Puin ja pensain istutettavan alueen osan lapi saa jarjestaa tonttilittyman. Korttelialueelle
saa sijoittaa enintdan yhden tonttiliittyman.

Tiuruniementien varteen on osoitettu liittymakielto -merkinté kahteen kohtaan, joiden va-
linen alue on siis sallittu tonttilittymalle. Merkinnalla halutaan parantaa likkenneturvalli-
suutta sijoittamalla liittyma sellaiseen kohtaan, josta on hyvéat ndkemaalueet molempiin
suuntiin.

Kaava-alue kuuluu maakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon.
Rakentamisessa on erityisesti otettava huomioon alueen kulttuurihistorialliset arvot.

Yleisissd maarayksissd on maarayksia pohjaveteen ja hulevesien kasittelyyn liittyen
Kaava-alue kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellainen raken-
taminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ymparisténsuojelulain (pohjaveden pi-
laamiskielto ja maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia. Toimenpiteet, joista
voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun
tai maaraan, ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista lupaa. Tehtédessa rakennustéita poh-
javesialueella on kiinnitettava erityistda huomiota pohjaveden pilaantumisen estamiseksi.

Korttelialueen hulevedet tulee kasitella ja imeyttdd omalla tontilla. Rakennusluvan yhtey-
dessa esitettava selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta tulee laatia Lappeenran-
nan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelman periaatteiden mukaisesti. Hulevesiselvityk-
sessa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa.

Lastaus- ja purkualueet seka ajoneuvoliikenteeseen ja pysakaointiin kaytettavat alueet on
eristettava vetta lapaisemattomalla materiaalilla ja nailta alueilta muodostuvat hulevedet
tulee johtaa imeyttdmiseen soveltuvalle alueelle, esim. viherpainanteille 6ljynerotuskai-
von kautta. Vahintdan 10 % tontin pinta-alasta tulee jattaa luonnontilaiseksi tai istutetta-
vaksi alueeksi, jolta hulevedet on mahdollista imeyttdd maaperaan.

Yleisissd maarayksissa maarataan radonhaittojen ehkaisysta: Suunnittelussa ja rakenta-
misessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota radonhaittojen ehkaisyyn. Tyodpaikkojen huo-
neilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittdd STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia oh-
jearvoja.

Lisaksi kaavassa on méaarays, ettd kaava-alueen rakennukset tulee liittda kunnalliseen
vesihuoltoverkostoon.

ET-4 alueelle on varattava autopaikkoja: tuotantotilat 1 autopaikka 200 kerros-m2:a kohti
ja liikke- ja toimistotilat vahintdan 1 autopaikka 40 kerros-m2:& kohti.
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5.4.2 Muut alueet
Katualue

Tiuruniementie on osoitettu katualueeksi niilta osin, kuin se on ollut aiemmin asemakaa-
voittamatonta aluetta. Katualueen pinta-ala on noin 2,3 hehtaaria ja katualue on pituudel-
taan noin 650 metria.

Tiuruniementie on toistaiseksi valtio-omisteinen maantie 3964 Korvenkyla-Tiuruniemi.
Maantien suoja-alueelle ei saa sijoittaa mitdan lampdévoimalan toimintoja ennen kuin ase-
makaavan mukaista katualuetta koskeva kadunpitopaatos on tehty. Suoja-alue on 20
metria tien keskilinjasta mitattuna molempiin suuntiin.

Asemakaavan katualueeseen kuuluu myds ajoradan pohjoispuolella oleva kevyen liiken-
teen vayla, joka on Lappeenrannan kaupungin omistuksessa.

5.5 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaesténsuojelu

Suunnittelualueella on valmiina Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n kaasuverkosto sekéa
pien- ja keskijannitesahkdkaapelit. Koska kaava-alue sijaitsee 1E-luokan pohjavesialu-
eella, kaavan yleismaarayksissa maarataan, etta rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa
selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.

Kaavan toteuttaminen edellyttaa liittymista vesihuoltoverkostoon. Uutta vesi- ja viemari-
johtoa tulee rakennettavaksi noin 500 metria. Kaukolampdéverkkoa tulee rakennettavaksi
noin 700 metria. Uudet verkostot on tarkoitus sijoittaa samaan kaivantoon Tiuruniemen-
tien varteen, suunnittelualueesta idan suuntaan.

Muilta osin kaavan toteuttaminen ei edellytd uusien verkostojen rakentamista.

Suunnittelualue kuuluu Eteld-Karjalan pelastustoimen palvelutasopaatés 2013-2020:n
mukaan talla hetkella Il riskiluokka-alueelle, jolloin ensimmaéinen yksikké onnettomuus-
paikalla on toimintavalmiusaikatavoitteen mukaisesti 20 minuutin kuluessa siita, kun on
vastaanotettu halytys (lahde www.ek-pelastuslaitos.fi). Alueen toteutussuunnittelun yh-
teydessa tulee sammutusveden saatavuus alueelle ja pelastusteiden kaytettavyys var-
mistaa. Tonttiliittymien toteutussuunnittelussa tulee huomioida pelastuskaluston halytys-
likenndinnin tarpeet.

Pelastuslain 379/2011 mukaan vaestdnsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla ton-
tilla tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhméa varten, jos sen kerrosala on vahintaan
1200 nelidmetria ja siind asutaan tai tydoskennelldan tai oleskellaan muutoin pysyvasti.
Asemakaavan mukainen rakentaminen ei suoraan edellyta vaestonsuojan rakentamista.
Lampolaitoksella ei ole pysyvéasti henkilokuntaa vaan siella kdydaan suorittamassa huol-
toty6t ja lahdetaan pois.

5.6 Ymparistdon hairiotekijat

Alueelle suunniteltu lisarakentaminen lisaa alueelle hieman melua ja mahdollisesti ilman
epapuhtauksia. Mikali laitostyypiksi valitaan hakelaitos, aiheutuu siitd ilmaan savukaa-
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suja. Hakelaitos vaatii ymparistdluvan, jonka yhteydessa mallinnetaan savukaasut ja nii-
den leviaminen ymparistoon. Muissa laitosvaihtoehdoista ilmaan leviaa vain pienia maa-
ria hoyrya. Ottaen huomioon etédisyys asutuksesta, voidaan olettaa, etta vaikutuksen il-
manlaatuun ovat vahaisia.

Suunnittelualueella esiintyy haitallisia vieraslajeja komealupiinia, sahalinintataria sekéa re-

huvuorenhernetta. Lajien torjumiseen tulee jatkossa kiinnittaa erityista huomiota.

5.7 Asemakaavamerkinnat ja —-maaraykset

756

TIURUNIEME
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Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue. Alueelle
saa sijoittaa lampélaitoksen toiminnan edellyttdmia rakennuksia ja rakennelmia.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreiné.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Katu.

Istutettava alueen osa.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

Kuva 19 Kaavamaéaéaraykset
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YLEISET MAARAYKSET:

Rakennusten, kulkuteiden, pysakainti- ja varastointialueiden ulkopuolelle jaava osa ton-
tista tulee istuttaa tai sailyttda luonnonmukaisena.

Puin ja pensain istutettavan alueen osan lapi saa jarjestaa tonttilittyman. Korttelialueelle
saa sijoittaa enintédan yhden tonttiliittyman.

Kaava-alue kuuluu maakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon.
Rakentamisessa on erityisesti otettava huomioon alueen kulttuurihistorialliset arvot. Alu-
etta koskevista rakennus- ja toimenpideluvista tulee pyytaa kaupunkikuvatydryhman lau-
sunto.

Hakkeiden varastointi tulee tapahtua katoksissa tai umpivarastoissa.

Kaava-alue kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellainen raken-
taminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ymparistonsuojelulain (pohjaveden pi-
laamiskielto ja maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia. Toimenpiteet, joista
voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun
tai maaraan, ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista lupaa. Tehtéaessa rakennustéita poh-
javesialueella on kiinnitettava erityista huomiota pohjaveden pilaantumisen estamiseksi.

Korttelialueen hulevedet tulee kasitella ja imeyttdd omalla tontilla. Rakennusluvan yhtey-
dessa esitettava selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta tulee laatia Lappeenran-
nan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelman periaatteiden mukaisesti. Hulevesiselvityk-
sessa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa.

Lastaus- ja purkualueet seka ajoneuvoliikenteeseen ja pysakadintiin kaytettavat alueet on
eristettava vetta lapaisemattomalla materiaalilla ja nailta alueilta muodostuvat hulevedet
tulee johtaa imeyttdmiseen soveltuvalle alueelle, esim. viherpainanteille 6ljynerotuskai-
von kautta.

Vahintaan 10 % tontin pinta-alasta tulee jattaa luonnontilaiseksi tai istutettavaksi alueeksi,
jolta hulevedet on mahdollista imeyttd& maaperéan.

Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittda erityistd huomiota radonhaittojen eh-
kaisyyn. Tyopaikkojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittdd STM:n antamia kul-
loinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Kaava-alueen rakennukset tulee liittd& kunnalliseen vesihuoltoverkostoon.
Alueelle laadittu tonttijako on sitova.
Autopaikkoja on varattava

- tuotantotilat 1 ap/ 200 kerros-m?

- toimisto- ja sosiaalitilat vahintaan 1 ap / 40 kerros-m?

5.8 Nimisto

Alueelle ei asemakaavassa osoiteta uutta nimistoda. Tiuruniementie on ollut jo aiemmin
kadun- ja maantien nimena kaytdssa.

Tiurun lampdolaitos, asemakaava K2765
Asemakaavan selostus, luonnos 2.11.2022



38/52

5.9 Tonttijako

Asemakaavassa 224 Rauhan kaupunginosaan muodostuu tonttijaolla kortteli 756, tontti
1. Alueelle laadittu tonttijako on sitova. Tonttikartta on selostuksen liitteena 5.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

6.1 Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelma

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia mm. alueen taajamakuvaan, rakennettuun ymparistoéon
ja liikenteeseen. Edella mainittuja vaikutuksia on arvioitu suunnittelun eri vaiheiden yh-
teydessa. Arvioinnin periaatteet on maaritelty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistéllinen merkitys, paran-
taa tehtavien ratkaisujen laatua seka havainnollistaa osallisille ja paattajille asemakaavan
sisaltod. Keskeisimmat arvioinnissa kaytetyt selvitykset ovat:

e Lausunto pohjavesivaikutuksista, Afry Finland Oy/ Pirkko Ohberg 20.10.
2022

Lausunto meluvaikutuksista, Afry Finland Oy/ Carlo Di Napoli 7.10.2022
Luontovaikutusten arviointi, Afry Finland Oy/ Soile Turkulainen 17.10.2022
Luontoselvitys, Afry Finland Oy 1.9.2022

Lappeenrannan seudun ymparistotoimen alueen meluselvitys, Ramboll
Finland Oy 2.12.2015

Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyind kokonaisuuk-
sina:

1. Ekologiset vaikutukset (esim. luontotekijoihin liittyvat erityisarvot)

2. Taloudelliset vaikutukset (esim. kunnallistekniset kustannustekijat)

3. Liikenteelliset vaikutukset

4. Sosiaaliset vaikutukset (esim. vaikutukset palveluihin)

5. Kulttuuriset vaikutukset (esim. kaupunkikuvalliset ja -rakenteelliset vaikutukset)

Menetelman avulla on pyritty l6ytamaan vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaava-
ratkaisu kokonaisuudessaan kestavaa kehitysta. Tarkeimpien vaikutusten tunnistamisen
apuna kaytettiin MRL 54 8:n asemakaavan sisaltdvaatimuksia ja niista johdettuja vaiku-
tuksiin liittyvia kysymyksia. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla asemakaa-
valuonnosta alueella voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilanteeseen. Lisaksi
vaikutuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitd&n muutoksia nykytilan-
teeseen.

6.2 Ekologiset vaikutukset — vaikutukset luonnonymparistéon

6.2.1 Vaikutukset maisemaan

Suunniteltu lAmpdolaitos sijoittuu entiselle soraottoalueelle, jonka Tiuruniementien puolei-
sessa reunassa on kangasmetsainen vyohyke. Asemakaavassa kangasmetsainen alue
on merkitty 12 metria leveaksi puin ja pensain istutettavaksi alueen osaksi. Maarayksella
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on turvattu puustoisen alueen sailyminen Tiuruniementien varressa. Alueen osan lapi saa
jarjestaa yhden tonttiliittyman.

Suunnittelualue on maakunnallisesti merkittavaa ymparistéa. Asemakaavan yleismaa-
rayksissd on maaratty, ettd kaava-alue kuuluu maakunnallisesti merkittavaan rakennet-
tuun kulttuuriymparistoon. Rakentamisessa on erityisesti otettava huomioon alueen kult-
tuurihistorialliset arvot. Lisdksi on maaratty, etté aluetta koskevista rakennus- ja toimen-
pideluvista tulee pyytad kaupunkikuvatydryhméan lausunto. Maarayksilla on haluttu koros-
taa ympariston merkitysta ja sita, etta rakennusten seka rakennelmien suunnittelussa tu-
lisi suosia materiaaleja, jotka sulautuvat ymparistoon.

Korttelialueen reunoille on osoitettu istutettavat alueen osat. Lisaksi kaavan yleismaa-
rayksissd maarataan, etta rakennusten, kulkuteiden, pysakainti- ja varastointialueiden ul-
kopuolelle jadva osa tontista tulee istuttaa tai sailyttdd luonnonmukaisena. Alueen istu-
tuksia koskevilla maarayksilla turvataan alueen yleisilmeen sailyminen metsaisena ja
mahdollisimman luonnonmukaisena.

Lampdolaitoksen rakennukset ja rakennelmat muuttamat taajamakuvaa jonkin verran ja
saattavat pilkottaa puuston takaa Tiuruniementielle. Lisaksi tonttiliittym&n rakentaminen
muuttaa lahimaisemaa jonkin verran. Alue sailyy kuitenkin yleisiimeeltd&n metsaisena ja
maisemakuvaltaan sulkeutuneena. Kokonaisuutena asemakaavan vaikutukset maise-
maan ovat paikallisia eika alueen yleisilme merkittavasti muutu.

6.2.2 Vaikutukset kasvillisuuteen ja elaimist6é6n ja luonnon monimuotoisuuteen

Koko kaava-alue on osoitettu katualuetta lukuunottamatta yhdyskuntateknistd huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten alueeksi, johon saa sijoittaa lampdlaitoksen toimin-
nan edellyttdmia rakennuksia ja rakennelmia (ET-4). Kaavamaarayksen mukaan raken-
nusten, kulkuteiden ja pysakdintialueiden ulkopuolelle jaava osa tontista tulee istuttaa tai
sailyttdd luonnonmukaisena. Tiuruniementien varsi on rajattu puin ja pensain istutetta-
vaksi alueen osaksi. (AFRY Finland Oy 2022)

Rakentamisen seurauksena kaava-alue muuttuu rakennetuksi ymparistoksi, kun se ny-
kytilanteessa on osin metsda ja osin entistd maa-aineisten ottoaluetta, joka on pensoittu-
nut ja ruohottunut. Rakentamisen sijoittaminen entiselle maa-ainesten ottoalueelle on
luontovaikutusten kannalta hyva ratkaisu, silla alue on jo luonnontilaltaan muuttunut. Ra-
kentamisalueelle sijoittuu yksi pieni ahokissank&apélan kasvusto entisen soranottoalueen
reunassa. Laji on silmallapidettava, mutta melko yleinen, eik& yksittdisen kasvuston ha-
vidmisella ole merkitysta lajin esiintymiselle alueella. Mahdollista on, etta rakentamisen
seurauksena muodostuu lajille sopivia uusia kasvupaikkoja esim. piha-alueen reunoille.
Luontoselvityksessa (AFRY Finland Oy 2022) alueella ei todettu erityisia luontoarvoja.

Luontoselvitys kattoi kaava-aluetta laajemmalle lannessa ja idassa. Ainoa selvityksessa
todettu huomionarvoinen luontokohde, Tetrinotkon suppa, sijoittuu yli 50 metrin padahan
kaava-alueen reunasta. Myos sen itapuolen seldnne sekd sen reunassa sijaitseva rau-
hoitetun kasvilajin valkolehdokin kasvupaikka jaavét kaava-alueen ja rakentamisen ulko-
puolelle. (AFRY Finland Oy 2022)
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Entiselle maa-aineisten ottoalueelle on levinnyt haitallisia vieraslajeja komealupiinia, sa-
halinintatarta ja rehuvuohenhernetta. Rakentaminen voi toimia keinona havittaa kasvus-
tot alueelta, kun vieraskasvilajien versoja, kasvinosia ja siemenia sisaltavat maa-ainekset
kasitellaan asianmukaisesti. Mahdollisena havittamiskeinona on maa-ainesten hautaami-
nen paikan paalla pohjimmaiseksi maakerrosten alle. Kaava-alueen sijainti pohjavesialu-
eella saattaa rajoittaa eloperaisen aineksen sijoittamista maakerroksiin. (AFRY Finland
Oy 2022)

Kaavassa osoitettu rakentaminen ei vaikuta laajemmin Tiuruniemen alueen luonnonym-
paristoon eikd heikenna alueen ekologisia yhteyksia. Kaava-alueen kohdalle Tiurunie-
mentien pohjoispuolelle on vireillda luonnonsuojelualueen perustaminen Vipeleensuon ja
sen reunametsien alueelle. Kaava-alueella tapahtuvalla rakentamisella tai lampdlaitok-
sen toiminnalla ei arvioida olevan heikentavia vaikutuksia luonnonsuojelualueen luonto-
arvoihin. Rakentamisvaiheessa aiheutuu melua, mutta se on ohimenevaa, eikd todenna-
koisesti aiheuta merkittavaa hairiota l1ahialueen linnustolle tai muulle elaimistélle. Kaava-
aluetta seuraavaksi lahin luonnonsuojelualue on yli kahden kilometrin paassa ja lahin Na-
tura 2000 -alue noin kuuden kilometrin p&d&ssa ja. Kaavalla ei ole niihin vaikutuksia.
(AFRY Finland Oy 2022)

6.2.3 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Kaava-alue sijoittuu ensimmaisen Salpausselan reunamuodostuman alueelle. Kaavassa
osoitettu rakentaminen vaatii maaperan tasoittamista. Koska kaava-alue on paaosin en-
tistd maa-ainesten ottoaluetta, maaperaa on muutettu jo aikaisemmin. Ottoalueen reu-
noilla joudutaan muokkaamaan muuttumatonta maastoa. Maasto on kaava-alueen koh-
dalla tasainen, joten muutos on vahainen. Maaston suurmuodot, kuten lansipuolella si-
jaitseva selanne ja suppa, eivat muutu rakentamisen seurauksena. (AFRY Finland Oy
2022)

Kallioperé on suunnittelualueella syvalla maakerrosten alla eikéd se tule miltd&n osin na-
kyviin. Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta kallioperaan.

6.2.1 Vaikutukset pinta- ja pohjaveteen

Lampolaitoksen rakentamisen vaikutuksia pohjaveteen on arvioinut vanhempi asiantun-
tija, hydrogeologi FM Pirkko Ohberg AFRY Finland Oy:sta.

6.2.1.1 Vaikutukset pohjaveden maaréan

Asemakaavan ET-4-alueen pinta-ala noin 1,6 ha ja siitd istutettavien alueen osien koko
on noin 2 900m?2. Lampdlaitoksen suunnitelmien mukaan tontista jaa viheralueeksi lahes
1 hehtaari. Asfaltoidun alueen pinta-ala noin 4 600 m? ja kattojen pinta-ala 1200 m? eli
lapaisematonta pintaa olisi maksimissaan yhteensa vajaa 6 000m?2. Imeytettavien hule-
vesien maara on nain ollen luokkaa 50 m?/a ja se vaatii noin 150 m? alueen. Asemakaa-
vassa on maaratty, etta vahintdan 10 % tontin pinta-alasta tulee jattaa luonnontilaiseksi
tai istutettavaksi alueeksi, jolta hulevedet on mahdollista imeyttéa maaperaan.
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Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman mukaisesti alueen hulevedet on
ensisijaisesti kasiteltdva kiinteistolla, imeytettava tai jos imeytys ei ole mahdollista, joh-
dettava hidastaen mahdollisimman luonnonmukaisesti eteenpain. Mikali hulevedet imey-
tetéaan kiinteiston alueelta, tulee ne johtaa 6ljynerotuskaivon kautta ja varustaa sulkuvent-
tillilla mahdollisia onnettomuustilanteita varten. Asemakaavassa on maaratty, etta kortte-
lialueen hulevedet tulee kasitella ja imeyttdd omalla tontilla. Rakennusluvan yhteydessa
esitettava selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta tulee laatia Lappeenrannan kau-
pungin hulevesien hallinnan ohjelman periaatteiden mukaisesti. Hulevesiselvityksessa
tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa. Lisdksi kaavassa maara-
taan, ettd lastaus- ja purkualueet seka ajoneuvoliikenteeseen ja pysakadintiin kaytettavat
alueet on eristettava vetta lapaisemattomalla materiaalilla ja nailta alueilta muodostuvat
hulevedet tulee johtaa imeyttdmiseen soveltuvalle alueelle, esim. viherpainanteille 6l-
jynerotuskaivon kautta.

Tiuruniemen pohjavesialue on suuri ja siella on arvioitu muodostuvan pohjavettd lahes
10 000 m3¥/d. Asemakaava-alueella muodostuvan pohjaveden maéara on vain murto-osa
siitd. Pohjaveden muodostumismaaran vuoksi hulevesien imeytys ei alueella ole tarpeen.
Suositeltavinta olisi johtaa lampélaitoksen hulevedet kokonaan pois pohjavesialueelta,
mikali se on mahdollista.

Suunnitellulla hankkeella ei ole vaikutusta pohjaveden virtauskuvaan, eika 1E luokituksen
perusteena olevaan Tiuruniemen pohjavesialueen itdosassa, Korvenkylan Muteikon alu-
eella sijaitsevaan metsalain ja vesilain nojalla suojeltuun, luonnontilaiseen tai luonnonti-
laisen kaltaiseen, pohjavedesta riippuvaiseen, merkittavaan pintavesi- ja tai maaekosys-
teemiin.

Lampolaitoksella ei mydskaan ole haitallisia vaikutuksia vesienhoidon tavoitteisiin.

6.2.1.2 Vaikutukset pohjaveden laatuun

Lappeenrannan kaupungin ymparistomaaraysten mukaan uusia vaarallisten kemikaalien
sailidita ja niiden putkistoja ei saa sijoittaa maan alle. Uudet kiinteat sailiot tulee varustaa
tarkoituksenmukaisin valvonta- ja halytyslaittein.

Laitoksessa kaytettavat kemikaalit tulee sailyttaa sisatiloissa kaksoisvaipallisissa saili-
0issa tai siten, etté astiat ja sailiot sijoitetaan tiivisaltaiseen, kynnyksin tai lattiakaadoin
varustettuun viemardimattomaan tilaan tai erilliseen suoja-altaaseen, mika on vahintaén
100 % astian tilavuudesta. Vuototilanteessa 6ljyjen ja kemikaalien paasy viemariin ja
maaperaan tulee pystya estamaan.

Ymparistomaaraysten mukaisesti toteutettuna ei kasityksemme mukaan lampolaitoksen
rakentamisesta tai kaytdsta arvioida aiheutuvan haitallisia vaikutuksia Tiuruniemen poh-
javeden laadulle.
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6.2.1.3 Vaikutukset Tiurun vedenottamoon

Lappeenrannan Lampdvoima Oy:n omistama Tiurun varavedenottamo sijaitsee noin 500
metrin etaisyydella suunnitellusta lampévoimalasta. Tiurun vedenottamosta ei normaali-
tilanteissa pumpata vetta kulutukseen. Vedenottamoa yllapidetdan valmiudessa pump-
paamalla siitéa jonkin verran vettd noin kahden kuukauden vélein. Pohjavesisuojaukset
huomioiva laitoksen rakentaminen ja kaytto eivat kasityksemme mukaan aiheuta riskia
Tiurun vedenottamolle.

Poikkeustilanteita varten suosittelemme laadittavaksi toimintasuunnitelman pohjaveden
suojelutoimenpiteista. Mikali jotain poikkeavaa tapahtuu, on siita valittbmasti ilmoitettava
Lappeenrannan Lampdévoima Oy:lle. Liséksi suosittelemme ympariston pohjaveden laa-
dun tarkkailua, joka pitaisi aloittaa hyvissa ajoin ennen hankkeen rakentamista. Suositte-
lemme sellaisen pohjaveden havaintoputken asentamista lampévoimalan ja Tiurun ve-
denottamon valiin, josta tarvittaessa voidaan tehda suojapumppausta.

Ymparistonsuojeluasetuksessa (169/2000) on mainittu toiminnat, joille on haettava ym-
paristblupa. Jos asetuksessa mainittu toiminta sijoitetaan tarkedlle tai muulle vedenhan-
kintakayttoon soveltuvalle pohjavesialueelle ja toiminnasta voi aiheutua pohjaveden pi-
laantumisen vaaraa, on sille haettava ymparistdlupa myads silloin, kun toiminta on asetuk-
sessa mainittua vahaisempad. Kunnan ymparistonsuojeluviranomaisen on pyydettava
lausunto alueelliselta ELY-keskukselta (YSA 17 8), jos ymparistdlupa-asia koskee toimin-
nan sijoittumista tarkealle tai muulle vedenhankintakayttoén soveltuvalle pohjavesialu-
eelle.

Uusien laitosten ja toimintojen sijoittamisessa pohjavesialueelle tulee noudattaa kulloin-
kin voimassa olevia lakeja ja viranomaismaarayksia. Tiurun lampdlaitoksen luvanvarai-
suus/lupien tarve riippuu pitkalti siita mika tuotantoratkaisu sille valitaan.

6.2.2 Vaikutukset ilmastoon ja energiaan

Uuden lampdlaitoksen on tarkoitus tuottaa kaukolampoéa joko uusiutuvaa sahkoa kaytta-
malla tai biopolttoaineilla. Vaikutukset energiantuotantoon ovat myonteisia, silla fossiiliset
polttoaineet, kuten maakaasu ja polttodljy jaavat pois. Jatkossa lamp6a voidaan tuottaa
hiilineutraalilla ja uusiutuvalla energialla. Kaava edistda niin sanotun vihrean siirtyman
toteutumista.

Uusi lampdolaitos lisdd myos alueen kaukolammon toimitusvarmuutta seka vahentaa riip-
puvuutta Venajan tuontienergiasta.

Mikali laitostyypiksi valitaan hakelaitos, aiheutuu siitd ilmaan savukaasuja. Hakelaitos
vaatii ymparistdluvan, jonka yhteydessad mallinnetaan savukaasut ja niiden leviaminen
ymparistéon. Muissa laitosvaihtoehdoista ilmaan levida vaan pienia maaria hoyrya.

Muita toteutusvaihtoehtoja on kaksi: 1) lampopumppu ja sdhkdkattila ja 2) lamp&pumppu,
sahkokattila ja lampdakku. Molemmat edell& mainitut ovat hiilineutraaleja vaihtoehtoja,
silla tarvittava sahko on uusiutuvaa eli ns. vihreda sahkoa.
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6.3 Taloudelliset vaikutukset

6.3.1 Aluetaloudelliset vaikutukset

Alueen maapera on soraa ja hiekkaa eli se on kaikilta osin riittavan kantavaa rakennusten
maanvaraista perustamistapaa silmalla pitden. Alueella ei ole erityisia rakentamiskustan-
nuksia nostavia tekijoita.

- Yrityksiin tai yritysten lilketoimintaymparistoon kohdistuvat vaikutukset

Asemakaava turvaa Holiday Clubin kylpylahotellin ja alueen loma-asuntojen kaukolam-
mon saannin. Lampdlaitoksen tuotannosta suurin osa ohjautuu Holiday Clubille. Mikali
lampolaitos tulee olemaan hakelaitos, se tulee tyollistamé&éan paikallisia hakkeen tuotto-
ja toimitusyrityksia. Lampolaitoksen kayttdvoimasta riippumatta laitoksen yllapito ja huolto
tyollistaa suoraan alle yhden henkilén, koska laitos tulee olemaan automatisoitu ja mie-
hittamaton. Valillisesti laitos tulee kuitenkin tyollistamaan alihankkijoita, joiden tyévoiman
maara riippuu laitostyypista.

6.3.2 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Kaava-alue tukeutuu suoraan olemassa olevaan tie- ja katuverkkoon. Lappeenrannan
Energiaverkot Oy:n alustavien suunnitelmien mukaan alueelle rakennetaan vesihuolto-
verkosto (vesijohto ja viemari) ja kaukolampdputkisto samaan kaivantoon Tiuruniemen-
tien varteen suunnittelualueesta idan suuntaan. Uutta vesihuoltoverkostoa tulee raken-
nettavaksi noin 500 metria ja kaukolampdverkkoa 700 metria. Naiden rakentamiskustan-
nukset ovat arviolta 600 000 euroa. Muilta osin kaavan toteuttaminen ei edellytd uusien
katujen tai yhdyskuntateknisten verkostojen rakentamista.

Alueen maapera on maaperakartan mukaan karkearakeinen maalaji eli se on kaikilta osin
rittdvan kantavaa uudisrakennuksen maanvaraista perustamistapaa silmalla pitaen.

6.4 Liikenteelliset vaikutukset

6.4.1 Vaikutukset liikenneverkkoon, kevyenliikenteen yhteyksiin ja joukkoliikenteeseen

Kaava-alue tukeutuu jatkossakin olemassa olevaan tie- ja katuverkkoon ja sijoittuu Tiu-
runiementien varteen. Kaavassa Tiuruniementie on muutettu katualueeksi ja se siirtyy
kadunpitopaatoksen jalkeen kaupungin hallintaan. Toistaiseksi Tiuruniementie on valtio-
omisteinen maantie.

Tiuruniementien pohjoispuolella kulkee Lappeenrannan kaupungille kuuluva valaistu ke-
vyen liikenteen vayla. Kaava-alueen liikenne ei tule risteamé&éan kevyen liikenteen vaylan
kanssa.

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta Tiuruniementien ja sen yhteydessa olevan kevyen lii-
kenteen vaylan teknisiin ratkaisuihin. Nykyinen soranottoalueelle johtava ajoneuvoliit-
tyma poistuu ja korvautuu asemakaavan mukaisella hieman idemmaéksi sijoittuvalla uu-
della liittymalla.
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Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta Lappeenrannan paikallisliikenteen linjoihin eiké paikal-
lisliikenteen jarjestelyihin.

6.4.2 Vaikutukset pysakaointiin

Kaava-alueen pyséakainti tulee jarjestad alueen sisélla, joten kaavaratkaisulla ei ole vai-
kutusta alueen ulkopuolisiin pysakointijarjestelyihin. Asemakaavassa on maaratty, etta
pysakointipaikkoja on varattava tuotantotiloja varten 1 autopaikka 200 kerros-m2 kohti ja
toimisto- ja sosiaalitiloja varten 1 autopaikka 40 kerros-m2 kohti.

6.4.3 Vaikutukset liikennemaariin, liikenteen toimivuuteen ja likenneturvallisuuteen

Vaylaviraston likennemaaralaskennan mukaan Tiuruniementien likennemaaréa vuonna
2021 oli 1956 ajoneuvoa vuorokaudessa. (https://paikkatieto.vayla-
pilvi.fi/arcgis/apps/webappviewer/in-
dex.htm|?id=9303658f44134d5bb82d7e7d55e11644)

Lappeenrannan Lampdvoima Oy:n selvityksen mukaan talvella lampdlaitoksella kay kes-
kimaérin 1-2 raskasta ajoneuvoa ja 1-2 henkilo- tai pakettiautoa vuorokaudessa. Kesa-
kaudella paikalla kdy keskimaarin 2—3 raskasta ajoneuvoa kuukaudessa ja 1-2 henkilo-
tai pakettiautoa vuorokaudessa.

Tiuruniementien varteen on osoitettu asemakaavassa liittymakielto -merkinta kahteen
kohtaan. Merkinnélla halutaan parantaa liikenneturvallisuutta sijoittamalla tonttiliittyma
sellaiseen kohtaan, josta on hyvat nakeméalueet molempiin suuntiin. Liittyméan paikka
siirtyy nykyisesta soranottoalueen liittymastd muutamia kymmenia metrejd Rauhaan
pain.

Kaavassa esitetty maankaytto ei kaytettavissa olevien tietojen perusteella aiheuta liiken-
teen toimivuusongelmia nykyisella katuverkolla eivatk&é Tiuruniementien likenneméaéarat
kasva merkittavasti.

6.4.4 Liikenteen meluvaikutukset

Valtioneuvosto on antanut paatbksen yleisistd melutason ohjearvoista (VNp 993/92).
Paatoksen mukaan asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja taaja-
mien valitttmassa laheisyydessa seké hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alueilla on oh-
jeena, etta melutaso ei saa ylittda ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq)
paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eiké ybajan ohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Uusilla alueilla
melun yBajan ohjearvo on kuitenkin 45 dB. Sisamelun ohjearvo on vastaavasti asuinhuo-
neissa 35 dB paivalla (klo 7-22) ja 30 dB ydlla (klo 22-7).

Asemakaavaselostuksen kohdassa 3.1.5 Ympariston hairio- ja riskitekijoistd on esitetty
koostekartat suunnittelualueelle kohdistuvista liikennemelumaarista. Lappeenrannan
seudun ymparistotoimen teettaméssa meluselvityksessa (Ramboll 2.12.2015) on kooste-
kartat, joihin on koottu kaikkien meluldhteiden (katu-, lento-, raideliikenne, vt6, vt13 ja
teollisuus) aiheuttaman nykytilanteen seka vuoden 2035 ennustetilanteen meluvyohyk-
keet paivamelun 55 ja 65 dB seka ydaikaisen melun 45, 50 ja 55 dB:n mukaiset kes-
kiddnitasot. Suunnittelualueen lahiymparistdssa ei ole tehdasmelun lahteita.
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Lappeenrannan seudun ymparistotoimen meluselvityksen (2015) mukaan suunnittelualu-
een lahimmille asuin- ja loma-asuntoalueille ei ennustetilanteessa (vuonna 2035) aiheudu
yO- ja paivamelun ohjearvot ylittavia melutasoja. Nyt kaavoitettavan alueen liikennetuo-
toksen pienuudesta (muutamia ajoneuvoja vuorokaudessa) johtuen kaavalla ei ole kay-
tdnndssa vaikutusta Tiuruniementien melutasoihin.

Asemakaavan mahdollistama toiminta ei itsessaan ole meluherkkaa eika sille ole asetettu
melun ohjearvoja.

6.5 Sosiaaliset-, terveys-ja viihtyvyysvaikutukset

6.5.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparist6on
- Melu
Meluvaikutusten arvio perustuu paaosin Afry Finland Oy:n laatimaan vaikutusarvioon.

Lampolaitoksen toiminnasta aiheutuu jonkin verran melua, joka levidd ympéaristoon. Ku-
ten edelld on todettu, [ampdlaitoksen toiminnan edellyttdman likennemaéarien meluvaiku-
tukset ovat vahaiset. Laitoksen aiheuttama melutaso Iahimmilla loma-asunnoilla (etéisyys
noin 300 m) on noin 40 dB (ilman haketusta eikda muita lahteitad eli muu laitos mukaan
lukien enintaan noin 43 dB). Laskennassa on huomioitu etaisyys, ilman ja maanpinnan
vaimennus seka aanilahteen taajuudet siten, etta se vastaa mitattua ilmalauhdutinta. Mi-
kéli laitoskonseptina on haketus, tulee se vaatimaan ymparistéluvan. Ymparistélupapro-
sessissa katsotaan erikseen, mita selvityksia ja mallinnuksia tarvitaan, esimerkiksi savu-
kaasumallinnus. Ympaéristbluvan yhteydessa otetaan kantaa myds siihen, ettei alueen la-
hiymparistdon levia ohjearvoja ylittavaa meluhaittaa.

Lampolaitoksen puhaltimien melu puhaltimien vieressa eli ilman suhina on 90 dB(A)
(maksimimelu silloin, kun ilmakeraimet taysilld), joka ajatellaan pisteméaisena. Kun etéi-
syys kaksinkertaistuu, niin melu vahenee keskimaarin 6 dB, puusto vaimentaa melua
viela enemman. Talléin melu 64 metrin paassa laitoksesta olisi 54 dB(A) ja 128 metrin
paassa 48 dB(A). Laskelmassa ei ole huomioitu, ettd melua voidaan myos ohjata tai
suunnata esimerkiksi ylospain.

Hakelaitoksen osalta jatkuva melu laitoksen ulkopuolelle on noin 55 dB(A), joka vaimenee
nopeasti. Iskumaista melua syntyy l&ahinn&a haketta purettaessa. Mikali laitosalueella teh-
daan haketta mobiilihaketuksella (1-5 paivaa/ vuosi), syntyy kova melu, mutta haketus
tapahtuisi vain paivaaikaan. Haketus paikan p&alla on hyvin epatodennékdinen vaihto-
ehto. Kun laitetekniikka on valittu, voidaan tehda tarkempi melumallinnus.

Suunnittelualueelta on matkaa noin 400 metria lahimpiin asuinrakennuksiin ja 300 metria
lahimpiin loma-asuntoihin. Kaava-alueen lahialueella ei ole muita ymparistohaittoja ai-
heuttavaa teollisuutta, likennevaylia tai muita toimintoja. Melutaso lahimmilla asuinnoilla
on noin 40 dB (ilman haketusta eika muita lahteita eli muu laitos mukaan lukien enintaan
noin 43 dB). Laskennassa on huomioitu etaisyys, ilman ja maanpinnan vaimennus seka
aanilahteen taajuudet siten etta se vastaa mitattua ilmalauhdutinta. Haketus tulee vaati-
maan ymparistoluvan, mutta sen aanta voidaan vaimentaa esimerkiksi hakekasojen
avulla siten etta, haketin sijoitetaan mahdollisimman lahelle kasaa.
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Alueen rakentumisen aikainen meluvaikutus ei ole merkittava ja se on véaliaikainen.

Sy

AANENPAINETASO || o7 ETAISYYS | AANENPAINETASO
62 dB(A), 10 m* (metria) (dB(A))
LAITE 0 90
1 10 62"
2 70 45*
R 2 I

*Aanenpainetasolaskennassa ei ole huomi-
oitu ympariston (rakennukset, puusto,
maastonmuodot jpe) vaimennusta. Lasken-
nassa aanilahdetta on kasitelty pistemai-

' sena ja aanen suuntaavuus puoliavaruu-
teen.

Kuva 20 Lampépumppujen melulaskelma, jossa ei ole huomioituna maaston vaimen-
nusta, Lahde: Rejlers Finland Oy 2022.

- Vaikutukset ilmanlaatuun

Muissa kuin hakekattilavaihtoehdoissa (Lampdpumppu, sahkdkattila ja [Ampdakku) ei ai-
heudu paastoja ilmaan normaalitilanteessa. Hairidtilanteissa ja maaraaikaistarkastuksien
yhteydessa ilmaan voi vapautua vahaisia maaria vesihoyrya.

Merkittavimpia ilmanlaatuvaikutuksia aiheuttaa hakekattilavaihtoehto, jossa ilmaan va-
pautuu hiilidioksidia ja vahaisia maaria hiukkasia (pdlyd). Kuten edelld on todettu, hake-
kattilakonsepti vaatii joka tapauksessa ymparistdluvan, jonka yhteydessa tulee laatia sa-
vukaasumallinnus, ja jossa on mahdollista arvioida tarkemmin ilmanlaatuvaikutuksia. Ha-
kekattilan ilmanlaatuvaikutuksia ei siis ole mahdollista arvioida ilman tarkempia teknisia
l&htotietoja ja savukaasumallinnusta.

Ottaen huomioon etéisyys lahimpiin asunto- ja loma-asuntoalueisiin ovat vaikutukset il-
manlaatuun kokonaisuutena vahaisia.
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6.5.2 Vaikutukset palvelujen alueelliseen saatavuuteen

Suunnittelualue sijaitsee saavutettavuuden kannalta suhteellisen epaedullisella paikalla.
Alueen saavutettavuus joukkoliikenteen kayttajille on heikko pyséakkien sijaitessa noin 2,5
kilometrin etaisyydelld suunnittelualueesta ja vain kahden reittivuoron pysakkien sijai-
tessa lahella suunnittelualuetta. Alueelle saapuminen edellyttda henkildauton kayttoa.
Laitokseen ei kuitenkaan tule vakituisesti paikalla olevia tyontekijoita, eikd sen saavutet-
tavuutta tule siitd syysta tarkastella osana palveluverkkoa.

Kaava ei lisda alueen asukaspohjaa, eikd asemakaavalla ole vaikutuksia peruspalvelui-
hin. Kaavan mahdollistama toiminta lisaa ymparistoystavallistd lammon tuotantoa alu-
eelle, joka sitd kautta voi houkutella alueelle uusia asukkaita.

6.5.3 Vaikutukset ulkoilureitistdihin ja virkistysalueisiin

Kaavalla ei ole vaikutuksia ulkoilureitistdihin. Rauha-Tiurun alueen reitistét sailyvat en-
nallaan. Lahimmat merkityt reitit sijoittuvat suunnittelualueen ita- ja kaakkoispuolelle
(Rauha-Talviranta- luontopolku) seka etelapuolelle (E 10-vaellusreitti, merkitty kuvaan 21
mustalla pisteviivalla).

Suunnittelualue sijoittuu rakentamattomalle metsdmaalle. Alueella on aiemmin ollut so-
ranottoalue ja nykyisin alue on rehevoitynyt ja sinne on levinnyt puutarhajatteiden mu-
kana haitallisia vieraslajeja. Alueella ei ole asemakaavaa, mutta alue on merkitty
osayleiskaavassa jo aiemminkin rakennetuksi alueeksi. N&ain ollen asemakaavaratkaisu
ei vahenna ulkoilu- ja retkeilykayttoon kaavoissa varatun alueen pinta-alaa.

A Tiuruniemi iuruniemi-Rauha
~EX O

_

Holiday Club Saimaa

Korveenkyla

Kuva 21. Ote Rauha-Ukonniemi opastusjérjestelmén karttataulusta. Suunnittelualueen
sijainti merkitty punaisella nuolella.
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6.6 Kulttuuriset vaikutukset

6.6.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Suunnittelualue muodostaa Tiuruniementien varteen muusta yhdyskuntarakenteesta eril-
lisen rakennetun alueen, mika on lampdlaitoksen toiminnan kannalta ja alueen viihtyisyy-
den kannalta myonteinen asia. Kaavan mukaisella rakentamisella ei ole seudullisia vai-
kutuksia.

6.6.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin sekd yhdyskuntateknisen huollon verkos-
toihin.

Alue on rakentamatonta metsamaata eikd kaavaratkaisulla nain ollen ole vaikutuksia ra-
kennuksiin ja rakenteisiin. Asemakaava mahdollistaa lampdlaitoksen rakentamisen alu-
eelle.

Kaava-alue tukeutuu olemassa olevaan katuverkkoon. Lappeenrannan Energiaverkot
Oy:n alustavien suunnitelmien mukaan alueelle rakennetaan vesihuoltoverkosto (vesi-
johto ja viemari) ja kaukolampéputkisto samaan kaivantoon Tiuruniementien varteen
suunnittelualueesta idan suuntaan. Uutta vesihuoltoverkostoa tulee rakennettavaksi noin
500 metrié ja kaukolampoéverkostoa noin 700 metrid. Muilta osin kaavan toteuttaminen ei
edellyta uusien katujen tai yhdyskuntateknisten verkostojen rakentamista.

6.6.3 Vaikutukset taajamakuvaan

Tiuruniemen alue on suunnittelualueen lahelld runsaspuustoista, vehreda aluetta. Suun-
nittelualueen korttelialueelta on matkaa noin puoli kilometria rakennettuihin ymparistdihin
seka idassa etta lannessa.

Suunniteltu lampadlaitos sijoittuu entiselle soraottoalueelle, jonka Tiuruniementien puolei-
sessa reunassa on kangasmetsainen vyohyke. Asemakaavassa kangasmetsainen alue
on merkitty 12 metria leveaksi puin ja pensain istutettavaksi alueen osaksi. Maarayksella
turvataan puustoisen alueen sailyminen Tiuruniementien varressa. Alueen osan lapi saa
jarjestaa yhden tonttiliittyman.

Korttelialueen reunoille on osoitettu istutettavat alueen osat. Lisaksi kaavan yleismaa-
rayksissa maarataan, etta rakennusten, kulkuteiden, pysakainti- ja varastointialueiden ul-
kopuolelle jaava osa tontista tulee istuttaa tai sailyttdd luonnonmukaisena. Alueen istu-
tuksia koskevilla maarayksilla turvataan alueen yleisilmeen sailyminen metsaisena ja
tienvarren osalta mahdollisimman luonnonmukaisena.

Lampolaitoksen rakennukset ja rakennelmat muuttamat taajamakuvaa jonkin verran ja
saattavat pilkottaa puuston takaa Tiuruniementielle. Liséaksi tonttilittyman rakentaminen
muuttaa lahimaisemaa jonkin verran. Kokonaisuutena asemakaavan vaikutukset taaja-
makuvaan ovat paikallisia eika alueen yleisiime merkittdvasti muutu. Rauha-Tiuru-mat-
kailu- ja vapaa-aika-alueen imagon kannalta tarkeat taajamakuvalliset ominaispiirteet ei-
vat kaavan myoté vaarannu.
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6.6.4 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon ja kiinteisiin muinaisjaannoksiin

Kaava-alueella ei ole rakennuksia. Kaava-alue ei kuulu valtakunnallisesti merkittaviin ra-
kennettuihin kulttuuriymparistéihin eli RKY-kohteisiin. Alueella on maakuntakaavassa
merkinta "maakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen ympéristé”. Merkinnalla osoi-
tetaan kulttuurihistoriallisen ympariston vaalimisen kannalta maakunnallisesti tarkeat ra-
kennetut ymparistot. Merkinnan osoittamilla osa-alueilla ei ole metsanhoidollisia rajoituk-
sia, mutta kohdealueelle sijoittuvat taajamien laheiset seka maisemallisesti tarkeat met-
saalueet tulisi kasitella alueen kulttuuriarvot sailyttden. Suunnittelumaarayksen mukaan
osa-alueen maankayton ja toimenpiteiden suunnittelussa on otettava huomioon rakenta-
misen soveltuminen arvokkaaseen ymparistoon. Asemakaavan maarayksissa on edelly-
tetty laadukasta toteutusta. Maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisté on
huomioitu asemakaavan yleismaarayksessa: Kaava-alue kuuluu maakunnallisesti mer-
kittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon. Rakentamisessa on erityisesti otettava huo-
mioon alueen kulttuurihistorialliset arvot. Aluetta koskevista rakennus- ja toimenpidelu-
vista tulee pyytaa kaupunkikuvatyéryhmén lausunto. Asemakaavalla ei ole vaikutusta ra-
kennetun kulttuuriympériston kohteisiin.

Kaava-alueella ei ole tiedossa kiinteitd muinaisjaannoksia. Kaava-alueen koillis- ja luo-
teispuolella sijaitsee kaksi muinaisjaannoskohdetta, kaskiroykkioitd. Asemakaavalla ei
ole vaikutusta muinaisjaannoksiin.

6.6.5 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien toteutumiseen

Kaavaratkaisu on kaikilta osin vahvistetun maakuntakaavan mukainen. Alueella ei ole
vaihemaakuntakaavan varauksia. Suunnittelualue on maakuntakaavassa matkailupalve-
lujen aluetta (RM). Merkinnéll& osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavia
matkailupalveluiden alueita. Alueisiin kuuluu matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylia ja ho-
telleja, urheilu- ja virkistystoimintoja, leirintdalueita tai muita vastaavia matkailua palvele-
via toimintoja. Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huoleh-
dittava siita, etta matkailun kehittdamistarpeet sovitetaan alueen luonto-, maisema-, raken-
nusperintd- ja kulttuuriarvoihin niitd hyédyntaen. Tulee huolehtia my6s siita, ettei kyseisia
arvoja vaaranneta. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueelle voidaan osoittaa alu-
een luonteesta riippuen matkailu-, virkistys- ja urheilupalvelujen lisaksi vapaa-ajan/pysy-
vaa asutusta.

Asemakaavan voidaan kaikilta osin katsoa olevan maakuntakaavan mukainen, silla RM-
varaus mahdollistaa my6és mm. yhdyskuntateknisen huollon varausten sijoittamisen alu-
eelle.

Asemakaavoitusta ohjaavana kaavatasona toimii oikeusvaikutteinen yleiskaava. Osalle
suunnittelualuetta ollaan laatimassa Tiuru-Rauha osayleiskaavan muutoksen paivitysta,
jossa voimassa olevan osayleiskaavan KTY-1 -merkintd muutetaan ET-1- merkinnaksi:
Yhdyskuntateknisen huollon alue. Alueelle saa sijoittaa lAmmon ja energian tuotantoon
littyvid rakennuksia ja rakennelmia.

Asemakaava on tulevan osayleiskaavan mukainen ja se tullaan hyvaksymaan osayleis-
kaavan muutoksen saatua lainvoiman.
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6.7 Valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden toteutuminen

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista
alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttotavoitteiden (VAT) tehtavéana on
varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja
kuntien kaavoituksessa seké valtion viranomaisten toiminnassa, auttaa saavuttamaan
maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkayton suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat
ovat hyva elinymparistt ja kestava kehitys, toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovai-
kutteisen viranomaistyon valineena valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkéayton kysy-
myksissa seka edistaa kansainvalisten sopimusten taytantdonpanoa Suomessa.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteutu-
mista on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viran-
omaisten toiminnassa. Valtioneuvoston pdaatti valtakunnallisista alueidenkaytontavoit-
teista 14.12.2017. Talla paatokselld valtioneuvosto korvaa vuonna 2000 tekeman ja
vuonna 2008 tarkistaman paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Valti-
onneuvoston paatos on tullut voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
ovat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinympaéristo

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Asemakaava on laadittu siten, ettd se toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Kaavaratkaisu tukeutuu olemassa olevan taajamarakenteeseen sekéa liikenne- ja infra-
verkkoon, vaikka se sijaitseekin erilladn muusta rakennuskannasta. Toiminnan luonteen
kannalta lammaontuotanto on tarkoituksenmukaista sijoittaa erilleen muusta rakennuskan-
nasta.

Asemakaava mahdollistaa fossiilisen lAmmdntuotannon korvaamisen ymparistoystavalli-
sella vihrealla s&hkolla ja hakkeella ja sita kautta vahentaa hiilidioksidipaastoja.

Edistetddn palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
vaestoryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennettd seka viestinta-
, likkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne
ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Alueelle on hyvat ja turvalliset kevyen liikenteen yhteydet Tiuruniementien varressa.
Joukkoliikenteen pysakit sijaitsevat padosin 2,5 kilometrin etéisyydelld, osin lahempénéa-
kin. Suunnittelualueen joukkoliikenteen palvelutaso on vaatimaton.
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Tehokas liikennejarjestelma

Edistetdadn valtakunnallisen liikennejarjestelméan toimivuutta ja taloudellisuutta kehitta-
malla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seka varmistamalla
edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttoon perustuville matka- ja kul-
jetusketjuille seka tavara- ja henkil6liikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Kaavaratkaisu tukeutuu olemassa olevaan liikenneverkkoon eiké edellyta nykyisen liiken-
neverkon laajentamista. Kavelyn ja pyorailyn edellytykset ovat kaava-alueella kohtuulliset
ja se on kattavan ulkoilureittiverkoston piirissa.

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta valtakunnalliseen ja maakunnalliseen liikennejarjestel-
maan.

Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

Varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi ra-
kentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmiste-
taan muutoin.

Ehkaistaan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja ter-
veyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuk-
sille herkkien toimintojen valille jatetaan riittavan suuri etaisyys, tai riskit hallitaan muulla
tavoin.

Suunnittelualue ei ole erityisen tulvaherkkaa aluetta, silla alueen maapera on hyvin vetta
lapaisevaad. Kaavan yleismaarayksissa maarataan kuitenkin, ettd hulevesien suunnitte-
lussa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteissa.

Alueelle suunniteltu lisdrakentaminen tuottaa alueelle hieman melua ja mahdollisesti il-
man epapuhtauksia. Mikali lampadlaitos toteutetaan hakekayttdisend, se vaatii ymparisto-
luvan, jonka yhteydessa laaditaan mm. savukaasumallinnus. Ymparistoluvan yhteydessa
otetaan kantaa myds siihen, ettei alueen |ahiymparistoon levid ohjearvoja ylittavaa melu-
haittaa. Suunnittelualueelta on matkaa noin 400 metria lahimpiin asuinrakennuksiin ja
loma-asuntoihin. Kaava-alueen lahialueella ei ole muita ymparistthaittoja aiheuttavaa te-
ollisuutta, liikennevaylia tai muita toimintoja.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympaéristd seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén ar-
vojen turvaamisesta.

Edistetd&n luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskaytt6on soveltuvien alueiden riittavyydesté seka viheralueverkos-
ton jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetddn luonnonvarojen kestavaa
hy6dyntamista.
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Kaava-alueella ei ole rakennuksia. Kaava-alue ei kuulu valtakunnallisesti merkittaviin ra-
kennettuihin kulttuuriymparistdihin eli RKY-kohteisiin eika silla ole valtakunnallisesti mer-
kittavia luonnonympariston kohteita. Alueella on maakuntakaavassa merkintd "maakun-
nallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen ympéristé”. Merkinnalla osoitetaan kulttuurihis-
toriallisen ympariston vaalimisen kannalta maakunnallisesti tarkeat rakennetut ymparis-
tot. Merkinnan osoittamilla osa-alueilla ei ole metsanhoidollisia rajoituksia, mutta kohde-
alueelle sijoittuvat taajamien laheiset seka maisemallisesti tarkeat metsaalueet tulisi k&-
sitella alueen kulttuuriarvot sailyttden. Suunnittelumaarayksen mukaan osa-alueen
maankayton ja toimenpiteiden suunnittelussa on otettava huomioon rakentamisen sovel-
tuminen arvokkaaseen ymparist6on. Asemakaavan maarayksissa on edellytetty laadu-
kasta toteutusta. Maakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparisté on huomioitu
asemakaavan yleismaarayksessa: Kaava-alue kuuluu maakunnallisesti merkittavaan ra-
kennettuun kulttuuriympéaristoon. Rakentamisessa on erityisesti otettava huomioon alu-
een kulttuurihistorialliset arvot. Aluetta koskevista rakennus- ja toimenpideluvista tulee
pyytaa kaupunkikuvatydryhman lausunto.

Asemakaava ei huononna luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden
sailymisedellytyksia.

Kaava-alueella ei ole tiedossa kiinteitd muinaisjaannoksia. Kaava-alueen koillis- ja luo-
teispuolella sijaitsee kaksi muinaisjaannoskohdetta, kaskiroykkioitd. Asemakaavalla ei
ole vaikutusta muinaisjaannoksiin.

Kaavan toteuttaminen ei aiheuta viheralueverkoston katkeamista, metsaalueiden pirstou-
tumista eika ekologisten yhteyksien katkeamista. Suunnittelualue sijoittuu Tiuruniemen-
tien varteen ja aluetta ympardivat laajat virkistysalueet ulkoilureitistdineen.

Asemakaava luo edellytyksia biotaloudelle ja edistdd luonnonvarojen kestavaa hyodyn-
tamista mahdollistamalla luopumisen fossiilisista energialéhteista.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Lappeenrannan Energia Oy ostaa tulevan 224 Rauhan kaupunginosan korttelin 756 ton-
tin 1 Lappeenrannan kaupungilta. Asemakaava on mahdollista toteuttaa asemakaavan
saatua lainvoiman.

7.2 Kaavan hyvaksyminen
Asemakaavan hyvaksyy MRL 52 §:n mukaisesti Lappeenrannan kaupunginvaltuusto.

Lappeenrannassa 2.11.2022
Niina Seppalainen, kaavasuunnittelija
Matti Veijovuori, asemakaava-arkkitehti

Maarit Pimi&, kaupunginarkkitehti
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