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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Kylpylan kaupunginosassa Ainonkadulla, vajaan puolen
kilometrin paassé Lappeenrannan ydinkeskustasta koilliseen. Suunnittelualueen koko on
noin 0,13 hehtaaria. Alla olevassa kuvassa nékyy suunnittelualueen sijainti ja aluerajaus.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi Ainonkatu 29, asemakaavan muutos

Suunnittelun tavoitteena on mahdollistaa uuden kerrostalon rakentaminen, rakennusoi-
keuden lisdadminen ja maanalaisen pysakaéinnin toteuttaminen tontilla. Suunnittelun tavoit-
teena on sovittaa uudisrakentaminen alueen rakennettuun ymparistoon.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

N Dok

. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Havainnepiirros ja leikkauskuva tontista (Arkkitehtitoimisto Timo Vuori Oy).

MRA 30 §:n kuulemisessa saadut lausunnot ja mielipiteet

a. Luettelo osallisista, joita on kuultu kirjeitse.

b. MRA 30 §&:n kuulemisessa (9.—27.3.2015) saadut lausunnot ja mielipiteet.

c. Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 §:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin ja mielipi-
teisiin.

d. Kaavaluonnoskartta 6.3.2015

e. MRA 27 §:n kuulemisessa saadut lausunnot ja kaavanlaatijan vastine

Viranomaisneuvotteluiden 29.5.2015 ja 4.9.2015 muistiot

Asemakaavan seurantalomakkeet

Kaavamuutoshakemus

Asuinkerrostalon kuntotarkastus (Insinééritoimisto Siluc Oy, 2014).

Asemakaavakartta 15.6.2015

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistd ja lahde-

materiaalista

» Rakennettu Lappeenranta, kaupunginosat, (Kaija Kiiveri-Hakkarainen 2006)

= Lappeenrannan keskustan osayleiskaava, rakennetun kulttuuriympériston selvitys
(Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013)

= Lappeenrannan kaupunki, Keskiosan yleiskaava, luontoselvitys (Péyry Finland Oy,
2014)

= Kioski —kulttuuriymparistétietokanta.

Ainonkatu 29, asemakaavan muutos K2546
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kd@ynnistynyt syksylla 2014. Aloitteen asemakaavan
muuttamiseksi on tehnyt kiinteiston omistajan valtakirjalla asianajaja Matti Sistonen. Suun-
nittelun tavoitteena on sovittaa uudisrakentaminen alueen rakennettuun ymparistoon.

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistumis-
ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella 7.3.2015 sek& henki-
I6kohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetdan MRL:n 62 §:n ja 63 §:n mukaisesti nahtavilla
9.3.2015 alkaen koko kaavaprosessin ajan.

N&htavilldolon aikana kaavasta pyydettiin lausunnot suunnittelussa osallisena olevilta vi-
ranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myds muilla osallisilla oli mahdollista antaa kaa-
vasta mielipide. Kaavaluonnoksesta saatiin 8 lausuntoa ja 4 mielipidetta.

Kaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella ja on laadit-
tu asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus kasitellddn ja hyvaksytaan teknisessa lautakun-
nassa seké& kaupunginhallituksessa, jonka jalkeen se pidetddan MRA 27 §:n mukaisesti
néhtavilla 30 paivan ajan. Kuulemisen jilkeen asemakaavaa voidaan tarkistaa saatujen
muistutusten ja lausuntojen perusteella. Taman jalkeen kaava viedaan kaupunginhallituk-
sen ja kaupunginvaltuuston kasiteltédvaksi ja hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin teknisen toimen kaavoituksessa.

2.2 Asemakaava

Asemakaavalla mahdollistetaan uuden kerrostalon rakentaminen tontin rakennusoikeutta
lisdamalla. Suunnittelun tavoitteena on sovittaa uudisrakentaminen alueen rakennettuun
ymparistoon.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan muuttamisesta tehdéddn maankayttésopimus ennen asemakaavan hyvak-
symista.

Rakentaminen voidaan aloittaa asemakaavan saatua lainvoiman.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on kerrostalovaltaista asuinaluetta. Kimpisenkadun itépuolella on erillis-
pientaloja. Alue on kaupunkikuvallisesti arvokasta rakennettua ymparistéd. Kaavamuutos-
alueen lahiympéristdssa sijaitsee kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia (mm. enti-
nen panimo, Lappeenrannan kylpylaitos ja kasino).

Ainonkatu 29, asemakaavan muutos K2546
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Suunnittelualueella sijaitseva kerrostalo muodostaa neljan muun 4-kerroksisen kerrostalon
kanssa yhtendisen kokonaisuuden Ainonkadun varrella, Lappeenrannan kylpylan ja pani-
mon valissa. Kerrostalot ovat 1950-1960 —luvuilta. Rakennusten julkisivumateriaaleina on
kéaytetty punatiiltd ja valkeaa rappausta. Ylimmat kerrokset on porrastettu. Kerrostalot
muodostavat arkkitehtonisesti arvokkaan rakennusryhmén ja liittyvat olennaisesti Kaupun-
ginlahden nakymaan.

3.1.2 Luonnonymparist6 ja maisema

Suunnittelualue on osa rakennettua [ 5 oitoliakuvasss, v, B4, F. ‘
kaupunkiymparistéa. Tontilla kasvaa § =7 ;
kookkaita lehtipuita. Tontin ita- ja
lansiosan vélilla on jyrkkd rinne,
korkeuseroa tontilla on yli 10 metria.
Tontin eteldpuolella olevalla kau-
pungin puistoalueella on muutamia
penkkeja ja puiston eteld laidassa
olevia portaita pitkin pédsee sata-
masta keskustaan.

3.1.3 Rakennettu ympéristo

Suunnittelualueella sijaitsee arkkitehti Per Bjérkvallin suunnittelema, vuonna 1955 valmis-
tunut nelikerroksinen kerrostalo ja 1800-luvun lopussa valmistunut piharakennus. Asuin-
kerrostalon kaksi ylintéd kerrosta on porrastettu. Rakennuksessa on ranskalaiset parvek-
keet ja molemmissa reunoissa julkisivusta ulostyéntyvéat parvekkeet. Kevaalla 2014 kerros-
taloon tehdyn kuntotutkimuksen (lite 6) mukaan asuinkerrostalo on huonossa kunnossa ja
vaatii kokonaisvaltaista korjaamista. Tontilta on aikaisemmin purettu vuonna 1894 valmis-
tunut Pettir Roihan suunnittelema kahden asunnon talo.

ot #
i F o S
| ¥ LAL« -
L ¥
=
i - Sl -

Nakyma Ainonkadulta.
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Suunnittelualueen etelapuolella (Ainonkatu 25 ja 27) sijaitsevat betonirakenteiset kerrosta-
lot on rakennettu 1960-luvulla. Rakennuksissa on pohjakerroksen liséksi nelja asuinkerros-
ta ja vinttikerros. Kadun puoleisen julkisivun puolelta kaksi ylintd kerrosta on porrastetusti
sisaanvedettyja. Julkisivujen reunoissa on ulostydntyvid parvekkeita.

Edellisten asuinkerrostalojen jatkona (Ainonkatu 21 ja 23) on kaksi 1970-luvun alussa ra-
kennettua betoni- ja tiilirakenteista asuinkerrostaloa. Maantasolla olevan autotallikerroksen
lisaksi rakennuksissa on nelja asuinkerrosta. Viides kerros on sisdanvedetty ja rakennuk-
sissa on julkisivun mittaiset lasitetut parvekkeet.

Suunnittelualueen pohjoispuolella oleva punatiilinen panimorakennus on rakennettu
vuonna 1891. Rakennus edustaa uusrenessanssia. Rakennuksessa oli panimotoimintaa
1990-luvulle asti. Panimokortteli taydennysrakennetiin ja muutettiin asuin- ja toimistotiloiksi
2000-luvun alussa. Ainonkadun lénsipuolella, suunnittelualueen lounaispuolella sijaitseva
Lappeenrannan kylpylé valmistui 1912. Vuonna 1913 rakennettiin kasino palvelemaan kyl-
pylan asiakkaita. Molemmat rakennukset edustavat jugend —tyylia. Rakennukset korjattiin
perusteellisesti 2000-luvun alkupuolella.

e

Viistoilmakuva, 2014

Alue liittyy valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun ymparistéén (RKY 2009, Lappeen-
rannan linnoitus- ja varuskuntakaupunki, Linnoitus ja Rakuunanméki). Maisemakokonai-
suuteen kuuluu myés Kaupunginlahti puistoistutuksineen. Suunnittelualue sijoittuu Ainon-
kadun ja Kimpisenkadun véliselle alueelle. Kimpisenkadun ja Neulasepénkadun pientalo-
alue on maakunnallisesti arvokas.

Ainonkatu 29, asemakaavan muutos K2546
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Tontilta purettu rakennus.
Kuva: Eteld-Karjalan kulttuurihistoria-tietokanta

i Kimpisenkadun puolella oleva piharakennus.

T ‘_

Asuinkerrostalo.

Tontti eteldstd kuvattuna.

Ainonkatu 29, asemakaavan muutos K2546
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3.1.4 Kiintedt muinaisjadnnokset ja
rakennuskulttuuri Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kult-
tuuriympéristét RKY, Museovirasto

<) ; Yedusamma
T e el A i

Suunnittelualue

Alue liittyy valtakunnallisesti merkit-
tavaan rakennettuun ymparistéon
(RKY 2009, Lappeenrannan linnoi-
tus- ja varuskuntakaupunki, Linnoi-
tus ja Rakuunanmaki). Maisemako-
konaisuuteen liittyy Kaupunginlahti
puistoistutuksineen.

Kimpisenkadun ja Neulasepankadun
pientaloalue on maakunnallisesti ar-
vokas. Alue on rakentunut 1930-
luvulta l&htien ja se on perustunut
Meurmanin yleiskaavaan vuodelta
1936. Alueen rakennuksista useim-
mat ovat varsin edustavasti raken- |/~ VoA is=st ] S v man:
nettuja suuria omakotitaloja, joihin ‘_app\eehrann,anIinn‘o‘ilus-fjaMaiu?kuntakaupimki g

(e L8

i PR, . . 3 0 S00 m pohjskartta @ Mzanmittausiaite
liittyy paikoin kivimuurein terassoitu- | -+« 1" lupsnare MML/VIR/MYY/258/08
ja puutarhoja. Kunta: Lappeenranta
Nimi: Lappeenrannan linnoitus- ja
varuskuntakaupunki Linnoitus ja
Rakuunanmaki

3.1.5 Véesto ja tydpaikat

Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan ydinkeskustan tuntumassa. Suunnittelualueen
pohjoispuolella olevassa asuinrakennuksessa on toimistotiloja ja kuntokeskus. Alueen ete-
lapuolella on liséksi ravintola seké majoitus- ja kylpylapalveluja. Alueen itdpuolella on Kim-
pisen pientaloalue.

3.1.6 Ymparistokuormitus

Kimpisenkadulla likenne koostuu 18hinnd alueen asukasliikenteesté. Ainonkadulla on jon-
kin verran lapiajoa Kaupunginlahden venepaikoille ja kaupungin lapi keskustasta Lauritsa-
laan. Molemmilla kaduilla nopeudet ovat matalia. Suunnittelualueen kohdalla katujen mo-
lemmin puolin on kevyenliikenteenvaylat.

Syksylld 2014 suoritetun liikennelaskennan mukaan Ainonkadulla kulkee noin 1500 ja
Kimpisenkadulla noin 350 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Ainonkatu 29, asemakaavan muutos K2546
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3.1.7 Yhdyskuntatekniikka
Alla oheisella kartalla on esitetty alueen yhdyskuntatekniset verkostot.

MC2S
Sininen: vesijohto
Vihred: sadevesi
Punainen: jatevesi
Musta: Kaasuverkko
Violetti: Kaukoldmpd
3.1.8 Maanomistus
Suunnittelualue on yksityisessd omistuksessa. Vihredlla varilla on  osoitettu
Lappeenrannan kaupungin maanomistus.
L~ x ] . r (0] 3
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3.2 Suunnittelutilanne
=  Maakuntakaava

Etela-Karjalan liiton maakuntavaltuusto on hyvéaksynyt maakuntakaavan 9.6.2010 ja ympa-
ristdministerié on vahvistanut sen 21.12.2011.

| ———=(T&KV],

Suunnittelualueen sijainti. .

=

£

1A

Ote maakuntakaavasta. | [BH B%m

Suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen alueena (A). Merkinnalla osoitetaan yksi-
tyiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen, palvelu- ja tydpaikka sekd muihin taaja-
matoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Merkinta siséltaa tarvittavat taajamien sisaiset
likennevéaylat, ulkoilureitit, kevyen liikenteen vaylat, yhdyskuntateknisen huollon alueet,
paikalliskeskukset seké virkistys- ja puistoalueet.

Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edis-
tda yhdyskuntarakenteen eheytymista hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla tukien
olemassa olevaa infraa. Suunnittelussa tulee my6s edistda taajaman ydinalueen kehitta-
mista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkedsti hahmottuvaksi keskukseksi. Yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu maankaytté on sopeutettava ympa-
ristéénsa niin, etté taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys vahvistuvat ja ymparisté-, luon-
to- ja kulttuuriperintdarvojen sailyminen turvataan seka varmistetaan sisaisten puisto- ja
virkistys- sekd muiden vapaa-alueiden riittévyys.
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Suunnittelualueen vieresséd on maakunnallisesti merkittdva kulttuurihistoriallinen ympéris-
t6, Kimpisenkadun ja Neulasepénkadun pientaloalue, (ma/km). Merkinnélld osoitetaan
kulttuurihistoriallisen ymparistén vaalimisen kannalta maakunnallisesti tarkeat rakennetut
ympdristét. Alueilla, joilla on osa-aluemerkinnéllé osoitettu kayttétarkoitus, padamaankéyt-
tdbmuodon maarittelee aluevaraus merkintd. Osa-alueen maankaytdn ja toimenpiteiden
suunnittelussa on otettava huomioon rakentamisen soveltuminen arvokkaaseen ympaéris-
toon.

Suunnittelualue liittyy valtakunnallisesti merkittdvéaén kulttuurihistorialliseen ympéristéoén /
kohteeseen, Lappeenrannan linnoitus- ja varuskuntakaupunki, Linnoitus ja Rakuunanméki,
(ma/kv). Merkinnélla osoitetaan kulttuurihistoriallisen ymparistdén vaalimisen kannalta val-
takunnallisesti merkittavat rakennetut ymparistoét. Merkinnén osoittamilla osa-alueilla ei ole
metsanhoidollisia rajoituksia, mutta osa-alueille sijoittuvat taajamien léheiset sekd maise-
mallisesti térkeat metsaalueet tulisi kasitella alueen kulttuuriarvot séilyttaen. Alueilla, joilla
on osa-aluemerkinnalla osoitettu kayttétarkoitus, pdédmaankayttdmuodon maarittelee alue-
varausmerkintd. Suunnittelumaarayksen mukaan osa-alueen maankaytdn ja toimenpitei-
den suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuriympéristén ominaispiirteiden vaaliminen
ja turvattava merkittavien historiallisten rakennusten ja merkittavien rakennettujen ymparis-
téjen sailyminen. Yksityiskohtaisemmassa uudis- ja tdydennysrakentamisen suunnittelus-
sa on otettava huomioon rakentamisen soveltuminen arvokkaaseen ymparistéon.

Alue kuuluu kaupunki- /taajamarakenteen kehittdmisen kohdealueeseen (kk). Merkinnalla
osoitetaan laatukdytavan taajamarakenteeseen liittyvat osa-alueet, joissa on erityistéd pai-
netta tarkastella ja suunnitella aluetta toiminnallisena kokonaisuutena. Merkinnélla tarken-
netaan laatuk&ytdvan keskuksien suunnittelutavoitteita. Alueilla, joilla on aluevarausmer-
kinnalla osoitettu kayttdtarkoitus, padmaankayttdmuodon méaarittelee aluevarausmerkinté.

Suunnitteluméaardyksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huo-
lehdittava siita, ettd kohdealueelle sijoittuvat toiminnat ja alueen maankaytdon ratkaisut
eheyttavat kaupunki-/taajamarakennetta ja ne antavat hyvat mahdollisuudet kevyen liikken-
teen seka joukkoliikenteen kehittdmiseen ja l&hipalveluiden toteutumiseen. Yhdyskuntara-
kenteen eheyttadmistd suunniteltaessa on turvattava riittavat lahivirkistysalueet.

Suunnittelualue kuuluu matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealueeseen (mv). Mer-
kinnalla osoitetaan matkailun ja virkistyspalveluiden kehittdmisen kannalta merkittévia ja
ymparistéltddn vetovoimaisia vyohykkeitd, joilla on edellytykset kehittyd monipuolisiksi
matkailun ja vapaa-ajan kokonaisuuksiksi. Merkinnasté ei aiheudu maa- ja metsatalouteen
eikd maaseutuelinkeinoihin, asumiseen ja maaomistukseen liittyvid rajoituksia. Metséata-
louden harjoittaminen alueella perustuu metsélakiin. Alueilla, joilla on aluevarausmerkin-
nalla osoitettu kayttdtarkoitus, pdamaankayttomuodon maarittelee aluevarausmerkinta.
Suunnittelumé&arayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huo-
lehdittava siita, ettd matkailun kehittamistarpeet sovitetaan alueen luonto-, maisema-, ra-
kennusperinté- ja kulttuuriarvoihin niitd hyddyntaen. Tulee huolehtia myds siita, ettei kysei-
sia arvoja vaaranneta.

Suunnittelualueen lansipuolella on ohjeelliset maakunnallisesti ja seudullisesti arvokkaat
retkeily- /ulkoilureitti ja polkupydréreitti (vihreé ja pinkki palloviivoitus).
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Vaihemaakuntakaavaluonnos ja -ehdotus olivat julkisesti néhtavilld vuoden 2013 aika-
na. Maakuntahallitus hyvéksyi 1. vaihemaakuntakaavan tammikuussa 27.1.2014 ja maa-
kuntavaltuusto 24.2.2014. Vaihemaakuntakaava on ymparistéministerién vahvistettavana.
Vaihemaakuntakaavassa ei ole osoitettu aluevarauksia suunnittelualueelle.

= Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa 25.10.1999 kaupunginvaltuuston hyvaksymé Keskustaa-
Jaman yleiskaavan tarkistus. Yleiskaava on oikeusvaikutukseton. Suunnittelualue on
yleiskaavassa kerrostalovaltaista asuntoaluetta (AK1). Alue varataan asuntokerrostaloille.
Alueella voidaan sallia asuinymparistoon soveltuvia tyétiloja. Liséksi alue on merkitty Kult-
tuurihistoriallisesti merkittdvand ymparisténa (viivoitus). Rakennuslain 135 §:44n perustu-
vat maaraykset: 1. Rakentamisen on tyyliltdan ja sijainniltaan sopeuduttava ymparistéon.
2. Kulttuurihistoriallisesti merkittavat rakennukset ja rakenteet on sailytettava. 3. Maisemal-
lisesti merkittavat puut ja istutukset on sailytettava.
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Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 (keskusta-alue) on parhaillaan
tekeilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut néhtavilla keséasta 2013 alkaen. Kaa-
valuonnos on ollu nahtavilla 23.2.-25.3.2015. Osayleiskaavaluonnoksessa suunnittelualue
on osoitettu kerrostalovaltaisena asuntoalueena (AK).

Suunnittelualueen etelapuolelle sijoit-
tuu  kaupunkikuvallisesti merkittévé
alue tai kohde (sk 17, Ainonkadun
kerrostalot, Ainonkatu 19-29) seké
(sk 22 ,Kimpisenkadun kerrostalot,
Kimpisenkatu 13-17). Paikallisesti
merkittdva alue tai kohde, jolla on
kaupunkikuvallisia, maisemallisia,
arkkitehtonisia tai kulttuuriymparis-
toon liittyvia arvoja. Alueelle on mah-
dollista toteuttaa uudis- tai tdydennys-
rakentamista ja peruskorjauksia seka
muutoksia alueen arvot ja ominaispiir-
teet huomioon ottaen. Mahdollinen
suojelutarve ratkaistaan asemakaa-
vassa.

Suunnittelualueen pohjoispuolelle si- |
joittuu suojeltava rakennus tai raken-
nusryhmé (sr-1, 18. Panimon vanha |
tilirakennus, Ainonkatu 31). Raken-
nustaiteellisesti, historiallisesti tai ky-
|&- tai kaupunkikuvan kannalta arvokas rakennus. MRL 41 §:n nojalla maarataan etta ra-
kennusta ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostyét seka kayttétarkoituksen muutokset tulee
sovittaa rakennuksen rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokkaisiin tai kyldkuvan
kannalta merkittaviin ominaispiirteisiin.

Ote osayleiskaavaluonnoksen ydinkeskustan
suurennoksesta 16.2.2015.

Suunnittelualueen luoteispuolelle sijoittuu kehitettdvé ranta-alue. Alue on kaupunkikuvalli-
sesti merkittdva ja kaupungin vetovoimaisuuden ja viihtyvyyden kannalta keskeinen. Ran-
ta-aluetta kehitetdan laadukkaaksi julkiseksi kaupunkitilaksi. Ranta- ja vesialueella kehite-
taan tarkemman suunnittelun yhteydessa monipuolisia virkistystoimintoja, palveluita, pie-
nimittakaavaisia like- ja majoitustoimintoja seka julkisia tapahtuma- ja kokoontumispaikko-
ja.
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= Asemakaava

Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 26.9.2005 hyvéksyméa asemakaava. Suunnitte-
lualue on merkitty asuinkerrostalojen korttelialueena (AK). Tontilla on rakennusoikeutta
1120 kerros-m?. Rakennuksen suurin sallittu kerrosluku on neljg, liséksi 1/6 rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi ti-
laksi. Pysakdinti (p) on osoitettu tontin itdosaan. Pysakéintialueen ja Kimpisenkadun valiin
on merkitty istutettava puurivi ja istutettava alue. Tontin keskiosaan on merkitty istutettava
alue.

Ote ajantasa-asemakaavasta.

= Rakennusjdrjestys
Lappeenrannan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 17.1.2012.
» Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaavan
pohjakarttaa.
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3.2.1 Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatdkset

Suunnittelualueen asuinkerrostaloon on laadittu kuntotarkastus (Insin6édritoimisto Siluc Oy,
2014). Selvityksessé todetaan, ettd asuinkerrostalo on huonossa kunnossa ja vaatii koko-

naisvaltaista korjaamista.

Suunnittelualueelle ja sen lahiympéaristédn on laadittu rakennettua kulttuuriympéristéé kos-
kevia selvityksia: Rakennettu Lappeenranta, kaupunginosat, (Kaija Kiiveri-Hakkarainen
2006), Lappeenrannan keskustan osayleiskaava, rakennetun kulttuuriymparistén selvitys
(Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013), Lappeenrannan kaupunki,
ja Kioski —kulttuuriymparistotietokanta. Lisaksi aluetta koskee keskustaajaman yleiskaavan
yhteydessé laadittu Keskiosan yleiskaava, luontoselvitys (Poéyry Finland Oy, 2014).

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tausta ja tavoitteet

Lappeenrannan kaupunki on paattanyt laatia asemakaavan muutoksen kiinteiston omista-
jan valtakirjalla asianajaja Matti Sistosen aloitteesta. Tavoitteena on mahdollistaa uuden
kerrostalon rakentaminen ja rakennusoikeuden lisddminen tontilla. Asemakaavamuutok-
sen laatiminen on kaynnistetty syksylla 2014.

4.2 Osallistuminen ja yhteisty6

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seké vaikutusarviointia varten on laadittu osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on myds lueteltu kaavatyéssa osallisena olevat
tarkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot.

Kaavoituksen vireilletulosta seka kaikista merkittavista kuulemis- ja paatéksentekovaiheis-
ta ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla seké& kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa Ete-
la-Saimaassa. Léhialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkilokohtaisilla kir-
jeilla tarkeimmista suunnitteluvaiheista.

Kaava-aineistot pidetdan nahtavilla Lappeenrannan kaupungin teknisen toimen kaavoi-
tuksessa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (3. kerros) ja kaupungin internet-sivulla
www.lappeenranta.fi > palvelut > kaavoitus > nahtavilld olevat kaavat. Asemakaavaluon-
nos on ollut nahtéavilla 9.-27.3.2015 valisen ajan.

Viranomaisyhteistyd. Asemakaavaluonnoksesta on pyydetty lausunnot osallisena olevilta
viranomaisilta, jotka on lueteltu OAS:ssa. Kaavasta jarjestettiin viranomaisneuvottelu

29.5.2015.
4.3 Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt syksylla 2014. Suunnittelun aluksi on
laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistumis-
ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta 7.3.2015 seka henkilékohtaisilla kirjeilla
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osallisille. OAS pidetdan MRL:n 62 §:n ja 63 §:n mukaisesti nahtavilld 9.3.2015 alkaen ko-
ko kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty MRA 30 §:n mukai-
sesti kommentoitavana 9.-27.3.2015. Nahtavilldolon aikana kaavasta pyydettiin lausunnot
suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myés muilla
osallisilla oli mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Kaavaluonnoksesta annettiin 8 lau-
suntoa ja 4 mielipidettd. Yhteenveto lausunnoista sekd kaavanlaatijan vastineet ovat
selostuksen liitteend 3C.

Kaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella ja on laadit-
tu kaavaehdotus. Kaavaehdotus kéasitellaan ja hyvaksytaan teknisessé lautakunnassa se-
ka kaupunginhallituksessa, jonka jalkeen se pidetdan MRA 27 §:n mukaisesti nahtavilla 30
paivan ajan. Asemakaavaehdotus on ollut nahtavilla 9.7- 10.8.2015. Asemakaavasta an-
nettiin kolme lausuntoa ja kaksi muistutusta. Yhteenveto lausunnoista seka kaavanlaati-
jan vastineet ovat selostuksen liitteend 3E.

Kuulemisen jélkeen asemakaavaa voidaan tarkistaa saatujen muistutusten ja lausuntojen
perusteella. Taman jalkeen kaava viedaan kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston
kasiteltdvaksi ja hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin teknisen toimen kaavoituksessa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Hakijan tavoitteena on nykyisen huonokuntoisen kerrostalon korvaaminen uudella asuin-
kerrostalolla. Tavoitteena on mahdollistaa uuden kerrostalon rakentaminen ja rakennusoi-
keuden lisdaminen tontilla.

Lappeenrannan kaupungin ilmasto-ohjelman ja_arkkitehtuuriohjelman tavoitteena on kes-

kustan tiivistaminen. Asumis- ja maankayttéohjelman ensisijaisena tavoitteena on eheyttaa
ja tdydentaa olemassa olevia alueita. Tavoitteena on myds sovittaa rakentaminen alueen
kaupunkikuvaan. Tavoitteiden mukaisesti on haluttu ohjata rakentamisen laatua paikalliset
erityispiirteet huomioiden.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutoksessa alueen kayttétarkoitus séilyy voimassa olevan asemakaavan
mukaisena. Asemakaavan muutoksella lisataan tontin rakennusoikeutta, jotta mahdolliste-
taan rakennuksen laajentaminen ja maanalaiseen pysakdintiin varatun tilan rakentaminen.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaava-alueen kokonaispinta-ala on 0,13 hehtaaria ja rakennusoikeus 2200 kerros-
mZ. Alueen rakennusoikeutta on lisatty 1080 kerros-m?. Asemakaavan seurantalomakkeet

ovat liitteena 4.
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5.2 Ympdristdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavassa on annettu yleismaarayksia uudisrakentamiseen liittyen. Alueella sijaitse-
vat kerrostalot edustavat tyypillistd 1950-1960-luvun vaihteen rakennuskantaa ja Ainon-
kadun varren kerrostalot muodostavat yhtenéisen kokonaisuuden. Lappeenrannan arkki-
tehtuuriohjelman tavoitteiden mukaisesti on haluttu ohjata rakentamisen laatua paikalliset
erityispiirteet huomioiden. Asemakaavan yleisissd maarayksissd maarataan mm. etta jul-
kisivumateriaalina tulee kayttda punatiilté ja valkeaa rappausta. Uuden rakennuksen tulee
noudattaa viereisten kerrostalojen muotoa ja tyylia.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Suunnittelualue on osoitettu asemakaavassa asuinkerrostalojen korttelialueena (AK). Ra-
kennus on suunniteltu rakennettavaksi rinteeseen. Rinteeseen sijoittuvan rakennuksen
kerrosluku on osoitettu merkinnallad 1/1 r V. Merkinnan mukaisesti alueelle saadaan raken-
taa nelja asuinkerrosta ja yksi rinteeseen sijoittuva kerros, joka voi olla kokonaan ker-
rosalaan laskettavaa tilaa. Kaavassa Ainonkadun puoleisen rakennuksen osa on raken-
nettava ehdottomasti viiteen kerrokseen (V). Rakennuksen ensimmaisessd kerroksessa
sijaitsee pyséakaintihalli. Rakennus on suunniteltu porrastettavan Ainonkadun puolelta. Ra-
kennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylimmiksi korkeusasemiksi on
maaritelty +92,3 ja +95,3. Rakennuksen vesikaton ylin korkeusasema on +96,2. Tontille on
osoitettu rakennusoikeutta 2200 kerros-m?. Rakennusoikeus kasvaa voimassa olevaan
kaavaan verrattuna 1080 kerros-m? Rakennuksen harjasuunta on merkitty Ainonkadun
suuntaiseksi viereisten rakennusten mukaisesti. Rakennuksen Ainonkadun puolelle on
osoitettu rakennusala parvekkeelle. Ainonkadun puolella ensimmaisen asuinkerroksen lat-
tiatason tulee olla vahintdan 0,80 m katutason ylapuolella.

Tontille on varattava 5-10 m? rakennettua ja istutettavaa oleskelualuetta asuinhuoneistoa
kohti. Tontin eteldosaan on osoitettu istutettava alueen osa seké ohjeellinen leikki- ja oles-
kelualue (le). Tontin itdosaan on osoitettu pysakdintipaikka (p-vss), jonne kulku on osoitet-
tu Kimpisenkadulta. Alueelle voidaan rakentaa myds vaesténsuoja. Kimpisenkadun reu-
naan on osoitettu istutettava puurivi. Rakennusten, kulkuteiden ja pysékéintialueiden ulko-
puolelle ja&va osa tontista tulee istuttaa.

Tontin maastonmuodot tulee ottaa huomioon rakentamisessa eika turhia tayttoja tai maas-
tonleikkauksia tule tehda. Tonttialueelle saa rakentaa tukimuureja ja aitoja. Tontin maas-
tonmuodoista johtuen itdosaan on osoitettu maanalainen tila, jonne saa sijoittaa autojen
sailytyspaikan yhteen kerrokseen seka varasto- ja vaestésuojatiloja (map1). Autohalliin ajo
on osoitettu Ainonkadulta ajoluiskaa pitkin. Muilta osin Ainonkadulle on merkitty ajoneuvo-
littymakielto.

Kaava-alue sijaitsee lll-luokan pohjavesialueella (muu pohjavesialue). Maanalaisten paikoi-
tustilojen suunnittelussa tulee huomioida ja selvittéda rakentamisen vaikutukset pohjaveden
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pinnan tasoon seka tarvittaessa vaikutukset pohjaveden virtaussuuntiin. Alin sallittu raken-
tamiskorkeus on +78,01 metria.

Rakennuksen julkisivumateriaalina tulee kéyttda punatiiltéd ja valkeaa rappausta. Uuden
rakennuksen tulee noudattaa olemassa olevan ja viereisten 1950-1960 —lukujen kerrosta-
lojen muotoa, tyylid, massoittelua ja kattomuotoa. Hissi- tai ilmanvaihtokonehuoneita ei
saa sijoittaa vesikattopinnan ylapuolelle.

Tontille tulee varattava autopaikkoja 1 autopaikka 75 kerros-m? kohti. Autopaikkojen luku-
mé&éaraa maariteltdessa kunkin porrashuoneen 15 kerros-m? ylittdvaa osaa ei tarvitse ottaa
huomioon. Autopaikkamitoitukseen ei lasketa kellarikerrokseen sijoitettavia pysakaéintitiloja.
Jos autopaikkoja sijoitetaan nimeamattomina laheiseen yleiseen pysakéintilaitokseen, voi-
daan niiden maarasta siltéd osin vahentad 30 %. Polkupyorien paikoitukseen on varattava
rittévasti tilaa. Polkupy6réapaikkoja tulee jarjestaa vahintaan 2 polkupyoérapaikkaa asuntoa
kohti.

5.4 Ympadriston hdiridtekijat

Asemakaavamuutos lisda hieman liikennettéd alueella. Tontin kerrosala (2200 kerros-m?)
mahdollistaa noin 30 asunnon rakentamisen tontille, joka on 13 asuntoa enemman kuin
nykyisessa rakennuksessa. Kaavan autopaikkamitoituksen mukaan alueelle tulee varata
autopaikkoja 1 autopaikka 75 kerros-m? kohti.

5.5 Kaavamerkinnat ja—-maardykset

e Asuinkerrostalojen korttelialue.

e 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

e Kaupunginosan raja.

o Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

e Osa-alueen raja.

e Ohjeellinen osa-alueen raja.

e Kaupunginosan numero ja nimi.

e Korttelin numero.

e Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

e Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

e Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan lasketta-
vaksi tilaksi.

e Rakennuksen vesikaton ylimmén kohdan korkeusasema.

e Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema.

o Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettédvan rakennusoikeuden, rakennuksen
korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maéarayksen.

e Rakennusala.

e Parvekkeen rakennusala.

e Maanalainen tila, johon saa sijoittaa autojen sailytyspaikan yhteen kerrokseen seka
varasto- ja vaestdsuojatiloja.

Ainonkatu 29, asemakaavan muutos K2546
Asemakaavan selostus 15.6.2015, taydennetty 9.10.2015




20/31

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Pysakoimispaikka

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestdé ajoneuvoliittymaa.
Sailytettava/istutettava puurivi.

Yleiset maaraykset:

Tontille on varattava 5-10 m? rakennettua ja istutettavaa oleskelualuetta asuinhuo-
neistoa kohti.
Rakennusten, kulkuteiden ja pysakdintialueiden ulkopuolelle jaéva osa tontista tulee
istuttaa.
Tontin maastonmuodot tulee ottaa huomioon rakentamisessa eika turhia tayttéja tai
maastoleikkauksia tule tehda. Tonttialueelle saa rakentaa tukimuureja ja aitoja.
Julkisivut:

- Julkisivumateriaalina tulee kayttaa punatiilta ja valkeaa rappausta.

- Uuden rakennuksen tulee noudattaa olemassa olevan ja viereisten 1950-

1960-lukujen kerrostalojen muotoa, tyylid, massoittelua ja kattomuotoa.

Hissi- tai iimanvaihtokonehuoneita ei saa sijoittaa vesikattopinnan ylapuolelle.
Alin sallittu rakentamiskorkeus on + 78.01 metria. Ainonkadun puolella ensimmai-
sen asuinkerroksen lattiatason tulee olla vahintaan 0,80 m katutason ylapuolella.
Kaava-alue sijaitsee lll-luokan pohjavesialueella (muu pohjavesialue). Maanalaisten
paikoitustilojen suunnittelussa tulee huomioida ja selvittas rakentamisen vaikutukset
pohjaveden pinnan tasoon seké tarvittaessa vaikutukset pohjaveden virtaussuun-
tiin.
Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennus-
suunnittelussa.
Tontilla on varattava polkupyérien pysakdintia ja sailytysta varten riittavasti tilaa.
Polkupyérapaikkoja tulee jérjestaa vahintaan 2 polkupydrapaikkaa/asunto.
AUTOPAIKAT:
1 ap /75 kerros-m?
Jos autopaikkoja sijoitetaan nimedmattémina ldheiseen yleiseen pysakéintilaitok-
seen, voidaan niiden maarasta silta osin vahentaa 30%.
Autopaikkojen lukumaaraa maariteltdessa kunkin porrashuoneen 15 kerros-m? ylit-
tavaa osaa ei tarvitse ottaa huomioon. Autopaikkamitoitukseen ei lasketa kellariker-
rokseen sijoitettavia pysakdintitiloja.

5.6 Nimisto

Kaavassa ei osoiteta alueelle uutta nimist6a.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla asemakaavaluonnosta alueella voi-
massa olevan asemakaavan mukaiseen tilanteeseen. Lisaksi vaikutuksia on verrattu ti-
lanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitdan muutoksia nykytilanteeseen.

Maankaytté- ja rakennuslain (54§ 4 mom) mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle,
jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin
otettava huomioon myds mita yleiskaavan siséltdvaatimuksista saadetdan (MRL 39§).

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;
2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéaksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekéd ener-
gia, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestdmiseen ympéaristén, luonnonvaro-
jen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoi-seen
elinymparistéon;

6) kunnan elinkeinoelamén toimintaedellytykset;

7) ympéristéhaittojen vahentadminen;

8) rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Yleiskaavan siséltdvaatimukset on huomioitu asemakaavamuutosta laadittaessa. Kaa-
vamuutoksen vaikutuksia arvioidaan myds yleiskaavan siséltévaatimukset huomioiden.

6.1 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéén

Kaavamuutosalue on osa rakennettua kaupunkiymparistéa. Tontti rajautuu etelassa puis-
toalueeseen. Tontilla on suuret korkeuserot, ita- ja lansiosan valilla korkeuseroa on noin
10 metrid. Rakentamisessa tulee huomioida tontin maastonmuodot. Kaavassa on maarat-
ty, ettd rakennus tulee rakentaa rinteeseen. Rakennus on mahdollista sijoittaa tontin lansi-
osaan ja porrastaa rinteen mukaisesti. Tontilla kasvaa kookkaita lehtipuita, jotka todenna-
koisesti joudutaan kaatamaan rakentamisen yhteydessa. Tontin etelareuna on osoitettu
istutettavaksi tontin osaksi. Kimpisenkadun reunaan on osoitettu istutettava puurivi.
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Tntti Kimpisenkadulta kuvattuna.

6.2 Vaikutukset yhdyskuntatalouteen

Suunnittelualue liittyy olemassa olevaan katuverkostoon sekd yhdyskuntateknisen huollon
verkostoihin. Alueen rakentamisen kustannukset jaavat alueen toteuttajien vastuulle.

6.3 Liikenteelliset vaikutukset

Asemakaavamuutos lisda asuntoja alueella, mika lisda hieman liikkennettd. Asuntojen au-
topaikat on osoitettu tontille. Kulku Ainonkadulta tontille ja pyséakéintihallin on osoitettu
tontin pohjoisreunan ajoluiskan kautta. Muutoin Ainonkadun reuna on osoitettu ajoneuvo-
liittymakielto —merkinnalla. Kimpisenkadun kautta kuljetaan piha-alueella olevalle pysa-
kéintialueelle. Padosa autopaikoista sijoittuu maanalaiseen pysakdintihalliin. Asemakaa-
valla ei muuteta alueella jo olemassa olevia kevyen liikkenteen yhteyksia.
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6.4 Sosiaaliset-, terveys- ja viihtyvyysvaikutukset

Asemakaavamuutos vaikuttaa viihtyisyyteen ja alueen esteettisyyteen. Huonokuntoisen
kerrostalon paikalle rakennetaan uusi kerrostalo ja alueen yleisilme paranee. Kun uudisra-
kennusta rakennetaan ja vanhaa puretaan, aiheuttavat nama tyét hetkellisia, rakentamis-
aikaisia vaikutuksia mm. melua, mahdollisesti pélya ja liikenteen lisdantymistéa alueella.
Rakentaminen voi vahentda myos lahialueen viihtyisyytta valiaikaisesti. Nama vaikutukset
ovat kuitenkin valiaikaisia ja ne loppuvat rakennusten valmistuttua. Rakentamisen aikaisia
haittavaikutuksia pyritdén vahentdmaéan yhteistydssa rakentajan, urakoitsijan ja kaupungin
ymparistétoimen seka rakennusvalvonnan kanssa. Niihin ei voida suoranaisesti vaikuttaa
kuitenkaan asemakaavalla.

6.5 Kulttuuriset vaikutukset

Vaikutukset vhdyskuntarakenteeseen

Rakennushanke tiivistdd osaltaan alueen kaupunkirakennetta. Alueen tehokkaampi hyo-
dyntdminen on myds yhdyskuntataloudellisesti jarkevaa. Kaupungin keskustan tiivistami-
nen on myés Lappeenrannan kaupungin ilmasto-ohjelman tavoitteiden mukaista. Kaava-
hankkeella ei hajauteta olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta vaan sill4 tiivistetdan ole-
massa olevaa rakennetta ja samalla hyédynnetédan olemassa olevaa infraverkkoa tehok-
kaammin.

Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin sekd vhdyskuntateknisen huollon verkostoihin

Asemakaavamuutoksella alueen rakennusoikeutta on lisatty 1080 kerros-m2lla. Tontin ra-
kennusoikeus on yhteensd 2200 kerros-m2. Lisdrakennusoikeus mahdollistaa uudisraken-
nuksen rakentamisen alueelle ja alueella olemassa olevien rakennusten purkamisen.

Korttelin uudisrakennuksen rakentaminen ei aiheuta olemassa olevien kaapeleiden siirtoja
eika katualueelle sijoittuvien vesi-, viemari- tai kaukolampdlinjojen siirtoja.

Vaikutukset rakennettuun kulttuuriympéaristoéén ja kiinteisiin muinaisjganndksiin

Alue liittyy valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun ympéristoén (RKY 2009, Lappeen-
rannan linnoitus- ja varuskuntakaupunki, Linnoitus ja Rakuunanmaki). Maisemakokonai-
suuteen liittyy Kaupunginlahti puistoistutuksineen.

Kimpisenkadun ja Neulasepénkadun pientaloalue on maakunnallisesti arvokas. Alue on
rakentunut 1930-luvulta lahtien ja se on perustunut Meurmanin yleiskaavaan vuodelta
1936. Alueen rakennuksista useimmat ovat varsin edustavasti rakennettuja suuria omako-
titaloja, joihin liittyy paikoin kivimuurein terassoituja puutarhoja.

Suunnittelualueella sijaitseva kerrostalo muodostaa neljan muun 4-kerroksisen kerrostalon
kanssa yhtenéisen kokonaisuuden Ainonkadun varrella. Kerrostalot muodostavat arkkiteh-
tonisesti arvokkaan rakennusryhmén ja liittyvat olennaisesti Kaupunginlahden nakymaan.
Kaavassa on annettu asemakaavaméaarayksia, joiden mukaan uudisrakentamisen tulisi
noudattaa viereisten 1950-1960-lukujen kerrostalojen muotoa, tyylid, massoittelua ja kat-
tomuotoa.
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Oheisissa valokuvasovitteissa on esitetty yksi vaihtoehto asemakaavan mukaisen raken-
tamisen sijoittamisesta tontille.

Viistoilmakuva alueelta vuodelta 2012.
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Valokuvasovite suunnittelualueesta. Arkkitehtitoimisto Timo Vuori.
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Vaikutukset rakennettuun ymparistddn, kaupunkikuvaan ja maisemaan

Tontilla oleva asuinkerrostalo on osa Ainonkadun 1950-1960-lukujen talojen muodosta-
maa katumiljooté. Tontilta on tarkoitus purkaa vanha piharakennus ja asuinkerrostalo.
Asemakaavan kaavamaarayksilla on ohjattu rakentamisen toteuttamista siten, ettd uudis-
rakennus sopii alueen miljééseen. Ainonkadun varsi on olennainen osa rantamaisemaa.

Kaavamuutos mahdollistaa olemassa olevien rakennusten purkamisen ja uudisraken-
nuksen rakentamisen. Asemakaavanmuutoksen mukainen uudisrakentaminen tdydent&a
olemassa olevaa kaupunkikuvaa.

TS ; o AS OY LAPPEENRANNAN SATAMAN HELMI  ARKKITEHTITOIMISTO TIMO VUORI OY  LUONNOS 2.10,201
Havainnekuva Kimpisenkadulta. Arkkitehtitoimisto Timo Vuori Oy.
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Havainnekuva Kimpisenkadulta. Arkkitehtitoimisto Timo Vuori Oy.

Oheisessa leikkauskuvassa on esitetty yksi vaihtoehto asemakaavan mukaisen rakenta-
misen sijoittamisesta tontille.
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Suunnitellun rakennuksen poikkileikkaus, luonnos 30.1.2015. Arkkitehtitoimisto Timo Vuori Oy.
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6.6 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteiden toteutuminen

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden (VAT) tehtdvana on varmistaa valtakunnalli-
sesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa
seka valtion viranomaisten toiminnassa. Maankaytté- ja rakennuslain ja alueidenkaytdn
suunnittelun tavoitteista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys. Maankayt-
t6- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edis-
tettava kuntien kaavoituksessa.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat:

=  Toimiva aluerakenne

Alueidenkaytolld tuetaan aluerakenteen tasapainoista kehittémistd seké elinkeinoeldmén
kilpailukyvyn ja kansainvélisen aseman vahvistamista hyédyntéméllé mahdollisimman hy-
vin olemassa olevia rakenteita seké edistaméllad elinympéristén laadun parantamista ja
luonnon voimavarojen kestévéaéa hybdyntdmistd. Aluerakenteen ja alueidenk&yton kehitté-
minen perustuu ensisijaisesti alueiden omiin vahvuuksiin ja sijaintitekijoihin.

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan Lappeenrannan Kylpylén kaupunginosassa si-
jaitsevan alueen kehittaminen ja uudistaminen. Kaavaratkaisu edistédd kunnallistekniikan ja

katuverkon hyddyntamista.

= Eheytyvé yhdyskuntarakenne ja elinympériston laatu

Alueidenkéytélla edistetadn yhdyskuntien ja elinympéristdjen ekologista, taloudellista, so-
siaalista ja kulftuurista kestédvyytta. Olemassa olevia yhdyskuntarakenteita hyddynnetéan
seké eheytetddn kaupunkiseutuja ja taajamia. Taajamia eheytettdessd parannetaan
elinympédriston laatua. Yhdyskuntarakennetta kehitetdén siten, ettd palvelut ja tydpaikat
ovat hyvin eri véestéryhmien saavutettavissa ja mahdollisuuksien mukaan asuinalueiden
ldheisyydessé siten, ettéd henkildautoliikenteen tarve on mahdollisimman véahéainen. Liiken-
neturvallisuutta seké joukkoliikenteen, kédvelyn ja pydréilyn edellytyksia parannetaan.

Kaavamuutos eheyttaa ja tiivistaa olemassa olevaa kaupunkirakennetta. Asemakaavarat-
kaisu edistda olemassa olevien yhdyskuntarakenteiden: rakennusten, kunnallistekniikan ja
tieverkon hyddyntamistd. Kaavaratkaisu mahdollistaa my6s olemassa olevan korttelin ja
sen ymparistén laadun ja toimivuuden parantamisen. Alueen palvelut ja tyopaikat ovat hy-
vin saavutettavissa. Suunnittelualue sijaitsee keskustan tuntumassa, hyvien liikenneyhte-
yksien aarella. Alue on myos hyvin kevyen likenteen saavutettavissa.

Alueidenkaytdssé kiinnitetéaén erityistd huomiota ihmisten terveydelle aiheutuvien haittojen
ja riskien ennalta ehkéisemiseen ja olemassa olevien haittojen poistamiseen. Alueidenkéy-
ton suunnittelussa olemassa olevat tai odotettavissa olevat ympéristéhaitat ja poikkeuksel-
liset luonnonolot tunnistetaan ja niiden vaikutuksia ehkéistaéan. Alueidenk&ytossa luodaan
edellytykset ilmastonmuutokseen sopeutumiselle.

Alueidenkédytéssd on ehkaistdvd melusta, térindstd ja ilman epépuhtauksista aiheutuvaa
haittaa ja pyrittavé véhentdmaan jo olemassa olevia haittoja. Uusia asuinalueita tai muita
melulle herkkid toimintoja ei tule sijoittaa melualueille varmistamatta riittdvdd melun-
torjuntaa.

Ainonkatu 29, asemakaavan muutos K2546
Asemakaavan selostus 15.6.2015, téydennetty 9.10.2015



28/31

Kaavamuutoksessa on pyritty huomioimaan ihmisten terveydelle aiheutuvien haittojen ja
riskien ennalta ehkdiseminen ja olemassa olevien haittojen poistaminen. Kaavamuutos
koskee keskustan tuntumassa olevan korttelialueen yhden tontin kehittamista.

Kaavaratkaisu on Lappeenrannan kaupungin ilmasto-ohjelman mukainen. Kaavaratkai-
sussa tiivistetasn keskustaa ja kehitetdadn olemassa olevaa asuinaluetta. Kaavaratkaisulla
mahdollistetaan myds olemassa olevan kaupunkirakenteen tiivistaminen.

Suunnittelualueella ei ole liikenteen tai muun toiminnan aiheuttamaa melua. Ainonkatu ja
Kimpisenkatu ovat melko vahan liikenndityjé katuja, joissa nopeudet ovat matalia. Alueen
kehittaminen ei lisdd merkittavissd maéarin alueen liikennettd. Alueelle ei sijoiteta melua,
tarinaa tai ilman epépuhtauksia aiheuttavaa toimintaa.

= Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskdyttd ja luonnonvarat

Alueidenkéytolla edistetdén kansallisen kulttuuriympériston ja rakennusperinnén seké nii-
den alueellisesti vaihtelevan luonteen séilymisté. Alueidenkaytolld edistetddn elollisen ja
elottoman luonnon kannalta arvokkaiden ja herkkien alueiden monimuotoisuuden séilymis-
ta. Erityistavoitteet: Alueidenkéaytéssé on varmistettava, etté valtakunnallisesti merkittavéat
kulttuuriympéristéjen ja luonnonperinnén arvot séilyvét.

Kaavamuutosalue sijoittuu valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun ympéristén seké
maakunnallisesti arvokkaan Kimpisenkadun ja Neulasepankadun pientaloalueen valitto-
méaéan laheisyyteen.

Asemakaavassa on maaratty, ettd uuden rakennuksen tulee noudattaa olemassa olevan
ja viereisten 1950-1960-lukujen kerrostalojen muotoa, tyyli&, massoittelua ja kattomuotoa.
Lis&ksi tontin maastonmuodot tulee ottaa huomioon rakentamisessa.

= Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Liikennejérjestelmia suunnitellaan ja kehitetdén kokonaisuuksina, jotka kéasittavét eri lii-
kennemuodot ja palvelevat sekéd asutusta ettéd elinkeinoeldmén toimintaedellytyksid. Lii-
kennejarjestelmé ja alueidenkdaytté sovitetaan yhteen siten, ettd védhennetéédn henkiléauto-
liikenteen tarvetta ja parannetaan ympdéristéa véahén kuormittavien liilkennemuotojen kéyt-
téedellytyksia. Erityistd huomiota kiinnitetaan liséksi liikenneturvallisuuden parantamiseen.
Tarvittaviin liikenneyhteyksiin varaudutaan kehittdmélla ensisijaisesti olemassa olevia p&é-
liilkenneyhteyksié ja verkostoja.

Suunnittelualue tukeutuu olemassa olevaan liikenneverkkoon. Asemakaavassa on pyritty
minimoimaan alueen ajoyhteyksid. Kaavassa on maaratty, ettd Ainonkadulta kulku tontille
tapahtuu tontin pohjoisosan ajoluiskan kautta. Alue sijoittuu keskusta-alueella ja se on hy-
vin kevyen liikenteen ja joukkoliikenteellda saavutettavissa. Asemakaavalla ei muuteta alu-
eella jo olemassa olevia kevyen lilkkenteen yhteyksia.

Alueidenkéytéssé turvataan energiahuollon valtakunnalliset tarpeet ja edistetddn uusiutu-
vien energialahteiden hyddyntadmismahdollisuuksia.

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta energiahuollon p&alinjoihin.

Ainonkatu 29, asemakaavan muutos K2546
Asemakaavan selostus 15.6.2015, tdydennetty 9.10.2015



29/31

= Luonto- ja kulttuuriympdristdina erityiset aluekokonaisuudet

Alueidenkaytollé edistetdan rannikkoalueen, Lapin tunturialueiden ja Vuoksen vesistéalu-
een sdilymistad luonto- ja kulttuuriarvojen kannalta erityisen merkittdvind aluekokonaisuuk-
sina. Samalla varmistetaan, ettéd asumisen ja elinkeinotoiminnan harjoittamisen edellytyk-
set séilyvat.

Vuoksen vesistbalueella ohjataan matkailua, vesistdjen virkistyskéyttoéa ja vesiliikennetta
Seké rakentamista ja muuta maankéyttéé siten, ettéd jérviluonnon, maiseman ja kulttuuri-
perinnoén erityispiirteet séailyvét.

Suunnittelualue kuuluu Vuoksen vesistéalueeseen. Kaava-alue sijaitsee Lappeenrannan
sataman ranta-alueella. Alue kuuluu kaupunkikuvaltaan merkittdvdan sataman ranta-
alueeseen ja Ainonkadun milj6seen. Asemakaavassa on annettu mm. rakentamisen si-
joittumista, korkeustasoja seka julkisivuja koskevia maarayksia, jotta rantamiljéén maise-
malliset arvot sailyvat. Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta Vuoksen vesistalueen
erityisiin arvoihin.

6.7 Seudullisten suunnitelmien toteutuminen

Asemakaavamuutos on maakuntakaavan mukainen. Suunnittelualue sijoittuu maakunta-
kaavassa taajamatoimintojen alueelle. Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistdd yhdyskuntarakenteen eheytymistad hajanai-
sesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla tukien olemassa olevaa infraa. Rakentaminen ja muu
maankayttd on sopeutettava ymparistédnsa niin, ettd taajaman omaleimaisuus ja viihtyi-
syys vahvistuvat ja ymparistd-, luonto- ja kulttuuriperintéarvojen sailyminen turvataan.

Asemakaavassa on annettu maarayksia rakentamiseen liittyen, jotta uusi rakennus sopeu-
tuu alueella sijaitsevien rakennusten tyypilliseen rakennustyyliin ja mittakaavaan seka
osaksi satama-alueen ja Kaupunginlahden kaupunkikuvaa.
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7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakennushankkeen luonnossuunnitelmia on laatinut Arkkitehtitoimisto Timo Vuori Oy.
Suunnitelmat ovat kaavaselostuksen liitteend 2. Alueelta laaditut havainnekuvat ovat viit-
teellisia eli esim. niissa esitetty rakennusten ulkoasu ja arkkitehtuuri voivat muuttua hank-

keen arkkitehtisuunnittelun edetessa.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan muuttamisesta tehddan maankayttésopimus ennen asemakaavan hyvék-
symista.

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

7.3 Kaavan hyvdksyminen

Asemakaavan hyvaksyy MRL 52 §:n mukaisesti Lappeenrannan kaupunginvaltuusto.

Lappeenrannassa 15.6.2015, tdydennetty 9.10.2015

Vo s — M s A

Niina Seppidldinen Erkki Jouhki
Kaavasuunnittelija Kaupunginarkkitehti

Muutokset 9.10.2015

Asemakaava-aineistoon on listatty ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelun muistio seka
kaavoittajan vastineet ehdotusvaiheen lausuntoihin sek& muistutuksiin selostuksen liit-
teeksi. Liséksi on paivitetty asemakaavaselostuksessa seka liitteena olevat havainnekuvat.
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