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maalla sijaitsevaa Karhusaarta seka osaa
sitd ymparoivasta vesialueesta. Alue sijait-
see noin kaksi kilometria Lappeenrannan
keskustasta pohjoiseen ja rajautuu Kkai-
kista ilmansuunnista vesialueisiin. Alueella
sijaitsee Etela-Karjalan virkistysaluesaa-
tion yllapitama retkikohde, jossa on laavu,
polttopuukatos, kaymala ja laituri. Kaava-
alueen pinta-ala on noin 14,4 hehtaaria.
Alueen sijainti ja rajaus nakyvat oheisessa
kartassa (kuva 1). Alueen rajaus voi muut-
tua suunnittelun edetessa.
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Kuva 1 Suunnittelualue likimain
rajattuna opaskartalle.

SUUNNITTELUN TAUSTA JA TAVOITTEET

Suunnittelun tavoitteena on Karhusaaren retkeily- ja virkis-
tyspalvelujen kehittdminen hyodyntamalla retkeilysaaren
keskeista sijaintia, historiaa ja luontoymparistéa. Alueelle on
tarkoitus rakentaa pieni kappeli, ravintola terasseineen, pol-
kureitteja ja levahdyspisteitd sek&d opastauluja kertomaan
saaren historiasta, luonnosta ja geologiasta. Suunnittelussa
huomioidaan retkeily- ja virkistyspalvelujen esteettomyys
seka alueen siisteys.

Kuva 2 Ortoilmakuva v.2020.

Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala | Kaupunkisuunnittelu
PL 11, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161
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KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen toteuttamisella on vaikutuksia muun muassa alueen luonnonymparistoon ja virkistykseen. Ase-
makaavan toteuttamisen vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana jaljempéanéa esitetyn jaottelun poh-
jalta. Osa vaikutuksista ulottuu varsinaista suunnittelualuetta laajemmalle. Vaikutusalue maaritellaédn kunkin
vaikutuksen kohdalla yksildllisesti, silla arvioitavat vaikutukset ovat luonteeltaan erilaisia. Lisaksi selvitetdan

mahdollisten haittojen lieventamismahdollisuudet.

Ekologiset vaikutukset

¢ Maisema, maa- ja
kalliopera

e Luonnonymparist6

¢ Pinta- ja pohjavesi

Taloudelliset vaikutukset
¢ Aluetaloudelliset vai-
kutukset

¢ Infraverkon toteutus-
kustannukset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

10.1.2022

Liikenteelliset vaikutukset

e Liikenneverkko

e Liikennemaarat, lii-
kennejarjestelyt, lii-
kenteen toimivuus ja
likenneturvallisuus

e Liikennemelu

e Joukkoliikenne ja ke-
vyt liilkenne

o Pysakaointi

Sosiaaliset vaikutukset

e Palvelujen saatavuus

e |hmisten elinolot ja
elinymparisto

e Virkistysalueet ja vir-
kistysyhteydet

Kulttuuriset vaikutukset

e Yhdyskuntarakenne

e Rakennukset ja ra-
kenteet seka yhdys-
kuntatekniset huollon
verkostot

e Kaupunkikuva

e Rakennettu kulttuu-
riymparisto ja kiinteét
muinaisjaannokset

e Seudullisten suunni-
telmien ja yleiskaa-
van toteutuminen

Valtakunnallisten aluei-
denkayttdtavoitteiden to-
teutuminen

Karhusaaren asemakaava



OSALLISET
Suunnittelussa ovat osallisia ainakin seuraavat viranomaistahot ja sidosryhmat:

Viranomaiset
e Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
o Ymparisto ja luonnonvarat
o Eteld-Karjalan liitto
o Eteld-Karjalan museo
o FEteld-Karjalan pelastuslaitos
e Vaylavirasto
e Turvallisuus- ja kemikaalivirasto TUKES
Lappeenrannan kaupunki

¢ Elinvoima ja kaupunkikehitys (maaomaisuuden hallinta, kadut ja ymparistd, rakennusval-
vonta)

e Lappeenrannan Energiaverkot Oy
e Lappeenrannan seudun ymparistdtoimi (ymparistdterveys, ymparistonsuojelu)
¢ Hyvinvointi- ja sivistyspalvelujen toimiala
e Vanhusneuvosto
e Vammaisneuvosto
e Asukas- ja alueneuvosto
Alueen asukkaat, yrittgjat ja yhdistykset
e Lappeenrannan kaupunkikeskusta Ry
e Keskustan alueraati
e Saimaan Latu ry

Maanomistajat, vuokralaiset ja naapurit
e Lappeenrannan seurakuntayhtyma
e Karelia Lines Oy
e Eteld-Karjalan virkistysaluesaatio

Muut
e Telia Sonera Oyj
e Elisa Oyj

¢ Mahdolliset muut osalliset

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa
Etela-Saimaassa. Kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin
ilmoitustaululla seka Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henki-
Iokohtaisilla kirjeilla asemakaavaluonnoksen nahtavilla olosta.

Osallisille ja muille jarjestettiin virtuaalinen asukastilaisuus 14.12.2021, jossa kerrottiin kaavamuu-
toksesta. Tallenne asukastilaisuudesta on katsottavissa YouTubesta kanavalta "City of Lappeen-
ranta”, linkki tallenteeseen loytyy my6s asemakaavan internetsivuilta https://www.lappeen-
ranta.fi/fi/Palvelut/Rakentaminen-ja-maankaytto/Kaavoitus/Vireilla-olevat-kaavat/Keskustan-
alue/Karhusaatri.

Kaava-aineistot pidetdan nahtavilla Lappeenrannan kaupungintalolla asiakaspalvelu Winkisséa osoit-
teessa Villimiehenkatu 1 (1. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lappeenranta.fi > Rakentami-
nen ja maankayttd > nahtavilla olevat kaavat. Mahdolliset luonnosvaiheessa annettavat mielipiteet
ja ehdotusvaiheen muistutukset toimitetaan kirjallisina Lappeenrannan kaupungin kirjaamoon o0soit-
teella PL 11, 53101 Lappeenranta tai kirfaamo@lappeenranta.fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Karhusaaren asemakaava
10.1.2022
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KAAVAPROSESSI
TYON KAYNNISTAMINEN

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen (MRL 63 8§).

o Luontoselvityksen laadinta, alustavan asemakaavaluonnoksen laadinta ja ympéaristovaiku-
tusten yleispiirteinen selvittdaminen.

e Asukastilaisuuden jarjestaminen verkossa 14.12.2021.

ASEMAKAAVALUONNOS

¢ Nahtavilla olo ja valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §, MRA 30 8). Asemakaavaluon-
noksen, OAS:n ja kaavan valmisteluaineiston asettaminen nahtaville 10.1.-28.1.2022 va-
liseksi ajaksi. Lausunnot viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta.
o Osallisilla on mahdollisuus antaa kirjallinen mielipide kaavaluonnoksesta.
e Asemakaavaluonnoksen tarkistaminen saadun palautteen pohjalta. Kaavanlaatijan vasti-
neet annettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin.

ASEMAKAAVAEHDOTUS

o Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nahtaville (MRA 27 8)

o Kaupunkikehityslautakunnan ja kaupunginhallituksen kasittelyt. Kaupunginhallitus
asettaa kaavaehdotuksen nahtaville 30 paivaksi (MRA 27 8). Nahtaville asettami-
sesta tiedotetaan lehtikuulutuksella.

o Tarvittaessa lausunnot viranomaisilta (MRA 28 8). Tarvittaessa viranomaisneuvot-

telu (MRA 26 8) lausuntojen saavuttua.
o Osallisilla on mahdollisuus tehda kirjallinen muistutus kaavaehdotuksesta

o Kaavanlaatijan vastineet mahdollisiin muistutuksiin ja lausuntoihin vastaaminen.
o Asemakaavaehdotuksen mahdollinen tarkistaminen ja kaavaehdotuksen asettaminen tarvit-
taessa uudelleen nahtaville tai niiden kuuleminen erikseen, joita muutokset koskevat (MRA

328).
Arvioitu aikataulu: Kaavaehdotus pyritddn asettamaan nahtaville kevaalla 2022.
KAAVAN HYVAKSYMINEN

¢ Kaupunginhallituksen kasittely (tarvittaessa) ja kaupunginvaltuuston kasittely (MRL 52 §).
Tiedottaminen hyvaksymispaattksesta (MRL 67 §).

MUUTOKSENHAKU KAAVAN HYVAKSYMISESTA

o Kaupunginvaltuuston paatoksesta voi valittaa Itd&-Suomen Hallinto-oikeuteen (MRL 188 §)
ja edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen, jos Korkein hallinto-oikeus mydntaa valituslu-
van

KAAVAN LAATIJAN YHTEYSTIEDOT

Kaavavalmistelija Kaisa Koponen puh. 040 681 9494
Kaavasuunnittelija Niina Seppaldainen puh. 040 668 4499
Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori puh. 040 660 5662
Sahkdposti on muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta. fi

OAS:a voidaan suunnittelun kuluessa muuttaa ja taydentaa

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Karhusaaren asemakaava
10.1.2022
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ASEMAKAAVA
Osalle Lapveden kylan (438) tilaa 1:74 (Suurpappila), Karhusaari

Karhasadri

Liite osallisista, joita on kuultu Kaavamuutosalue :
kirjeitse tai sahkopostitse Kaupungin maanomistus |

Naapurikiinteistot 1]



Karhusaari, asemakaava 10.1.2021
Osalliset ja lausuntopyynnot

LAUSUNNOT:

Kaakkois-Suomen ELY-keskus, ymparist6 ja luonnonvarat
Etela-Karjalan liitto

Etela-Karjalan museo

Etela-Karjalan pelastuslaitos

Vaylavirasto

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto TUKES

Lappeenrannan kaupunki
- Elinvoima ja kaupunkikehityksen toimiala (maaomaisuuden hallinta, kadut ja

ymparisto, rakennusvalvonta)
- Hyvinvointi- ja sivistyspalvelujen toimiala
- Lappeenrannan seudun ymparistétoimi:
. Ymparistbnsuojelu
. Ymparistoterveydenhuolto
- Lappeenrannan Energiaverkot Oy
- Asukas- ja alueneuvosto
- Vammaisneuvosto
- Vanhusneuvosto

Alueen asukkaat, yrittgjat ja yhdistykset

- Lappeenrannan kaupunkikeskusta Ry
- Keskustan alueraati
- Saimaan Latu ry

Maanomistajat, vuokralaiset ja naapurit

- Lappeenrannan seurakuntayhtyma
- Karelia Lines Oy
- Etela-Karjalan virkistysaluesaatio

- Telia Finland Oyj
- Elisa Oyj
- Mahdolliset muut osalliset
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Elinkgi.no.—_, likenne- ja KASELY/38/2022
ymparistOkeskus 31.1.2022

Lappeenrannan kaupunki
PL 11
53101 LAPPEENRANTA

Lausuntopyyntdnne 10.1.2022 (LPR/1099/10.02.03.00/2021

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen ennakkolausunto, Karhusaaren asemakaava,
Lappeenranta

Lausuntopyynto

Lappeenrannan kaupunki valmistelee Karhusaaren asemakaavaa.
Asemakaava koskee Kaupunginlahden edustalla sijaitsevaa Karhusaarta
seka osaa sitd ymparoivasta vesialueesta. Alue sijaitsee noin kaksi
kilometria Lappeenrannan keskustasta pohjoiseen. Asemakaavan
tavoitteena on mahdollistaa alueen matkailu- ja virkistyspalveluiden
kehittaminen.

Luontoarvot

Lappeenrannan alueella ja saaristossa tiedetd&n olevan useita
uhanalaisen kalliosinisiiven elinymparistoja. Myos Karhusaaren
luontoselvityksessa todettiin, ettd saaressa on pienialaisesti kallioita, jotka
voisivat soveltua kalliosinisiiven elinymparistoiksi, vaikka lajin toukkien
ravintokasvia isomaksaruohoa ei kasvakaan kovin runsaasti.

Isomaksaruohon kasvupaikkoja ei ole luontoselvityksessa merkitty
tarkemmin. Selvityksen perusteella ei pysty ottamaan kantaa sijoittuuko
kasvupaikoille kaavan mukaisia rakennusaloja. Mikali kaavassa osoitetuilla
rakennusaloilla tai niiden vaikutuspiirissa kasvaa isomaksaruohoa, tulee
selvityksin varmistaa, ettd ne eivat ole kalliosinisiiven elinymparistoa ja
ettei kaavalla vaaranneta lajin sailymista.

Tulva

Saari on paaosin melko jyrkkareunaista, joten erityista tulvavaaraa ei ole.
Kahvilarakennus terassialueineen on kokonaisuudessaan riittavan
korkealla, ts. Ala-Saimaalla alimpana suositeltavana rakentamiskorkeutena
kaytettavan tason N2000+ 78,0 m (ilman aaltoiluvaraa) ylapuolella. Myo6s
kartalla olevat nuotiopaikat nayttavat olevan saaren pohjoiskarjessa ja
terassialueen vieressa sijaitsevia nuotiopaikkoja lukuun ottamatta tason
N2000+ 78,0 m ylapuolella. Kaikki rakentaminen, mukaan lukien
nuotiopaikkojen mahdolliset kuivakdymalat ja kahvilarakennuksen
jatevesien kasittelyn tai johtamisen laitteistot tulisi sijoittaa siten, ettei
tulvavesi vaurioita rakenteita tai aiheuta tarpeetonta kuormitusta
ymparistoon. Tama on syyta huomioida kaavaméaarayksissa.
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Vesihuolto

Muuta

Lopuksi

Lausunto 23

KASELY/38/2022
31.1.2022

Selostuksessa ei ole mainittu Saimaan tulvista mitd&n. Maininnan niista
voisi lisatd ympariston hairio- ja riskitekijéihin (tulvat eivat esta kaavan
toteuttamista) tai kaavan vaikutusten arviointiin (ei lisda tulvariskia) liittyen.

Kaavaselostuksessa todetaan, etta kaava-alueelle suunnitellut vesipisteilla
varustetut uudisrakennukset tulee liittd& kaupungin vesihuoltoverkkoon,
jolloin liittamisen kustannuksista vastaa alueen toteuttaja.
Kaavamaarayksissa kuitenkin maaratdan vesihuollon osalta seuraavasti:
Kaava-alueen rakennukset tulee liittdéé kunnalliseen vesihuoltoverkostoon.

Nailta osin selostus ja maarays eivat ole yhtenevia.

Kaavaselostuksesta ei selvid onko vesihuoltolaitoksen toiminta-aluetta
tarkoitus laajentaa Karhusaareen. Vesihuoltolain (119/2001) 7 §:n mukaan
vesihuoltolaitosten toiminta-alueiden tulee kattaa alueet, joilla kiinteistdjen
littminen vesihuoltolaitoksen vesijohtoon tai viemariin on tarpeen
asutuksen taikka vesihuollon kannalta asutukseen rinnastuvan elinkeino-
ja vapaa-ajantoiminnan méaran tai laadun vuoksi. ELY-keskuksen
nakemyksen mukaan Karhusaareen suunniteltu yhdyskuntarakenne ei
vaadi toiminta-alueen laajentamista.

Vesihuoltolain 10 8:ss& maarataan kiinteiston liittamisesta
vesihuoltolaitoksen verkostoon. Vesihuoltoverkostoon on liityttava
vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella, mutta maérays ei kuitenkaan koske
taajaman ulkopuolisia alueita tietyin ehdoin. Vesihuoltolain 11 8:ssa taas
kasitellaan liittamisvelvollisuudesta vapauttamisesta. Karhusaari ei talla
hetkella ole vesihuoltolaitoksen toiminta-aluetta eika taajamaa.
Karhusaareen suunniteltu maankaytto ei myoskaan ELY-keskuksen
nakemyksen mukaan muuta aluetta taajamaksi. Taltd osin kaavamaarays
on vesihuoltolakia tiukempi.

Kaava-aineistossa olisi hyva tarkastella mahdollisuutta vesihuollon
kiinteistokohtaisesta jarjestamisesta.

L-Vastuualueella ei ole huomautettavaa maanteiden osalta. Kyseinen
kohde sijaitsee saaressa ja jarjestetyt vesikuljetukset saareen tehdaan
kaupungin katuverkon ja sataman alueen ytimesta.

Alue sijoittuu Seveso -konsultointivydhykkeelle. T&mé& on huomioitu
kaavaselostuksessa seka kaavakartalla.

Kaava-alue ei sijoitu luokitellulle pohjavesialueelle eik& geologisesti
arvokkaalle alueelle.

Asemakaavan muutos on ansiokkaasti laadittu. Alueen palveluiden
lisaéaminen mahdollistaa nykyistéa laajemman virkistyskayton.
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KASELY/38/2022
31.1.2022

Asemakaavan muutos toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita ja
MRL:n mukaiset asemakaavan sisaltovaatimukset toteutuvat hyvin.
Valmisteluaineisto muodostaa hyvan pohjan asemakaavamuutoksen
jatkotydstoon.

Tama asiakirja on sahkoisesti hyvaksytty viraston sahkdisessa
asianhallintajarjestelméssa. Asian on esitellyt arkkitehti Tuija Mustonen ja
ratkaissut alueidenkayttopaallikkod Pertti Perttola.

Etela-Karjalan liitto, Topi Suomalainen
Etela-Karjalan museo, Niina Kauria, Esa Hertell
Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
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Lausunto Lappeenrannan Karhusaaren
asemakaavaluonnoksesta

Lahetysosoite: Lappeenrannan kaupunki, kirjaamo@Ilappeenranta.fi

Viite: LPR/1099/10.02.03.00/2021

Suunnittelualue:

Asemakaava-alue sijaitsee noin kaksi kilometria Lappeenrannan keskustasta pohjoiseen.
Asemakaava koskee Kaupunginlahden edustalla sijaitsevaa Karhusaarta seka osaa sita
ymparoivasta vesialueesta.

Kaavan tavoite:
Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa alueen matkailu- ja virkistyspalveluiden
kehittaminen.

Kaavoitustilanne:

Maakuntakaavassa Karhusaari on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla
on ulkoilun ohjaamistarvetta (MU). Saaren eteldosaan on osoitettu virkistyksen
kehittamiskohde.

Mikonsaaren yleiskaavassa (1997) alue on osoitettu virkistysalueena (V).
Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

Asemakaavan sisalto:

Asemakaavaluonnoksessa Karhusaari on osoitettu retkeily- ja ulkoilualueena (VR-4).
Karhusaareen osoitetaan ulkoilureitti, kahvilarakennuksen rakennusala (50 k-m2),
terassin rakennusala, laiturirakenteet, nuotiopaikat ja metsakappelin rakennusala (50 k-
m?2).

Maakuntakaavan huomioiminen:

Kaavaratkaisu edistad maakuntakaavan mukaisesti alueen ulkoilun ohjaavuutta ja
kehittdaa aluetta virkistyskohteena. Maakuntakaavan kasvukeskusalueen laatukdytavan
(Ik) suunnittelumaarayksen mukaisesti kaavaratkaisu vaalii alueen luontoarvoja ja
sdilyttaa rantojen viheralueita.

Kaavaratkaisu on maakuntakaavan mukainen.

Muita huomioita:

Etela-Karjalan liitto pitaa hyvana toimintatapana, etta Lappeenrannan kaupunki
esittelee kaavahankkeitaan asukastilaisuuksissa. Lisaksi osallisten kannalta on toimiva
ratkaisu, etta esittelyvideo on tutustuttavissa kaavahankkeen www-sivulla.

Kauppakatu 40 D Y-tunnus 0869462-5 etunimi.sukunimi@ekarjala.fi
53100 Lappeenranta kirjaamo@ekarjala.fi
Finland www.ekarjala.fi
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Lausunto kaavaluonnoksesta:
Etela-Karjalan liitolla ei ole huomautettavaa kaavaluonnoksesta.
MERK. MERK.
Satu Sikanen Topi Suomalainen
maakuntajohtaja aluesuunnittelupaallikk®
Kauppakatu 40 D Y-tunnus 0869462-5 etunimi.sukunimi@ekarjala.fi
53100 Lappeenranta kirjaamo@ekarjala.fi

Finland www.ekarjala.fi
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LAPPEENRANNAN SEUDUN

Ymparistotoimi

26.1.2022 LPR/1099/10.02.03.00/2021

Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu/kaavoitus

Viite:

Lausuntopyyntd 10.1.2022

ENNAKKOLAUSUNTO ASEMAKAAVALUONNOS osoite,
OSA LAPVEDEN KYLAA (438) ja tilaa Suurpappila Rno 1:74

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavaa Lapveden kylan tilalle
Suurpappila Rno 1:74. Asemakaavan tavoitteena on Karhusaaren retkeily- ja
virkistyspalvelujen kehittaminen hyddyntamalla retkeilysaaren keskeista
sijaintia, historiaa ja luontoymparistod. Alueelle on tarkoitus rakentaa ravintola
terasseineen, pieni kappeli, polkureitteja ja levahdyspisteita seké opastauluja
kertomaan saaren historiasta, luonnosta ja geologiasta. Suunnittelussa
huomioidaan retkeily- ja virkistyspalvelujen esteettémyys, luonto ja
maisemalliset tekijat seka alueen siisteys.

Asemakaava koskee Lappeenrannan Kaupunginlahden edustalla sijaitsevaa
Karhusaarta sekd osaa sita ymparoivasta vesialueesta. Alue sijaitsee noin
kaksi kilometria Lappeenrannan keskustasta pohjoiseen. Alue rajautuu
kaikista ilmansuunnista Saimaaseen. Alueella sijaitsee Etela-Karjalan
virkistysaluesaation yllapitama retkikohde, jossa on laavu, polttopuukatos,
kaymala ja laituri. Kaava-alueen pinta-ala on noin 14 hehtaaria, josta maa-
alueita noin 7,2 hehtaaria.

Asemakaavassa koko Karhusaari on osoitettu retkeily- ja ulkoilualueena (VR-
4). Alueelle saa sijoittaa retkeilyd, ulkoilua ja matkailua palvelevia rakennuksia.
Alueelle on osoitettu rakennusalat ravintolalle terasseineen ja kappelille seka
ohjeelliset rakennusalat nuotiopaikoille ja laavuille. Ravintolalle on osoitettu
rakennusoikeutta 50 ja kappelille 50 kerrosneliometria. Alueelle saa sijoittaa
kaavakartalle merkityn rakennusoikeuden ja rakennusalojen lisdksi yhteensa
50 kerros-m? talousrakennuksia, yksittaisen rakennuksen kerrosala ei
kuitenkaan saa ylittaa 10 kerros-m?. Lisaksi on osoitettu saaren ympari
kiertava ulkoilureitti.

Karhusaaren lansipuolelle seké pienialaisena kaakkoispuolelle on osoitettu
vesialuetta (W). Kahvilaravintolan edustalle olevalle vesialueelle on osoitettu
rakennusala terassi- ja laiturirakenteille. Etelakéarjen olemassa olevan laavun
edustalle on osoitettu rakennusala laiturirakenteille.

Alueelta on 2021 tehty luontoselvitys. Luontoselvityksen mukaan
Karhusaaressa on pienialaisesti kallioita, jotka voisivat soveltua kalliosinisiiven

Lappeenrannan seudun ympaéaristotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 |

ymparistotoimi.kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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elinymparistoiksi. Laji on arvioitu erittain uhanalaiseksi (EN) (Hyvarinen ym.
2019). Karhusaaren kallioilla ei kasva maksaruohoa kovin runsaasti.
Kalliosinisiiven esiintyminen voidaan kartoittaa perhosten lentoaikaan
alkukesalla.

selvityksen perusteella Karhusaaren puuttomia ja vahapuustoisia kallioita seka
lehtoa voidaan pitéa metsalain (10 8) erityisen tarkeisiin elinymparist6ihin
kuuluvina kohteina. Jos lehdon etelarinteeseen sijoittuu noro, niin se on
vesilain (2:11 8) suojeltu vesiluontotyyppi ja sen lahiymparistdo metséalakikohde.
Saaren metsat edustavat paaosin kalliometsia ja varttuneita lehtipuuvaltaisia
lehtomaisia ja tuoreita kankaita, jotka molemmat on arvioitu silmallapidettaviksi
luontotyypeiksi Etela-Suomessa ja koko maassa (Kontula & Raunio 2018).
17/50 Karhusaaren asemakaava K2764 Asemakaavan selostus 10.1.2022
Lehdon alueella on kosteaa ja tuoretta keskiravinteista lehtoa ja tuoretta
runsasravinteista lehtoa. Ensin mainittu on arvioitu silmallapidettavaksi ja muut
uhanalaisiksi luontotyypeiksi. Aikaisemman ihmistoiminnan takia lehto ei ole
aivan luonnontilainen, mutta on kehittymassa sellaiseksi. Yksittaisten
luontokohteiden sijaan saaren luontoarvot ovat sen metsien melko pitkalle
edenneessa luonnontilaistumisessa ja useampien erilaisten luontotyyppien
valikoimassa. Nykytilassa saari saattaisi tayttd& luonnontilaisuuden ja
kasvillisuustyyppien moninaisuuden perusteella jopa METSO-
toimintaohjelman kriteerit (Syrjanen ym. 2016). Tama vaatisi kuitenkin
tarkempaa arviointia mm. lahopuun maéarasta ja ehka myads lajistoselvityksia.

Lausunto:

Ympaéristonsuojelupaéllikkd Lappeenrannan ymparistonsuojeluviranomaisena
ilmoittaa lausuntonaan seuraavaa:

Laiturirakenteita rakennettaessa tulee selvittdd, onko rakenteelle tai siihen
liittyvalle ruoppaukselle tarvetta hakea vesilain mukaista lupaa
aluehallintovirastolta. Yleensa alle 10 metria pitk&n ja 1 — 2 metrid levean on
voinut rakentaa ilman lupaa. Vesilain mukainen ruoppauslupa vaaditaan yli
500 m3 ruoppaukselle. Pienemmista ruoppaus tulee ilmoittaa Kaakkois-
Suomen ELY-keskukselle.

Luontoselvityksessa todetut uhanalaisten elididen elinymparistét ja muut
merkittavat luonnonolosuhteet tulee kaavassa huomioida erikseen
kaavamaarayksilla. Kaavamaarays mahdollistaa ainoastaan huonokuntoisten
ja vaarallisten puiden kaatamisen. Kyseisen vaarallisten puiden kaavamaarays
tulisi kohdentaa vain alueille, jotka ohjataan kaavallisesti kayttoon kuten
rakennusten alueet. Kaadetut puut tulisi jattaa alueelle lahopuuksi.

Alueen merkitys ja arvo kokonaisuutena korostuu, jolloin kaikessa
rakentamisessa tulee pitaytyd mahdollisimman kevyessa toteutuksessa, myos
niiden kulkuyhteyksien osalta, joilta edellytetddn esteettomyytta.
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Rakennusalojen ulkopuolelle sijoitettavat rakennukset tulee sijoittaa
luontoselvityksesséa todettujen luontoarvojen sijaintialueiden ulkopuolelle.

Sara Piutunen
ymparistonsuojelupaallikko

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.
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25.1.2022 LPR/1099/10.02.03.00/2021

Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyynt6 10.1.2022

YMPARISTOTERVEYDEN LAUSUNTO KARHUSAAREN ASEMAKAAVALUONNOKSESTA

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavaa Kaupunginlahden
edustalla sijaitsevaan Karhusaareen seké osalle sita ymparoivasta
vesialueesta. Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa saaren matkailu- ja
virkistyspalveluiden kehittdminen hyddyntamalla retkeilysaaren keskeista
sijaintia, historiaa ja luontoymparistoa.

Alue sijaitsee noin kaksi kilometria Lappeenrannan keskustasta pohjoiseen ja
rajautuu kaikista ilmansuunnista vesialueisiin. Kaava-alueen pinta-ala on noin
14 hehtaaria, josta maa-alueita on noin 7,2 hehtaaria.

Asemakaavassa koko Karhusaari on osoitettu retkeily- ja ulkoilualueeksi.
Alueelle saa sijoittaa retkeilyd, ulkoilua ja matkailua palvelevia rakennuksia.
Alueelle on osoitettu rakennusalat ravintolalle terasseineen ja kappelille sekéa
ohjeelliset rakennusalat saarta kiertdvan ulkoilureitin nuotiopaikoille ja
laavuille. Alueelle saa sijoittaa kaavakartalle merkityn rakennusoikeuden ja
rakennusalojen lisaksi yhteensa 50 kerros-m? talousrakennuksia, mutta
yksittaisen rakennuksen kerrosala ei kuitenkaan saa ylittda 10 kerros-m2.

Ravintolan yhteyteen rakennetaan kaymalat, jotka liitetd&n kaupungin vesi- ja
viemariverkostoon. Alustavan suunnitelman mukaan vesijohto ja viemari
johdetaan alueelle Pikisaaren pohjoisosasta. Ulkoilureitin nuotiopaikkojen
laheisyyteen on mahdollista sijoittaa kompostikaymaloita.

Kahvilaravintolan edustalla olevalle vesialueelle on osoitettu rakennusala
terassi- ja laiturirakenteille. Eteldkarjen olemassa olevan laavun edustalle on
samoin osoitettu rakennusala laiturirakenteille.

Lausunto:

Lappeenrannan seudun ymparistotoimen ymparistoterveydenhuollon
palveluyksikkd kunnan terveydensuojeluviranomaisena on tarkastanut
asemakaavaluonnoksen seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja toteaa
niihin liittyen seuraavaa:

Lappeenrannan seudun ympaéaristotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 |
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Alueelle sijoitettavien kuivakdymaldiden seka jatepisteiden asianmukaiseen
huoltoon tulee kiinnittda erityista huomiota. Jatepisteiden ja kdymaldiden
sijoittamisessa on huomioitava myos huollon sujuvuus.

Savu- ja pienhiukkashaittojen nakékulmasta nuotiopaikkojen sijainnit on hyva
harkita tarkkaan. Havainnekuvaluonnoksessa yksi nuotiopaikka on sijoitettu
varsin lahelle kahvila-ravintolan terassia.

Saaren keskiosan kallion alle on luontoselvityksen mukaan kipattu jatetta.
Viimeistaan kaavan toteuttamisen yhteydessa alueen omistajan on
huolehdittava jatteiden asianmukaisesta jatkokasittelysta.

Ravintolatoiminnasta tai muusta saarella harjoitettavasta toiminnasta ei saa
aiheutua meluhaittaa lahialueen asutukselle.

Kaavamuutoksen ei arvioida aiheuttavan vaaraa pohjaveden pinnan tason
muuttumisesta tai pohjaveden pilaantumisesta. Karhusaari ei sijaitse
luokitellulla pohjavesialueella. My6s kaavan vaikutukset vesistoon arvioidaan
vahaisiksi.

Paivi Roine
terveysvalvonnan johtaja

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.
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Elinvoima ja kaupunkikehitys, kirjaamo
PL 11
53101 Lappeenranta

Ennakkolausunto Karhusaaren asemakaavaluonnoksesta hyvinvointi- ja
sivistyspalveluilta

Toimialalla ei ole lausuttavaa asiaan.

Juhani Junnilainen
Toimialajohtaja
Hyvinvointi- ja sivistyspalvelut

Hyvinvointi- ja sivistyspalvelut
53100 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. 05 6161
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Lappeenrannan kaupungin elinvoima ja kaupunkikehityksen Kadut ja

ympaéristo -vastuualue ilmoittaa lausuntonaan otsikon mukaiseen
asemakaavaluonnokseen liittyen seuraavaa:

Asemakaavoitettu alue kuuluu hulevesijarjestelman
vaikutusalueeseen. Kaavaselostuksen perusteella alueen vetta
lapaiseméaton pinta tulee olemaan lahinna kattopintaa.
Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaé selvitys hulevesien
hallinnasta ja johtamisesta. Hulevesien hallintasuunnitelma ja
toteutus tulee laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien
hallintaohjelman periaatteiden mukaisesti.

Muilta osin ei ole huomautettavaa kaavaluonnokseen liittyen.

Olli Hirvonen
Kaupungininsinoori

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kadut ja ympaéaristo

PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kiraamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Paivays Dnro
LPR/1099/10.02.03.00/2021

Lappeenrannan kaupunki
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala,
kirjaamo / kaupunkisuunnittelu

Lausunto pyynto 10.1.2022
Karhusaaren asemakaava

Lappeenrannan kaupunki valmistelee Karhusaaren asemakaavaa.
Asemakaava koskee Kaupunginlahden edustalla sijaitsevaa
Karhusaarta sekd osaa sita ymparoivasta vesialueesta. Alue
sijaitsee noin kaksi kilometria Lappeenrannan keskustasta
pohjoiseen. Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa alueen
matkailu- ja virkistyspalveluiden kehittaminen.

Rakennusvalvonta ilmoittaa, etta vireilla olevasta
Karhusaaren asemakaavasta rakennusvalvonnalla ei ole
huomautettavaa.

Lappeenrannassa 26.1.2022

Paivi Salminen
rakennustarkastaja

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Rakennusvalvonta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirfaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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nﬁ; LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

Paivays
11.1.2022

Lappeenrannan kaupunki

Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala
Kirjaamo

PL 11

53101 Lappeenranta

LPR/1099/10.02.03.00/2021
Lausuntopyyntd 10.1.2022

LPR/1099/10.02.03.00/2021 Karhusaaren asemakaava, 438 Lapveden kylan tilaRN:o0 1:74

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan Karhusaaren
matkailu- ja virkistyspalveluiden kehittaminen.

Asemakaavoitettava alue on yksityisen omistuksessa.

Alueelle osoitettu paakayttotarkoitus sailyy ennallaan retkeily- ja
ulkoilualueena seké osoitettu rakennusoikeus on pieni verrattuna
alueella aikaisemmin sijainneeseen rakennuskantaan. Alueen
maanomistajalle ei synny asemakaavoituksesta maankaytto- ja
rakennuslain 91 8:n mukaista merkittavaa hyotya, joten
maankayttdsopimusta ei ole tarpeen tehda.

Maaomaisuuden hallinnalla ei ole muuta huomautettavaa
kaavamuutosluonnokseen.

Lappeenrannassa 11.1.2022

Riitta Ruutiainen
kaupungingeodeetti

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Maaomaisuuden hallinta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kiraamo@lappeenranta.fi | | www.lappeenranta.fi
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Qﬁ; LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

Paivays Dnro
28.1.2022 LPR/1099/10.02.03.00/2021

Lappeenrannan kaupunki,
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala,
Kaupunkisuunnittelu

Viite: lausuntopyynto 10.1.2022
Lappeenranta, Karhusaaren asemaakaava, luonnos

Lappeenrannan kaupunki, Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala,
Kaupunkisuunnittelu  on  pyytdnyt  Eteld-Karjalan  museon
ennakkolausuntoa Karhusaaren asemakaavan luonnoksesta. Museo
toimii  museolain tarkoittamana alueellisena vastuumuseona
arkeologisen kulttuuriperinnén ja rakennetun kulttuuriympariston
suojelun saralla Etela-Karjalan maakunnassa.

Suunnittelualue  Karhusaari  sijaitsee noin  kaksi  kilometria
Lappeenrannan keskustasta pohjoiseen Saimaan ympardimana.
Asemakaavan tavoitteena on  Karhusaaren retkeily- ja
virkistyspalvelujen kehittdminen hyddyntamalla retkeilysaaren
keskeista sijaintia, historiaa ja luontoa. Alueelle on tarkoitus rakentaa
ravintola terasseineen, pieni kappeli, polkureitteja ja levahdyspisteita
nuotiopaikkoineen sekd opastauluja kertomaan saaren historiasta,
luonnosta ja geologiasta.

Museo pitda hyvana Karhusaaren kehittamista palvelemaan
paremmin kaupungin asukkaiden tarpeita. Saareen luotava polusto
opastauluineen edistaa myos kulttuuriympaéristotietouden
lisd&ntymista, mitd museo pitdé erittdin erinomaisena asiana.

Arkeologinen kulttuuriperintd

Varsinaiselta suunnittelualueelta ei tunneta muinaisjddnnoksia.
Suunnittelualueen l&hivesilla on useampikin vedenalainen hylky, jotka
on mainittu kaavaselostuksessa. Lisdksi Salpalinjan varustuksia
kulkee Karhusaaren lansi- ja pohjoispuolelta Voisalmesta laheisen
Mertaniemen kautta Mikonsaareen. Karhusaaressa ei kuitenkaan
nayttaisi olevan varustuksia laserkeilausaineiston perusteella.

Laserkeilausaineistossa saaressa erottuu 1970-luvulla palaneen,
tanssipaviljongin sijaintipaikan lisaksi saaren keskiosassa noin 40x25

Hyvinvointi- ja sivistyspalvelut | Museotoimi
PL 239, 53101 Lappeenranta | Kristiinankatu 9 | puh. 05 6161
museot@Ilappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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metria laaja, suorakaiteenmuotoinen pengerretty ja tasattu kentta.
Kyseessa lienee juhla-/ pelikenttd tai muuhun vastaavaan
tarkoitukseen tasattu alue. Kenttd erottuu selvasti avoimena alueena
my6s vuoden 1953 ilmakuvassa. Aiemmassa, vuoden 1946
ilmakuvassa kentta ei viela esiinny.

Vuoden 1953 ilmakuvan perusteella saaressa on ollut tuolloin
runsaasti muitakin rakenteita. Em. tanssipaviljongin lisaksi
paviljongilta on kulkenut kallioiden poikki rantaan puiset tasanteet ja
portaat, rannassa on ollut laituri seké vaja. Paviljongista kaakkoon on
pienempi nelikulmainen rakennus. Paviljongista itékoilliseen on
tunnistamattomia rakenteita. Karhusaaren etelapaan pienempiin
luotoihin on kulkenut pitkospuita. Nykyisen laavun pohjoispuolella
samassa niemessa on ollut savupiipullinen rakennus ja taman
koillispuolella syvalta sisdmaasta alkanut, kaakkoon tyontynyt laituri.
Tahan yhteyteen on rannalle kuvattu vuoden 1971 peruskartassa
my0s rakennus.

Liséksi 1953 ilmakuvassa saaren koillisranta vesialueineen on varattu
uiton tukkilauttojen varastointiin tukkipuomeineen. Koillispuoli nayttaa
olleen  tukkilauttojen  p&&asiallisena  sailytysalueena  halki
vuosikymennenien. Vain vuoden 1979 ilmakuvassa lautat nakyvat
saaren lansireunalla.  Paviljongin, tasatun kentan seka
kaavaselostuksessa mainitun kivijalan lisaksi saaressa on
oletettavasti I0ydettavissd em. rakenteiden ja toimintojen arkeologisia
jaanndoksia, joilla ei kuitenkaan ole muinaisjaanndssuojelullista arvoa.

Vanhemmilla aikatasoilla senaatin  kartastossa (1893) ja
pitdjankartastossa saari tunnetaan Karhusaarena, mutta saareen ei
ole kuvattu rakennuksia tai osoitettu muuta ihmistoimintaa. Myo6s
vuoden 1767 verollepanokartassa (Charta 6fver Mustala, Lappvesi,
Pujalka, Kahila, Barkarila, Lukala, Pickala, Hardickala, Bajarila och
Mikonsari &gor) tilanne on vastaava.

Muinaisjaanndsten osalta saaren kallioisen luonteen vuoksi
esihistoriallisen asutuksen jalkien |0ytaminen saaresta ei ole
luultavaa. Historiallisella ajalla saarissa on pidetty elaimia,
Karhusaaressa oletettavasti lampaita/vuohia. Esimerkiksi viereisen
Mikonsaaren kaytosta on tietoa hevosten kesalaitumena ainakin jo
1600-luvulta. Illmakuvien perusteella Karhusaaren puusto on
runsastunut 1900-luvun alkupuolen tilanteesta nykypaivaan. Tama
saattaa heijastella eldintenpitoa saaressa suhteellisen mydh&éan, so.
1900-luvun alkupuolella. Karhusaaren kallioisuudesta huolimatta
saaressa on saatettu menneina vuosisatoina polttaa kaskiakin, mista
saattaisi olla jaannodksind kaskiraunioita. Mikali nain on, nama on
syyta saastaa saaren polkuverkostoa tehtaessa.
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Museon ndkemyksen mukaan kaavaselostus antaa hyvan kuvan
alueen nuoremmasta maankayttbhistoriasta. Suunnittelualueella ei
ole tarvetta arkeologiselle selvitykselle.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt Lappeenrannan
seurakuntayhtyman aloitteesta. Maakuntakaavassa Karhusaari on
osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on ulkoilun
ohjaamistarvetta (MU). Saaren eteldaosaan on osoitettu virkistyksen
kehittamiskohde. Alueella on voimassa 1997 hyvaksytty Mikonsaaren
osayleiskaava, jossa alue on osoitettu virkistysalueena (V).
Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Alue ei ole
valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY).

Karhusaari on lahes luonnontilainen alue, jossa téalla hetkella sijaitsee
Etela-Karjalan virkistysaluesaation yllapitama laavu. Ennen laavua
Karhusaaressa on sijainnut 1930-70-luvilla tanssipaviljonki ja
ulkoilmaravintola, jotka tuhoutuivat tulipalossa 1970-luvun lopulla.

Asemakaavan tavoitteena on matkailu- ja turistitoimintojen
kehittdminen alueella luonnonymparistdt huomioiden. Alueelle on
tarkoitus rakentaa kappeli, terassiravintola, laitureita seka
Karhusaaren kiertava, osittain myds liikkuntaesteisille soveltuva
luontopolku.

Asemakaavaluonnoksessa Karhusaari on osoitettu retkeily- ja
ulkoilualueena (VR-4). Karhusaareen osoitetaan ulkoilureitti,
kahvilarakennuksen rakennusala (kr), terassin rakennusala (ter-1),
laiturirakenteet (la ja la/te-2), kuusi ohjeellista nuotiopaikkaa ja
laavunrakennusalaa (nuot) ja metsakappelin rakennusala (kirk).
Kahvilaravintolan seka kappelin rakennusoikeudeksi on osoitettu 50
kerrosneliometrida ja sallituksi kerrosluvuksi yksi. Ohjeellisten
nuotiopaikkojen ja laavurakennusalojen kokonaisalat eivat saa ylittaa
20 m2.

Suunnittelualueella on  ollut pitkd historia  huvittelu- ja
virkistyspaikkana 1930-luvulta alkaen. Museo pitdd hyvana
Karhusaaren retkeily- ja virkistyskayton kehittdmista, jolloin alue on
myOs tulevaisuudessa kaikkien asukkaiden ja matkailijoiden
kaytettdvissa. Suunnittelussa on otettu huomioon esteettomyys,
luonto, maisemalliset tekijat seka alueen siisteys.

Museo katsoo, ettd suunnittelualueen aluevaraukset ja kaavakartan
yleismaaraykset on osoitettu riittavalla tarkkuudella.
Erityismaarayksissa on huomioitu, ettei kaava-alueen
luonnonmukaisia maastomuotoja saa muuttaa ja ettd alueelta saa
kaataa vain huonokuntoiset ja vaaralliset puut. Kaavamaarayksilla
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turvataan alueen sailyminen rakennusten ja kulkuteiden ulkopuolella
mahdollisimman luonnonmukaisina.

Yleismaarayksisséd on huomioitu myos rakennusten ja rakennelmien
materiaalien soveltuminen ympardivddn luontoon. Kaytettaviksi
materiaaleiksi osoitetaan varitykseltaan tumman ruskeaa tai tumman
harmaata puuta. Myods katemateriaalin savyksi osoitetaan tumman
harmaa tai mattamusta. Rakennusmateriaalina puu ja varityksessa
kaytettavat tummat varit soveltuvat parhaiten alueelle suunniteltuun
rakentamiseen.

Museolla ei ole huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

ETELA-KARJALAN MUSEO

Asiakirjan ovat allekirjoittaneet sahkoisesti arkeologi Esa Hertell,
rakennustutkija Niina Kauria ja museotoimenjohtaja Paivi Partanen

Tiedoksi:  Kaakkois-Suomen ELY-keskus / kirfjaamo, Pertti Perttola,
Tuija Mustonen
Museovirasto / Ita- ja Pohjois-Suomi
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SAPPENTIENDEN, b
energiaverkot oy ‘“onee

17.1.2022

Lappeenrannan kaupunki

Elinvoima ja kaupunkikehityksen toimiala
Kirjaamo

PL 11

53101 LAPPEENRANTA

Lausuntopyynto 10.1.2022

LAUSUNTO KARHUSAAREN ASEMAKAAVAAN

Vesihuollon osalta on kuitenkin huomioitava, etta puistoalueeksi
asemakaavoitettava alue tulee jaamaan vesihuollon toiminta-alueen
ulkopuolelle. Mikdli kaavoitettavalle alueelle tulee tarvetta vesihuollon
jarjestamiselle, on mahdollisuudesta liittya vesihuoltoon sovittava erikseen
Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n kanssa. Liittymiskohdan vesihuoltoon
madrittelee Lappeenrannan Energiaverkot. Toiminta-alueen ulkopuolisille
liittyjilla liitoskohta ja vastuuraja ovat runkoputkissa. Liitoskohdan jalkeen
vesihuollon putkien kustannukset ja vastuu rakentamisen ja kunnossapidon
osalta kuuluvat liittyjalle.

Kaavoitettavalla alueella ei talla hetkella ole sahkonjakelua. Mikali alueelle
tarvitaan sahkoliittyma, on liittymalle tulevan syottojohdon rakentaminen
mahdollista vain sulan veden aikaan, mika tulee huomioida aikataulullisesti.
On myos huomioitava, ettd karhusaaren sahkoistaminen voi vaatia myos
muuntamon rakentamisen saareen.

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:lla ei ole muuta huomautettavaa kyseiseen
asemakaavaan.

LAPPEENRANNAN ENERGIAVERKOT OY

~_-JounT Horppu-
Rakennuttajapaallikko

Lappeenrannan Energiaverkot Oy | Puh, 020 177 6111 | Simotlantie 18 | PL 191 » 53101 Lappeenranta | lappeenrannanenergia.fi



Turvallisuus- ja ke wlivirast 17.1.2022 840/36/2021 ja
14/36/2022

Lappeenrannan kaupunki

PL11

53101 LAPPEENRANTA

Lausuntopyynténne 28.12.2021 ja 10.1.2022

Asia Asemakaavan ja tonttijaon muutos 8 Lepola seka ennakkolausunto Karhusaa-

ren asemakaavasta

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) on tutustunut lausuntopyynndisséanne
esitettyihin asemakaavan ja tonttijaon muutokseen 8 Lepola seka Karhusaari
(ennakkolausunto).

Kaava-alueet sijaitsevat UPM-Kymmene Oyj:n Kaukaan tehtaiden (Sellutehdas
ja Biojalostamo) konsultointivydhykkeella. Suurin vaaraa aiheuttava kemikaali
on klooridioksidi. Vuonna 2020 valmistuneen leviamismallinnuksen mukaan
hengenvaarallinen pitoisuus (AEGL 3) ulottuisi jopa 1 600 m etaisyydelle ja va-
kavaa terveysvaaraa aiheuttava pitoisuus (AEGL 2) 2 500 m etéisyydelle paas-
tolahteestd. Lepolan alue sijaitsee noin 1 700 m etdisyydella paastdldahteesta
ja Karhusaari noin 3 100 m. Karhusaari on noin 2 km etaisyydella Biojalosta-
mosta.

Tehdasalueen laheisyydessa on jo nyt herkkia kohteita ja isoja asuinalueita,
joiden evakuointi on kdytanndssa [ahes mahdotonta. Rakenteellisilla turvallis-
tamistoimenpiteilla (ilmanvaihdon nopea sulkeminen ja ikkunoiden tiiviys)
saadaan Lepolan alueella parannettua suojautumista rakennusten sisatiloissa.

Karhusaaren venelaituri on esitetty olevaksi saaren etelapaassa, joka on juuri
[ahimpadna Kaukaan tehtaita. Vaikka etaisyys klooridioksidivuotokohteeseen
on reilu 3 km, ehdottaa Tukes, ettd venelaituri (jos mahdollista rantautumisen
osalta) sijaitsisi siten, etta kesdaikaan sitd kautta poistuminen olisi turvalli-
sempaan suuntaan.

Tukesilla ei ole muuta huomautettavaa.

Taman asiakirjan on ratkaissut ryhmapaallikk® Kati Hietamaki ylitarkastajaTi-
mo Kukkolan esittelysta.

Tama asiakirja on allekirjoitettu sahkoisesti. Allekirjoittajan henkildllisyyden ja
allekirjoituksen ajankohdan voi varmistaa allekirjoitusta klikkaamalla ja asiakir-
jan aitous voidaan todentaa sahkoisesti. Jos asiakirjaa muutetaan jalkikateen,
allekirjoitus ei ole enda kelvollinen. Sahkdinen asiakirja on alkuperaiskappale,
eika allekirjoituksen oikeellisuutta voi varmistaa paperitulosteesta. Alkuperai-
sen sahkdisen asiakirjan voi tarvittaessa pyytaa Tukesin kirjaamosta.

Turvallisuus- ja Helsinki Tampere Rovaniemi Vaihde 029 5052 000
kemikaalivirasto PL 66 Yliopistonkatu 38 Valtakatu 2 www.tukes.fi
{Opastinsilta 12 B) kirjaamo@tukes.fi

00521 Helsinki 33100 Tampere 96100 Rovaniemi Y-tunnus 1021277-9
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Turvallisuus- ja kemikaalivirasta 17.1.2022 840/36/2021 ja
14/36/2022

Lisatietoja antaa ylitarkastaja Timo Kukkola (etunimi.sukunimi@tukes.fi)

Tiedoksi Etela-Karjalan pelastuslaitos

Turvallisuus- ja Helsinki Tampere Rovaniemi Vaihde 029 5052 000

kemikaalivirasto PL 66 Yliopistonkatu 38 Valtakatu 2 www.tukes.fi
{Opastinsilta 12 B) kirjaamo@tukes.fi

00521 Helsinki 33100 Tampere 96100 Rovaniemi Y-tunnus 1021277-9
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Vaylavirasto
Trafikledsverket

Lappeenrannan kaupunki
sahkdisesti: kirjaamo@lappeenranta.fi

Lausuntopyyntd 10.1.2022, LPR/1099/10.02.03.00/2021

Karhusaaren asemakaava, luonnos

Asemakaava koskee Lappeenrannan Kaupunginlahden edustalla Pien-Saimaalla
sijaitsevaa Karhusaarta sekd osaa sitd ympadrdivasta vesialueesta. Suunnittelun
tavoitteena on Karhusaaren retkeily- ja virkistyspalvelujen kehittaminen hyddyntamalla
retkeilysaaren keskeistd sijaintia, historiaa ja luontoympadristod. Alueelle on tarkoitus
rakentaa pieni kappeli, ravintola terasseineen, polkureitteja ja levahdyspisteita seka
opastauluja kertomaan saaren historiasta, luonnosta ja geologiasta. Suunnittelussa
huomioidaan retkeily- ja virkistyspalvelujen esteettémyys seka alueen siisteys.

Vayldvirasto on tutustunut kaavaluonnokseen vesivdylien nakdkulmasta. Kaava-alueen
edustalla kulkee Lappeenrannan matkustajasataman vadyld ja  Karhusaaren
lounaiskulmalla sijaitsee Rapasaaren vadylaan kuuluva merenkulun kiinted turvalaite,
linjataulu  Karhusaari alempi. Kaavoituksessa tulee huomioida turvalaitteiden
ndakemaalueet. Alueille, missa sijaitsee kiinteitd turvalaitteita, ei saa kaavoittaa sellaista
toimintaa, mikd estaa turvalaitteen havaitsemisen vayldlta kdsin. Vaylavirastolla ei ole
vesivdylien osalta muuta huomautettavaa kaavaluonnokseen.

Tdmd asiakiija on sahkoisesti allekii joitettu.
Vdylavirastossa asian on ratkaissut Osastor johtécja Jaakko Knuutila ja esitellyt
Asiantunt.ja, vesivdylanpito Henna Uronen.

Tiedoksi Olli Holm
Tero Siki6
Vaylavirasto
Brahenkatu 4, 53100 Lappeenranta Puhelin 0295 34 3000 etunimi.sukunimi@vayla.fi

Faksi 0295 34 3700 kirjaamo@vayla.fi
www.vayla.fi
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Asukas- ja alueneuvoston lausunto
Karhusaaren asemakaavasta

Asukas- ja alueneuvosto puoltaa Karhusaaren asemakaavaa, on
hienoa, etta pyritdan kehittamaan alueita niiden luontoarvoja
sailyttaen ja silti luoden kohde johon voi vilvdhtamaan, nauttimaan
luonnosta ja jossa on paikka omaehtoiseen ruokailuun.

Vanhassa kuvassa nakyy hieno paviljongi, joka siella oli
aikanaan, olisipa tuo viela siella tai voisiko tuon rakentaa
uudelleen? Voisi olla upea vetonaula kesaisin ja miksei talvisin
perinteisena hiihtomajana.

Asukas- ja alueneuvosto toteaa myo@s, ettd Karhusaari on
vaikeakulkuinen jota osoittaa my6s nuo varsin huomiota
herattavat kulkuvaylat uudelle rakennettavalle laavulle.

Neuvosto toivoo, etta jo tdssa vaiheessa laadittaisiin selkea ja
oikeudenmukainen havainnekuva kulkukulkuvaylista
samanaikaisesti myds tulevalle kirkkorakennukselle ja muille
mahdollisille laavuille.

Terveisin

Hilla Rautanen

Hilla Kauhanen

puheenjohtaja

Asukas- ja alueneuvosto 2021 - 2025

28.1.2022,



LPR/1099/10.02.03.00/2021 Karhusaaren asemakaavaluonnos

Vanhusneuvosto puoltaa Karhusaaren asemakaavaa, on hienoa, etta pyritdan kehittamadan alueita
niiden luontoarvoja sdilyttden ja silti luoden kohde, johon pddsee viivahtamaan, nauttimaan
luonnosta ja jossa on paikka omaehtoiseen ruokailuun.

On hyva, ettd hyddynnetdan lahes kaupungin keskustassa sijaitsevaa luontokohdetta. Kaavassa
esitetyt rakentamiskohteet toteuttavat hyvin kaupungin strategiaa ja lisadvat luontokohteiden
monipuolisuutta. Alueelle tulisi saada venebussiyhteys, joka ndin lisdisi asukkaiden mahdollisuutta
retkeilld saaressa. Esteettomyys tulee myds huomioida kaavamuutoksessa. Ravintola, terassi ja
kappeli, sekd luontopolku ja tulentekopaikat lisddvat paikan vetovoimaa. Rakennusten ja
luontopolun teossa tulee ottaa huomioon saaren kasvillisuus ja etenkin rakennusten sulautuminen
maisemaan. Vesi ja viemardinti tulee liittdd kaupungin verkostoon.
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Lappeenrannan kaupungin vammaisneuvosto toteaa
Karhusaaren asemaakaavasta seuraavaa:

Karhusaaren asemakaava luonnoksessa, jos paasaantoisesti
hyvaksytaan, niin tulisi ottaa huomioon kulkuvaylien
"esteettomyys" mahdollisimman pitkalle.

Esimerkiksi kappeliin menevan polun tulisi seurata
mahdollisimman tasaista maastoa myoétaillen, levahdyspaikkoja
unohtamatta (kts. korkokayraa n. 50-75 m ennen kappeliin
saapumista).

Muutenkin tulisi kiinnittda huomiota toimintarajoitteisten
mahdollisuutta paasta nauttimaan alueen palveluista.

YK:N YLEISSOPIMUS VAMMAISTEN HENKILOIDEN
OIKEUKSISTA

https://www.finlex.fi/fi/sopimukset/sopsteksti/2016/20160027/20160027 2

30 artikla; Osallistuminen kulttuurielamaan, virkistys- ja vapaa-
ajantoimintaan ja urheiluun:

5. Jotta vammaiset henkil6t voisivat osallistua yhdenvertaisesti
muiden kanssa virkistys-, vapaa-ajan- ja urheilutoimintaan,
sopimuspuolet toteuttavat asianmukaiset toimet, joilla:

C) varmistetaan, etta vammaiset henkilot paasevat urheilu-,
virkistys- ja matkailupaikkoihin;

Terveisin

Jaana Raappien

Jaana Kauppinen

puheenjohtaja

Lappeenrannan kaupungin vammaisneuvosto 2021-2025

25.1.2022,



Lappeenrannan kaupunki

Elinvoima ja kaupunkikehitys 13.1.2022
Kirjaamo
PL 11 LAUSUNTO

53101 LAPPEENRANTA
kirjaamo@lappeenranta.fi

53100 LAPPEENRANTA

LAUSUNTO KARHUSAAREN ASEMAKAAVASTA JA
KATUSUUNNITELMALUONNOKSESTA

Asunto-osakeyhtid| |hallitus lausuu Lappeenrannan
kaupungin laatimasta Karhusaaren asemakaava- ja katusuunnitelmaluonnoksesta
seuraavaa:

1. Suunniteltu terassiravintola ja laiturialue avautuu suoraan Pikisaaren itarannan
taloyhtioiden ja erityisesti juuri puuntaan.
Matkaa avoimen veden yii on vain reilu 500 metria ja danet kulkeutuvat erittdin
tehokkaasti veden yli. Uusista palveluista on ndin ollen odotettavissa syntyvan
merkittavaa meluhaittaa. Vaadimme, ettd melun torjuntaan on kiinnitettava
erityista huomiota kaavaa laadittaessa.

2. Katsomme, ettd luonnoksessa ehdotetut liittymadt kaupungin sahké-, vesi- ja
viemariverkkoon tulee toteuttaa Pikisaaren sijaan Mertaniemeen. Liittymat
vaarantavat Pikisaaressa luonnontilaisen virkistysalueen luontoarvon,
heikentdvat alueen asukkaiden viihtyvyytta ja vaarantavat alueen uimarantojen
veden laadun. Kasityksemme mukaan Pikisaaren pohjoispadssa saattaa myos
olla entisten sahatoimintojen jaljilta pilaantuneita maa-aineksia.

Lappeenrannassa 13.1.2022

Hallituksen puheenjohtaja
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LPR/1099/10.02.03.00/2021
KARHUSAARI; ASEMAKAAVA

LYHENNELMAT MRA 30 §:N KUULEMISESSA SAADUISTA LAUSUNNOISTA JA MIELI-
PITEESTA SEKA KAAVANLAATIJAN VASTINEET NIIHIN
Asemakaavaluonnos on pidetty nahtavilla 10.1.2022. — 28.1.2022

LAUSUNNOT:

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus (31.1.2022)

a) Lappeenrannan alueella ja saaristossa tiedetaan olevan useita uhanalaisen kal-
liosinisiiven elinymparistdja. Myds Karhusaaren luontoselvityksessa todettiin, etta
saaressa on pienialaisesti kallioita, jotka voisivat soveltua kalliosinisiiven elinympa-
ristdiksi, vaikka lajin toukkien ravintokasvia isomaksaruohoa ei kasvakaan kovin
runsaasti.

Isomaksaruohon kasvupaikkoja ei ole luontoselvityksessa merkitty tarkemmin. Sel-
vityksen perusteella ei pysty ottamaan kantaa sijoittuuko kasvupaikoille kaavan mu-
kaisia rakennusaloja. Mikali kaavassa osoitetuilla rakennusaloilla tai niiden vaiku-
tuspiirissa kasvaa isomaksaruohoa, tulee selvityksin varmistaa, etta ne eivat ole kal-
liosinisiiven elinymparistoa ja ettei kaavalla vaaranneta lajin sailymista.

b) Saari on paaosin melko jyrkkareunaista, joten erityista tulvavaaraa ei ole. Kahvila-
rakennus terassialueineen on kokonaisuudessaan riittdvan korkealla, ts. Ala-Sai-
maalla alimpana suositeltavana rakentamiskorkeutena kaytettavan tason N2000+
78,0 m (ilman aaltoiluvaraa) ylapuolella. Myds kartalla olevat nuotiopaikat nayttavat
olevan saaren pohjoiskarjessa ja terassialueen vieressa sijaitsevia nuotiopaikkoja
lukuun ottamatta tason N2000+ 78,0 m ylapuolella. Kaikki rakentaminen, mukaan
lukien nuotiopaikkojen mahdolliset kuivakdymalat ja kahvilarakennuksen jatevesien
kasittelyn tai johtamisen laitteistot tulisi sijoittaa siten, ettei tulvavesi vaurioita raken-
teita tai aiheuta tarpeetonta kuormitusta ymparistoon. Tama on syyta huomioida
kaavamaarayksissa. Selostuksessa ei ole mainittu Saimaan tulvista mitadan. Mainin-
nan niista voisi lisatd ympariston hairio- ja riskitekijoihin (tulvat eivat esta kaavan
toteuttamista) tai kaavan vaikutusten arviointiin (ei lisda tulvariskia) liittyen.

c) Kaavaselostuksessa todetaan, etta kaava-alueelle suunnitellut vesipisteilla varuste-
tut uudisrakennukset tulee liittdd kaupungin vesihuoltoverkkoon, jolloin liittdmisen
kustannuksista vastaa alueen toteuttaja. Kaavamaarayksissa kuitenkin maarataan
vesihuollon osalta seuraavasti: Kaava-alueen rakennukset tulee liittda kunnalliseen
vesihuoltoverkostoon. Nailta osin selostus ja maarays eivat ole yhtenevia.

Kaavaselostuksesta ei selvia onko vesihuoltolaitoksen toiminta-aluetta tarkoitus laa-
jentaa Karhusaareen. Vesihuoltolain (119/2001) 7 §:n mukaan vesihuoltolaitosten
toiminta-alueiden tulee kattaa alueet, joilla kiinteistéjen liittdminen vesihuoltolaitok-
sen vesijohtoon tai viemériin on tarpeen asutuksen taikka vesihuollon kannalta asu-
tukseen rinnastuvan elinkeinoja vapaa-ajantoiminnan mé&érén tai laadun vuoksi.
ELY-keskuksen nakemyksen mukaan Karhusaareen suunniteltu yhdyskuntara-
kenne ei vaadi toiminta-alueen laajentamista.

Vesihuoltolain 10 §:ssa maarataan kiinteiston liittamisesta vesihuoltolaitoksen ver-
kostoon. Vesihuoltoverkostoon on liityttava vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella,
mutta maarays ei kuitenkaan koske taajaman ulkopuolisia alueita tietyin ehdoin. Ve-
sihuoltolain 11 §:ssa taas kasitellaan liittamisvelvollisuudesta vapauttamisesta. Kar-
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husaari ei talla hetkella ole vesihuoltolaitoksen toiminta-aluetta eika taajamaa. Kar-
husaareen suunniteltu maankayttdo ei myoskaan ELY-keskuksen nakemyksen mu-
kaan muuta aluetta taajamaksi. Taltd osin kaavamaarays on vesihuoltolakia tiu-
kempi.

Kaava-aineistossa olisi hyva tarkastella mahdollisuutta vesihuollon kiinteistokohtai-
sesta jarjestamisesta.

d) L-Vastuualueella ei ole huomautettavaa maanteiden osalta. Kyseinen kohde sijait-
see saaressa ja jarjestetyt vesikuljetukset saareen tehdaan kaupungin katuverkon
ja sataman alueen ytimesta.

Alue sijoittuu Seveso -konsultointivyohykkeelle. Tama on huomioitu kaavaselostuk-
sessa seka kaavakartalla.

Kaava-alue ei sijoitu luokitellulle pohjavesialueelle eika geologisesti arvokkaalle alu-
eelle.

e) Asemakaavan muutos on ansiokkaasti laadittu. Alueen palveluiden lisaaminen
mahdollistaa nykyista laajemman virkistyskayton. Asemakaavan muutos toteuttaa
valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita ja MRL:n mukaiset asemakaavan sisalto-
vaatimukset toteutuvat hyvin. Valmisteluaineisto muodostaa hyvan pohjan asema-
kaavamuutoksen jatkotyostoon.

Vastine:

a) Luontoselvitysta on paivitetty lisdamalla tekstiin ja kartoille isomaksaruohon esiinty-
mispaikat ja kalliosinisiiven elinymparistdt. Luontoselvityksen perusteella kaavaan
on lisatty maarays Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarke& alue (luo-1). Kaa-
vaan merkityt rakennusalat eivat sijoitu isomaksaruohon kasvupaikoille.

b) Kaavan yleismaarayksiin on lisatty maarays tulvista: Rakentamisessa ja rakennusten
Sijoittamisessa tontille tulee huomioida Saimaan ylin tulvakorkeus (HW 1/100). Alin
sallittu tulvasta vaurioituva rakentamiskorkeus on +78,7 metriéd (N2000). Lisaksi kaa-
vaselostusta on paivitetty tulvien osalta kohtiin 5.4 Ympéristén héiri6- ja riskitekijét
seka 6.6.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin seké& yhdyskuntateknisen huollon
verkostoihin.

c) Karhusaari liitetaan kunnalliseen vesihuoltoverkostoon siten, ettd se muodostaa yh-
den kiinteistokohtaisen liittyman, jonka liittymapiste on Pikisaaressa Katajasaaren-
kadulla. Kaavakartan yleismaarayksia on taydennetty seuraavasti: Kaava-alueen
rakennukset tulee liittda kunnalliseen vesihuoltoverkostoon, jolloin liittdmisen kus-
tannuksista vastaa alueen toteuttaja. Vesihuoltoa koskevia maarayksia ja teksteja
on paivitetty seka kaavakartalle etta selostukseen.

d) OK.
e) OK.

2. Etela-Karjalan liitto (26.1.2022)

a) Kaavaratkaisu edistdd maakuntakaavan mukaisesti alueen ulkoilun ohjaavuutta ja
kehittaa aluetta virkistyskohteena. Maakuntakaavan kasvukeskusalueen laatukay-
tavan (Ik) suunnittelumaarayksen mukaisesti kaavaratkaisu vaalii alueen luontoar-
voja ja sailyttda rantojen viheralueita. Kaavaratkaisu on maakuntakaavan mukai-
nen.

b) Etela-Karjalan liitto pitda hyvana toimintatapana, ettd Lappeenrannan kaupunki
esittelee kaavahankkeitaan asukastilaisuuksissa. Lisaksi osallisten kannalta on
toimiva ratkaisu, etta esittelyvideo on tutustuttavissa kaavahankkeen www-sivulla.

Selostuksen liite 2c Kaavanlaatijan vastineet
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c) Etela-Karjalan liitolla ei ole huomautettavaa kaavaluonnoksesta.
Vastine: a-c Merkitaan tiedoksi.

3. Lappeenrannan seudun ymparistéotoimi, Ymparistonsuojelu (26.1.2022)

a) Laiturirakenteita rakennettaessa tulee selvittaa, onko rakenteelle tai siihen liitty-
valle ruoppaukselle tarvetta hakea vesilain mukaista lupaa aluehallintovirastolta.
Yleensa alle 10 metria pitkan ja 1-2 metria levean on voinut rakentaa ilman lupaa.
Vesilain mukainen ruoppauslupa vaaditaan yli 500 m? ruoppaukselle. Pienemmista
ruoppaus tulee ilmoittaa Kaakkois-Suomen ELY-keskukselle.

b) Luontoselvityksessa todetut uhanalaisten elididen elinymparistdt ja muut merkitta-
vat luonnonolosuhteet tulee kaavassa huomioida erikseen kaavamaarayksilla.
Kaavamaarays mahdollistaa ainoastaan huonokuntoisten ja vaarallisten puiden
kaatamisen. Kyseisen vaarallisten puiden kaavamaarays tulisi kohdentaa vain alu-
eille, jotka ohjataan kaavallisesti kayttdédn kuten rakennusten alueet. Kaadetut puut
tulisi jattaa alueelle lahopuuksi.

c) Alueen merkitys ja arvo kokonaisuutena korostuu, jolloin kaikessa rakentamisessa
tulee pitaytya mahdollisimman kevyessa toteutuksessa, myos niiden kulkuyhteyk-
sien osalta, joilta edellytetaan esteettomyytta. Rakennusalojen ulkopuolelle sijoi-
tettavat rakennukset tulee sijoittaa luontoselvityksessa todettujen luontoarvojen si-
jaintialueiden ulkopuolelle.

Vastine:

a) Asemakaavalla mahdollistetaan laiturin ja terassien rakentaminen kaavallisesti.
Alueen rakentamiseen ja toimintaan liittyvien lupien tarve tulee selvittaa toteutus-
suunnittelun yhteydessa ja hakea tarvittavat luvat kaavan lainvoimaistumisen jal-
keen.

b) Asemakaavaan on lisatty paivitetyn luontoselvityksen perusteella luonnon moni-
muotoisuuden kannalta tarkeiden alueiden (luo-1) rajaukset kalliosinisiiven ja iso-
maksaruohon esiintymispaikoille. Kaavan yleismaarayksia on taydennetty muo-
toon: Rakennusten, rakennelmien ja kulkuteiden ulkopuolelle jaava alueen osa tu-
lee sailyttaa luonnonmukaisena ja alueen luontoarvot tulee séilyttda. Alueelta saa
kaataa ulkoilureitin ja rakennusten tai rakennelmien vélittéméstéa ldheisyydestéa ai-
noastaan huonokuntoiset ja vaaralliset puut. Kaadettuja puita tulee jéattda alueelle
lahopuuksi.

c) Rakentaminen on pienimittakaavaista eika se sijoitu luontoarvoiltaan merkittaville
alueille. Esteettomat kulkuyhteydet on tarkoitus rakentaa maastoon sopiviksi ja nii-
den seka terassien ulkoasua on ohjattu kaavassa yleismaarayksilla.

4. Lappeenrannan seudun ymparistotoimi, Ymparistoterveys (25.1.2022)

a) Alueelle sijoitettavien kuivakaymaldiden seka jatepisteiden asianmukaiseen huol-
toon tulee kiinnittaa erityista huomiota. Jatepisteiden ja kdymaldiden sijoittamisessa
on huomioitava myds huollon sujuvuus.

b) Savu- ja pienhiukkashaittojen nakokulmasta nuotiopaikkojen sijainnit on hyva har-
kita tarkkaan. Havainnekuvaluonnoksessa yksi nuotiopaikka on sijoitettu varsin Ia-
helle kahvila-ravintolan terassia.

c) Saaren keskiosan kallion alle on luontoselvityksen mukaan kipattu jatetta. Viimeis-
taan kaavan toteuttamisen yhteydessa alueen omistajan on huolehdittava jatteiden
asianmukaisesta jatkokasittelysta.
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d) Ravintolatoiminnasta tai muusta saarella harjoitettavasta toiminnasta ei saa aiheu-
tua meluhaittaa lahialueen asutukselle.

e) Kaavamuutoksen ei arvioida aiheuttavan vaaraa pohjaveden pinnan tason muuttu-
misesta tai pohjaveden pilaantumisesta. Karhusaari ei sijaitse luokitellulla pohjave-
sialueella. Myos kaavan vaikutukset vesistoon arvioidaan vahaisiksi.

Vastine:

a) Jatepisteet ja kdymalat on tarkoitus sijoittaa ravintolarakennuksen ja laavujen yhtey-
teen. Ravintoloitsija vastaa ravintolan kdymaloista. Laavujen ja nuotiopaikkojen yhtey-
dessa olevien kaymaldiden ja roska-astioiden huoltoon liittyvia vastuita ei ratkaista
asemakaavassa.

b) Kyseinen laavu on jo olemassa. Laavujen aluevaraukset ovat ohjeellisia, joten niiden
tarkempi sijainti voidaan ratkaista myohemmin.

c) Merkitaan tiedoksi.

d) Saareen sijoittuvan toiminnon melusta on kayty luonnosvaiheen keskustelua ymparis-
totoimen kanssa. Lahtdkohtaisesti toiminta ei ole luvitettavaa, eika siihen suoranaisesti
voida kaavamaarayksilla vaikuttaa. Mahdollisesti toimintaa voidaan kuitenkin luvittaa
tarpeen mukaan mahdollisesti terveydensuojelu- tai naapurussuhdelain perusteella ja
sen mukaan toimintaa voidaan tarpeen vaatiessa rajoittaa ja vaatia melunsaatelya.
Aanen kantautumiseen vaikuttavat oleellisesti tuulensuunnat. Karhusaaresta kantau-
tuisi Pikisaareen aanet enimmillaan silloin, kun tuuli on koillis-lounaissuuntaista, kun
taas vallitseva tuulensuunta on lounas-koillinen.

e) OK

5. Hyvinvointi — ja sivistyspalvelut (26.1.2022)
Toimialalla ei ole lausuttavaa asiaan.

6. Kadut ja ymparisto (26.1.2022)

a) Asemakaavoitettu alue kuuluu hulevesijarjestelman vaikutusalueeseen. Kaava-
selostuksen perusteella alueen vetta lapaisematoén pinta tulee olemaan Iahinna kat-
topintaa. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja
johtamisesta. Hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee laatia Lappeenran-
nan kaupungin hulevesien hallintaohjelman periaatteiden mukaisesti.

Vastine:

a) Asemaakaavaan on lisatty yleismaarays: Rakennusluvan yhteydessé tulee esittéé
selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta. Hulevesien hallintasuunnitelma ja
toteutus tulee laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman peri-
aatteiden mukaisesti

7. Rakennusvalvonta (26.1.2022)
Ei ole huomautettavaa.

8. Maaomaisuuden hallinta (11.1.2022)
Asemakaavoitettava alue on yksityisen omistuksessa.

Alueelle osoitettu paakayttotarkoitus sailyy ennallaan retkeily- ja ulkoilualueena seka
osoitettu rakennusoikeus on pieni verrattuna alueella aikaisemmin sijainneeseen ra-
kennuskantaan. Alueen maanomistajalle ei synny asemakaavoituksesta maankaytto-

Selostuksen liite 2c Kaavanlaatijan vastineet



5(9)

ja rakennuslain 91 §:n mukaista merkittavaa hyotya, joten maankayttdsopimusta ei ole
tarpeen tehda.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

9. Etela-Karjalan museo (28.1.2022)

a)

b)

c)

d)

e)

a)

Suunnittelualueen lahivesilla on useampikin vedenalainen hylky, jotka on mainittu
kaavaselostuksessa. Lisaksi Salpalinjan varustuksia kulkee Karhusaaren lansi- ja
pohjoispuolelta Voisalmesta laheisen Mertaniemen kautta Mikonsaareen. Karhusaa-
ressa ei kuitenkaan nayttaisi olevan varustuksia laserkeilausaineiston perusteella.

Museon nakemyksen mukaan kaavaselostus antaa hyvan kuvan alueen nuorem-
masta maankayttohistoriasta. Suunnittelualueella ei ole tarvetta arkeologiselle selvi-
tykselle.

Museo katsoo, etta suunnittelualueen aluevaraukset ja kaavakartan yleismaaraykset
on osoitettu riittdvalla tarkkuudella. Erityismaarayksissa on huomioitu, ettei kaava-
alueen luonnonmukaisia maastomuotoja saa muuttaa ja etta alueelta saa kaataa vain
huonokuntoiset ja vaaralliset puut. Kaavamaarayksilla turvataan alueen sailyminen
rakennusten ja kulkuteiden ulkopuolella mahdollisimman luonnonmukaisina.

Yleismaarayksissa on huomioitu myds rakennusten ja rakennelmien materiaalien so-
veltuminen ymparoivaan luontoon. Kaytettaviksi materiaaleiksi osoitetaan varityksel-
taan tumman ruskeaa tai tumman harmaata puuta. Myds katemateriaalin savyksi
osoitetaan tumman harmaa tai mattamusta. Rakennusmateriaalina puu ja varityk-
sessa kaytettavat tummat varit soveltuvat parhaiten alueelle suunniteltuun rakentami-
seen.

Museolla ei ole huomautettavaa kaavaluonnoksesta.
Vastine:
— e) Merkitaan tiedoksi.

10.Lappeenrannan Energiaverkot Oy (10.1.2022)

a) Vesihuollon osalta on huomioitava, etta puistoalueeksi asemakaavoitettava alue tu-

b)

lee jaamaan vesihuollon toiminta-alueen ulkopuolelle. Mikali kaavoitettavalle alueelle
tulee tarvetta vesihuollon jarjestamiselle, on mahdollisuudesta liittya vesihuoltoon so-
vittava erikseen Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n kanssa. Liittymiskohdan vesi-
huoltoon maarittelee Lappeenrannan Energiaverkot. Toiminta-alueen ulkopuolisille
liittyjilla litoskohta ja vastuuraja ovat runkoputkissa. Liitoskohdan jalkeen vesihuollon
putkien kustannukset ja vastuu rakentamisen ja kunnossapidon osalta kuuluvat liitty-
jalle.

Kaavoitettavalla alueella ei talla hetkella ole sahkonjakelua. Mikali alueelle tarvitaan
sahkaliittyma, on liittymalle tulevan syo6ttdéjohdon rakentaminen mahdollista vain sulan

veden aikaan, mika tulee huomioida aikataulullisesti. On myds huomioitava, etta kar-
husaaren sahkoistaminen voi vaatia myds muuntamon rakentamisen saareen.

Vastine:

c)

a)

Alueelle on laadittu luonnosvaiheen jalkeen yhteistydssa Lappeenrannan Energia-
verkot Oy:n kanssa vesihuollon yleissuunnitelma, jossa on tutkittu tarkemmin saaren
littdminen vesihuoltoverkkoon. Vesihuollon putkien kustannuksista vastaa alueen to-
teuttaja. Vesihuollon liittymispiste on alustavasti suunniteltu Pikisaaren Katajasaaren-
kadulle.

Asemakaavaan on lisatty yleismaarays: Alueelle saa sijoittaa puistomuuntamon.

Selostuksen liite 2c Kaavanlaatijan vastineet



6 (9)

11. Turvallisuus - ja kemikaalivirasto TUKES (17.1.2022)

a) Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) on tutustunut lausuntopyynndissanne esi-
tettyihin asemakaavan ja tonttijaon muutokseen 8 Lepola seka Karhusaari. Kaava-
alueet sijaitsevat UPM-Kymmene Oyj:n Kaukaan tehtaiden (Sellutehdas ja Biojalos-
tamo) konsultointivydhykkeella. Suurin vaaraa aiheuttava kemikaali on klooridioksidi.
Vuonna 2020 valmistuneen leviamismallinnuksen mukaan hengenvaarallinen pitoi-
suus (AEGL 3) ulottuisi jopa 1 600 m etaisyydelle ja vakavaa terveysvaaraa aiheut-
tava pitoisuus (AEGL 2) 2 500 m etaisyydelle paastolahteesta. Karhusaari sijaitsee
noin 3 100 m etaisyydella paastolahteesta. Karhusaari on noin 2 km etaisyydella
Biojalostamosta.

b) Karhusaaren venelaituri on esitetty olevaksi saaren etelapaassa, joka on juuri Iahim-
pana Kaukaan tehtaita. Vaikka etaisyys klooridioksidivuotokohteeseen on reilu 3 km,
ehdottaa Tukes, etta venelaituri (jos mahdollista rantautumisen osalta) sijaitsisi siten,
etta kesaaikaan sita kautta poistuminen olisi turvallisempaan suuntaan.

Vastine:
a) Merkitaan tiedoksi.

b) Karhusaaren venelaiturin paikka on valittu ravintolan kannalta tarkoituksenmukaisesti
lahelle saaren tulevaa maankayton painopistetta. Vaikka laituria ei ole voitu sijoittaa
poistumisen kannalta optimaalisesti, voitaneen nyt esitettya sijaintia pitéda kuitenkin
rittavan turvallisena ottaen huomioon alueella oleskeleva henkildomaara ja toiminnan
luonne.

12.Vaylavirasto (21.1.2022)

Vaylavirasto on tutustunut kaavaluonnokseen vesivaylien nakdkulmasta. Kaava-alu-
een edustalla kulkee Lappeenrannan matkustajasataman vayla ja Karhusaaren lou-
naiskulmalla sijaitsee Rapasaaren vaylaan kuuluva merenkulun kiintea turvalaite, lin-
jataulu Karhusaari alempi. Kaavoituksessa tulee huomioida turvalaitteiden nakemaalu-
eet. Alueille, missa sijaitsee kiinteita turvalaitteita, ei saa kaavoittaa sellaista toimintaa,
mika estaa turvalaitteen havaitsemisen vaylalta kasin.

Vastine: Vaylaviraston kanssa kaydyssa jatkokeskustelussa (sahkoposti 24.1.2022)
todettiin, etta kiintea turvalaite sijaitsee Karhusaaren luoteiskulmalla. Nakemaaluelin-
joja tarkasteltaessa varmistettiin, ettei Karhusaaren asemakaavassa ole kaavoitettu
sellaista toimintaa, mika estaa turvalaitteen havaitsemisen vaylalta kasin. Lahimmas
turvalaitetta on osoitettu kaavassa ohjeellinen nuotiopaikan/laavun rakennusala, joka
sijoittuu turvalaitteen taakse. Ohjeellista nuotiopaikan rakennusalaa on siirretty muu-
tama metri kauemmas rannasta ja turvalaitteesta. Rakennelma ei tule vesialueelle ja
on kooltaan melko pieni, eika nain ollen esta turvalaitteen havaitsemista vaylalta.

13.Lappeenrannan kaupungin asukas- ja alueneuvosto (28.1.2022)

a) Asukas- ja alueneuvosto puoltaa Karhusaaren asemakaavaa, on hienoa, etta pyri-
taan kehittdmaan alueita niiden luontoarvoja sailyttden ja silti luoden kohde johon voi
viivahtamaan, nauttimaan luonnosta ja jossa on paikka omaehtoiseen ruokailuun.

b) Vanhassa kuvassa nakyy hieno paviljonki, joka siella oli aikanaan, olisipa tuo viela
siella tai voisiko tuon rakentaa uudelleen? Voisi olla upea vetonaula kesaisin ja
miksei talvisin perinteisena hiihtomajana.

c) Asukas- ja alueneuvosto toteaa myo0s, ettd Karhusaari on vaikeakulkuinen jota osoit-
taa myoOs nuo varsin huomiota herattavat kulkuvaylat uudelle rakennettavalle laa-
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vulle. Neuvosto toivoo, etta jo tassa vaiheessa laadittaisiin selkea ja oikeudenmukai-
nen havainnekuva kulkukulkuvaylista samanaikaisesti myos tulevalle kirkkorakennuk-
selle ja muille mahdollisille laavuille.

Vastine:
a) Merkitaan tiedoksi.

b) Alueelle toimintaa suunnitteleva yrittgja on nahnyt toimivammaksi ratkaisuksi rakentaa
alueelle terassiravintolan nykyaikaisen liiketoiminnan tarpeista kasin. Ravintola on
kaytossa paaosin kesalla, mutta talvella hyvien jaiden aikaan on ravintola auki mah-
dollisesti satunnaisia paivia.

c) Alueella on suuria korkeuseroja. Ravintolan ja laiturin valisesta kulkuyhteydesta on tar-
koitus tehda esteetdn, joko luiskia tai pyoratuolihissia kayttaen. Myds metsakappelille
johtavasta polusta tulee kaavan mukaan tehda esteeton. Kulkuyhteyden rakentami-
sessa huomioidaan esteettomyysvaatimukset reitin kaltevuuksissa. Saaren ympari
kulkeva luontopolku tullaan jattamaan lahes luonnontilaiseksi. Tasta ja saarella ole-
vista korkeuseroista johtuen saaren kiertavaa luontopolkua ei ole mahdollista toteuttaa
esteettomana.

14.Vanhusneuvosto

a) Vanhusneuvosto puoltaa Karhusaaren asemakaavaa, on hienoa, etta pyritdan kehit-
tamaan alueita niiden luontoarvoja sailyttaen ja silti luoden kohde, johon paasee vii-
vahtamaan, nauttimaan luonnosta ja jossa on paikka omaehtoiseen ruokailuun. On
hyva, ettda hyodynnetaan lahes kaupungin keskustassa sijaitsevaa luontokohdetta.
Kaavassa esitetyt rakentamiskohteet toteuttavat hyvin kaupungin strategiaa ja lisaavat
luontokohteiden monipuolisuutta.

b) Alueelle tulisi saada venebussiyhteys, joka nain lisdisi asukkaiden mahdollisuutta ret-
keilla saaressa. Esteettomyys tulee my6s huomioida kaavamuutoksessa.

c) Ravintola, terassi ja kappeli, seka luontopolku ja tulentekopaikat lisaavat paikan veto-
voimaa.

d) Rakennusten ja luontopolun teossa tulee ottaa huomioon saaren kasvillisuus ja eten-
kin rakennusten sulautuminen maisemaan.

e) Vesi ja viemardinti tulee liittda kaupungin verkostoon.
Vastine:
a) Merkitaan tiedoksi.

b) Saarelle on suunnitteilla vesibussi, jonka toiminnasta vastaa matkailuyrittaja. Kulkuyh-
teydet laiturilta ravintolaan ja metsakappelille tulee kaavan yleisten maaraysten mu-
kaan toteuttaa esteettomina. Muut vaylat tullaan toteuttamaan likkuntarajoitteisille so-
veltuvina niiltd osin kuin se on mahdollista.

c) Merkitaan tiedoksi.

d) Saaren lounaisosaa lukuun ottamatta maisema sailyttaa nykyiset ominaispiirteensa ja
jarveltd kasin tunnistettavan yleishahmonsa rehevan kasvillisuuden ja kallioidensa
muodossa. Suunniteltu uudisrakentaminen muuttaa maisemakuvaa paikallisesti saa-
ren lounaisosassa. Uusien rakennusten maisemallinen asema korostuu kaukomaise-
massa Saimaalta lannesta pain tarkasteltuna. Alueen puusto seka muu kasvillisuus
tullaan kuitenkin sailyttdmaan ja rakennelmat sovittamaan puiden valeihin. Rakenta-
minen ei miltdan osin kohoa metsanreunan yli. Kokonaisuutena maisema sailyy lahes
nykyisenlaisena seka sisamaan etta rantojen osalta.
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Kaavan yleismaarayksissa on ohjattu rakennusten ja rakennelmien materiaaleja ja va-
ritysta seuraavasti: ” Rakennukset, terassit ja kulkurakenteet tulee toteuttaa pilarira-
kenteisina ilman korkeita umpinaisia sokkelipintoja. Rakennusten, rakennelmien ja kul-
kurakenteiden materiaalina tulee kayttda véritykseltddn tumman ruskeaa tai tumman
harmaata puuta. Terassien ja kulkurakenteiden materiaalina voidaan kayttda myos it-
sestddn harmaantuvaa puuta. Rakennusten katemateriaalin sévy tulee olla tumman
harmaa tai mattamusta. Asemakaava-alueen rakennus- ja toimenpideluvista tulee pyy-
tdé kaupunkikuvatyéryhmén lausunto.”

e) Kaavan yleismaarayksissa maarataan, ettd "Kaava-alueen rakennukset tulee liittéa
kunnalliseen vesihuoltoverkostoon”.

15.Vammaisneuvosto (25.1.2022)

a) Karhusaaren asemakaava luonnoksessa, jos paasaantoisesti hyvaksytaan, niin tulisi
ottaa huomioon kulkuvaylien "esteettomyys" mahdollisimman pitkalle. Esimerkiksi kap-
peliin menevan polun tulisi seurata mahdollisimman tasaista maastoa myoétaillen, le-
vahdyspaikkoja unohtamatta (kts. korkokayraa n. 50-75 m ennen kappeliin saapu-
mista). Muutenkin tulisi kiinnittdd huomiota toimintarajoitteisten mahdollisuutta paasta
nauttimaan alueen palveluista.

b) YK:N YLEISSOPIMUS VAMMAISTEN HENKILOIDEN OIKEUKSISTA
(https://iwww finlex.fi/fi/sopimukset/sopsteksti/2016/20160027/20160027_2) 30 artikla;
Osallistuminen kulttuurielamaan, virkistys- ja vapaa-ajantoimintaan ja urheiluun: Jotta
vammaiset henkil6ét voisivat osallistua yhdenvertaisesti muiden kanssa virkistys-, va-
paa-ajan- ja urheilutoimintaan, sopimuspuolet toteuttavat asianmukaiset toimet, joilla:
varmistetaan, ettd vammaiset henkilét paasevat urheilu-, virkistys- ja matkailupaikkoi-
hin.

Vastine:

a) Kulkuluiskat laiturilta kahvilaravintolalle seka kappelille tulee kaavamaaraysten mu-
kaan toteuttaa esteettomina. Muilta osin vaylat toteutetaan liikuntarajoitteisille soveltu-
vina niilta osin kuin se on mahdollista maastonmuotoja muokkaamatta. Saaren ympari
kulkeva luontopolku tullaan jattdmaan luonnontilaiseksi. Tasta ja saarella olevista kor-
keuseroista johtuen saaren kiertdvaa luontopolkua ei ole mahdollista toteuttaa esteet-
tomana.

b) Merkitaan tiedoksi.

Lausunto pyydettiin myos:

Etela-Karjalan Pelastuslaitos
Lappeenrannan kaupunkikeskus Lakes ry
Keskustan alueraati

Lappeenrannan seurakunta

Karelia Lines

Etela-Karjalan virkistysaluesaatio

Telia Finland Oyj

Elisa Oyj

Saimaan Latu ry
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MIELIPITEET:

1.

a)

b)

Mielipide (13.1.2022)

Suunniteltu terassi ravintola ja laiturialue avautuu suoraan Pikisaaren itarannan talo-
yhtioiden ja erityisesti juuri As. Oy Lappeenrannan Kotivalkaman suuntaan. Matkaa
avoimen veden yli on vain reilu 500 metria ja danet kulkeutuvat erittdin tehokkaasti
veden yli. Uusista palveluista on nain ollen odotettavissa syntyvan merkittavaa melu-
haittaa. Vaadimme, ettd melun torjuntaan on kiinnitettava erityistd huomiota kaavaa
laadittaessa.

Katsomme, etta luonnoksessa ehdotetut littymat kaupungin sahko-, vesi- ja viemari-
verkkoon tulee toteuttaa Pikisaaren sijaan Mertaniemeen. Liittymat vaarantavat Piki-
saaressa luonnontilaisen virkistysalueen luontoarvon, heikentavat alueen asukkaiden
viintyvyytta ja vaarantavat alueen uimarantojen veden laadun. Kasityksemme mukaan
Pikisaaren pohjoispaassa saattaa myods olla entisten sahatoimintojen jaljilta pilaantu-
neita maa-aineksia.

Vastine:

Lahtokohtaisesti ravintolan ja terassin toiminta ei ole luvitettavaa, eika siihen suoranai-
sesti voida kaavamaarayksilla vaikuttaa. Kuitenkin, mikali asuinalueilta tehdaan ilmoi-
tuksia meluhairioista, tulee nama ratkaista terveydensuojelulain ja naapurussuhdelain
mukaisilla menettelyilld. Talldin toimintaa voidaan tarpeen vaatiessa rajoittaa ja vaatia
melunsaatelya. Adnen kantautumiseen Karhusaaresta vaikuttavat oleellisesti tuulen-
suunnat. Karhusaaresta kantautuisi Pikisaareen aania enimmillaan silloin, kun tuuli on
koillisen suunnasta, kun taas vallitseva tuulensuunta on lounaasta koilliseen.

Karhusaareen johtavasta vesihuoltolinjasta on laadittu kaavatydén yhteydessa yleis-
suunnitelma, jonka mukaan liittyma olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon on tarkoi-
tuksenmukaisinta tehda Katajasaarenkadulle. Kaivettava osuus Pikisaaren maa-alu-
eella on suunnitelman mukaan vain muutamia kymmenia metreja ja sijoittuu kohtaan,
jossa on tehty jo aiemmin kaivauksia hulevesiputkien takia. Vesihuoltolinjan toteutta-
minen edellyttda aluehallintoviraston (AVI) lupaa. Lupamenettelyssa suunnitelmasta
pyydetaan seudullisen ymparistétoimen ja ELY-keskuksen lausunnot. Lausunnoissa
otetaan kantaa mahdollisiin vaikutuksiin pohjasedimentteihin ja pilaantuneisiin maa-
aineksiin.

Selostuksen liite 2c Kaavanlaatijan vastineet



LITE 2d
Pienennos kaavaluonnoksesta, jolla ennakkokuuleminen on suoritettu.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Retkeily- ja ulkoilualue. Alueelle saa sijoittaa retkeilya, ulkoilua ja matkailua palvelevia
rakennuksia.
W

Vesialue.

w1 == 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kaupunginosan numero.

LUONNOS
10.1.2022



Lla/te-2 ]

!_la

iL__la j Vesialueen osa, jolle saa rakentaa laiturirakenteita.

Vesialueen osa, jolle saa rakentaa laituri- ja terassirakenteita.

L nuot i Ohjeellinen nuotiopaikan ja laavun rakennusala. Yksittdisen rakennelman kokonaisala ei

— — —

saa ylittaa 20 m2.
O O O O Ulkoilureitti.

LlN Kaupunginosan nimi.

KARHUSAARI  Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

| Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun

kerrosluvun.

50 Rakennusoikeus kerrosnelidmetreina.
T ] Kahvilaravi
i K i Kahvilaravintolan rakennusala.
'_kH 1 Kirkollisen rakennuksen rakennusala
[ | :

[ i
i_t?r_'1__i Terassin rakennusala.

Yleiset maaraykset:

La/te-2-alueen ja kr-rakennusalan vaélille saa sijoittaa kulkuyhteyksia ja luiskia. Kr- ja
Kirk- alueille johtavat kulkuyhteydet tulee toteuttaa esteettémina.

Alueelle saa sijoittaa kaavakartalle merkityn rakennusoikeuden ja rakennusalojen liséksi
yhteensa 50 kerros-m? talousrakennuksia, yksittaisen rakennuksen kerrosala ei
kuitenkaan saa ylittaa 10 kerros-m?.

Alueelle saa sijoittaa kuivakdymaloita laavujen/nuotiopaikkojen ja ravintolan yhteyteen.

Kaava-alueen luonnonmukaisia maastonmuotoja ei saa muuttaa louhimalla,
pengertamalla tai kaivamalla.

Rakennusten, rakennelmien ja kulkuteiden ulkopuolelle jaava alueen osa tulee sailyttaa
luonnonmukaisena. Alueelta saa kaataa ainoastaan huonokuntoiset ja vaaralliset puut.

Rakennukset tulee toteuttaa pilarirakenteisina ilman korkeita umpinaisia sokkelipintoja.
Rakennusten, rakennelmien ja luiskien materiaalina tulee kayttaa varitykseltaan tumman
ruskeaa tai tumman harmaata puuta. Terassien ja luiskien materiaalina voidaan kayttaa
myds itsestdan harmaantuvaa puuta. Rakennusten katemateriaalin savy tulee olla
tumman harmaa tai mattamusta.

Asemakaava-alueen rakennus- ja toimenpideluvista tulee pyytaa kaupunkikuvatyéryhman
lausunto.

VR-4-alue on kiinteistdnomistajan toteutettava.
Kaava-alueen rakennukset tulee liittda kunnalliseen vesihuoltoverkostoon.

Kaava-alue on ymparistériskeja aiheuttavan laitoksen konsultointivyéhykkeella.
Rakennusten rakennuslupaa haettaessa tulee pyytaa aluepelastuslaitoksen lausunto.

LUONNOS
10.1.2022
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Lausunto 1(2)

ﬂw Elinkeino-, likenne- ja KASELY/38/2022
| 31.03.2022

 ympaéristbkeskus

Lappeenrannan kaupunki

PL 11

53101 LAPPEENRANTA

Lausuntopyynténne 2.3.2022 (LPR/1099/10.02.03.00/2021)

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunto kaavaehdotuksesta, Karhusaaren
asemakaava, (Suurpappila), Lapvesi, Lappeenranta

Lausuntopyyntd

Yleista

Vesihuolto

Lopuksi

Lappeenrannan kaupunki pyytdd ELY-keskuksen lausuntoa
asemakaavasta koskien Lappeenrannan Kaupunginlahden edustalla
sijaitsevaa Karhusaarta sekd osaa sita ymparoivaa vesialueesta.

Asemakaavan tavoitteena on Karhusaaren retkeily- ja
virkistyspalvelujen kehittdminen. Kaavalla mahdollistetaan
ravintolan ja terassien, venelaiturin, pienen kappelin, polkureittien
ja levdhdyspisteiden rakentaminen.

Kaakkois-Suomen ELY-keskus on antanut asemakaavasta
ennakkolausuntonsa 28.1.2022. Siina esitetyt tdydennys- ja muutostarpeet
on paaosin huomioitu ehdotuksessa.

Vesihuollon osalta on tehty jotain tdsmennyksid mutta edelleen
selostuksessa ja maardyksissa on ristirita. Selostuksessa puhutaan
vesipisteellisistd rakennuksista mutta méaréys koskee kaikkia
rakennuksia.

Selostus: Kaava-alueelle suunnitellut vesipisteilléd varustetut
uudisrakennukset tulee liittdd kaupungin vesihuoltoverkkoon, jolloin
liittdmisen kustannuksista vastaa alueen toteutteja.

Maarays: Kaava-alueen rakennukset tulee liittdd kunnalliseen
vesihuoltoverkostoon, jolloin liittdmisen kustannuksista vastaa alueen
toteutteja.

Lisdksi maarays on edelleen vesihuoltolakia tiukempi. Mutta mé&érays on
mahdollinen, silld kunnalla on kaavoitusmonopoli.

Asemakaavan muutos on ansiokkaasti laadittu. Alueen palveluiden
lisdaminen mahdollistaa nykyista laajemman virkistyskayton.

Asemakaavan muutos toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita ja


koponekj
Tekstiruutu
LIITE 2E


Tiedoksi

Lausunto 2(2)

KASELY/38/2022
31.03.2022

MRL:n mukaiset asemakaavan sisaltévaatimukset toteutuvat hyvin.

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvéksytty viraston sdhkbdisessa
asianhallintajarjestelmassa. Asian on esitellyt arkkitehti Tuija Mustonen ja
ratkaissut luonnonsuojelubiologi Tuula Tanska.

Etela-Karjalan liitto; Topi Suomalainen
Eteld-Karjalan museo; Niina Kauria, Esa Hertell
Lappeenrannan seudun ymparistétoimi
KASELY; Katriina Keskitalo
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MUISTUTUS KARHUSAAREN ASEMAKAAVALUONNOKSESTA

Asunto-osakeyhtig| | hallitus lausuu Lappeenrannan kaupungin
laatimasta Karhusaaren asemakaavaluonnoksesta seuraavaa:

Suunniteltu terassiravintola ja laiturialue avautuu suoraan Pikisaaren itdrannan taloyhtididen
ja erityisesti juuri] |suuntaan. Toisin kuin
asemakaavaselostuksessa virheellisesti vditetddn, suunnittelu alue ei sijaitse “noin
kilometrin padssd erillaén muusta yhdyskuntarakenteesta”, vaan vain 580 metrin padssa

| | ja mm. suunnitellusta vesijohto ja paineviemdrien
liityntdpisteesta.

Asemakaavaselostuksessa todetaan, ettd vesihuollon yleissuunnitelman mukaan Karhu-
saareen suunnitteilla oleva toiminta on laajuudeltaan rinnastettavissa
omakotitonttiliittymddn. Tama on selkedsti virheellinen Idhtotieto. Toisaalla
asemakaavaselostuksessa todetaan, ettd tuleva kahvilayritys tulee tyéllistamddan kesaisin noin
20 tyéntekijad. Lisdksi kaavaselostuksessa olevan havainnekuvan perusteella tuleva kahvila
terasseineen tulee sisaltdmddn noin 150 asiakaspaikkaa. Ndiden tietojen perusteella
toiminnan kuormitus ei missadn tapauksessa tule olemaan omakotitaloon rinnastettavaa.
Liséksi kaavaselostuksessa ei ole perusteltu millaan tavoin, miksi vesihuolto ei olisi
tarkoituksenmukaista toteuttaa Mertanieniemestd. Vaadimme, ettd yhdyskuntateknisen
huollon suunnitelma tulee mitoittaa edelld mainitun suuruusluokan mitoitusarvoilla
sekd arvioida tdmdn uuden tiedon johdosta vesihuoltolinjaston tarkoituksenmukaisuus
Mertaniemen suunnasta toteutettavaksi.

Kaavaehdotuksen meluselvityksessa ei ole lainkaan huomioitu saarelle tulevan
kahvilaravintolan aiheuttamaa mahdollista meluhaittaa saaren muiden toimintojen tai
Pikisaaren asukkaiden suhteen. Matkaa suunnitellusta terassiravintolastal| lja
Pikisaaren itdrannan muihin taloyhtiéihin on taysin avoimen veden yli siis vain 580 metrid ja
ddnet kulkeutuvat veden yli erittdin tehokkaasti. Toiminnasta aiheutuva melukuormitus
koostunee yli sadan yhtdaikaisen asiakkaan terassilla oleskelusta sekd heidén
keskustelutasonsa huomattavasti ylittavastd taustamusiikista, erityisesti ilta-aikaan ja
mahdollisen alkoholitarjoilun voimistamana. Uusista ravintolapalveluista on ndin ollen
odotettavissa syntyvdn merkittdvdd, valtioneuvoston ohjearvot ylittavéad meluhaittaa
Pikisaaren itdrannan asukkaille sekd Karhusaaren muulle virkistyskdytolle. Vaadimme, ettd
kaavaehdotukseen liittyvd meluselvitys tdydennetddn saarelle tulevan
kahvilaravintolan aiheuttaman mahdollisen meluhaitan osalta. Liséksi vaadimme, ettd




melun torjuntaan ja sen syntymisen rajoittamiseen kiinnitetddn kaavaa laadittaessa
erityistd huomiota ja melutasolle asetetaan jo kaavamddrdyksissd enimmdistaso.

Johtuen Pikisaaren alueen maaperdn téytoistd on | |
asuinrakennus vuosien varrella jonkin verran vajonnut juuri Katajasaarenkadun puoleisesta
pddstadn. Jos vesijohto ja paineviemdrien liityntdpisteen rakentaminen vaatii
Katajasaarenkadun louhimista on olemassa merkittava riski rakennuksen lisavajoamiselle.
Tastd aiheutuisi peruuttamattomia ja taloudellisesti erittdin suuria vahinkoja taloyhtiélle.
Vaadimme, ettd mahdollisten Katajasaarenkadun louhimistdiden riskit kartoitetaan
etukdteen ja kaupunki varautuu vahvistamaan taloyhtion rakennuksen kadunpuoleisen
pdddyn perustuksia. Kuten jo edellisessa lausunnossammekin 13.1.2022 totesimme, ndemme
ettd liittymat kaupungin sahké-, vesi- ja viemdriverkkoon tulee toteuttaa Pikisaaren sijasta
Mertaniemeen.

Lappeenrannassa 20.3.2022

hallituksen puolesta

Hallituksen puheenjohtaja
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.S, LAPPEENRANNAN KAUPUNKI KAAVANLAATIJAN Liite 2e osa 2
% VASTINEET
19.4.2022 Dnro:

LPR/1099/10.02.03.00/2021

Karhusaaren asemakaava

LYHENNELMA MRA 27 §:N KUULEMISESSA SAADUSTA LAUSUNNOSTA JA MUIS-
TUKSESTA SEKA KAAVANLAATIJAN VASTINE LAUSUNTOON
Kaavaehdotus on pidetty nahtavilla 3.3.2022 - 4.4.2022

LAUSUNNOT:

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus (31.3.2022)

a) Vesihuollon osalta on tehty jotain tAsmennyksia mutta edelleen selostuk-

b)

sessa ja maarayksissa on ristiriita. Selostuksessa puhutaan vesipisteelli-
sista rakennuksista mutta maarays koskee kaikkia rakennuksia.

Selostus: Kaava-alueelle suunnitellut vesipisteilla varustetut uudisraken-
nukset tulee liittdd kaupungin vesihuoltoverkkoon, jolloin liittdmisen kus-
tannuksista vastaa alueen toteuttaja.

Maarays: Kaava-alueen rakennukset tulee liittdd kunnalliseen vesihuolto-
verkostoon, jolloin liittimisen kustannuksista vastaa alueen toteuttaja.

Liséksi maarays on edelleen vesihuoltolakia tiukempi. Mutta maarays on
mahdollinen, silla kunnalla on kaavoitusmonopoli.

Asemakaavan muutos on ansiokkaasti laadittu. Alueen palveluiden lisda-
minen mahdollistaa nykyistd laajemman virkistyskayton. Asemakaavan
muutos toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita ja MRL:n mu-
kaiset asemakaavan siséltovaatimukset toteutuvat hyvin.

Vastine:

a)

b)

MUISTUTUKSET

Asemakaavan vesihuoltoon liittyva yleismé&éarays on paivitetty muotoon:
Kaava-alueen vesipisteilla varustetut rakennukset tulee liittaa kunnalli-
seen vesihuoltoverkostoon, jolloin liittdmisen kustannuksista vastaa alu-
een toteuttaja.

Merkitaan tiedoksi.

1. Muistutus (20.3.2022)

a)

b)

Suunniteltu terassiravintola ja laiturialue avautuu suoraan Pikisaaren ita-
rannan taloyhtididen suuntaan. Toisin kuin asemakaavaselostuksessa
virheellisesti vaitetaan, suunnittelu alue ei sijaitse "noin kilometrin paassa
erillddn muusta yhdyskuntarakenteesta': vaan vain 580 metrin paassa
Pikisaaressa sijaitsevasta taloyhtiésta ja mm. suunnitellusta vesijohto ja
paineviemarien liityntapisteesta.

Asemakaavaselostuksessa todetaan, ettéa vesihuollon yleissuunnitelman
mukaan Karhusaareen suunnitteilla oleva toiminta on laajuudeltaan rin-
nastettavissa omakotitonttilittymaan. Tama on selkeésti virheellinen lah-

Selostuksen liite 2e Kaavalaatijan vastineet MRA 27 §:n kuulemiseen
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totieto. Toisaalla asemakaavaselostuksessa todetaan, etta tuleva kahvila-
yritys tulee tyéllistamaéan kesaisin noin 20 tyontekijaa. Lisaksi kaavaselos-
tuksessa olevan havainnekuvan perusteella tuleva kahvila terasseineen
tulee sisdltamaan noin 150 asiakaspaikkaa. Naiden tietojen perusteella
toiminnan kuormitus ei missdan tapauksessa tule olemaan omakotitaloon
rinnastettavaa.

Liséksi kaavaselostuksessa ei ole perusteltu millaan tavoin, miksi vesi-
huolto ei olisi tarkoituksenmukaista toteuttaa Mertanieniemesta. Vaa-
dimme, ettd yhdyskuntateknisen huollon suunnitelma tulee mitoittaa edella
mainitun suuruusluokan mitoitusarvoilla seka arvioida taman uuden tiedon
johdosta vesihuoltolinjaston tarkoituksenmukaisuus Mertaniemen suun-
nasta toteutettavaksi.

Kaavaehdotuksen meluselvityksessa ei ole lainkaan huomioitu saarelle tu-
levan kahvilaravintolan aiheuttamaa mahdollista meluhaittaa saaren mui-
den toimintojen tai Pikisaaren asukkaiden suhteen. Matkaa suunnitellusta
terassiravintolasta Pikisaaren itarannan taloyhtiéihin on taysin avoimen
veden yli siis vain 580 metria ja danet kulkeutuvat veden yli erittain tehok-
kaasti. Toiminnasta aiheutuva melukuormitus koostunee yli sadan yhtaai-
kaisen asiakkaan terassilla oleskelusta sekd heidan keskustelutasonsa
huomattavasti ylittavasta taustamusiikista, erityisesti ilta-aikaan ja mah-
dollisen alkoholitarjoilun voimistamana. Uusista ravintolapalveluista on
nain ollen odotettavissa syntyvan merkittavaa, valtioneuvoston ohjearvot
ylittavaa meluhaittaa Pikisaaren itdrannan asukkaille sekd Karhusaaren
muulle virkistyskaytolle. Vaadimme, etta kaavaehdotukseen liittyva melu-
selvitys taydennetdén saarelle tulevan kahvilaravintolan aiheuttaman
mahdollisen meluhaitan osalta. Lisdksi vaadimme, ettd melun torjuntaan
ja sen syntymisen rajoittamiseen kiinnitetd&n kaavaa laadittaessa erityista
huomiota ja melutasolle asetetaan jo kaavamaarayksissa enimmaistaso.

Johtuen Pikisaaren alueen maaperan taytoista on asuinkerrostalo vuosien
varrella jonkin verran vajonnut juuri Katajasaarenkadun puoleisesta paas-
taan. Jos vesijohto ja paineviemarien liityntapisteen rakentaminen vaatii
Katajasaarenkadun louhimista, on olemassa merkittava riski rakennuksen
lisdvajoamiselle. Tasta aiheutuisi peruuttamattomia ja taloudellisesti erit-
tain suuria vahinkoja taloyhtiélle. Vaadimme, ettd mahdollisten Katajasaa-
renkadun louhimistoiden riskit kartoitetaan etukateen ja kaupunki varautuu
vahvistamaan taloyhtion rakennuksen kadunpuoleisen paadyn perustuk-
sia. Kuten jo edellisessé lausunnossammekin 13.1.2022 totesimme, na-
emme etté littymat kaupungin sahko-, vesi- ja viemariverkkoon tulee to-
teuttaa Pikisaaren sijasta Mertaniemeen.

Vastine:

a)

b)

Kaavaselostusta on tasmennetty suunnittelualueen etaisyyksien osalta ja
todettu, ettd saari sijaitsee noin 600 metrin paéassa yhdyskuntaraken-
teesta.

Omakaotiliittymalla tarkoitetaan tassé yhteydessa sita, etta vesihuoltover-
koston kayton kapasiteetti vastaa omakotitaloa vedenkulutuksen osalta
vuositasolla. Selostusta on téltd osin tdsmennetty. Paineviemarille saa-
reen on suunniteltu alustavasti 63 mm putki, joka liittyy Pikisaaressa 200
mm putkeen.

Selostuksen liite 2e Kaavalaatijan vastineet MRA 27 §:n kuulemiseen
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Vesihuoltoverkoston liittymispaikan méaérittelee Lappeenrannan Energia-
verkot Oy eika asemakaavalla oteta siihen kantaa. Nyt esitetty liitoskohta
on valittu teknistaloudellisilla perusteilla. Linja Pikisaaresta Karhusaareen
on suora ja melkein koko matka voidaan tehda vesistdalituksena.

Jos putki tehtéisiin Mertaniemen suunnasta, tarkoittaisi se, etta uutta put-
kea pitdisi tehda Suolahden pohjukasta asti. Mertaniemen karjessa ei ole
Energiaverkkojen verkostoa, vaan Mertaniemen voimalalle meneva linja
on tonttilittyma. Jos Karhusaaren putki liitettéisiin Mertaniemen voimalan
putkeen, jouduttaisiin suorittamaan hallinnollisesti hankala kaksinkertai-
nen sopiminen.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi on ottanut asemakaavasta anta-
massaan lausunnossa kantaa mm. meluun. Ravintolatoiminta ei kuiten-
kaan ole ymparistonsuojelulainsdadannolla luvitettavaa toimintaa. Koska
se ei ole luvanvaraista, sita voidaan tarkastella naapuruussuhdelain poh-
jalta jalkivalvontana. Naapuruussuhdelain mukaiset toimenpiteet konkreti-
soituvat vasta, jos melusta tai muusta hairiosta tulee valituksia. Naapurus-
suhdelain perusteella voidaan antaa maarayksia esim. toiminta-aikoihin ja
aanentoistalaitteiden suuntaukseen seka mahdollisesti rakenteisiin ja aa-
nensaatoon. Ennakollista menettelya ei siten ravintolatoiminnalle ole. Ra-
vintolatoimintaan liittyvaa melua ja sen leviamista on kaytannossa erittain
vaikea mallintaa etukateen eik& vaikutuksia pystyta luotettavasti ennakolta
arvioimaan. Tassa suhteessa se poikkeaa oleellisesti esim. likenneme-
lusta, jonka mallintamiseen on olemassa valmiit ohjelmat ja menetelmat.
Na&in ollen asemakaavassa ei ole myoskdan mahdollista maarata melun
enimmaistasoja eika meluntorjuntaan liittyvia rakenteita.

Vesihuollon liittymispaikan paattaa Lappeenrannan Energiaverkot Oy
eika sita ratkaista asemakaavassa. Energiaverkot on ilmoittanut ole-
vansa valmis sijoittamaan vesihuollon liittymispisteen etelammaéas Ranta-
kadulle, jolloin muistutuksessa esitettya riskia talon rakenteille ei ai-
heudu.

Selostuksen liite 2e Kaavalaatijan vastineet MRA 27 §:n kuulemiseen
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1 Johdanto

Tama luontoselvitys on tehty Lappeenrannan kaupungin tilauksesta Karhusaaren asemakaavaa
varten. Selvityksessa kartoitettiin saaren luonnonympariston yleispiirteet seka arvokkaat luon-
tokohteet lahtétietojen ja heinakuussa 2021 tehdyn maastokdynnin perusteella. Selvityksen
teki biologi FM Soile Turkulainen AFRY Finland Oy:sta.

2 Selvitysalue

Karhusaari sijaitsee Etela-Karjalan maakunnassa Lappeenrannan kaupungin alueella noin 1,5
kilometrin paassa kaupunkikeskustan pohjoispuolella (kuva 1). Saaren pinta-ala on noin 7
hehtaaria.

Karhusaari on perinteinen virkistyspaikka. Saaren lounaisosan kallionlaella toimi 1960-luvulle
asti suosittu tanssipaviljonki, joka tuhoutui tulipalossa vuonna 1979. Paviljongin lisaksi saares-
sa oli mm. vuokrattavia lomamajoja, uimaranta seka sauna eteldkarjen nykyisen laavun pai-
kalla (kuva 2). Saaressa on viela nahtavissa rakennusten jaanteita ja vahaisia muita merkkeja
aikaisemmasta toiminnasta.

Nykyisin saari on yksi Etela-Karjalan virkistysaluesaation (2021) yllapitamista retkikohteista.
Saaren etelakarjessa sijaitsevat noin 15 vuotta sitten rakennetut venelaituri, laavu, polttopuu-
varasto ja kaymala seka niiden lansipuolella 1990-luvulla rakennettu vanha laavu (kuva 3).
Saaren ympari kiertda polku. Karhusaaari on myo6s yksi Saimaan Geoparkin geokohteista
(Saimaa Geopark 2021). Saimaa Geopark sai UNESCO Global Geopark -statuksen kevaalla
2021. Virkistyskayttoa palvelevia rakenteita lukuun ottamatta saari on yleispiirteiltaan kallioi-
nen ja metsainen.

Kuvat 1 ja 2. Karhusaaren sijainti sekd ote vuoden 1971 peruskartasta, jossa ndkyvét saaren
eteldosassa silloin sijainneet rakennukset. Peruskartat: Maanmittauslaitos 2021.

3 Menetelmat

3.1 Lahtdtiedot

Karhusaareen ei ole tiettdvasti tehty aikaisemmin luontoselvityksia maankaytén suunnittelua
varten. Saaressa on voimassa vuonna 1997 vahvistettu oikeusvaikutteinen Mikonsaaren
osayleiskaava (Lappeenrannan karttapalvelu 2021). Siina Karhusaari on osoitettu virkistysalu-
eeksi ja sen eteldpuolen luodot luonnonsuojelualueiksi. Karhusaari sisaltyy vireilld olevan Mi-
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konsaaren, Vehkasalon ja Riihilahden osayleiskaavan suunnittelualueeseen (Lappeenrannan
kaupunki 2021).

Karhusaaresta ei ole talletettu tarkkoja havaintoja uhanalaisista lajeista eika muistakaan
lajeista (SYKE 2020, Suomen Lajitietokeskus 2021). Joitakin lokki- ja vesilintuhavaintoja
sijoittuu saareen tai sen ldhialueelle. Suomen metsakeskus (2021) ei ole tehnyt saareen
metsdlakikohderajauksia.

Karhusaarta |ahin luonnonsuojelualue on Pappilanniemi (YSA238103) noin 700 metrin paassa
kaakossa. Seuraavaksi lahimmat luonnonsuojelualueet ovat yli kahden kilometrin paassa
koillisessa Riihilahden—-Niemisenkarjen alueella. Lahimmat Natura 2000 -alueet sijaitsevat yli
viiden kilometrin padassa (SYKE 2021).

3.2 Maastokartoitukset

Karhusaareen tehtiin maastokartoituskaynti 13.7.2021. Kaynnillad alueelta kartoitettiin kasvilli-
suuden yleispiirteet seka seuraavat maankadyton suunnittelussa huomioon otettavat luontokoh-
teet:

e luonnonsuojelulain (29 §) suojellut luontotyypit

e vesilain (2 luku 11 § ja 3 luku 2 §) suojellut vesiluontotyypit ja purot

e metsadlain (10 §) erityisen tarkeat elinymparistot

e uhanalaisille lajeille (luonnonsuojeluasetuksen liite 4, Hyvéarinen ym. 2019) ja luontodi-
rektiivin IV liitteen lajeille (luonnonsuojeluasetuksen liite 5) sopivat kasvupaikat ja
elinymparistot

e uhanalaiset luontotyypit (Kontula & Raunio 2018)

e muut luonnon monimuotoisuuden kannalta huomionarvoiset kohteet

4 Luonnonympariston yleispiirteet

4.1 Maapera ja kalliopera

Saimaa Geopark -esitteen (2021) mukaan Karhusaaren kalliot koostuvat kiillegneissista, jossa
on graniittisia osia. Saaren pohjoiskarjen kallioissa on kiillegneissisulkeumia, jotka ovat paikoi-
tellen rapautuneet muuta kalliopintaa syvemmalle muodostaen erikoisia kuvioita kallion pin-
taan. Rantakalliot ovat lahes paljaita, ja muuallakin kallioita peittédd vain ohut kunttakerros.
Kallioselanteiden valisissa painanteissa on sailynyt hienoainespitoisia irtomaita ohuena kerrok-
sena. Maaperdakartalla saari on merkitty kokonaan kalliomaaksi (GTK 2021).

Karhusaaren korkein kohta on noin 92 metrid merenpinnan ylapuolella ja noin 16 metria ylem-
pana kuin Saimaan keskivedenpinnan taso (75,7). Noin kahden hehtaarin alue saaren lansi-
osassa kohoaa yli 85 metria merenpinnan ylapuolelle. Muu osa saaresta on matalampaa, mut-
ta kuitenkin maastonmuodoiltaan vaihtelevaa kalliomaastoa. Kallioissa on seka sileita etta
rosoisia ja halkeilleita pintoja ja paikoin on lohkareita ja sammaleisia irtokivia.

Karhusaaren lakialue kohosi luodoksi Baltian jaajarven aikaan noin 11 700-11 600 vuotta sit-
ten. Suursaimaan aikaan vedenpinnan taso oli alueella korkeimmillaan noin 80,5 metrid ny-
kyisté merenpintaa ylempana. Karhusaaren alavimmat kohdat rannoilla ja kallioiden valisissa
painanteissa sijaitsivat silloin rannan tuntumassa tai hieman sen ylapuolella. Niihin kasautu-
neet hienoainespitoiset irtomaat paljastuivat, kun Vuoksi puhkesi noin 5 700 vuotta sitten ja
vedenpinta laski muutamia metreja.

4.2 Vesistot ja pohjavesialueet

Karhusaari sijoittuu Vuoksen vesistdalueen Suur-Saimaan alueelle ja Ala-Saimaan lahialueelle
(SYKE 2021). Vesistdjen ekologisen tilan luokittelussa saarta ympardiva vesialue on Lantisen

Lappeenrannan kaupunki copyright©afry
Karhusaaren luontoselvitys
09/02/2022



AFRY

AF POYRY

Pien-Saimaan itdosaa (SYKE 2021). Sen ekologinen tila on arvioitu hyvaksi. Karhusaarta ym-
pardi Pappilanniemen, kaupunkikeskustan, Pikisaaren, Voisalmensaaren Mertaniemen rajaama
noin nelidkilometrin laajuinen vesialue, jossa on muutamia pienia saaria ja luotoja. Pohjoispuo-
lella ovat Mikonsaarenseldn suuntaan valissa Suuri ja Pieni Kaijansaari. Karhusaaren lansi- ja
kaakkoispuolilta kulkevat venevaylat, ja veneliikenne on alueella kesaisin vilkasta.

Karhusaaressa ei ole vesistoiksi luokiteltavia vesimuodostumia. Eteldosan kallioiden valiseen
juottiin saattaa sijoittua noro. Karhusaari ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella (SYKE 2021).

4.3 Kasvillisuus

4.3.1 Yleispiirteet

Karhusaari sijoittuu eteldaboreaalisen kasvillisuusvythykkeen Jarvi-Suomen alueelle Etela-
Savon eliémaakuntaan (SYKE 2021). Saarta luonnehtivat karut mantyvaltaiset kalliometsat,
mutta sinne sijoittuu myds seka- ja lehtipuustoisia rehevan kasvillisuuden alueita. Kasvillisuu-
den osa-alueet on kuvattu seuraavissa luvuissa ja rajattu alla olevaan kuvaan (kuva 3). Rajat
osa-alueiden valilla eivat ole jyrkkid, vaan esimerkiksi kalliomannikét ulottuvat lansireunalla
osin rantakallioiden puolelle ja vaihettuvat itdreunalla ilman selvaa rajaa sekametsaksi. Lansi-
rannalla on kaksi rantaan asti ulottuvaa haavikkokaistaletta: toinen vanhan laavun kohdalla ja
toinen pohjoisempana. Niita tai kalliometsaalueen avoimia laikkuja ei ole rajattu erikseen kar-
talle.

E Rantakalliot
C‘ Lehto/lehtimetsa
FEEEH] Sekametsa
%@% Kalliometsa
O Isomaksaruoho
Mahdollinen kalliosinisiipikallio

FAT

fain

POLKU \
"KAATOPAIKKA"
PALANEEN
PAVILJONGIN PAIKK
N
9 UUSI LAAVU, VENELAITURI YM.

Kuva 3. Karhusaaren kasvillisuuskuviot yleispiirteisesti rajattuina sekd muutamien tekstissé
mainittujen kohteiden sijainnit. Isomaksaruohon kasvupaikkojen osalta selvitys ei ole kattava.
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Maastokdynnin perusteella Karhusaaren metsat ovat saaneet kehittya ainakin viime vuosi-
kymmenten ajan ldhes hoitamattomina. Vanhimmat mannyt ovat arviolta reilusti yli satavuoti-
aita ja keloutuneita mantyja on runsaasti. Paikoin on kasvanut tihedaa nuorempaa mannikkoa.
Myos koivuissa on jarearunkoisia vanhoja puita. Lehtilahopuuta on pokkeldina ja maapuina.

Yli viidenkymmenen vuoden takaisen intensiivisemman kayton jaljet ovat lahes havinneet, ja
kasvillisuus on vallannut alueet, jotka todennakdisesti olivat silloin avoimempia ja kulttuurivai-
kutteisempia. Nykyinen virkistyskaytto on keskittynyt saaren eteldkdrkeen, eika edes lansireu-
nan rantakallioilla ndy juurikaan kasvillisuuden kulumista. Kulttuuriperdista kasvilajistoa on
kulkeutunut tai jaljellda saaressa vain hyvin vahan. Palaneen paviljongin kohdalla (kuva 3) on
jaljella mm. kattopelteja ja tiilimuureja, mutta ei erityista kasvilajistoa. Mahdollisesti karulle
kalliolle ei perustettu istutuksia. Paviljongin itdpuolella lehdon reunassa erottuu mm. vanha
kivijalka, joten rehevyys saattaa olla osin ihmistoiminnasta johtuvaa. Ihmisten mukana kul-
keutuneita saattavat olla rantakallioilla paikoin kasvava makikuisma seka yksittaiset esiintymat
siankdarsamoa ja kannusruohoa. Haitallisiksi luokitelluista vieraskasvilajeista havaittiin (Vieras-
laji.fi 20121) pari pienta terttuseljaa seka vahan kanadankoiransilmaa rantakallioilla.

4.3.2 Rantakalliot

Karhusaaren lansiosan rantakalliot kohoavat melko jyrkasti rannasta kymmenkunta metria
korkeina. Pohjoiskarki on matalampi. Kalliot ovat suurelta osin puuttomia avokallioita, jotka
rajoittuvat ylaosassa kalliomannikdihin. Osin harva mannikkd ulottuu avokallioiden valeihin.
Keskivaiheilla ja eteldosassa ulottuvat rantaan asti kapeat lehtipuustoiset kaistaleet.

Kasvillisuudeltaan kalliot ovat karuja (kuvat 4 ja 5). Avoimia kalliopintoja peittavat jakalat
seka sammalista mm. kalliotierasammal ja kangaskarhunsammal. Ruohovartisista lajeista
esiintyy metsdlauhaa, lampaannataa sekd vahan kalliokohokkia, iso- ja keltamaksaruohoa,
ahomansikkaa, ahosuolaheinaa, rohtotadyketta, hopeahanhikkia, sarjakeltanoa ja satunnaisia
muita lajeja. Paikoin kasvaa puolukkaa ja kanervaa.

Saaren itdosan rantakalliot ovat loivia ja pienialaisempia kuin lansiosassa. Lajit ovat padosin
metsdlajeja. Kallioiden edustalla matalassa vedessa kasvaa vahan viiltosaraa, rantakukkaa,
jarvikaislaa, jarviruokoa ja vesitatarta. Eteldkarkeen sijoittuvat laavu ja muut palveluvarustuk-
set (kuva 3), joiden ymparistdssa kallioiden kasvillisuus on kayton takia kulunut.

Kuvat 4 ja 5. Karhusaaren ldnsiosan karuja rantakallioita. Heindkuussa 2021 kallioiden ruoho-
vartinen kasvillisuus oli paahtunut helteisessg sédssé.

4.3.3 Kalliometsat ja avoimet kalliolaikut
Mantyvaltaiset kalliometsat sijoittuvat Karhusaaren kallioisille selénteille. Puustossa on manty-
jen lisaksi myds muita puulajeja, Iahinna koivuja seka yksittdisia kuusia ja haapoja. Osa man-
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nyistd on vanhoja ja lahes jo kilpikaarnaisia (kuva 6, kansikuva). Pohjois- ja etelareunoilla on
nuorempaa ja tiheampda mantypuustoa (kuva 7). Mantykeloja on runsaasti. Pensaskerrokses-
sa on mannyn taimia, katajaa, pihlajaa ja haavan vesoja. Kenttakerroksessa on kalliolaikkuja
lukuun ottamatta melko yhtendisesti puolukkaa, mustikkaa ja paikoin kanervaa seka mm.
metsalauhaa, kevadtpiippoa, metsatdhtea ja vahan metsakastikkaa. Pohjakerroksessa on kan-
gassammalia.

Karhusaaren sisdosassa on muutamia avoimia tai vahapuustoisia kalliokaistaleita selanteiden
lakialueilla (kuva 8). Ne ovat kaikki kasvillisuudeltaan samantyyppisia. Kalliopintoja peittavat
kangassammalet. Kenttakerroksen lajeja ovat mm. kivikkoalvejuuri, ahosuolaheing, isomaksa-
ruoho, ahomansikka, metsalauha ja rohtotadyke. Reunoilla on katajia ja lehdon reunakallioilla
myods lehtokuusamaa ja tuomia.

Kuvat 7 ja 8. Nuorempaa ja tihedmpdd méannikk6& saaren pohjoisp&déssé sekd yksi keskiosan
avoimista kalliolaikuista.
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4.3.4 Sekametsat

Sekametsia on kallioselanteiden rinteilld varsinkin saaren ita- ja eteldosissa (kuva 9) seka
muutamissa lansiosan haavikkopainanteissa. Puustossa on koivuja, yksittdisia kuusia ja pai-
koin haapoja. Pensaskerroksessa on pihlajaa ja paikoin haavan vesoja ja katajaa. Sekametsien
aluskasvillisuus on rehevampaa kuin mantyvaltaisilla kallioilla. Mustikka on puolukkaa run-
saampi ja lisdksi kasvaa sananjalkaa, lillukkaa, metsatdahted ja metsakastikkaa. Lahopuuna on
koivupokkeldita ja -maapuita, mantykeloja ja myds joitakin haapoja (kuvat 10 ja 11).

Kuvat 10 ja 11. Saaressa on lahopuuna mm. méntykeloja ja lehtipuupbkkelbité.

4.3.5 Lehdot ja lehtimetsat

Karhusaaren eteldosan kallioseldnteiden valissa on noin puolen hehtaarin kokoinen lehto- ja
lehtipuustojuotti. Sen keskiosassa on kosteaa tervaleppalehtoa, jonka puustossa on parikym-
menté kookasta tervaleppaa (kuva 12). Tervaleppien alla kasvaa metsaalvejuurta, metsa- ja
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korpi-imarretta, metsdkortetta, mesiangervoa ja ranta-alpia. Vetisempien tervaleppéalehtojen
lajit puuttuvat.

Reunoilla on tuoretta ja kuivahkoa lehtoa, jonka lajeja ovat mm. runsaana kasvava lehtokuu-
sama sekda mm. kivikkoalvejuuri, mustakonnanmarja, lehtonurmikka, kielo, nuokkuhelmikka,
sormisara, sudenmarja, karhunputki, oravanmarja, metsdorvokki, ahomansikka, rohtotadyke,
metsakurjenpolvi ja lehtoarho (kuvat 13 ja 14). Lansireunalla kasvaa nokkosta ja mustaheruk-
kaa ja muutama nuori vaahtera. Lehtopensaita ovat lehtokuusaman liséksi koiranheisi ja nasia.
Reunapuustossa on melko kookkaita haapoja ja vanhoja jarearunkoisia koivuja seka muutamia
kallionreunojen jareita mantyja. Varsinkin lansipuolen kalliorinne on puumaisten ja pensas-
maisten tuomien ryteikkéa. Pohjoisreunalla lehto vaihettuu sekametsarinteeksi. Lehdon alueel-
la on lahopuuna muutamia jareitd koivupokkelditd ja -maapuita sekd reunojen mantykeloja.

Kuvat 13 ja 14. Lehdon lajeihin kuuluvat lehtokuusama ja mustakonnanmarja.
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Lehdon keskiosan tervaleppien eteldpuolella nousee esiin kapea kallioselanne, jonka paalla
kasvaa kalliokieloa. Sen jalkeen rinne alkaa laskea loivasti eteldaan pain kivikkoisena ja kasvilli-
suudeltaan karumpana. Puustossa on koivuja seka nuoria harmaaleppia ja pihlajia. Kenttdker-
roksessa on mustikkaa, puolukkaa, sananjalkaa, metsakastikkaa ja sormisaraa eli lehtolajit
puuttuvat alaosasta. Reunarinteilld on alaosassakin tuomea ja kivikkoalvejuurta. Heindkuun
maastokaynnin aikaan seka tervalepikko etta rinne olivat kuivia, mutta sateisimpaan aikaan ja
kevaalla rinteessa saattaa virrata noro. Alaosassa on polun viereen upotettuna kaivonrengas,
jota lienee kaytetty veden kerdaamiseen. Rannassa kasvaa muutamia tervaleppia ja ryhma
jareita haapoja.

Karhusaaren lehto on syntynyt kapean vuonomaisen lahden kohdalle, joka ulottui saaren sisa-
osaan ennen Vuoksen puhkeamista, kun vedenpinta oli nykyista korkeammalla. 1950-luvun
alun ilmakuvassa lehdon pohjoisosan kohdalla erottuu selvarajainen 40 metria x 20 metria -
kokoinen avoin alue, joka on ollut pelto tai kentta (Lappeenrannan karttapalvelu 2021). Paikka
erottuu maastossa tasaisena tervaleppien pohjoispuolella, mutta kasvaa jo jareaa lehtipuustoa
ja reheva kasvillisuus on vallannut kenttakerroksen. Lehdon lansireunalla on sijainnut raken-
nus, josta on jaljella kivijalka ja kallion alle on kipattu jatetta (varsinkin lasia) (kuva 3). Alueen
rehevyys (mm. mustaherukkapensaat, tuomet, vaahterat ja nokkonen) saattaa olla osin seu-
rausta ihmistoiminnasta.

4.4 Elaimistd

Karhusaaressa maastokaynnilld havaittuja lajeja olivat orava seka joitakin tavanomaisia met-
salintuja kuten kapytikka ja pajulintu. Lintujen kartoitukseen maastokaynnin ajankohta oli liian
myo6hainen. Todenndkdisesti saaressa kuitenkin pesii havu- ja sekametsélintuja, joiden joukos-
sa voi olla joitakin viimeisimmassa uhanalaisuusarvioinnissa uhanalaisiksi arvioitujakin metsa-
lajeja. Varsinkin lehtilahopuuston esiintyminen voi lisatd saaren arvoa linnustolle - toisaalta
saaren pienen koon takia laji- ja parimaarat eivat liene kovin suuria. Opastaulun mukaan myoés
kettu, metsajanis ja saukko saattavat lilkkua saaressa. Etelapuolen luodoilla mainitaan pesivan
harmaa- ja kalalokkeja, ja myo6s rantasipi kuuluu lajistoon.

Karhusaaren lansiosan rantakallio seka saaren sisdaosan pienialaiset avoimet kalliolaikut saat-
taisivat soveltua kalliosinisiiven elinymparistoiksi (kuva 3). Saari ei ollut mukana vuonna 2015
tarkistetuissa kalliosinisiipikohteissa (Vitikainen ym. 2015). Kalliosinisiipi on eteldisen Saimaan
kalliomaastoissa tavattava uhanalainen perhonen, jonka toukat eldavat isomaksaruoholla. Laji
on arvioitu erittain uhanalaiseksi (EN) (Hyvarinen ym. 2019). Karhusaaren kallioilla ei kasva
maksaruohoa kovin runsaasti, ja esimerkiksi keskustan yleiskaavojen kalliosinisiipipaikkoihin
verrattuna ne ovat vaatimattomia (Péyry Finland Oy 2016a ja b, 2017). Kalliosinisiiven esiin-
tyminen voidaan kartoittaa perhosten lentoaikaan alkukesalla.

5 Arvokkaat luontokohteet

Karhusaaren puuttomia ja vahapuustoisia kallioita seka lehtoa voidaan pitéa metsalain (10 §)
erityisen tarkeisiin elinymparistéihin kuuluvina kohteina. Jos lehdon etelarinteeseen sijoittuu
noro, niin se on vesilain (2:11 §) suojeltu vesiluontotyyppi ja sen lahiymparistd metsalakikoh-
de. Saaren metsat edustavat paaosin kalliometsia ja varttuneita lehtipuuvaltaisia lehtomaisia
ja tuoreita kankaita, jotka molemmat on arvioitu silmallapidettaviksi luontotyypeiksi Etela-
Suomessa ja koko maassa (Kontula & Raunio 2018). Lehdon alueella on kosteaa ja tuoretta
keskiravinteista lehtoa ja tuoretta runsasravinteista lehtoa. Ensin mainittu on arvioitu silmalla-
pidettavaksi ja muut uhanalaisiksi luontotyypeiksi. Aikaisemman ihmistoiminnan takia lehto ei
ole aivan luonnontilainen, mutta on kehittymdssa sellaiseksi.

Yksittaisten luontokohteiden sijaan saaren luontoarvot ovat sen metsien melko pitkalle eden-
neessa luonnontilaistumisessa ja useampien erilaisten luontotyyppien valikoimassa (ks. luku
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4.3.1). Nykytilassa saari saattaisi tdyttda luonnontilaisuuden ja kasvillisuustyyppien moninai-
suuden perusteella jopa METSO-toimintaohjelman kriteerit (Syrjanen ym. 2016). Tama vaatisi
kuitenkin tarkempaa arviointia mm. lahopuun maarasta ja ehka myos lajistoselvityksia.

6 Johtopaatokset

Karhusaarella on vuosikymmenten mittainen historia virkistyskayttékohteena. Viime vuosi-
kymmenina kayttd on kuitenkin keskittynyt saaren eteldkarkeen ja muu osa saaresta on ollut
ldahes luonnontilassa. Luontoarvoiltaan merkittavin kohde on eteldosan lehto. Pinta-alaltaan
suhteellisen pieni saari on kuitenkin lahopuustoisine metsineen kokonaisuutena huomionarvoi-
nen.

Saaresta ei ole tiedossa havaintoja uhanalaisista lajeista eika luontodirektiivin liitteen 1V lajeis-
ta. Uhanalaisen kalliosinisiiven esiintyminen maksaruohoa kasvavilla kallioilla on mahdollista,
mutta kohteiden pienialaisuuden takia ei kovin todennakdista. Saaren linnustossa saattaa olla
joitakin huomionarvoisia metsalajeja ja lahiluodoilla lokkien pesintéja.

Luontoselvityksen perusteella virkistys- ja matkailukdaytdn lisddmiselle saaressa ei ole suora-
naista estetta. Mahdollinen lisarakentaminen tulisi sijoittaa vain osaan saarta ja liikkuminen
tulisi ohjata reiteille. Luontoarvojen kannalta olisi hyva, jos muu osa saaresta sailyisi mahdolli-
simman luonnontilaisena. Erityisesti tama koskee keskiosan lehtoa sen ymparistda.
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Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ymparistokeskus
Asemakaavan tietojen tayttélomake 1/4 Tayttamispvm 16.2.2022
Asemakaavan perustiedot
Asemakaavan nimi Karhusaaren asemakaava
LAPPEEN-
Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2764
Hyvaksymispvm Vireille tulosta ilm. pvm
Kaava-alueen pinta-ala 14,4430 Uusi ak:n pinta-ala 14,4430
Maanal. tilojen pinta-ala Ak:n muutoksen pinta-ala
Ranta-asemakaava: Rantaviivan Rakennuspaikkojen lkm Lomarak.paikkojen Ikm
pituus km  Omaranta Muut Omaranta Muut

| | | |
Yhteenveto aluevarauksista

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan
ha % k-m? e muut. ha+  muut.k-m?+

Aluevar.
yhteensa 14,4430 100,0 150 0,00 4, +150

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 7,1935 49,8 150 0,00 +7,1935 +150
R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa 7,2495 50,2 +7,2495

Yhteenveto maanalaisista tiloista

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan Kerrosalan
ha % k-m? muut. ha+  muut.k-m?+

Maan.til. yht. ——

Rakennussuojelu

Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. muutos
lkm k-m? lkm+ k-m?+
Suoj.rak. yht.
asemakaava
muu

Sivu 1 (1)
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Asemakaavoituksen seuranta
Asemakaavan tietojen tayttdlomake 2/4

Alueell. ymparistokeskus
Tayttamispvm

16.2.2022

Asemakaavan tunnistetiedot
Karhusaaren asemakaava

Asemakaavan nimi

Kunta
Kuntanumero
Hyvaksymispvm

LAPPEEN-
RANTA
405

Ayk:n kaavatunnus
Kunnan kaavatunnus

405K2764

Aluevaraukset

Pinta-ala

ha

Pinta-ala
%

Kerrosala

k-m? e

Tehokkuus Pinta-alan

muut. ha+

Kerrosalan
muut.k-m?+

Aluevar.
yhteensa

14,4430 100,0

150

o,oo>m<«q

+150

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

7,1935 49,8

150

0,00 +7,1935

+150

VR-4

7,1935

150

0,00 +7,1935

+150

R yhteensa

L yhteensa

Kadut

E yhteensa

ET

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

7,2495 50,2

|
+7,2495

W |

71,2495 100,0

7,295
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ASEMAKAAVAHAKEMUS /

LITE 5

ﬁ%‘ LAPPEENRANNAN KAUPUNKI ASEMAKAAVAMUUTOSHAKEMUS

kaava-aloitteen saapumispaiva

1. MUUTOSKOHTEEN TIEDOT

Kiinteistotunnus +405-438-1-74
Kortteli/tontti/muu alue  1/74

Osoite Karhusaari

2. MUUTOSESITYS

Asemakaava

_Kyseessd on alueen ensimmainen asemakaava =

3. PERUSTELUT (TARVITTAESSA KAYTETTAVA LIITTEITA)

_Lisata alueen virkistyskdyttda ja ja palveluja
rakentaa n. 25 m2 kappeli, terassi tarjoilua

_varten, venelaiturit, nuotiopaikkoja

4, LIITTEET
Pakolliset liitteet: Muut liitteet:

[] selvitys omistus/hallintaoikeudesta tai [] valtakirja

X Ote taloyhtion hallituksen/yhtiokokouksen Karttaote
poytakirjasta
[:] Alustava suunnitelma alueen kdytosta

5. YHTEYSTIEDOT

- Hakija/Hakijat Nimi
Postiosoite Lappeenrannan seurakuntayhtyma
Sahkdpostiosoite PL 45, 53101 Lappeenranta

" Puh. virka-aikana

Henkilo/Y-tunnus 0245512-1
(tarvitaan laskutusta varten)

Yhteyshenkilo Nimi

(jos eri kuin hakija) Postiosoite

Sahkopostiosoite

' Puh. virka-aikana

LASKUTUSOSOITE, JOS ERI KUIN HAKIJAN

Hakija/Hakijat Nimi Kirkon Palvelukeskus/Lappeenrannan srky
Postiosoite ++2021++, PL 378, 00026 Basware
Sahkopostiosoite
Puh. virka-aikana

' Henkil6/y-tunnus
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6. HAKJAN/HAKIJOIDEN ALLEKIRJOITUS JA PAIVAYS
E Haen asemakaavaa / asemakaavan muutosta ja sitoudun maksamaan siita kaupungille kaavoitushinnaston
mukaisen korvauksen.

[[] Haen asemakaavaa / asemakaavan muutosta ja siihen liittyvaa tonttijakoa ja sitoudun maksamaan siité
kaupungille kaavoitushinnaston ja tonttijakohinnaston mukaisen korvauksen.

Pdivamaara ja paikka  30.6.2021, Lappeenranta

Allekirjoitus

Nimen selvennys

7. OHJEITA HAKUALLE

Jos tilan/tontin omistaja tai haltija haluaa asemakaavaa/asemakaavan muutosta voimassa olevaan asemakaa-
vaan, hdnen on haettava sitd kirjallisesti. Asemakaavaa tai sen muutosta voi hakea tdlla lomakkeella tai omalla
vapaamuotoisella hakemuksella, jossa on vastaavat tiedot.

Henkil6/Y-tunnuksella varmistetaan oikea laskutusyhteys. Tunnusta ei esitetd asemakaavan hakemusta kasi-
teltdessa.

Ennen hakemuksen jattamista on syytd keskustella kaupunginarkkitehdin kanssa muutoksen mahdollisuudesta
ja tarkoituksenmukaisuudesta. Samalla voi keskustella haettavan muutoksen kustannuksista, aikatauluista ym.
muutokseen liittyvistad asioista. Kaupunginarkkitehti Maarit Pimid, maarit.pimia@lappeenranta.fi, puh. 040-
653 0745

Kirjallinen hakemus osoitetaan Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelulle ja toimitetaan osoitteella:
Lappeenrannan kaupunki, Elinvoima ja kaupunkikehitys, Kirjaamo, PL 38, 53101 Lappeenranta.

Hakiessaan asemakaavaa tai asemakaavan muutosta hakija sitoutuu maksamaan kaupungille teknisen lauta-
kunnan hyviaksymat asemakaavan- ja tonttijaon muutoksista perittavat maksut. Kaavoituskustannukset lasku-
tetaan sen hinnaston mukaisesti, mikd on voimassa asemakaavan ollessa lautakunnan kdsittelyssa. Jos kaavan
hyvidksyminen ei tapahdu kahden vuoden sisdlla lautakunnan kasittelystd, sovelletaan kustannusten laskutuk-
sessa kaavan hyvaksymishetkelld voimassa olevaa hinnastoa (liite 1). Kaavoitusmaksu laskutetaan asemakaa-
van tai asemakaavan muutoksen hyvaksymisen jdlkeen, sen saatua lainvoima.

KAAVOITUKSEN KAYNNISTAMISSOPIMUS

Merkittavissa asemakaavahankkeissa laaditaan erillinen kaavoituksen kdynnistamissopimus, jossa voidaan so-
pia mm. kaavanlaatimisesta perittavista kustannuksista.

MAANKAYTTOSOPIMUS

Lappeenrannan kaupunginvaltuuston 20.2.2017 hyvaksyman maapoliittisenohjelman 2017 mukaisesti asema-
kaavoitettavan alueen maanomistajalla, jolle asemakaavasta aiheutuu merkittavaa hyotya kayttétarkoituksen
muutoksen tai rakennusoikeuden lisdyksen johdosta, on velvollisuus osallistua kunnalle yhdyskuntarakentami-
sesta aiheutuviin kustannuksiin (MRL 91 a §). Korvauksesta sovitaan ensisijaisesti maanomistajan ja kaupungin
viliselld maankayttosopimuksella. Maankdyttosopimuksella ei voida sitovasti sopia kaavan sisallosta (MRL 91
b §).

Maankayttosopimuksesta neuvotellaan tapauskohtaisesti kaavoituksen kdynnistymisen jalkeen. Varsinainen
sopimus voidaan osapuolia sitovasti tehdd, kun kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Sopimus allekirjoi-
tetaan ja mahdollinen vakuus korvaussummasta vastaanotetaan ennen kaavan hyvaksymista. Perittavalla kor-
vauksella maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentamisesta kaupungille aiheutuneisiin kustannuksiin. Maan-
kdyttokorvaus voidaan maksaa myds maanluovutuksena.

Jos asemakaavaa muutetaan asuinrakentamiseen osoitetulla alueella ja rakennusoikeutta lisdtaan alle 500 ker-
ros-m2, maankayttésopimusmenettelya ei tarvita.

2(2) 10.5.2017



LAPPEENRANNAN'

SEURAKUNTAYHTYMA
. Taloustoimisto
YHTEINEN Poytakirjaote Koulukatu 12 / PL 45, 53101 Lappeenranta
KIRKKONEUVOSTO 8-2021 vaihde 040 3126 600
www_lappeenrannanseurakunnat.fi
‘ Aika
I Keskiviikko 16.6.2021 klo 17.20 |
' Paikka
Sihkdinen kokous (Teams) / Neuvotteluhuone, Valtakatu 38, Lpr ‘
141§
Karhusaaren kaavamuu- | Valmistelija: kiinteistopadllikko
toshakemus |

Kiinteistdasian johtokunta kasitteli asiaa seuraavasti kokouksessaan |
‘ ' 8.6.2021:
|
Lappeenrannan seurakuntayhtymdn omistama Karhusaari sijaitsee aivan
Lappeenrannan kaupungin lahden tuntumassa, saaren kiinteistGtunnus on
' 405-438-1-74 ja pinta-ala 7,22 ha.

| ' Karhusaaresta halutaan luoda kaupunkiin tuleville turistille mahdollisuus
pddstd aidosti kokemaan Suomen luonto ja tarjota mahdollisuus veneet-
! témdllekin péidstd hetkeksi Saimaan saareen ja saariston luontoon. |

|
|
|
| Saareen olisi tarkoitus tehdd mm. luontopolku, laiturit risteilyaluksille se- |
' kd huviveneille, terassiravintola, lisdd nuotiopaikkoja ja wc:t.

' Lappeenrannan seurakuntayhtymdilld on tarkoitus rakentaa Karhusaareen
hirsinen n. 25 m2n suuruinen kappeli, saaren korkeimmalle kohdalle. |
Kappelin kdyttotarkoitus tulee olemaan monimuotoinen, aina hiljentymi- |
sestd pienimuotoisiin perhejuhliin. |

|

Koska Karhusaaressa ei ole kaavaa, pitdd nditd hankkeita varten tehdd
kaavamuutoshakemus.

| ' Kp: Kiinteistopddllikkd esittdd, ettd kiinteistoasianjohtokunta
pddittdd esittdd Yhteiselle kirkkoneuvostolle periaatepdcitok-
sen tekemistd kaavamuutoshakemuksen kdynnistdmisestd.

| Kaj: Pddtettiin esittdd esityksen mukaisesti |

Talousjohtajan esitys:

Piitetddn hakea kaavoitusta Karhusaareen tilalle 405-438-1-74.
Kaavoituksen kustannukset maksaa seurakuntayhtyma silta osin kuin kaa-
voitus koskee kappelia ja muilta osin kustannus tulee vuokralaisen (yrittd-



jan) maksettavaksi.

YKN 16.6.2021/§141

YKN:
Hyviksyttiin esityksen mukaisesti.

Oikaisuvaatimus

Lappeenrannan seurakuntayhtymén yhteisen kirkkoneuvoston péétdkseen
saadaan hakea muutosta kirkkolain 24 luvun 3 ja 7 §:ien mukaisesti.

Lappeenrannassa 1.7.2021
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LAPPEENRANNAN SEURAKUNTAYHTYMAN
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TALOUSJOHTAJAN VIRAN JOHTOSAANTO

Lappeenrannan seurakuntayhtyméss4 on talousjohtajan virka. Virkaan vaaditaan
soveltuva korkeakoulututkinto,

Viranhaltijan oftaa virkaan ja vapautiaa siit4 yhteinen kirkkovaltuusto.

Talousjohtaja on yhteisen kirkkoneuvoston alainen viranhaltija,

Talousjohtajan tulee:

1. johtaa ja suunnitella taloushallintoa ja tehd4 sen kehitttimistd koskevia
esityksid,

2. valvoa senrakuntayhtym#n taloudellisia etuja sekd ryhtys niiden
edellyttdmiin toimenpiteisiin,

3. huolehtia siits, ettd valvistettua taloussiintss ja muita s#into;j4,
midrayksid ja ohjeita noudatetaan tilitoimen hoidossa,

4, vastata seurakuntayhtyméin talousarvion ja tilinp#4toksen
valmistumisesta sekd huolehtia seurakuntayhtyman toimintakertomuksen
laatimisesta,

5. vastaanottaa seurakuntayhtymén edustajana haasteet, tiedoksiannot ja
muut asiakirjat sek# ryhty4 niiden vaatimiin toimenpiteisiin,

6. hyviksy4 seurakuntayhtymélle hyviksytyt laskut maksettaviksi ja
tarvittaessa allekirjoittaa maksusitoumukset,

7. ph4ttad hankinnoista ja palvelujen ostosta talousarviom#trirahojen
rajoissa ja yhteisen kirkkoneuvoston erillisten p#4tésten mukaan,

8. esitellt yhteiselle kirkkoneuvostolle kaavoitusta, maankiytto4 ja
metsitalouden hoitoa koskevat asiat ja vastaa pHitosten toimeenpanosta,

9. esitell yhteiselle kirkkoneuvostolle metsdnmyyntid koskevat asiat
ja hoitaa niit4 yhteistyssi metstinhoitoyhdistyksen kanssa,

10, suorittaa toimialansa sijaisten ja mé4t4aikaisten tai tilaptisten
tydntekijdiden palkkaus sekd osa-aikaisten tydsuhteisten tytntekijoiden
palkkaus talousarvioon varatun mi#rirahan puitteissa enintédén vuodeksi
yhteistydssi alaistensa kanssa

11. huolehtia seurakuntayhtymén varojen sijoittamisesta taloussédnnon ja

yhteisen kirkkoneuvoston antamien ohjeiden mukaisesti,




12.

13,

14.

15.

(16

17.

18.

212

seurata talousarvioon merkittyjen méfirirahojen kéyttt4 ja tulojen
kertymad seké ryhtya toimenpiteisiin tarpeellisten muutosten
aikaansaamiseksi talousarvioon,

johtaa ja valvoa henkiléstdhallinnon sekd hautausmaa- ja
kiinteistshenkilostén tydskentelyd ja tehtdvien hoitoa yhteisen
kirkkoneuvoston ja kiinteistdasian johtokunnan tekemien piitosten ja
niiden antamien ohjeiden mukaisesti,

varmentaa yhteisen kirkkovaltuuston ja yhteisen kirkkoneuvoston kitjeet
ja toimituskirjat, ellei tit4 tehtdviié ole annettu jonkun muun
vitanhaltijan tehtévéksi,

toimia esittelijini alaansa koskevissa asioissa yhteisessd
Kirkkoneuvostossa ja olla saapuvilla yhteisen kirkkovaltuuston
kokouksissa ja kutsusta muidenkin hallintoelinten kokouksissa,

varmentaa seurakuntayhtymén tekemiit sopimukset, sitouukset, laina-
asiakirjat ja muut asiakirjat, ellei niiden allekizj oittamisesta ole toisin

péitetty,

toimia henkil8stop4tillikdn sijaisena,

suorittaa muut teht#vat, jotka yhteinen kirkkovaltuusto tai yhteinen
kirkkoneuvosto hiinelle mé#arad,

Talousjohtaja on velvollinen hyviksyméén téhtn johtosdtnt6on tehtdvit muutokset.

Talousjohtaja ei saa ottaa sivutointa tai tehtévés ilman yhteisen kirkkoneuvoston

lupaa,

Hyv#ksytty yhteisessi kirkkonc;uvostossa 30.9.2008/§170

Vahvistettu yhteisesst kirkkovaltuustossa 21.10.2008/§52

Toimii esimiehend: paukirjanpitéji

kirjanpitdjs
phkassanhoitaja
hallintosihteeri
tietohallintosuunnittelija
tekninen isinnditsij
ylipuutarhuri
henkildstSpaallikks
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