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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan 8 Lepola osalle katu- ja puistoalueita.
muutos
Muodostuu 8 Lepola, kortteli 4, tontti 6, urheilu- ja virkistyspalvelujen alue,

puisto- ja katualueita.

Tonttijako 8 Lepola osalle puistoaluetta
Muodostuu 8 Lepola, kortteli 4, tontti 6.
Kaavanlaatija Kaavoitusarkkitehti Kimmo Hautamaa

puh.040 809 8657

Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori
puh. 040 660 5662

Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia
puh. 040 653 0745

sahkdposti: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Vireille tulo Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos on ollut
nahtavilla 19.11. - 9.12.2021.

Hyvaksytty KV . .2022
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee noin kilometrin etaisyydella Lappeenrannan ydinkeskustasta
itaan, lasten liikkennepuiston ja Amiksen kentan alueella. Alue on osa noin 14,5 hehtaarin
laajuista arboretum-aluetta. Asemakaavan muutos koskee osaa Lepolan kaupunginosan
puisto- ja katualueista.

Suunnittelualue rajautuu Valtakatuun, ammattiopisto Sammon kortteliin ja virkistysaluei-
siin. Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 6,1 hehtaaria. Alueen sijainti ja rajaus nakyvat
oheisessa kartassa.
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Kuva: Suunnittelualueen sijainti ja -rajaus on merkitty punaisella viivalla.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi Sisaliikuntahalli ja tekonurmi, asemakaavan muutos ja tonttijako

Kaavan tarkoitus Mahdollistaa sisaliikuntaa ja monipuolisia yleisétapatumia palve-
levan hallin rakentaminen seka varata alue tekonurmikentalle.
Lasten liikennepuiston toiminta turvataan nykyisella paikallaan.
Kaavamuutoksen yhteydessa paivitetaan tarvittavin osin tulevaa
hallia ja kenttda ymparoivia aluevarauksia.
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Asemakaavan selostus 14.12.2021, muutettu 28.1.2022
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Havainnekuvat, taydennetty 3D-mallin kuvilla 28.1.2022

Lappeenrannan arboretumin ja sisaliikuntahallin luontoselvitys (AFRY 21.7.2021)
Arboretumin puiden kuntoarvioraportti (Silmu & Sydanpuu Oy 27.10.2021)
Valtakadun lehmusten kuntoarvioraportti (Silmu & Sydanpuu Oy 3.9.2021)

Lappeenrannan sisaliikkuntahalli, Valtakadun liittyman toimivuustarkastelut valo-
ohjattuna (Ramboll Finland Oy 14.10.2021)

10. Sisaliikuntahallin ja tekonurmikentan meluselvitys (Ramboll Finland Oy
28.7.2021)

11.Kaavamuutoshakemus, Lappeenrannan kaupunginvaltuuston paatos 26.10.2020
12. Arboretumin perustamisasiakirjat
13.Asemakaavakartta 14.12.2021, muutettu 28.1.2022
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1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahde-
materiaalista

e Lappeenrannan sisaliikuntahallin asiantuntijatehtavan loppuraportti. SRV ja Sport
& Live Vision Oy. 4.9.2020

e Rakennettavuustutkimus. Sisahalli. Ramboll Finland Oy 5.2.2021

e Lappeenrannan sisaliikuntahalli, hankesuunnitelma. ALA Architects 2021

e Lappeenrannan kaupunki, sisaliikuntahallin ymparisto, yleissuunnitelma (vesihu-
olto). Ramboll Finland Oy 2021

e Lappeenrannan kaupunki, sisaliikuntahalli. LVIA-viitesuunnitelma hankesuun-
nitelmaa varten. Granlund Saimaa Oy 2021

e Lappeenranta. Keskustaajaman osayleiskaava-alueen muinaisjaannosten tayden-
nysinventointi 2012. Mikroliitti Oy.

e Lappeenranta. Keskustaajaman osayleiskaava-alueen historiallisen ajan muinais-
jaanndsten inventointi 2014. Mikroliitti Oy.

e Lappeenrannan liikenne-ennuste vuodelle 2040. WSP Finland Oy Matti Keranen
31.1.2021.

e Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys. WSP Finland Oy 4.6.2021.

e Lappeenrannan keskustan osayleiskaava. Rakennetun kulttuuriympariston selvi-
tys. Tmi Lauri Putkonen & Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy 17.12.2013

e Pohjavesialueiden rajauksien ja luokitusten tarkistus, ELY-keskuksen kirje
1.12.2021. Ajantasaiset tiedot pohjavesialueista ovat saatavissa ymparistohallin-
non Hertta-tietojarjestelmasta. Tietojarjestelmaan kirjaudutaan Suomen
ymparistokeskuksen Avoin tieto -palvelussa.- www.syke.fi > Avoin tieto >
Ymparistotietojarjestelmat > Sisaankirjautuminen avoimien ymparistotietojarjestel-
mien -palveluun

e Maisemasuunnitelma. Ramboll Finland Oy 27.10.2021.

e Arboretum-alueen opastaulut, kartat ja puustokartoitus (Lappeenrannan kaupunki).
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt kevaalla 2021 Lappeenrannan kau-
punginvaltuuston 26.10.2020 tekeman paatoksen mukaisesti. Sisaliikuntahallin asema-
kaavan muutos on Lappeenrannan vuosien 2021-23 kaavoitusohjelman asemakaava-
kohteena numero 23. Kaavoitusohjelma on hyvaksytty kaupunkikehityslautakunnassa
25.11.2020 ja kaupunginhallituksessa 30.11.2020.

Suunnittelun aluksi on tutkittu alustavia maankayton luonnosvaihtoehtoja seka laadittu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma, alustavia kaavaluonnosvaihtoehtoja ja havainne-
kuva. Suunnittelutydn pohjaksi on laadittu selvityksia alueen luonnonymparistosta, puus-
tosta, liikenteesta ja likennemelusta.

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen, osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) seka kaavan tausta-aineiston nahtavilla olosta
lehtikuulutuksella Etela-Saimaa-lehdessa seka henkilokohtaisilla kirjeilld osallisille. OAS
pidetddan MRL:n 62 §:n ja 63 §:n mukaisesti nahtavilla koko kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto on pidetty MRA 30 §:n mukaisesti nah-
tavilla 19.11. - 9.12.2021. Nahtavilla olon aikana kaavasta pyydettiin lausunnot suunnit-
telussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myés muilla osal-
lisilla on ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Asemakaavaluonnoksesta jarjes-
tettiin asukastilaisuus verkkoyhteydella 30.11.2021. Kaavaluonnoksesta annettiin 15 lau-
suntoa ja 14 mielipidetta.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella ja
laadittu asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus on kasitelty ja hyvaksytty kaupunkikehitys-
lautakunnassa 22.12.2021 ja kaupunginhallituksessa 27.12.2021. Kaupunginhallitus
asetti kaavaehdotuksen nahtaville MRA 27 §:n mukaisesti 30 paivaksi 29.12.2021 -
28.1.2022. Kuulemisen jalkeen on saatujen lausuntojen ja muistutuksen perusteella tay-
dennetty asemakaavan selostusta. Asemakaavakarttaan on tehty muutoksia katsomora-
kenteiden ja teknisten tilojen osalta seka eraita merkintateknisia tarkistuksia ja lisayksia
yleisiin maarayksiin. Taman jalkeen asemakaava viedaan kaupunginhallituksen ja -val-
tuuston kasiteltavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen
toimialan kaupunkisuunnittelussa.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella muodostetaan Valtakadun ja Saimaan Ammattiopiston raken-
nusten valiin korttelialue uudelle sisaliikuntahallille. Korttelialueen itapuolelle on varattu
alue idemmaksi siirtyvalle hiekkatekonurmelle ja Iansipuolelle lasten liikennepuistolle.
Voimassa olevan asemakaavan ohjeellinen urheilualue (U) seka osat puistoalueista (P,
VP) on muutettu urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YU), katualu-
eeksi seka urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi. Suunnittelualueen lansi- ja itdosaan on
osoitettu puistoalueet, jossa ympéristé séilytetdén (VP/s-8), puisto on osa puulajipuistoa.

Sisaliikuntahalli, tekonurmikentta ja arboretum, asemakaavan muutos ja tonttijako K2743
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VP/s-8-alue sailyy osana arboretumia sisaltden lannessa lasten liikennepuiston ja sita
palvelevan huoltorakennuksen. Suunnittelualueen itdosassa VP/s-8-alue kasittda myods
arboretum-alueeksi maaritettya puistometsaaluetta, joka jatkuu edelleen suunnittelualu-
een itdpuolelle. YU-korttelialueen rakennusoikeus on 8000 kerros-m? ja kerrosluku II.
Korttelialueen katuliittyma on Valtakadulla likimain nykyisen Amiksen kentan liittyman
kohdalla.

Kaavamuutosalueeseen kuuluu Valtakadun katualuetta 425 metrin matkalta. Valtakadun
aluevarausta on levennetty nykytilannetta vastaavaksi kasittden molemmat ajoradat. Li-
saksi Valtakadun katualuetta on laajennettu noin 2 metrilld suunnittelualueen itadosassa
38 metrin matkalla.

Asemakaava-alueen kokonaispinta-ala on 6,09 hehtaaria, josta YU-korttelialuetta on
1,1824 ha, puistoa 2,3971 ha, urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta 1,3144 ha ja katualu-
etta 1,1961 ha.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan mukaiset rakennushankkeet on mahdollista toteuttaa asemakaavan saa-
tua lainvoiman. Rakennushanke ei edellyta uusien katujen eikd kunnallistekniikan raken-
tamista lukuun ottamatta katuliittymia, kunnallistekniikan tonttiliittymia ja kevyen liiken-
teen jarjestelyja.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Lepolan kaupunginosassa noin kilometrin etaisyydella Lappeen-
rannan ydinkeskustasta itdan. Alueen lansipuolella sijaitsee kaupungin silhuettia hallit-
seva vesitorni.

Suunnittelualueen muodostaa ita-lansisuuntainen puistoakseli, joka on osa Lappeenran-
nan arboretumia. Alueeseen kuulu myds puiston pohjoispuolella oleva Valtakatu lahes
koko suunnittelualueen pituudelta. Puistoalueen keskella on lasten liikennepuisto. Puis-
tovyohykkeella sijaitsevat myOs jalkapallokenttéana kaytettava lammitettava hiekkateko-
nurmi ja sen yhteydessa oleva paikoitusalueena toimiva hiekkakentta.

Puistoalueen etelapuolella on Saimaan ammattiopiston Sammon rakennusryhma, joka
kasittaa useita eri laajennusvaiheita. Rakennusryhman vanhimmat osat ovat vuosina
1958-62 toteutetut paarakennuksen A- ja B-osat. Naiden itapuolella on vuonna 1975 val-
mistunut laajennusosa (C-osa), joka sisaltaa mm. tyohallitiloja. Molempia rakennuksia on
saneerattu ja muutettu useaan otteeseen. A-osa purettiin osittain vuoden 2021 loppupuo-
lella ja uudisrakennuksen rakentaminen samalle paikalle alkaa vuonna 2022. Suunnitte-
lualueen lounaispuolella ovat Sammon kielten ja liiketalouden tilat ja etelapuolella urhei-
lutalo ja uimahalli sekd Sammon Armilankadun opetustilat.

Sisaliikuntahalli, tekonurmikentta ja arboretum, asemakaavan muutos ja tonttijako K2743
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Kuva: Suunnittelualue on merkitty punaisella viivalla ja lisdksi merkittyna viereiset ra-
kennukset seké niiden toiminnot. (Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu)

Suunnittelualueen kaakkoispuolella sijaitsee Etela-Karjalan sosiaali- ja terveyspiirin
(EKSOTE) hammashoitolan rakennus, joka on rakennettu vuonna 1985. Rakennuksessa
sijaitsevat myos Lappeenrannan ymparistotoimen tilat.

Suunnittelualueen kaakkoispuolella, hammashoitolan itdpuolella sijaitsee Armilan kun-
toutuskeskus, jonka ensimmainen vaihe on rakennettu vuonna 1968 aluesairaalaksi. Sai-
raalarakennuksen yksikerroksinen pitkd rakennusosa on ita-lansisuuntainen arboretumin
puoleisella tontin osalla ja nelikerroksinen vuodeosastojen siipi sijaitsee tontin lansireu-
nalla. Vuonna 1979 sairaalaa laajennettiin ja rakennuksen lansipuolelle sijoittui osittain
kaksikerroksinen osa.

Suunnittelualueen koillispuolelle sijoittuu arboretumin pohjoinen osa. Suunnittelualueen
pohjoispuolella on yhtenainen puistomainen alue, johon rajoittuu asuinrakennusten kort-
teleita, joiden katuliittymat ovat Imatrantielta.

Siséliikuntahalli, tekonurmikentta ja arboretum, asemakaavan muutos ja tonttijako K2743
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itainen osa kuntoutuskeskus hoitola B- ja C-osat A-osa

Arboretum Armilan Hammas- Sampo LSampo

Lasten liikennepuisto,
arboretum lantinen osa

Kuva: llmakuvassa on néhtévisséa tekonurmikentta, viereiset rakennukset seké puistoalu-
eet. (Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu)

- Alueen rakentumisen ja kaavoituksen historiaa

Nykyinen Lepolan kaupunginosa kuului vuoteen 1932 asti Lappeen kuntaan. Kuten
useimmat muutkin keskustan itdpuoliset alueet, Lepolan alue oli viime sotiin saakka paa-
osin rakentamatonta metsamaata eika alueelle maanomistuksen vuoksi muodostunut
merkittavaa esikaupunkiasutusta.

Taikinamaen — Lepolan puistoakseli ja sitd pohjoisessa rajaava Valtakatu perustuvat
Otto-livari Meurmanin laatimaan, vuonna 1936 vahvistettuun yleisasemakaavaan. Puis-
ton lansipaassa sijaitseva Vesitorninpuisto esiintyi kuitenkin jo vuoden 1921 asemakaa-
vassa. Lepola on yksi vuoden 1932 esikaupunkiliitoksessa kaupunkiin liitetyista alueista,
jotka integroitiin vanhaan kaupunkirakenteeseen juuri Meurmanin yleisasemakaavalla.
Puistoalueen keskelle oli Meurmanin kaavassa merkitty urheilukenttd suunnilleen nykyi-
sen jalkapallokentan paikalle. Kaavan katuverkko toteutui osittain vasta sotien jalkeen
niin, ettd Valtakadun viivasuora linjaus Taikinamaen kiertoliittymasta itaan valmistui vasta
1950-luvulla. Katuverkosta ovat jaaneet toteutumatta Valtakadulle johtavat pohjois-ete-
lasuuntaiset katuosuudet, mutta nama ovat kuitenkin toteutuneet osittain kevyen liiken-
teen vaylina.
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Kuvat: vasemmalla suunnittelualue vuoden 1893 ns. Senaatin kartassa (Kansallisarkisto)
Ja oikealla vuonna 1951 painetussa peruskartassa (Maanmittauslaitos).

Meurmanin kaavassa oli seka Pohjolankadun etta Armilankadun varteen osoitettu oma-
kotitontteja. Lappeenrannan muututtua sotien jalkeen merkittavaksi koulukaupungiksi
kaavoitettiin Lepola ja Taikinamaen itaosa uudelleen julkisten rakennusten alueeksi.

68
g Armienke \
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Kuva: ote Otto-livari Meurmanin yleisasemakaavasta vuodelta 1936. Suunnittelualueen
rajaus on merkitty punaisella viivalla. Suunnittelualueen halkaisevat pohjois-eteld-suun-
nassa Savonkatu, joka on toteutunut suunnittelualueella kevyen liikenteen vaylana. Alu-
een itdreunalla oleva Lepolankatu ei ole toteutunut kokonaisuudessaan. (Lappeenrannan
kaupunkisuunnittelu)

Ammattikoulun korttelia ja sen viereista kerrostalokorttelia varten tehtiin vuonna 1956
asemakaavamuutos, joka vahvistettiin sisaministeriossa 5.4.1957. Pohjolankadun poh-
joispuolelle muodostettiin kaksi yleisen rakennuksen tonttia, joista suurempi oli ammatti-
koulua ja pienempi kauppaoppilaitosta varten. Koulukorttelin paikalta poistettiin 11 pien-
talotonttia, minka lisaksi kaavaan liitettiin osa Vesitorninpuistosta.
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Vuoden 1936 asemakaava on voimassa edelleen lasten liikennepuistossa ja osalla Val-
takadun katualuetta. Myds vuoden 1957 asemakaava on voimassa pienella osalla puis-
toaluetta. Jalkapallokenttaa varten tehtiin ammattikoulun pohjoispuolelle asemakaava-
muutos vuonna 1973 ja alueella aiemmin toiminut kentta sai asemakaavamerkinnan. Alu-
een asemakaavoja on tamankin jalkeen muutettu useaan otteeseen. Nykyinen ammat-
tiopiston tontin asemakaava on hyvaksytty Lappeenrannan kaupunginhallituksessa
20.5.1996.
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Kuva: vuonna 1957 vahvistettu asemakaava, johon varattiin tontit ammattikoulua ja
kauppaoppilaitosta varten. Nykyisen tekonurmikentén pysékointialueena toimivan hiek-
kakentén lansireunalla on ollut suppa, jonka pohja on ollut tasolla +95 ja péé&osa teko-
nurmikentén alueesta on ollut likimain tasolla +98-+99. (Lappeenrannan kaupunki)

Puistoalueella sijaitseva Lappeenrannan arboretum perustettiin vuonna 1980 Kalervo
Ohelan vuonna 1978 tekeman valtuustoaloitteen pohjalta. Ensimmaiset puut istutettiin
puistoon maailman ymparistopaivana 5.6.1980. Samalla vietettiin Lappeenrannan arbo-
retumin vihkiaisia. Puulajipuistoa on tadydennetty sita varten laaditun istutussuunnitelman
mukaisesti. Tahan mennessa alueelle on istutettu 135 erilaista puuvartista kasvia.

e Ammattikoulun perustaminen ja rakentamisvaiheet

Lappeenranta ja kahdeksan muuta Etela-Karjalan kuntaa ryhtyi vuonna 1953 sijoittamaan
varoja ammattikoulua koskevien suunnitelmien toteuttamiseksi. Ammattikoulua yllapitava
kuntainliitto perustettiin virallisesti vuonna 1955. Etela-Saimaan ammattioppilaitos aloitti
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toimintansa vuonna 1957 valiaikaisissa tiloissa Linnoituksessa, mista teknillinen koulu oli
siirtynyt vuonna 1958 valmistuneisiin tiloihin Pohjolankadun varrella.

Ennen ammattioppilaitoksen toiminnan aloittamista kaytiin yleinen suunnittelukilpailu uu-
desta koulurakennuksesta. Ensimmainen palkinto annettiin nimimerkille "2 pihaa”, jonka
olivat laatineet arkkitehti Timo Suomalainen ja arkkitehtiylioppilas Tuomo Suomalainen.
Timo ja Tuomo Suomalainen saivat kohteen suunnittelutehtavan. Ammattikoulun raken-
nusty6t aloitettiin vuonna 1958 ja rakennuksen neljas vaihe valmistui vuoden 1962 ke-
salla. Rakennuksen valmistumisvuodeksi mainitaan kuitenkin useimmissa lahteissa
1960.

Koulun mybhempia rakennus- ja laajennusvaiheita ja nykytilaa on kuvattu tarkemmin lu-
vussa 3.1.2.

Vuonna 2021 kaynnistyneessa ammattiopiston rakennushankkeessa osa vanhasta A-ra-
kennuksesta puretaan ja korvataan uudisrakennuksella, johon tulee opetustiloja, toimis-
toja seka opiskelijaravintola. Rakennuksen pinta-ala on 4 200 neliometria. Uudisrakennus
sijoittuu vanhan rakennusmassan keskelle siten, etta alkuperaisen rakennuksen keha-
mainen muoto sailyy.

Ammattikoulu ja kentté vuonna 1969 (kuva Pauli Véisénen, © Olli Véisénen).
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3.1.2 Luonnonymparistd ja maisema

Kaavamuutosta varten tehtiin kesalla 2021 asemakaavatasoinen luontoselvitys, jossa
kartoitettiin luonnonympariston nykytila seka mahdolliset luontoarvot. Selvityksen teki bio-
logi, FM Soile Turkulainen Afry Finland Oy:sta.

Maastonmuodot, maa- ja kalliopera

Suunnittelualue sijaitsee ensimmaisen Salpausselan reunamuodostuma-alueella, jossa
maapera koostuu paksuista sora- ja hiekkakerroksista ja paikoin moreenista (Geologian
tutkimuskeskus 2020). Puistoalueiden kohdalla pintamaa on multapitoista. Suunnittelu-
alue kuuluu kokonaisuudessaan arboretum-alueeseen. Lansiosa sijoittuu likimain tasolle
+100 metria meren pinnasta (mpy) ja sen mantyvaltainen puusto on kasvanut lasten lii-
kennepuiston ajovaylien valisille alueille. Keskiosan maasto on tasainen kaivanto ja si-
joittuu likimain tasolle +97. Itdosa on puistoaluetta tasolla +102 - +105 metria.

o =1
Kuva: ote suunnittelualueen kantakartasta, korkeuseroa Valtakadun ja kentén nykyisen
pinnan vélilld on 2,8 — 4,9 metria. (Lappeenrannan kaupunki)

Vesistot ja pohjavesi

Suunnittelualue sijaitsee Vuoksen Suur-Saimaan vesistdalueen Pien-Saimaan lahialu-
eella (tunnus 4.112) (SYKE 2020). Saimaan ranta on Iahimmilldan noin 500 metrin etai-
syydella alueen pohjoisrajasta. Pintavesien ekologisen tilan arvioinnissa alue on osa Ete-
laista Pien-Saimaata, jonka tila arvioitiin hyvaksi vuosina 2012-2017 kerattyjen aineisto-
jen pohjalta (SYKE 2020).

Kaakkois-Suomen ELY-keskus on vahvistanut 30.11.2021 Lappeenrannan ja Taipalsaa-
ren uudelleen luokitellut ja rajatut pohjavesialueet. Suunnittelualue sijaitsee Huhtiniemi
(0540501) pohjavesialueella. Alue on luokiteltu1E pohjavesialueeksi eli vedenhankintaa
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varten tarkea pohjavesialue, jonka pohjavedesta pintavesi- tai maanekosysteemi on suo-
raan riippuvainen.

Kuva: luontoselvitysalueen rajaus punaisella viivalla. (Afry Finland Oy).

Kasvillisuus

Suunnittelualue sijoittuu etelaboreaaliselle kasvillisuusvyohykkeelle ja kuuluu kasvimaan-
tieteellisessa aluejaossa Jarvi-Suomeen. Eliomaakuntana on Etela-Savo (SYKE 2021).

Puustoiset osat ovat paaosiltaan hoidettuja puistoja, joihin on istutettu laaja valikoima
arboretumin puita ja pensaita. Vanhimmat puut ovat jo kasvaneet kookkaiksi ja nuorim-
mat ovat vasta istutettuja kuten Pappilanpellon kirsikkapuistoon kesalla 2020 istutetut yli
sata rusokirsikkaa seka Suomi 100 -juhlametsikdn kuusen taimet. Paikoin kasvaa jareita
vanhoja mantyja, jotka edustavat alueen alkuperaista, Salpausselalle tyypillista puustoa.

Puiden alla on hoidettuja nurmikoita. Reuna-alueilla nurmikot on kuitenkin jatetty leikkaa-
matta ja aluskasvillisuus on saanut kehittyd melko luonnontilaisena. Paaosin niiden kas-
villisuus on korkeaa heina- ja ruohokasvillisuutta. Vain muutamin paikoin esiintyy kuivem-
pien ketomaisten paikkojen lajeja.

Alueella ei havaittu uhanalaisia tai muuten huomionarvoisia kasvilajeja tai merkittavina
esiintymina haitallisia vieraslajeja (Vieraslajit.fi 2021). Muutamat alueen puu- ja pensas-
lajeista kuuluvat kansallisen vieraslajistrategian lajeihin, jotka saattavat luontoon levites-
saan olla haitallisia. Naitd ovat mm. siperianpihta, viitapihlaja-angervo, pensaskanukat,
pilvikirsikka, terttuselja ja isotuomipihlaja. Alueella kasvavat paimenmatara ja kanadan-
koiransilma ovat Suomessa jo vakiintuneita ja laajalle levinneita vieraslajeja. Pappilan-
pellolla kasvaa kevyen liikenteen vaylan varressa komealupiinia, joka kuuluu vieraslaji-
asetuksessa (704/2019) lueteltuihin kansallisesti haitallisiin vieraslajeihin (Vieraslajit.fi
2021).
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Kuva : Lappeenrannan arboretumin osa-alueet 1-6. (Lappeenrannan kaupunki 2016)

Alueen kasvilajistot

1. Arboretumin osa-alueet 1 ja 2, vesitornin alue

Vesitornin maen puustossa on vanhoja mantyja seka kuusia, lehtikuusia ja koivuja.
Osassa aluetta on hoidettuja nurmikoita ja reuna-alueilla korkeaa ruoho- ja heinakas-
villisuutta. Valtakatuun rajoittuvalla reunalla lajeja ovat mm. koiranheina, paimen- ja
ahomatara, koiranputki, puna-apila, ahopukinjuuri, hiirenvirna, niittynatkelma, sarja-
ja salokeltano, niittynurmikka, niittyleinikki, kissankello, puistolemmikki, kultapiisku,
paivankakkara, niittysuolaheina ja ruusuruoho. Vesitornia kiertavasta tormasta l16ytyy
koristepensaiden ja vuorimantyjen lomasta mm. oja- ja kylakellukkaa, vuohenputkea,
pelto-ohdaketta ja nokkosta. Lansipaassa parkkipaikan kuivahkossa reunassa kas-
vaa mm. harmaapoimulehted, siankarsamaoa ja ahosuolaheinaa. Nurmikoilla tavatta-

via ruohoja ovat mm. valko- ja puna-apila, voikukka, ronsyleinikki ja kumina.

Liikennepuistoon rajoittuvalla itareunalla kasvaa lehtipuita ja -pensaita. Puustossa on
koivuja, lehmuksia, kirsikoita, saarnia, jalavia ja tuomia. Puiden alla on hoidettua nur-
mikkoa ja osin paljasta maata. Nurmikoilla kasvaa siella taalla mm. voikukkaa, val-
koapilaa, piharatamoa, kaunokaista, siankarsamoa, maahumalaa ja nurmitadyketta.
Sahkokaapin ymparistossa Valtakadun varressa rehottavat mm. hevonhierakka ja lu-

tukka.
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Kuvat: Vesitornin méen rinteen jéreitd mantyjé seké runsaampaa koiranputkivaltaista
aluskasuvillisuutta puiden alla pohjoisreunalla

2. Arboretumin osa-alue 3, liikennepuisto

Liikennepuiston alueella kasvaa mantyja seka istutettuja puistopuita ja koristepen-
saita. Osa mannyista on jareitd vanhoja puita. Muita alueen puulajeja ovat koivut,
pihlajat ja lehmukset. Puiden alla on hoidettuja nurmikkokaistaleita.

T z g ) Y

Kuvat: Lehtipuita ja pensaita liikennepuiston lansipuolella ja jéreitd méntyjéa liikenne-
puiston alueella.

3. Tekonurmikentan reunat

Kentan avoimilla reunaluiskilla kasvaa heinia ja ruohoja ja pohjoisreunalla ryhmissa
vuorimantyja. Pohjoispuolen reuna on paahteisin ja matalakasvuisin, mutta silti melko
reheva. Sen lajeja ovat mm. nurmi- ja punanata, siankarsamo, koiranheina, metsa-
apila, hopeahanhikki, tahtisara, peltolemmikki, peltokierto ja paivankakkara. Itareu-
nalta 16ytyy lisaksi kasvusto idankattaraa, vahan suopayrttia ja nokkosta, muutama
harmio, karvaskallioinen ja ukonputki seka yksittaiset ukontulikukka ja seittitakiainen.
Lansiosasta I0ytyy lisdksi mm. sarmakuismaa, valko- ja puna-apilaa ja ruusuruohoa.
Kentalle tulevan ajotien reunassa kasvaa runsaammin ukonpalkoa seka mm. vahan
valkoailakkia, hevonhierakkaa ja pukinpartaa.

Siséliikuntahalli, tekonurmikentta ja arboretum, asemakaavan muutos ja tonttijako K2743
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Kentan ita- ja etelapuolen reunat ovat vahemman paahteiset, ja niiden kasvillisuus
on runsaampaa ja korkeampaa. Tavallisia lajeja ovat mm. koiranheina, nurmipuntar-
paa, vuohen- ja koiranputki, niittyleinikki, niittysuolaheina, nurmitadyke, harmaapoi-
mulehti, ronsyleinikki ja peltokorte. Lisaksi kasvaa siella taallda mm. ukonpalkoa,
ukonputkea, pelto-ohdaketta, harakankelloa, saunakukkaa, pujoa ja aitovirnaa.

Kentan lansipuolella on koivuryhma seka pieni metsikko, jonka puustossa on muuta-
mia mantyja, koivuja, haapoja ja raitoja. Pensaskerroksessa on lehtipuiden taimia ja
kenttakerroksessa vahan mustikkaa, metsalauhaa ja sananjalkaa, jota kasvaa myos
reunaluiskassa talla kohdalla. Kentan pohjoispuolella Valtakadun varressa kasvaa
rivi puistolehmuksia. Niiden alla kasvaa mm. vuohenputkea, niittynatkelmaa, voikuk-
kaa ja paimenmataraa.

Kuvat: Ukonpalkoa ja matalaa niittykasvillisuutta tekonurmikentén pohjoispuolen luis-
kassa.

4. Arboretumin osa-alue 6, itdosa

Itdosan puistoalue on melko laaja, kokonaan puustoinen ja siellda on puustoltaan eri-
laisia osia. Tekonurmikenttaan rajoittuvassa reunassa kasvaa useampia lajeja vaah-
teroita sekd mm. muutamia hevoskastanjoita ja saarni. Aluskasvillisuus on varjossa
puiden alla melko niukkaa.

Lehtipuiden itapuolella on jareitd mantyja kasvava kumpare. Sen etelareunalla on
matalaa ja melko monipuolista niittykasvillisuutta. Lajeihin kuuluvat mm. niittynur-
mikka, nurminata, aho- ja paimenmatara, nurmitadyke, hiirenvirna, ahopukinjuuri,
niitty- ja aholeinikki, makitervakko, huopa- ja hiirenkeltano, siankarsamo, sarma-
kuisma, kannusruoho, ahomansikka, niittyhumala, nurmiharkki, niitty- ja ahosuola-
heina, kalvassara, aho-orvokki, voikukka, metsaapila ja ruusuruoho. Isokukkaista
aholeinikkia ei havaittu muualla puiston alueella ja makitervakkoakin vain vahan.
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Kuvat: Vaahteroita ja hevoskastanja tekonurmikentén itdpuolella.

Muualla kumpareen alueella aluskasvillisuus on matalaa heinavaltaista ja joukossa
on mm. ahomataraa, niittyleinikkia, voikukkaa, koiran- ja vuohenputkea ja nurmitady-
ketta. Mantyjen liséksi on joitakin koivuja, haapoja, raitoja ja pihlajia, joiden maara
lisdantyy pohjoisreunaa kohti. Samalla aluskasvillisuus muuttuu rehevammaksi. Voi-
kukka ja putket runsastuvat ja mukaan tulee mm. huopaohdaketta. Pohjoisosassa
kevyen liikenteen vaylan ja Valtakadun valisessa hieman kosteassa painanteessa
ovat valtapuita koivut ja haavat. Niiden alla on matalahkoa ja osin aukkoista heina- ja
ruohokasvillisuutta lajeina mm. voikukka, valkoapila, nurmilauha ja peltokanankaali.
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Kuvat: Arboretumin itdosan méntykumpareen jéreitd vanhoja méantyjéa ja aholeinikki
etelareunalla.
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Kuva: suunnittelualueen itdosan puustolajikartta ja puiden numerointi. (Lappeenrannan
kaupunki)

5. Osa-alueet 4. ja 5, valtakadun pohjoispuoli (Suunnittelualueen ulkopuolella)

Alueen itdisimmassa paassa on Veteraanipuisto istutuksineen ja hoidettuine nurmi-
koineen. Sen lansipuolella on avoin niittyalue, jonka itdosaan on istutettu vuonna
2017 kuusen taimia (Suomi 100 - juhlametsikko). Niittyaluetta vallitsevat korkeat hei-
nat ja ruohot kuten nurmipuntarpaa, koiranheina, vuohenputki, maitohorsma, niitty-
leinikki, paivankakkara, paimenmatara ja niittysuolaheina. Lisaksi 16ytyy vahan mm.
ukonpalkoa, harakan- ja peurankelloa, sarma-kuismaa, ruusuruohoa ja nurmikohok-
kia. Lansiosaan on perustettu hiekkamaalle keto ja kylvetty sihen mm. hunajakukkaa,
ruiskaunokkia, keltamaitetta ja keltasauramoa. Myos paivankakkara on alueella run-
sas. Kedon pohjoispuolelle on levinnyt kevyen liikenteen vaylan varteen komealupii-
nia.

Arboretumin puusto

Arboretumin puustosta on laadittu erillinen puiden kuntoarvio (Miia Kuokkanen
27.10.2021 Silmu & Sydanpuu Oy).
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Lappeenrannan arboretumissa tehtiin puiden kuntoarviointi 5.7.2021. Kuntoarvioitava
alue sijoittui tekonurmikentan molemmin puolin, josta arvioitiin yhteensa 138 puuta. Kun-
toarviossa puista tutkittiin silmamaaraisesti puun tyven, rungon ja latvuksen kunto. Ha-
vaintojen pohjalta puille maaritettiin kuntoluokka ja aikataulutetut toimenpidesuositukset.

- Havainnot

Arboretumin kuntoarvioidulla alueella valtapuustona ovat mannyt Pinus sylvestris ja koi-
vut Betula pendula. Taman lisaksi alueella kasvaa vaahteroita Acer platanoides, lehmuk-
sia Tiliax vulgaris ja yksittaisia muita lehtipuita kuten esimerkiksi saarnia Fraxinus excel-
sior ja hevoskastanjoita Aesculusx carnea.

Puiden kasvualustana on paaasiassa pitka heina, jota leikataan saanndllisin valiajoin.
Nurmikon leikkaamisesta on aiheutunut puiden pintajuurille ja tyvialueille eriasteisia pin-
taruhjeita. Puiden rungoissa on sahauspintoja, eriasteisia pintaruhjeita ja muutamalla
vaahteralla runkojen liitoskohdassa on kuorta valissa, joka heikentaa runkoliitoksen kes-
tavyytta. Puiden latvuksissa on kuolleita oksia ja usealla puulla latvus on muodostunut
toispuoleiseksi/ pienikokoiseksi rajallisen kasvutilan takia. Alueen puusto on talla hetkella
hyvassa/ kohtalaisessa kunnossa muutamia yksittaisia huonokuntoisia/ ei kehityskelpoi-
sia yksiloita lukuun ottamatta.

- Toimenpide-ehdotukset

Puuston hoitotoimenpiteissa on suositeltavaa arvioida alueen kayttdastetta. Esimerkiksi
pitkdn heinan alueilla likutaan vahemman, joten puiden kuolleet oksat voidaan jattaa
poistamatta. Kaytavien laheisyydessa kasvavat puut on suositeltavaa hoitoleikata am-
mattimaisen puunhoitajan toimesta. Puiden poistoja on suositeltavaa tehda harkinnanva-
raisesti, jos puun kunto ei ole selkeasti heikentynyt ja/tai puu ei aiheuta vaaraa. Ei kehi-
tyskelpoisten puiden kohdalla voidaan miettia, saadaanko puita poistamalla lisda kasvu-
tilaa kehityskelpoisille yksilGille ja/tai uusille istutuksille. Alueen puuston yleisilme on suo-
siteltavaa pitaa verrattain tiiviina, jossa puut muodostavat erilajisia rynmia ja yhtenaisia
latvuksia.

Puukohtaiset kuntoarviot ja toimenpide-ehdotukset ovat kaava-aineiston liitteena 7.

Valtakadun lehmukset

Valtakadun varrella sijaitsevasta lehmusrivistosta on laadittu puiden kuntoarvio (Miia
Kuokkanen 3.9.2021 Silmu & Sydanpuu Oy). Kuntoarviossa puista tutkittiin silmamaarai-
sesti puun tyven, rungon ja latvuksen kunto. Havaintojen pohjalta puille maaritettiin kun-
toluokka ja aikataulutetut toimenpidesuositukset. Kuntoarvioitavia puita oli yhteensa 11
kpl.

Lehmukset ovat elinvoimaisia ja kehityskelpoisia yksildita. Puut ovat saaneet kasvaa kas-
vupaikallaan rauhassa, eika niiden juuristoalueella ole tehty kaivutoéita. Puiden hyvinvoin-
nin ja pitkaikaisyyden turvaamiseksi juuristoalue on suositeltavaa rauhoittaa mahdollisim-
man laajalta alueelta (suositus latvuksen leveys). Kevyenliikenteenvaylan leventamista
lahemmas runkoa ei suositella (tarvittaessa levennys maksimissaan 1 metri).

Puukohtaiset kuntoarviot ja toimenpide-ehdotukset ovat kaava-aineiston liitteena 8.
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Elaimisto

Selvitysalueella esiintyy todennakdisesti kaupunkimetsille ja puistolle tyypillisia lintuja ja
muita elaimia. Maastokaynnilla havaittuja lajeja olivat mm. peippo, pajulintu, tervapaasky
ja musta- ja rakattirastas. Lisaksi alueelta on talletettu havainnot pikkutikasta, palokar-
jesta, ampuhaukasta ja idanuunilinnusta (Suomen Lajitietokeskus 2021). Osa edella mai-
nituista lajeista ei todennakdisesti pesi alueella, vaan havainnot liittyvat ruokaileviin tai
ylilentaviin lintuihin.

Selvitysalue ei ole luontodirektiivin liitteen 1V (a) lajeihin kuuluvalle liito-oravalle tyypillista
elinymparistoa, mutta se voi toimia liito-oraville liikkumisyhteytena. Lahimmat tiedossa
olevat liito-oravahavainnot ovat pohjoispuolelta Saimaan rannasta (Pdyry Finland Oy
2016, Suomen Lajitietokeskus 2021). Muista luontodirektiivilajeista lepakoiden esiintymi-
nen ainakin satunnaisesti on mahdollista.

Selvitysalueen pienialaiset paahdelaikut eivat todennakoisesti ole kovin merkittavia paah-
deymparistdjen uhanalaisille hyonteislajeille. Esimerkiksi Lappeenrannassa radan var-
silla ja joutomailla esiintyvaa ketomarunaa alueella ei havaittu lainkaan, tai sita saattaa
kasvaa siella vain vahan ja satunnaisesti. Ketomarunan ohella hyvia perhosten ja niiden
toukkien ravintokasveja ovat mm. siankarsamo, puna-apila, hiirenvirna, paivankakkara ja
ruusuruoho. Selvitysalueen laajin kukkivien niittykasvien alue Pappilanpellolla tarjoaa to-
dennakdisesti sopivia elinymparistdja perhosille ja muille hydnteisille. Sieltd on kirjattu
kuluvalta kesalta havainto ruusuruohokiitdjasta (Suomen Lajitietokeskus 2021), joka on
arvioitu silmallapidettavaksi lajiksi (NT) (Hyvarinen ym. 2019). My6s puistojen reuna-alu-
eiden hoitamattomuus on hyvaksi hydnteisten ja muiden pienten elainten kannalta.

Arvokkaat luontokohteet

Selvitysalueella ei erotu erillisia arvokkaita luontokohteita. Arboretum on kokonaisuutena
huomionarvoinen kaupunkiympariston luontokohde.

Johtopaatokset

Selvitysalueelle ei sijoitu luonnonsuojelulain (29 §) suojeltuja luontotyyppeja, vesilailla (2
luku 11 §) suojeltuja vesiluontotyyppeja, metsalain (10 §) erityisen tarkeita elinymparistoja
tai uhanalaisiksi arvioituja luontotyyppeja (Kontula & Raunio 2018). Sielta ei ole tiedossa
havaintoja uhanalaisista lajeista eika luontodirektiivin IV liitteen lajeista, eika niitd havaittu
maastokaynneilla. Kaikkia lajiryhmia ei kuitenkaan ole kattavasti kartoitettu.

Kokonaisuutena arboretumin alue lisda luonnon monimuotoisuutta kaupunkialueella.
Varsinkin vanhojen jareiden mantyjen ja jo kookkaiksi kasvaneiden istutettujen arboretu-
min puiden sailyttdminen on suositeltavaa. Puiston luontoarvoja olisi mahdollista lisata
tuomalla siinne esimerkiksi lintujen, lepakoiden ja liito-oravan poénttdja. Pappilanpellon
niittya olisi suositeltavaa hoitaa niittdmalla tai laiduntamalla. Haitallisen vieraslajin komea-
lupiinin leviaminen ja runsastuminen niitylla tulee pyrkia estdmaan. Puiston reuna-aluei-
den nurmikoita on jatkossakin suositeltavaa jattaa leikkaamatta tai leikata vain harvoin.
Alueelta mahdollisesti kaadettavia runkoja voisi jattaa reuna-alueille yksittaisiksi maala-
hopuiksi.
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3.1.2.1 Rakennettavuus

Ramboll Finland Oy on tehnyt kaavamuutosalueelle rakennettavuustutkimuksen vuonna
2021. Tutkimuksen tarkoituksena oli alueen pohjasuhteiden selvittaminen jatkosuunnitte-
lua varten. Tutkimukset kasittivat yhteensa 6 kpl puristinheijarikairauksia alla olevan kar-
tan mukaiselle alueelle. Kairausten yhteydessa ei havaittu kalliopintaa.
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Tutkimuskartta (Ramboll Finland Oy 5.2.2021)

Suoritettujen tutkimusten perusteella maapera on paaasiassa hyvin vetta lapaisevaa ja
routimatonta tai lievasti routivaa. Avoimien tietolahteiden perusteella voidaan todeta, etta
alueen pohjavesipinta on huomattavasti alustavia lattia- ja tayttdtasoja syvemmalla.

Selvityksen perusteella rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti tiiviin hiekka-/ so-
rakerroksen tai rakennettavan tayton varaan, kun rakennusten kohdalta on poistettu
pinta- ja tayttomaat. Tiiviille/ keskitiiviille maapohjalle perustettaessa alustavana sallittuna
geoteknisena pohjapaineen arvona psai voidaan kayttaa 200...250 kN/m?. Perustuksien
alle tulee tehda tukikerros murskeesta, paksuus < 0,5 metria.

Tutkimusalueella havaittiin I0yhia hiekkakerrostumia yli 2,0 metrin syvyydella maanpin-
nasta. Loyhien kerrosten tiivistystarve tulee arvioida muun suunnittelun asettamien vaa-
timusten mukaan.

Pohjaveden arvioidaan olevan niin syvalla maanpinnasta, etta normaalisyvyiset raken-
nuskaivannot tai kellareiden rakenteet eivat lahtdkohtaisesti ulotu pohjavedenpinnan ta-
solle. Kellareita suunniteltaessa tulee huomioida kaivantojen mahdollinen tuentatarve.
Rakennuspohja tulee salaojittaa rakennusten ymparilla kiertavilla salaojilla.

Suunnitteluvaiheessa voidaan hulevesille suunnitella imeytysratkaisuja. Maaperan ve-
denlapaisevyys tulee kuitenkin varmistaa suunnitteluvaiheessa esimerkiksi maaperan ra-
keisuuteen ja tiiveyteen perustuvilla menetelmilla tai in situ -tutkimuksilla.

Piha-alueet ja kadut/pysakdintialueet voidaan perustaa tavanomaisilla rakennekerroksilla
tiiviin maapohjan varaan, kun alueilta on poistettu pintamaat. Tutkimusalueen viemarit ja
vesijohdot voidaan perustaa perusmaahan tehtavan > 150 mm paksun asennusalustan
varaan.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Lepola muodostaa Lappeenrannan keskustan itdpuolella kaupunginosan ja tilastoalueen.
Alue on saanut nimensa siella sijaitsevan, vuonna 1939 perustetun hautausmaan mu-
kaan. Kaupunginosan alue liitettiin Lappeenrannan kaupunkiin vuoden 1932 alueliitok-
sessa, mitd ennen se kuului Lappeeseen. Lepolan itdpuolelle jai samana vuonna perus-
tettu Lauritsalan kauppala.

Kaupunginosassa sijaitsevat muun muassa Amiksen lammitettava tekonurmikentta ja Ju-
vakan kentta, lasten liikennekaupunki, Saimaan ammattiopisto Sampo, Lappeenrannan
urheilutalo ja uimahalli, Lehmuskodin palvelutalo, Lappeenrannan keskuspaloasema, Ar-
milan terveysasema ja kuntoutuskeskus seka Etela-Saimaan lehtitalo. Valtakadun ympa-
ristdssa on puulajipuisto arboretum, joka ulottuu myés Taikinamaen ja Kimpisen kaupun-
ginosien alueille.

Lepolan asutus on pientaloasutusta ja keskittynyt Juvakankadun varteen. Lepolan kau-
punginosassa on noin 250 asukasta. Lepola on keskustan suuralueen tilastoalueista va-
kiluvultaan pienin. Kaupunginosaa rajaavat Valtakatu ja Kaukaankatu pohjoisessa, Park-

I

Kuva: Kuvassa vasemmalla Valtakatua itdan ja oikealla liikennepuiston koilliskulma
seké lilkennepuiston huoltorakennus. (Kaupunkisuunnittelu)

Rakennukset ja rakenteet

Kaavamuutosalueella Valtakadun laheisyydessa, tekonurmen lansipuolella sijaitsevaan
rakennukseen sijoittuu tekonurmen lammitykseen kaytettavan kaukolammon tekniikka-
tila. Lisaksi alueen etelaosassa on ammattiopiston valiaikainen lammaonjakorakennus.

Suunnittelualueen lansiosassa sijaitsee vuonna 2009 valmistunut likennepuiston huolto-
rakennus, jonka kerrosala on 45 krs-mZ.
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Suunnittelualueen etelapuolella sijainneesta arkkitehtien Timo ja Tuomo Suomalaisen
suunnittelemasta Saimaan Ammattiopiston rakennuskompleksista on sailynyt vain osia,
kun rakennus on purettu vuoden 2021 aikana. Puretun rakennuksen A- ja B-osat raken-
nettiin vuosina 1958-62. Paarakennus, jonka lansiosaa nimitettiin A-osaksi ja itdosaa B-
osaksi, oli sijoitettu pohjoista kohti laskevaan loivaan rinteeseen siten, ettd kehamainen,
paaosin yksikerroksinen rakennusmassa oli alarinteen puolelta kaksikerroksinen. Keha-
maisen osan keskella oli kolmikerroksinen juhlasaliosa, jonka alapuolella oli vaeston-
suoja. Kehamaisen rakennuksen julkisivua kiersi nauhamainen ikkunarivi. Julkisivut olivat
alun perin mineriittipoimulevy-pintaiset.

Koulun laajennusosa eli C-rakennus valmistui vuonna 1975 Arkkitehtitoimisto Pauli Vuo-
risen suunnitelmien mukaan. Rakennus oli Pohjolankadun puolelta kaksikerroksinen ja
muuten yksikerroksinen. C-rakennukseen sijoitettiin luokka-, toimisto- ja laboratoriotiloja
seka metalliosaston ja koneenkorjausosaston hallit varasto- ja aputiloineen. Rakennuk-
sen itapaatyyn tehtiin vuonna 1997 laajennusosa (336 krs-m?).

C-rakennuksen pohjoispuolelle rakennettiin pieni varastorakennus ja rinteeseen upotettu
urheilukentan pukusuojarakennus. Vuonna 2008 samalla paikalle rakennettiin uusi va-
rasto- ja katosrakennus, jonka alapuolelle jai edelleen kentan pukusuojarakennus.

Paarakennuksen poimulevypintaiset julkisivut verhoiltiin 1990-luvun alkupuolella vaalean
siniharmaalla terdsohutlevykasetilla. Rakennuksen ulkoasun kannalta tarkea pieniruutui-
nen ikkuna-aukotus sailyi korjauksessa paaosin ennallaan. Rakennuksia on tamankin jal-
keen saneerattu ja muutettu useassa eri vaiheessa muuttuneiden tarpeiden mukaan.
Paarakennuksen pohjoisjulkisivua muuttanut laajennus oli vuonna 2000 rakennettu puun-
jalostusosaston laajennus rakennuksen koilliskulmassa. Kaiken kaikkiaan ammattiopis-
ton rakennusryhma kasitti ennen kaynnissa olevia muutoksia 20671 krs-m? opetus- ym.
tiloja.

Vuonna 2021 kaynnistyneessa ammattiopiston rakennushankkeessa osa vanhasta A-ra-
kennuksesta puretaan ja korvataan uudisrakennuksella, johon tulee opetustiloja, toimis-
toja seka opiskelijaravintola. Rakennuksen pinta-ala on 4 200 nelidmetria. Uudisrakennus
sijoittuu vanhan rakennusmassan keskelle siten, etta alkuperaisen rakennuksen keha-
mainen muoto sailyy ja likkuminen vanhan ja uuden osan valilla on mahdollista. Vanho-
jen rakennusosien purkaminen on tehty vuonna 2021 ja kohteen rakentaminen tapahtuu
1.2.2022 — 31.5.2023 valisena aikana (https://www.edusampo.fi/).
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Kuva: Saimaa Ammattiopiston uudisrakennuksen asemapiirros (Ldhde Imatran Arkki-
tehtuuritoimisto ImArk).

Kuva: Saimaa Ammattiopiston tuleva uudisrakennus pohjoisesta (Ldhde Imatran Arkki-
tehtuuritoimisto ImArk).

- Tekonurmi

Liikennepuiston itapuolella on vuonna 2001 valmistunut jalkapallokenttana toimiva lam-
mitettava tekonurmi. Kenttaalue on aidattu kumirouhe-keinonurmipintainen kentta, jonka
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paadyt ja katsomon edusta on asfaltoitu. Kentan yhteydessa on 12 krs-m2:n laajuinen
laitetila. Tekonurmen vieressa on sorapintainen paikoitusalue, joka palvelee kentan kayt-
tajia seka koulun opiskelijoita ja opettajia. Kentan pukuhuonetilat sijoittuvat ammattiopis-
ton katos- ja varastorakennuksen kellarikerrokseen, joka on upotettu kentan etelanpuo-
leiseen rinteeseen.

3.1.4 Liikenneverkko

Suunnittelualue sijaitsee kaupungin ydinkeskustan laheisyydessa, vilkkaasti likenndidyn
Valtakadun etelapuolella. Valtakatu on paakatuluokkainen, kaksiajoratainen
2+2+kaistainen katu. Katualueen leveys on suunnittelualueen lansipaassa 15 metria ja
itApaassa 24 metria. Lansipaassa katu on kuitenkin toteutettu tata leveampana.
Ajoratojen valissd on noin kolmen metrin levyinen viherkaista, jossa on on lehmusrivi.
MyoOs kadun etelareunalla on istutettu lehmusrivistd. Suunnittelualueen eteldpuoliset
ammattiopiston ja hammashoitolan rakennukset liittyvat tonttikatutasoiseen
Pohjolankatuun. Valtakadun molemmin puolin on kevyen liikenteen vaylat, joista
etelapuolinen on pyorailyn paareitti. Kadun nopeusrajoitus on suunnittelualueen kohdalla
50 km/h.

Suunnittelualueen kohdalla kevyen liikenteen vaylat kulkevat Valtakadulla seka
Pajakujan ja Messukadun valilla. Pohjolankadun etelareunan raitti (suunnittelualueen
ulkopuolella) liittyy arboretumin itdosassa olevaan ja kohti itda johtavaan kevyen
likenteen vaylaan. Lisaksi arboretumin itdosassa on ollut pohjois-etelasuuntainen kevyen
likenteen reitti kohti keskussairaalaa, mutta tama on jaanyt Armilan kuntoutuskeskuksen
kaytdssa olevan tilaelementtirakennuksen alle eika siten ole luontevasti kaytettavissa,
lisaksi reitti kulkee pysakaointialueen Iapi.
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Kuva Katuverkko suunn/ttelualueen Iahlymparlstossa
Lappeenrannan kaupunki on teettanyt vuonna 2020 liikenne-ennusteen vuodelle 2040

(WSP Finalnd Oy Matti Keranen 31.1.2021) seka nykytilaennusteen vuodelle 2020.
Liikennemaara vuorokaudessa vuonna 2020 Valtakadulla suunnittelualueen kohdalla oli
4761 ajoneuvoa itaan ja 4466 ajoneuvoa lanteen.

Liikenne-ennusteen mukaan liikennemaariin ei ole odotettavissa suuria muutoksia
suunnittelualuetta sivuavalla Valtakadulla vuoteen 2040 mennessa. Ajoneuvoliikenne
Valtakadulla itdan lisdantyy 133 ajoneuvolla ollen 4894 ajoneuvoa vuorokaudessa ja
lanteen lisdantyy 271 ajoneuvolla ollen 4737 ajoneuvoa vuorokaudessa.
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Kuva: Vuorokausiliikenne 2020 (WSP Kuva: Liikenne-ennuste, vuorokausiliikenne
2020). 2040 (WSP 2020).

Pysakointi

Suunnittelualueella on nykyisin pysakointipaikkoja vapaasti tekonurmikentan viereisella
hiekkakentalla ja liikennepuiston huoltorakennuksen vieressa yhteensa noin 100
autopaikkaa. Lahiymparistdssa sijaitsee pysakointialueita yleiseen pysakointiin noin 200
paikkaa seka urheilutalon laheisyydessa noin 220 paikkaa. Alueen oppi- ja hoitolaitosten
tydntekijoille osoitettuja autopaikkoja on suunnittelualueen ymparistdssa puolen
kilometrin etaisyydella noin 340 paikkaa.

- Joukkoliikenne

Suunnittelualuetta palvelevat linja-autopysakit sijatsevat Valtakadun varrella. Pysakkien
kautta kulkee kaksi eri paikallislikenteen linjaa ja vuorovalit ovat alle puoli tuntia.
Viikonloppuisin vuorovali on hieman harvempi.

3.1.5Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualuetta sivuavilla kaduilla kulkee Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n pien- ja
keskijannitekaapeleita. Myos puistoalueella sijaitseva liikennepuisto on liitetty pienjanni-
teverkkoon. Suunnittelualueen lansirajalla, vahvistusalueen ulkopuolella on Lappeenran-
nan Energiaverkot Oy:n puistomuuntaja.

Siséliikuntahalli, tekonurmikentta ja arboretum, asemakaavan muutos ja tonttijako K2743
Asemakaavan selostus 14.12.2021, muutettu 28.1.2022



30/101

Kuva: Armilankadun ldheisyydessé olevat autojen pysékdintialueet ja yleiseen kéyttén
osoitetut pysékointipaikkojen lukumééréat, yhteensé noin 520 kpl. Néiden liséksi karttaan
punaisella merkityt autopaikat eivét ole yleisessé kdytdsséa. Oranssilla merkityt (plussat)
ovat mahdollisesti rakennettavia lisdpaikkoja. (Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu)

Ammattiopistoa palvelevat vesijohdot ja viemarit sijoittuvat tontin etelapuolelle Pohjolan-
kadulle, jossa on myos hulevesiviemari. Koulurakennuksesta on edelleen vesijohto liiken-
nepuiston huoltorakennukselle, jolla on oma jateveden umpisailio. Pohjolankatu 10:sta
johtaa hulevesiviemari puistoalueen etelareunaa pitkin hiekkatekonurmen paikoitusalu-
eelle, jossa se yhtyy kaupungin hulevesiverkkoon. Hulevesiputkea varten on koulutus-
kuntayhtyman ja kaupungin kesken tehty rasitesopimus.

Suunnittelualueen lansireunalla kevyen liikenteen vaylan yhteydessa on pohjoiseen joh-
tava jatevesiviemari ja vesijohto. Suunnittelualueen pohjoisrajalla Valtakadun suuntai-
sesti kulkee 300 mm:n runkovesijohto. Tekonurmikentan paikoitusalue on liitetty huleve-
siviemariin.

Ammattiopiston rakennukset, hammashoitolan rakennus ja tekonurmi on liitetty Lappeen-
rannan Energiaverkot Oy:n kaukolampdverkkoon. Kaukoldammon tonttiliittymia on seka
Pohjolankadulla etta koulurakennusten pohjoissivulla. Alueella ei ole maakaasuverkos-
toa.
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Kuva: Suunnittelualueen vesihuoltoverkostot. Siniselléd on merkitty vesijohto, vihreéllé hule-
vesiputket ja punaisella jatevesiverkosto. (Webmap 16.11.2021)
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Kuva: Suunnittelualueen keski- ja pienjanniteverkon kaapelit (mustat ja vihreét viivat) sekéa
ulkovaloverkkoa (keltaiset viivat). (Webmap 24.5.2021)

Hulevedet

Lappeenrannan kaupunginvaltuusto teki periaatepaatoksen hulevesien hallinnan
jarjestamisesta ja rahoituksesta 4.6.2018 (§ 51). Paatoksessa
kaupunkikehityslautakunnalle annettiin tehtavaksi solmia tarvittavat sopimukset
Lappeenrannan Energian kanssa ja tehda muut tarvittavat paatdkset hulevesien
hallinnan jarjestamiseksi maankaytto- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla. MRL 103 i
§:n mukaan kunta vastaa hulevesien hallinnan jarjestamisesta asemakaava-alueella.
Lappeenrannan kaupunki ja Lappeenrannan Energiaverkot Oy ovat sopineet
hulevesiverkoston hallinnan siirtymisestd asemakaava-alueella Lappeenrannan
kaupungille vuoden 2019 alusta alkaen.

Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala on laadittanut
yhteistyossa Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n kanssa hulevesien hallinnan ohjelman,
jonka kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi 7.4.2021. Hulevesien hallinnan ohjelman
tavoitteena ja tarkeysjarjestyksella pyritdan ennen kaikkea ehkaisemaan hulevesista
aiheutuvia ongelmia, kuten tulvavaurioita ja vesistdjen likaantumista seka yllapitamaan
luontaista veden kiertokulkua, kuten pohjavesien muodostumista. Samalla pyritaan
mahdollisuuksien mukaan kustannustehokkaaseen hulevesien hallintaan.

lImastonmuutoksen myo6ta sademaarat kasvavat ja rankkasateet voimistuvat. Sade- ja
sulamisvesien aiheuttamat hulevesitulvat lisdantyvat. Suomen Ymparistokeskus SYKE
on kehittanyt laserkeilaukseen perustuvasta korkeusmallista hulevesitulvista kartat taa-
jama- ja asemakaavoitetuille alueille, mitka auttavat arvioimaan sade- ja sulamisvesista
aiheutuvat tulvariskit entistd paremmin. Tulvakartta kertoo tulvaveden alle jaavat alueet
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ja veden syvyyden kahdella sadetapahtumalla; tilastollisesti kerran 100 vuodessa toistu-

valla erittain rankalla sateella seka tatakin paljon harvinaisemmalla rankkasateella, jollai-
nen kuitenkin koettiin Porissa vuonna 2007.

Seuraavissa kuvissa otteet SYKE:n hulevesitulvakartoista suunnittelualueen ymparis-

tossa. Hulevesitulvakartta on tuotettu pintavaluntamallilla kaikille Suomen taajama- ja
asemakaavoitetuille alueille, joita oli saatavilla vuonna 2017.

Tulvakarttojen mukaan suunnittelualueella on mahdollisuutta hulevesitulvaan nykytilan-
teessa tekonurmikentalla ja likennekaupungin pohjois- ja lansipuolella.
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Kuva: Karttaote harvinaisesta kerran 100 vuodessa hulevesitulvakartasta (SYKE / Web-
map25.5.2021).
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3.1.6 Rakennettu kulttuuriymparisto ja kiinteat muinaisjaannokset

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei ole valtakunnallisesti merkittavia rakennet-
tuja kulttuuriymparistoja eli RKY-kohteita.

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitseva Lappeen vanhan pappilan alue muodostaa
maakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston. Alueen kulttuurihistoriallinen arvo on
kirjattu Lappeenrannan keskustan osayleiskaavaa varten laaditussa rakennetun kulttuu-
riympariston selvityksessa (Tmi Lauri Putkonen/ Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy).

Varsinaisen suunnittelualueen rakennuskanta on vaatimatonta eivatka rakennukset si-
salla erityisia rakennetun kulttuuriympariston arvoja. Alueella sijaitsevat liikennepuiston
huoltorakennus ja tekonurmikentan lammityksen tekniikkatila seka rinteeseen sijoittuva
katsomorakenne. Lisaksi alueen itdosassa on valiaikainen tilaelementtirakennus.

Suunnittelualueen kaupunkikuvallinen arvo on todettu yleiskaavassa, jossa kaavamuu-
tosalueelle on rajattu srA-alue (Kaupunkikuvallisesti arvokas alue, jonka arvojen séilytta-
minen tulee tutkia asemakaavoituksen yhteydessé. Aluetta koskevista suunnitelmista on
pyydettdvd museoviranomaisen lausunto. Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuk-
sen liitteend olevan kulttuuriympéristéselvityksen kohdeluetteloon). srA-rajaus kasittaa
koko kaavamuutosalueen lukuun ottamatta tekonurmea ja sen edustalla olevaa hiekka-
kenttaa.

Suunnittelualueelta ei tunneta Museoviraston kaytettavissa olevien rekisteri- ja arkistoai-
neistojen perusteella muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaan-
noksia eika alueella ole Museoviraston muinaisjaannosrekisteriin merkittyja kiinteitad mui-
naisjaannoksia (lahde: http://www.kymppi.fi). Muinaisjadnnokseksi tai muuksi arkeolo-
giseksi kulttuuriperinnoksi tulkittavia anomalioita ei ole myoskaan havaittavissa laserkei-
lausaineistossa maanpinnoiltaan paaosin muokatulla kaava-alueella. Vuoden 1767 ve-
rollepanokartan mukaan lahin historiallinen, tuolloin kaytdssa ollut tonttimaa on nykyisen
Lappeen pappilan tontti noin 200 metria asemakaavamuutosalueelta koilliseen (Charta
ofver Mustala, Lappvesi, Pujalka, Kahila, Barkarila, Lukala, Pickala, Hardickala, Bajarila
och Mikonsari byars agor).

Urheilukentan itapuolen puistoalueelle jaanyt nykyinen kevyen liikenteen vayla, joka jai
pois maantiekaytdsta Valtakadun rakentamisen jalkeen 1950-luvun alkupuolella, nayttaa
noudattelevan jo 1700-luvulla kuvattua linjaustaan. Linjaus on muistona kaupunkiin joh-
taneesta vuosisataisesta likenneverkostosta. Kyseinen linjaus ei ole jaanyt kokonaan
kaytosta, eika siten taysin tayta kiintean muinaisjadnnoksen kriteereita, jotka Museovi-
rasto (2017) on linjannut historiallisia teita kasittelevassa ohjeistuksessaan (2017:7).
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Suunnittelualueen itdosassa séily-
nyt vanha tieosuus vuonna 1893
laaditussa Senaatin kartastossa

Nuoremman historian osalta suunnittelualueen itapuolella, nykyisen Valtakadun ja Lepo-
lankadun risteyksen paikkeilla on vuoden 1946 ilmakuvissa nakyvissa tuoreita taistelu-
hautoja (myds 1953, 1957, 1964 kuvat), jotka ovat sittemmin jaaneet paaosin katuver-
koston alle. Samoin 1900-luvun alkupuolen ilmakuvissa nakyy puistoalueella todennakdi-
nen isohkon rakennuksen kivijalka. Kyse on ilmeisesti 1900-luvun alkupuolen rakennuk-
sen jaannoksesta paatellen sita ympardoivasta puuttomasta aukiosta ja rakennuksen puut-
tumisesta Senaatin kartastosta (1893).

3.1.7 Vaesto, tyopaikat ja palvelut
Suunnittelualueella ei ole asukkaita.

Suunnittelualueen vieressa sijaitsevissa ammattiopisto Sammon tiloissa on opinnayte-
tydna palveluja, kuten hiusten hoitopalvelut seka ravintola. Sammon laheisyydessa sijait-
sevan Lappeenrannan kaupungin liikkuntatoimen palvelutarjontaan kuuluvat uimahalli, ur-
heilutalo ja keilahalli. Suunnittelualueen itapuolella sijaitsevat hammashoitola, ymparisto-
toimi ja Armilan kuntoutuskeskus.

Kimpisen koulussa opiskelee yli 1000 oppilasta, joita opettaa yli 100 opettajaa ja ohjaa-
jaa. Koulussa tyoskentelee myos muuta henkilokuntaa mm. kiinteistonhuollossa. Opiske-
lijoita Kimpisen lukiossa on 585 ja opettajia 45. (Lahde: www.kimpisenlukio.fi). Saimaan
ammattiopisto Sampossa opiskelijoita on yli 5000 ja tyontekijditd noin 400 (Lahde
www.edusampo.fi). Samoilla kaduilla toimii myds Etela-Karjalan kansalaisopisto ja Etela-
Karjalan kesayliopisto.

Asukkaita Lepolan kaupungin osassa on noin 250.
3.1.8 Ympariston hairio- ja riskitekijat
Suunnittelualueella ei ole tehdasmelusta aiheutuvia ymparistohairioita.
e Sisailman radon

Lappeenranta kuuluu radonin riskialueisiin. Sateilyturvakeskuksen mukaan Lappeenran-
nan keskustan alueella on radonpitoisuuksien mittausten keskiarvo 133 becquerelia kuu-
tiometrissa, kun STM:n paatoksen (944/92) mukaan uusissa asunnoissa radonpitoisuus
saisi olla enintdan 200 Bg/m3. Keskustan alueella on kuitenkin mitattu 200 Bq/m3:n yli-
tyksia 18 %:ssa kohteista ja 400 Bqg/m3:n ylityksia 4 %:ssa kohteista.
(http://www.stuk.fi/sateily-ymparistossa/radon/fi_Fl/radon-postinumeroalueittain/).

e Pilaantuneet maat

Siséliikuntahalli, tekonurmikentta ja arboretum, asemakaavan muutos ja tonttijako K2743
Asemakaavan selostus 14.12.2021, muutettu 28.1.2022



36/101

Suunnittelualueella ei ole Maaperan tilan tietojarjestelmaan (MATTI) sisaltyvia pilaantu-
neiden maiden kohteita eika alueella ole kaytettavissa olevien tietojen mukaan ollut sel-
laisia toimintoja, jotka olisivat voineet aiheuttaa maaperan pilaantumista (Ymparistokart-
tapalvelu Karpalo 2.1).

¢ Lentoliikenteen korkeusrajoitukset

Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan lentokentan lahestymisalueella. Lentoliikenteen
vuoksi suunnittelualueella on noudatettava laskeutumispintojen ja lentosektoreiden ai-
heuttamia korkeusrajoituksia.

Korkeusrajoituspinta, jonka ylapuolelle ei saa ulottua mitdan rakenteita — myds rakenta-
misaikaisia eika luonnonesteita, on lahes koko suunnittelualueella +151 metria meren-
pinnasta jaaden vain suunnittelualueen lounaiskulmassa hieman tata alemmaksi.

:  Sisempi horisontaa-
lipinta + 151 metria

Lentoliikenteen korkeusrajoitukset. Suunnittelualue on merkitty oranssilla rajauksella.
Lahde: 11.12.2017 AlP/Finavia.

e Seveso

Suunnittelualue sijaitse Kaukaan tehdasalueen ymparille osoitetulla Seveso-konsultointi-
vydhykkeella. Kaukaan tehtaat kuuluvat ns. Seveso Il -direktiivin (2012/18/EU) sovelta-
misalaan. Seveso Il -direktiivin mukaisten suuronnettomuusvaaraa aiheuttavien laitosten
osalta Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes maarittelee laitokselle konsultointivydhyk-
keen. Kaukaan osalta vyohykkeen laajuus on 2 km. Konsultointivydhyke muodostetaan
laitoksen riskeista yleisesti tiedossa olevien arvioiden perusteella. Vydhyke ei suoraan
sovellu suojavyohykkeeksi, mutta sen alueella kaavoituksessa on kiinnitettava erityista
huomiota riskeihin ja suuronnettomuusvaaran torjuntaan.
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e

Kaukaan tehtaiden Seveso-konsultointivybhyke (Lappeenrannan keskustaajaman
osayleiskaava 2030, itdisen osa-alueen perusselvitykset).

o Tieliikennemelu

Valtioneuvosto on antanut paatdksen yleisistd melutason ohjearvoista (993/1992). Sen
mukaan keskidanitaso (LAeq) ei saa ylittda ulkona paivalla 55 dB:n eika yolla 50 dB:n
(uusilla asuinalueilla 45 dB:n) ohjearvoa. Uudella asuinalueella tarkoitetaan paasaantoi-
sesti vahintaan korttelin kokoista aluetta, jolla on ennestaan hyvin vahan tai ei lainkaan
asuinrakennuksia, jolle luodaan uutta infrastruktuuria ja jolla laajennetaan kaavoitettua
aluetta tai luodaan uutta.
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Melun A-painotettu sisamelun keskiaanitaso Laeq €i saa ylittda paivalla asuinhuoneis-
tossa 35 dB ja ydlla 30 dB. Samat ohjearvot koskevat myds hoito- ja oppilaitoksia.

Kohde Keskiaanitaso LAeq enintdan dB | Huomautuksia
Paivalla Yolla

Asuinalue, hoito- ja oppilaitosalue

ulkona 50, 50 (45%) * uusi alue
sisalla 35 30

Loma-asuntoalue, virkistysalue

taajamassa 55 50 (45%) * uusi loma-asuntoalue
taajamien ulkopuolella | 45 40
Luonnonsuojelualue 45 40™ ** Jos alueella kaydaan
oisin

Liike- ja toimistohuoneisto, sisélla | 45 -

Kuva: Valtioneuvoston pé&étbksen mukaiset melutason ohjearvot.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimen alueelle on vuonna 2015 laadittu meluselvitys
ja meluntorjuntasuunnitelma (Ramboll Finland Oy), jossa on kasitelty melun perustilaa
selvitysalueella seka melulle altistuvien kohteiden maaria. Lilkkenne-ennuste on paivitetty
vuonna 2020 ja meluselvitys vastaavasti sen pohjalta. Selvityksessa Lappeenrannan kes-
kustaajaman katuliikenteen meluvydhykkeet selvitettiin melun laskentamallin avulla. Las-
kentamalli toimii 3D-maastomallin pohjalta eli se ottaa melun leviamisen laskennassa
huomioon maaston muodot, rakennukset ja meluesteet.

Seuraavissa kuvissa on otteet Lappeenrannan keskustaajaman meluselvityksen (WSP
Finland 2021) kartoista paiva- ja ydajan keskiaanitasoista, nykytilanne v. 2021 ja ennus-
tetilanne v. 2040. Paivaajan ohjearvo lahivirkistysalueilla taajamissa ja taajamien valittd-
massa laheisyydessa on 55 dB (A) keltainen alue ja ydajan ohjearvo on 50 dB(A) tum-
manvihrea alue. Koostekarttojen mukaan suunnittelualueella melutasot ylittavat ohjearvot
nyky- ettd ennustetilanteessa paivaaikaisen melun osalta selvasti, mutta yoaikainen raja
ylittyy vain suunnittelualueen kapealla osalla Valtakadun laheisyydessa.

45.0dB
50.0 dB
55.0 dB
60.0 dB
65.0 dB
70.0 dB
75.0 dB
y B _o

< : #g/‘» .‘-. h'?‘ —;’Q\; rm l-.—-- A = N = -

Kuva: ote meluselvityksen koostekartoista Kuva: ote meluselvityksen koostekartoista

péivéaikaisen melun osalta, péivéajan ennustetilanteen v. 2040 péivaajan kes-

keskiaénitasot v. 2020. Suunnittelualueen kidédnitasot. Suunnittelualueen sijainti on

Sijainti on merkitty punaisella nuolella. merKitty punaisella nuolella. (Lédhde Lap-

(Léhde Lappeenrannan keskustaajaman  peenrannan keskustaajaman meluselvitys

meluselvitys 2021). 2021).
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Kuva: ote meluselvityksen koostekartoista
ybaikaisen melun osalta, keskiéénitasot v.
2020. Suunnittelualueen sijainti on mer-
kitty punaisella nuolella. (Ldéhde Lappeen-
rannan keskustaajaman meluselvitys
2021).

3.1.9 Maanomistus

q %}\@.e&.u.
el & ot

> 45.0dB

—— ) - 50048
A : > 55.0 dB
=t > 60.0 dB

: l |> 65.0dB

) | — I - 70.0 dB
,_g;; /i}ﬁlg?ii I - 75.0dB
Kuva: ote meluselvityksen koostekartoista
ennustetilanteen v. 2040 ybajan keski&déni-

tasot. Suunnittelualueen sijainti on merkitty
punaisella nuolella. (Lédhde Lappeenrannan
keskustaajaman meluselvitys 2021).

Lappeenrannan kaupunki omistaa suunnittelualueen kokonaisuudessaan.

Kaupungin maanomistus on esitetty seuraavan sivun kuvassa vihrealla ja valkoisella yk-
sityisten tai muiden toimijoiden omistamat alueet. Harmaat alueet ovat rakennuksia.
Suunnittelualue on rajattu kuvaan punaisella viivalla.
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3.2 Suunnittelutilanne

= Maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010. Ympa-
ristdbministerié on vahvistanut sen 21.12.2011. Etela-Karjalan 1. Vaihemaakuntakaava
on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014 ja Ymparistoministeri® vahvisti kaavan
19.10.2015. Vaihekaavassa tarkastellaan erityisesti kaupan, matkailun, elinkeinojen ja
likenteen tarvitsemia aluevarauksia.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta (C). Merkinnalla osoi-
tetaan keskustahakuisten kaupan, palvelujen, hallinnon, asumisen ja muiden toimintojen
yleispiirteinen sijainti. Keskustatoimintojen alue sisaltaa tarvittavat likennealueet, puistot
seka viheralueet ja -vyohykkeet. Etela-Karjalan 1. vaihemaakuntakaavan keskustatoimin-
tojen alueen merkinnan kuvaus ja suunnittelumaarays korvaavat voimassa olevan Etela-
Karjalan maakuntakaavan (v. 2011) keskustatoimintojen aluetta koskevan kuvauksen ja
suunnittelumaarayksen.

Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
kiinnittdd huomiota alueen viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja kaupunkikuvan tasapai-
noisuuteen seka huolehdittava eri likennemuotojen jarjestelyjen tarkoituksenmukaisuu-
desta ja hairiottomyydesta. Aluetta suunniteltaessa on varauduttava riittavaan ja moni-
puoliseen keskustatoimintaa tukevaan asunto-, tyopaikka- ja keskustapalvelujen tarjon-
taan seka keskustojen lahikauppojen sailymiseen. Lisaksi yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota laadukkaaseen viherrakentamiseen ja viihtyi-
siin puistomaisiin alueisiin seka maisema-arvojen ja kulttuuriymparistén ominaispiirteiden
sailyttamiseen. Erityisesti jalankulun ja kevyen liikenteen verkostoa seka joukkoliikenteen
laatua ja sujuvuutta tulee kehittaa. Alueelle voidaan sijoittaa merkitykseltdan seudullisia
vahittaiskaupan suuryksikoita tai niihin vaikutuksiltaan verrattavia kaupallisia palveluita.
Aluetta suunniteltaessa on varauduttava riittavaan palvelutarjontaan. Vahittaiskaupan
suuryksikoiden koko on mitoitettava ja niiden toteutus ajoitettava yksityiskohtaisemmassa
kaavoituksessa siten, ettei niilla ole merkittavia haitallisia vaikutuksia muiden keskusta -
alueiden kaupallisiin palveluihin. Suuryksikon toteuttaminen tulee kytkea ajallisesti ympa-
réivien taajamatoimintojen toteuttamiseen.
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Kuva: Ote Eteld-Karjalan maakuntakaavan (2011) ja 1. vaihemaakuntakaavan (2015)
yhdistelmé&kartasta.

Suunnittelualue kuuluu myds kaupunki-/ taajamarakenteen kehittamisen kohdealuee-
seen (kk). Merkinnalla osoitetaan laatukaytavan taajamarakenteeseen liittyvat osa-alu-
eet, joissa on erityista painetta tarkastella ja suunnitella aluetta toiminnallisena kokonai-
suutena. Merkinnalla tarkennetaan laatukaytavan keskuksien suunnittelutavoitteita. Alu-
eilla, joilla on aluevarausmerkinnalla osoitettu kayttotarkoitus, paamaankayttomuodon
maarittelee aluevarausmerkinta. Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa on huolehdittava siita, etta kohdealueelle sijoittuvat toiminnat
ja alueen maankayton ratkaisut eheyttavat kaupunki-/taajamarakennetta ja ne antavat
hyvat mahdollisuudet kevyen liikenteen seka joukkoliikenteen kehittdmiseen ja lahipalve-
luiden toteutumiseen. Yhdyskuntarakenteen eheyttamista suunniteltaessa on turvattava
riittavat lahivirkistysalueet.

Suunnittelualue kuuluu myos kasvukeskusalueen laatukaytava -vyohykkeeseen (lk).
Merkinnalla osoitetaan Etela-Karjalan keskeinen tyossakaynti- ja kasvukeskusalue. Laa-
tukaytava on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vyohyke ja maakunnan
painopistealue. Kasvukeskusalueen laatukaytava -merkinnan kuvaus ja suunnittelumaa-
rays korvaavat voimassa olevan Etela-Karjalan maakuntakaavan (v. 2011) kasvukeskus-
alueen laatukaytava -merkintaa koskevan kuvauksen ja suunnittelumaarayksen.

Suunnittelumaarayksen mukaan laatukaytavan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tulee edistaa elinymparistdjen toimivuutta ja taloudellisuutta hyoédyntamalla ja eheytta-
malla olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta seka turvata toimivat ja turvalliset liikenne-
vaylat ja -yhteydet. Alueidenkayton suunnittelussa tulee turvata pitkan tahtaimen maan-
kaytolliset kehittamistarpeet, turvata joukkoliikenteeseen tukeutuvan yhdyskuntaraken-
teen kehittamismahdollisuudet seka pyrkia vahentamaan liikennetarvetta, parantamaan
likenneturvallisuutta seka edistamaan joukko- ja kevyenliikenteen edellytyksia ottaen
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huomioon virkistys ja matkailu. Keskeisilla taajama-alueilla kaytosta poistuneiden aluei-
den uudistamista ja saneerausta tulee suunnata asumiseen ja lahipalveluihin. Yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon rantojen viheralueita sailyttava ja
viheryhteyksia mahdollistava rakentaminen seka luonto- ja kulttuuriarvojen vaaliminen.

Suunnittelualueella on ita-, pohjois- ja lansipuolilla on merkinnat maakunnallisesti merkit-
tdvé kulttuurihistoriallinen ympéristé/ kohde (malkm). Naista lansipuolen alue on Taiki-
namaen alue ja itapuolinen Lepolan kappeli ja hautausmaa. Pohjoispuolella ma/km-mer-
kinnalla on varustettu Lappeen vanha pappila. Merkinnalla osoitetaan kulttuurihistorialli-
sen ympariston vaalimisen kannalta maakunnallisesti tarkeat rakennetut ymparistot. Mer-
kinnan osoittamilla osa-alueilla ei ole metsanhoidollisia rajoituksia, mutta kohdealueelle
sijoittuvat taajamien laheiset seka maisemallisesti tarkeat metsaalueet tulisi kasitella alu-
een kulttuuriarvot sailyttaen. Alueilla, joilla on osa-aluemerkinnalla osoitettu kayttotarkoi-
tus, paamaankayttomuodon maarittelee aluevarausmerkinta. Suunnittelumaarayksen
mukaan osa-alueen maankayton ja toimenpiteiden suunnittelussa on otettava huomioon
rakentamisen soveltuminen arvokkaaseen ymparistoon.

Muita suunnittelualuetta koskevia maakuntakaavamerkintdja ovat Salpalinja (nelidviiva)
ja konsultointivyohyke (sev). sev- merkinnalla osoitetaan Seveso Il -direktiivin mukaisten
laitosten konsultointivydhykkeet. Sev-aluerajaus on ohjeellinen ja se tarkentuu yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa.

= Osayleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Lappeenrannan kaupunginvaltuuston 24.4.2017 hyvak-
syma oikeusvaikutteinen Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030, Kes-
kusta-alue.

Osayleiskaavassa suunnittelualueen lansiosa on puistoaluetta (VP), alueen keskiosalla
on julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta (PY) seka urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta
(VU) ja itdosassa on lahivirkistysaluetta (VL).

Alueen keskiosaan on myos merkitty kaupunkikuvallisesti arvokas alue, jonka arvojen
sailyttaminen tulee tutkia asemakaavoituksen yhteydessa. Aluetta koskevista suunnitel-
mista on pyydettava museoviranomaisen lausunto. Numerotunnus viittaa osayleiskaava-
selostuksen liitteena olevan kulttuuriymparistoselvityksen kohdeluetteloon (srA 67a).

Suunnittelualueen pohjoisreunalle on merkitty pyéréilyn laatuké&ytévéa (violetti palloviiva).
Valtakatu on merkitty paakatuna (pk).
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Kuva: Kuvassa ote Keskustaajaman osayleiskaavan 2030 Keskustan osa-alueen kaava-
kartasta.

Paaosalle suunnittelualueesta on merkitty me-alueena: Meluntorjuntatarve (me). Alueella
on ympéristémelusta aiheutuva selvitystarve, joka on otettava huomioon yksityiskohtai-
semmassa maanka&ytoén suunnittelussa ja rakentamisen ohjauksessa. Laadittujen ennus-
teiden mukaan liikenteen péivaaikainen melu ylittadé alueella 55 dB.

Suunnittelualueen etelapuolisella korttelialueella on merkinta Julkisten palvelujen ja hal-
linnon alue (PY) seka kaakkoispuolella asuin-, liike- ja toimistorakennusten Korttelialue
(AK).

Suunnittelualue kuuluu konsultointivyéhykkeeseen (sev). Merkinnalla osoitetaan Seveso
[I-direktiivin mukaisten laitosten konsultointivydhykkeet. Sev-aluerajaus on ohjeellinen ja
se tarkentuu yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Suunnittelumaarayksen mukaan
vaarallisia kemikaaleja kayttavaa tai varastoivaa laitosta ymparoivan konsultointivyohyk-
keen yksityiskohtaiseen suunnitteluun on kiinnitettava erityistd huomiota. Suunnitelta-
essa riskille alttiiden toimintojen kuten asuinalueiden, vilkkaiden liikennevaylien, yleisolle
tarkoitettujen kokoontumistilojen ja sairaaloiden, paivakotien tai koulujen sijoittamista
vyOhykkeen sisalle on kaavaa laadittaessa pyydettava Etela-Karjalan Pelastuslaitoksen
viranomaisen ja tarvittaessa TUKES:n lausunto. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tulee ottaa huomioon lainsaadannon tai muiden viranomaisten toimesta tehtavat konsul-
tointialueiden mahdolliset muutokset.

= Asemakaava

Amiksen kentan aluetta koskeva asemakaava on sisaasiainministerion 10.12.1973 vah-
vistama. Kentan alue on osoitettu asemakaavassa puistoalueeseen (P) kuuluvaksi oh-
Jjeelliseksi urheilualueeksi (U).
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U-alueen ulkopuoliset alueet on osoitettu puistoalueina (P ja VP) ja katuina. Lantisen
puistoalueen ja sen pohjoispuolisen Valtakadun asemakaavan on sisaasiainministerio
vahvistanut 16.9.1936. Itaisen puistoalueen asemakaava on vahvistettu ymparistominis-
teriossa 29.10.1985. Kaavamuutosalueen lansiosassa on voimassa pienialaiset puisto-
alueasemakaavat, joista pohjoisempi on vahvistettu sisaministeriossa 5.4.1957 ja etelai-
sempi hyvaksytty kaupunginhallituksessa 20.5.1996.

Itdosan kevyen liikenteen vaylalle on osoitettu kaupunginhallituksen 20.5.1996 hyvaksy-
massa asemakaavassa merkinta jalankululle ja polkupyoéréilylle varattu katu, jolla tontille
ajo on sallittu (pplt).

Alueen keskiosalle on laadittu vuonna 2015 asemakaavan muutos ammattiopiston laa-
jennusta varten, mutta kaavamuutosta ei viety hyvaksymiskasittelyyn.
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Kuva: Oteajatasa -asemakaavasta (Webmap 1 9 4.2021 ) .

Suunnittelualueelle ei ole osoitettu rakennusoikeutta.

Suunnittelualueen etelapuolen asemakaavoista koulurakennusten asemakaava (YO) on
hyvaksytty 20.5.1996 (kh) ja hammashoitolan asemakaava (KTY-alue) 14.12.2009 (kh).

» Rakennusijarjestys

Rakennusjarjestys on maankayttd- ja rakennuslakia seka maankaytto- ja rakennus-
asetusta ja kunnan kaavoja taydentava asiakirja. Lappeenrannan kaupungin rakennus-
jarjestys on tullut voimaan 1.8.2020.
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» Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaavan
pohjakarttaa. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain § 323/ 11.4.2014 vaatimuk-
set.

3.3 Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Suunnittelualue kuuluu Huhtiniemi (0540501) pohjavesialueeseen. Alue on luokiteltu1E
pohjavesialueeksi eli vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue, jonka pohjavedesta
pintavesi- tai maanekosysteemi on suoraan riippuvainen.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tausta ja kaynnistyminen

Sisaliikuntahallin puuttuminen on ollut vuosikymmenien ajan merkittava puute Lappeen-
rannan muutoin hyvin kattavassa liikkuntapaikkaverkostossa. Samalla laaja sisaliikunta-
hallitila mahdollistaisi erinomaiset olosuhteet messuille ja muille isoille yleisttapahtumille,
joissa tarvitaan paljon tasaista lattiapinta-alaa, jollaista kaupungista myos puuttuu.

Kaupunginvaltuusto antoi 24.9.2018 toimitilatoimikunnan tehtavaksi valmistella samanai-
kaisesti monitoimiareenan jatkovalmistelun kanssa sisaliikuntahallin toteuttamis- ja ra-
hoittamisselvityksen. Kilpailutuksen kautta toimeksiannon konsultiksi valikoitui SRV Ra-
kennus Oy, jonka alikonsultteina olivat Sport & Live Vision Oy ja Ramboll CM Oy. Toi-
meksiannossa selvitettiin sekd monitoimiareenaa etta sisaliikuntahallia. Toimeksiannon
suorittamista ohjasi Lappeenrannan Toimitilat Oy:n edustajista, kaupungin viranhaltijoista
ja toimitilatoimikunnan puheenjohtajasta koostunut ohjausryhma. Konsulttitydn tuloksena
valmistuivat kevaalla 2020 loppuraportit monitoimiareenasta ja sisaliikuntahallista. Nai-
den pohjalta asia voitiin saattaa viimeisten tarkistusten jalkeen luottamuselinten kasitel-
tavaksi.

Hankkeen edetessa tyon eri vaiheissa suunnittelua ohjasi omalta osaltaan myo6s kaupun-
gin toimitilatoimikunta. Syksyn 2020 aikana toimitilatoimikunta pyysi eri tahoilta lausunnot
molemmista hankkeista.

Hankesuunnittelun yhteydessa tutkituista eri sijaintivaintoehdoista parhaaksi sijoituspai-
kaksi valikoitui ammattikoulun kentan alue. Yllapidon ja kayton kannalta syntyy selvia sy-
nergiaetuja ja sijaintipaikka on optimaalinen isojen koulujen paivakayttoa ajatellen. Li-
saksi sijaintipaikka on lahella kaupungin keskustaa hotelleineen, Kimpisen urheilukenttaa
ja uimahalli/urheilutaloa tarjoten isoihin liikunta- ym. tapahtumiin tarvittavia lisatiloja. Si-
sahallin yhteyteen voidaan myds rakentaa kentalle tarpeelliset puku- ja pesutilat. Perus-
korjauskunnossa oleva lammitettava Amiksen jalkapallokentta siirrettaisiin noin puolen
kentan verran nykysijainnistaan itdan, ja sisaliikuntahalli tulisi siitd keskustan suuntaan.
Jalkapallokentan siirto ja peruskorjaus on tehtava ennen sisaliikuntahallin rakentamista.

Suunnittelun aikana toimitilatoimikunta pyysi seuroilta hankkeen eri suunnitteluvaiheissa
lausunnot. Lisaksi toimitilatoimikunta pyysi hankkeen loppuraportista ja hallin sijaintipai-
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kasta seka sita koskevasta paatdosehdotuksesta lausunnot 30.9.2020 mennessa kaupun-
kikehitys-, kulttuuri- ja liikunta-, lasten ja nuorten lautakunnalta seka lupalautakunnalta,
vanhusneuvostolta, vammaisneuvostolta, nuorisovaltuustolta seka alue- ja asukasneu-
vostolta. Sisaliikuntahallin sijaintipaikkaa ja sen toiminnallista konseptia seurat pitivat
paaosin hyvana. Myos lautakunnat, nuorisovaltuusto, vammaisneuvosto ja vanhusneu-
vosto pitivat sisaliikuntahallihanketta, sille esitettya sijaintipaikkaa ja toiminnallista suun-
nitelmaa paaosin hyvana.

Lappeenrannan kaupunginvaltuusto paatti 26.10.2020, ettd sisaliikuntahalli tehdaan
hankkeen loppuraportin mukaisesti osin nykyisen Amiksen lammitettavan jalkapallon te-
konurmikentan paikalle. Sitd ennen kaupunki siirtda kentan ja se rakennetaan loppura-
portissa osoitettuun paikkaan sisaliikuntahallin I&helle sen itapuolelle. Elinvoiman ja kau-
punkikehityksen toimiala sai toimeksiannon asemakaavan muuttamiseksi hanketta var-
ten.

Edelleen kaupungin vuoden 2021 talousarvioon paatettiin varata maararaha sisaliikunta-
hallin ja lammitettavan jalkapallokentan hankesuunnitelmien laatimiseksi niin, etta varsi-
naiset investointimaararahat voidaan osoittaa vuoden 2022 talousarviossa.

Lappeenrannan kaupunginvaltuusto paatti 13.12.2021 (§ 166) vuoden 2022 talousarvio-
kasittelyn yhteydessa, etta sisaliikuntahallin valmistelua jatketaan valtuuston 26.10.2020
tekeman paatdksen mukaisesti siten, etta halli sijoitetaan osin Amiksen lammitettavan
hiekkatekonurmen paikalle ja tekonurmea siirretaan itdan pain. Samalla valtuusto hyvak-
syi kaupunginhallituksen esityksen, jossa kaupungin oma rahoitus hallihankkeesta on 11
miljoonaa euroa. Hankkeen toteutuksen ehtona on valtionavustuksen saaminen.

Sisaliikuntahallin asemakaavan muutos on Lappeenrannan vuosien 2021-23 kaavoitus-
ohjelman asemakaavakohteena numero 23. Kaavoitusohjelma on hyvaksytty kaupunki-
kehityslautakunnassa 25.11.2020 ja kaupunginhallituksessa 30.11.2020.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seka vaikutusarviointia varten on laadittu osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma (OAS, liite 1), jossa on myds lueteltu kaavatydssa osalli-
sena olevat tarkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot.

Kaavoituksen vireille tulosta seka kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksentekovai-
heista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla sekd kaupungin virallisessa ilmoitusleh-
dessa Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkild-
kohtaisella kirjeella asemakaavan luonnosvaiheessa.

Kaava-aineistot pidetaan nahtavilla Lappeenrannan kaupungin asiakaspalvelukeskus Win-
kissa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1.kerros) ja kaupunkisuunnittelun internet-sivulla
www.lappeenranta.fi>Rakentaminen ja maank&ytt6>Kaavoitus>Né&htavillad olevat kaavat.

Asemakaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot osallisena olevilta viranomaisilta, jotka
on lueteltu OAS:ssa. Tarvittaessa jarjestetdan viranomaisneuvottelu sen jalkeen, kun
asemakaavaehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti nahtavilla. Kaavamuutoksesta ei ole
ollut tarpeen jarjestaa aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua.
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4.3 Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistetty kevaalla 2021 Lappeenrannan Elin-
voiman ja kaupunkikehityksen toimialan kaupungin kaupunkisuunnittelussa. Suunnittelun
aluksi on teetetty kaavoituksen edellyttamia taustaselvityksia seka tutkittu alustavia
maankayttdluonnosvaihtoehtoja ja laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS).

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistumis-
ja arviointisuunnitelman (OAS) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella Etela-Saimaassa ja
kaupunkisuunnittelun internetsivuilla 18.11.2021. OAS pidetdan MRL:n 62 §:n ja 63 §:n
mukaisesti nahtavilla alkaen 19.11.2021 koko kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto on pidetty MRA 30 §:n mukaisesti nah-
tavilla 19.11 — 9.12.2021. Nahtavilla olon aikana kaavasta on pyydetty lausunnot suun-
nittelussa osallisina olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. My6s muilla osal-
lisilla on ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide.

Asemakaavaluonnoksesta jarjestettiin asukastilaisuus 30.11.2021 etatilaisuutena ver-
kossa Teams-sovelluksen avulla. Kaikille avoimeen asukastilaisuuteen pystyi liittymaan
asemakaavan verkkosivujen kautta lataamatta ohjelmaa erikseen.

Kaavaluonnoksesta annettiin 15 lausuntoa ja 14 mielipidetta.

Asemakaavaluonnosta tarkistettiin saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella seka
laadittiin asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus kasiteltiin ja hyvaksyttiin kaupunkikehitys-
lautakunnassa 22.12.2021 seka kaupunginhallituksessa 27.12.2021 ja on pidetty MRA
27 §:n mukaisesti nahtavilla 30 paivan ajan 29.12.2021 - 28.1.2022. Samalla kaupungin-
hallitus paatti pyytaa lausunnon kaavaehdotuksesta Kaakkois-Suomen ELY-keskukselta,
Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta ja Suomen Dendrologian seuralta. Asemakaavaehdo-
tuksesta jarjestettiin asukastilaisuus 19.1.2022 etatilaisuutena verkossa Teams-sovelluk-
sen avulla ja tilaisuuteen osallistui noin 30 henkil6a.

Nahtavilla oloaikana kaavaehdotuksesta saapui 6 lausuntoa ja kolme muistutusta. Tiivis-
telmat lausunnosta ja muistutuksesta seka vastineet niihin ovat kaavaselostuksen liit-
teena 2Ze.

MRA 27 §:n kuulemisen jalkeen asemakaavakarttaan on tehty seuraavia muutoksia. Tek-
nisille tiloille varattu alueen osa (et-3) on siirretty YU-alueelta VU-alueelle ja lisatty taman
rakennusalueelle toinen kerros, lisaksi aluevaraus on muutettu ohjeellisesta sitovaksi ra-
kennusalaksi. YU- ja VU-alueille on osoitettu rakennusoikeutta 200 kerros-m? apu- ja
huoltotiloille. Katsomorakenteille on lisatty rakennusalat ja mahdollistettu katsomoiden
kattaminen katosrakenteilla. Istutettavalle alueelle saa sijoittaa toiminnan edellyttamia va-
laisinrakennelmia. Alueen uudisrakentamiselle on annettu tarkentava maarays, jonka mu-
kaan hallin julkisivut tulee jasenndida pienempiin osiin varikentin, kuvioinnein tai julkisivun
valaistuksella. YU-alueella yleiselle jalankululle varattu alueen osa on muutettu jalanku-
lulle ja polkupyorailylle varatuksi alueen osaksi, jolla huoltoajo on sallittu.

Taman jalkeen asemakaava viedaan kaupunginhallituksen ja -valtuuston kasiteltavaksi
ja hyvaksyttavaksi.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

Suunnittelun ensisijaisena tavoitteena on mahdollistaa sisaliikuntaa ja monipuolisia ylei-
sotapatumia palvelevan hallin rakentaminen seka varata alue tekonurmikentalle. Samalla
turvataan lasten lilkennepuiston toiminta nykyisella paikallaan.

Kaavamuutoksen yhteydessa paivitetaan tarvittavin osin tulevaa hallia ja kenttaa ympa-
roivia aluevarauksia muun muassa liikkenneyhteyksien osalta ja kaavateknisista syista.

Lappeenrannan kaupungin ja kiinteistén omistajan tavoitteena on mahdollistaa uuden si-
saliikuntahallin ja nykyisesta paikastaan hieman siirtyvan tekonurmikentan rakentaminen.
Tavoitteena on mahdollistaa monitoimihallin littdminen kiintedksi osaksi kaupungin tarjo-
amien liikuntatoimintojen keskittymaa seka hyoddyntaa hallia suurten yleisétapahtumien
jarjestamisessa. Liikuntatilat lisaavat alueen elinvoimaa ja mahdollistavat myos uusien
tyopaikkojen muodostumisen. Alueen asemakaavoituksella tuetaan osaltaan kaupungin
sisaliikunta- ja vapaa-aikakeskittyman kehittamista.

Lappeenrannan kaupungin Lappeenranta 2033- strategian maankayton tavoitteena on
eheyttda kaupunkirakennetta ja mahdollistaa olemassa olevan infran tehokas hyddynta-
minen. Kaavoituksella maaritellaan kaupungin kokonaisrakenne ja mahdollistetaan eri
toimintojen tarvitsemat maankayttévaraukset.

Kaupunkikuvallisena seka Lappeenrannan kaupungin arkkitehtuuriohjelman tavoitteena
on, ettd kaupunkirakenteessa on havaittavissa laaja rakennusten ja kaupunginosien ajal-
linen kerroksellisuus ja etta kaupunkikuva on monipuolinen, yllatyksellinen ja mielenkiin-
toinen. Lisaksi tavoitteena on, ettd uudisrakennus sopeutuu ymparistoonsa mahdollisim-
man hyvin ja tayttaa toimivuuden, turvallisuuden ja viihtyvyyden vaatimukset. Kaavamuu-
toksessa huomioidaan kaupunkikuvalliset seikat ja minimoidaan arboretumiin kohdistuvat
vaikutukset.

Maakuntakaavan tavoitteet: Etela-Karjalan maakuntakaavan tavoitteena on, ettd matkai-
lun kehittamistarpeet sovitetaan alueen luonto-, maisema-, rakennusperinto- ja kulttuu-
riarvoihin niitd hyddyntaen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueelle voidaan
osoittaa urheilu- ja virkistyspalvelujen lisaksi puistoalueiden hyddyntamista virkistyskayt-
toon.

4.5 Asemakaavaratkaisun luonnosvaihtoehdot

Suunnittelun lahtékohtana on ollut, etta sisaliikuntahalli tulee sijoittaa kaupungin omistuk-
sessa ja hallinnassa olevalle keskeiselle paikalle, jotta se on helposti saavutettavissa eri
kulkuvalinein ja jotta se palvelee mahdollisimman hyvin mm. koulujen, urheiluakatemian
ja seurojen sisaliikuntatarpeita. Hyvin suunnitellulla sijaintipaikalla voidaan saada syner-
giaetua muiden lahella olevien urheilutilapalvelujen kanssa.

Ammattikoulun kentan lisaksi esilla olleita sijoituspaikkavaihtoehtoja olivat mm. Harapai-
sen ja Ratsumestarin urheilukenttien alue seka Kisapuisto. Toimitilatoimikunta kavi vaih-
toehtoja useaan kertaan lapi ja arvioi vaihtoehtoja erityisesti saavutettavuuden ja syner-
giaetujen nakdkulmasta. Alustavien sijaintivaihtoehtojen osalta todettiin mm. seuraavaa:

- Ratsumestarin kentta: ei sopiva lentoestepintojen vuoksi
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- Juvakan kentta: ei sopiva, liian ahdas

- Keskuspaloaseman tontti: ei sopiva, alue kaavailtu kerrostaloasuinrakentamiseen,

liian lahella viereisia uusia kerrostaloja, tontti ahdas ja vapautuu vasta v. 2023

- Harapainen: suhteellisen kaukana keskustasta ja kouluista, paivakayttod jaisi va-
haiseksi, osin perustamisolosuhteet huonot

- Opintien pohjoispuoli Kesdmaenrinteen koulun vieressa: kohtuullisen hyva sijain-
tipaikka, isot koulut vieressa, kauempana keskustasta kuin Amis

- Kirkkoherranlahden kentta: ei sopiva, ahdas, pysakaintia ei alueelle saa mahtu-
maan mitenkaan, muuttaisi kokonaan nakymat kerrostaloilta Saimaan suuntaan

- Kisapuisto: ei mahdu uuden jaaareenan lisaksi alueelle.

Vertailun selkiyttamiseksi on laadittu vertailutaulukko, jossa on esitetty eri vaihtoehtojen
edut ja haitat. Lahtokohtana on ollut, ettd vertailuun sisaltyvien alueiden tulee olla Lap-
peenrannan kaupungin hallinnassa. Vertailussa ei ole mukana Ratsumestarin kenttaa
lentoestepintojen aiheuttamien korkeusrajoitteiden takia eika paloaseman tonttia, koska
alueen nykyinen toiminta estaa rakentamisen aloittamisen vuonna 2022. Kisapuisto on
mukana vertailussa, mutta tila ei ole riittava kahdelle suurhallille, mikali monitoimiareena
rakennetaan alueelle. Vertailussa on arvotettu kriteerin toteutuminen hyvin + merkilla,
tyhja kertoo toiminnan olevan mahdollista tai arvion olevan neutraali. Miinusmerkilla kri-
teeri toteutuu heikosti. "Ei” kertoo ettei esitetty kriteeri ole mahdollinen.

Kriteeri Amik- | Harapai- | Opintien | Kirkko-

sen sen pohjois- | herran- Kimpisen | Kisa- Juvakan

kenttd | kentta puoli lahden k. | alakenttd | puisto kentta
Hallirakennus mahtuu alueelle + + + + + Ei
Muiden liikuntatilojen laheisyys + - - - + + +
Pukutilat tekonurmikentalle + - - - - - -
Koulujen laheisyys + - + - - - +
Urheiluakatemian laheisyys + - - - - - +
Maapera, perustamisolosuhteet + - + - + + +
Maansiirtotdiden tarve - - - - - + +
Vaikutus merkittaviin puistoihin - -
Saavutettavuus joukkoliikenne. + - - - - -
Keskustan laheisyys ja saavu- +
tettavuus kevyella liikenteella + + +
Autopaikkojen riittavyys - + - - - + -
Vaikutus alueen autopaikkoihin. - -
Saavutettavuus henkildautolla - + + + - + +
Vertailutulos 3 -4 -1 -6 -4 2 Ei
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Ammattikoulun kentta ja Kisapuisto nousivat vaihtoehtojen joukosta yli muiden erityisesti
likuntatoimintoihin liittyvien synergiaetujen ansiosta. Myos Opintien pohjoispuoli sai koh-
tuulliset 1ahtéarvot. Koska Kisapuisto oli monitoimiareenan toinen sijoittumisvaihtoehto,
todettiin ammattikoulun kentalla olevan seuraavat muihin vaihtoehtoihin nahden positiivi-
set sijaintitekijat:

- Alueella on jo lammitettava jalkapallokentta, joka taytyy lahitulevaisuudessa pe-
ruskorjata. Alueelle mahtuisi myos sisaliikuntahalli jalkapallokentan viereen sita
noin 50 m (tarkemman tarkastelun jalkeen 40 m) itdan Arboretumin puistoalueelle
siirtaen.

- Yllapidon ja kayton osalta syntyy selvia synergiaetuja kun laheisyydesta loytyy
useita sisaliikuntatiloja.

- Sijaintipaikka olisi lahella Kimpisen urheilukenttaa ja uimahalli-urheilutaloa tarjoten
isoihin likuntatapahtumiin tarvittavia lisatiloja.

- Sisaliikuntahallin yhteyteen voidaan myos rakentaa lammitettavalle jalkapalloken-
talle tarpeelliset puku- ja pesutilat.

- Sijaintipaikka on optimaalinen ja tarpeellinen Sampon ja Kimpisen koulun sisalii-
kunnan opetusta varten, koska urheilutalon ja Kimpisen koulun liikuntatilat eivat
ole riittavia naille kouluille, joissa on noin 3 200 opiskelijaa.

- Alue on lahella ydinkeskustaa ja sen monipuolisia ravintola-, hotelli- ym. palveluja

- Alue on hyvin saavutettavissa julkisilla kulkuneuvoilla ja kevyella liikenteella. Sisa-
likuntahallin valittdmaan laheisyyteen ei ole mahdollista toteuttaa optimaalista
maaraa autojen pysakadintipaikkoja, mutta lahialueella on kaytettavissa useita ole-
massa olevia pysakadintialueita.

4.5.1 Tarkastellut luonnosvaihtoehdot asemakaavaprosessin aikana

Sisaliikuntahallin sijaintia tarkennettiin asemakaavatyon kuluessa painottaen erityisesti
toiminnallisia yhteiskayttomahdollisuuksia alueen eri liikuntatilojen kanssa seka likkenteel-
listd saavutettavuutta. Myds vaikutus muutoksiin viher- ja puistoalueissa oli olennainen
osa suunnittelua.

Alueen tie- ja infraverkko on jo paaosin muotoutunut, joten suuren alueen kattavassa
asemakaavatyossa oli tutkittava aluekayton muutosten vaikutus liikkenteen toimivuuteen
osan nykyisista liikenneyhteyksista poistuessa.

Kaavamuutosaloitteen liitteena ollut luonnospiirustus hahmotteli sisaliikuntahallin 60x100
metrin kokoisen uudisrakennuksen rakennettavaksi osittain nykyisen tekonurmikentan
paalle, jolloin kenttaa olisi siirrettava kohti itaa poistaen osan arboretum-puistoalueesta.
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Kuva: Kaavamuutoshakemuksen luonnos siséliikuntahallin sijoittumisesta osittain teko-
nurmikentén ja pysékointialueena toimineen hiekkakentén paikalle. (Kaupunkisuunnit-
telu).

Suunnitelman lahtokohtana oli nostaa tekonurmen maantaso ja hallin lattiakorko taytto-
maan avulla 2-3 metria kykyisesta korosta ylospain siten, etta hallin lattia olisi likimain
samalla korkeudella kuin Valtakadun liittyma ollen korkotasolla +99.6. Nain esteeton si-
saankaynti halliin olisi mahdollinen ja pelastustie hallin ympari olisi rakennettavissa ilman
luiskarakenteita. Suunnitelmassa saattoliikenteelle oli varattu tilaa hallin 1ansipaatyyn ja
pysakointitilaa oli noin 40 autopaikkaa.

Autopaikkojen tarpeeksi sisaliikuntahallin ja tekonurmen kayttgjille arvioitiin noin 100
paikkaa. Naiden sijoittuminen toimintojen valitttmaan laheisyyteen ei ollut mahdollista il-
man alueen laajentamista arboretumin alueelle. Ratkaisuna ongelmaan osa paikoista si-
joitettaisiin Valtakadun varteen rakennettavalle pysakointikaistalle. Samalla Armilanka-
dun varrella olevalle pysakdintialueelle tulee rakentaa hyvat talvikunnossapidettavat ja-
lankulkuyhteydet, jolloin Pohjolankadun ymparistossa sijaitsevat lahes 400 autopaikkaa
ovat kentan ja hallin kayttajien kaytettavissa.

Hallin sijoittumisesta tutkittin myos vaihtoehto, jossa tekonurmikentta siirtyisi kohti lantta
ja halli sijoittuisi poikittain tekonurmikentan paikalle pienentaen arboretumin aluetta mah-
dollisimman vahan. Tassa suunnitelmassa ei ollut mahdollista huomioida korkeuseroja
eikd Sammon varastorakennuksen liittymakorkoja. Lisaksi halli ei lopullisessa laajentu-
neessa muodossaan olisi mahtunut kyseiselle alueelle. Vaihtoehtoa ei tutkittu pidemmalle
(ks. seuraavan sivun kuva).
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Kuva: Luonnossuunnitelma tekonurmikentén siirtémisestéd kohti I1antta, jolloin siséliikun-
tahalli sijoittuisi nykyisen tekonurmikentén itdreunalle.

Kaavasuunnittelun jatkuessa maatayton kustannusten arvioitiin olevan liilan korkeat,
mista syysta paadyttiin kayttamaan sisaliikuntahallissa maanpaineseinia rakennuksen
kolmella seinalla maanpinnan korkoerojen tasoittamiseksi. Talloin sisaankaynti palautui
hallin itapaahan mahdollistaen esteettoman sisaankaynnin seka luontevan puku- ja pe-
sutilojen yhteiskayton tekonurmikentan kayttajille. Myos hallin sijainti muuttui noin 10 met-
ria lahemmaksi lasten liikennepuistoa ja nain menetettavan arboretum-alueen koko olisi
enaa noin 0,4 hehtaaria.

Sisaliikuntahallin suunnitelma oli muuttunut ja juoksuratojen maara oli lisdantynyt neljasta
viiteen laajentaen rakennusta mittoihin 59 x 110 metria. Pitkille julkisivuille oli ilmaantunut
lisaksi hatapoistumisteiden porrashuoneet leventaen rakennusta 4 metria, ollen yhteensa
63 metria. Hallin kattomuoto on vaihtunut kaaresta harjakattoon ja raystaiden korkeus-
asema oli noin kaksi metria matalammalla tasolla aiempaan verrattuna. Hankesuunnitel-
man tilavaraukset hallin ylaosassa olivat niukat, joten kaavan mitoituksessa varauduttiin
korkeampaan kattorakenteen edellyttamaan raystaskorkeuteen.
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Kuva: Luonnos tekonurmikentén siirrosta kohti ité&é noin 40 metrié ja siséliikuntahallin
sijoittuminen nykyisen tekonurmikentéan lansireunalle. (Lappeenrannan kaupunkisuun-
nittelu)

Suunnittelun aikana tutkittiin myos
kaytosta poistuvan paloaseman
tontin soveltuvuus sisaliikuntahal-
lin sijoittumiselle, aiheesta jatetyn
valtuustoaloitteeseen laadittavan £ R
vastineen taustatiedoiksi. Tontin ¢ L O Weyen ™
koko 80 x126 metria riittaisi itse si- :
saliikuntahallin sijoittumiselle. Kui-
tenkin 59 x 110 metrin kokoisen
rakennuksen kolmelle sivustalle
jaisi vain noin 8 metria vapaata ti-
laa ja Armilankadun puoleiselle
sivulle muutama metri enemman
tilaa, joka ei kuitenkaan riittaisi
autopaikkojen sijoittamiseen. Rakennuksen ei mydskaan katsottu soveltuvan alueen ita-
reunalla aloitetun asuntorakentamisen rakeisuuteen ja sosiaaliseen ymparistoon.

Kuvassa tutkielma siséliikuntahal/ih sijoittumisesta
nykyisen paloaseman tontille. (Lappeenrannan kau-
punkisuunnittelu)
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksella muodostetaan Valtakadun ja Saimaan ammattiopiston raken-
nusten valiin korttelialue uudelle sisaliikuntahallille. Korttelialueen itapuolelle on varattu
alue idemmaksi siirtyvalle hiekkatekonurmelle ja lansipuolelle lasten liikennepuistolle.
Voimassa olevan asemakaavan ohjeellinen urheilualue (U) seka osat puistoalueista (P,
VP) on muutettu urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YU), katualu-
eeksi seka urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU). Suunnittelualueen lansi- ja ita-
osaan on osoitettu puistoalueet, jossa ymparisto sailytetaan (VP/s-8). VP/s-8-alue sailyy
osana arboretumia sisaltéaen lannessa lasten liikkennepuiston ja sita palvelevan huoltora-
kennuksen. Suunnittelualueen itdosassa VP/s-8-alue kasittda puistometsaaluetta, joka
jatkuu edelleen suunnittelualueen itapuolelle. Korttelialueen katuliittyma on osoitettu Val-
takadulle likimain nykyisen Amiksen kentan liittyman kohdalle.

Kaavamuutosalueeseen kuuluu Valtakadun katualuetta 425 metrin matkalta. Valtakadun
aluevarausta on levennetty nykytilannetta vastaavaksi kasittden molemmat ajoradat. Li-
saksi Valtakadun katualuetta on levennetty noin 2 metrilla suunnittelualueen itdosassa 38
metrin matkalla.

5.2 Mitoitus

Asemakaava-alueen kokonaispinta-ala on 6,09 hehtaaria, josta YU-korttelialuetta on 1,18
hehtaaria, puistoja 2,40 hehtaaria, urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta 1,31 hehtaaria ja
katualuetta 1,20 hehtaaria. Kaavamuutosalueen kokonaisrakennusoikeus on 8270 ker-
ros-m?2.

Asemakaavassa YU-korttelialueen uusi rakennusoikeus on 8000 kerros-m? ja hallin ker-
rosluku Il. Kerrosala on kokonaisuudessaan lisaysta, silla alueella ei ole aiemmin ollut
rakennusoikeutta. Asemakaavan tilastolomake on kaavaselostuksen liitteena 4.

5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavamuutoksella mahdollistetaan korttelialueen kehittaminen liikuntapalveluja ja yleiso-
tapahtumia palvelevana keskittymana. Alueelle on mahdollista sijoittaa sisaliikuntahalli ja
tekonurmi. Suunniteltu rakentaminen hyddyntaa paaosin olemassa olevaa infraverkos-
toa.

Alueella ei ole todettu erityisia arvokkaita luontokohteita, kuten luonnonsuojelulain suo-
jeltuja luontotyyppeja, vesilailla suojeltuja vesiluontotyyppeja, metsalain erityisen tarkeita
elinymparistoja tai uhanalaisiksi arvioituja luontotyyppeja. Alueelta ei ole myodskaan ha-
vaintoja uhanalaisista lajeista eika luontodirektiivin IV liitteen lajeista. Arboretum on kui-
tenkin kokonaisuutena huomionarvoinen kaupunkiympariston luontokohde. Valtakadun
varrella sijaitsevat lehmusrivistot ovat lisaksi kaupunkikuvallisesti merkittavat.

Luonto- ja maisema-arvot on huomioitu asemakaavassa minimoimalla vaikutukset arbo-
retumiin seka puuston sailyttamista koskevin maarayksin Valtakadun varrella.
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Kaava-alue kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellainen raken-
taminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ymparisténsuojelulain (pohjaveden pi-
laamiskielto ja maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia. Toimenpiteet, joista
voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun
tai maaraan, ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista lupaa. Tehtaessa rakennustoita poh-
javesialueella on kiinnitettava erityista huomiota pohjaveden pilaantumisen estamiseksi.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden osalta kaavaratkaisua voidaan pitda kohdassa
4 .4 esitettyjen tavoitteiden mukaisena seka maankaytto- ja rakennuslain ja valtakunnal-
listen alueidenkayttétavoitteiden mukaisina.

5.4 Aluevaraukset

5.4 1 Korttelialueet

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YU)

Voimassa olevan asemakaavan ohjeellinen urheilualue (U) seka osa puistoalueesta (P)
on muutettu urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YU). Korttelialue
muodostaa sitovan tontin numero 6 ja sen keskella on sisaliikuntahallille varattu raken-
nusala. Rakennuksen kerrosala on 8000 krs-m?. Rakennusalalle on merkitty myds raken-
nuksen harjansuuntaa osoittava viiva seka korkein sallittu raystaskorkeus, joka on +110,0
metria.

muutoksen kaavakartta, muutettu 28.1.2022.

O AP .\"“. (
Kuva: Asemakaava

Korttelin rakennusalan ulkopuoliset alueet on osoitettu paaosin huoltoajoon (h), jalanku-
lulle ja polkupydrailylle varatuksi alueeksi, jolla huoltoajo on sallittu (pp/h), pysakadintialu-
eeksi (p) seka yleiselle jalankululle varatuksi alueen osaksi. Valtakadun puoleiselle tontin
reunalle on merkitty lehmusrivia tarkoittava suojeltavien puiden rivisto.
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Paaosalla Valtakadun puoleista tontin rajaa on ajoneuvoliittymakielto, jolloin tonttiliittyma
sijoittuu likimain nykyiselle paikalleen.

|
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TEKONURMIKENTTA
SISALIKUNTAHALLI SISALIKUNTAHALLIN APUTILAT o

Hallirakennuksen alustavat poikki- ja pituusleikkaukset, ote hankesuunnitelmasta (ALA
Architects Oy)

Kaavan yleisten maaraysten mukaan alueen uudisrakentamisen on sovelluttava ympa-
ristoonsa muodon, ulkomateriaalien, varityksen seka julkisivun jasentelyn osalta. Hallin
julkisivut tulee jasenndida pienempiin osiin varikentin, kuvioinnein tai julkisivun valaistuk-
sella. Rakennuksen paasisaankayntia tulee korostaa arkkitehtonisella aiheella.

Sisaliikuntahalli tulee toteuttaa kantavaan rakennejarjestelmaan perustuen, jossa vesi-
katto ja seinat ovat erillisia rakenteita ja raystaskorkeus on maariteltavissa.

Rakennusten, kulkuteiden ja pysakdintialueiden ulkopuolelle jaava tontin osa tulee istut-
taa nurmialueina tdydennettyna puu- ja pensasistutuksin.

YU- ja VU-korttelialueilla saa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi rakentaa toiminnan
edellyttamia apu- ja huoltotiloja yhteensa 200 kerros-m?. Rakennukset ja rakennelmat
tulee pyrkia sijoittamaan yhteen tai yhtenaisen katteen alle.

YU-korttelialueelle saa rakentaa kiinteistokohtaisen muuntamon.
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Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU)

Voimassa olevan asemakaavan ohjeellinen urheilualue (U) seka osat puistoalueista (P,
VP) on muutettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU). VU-alue kasittda uuden te-
konurmikentan seka siihen pohjoisessa, idassa ja etelassa liittyvat luiskat. Maanpinnan
likimaaraiseksi korkeusasemaksi on maaritelty +98 metria. Kentan etelapuolella on va-
raus katsomoalueelle, muilta osin kenttaa ymparoivat alueet ovat istutettavaa aluetta.

Kentan etelapuolelle on merkitty jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa (pp),
joka kulkee vinosti ita-lansisuuntaisessa rinneluiskassa.

Autopaikkoja on varattava YU-, VU- ja VP/s-8 alueille yhteensa 30 kappaletta ja polku-
pyorapaikkoja yhteensa 100 kappaletta.

Kentan Valtakadun puoleiselle reuna-alueelle on ositettu teknisille tiloille varattu alueen
osa (et-3) ja lisaksi reuna-alueille on osoitettu katsomorakenteiden rakennusalat. Katso-
moalueet saa kattaa erillisilla katosrakenteilla.

Istutettavalle alueelle saa sijoittaa toiminnan edellyttamia valaisinrakennelmia.

Kuva: Leikkaus te-
konurmikentén
— reuna-alueelle si-
joittuvasta, apu- ja
teknisié tiloja késit-
tévasta rakennuk-
sesta, johon sijoit-
tuvat liséaksi kuulut-
tamo ja TV-

e kuvaustaso. (Lap-
peenrannan kau-

punkisuunnittelu)
Tekonurmikenttd L
TV-kuvaus S
Kuuluttamo (193
ja tekniset tilat
Leikkaus tekonurmikentdn keskiviivalta +90

Puisto (VP/s-8)

Voimassa olevan asemakaavan osat puistoalueista (P, VP) on muutettu puistoksi, jossa
ympdéristd séilytetdan. Puisto on osa puulajipuistoa. Alueen olemassa oleva puusto on
séilytettavéa siten, etta sallitaan vain maiseman hoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet
Ja ettd puustoa tdydennetdén tarpeen mukaan uusilla istutuksilla (VPIs-8).

Lantisella puistoalueella sijaitsee lasten liikkennepuisto. Puiston huoltorakennukselle on
varattu 70 krs-m?:n talousrakennuksen rakennusala. Liikennepuiston etela- ja lansisivuille

Siséliikuntahalli, tekonurmikentta ja arboretum, asemakaavan muutos ja tonttijako K2743

Asemakaavan selostus 14.12.2021, muutettu 28.1.2022



58/101

on merkitty jalankululle ja polkupyorailylle varatut alueen osat (pp), jotka sijoittuvat paa-
osin olemassa olevien vaylien paikalle.

VP/s-8-alueen itaiselle osalle on merkitty uusi pohjois-etelasuuntainen kevyen liikenteen
yhteys (pp), joka pohjoisosaltaan sijoittuu olemassa olevan uran paikalle. Etelainen osa
on merkitty kaavakarttaan ohjeellisena, koska yhteyden lopullinen sijainti tarkentuu jatko-
suunnittelussa. Lisaksi alueen eteldosalla jatkuu VU-alueelta tuleva pp-yhteys, joka jat-
kuu korttelin 12 tontilla 5 (Armilan kuntoutuskeskus) liittyen Pohjolankadun kevyen liiken-
teen vaylaan. Reitin linjaus voimassa olevassa asemakaavassa sijoittuu nykyisin tontin 5
pysakointialueelle ja sen siirrosta tarkoituksenmukaisemmalle paikalle tulee neuvotella
myohemmassa vaiheessa kiinteiston vuokranneen Eksoten kanssa.

- Koko kaavamuutosaluetta koskevia yleisia maarayksia

Kaava-alue kuuluu kaupunkikuvallisesti merkittavaan rakennettuun puistoymparistoon.
Alueen toteuttamisessa ja rakentamisessa tulee huomioida rakentamisen sopivuus kau-
punkikuvaan, maisemaan ja luonnonymparistoon.

Aluetta koskevista rakennus- ja toimenpideluvista on pyydettava lausunto kaupunkikuva-
tydryhmalta ja museoviranomaiselta.

Rakennusten liittaminen viemariverkkoon saattaa edellyttaa kiinteistokohtaista pumppaa-
moa.

Piha-alueita rajaavan maanpinnan kaltevuus tulee olla kaltevuudella 1:1,5 tai loivempi.

Kaava-alue kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellainen raken-
taminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ymparistonsuojelulain (pohjaveden pi-
laamiskielto ja maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia. Toimenpiteet, joista
voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun
tai maaraan, ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista lupaa. Tehtaessa rakennustoita poh-
javesialueella on kiinnitettava erityistd huomiota pohjaveden pilaantumisen estamiseksi.

Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuun-
nittelussa. Asuntojen ja muiden oleskelutilojen seka tyopaikkojen sisailman vuosikeskiar-
vot eivat saa ylittdd STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Kaava-alue on ymparistoriskeja aiheuttavan laitoksen konsultointivydhykkeella. Raken-
nusten rakennuslupaa haettaessa tulee esittaa suunnitelma pelastustoimenpiteista huo-
mioiden alueen turvallisuusriskit ja pyytaa Tukes:n ja aluepelastuslaitoksen lausunto.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.
Hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee laatia Lappeenrannan kaupungin hule-
vesien hallintaohjelman periaatteiden mukaisesti. Ensisijaisesti tulee imeyttaa YU- ja VU-
alueiden hulevedet VU-alueella. Selvityksessa tulee huomioida hulevesien hallinta tulva-
tilanteessa.
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5.4 2 Katualueet

Katualueena on merkitty suunnittelualuetta pohjoisessa rajaava Valtakatu. Voimassa ole-
vaan asemakaavan nahden katualuetta on levennetty noin 400 metrin matkalla likimain
10 metrilla, silla nykyinen katualuevaraus ei sisalla etelaisen ajoradan edellyttamaa katu-
aluetta.

Korttelin 4 (Sampo) itdpuolelle on merkitty jalankululle varattu katu.

Leikkaus B-B il
1:100

/ Arboristin suosittama 1m levennysvara

Nyk kadun reuna

0,75m 1,00m

35m Erotuskaista 2,50m Erotuskaista 4,00m

> l.,‘"\ L | yHDlikpe L L Pysakointi Ajorata y

/Tekonurmikentén reuna

o

Kuva: Periaateleikkaus Valtakadulta ldnnen suuntaan, Suunnitelma on osin vanhentunut,
silld Valtakadun reunapysékaointi ei ole enéé suunnitteilla (Ramboll Finland Qy).

6,80m

5.5 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaestonsuojelu

Suunnittelualueella on valmiina Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n sahko- ja vesihuol-
toverkosto seka huleveden viemardinti. Suunnittelualueella nykyisin sijaitsevista pienista
rakennuksista itdinen on liitetty vesihuoltoverkostoon ja lantinen kaukolampdéverkkoon.

Rakentamisen seurauksena hulevesien maara kasvaa merkittavasti ja hulevedet tulee
imeyttaa suunnittelualueella siten, etta vain ylivuoto on johdettu hulevesiverkostoon.

Hulevesia varten suunnitellaan imeytyskentta, johon johdetaan pihasadevedet, kattosa-
devedet seka salaojavedet perusvesikaivon kautta. Imeytyskentta toteutetaan joko ns.
kasettijarjestelmana tai imeytys- ja viivytysputkistojarjestelmana. Ylivuoto johdetaan kun-
nalliseen hulevesiverkostoon. Hulevesien imeytysrakenteet on alustavasti suunniteltu ra-
kennettavaksi jalkapallokentan alle.

Kaavan toteuttaminen edellyttdd myds olemassa olevan hulevesiverkoston siirtamista
hallirakennuksen kohdalta kohti lantta. Uusi putkivaraus on merkitty tulevan hallitontin
lansireunaan ja siihen sisaltyy myos Saimaan ammattiopiston hulevesiviemarin purku-
reitti. Lisaksi tekonurmikentan kaukolammon paluulammodalla toimiva lammitysputkisto tu-
lee siirtaa ja rakentaa uusi lammonjakohuone sisaliikuntahallin tiloihin. Kyseinen tekniik-
katila palvelee myds tekonurmikentan lammitysjarjestelmaa.
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YU-korttelialueen ulkopuolelle sijaitseville kunnallisteknisille linjoille on tarvittavin osin
merkitty johtovaraukset asemakaavakartalle.

Kaava-alue on ymparistoriskeja aiheuttavan laitoksen konsultointivyohykkeella. Raken-
nusten rakennuslupaa haettaessa tulee esittaa suunnitelma pelastustoimenpiteista huo-
mioiden alueen turvallisuusriskit ja pyytaa Tukes:n ja aluepelastuslaitoksen lausunto.

Suunnittelualue kuuluu Etela-Karjalan pelastustoimen palvelutasopaatés 2021-2025:n
mukaan talla hetkella kahdelle riskiluokka-alueelle, jolloin 1 riskiluokkaan kuuluvalle lan-
tiselle osalle ensimmainen yksikkd onnettomuuspaikalla on toimintavalmiusaikatavoit-
teen mukaisesti 6 minuutin kuluessa siita kun halytys on vastaanotettu; itaisen osan kuu-
luessa 2 riskiluokkaan, ensimmaisen yksikon saapuminen onnettomuuspaikalle on toi-
mintavalmiusaikatavoitteen mukaisesti 10 minuutin kuluessa vastaanotetusta halytyk-
sesta. (ww.ek-pelastuslaitos.fi). Alueen toteutussuunnittelun yhteydessa tulee sammu-
tusveden saatavuus alueelle ja pelastusteiden kaytettavyys varmistaa. Tonttiliittymien to-
teutussuunnittelussa tulee huomioida pelastuskaluston halytysliikenndinnin tarpeet.

Pelastuslain 379/2011 mukaan vaestonsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla ton-
tilla tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmaa varten, jos sen kerrosala on vahintaan
1200 neliometria ja siind asutaan tai tyoskennellaan tai oleskellaan muutoin pysyvasti.
Asemakaavan mukainen hallirakentaminen edellyttaa vaestonsuojan rakentamista.

5.6 Ympariston hairiotekijat

Asemakaavamuutoksen mahdollistama lisarakentaminen ei lisda merkittavasti ymparis-
ton hairidtekijoita. Alueelle ei ole mahdollista sijoittaa ymparistdohairioita, kuten melua, ta-
rinda ja polyvaikutuksia aiheuttavaa toimintaa. Asemakaavamuutoksen mahdollistama li-
sarakentaminen lisaa jonkin verran liikennetta, kun asemakaavamuutos mahdollistaa uu-
den monitoimihallin rakentamisen. Lilkkennesuunnittelussa tavoitteena on ollut turvata ke-
vyelle liikenteelle turvalliset ja selkeat reitit suunnittelualueelle seka jarjestaa korvaava
reitti ohi suuren liikuntapalvelujen alueen arboretumin itaisella osalla siten, etta pyoraily-
likenne on sujuvaa.

Autoliikenne on ohjattu padosin Armilankadun pohjoispuolella sijaitsevalle pysakointialu-
eelle siten, etta sisaliikuntahallin kohdalle ei ole tarpeellista suunnitella laajempaa pysa-
kointia. Liikenteen ymparistovaikutuksia on kasitelty tarkemmin taman kaavaselostuksen
vaikutusosassa.
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5.7 Asemakaavamerkinnat ja —-maaraykset

YU Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Puisto, jossa ymparistod sailytetaan. Puisto on osa puulajipuistoa.
Alueen olemassa oleva puusto on sailytettava siten, etta sallitaan
vain maiseman hoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet, ja etta
puustoa taydennetaan tarpeen mukaan uusilla istutuksilla.

— wuw— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
———|——— Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

! Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

8 Kaupungin- tai kunnanosan numero.
LEPOLA Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
4 Korttelin numero.
Katu.

Yleiselle jalankululle varattu katu.

VALTAKATU Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
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8000

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin
korkeusasema.

Huoltoajoyhteys.

Alueen sisaiselle huoltoajoliikenteelle varattu alueen osa.

Pysakoimispaikka.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on
sallittu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.

Ohjeellinen jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Istutettava alueen osa.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Maanpinnan likimaardinen korkeusasema.

Teknisille tiloille varattu alueen osa.
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i: i k_a ) j Katsomorakenteiden rakennusala
(4%4) Suojeltava puu.
YLEISMAARAYKSET:

Kaava-alue kuuluu kaupunkikuvallisesti merkittavaan rakennettuun puistoymparistoon.
Alueen toteuttamisessa ja rakentamisessa tulee huomioida rakentamisen sopivuus
kaupunkikuvaan, maisemaan ja luonnonymparistoon.

Alueen uudisrakentamisen on sovelluttava ymparistoonsa muodon, ulkomateriaalien,
varityksen seka julkisivun jasentelyn osalta. Hallin julkisivut tulee jasenndida pienempiin
osiin varikentin, kuvioinnein tai julkisivun valaistuksella. Rakennuksen paasisaankayntia tulee
korostaa arkkitehtonisella aiheella.

Sisaliikuntahalli tulee toteuttaa kantavaan rakennejarjestelmaan perustuen, jossa vesikatto
ja seinat ovat erillisia rakenteita ja raystaskorkeus on maariteltavissa.

Aluetta koskevista rakennus- ja toimenpideluvista on pyydettava lausunto
kaupunkikuvatyoryhmalta ja museoviranomaiselta.

Rakennusten liittaminen viemariverkkoon saattaa edellyttaa kiinteistokohtaista pumppaamoa.

Rakennusten, kulkuteiden ja pysakdintialueiden ulkopuolelle jaava tontin osa tulee istuttaa
nurmialueina taydennettyna puu- ja pensasistutuksin. Piha-alueita rajaavan maanpinnan
kaltevuus tulee olla kaltevuudella 1:1,5 tai loivempi.

Kaava-alue kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellainen
rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ymparistonsuojelulain (pohjaveden
pilaamiskielto ja maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia. Toimenpiteet, joista
voi aitheutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun
tai maaraan, ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista lupaa. Tehtaessa rakennustéita
pohjavesialueella on kiinnitettava erityista huomiota pohjaveden pilaantumisen estamiseksi.

Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava
rakennussuunnittelussa. Asuntojen ja muiden oleskelutilojen seka tyopaikkojen sisailman
vuosikeskiarvot eivat saa ylittaa STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Alueelle laadittu tonttijako on sitova.
Kaava-alue on ymparistoriskeja aiheuttavan laitoksen konsultointivydhykkeella. Rakennusten

rakennuslupaa haettaessa tulee esittaa suunnitelma pelastustoimenpiteista huomioiden
alueen turvallisuusriskit ja pyytaa Tukes:n ja aluepelastuslaitoksen lausunto.
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Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.
Hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien
hallintaohjelman periaatteiden mukaisesti. Ensisijaisesti tulee imeyttaa YU- ja VU-alueiden
hulevedet VU-alueella. Selvityksessa tulee huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa.

YU- ja VU-korttelialueilla saa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi rakentaa toiminnan

edellyttamia apu- ja huoltotiloja yhteensa 200 kerros-m2. Rakennukset ja rakennelmat
tulee pyrkia sijoittamaan yhteen tai yhtenaisen katteen alle.

Katsomoalueet saa kattaa erillisilla katosrakenteilla.
Istutettavalle alueelle saa sijoittaa toiminnan edellyttamia valaisinrakennelmia.
YU-korttelialueelle saa rakentaa kiinteistokohtaisen muuntamon.

Autopaikkamaarays:
YU-, VU- ja VP/s-8 alueet yhteensa 30 autopaikkaa.

Polkupyorapaikkamaarays:
YU-, VU- ja VP/s-8 alueet yhteensa 100 polkupydrapaikkaa.

5.8 Nimisto

Alueelle ei asemakaavamuutoksessa osoiteta uutta nimistoa.

5.9 Tonttijako

Asemakaavamuutoksella vahvistetaan tonttijako Lepolan kaupunginosan korttelin 4 ton-
tille 6.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

6.1  Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelma

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia muun muassa alueen kaupunkikuvaan, rakennettuun
ymparistdéon, viherymparistdon ja liikenteeseen. Edella mainittuja vaikutuksia on arvioitu
suunnittelun eri vaiheiden yhteydessa. Arvioinnin periaatteet on maaritelty osallistumis-
ja arviointisuunnitelmassa.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistéllinen merkitys, paran-
taa tehtavien ratkaisujen laatua seka havainnollistaa osallisille ja paattajille asemakaavan
sisaltda. Keskeisimmat arvioinnissa kaytetyt selvitykset ovat:

e Lappeenrannan kaupunki, Sisaliikuntahallin ja tekonurmikentan asemakaavamuu-
toksen luontoselvitys (AFRY Finland Oy 21.7.2021)

e Sisaliikuntahallin asemakaavamuutoksen luontovaikutukset (AFRY Finland Oy
27.9.2021)

e Arboretumin puiden kuntoarvioraportti (Silmu & Sydanpuu Oy 27.10.2021)
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Valtakadun lehmusten kuntoarvioraportti (Silmu & Sydanpuu Oy 3.9.2021)
Sisaliikuntahallin ja tekonurmikentan meluselvitys (Ramboll Oy 28.7.2021)
Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys (WSP Finland Oy 2020)
Lappeenrannan liikkenne-ennuste vuodelle 2040 (WSP Finland Oy Matti Keranen
31.1.2021)

e Lappeenrannan sisaliikuntahalli, Valtakadun liittyman toimivuustarkastelut valo-oh-
jattuna (Ramboll Oy 14.10.2021)

Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyina kokonaisuuk-
sina:

1. Ekologiset vaikutukset (esim. luontotekijoihin liittyvat erityisarvot)

2. Taloudelliset vaikutukset (esim. kunnallistekniset kustannustekijat)

3. Liikenteelliset vaikutukset

4. Sosiaaliset vaikutukset (esim. vaikutukset palveluihin)

5. Kulttuuriset vaikutukset (esim. kaupunkikuvalliset ja -rakenteelliset vaikutukset)

Menetelman avulla on pyritty I6ytamaan vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaava-
ratkaisu kokonaisuudessaan kestavaa kehitysta. Tarkeimpien vaikutusten tunnistamisen
apuna kaytettiin MRL 54 §:n asemakaavan sisaltdvaatimuksia ja niista johdettuja vaiku-
tuksiin liittyvia kysymyksia. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla asemakaa-
valuonnosta alueella voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilanteeseen. Lisaksi
vaikutuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitdan muutoksia nykytilan-
teeseen.

6.2 Ekologiset vaikutukset — vaikutukset luonnonymparistoon

- Yleista

Asemakaavassa osoitetun maankayton erot poistuvaan kaavaan verrattuna ovat merkit-
tavia. Ohjeellinen urheilualue seka puistoalue muuttuvat urheilutoimintaa palvelevien ra-
kennusten korttelialueeksi (YU). Kaava mahdollistaa sisaliikuntahallin rakentamisen ny-
kyisen hiekkapintaisen pysakointialueen paikalle ja osalle nykyista tekonurmikenttaa. Te-
konurmikentalle on varattu urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU), joka sijoittuu noin 40
metria nykyista kenttaa idemmaksi. Kaavamuutosalueen lansi- ja itapaassa voimassa
olevan asemakaavan puistoaluevaraukset muuttuvat puistoksi, jossa ympéristo séilyte-
tdén. Puisto on osa puulajipuistoa. Alueen olemassa oleva puusto on séilytettavéa siten,
ettd sallitaan vain maiseman hoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet ja ettd puustoa
tdydennetaan tarpeen mukaan uusilla istutuksilla (VP/s-8).

Luonnonymparistoa koskeva vaikutusteksti perustuu paaosin FM Soile Turkulaisen (Afry
Finland Oy) laatimaan luontovaikutusarvioon.
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6.2.1 Vaikutukset maisemaan

Suunnittelualue sijoittuu ensimmaisen Salpausselan reunamuodostuman lakialueelle ja
on osa maisemallisesti huomionarvoista arboretumin aluetta. Alkuperaista luonnonmai-
semaa on sailynyt Iahinna suunnittelualueen itaosassa, joka on maisemakuvaltaan muuta
aluetta metsaisempi. Lisaksi alueen alkuperaiseen puustoon kuuluvaa komeaa mannik-
koa on sailynyt useissa kohdin, erityisesti likennepuiston alueella.

Kuva: llmavalokuva te-
B konurmikentéasta kohti
% kaakkoa, vasemmalla
. Valtakatu, keskella yla-
reunassa arboretumin
itdinen osa ja oikealla
§ ammattiopisto Sampo.
(Lappeenrannan Kau-
punki).

Asemakaavan mahdollistama rakentaminen sijoittuu paaosin maastoon, joka on otettu jo
vuosikymmenia sitten rakentamisen piiriin. Nain paaosa iakkaasta puustosta ja maisema
sailyvat eheana. Maisemallisesti tarkea Valtakadun etelareunan lehmusrivi sailyy, mika
on turvattu kaavassa suojelumerkinnalla. Myos kadun keskisaarekkeella oleva lehmusrivi
on merKkitty séilytettdvéksi/ istutettavaksi puuriviksi.

Kaavassa osoitetut viheralueet mahdollistavat maiseman peruspiirteiden sailymisen.
Maisemakuva sailyy puistomaisilla alueilla jatkossakin melko sulkeutuneena. Uusi halli-
rakennus on sijoitettu arboretumin luonnon ja maiseman kannalta arvokkaiden osien ul-
kopuolelle. Uuden tekonurmikentan itareuna sijoittuu noin 40 metria nykyista idemmas,
jolloin sen alle jaa runsaan 0,3 hehtaarin laajuinen osa arboretumista. Laajat viheralueet
ja puurivit muodostavat jatkossakin rakennettuja alueita kehystavan kokonaisuuden sa-
malla kun ne mahdollistavat alueen virkistys- ja moninaiskayton.
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Suunniteltu uudisrakentaminen muuttaa maisemakuvaa paikallisesti. Uuden rakennuk-
sen maisemallinen asema korostuu lahi- ja kaukomaisemassa Valtakadulta kasin tarkas-
teltuna. Hallirakennus sijoittuu [ahimmillaan noin 20 metrin padhan Valtakadusta katkais-
ten nykyisin avoimen hiekkakentan yli avautuvia nakymia ammattiopiston suuntaan. Toi-
saalta rakennuksen alle jaavat alueet eivat nykyisin ole hoidettua puistoa, vaan hiekka-
pintaista paikoitusaluetta ja sen etelareunalle vapaasti kehittynytta puustoa.

Sisalikuntahall

Kuva: Ndkymé Valtakadulta kohti itda, jossa siséliikuntahalli sijoittuu kaavaehdotuksen
mukaisesti, oikealla on lasten liikennepuisto. (Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu).

Rakentamisen maisemavaikutuksia on lievennetty istutettavaksi osoitetuilla alueen osilla
seka puurivien suojelumaarayksilla. Myos korttelialueen reunoilla on istutettavaksi maa-
rattyja alueita. Maisemavaikutuksia lieventaa myos hallirakennuksen raystaskorkeuden
maaraaminen alemmaksi, kuin ammattiopiston rakennusten paaraystaskorkeus. Sisalii-
kuntahallin lattiatason laskeminen Iahes samalle tasolle tekonurmikentan kanssa vahen-
taa tilavuudeltaan suuren sisaliikuntahallirakennuksen erottumista laajemmassa maise-
makokonaisuudessa. Lahietaisyydelta tarkasteltuna muutoksen vaikutusta keventaa Val-
takadun nayttava lehmusrivisto.

Suunnittelualueella ja sen lahiymparistossa ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
arvokkaita maisema-alueita eika kaavaratkaisulla ole niiden osalta vaikutusta.

Kaavan toteuttaminen ei vaikuta merkittavasti alueen geomorfologiaan. Kaavan mahdol-
listama uudisrakentaminen ja tekonurmikentan vaatima alueen kaivaminen ja tasoittami-
nen sijoittuvat alueelle, jonka pinnanmuotoja on jo aikaisemmin merkittavasti muutettu.
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6.2.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Kaava-alue sijoittuu ensimmaisen Salpausselan reunamuodostuman alueelle. Kaavassa
osoitettu rakentaminen vaatii maaperan kaivamista ja tasoittamista sisaliikuntahallin ra-
kentamiseksi ja uuden, idemmaksi siirtyvan jalkapallokentan laajentamiseksi. Nykytilan-
teeseen verrattuna maaston muoto muuttuu kentan reuna-alueilla, itdosassa kaivannon
laajennuksen ja uuden luiskan myota. Lansiosalla maanpinta nousee sisaliikuntahallin
ymparilla 1ahelle ympardivan maaston korkeustasoa.

Salpausselan alueella maaperassa esiintyy yleisesti radonkaasua. Asemakaavan yleis-
ten maaraysten mukaan kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huo-
mioitava rakennussuunnittelussa.

Kalliopera on syvalla Salpausselan maakerrosten alla, joten siihen ei kohdistu rakenta-
misesta vaikutuksia.

Kokonaisuutena kaavamuutoksen mukaisen rakentamisen vaikutuksia maa- ja kalliope-
raan voidaan pitaa paikallisina eivatka ne kohdistu geologisesti tai geomorfologisesti mer-
kittaviin muodostumiin.

6.2.3 Vaikutukset kasvillisuuteen ja elaimistdon ja luonnon monimuotoisuuteen

Kuva: Suunnittelualueen keskiosan puustokartta. Lehtipuut on merkitty vaalean vihreélla
Ja havupuut tumman vihreélld. Muutosten alainen alue on merkitty oranssilla viivoituksella
Ja on siten alue, josta puusto on poistettava. (Kaupunkisuunnittelu).

Kaavamuutoksen vaikutukset kasvillisuuteen, elaimistddn ja luonnon monimuotoisuuteen
ovat melko vahaisia. Noin 0,42 hehtaarin alue jalkapallokentan itdpuolella sijaitsevasta
puistosta muuttuu rakennetuksi alueeksi. Lisaksi sisaliikuntahallin kohdalta ammattiopis-
ton ajotien itapuolelta haviavat nykyiset puuryhmat. Lisaksi jalankululle ja pyorailylle va-
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rattujen vaylien siirtyminen itdosan puiston alueella voi vaatia joidenkin puiden kaata-
mista. Kaadettavan puuston maara on kokonaisuudessaan noin 110 puuta, joista arbo-
retumin alueella sijaitsee noin 74 kaadettavaa tai siirrettavaa puuta, joukossa seka lehti-
etta havupuita. Naiden lisaksi lasten liikennepuiston laheisyydessa sijaitsee noin 34 kaa-
dettavaa puuta, jotka eivat sisally arboretum-alueen puulajipuustoon.

Kuva: kartassa on esitetty arboretum-alueen numero 6 puulajistopuiden sijainnit ja teko-
nurmikentén siirron seurauksena menetettéavét tai siirrettdvét 74 puuta. (Lappeenrannan
kaupunki)

Itdosan puisto on osa Valtakadun varteen sijoittuvaa Lappeenrannan arboretumia. Teko-
nurmikentan rakentamisen tielta kaadetaan sen alle jaava puusto. Paaosa puista on met-
savaahteroita ja metsamantyja. Lisaksi joukossa on punahevoskastanjoita ja muutamia
muita jaloja lehtipuita seka rauduskoivuja. Mantyja lukuun ottamatta kaikki puut ovat
melko nuoria. Mannyt ovat jareita, ja ne kasvavat matalalla kumpareella alueen kaakkois-
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osassa. Paaosa kumpareen jareista mannyista sailyy. Mantyja ja mahdollisesti raudus-
koivuja lukuun ottamatta puut ovat arboretumiin istutettuja. Mahdollisesti ne voidaan kor-
vata muualle arboretumin alueelle istutettavilla samanlaisilla puulajikkeilla.

Puiston reunassa puiden alla on nykyisin padaosin nurmikkoa tai varjoisimmissa kohdissa
vaahteroiden alla maanpinta on lahes kasviton. Luontoselvityksessa mainittu ketomaisen
kasvillisuuden alue mantykumpareen etelareunalla jaa kenttarakentamisen ulkopuolelle.
Jalankulku- ja pyorailyvayla on osoitettu kaavassa kulkemaan kumpareen kautta, joten
osa ketomaisesta kasvillisuudesta haviaa, mutta osin sita sailyy edelleen.

Sisaliikuntahallin lansireunalta kaadetaan noin 34 puun runkoa. Ne ovat paaosin luontai-
sesti kasvaneita mantyja ja koivuja eivatka sisally arboretumin puihin, vaan kasvavat ka-
pealla kaistaleella ajotien parkkipaikkana toimivan sorakentan valissa.

Hallin ja jalkapallokentan kohdalla Valtakadun varressa sijaitseva puistolehmusrivi on
osoitettu kaavassa sailytettavaksi.

Rakentamisen tieltd kaadettavissa puissa saattaa pesia ja ruokailla joitakin kaupunkilin-
tuja ja muita elaimia, mutta erityisen merkittava tai monipuolinen alue ei linnustoltaan tai
muulta elaimistoltaan ole. Rakentamisen haitallisia vaikutuksia linnustoon voidaan vahen-
taa tekemalla puiden kaato lintujen pesimaajan ulkopuolella. Rakennetun alueen laaje-
neminen ei vaikuta elainten liikkumisyhteyksiin alueella.

Rakentamiseen osoitetuilla YU- ja VU-alueilla ei luontoselvityksen perusteella ole erityisia
luontoarvoja. Jalkapallokentan siirtdminen osittain puiston puolelle pienentaa puiston ja
arboretumin pinta-alaa noin 0,4 hehtaaria. Arboretumin kokonaispinta-ala (noin 14,5 heh-
taaria) kun pinta-alaan on laskettu mukaan myds liikkuntapaikkojen osuus 1,9 ha, piene-
nee vain vahan.

Jalkapallokentan reunat on rajattu kaavassa istutettavaksi alueen osaksi, joten niihin tu-
lee puiden kaatamisen ja rakentamisen jalkeen uutta kasvillisuutta (paitsi katsomoiden
kohdalle). Nykyisin reunat ovat osittain hoitamattomat, ja niitd luonnehtii rehevahko niit-
tykasvillisuus ja osin hieman kuivempi ketomainen kasvillisuus. Huomionarvoisia paah-
deymparistoja alueella ei esiinny. Jos kentan reunat muuttuvat nykyista hoidetummiksi,
voi monimuotoisuus vahentya verrattuna nykytilanteeseen. Monimuotoisuutta voidaan
jatkossakin yllapitdd monilajisilla istutuksilla ja niittymaisella kasvillisuutta ja osittaisella
hoitamattomuudella.
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& Kuva: Kohti etelééa

»4 otettuun kuvaan on ra-
jattu tekonurmikentén
siirtyminen kohti it4é&.
Arboretumista leikat-
tava 0,4 hehtaarin alue
on merKitty punaisella
katkoviivalla. Valtaka-
dun reunalla oleva leh-
mustrivisté séilyy kos-
kemattomana. (Lap-
peenrannan Kau-
punki).

Kaavan puistoalueita koskee kaavamaarays, jonka mukaan alueen olemassa oleva
puusto on sailytettava siten, ettad sallitaan vain maiseman hoidon kannalta tarpeelliset
toimenpiteet, ja ettd puustoa taydennetaan tarpeen mukaan uusilla istutuksilla. Yleisten
kaavamaaraysten mukaan kaava-alue kuuluu kaupunkikuvallisesti merkittavaan raken-
nettuun puistoymparistoon. Alueen toteuttamisessa ja rakentamisessa tulee huomioida
rakentamisen sopivuus luonnonymparistoon. Luontoselvityksessa alueella ei todettu
luontoarvoja, jotka vaatisivat huomioon ottamista kaavassa omilla kaavamerkinnailla tai -
maarayksilla.

Tekonurmikentan siirtyessa noin 40 metria kohti itad menetetaan talta osin puustoa ar-
boretumin ja tekonurmikentan alueelta, samalla arboretumin 14,5 hehtaarin alueesta me-
netetdan 0,42 hehtaarin alue, joka on 2,9 % nykyisesta arboretumin pinta-alasta. Lisaksi
uuden kevyen liikenteen vaylan rakentamisen seurauksena menetetaan alueen itdosassa
puistopuita. Menetetyt puistopuut korvataan istuttamalla arboretumin alueelle vastaava
maara uusia puita. Korvaaminen on samalla osa puiden kiertokulkua, jossa puistoa uusi-
taan siten, ettd puusto on kerroksellista ja monen ikaista varmistaen luonnon moninai-
suuden.

Lappeenrannan kaupungin nakemys on, ettd arboretum sailyttda statuksensa ja sen
kayttd ja kehittdminen on entisen mukaista, vaikka kentan siirron myo6ta osa puistosta
poistuu. Lappeenrannan arboretum on perustettu kaupungin omasta aloitteesta vuonna
1980 (Kalervo Ohelan ym:n valtuustoaloite erilaisten puulajien istutuspuistosta
26.2.1979). Ennen perustamispaatdoksen tekemista Dendrologian seuralta on pyydetty
lausunto arboretumiksi esitetyn paikan sopivuudesta ynna muista seikoista. Dendrologian
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seuran lausunnossa paikka todettiin sopivaksi arboretumille ja sen perustamista kanna-
tettiin. Dendrologian seura antoi myds ohjeita arboretumin perustamisesta seka kaytan-
ndista ja niitd on hyddynnetty Lappeenrannan arboretumin toteutuksessa. Lappeenran-
nan kaupunki on kehittdnyt arboretumpuistoa vuodesta 1980 lahtien nykyiseen muo-
toonsa. Kuten edella todettiin, sisaliikuntahallin rakentamisen ja lammitettavan jalkapal-
lokentan siirron jalkeen 14,5 hehtaarin kokoisesta arboretumista poistuu 0,4 hehtaaria,
joka on 2,9 % arboretumin kokonaispinta-alasta. Rakentamisen jalkeen jaljelle jaava noin
14 hehtaarin kokoinen puisto toimii edelleen monipuolisena arboretumpuistona ja kau-
punkilaisten virkistysalueena. Kadut ja ymparisto -vastuualue on panostanut paljon arbo-
retumin kehittdmiseen viime vuosien aikana. Tulevina vuosina panostamista jatketaan
muun muassa arboretumin lajiston osalta noudattaen Dendrologian seuran antamaa oh-
jeistusta ja alueelle laadittuja tavoitesuunnitelmia. Sisaliikuntahallin ja jalkapallokentan
siirron myota poistettavia puita korvataan tekemalla uusia monilajisia puuistutuksia arbo-
retumin alueelle. Asemakaavamuutoksessa sisaliikuntahallin ja jalkapallokentan vierei-
silla arboretumin puistoalueilla ymparisto sailytetaan ja puiden kaatoa sallitaan vain, jos
kyse on maiseman hoidon kannalta tarpeellisista toimenpiteista.

Tekonurmikentta arboretum

1
I
I
I
T
|
|

Nykyinen luiskan reuna ~

Kuva: Ympéristésuunnitelman leikkaus tekonurmikentéan itdpéaédyn siirtymisestd noin 40
metrié ja kasvien istuttamisesta rinnealueelle. (12.11.2021 Ramboll Finland Oy)

Suunnittelualueen itdosassa oleva kevyen liikenteen vayla poistuu siirtyvan tekonurmi-
kentan kohdalta. Korvaava reitti rakennetaan puistoalueelle kulkemaan pohjois-ete-
lasuuntaisesti hyddyntaen osalla reittia olemassa olevaa polkua, jolloin vaikutukset mai-
semaan ovat mahdollisimman vahaiset. Uusi kevyen liikenteen vayla on linjattu siten, etta
kaadettavia puita olisi reitiltd mahdollisimman vahan. Mikali reitti jatketaan suorana kohti
etelaa ilman voimassa olevan asemakaavan edellyttdamaa mutkaa, reitti olisi nain tarkoi-
tuksenmukaisempi ja kaadettavia puita olisi vahemman. Tarkoituksenmukainen linjaus
voidaan paivittaa toteutuneen mukaiseksi myohemmin tehtavissa asemakaavan muutok-
sissa korttelin 12 tontin 5 osalta (Armilan kuntoutuskeskus).
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6.2.4 Vaikutukset pinta- ja pohjaveteen

Kaava-alue sijaitsee Vuoksen Suur-Saimaan vesistoalueen Ala-Saimaan alueella. Sai-
maan ranta on lahimmillaan noin 400 metrin etaisyydella. Itse kaava-alue ei sijoitu vesis-
tojen lahelle eika rakentamisella tai toiminnalla ole haitallisia vaikutuksia vesistoihin, kun
jatevedet ja hulevedet kasitellaan asianmukaisesti.

Suunnittelualueella sijaitsevista rakennuksista liikennepuiston huoltorakennus on liitetty
viemariverkkoon. Alueen lisdrakentaminen ei aiheuta jatevesien kautta vaikutuksia vesis-
toihin, sillda myds uudisrakennus liitetdan viemariverkkoon.

- Pohjavedet

Pohjavesialueiden uuden luokituksen mukaan kaavamuutosalue sijoittuu 1E luokan alu-
eelle 05 405 01 Huhtiniemi. Luokituksen mukaan kaavamuutosalue on vedenhankintaa
varten tarkea pohjavesialue, jonka pohjavedesta pintavesi- tai maaekosysteemi on suo-
raan riippuvainen.

Pohjavesialueen kuvauksen mukaan soraa ja hiekkaa on kerrostunut alueelle paksusti,
ja pohjaveden pinta on suppia lukuun ottamatta syvalla. Pohjaveden korkeustaso on
suunnittelualueen kohdalla noin +78,18 - +94,94 metria maanpinnan tasosta. Pohjaveden
virtaussuunta on suunnittelualueesta pohjoisen suuntaan, kohden Saimaata, jonne mat-
kaa on hieman yli 400 metria.

Koska suunnittelualue sijaitsee 1E-luokan pohjavesialueella, on kaavan yleismaarayk-
sissa maaratty, ettd alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja muut toimenpiteet,
joista voisi aiheutua vesilain 3 luvun seka ymparistdsuojelulain (pohjaveden pilaamis-
kielto ja maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seurauksia. Toimenpiteet, joista voi aiheu-
tua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun tai maa-
raan, ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista lupaa. Tehtdessa rakennustoita pohjavesi-
alueella on kiinnitettava erityista huomiota pohjaveden ja maaperan pilaantumisen esta-
miseksi.

Kaavassa osoitettu rakentaminen ei aiheuta erityista vaaraa pohjaveden pinnan tason
muuttumisesta tai pohjaveden pilaantumisesta noudatettaessa edella esitettyja kaava-
maarayksia. Piha-alueiden ja tekonurmikentan sade- ja sulamisvedet imeytetaan maape-
raan, kuten tahankin asti on osittain tapahtunut. Pinnoitettujen pysakointialueiden seka
vesikattojen vedet johdetaan jalkapallokentan alle rakennettavalle imeytyskentalle, koska
tilaa luontaisille imeytysalueille ei ole mahdollista jarjestaa. Alueelle ei ole sijoitettu poh-
javeden kannalta riskitoimintoja.

- Hulevedet

Kattopintojen, paallystettyjen piha-alueiden ja muiden pinnoitettujen pintojen pinta-ala li-
saantyy nykytilanteeseen verrattuna, joten hulevesia muodostuu nykyistd enemman.
Myds puustoinen puistoalue supistuu, jolloin sadevedet eivat imeydy maastoon samassa
maarin kuin aiemmin. Siten hulevesille tulee rakentaa imeytysrakenteita, ettei pohjaveden
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kertymiseen aiheutuisi suuria muutoksia. Kaavamaarayksen mukaan rakennusluvan yh-
teydessa tulee esittaa selvitys hulevesien imeyttamisesta ja johtamisesta.

Hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee laatia Lappeenrannan kaupungin hule-
vesien hallintaohjelman periaatteiden mukaisesti. Ensisijaisesti tulee imeyttaa YU- ja VU-
alueiden hulevedet VU-alueella. Selvityksessa tulee huomioida hulevesien hallinta tulva-
tilanteessa.

Kentan ja liikennepuiston valisella hiekkakentalla osa vesista on tahan asti imeytynyt
maaperaan. Alueelta tulevaisuudessa muodostuvien hulevesien maaraan vaikuttavat li-
sarakentamisen kattopinta-ala ja pinnoitetun piha-alueen pinta-ala. Lappeenrannan kau-
pungin hulevesien hallinnan ohjelman mukaisesti hallin tontilla muodostuvat hulevedet
imeytetaan jarjestelmalla siten, etta poisjohdettavien vesien maara pysyy luonnontilaista
(=rakentamatonta aluetta) vastaavalla tasolla.

Alustavan LVI-suunnitelman mukaan hulevesia varten suunnitellaan imeytyskentta, johon
johdetaan pihasadevedet, kattosadevedet seka salaojavedet perusvesikaivon kautta.
Imeytyskentta toteutetaan joko ns. kasettijarjestelmana tai imeytys- ja viivytysputkistojar-
jestelmana. Ylivuoto johdetaan kunnalliseen hulevesiverkostoon. Hulevesien imeytysra-
kenteet on alustavasti suunniteltu rakennettavaksi jalkapallokentan alle. Alustavana hu-
levesivirtaamana on laskelmissa kaytetty noin 130 | /s.

Hulevesien kasittelyn yksityiskohdat ratkaistaan tontin toteutussuunnittelussa.

lImastonmuutoksen myd6ta sateiden rankkuus ja sadetapahtumien lukumaara ovat lisaan-
tymassa, jolloin hulevesirakenteet kuten viemariverkostot ja avo-ojat eivat kykene kerralla
vastaanottamaan rankkasateiden suuria vesimaaria ja ns. kaupunkitulvat ovat mahdolli-
sia. Tulvan riskia kasvattaa myos veden mukana kulkeutuva hiekka, joka tukkii viemareita
ja haittaa nain niiden normaalia toimintaa. Asemakaavaa tarkentavassa viitesuunnitel-
massa on sisahallin lattian korkeusasema maaritelty siten kenttaa ylemmalle tasolle siten,
etta tulvatilanteessa tekonurmikentta toimii tulva-altaana.

MyoOs asemakaavan istutusmaaraykset ovat osa hulevesien hallintaa, koska kasvillisuu-
den runsas kayttd on hyva tapa estaa hulevesien muodostumista. Lapaisevien pintojen
kayttd mahdollistaa veden paasyn maaperaan ja sieltd kasvien kayttoon. Kasvit myos
pidattavat raskasmetalleja ja ravinteita. Asemakaavan maarayksissa on maaritelty kort-
telin reuna-alueiden viherrakentumista ohjaava maarays, jolloin kasvillisuus on osa hule-
vesien kasittelya.
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Kuva: Ympéristésuunnitelma siséliikuntahallista ja tekonurmikentdn ympéaristésta. Valta-
kadun pysékointijérjestelyjen osalta suunnitelmaa muutetaan jatkosuunnittelussa poista-
malla saattoliikenteen pyséhdyspaikka sekd pyséakointipaikat. (Ramboll Finland Oy
27.10.2021).

6.2.5Yhteenveto

Kaavamuutosalueesta on noin kolmasosa rakennettua ymparistdoa ja kaksikolmasosaa
on erityiseksi sailytettavaksi luontokohteeksi luokiteltavaa arboretum-puistoa. Rakenta-
miseen tarkoitetulla alueella on todettu kasvistoon ja elaimistoon liittyvia arvoja, mutta
kaavan vaikutus on naiden osalta suhteellisen vahainen. Luontoselvityksessa alueella ei
todettu luontoarvoja, jotka vaatisivat huomioon ottamista kaavassa omilla kaavamerkin-
noilla tai -maarayksilla.

Kaavassa osoitettu rakentaminen sijoittuu luonnontilaltaan jo voimakkaasti muuttuneelle
alueelle. Kaavan toteuttaminen aiheuttaa metsaalueen pienentymista tekonurmikentan
siirtyessa kohti itaa noin 40 metrin verran ja pidentaa ekologisten yhteyksien valissa jo
olemassa olevaa katkoa arboretumin itaisen ja lantisen osan valilla. Valtakadun etela-
reuna lehmusrivistoineen sailyy paaosin ennallaan jatkuen kentan vieressa edella maini-
tun 40 metrin verran.
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Kuva: Havainnekuva suunnittelualueesta katsottuna lanteen kohti keskustaa, kuvan ala-
reunassa on Kohti itda siirretty tekonurmikentté ja tdméan takana siséliikuntahalli. (ALA
Arkkitehdit)

6.3 Taloudelliset vaikutukset

6.3.1 Aluetaloudelliset vaikutukset

- Yrityksiin tai yritysten liiketoimintaymparistoon kohdistuvat vaikutukset

Sisaliikuntahallin toiminnallisena konseptina on, ettd halli toimisi samanaikaisesti mah-
dollisimman monipuolisesti eri lajien, ohjatun liikunnan, koululiikunnan ja muun sisaliikun-
nan kaytossa. Liikuntakayton lisaksi hallia on tarkoitus kayttdd myods muuhun yleiseen
kayttoon. Suurten messujen ja muiden isojen yleisotapahtumien tilana sisaliikuntahalli
laajana ja korkeana tilana on erinomainen lisa kaupungin tapahtumatoiminnan tilatar-
peille. Halliin voidaan sijoittaa messu-, nayttely-, kokous- ja juhlatilaa noin 4400 m?. Viite-
suunnitelman mukaan halliin voi sijoittua 105 messustandia pinta-alaltaan 4 x 4 metria.
Vaihtoehtoisesti tiloissa voidaan jarjestaa esimerkiksi e-sport-tapahtuma, joka sisaltaa
1050 pelipdytaa ja paalavan.

Tapahtumista syntyvia hyotyja ovat mm. lipunmyyntitulot ja tilojen kayttdmaksut seka ta-
pahtumissa kavijoiden kulutuksen kautta syntyvat tulot paikkakunnan elinkeinoelamalle.
Tapahtumat tuovat kaupunkiin suuren maaran majoituspalveluiden kayttgjia.

Mikali halli olisi vuoden aikana kolmenakymmenena viikonloppuna urheilukilpailu-, leiri-,
kokous-, messu- tai tapahtumakaytéssa, voidaan hallin tuomaksi matkailutulon li-
saykseksi arvioida karkeasti miljoona euroa. Yhden matkailijan keskimaaraiseksi rahan-
kulutukseksi on oletettu talldin 100 euroa.
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Monitoimihalli mahdollistaa monipuolisen halliin tukeutuvan yritystoiminnan syntymisen.
Tulevien yritysten kokoa, tyopaikkamaaraa tai liikevaihtoa on kaavan sisallon perusteella
toistaiseksi vaikea arvioida. Todennakdisimpia ovat liikuntaan, hyvinvointiin ja suuriin ylei-
sotapahtumiin liittyvat ravitsemus-, ohjelmapalvelu-, viihde-, elamys- ja tekniset palvelut
seka kiinteistohuoltoon ja vartiointiin liittyvat palvelut. Kaava mahdollistaa uusien tyopaik-
kojen syntymisen alueelle ja kaupunki saa verotuloja uusien tyopaikkojen myota.

Suhteellisen keskeisesti kaupunkirakenteessa sijaitseva halli tdydentaa keskustan julki-
sia palveluja ja lisda osaltaan keskustan itdosien vetovoimaa. Toisaalta hallin kayttajia
palvelee myds keskustan monipuolinen ravintola- ja majoitustarjonta. Kokonaisuutena
alueen kehittdminen tukee Armilan alueen kehittamista monipuolisena liikunta- ja vapaa-
aika-alueena. Kaavamuutos lisaa osaltaan Lappeenrannan elinvoimaisuutta ja houkutte-
levuutta. Halli mahdollistaa myos sen, etta liikuntaa harrastavat nuoret voivat jatkaa har-
joitteluaan Lappeenrannassa harjoitteluvaatimusten kasvaessa ja pysya Lappeenrannan

seudulla.
m Kuva: Havainne-
/ kuva siséliikunta-

hallin paéasisaéan-
kaynnisté ja taus-
talla on kohti itada
siirretty tekonurmi-
kentta. (ALA Arkki-
tehdit)

6.3.2 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Alueen maapera on GTK:n maaperakartan mukaan RHkm= reunamuodostuma, jonka
paalajite on hiekka ja maalaji on riittdvan karkearakeisena kantavaa uudisrakennuksen
maanvaraista perustamistapaa silmalla pitaen. Alueella ei ole erityisia rakentamiskustan-
nuksia nostavia tekijoita. Lisarakentamisen toteutuminen tehostaa olemassa olevan yh-
dyskuntateknisen verkon hyddyntamista.

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan katu- ja yhdyskuntateknisen huollon ver-
kostoon.

Arboretumin itdosaan rakennetaan uusi kevyen liikenteen vayla yhdistamaan Pohjolan-
kadulta tuleva kevyen liikenteen vayla kohti vanhaa Pappilaa ja edelleen kohti keskussai-
raalaa johtavaan vaylaan. Lisaksi tulee rakentaa uusi kevyen liikenteen vayla Pajakujan
ja Messukadun valiselta vaylalta kohti itaa, lasten liikennekaupungin ja Sampon ammat-
tiopiston valiselle alueelle. Uusien kevyiden liikenteen vaylien varsille tulee rakentaa va-
laistus. Naiden jarjestelyjen kustannukset tarkentuvat jatkosuunnittelun yhteydessa.
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Uudisrakennuksen kohdalla on tontin nykyinen hulevesilinja, joka johtaa myés ammat-
tiopiston suunnalta tulevia hulevesia kohti Saimaata. Kyseinen linja tulee siirtda raken-
nustdiden yhteydessa kaavaan merkityn johtovarauksen mukaisesti.

Rakentamisen seurauksena hulevesien maara kasvaa merkittavasti ja hulevesia joudu-
taan imeyttamaan suunnittelualueella. Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallinnan
ohjelman mukaisesti hallin tontilla muodostuvat hulevedet imeytetadn maaperaan siten,
etta poisjohdettavien vesien maara pysyy luonnontilaista (=rakentamatonta aluetta) vas-
taavalla tasolla. Hulevesia varten suunnitellaan imeytyskentta, johon johdetaan pihasa-
devedet, kattosadevedet seka salaojavedet perusvesikaivon kautta. Imeytyskentta toteu-
tetaan joko ns. kasettijarjestelmana tai imeytys- ja viivytysputkistojarjestelmana. Ylivuoto
johdetaan kunnalliseen hulevesiverkostoon. Hulevesien imeytysrakenteet on alustavasti
suunniteltu rakennettavaksi jalkapallokentan alle ja niiden kustannukset sisaltyvat hallin
arvioituihin rakentamiskustannuksiin (noin 11,8 miljoonaa euroa). Hulevesijarjestelyjen
kokonaiskustannuksiksi on arvioitu 245 000 euroa.

Tontin sisaisista putkisiirroista ja kaavamuutosalueen lisarakentamisen kustannuksista
vastaa alueen toteuttaja. Muilta osin kaavan toteuttaminen ei edellyta uusien yhdyskun-
tateknisten verkostojen rakentamista.

Sisaliikuntahallin alustavien viitesuunnitelmien pohjalta on vuonna 2021 laskettu tavoite-
hinta itse hallirakennukselle seka tontille tehtavalle piharakentamiselle ja infraverkon jar-
jestelyille. Ulkomitoiltaan 59 x 110 metrin laajuisen hallin kokonaiskustannukset ovat noin
11,8 miljoonaa euroa, josta piha-alueet, tontin rakentaminen, taytét, tukimuuri, liittymat,
pelastustiet, pysakodintipaikat, pyoraparkit, ym. kasittavat noin 560 000 euroa.

Sisaliikuntahalli v. 2021, alustavien euroa
viitesuunnitelmien mukaan laskettu tavoitehinta-arvio

Hallin bruttoala 6 800 brm2,
hallin ulkomitat 59 x 110 m

Rakennustekniset tydt (sis.mm. yu-pinnoite. sos tilat, 4 705 000
kaarteiden nostomekanismi
LVI-tyot 1067 000

[Yu-pinnoite noin 580 000 eurca, sisaltyy
rakennusteknisiin tgihin)

Sahkotyot 1124 000

Erillishankinnat (sis. mm. lammin pvc-halli, terasrunko, 2 284 000
1.86 milj. €, katsomo 0.2 milj. €)

Rakennuttajan kustannukset 1 056 000
Hankevaraus 983 000 P . .

Y Kuva: Sisghallin alustavien
Piha-alueet, tontin rakentaminen, taytst, tukimuuri, 560 000 viitesuunnitelmien pohjalta
liittymat, pelastustiet, pysakointipaikat, pyoraparkit, laskettu tavoitehinta-arvio
ym. Ny

(Lappeenrannan Toimitilat
11 778 000 Oy).
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Tekonurmikentan siirto ja uudelleen rakentaminen maksavat arviolta 0,85 miljoonaa eu-
roa. Summa sisaltdéd mm. maansiirtotyot itdpaadyssa, uudet luiskat istutuksineen, valais-
tuksen, aidat ja lammityksen.

6.4 Liikenteelliset vaikutukset

6.4.1 Vaikutukset liikenneverkkoon, kevyenliikenteen yhteyksiin ja joukkoliikenteeseen

Kaavamuutosalue tukeutuu jatkossakin olemassa olevaan katuverkkoon. Ajoneuvoliiken-
teen katuliittyma hallille ja tekonurmikentalle on Valtakadun itdan johtavalta kaistalta sen
nykyisen sijainnin kohdalta. Alueen sisaisena ajoyhteytena toiminut pysakaintialue supis-
tuu, kun sisaliikuntahalli rakentuu. Laaja, noin 100 auton pysakointialue korvautuu alle 20
auton pysakointialueella. Korvaavat autopaikat sijoittuvat sisaliikuntahallin 1aheisyyteen
noin 30 kpl ja Armilankadun pohjoispuolella sijaitsevalle yleiselle 120 auton pysakointi-
alueelle.

Myos kevyen liikenteen yhteydet muuttuvat, kun tekonurmikentta siirtyy noin 40 metria
idemmaksi ja katkaisee koillis-lounaissuuntaisen kulkuyhteyden itdisen arboretumin alu-
eelta kohti Pohjolankatua. Kulkuyhteys on mahdollista sailyttaa portaiden avulla ja vaylaa
hieman mutkitellen. Talvikunnossapidettava yhteys on kuitenkin siirrettava kokonaan uu-
delle sijainnille, joka nousee tekonurmikentan luiskan reunaan upotettuna tasoeron ol-
lessa noin 6 metria ja luiskaosuuksien pituudeksi muodostuessa yhteensa noin 90 metria.

Korvaava esteeton ja talvikunnossapidettava kevyen liikenteen kulkuyhteys on siirretty
yhdistamaan Pohjolankadun kevyenliikenteen vayla ja Valtakatuun liittyva koillis-lounais-
suuntainen polku, joka liittyy Valtakatuun kadun ylittdvan suojatien laheisyyteen mahdol-
listaen sujuvan liikkkumisen kohti vanhaa pappilaa ja Etela-Karjalan keskussairaalaa seka
ammattiopiston ja Valtakadun linja-autopysakkien valilla.
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Kuva: Kuvassa on merkitty suunnittelualueen Iéheisyydessé Sijaitsevat kevyen lilkenteen
kulkuyhteydet sinisella viivalla ja katkeava kulkuyhteys seké pysékdintialueen kautta kul-
keva kevyen liikenteen vayla punaisella rastilla. Uusi kevyen liikenteen talvikunnossapi-
dettédvéa kulkuyhteys Pohjolankadun ja Valtakadun linja-autoliikenteen pyséakkien vélille on
merkitty punaisella viivalla. (Kaupunkisuunnittelu)

Suunnittelualueen itdosassa pohjois-etelasuuntainen kevyen liikenteen yhteys on 0soi-
tettu kaavan kaakkoisrajalla littymaan Armilan kuntoutuskeskuksen tontilla olevaan ke-
vyen liikenteen vaylan varaukseen. Voimassa olevassa asemakaavassa ei ole suunnitte-
lualueen puolella kyseista yhteytta, vaan kyseessa on uusi varaus. Arboretumin itdosan
lapi ei talla hetkella ole selkedaa pohjois-etelasuuntaista yhteytta, mm. siita syysta etta
vaylien linjaamista rajoittavat Armilan kuntoutuskeskuksen pysakointialue seka tilapainen
kaksikerroksinen tilaelementti. Turvallisen ja talviaikaisen kunnossapidon mahdollistavan
kulkuyhteyden rakentamiseksi on neuvoteltava kuntoutuskeskuksen tontin vuokralaisen
kanssa uuden kulkuyhteyden linjauksesta tontin lansirajan laheisyyteen. Kuntoutuskes-
kuksen tonttia koskevat kevyenliikenteen vaylien kaavamerkinnat paivitetaan tarvittavin
osin myohemmissa kaavamuutoksissa.

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta Lappeenrannan paikallisliikenteen linjoihin eika paikal-
lisliikenteen jarjestelyihin.

6.4.2 Vaikutukset pysakointiin

Urheilutoimintaa palvelevan korttelialueen seka urheilu- ja virkistyspalveluiden alueelle
rakentuvan tekonurmikentan autopaikkojen maaraa ei ole maaritelty rakennusoikeuden
pohjalta, vaan autopaikkoja on maaratty rakennettavaksi kaytettavissa olevan tilan mu-
kaisesti YU-, VU- ja VP/s-8-alueille yhteensa 30 kappaletta. Naiden lisaksi kaytettavissa
olevia autopaikkoja on kaava-alueen laheisyydessa, Armilankadun pohjoispuolella sijait-
sevalla yleisella pysakdintialueella noin 120 paikkaa. Kulkuneuvojen sailytyspaikkojen mi-
toituksessa on kayttajamaaraksi arvioitu sisaliikuntahallille noin 20-50 kayttajaa tunnin
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aikana painottuen iltakayttoon ja tekonurmikentan osalta noin 50 kayttajaa painottuen
myoskin iltakayttdoon, yhteensa siis enintaan 100 kayttajaa. Lasten liikennepuiston kaytto
keskittyy kesaaikaan ja autopaikkatarve on 10 paikkaa. Siten alueiden laheisyydesta l16y-
tyvat autopaikkojen maara 150 kpl on arvioitu olevan riittdva normaalitilanteessa.

Lisaksi kayttajia palvelee Valtakadun varressa saattoliikenteelle tarkoitettu pysahdys-
paikka osana paikallislikenteen vaihtopysakkia, joka palvelee lyhytaikaista saattoa.

Sisahallin pysakaintia palvelee YU- ja VP/s-8-alueiden paikkojen lisaksi noin 430 ylei-
sessa kaytdssa olevaa pysakointipaikkaa. Nama sijoittuvat paaosin 100 — 200 metrin etai-
syydelle kaavamuutosalueen etelarajasta (ks. seuraavan sivun kuva). Lisaksi Juvakan
kentalle on mahdollista sijoittaa erillisella kaavamuutoksella noin 100 autopaikkaa, mikali
nykyiset autopaikat osoittautuvat riittdmattomiksi.

Kaavamuutosalueen pysakadinti tukeutuu siis erityisesti yleisétapahtumien osalta alueen
lahiymparistdssa sijaitseviin autopaikkoihin, joiden kayttdastetta kaavaratkaisu lisaa. Sa-
malla kuitenkin sisaliikuntahallin paikalla nykyisella hiekkakentalla olevat noin 100 auto-
paikkaa poistuvat.

Kaavamuutosalueen kaytettavissa ovat myods ydinkeskustan pysakointilaitokset, erityi-
sesti P-Pormestari Vapaudenaukiolla noin puolen kilometrin paassa sujuvan kevyen lii-
kenteen yhteyden paassa tulevasta hallista.

Kaavakartan yleismaarayksissa maarataan YU-, VU- ja VP/s-8 alueille yhteensa 100 pol-
kupyorapaikkaa. Polkupyorien pysakoinnin maarityksen perusteena on ollut arvioitu kayt-
tajamaara 110 kayttajaa samanaikaisesti. Tasta Vaylaviraston pyoraliikenteen taulukon
mukaisesti urheilu- ja liikkuntapaikoille annetun kertoimen 0,6 mukaisesti laskettuna saa-
daan 66 paikkaa. Koska tilojen katsojamaaraa ja ajankohtaa on vaikea ennakoida, olete-
taan muutaman kerran vuodessa olevissa tapahtumissa polkupydrien sijoittuvan varsi-
naisten pyorapaikkojen lisaksi rakennuksen seinan vieressa olevalle alueelle. Naiden
paikkojen maaraa ei ole huomioitu kaavamaarayksessa.
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Kuva: Siséliikuntahallin kdytéssd olevat autopaikat suunnittelualueen ympéaristdssa.
(Webmap, Kaupunkisuunnittelu).

6.4.3 Vaikutukset likennemaariin, liikkenteen toimivuuteen ja liikkenneturvallisuuteen

Lappeenrannan kaupunki on teettanyt vuonna 2020 nykytilaennusteen vuodelle 2020
seka liikenne-ennusteen vuodelle 2040 (WSP Oy Matti Keranen 31.1.2021). Nykytilaen-
nusteen mukaan keskivuorokausiliikenne oli vuonna 2020 Valtakadulla suunnittelualueen
kohdalla 4761 ajoneuvoa itaan ja 4466 ajoneuvoa lanteen.

Liikenne-ennusteen mukaan liikennemaariin ei ole odotettavissa suuria muutoksia suun-
nittelualuetta sivuavalla Valtakadulla vuoteen 2040 mennessa. Ajoneuvoliikenne Valta-
kadulla itdan lisaantyy 133 ajoneuvolla ollen 4894 ajoneuvoa vuorokaudessa ja lanteen
271 ajoneuvolla ollen 4737 ajoneuvoa vuorokaudessa. Liikenteen lisdys on seurausta
paaosin muusta, kuin suunnittelualueen synnyttamasta liikenteesta.

Vapaa-ajan toimipaikkoihin suuntautuvista matkoista Lappeenrannan taajama-alueella
jalan tehtavia matkojen osuus on 25 %, polkupyoralla 17%, henkildéautolla 55% ja jouk-
koliikenteella 3%. Henkildautoilla tehtdvien matkojen maara vaihtelee myds vuodenaiko-
jen mukana ja talvella tehtavien matkojen osuus on suurempi. Toisaalta kesaaikana te-
konurmikentalla jarjestetdan enemman junioritoiminnan tapahtumia ja nuoret osallistujat
tuodaan paikalle henkildautoilla huoltajien toimesta ja vuorojen vaihtuessa lahietaisyy-
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della tekonurmikentasta sijaitsevien pysakointipaikkojen maara ei sellaisenaan ole riit-
tava. Tasta syysta kayttajien on tukeuduttava Pohjolankadun paassa olevaan pysakoin-
tialueeseen seka varauduttava noin 400 metrin kavelymatkaan. Arvioinnin perusteena on
kaytetty julkaisua Liikennetarpeen arviointi maankaytdon suunnittelussa (Suomen ympé-
risté 27/2008)
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Kuva: Havainnekuva suunnittelualueesta 14.12.2021. (Kaupunkisuunnittelu)

Kaavamuutoksen mahdollistama sisaliikuntahallin rakentuminen lisaa liikennetta Valta-
kadulla ja Pohjolankadulla vain vahaisessa maarin, silla hallin kayttagjamaara normaaliti-
lanteessa on muutamasta kymmenesta noin 100 henkiloon ja tekonurmikentan kayttajien
maara keskimaarin 50 kayttajaa. Poikkeavat tilanteet, kuten sisaliikuntahallissa jarjestet-
tava avoin nayttelytapahtuma tai tekonurmikentalla jarjestettava juniorien jalkapallotur-
naus tuovat paikalle satoja ihmisia ja ajoneuvoja, jotka tulee ohjata paaosin Armilankadun
ymparistdssa oleville pysakointialueille.

Sisahallin tontilta Valtakadulle tulevasta valo-ohjatusta liittymasta on laadittu toimivuus-
tarkastelu (Ramboll Finland Oy 14.10.2021), joka on kaavaselostuksen liitteena. Tarkas-
telujen ajankohdaksi valittiin iltahuipputunti, joka on Valtakadulla vuorokauden vilkkain.
Raskaan liikenteen osuutena kaytettiin 2 % kokonaisliikenteesta. Selvityksen mukaan liit-
tyma toimii hyvin. Valityskapasiteetista on kaytdssa 75 %. Kaistakohtaiset kuormitusas-
teet valo-ohjatulle liittymalle alittavat hyvan toimivuuden raja-arvon. Liittyman palvelutaso
on B (hyva) ja kaistakohtaiset palvelutasot B-C (tyydyttava). Ajoneuvokohtaiset viivytyk-
set ovat valo-ohjatulle liittymalle alhaiset. Jonopituudet sailyvat maltillisina.

Ajoneuvokohtainen viivytys kohti itda olisi keskimaarin 10-20 sekuntia ja liittyman itapuo-
lella alle 10 sekuntia seka lanteen ajavien osalta alle 10 sekuntia. Suunnittelualueelle
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kaantyvien viivytys idan suunnalta saavuttaessa olisi 20-35 sekuntia. Siten kaavamuu-
toksen vaikutusten ajoneuvoliikenteeseen voidaan katsoa olevan vahaisia. Kokonaisuu-
tena kaavassa esitetty maankaytto ei kaytettavissa olevien tietojen ja selvitysten perus-
teella aiheuta liikenteen toimivuusongelmia nykyisella katuverkolla edellyttaen, etta pysa-
kéinnin ohjaaminen ymparoiville pysakadintialueille on yleis6tapahtumissa asianmukai-
sesti jarjestetty.

6.4.4 Meluvaikutukset

Valtioneuvosto on antanut paatdksen yleisistd melutason ohjearvoista (VNp 993/92).
Paatoksen mukaan Asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja taaja-
mien valittdmassa laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alueilla on oh-
jeena, ettéd melutaso ei saa ylittda ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) pai-
vaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika yoohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Uusilla alueilla on melu-
tason yoohjearvo kuitenkin 45 dB.

Asemakaavaselostuksen kohdassa 3.1.6 Ympariston hairid- ja riskitekijoista on esitetty
koostekartat suunnittelualueelle kohdistuvista melumaarista. Lappeenrannan keskustaa-
jaman meluselvityksessa (WSP Finland Oy 2021) on laadittu koostekartat, joihin on
koottu kaikkien melulahteiden (katu-, lento-, raideliikenne, vt 6, vt 13 ja teollisuus) aiheut-
taman nykytilanteen seka vuoden 2040 ennustetilanteen meluvyohykkeet eli paiva- ja
yodaikaisen melun mukaiset keskiaanitasot.
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Péivéajan keskidédnitaso ennustetilanteessa2040 (WSP Finland Oy 2021)
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Ybajan keskidénitaso ennustetilanteessa2040 (WSP Finland Oy 2021)

Suunnittelualueen Valtakadun kanssa samalla korkeustasolla olevilla alueilla eli erityi-
sesti lasten liikennepuistossa paivaohjearvo 55 dB ylittyy laajasti, mutta tekonurmikentan
kaivannossa melutaso ylittyy vain Valtakadun puoleisella reuna-alueella. Liikennepuisto
on vakiintunut nykyiselle paikalleen eika sen siirtaminen tai supistaminen meluntorjunnal-
lisista syista ole tarkoituksenmukaista. Liikennepuiston eteldosaan jaa tapauksessa alu-
etta, jolla melun ohjearvot tayttyvat ennustetilanteessa ilman rakenteellisia meluntorjun-
tatoimenpiteitakin. Tekonurmikentan sijainti Valtakatua alemmalla tasolla vahentaa lilkken-
nemelua kentan tasolla siten, ettd melun ohjearvot eivat suurimmalla osalla aluetta ylity.

LA S A ™ LK

Yo6ajan ohjearvo 50 dB ylittyy likennepuistossa selkeasti pienemmalla alueella ja teko-
nurmikentan kaivantoalueella melutaso on kokonaisuudessaan alle ydajan ohjearvon.

Osayleiskaavassa suunnittelualueen pohjoisosaan on merkitty meluntorjuntatarve (me).
Alueella on ympéristbmelusta aiheutuva selvitystarve, joka on otettava huomioon yksi-
tyiskohtaisemmassa maankéyton suunnittelussa ja rakentamisen ohjauksessa. Laadittu-
Jen ennusteiden mukaan liikenteen péivdaikainen melu ylittéa alueella 55 dB.

Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu erillinen meluselvitys (Ramboll Oy 28.7.2021),
jonka tarkoituksena oli selvittaa likenteen aiheuttama aanitaso kaava-alueella seka osoit-
taa ne toimenpiteet, joilla tulevassa maankaytdssa varmistetaan valtioneuvoston paatok-
sen 993/92 mukaiset ohjearvot. Tyossa maaritettiin melun laskentamallin avulla alueen
melutasot sisaliikuntahallin ja tekonurmikentan korttelia sivuavalla Valtakadulla vuoden
2040 ennusteliikenteelld suunnitellulla maankaytélla. Meluselvitys on kaavaselostuksen
litteena. Melualuelaskennat on tehty 3 x 3 metrin laskentapisteruudukkoon ja laskenta-
korkeutena on kaytetty vakiintuneen tavan mukaisesti + 2 metrin korkeutta maanpinnasta.

Meluselvityksen mukaan vuoden 2020 tielikennemaaralla laskettuna tekonurmikentan
Valtakadun puoleiselle osalle, kaivannon tasolta mitattuna kohdistuu paivalla suurimmil-
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laan 55 dB:n keskimelutaso, minka lisaksi kentan luoteisosassa on pieni alue, jossa val-
litsee yli 55 dB:n keskimelutaso. Yo6aikana tekonurmikentalle kohdistuu paaosin alle 45
dB:n keskimelutaso, mutta kentan keskiosalle on 45-50 dB:n keskimelutaso.

Selvityksen mukaan vuoden 2040 tieliikenteen ennusteella laskettuna tekonurmikentan
Valtakadun puoleiselle osalle, kaivannon tasolta mitattuna kohdistuu paivalla suurimmil-
laan 55 dB:n keskimelutaso ja kentan luoteisosalla on pieni alue, jossa vallitsee yli 55
dB:n keskimelutaso. Yo6aikana tekonurmikentalle kohdistuu paaosin alle 45 dB:n keski-
melutaso, mutta kentan luoteis-keskiosalla on osa-alue, jossa vallitsee 45-50 dB:n keski-
melutaso.

Jaljempana esitetyissa kuvissa on esitetty melutasot ennustetilanteessa, jossa on huo-
mioituna ennusteliikennemaarien lisdksi sisaliikuntahalli ja uusi tekonurmikentta. Paiva-
aikana 55 dB:n melutaso yltaa tekonurmikentan luoteisosaan noin 50 metrin paahan Val-
takadusta. Siséliikuntahallin ja Valtakadun valiin jaavalla alueella ylittyy 60 dB:n melu-
taso. Hallin lansipuolella 60 dB:n ylittava alue yltda noin 20 metrin paahan Valtakadusta
etelaan samoin kuin tekonurmikentan itapuolella. Kentan itapuolella 55 dB ylittyy edelleen
jopa 100 metrin paassa Valtakadusta.
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Kuva: Péivaajan keskiédénitasot julkisivuilla sekd meluvybhykkeet Laeq 07-22 Tielilkenne,
ennustelaskenta 2040. Siséliikuntahalli ja tekonurmikenttd huomioitu (Ramboll Finland

Oy)
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Yobaikana 45 dB:n melutaso ylittyy tekonurmikentan luoteisosassa. 45 dB:n melutason
alue ylettyy tekonurmikentan itapuolella noin 100 metrin paahan tiealueesta, seka sisalii-
kuntahallin Iansipuolella noin 50 metrin paahan tiealueesta. Sisaliikuntahallin kohdalla 55
dB:n raja kulkee Valtakadun ja hallin puolivalissa.

Kokonaisuutena ulkomelun osalta ongelmakohdaksi muodostuu siis lasten liikenne-
puisto, jonka Valtakadun puoleisella reuna-alueella melutaso nousee paivaaikaan yli 60
dB:n ja ylittda siten paivaajan ohjearvon 55 dB. Alueen liikennemelutasoa tulisi alentaa
ensisijaisesti laskemalla Valtakadun nopeusrajoitusta 50 km/h:sta 40 km/h:iin.
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Kuva: Ybajan keskidanitasot julkisivuilla sekd meluvybhykkeet Laeq 22-07 Tieliikenne,
ennustelaskenta 2040. Siséliikuntahalli ja tekonurmikenttd huomioitu (Ramboll Finland
Oy).

- Julkisivuihin kohdistuvat melutasot

Edellisella sivulla oleva kuva esittdaa myds sisaliikuntahallin julkisivuihin paivaaikaan klo
7-22 kohdistuvan keskiaanitason Laeq7-22. Enimmillaan taso on Valtakadun puoleisella
pohjoisella julkisivulla 62 dB. Hallin ita- ja lansipuolen julkisivuilla taso on valilla 55...59
dB. Etelaisenkin julkisivun melutasot jaavat alle 55 dB:n.

Rakennuksen ulkovaipalta eli ulkoseinilta, -ovilta, — ikkunoilta ja tuuletusaukoilta vaadittu
kaavamaarayksiin liitettava kokonaiseristavyys eli danitasoero (L) maaraytyy naihin koh-
distuvan keskidanitason perusteella. Sisalla opetus- ja kokoontumistiloissa ei saisi paiva-
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aikaan ylittya 35 dB keskiaanitaso. Sisamelun ohjearvot ovat samat seka uusilla etta van-
hoilla alueilla. Mikali vaadittu aanitasoero on alle 30 dB, ei erityisia aaneneristavyysvaa-
timuksia yleensa aseteta. Tassa kohteessa aanitasoero jaa alle 30 dB:n, eli erityisia
aaneneristavyysvaatimuksia ei tarvita.

Alueen rakentumisen aikainen meluvaikutus ei ole merkittava ja se on valiaikainen.

6.5 Sosiaaliset vaikutukset

6.5.1 Vaikutukset palvelujen alueelliseen saatavuuteen

Sisaliikuntahallin toiminnallisena konseptina on, etta halli toimisi samanaikaisesti mah-
dollisimman monipuolisesti eri lajien, ohjatun liikunnan, koululiikkunnan ja muun sisaliikun-
nan kaytossa. Toiminnallista konseptia edelleen kehittamalla hallissa on mahdollista har-
rastaa samanaikaisesti yleisurheilun ohella myds koululiikuntaa ja vaihtoehtoisesti monia
eri lajeja, kuten jalkapalloa, futsalia, pesapalloa, salibandya ym. lajeja.

Arkikaytossa sisaliikuntahalli olisi mahdollisimman paljon kaikkien asukkaiden kaytetta-
vissa saman tyyppisella kertamaksulla kuin esim. uimahallit ja muut vastaavat sisaliikun-
tahallit Suomessa. Sisaliikuntahalli mahdollistaa myos Kimpisen koulun ja Saimaan am-
mattiopiston koululiikunnalle erittain hyvat lisatilat, joita likunnanopetus tarvitsee urheilu-
talon tilojen lisaksi. Hyvat liikuntatilat parantavat osaltaan molempien koulujen mahdolli-
suuksia kilpailla opiskelijoista eri kaupunkien valilla.

Kaavaratkaisu mahdollistaa liikunnallisten aktiviteettien ja suurta yleis6a keraavien tapah-
tumien lisdantymisen suunnittelualueella. Tavoitteena on tarjota mahdollisuus parempiin
likunnan harjoittelumahdollisuuksiin talviaikana, varsinkin yleisurheilun lajeissa seka li-
sata sisaliikuntamahdollisuuksien tarjontaa kaupungin asukkaille. Liikunnallisen toimin-
nan laajentuminen kohentaa kayttajien fyysista kuntoa, lisda sosiaalisia kontakteja ja
yleistd hyvinvointia vahentaen osaltaan tarvetta terveyshuollon palveluille.

Suunnittelualue sijaitsee saavutettavuuden kannalta keskeisella paikalla. Alueen saavu-
tettavuus joukkoliikenteen kayttgjille on hyva pysakkien sijaitessa muutaman sadan met-
rin etaisyydelld suunnittelualueesta ja neljan reittivuoron pysakkien sijaitessa lahella
suunnittelualuetta. Lisaksi alue on saavutettavissa my0s seutuliikenteen valityksella eri-
tyisesti Imatran suunnasta, mika korostaa osaltaan hankeen maakunnallista luonnetta.
Joukkoliikenneverkoston ulkopuolelta saapuville palveluiden kayttaminen edellyttaa paa-
saantdisesti polkupyoran tai henkildauton kayttda.

Kaavaratkaisu ei lisda alueen asukaspohjaa eikd aiheuta painetta peruspalveluiden laa-
jentamiselle.

Sisaliikuntahallin mahdollistama suurten yleisétapahtumien jarjestaminen antaa Saimaan
ammattiopistolle mahdollisuuksia tarjota kahvila- ja ravitsemuspalveluja tapahtumien ylei-
solle. Tama antaa lisdarvoa seka opetustoiminnan etta oppilaitoksen talouden kannalta
tarkasteltuna.
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6.5.2 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta lahialueen ihmisten elinoloihin tai
elinymparistoon nykytilanteeseen verrattuna. Kaavamuutoksen mahdollistama toiminta ja
rakentaminen eivat poikkea merkittavasti alueella ja sen etelapuolella jo olevista julkisista
palveluista. Alueelle sijoittuvat Saimaan ammattiopiston rakennukset seka monipuoliset
likuntapalvelut, kuten urheilutalo, uimahalli ja tekonurmikentta. Uuden hallin mittakaava
noudattaa alueella jo olevien rakennusten, kuten ammattiopiston paarakennuksen mitta-
kaavasta.

Lahimmat asuinrakennukset ovat suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsevat rivi- ja ker-
rostalot Imatrantien etelapuolella. Valtakadun estevaikutuksen vuoksi Imatrantien asuin-
korttelit sijoittuvat jo nykyisin kaupunkirakenteellisesti ja liikenteellisesti erilleen suunnit-
telualueesta. Kaavan toteuttaminen ei vaikuta kyseisten talojen liikenneyhteyksiin eika
tuleva toiminta aiheuta nykytilannetta suurempaa melua tai muuta hairiéta. Jalkapallo-
kentta sita vastoin siirtyy 40 metria idemmaksi eli hieman kauemmaksi kyseisista taloista.
Toinen suunnittelualuetta |ahella oleva kerrostalokortteli sijoittuu Pohjolankadulle kulmit-
tain suunnittelualueen lounaisnurkkaan nahden; tasta korttelista on itse hallirakennuk-
seen kuitenkin Iahes 200 metria.

Ympariston asukkaiden kannalta kielteisena vaikutuksena saatetaan kokea kaupunkiku-
van muutos, kun nykyisin avoimelle alueelle sijoittuu suuri, ymparistostaan poikkeava ra-
kennus. Poikkeavan muotokielensa vuosi rakennuksen aikaansaama muutos saatetaan
kokea suurempana, kuin sen pelkka koko edellyttaisi. Sisahallin mittakaavavaikutusta on
pyritty keventamaan asemakaavamaarayksella, jossa rakennuksen korkein mahdollinen
raystaskorkeus on maaritetty samalle tasolle kuin ammattiopiston raystaskorkeus ollen
+110 metria merenpinnan ylapuolella. Kaupunkikuvassa raystaan suurin sallittu korkeus-
asema on 8-10 metria Valtakadun korkotason ylapuolella. Sisaliikuntahallista laaditussa
viitesuunnitelmassa raystaan korko on hieman alle +109 m. Lisaksi Valtakadulta tarkas-
teltuna julkisivu peittyy suureksi osaksi kadun varrella olevan lehmusriviston taakse, mika
lieventaa kadun suuntaan aiheutuvia maisemavaikutuksia.

Kaavamuutoksella on sosiaalisia vaikutuksia myos arboretumin osalta. Arboretumia voi
pitda puulajipuiston lisaksi myos merkittavana kulttuuriymparistona. Se kantaa muistoja
kaupungin sosiaalisen ja kulttuurisen elaman seka yhteisgjen ja yksittaisten henkildiden
vaiheista. 2010-luvulla aluetta on kehitetty istuttamalla uusia puita, rakentamalla levah-
dyspaikkoja ja kunnostamalla kaytavaverkostoa esteettomaan likkumiseen sopivaksi.
Kaavamuutos pienentaa kuitenkin arboretumin pinta-alaa vain 2,9 prosentilla. Arboretum
sailyttda Lappeenrannan kaupungin nakemyksen mukaan statuksensa ja sen kaytto ja
kehittdminen on entisen mukaista, vaikka kentan siirron myéta osa puistosta poistuu.
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Kuva: Havainnekuva siséliikuntahallaista katsottuna tekonurmikentélta kohti lantta ja las-
ten lilkkennepuistoa. (ALA Arkkitehdit Oy)

Kaavamuutosalueelle ei kaavan myota sijoitu toimintoja, jotka aiheuttaisivat ymparis-
toonsa melua, tarinaa, polya tai muuta ymparistohairiotd. Uuden rakennuksen ja kentan
rakennustyOt saattavat valiaikaisesti vahentaa alueen viihtyisyytta. Nama vaikutukset kui-
tenkin loppuvat rakentamisen valmistuttua.

Kokonaisuutena kaavan toteuttamisen vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon
voidaan pitaa paikallisina. Vaikutukset eivat kohdistu asukkaiden terveyteen tai muuhun
hyvinvointiin.

6.5.3 Vaikutukset ulkoilureitistoihin ja virkistysalueisiin
Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia ulkoilureitistoihin.

Suunnittelualueeseen kuuluvat voimassa olevan asemakaavan mukaan 2,1 hehtaarin ja
1,3 hehtaarin puistoalueet (P, VP) seka 1,9 hehtaarin ohjeellinen urheilualue (U) Valta-
kadun etelapuolella. Itaisesta puistoalueesta on kaavamuutoksessa liitetty 0,4051 heh-
taarin ja lantisesta puistoalueesta 0,0319 hehtaarin osat VU-alueeseen. Lantisesta puis-
toalueesta on liitetty 0,1242 hehtaarin osa YU-alueeseen. Lisaksi lantisesta puistoalu-
eesta on liitetty 0,4263 hehtaarin alue Valtakadun katualueeseen vastaamaan jo raken-
tunutta katua. Yhteisvaikutukseltaan virkistysalueet supistuvat noin yhden hehtaarin ko-
koisen alueen verran, mutta tastakin lahes puolet on jo ollut rakennettua katualuetta ja
varsinainen arboretumin puistoalueen vahenema ja siten virkistysalueiden vahennys on
0,4194 hehtaaria.

Puistoalueen pieneneminen ei kuitenkaan merkittavasti heikenna alueen yleisia virkistys-
kayttdmahdollisuuksia, silla katkeavat virkistysyhteydet rakennetaan uudestaan puisto-
alueelle. Lisaksi uusi reitti on linjaukseltaan selkeampi ja siten miellyttavampi kayttaa.
Uudelta reitiltd on lisaksi kulkuyhteys tekonurmikentan tasolle, joka sijaitsee 3-5 metria
maanpinnan alapuolella ja tarjoa reitin pysakdintipaikoilta kentalle osana kayttajien jalan-
kulkuverkostoa.
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Valtioneuvoston ohjearvojen mukaan taajaman virkistysalueiden keskidanitaso paivalla
ei saa olla yli 55 dB ja yolla yli 45 dB (taulukko ohjearvoista selostuksen melua koske-
vassa kohdassa). Asemakaavassa osoitettu VU-alue soveltuu hyvin virkistyskayttoon
myo6s melutason ohjearvoja silmalla pitden, mutta VP/s-8-alueiden valtakadun puoleinen
reuna-alueen melutaso ylittda valtioneuvoston yo- ja paivamelun ohjearvot.

6.6 Kulttuuriset vaikutukset

6.6.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualueelle ei ole osoitettu rakennusoi-
keutta. Asemakaavaluonnos sisaltaa varaukset sisaliikuntahallille ja liikennepuiston huol-
torakennukselle. Hallille varatun YU-korttelialueen kokonaisrakennusoikeus on 8000 ker-
ros-m? ja tehokkuusluku e= 0,68 (8000/11823).

Kaavaratkaisu tiivistaa alueen yhdyskuntarakennetta mahdollistamalla uuden merkitta-
van rakennuksen toteuttamisen. Uudisrakentamisesta huolimatta se kuitenkin samalla
sailyttaa Lepolan kaupunginosan keskeisen lansi-itasuuntaisen puistoakselin sailytta-
malla jatkuvuutta ilmentavat puurivit ja kevyen lilkkenteen yhteydet.

Asemakaava voi lisata jonkin verran myos alueen tydpaikkamaaraa sisaliikuntahallin toi-
mintojen myota.

Kokonaisuutena kaavan vaikutukset ovat yhdyskuntarakenteen kannalta myonteisia sen
mahdollistaessa olemassa olevaan infraverkkoon tukeutuvan kaupunkirakennetta eheyt-
tavan ja tiivistavan rakentamisen.

Kaavamuutoksen toteutumisella ei ole seudullisia vaikutuksia.

6.6.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin seka yhdyskuntateknisen huollon verkostoi-
hin.

Kaavamuutoksessa on muodostettu tontti ja rakennusoikeus kerrosalaltaan maksimis-
saan 8000 kerros-m?:n suuruiselle siséliikuntahallille. Lisaksi kaavassa on rakennusala
likennepuiston huoltorakennukselle siten, etta sen vahainen laajentaminen on mahdol-
lista.

Suunnittelualueen itdosassa sijaitseva tilaelementtirakenteinen toimistorakennus on kaa-
vassa ilman rakennusoikeutta ja tulee poistumaan. Tilaelementille on vuonna 2012 myon-
netty tilapainen rakennuslupa, jonka maaraaika paattyi vuonna 2017, jolloin sita jatkettiin
viiden vuoden poikkeamisluvalla.

Rakentamisen seurauksena hulevesien maara kasvaa merkittavasti. Hulevesia joudu-
taan imeyttamaan tahan tarkoitukseen tehdyilla rakenteilla. Hulevesia varten suunnitel-
laan imeytyskentta, johon johdetaan pihasadevedet, kattosadevedet seka salaojavedet
perusvesikaivon kautta. Imeytyskentta toteutetaan joko ns. kasettijarjestelmana tai imey-
tys- ja viivytysputkistojarjestelmana. Ylivuoto johdetaan kunnalliseen hulevesiverkostoon.
Hulevesien imeytysrakenteet on alustavasti suunniteltu tehtavan jalkapallokentan alle.
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Kaavan toteuttaminen edellyttdad olemassa olevan hulevesiverkoston siirtamista raken-
nuksen kohdalta kohti lantta. Putkivaraus siirtyy tulevan hallitontin l&nsireunaan ja uuteen
varaukseen sisaltyy myds Saimaan ammattiopiston hulevesiviemarin purkureitti. Lisaksi
tekonurmikentan kaukolammon paluulammdlla toimiva lammitysputkisto tulee siirtaa ja
rakentaa uusi lBmmonjakohuone sisaliikuntahallin tiloihin. Kyseinen tekniikkatila palvelee
my0s tekonurmikentan lammitysjarjestelmaa. Tontin ulkopuolella sijaitsevia kunnallistek-
nisia linjoja ei jouduta siirtamaan tai muuttamaan.

Katuverkostossa tapahtuvia muutoksia on selostettu vaikutusarvion liikenneverkkomuu-
toksia koskevassa kohdassa.

6.6.1 Vaikutukset kaupunkikuvaan

Suunnittelualue sijaitsee Lepolan kaupunginosassa, keskustan itaisen sisaantulovaylan
Valtakadun varrella. Alueen kaupunkikuvan keskeisia elementteja ovat kadun suuntaiset
lehmusrivistot ajoratojen valissa ja kadun etelareunalla. Kadun molemmin puolin sijoittuu
arboretum-puistoalue. Suunnittelualueen etelareunan muodostava Saimaan ammat-
tiopiston paarakennus on etenkin valmistuessaan ollut kaupunkikuvallisesti hallitseva.
Ajan myo6ta puusto Valtakadun ja ammattiopiston valissa on lisdantynyt ja rakennuksen
nakyvyys Valtakadun suuntaan on heikentynyt.

Suunnittelualue sijoittuu Lappeenrannan keskustan itapuoliselle viherakselille, joka muo-
dostaa kaupunkirakenteen kannalta tarkean puistomaisen vydhykkeen. Etelassa sisahal-
lin tontti rajautuu arkkitehtonisesti vaikuttavaan julkisten rakennusten rivistoon, joka edus-
taa Lappeenrannan oloissa poikkeuksellisen suurta mittakaavaa. Hallirakennus jatkaa si-
ten alueen vallitsevaa julkisten rakennusten mittakaavaa.

Suunnittelualue sisaltyy nykyista tekonurmea ja sen edustalla olevaa hiekkakenttaa lu-
kuun ottamatta yleiskaavan srA-varaukseen (Kaupunkikuvallisesti arvokas alue, jonka ar-
vojen Séilyttdminen tulee tutkia asemakaavoituksen yhteydessé. Aluetta koskevista suun-
nitelmista on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto. Numerotunnus viittaa osayleis-
kaavaselostuksen liitteena olevan kulttuuriympéristéselvityksen kohdeluetteloon)

Asemakaavan toteuttaminen muuttaa Valtakadun varrella olevan alueen yleisilmetta, kun
63 x 110 metrin kokoinen ja noin kymmenen metria korkea sisaliikuntahalli toteutuu. Mer-
kittdvin muutos tapahtuu Valtakadulta etelaan katsottaessa, silla halli sijoittuu ammat-
tiopiston vanhan osan ja Valtakadun valiin. Hallin taakse jaa vanhasta 1960-luvun alun
julkisivusta kuitenkin vain osa. Sen sijaan halli jattaa lahes kokonaan nakyviin ammat-
tiopiston uudisrakennuksen, silla sen lansipaaty sijoittuu likimain samaan kohtaan, kuin
ammattiopiston uudisrakennuksen itapaaty.
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; s
i.l AL uln.

Kuva: Etualalla Valtakatu ja taustalla ammattiopiston rakennus vuonna 1963, jolloin Val-
takadun varrella ei ollut puustoa peittéméssd modernia arkkitehtuuria edustavaa raken-
nusta. Liséksi itdosalle lisatyt varastot ja pihatason nostaminen Pohjolankadun tasolle
ovat muuttaneet alkuperéistad kokonaisuutta. (Kuvapaja 1963, Lappeenrannan museot)

Taustalla Saimaan ammattiopiston rakennus ennen rakennuksen osittaista purkamista
Valtakadulta katsottuna. Rakennus peittyy pdédosin arboretumin puuston taakse. Oike-
alla lasten liikennepuisto. Siséliikuntahallin péétyseiné sijoittuisi kuvassa nékyvén ajo-

tien vasempaan reunaan ollen réaystéskorkeudeltaan hieman matalampi kuin taustalla

nékyvé opistorakennus ja siten selvasti matalampi kuin vasemman reunan poistettava
puusto. (Kaupunkisuunnittelu)
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Kuva: Ote asemakaavan havainnepiirroksesta. (Kaupunkisuunnittelu)

Kaavaratkaisu ei muuta Valtakadun katutilaa eika itse kadun yleisilmetta, kun tarkeimmat
katutilaa rajaavat elementit, keskikaistan ja etelareunan puurivit sailyvat ennallaan.

Ydinkeskustan suunnalta tarkasteltuna kaupunkikuvallinen muutos on selvasti vahai-
sempi kuin pohjoisesta, koska liikennepuiston vahva puusto peittda jo nyt suurimman
osan sisdliikuntahallin paikasta. Siirryttdessa kohti itda ja Iahemmaksi hallia suurin vaiku-
tus on tekonurmen ylittavan pitkdn nakyman lyhentyminen vain kentan mittaiseksi, kun
pysakointialueen paikalle rakentuu sisaliikuntahalli. Toisaalta hallin ja piha-alueen raken-
tamisen myo6ta kokonaisuus muuttuu jasennellymmaksi, rakennetummaksi ja yleisilmeel-
taan siistimmaksi, kun muodoltaan epamaarainen hiekkakentta poistuu kaupunkikuvasta.

Vaikutuksia ammattiopiston paikallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistéon
seka puistomiljooseen on lievennetty maaraamalla rakennuksen raystaskorkeudet mak-
simissaan samalle tasolle kuin viereisen ammattiopiston vanhojen rakennusten paarays-
taskorkeus. Sisaliikuntahallin lattiatason laskeminen Iahes samalle tasolle tekonurmiken-
tan kanssa vahentaa tilavuudeltaan suuren hallirakennuksen erottumista laajemmassa
kaupunkimaisemassa. Lahietaisyydelta tarkasteltuna muutoksen vaikutusta keventaa li-
saksi Valtakadun nayttava lehmusrivisto.

Rakentaminen ei muuta Lappeenrannan keskustan kaukomaisemaa suuresti esimerkiksi
kauempaa Saimaan suunnalta tarkasteltuna, koska rakennuksen lattiataso rakentuu kah-
desta kolmeen metria ympardivaa maanpinnan tasoa alemmalle tasolle, minka seurauk-
sena sisaliikuntahallin kattorakenteet jaavat kaupunkipuuston latvojen alapuolelle.

Lahimaisemassa arboretumin suuret ja peittavat puut katkevat suureksi osaksi taakseen
ammattiopiston julkisivun. Erittain peittava puusto tekee kaupunkikuvasta vehrean.

Sisahallin julkisivuja silmalla pitden on annettu rakennuksen yleisilmetta koskevia ase-
makaavamaarayksia. Alueen toteuttamisessa ja rakentamisessa tulee huomioida raken-
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tamisen sopivuus kaupunkikuvaan, maisemaan ja luonnonympéristéén. Alueen uudisra-
kentamisen on sovelluttava ympéristbénsé muodon, ulkomateriaalien, vérityksen seké
Julkisivun jasentelyn osalta. Hallin julkisivut tulee jGsenndidéa pienempiin osiin vérikentin,
kuvioinnein tai julkisivuvalaistuksella. Rakennuksen paésisaénkéyntia tulee korostaa ark-
kitehtonisella aiheella. Siséliikuntahalli tulee toteuttaa kantavaan rakennejérjestelméén
perustuen, jossa vesikatto ja seinét ovat erillisid rakenteita ja rdystdskorkeus on méaéri-
teltdvissé. Aluetta koskevista rakennus- ja toimenpideluvista on pyydettévéa lausunto kau-
punkikuvatyéryhmélté ja museoviranomaiselta.

Maaraysten mukaan hallia ei voida toteuttaa niin sanottuna kuplahalliratkaisuna, vaan
siind on oltava erottuvat seina- ja vesikattorakenteet. Julkisivujen jasentelyd koskeva
yleismaarays puolestaan ehkaisee yksitoikkoisten seinapintojen syntymisen ja tekee ra-
kennuksesta mittakaavallisesti hel[pommin lahestyttavan.

Vallitsevaa maanpinnan tasoa noin kaksi metria alemmalle tasolle sijoittuva sisaliikunta-
halli sopeutuu hyvin aluetta reunustavan Saimaan ammattiopiston mittakaavaan. Halli ei
myoskaan tydnny ammattiopiston uudisrakennuksen eteen, vaan koulun uusi raken-
nusosa sijoittuu jatkossakin liikennepuiston taakse sita reunustaen. Sisaliikuntahallin ym-
parille jaa edelleen riittdvasti suuren mittakaavan rakennuksen edellyttamaa valjyytta si-
ten, etta se kaupunkikuvallisesti asettuu luontevaksi osaksi ymparistoaan.

6.6.2 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon ja kiinteisiin muinaisjaannoksiin

- Valtakunnalliset ja maakunnalliset kohteet

Kaavamuutosalueella ei ole valtakunnallisesti eika maakunnallisesti merkittavia rakenne-
tun kulttuuriympariston kohteita. Lahimmat valtakunnalliset kohteet Lappeenrannan lin-
noitus- ja varuskuntakaupunki seka Lappeen kirkko ovat yli 500 metrin paassa suunnitte-
lualueesta.

Lahin maakunnallinen kohde on Lappeen vanha pappila, joka on luokiteltu yleiskaavan
rakennetun kulttuuriympariston selvityksessa maakunnallisesti merkittavaksi 1800-luvun
pappilaymparistoksi. Pappilan pihapiiri jaa kaavamuutosalueen ulkopuolelle eika kaavalla
ole sen osalta vaikutuksia.

- Paikalliset kohteet

Suunnittelualueeseen rajoittuva Saimaan ammattiopiston paarakennus on yleiskaavan
rakennetun kulttuuriympariston selvityksessa arvioitu paikallisesti merkittavaksi, arkkiteh-
tonisesti arvokkaaksi oppilaitosrakennukseksi 1960-luvun alusta. Rakennuksesta on
vuonna 2021 purettu osa arboretumiin rajoittuvasta siivesta. Sen tilalle rakennetaan seu-
raavien kahden vuoden aikana uudisosa, joka taydentaa rakennuskompleksin lahes al-
kuperaiseen muotoonsa kehamaiseksi. Talla asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta
ammattiopiston rakennuksiin.

Varsinaisella kaavamuutosalueella ei ole sellaista kulttuurihistoriallisesti arvokasta raken-
nuskantaa, joka edellyttaisi selvitysten perusteella erityissuojelua. Kaavamuutos mahdol-
listaa alueen itdosassa olevan tilaelementtirakennuksen purkamisen. Myds liikkennepuis-
ton huoltorakennus on kaavan perusteella mahdollista purkaa.
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Suunnittelualue sisaltyy paaosin yleiskaavan srA-varaukseen (Kaupunkikuvallisesti arvo-
kas alue, jonka arvojen séilyttdminen tulee tutkia asemakaavoituksen yhteydessé). Ky-
seessa ei siis ole varsinainen suojelumerkinta, mutta asemakaavoitusta ohjaavana mer-
kintdna se ohjaa myds rakennetun ympariston tarkempaa suunnittelua. Asemakaavan
maarayksissa on edellytetty julkisivujen toteutusta laadukkaasti ja alueen uudisrakennus-
ten on sovelluttava ymparistdonsa muodon, ulkomateriaalien, varityksen seka julkisivun
jasentelyn osalta. Lisaksi on maaratty, etta rakennus on toteutettava kantavaan rakenne-
jarjestelmaan perustuen eli niin sanottua kuplahallia (ylipainehallia) ei ole mahdollista ra-
kentaa.

Kokonaisuutena kaavamuutoksen voidaan katsoa sailyttavan rakennetun kulttuuriympa-
riston peruspiirteet. Uudisrakentamisen laatutasoa on ohjattu kaavamaarayksilla suhteel-
lisen tarkasti. Asemakaavan mahdollistama rakennusten purkaminen on maaraltaan va-
haista ja tayttdad maankaytto- ja rakennuslain 118 §:ssa, 127 §:ssa ja 139 §:ssa mainitut
kriteerit. Lain tarkoittamia historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia
tai kaupunkikuvaa ei turmella eikd mahdollinen purkaminen merkitse rakennettuun ym-
paristdéon sisaltyvien perinne-, kauneus- tai muiden arvojen havittamista eika haittaa kaa-
voituksen toteuttamista

- Arkeologinen kulttuuriperinto

Museoviraston muinaisjaannosrekisteri ei tunne suunnittelualueelta kiinteitd muinaisjaan-
noksia tai muuta arkeologista kulttuuriperintéa. Tallaiseksi tulkittavia anomalioita ei ole
myoskaan havaittavissa laserkeilausaineistossa maanpinnoiltaan paaosin muokatulla
kaava-alueella.

Vuoden 1767 verollepanokartan mukaan lahin historiallinen, tuolloin kaytdssa ollut tontti-
maa on nykyisen Lappeen pappilan tontti noin 200 metria asemakaavamuutosalueelta
koilliseen.

Urheilukentan itapuolen puistoalueelle jaanyt nykyinen kevyen liikenteen vayla, joka jai
pois maantiekaytosta Valtakadun rakentamisen jalkeen 1950-luvun alkupuolella, nayttaa
noudattelevan jo 1700-luvulla kuvattua linjaustaan. Sen linjaus sailyy edelleen puistoalu-
eella muistona kaupunkiin johtaneesta vuosisataisesta liikenneverkostosta. Yhteys on va-
rustettu jalankululle ja polkupyéréilylle varattu alueen osa -merkinnalla. Kyseinen linjaus
ei kuitenkaan ole jaanyt kokonaan kaytosta, eika siten taysin tayta kiintean muinaisjaan-
noksen kriteereita, jotka Museovirasto (2017) on linjannut historiallisia teita kasittelevassa
ohjeistuksessaan (2017:7).

Kokonaisuutena kaavamuutoksella ei ole kiinteitd muinaisjagannoksia koskevia vaikutuk-
sia.

6.6.3 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien toteutumiseen

Kaavaratkaisu on kaikilta osin vahvistetun maakuntakaavan mukainen. Suunnittelualue
on maakuntakaavassa keskustatoimintojen aluetta (C). Merkinnalla osoitetaan keskusta-
hakuisten kaupan, palvelujen, hallinnon, asumisen ja muiden toimintojen yleispiirteinen
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sijainti. Keskustatoimintojen alue sisaltaa tarvittavat liikennealueet, puistot seka viheralu-
eet ja -vyohykkeet. Etela-Karjalan 1. vaihemaakuntakaavan keskustatoimintojen alueen
merkinnan kuvaus ja suunnittelumaarays korvaavat voimassa olevan EtelaKarjalan maa-
kuntakaavan (v. 2011) keskustatoimintojen aluetta koskevan kuvauksen ja suunnittelu-
maarayksen.

Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
kiinnittdd huomiota alueen viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja kaupunkikuvan tasapai-
noisuuteen seka huolehdittava eri likennemuotojen jarjestelyjen tarkoituksenmukaisuu-
desta ja hairiottomyydesta. Aluetta suunniteltaessa on varauduttava riittavaan ja moni-
puoliseen keskustatoimintaa tukevaan asunto-, tydpaikka- ja keskustapalvelujen tarjon-
taan seka keskustojen lahikauppojen sailymiseen. Lisaksi yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota laadukkaaseen viherrakentamiseen ja viihtyi-
siin puistomaisiin alueisiin seka maisema-arvojen ja kulttuuriymparistén ominaispiirteiden
sailyttamiseen. Erityisesti jalankulun ja kevyen liikenteen verkostoa seka joukkoliikenteen
laatua ja sujuvuutta tulee kehittaa.

Maakuntakaavassa on lisaksi seuraavia vydhykemerkint6ja: kaupunki/ taajamarakenteen
kehittdmisen kohdealue (kk), kasvukeskusalueen laatukaytava (Ik), salpalinja (neliét) ja
konsultointivyéhyke (sev).

Sisaliikuntahalli ja kevyen liikkenteen vaylat seka kunnostettava tekonurmikentta tayden-
tavat keskustatoimintojen aluetta maakuntakaavan mukaisesti. Asemakaavamuutoksen
voidaan kaikilta osin katsoa olevan maakuntakaavan mukainen.

Asemakaavoitusta ohjaavan kaavatasona toimii oikeusvaikutteinen yleiskaava. Suunnit-
telualue on osayleiskaavassa paaosin puistoaluetta (VP, VL) ja keskiosalle on merkitty
julkisten palvelujen ja hallinnon alue seka urheilu- ja virkistyspalvelujen alue. Yleiskaavan
luonne ja yleispiirteisyys huomioiden kaavaratkaisun voidaan katsoa olevan yleiskaavan
mukainen.

6.7 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista
alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttotavoitteiden (VAT) tehtavana on
varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja
kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa, auttaa saavuttamaan
maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkaytdén suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat
ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys, toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovai-
kutteisen viranomaistyon valineena valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkayton kysy-
myksissa seka edistaa kansainvalisten sopimusten taytantdonpanoa Suomessa.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteutu-
mista on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viran-
omaisten toiminnassa. Valtioneuvoston paatti valtakunnallisista alueidenkaytontavoit-
teista 14.12.2017. Talla paatoksella valtioneuvosto korvaa vuonna 2000 tekeman ja
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vuonna 2008 tarkistaman paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Valti-
onneuvoston paatos on tullut voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
ovat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Asemakaava on laadittu siten, etta se toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetédan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alue-
rakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hybdyntémista. Luodaan
edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seké véestbkehityksen edellytta-
mélle riittdvélle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Asemakaavamuutoksella luodaan edellytyksia liikuntapalvelujen ja yleis6tapahtumien ke-
hittamiselle Lappeenrannan alueella. Nain tuetaan Lappeenrannan asemaa maakunta-
keskuksena, vahvistetaan alueen elinvoimaa ja hydédynnetdan olemassa olevaa kau-
punki-infraa. Kaavaratkaisuissa on tukeuduttu suunnittelualueen luontaisiin vahvuuksiin,
kuten keskeiseen sijaintiin olemassa olevien koulu- ja liikuntapalvelujen laheisyydessa
seka toisaalta aluetta ympardivaan puistomaiseen ymparistdon.

Luodaan edellytykset véahéhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Kaavaratkaisu perustuu olemassa olevan taajamarakenteen seka lilkkenne- ja infraverkon
hyvaksikayttoon. Alueen toteuttaminen ei aiheuta merkittavia infraverkon rakentamiskus-
tannuksia. Kaavaratkaisu eheyttaa osaltaan Lepolan alueen taajamarakennetta tayden-
tamalla olemassa olevaa liikuntapalvelujen aluetta uudella sisaliikuntahallilla.

Edistetééan palvelujen, tybpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvéé saavutettavuutta eri
védestoryhmien kannalta. Edistetdén kévelya, pyoréilya ja joukkoliikennetté seké viestinta-
, likkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittémista.

Merkittavéat uudet asuin-, tybpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettéd ne
ovat joukkoliikenteen, kédvelyn ja pyoréilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Alueelle on hyvat ja turvalliset kevyen liikkenteen yhteydet Valtakadun, Pohjolankadun ja
arboretumin itaisen osan kautta. Joukkoliikenteen pysakit sijaitsevat paaosin 400 metrin
sateella. Suunnittelualueen joukkoliikenteen palvelutaso on erittain kattava Lappeenran-
nan keskimaaraiseen palvelutasoon verrattuna.

Tehokas liikkennejarjestelma

Edistetddn valtakunnallisen liikennejérjestelmén toimivuutta ja taloudellisuutta kehitta-
méllé ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksié ja verkostoja seké varmistamalla
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edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskéayttéén perustuville matka- ja kul-
Jetusketjuille seké tavara- ja henkilbliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Kaavaratkaisu tukeutuu olemassa olevaan liikenneverkkoon eika edellyta merkittavaa ny-
kyisen liikenneverkoston laajentamista. Kavelyn ja pyorailyn edellytykset ovat kaavamuu-
tosalueella erinomaiset ja se on kattavan ulkoilureittiverkoston piirissa.

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta valtakunnalliseen ja maakunnalliseen liikennejarjestel-
maan.

Terveellinen ja turvallinen elinympaéristo

Varaudutaan s&én &aéri-ilmibihin ja tulviin seké ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi ra-
kentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmiste-
taan muutoin.

Ehkéistadén melusta, tarindsté ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympéristo- ja ter-
veyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskejé aiheuttavien toimintojen ja vaikutuk-
sille herkkien toimintojen Vvélille jatetdan riittdvén suuri etéisyys, tai riskit hallitaan muulla
tavoin.

Kaavan yleismaarayksissa maarataan, ettd hulevesien suunnittelussa tulee erityisesti
huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteissa. Sisaliikuntahalli sijoittuu riskialueelle pai-
nanteeseen, mutta laaja tekonurmikenttad toimii tulva-altaana mahdollisessa tulvatilan-
teessa.

Alueelle suunniteltu lisarakentaminen ei lisda alueelle sellaisia toimintoja, jotka aiheuttai-
sivat normaalikaytosta poikkeavaa melua, tarinada tai ilman epapuhtauksia. Kaavamuu-
tosalueen lahialueella ei ole ymparistohaittoja aiheuttavaa teollisuutta, liikennevaylia tai
muita toimintoja. Kaava-alue on kuitenkin ymparistoriskeja aiheuttavan laitoksen konsul-
tointivyohykkeella. Asemakaavamaaraysten mukaan rakennusten rakennuslupaa haetta-
essa tulee esittaa suunnitelma pelastustoimenpiteistda huomioiden alueen turvallisuusris-
kit ja pyytaa Tukes:n ja aluepelastuslaitoksen lausunto.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristéjen ja luonnonperinnén ar-
vojen turvaamisesta.

Edistetédan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien séilymista.

Huolehditaan virkistysk&ytt6én soveltuvien alueiden riittévyydestéd seké viheralueverkos-
ton jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seké edistetéén luonnonvarojen kestévaa
hybdyntémista.
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Kaava-alue ei kuulu valtakunnallisesti eika seudullisesti merkittavin rakennettuihin kult-
tuuriymparistdihin. Padosa suunnittelualueesta on kuitenkin yleiskaavassa kaupunkiku-
vallisesti arvokasta aluetta, jonka arvojen sailyttaminen tulee tutkia asemakaavoituksen
yhteydessa. Lisaksi alueella on erityisia maisemallisia ja kaupunkikuvallisia, puustoon liit-
tyvia arvoja. Kaavan mahdollistama sisaliikuntahalli ei nouse kaupunkikuvalliseksi domi-
nantiksi, koska rakennus on matalampi, kuin alueen puistomaisemaa hallitsevaa puusto.
Myds Valtakadun varrella oleva puusto pehmentaa uudisrakentamisen maisemallista vai-
kutusta ja hallitsevuutta.

Luontoselvityksen mukaan selvitysalueelle ei sijoitu luonnonsuojelulain (29 §) suojeltuja
luontotyyppeja, vesilailla (2 luku 11 §) suojeltuja vesiluontotyyppeja, metsalain (10 §) eri-
tyisen tarkeita elinymparistdja tai uhanalaisiksi arvioituja luontotyyppeja (Kontula & Rau-
nio 2018). Sielta ei ole tiedossa havaintoja uhanalaisista lajeista eika luontodirektiivin IV
liitteen lajeista. Se, etta noin 2,9 % arboretumista muuttuu tekonurmikentaksi ei merkitta-
vasti vahenna alueen luontoarvoja. Kaavan toteuttamisen aiheuttama puuston menetys
voidaan korvata istuttamalla vastaava maara uusia puita tai siirtdmalla nuorempi poistat-
tavia yksil6ita arboretumin muihin osiin.

Asemakaavassa muutetaan olemassa oleva puistoaluetta liikkuntapalvelujen korttelialu-
eeksi. Korttelialueeksi muuttuva osa on ollut aiemmin arboretum-puistoaluetta. Muutok-
sesta huolimatta kulkuyhteys puistoalueille sailyy ennallaan ja linjataan osalla reitistoa
uudelle sijainnille. Muutos ei rajoita alueen asukkaiden mahdollisuuksia hyddyntaa ole-
massa olevia arboretumin kulkuvaylia.

Kaavan toteuttaminen ei aiheuta viheralueverkoston katkeamista, metsaalueiden pirstou-
tumista eika ekologisten yhteyksien katkeamista.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus
Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa asemakaavan saatua lainvoiman.

7.2 Kaavan hyvaksyminen
Asemakaavan hyvaksyy MRL 52 §:n mukaisesti Lappeenrannan kaupunginvaltuusto.

Lappeenrannassa 14.12.2021, muutettu 28.1.2022

Kimmo Hautamaa, kaavoitusarkkitehti

Matti Veijovuori, asemakaava-arkkitehti

Maarit Pimia, kaupunginarkkitehti
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Muutokset 28.1.2022

Kaupunkikehityslautakunnan kasittely 22.12.2021.
Kaupunginhallituksen kasittely 27.12.2021.
Ehdotusvaiheen nahtavilla olo (MRL 65 §, MRA 27 §) 29.12.2021 — 28.1.2022.

Asemakaavakarttaan on MRA 27 §:n kuulemisen jalkeen tehty seuraavat tarkistukset:

o Kaavan yleisia maarayksia on taydennetty sisaliikuntahallin julkisivujen kasittelyn
osalta.

e Kaavan yleisiin maarayksiin on lisatty maarays, joka mahdollistaa toiminnan vaa-
timien apu- ja huoltotilojen rakentamisen alueelle, yhteensa 200 kerros-m?.

e Kaavakarttaan on lisatty katsomoa koskeva rakennusala myos tekonurmikentan
pohjoisreunalle. Samalla on mahdollistettu katsomoiden kattaminen katosraken-
teilla.

e Kaavan yleisiin maarayksiin on lisatty maarays, jonka mukaan istutettavalle alu-
eelle saa sijoittaa toiminnan edellyttamia valaisinrakennelmia.

e Kaavakartalla esitetyn teknisia tiloja koskevan rakennusalan sijaintia (et-3) on tar-
kistettu. Rakennusalalle on samalla lisatty toinen kerros ja se on muutettu ohjeel-
lisesta sitovaksi merkinnaksi.

¢ YU-alueella yleiselle jalankululle varattu alueen osa on muutettu jalankululle ja pol-
kupyorailylle varatuksi alueen osaksi, jolla huoltoajo on sallittu (pp/h).

Lisaksi asemakaavaselostusta on paivitetty tarvittavin osin
e Asemakaavaselostusta on taydennetty sisaliikuntahallin paikkavaihtoehtotarkas-
telulla.
e Asemakaavan merkintjen ja maaraysten perusteluita ja kuvausta on taydennetty
tarkennettujen kaavamerkintdjen osalta.
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