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TYA ASEMAKAAVAKARTTAA

KAAVANRO K2629

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos 208 POYHIANNIEMI, Korttelit 709 ja 722, venesatama-, maa- ja
metsétalous-, vesi-, puisto- ja katualueet.

Muodostuu 208 POYHIANNIEMI, Kkorttelit 709 ja 722 seka lahivirkistys- ja sa-
tama-alueet.

Tonttijako 535 Joutsenon kylan tiloille RN:o 23:37, 23:14, 23:106, 23:107,
23:104 ja 23:103.

Muodostuu 208 POYHIANNIEMI, kortteli 709 tontit 2—6 ja kortteli 722 tontti 1.

Kaavan laatija Kaavavalmistelija Niklas Santala

puh. 040 626 0332

Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori
puh. 040 660 5662

Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia
puh. 040 653 0745

sahkdpostit muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Vireilletulo Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos on pidetty
nahtavilla 23.5. — 13.6.2022

Hyvaksytty KV __.  .2022
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutos koskee Joutsenon Likosenlahden venesataman aluetta. Alue rajau-
tuu lannessa Poyhianniementiehen, eteldssd Ukonméen metsaalueeseen, pohjoisessa Pel-
linniementiehen ja Pdyhidnniemen asuinalueeseen ja idassa Saimaaseen. Asemakaava-
muutosalue sijaitsee noin neljan kilometrin paassa Joutsenon taajaman keskustasta. Alueen
pinta-ala on noin 19,3 ha. Alueen sijainti ja rajaus nakyy oheisessa kartassa.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi Likosenlahden venesataman asemakaavan muutos ja tonttijako
Kaavan tarkoitus Asemakaavamuutoksen ensisijaisena tavoitteena on mahdollistaa

Likosenlahden venesataman pitkajanteinen kehittaminen. Satama-
alueen rajat paivitetdan veneseuran omistusta vastaaviksi ja sa-
malla parannetaan satamaan liittyvien oheistoimintojen, kuten ve-
neiden talvisailytyksen ja pelastuslaitoksen tukikohdan toiminta-
edellytyksida. Satamaa palvelevan ravintolarakennuksen ja sen
pohjoispuolella olevien viheralueen ja pientalokorttelin osalta paivi-
tetdan kaavamerkinnat ja -maaraykset seka kortteleiden rajat. Kaa-
vamuutoksen yhteydessa tarkistetaan myos katualueiden rajoja.
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1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2. MRA 30 8:n ja MRA 27 8:n kuulemisissa saatu palaute ja sen huomioiminen
a. Luettelo osallisista, joita on kuultu kirjeitse
b. MRA 30 8:n kuulemisessa saadut lausunnot ja mielipiteet
c. Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 8:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin ja mieli-
piteisiin
d. Kaavaluonnos

e. MRA 27 8:n kuulemisessa saadut lausunnot ja muistutukset sek& kaavanlaatijan
vastineet (lisatdan ehdotusvaiheen kuulemisen jalkeen, jos lausuntoja tai muistu-
tuksia tulee)

Asemakaavan seurantalomakkeet

Tonttikartta

Joutsenon venesataman luontoselvitys (Afry 21.4.2022)
Kaavamuutoshakemus 28.12.2020

Havainnekuva 23.9.2022

Asemakaavakartta 23.9.2022
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1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdema-
teriaalista

1. Lappeenrannan seudun ymparistétoimen alueen meluselvitys (Ramboll
Finland Oy 19.3.2015)

2. Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa (Suomen ymparist6
27/2008)
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2 THUVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Aloitteen asemakaavan muuttamisesta on tehnyt Joutsenon Veneseura ry.

Asemakaavan laatiminen on kaynnistynyt syksylla 2021. Asemakaavan vireilletulosta on
kuulutettu ilmoittamalla asemakaavaluonnoksen seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella Etela-Saimaassa 21.5.2022 ja Joutseno-leh-
dessa 19.5.2022 seka henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS on pidetty MRL:n 62 8:n ja
63 8:n mukaisesti nahtavilla 23.5.2022 alkaen kaavaprosessin ajan.

Kaavamuutoksesta jarjestettiin 31.5.2022 asukastilaisuus Ravintola Sataman Tornissa. Ti-
laisuudessa esiteltiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavaluonnos ja valmiste-
luaineistoa. Tilaisuuteen osallistui noin 25 osallista. Asukastilaisuuden kaavan esittelyosuu-
desta on tehty tallenne ja se on julkaistu Lappeenrannan kaupungin YouTube-kanavalla City
of Lappeenranta. Video on katsottavissa koko kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos on pidetty MRA 30 8:n mukaisesti ndhtavilla 23.5. — 13.6.2022. Nah-
tavilla olon aikana kaavasta on pyydetty lausunnot suunnittelussa osallisena olevilta viran-
omaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. My6s muilla osallisilla on ollut mahdollisuus antaa
kaavasta mielipide. Luonnosvaiheen kuulemisen aikana saapui 12 lausuntoa ja 9 mielipi-
dettd. Saapunut palaute on luettavissa liitteesta 2b ja kaavanlaatijan vastineet liitteessa 2c.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella ja laa-
dittu asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus hyvéaksytaan kaupunkikehityslautakunnassa ja
kaupunginhallituksessa. Kaupunginhallitus asettaa asemakaavaehdotuksen MRA 27 8:n
mukaisesti ndhtéaville 30 vuorokauden ajaksi. Tarvittaessa asemakaavaehdotusta tarkiste-
taan MRA 27 8:n kuulemisen pohjalta. Tarkistettu kaava vieddén kaupunginhallituksen ja
kaupunginvaltuuston kasiteltavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen toi-
mialan kaupunkisuunnittelussa. Suunnittelualue on Lappeenrannan kaupunkisuunnittelun
kaavoitusohjelman 2022-2024 kohde 100: Likosenlahti.

2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutoksella voimassa olevan asemakaavan venesataman alue (LV) on muu-
tettu satama-alueeksi (LS), jolle saa rakentaa satamatoimintoihin ja vesilikenteeseen liitty-
via palvelu-, varasto- ja huoltorakennuksia. Satama-alueen rajat on péaivitetty veneseuran
omistusta vastaaviksi. Rakennusoikeutta LS-alueella on yhteensd 2600 kerrosneliometria,
joka on jaettu kuudelle rakennusalalle. LS-5 -alueen lansiosaan on osoitettu alue, jolle saa
rakentaa alueen kayttoa palvelevia katoksia. Kaavamuutoksen yhteydessa on tarkistettu ka-
tualueiden rajoja.

Satama-alueen pohjoispuolella oleva palvelurakennusten korttelialue (P-1) on muutettu
liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K). Korttelialueelle saa sijoittaa 250-kerrosne-
lidisen rakennuksen, jossa saa olla enintaan kaksi kerrosta.

Suunnittelualueen pohjoisosassa oleva rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialue (AR) on muutettu asuinpientalojen korttelialueeksi (AP). Asemakaavamuutoksen
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yhteydessa kortteliin on tehty sitova tonttijako. Korttelialueelle saa sijoittaa 1Y2-kerroksisia
asuinrakennuksia. Kunkin tontin rakennusoikeus on esitetty tehokkuuslukuna e= 0,2.

Suunnittelualueen eteldosassa osassa sijaitseva maa- ja metsatalousalue on muutettu lahi-
virkistysalueeksi (VL/s-2).

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan muuttamisesta tehdéan kaupungin ja maanomistajan kesken MRL 91b 8:n
mukainen maankayttésopimus ennen asemakaavan hyvaksymista. Asemakaavan toteutta-
minen on mahdollista sen saatua lainvoiman.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Péyhianniemen kaupunginosassa, joka on Joutsenon taajaman
pientalovaltaisia asuinalueita. Likosenlahden venesatama sijaitsee kaupunginosan etela-
osassa. Alue rajautuu lannessd Poyhianniementiehen, etelassa Ukonmaen metsaaluee-
seen, pohjoisessa Pellinniementiehen ja Poyhianniemen asuinalueeseen ja idassa Saimaa-
seen. Asemakaavamuutosalue sijaitsee noin neljan kilometrin padssa Joutsenon taajaman
keskustasta. Alueen pinta-ala on noin 19,3 ha.

Kuva 1. Vuoden 2018 ilmakuva venesatamasta.

Suunnittelualueen pohjoisreunalla on ravintola Sataman Torni sekd suojeltu sahan vanha
savupiippu. Suunnittelualueen lansiosassa on Pdyhidnniementie -katu, veneiden talvisaily-
tysalue ja varsinaiselle venesataman alueelle vieva Poijutie. Suunnittelualueen etelaosassa
on Ukonmaéen lahivirkistysalue, jossa kulkee kahden kilometrin mittainen luontopolku. Ete-
laosassa sijaitsee myds pelastuslaitoksen pelastussatama seka ns. kuivan maan matonpe-
supaikka. Itdosassa sijaitsevat satama-alueen venelaituripaikat. Satama-alueen Koillis-
paasta lahtee kuntopolku Pdyhidnniemen laavulle. Suunnittelualueen pohjoisosassa on
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suurimmaksi osaksi rakentamaton pientalojen korttelialue. Lisaksi suunnittelualueeseen
kuuluu venesataman ja Poyhianniemen asuinalueen valinen lahivirkistysalue.

3.1.2 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen rakentuminen ja nykyinen rakennuskanta

Vuonna 1922 Kaarlo PAyhia perusti vientisahan mailleen Likosenlahteen. Heti alkuvuosina
kéavi selvéksi paikan sopimattomuus sahatoiminnalle. Paikka oli liian suojainen, mika han-
kaloitti sahatun laudan kuivumista. Laudan heikko laatu ja lamakausi aiheuttivat sahan kon-
kurssin vuonna 1933. Maat vaihtoivat omistajaa ja paatyivat lopulta Joutsenon kunnan omis-
tukseen. Sahan rakennukset sijaitsivat lahden pohjoisrannalla suunnilleen nykyisen ravinto-
larakennuksen paikalla.

Kuva 2. Vuoden 1946 ilmakuvassa nakyy 1920-luvulla rakentunut vientisaha. (Maanmittauslaitos)

Joutsenon veneseura perustettiin vuonna 1964. Aluksi tukikohta sijaitsi Punnanlahdessa.
Sielta siirryttiin ahtauden takia Likosenlahteen 1990-luvulla. Venesatama on rakennettu pik-
kuhiljaa tayttbmaata ajaen. Nykyinen veneiden talvisailytysalue on kokonaisuudessaan tayt-
tdmaata. Laituripaikkojen méaara on kasvanut tasaisesti vuosien saatossa.

Joutsenon kunta haki vuonna 1992 rakennuslupaa satama-alueelle tulevalle 6ljy- ja palotor-
juntavarastolle. Rakennus oli ensimméainen satama-alueella saharakennuksen purkamisen
jalkeen. Rakennus on yksikerroksinen terasrakenteinen hallirakennus ja sen kerrosala on
114 krs-m2. Seinat on vuorattu terdsohutlevylla ja katemateriaalina on profiilipelti.
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Kuva 3. Pelastuslaitoksen 0&ljy- ja palotorjuntavaraston rakennuslupaan liitetty asemapiirros.
(17.6.1992)

Kuva 4. Pelastuslaitoksen 6ljy- ja palotorjuntavarasto kesalla 2021.
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Ravintola Sataman Torni valmistui vuonna 2004 talkoovoimin Joutsenon veneseuran 40-
vuotisjuhliin. Satama Tornin rakennuksen on suunnitellut Arto Péyhia. Rakennus on puuver-
hoiltu ja huopakattoinen. Rakennuksesta I6ytyy ravintolan lisdksi sauna ja sosiaalitilat ve-
neilijoille. Rakennus on lautaverhoiltu ja sen katemateriaalina on huopa. Rakennuksen ker-
rosala on 215 krs-mz2.
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Kuva 5. Sataman Tornin rakennuslupaan liitetty julkisivupiirros. (28.1.1992)

Kuva 6. Sataman Torni seka suojeltu vanha savupiippu kesalla 2021.
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Suunnittelualueen pohjoisreunalla on asuinkortteli, johon kuuluu viisi Kiinteistdd. Korttelin
itdisimmalle tontille on rakennettu 1,5-kerroksinen lautavuorattu omakotitalo vuonna 2019.
Muut korttelin tontit ovat rakentumattomia ja alkaneet metsittya.

Kuva 7. Viistoilmakuva etelaan pain. Etualalla suunnittelualueeseen kuuluva asuinkortteli (Blom
2018).

Suunnittelualueen ympariston rakennuskanta

Suunnittelualueen l&heisyydesséd on pientalovaltaista aluetta. Pellinniementien ja Kaski-
rauniontien varren pientalot ovat harjakattoisia, tiilivuorattuja rakennuksia. Valtaosa alueen
pientaloista on rakennettu 1990-luvun loppupuolella, mutta alueelta 16ytyy myés 2010-luvun
asuinrakennuksia. Liséksi Pelliniementien varressa on rivitaloasutusta. Péyhianniementien
lansipuolelle on rakentunut Huvilatien omakotitaloalue 1960-luvulta alkaen. Honkalahden
itdArannan ja Muukonsalmen rantojen tontit ovat omarantaisia.
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Kuva 8. Viistoilmakuva pohjoiseen vuodelta 2018. Suunnittelualueella sijaitsevat pelastussatama ja
ravintola Sataman torni on osoitettu punaisilla nuolilla. Asuinkortteli on rajattu valkoisella katkovii-
valla.

Liikennejarjestelyt

Kaava-alueen lansireunaa pitkin kulkee kestopaallysteinen ja valaistu kaupungin yllapitama
Poyhianniementie. Tiella on voimassa 40 km/h:n nopeusrajoitus. Pdyhianniementie toimii
kokoojakatuna Pdyhianniemen ja Huvilatien asuinalueille. Sen ajorata on 10 metria levea
tyypiltdén 1+1 -kaistainen katu ja ajoradan lansipuolella kulkee reunakivilla erotettu kevyen
likenteen vayla (jalankulku- ja polkupyoratie).

Suunnittelualueen pohjoispuolella kulkeva Pellinniementie sekd Kaskirauniontie ovat paal-
lystettyja tonttikatuja. Pellinniementien ajoradan etelapuolella kulkee viherkaistalla erotettu
jalankululle seka pyorailylle tarkoitettu vayla. Alueen voimassa oleva nopeusrajoitus on 30
km/h.

Poyhianniementielta kulkee likenne satama-alueelle Poijutietd pitkin. Pysakdintipaikat on
osoitettu ravintolan edustalle.

Satamasta lédhtee 2,4 metrin laivavayld Saimaalle. Satama on paaosin pienveneilijdiden
kaytossa.

Likosenlahden venesatama asemakaavan muutos K2629
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3.1.3 Luonnonymparistd ja maisema

Suunnittelualue on paaosin rakennettua taajamaymparistda ja luonnonymparistoltaan seka
maastonmuodoiltaan monin paikoin muokattua. Alue sijaitsee ensimmaisen Salpausselan
reunamuodostuman pohjoispuolella. Suunnittelualue on keskeisiltd osiltaan runsaan 78
metrin korkeudella merenpinnasta. Kaavamuutosalueen korkein kohta sijaitsee alueen ete-
lanurkassa korkeustasossa + 92 metrid. Suunnittelualueen matalin piste sijaitsee alueen
keskiosassa korkeustasossa 77,5 metria. Saimaan nykyinen keskivedenpinnan taso on 75,7
m mpy.

Suunnittelualue kuuluu svekokarjalaisen kallioperén alueeseen, jossa vallitsevina kivilajeina
ovat Kiilleliuskeet ja kiillegneissit (Geologian tutkimuskeskus 2016). Kallioita on nékyvissa
muutamissa kohdissa Pdyhidanniemen ranta-alueella.

Ukonmaé&en alue on maaperaltd&n harjujen ulkopuolista sora- ja hiekkakerrostumaa. Suun-
nittelualueen lansireunalla on sora- ja hiekkamoreenia ja venesataman maa-alueet ovat
tayttbmaata. Sataman pohjoispuolinen alue on maaperakartan mukaan kallioaluetta.

\ \\\ |
\ \
] Hit “.\ ; -
} TN
\ |
;J \'\ | / \
i )
!
y P / | A
B Frekvartsénsen kallioperin paljastumia . ) o
. . . ) Harjuen ulkopualinen sora- ja hiekkakerrostuma
Rakka, kallioperan fysikaalinen rapauma .
L . .0 Litoraalinen sora- ja hiekkakemostuma
Sora- ja higkkaroreszni
e . Jokikerrostuma
1 Silttimoresni
: Homogeeninen savi- ja sittikerosturna
B Kumpumoneeni = Kerrall 1o sitliert
Harju, delta, sandun, lajittunat reunamucdosturna = Permalinen savl- |8 stiersiume
T . Turvekerrostuma
Saumaharju D Vesist
bl Moresnipeitteinen harjus ruu moreenipetteinen sora- ja hiskkakerrostuma e
Kuva 9. Ote maaperékartasta. (GTK, paikkatietoikkuna 12.1.2022)
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Joutsenon alue kuuluu etelédboreaaliseen kasvillisuusvythykkeeseen Jarvi-Suomen alu-
eelle. Elidmaakunta on Etela-Savo niin kuin pdédosassa Eteléa-Karjalan maakuntaa. Maise-
mallisessa maakuntajaossa alue sijoittuu itaiseen Jarvi-Suomen Suur-Saimaan rajalle.

Suunnittelualueen etelareunalla oleva Ukonméki on Punnanlahteen ja Likosenlahteen ra-
joittuva metsainen méaki. Rannassa on paaasiassa lehtipuita ja maen rinteilla kasvaa jareaa
ja osittain nuorempaa mantyvaltaista tuoreen kankaan sekametsaa. Lansiosassa on nuorta
tasaikaista mannikkéa ja tiheapuustoinen varttuva kuusikko. Itdosan rantakaistaleella ja
osassa pohjoisrinnettd on harmaaleppéavaltaista lehtimetsdd. Ukonmékeda kiertaa luonto-
polku.

Ukonma&en pohjoispuolella on venesataman alue ja veneiden sdilytysalue. Veneiden tal-
visailytysalue on puutonta lajitysmaakenttaa. Tavallisimpia lajeja ovat lehtipuiden vesat, ma-
talat heinat seka mm. pietaryrtti, saunakukka, siankarsamao, hopeahanhikki, maitohorsma ja
syysmaitiainen. Hiekkaisimmilla kohdilla kasvaa vah&n ketomarunaa. MyGgs télle alueelle on
levinnyt komealupiinia. Venesatamasta on vuodelta 2011 havainto silmalla pidettavasta ko-
vakuoriaisesta viherpiilopdasta. Sataman Tornin ravintola- ja kerhorakennuksen ympaéris-
téssé on hoidettuja nurmikoita ja istutuksia. My6s kulkuvaylien reunat ovat paaosin hoidet-
tuja. Rannan puolella kasvaa paikoin komealupiinia. Komealupiini kuuluu kansallisesti hai-
tallisiin vieraslajeihin (Vieraslajit.fi 2022).

Suunnittelualueen koillisosan rinteessa kasvaa nuorehkoa ménty-koivusekapuustoa. Keski-
osassa on talojen l&helld kookkaampia méantyja. Liséksi on joitakin pihlajia ja raitoja seka
pensaskerroksessa paikoin katajia ja lehtipuiden vesoja. Puustoa on harvennettu ja alus-
puustoa raivattu. Kenttdkerroksessa on mm. puolukkaa, mustikkaa, sananjalkaa, metsakas-
tikkaa ja metsalauhaa. Rinne rajoittuu osin Poijutiehen ja laitureihin ja osin rakentamatto-
maan kivikko- ja kalliorantaan niiden itéapuolella.

Poijutien ja Pellinniementien vélisen rinteen alaosa on varttunutta lehtomaisen kankaan kuu-
sikkoa. Sekapuuna on joitakin koivuja ja itdosassa ravintolan lahella nuoria haapoja. Pellin-
niementien varressa on muutamia isompia koivuja.

Suunnittelualueen rantakasvillisuus on melko niukkaa. Rannoilla kasvaa kapeana vyohyk-
keena saroja, rantakukkaa ja paikoin vahésen jarviruokoa ja kelluslehtisia. Enimmakseen
rannat ovat sora- ja kivikkorantoja.

Ukonméaen pohjoisrinteen metsa on arvioitu luontoselvityksessa arvokkaaksi luontokoh-
teeksi sen puuston, lahopuuston ja linnuston takia. Alueelle sijoittuu myds ll-luokan lepak-
koalue. Ukonmé&en pohjois- ja itarinteissa on varttunutta mantyvaltaista sekametsaa. Jarei-
den mantyjen liséksi alueella kasvaa kookkaita koivuja, raitoja ja harvakseltaan nuorehkoja
kuusia. Lahopuuna on muutamia mantykeloja, lehtipuupdkkel6itd ja maapuita. Pohjoisrin-
teen lansiosassa on kaistale harmaalepikkoa. Linnusto- ja lepakkoselvityksen mukaan
Ukonmaki on valkoselkétikan ja muiden tikkojen ruokailualuetta. Pohjoisrinteen itdosassa
havaittiin pohjanlepakoita ja siippoja niin, etté sen arvioitiin olevan lepakoiden ruokailualue
(ll-luokan lepakkoalue).

Venesataman alue on paaosin luonnontilaltaan muuttunutta aluetta. Ainoa arvokas luonto-
kohde alueella on eteldaosan lahopuustoinen rinnemetsa. Selvitysalueella ei todettu luon-
nonsuojelulain (29 8) suojeltuja luontotyyppeja, vesilailla (2 luku 11 § ja 3 luku 2 8) suojeltuja
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vesiluontotyyppeja ja puroja. Selvitysaluetta ympardivat vesialueet sisaltyvat Suomen tar-
keisiin FINIBA-lintualueisiin kuuluvaan Saimaan-Lietveden aluekokonaisuuteen.

Ay

Y S \ ok 4 L

Kuva 11. Nakyma Ukonmaen pohjoisrinteeltéd Saimaalle pain syksylla 2021. Alueen kasvillisuus
muodostuu eri ikaisisté havu- ja lehtipuista.
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3.1.4 Pohjavesi

Kaakkois-Suomen pohjavesialueet on luokiteltu uudelleen ja pohjavesialueiden rajaukset on
tarkistettu. Luokitus perustuu vuonna 2015 uudistettuun lakiin vesienhoidon ja merenhoidon
jarjestamisesta (1299/2004).

Pohjavesialueet rajataan geologisina kokonaisuuksina saatavilla olevan hydrogeologisen
tiedon perusteella. Pohjavesialueet luokitellaan vedenhankintakaytt6én soveltuvuuden ja
suojelutarpeen perusteella luokkiin 1, 2, 1E, 2E tai E. Naistd 1-luokkaan kuuluvat alueet,
jotka ovat vedenhankintaa varten tarkeita, ja joiden vetta kaytetaan tai on tarkoitus kayttaa
yhdyskunnan vedenhankintaan tai talousvetena yli 10 m3/vrk tai yli videnkymmenen ihmisen
tarpeisiin. 2-luokkaan kuuluvat muut vedenhankintakayttoon soveltuvat alueet, jotka pohja-
veden antoisuuden ja muiden ominaisuuksien perusteella soveltuvat 1-luokan mukaiseen
kayttoon. Uutena tarkistuksen yhteydessa on otettu mukaan luokitukseen muun lainsaadan-
non nojalla suojellut, suoraan pohjavedesta riippuvaiset, luonnontilaiset tai luonnontilaisen
kaltaiset, merkittavat pintavesi- ja maaekosysteemit, joiden perusteella pohjavesialue saa
lisdmerkinnan E.

Lappeenrannan kaupungin alueella on tarkistettu 23 nykyistd pohjavesialuetta ja kayty lapi
myo6s aiemmin luokituksessa olleet, poistetut pohjavesialueet. Selvityksessa on kayty tar-
kemmin lapi kaikki Lappeenrannan pohjavesialueet, niiden muutokset ja tiedot hydrogeolo-
giasta. Pohjavesialueiden kartoilla on esitetty pohjavesialueiden rajaukset ja muutokset ra-
jauksissa. Tutkimusraportissa kuvataan pohjavedesta riippuvaisten ekosysteemien tarkas-
telu Lappeenrannan alueella. Lisaksi erillisessa tutkimusraportissa kuvataan Lappeenran-
nan keskustan alueella tehdyt tutkimukset.

Lappeenrannan pohjavesialueiden uudet rajaukset ja luokitukset on vahvistettu 30.11.2021,
kun SYKEnN syksyn pohjavesialueiden paikkatietopaivitykset tulivat julkisiin aineistoihin kay-
tettavaksi.

Suunnittelualue sijaitsee 1E-luokan pohjavesialueeksi luokitellun Joutsenonkankaan
(0517351) pohjavesialueen pohjoisreunalla. Alue on luokiteltu vedenhankintaa varten tarke-
aksi 1E-luokan pohjavesialueeksi, jonka pohjavedestd pintavesi- tai maaekosysteemi on
suoraan riippuvainen. Pohjavesialue ulottuu suunnittelualueen eteldosaan (oheisessa ku-
vassa keltainen alue), joten pé&dosa
suunnittelualueesta jaa pohjavesialu-
een ulkopuolelle.

Pellinni

Poyhianniemi
fo

ronhéntd o

Myllyn
Kuva 12. Ote pohjavesikartasta. Keltainen
alue kuvaa pohjavesialuetta. (paikkatie-
toikkuna 11.1.2022)
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3.1.5 Kiinteadt muinaisjddnnokset ja rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella eteldreunalla on muinaisjaannokseksi luokiteltavia puolustusvarustuk-
sia. Kaivantoja on noin 400 metrin matkalla Ukonmé&en pohjoisrinteessa ja ne ulottuvat Poy-
hianniementien lansipuolelle saakka. Puolustusvarustus muodostuu taisteluhautakaivan-
teista, joissa on paikoin pohjoiseen suunnattuja ampumapesékkeita. Varustuksia pidetaén
punaisten vuoden 1918 sodan aikana kaivamina. (http://kyppi.fi/).

PR

Likasieniani

i W e

Kuva 13. Ote museoviraston muinaisjaannosrekisterikartasta.

e Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella ja sen valittotmassa laheisyydessa ei ole valtakunnallisesti merkittavia
rakennettuja kulttuuriymparistoja eli RKY2009-kohteita.

Suunnittelualueella ei ole mydsk&an maakunnallisesti merkittavia rakennetun kulttuuriym-
pariston kohteita. Lahin maakunnallisesti merkittava kohde on Joutsenon entinen kirkkoher-
ran pappila ymparistdineen. Pappila sijaitsee noin 800 — 900 metrin paasséa suunnittelualu-
eesta Punnanlahden kaakkoispuolella. Toinen maakunnallinen kohde on Joutsenon Opiston
rakennuskokonaisuus, joka sijaitsee noin 900 metrid etelaan suunnittelualueesta.

Suunnittelualueen pohjoisosassa on sailynyt 1920-luvulla alueella toimineen sahan piippu-
rakennelma. Piipun sdilyneet osat on suojeltu asemakaavalla (s-2).

3.1.6 Vaesto jatydpaikat

Poyhianniemen asuinalueella on noin 140 asukasta. Suunnittelualueen pohjoisosa kuuluu
kyseisen Poyhianniemen pientaloalueeseen. Suunnittelualueeseen kuuluvaan asuinkortte-
liin on rakennettu yksi omakotitalo, korttelissa on viela nelja rakentamatonta tonttia. Muutoin
suunnittelualueella ei ole vakituista asutusta. Suunnittelualueella toimiva ravintola ja pelas-
tussatama tyollistavat kausittain.

Satama-alueella toimii ravintola, jossa on palveluita myo6s huviveneilijoille. Keséisin ravintola
on sdanndllisesti auki ja talvisin se toimii tilausravintolana. Ravintolassa on 60 asiakaspaik-
kaa.

Likosenlahden venesataman asemakaavan muutos K2629
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3.1.7 Ympaéaristokuormitus

Pilaantuneet maat

Suunnittelualueella ei ole Maaperan tilan MATTI-tietojarjestelmaan sisaltyvia pilaantuneiden
maiden kohteita eika alueella ole kaytettavissa olevien tietojen mukaan ollut toimintoja, jotka
olisivat voineet aiheuttaa maaperan pilaantumista. Alueella on toiminut 1900-luvun alkupuo-
lella vahan aikaa saha, jonka toiminta on loppunut 1930-luvulla. Koska sahan toiminnasta
on kulunut jo lahes sata vuotta, ei sen arvioida enaa vaikuttavan maaperan kuntoon.

Liikenne

Alueelle ei ole tehty likennemaaraa koskevia laskentoja tai selvityksia. Alueen liikenne muo-
dostuu asukkaiden seka sataman kayttajien liikenteesta. Liikennetarpeen arviointi maan-
kayton suunnittelussa -oppaan mukaan Poyhidanniemen asuinalueelta tehdaan henkilbau-
tolla arviolta 230 matkaa suunnittelualueen lapi Péyhianniementieta pitkin vuorokaudessa.

Likosenlahden vieras- ja pienvenesatamassa on yhteensa 190 laituripaikkaa, joista 26 on
vierasvenepaikkoja. Liséksi alueella on 72 maapaikkaa soutuveneille ja pienemmille moot-
toriveneille. Likosenlahden pohjukassa toimii pelastuslaitoksen pelastussatama. Satama-
alueelta kulkee Vaylaviraston yllapitama Likosenlahden vayla, joka on vaylaluokaltaan pai-
kallisvenevayla.

Melu

Kaava-alue sijaitsee liikenne- ja meluselvitysten tarkastelualueiden ulkopuolella. Suunnitte-
lualueen lahimmat liikkenneselvityksessa olevat katualueet sijaitsevat noin 1,5 km paassa
Honkalahdessa Saimaantiella. Tehdasmeluselvitys on tehty Honkalahden sahan alueesta,
joka sijaitsee Saimaantien lansipuolella yli 2 km paassa suunnittelualueesta.

Suunnittelualueen lansiosassa olevaa Poyhianniementieta kaytetaan Poyhianniemen
asuinalueelle ja venesatamaan kulkemiseen. Tien vieressa on asuinalueelle johtava kevy-
enliikenteen vayla. Poyhianniementien liikenne muodostuu l&hinna henkiléajoneuvoista.
Kausittain satamaan voi likenndida myds raskaampia ajoneuvoja esimerkiksi veneiden las-
kun ja nostamisen aikaan. Kesaisin myos veneliikenteestad aiheutuu hieman melua lahei-
V= selle asutusalueelle.
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3.1.8 Yhdyskuntatekniikka

Alueen yhdyskuntatekniset verkostot kulkevat pdéasiassa katualueilla ja venesataman alu-
eella. Venesataman alueella kulkee vesijohto-, hulevesi- jatevesiviemariverkostot. Ulkova-
loverkko kulkee Poyhianniementiella ja Poijutiella. Alueella ei toistaiseksi ole kaasu- tai kau-
kolampoverkostoa. Seuraavan sivun kartoilla on esitetty alueen kaytdssa olevat yhdyskun-
tatekniset verkostot.

Verkostokarttaote A

—— vesijohto
— hulevesi
— jatevesi

Kuva 15. Suunnittelualueen vesihuoltoverkosto.

Verkostokarttaote B

ulkovaloverkko

Kuva 16. Suunnittelualueen sdhkoverkosto.
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3.1.9 Maanomistus

Lappeenrannan kaupunki omistaa suunnittelualueella sijaitsevan pelastuslaitoksen palo- ja
Oljytorjuntavaraston kiinteiston. Venesatama on Joutsenon veneseura Ry:n omistuksessa.
Alueen lansipuolella kulkeva Pdyhianniementie on kaupungin omistuksessa. Suunnittelu-
alueen pohjoisosan asuintontit ovat yksityisessa omistuksessa, mutta niiden ja sataman va-
lissé oleva lahivirkistysalue kuuluu kaupungille.

Lappeenrannan kaupunki omistaa alla olevaan karttaan vihrealla merkityt alueet ja valkoi-
sella merkityt alueet ovat yksityisten maanomistajien tai muiden toimijoiden omistuksessa.

Likosenlahti

Joutsenon kylias

208 POYHIANNIEMI

]
!

‘ kaupunki yksityinen

Kuva 17. Ote maanomistuskartasta.

3.2 Suunnittelutilanne
Maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010. Ymparis-
tOministerid on vahvistanut sen 21.12.2011. Etelé-Karjalan 1. Vaihemaakuntakaava on
hyvaksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014 ja Ymparistoministeri6 on vahvistanut sen
19.10.2015. Vaihekaavassa tarkastellaan erityisesti kaupan, matkailun, elinkeinojen ja lii-
kenteen tarvitsemia aluevarauksia. Suunnittelualueelle ei kohdistu vaihemaakuntakaavan
merkintoja.
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Suunnittelualue

Kuva 18. Ote maakuntakaavan ja 1. vaihemaakuntakaavan epdvirallisesta yhdistelmasta.

Maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee taajamatoimintojen alueella (ruskea pohja +
A). Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen, palvelu- ja
tyopaikka seka muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Merkinta siséaltaa
tarvittavat taajamien sisaiset likennevaylat, ulkoilureitit, kevyen liikenteen vaylat, yhdyskun-
tateknisen huollon alueet, paikalliskeskukset seka virkistys- ja puistoalueet. Suunnittelu-
maarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistaa yhdys-
kuntarakenteen eheyttamista hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla tukien olemassa
olevaa infraa. Suunnittelussa tulee myds edistaa taajaman ydinalueen kehittamista toimin-
nallisesti ja taajamakuvallisesti selkeasti hahmottuvaksi keskukseksi. Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa rakentaminen ja muu maankéayttd on sopeutettava ympéaristoon niin,
ettd taajaman omaleimaisuus ja viihtyvyys vahvistuvat ja ymparist6-, luonto- ja kulttuuripe-
rintdarvojen sailyminen turvataan seké varmistetaan sisaisten puisto- ja virkistys- seka mui-
den vapaa-alueiden riittavyys.

Suunnittelualueella on venesataman varaus (laivasymboli). Merkinnalla osoitetaan vahin-
taan seudullisesti merkittavat pienvenesatamat. Alueella on voimassa MRL 33 8:n mukainen
rakentamisrajoitus. Suunnittelumé&arayksen mukaan ennen alueella tehtavid vesirakennus-
toitd on oltava yhteydessa Museovirastoon, jotta vedenalaista kulttuuriperintéa koskevan
inventoinnin tarve voidaan arvioida.

Alueelta johtaa laivavayld Saimaalle (vaalean sininen palloviiva).
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Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Joutsenon keskustaajaman osayleiskaava 2030, jonka
kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 18.4.2011. Suunnittelualue on osoitettu osayleiskaa-
vassa paaosin satama-alueena (LS). Satama-aluemerkinnan lisdksi suunnittelualueen poh-
joisosassa on palvelujen ja hallinnon alue (P) seka pientalovaltainen asuntoalue (AP). Maa-
rayksen mukaan AP-alue varataan kytketyille ja erillisille asuinpientaloille. Kytkettyjen asuin-
pientalotonttien suurin sallittu tonttitehokkuus e=0,3 ja erillispientalotonttien korkeintaan
e=0,2. Lisaksi suunnittelualueen eteldosassa on lahivirkistysalue (V), jossa kulkee ohjeelli-
nen ulkoilureitti. My6s P- ja LS-alueiden lapi on merkitty ohjeellinen ulkoilureitti.

Satama-alue,

Palvelujen ja hallinnon alue.

Pientalovaltainen asuntoalue. Alue varataan kytketyille ja erillisille asuinpientaloille. Kytkettyjen
asuinpientalotonttien suurin sallittu tonttitehokkuus €=0,3 ja erillispientalotonttien korkeintaan
e=0,2.

Virkistysalve.
Ympdristdarvoja muuttavaa toimenpidettd ei saa suorittaa ilman maisematySlupaa.

O 000 OO Ohjeellinen ulkoilureitti.

Kuva 19. Ote Joutsenon keskustaajaman osayleiskaavasta 2030.
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Asemakaava

Kuva 20. Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualue rajattu punaisella.

Suunnittelualuella on voimassa Joutsenon kaupunginvaltuuston 7.1.2003 hyvaksyma
asemakaava.

Voimassa olevassa asemakaavassa satama-alue on merkitty venesataman korttelialueeksi
(LV). Satama-alueelle ei ole osoitettu rakennusoikeutta. Alueelle saa rakentaa veneilya
palvelevia rakennuksia.

Satama-alueen pohjoisreunalla sijaitsee kortteli 722, joka on osoitettu palvelurakennusten
korttelialueeksi (P-1). Palvelurakennusten korttelialueen rakennusoikeus on 200 krs-mz2.
Suurin sallittu kerrosluku on I. Korttelialueen itdreunassa kulkee johtovaraus. Korttelialueelle
on merkitty pyséakoimispaikka ravintolan asiakaspysakaintiin. Korttelialueella oleva
piippurakennelma on suojeltu merkinnalla s-2: sailytettava rakennelma. Olemassa oleva
piippurakennelma on sailytettava ja se on korjattava niin etta siitd ei aiheudu vaaraa
yleisdlle.

Suunnittelualueen pohjoisosassa on rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialue (AR). Korttelialueen rakennusoikeus on 2000. Suurin sallittu kerrosluku on 1/21,
jolloin  puolet rakennuksen suurimman kerroksen Kkerrosalasta saa sijoittaa
kellarikerrokseen. AR-korttelialuetta ympéaréi puisto (VP).

Poyhianniementie sekd Poijutie on osoitettu voimassa olemassa asemakaavassa
katualueena.

Suunnittelualueen etelareunalla on maa- ja metsatalousaluetta (M) ja vesialuetta (W).

Asemakaavan alueelle on osoitettu ohjeellinen tonttijako.
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Rakennusjarjestys
Lappeenrannan kaupungin rakennusjarjestys on saanut lainvoiman 1.8.2020.

Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaavan
pohjakarttaa.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tausta ja tarve seka kaynnistamista koskevat paatokset

Asemakaavan muuttaminen on k&ynnistynyt Joutsenon Veneseura ry:n aloitteesta. Likosen-
lahden venesatama on siirtynyt Lappeenrannan kaupungilta veneseuran omistukseen vuo-
den 2018 lopulla tehdylla paatdksella. Veneseura on jattadnyt kaupungille hakemuksen ase-
makaavan muuttamiseksi 28.12.2020 tavoitteenaan satamatoiminnan kehittaminen.

Kaavahanke on Lappeenrannan vuosien 2022—-2024 kaavoitusohjelmassa kohde nro 100:
Likosenlahti. Kaupunkikehityslautakunta on hyvéksynyt kaavoitusohjelman 1.12.2021 ja
kaupunginhallitus 7.12.2021.

Suunnittelun tarkoituksena on paivittaa Likosenlahden venesataman ja sen lahiympéariston
asemakaava ajan tasalle ja mahdollistaa alueen kehittdminen myos tulevaisuudessa.

Asemaakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistetty Lappeenrannan kaupungin elinvoiman
ja kaupunkikehityksen toimialan kaupunkisuunnittelussa kesalla 2021.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seka vaikutusarviointia varten on laadittu osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on myds lueteltu kaavatydssa osallisena olevat
tarkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot.

Kaavan vireille tulosta seka merkittavista kuulemis- ja paatoksentekovaiheista ilmoitetaan
kaupungin ilmoitustaululla ja kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa Etela-Saimaassa seka
luonnosvaiheen kuulemisesta paikallislehti Joutsenossa. Lahialueen asukkaita ja maan-
omistajia informoidaan henkilékohtaisilla kirjeilla asemakaavan luonnosvaiheessa.

Kaava-aineistot pidetdan nahtavilla Lappeenrannan kaupungin asiakaspalvelukeskus Win-
kissa (Villimiehenkatu 1, 1. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lappeenranta.fi > ra-
kentaminen ja maankaytto > nahtavilla olevat kaavat.

Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto on pidetty MRA 30 8:n mukaisesti ndhta-
villa 23.5.- 13.6.2022 vélisen ajan. Nahtavilla olon aikana kaavasta on pyydetty lausunnot
suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. My6s muilla
osallisilla on ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Lausuntoja on saapunut luonnos-
kuulemisen aikana 12. Mielipiteitd annettiin 9 kappaletta.

Kaavan luonnosvaiheesta jarjestettiin 31.5.2022 asukastilaisuus Ravintola Sataman Tor-
nissa. Tilaisuudessa esiteltiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavaluonnos ja
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valmisteluaineistoa. Lisdksi asemakaavaluonnoksesta on tehty esittelyvideo, joka on katsot-
tavissa Lappeenrannan kaupungin YouTube-kanavalla City of Lappeenranta. Video on kat-
sottavissa koko kaavaprosessin ajan.

Viranomaisyhteistyd. Asemakaavaluonnoksesta on pyydetty lausunnot osallisena olevilta
viranomaisilta, jotka on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Tarvittaessa jarjes-
tetdaan ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu (MRL 66 §, MRA 26 8) sen jalkeen, kun ase-
makaavaehdotus on ollut MRA 27 8:n mukaisesti n&htavilla.

4.3 Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt Lappeenrannan kaupungin kaupunki-
suunnittelussa kesalla 2021. Suunnittelun aluksi on laadittu osallistumis- ja arviointisuunni-
telma seka alustavia kaavaluonnosvaihtoehtoja.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS:n) n&ahtavilla olosta lehtikuulutuksella Etela-Saimassa
21.5.2022 ja Joutseno-Lehdessa 19.5.2022 seka henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS
pidetddn MRL:n 62 §:n ja 63 8:n mukaisesti ndhtavilla 23.5.2022 alkaen koko kaavaproses-
sin ajan.

Asemakaavaluonnos on pidetty MRA 30 8:n mukaisesti ndhtavilla 23.5.- 13.6.2022. Osalli-
silla on talldin ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Kaavaluonnoksesta saatiin 12
lausuntoa ja 9 mielipidettd. Kaavaluonnoksesta jarjestettiin 31.5.2022 asukastilaisuus Ra-
vintola Sataman Tornissa, johon osallistui 25 henkil6a. Lisdksi asemakaavaluonnoksesta on
tehty esittelyvideo, joka on katsottavissa Lappeenrannan kaupungin YouTube-kanavalla
City of Lappeenranta.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella ja laa-
ditaan kaavaehdotus. Kaavaehdotus kasitellddn ja hyvaksytdan kaupunkikehityslautakun-
nassa seka kaupunginhallituksessa, jonka jalkeen se pidetaan MRA 27 8:n mukaisesti nah-
tavilla 30 paivan ajan.

MRA 27 8&:n kuulemisen jalkeen asemakaavaa voidaan tarkistaa saatujen muistutusten ja
lausuntojen perusteella. Taman jalkeen kaava vieddan kaupunginhallituksen ja kaupungin-
valtuuston kasiteltavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen ensisijaisena tavoitteena on mahdollistaa Likosenlahden venesa-
taman pitkgjanteinen kehittaminen sek& alueella olevan pelastussataman toiminnan jatku-
minen ja turvaaminen. Satama-alueen rajat paivitetaan veneseuran omistusta vastaaviksi ja
samalla parannetaan satamaan liittyvien oheistoimintojen, kuten veneiden talvisailytyksen
ja pelastuslaitoksen tukikohdan toimintaedellytyksid. Kaavassa tutkitaan venesatama-alu-
een taydennysrakentamisen mahdollisuudet.

Satamaa palvelevan ravintolarakennuksen ja sen pohjoispuolella olevien viheralueen osalta
paivitetdaan kaavamerkinnat ja -maaraykset seka kortteleiden rajat. Kaavamuutoksen yhtey-
dessa tarkistetaan myos katualueiden rajoja.
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Pellinniementien varressa olevan paaosin toteutumattoman rivitalokorttelin asemakaava-
merkinnat ja -maaraykset tarkistetaan siten, etta alueelle voidaan rakentaa my®os erillispien-
taloja ja paritaloja. Samalla kortteliin vahvistetaan sitova tonttijako.

Asemakaavamuutoksessa huomioidaan alueella olevat luontoarvot seka rakennetun kult-
tuuriympariston ja arkeologian kohteet. Lahivirkistysalueiden tarkastelun yhteydessa turva-
taan ulkoilureitti jatkossakin Péyhianniemen laavulle.

Alueelle laaditaan sitova tonttijako.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Kaavamuutosalueen keskeisen osan muodostaa Likosenlahden satama-alue (LS-5), jota
rajoittavat eteléssa ja pohjoisessa lahivirkistysalueet (VL). Lisdksi alueen pohjoisosan rivi-
talojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AR) on muutettu asuinpientalo-
jen korttelialueeksi (AP). Asemakaavaratkaisu perustuu olemassa olevaan katu- ja infra-
verkkoon.

Suunnittelualueen keskiosa on kokonaisuudessaan satama-aluetta (LS-5). Alueelle saa ra-
kentaa satamatoimintoihin ja vesilikenteeseen liittyvia palvelu-, varasto- ja huoltorakennuk-
sia. Alueen lansiosaan on osoitettu lisdksi osa-alue, jolle saa rakentaa alueen kaytt6a pal-
velevia katoksia (ka-1). Alueelle on osoitettu useampia rakennusaloja, joilla rakennusoi-
keutta on yhteenséa 2600 kerrosneliometrid. Suurin sallittu kerrosluku on alueella yksi (1).

Satama-alueen sisalle on erikseen osoitettu satama-alue, jolla on pelastustoimintaan liittyvia
rakennuksia (LS-6). Varaus on tarkoitettu Etelé-Karjalan pelastuslaitoksen tukikohtaa var-
ten. Kyseisen alueen rakennusoikeus on 120 kerrosneliometrié ja suurin sallittu kerrosluku

yksi (1).

Satama-alueen pohjoisreunalla on liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K). Tontin ra-
kennusoikeus on 250 krs-m 2 ja kerrosluku on kaksi (I). Korttelialueen itareunassa kulkee
johtorasite. Korttelialueen eteldosassa on alueella olleen sahatoiminnan jaljilta piippuraken-
nelma, joka on merkitty sailytettdvana rakenteena (sr-ra). Olemassa oleva piippuraken-
nelma on sdilytettava ja se on korjattava siten, etta siité ei aiheudu vaaraa yleisolle. Raken-
nelmaa koskevista korjaus- ja muutostdista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

Suunnittelualueen pohjoisosassa Pellinniementien varressa on asuinpientalojen korttelialue
(AP). Korttelialueella on yhteensa viisi asuintonttia, joista toistaiseksi yksi on rakentunut
(tontti 6). Tonttijako on laadittu olemassa olevien kiinteistérajojen ja maanomistuksen mu-
kaan. Katuyhteys tonteille on Pellinniementieltéa. AP-tonttien rakennusoikeus on maaritelty
korttelikohtaisesti tehokkuuslukuna e=0,2. Korttelin kokonaisrakennusoikeus on 2000 ker-
ros-m?, jolloin tonttikohtainen rakennusoikeus vaihtelee vajaasta 330 kerros-m?:sta noin 670
kerrosneliometriin. Asuinpientalojen korttelialueella suurin sallittu kerrosluku on %2 k | u 2/3,
jolloin talot voidaan toteuttaa rinneratkaisuina, joissa kellarikerroksen ylapuolella on n. 1%
kerrosta.
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5.1.1 Mitoitus

Asemakaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 19,3 hehtaaria. Suunnittelualueen kokonais-
rakennusoikeus on 4970 kerros-m?, jossa on voimassa olevaan kaavaan nahden 2720 ker-
ros-m? lisdysta. Rakennusoikeuden maaran kasvu on paaosin seurausta siita, ettei satama-
alueelle ole aiemmissa kaavoissa osoitettu rakennusoikeutta.

Asemakaavaluonnos koostuu seuraavista aluevarauksista:
e Satama-alue (LS-5) 14,06 ha, rakennusoikeus 2600 kerros-m2
e Satama-alue (LS-6) 0,13 ha, rakennusoikeus 120 kerros-m?
e Asuinpientalojen korttelialue (AP) 1 ha, rakennusoikeus 2000 kerros-m?
e Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K) 0,33 ha, rakennusoikeus 250 kerros-m?
e Lahivirkistysalue (VL) 3,25 ha

e Katualue 0,5 ha

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavamuutoksella edistetaan rakennetun kulttuuriympariston sailymista alueella, silla ravin-
tolan laheinen piippurakennelma on suojeltu kaavamerkinnalla (sr-ra). Suunnittelualueen
eteldosassa olevien taisteluhautakaivanteiden alueelle ei ole osoitettu rakentamista tai
muuta kulttuuriymparistoad haittaavaa maankayttoa, minka lisdksi ne on varustettu suojelu-
merkinnalla.

Alueella on huomioon otettavia luontoarvoja Ukonméaesséa. Luonnonympariston arvot on tur-
vattu muuttamalla Ukonmaen arvokkaan luontokohteen kohdalla ollut maa- ja metsatalous-
alue (M) lahivirkistysalueeksi (VL/s-2). Samalla suunnittelualueen pohjoisosaan satama-alu-
een reunalle on osoitettu lahinna maisemallisista syista luonnontilaisena sailytettava alueen
osa (s-12), jolla olemassa oleva puusto on sailytettava siten, ettéa alueella sallitaan vain luon-
non- tai maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet. Asemakaavassa on huomioitu
myos alueen sijoittuminen osittain pohjavesialueelle tata koskevalla merkinnalla (pv-4).

Kaavan myota alueelle ei aiheudu ymparistohairiéita. Ympariston laatua koskevien tavoit-
teiden osalta kaavaratkaisua voidaan siten pitda kohdassa 4.4 esitettyjen tavoitteiden mu-
kaisena sekd maankaytto- ja rakennuslain ja valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
mukaisina.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Liikenne- ja korttelialueet

Satama-alue (LS-5)

Veneiden talvisailytysalue, veneiden laiturit ja maapaikat seka Likosenlahden vesialue on
osoitettu satama-alueeksi (LS-5). Alueelle saa rakentaa satamatoimintoihin ja vesiliikentee-
seen liittyvid palvelu-, varasto- ja huoltorakennuksia. Alueen lansiosaan on osoitettu alue,
jolle saa rakentaa alueen kayttoa palvelevia katoksia (ka-1). Venelaitureiden pohjoispuolelle
on osoitettu matkailuautoalue (mat).
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Eri puolille satama-aluetta on osoitettu satamaan ja sen oheispalveluihin liittyvia rakennus-
aloja, joille on merkitty rakennusoikeutta yhteensa 2600 kerros-m?2. Rakennusten tulee olla
yksikerroksia. Satama-alueen lansireunaan, Péyhianniementien laheisyyteen, on mahdol-
lista toteuttaa kaksi suurempaa rakennusta, esimerkiksi veneiden talvisailytyshalleja, joiden
yhteenlaskettu kerrosala on enintdan 2250 kerros-m?2. Kivilaiturin laheisyyteen on varattu
pieni 100 kerros-m?:n rakennusala, jolle saa rakentaa huolto- ja varastorakennuksen (h-2).

Likosenlahden pohjukkaan seké idassa sijaitsevan kivilaiturin paahan on osoitettu raken-
nusala, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman (pj). Satama-alueen itdreunassa on ra-
kennusala, jolle voi rakentaa 100-nelidisen saunarakennuksen (sa-4). Rakennusalalle saa
sijoittaa sauna-, kokous- ja palvelutiloja. Rakennusalalle ei saa sijoittaa pysyvaan asumi-
seen tarkoitettuja tiloja.

Satama-alueen etelareunalle on rantaan osoitettu venesataman 0sa, jolle saa sijoittaa ve-
neiden maapaikkoja (vm). Laiturialueet on puolestaan merkitty vesialueen osaksi, jolle saa
sijoittaa venelaitureita (Iv).

Satama-alueelle (LS-5) on osoitettu venevayla satamasta itdan pain.

Satama-alueen pohjoisreunalle on merkitty luonnontilaisena sailytettava alueen osa (s-12).
Kaavamaarayksen mukaan olemassa oleva puusto on sailytettava siten, etta alueella salli-
taan vain luonnon- tai maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet.

LS-5-alueen Poyhidanniementien puoleiselle sivulle on merkitty katualueen rajan osa, jolta ei
saa jarjestaa ajoneuvoliittymad. Kulku satama-alueelle tapahtuu Poijutien kohdalta, joka on
kuitenkin liitetty satama-alueeseen. Ajoyhteydeksi muutetun Poijutien itapaasta jatkuu ajo-
rasite LS-6 -alueelle.

Veneiden talvisailytysalueen lapi kulkee ita-lansisuuntainen johtorasite. Johtorasite jatkuu
rannan tuntumasta kohti ravintolarakennusta ja siita edelleen suunnittelualueen pohjoisosan
l&hivirkistysalueelle.

Venesataman eteldosa kuuluu 1E-pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellainen raken-
taminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ymparisténsuojelulain (pohjaveden pilaa-
miskielto ja maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia. Toimenpiteet, joista voi
aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun tai
maaraan, ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista lupaa. Tehtdesséa rakennustditéa pohjave-
sialueella on kiinnitettava erityista huomiota pohjaveden pilaantumisen estamiseksi.

Hulevedet tulee kasitella tontilla ja imeyttaa mikali timé on maaperéan puolesta mahdollista.
Mikali imeyttaminen ei ole mahdollista, tulee hulevesia viivyttda ennen niiden johtamista hu-
levesiverkostoon. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda selvitys hulevesien hallinnasta
ja johtamisesta. Selvitys tulee laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjel-
man periaatteiden mukaisesti. Hulevesiselvityksessa tulee erityisesti huomioida hulevesien
hallinta tulvatilanteissa.

Rakennusten liittdminen viemariverkkoon saattaa edellyttda kiinteistokohtaista pumppaa-
moa. Periaatteet viemariverkkoon liittymiseksi tulee tutkia kunkin tontin kohdalla erikseen.
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Yleismaarayksilla on ohjattu, ettd LS-5 alueella rakennusten, kulkuteiden seka istutus- ja
pysakointialueiden ulkopuolelle jadva osa tulee sailyttaa hiekka- tai sorapintaisena ja silla
tulee sailyttaa alueen luontainen kasvillisuus.

Rakentamisessa ja rakennusten sijoittamisessa tontille tulee huomioida Saimaan ylin tulva-
korkeus (HW 1/100). Rakennusten alin sallittu tulvasta vaurioituva taso on + 79,01 metria
(N2000).

LS-5-alueella saattaa esiintya pilaantuneita maa-aineksia. Rakentamis- tai purkamistoimen-
piteiden yhteydessa on maaperan pilaantuneisuus tutkittava ja tarvittaessa suoritettava
maaperan puhdistaminen.

Satama-alue (LS-6)

Pelastustoiminnalle on osoitettu satama-alueelle oma korttelivaraus: Satama-alue. Pelas-
tustoimintaan liittyvien rakennusten alue. Alueella on pelastuslaitoksen palo- ja 6ljyntorjun-
tavarasto seka laituri pelastustoiminnan venetta varten.

LS-6-alue kuuluu kokonaan 1E-pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellainen rakenta-
minen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ymparisténsuojelulain (pohjaveden pilaamis-
kielto ja maaperéan pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia. Toimenpiteet, joista voi aiheu-
tua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun tai maaraan,
ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista lupaa. Tehtaessa rakennustéita pohjavesialueella on
Kiinnitettava erityistd huomiota pohjaveden pilaantumisen estamiseksi.

Rakentamisessa ja rakennusten sijoittamisessa tontille tulee huomioida Saimaan ylin tulva-
korkeus (HW 1/100). Rakennusten alin sallittu tulvasta vaurioituva taso on + 79,01 metria
(N2000).

LS-6 -alueella saattaa esiintyd pilaantuneita maa-aineksia. Rakentamis- tai purkamistoi-
menpiteiden yhteydessa on maaperan pilaantuneisuus tutkittava ja tarvittaessa suoritettava
maaperan puhdistaminen.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K)

Suunnittelualueen pohjoisosan tontti 1 on varattu liike- ja toimistorakennusten korttelialu-
eeksi (K). Tontilla sijaitsee ravintolarakennus, jossa on myds muita veneilijoitd palvelevia
toimintoja. Tontin rakennusoikeus on 250 krs-m2 ja kerrosluku kaksi (I1). Korttelialueen ita-
reunassa kulkee johtorasite.

Korttelialueella etelaosassa on alueella olleen sahatoiminnan jéljilta piippurakennelma, joka
on merkitty sailytettavana rakenteena (sr-ra). Olemassa oleva piippurakennelma on saily-
tettava ja se on korjattava siten, etta siita ei aiheudu vaaraa yleisolle. Rakennelmaa koske-
vista korjaus- ja muutostdista on pyydettavd museoviranomaisen lausunto.

Korttelialueen l&ansiosassa on pysakoéimisalue ravintolan asiakkaille. Autopaikkoja on varat-
tava ravintola- ja kahvilatoiminnoille 1 ap/ 40 kerros-m?.

Yleismaarayksilla on ohjattu, ettéd rakennusten kulkuteiden ja pysékdintialueiden ulkopuo-
lelle jdava tontin osa tulee istuttaa.

Myo6s K-alueella hulevedet tulee kasitella tontilla ja imeyttd&d mikali tAma on maaperan puo-
lesta mahdollista. Mikali imeyttdminen ei ole mahdollista, tulee hulevesia viivyttdd ennen
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niiden johtamista hulevesiverkostoon. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys hu-
levesien hallinnasta ja johtamisesta. Selvitys tulee laatia Lappeenrannan kaupungin hule-
vesien hallinnan ohjelman periaatteiden mukaisesti. Hulevesiselvityksessa tulee erityisesti
huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteissa.

Asuinpientalojen korttelialue (AP)

Suunnittelualueen pohjoisosaan Pellinniementien varteen on merkitty asuinpientalojen kort-
telialue (AP). Alueella on yksi olemassa oleva asuinkiinteistd (tontti 6) ja nelja uutta tonttia
(tontit 2-5). Tonttijako perustuu olemassa oleviin kiinteistérajoihin. Korttelialueen lansiosan
kaksi tilaa on yhdistetty yhdeksi tontiksi maanomistuksen ja kiinteistérajojen perusteella. Jo-
kaiselle tontille liitytaan Pellinniementielta.

Korttelialueen rakennusoikeus on ilmoitettu tehokkuusluvulla e=0,2, mika tarkoittaa tontti-
kohtaisesti 320—-670 kerros-m2:n rakennusoikeutta per tontti. Suurin sallittu kerrosluku on %2
k 1 u 2/3, jolloin puolet suurimman kerroksen kerrosalasta saa rakentaa kellarikerrokseen ja
2/3 suurimman kerroksen kerrosalasta ullakolle.

Yleismaaraykset ohjaavat ottamaan huomioon radonkaasun purkautumisen maaperasta
seka hulevesien hallinnan tontilla. Myds AP-korttelialueella hulevedet tulee kasitella tontilla
ja imeyttad mikali tamé& on maaperéan puolesta mahdollista. Mikéli imeyttaminen ei ole mah-
dollista, tulee hulevesia viivyttaa ennen niiden johtamista hulevesiverkostoon. Rakennuslu-
van yhteydessa tulee esittéda selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta. Selvitys tulee
laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelman periaatteiden mukaisesti.
Hulevesiselvityksessa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteissa.

AP-korttelialueella rakennusten sijoittelussa on huomioitava maaston korkeussuhteet niin,
ettd nykyinen maaston muoto sailytetddn mahdollisimman luonnollisena. Yleismaarayksilla
on ohjattu, ettd rakennusten kulkuteiden ja pysakdintialueiden ulkopuolelle jaava tontin osa
tulee istuttaa. Istutettavalle alueen osalle saa rakentaa kulkuteita.

AP-tonttien etelareunalle satama-alueen ja pientalojen véliin on merkitty pu-l-alueenosa,
jolla on pidettava tai kasvatettava nakdsuojaa antavaa puustoa tai pensaita. Nain pyritaan
sailyttdmaan asuintonttien ymparisto viihtyisdné viereisen satama-alueen toiminnasta huo-
limatta.

Autopaikkoja on varattava erillispientaloille 2 ap/ asunto seka rivi- ja paritaloille 1 ap/ 60 krs-
m? tai vahintaan 1 ap/ asunto.

5.4 Muut alueet
Lahivirkistysalue (VL)

Satama-alueen pohjois- ja etelapuolella on lahivirkistysaluetta. Suunnittelualueen eteldosa
kuuluu Ukonmaen ulkoilualueeseen, jolla on kasvillisuuteen ja elaimistoon liittyvia luontoar-
voja. Alueen pohjoisreunalle l&helle rantaa on osoitettu ulkoilureitti. Alueen monipuolinen
luonnonymparist6 on turvattu VL/s-2 —merkinnall&: Lahivirkistysalue, jossa ymparisto saily-
tetdan. Alueen olemassa oleva puusto on sailytettava siten, etta sallitaan vain maiseman-
hoidon ja virkistyskayton kannalta tarpeelliset toimenpiteet. Alue on osa lepakoiden ruokai-
lualuetta ja siirtymareittia (ll-luokan lepakkoalue).
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Suunnittelualueen pohjoisosan lahivirkistysalue sijaitsee satama-alueen ja POyhidnniemen
asuinalueen valissa.

Katualue

Poyhianniementien katualuetta on laajennettu itdan yhdyskuntateknisten johtovarausten si-
sallyttamiseksi katualueelle venesataman sijaan. Satama-alueen luoteisosassa ollut Poiju-
tien katualue on liitetty satama-alueeseen sen siirryttya yksityisomistukseen.

5.5 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaesténsuojelu

Suunnittelualue tukeutuu alueella olemassa olevaan vesijohto- ja viemariverkkoon seka
sahkoverkkoon. Suunnittelualue on saavutettavissa paloasemalta 20 minuutin toimintaval-
miusajan sisalla. Alueen toteutussuunnittelun yhteydessa tulee sammutusveden saatavuus
alueelle ja pelastusteiden kaytettavyys varmistaa. Tonttiliittymien toteutussuunnittelussa tu-
lee huomioida pelastuskaluston halytysliikenndinnin tarpeet.

Pelastuslain 379/2011 mukaan vaestdnsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla tontilla
tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmé&é varten, jos sen kerrosala on vahintaan 1200
neliometria ja siina asutaan tai tydskennelldan tai oleskellaan muutoin pysyvasti. Suunnitte-
lualueelle ei ole tarvetta rakentaa vaestosuojaa, silla asuintonttien rakennusoikeudet eivat
ylitd 1200 krs-neliometria eikd satama-alueellakaan tydskennelld vakituisesti ympari vuo-
den.

Rakentamisessa ja rakennusten sijoittamisessa tontille tulee huomioida Saimaan ylin tulva-
korkeus (HW 1/100). Rakennusten alin sallittu tulvasta vaurioituva taso on +79,01 metria
(N2000).

5.6 Ympariston hairidtekijat

Kaavamuutoksen toteuttamisen ymparistovaikutukset poikkeavat jonkin verran nykytilan-
teesta, silla kaavamuutos mahdollistaa polttoainejakeluaseman rakentamisen satama-alu-
eelle. Suunnittelualueen eteldreuna on pohjavesialuetta, jolla tapahtuva toiminta ei saa ai-

heuttaa pohjaveden pilaantumista. Molemmat kaavassa osoitetut jakelupisteet sijoittuvat
pohjavesialueen ulkopuolelle.

LS-5- ja LS-6-alueilla saattaa esiintyd pilaantuneita maa-aineksia. Rakentamis- tai purka-
mistoimenpiteiden yhteydessa on maaperan pilaantuneisuus tutkittava ja tarvittaessa suori-
tettava maaperan puhdistaminen.

Yleismaaraykset ohjaavat rakentamista niin, ettd rakennusten ja rakennelmien suunnitte-
lussa ja sijoittamisessa on huomioitava radonkaasun purkautuminen.

5.7 Luonnonympaéristo

Suunnittelualueen eteldosa on luontoselvityksissa arvioitu arvokkaaksi luontokohteeksi
siell& olevien lahopuuston, puuston ja linnuston takia. Kaavamuutoksessa maa- ja metsata-
lousalueen aluevaraus (M) on muutettu lahivirkistysalueeksi, jossa ymparistd sailytetaan
(VL/s-2). Alueen olemassa oleva puusto on sailytettava siten, etta sallitaan vain maiseman-
hoidon ja virkistyskayton kannalta tarpeelliset toimenpiteet. Alue on osa lepakoiden ruokai-
lualuetta ja siirtymareittia (Il-luokan lepakkoalue).
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Rakennetussa ymparistossa olemassa olevan puuston sailymista on turvattu kaavamerkin-
noilla s-12 ja pu-1. Kaavamerkinnalla s-12 pyritaan sailyttamaan venesataman pohjoisreu-
nan metsaalueita luonnontilaisina, jolloin alueella sallitaan vain luonnon- tai maisemahoidon
kannalta tarpeelliset toimenpiteet. Kaavamerkinnalla pu-1 on osoitettu AP-Korttelialueen
etelareunalle aluevaraus, jolla on pidettava tai kasvatettava nakdsuojaa antavaa puusto tai
pensaita venesatamalle pain. Liséksi AP-korttelialueella luonnonymparistoa ja kasvillisuutta
pyritdan turvaamaan yleismaarayksella, jonka mukaan rakennusten, kulkuteiden ja pyséa-
kointialueiden ulkopuolelle jdava tontin osa tulee istuttaa. Satama-alueella sen sijaan luon-
nonymparistoa pyritaan turvaamaan yleismaarayksella, jonka mukaan rakennusten, kulku-
teiden seka istutus- ja pyséakdintialueiden ulkopuolelle jaava osa tulee sailyttda hiekka- tai
sorapintaisena ja silla tulee sailyttdd alueen luontainen kasvillisuus.

5.8 Kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella etelareunalla on muinaisjaannokseksi luokiteltavia puolustusvarustuk-
sia. Kaivantoja on noin 400 metrin matkalla Ukonmé&en pohjoisrinteessa ja ne ulottuvat Poy-
hidnniementien lansipuolelle saakka. Puolustusvarustus muodostuu taisteluhautakaivan-
teista, joissa on paikoin pohjoiseen suunnattuja ampumapesékkeita. Varustuksia pidetaén
punaisten vuoden 1918 sodan aikana kaivamina. Taisteluhautakaivanteet on suojeltu mer-
kinnalla s-36. Muinaismuistolain (295/63) nojalla rauhoitettu sotahistoriallinen kohde, jonka
kaivaminen, peittaminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty. Aluetta kos-
kevista toimenpiteista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.

Suunnittelualueen pohjoisosassa on sailynyt 1920-luvulla alueella toimineen sahan piippu-
rakennelma. Piipun séilyneet osat on suojeltu asemakaavamuutoksessa merkinnalla sr-ra.
Merkinnan mukaan olemassa oleva piippurakennelma on sailytettava ja se on korjattava
siten, etta siitd ei aiheudu vaaraa yleisolle. Rakennelmaa koskevista korjaus- ja muutos-
toistd on pyydettavd museoviranomaisen lausunto.

Asemakaavan suunnittelualueella ei ole valtakunnallisia tai maakunnallisia rakennetun kult-
tuuriympariston kohteita.
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Satama-alue. Alueelle saa rakentaa satamatoimintoihin ja
vesiliikenteeseen liittyvia palvelu-, varasto- ja huoltorakennuksia.

Satama-alue. Pelastustoimintaan liittyvien rakennusten alue.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue.

Lahivirkistysalue, jossa ymparistd sailytetadn. Alueen olemassa oleva puusto on
sailytettava siten, etta sallitaan vain maisemanhoidon ja virkistyskayton kannalta
tarpeelliset toimenpiteet. Alue on osa lepakoiden ruckailualuetta ja siirtyméreittia
(ll-luokan lepakkoalue).

Lahivirkistysalue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.
Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero,

Venevayld

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanesan nimi,

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreind,

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontinfrakennuspaikan pinta-alaan.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
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Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Ajoyhteys.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Sailytettava rakenne. Olemassa oleva piippurakennelma on sailytettava ja se on
korjattava siten, etta siita ei aiheudu vaaraa yleisdlle. Rakennelmaa koskevista
korjaus- ja muutostdistd on pyydettavd museoviranomaisen lausunto.

Pysakdimispaikka.

Vesialueen osa, jolle saa sijoittaa venelaitureita.

Venesataman osa, jolle saa sijoittaa veneiden maapaikkoja.

Luonnontilaisena sailytettdva alueen osa. Olemassa oleva puusto on sailytettdva
siten, etta alueella sallitaan vain luonnon- tai maisemanhoidon kannalta
tarpeelliset toimenpiteet.

Alueen osa, jolla on pidettava tai kasvatettava nakésuojaa antavaa puustoa tai
pensaita.

Alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa sauna-, kokous- ja palvelutiloja. Rakennusalalle
el saa sijoittaa pysyvéan asumiseen tarkoitettuja tiloja.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa matkailuautoalueen.

Huolto-ja varastorakennusten rakennusala.

O O O O Ulkoilureitti.
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@ 1E-luokan pohjavesialue. Alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja muut

S -—  toimenpiteet, joista voi aiheutua ympéristénsuojelulain (pohjaveden
pilaamiskielto ja maaperdn pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia.
Toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten
vaikutuksia pohjaveden laatuun tai maaradn, ovat
kiellettyja ilman vesilain mukaista lupaa. Tehtdessd rakennustita
pohjavesialueella on kiinnitettévé erityistd huomiota pohjaveden pilaantumisen
estamiseksi.

Muinaismuistolain (295/63) nojalla rauhoitettu sotahistoriallinen kohde,
@ jonka kaivaminen, peittAminen, muuttaminen ja muu siihen
- - "7 kajoaminen on kielletty, Aluetta koskevista toimenpiteistd tulee pyytad
museoviranomaisen lausunto.

(ka-1) . . . .
- _9_ ~ Alueen osa, jolle saa rakentaa alueen kayitda palvelevia katoksia.

YLEISMAARAYKSET:

AUTOPAIKKAMAARAYKSET:
Autopaikkoja on varattava vahintaan
- Ravintola-/ kahvilatoiminta 1 ap / 40 kerros-m2
- Erillispientalot: 2 ap/asunto, rivi- ja paritalot: 1 ap/60 krs-m2 tai
vahintddn 1 ap/ asunto

AP-korttelialueella rakennusten, kulkuteiden ja pysakdintialueiden ulkopuolelle ja&va
osa tontista tulee istuttaa. Istutettavalle alueen osalle saa rakentaa kulkuteita.

Rakennusten liittdminen viemériverkkoon saaltaa edellyttés kiinteistéikohtaista
pumppaamoa. Periaatteet viemariverkkoon liittymiseksi tulee tutkia kunkin tontin
kohdalla erikseen.

Hulevedet tulee kasitella tontilla ja imeyttda mikali tdma on maaperan puoclesta
mahdallista. Mikali imeyttdminen ei ole mahdollista, tulee hulevesid viivyitda ennen
niiden johtamista hulevesiverkostoon. Rakennusluvan yhieydessa tulee esitias
selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta. Selvitys tulee laatia Lappeenrannan
kaupungin hulevesien hallinnan ohjelman periaatteiden mukaisesti.
Hulevesiselvityksessa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa.

Kaava-alueen maaperéstad purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava
rakennussuunnittelussa, Asuntojen ja tydpaikkojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat
saa ylittdd STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

L3-5 alueella rakennusten, kulkuteiden seka istutus-ja pysékointialueiden
ulkopuclelle jdava osa tulee sailyttda hiekka- tai sorapintaisena ja silld tulee
sdilyttda alueen luontainen kasvillisuus.

L5-5- ja LS-6-alueilla saattaa esiintyad pilaantuneita maa-aineksia. Rakentamis-
tal purkamistoimenpiteiden yhteydessd on maaperdn pilaantuneisuus tutkitiava ja
tarvittaessa suoritettava maaperan puhdistaminen,

AP-korttelialueella rakennusten sijoittelussa on huomioitava maaston korkeussuhteet
niin, ettd nykyinen maaston muoto sailytetddn mahdollisimman luonnollisena.

Rakentamisessa ja rakennusten sijoittamisessa tontille tulee huomiocida Saimaan ylin
tulvakorkeus (HW 1/100). Rakennusten alin sallittu tulvasta vaurioituva taso on +
79,01 metrid (N2000).

Alueelle laadittu tonttijako on sitova,
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5.10 Nimisto

Kaavassa ei osoiteta alueelle uutta nimistéa. Nykyinen kadunnimi Poijutie lakkaa kadun-
nimena ja muuttuu satama-alueen sisaiseksi nimeksi.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia mm. alueen luonnonymparistoon ja taajamakuvaan. Vaiku-
tuksia on arvioitu suunnittelun eri vaiheiden yhteydessa. Arvioinnin periaatteet on maaritelty
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. TAma selostus sisaltdd asemakaavan toteuttami-
sen vaikutusten arvioinnin.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistollinen merkitys, parantaa
tehtavien ratkaisujen laatua seka havainnollistaa osallisille ja paattéjille asemakaavan sisal-
toa.
Arvioinnin pohjana on kaytetty mm. seuraavia selvityksia ja lahteita:

- Joutsenon venesataman luontoselvitys (Afry 21.4.2022)

- Luontoselvitys, Joutsenon Ukonmé&en alueen asemakaavat (P6yry 2016)

- Lappeenrannan seudun ymparistotoimen alueen meluselvitys. Ramboll 2.12.2015.

- Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa. Suomen ymparistd 27/2008.

- Luontoselvitys, Joutsenon keskustaajaman osayleiskaava. Ramboll 2008.

Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyina kokonaisuuksina:

1. Ekologiset vaikutukset

2. Taloudelliset vaikutukset

3. Liikenteelliset vaikutukset

4. Sosiaaliset vaikutukset

5. Kulttuuriset vaikutukset (esim. taajamakuvalliset vaikutukset)
6. Valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden toteutuminen

Menetelman avulla on pyritty l6ytamaan vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaavarat-
kaisu kokonaisuudessaan kestdvaa kehitystd. Tarkeimpien vaikutusten tunnistamisen
apuna kaytettiin MRL 54 8:n asemakaavan sisaltdvaatimuksia ja niista johdettuja vaikutuk-
siin liittyvia kysymyksia. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla asemakaava-
luonnosta voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilanteeseen. Liséksi vaikutuksia on
verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitaan muutoksia nykytilanteeseen.

6.1 Ekologiset vaikutukset

6.1.1 Maisema

Suunnittelualue sijoittuu Salpausselan reunamuodostuman pohjoispuolelle. Venesataman
aluetta ympéaroivat metsaiset rinteet. Kaavamuutos mahdollistaa uudisrakennusten raken-
tamisen Poyhianniementien varteen, mika rajaa ndkymaa venesataman alueelle. Poijutien
eteldpuoliselle kentélle saa jatkossa rakentaa katos- ja varastorakennuksia, mika muuttaa
alueen ilmeen rakennetummaksi erityisesti kadulta pain tarkasteltuna.
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Satama-alueen ja asuinalueen valiin on osoitettu luonnontilaisena sailytettavia alueen osia
seka alueita, joille tulee istuttaa kasvillisuutta ndkdsuojaksi. Nailla toimenpiteilla pyritdén sai-
lyttamaan alueen puustoisuutta ja rajaamaan eri toimintoja maisemallisesti toisistaan. Ym-
pariston viihtyisyys sailyy viereisen venesataman toiminnoista huolimatta. Lisdksi yleismaa-
rayksen mukaan AP-korttelialueella rakennusten, kulkuteiden ja pysakoéintialueiden ulko-
puolelle jaava osa tontista tulee istuttaa, sen sijaan satama-alueella ruderaattialueita tulee
sailyttaa ja ehkaistd komealupiinin levidminen alueella.

Kaavamuutosalueen eteldaosan maisemaa hallitsee ymparistostaan selvasti kohoava Ukon-
maen kumpare. Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta Ukonmé&en alueeseen.

Suunnittelualueella ja sen lahiymparistéssa ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti ar-
vokkaita maisema-alueita eika kaavaratkaisulla ole vaikutusta niihin.

6.1.2 Maa- ja kalliopera

Suunnittelualue sijaitsee ensimmaisen Salpausselan reunamuodostuman pohjoispuolella.
GTK:n maaperakarttojen perusteella suunnittelualueen lansireunalla ja Ukonmaen alueella
maapera on sora- ja hiekkamoreenia, venesataman maa-alueet ovat tayttémaata. Lisaksi
joillain osilla ranta-aluetta on kalliota nakyvissa.

Kaavamuutoksessa osoitettu taydennysrakentaminen vaatii jonkin verran maaperéan kaiva-
mista mahdollisen uudisrakentamisen vuoksi. Maasto laskee Pellinniementieltd kohti sa-
tama-aluetta, joten asuinpientalotonttien rakentamisen yhteydessa voi muodostua tarvetta
maaperan leikkaamiseen tai tayttamiseen. Kaavan yleisten maaraysten mukaan AP-kortte-
lialueella rakennusten sijoittelussa on kuitenkin huomioitava maaston korkeussuhteet niin,
ettd nykyinen maaston muoto sailytetddn mahdollisimman luonnollisena. Maarays lieventaa
maaston muokkaamisen haitallisia vaikutuksia.

Koska kaavan mukainen uudisrakentaminen on suhteellisen pienimittakaavaista, voidaan
rakentamisen vaikutuksia maaperaén pitda paikallisina ja merkitykseltdan vahaisina. Muu-
tokset eivat kohdistu geologisesti tai geomorfologisesti merkittaviin muodostumiin. Kaava ei
vaikuta jyrkkarinteisen Ukonmaen maastonmuotoihin eika maella oleviin taisteluhautoihin.
Merkittdvin maankamaraan kohdistuva muutos on ranta-alueen mahdollinen tayttaminen
runsaan 150 metrin matkalla muutamien metrien leveydeltd satama-alueen itdosassa.

Kokonaisuutena asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia maa- ja kalliope-
raan.

6.1.3 Luonnonymparisto

Suunnittelualuetta koskevissa luontoselvityksissa (Afry 2022 ja Poyry 2016) todettiin suun-
nittelualueen eteldosan metsan olevan arvokas luontokohde sen puuston, lahopuuston ja
linnuston takia. Alue on myds osa llI-luokan lepakkoaluetta. Muutoin suunnittelualueen kas-
villisuus ei sisalla erityisesti sailytettavia luontoarvoja. Mahdollisen taydennysrakentamisen
myo6ta joudutaan puustoa ja muuta kasvillisuutta poistamaan satama-alueella ja asuinpien-
talojen korttelialueella, jolloin alueiden ilme muuttuu rakennetummaksi ymparistoksi. Ko-
mealupiinin kasvustot tulee pyrkia havittdmaan ja niiden levidminen on pyrittava estamaan
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pintakasvillisuuden poiston yhteydessa. Vieraslajien havittaminen on ensisijaisesti maan-
omistajan vastuulla. Vieraslajien torjunta vaatii suunnitelmallisuutta ja pitkajanteisyytta seka
usein esimerkiksi naapuruston yhteistyota ja aktiivisuutta, jotta lajin uudelleen leviaminen
saadaan tehokkaasti estettya koko alueella. Vaarana on vieraslajien leviaminen entista laa-
jemmalle alueelle, mikéli niiden havittdmiseen ja levidmisen estamiseen ei tehdé toimenpi-
teitd. Komealupiini levida tehokkaasti siemenien avulla, jonka vuoksi sen torjunta on erityi-
sen hankalaa.

Viherpiilopdén sailymista satama-alueella on edistetty lisdamalla kaavaan yleismaarays
"LS-5 -alueella rakennusten, kulkuteiden seka istutus- ja pysakdintialueiden ulkopuolelle
jddva osa tulee sailyttaa hiekka- tai sorapintaisena ja silla tulee sailyttdd alueen luontainen
kasvillisuus”.

Ukonmaen pohjoisrinteen arvokkaaksi luontokohteeksi luokiteltu metsaalue on muutettu
maa- ja metsatalousalueesta lahivirkistysalueeksi, jossa ympéaristo sailytetaan.

Kokonaisuutena asemakaavan toteuttamisella ei ole kielteista vaikutusta kasvi- ja elainlajei-
hin eikd luonnon monimuotoisuuteen. Kaavan toteuttaminen ei aiheuta metsaalueiden pirs-
toutumista eika ekologisten yhteyksien katkeamista.

e Luontokohteet

Kaavamuutosalueella tai sen |ahiymparistossa ei sijaitse Natura-alueita, valtakunnallisten
luonnonsuojeluohjelmien kohteita, luonnonsuojelualueita tai muita valtakunnallisesti arvok-
kaita luontokohteita eikéa kaavalla ole niihin vaikutuksia. Kaava-alueella ei ole vesilain (2 luku
11 8§ ja 3 luku 2 8) suojeltuja vesiluontotyyppeja tai puroja, luonnonsuojelulain (29 8) suojel-
tuja luontotyyppeja, metsalain (10 8) erityisen tarkeita elinymparistéja tai uhanalaisiksi arvi-
oituja luontotyyppeja. Lepakoita lukuun ottamatta selvitysalueelta ei ole tiedossa havaintoja
luontodirektiivin liitteen IV (a) eléinlajeista (mm. liito-orava) eik& kaavalla arvioida olevan
niihin vaikutuksia. Kaavan toteutumisella ei ole vaikutusta luontokohteisiin. Kaava-alueella
olevat lepakoiden esiintymisalueet sijoittuvat paaosin lahivirkistysalueille, eika niille kohdistu
rakentamista tai muutoksia.

6.1.4 Pinta- ja pohjavesi

Suunnittelualue sijaitsee 1E-luokan pohjavesialueeksi luokitellun Joutsenonkankaan
(0517351) pohjavesialueen pohjoisreunalla. Alue on luokiteltu vedenhankintaa varten tarke-
aksi 1E-luokan pohjavesialueeksi, jonka pohjavedesta pintavesi- tai maaekosysteemi on
suoraan riippuvainen. Pohjavesialue ulottuu suunnittelualueen eteldiseen osaan, joten p&a-
osa suunnittelualueesta jaa pohjavesialueen ulkopuolelle.

Myo6s kaavassa osoitetut polttoaineen jakelupisteet sijoittuvat pohjavesialueen ulkopuolelle.

Kaavassa osoitettu rakentaminen ei aiheuta erityista vaaraa pohjaveden pinnan tason muut-
tumisesta tai pohjaveden pilaantumisesta. Alue on jo osittain rakennettua ymparistoa eika
rakennettu ja pinnoitettu alue merkittavasti lisd&nny nykyisesta alueen taydennysrakentami-
sesta. Rakentaminen ei siten vahenna sadeveden imeytymistéa pohjavedeksi.

Kaava-alue on liitetty vesi- ja viemariverkostoon, joten kaavan toteuttaminen ei aiheuta ja-
tevesikuormitusta ymparistoonsa. Alueen taydennysrakentumisen myota katto- ja piha-alu-
eilla muodostuu sade- ja sulamisvesid, jotka tulee kaavamaaraysten mukaan imeyttaa
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omalla tontilla. Kaavamaaraysten mukaan rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys
hulevesien hallinnasta ja johtamisesta. Selvityksessa esitetaan hulevesien hallinnan tekni-
set ratkaisut ja yksityiskohdat. Erityisesti selvityksessa tulee huomioida hulevesien hallinta
tulvatilanteissa.

Rakentamisessa ja rakennusten sijoittamisessa tontille tulee huomioida Saimaan ylin tulva-
korkeus (HW 1/100). Rakennusten alin sallittu tulvasta vaurioituva taso on +79,01 metria
(N2000).

6.2 Taloudelliset vaikutukset

6.2.1 Aluetaloudelliset vaikutukset ja yritysvaikutukset

Asemakaava mahdollistaa satama-alueen ja sielld olevan ravintolan toiminnan kehittami-
sen. Satama-alueen eri puolille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 2600 kerrosne-
liometrid. Kaavamerkinta mahdollistaa satamatoimintoihin ja vesiliikenteeseen liittyvien pal-
velu-, varasto- ja huoltorakennusten rakentamisen alueelle. Esimerkiksi veneiden talvisaily-
tysalueelle on mahdollista rakentaa alueen kayttoa palvelevia katoksia, jolloin maanomistaja
saa vuokrattavista katospaikoista vuokratuloja. Likosenlahden pohjoisrannalle osoitettu sau-
narakennuksen rakennuspaikka mahdollistaa satama-alueen palveluiden kehittamisen ja
monipuolistumisen, mika lisda alueen houkuttelevuutta.

Satama-alueen yleinen kehittdminen edesauttaa alueella sijaitsevan ravintolan liiketoimin-
taa ja tuo sille uusia asiakkaita. Kaavamuutoksessa ei ole lisatty ravintolan korttelialueen
rakennusoikeutta, mutta sen lahelle Likosenlahden pohjukkaan on mahdollista rakentaa
esim. ravintolatoimintaa palveleva terassi tai kota. Satama-alueelle voidaan sijoittaa myds
pieni matkailuautoalue, joka on toimintona uusi satama-alueella ja monipuolistaa osaltaan
mya0s ravintolan liikketoimintamahdollisuuksia.

Suunnittelualueen pohjoisosan pitkdan rakentamattomana olleen asuinkorttelin rakenta-
mista on kaavamuutoksessa edistetty paivittamalla kaavamerkintdd aiempaan monipuoli-
semmaksi. Uuden kaavamaarayksen myota alueelle voi rakentaa asuinpientaloja eli oma-
koti-, pari- ja rivitaloja. Korttelialueen kaikki tontit ovat yksityisomistuksessa.

Alueen kehittdminen tukee osaltaan Joutsenon keskustaajaman kehittamista monipuolisena
yritystoiminnan alueena.

6.2.2 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Asemakaavamuutos tukeutuu olemassa olevaan katuverkkoon seka yhdyskuntateknisen
huollon verkostoihin. Asemakaavan toteuttaminen ei aiheuta infraverkon rakentamiskustan-
nuksia, silla korttelialuetta palvelevat kadut ja kunnallistekniikan verkostot ovat valmiina
suunnittelualueen ymparilla. Olemassa olevia kunnallisteknisia linjoja ei jouduta siirtdmaan
tai muuttamaan. Kaavan toteuttaminen ei edellytd mydskaan energiaverkkoon liittyvid in-
vestointeja. Kaavamuutoksen toteuttaminen ei aiheuta valittémia yhdyskuntataloudellisia
kustannuksia.
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6.3 Liikenteelliset vaikutukset

6.3.1 Vaikutukset liikenneverkkoon

Asemakaavamuutos tukeutuu kokonaan olemassa olevaan katuverkkoon. Kaavaratkaisu ei
edellytd muutoksia alueen olemassa oleviin katuihin eiké jalankulku- ja pydravayliin. Voi-
massa olevan asemakaavan mukainen Poijutien katualue on kaavamuutoksessa liitetty hal-
linnollisesti satama-alueeseen ja merkitty ajoyhteytena. Péyhianniementien katualuetta on
laajennettu itdan infraverkon sisallyttdamiseksi katualueeseen. Liséksi katu- ja satama-aluei-
den rajalle on osoitettu ajoneuvoliittymakielto. Kulku satama-alueelle tapahtuu jatkossakin
vanhan Poijutien kohdalta. Ajoyhteydeksi merkityn Poijutien kautta on kulku myds 6ljy- ja
palotorjuntavarastolle.

Pellinniementielle muodostuu nelja uutta ajoneuvoliittymaa tadydennysrakentamisen myo6ta,
mutta itse katuun ei kohdistu muutoksia.

Satama-alueen pohjoisosan kautta on ollut kulkuyhteys Poyhidnniemen laavulle. Kaava-
muutos mahdollistaa satama-alueen kehittamisen ja lisarakentamisen myds alueen itapaa-
han. Nykyisin kaytdssa oleva kulkuyhteys satama-alueen kautta itaan ei lisdrakentamisen
seurauksena katkea, mutta viime kadessa alueen kautta tapahtuva ulkoilu tapahtuu maan-
omistajan suostumuksella.

6.3.2 Vaikutukset liikkennemaariin, liilkenteen toimivuuteen ja liikenneturvallisuuteen

Asemakaavamuutos lisaa alueen liikennemaaria vahaisesti tai ei lainkaan verrattuna nyky-
tilanteeseen tai voimassa olevan asemakaavan mahdollistamaan maankayttéon. Liikenne-
maarien arvioinnin perusteena on kaytetty julkaisua Liikennetarpeen arviointi maankéayton
suunnittelussa (Suomen ymparistd 27/2008). Kaavamuutoksessa esitetty maankaytto ei vai-
kuta oleellisesti Poyhidnniementien liikkennemaariin. Liikennetarpeen arviointi maankayton
suunnittelussa -oppaan mukaan Pdyhianniemen asuinalueelta tehdaan henkildautolla noin
230 matkaa suunnittelualueen lapi Péyhianniementieta pitkin vuorokaudessa.

Suunnittelualueen asuinkorttelin kaavamerkinnan muutos ei vaikuta alueen liikennemaariin,
silla rakennusoikeus korttelialueella pysyy ennallaan voimassa olevaan asemakaavaan ver-
rattuna. Edella mainitun oppaan mukaan asumisen matkatuotos on Lappeenrannan ns. la-
hitaajaman alueella 2,49 kotiperaista matkaa/asukas, joista henkildautolla tehdaan 64 %.
Asuinkorttelin rakentumisen myota alueen asukasmaaré kasvaa arviolta noin 20 asukkaalla.
Tall6in suunnittelualueelle tehdaan paivittain lisd& noin 50 asukasmatkaa (saapuvaa ja lah-
tevad) vuorokaudessa, joista suunnilleen 30 matkaa tapahtuu henkildautolla.

Satama-alueen liikenne on vilkkaimmillaan veneiden nosto- ja laskuaikoina seka kesase-
sonkina. Kaavamuutos mahdollistaa uusien laituripaikkojen rakentamisen, mik& voi lisata
veneilijoiden méaaraa ja sitd myoten kasvattaa alueen autoliikennetta. Satama-alueella ke-
saisin toimiva ravintolaa kasvattaa osaltaan alueen liikennemaaria kesaaikaan.

Ennustetuilla likennema&arilla kaavaratkaisusta ei aiheudu kielteisia vaikutuksia liikenteen
toimivuuteen eikéa likkenneturvallisuuteen. Tassé kaavassa esitetty maankayttd ei aiheuta
jonoutumista eikd muita liikkenteen toimivuusongelmia nykyisella katuverkolla.
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6.3.3 Vaikutukset liikennemeluun

Asemakaavamuutoksen myoéta likenne alueella ei lisddnny merkittavasti verrattuna voi-
massa olevaan kaavaan, joten vaikutuksia likennemeluun ovat vahaiset. Kaava-alueelle ei
sijoitu melua tai tarind& aiheuttavia toimintoja. Satamassa veneiden huoltotyot ja siirrot ai-
heuttavat ajoittaista melua. Veneilyn kesasesonki voi véliaikaisesti kasvattaa alueen liiken-
nemelumaaria. Katualueiden likennemaarien ja nopeusrajoitusten perusteella voidaan olet-
taa, ettei asuintonteille aiheudu valtioneuvoston ohjearvot ylittavia likennemelutasoja (pai-
vamelu 55 dB ja yémelu 50 dB).

6.3.4 Vaikutukset pysakdintiratkaisuihin

Kaavamuutos tarkentaa alueen pysakaintijarjestelyja. Pysakaointipaikkojen sijainti sailyy en-
tiselladn, mutta autopaikkojen maarasta maarataan aiempaa tarkemmin. Autojen pysakoin-
tipaikat sijoittuvat nykyiseen tapaan kiinteistdille. Asemakaavan yleisissa maarayksissa on
maaratty seuraavasti: Autopaikkoja on varattava vahintaan:

- Ravintola-/ kahvilatoiminta 1 ap/ 40 kerros-m?
- Erillispientalot: 2 ap/asunto, rivi- ja paritalot: 1 ap/60 krs-m? tai vahintaan 1 ap/ asunto

Satama-alueen pohjoisreunalle on mahdollista rakentaa myds pieni matkailuautoparkki ar-
violta kuudelle matkailuautolle.

6.3.5 Vaikutukset joukkoliikenteeseen ja kevyen liikenteen yhteyksiin

Suunnittelualue on hyvin saavutettavissa niin jalan kulkien, polkupyéralla kuin henkildau-
tolla. Lahin linja-autopysakki on Saimaantien ja Haukilahdentien risteyksessa, josta on mat-
kaa suunnittelualueelle noin 1,5 kilometrid. Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia joukkolii-
kenteeseen.

Alueella on nykyisin toimivat kevyen liikenteen yhteydet. Kevyen liikenteen vayla sijaitsee
kokoojakatuna toimivan Pdyhidnniementien varressa ja se jatkuu Pdyhianniemen asuinalu-
eelle Pellinniementieta pitkin. Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta ymparoivien ka-
tujen kevyen liikenteen reitteihin.

6.4 Sosiaaliset vaikutukset

6.4.1 Vaikutukset palvelujen saatavuuteen

Asemakaava mahdollistaa uusien palveluiden ja muiden toimintojen syntymisen alueelle ja
monipuolistaa aluetta toiminnallisesti. Talla hetkella suunnittelualueella toimii ravintola,
jossa on myOs sauna ja sosiaalitiloja veneilijoille. Alueella on myds vesi- ja sdhkopisteet,
septityhjennys, jatepiste, mastonosturi ja laskuluiska. Asemakaavamuutoksessa sataman
itdosaan on osoitettu rakennusala, jolle saa sijoittaa sauna-, kokous- ja palvelutiloja. Liséksi
kaavassa on osoitettu kaksi varausta polttoaineen jakelulle seka pieni matkailuvaunualue.

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia alueella olevan pelastussataman toimintaan.
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Lahimmat kaupalliset palvelut ovat Joutsenon Saimaantien varren liiketiloissa. Kunnallisten
palveluiden (koulu, kirjasto jne.) seka kaupallisten palveluiden osalta suunnittelualue tukeu-
tuu Joutsenon keskustaan, eikéd asemakaavalla ole talta osin merkittavaa vaikutusta. Lahin
paivakoti on Palstakujalla oleva yksityinen paivakoti Pilke, joka sijaitsee noin kahden kilo-
metrin pa&ssa suunnittelualueesta etelaan.

6.4.2 Ihmisten elinolot ja elinymparisto

Kaavamuutoksella ei ole negatiivista vaikutusta lahialueen ihmisten elinoloihin tai elinympa-
ristoon nykytilanteeseen verrattuna. Alueelle on osoitettu maltillisesti taydennysrakenta-
mista, joka toteutuessaan muuttaa jonkin verran totuttua lahiymparistda ja nakymia tonteilla.
Alueen luonne ei kuitenkaan muutu mahdollisen uudisrakentamisenkaan myota, silla raken-
tamisen mittakaava ei poikkea merkittavasti nykyisesta.

Asuinkortteleiden tuntumaan kaava-alueen itdosaan on osoitettu varsin maltillisesti raken-
nusoikeutta uudelle huolto- ja varastorakennukselle seka saunalle. Molempien rakennusten
suurin sallittu kerrosala on 100 kerros-m?. Matalat yksikerroksiset rakennukset sijoittuvat
alarinteeseen ja ovat virkistysalueen puuston takana, kun taas asuinrakennukset sijaitsevat
rinteen ylaosassa, joten uudisrakentaminen eivat vaikuta sanottavasti esimerkiksi nakymiin.

Rakentumattomien asuintonttien kaavamaaraysta on monipuolistettu niiden rakentumisen
edistamiseksi. Tonttien rakentaminen kaavan mukaisesti luo edellytykset viihtyisien tonttien
muodostumiselle. Kaavamuutoksessa on huomioitu maanomistus ja tontit on rajattu ole-
massa olevan kiinteistéjaon mukaan.

Poyhianniemen asuinalueen viihtyisyytta on pyritty edistamaan osoittamalla asutuksen ja
satama-alueen véliin luonnontilaisena sailytettavad metsaaluetta. Lisdksi suunnittelualueen
asuintonteille on osoitettu satama-alueen puoleiselle tontin osalle alue, jolla on pidettava tai
kasvatettava ndkdsuojaa antavaa puustoa tai pensaita.

Kun uudisrakennuksia rakennetaan, aiheuttavat tyot hetkellisid, rakentamisaikaisia vaiku-
tuksia, mm. melua, liikenteen lisdantymista ja polyn muodostumista alueella. Nama vaiku-
tukset ovat kuitenkin valiaikaisia ja ne loppuvat, kun rakennus on valmistunut.

- Teollisuusmelu

Stora Enso Timber Oy:n Honkalahden sahan aiheuttamasta ymparistomelusta on laadittu
selvitys vuonna 2009 (Promethor Oy). Meluselvitys perustui laskennalliseen mallinnukseen,
joka tehtiin kayttaen yhteispohjoismaisia teollisuus-, tieliikenne- ja raidelikennemelumalleja.
Melumallinnuksen laht6tietoina kaytettiin tehtaalla mitattuja lahdekohtaisia &anitehotasoja
seka toimintaan liittyvid auto- ja junaliikennemé&aérid. Melumallinnuksen lisaksi teollisuusalu-
een ymparistdssa suoritettiin mallinnustuloksia varmistavia melumittauksia.

Lisaksi alueelle tehtiin vuonna 2012 selvitys (Promethor Oy), jossa esitettiin Honkalahden
sahan aiheuttama ymparistdomelu erilaisissa vaihtoehtoisissa toimintatilanteissa, joissa
(revl, rev2 ja rev3) toiminnot pysyvat samoina, mutta toiminta-ajat vaihtelevat.

Vuoden 2009 selvityksen tulosten perusteella paiva- ja yoajan keskiaanitaso toteuttaa (alit-
taa) ohjearvot kaikilla asuinrakennuksilla. Paiva- ja ydajan keskidanitaso ylittdd ohjearvot
viidella lomarakennuksella, joista kolme on Huvilatien varrella ja kaksi Muukonsaaressa.
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Yksikaan kyseisista kiinteistoista ei sijoittunut nyt kaavamuutoksen kohteena ole-
valle alueelle. Kaavamuutosaluetta suojaavat teollisuusmelulta etelassd Ukonmaen se-
lanne ja lannessa metsainen Huvilatien asuinalue. Merkittavimmat melulahteet ovat puun
kasittelyyn liittyvat kuljettimet ja syottimet.

Vuoden 2012 tarkastelun tulosten mukaan kaikki eri toimintavaihtoehdot revl — rev3 lisdavat
ympariston ybajan keskiaanitasoa muutamalla desibelilla nykyisesta. Paivaajan keskiaani-
tasoon toimintavaihtoehdoilla ei ollut vaikutusta eli se pysyy nykyisellaan (Lahde: Stora Enso
Timber Oy:n Honkalahden sahan ympéaristomeluselvitys, Promethor Oy 7.12.2009).

6.5 Vaikutukset virkistysalueisiin ja virkistysyhteyksiin

Suunnittelualueen eteldareunalle on osoitettu uusi lahivirkistysalue. Aiemmin alue on ollut
maa- ja metsatalousaluetta, mutta kaavamerkintaa muuttamalla on pyritty toisaalta turvaa-
maan alueella olevan luonnonympaéristdn sailyminen, toisaalta paivitamaan kaavamerkinta
vastaamaan alueen tosiasiallista kayttoa eli virkistystd. Ukonmaen pohjoisrinteen alareu-
naan on osoitettu ulkoilureitti, jolla on turvattu olemassa olevat virkistysyhteydet satama-
alueen kehittyessa.

6.6 Kulttuuriset vaikutukset

6.6.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavaratkaisussa hyodynnetdan kaikilta osin olemassa olevaa yhdyskunta- ja taajamara-
kennetta. Suunnittelualue sijoittuu olemassa olevan rakenteen sis&én eika kaavaratkaisu
laajenna nykyista katu- ja infraverkkoa. Rakentumattomien asuintonttien kaavamaaraysta
on monipuolistettu, jotta ne rakentuisivat ja nain taydentaisivat korttelirakennetta. Yhteydet
suunnittelualueen asuintonteille on jarjestetty Pellinniementielta.

Kaavan mahdollistama uudisrakentaminen tiivistaa taajamarakennetta, mutta ei muuta taa-
jaman painopistettd. Kaavaratkaisulla ei ole myodskaan seudullisia vaikutuksia.

6.6.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin seka yhdyskuntateknisen huollon ver-
kostoihin

Asemakaavaratkaisun lahtokohtana on olemassa olevien rakennusten, kunnallistekniikan ja
katuverkon hyddyntaminen seka lisdrakentaminen rakennusoikeuden puitteissa. Kaavarat-
kaisu turvaa alueella olevan piippurakennelman sailyttamisen.

Kaavamuutoksessa ravintolan tontin rakennusoikeus pysyy samana. Voimassa olevaan
kaavaan ei ollut merkitty satama-alueelle rakennusoikeutta. Kaavamuutoksen yhteydessa
satama-alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 2600 kerrosneliometria eri puolille
aluetta. Lisaksi pelastussataman rakennusoikeudeksi on merkitty 120 kerrosneliota, joista
on kaytetty 114 kerrosneliota.

Asuinpientalokorttelin rakennusoikeus pysyy samansuuruisena kuin voimassa olevassa
kaavassa (e=0,2), mika tarkoittaa noin 2000 kerrosneliometrid koko korttelialueelle yh-
teensa.
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Kortteleiden toteuttaminen voi aiheuttaa vahaista kunnallistekniikan linjojen siirtamistarvetta
alueen sisalla. Katu- ja muilla yleisilla alueilla kaavan toteuttaminen ei aiheuta vesi-, viemari-
tai energiaverkostojen rakentamistarpeita. Olemassa olevia kunnallisteknisia linjoja ei myds-
k&an jouduta siirtamaan tai muuttamaan.

Kaavalla ei ole vaikutusta suunnittelualueen ulkopuolisiin rakennuksiin ja rakenteisiin.

6.6.3 Vaikutukset taagjamakuvaan

Asemakaavan toteuttamisen myotd satama-alueen yleisilme tiivistyy jonkin verran nykyti-
lanteeseen verrattuna etenkin uusien rakennusten toteutuessa. Alueelle saa kaavamuutok-
sen myota rakentaa vesiliikenteeseen liittyvid palvelu-, varasto- ja huoltorakennuksia. Ve-
neiden talvisailytysalueelle on mahdollista rakentaa alueen kayttoa palvelevia katoksia.

Kaavamuutos mahdollistaa asuinkorttelin aiempaa valjemman ja pienimittakaavaisemman
rakentamisen salliessaan myds erillispientalojen ja paritalojen rakentamisen. Satama-alu-
een pohjoisreuna sailyy metsaisena, silla se antaa nakdsuojaa Pdyhianniemen asuinalueen
suuntaan.

Ravintolarakennuksen tontilla taajamakuva sailyy ennallaan. Tontilla oleva piippuraken-
nelma tulee pysymaan ravintolan edustalla jatkossakin. Yleisiimeeltddn satama-alueen taa-
jamakuva sailyy avarana, silla sataman kokonaisrakennusoikeus 2600 krs-m2 on suhteelli-
sen pieni verrattuna sataman koko maa-alueeseen (yli 40 000 m2 eli 4 hehtaaria). Kasvilli-
Suus ja reunapuusto erottavat avoimen satama-alueen jatkossakin ympardivasta asutuk-
sesta.

6.6.4 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistéon ja kiinteisiin muinaisjaannok-
siin

Asemakaavamuutoksen alueella ei ole valtakunnallisia eikd maakunnallisia rakennetun kult-

tuuriympariston kohteita, joten kaavalla ei ole talta osin vaikutuksia.

Asemakaavamaarayksen mukaan alueella toimineen sahan entinen piippurakennelma tulee
sailyttad. Kaavamaarays mahdollistaa piipun korjaamisen, ja siihen tehtavistd muutostoista
on pyydettava museoviranomaisen lausunto.

Aivan suunnittelualueen etelareunalla on muinaisjaannokseksi luokiteltavia puolustusvarus-
tuksia (taisteluhautoja). Kaivannot sijaitsevat virkistyskayttoon osoitetussa taajamamet-
sassd, eika alueelle ole suunniteltu aluetta muuttavaa maankayttod. Taisteluhaudat on va-
rustettu merkinnalla Muinaismuistolain (295/63) nojalla rauhoitettu sotahistoriallinen kohde,
jonka kaivaminen, peittaminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty. Aluetta
koskevista toimenpiteista tulee pyytdaa museoviranomaisen lausunto (s-36). Kaavaratkai-
sulla ei ole vaikutusta arkeologiseen kulttuuriperintoon.

6.6.5 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien toteutumiseen

Asemakaavamuutos on kaikilta osin voimassa olevan maakuntakaavan mukainen. Suunnit-
telualue on maa-alueiden osalta maakuntakaavassa taajamatoimintojen aluetta. Suunnitte-
lumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistaa yhdys-
kuntarakenteen eheytymista hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla tukien olemassa
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olevaa infraa. Suunnittelussa tulee myds edistaa taajaman ydinalueen kehittamista toimin-
nallisesti ja taajamakuvallisesti selkeasti hahmottuvaksi keskukseksi. Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa rakentaminen ja muu maankaytté on sopeutettava ympéaristoonsa
niin, etta taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys vahvistuvat ja ymparisto-, luonto- ja kulttuu-
riperintdarvojen sailyminen turvataan seké varmistetaan sisaisten puisto- ja virkistys- seka
muiden vapaa-alueiden riittavyys.

Likosenlahden satama on osoitettu maakuntakaavassa venesatamana. Merkinnalla osoite-
taan vahintaan seudullisesti merkittavat pienvenesatamat. Alueella on voimassa MRL 33
§8:n mukainen rakentamisrajoitus. Suunnittelumaarayksen mukaan ennen alueella tehtavia
vesirakennustdité on oltava yhteydessa Museovirastoon, jotta vedenalaista kulttuuriperintta
koskevan inventoinnin tarve voidaan arvioida. Satama-alueelta |ahtee maakuntakaavan mu-
kaisesti laivavayla Saimaalle.

Asemakaava vahvistaa maakuntakaavassa ohjattua alueen kayttéa. Luonto- ja kulttuuripe-
rintdarvojen sailyminen on turvattu seka sailytetty olemassa olevat virkistysalueet. Alueelta
on myds toimivat kevyen liikenteen yhteydet. Asemakaavassa on lisaksi huomioitu alueen
sijainti osittain 1E-luokan pohjavesialueella.

Asemakaavoitusta ohjaavana kaavatasona toimii oikeusvaikutteinen yleiskaava, jota ase-
makaavaratkaisu noudattaa. Asemakaavan satama-alueen ulottuminen jonkin verran vas-
taavaa yleiskaavavarausta etelammas on perusteltua ja mahdollista yleiskaavan yleispiirtei-
nen luonne ja tarkkuustaso huomioiden.

6.7 Valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden toteutuminen

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) tehtdvana on varmistaa valtakunnalli-
sesti merkittédvien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa
seka valtion viranomaisten toiminnassa. Maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkayton
suunnittelun tavoitteista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys. Maankaytto-
ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistet-
tava kuntien kaavoituksessa.

Valtioneuvosto paétti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Paatoksella
valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekemé&n ja 2008 tarkistaman paatok-
sen valtakunnallisista alueidenk&yttotavoitteista. Valtioneuvoston pé&atdés tuli voimaan
1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinympéaristo

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Asemakaavamuutos on laadittu siten, ettd se toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttétavoit-
teita.
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Toimivat yhdyskunnat ja kestéava liikkuminen

Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluera-
kennetta ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Luodaan edelly-
tykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka vaestokehityksen edellyttamalle riit-
tavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle. Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssi-
tehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan raken-
teeseen. Edistetaan palvelujen, tytpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestoryhmien kannalta. Edistetddn kavelya, pyorailya ja joukkoliikennettd seka vies-
tinta-, likkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Asemakaava tukeutuu kaikilta osin olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen. Kaavarat-
kaisu luo edellytyksia elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle Joutsenon taajamassa. Li-
saksi se luo edellytyksia asuntotuotannolle taydennysrakentamisen muodossa. Alue on hy-
vin saavutettavissa myos pyoraillen ja kavellen.

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetadn valtakunnallisen liikkennejarjestelmén toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla
ensisijaisesti olemassa olevia likenneyhteyksia ja verkostoja seka varmistamalla edellytyk-
set eri liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttoon perustuville matka- ja kuljetusketjuille
seka tavara ja henkil6liikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Kaavaratkaisu tukeutuu Joutsenon taajaman olemassa olevaan liikenneverkkoon ja -yhteyk-
siin. Alue on hyvin saavutettavissa eri likennemuodoilla.

Terveellinen ja turvallinen elinympaéristd

Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveys-
haittoja.

Kaavamuutosalue sijoittuu tehtyjen meluselvitysten alueiden ulkopuolelle. Veneilyliiken-
teestd aiheutuu hieman melua kesdaikaan laheiselle asuinalueelle. Katuliikenteen maaran
ja nopeusrajoitusten perusteella alueella ei todennakdisesti esiinny valtioneuvoston ohjear-
vot ylittavia likennemelutasoja. Suunnittelualueelle on osoitettu maltillisesti taydennysra-
kennuspaikkoja voimassa olevan asemakaavan mukaiselle rakennuspaikalle, ja ne on 0soi-
tettu alueille, jossa melun ohjearvot eivat todennakoisesti ylity.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén arvo-
jen turvaamisesta. Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja
ekologisten yhteyksien sailymista.

Suunnittelualueella ei ole valtakunnallisesti eikd maakunnallisesti arvokkaita kulttuuriympéa-
ristoja. Alueen luontoarvoja ja luonnon monimuotoisuuden sailymista edistetadan muutta-
malla maa- ja metsatalousalue lahivirkistysalueeksi ja tata koskevilla sailyttavilla maarayk-
silla.
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7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun kaava on saanut lainvoiman. Asema-
kaavan muuttamisesta tehdaan kaupungin ja maanomistajan kesken MRL 91b 8:n mukai-
nen maankayttésopimus ennen asemakaavan hyvaksymista.

7.2 Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan hyvaksyy MRL 52 §:n mukaisesti Lappeenrannan kaupunginvaltuusto.

Lappeenrannassa 23.9.2022

Niklas Santala

Kaavavalmistelija

Matti Veijovuori

Asemakaava-arkkitehti

Maarit Pimia

Kaupunginarkkitehti
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