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teksti olisi parempi. Erilliset pykälät voidaan esittää kaavaselostuksessa. 
Määräys voisi lisäksi olla luontevampaa olla kaavan yleismääräyksissä. 

Kaavamääräys esim. seuraavassa muodossa: 
Kaava-alue sijoittuu tärkeälle pohjavesialueelle. Pohjavesialueelle ei saa 
sijoittaa pohjaveden laatua tai määrää vaarantavaa toimintaa. Toimintaan 
ei saa liittyä maaperän pilaantumiseen liittyvää riskiä.

Hulevedet
Kaavamääräys ”Rakennusluvan yhteydessä tulee esittää selvitys 
hulevesien hallinnasta ja johtamisesta. Erityisesti tulee huomioida 
hulevesien hallinta tulvatilanteissa. Hulevedet tulee käsitellä ja viivyttää 
omalla tontilla.” on toimiva. 
Kaavaselostuksessa asiaa on tarkennettu: ”Pysäköinti- ja lastausalueiden 
hulevedet tulee kuitenkin käsitellä ennen imeyttämistä.” Tämän lauseen 
liittämistä myös kaavamääräykseen tulee harkita. 

Lopuksi
KASELY katsoo, että asemakaavamuutos toteuttaa alueidenkäytön
suunnittelun tavoitteita (MRL 5 §) sekä täyttää MRL 54 §:n mukaiset
asemakaavan sisältövaatimukset.

Tämä asiakirja on sähköisesti hyväksytty. Asian on esitellyt Arkkitehti Tuija 
Mustonen ja ratkaissut Alueidenkäyttöpäällikkö Pertti Perttola.

Tiedoksi Etelä-Karjalan museo
Etelä-Karjalan liitto



Tämä asiakirja KASELY/650/2020 on hyväksytty sähköisesti / Detta dokument KASELY/650/2020  har 
godkänts elektroniskt

 Mustonen Tuija 11.05.2020 15:37

 Perttola Pertti 11.05.2020 15:52
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Viite: Lausuntopyyntö 18.4.2020

 Lausunto Joutsenon Martikanpellon koulun asemakaavan muutosluonnokseen

Väylävirasto on tutustunut asemakaavaluonnokseen ja antaa lausuntonsa rautateiden 
näkökulmasta. 

Rautatien suoja-alue, toimenpiderajoitukset ja kasvillisuus radan varressa
Ratalain 37 § mukainen rautatien suoja-alue ulottuu 30 metrin etäisyydelle lähimmän 
raiteen  keskilinjasta.  Tällä  alueella  radanpitäjällä  on  oikeus  poistaa  rautatien 
turvallisuutta vaarantava kasvillisuus tai rajoittaa sen korkeutta. 

Rautatien  suoja-alueen  vaatimukset  on  huomioitu  asemakaavoituksessa  hyvin: 
Rautatien viereiselle entisen koulun tontille osoitettu istutettava tontin osa on huomioitu 
siten, että kasvillisuus ei ylitä 6 metrin korkeutta. Väylävirasto ei vastusta suoja-alueella 
olevan yksittäisen puun suojelua.

Raideliikenteen melu, runkomelu ja tärinä
Väylävirasto  edellyttää,  että  kaavoitettaessa  alueita  radan  läheisyydessä  on 
tapauskohtaisesti  otettava  huomioon  mahdolliset  junaliikenteen  aiheuttamat  melu-, 
runkomelu-  ja  tärinähaitat.  Melun-  ja  tärinäntorjunnassa  tulee  kiinnittää  erityistä 
huomiota  haittojen  ennaltaehkäisyyn  toimintojen  sijoitusratkaisuista  päätettäessä. 
Kaavatyön yhteydessä tulee laatia riittävät selvitykset melun ja tärinän leviämisestä ja 
osoittaa niiden pohjalta tarvittavat kaavamääräykset haittojen torjumiseksi.

Melun  osalta  asemakaavamerkinnät  perustuvat  tuoreisiin  meluselvityksiin  ja  -
mallinnuksiin.  Melumallinnuksilla  on  verrattu  melun  nykytilaa  ja  ennustetilaa  vuoden 
2040 tilanteessa. Tämän perusteella asemakaavassa on osoitettu rautatien ja maantien 
melua vastaan ne rakennusalat, jonka liikennemelun puoleisten rakennuksen ulkoseinien 
sekä ikkunoiden ja muiden rakenteiden ääneneristävyyden liikennemelua vastaan on 
oltava  vähintään  35  dBA.  Melua  koskevat  asemakaavamerkinnät  ovat  riittävät,  kun 
huomioidaan  että  entinen  koulurakennuksen  tontti  osoitetaan  asemakaavassa 
toimitilarakennusten  korttelialueeksi.  Koulurakennuksen  piha-alueella  melu on erittäin 
suurta (60-70 dBA), eikä piha-alue melun johdosta soveltuisi oppilaitoskäyttöön. Tontin 

Väylävirasto
PL 33, 00521 Helsinki Puhelin 0295 34 3000 etunimi.sukunimi@vayla.fi
Opastinsilta 12 A, 00520 Helsinki Faksi 0295 34 3700 kirjaamo@vayla.fi

www.vayla.fi
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rautatien puoleiselle sivulle osoitettu talousrakennus voi kuitenkin heikentää piha-alueen 
melua.
Melun osalta  kaavoituksessa on noudatettava Valtioneuvoston päätöksen (993/1992) 
mukaisia  melun  ohjearvoja.  Lisäksi  on  huomioitava  esimerkiksi  raskaasta 
tavarajunaliikenteestä,  ratapihan  toiminnasta  tai  vaihteiden  ylityksestä  aiheutuva 
hetkellinen  maksimimelutaso  Uudenmaan  ELY-keskuksen  oppaan  Melun-  ja 
tärinäntorjunta maankäytön suunnittelussa (2/2013) mukaisesti (sisätiloissa hetkellinen 
maksimimelu  yöaikaan  alle  45  dB  AF-max).  Melualueelle  ei  tule  kaavoittaa  melulle 
herkkää  maankäyttöä  ilman  asianmukaisia  selvityksiä  ja  tarvittavaa  melunsuojausta. 
Runkomelun  osalta  tulee  huomioida  VTT:n  laatiman  esiselvityksen  Maaliikenteen 
aiheuttaman runkomelun arviointi (VTT tiedotteita 2468) suositus runkomelutason raja-
arvosta (Lprm) 30/35 dB. Yleensä runkomeluhaitat ulottuvat 60 m (pehmeikkö) - yli 200 
m (kallio) etäisyydelle rautatiestä (VTT:n tiedotteita 2468).

Kaava-alueen  vieressä  on  teetetty  tärinäselvitys  Joutsenon  rautatiealueiden 
asemakaavoituksen yhteydessä (Geomatti  Oy 2018). Tärinäselvityksen yhteenvedossa 
todetaan:

"On  suositeltavaa,  että  uudet  suunnitellut  rakennukset  ovat  
yksikerroksisia,  joissa  varsinainen  tärinä  ei  yleensä  vahvistu.  Kun  
tarkasteltavilla  Joutsenon  ja  Korvenkylän  kaava-alueilla  suunnitellaan  
täydentävää asuinrakentamista noin 50-100 metrin etäisyydelle  radasta,  
on  suositeltavaa,  että  tehdään  tärinämittauksia,  joiden  perusteella  
suunnitellaan  rakennusten  välipohjat  tarvittaessa  niin,  että  niiden  
värähtely ei ylitä taulukossa 1 esitettyjä suosituksia." 

Taulukossa  1  viitataan  VTT:n  selvitykseen  Suositus  liikennetärinän  mittaamisesta  ja 
luokituksesta (VTT tiedotteita 2278). Suosituksen mukaan asuinrakennuksen tärinä ei 
saa ylittää uusilla asuinalueilla värähtelyluokan C arvoa Vw,95 ≤ 0,30 mm/s ja vanhoilla 
asuinalueilla  värähtelyluokan  D  arvoa  Vw,95  ≤  0,60  mm/s.  Mikäli  kyse  ei  ole 
asuinrakennuksesta  ja  tilojen  käyttötarkoitus  on  sellainen,  että  liikenteen  ei  katsota 
haittaavan  lepoa  (esim.  kaupat,  kahvilat,  ostoskeskukset,  tavaratalot,  liikuntatilat), 
tavoiteraja voi olla kaksinkertainen em. arvoihin nähden (VTT tiedotteita 2569). 

Edellä mainitut rakentamistapaa koskevat suositukset on hyvä kirjata kaavaselostukseen 
sekä  tiivistettynä  kaavamääräyksiin.  Nyt  asemakaavan  yleismääräyksissä  on  suppea 
kirjaus tärinän huomioimisesta,  mutta näkemyksemme mukaan tarkemmat vähintään 
kaavaselostukseen  kirjattuna  selkeyttävät  asemakaavan  sisältöä.  Vuoden  2018 
tärinäselvitys on kannattavaa lisätä myös nyt käsiteltävän asemakaavan aineistoon, jotta 
kaava-alueen rakentajilla on helposti käytettävissään kaikki rakentamiseen vaikuttavat 
tiedot. 
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Kaavoituksessa  on  huomioitava  raideliikenteen  tärinän  aiheuttama  rakennuksen 
vaurioitumisriski ja vaikutus asuinmukavuuteen. Tärinälle herkkää maankäyttöä ei tule 
osoittaa  tärinäherkille  alueille  ilman  tärinänvaimennustoimenpiteitä  edellyttävää 
kaavamerkintää tai -määräystä. Tärinälle herkällä maaperällä kuten savikolla tärinä voi 
ulottua  jopa  yli  200  metrin  päähän  radasta.  Tärinälle  herkimpiä  rakennuksia  ovat 
yleensä puolitoista tai kaksikerroksiset puurakenteiset talot. Tärinähaittojen poistaminen 
jo rakennetuilta alueilta jälkikäteen on vaikeata, ellei mahdotonta ja korjaustoimenpiteet 
kalliita.

Liikenteen  tärinästä  ja  runko-melusta  on  lisäksi  olemassa  mm.  seuraavat  VTT:n 
julkaisut:  Suositus  liikennetärinän  arvioimiseksi  maankäytön  suunnittelussa  (VTT 
working  papers  50,  Espoo  2006),  Ohjeita  liikennetärinän  arviointiin  (VTT  tiedotteita 
2569, Espoo 2011) ja Rakennukseen siirtyvän liikennetärinän arviointi (VTT tiedotteita 
2425, Espoo 2008). Julkaisuissa on annettu tärinään liittyviä suosituksia. Julkaisuja on 
saatavissa sähköisenä osoitteesta: http://www.vtt.fi/publications/index.jsp.

Väylävirasto muistuttaa, että melun- ja tärinäntorjuntavastuun periaatteena on vastuun 
kuuluminen  sille  taholle,  jonka  suunnittelemista  toimenpiteistä  melun-  ja 
tärinäntorjunta-tarve  syntyy.  Näin  ollen  Väylävirasto  ei  osallistu  uuden  maankäytön 
johdosta aiheutuviin mahdollisiin melun- ja tärinäntorjunnan kustannuksiin.

Väylävirastolla  ei  ole  muuta  huomautettavaa  kaavahankkeesta.  Maanteiden  osalta 
lausunnon antaa toimivaltainen ELY-keskus.

Tämä asiakirja on sähköisesti allekirjoitettu.
Asian on esitellyt Asiantuntija, maankäyttö Juha Tiainen ja ratkaissut Osastonjohtaja 
Päivi Nuutinen.

Jakelu Kaakkois-Suomen ELY-keskus

Tiedoksi Markku Ahtiainen
Ari Hämäläinen
Mikael Takala
Kimmo Tiainen, Ramboll CM Oy'
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Lappeenrannan kaupunki
Kaupunkisuunnittelu
PL 11
53101 LAPPEENRANTA

Viite Lausuntopyyntö 20.4.2020 

LAPPEENRANTA, KESOLA, MARTIKANPELLON KOULUN ASEMAKAAVAMUUTOS, Luonnos

Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu on pyytänyt Etelä-Karjalan museon 
lausuntoa otsikon asemakaavamuutokseen liittyen. Kyseessä on kaavan 
luonnosvaihe. Museo on osallinen hankkeessa rakennetun 
kulttuuriympäristön suojelun osalta.

Sijainti ja tavoitteet:
Asemakaava-alue sijaitsee noin kilometrin päässä Joutsenon taajaman 
keskustasta pohjoiseen ja kuuluu Joutsenon taajamassa sijaitsevaan 
Kesolan kaupunginosaan.
Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 2,52 ha ja se koskee Martikanpellon 
koulun aluetta sekä sitä ympäröiviä kiinteistöjä.

Asemakaavamuutoksen ensisijaisena tarkoituksena on mahdollistaa 
Martikanpellon koulurakennuksen uudelleenkäyttö ja muodostaa omat 
tontit nykyisin koulutonttiin kuuluville yksityisille asuinkiinteistöille. 
Asemakaavalla ratkaistaan myös vanhan koulurakennuksen 
suojelukysymykset, tutkitaan alueen täydennysrakentamismahdollisuudet 
sekä luodaan edellytyksiä yritystoiminnan kehittymiselle. 
Asemakaavamuutoksessa opetustoimintaa palvelevien rakennusten 
korttelialue (YO) muutetaan pientalojen (AO, AP-4) ja toimitilarakennusten 
korttelialueeksi (KTY-6) ja alueelle laaditaan sitova tonttijako.

Rakennuskanta:
Suunnittelualueen huomattavin rakennus on Martikanpellon koulu, entinen 
Joutsenon keskuskoulu. Lisäksi alueella on useita asuinrakennuksia sekä 
Joutsenon vanha musiikkiopisto, jonka tilat on muutettu sittemmin 
asuinkäyttöön. Alueen rakennuskanta on 1930–1950-luvulta.

Martikanpellon koulurakennuksesta on laadittu kattava 
rakennushistoriaselvitys (Ramboll 2019).

Vuonna 1939 valmistunut rapattu koulurakennus on arkkitehti Jalmari 
Lankisen suunnittelema ja se edustaa tyyliltään funktionalismia. 
Koulurakennuksessa yhtäjaksoinen koulutyö päättyi vuonna 2013. 
Rakennusta on laajennettu alkuperäisestä lisäämällä siihen siipiosa ja 
keittola vuonna 1957. Lisäksi rakennukseen on tehty uusi keittiöosa 
sisäpihan puolelle vuonna 2001. Koulurakennuksessa on kaksi 
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täyskorkeaa kerrosta sekä ullakkokerros. Rakennuksessa on todettu 
sisäilmaongelmia, minkä johdosta koulutoiminta on rakennuksessa 
päättynyt v. 2013.

Koulurakennuksen julkisivuissa ovat säilyneet hyvin rakennusajankohdan 
piirteet, kuten ikkunoiden ikkunajaotus, pääsisäänkäynnin huolellisesti 
detaljoidut yksityiskohdat ja graniitin yhdistäminen rapattuun julkisivuun. 
Koulurakennuksen laajennukset on toteutettu maltillisesti ja 
kokonaisuuteen sopiviksi. Koulurakennuksen sisätilojen pohjakaava on 
säilynyt hyvin ja siihen tehdyt muutokset ovat olleet vähäisiä. 
Martikanpellon koulu, koulupiha, henkilökunnan asuinrakennus ja 
urheilukenttä muodostavat koulurakentamisen historiallisesti kerroksellisen 
kokonaisuuden. Koulurakennus sijoittuu hyvin näkyvälle paikalle ja toimii 
maisemallisena kiintopisteenä.

Suunnittelualueella ja sen välittömässä läheisyydessä ei ole 
valtakunnallisesti merkittäviä rakennettuja kulttuuriympäristöjä eli 
RKY2009-kohteita. Suunnittelualueella ei ole myöskään maakunnallisesti 
merkittäviä rakennetun kulttuuriympäristön kohteita. Lähimmät 
maakunnalliset kohteet ovat Kirjatien alue ja Hackmanin konttori- ym. 
rakennusten alue. Molemmat sijoittuvat yli puolen kilometrin päähän 
suunnittelualueen länsipäästä. Alueen osayleiskaavassa on merkintä 
rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti paikallisesti merkittävästä 
rakennuksesta tai rakennusryhmästä (sr-2), joka sijaitsee 
suunnittelualueen länsireunassa. Kyseessä on vanha apteekkarin talo, 
joka sijaitsee koulun länsipuolella, Saimaantien leikkauksen reunassa.

Kaavaratkaisu:
Martikanpellon koulu ympäristöineen on osoitettu toimitilarakennusten 
korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja sekä 
ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomia teollisuus- ja varastotiloja sekä 
matkailua palvelevia tiloja (KTY-6). Koulurakennuksella ei ole 
suojelumerkintää, mutta rakennusala ja rakennusoikeus on määritelty 
siten, että ne kannustavat säilyttämään nykyisen rakennuksen ja 
hyödyntämään rakennuksen tiloja uudessa käytössä. Lisäksi taa-2 -
merkinnällä on ohjattu uudisrakennuksen ulkonäköä, jotta se soveltuisi 
mahdollisimman hyvin ympäristöönsä. Alueen käyttötarkoitusmerkintä on 
väljä ja se mahdollistaa monipuolisen toiminnan alueella. KTY-tontin 
rakennusoikeus on yhteensä 4300 kerros-m2.

Koulun vanhimmille osille on kaavaluonnoksessa annettu Taa-2-merkintä 
ja määräys: Taajamakuvan kannalta tärkeä rakennus. Rakennus tulee 
ensisijaisesti säilyttää. Rakennuksen muutos- ja korjaustöissä tulee 
säilyttää julkisivujen, aukotuksen ja vesikaton ominaispiirteet. Rakennusta 
ei saa purkaa ennen kuin tilalle tulevalle uudisrakennukselle on saatu 
rakennuslupa. Uudisrakennuksen radan puoleisen julkisivun ja päätyjen 
tulee noudattaa olemassa olevan rakennuksen julkisivuja massoittelun ja 
mittasuhteiden osalta.

Saimaantien varressa sijaitseva vanha apteekkirakennus on merkitty 
kaavassa sr -12 (Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. 
Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokas 
rakennus. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostöiden sekä 
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käyttötarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, että rakennuksen 
rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta 
merkittävä luonne säilyy. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee käyttää 
alkuperäisiä tai niitä vastaavia materiaaleja. Rakennuksessa tehtävistä 
korjaus- ja muutostöistä on pyydettävä museoviranomaisen lausunto.)

Lausunto:
Lausuntonaan Etelä-Karjalan museo toteaa, että Martikanpellon koulu 
edustaa edelleenkin hienosti aikakautensa rakentamista, funktionalismille 
tyypillistä muotokieltä sekä Jalmari Lankisen tuotannon keskinkertaisinta 
tasoa. Koulurakennus toimii myös alueen maisemallisena kiintopisteenä. 
Rakennus on säilyttänyt hyvin alkuperäiset ominaispiirteensä. Vanhaa 
apteekkia koskeva suojelumääräys on riittävä.

Museo toivoo, että koulurakennusta koskevat määräykset ovat riittävät ja 
tukisivat ensisijassa rakennuksen vanhimpien osien säilyttämistä. Kaavaan 
voi olla hyvä vielä lisätä kannustin vanhan rakennuksen säilyttämiseksi ja 
sen kunnostamiseksi.

Kaavaseloste on laadittu kattavasti ja huolella, sekä yhteistyö 
museoviranomaisen kanssa on ollut kiitettävää kaavan laadintavaiheessa.

Etelä-Karjalan museolla ei ole muuta huomautettavaa Martikanpellon 
koulun asemakaavamuutoksesta.

Tämän asiakirjan ovat hyväksyneet sähköisesti intendentti Leena Räty ja 
rakennustutkija, amanuenssi Sini Saarilahti.

Tiedoksi: Museovirasto/KYS/Itä- ja Pohjois-Suomi
Kaakkois-Suomen ELY-keskus/Pertti Perttola, Tuija Mustonen



Allekirjoitukset:

Allekirjoitus: Vahvistan tämän asiakirjan sisällön oikeelliseksi

Nimi: Räty Leena
ULAPPA\ratylo
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Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyyntö 17.4.2020

YMPÄRISTÖNSUOJELUN ENNAKKOLAUSUNTO ASEMAMAAKAVAN MUUTOS: 
KESOLAN KAUPUNGINOSA (207), Kortteli 80, tontit 1-11 ja katualuetta

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Kesolan 
kaupunginosaan. Kaavamuutoksen ensisijaisena tavoitteena on mahdollistaa   
Martikanpellon koulurakennuksen uudelleenkäyttö sekä muodostaa omat tontit 
nykyisin koulutonttiin kuuluville yksityisille asuinkiinteistöille. Asemakaavalla 
ratkaistaan myös vanhan koulurakennuksen suojelukysymykset ja tutkitaan 
alueen täydennysrakentamismahdollisuudet sekä luodaan edellytyksiä 
yritystoiminnan kehittymiselle.

Asemakaavamuutoksessa opetustoimintaa palvelevien rakennusten 
korttelialue (YO) muuttuu pientalojen (AO, AP-4) ja toimitilarakennusten 
korttelialueeksi (KTY-6) ja alueelle laaditaan sitova tonttijako.

Asemakaava-alue sijaitsee Joutsenon keskustaajaman pohjoispuolella ja 
kuuluu Joutsenon taajamassa sijaitsevaan Kesolan kaupunginosaan. 
Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 2,52 ha ja se koskee Martikanpellon 
koulun aluetta sekä sitä ympäröiviä kiinteistöjä. Alue rajautuu pohjoisessa 
Kesolantiehen ja etelässä rautatiehen. Idässä aluetta rajaa Peltotie ja 
lännessä Saimaantie.

Suunnittelualueella ei ole MATTI-kohteita. Suunnittelualueen lounaispuolella 
on PIMA- kunnostettu jakeluaseman alue.

Suunnittelualueelle on laadittu meluselvitys (WSP 2020), joka huomioi sekä 
tie- että raideliikenteestä aiheutuvan melun. Samalla on tutkittu, mikä on 
koulurakennuksen massan vaikutus melun leviämiseen. Melumallinnukset 
ovat tehty nykytilanteesta (v. 2018) ja ennustetilanteesta vuonna 2040 
olettaen, että raideliikenne ja tieliikenne valtatie 6:lla ja Saimaantiellä kasvaa 
hiukan nykytilanteeseen verrattuna. Sekä nyky- että ennustetilanteen 
melumallinnuksessa on huomioitu kaavan mahdollistama uudisrakentaminen. 
Melumallinnusten perusteella koulurakennuksella on huomattava melua 
torjuva vaikutus erityisesti Kesolantien varren asuintalojen pihapiirien osalta. 
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Nykytilanteessa liikenteen aiheuttamat keskiäänitasot ylittävät valtioneuvoston 
päätöksen päivä- ja yöaikaiset ohjearvot monin paikoin, erityisesti koulun piha-
alueella. Päivä- ja yöajan ohjearvojen ylityksiä tapahtuu radan varressa 
huolimatta siitä, että koulun kohdalla on meluaita.

Lausunto: 

Lappeenrannan ympäristönsuojeluviranomainen on tarkastanut 
asemakaavaluonnoksen sekä osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja toteaa 
siitä seuraavaa:

Rakennukset tulee perustaa siten, että tärinävaikutukset voidaan ehkäistä 
mahdollisimman tehokkaasti. Kaavamääräystä tulee täydentää perustamiseen 
liittyvällä tarkennustekstillä.

”Asemakaava-alueella radan läheisyydessä saattaa esiintyä sellaista 
rautatieliikenteestä aiheutuvaa tärinää, joka tulee ottaa huomioon rakennusten 
ja rakennelmien suunnittelussa ja sijoittamisessa. Rautatieliikenteestä 
aiheutuva tärinä voi heikentää asumisviihtyvyyttä.” 

Kaavamääräyksen mukaan ”Hulevedet tulee käsitellä ja viivyttää omalla 
tontilla” ja ”KTY-6 -korttelissa pysäköinti- ja lastausalueelta tulevat hulevedet 
tulee käsitellä tontilla ennen niiden imeyttämistä hulevesiselvityksen 
mukaisesti”. Määräyksistä jää ristiriitainen kuva eli tarkoitetaanko sitä, että 
KTY-6 alueella vain imeyttäminen on sallittua ja muilla alueilla ne tulee 
viivyttää.

Termiä ”hulevesien käsittely” ei ole määritelty tarkemmin. Käsittely voi 
tarkoittaa mm. kiintoaineen keräämistä, öljyn erottamista, suodatusta tai muuta 
toimenpidettä. Koska kyseessä on joko liike- ja toimistotilat tai 
ympäristöhäiriötä aiheuttamattomat teollisuus- ja varastotilat tai matkailua 
voidaan katsoa, että öljynerotinvaatimus ei ole välttämättömyys. Käsittelyn 
vaatimustaso määräytyy hulevesisuunnitelmassa.

Sara Piutunen
ympäristönsuojelupäällikkö

Tämä asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ympäristötoimen kirjaamosta. 



Lausunto 1 (3)

11.5.2020 LPR/1127/10.02.03.00/2019

Lappeenrannan seudun ympäristötoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 | faksi (05) 4530 146

ymparistotoimi.kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi

Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyyntö 20.4.2020

LAUSUNTO ASEMAMAAKAVAN MUUTOS JA TONTTIJAKO: Martikanpellon koulu, 
207 KESOLA, kortteli 80 tontit 1-11 ja katualueita

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Kesolan 
kaupunginosaan. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa 
Martikanpellon koulurakennuksen uudelleenkäyttö ja muodostaa omat tontit 
nykyisin koulutonttiin kuuluville yksityisille asuinkiinteistöille. Asemakaavalla 
ratkaistaan myös vanhan koulurakennuksen suojelukysymykset sekä tutkitaan 
alueen täydennysrakentamismahdollisuudet ja edellytykset yritystoiminnan 
kehittymiselle. 

Suunnittelualue sijaitsee Kesolan kaupunginosassa, joka on Joutsenon 
taajaman pientalovaltaista asuinaluetta. Alue sijaitsee valtatie 6:n 
pohjoispuolella noin kilometrin päässä Joutsenon keskustasta. Suunnittelualue 
rajautuu lännessä Saimaantiehen, pohjoisessa Kesolantiehen ja idässä 
Peltotiehen. Rautatie rajaa suunnittelualuetta etelässä. Suunnittelualueen 
pinta-ala on noin 2,52 ha. Suunnittelualueen huomattavin rakennus on 
Martikanpellon koulu, entinen Joutsenon keskuskoulu. Lisäksi alueella on 
useita asuinrakennuksia sekä Joutsenon vanha musiikkiopisto, jonka tilat on 
muutettu sittemmin asuinkäyttöön. 

Asemakaavamuutoksella voimassa olevan asemakaavan opetustoimintaa 
palvelevien rakennusten korttelialue on muutettu vanhan koulurakennuksen ja 
sen lähiympäristön osalta toimitilarakennusten korttelialueeksi. Alueelle saa 
sijoittaa liike- ja toimistotiloja sekä ympäristöhäiriötä aiheuttamattomia 
teollisuus- ja varastotiloja sekä matkailua palvelevia rakennuksia. Muutoksen 
tavoitteena on mahdollistaa tyhjilleen jääneen Martikanpellon 
koulurakennuksen uudelleen käyttö. KTY-6-merkintä mahdollistaa 
monipuolisesti erilaisten toimitilojen sijoittamisen rakennukseen. 

Suunnittelualue sijaitsee I-luokan pohjavesialueeksi luokitellun 
Joutsenonkankaan pohjavesialueen itäreunalla. Alue on luokiteltu 
vedenhankintaa varten tärkeäksi I luokan pohjavesialueeksi. Pääosa 
suunnittelualueesta jää pohjavesialueen ulkopuolelle. Kaavamuutosalueella 
asuu noin 10 asukasta. 
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Suunnittelualueelle on laadittu sekä tie- että raideliikennemelun huomioiva 
meluselvitys. Suunnitelmassa on tutkittu myös koulurakennuksen massan 
vaikutus melun leviämiseen. Melumallinnukset ovat tehty nykytilanteesta (v. 
2018) ja ennustetilanteesta vuonna 2040 olettaen, että raideliikenne ja 
tieliikenne valtatie 6:lla ja Saimaantiellä kasvaa hiukan nykytilanteeseen 
verrattuna. Melumallinnusten perusteella koulurakennuksella on huomattava 
melua torjuva vaikutus erityisesti Kesolantien varren asuintalojen pihapiirien 
osalta. 

Nykytilanteessa liikenteen aiheuttamat keskiäänitasot ylittävät valtioneuvoston 
päätöksen päivä- ja yöaikaiset ohjearvot monin paikoin, erityisesti koulun piha-
alueella. Päivä- ja yöajan ohjearvojen ylityksiä tapahtuu radan varressa 
huolimatta siitä, että koulun kohdalla on meluaita. Yleismääräykset ohjaavat 
rakentamista niin, että rakennusten ja rakennelmien suunnittelussa ja 
sijoittamisessa on huomioitava rautatieliikenteestä aiheutuva tärinä sekä 
radonkaasun purkautuminen. Tärinä voi heikentää alueen asumisviihtyvyyttä. 
Asuinkortteleissa on parannettava päivä- ja yöajan meluntorjuntaa täydennys- 
muutos- ja korjausrakentamisessa.

Kaavamuutoksen toteuttamisen ympäristövaikutukset poikkeavat suhteellisen 
vähän nykytilanteesta. Entisen koulun tiloihin tai uudisrakennukseen on 
mahdollista sijoittaa monipuolista yritystoimintaa ja ympäristöhäiriöitä 
aiheuttamattomia työtiloja. Alueella tapahtuva toiminta ei saa aiheuttaa 
pohjaveden pilaantumista.

Lausunto: 

Lappeenrannan seudun ympäristötoimi kunnan 
terveydensuojeluviranomaisena on tarkastanut asemakaavaluonnoksen sekä 
osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja toteaa siitä seuraavaa:

Kaavamuutosalueelle on suunniteltu liiketiloja, asuntoja ja muita 
palvelutoimintaan sopivia tiloja. Säteilylaissa on säädökset myös työpaikkojen 
ja muiden oleskelutilojen radonpitoisuuden mittaamisesta. Siksi 
kaavamääräyksen tekstiä olisi syytä muuttaa niin, että radonkaasun 
purkautuminen on huomioitava myös työpaikkojen sisäilmassa. Esitys 
kaavamääräyksen tekstiksi: Kaava-alueen maaperästä purkautuu 
radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnittelussa. Asuntojen ja 
muiden oleskelutilojen sekä työpaikkojen sisäilman vuosikeskiarvot eivät saa 
ylittää STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.  

Päivi Roine
terveysvalvonnan johtaja 

Tämä asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ympäristötoimen kirjaamosta. 
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kirjaamo@lappeenranta.fi  | | www.lappeenranta.fi

Lappeenrannan kaupunki
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala
Kirjaamo  
PL 11
53101 Lappeenranta
 

LPR/1127/10.02.03.00/2019
Lausuntopyyntö 17.4.2020

LPR/1127/10.02.03.00/2019 Martikanpellon koulun asemakaavan muutos ja tonttijako 
207 Kesolan kaupunginosan kortteliin 80

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan Martikanpellon koulun 
uudelleenkäyttö ja muodostetaan omat tontit nykyiseen koulutonttiin 
kuuluville yksityisille asuinkiinteistöille. 

Asemakaava-alueella on sekä kaupungin että yksityisten 
maanomistusta. Nykyiseen maanomistustilanteeseen päivityksenä, 
että kaupunki on tehnyt ostopäätöksen yhdestä yksityisen 
omistamasta kiinteistöstä (405-539-1-300) kaavamuutosalueella. 

Maaomaisuuden hallinnalla ei ole muuta huomautettavaa 
kaavamuutosluonnokseen. 

Lappeenrannassa 24.4.2020

Riitta Ruutiainen
kaupungingeodeetti
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Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kadut ja ympäristö
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161 

kirjaamo@lappeenranta.fi  |  www.lappeenranta.fi

Kaupunkisuunnittelu

Joutsenon Martikanpellon koulun asemakaavan muutos ja tonttijako

Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen 
kadut ja ympäristö -vastuualueella ei ole huomautettavaa 
otsikon mukaiseen asemakaavan muutosluonnokseen liittyen.

Olli Hirvonen
Kaupungininsinööri

Tämä asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit 
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.
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Lappeenrannan kaupunki
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala, 
kirjaamo / kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyyntö 17.4.2020

Martikanpellon koulun asemakaavan muutosluonnos

Rakennusvalvonta ilmoittaa, että vireillä olevasta Martikanpellon 
koulun asemakaavan muutosluonnoksesta rakennusvalvonnalla ei 
ole huomautettavaa. 

Lappeenrannassa 8.5.2020 

Päivi Salminen
rakennustarkastaja 







Lähettäjä: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki
Vastaanottaja: Sillgren Tiia; Veijovuori Matti
Aihe: VL: Lausuntopyyntö Joutsenon Martikanpellon koulun asemakaavaluonnoksesta
Päivämäärä: maanantai 20. huhtikuuta 2020 15.28.51

Hei,
 
Lausunto tallennettu M-Filesiin asialle LPR/1127/10.02.03.00/2019 Martikanpellon koulun
asemakaavan muutos ja tonttijako 207 Kesolan kaupung (Desktop, Web, Mobile)
 
kohtaan 4.4 Ennakkolausunnot ulkopuolisilta lausunnonantajilta Martikanpellon asemakaavan
muutosluonnoksesta (Desktop, Web, Mobile)
 
terveisin
 
Seija Vainikka
kirjaaja
 
Lappeenrannan kaupunki
Konsernihallinto
Kirjaamo
PL 11
53101 Lappeenranta
s-posti: kirjaamo@lappeenranta.fi
etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi
puh. 05 616 2030/kirjaamo
+358 40 707 9923
 
 
 

Lähettäjä: Deski /Telia Finland Oyj /Tampere <production-desk@teliacompany.com> 
Lähetetty: 20. huhtikuuta 2020 14:33
Vastaanottaja: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki <kirjaamo@lappeenranta.fi>
Aihe: FW: Lausuntopyyntö Joutsenon Martikanpellon koulun asemakaavaluonnoksesta
 
Hei,
 
Suunnitelma-alueella on Telian infraa. Työstä ei saa aiheutua sille vahinkoa, eikä sen päälle saa
asentaa mitään.
 
Kaapelikartat ja -näytöt tulee pyytää www.verkkoselvitys.fi kautta. Jos tulee tarvetta
kaapelisiirroille, niin niistä on ilmoitettava 12 viikkoa ennen maanrakennustöiden aloitusta.
Siirroista aiheutuneet kulut laskutetaan työn tilaajalta.
 
 

mailto:kirjaamo@lappeenranta.fi
mailto:tiia.sillgren@lappeenranta.fi
mailto:matti.veijovuori@lappeenranta.fi
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m-files://show/9A82AB00-5A37-4A7D-9EFF-5F7A7EC1DDBD/101-4147?object=5AB58C1E-6DB0-4C2D-A638-58A21592C533
m-files://show/9A82AB00-5A37-4A7D-9EFF-5F7A7EC1DDBD/101-4147?object=5AB58C1E-6DB0-4C2D-A638-58A21592C533
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m-files://show/9A82AB00-5A37-4A7D-9EFF-5F7A7EC1DDBD/113-33509?object=96261368-FE26-42D6-92FB-BE6DE79FC8CA
http://www.verkkoselvitys.fi/


 
 
 
Terveisin,
Henrik Myller
Production Desk
Telia Company
p. 020 1332710
www.telia.fi/televerkko
 
 
 

From: Sillgren Tiia <tiia.sillgren@lappeenranta.fi> 
Sent: maanantai 20. huhtikuuta 2020 9.14
To: Sillgren Tiia <tiia.sillgren@lappeenranta.fi>
Subject: Lausuntopyyntö Joutsenon Martikanpellon koulun asemakaavaluonnoksesta
 
Hei,
Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta ja tonttijakoa Kesolantien ja radan
väliseen kortteliin 80. Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa Martikanpellon koulun
uudelleenkäyttö ja muodostaa omat tontit nykyisin koulutonttiin kuuluville yksityisille
asuinkiinteistöille.
 
Pyydän huomioimaan viestin liitteenä olevan lausuntopyyntökirjeen.
 
Kaavahankkeen aineistolinkki: https://www.lappeenranta.fi/fi/Palvelut/Rakentaminen-ja-
maankaytto/Kaavoitus/Vireilla-olevat-kaavat/Joutsenon-kirkonkylan-alue/Martikanpellon-koulu
 
 
Ystävällisin terveisin

https://emea01.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.telia.fi%2Fteleverkko&data=02%7C01%7C%7Cf2f270f86e0b4fbdb49108d6489ab083%7C9efbd86ae4b1487daab00eb074722602%7C0%7C0%7C636776226585458158&sdata=UXsw9QKHodsLwVeoXsDvyPd9Dazt1AWuWNVnJhJd4gQ%3D&reserved=0
mailto:tiia.sillgren@lappeenranta.fi
mailto:tiia.sillgren@lappeenranta.fi
https://www.lappeenranta.fi/fi/Palvelut/Rakentaminen-ja-maankaytto/Kaavoitus/Vireilla-olevat-kaavat/Joutsenon-kirkonkylan-alue/Martikanpellon-koulu
https://www.lappeenranta.fi/fi/Palvelut/Rakentaminen-ja-maankaytto/Kaavoitus/Vireilla-olevat-kaavat/Joutsenon-kirkonkylan-alue/Martikanpellon-koulu
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kaupunginosan kortteliin 80

Lappeenrannan kaupungin asukas- ja alueneuvosto toteaa 
Martikanpellon koulun asemakaavamuutoksesta seuraavaa:

Asemakaava-alue on lähellä valtatietä ja meluhäiriö on jo nyt 
olemassa. 

Asemakaavan muutoksessa ja kaupunkisuunnittelussa tulisi 
kiinnittää huomiota sen vähentämiseen.

Terveisin

Jouni Kemppi
Jouni Kemppi
puheenjohtaja
Lappeenrannan kaupungin asukas- ja alueneuvosto 2017-2021

7.5.2020, 
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kaupunginosan kortteliin 80

Lappeenrannan kaupungin vammaisneuvosto toteaa 
Martikanpellon koulun asemakaavan ja tonttijaon 
muutoksesta seuraavaa:

Kaavan tavoite on hyvä, kun mahdollistaa alueen 
monipuolisemman käytön. 

Tonttijako vaikuttaa hyvältä, joka mahdollistaa esteettömämpää 
rakennettua ympäristöä.

Ongelmana on rautatien melualue ja sen vaikutuksen minimointi. 
Melueste on kaavaluonnoksen ulkopuolella. Melueste on 
katkaistu Imatran suunnalta katsottuna ennen Saimaantietä, 
sitä pitäisi jatkaa länteen päin. 

Meluselvityksessä todettiin, ettei kasvillisuudella voida kovin hyvin 
poistaa ongelmaa. Voisiko valita sellaisia kasveja (puita) mitkä 
ovat ympäri vuoden "vihreitä", peitteisiä, sillä pienikin lisä 
äänenvaimennuksessa lisää alueen viihtyisyyttä?

Terveisin
Jaana Kauppinen
Jaana Kauppinen
puheenjohtaja
Lappeenrannan kaupungin vammaisneuvosto 2017-2021

7.5.2020, 
 



 

  1 (1) 
Lausunto 

 
 

    7.5.2020 

 
 

 

   
   

 

Vanhusneuvosto 
PL 11, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161 | faksi (05) 616 2075 

kkansl.kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi 

Jakelu: 
 
Lappeenrannan kaupunki 
kirjaamo@lappeenranta.fi 

 
 
 
 
Martikanpellon koulu asemakaavamuutos/Vanhusneuvosto lausunto 
 

Asemakaavan selostuksessa annetaan perusteelliset ohjeet, miten 
alueiden kehittäminen pitää toteuttaa ja toivomme, että ohjeita myös 
noudatetaan. 

 
Pidämme hyvänä, että rakentamattomia pientaloalueita 
hyödynnetään tiivistämällä rakennuskantaa, mutta toivomme, että 
alueen puustoa voidaan säilyttää mahdollisimman paljon. 

 
Uudisrakentamisessa tulisi huomioida uusien rakennusten 
sopiminen 1940 ja -50 luvun rakennuskantaan. 

 
Alueella on huonokuntoisia rakennuksia ja jos niillä on historiallista 
arvoa, ne pitäisi kunnostaa. Jos rakennuksella ei ole historiallista arvoa, 
voidaan ne purkaa uudisrakentamisen tieltä. 
 
Kaikille tonteille tulee ehdottomasti rakentaa kunnallistekniikka. On 
myös harkittava kaukolämpöä tai keskitettyä maalämpöä. 

 
Kaksoisraide on rakennettava ns. hiljaisella tekniikalla ja 
tärinävaimennettuna, radan melutasoa vähennettävä myös 
meluaitaa korottamalla, etenkin jos asuintaloja kaavoitetaan radan 
läheisyyteen. 
 
 
 
Harri Aartelo 
puheenjohtaja 
Lappeenrannan kaupungin vanhusneuvosto 2017-2021 

  



Joutsenon Kotiseutuyhdistys LAUSUNTO
Satu Putkisalo, puheenjohtaja
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Mielipide asemakaavaan.

Kohta 5,
5.1.   4. kappale, lause: Martikanpellon koulu ympäristöineen on osoitettu 
toimitalarakennusten kortteli
alueeksi, jolle saa sijoittaa liike-ja toimistotiloja sekä 
ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomia teollisuus ja ja
varastotiloja, sekä matkailua palvelevia tiloja.
Poistetaan  lauseesta  kohta : sekä ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomia 
teollisuus-ja varastotiloja. Tämän
jälkeen lause jatkuu esitetyn mukaisesti.
Perustelu: tämän tyyppinen toiminta ei sovellu keskelle asutusta Joutsenon 
ydinkeskustaan. Joutsenossa  on
olemassa erillinen teollisuusalue tällaiselle toiminnalle.
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Liite 2c 

Martikanpellon koulun asemakaavan muutos ja tonttijako 
 
LYHENNELMÄT MRA 30 §:N KUULEMISESSA SAADUISTA LAUSUNNOISTA JA MIELI-
PITEESTÄ SEKÄ KAAVANLAATIJAN VASTINEET NIIHIN 
Kaavaluonnos on pidetty nähtävillä 20.4. – 11.5.2020 
 
LAUSUNNOT: 

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus (11.5.2020) 
a) Muuttuvan maankäytön aiheuttama tonttiliikenne tulee osoittaa muuta kautta, 

kuin Saimaantien puolelta. 
b) Pohjavesialuetta koskeva kaavamääräyksessä viitataan hyvin yksityiskohtai-

sesti asiaa koskeviin lakipykäliin. Asemakaavojen voimassaoloaikana voi lakei-
hin tulla muutoksia, joten yleispiirteisempi teksti olisi parempi. Erilliset pykälät 
voidaan esittää kaavaselostuksessa. 

c) Kaavamääräys "Rakennusluvan yhteydessä tulee esittää selvitys hulevesien 
hallinnasta ja johtamisesta. Erityisesti tulee huomioida hulevesien hallinta tul-
vatilanteissa. Hulevedet tulee käsitellä ja viivyttää omalla tontilla." on toimiva. 
Kaavaselostuksessa asiaa on tarkennettu: "Pysäköinti- ja lastausalueiden hu-
levedet tulee kuitenkin käsitellä ennen imeyttämistä." Tämän lauseen liittämistä 
myös kaavamääräykseen tulee harkita. 

d) KASELY katsoo, että asemakaavamuutos toteuttaa alueidenkäytön suunnitte-
lun tavoitteita (MRL 5 §) sekä täyttää MRL 54 §:n mukaiset asemakaavan sisäl-
tövaatimukset. 
Vastine: 

a) Kaavamuutosalueen tonteilta ei ole osoitettu tonttiliittymiä Saimaantielle eikä 
kaavamuutos vaikuta Saimaantien järjestelyihin. Ajo tonteille tapahtuu Kesolan- 
ja Peltotien kautta. 

b) Pohjavesialuetta koskeva kaavamääräys on vakiintunut Lappeenrannan kau-
pungin merkintä. Yhtenäisen kaavamääräysjärjestelmän säilyttämiseksi mer-
kintä on tarkoituksenmukaista säilyttää ennallaan. 

c) Asemakaavassa on erillinen yleismääräys, jossa todetaan, että ”KTY-6-kortte-
lissa pysäköinti ja lastausalueelta tulevat hulevedet tulee käsitellä tontilla ennen 
niiden imeyttämistä hulevesiselvityksen mukaisesti.” ELYn kanssa käydyn säh-
köpostikeskustelun tuloksena on todettu hulevesimääräysten olevan luonnos-
vaiheen mukaisessa muodossa riittävät. 

d) OK. 

2. Väylävirasto (5.6.2020) 
a) Rautatien suoja-alueen vaatimukset on huomioitu asemakaavoituksessa hyvin: 

Rautatien viereiselle entisen koulun tontille osoitettu istutettava tontin osa on 
huomioitu siten, että kasvillisuus ei ylitä 6 metrin korkeutta. Väylävirasto ei vas-
tusta suoja-alueella olevan yksittäisen puun suojelua. 

b) Väylävirasto edellyttää, että kaavoitettaessa alueita radan läheisyydessä on ta-
pauskohtaisesti otettava huomioon mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat 
melu-, runkomelu- ja tärinähaitat.  
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Melun osalta asemakaavamerkinnät perustuvat tuoreisiin meluselvityksiin ja -
mallinnuksiin. Melua koskevat asemakaavamerkinnät ovat riittävät, kun huomi-
oidaan että entinen koulurakennuksen tontti osoitetaan asemakaavassa toimi-
tilarakennusten korttelialueeksi. Koulurakennuksen piha-alueella melu on erit-
täin suurta (60-70 dBA), eikä piha-alue melun johdosta soveltuisi oppilaitoskäyt-
töön. 

c) Liikennetärinän haittojen vähentämistä koskeva rakentamistapasuositus on 
hyvä kirjata kaavaselostukseen sekä tiivistettynä kaavamääräyksiin. Nyt ase-
makaavan yleismääräyksissä on suppea kirjaus tärinän huomioimisesta, mutta 
näkemyksemme mukaan tarkemmat vähintään kaavaselostukseen kirjattuna 
selkeyttävät asemakaavan sisältöä. Vuoden 2018 tärinäselvitys on kannattavaa 
lisätä myös nyt käsiteltävän asemakaavan aineistoon, jotta kaava-alueen ra-
kentajilla on helposti käytettävissään kaikki rakentamiseen vaikuttavat tiedot. 

d) Kaavoituksessa on huomioitava raideliikenteen tärinän aiheuttama rakennuk-
sen vaurioitumisriski ja vaikutus asuinmukavuuteen. Tärinälle herkkää maan-
käyttöä ei tule osoittaa tärinäherkille alueille ilman tärinänvaimennustoimenpi-
teitä edellyttävää kaavamerkintää tai -määräystä. 

e) Väylävirasto muistuttaa, että melun- ja tärinäntorjuntavastuun periaatteena on 
vastuun kuuluminen sille taholle, jonka suunnittelemista toimenpiteistä melun- 
ja tärinäntorjunta-tarve syntyy. Näin ollen Väylävirasto ei osallistu uuden maan-
käytön johdosta aiheutuviin mahdollisiin melun- ja tärinäntorjunnan kustannuk-
siin. 

Vastine: 
a) OK. 
b) Asemakaavamuutoksessa on huomioitu raideliikenteen aiheuttama melu- ja tä-

rinä. Uusia täydennysrakennustontteja on osoitettu sellaisella alueelle, jossa 
melumallinnuksen mukaan melun ohjearvot alittuvat. Kaavan laadinnan tueksi 
on teetetty alueella melumallinnuksia, joissa on huomioitu maastonmuoto, ole-
massa oleva melukaide ja rakennusmassojen melua vaimentava vaikutus. Kou-
lurakennuksen suuri rakennusmassa on merkittävä alueen melua vaimentava 
elementti ja se on säilytettävä joko nykyisellään tai sen tilalle on tehtävä vas-
taava uudisrakennus. 

c) Vuoden 2018 tärinäselvitys on ollut käytössä kaavan valmistelussa ja raidelii-
kenteen aiheuttamaa tärinää on käsitelty asekaavaselostuksen lähtötietojen ku-
vauksessa kohdassa 3.1.7 Ympäristökuormitus. Kaavaselostusta on täyden-
netty tärinävaikutuksilla ja rakennustapasuosituksilla asemakaavan vaikutusten 
arviointiin kohtaan 6.3.3 Vaikutukset liikennemeluun. Asemakaavassa on huo-
mioitu mahdollinen tärinähaitta ja yleismääräyksellä ohjataan huomioimaan ra-
kennuksien ja rakennelmien suunnittelussa rautatieliikenteen aiheuttama tä-
rinä. Lisäksi yleismääräyksessä on todettu, että tärinä saattaa aiheuttaa haittaa 
asumisviihtyvyydelle. 

d) Suunnittelualueella on olemassa olevaa rakennuskantaa, jonka säilyminen ja 
kehittäminen turvataan asemakaavan muutoksella. Alueelle on myös maltilli-
sesti osoitettu täydennysrakentamispaikkoja pientaloille. Tärinäselvityksen pe-
rusteella tärinä ei aiheuta hyväkuntoisille rakennuksille haittaa. Uudisrakenta-
mista on ohjattu huomioimaan tärinä rakennusten ja rakenteiden suunnittelussa 
kaavan yleismääräyksellä. Kaavassa on osoitettu suurimmaksi sallituksi kerros-
korkeudeksi kaksi (II), mutta ei se ei velvoita toteuttamaan rakennusta kahteen 
kerrokseen, vaan rakennukset voidaan toteuttaa myös yksikerroksisena. Pelto-
tien ja Kesolantien kulmassa olevan asuintontin kerroskorkeutta on madallettu 
kahdesta (II) puoleentoista (1/2kIu2/3), sillä kaava mahdollistaa tällä kohtaa uu-
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den asuinrakennuksen rakentamisen noin 50 metrin päähän nykyisestä rai-
teesta. Koulurakennuksen säilymistä edistetään kaavamerkinnöillä ja koulun 
viereinen kaksikerroksinen apteekkarin talo on suojeltu rakennus, joten näiden 
rakennusten osalta ei kerroslukua ole tarkoituksenmukaista madaltaa. 

e) Merkitään tiedoksi (ei vaikutusta asemakaavan sisältöön). 

3. Etelä-Karjalan museo (11.5.2020) 
a) Martikanpellon koulu edustaa edelleenkin hienosti aikakautensa rakentamista, 

funktionalismille tyypillistä muotokieltä sekä Jalmari Lankisen tuotannon kes-
kinkertaisinta tasoa. Koulurakennus toimii myös alueen maisemallisena kiinto-
pisteenä. Rakennus on säilyttänyt hyvin alkuperäiset ominaispiirteensä. Van-
haa apteekkia koskeva suojelumääräys on riittävä. 

b) Museo toivoo, että koulurakennusta koskevat määräykset ovat riittävät ja tuki-
sivat ensisijassa rakennuksen vanhimpien osien säilyttämistä. Kaavaan voi olla 
hyvä vielä lisätä kannustin vanhan rakennuksen säilyttämiseksi ja sen kunnos-
tamiseksi. 

c) Kaavaseloste on laadittu kattavasti ja huolella, sekä yhteistyö museoviranomai-
sen kanssa on ollut kiitettävää kaavan laadintavaiheessa. 
Vastine: 

a) Asemakaavan tavoitteena on edistää koulurakennuksen ja apteekin talon säi-
lymistä. Molemmat rakennukset ovat tunnistettu paikallisesti arvokkaiksi raken-
nuksiksi ja taajamakuvallisesti arvokkaiksi. 

b) Kaavamääräyksillä ja merkinnöillä nimenomaan ohjataan ja kannustetaan kou-
lurakennuksen vanhempien osien säilyttämiseen uudisrakentamisen sijaan. 
Tehtyjen selvitysten perusteella rakennusta ei ole kuitenkaan tarpeen suojella 
varsinaisin suojelumerkinnöin. 

c) OK. 

4. Etelä-Karjalan liitto (25.5.2020) 
a) Voimassaolevan Etelä-Karjalan maakuntakaavan mukaan alue sijoittuu taaja-

matoimintojen alueelle. Alue sijoittuu vanhaan taajamaympäristöön, jossa Mar-
tikanpellon koulu ja sen ympäristö on keskeisenä taajamaelementtinä. Kaavan 
suunnittelumääräyksen mukaan alueen yksityiskohtaisempi suunnittelu ja ra-
kentaminen sekä muu maankäyttö on sopeutettava ympäristöön niin, että taa-
jaman omaleimaisuus ja viihtyvyys vahvistuvat ja ympäristö-, luonto- ja kulttuu-
riperintöarvojen säilyminen turvataan. Suunnittelumääräyksen tavoitteena on 
ottaa huomioon erityisesti vanhojen taajamien omaleimaisuuden ja elinympä-
ristön viihtyisyyden säilyttäminen huolimatta siitä, että taajama-alueen uutta ra-
kentamista suunnitellaan ja toteutetaan. Tämä suunnittelumääräys on syytä ot-
taa huomioon kaavan jatkosuunnittelussa ja kulttuuriperintöarvojen säilyttämi-
sessä. 

b) Alue sijoittuu kasvukeskusalueen laatukäytävälle (lk) sekä kaupunki-/taajama-
rakenteen kehittämisen kohdealueelle (kk), jolla on erityistä painetta tarkastella 
ja suunnitella aluetta toiminnallisena kokonaisuutena kaavan suunnittelumää-
räyksen mukaan. Olisikin tärkeää, että asemakaavassa tarkastellaan laajem-
paa taajama-aluetta ja tämän asemakaavan suunnittelualueen liittymistä sii-
hen. 

c) Asemakaava-alueeseen rajautuva Saimaantie on merkitty maakuntakaavassa 
yhdystienä. Sen yhteyteen on merkitty kevyen liikenteen laaturaitti, mikä kuuluu 
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kehitettävään kevyen liikenteen reitistöön keskeisellä Etelä-Karjalan työssä-
käyntialueella. Pyöräilyn edellytykset on myös hyvä ottaa mukaan asemakaa-
vatarkasteluun. 

d) Alueeseen rajautuva tärkeä pohjavesialue tulee ottaa huomioon erityisesti te-
ollisuus- ja varastotilojen sijoittamisen osalta. 
Vastine: 

a) Asemakaavamääräyksillä ja merkinnöillä on edistetty alueen kulttuuriperintöar-
vojen säilyttämistä. Paikallisesti ja taajamakuvallisesti arvokkaaksi tunnistettu 
apteekin talo on suojeltu asemakaavassa sr-merkinnällä ja koulurakennuksen 
säilymistä on edistetty kaavamerkinnöin ja -määräyksin. Asemakaavassa on 
huomioitu alueen omaleimaisuus ja alueen viihtyvyyden säilyminen uudisra-
kentamisesta huolimatta. Uudisrakentaminen tuo oman ajallisen kerroksensa 
alueelle. 

b) Asemakaavalla tiivistetään ja eheytetään olemassa olevaa taajamarakennetta. 
Joutsenon taajama ei laajene ulospäin vaan uudet asuintontit täydentävät ny-
kyistä taajamarakennetta. Asemakaavan ensisijaisena tavoitteena on mahdol-
listaa Martikanpellon koulun uudelleenkäyttö ja sitä ympäröivän korttelialueen 
kehittäminen. Kaavamuutosalue on rajattu näistä lähtökohdista ja sitä voi pitää 
tarkoituksenmukaisena kaavan tarkoitus huomioiden. Lisäksi alueella on voi-
massa vuonna 2011 hyväksytty oikeusvaikutteinen yleiskaava, jossa on rat-
kaistu laajemman alueen maankäyttö. Asemakaavaselostuksen vaikutus-
osassa on kuitenkin käsitelty tarvittavin osin myös suunnittelualueen ulkopuo-
lisia alueita. 

c) Asemakaavalla ei ole vaikutusta Saimaantiehen eikä sen käytettävyyteen pyö-
räilytienä, sillä tonteilta ei ole osoitettu tonttiliittymiä Saimaantielle. Vaikutusten 
arviointia on täydennetty pyöräilyn edellytyksillä kohtaan 6.3.4 Vaikutukset 
joukkoliikenteeseen ja kevyen liikenteen yhteyksiin. 

d) Suunnittelualueen länsireuna on pieneltä osin pohjavesialuetta. Yleismääräyk-
sissä on hulevesien käsittelyä koskevia määräyksiä. Korttelialueen toiminta ei 
saa aiheuttaa pohjaveden pilaantumista tai muutakaan ympäristöhäiriöitä. 

5. Lappeenrannan seudun ympäristötoimi, ympäristönsuojelu (17.4.2020) 
a) Rakennukset tulee perustaa siten, että tärinävaikutukset voidaan ehkäistä 

mahdollisimman tehokkaasti. Kaavamääräystä tulee täydentää perustamiseen 
liittyvällä tarkennustekstillä. ”Asemakaava-alueella radan läheisyydessä saat-
taa esiintyä sellaista rautatieliikenteestä aiheutuvaa tärinää, joka tulee ottaa 
huomioon rakennusten ja rakennelmien suunnittelussa ja sijoittamisessa. Rau-
tatieliikenteestä aiheutuva tärinä voi heikentää asumisviihtyvyyttä.”  

b) KTY-6 -korttelissa pysäköinti- ja lastausalueelta tulevat hulevedet tulee käsi-
tellä ja imeyttää tontilla. AP- ja AO korttelien hulevedet tulee imeyttää tontilla. 

Vastine: 
a) Sähköpostikeskustelun (kaavanlaatija/ ympäristötarkastaja 29.5.2020) tulok-

sena on todettu, että kaavamääräystä ei ole tarpeen täydentää perustamiseen 
liittyvällä tarkennustekstillä. Kaavamääräyksessä oleva rakennusten ja raken-
nelmien suunnittelu pitää sisällään myös perustuksen suunnittelun. 

b) Hulevesimääräyksiä on tarkennettu niin, että hulevedet tulee imeyttää omilla 
tonteilla niin AO-, AP- kuin KTY-alueilla. Asemakaavassa on erillinen yleismää-
räys, joka koskee KTY-6-korttelin pysäköinti- ja lastausalueen hulevesien kä-
sittelyä. Määräyksessä todetaan, että pysäköinti- ja lastausalueen hulevedet 
tulee käsitellä tontilla ennen niiden imeyttämistä hulevesiselvityksen mukai-
sesti. 



    5 (8) 
6. Lappeenrannan seudun ympäristötoimi, ympäristöterveys (11.5.2020) 

Kaavamuutosalueelle on suunniteltu liiketiloja, asuntoja ja muita palvelutoimin-
taan sopivia tiloja. Säteilylaissa on säädökset myös työpaikkojen ja muiden 
oleskelutilojen radonpitoisuuden mittaamisesta. Siksi kaavamääräyksen tekstiä 
olisi syytä muuttaa niin, että radonkaasun purkautuminen on huomioitava myös 
työpaikkojen sisäilmassa. Esitys kaavamääräyksen tekstiksi: Kaava-alueen 
maaperästä purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnitte-
lussa. Asuntojen ja muiden oleskelutilojen sekä työpaikkojen sisäilman vuosi-
keskiarvot eivät saa ylittää STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjear-
voja.  
Vastine: Kaavamääräystä on täydennetty koskemaan myös työpaikkoja: 
”Asuntojen ja työpaikkojen sisäilman vuosikeskiarvot eivät saa ylittää STM:n an-
tamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.” 

7. Elinvoima ja kaupunkikehitys: Maaomaisuuden hallinta (24.4.2020) 
Asemakaava-alueella on sekä kaupungin että yksityisten maanomistusta. Ny-
kyiseen maanomistustilanteeseen päivityksenä, että kaupunki on tehnyt osto-
päätöksen yhdestä yksityisen omistamasta kiinteistöstä (405-539-1-300) kaa-
vamuutosalueella.  
Vastine: OK. 

8. Elinvoima ja kaupunkikehitys: Kadut ja ympäristö (5.5.2020) 
Ei huomautettavaa. 

9. Elinvoima ja kaupunkikehitys: Rakennusvalvonta (8.5.2020) 
Ei huomautettavaa. 

10. Lappeenrannan Energiaverkot Oy (8.5.2020) 
Vesihuoltoverkosto tarvitsee liitekarttaan merkitylle alueelle 6 m leveän johtora-
sitteen. 
Vastine: Lausunnossa esitetty johtorasite on lisätty kaavakartalle. Asemakaa-
vassa on huomioitu sekä nykyiset että tulevat johtovaraukset. Alueen rakentu-
essa tulee tarvetta siirtää ja uudistaa nykyisiä johtoja.  

11. Telia Company Ab (20.4.2020) 
Suunnitelma-alueella on Telian infraa. Työstä ei saa aiheutua sille vahinkoa, eikä 
sen päälle saa asentaa mitään. Jos tulee tarvetta kaapelisiirroille, niin niistä on 
ilmoitettava 12 viikkoa ennen maanrakennustöiden aloitusta. Siirroista aiheutuneet 
kulut laskutetaan työn tilaajalta. 
Vastine: Puhelinkeskustelussa 23.6.2020 (kaavanlaatija/ Telia Company, Produc-
tion Desk, Henrik Myller) todettiin, että Telian kuparikaapelille ei ole tarpeen mer-
kitä johtovarausta, sillä kaapeli aiotaan poistaa käytöstä. Koulurakennukselle me-
nevälle kuidulle merkitään johtorasite. 

12.  Lappeenrannan kaupungin alue- ja asukasneuvosto (7.5.2020) 
Asemakaava-alue on lähellä valtatietä ja meluhäiriö on jo nyt olemassa. Ase-
makaavan muutoksessa ja kaupunkisuunnittelussa tulisi kiinnittää huomiota sen 
vähentämiseen. 
Vastine: Asemakaavassa on huomioitu meluhaitat ja uudet asuintontit sijoittuvat 
yhtä lukuun ottamatta alueelle, jossa melun yöajan ohjearvot eivät ylity. Entinen 
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koulurakennus sijoittuu melualueelle, jonka vuoksi koulun tontti on osoitettu toi-
mitilarakentamiseen ja tällöin melualueelle muodostuu ns. puskuritoimintaa, 
jonka suuri rakennusmassa toimii melua vaimentavana massana.  

13.  Lappeenrannan kaupungin vammaisneuvosto (7.5.2020) 
a) Kaavan tavoite on hyvä, kun mahdollistaa alueen monipuolisemman käytön. 
b) Tonttijako vaikuttaa hyvältä, joka mahdollistaa esteettömämpää rakennettua 

ympäristöä. 
c) Ongelmana on rautatien melualue ja sen vaikutuksen minimointi. Melueste on 

kaavaluonnoksen ulkopuolella. Melueste on katkaistu Imatran suunnalta kat-
sottuna ennen Saimaantietä, sitä pitäisi jatkaa länteen päin. 

d) Meluselvityksessä todettiin, ettei kasvillisuudella voida kovin hyvin poistaa on-
gelmaa. Voisiko valita sellaisia kasveja (puita) mitkä ovat ympäri vuoden "vih-
reitä", peitteisiä, sillä pienikin lisä äänenvaimennuksessa lisää alueen viihtyi-
syyttä? 

Vastine: 
a) ja b) OK. 
c) Kaavaratkaisun lähtökohtana ovat valtatie 6:n ja rautatien parantamisen yhtey-

dessä tehdyt olemassa olevat melusuojaukset eikä kaavan yhteydessä ole ollut 
mahdollista esittää uusia meluntorjuntarakenteita. Asemakaavassa on kuiten-
kin huomioitu meluhaitat toimintojen sijoittelussa ja uudet asuintontit sijoittuvat 
alueelle, jossa melun yöajan ohjearvot eivät ylity. Entinen koulurakennus sijoit-
tuu melualueelle, jonka vuoksi koulun tontti on osoitettu toimitilarakentamiseen 
ja tällöin melualueelle muodostuu ns. puskuritoimintaa, jonka suuri rakennus-
massa toimii melua vaimentavana massana. 

d) Asemakaavan toteutus- ja rakennusvaiheessa voidaan alueelle valita ainavi-
hantia puita ja pensaita. Kasvillisuuden melua vaimentava vaikutus johtuu 
yleensä siitä, että kasvillisuus toimii näkösuojana melulähteen ja asutuksen vä-
lillä. Kun melulähdettä ei näe, koetaan meluhaitta vähäisempänä. Asemakaa-
vassa radan varteen on merkitty istutettava alueen osa, jolle tulee istuttaa tihe-
ästi matalaa kasvillisuutta muodostamaan suojavyöhyke radan ja toimitilatontin 
välille. 

14.  Lappeenrannan kaupungin vanhusneuvosto (7.5.2020) 
a) Asemakaavan selostuksessa annetaan perusteelliset ohjeet, miten alueiden 

kehittäminen pitää toteuttaa ja toivomme, että ohjeita myös noudatetaan. 
b) Pidämme hyvänä, että rakentamattomia pientaloalueita hyödynnetään tiivistä-

mällä rakennuskantaa, mutta toivomme, että alueen puustoa voidaan säilyttää 
mahdollisimman paljon. 

c) Uudisrakentamisessa tulisi huomioida uusien rakennusten sopiminen 1940 ja -
50 luvun rakennuskantaan. 

d) Alueella on huonokuntoisia rakennuksia ja jos niillä on historiallista arvoa, ne 
pitäisi kunnostaa. Jos rakennuksella ei ole historiallista arvoa, voidaan ne pur-
kaa uudisrakentamisen tieltä. 

e) Kaikille tonteille tulee ehdottomasti rakentaa kunnallistekniikka. On myös har-
kittava kaukolämpöä tai keskitettyä maalämpöä. 

f) Kaksoisraide on rakennettava ns. hiljaisella tekniikalla ja tärinävaimennettuna, 
radan melutasoa vähennettävä myös meluaitaa korottamalla, etenkin jos asuin-
taloja kaavoitetaan radan läheisyyteen. 
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Vastine: 
a) Kaupungin rakennusvalvonnan tehtävänä on ohjata tulevaa rakentamista lu-

paprosesseilla niin, että se noudattaa asemakaavaa. 
b) Tonttien reunat ovat merkitty istutettavaksi alueen osaksi, mikä edesauttaa veh-

reän ympäristön säilymistä. Koulun tontilla olevat komeat yksittäiset männyt ja 
koivu sekä radan läheisyydessä oleva olympiatammi ovat merkitty suojeltaviksi 
puiksi. Asemakaavan väljät tontit ja istutettavat alueen osat edesauttavat alueen 
vehreyden säilymistä. 

c) Kaavan yleismääräyksiin on lisätty AO- ja AP-tonttien uudisrakentamista ohjaava 
määräys: ”AO- ja AP-tonteilla asuinrakennuksissa on käytettävä harjakattoa kal-
tevuudella 1:2,5-1:2.”. Harjakattoisuus ja samankaltainen kattokaltevuus ole-
massa olevien rakennuksien kanssa sopeuttavat uudisrakennukset ympäris-
töönsä entistä paremmin. Uudisrakennukset tuovat oman ajallisen kerrostuman 
alueelle. 

d) Paikallisesti arvokas apteekin talo on suojeltu asemakaavalla. Martikanpellon 
koulurakennuksen säilymistä on edistetty asemakaavamääräyksillä ja -merkin-
nöillä. Mikäli koulurakennus korvataan uudisrakennuksella, on mittasuhteita ja 
massoittelua ohjattu kaavamääräyksillä niin, että rakennus erityisesti radan puo-
lelta rakentuu samankaltaiseksi kuin nykyinenkin koulurakennus. Alueen muilla 
rakennuksilla ei ole todettu olevan rakennushistoriallista arvoa ja kaava mahdol-
listaa niiden korvaamisen uudisrakennuksilla tarvittaessa. 

e) Asemakaava-alueella kaupungilla on velvollisuus järjestää kunnallistekniikka kai-
kille tonteille ja tonttien tulee liittyä siihen. Asemakaavalla ei ratkaista lämmitys-
muotoja. 

f) Asemakaavalla ei ratkaista ratahankkeeseen liittyviä asioita. Asuintonteilla melun 
ohjearvot täyttyvät ja lähempinä rataa oleva koulurakennuksen tontti toimii pus-
kurivyöhykkeenä radan ja asutuksen välissä. Melusuojaukset on osoitettu rata-
suunnitelmassa ja vahvistetussa Joutsenon rautatiealueen asemakaavassa, joka 
on ratasuunnitelman mukainen. 

15. Joutsenon Kotiseutuyhdistys (11.5.2020) 
a) Pidämme myönteisenä ainutlaatuisen historian omaavan olympiatammen suoje-

lua. Tammen juurella on kivi ja siihen kiinnitetty muistolaatta. Sen soisimme saa-
van olla jatkossakin paikallaan kertomassa puun historiasta. Laatan ovat hankki-
neet Joutsenon Kotiseutuyhdistys ja Etelä-Karjalan Urheilun Tuki.  

b) Puiden ja lähiluonnon säilyttäminen ovat tärkeitä näkökohtia alueen vehreän il-
meen säilyttämisessä. Joutsenon keskustaajama on edelleen yleisilmeeltään pe-
rinteinen maaseututaajama, minkä tulee huomioida täydennysrakentamisesta 
päätettäessä. Samoin, jos päädytään koulurakennuksen purkamiseen ja uuden 
rakennuksen rakentamiseen. Koulu on alueella hallitseva ja tärkeä rakennus. 

c) Omien pientalotonttien kaavoittaminen on järkevää ja vastaa paremmin alueen 
nykyistä käyttöä lähinnä pientaloalueena, koska koulutoiminta on päättynyt.  

Vastine: 
a) Olympiatammi on merkitty suojeltavaksi puuksi ja asemakaavalla turvataan sen 

säilyminen. Laatta säilyy paikallaan. 
b) Tontin reunat on osoitettu istutettavaksi alueen osaksi, joka edesauttaa alueen 

vehreyden säilymistä. Mikäli entinen koulurakennus korvataan uudisrakentami-
sella, on asemakaavalla ohjattu uudisrakennuksen julkisivujen ulkonäköä ja mit-
tasuhteita, jotta rakennus soveltuisi ympäristöönsä paremmin ja muistuttaisi mas-
saltaan koulurakennusta. 
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c) OK. 

 
Lausunto pyydettiin myös: 

• Etelä-Karjalan pelastuslaitos 

• Elisa Oyj 
 

MIELIPITEET: 

Mielipide 1 
Martikanpellon koulu ympäristöineen on osoitettu toimitilarakennusten korttelialu-
eeksi, jolle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja sekä ympäristöhäiriöitä aiheuttamat-
tomia teollisuus- ja varastotiloja, sekä matkailua palvelevia tiloja. Poistetaan lau-
seesta kohta: sekä ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomia teollisuus- ja varastotiloja. 
Tämän jälkeen lause jatkuu esitetyn mukaisesti. Perustelu: tämän tyyppinen toi-
minta ei sovellu keskelle asutusta Joutsenon ydinkeskustaan. Joutsenossa on ole-
massa erillinen teollisuusalue tällaiselle toiminnalle. 
Vastine:  
Kaava ei mahdollista raskaan teollisuuden muodostumista tontille, vaan tarkoituk-
sena on, että rakennukseen syntyy erilaisia toimitiloja, kuten toimistoja, työtiloja, 
työpajoja ja varastotiloja. Toiminnasta ei saa aiheutua ympäristöhäiriöitä, kuten 
melua, pölyä, hajua tai muuta sellaista mikä aiheuttaa haittaa asutukselle. Entisen 
koulurakennuksen tontti muodostaa ns. puskurivyöhykkeen radan ja asutuksen 
väliin ja koulurakennuksen massalla on melua vaimentava vaikutus. Tontin kaa-
vamerkintä mahdollistaa erilaisten yritystoimintojen muodostumisen alueelle, mikä 
puolestaan edistää koulurakennuksen säilymistä ja tukee taajaman elinvoimaa. 
KTY-6-merkinnän sanamuotoa on luonnosvaiheen jälkeen muutettu niin, että sana 
”teollisuus” on poistettu ja korvattu työpajatiloilla: ”Toimitilarakennusten kortteli-
alue, jolle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja, ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomia 
työpaja- ja varastotiloja sekä matkailua palvelevia tiloja”. Merkinnän tarkistus ra-
jaa paremmin alueelle muodostuman toiminnan luonnetta. 
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LAPPEEN-
RANTA
405

Pinta-ala    
ha

Pinta-ala    
%

Kerrosala      
k-m2

Tehokkuus 
e

Pinta-alan 
muut. ha+

Kerrosalan 
muut.k-m2+

Aluevar. 
yhteensä 2,5258 100,0 7 760 0,31 +0,0000 +1 445

A yhteensä 1,4504 57,4 3 560 0,25 +1,4504 +3 560
AP-1 0,8219 56,7 2 060 0,25 +0,8219 +2 060
AO 0,6285 43,3 1 500 0,24 +0,6285 +1 500
P yhteensä

Y yhteensä  -2,5258 -6 315
YO  -2,5258 -6 315

C yhteensä

K yhteensä 1,0631 42,1 4 200 0,40 +1,0631 +4 200
KTY-6 1,0631 100,0 4 200 0,40 +1,0631 +4 200

T yhteensä

V yhteensä

R yhteensä

L yhteensä 0,0123 0,5 +0,0123
Kadut 0,0123 100,0 +0,0123

E yhteensä

S yhteensä

M yhteensä

W yhteensä

Asemakaavoituksen seuranta
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Kuntanumero

207 KESOLA  kortteli 80
Martikanpellon koulun asemakaavan muutos
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muu
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Suojeltujen rakennusten Suojeltujen rakennusten muutos
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Kunta

Martikanpellon koulun asemakaavan muutos

3 (3)


	MARTIKANPELLON KOULUN ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS
	Liite 2c Vastineet Martikanpellon koulu.pdf
	LYHENNELMÄT MRA 30 §:N KUULEMISESSA SAADUISTA LAUSUNNOISTA JA MIELIPITEESTÄ SEKÄ KAAVANLAATIJAN VASTINEET NIIHIN
	Kaavaluonnos on pidetty nähtävillä 20.4. – 11.5.2020
	LAUSUNNOT:
	1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus (11.5.2020)
	a) Muuttuvan maankäytön aiheuttama tonttiliikenne tulee osoittaa muuta kautta, kuin Saimaantien puolelta.
	b) Pohjavesialuetta koskeva kaavamääräyksessä viitataan hyvin yksityiskohtaisesti asiaa koskeviin lakipykäliin. Asemakaavojen voimassaoloaikana voi lakeihin tulla muutoksia, joten yleispiirteisempi teksti olisi parempi. Erilliset pykälät voidaan esitt...
	c) Kaavamääräys "Rakennusluvan yhteydessä tulee esittää selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta. Erityisesti tulee huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteissa. Hulevedet tulee käsitellä ja viivyttää omalla tontilla." on toimiva. Kaavaselost...
	d) KASELY katsoo, että asemakaavamuutos toteuttaa alueidenkäytön suunnittelun tavoitteita (MRL 5 §) sekä täyttää MRL 54 §:n mukaiset asemakaavan sisältövaatimukset.
	Vastine:
	a) Kaavamuutosalueen tonteilta ei ole osoitettu tonttiliittymiä Saimaantielle eikä kaavamuutos vaikuta Saimaantien järjestelyihin. Ajo tonteille tapahtuu Kesolan- ja Peltotien kautta.
	b) Pohjavesialuetta koskeva kaavamääräys on vakiintunut Lappeenrannan kaupungin merkintä. Yhtenäisen kaavamääräysjärjestelmän säilyttämiseksi merkintä on tarkoituksenmukaista säilyttää ennallaan.
	c) Asemakaavassa on erillinen yleismääräys, jossa todetaan, että ”KTY-6-korttelissa pysäköinti ja lastausalueelta tulevat hulevedet tulee käsitellä tontilla ennen niiden imeyttämistä hulevesiselvityksen mukaisesti.” ELYn kanssa käydyn sähköpostikeskus...
	d) OK.
	2. Väylävirasto (5.6.2020)
	a) Rautatien suoja-alueen vaatimukset on huomioitu asemakaavoituksessa hyvin: Rautatien viereiselle entisen koulun tontille osoitettu istutettava tontin osa on huomioitu siten, että kasvillisuus ei ylitä 6 metrin korkeutta. Väylävirasto ei vastusta su...
	b) Väylävirasto edellyttää, että kaavoitettaessa alueita radan läheisyydessä on tapauskohtaisesti otettava huomioon mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja tärinähaitat.
	Melun osalta asemakaavamerkinnät perustuvat tuoreisiin meluselvityksiin ja -mallinnuksiin. Melua koskevat asemakaavamerkinnät ovat riittävät, kun huomioidaan että entinen koulurakennuksen tontti osoitetaan asemakaavassa toimitilarakennusten korttelial...
	c) Liikennetärinän haittojen vähentämistä koskeva rakentamistapasuositus on hyvä kirjata kaavaselostukseen sekä tiivistettynä kaavamääräyksiin. Nyt asemakaavan yleismääräyksissä on suppea kirjaus tärinän huomioimisesta, mutta näkemyksemme mukaan tarke...
	d) Kaavoituksessa on huomioitava raideliikenteen tärinän aiheuttama rakennuksen vaurioitumisriski ja vaikutus asuinmukavuuteen. Tärinälle herkkää maankäyttöä ei tule osoittaa tärinäherkille alueille ilman tärinänvaimennustoimenpiteitä edellyttävää kaa...
	e) Väylävirasto muistuttaa, että melun- ja tärinäntorjuntavastuun periaatteena on vastuun kuuluminen sille taholle, jonka suunnittelemista toimenpiteistä melun- ja tärinäntorjunta-tarve syntyy. Näin ollen Väylävirasto ei osallistu uuden maankäytön joh...
	Vastine:
	a) OK.
	b) Asemakaavamuutoksessa on huomioitu raideliikenteen aiheuttama melu- ja tärinä. Uusia täydennysrakennustontteja on osoitettu sellaisella alueelle, jossa melumallinnuksen mukaan melun ohjearvot alittuvat. Kaavan laadinnan tueksi on teetetty alueella ...
	c) Vuoden 2018 tärinäselvitys on ollut käytössä kaavan valmistelussa ja raideliikenteen aiheuttamaa tärinää on käsitelty asekaavaselostuksen lähtötietojen kuvauksessa kohdassa 3.1.7 Ympäristökuormitus. Kaavaselostusta on täydennetty tärinävaikutuksill...
	d) Suunnittelualueella on olemassa olevaa rakennuskantaa, jonka säilyminen ja kehittäminen turvataan asemakaavan muutoksella. Alueelle on myös maltillisesti osoitettu täydennysrakentamispaikkoja pientaloille. Tärinäselvityksen perusteella tärinä ei ai...
	e) Merkitään tiedoksi (ei vaikutusta asemakaavan sisältöön).
	3. Etelä-Karjalan museo (11.5.2020)
	a) Martikanpellon koulu edustaa edelleenkin hienosti aikakautensa rakentamista, funktionalismille tyypillistä muotokieltä sekä Jalmari Lankisen tuotannon keskinkertaisinta tasoa. Koulurakennus toimii myös alueen maisemallisena kiintopisteenä. Rakennus...
	b) Museo toivoo, että koulurakennusta koskevat määräykset ovat riittävät ja tukisivat ensisijassa rakennuksen vanhimpien osien säilyttämistä. Kaavaan voi olla hyvä vielä lisätä kannustin vanhan rakennuksen säilyttämiseksi ja sen kunnostamiseksi.
	c) Kaavaseloste on laadittu kattavasti ja huolella, sekä yhteistyö museoviranomaisen kanssa on ollut kiitettävää kaavan laadintavaiheessa.
	Vastine:
	a) Asemakaavan tavoitteena on edistää koulurakennuksen ja apteekin talon säilymistä. Molemmat rakennukset ovat tunnistettu paikallisesti arvokkaiksi rakennuksiksi ja taajamakuvallisesti arvokkaiksi.
	b) Kaavamääräyksillä ja merkinnöillä nimenomaan ohjataan ja kannustetaan koulurakennuksen vanhempien osien säilyttämiseen uudisrakentamisen sijaan. Tehtyjen selvitysten perusteella rakennusta ei ole kuitenkaan tarpeen suojella varsinaisin suojelumerki...
	c) OK.
	4. Etelä-Karjalan liitto (25.5.2020)
	a) Voimassaolevan Etelä-Karjalan maakuntakaavan mukaan alue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle. Alue sijoittuu vanhaan taajamaympäristöön, jossa Martikanpellon koulu ja sen ympäristö on keskeisenä taajamaelementtinä. Kaavan suunnittelumääräyksen mu...
	b) Alue sijoittuu kasvukeskusalueen laatukäytävälle (lk) sekä kaupunki-/taajamarakenteen kehittämisen kohdealueelle (kk), jolla on erityistä painetta tarkastella ja suunnitella aluetta toiminnallisena kokonaisuutena kaavan suunnittelumääräyksen mukaa...
	c) Asemakaava-alueeseen rajautuva Saimaantie on merkitty maakuntakaavassa yhdystienä. Sen yhteyteen on merkitty kevyen liikenteen laaturaitti, mikä kuuluu kehitettävään kevyen liikenteen reitistöön keskeisellä Etelä-Karjalan työssäkäyntialueella. Pyör...
	d) Alueeseen rajautuva tärkeä pohjavesialue tulee ottaa huomioon erityisesti teollisuus- ja varastotilojen sijoittamisen osalta.
	Vastine:
	a) Asemakaavamääräyksillä ja merkinnöillä on edistetty alueen kulttuuriperintöarvojen säilyttämistä. Paikallisesti ja taajamakuvallisesti arvokkaaksi tunnistettu apteekin talo on suojeltu asemakaavassa sr-merkinnällä ja koulurakennuksen säilymistä on ...
	b) Asemakaavalla tiivistetään ja eheytetään olemassa olevaa taajamarakennetta. Joutsenon taajama ei laajene ulospäin vaan uudet asuintontit täydentävät nykyistä taajamarakennetta. Asemakaavan ensisijaisena tavoitteena on mahdollistaa Martikanpellon ko...
	c) Asemakaavalla ei ole vaikutusta Saimaantiehen eikä sen käytettävyyteen pyöräilytienä, sillä tonteilta ei ole osoitettu tonttiliittymiä Saimaantielle. Vaikutusten arviointia on täydennetty pyöräilyn edellytyksillä kohtaan 6.3.4 Vaikutukset joukkolii...
	d) Suunnittelualueen länsireuna on pieneltä osin pohjavesialuetta. Yleismääräyksissä on hulevesien käsittelyä koskevia määräyksiä. Korttelialueen toiminta ei saa aiheuttaa pohjaveden pilaantumista tai muutakaan ympäristöhäiriöitä.
	5. Lappeenrannan seudun ympäristötoimi, ympäristönsuojelu (17.4.2020)
	a) Rakennukset tulee perustaa siten, että tärinävaikutukset voidaan ehkäistä mahdollisimman tehokkaasti. Kaavamääräystä tulee täydentää perustamiseen liittyvällä tarkennustekstillä. ”Asemakaava-alueella radan läheisyydessä saattaa esiintyä sellaista r...
	b) KTY-6 -korttelissa pysäköinti- ja lastausalueelta tulevat hulevedet tulee käsitellä ja imeyttää tontilla. AP- ja AO korttelien hulevedet tulee imeyttää tontilla.
	Vastine:
	a) Sähköpostikeskustelun (kaavanlaatija/ ympäristötarkastaja 29.5.2020) tuloksena on todettu, että kaavamääräystä ei ole tarpeen täydentää perustamiseen liittyvällä tarkennustekstillä. Kaavamääräyksessä oleva rakennusten ja rakennelmien suunnittelu pi...
	b) Hulevesimääräyksiä on tarkennettu niin, että hulevedet tulee imeyttää omilla tonteilla niin AO-, AP- kuin KTY-alueilla. Asemakaavassa on erillinen yleismääräys, joka koskee KTY-6-korttelin pysäköinti- ja lastausalueen hulevesien käsittelyä. Määräyk...
	6. Lappeenrannan seudun ympäristötoimi, ympäristöterveys (11.5.2020)
	Kaavamuutosalueelle on suunniteltu liiketiloja, asuntoja ja muita palvelutoimintaan sopivia tiloja. Säteilylaissa on säädökset myös työpaikkojen ja muiden oleskelutilojen radonpitoisuuden mittaamisesta. Siksi kaavamääräyksen tekstiä olisi syytä muutta...
	Vastine: Kaavamääräystä on täydennetty koskemaan myös työpaikkoja: ”Asuntojen ja työpaikkojen sisäilman vuosikeskiarvot eivät saa ylittää STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.”
	7. Elinvoima ja kaupunkikehitys: Maaomaisuuden hallinta (24.4.2020)
	Asemakaava-alueella on sekä kaupungin että yksityisten maanomistusta. Nykyiseen maanomistustilanteeseen päivityksenä, että kaupunki on tehnyt ostopäätöksen yhdestä yksityisen omistamasta kiinteistöstä (405-539-1-300) kaavamuutosalueella.
	Vastine: OK.
	8. Elinvoima ja kaupunkikehitys: Kadut ja ympäristö (5.5.2020)
	Ei huomautettavaa.
	9. Elinvoima ja kaupunkikehitys: Rakennusvalvonta (8.5.2020)
	Ei huomautettavaa.
	10. Lappeenrannan Energiaverkot Oy (8.5.2020)
	Vesihuoltoverkosto tarvitsee liitekarttaan merkitylle alueelle 6 m leveän johtorasitteen.
	Vastine: Lausunnossa esitetty johtorasite on lisätty kaavakartalle. Asemakaavassa on huomioitu sekä nykyiset että tulevat johtovaraukset. Alueen rakentuessa tulee tarvetta siirtää ja uudistaa nykyisiä johtoja.
	11. Telia Company Ab (20.4.2020)
	12.  Lappeenrannan kaupungin alue- ja asukasneuvosto (7.5.2020)
	Asemakaava-alue on lähellä valtatietä ja meluhäiriö on jo nyt olemassa. Asemakaavan muutoksessa ja kaupunkisuunnittelussa tulisi kiinnittää huomiota sen vähentämiseen.
	Vastine: Asemakaavassa on huomioitu meluhaitat ja uudet asuintontit sijoittuvat yhtä lukuun ottamatta alueelle, jossa melun yöajan ohjearvot eivät ylity. Entinen koulurakennus sijoittuu melualueelle, jonka vuoksi koulun tontti on osoitettu toimitilara...
	13.  Lappeenrannan kaupungin vammaisneuvosto (7.5.2020)
	a) Kaavan tavoite on hyvä, kun mahdollistaa alueen monipuolisemman käytön.
	b) Tonttijako vaikuttaa hyvältä, joka mahdollistaa esteettömämpää rakennettua ympäristöä.
	c) Ongelmana on rautatien melualue ja sen vaikutuksen minimointi. Melueste on kaavaluonnoksen ulkopuolella. Melueste on katkaistu Imatran suunnalta katsottuna ennen Saimaantietä, sitä pitäisi jatkaa länteen päin.
	d) Meluselvityksessä todettiin, ettei kasvillisuudella voida kovin hyvin poistaa ongelmaa. Voisiko valita sellaisia kasveja (puita) mitkä ovat ympäri vuoden "vihreitä", peitteisiä, sillä pienikin lisä äänenvaimennuksessa lisää alueen viihtyisyyttä?
	Vastine:
	a) ja b) OK.
	c) Kaavaratkaisun lähtökohtana ovat valtatie 6:n ja rautatien parantamisen yhteydessä tehdyt olemassa olevat melusuojaukset eikä kaavan yhteydessä ole ollut mahdollista esittää uusia meluntorjuntarakenteita. Asemakaavassa on kuitenkin huomioitu meluha...
	d) Asemakaavan toteutus- ja rakennusvaiheessa voidaan alueelle valita ainavihantia puita ja pensaita. Kasvillisuuden melua vaimentava vaikutus johtuu yleensä siitä, että kasvillisuus toimii näkösuojana melulähteen ja asutuksen välillä. Kun melulähdett...
	14.  Lappeenrannan kaupungin vanhusneuvosto (7.5.2020)
	a) Asemakaavan selostuksessa annetaan perusteelliset ohjeet, miten alueiden kehittäminen pitää toteuttaa ja toivomme, että ohjeita myös noudatetaan.
	b) Pidämme hyvänä, että rakentamattomia pientaloalueita hyödynnetään tiivistämällä rakennuskantaa, mutta toivomme, että alueen puustoa voidaan säilyttää mahdollisimman paljon.
	c) Uudisrakentamisessa tulisi huomioida uusien rakennusten sopiminen 1940 ja -50 luvun rakennuskantaan.
	d) Alueella on huonokuntoisia rakennuksia ja jos niillä on historiallista arvoa, ne pitäisi kunnostaa. Jos rakennuksella ei ole historiallista arvoa, voidaan ne purkaa uudisrakentamisen tieltä.
	e) Kaikille tonteille tulee ehdottomasti rakentaa kunnallistekniikka. On myös harkittava kaukolämpöä tai keskitettyä maalämpöä.
	f) Kaksoisraide on rakennettava ns. hiljaisella tekniikalla ja tärinävaimennettuna, radan melutasoa vähennettävä myös meluaitaa korottamalla, etenkin jos asuintaloja kaavoitetaan radan läheisyyteen.
	Vastine:
	a) Kaupungin rakennusvalvonnan tehtävänä on ohjata tulevaa rakentamista lupaprosesseilla niin, että se noudattaa asemakaavaa.
	b) Tonttien reunat ovat merkitty istutettavaksi alueen osaksi, mikä edesauttaa vehreän ympäristön säilymistä. Koulun tontilla olevat komeat yksittäiset männyt ja koivu sekä radan läheisyydessä oleva olympiatammi ovat merkitty suojeltaviksi puiksi. Ase...
	c) Kaavan yleismääräyksiin on lisätty AO- ja AP-tonttien uudisrakentamista ohjaava määräys: ”AO- ja AP-tonteilla asuinrakennuksissa on käytettävä harjakattoa kaltevuudella 1:2,5-1:2.”. Harjakattoisuus ja samankaltainen kattokaltevuus olemassa olevien ...
	d) Paikallisesti arvokas apteekin talo on suojeltu asemakaavalla. Martikanpellon koulurakennuksen säilymistä on edistetty asemakaavamääräyksillä ja -merkinnöillä. Mikäli koulurakennus korvataan uudisrakennuksella, on mittasuhteita ja massoittelua ohja...
	e) Asemakaava-alueella kaupungilla on velvollisuus järjestää kunnallistekniikka kaikille tonteille ja tonttien tulee liittyä siihen. Asemakaavalla ei ratkaista lämmitysmuotoja.
	f) Asemakaavalla ei ratkaista ratahankkeeseen liittyviä asioita. Asuintonteilla melun ohjearvot täyttyvät ja lähempinä rataa oleva koulurakennuksen tontti toimii puskurivyöhykkeenä radan ja asutuksen välissä. Melusuojaukset on osoitettu ratasuunnitelm...
	15. Joutsenon Kotiseutuyhdistys (11.5.2020)
	a) Pidämme myönteisenä ainutlaatuisen historian omaavan olympiatammen suojelua. Tammen juurella on kivi ja siihen kiinnitetty muistolaatta. Sen soisimme saavan olla jatkossakin paikallaan kertomassa puun historiasta. Laatan ovat hankkineet Joutsenon K...
	b) Puiden ja lähiluonnon säilyttäminen ovat tärkeitä näkökohtia alueen vehreän ilmeen säilyttämisessä. Joutsenon keskustaajama on edelleen yleisilmeeltään perinteinen maaseututaajama, minkä tulee huomioida täydennysrakentamisesta päätettäessä. Samoin,...
	c) Omien pientalotonttien kaavoittaminen on järkevää ja vastaa paremmin alueen nykyistä käyttöä lähinnä pientaloalueena, koska koulutoiminta on päättynyt.
	Vastine:
	a) Olympiatammi on merkitty suojeltavaksi puuksi ja asemakaavalla turvataan sen säilyminen. Laatta säilyy paikallaan.
	b) Tontin reunat on osoitettu istutettavaksi alueen osaksi, joka edesauttaa alueen vehreyden säilymistä. Mikäli entinen koulurakennus korvataan uudisrakentamisella, on asemakaavalla ohjattu uudisrakennuksen julkisivujen ulkonäköä ja mittasuhteita, jot...
	c) OK.
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