Ri{: ‘ LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

LITE 2A

14.4.2020
Dnro LPR/1127/10.02.03.00/2019

MARTIKANPELLON KOULUN ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS
Liite osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sahkopostitse

MIELIPITEET:

-

.

.

i |
.

\."r,"l_ .:':: |

35 .

VT RESOLanTre, 1493

DL

Asemakaava-alue

Mus -;n'.-'i?;f. fopisto
-

Kaupungin maanomistus

Naapurikiinteistot

Vaylavirasto

LAUSUNNOT:

Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Ympa-
risto ja luonnonvarat, Liikenne ja infra-
struktuuri

Etela-Karjalan liitto

Etela-Karjalan museo

Etela-Karjalan pelastuslaitos
Maaomaisuuden hallinta

Kadut ja ymparisto

Rakennusvalvonta

Lappeenrannan Energiaverkot Oy

Martikanpellon koulun asemakaavan ja tonttijaon muutos

Lappeenrannan seudun ymparisto-
toimi, ymparistoterveys ja ympariston-
suojelu

Alue- ja asukasneuvosto
Vammaisneuvosto

Vanhusneuvosto

Telia Sonera Finland Oyj

Elisa Oyj

Vaylavirasto

Joutsenon kotiseutuyhdistys ry

14.4.2020



1(2)

Elinkeino-, likenne- ja KASELY/650/2020

ymparistokeskus

Lappeenrannan kaupunki

PL 11

53101 Lappeenranta

11.5.2020

Ennakkolausuntopyynténne 17.4.2020

Ennakkolausunto, Joutsenon Martikanpellon koulun asemakaavan muutos ja
tonttijako, Lappeenranta

Lausuntopyynté

Liikenneasioita

Pohjavedet

Lappeenrannan kaupunki on pyytanyt Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen
lausuntoa asemakaavanmuutokseen liittyen. Lappeenrannan kaupunki
valmistelee asemakaavan muutosta ja tonttijakoa Kesolantien ja radan
véliseen kortteliin 80. Asemakaavaluonnos, osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seké kaavan valmisteluaineisto ovat ndhtavina
ennakkokuulemista varten 20.4.-11.5.2020 vélisena aikana.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa Martikanpellon
koulurakennuksen uudelleenkaytté ja muodostaa omat tontit nykyisin
koulutonttiin kuuluville yksityisille asuinkiinteistdille. Asemakaavalla
ratkaistaan myds vanhan koulurakennuksen suojelukysymykset, tutkitaan
alueen tadydennysrakentamismahdollisuudet seka luodaan edellytyksia
yritystoiminnan kehittymiselle.

Tarkasteltava asemakaavan muutosalue rajoittuu lansireunassaan
maantien 3933 tiealueeseen. Mt 3933 on ko. kohdassa
katuverkkonimeltdan Saimantie.

Mt 3933 / Saimaantien nopeusrajoitus on 40 km/h ja keskim&arainen
vuorokausiliikenne on noin 2900 ajoneuvoa vuorokaudessa joista raskaita
ajoneuvoja on n. 130 ajon./vrk.

Kaavamerkinnalla KTY-6 varustettu alue sijaitsee osin 55-60 dB
meluvydhykkeelld. Asuinkayttédn osoitetuilla kaavamerkinngilla AP-4 ja
AO merkityilla alueilla melutaso vaihtelee valilla 45 -55 dB.

Muuttuvan maankéytén aiheuttama tonttilikenne tulee osoittaa muuta
kautta kuin Saimaantien puolelta.

Pohjavesialuetta koskeva kaavamaarayksessa viitataan hyvin
yksityiskohtaisesti asiaa koskeviin lakipykéliin. Asemakaavojen
voimassaoloaikana voi lakeihin tulla muutoksia, joten yleispiirteisempi
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teksti olisi parempi. Erilliset pykalat voidaan esittda kaavaselostuksessa.
Mé&arays voisi lisdksi olla luontevampaa olla kaavan yleismaarayksissa.

Kaavamaarays esim. seuraavassa muodossa:

Kaava-alue sijoittuu tarkeélle pohjavesialueelle. Pohjavesialueelle ei saa
sijoittaa pohjaveden laatua tai mééraé vaarantavaa toimintaa. Toimintaan
ei saa liittyd maaperéan pilaantumiseen liittyvaa riskia.

Kaavamaarays "Rakennusluvan yhteydessa tulee esittdaa selvitys
hulevesien hallinnasta ja johtamisesta. Erityisesti tulee huomioida
hulevesien hallinta tulvatilanteissa. Hulevedet tulee késitella ja viivyttaa
omalla tontilla.” on toimiva.

Kaavaselostuksessa asiaa on tarkennettu: "Pysékéinti- ja lastausalueiden
hulevedet tulee kuitenkin késitelld ennen imeyttadmista.” Taman lauseen
littamista myos kaavamaaraykseen tulee harkita.

KASELY katsoo, ettd asemakaavamuutos toteuttaa alueidenkayton
suunnittelun tavoitteita (MRL 5 §) seka tayttaa MRL 54 §:n mukaiset
asemakaavan sisaltdvaatimukset.

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty. Asian on esitellyt Arkkitehti Tuija
Mustonen ja ratkaissut Alueidenkayttopaallikkd Pertti Perttola.

Etela-Karjalan museo
Etela-Karjalan liitto



Tama asiakirja KASELY/650/2020 on hyvaksytty sdhkoisesti / Detta dokument KASELY/650/2020 har
godkants elektroniskt

Mustonen Tuija 11.05.2020 15:37

Perttola Pertti 11.05.2020 15:52
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Vaylavirasto
Trafikledsverket

kirjaamo@Ilappeenranta.fi

tiia.sillgren@lappeenranta.fi

Viite: Lausuntopyyntd 18.4.2020

Lausunto Joutsenon Martikanpellon koulun asemakaavan muutosluonnokseen

Vaylavirasto

Vaylavirasto on tutustunut asemakaavaluonnokseen ja antaa lausuntonsa rautateiden
nakokulmasta.

Rautatien suoja-alue, toimenpiderajoitukset ja kasvillisuus radan varressa
Ratalain 37 § mukainen rautatien suoja-alue ulottuu 30 metrin etdisyydelle |ahimman
raiteen keskilinjasta. Talld alueella radanpitdjélld on oikeus poistaa rautatien
turvallisuutta vaarantava kasvillisuus tai rajoittaa sen korkeutta.

Rautatien suoja-alueen vaatimukset on huomioitu asemakaavoituksessa hyvin:
Rautatien viereiselle entisen koulun tontille osoitettu istutettava tontin osa on huomioitu
siten, ettd kasvillisuus ei ylita 6 metrin korkeutta. Vaylavirasto ei vastusta suoja-alueella
olevan yksittaisen puun suojelua.

Raideliikenteen melu, runkomelu ja tarina

Vayldvirasto edellyttda, ettd kaavoitettaessa alueita radan I3heisyydessa on
tapauskohtaisesti otettava huomioon mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-,
runkomelu- ja tdrindhaitat. Melun- ja tdrinantorjunnassa tulee kiinnittaa erityista
huomiota haittojen ennaltaehkdisyyn toimintojen sijoitusratkaisuista paatettdessa.
Kaavatyon yhteydessa tulee laatia riittavat selvitykset melun ja tarindn leviamisesta ja
osoittaa niiden pohjalta tarvittavat kaavamaardykset haittojen torjumiseksi.

Melun osalta asemakaavamerkinnat perustuvat tuoreisiin meluselvityksiin ja -
mallinnuksiin. Melumallinnuksilla on verrattu melun nykytilaa ja ennustetilaa vuoden
2040 tilanteessa. Taman perusteella asemakaavassa on osoitettu rautatien ja maantien
melua vastaan ne rakennusalat, jonka liikennemelun puoleisten rakennuksen ulkoseinien
seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden &aneneristavyyden liikennemelua vastaan on
oltava vahintadn 35 dBA. Melua koskevat asemakaavamerkinnat ovat riittavat, kun
huomioidaan etta entinen koulurakennuksen tontti osoitetaan asemakaavassa
toimitilarakennusten korttelialueeksi. Koulurakennuksen piha-alueella melu on erittdin
suurta (60-70 dBA), eika piha-alue melun johdosta soveltuisi oppilaitoskayttédn. Tontin

PL 33, 00521 Helsinki Puhelin 0295 34 3000 etunimi.sukunimi@vayla.fi
Opastinsilta 12 A, 00520 Helsinki Faksi 0295 34 3700 kirjaamo@vayla.fi

www.vayla.fi
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rautatien puoleiselle sivulle osoitettu talousrakennus voi kuitenkin heikentaa piha-alueen
melua.

Melun osalta kaavoituksessa on noudatettava Valtioneuvoston paatoksen (993/1992)
mukaisia melun ohjearvoja. Lisaksi on huomioitava esimerkiksi raskaasta
tavarajunaliikenteestd, ratapihan toiminnasta tai vaihteiden vylityksestda aiheutuva
hetkellinen maksimimelutaso Uudenmaan ELY-keskuksen oppaan Melun- ja
tarindntorjunta maankaytdn suunnittelussa (2/2013) mukaisesti (sisatiloissa hetkellinen
maksimimelu ydaikaan alle 45 dB AF-max). Melualueelle ei tule kaavoittaa melulle
herkkdad maankdyttéa ilman asianmukaisia selvityksid ja tarvittavaa melunsuojausta.
Runkomelun osalta tulee huomioida VTT:n laatiman esiselvityksen Maaliikenteen
aiheuttaman runkomelun arviointi (VTT tiedotteita 2468) suositus runkomelutason raja-
arvosta (Lprm) 30/35 dB. Yleensa runkomeluhaitat ulottuvat 60 m (pehmeikkd) - yli 200
m (kallio) etdisyydelle rautatiesta (VTT:n tiedotteita 2468).

Kaava-alueen vieressa on teetetty tdrindselvitys Joutsenon rautatiealueiden
asemakaavoituksen yhteydessa (Geomatti Oy 2018). Tarindselvityksen yhteenvedossa
todetaan:

"On suositeltavaa, ettd uudet suunnitellut rakennukset ovat
yksikerroksisia, joissa varsinainen tarind ei yleensd vahvistu. Kun
tarkasteltavilla Joutsenon ja Korvenkyldn kaava-alueilla suunnitellaan
tdydentdvaa asuinrakentamista noin 50-100 metrin etdisyydelle radasta,
on suositeltavaa, ettd tehdadan tarinamittauksia, joiden perusteella
suunnitellaan rakennusten Vvélipohjat tarvittaessa niin, ettd niiden
varahtely ei ylitd taulukossa 1 esitettyja suosituksia."

Taulukossa 1 viitataan VTT:n selvitykseen Suositus liikennetdrindn mittaamisesta ja
luokituksesta (VTT tiedotteita 2278). Suosituksen mukaan asuinrakennuksen térind ei
saa ylittda uusilla asuinalueilla varahtelyluokan C arvoa Vw,95 < 0,30 mm/s ja vanhoilla
asuinalueilla varahtelyluokan D arvoa Vw,95 < 0,60 mm/s. Mikali kyse ei ole
asuinrakennuksesta ja tilojen kayttotarkoitus on sellainen, ettd liikenteen ei katsota
haittaavan lepoa (esim. kaupat, kahvilat, ostoskeskukset, tavaratalot, liikuntatilat),
tavoiteraja voi olla kaksinkertainen em. arvoihin ndhden (VTT tiedotteita 2569).

Edelld mainitut rakentamistapaa koskevat suositukset on hyva kirjata kaavaselostukseen
seka tiivistettynd kaavamaardyksiin. Nyt asemakaavan yleismaardyksissa on suppea
kKirjaus tarindn huomioimisesta, mutta nakemyksemme mukaan tarkemmat vahintaan
kaavaselostukseen kirjattuna selkeyttdvat asemakaavan sisaltéa. Vuoden 2018
tarindselvitys on kannattavaa lisata myds nyt kasiteltdvan asemakaavan aineistoon, jotta
kaava-alueen rakentajilla on helposti kaytettavissaan kaikki rakentamiseen vaikuttavat
tiedot.
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Kaavoituksessa on huomioitava raideliikenteen tdrinan aiheuttama rakennuksen
vaurioitumisriski ja vaikutus asuinmukavuuteen. Tarindlle herkkda maankayttéa ei tule
osoittaa tdrindherkille alueille ilman tarindnvaimennustoimenpiteité edellyttavaa
kaavamerkintda tai -maaraysta. Tarindlle herkalld maaperallda kuten savikolla térind voi
ulottua jopa yli 200 metrin paahan radasta. Tarindlle herkimpid rakennuksia ovat
yleensa puolitoista tai kaksikerroksiset puurakenteiset talot. Tarindhaittojen poistaminen
jo rakennetuilta alueilta jalkikdteen on vaikeata, ellei mahdotonta ja korjaustoimenpiteet
kalliita.

Liilkenteen tdrindsta ja runko-melusta on lisaksi olemassa mm. seuraavat VTT:n
julkaisut: Suositus liikennetarindn arvioimiseksi maankdytén suunnittelussa (VTT
working papers 50, Espoo 2006), Ohjeita liikennetdrinan arviointiin (VTT tiedotteita
2569, Espoo 2011) ja Rakennukseen siirtyvan liikennetdrinan arviointi (VTT tiedotteita
2425, Espoo 2008). Julkaisuissa on annettu tarindan liittyvid suosituksia. Julkaisuja on
saatavissa sahkoisend osoitteesta: http://www.vtt.fi/publications/index.isp.

Vayldvirasto muistuttaa, ettd melun- ja tarindntorjuntavastuun periaatteena on vastuun
kuuluminen sille taholle, jonka suunnittelemista toimenpiteista melun- ja
tarinantorjunta-tarve syntyy. Nain ollen Vayldvirasto ei osallistu uuden maankdytdn
johdosta aiheutuviin mahdollisiin melun- ja tarinantorjunnan kustannuksiin.

Vaylavirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta. Maanteiden osalta
lausunnon antaa toimivaltainen ELY-keskus.

Tdma asiakirja on séhkoisesti allekirjoitettu.
Asian on esitellyt Asiantuntija, maankdytté Juha Tiainen ja ratkaissut Osastonjohtaja
Paivi Nuutinen.

Kaakkois-Suomen ELY-keskus

Markku Ahtiainen

Ari Hdmalainen

Mikael Takala

Kimmo Tiainen, Ramboll CM Oy'



Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu
Asian VAYLA/2912/03.01.02/2020 asiakirja

Lista allekirjoittajista

Allekirjoittaja Todennus
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Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu on pyytanyt Eteld-Karjalan museon
lausuntoa otsikon asemakaavamuutokseen liittyen. Kyseessa on kaavan
luonnosvaihe. Museo on osallinen hankkeessa rakennetun
kulttuuriymparistén suojelun osalta.

Sijainti ja tavoitteet:

Asemakaava-alue sijaitsee noin kilometrin paassa Joutsenon taajaman
keskustasta pohjoiseen ja kuuluu Joutsenon taajamassa sijaitsevaan
Kesolan kaupunginosaan.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 2,52 ha ja se koskee Martikanpellon
koulun aluetta seka sitd ymparoivia kiinteistoja.

Asemakaavamuutoksen ensisijaisena tarkoituksena on mahdollistaa
Martikanpellon koulurakennuksen uudelleenkayttd ja muodostaa omat
tontit nykyisin koulutonttiin kuuluville yksityisille asuinkiinteistdille.
Asemakaavalla ratkaistaan myds vanhan koulurakennuksen
suojelukysymykset, tutkitaan alueen tdydennysrakentamismahdollisuudet
seka luodaan edellytyksia yritystoiminnan kehittymiselle.
Asemakaavamuutoksessa opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue (YO) muutetaan pientalojen (AO, AP-4) ja toimitilarakennusten
korttelialueeksi (KTY-6) ja alueelle laaditaan sitova tonttijako.

Rakennuskanta:

Suunnittelualueen huomattavin rakennus on Martikanpellon koulu, entinen
Joutsenon keskuskoulu. Lisdksi alueella on useita asuinrakennuksia seka
Joutsenon vanha musiikkiopisto, jonka tilat on muutettu sittemmin
asuinkayttéon. Alueen rakennuskanta on 1930—-1950-luvulta.

Martikanpellon koulurakennuksesta on laadittu kattava
rakennushistoriaselvitys (Ramboll 2019).

Vuonna 1939 valmistunut rapattu koulurakennus on arkkitehti Jalmari
Lankisen suunnittelema ja se edustaa tyyliltdan funktionalismia.
Koulurakennuksessa yhtajaksoinen koulutyd paattyi vuonna 2013.
Rakennusta on laajennettu alkuperaisesta lisdamalla siihen siipiosa ja
keittola vuonna 1957. Lisaksi rakennukseen on tehty uusi keittidosa
sisapihan puolelle vuonna 2001. Koulurakennuksessa on kaksi

Hyvinvointi- ja sivistyspalvelut | Museotoimi
PL 239, 53101 Lappeenranta | Kristiinankatu 9 | puh. 05 6161
museot@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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tayskorkeaa kerrosta seka ullakkokerros. Rakennuksessa on todettu
sisailmaongelmia, minka johdosta koulutoiminta on rakennuksessa
paattynyt v. 2013.

Koulurakennuksen julkisivuissa ovat sailyneet hyvin rakennusajankohdan
piirteet, kuten ikkunoiden ikkunajaotus, paasisdankaynnin huolellisesti
detaljoidut yksityiskohdat ja graniitin yhdistdminen rapattuun julkisivuun.
Koulurakennuksen laajennukset on toteutettu maltillisesti ja
kokonaisuuteen sopiviksi. Koulurakennuksen sisatilojen pohjakaava on
sailynyt hyvin ja siihen tehdyt muutokset ovat olleet vahaisia.
Martikanpellon koulu, koulupiha, henkildkunnan asuinrakennus ja
urheilukenttda muodostavat koulurakentamisen historiallisesti kerroksellisen
kokonaisuuden. Koulurakennus sijoittuu hyvin nakyvalle paikalle ja toimii
maisemallisena kiintopisteena.

Suunnittelualueella ja sen valittdbmassa laheisyydessa ei ole
valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriymparistoja el
RKY2009-kohteita. Suunnittelualueella ei ole mydskaan maakunnallisesti
merkittavia rakennetun kulttuuriympariston kohteita. Lahimmat
maakunnalliset kohteet ovat Kirjatien alue ja Hackmanin konttori- ym.
rakennusten alue. Molemmat sijoittuvat yli puolen kilometrin paahan
suunnittelualueen lansipaasta. Alueen osayleiskaavassa on merkinta
rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti paikallisesti merkittavasta
rakennuksesta tai rakennusryhmasta (sr-2), joka sijaitsee
suunnittelualueen lansireunassa. Kyseessa on vanha apteekkarin talo,
joka sijaitsee koulun lansipuolella, Saimaantien leikkauksen reunassa.

Kaavaratkaisu:

Martikanpellon koulu ymparistdineen on osoitettu toimitilarakennusten
korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja seka
ymparistéhairiditad aiheuttamattomia teollisuus- ja varastotiloja seka
matkailua palvelevia tiloja (KTY-6). Koulurakennuksella ei ole
suojelumerkintaa, mutta rakennusala ja rakennusoikeus on maaritelty
siten, ettad ne kannustavat sailyttdamaan nykyisen rakennuksen ja
hyodyntamaan rakennuksen tiloja uudessa kaytossa. Lisaksi taa-2 -
merkinnalla on ohjattu uudisrakennuksen ulkonakéa, jotta se soveltuisi
mahdollisimman hyvin ymparistoonsa. Alueen kayttdtarkoitusmerkinta on
valja ja se mahdollistaa monipuolisen toiminnan alueella. KTY-tontin
rakennusoikeus on yhteensa 4300 kerros-m2.

Koulun vanhimmille osille on kaavaluonnoksessa annettu Taa-2-merkinta
ja maarays: Taajamakuvan kannalta térkeé rakennus. Rakennus tulee
ensisijaisesti séilyttdd. Rakennuksen muutos- ja korjaustbissé tulee
sdilyttaa julkisivujen, aukotuksen ja vesikaton ominaispiirteet. Rakennusta
ei saa purkaa ennen kuin tilalle tulevalle uudisrakennukselle on saatu
rakennuslupa. Uudisrakennuksen radan puoleisen julkisivun ja pééatyjen
tulee noudattaa olemassa olevan rakennuksen julkisivuja massoittelun ja
mittasuhteiden osalta.

Saimaantien varressa sijaitseva vanha apteekkirakennus on merkitty
kaavassa sr -12 (Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokas
rakennus. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden seké
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kéyttbtarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, ettéd rakennuksen
rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta
merkittdvé luonne séilyy. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kéyttda
alkuperdéisia tai niitd vastaavia materiaaleja. Rakennuksessa tehtéavista
korjaus- ja muutostéistéa on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto.)

Lausunto:

Lausuntonaan Etela-Karjalan museo toteaa, etta Martikanpellon koulu
edustaa edelleenkin hienosti aikakautensa rakentamista, funktionalismille
tyypillistd muotokieltd seka Jalmari Lankisen tuotannon keskinkertaisinta
tasoa. Koulurakennus toimii my6s alueen maisemallisena kiintopisteena.
Rakennus on sailyttanyt hyvin alkuperaiset ominaispiirteensa. Vanhaa
apteekkia koskeva suojelumaarays on riittava.

Museo toivoo, ettad koulurakennusta koskevat maaraykset ovat riittavat ja
tukisivat ensisijassa rakennuksen vanhimpien osien sailyttamista. Kaavaan
voi olla hyva viela lisata kannustin vanhan rakennuksen sailyttdmiseksi ja
sen kunnostamiseksi.

Kaavaseloste on laadittu kattavasti ja huolella, seka yhteistyd
museoviranomaisen kanssa on ollut kiitettavaa kaavan laadintavaiheessa.

Etela-Karjalan museolla ei ole muuta huomautettavaa Martikanpellon
koulun asemakaavamuutoksesta.

Taman asiakirjan ovat hyvaksyneet sahkoisesti intendentti Leena Raty ja
rakennustutkija, amanuenssi Sini Saarilahti.

Tiedoksi: Museovirasto/KYS/Ita- ja Pohjois-Suomi
Kaakkois-Suomen ELY-keskus/Pertti Perttola, Tuija Mustonen
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Lausunto Joutsenon Martikanpellon koulun asemakaavaluonnoksesta

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Martikanpelion
koulun alueen uudelleenkaytté. Kaavaselostuksessa on todettu, etta
asemakaavalla ratkaistaan koulu- ja muiden alueen rakennusten
suojelukysymykset, tutkitaan alueen taydennysrakentamisen mah-
dollisuudet seka luodaan edellytykset yritystoiminnan kehittymiselle.

Koulurakennuksen alueelle on tarkoitus toteuttaa toimitilarakennuk-
sen korttelialuetta, jolie voidaan rakentaa liike- ja toimistotiloja sekéa
ymparistéhairidita aiheuttamattomia teollisuus- ja varastotiloja seka
matkailua palvelevia rakennuksia. Erilliselle AP-alueelle on osoitettu
taydentavaa asuinrakentamista ja nykyiselle koulun pysékéintialueel-
le on myds tarkoitus toteuttaa erillispientaloja.

Voimassaolevan Eteld-Karjalan maakuntakaavan mukaan alue sijoit-
tuu taajamatoimintojen alueelle. Alue sijoittuu vanhaan taajamaym-
paristddn, jossa Martikanpelion koulu ja sen ymparistd ovat keskei-
send taajamaelementtind. Maakuntakaavan suunnitteluméaaréayksen
mukaan alueen yksityiskohtaisempi suunnittelu ja rakentaminen sekéa
muu maankayttd on sopeutettava ymparistdon niin, etté taajaman
omaleimaisuus ja viihtyvyys vahvistuvat ja ympéristé-, luonto- ja kult-
tuuriperintéarvojen sailyminen turvataan. Suunnitteluméaarayksen ta-
voitteena on ottaa huomioon erityisesti vanhojen taajamien omalei-
maisuuden ja elinympariston viihtyisyyden sailyttaminen huolimatta
siité4, etta taajama-alueen uutta rakentamista suunnitellaan ja
toteutetaan. Tdma suunnittelumaéarays on syyté ottaa huomioon
kaavan jatkosuunnittelussa ja kulttuuriperintdarvojen sailyttamisessa.

Alue sijoittuu myds kasvukeskusalueen laatukaytavalle (Ik) seka kau-
punki-/taajamarakenteen kehittdmisen kohdealueelle (kk), jolla on
erityista painetta tarkastella ja suunnitella aluetta toiminnallisena ko-
konaisuutena kaavan suunnitteluméarayksen mukaan. Olisikin
tarkeaa, etta asemakaavassa tarkastellaan laajempaa taajama-
aluetta ja taméan asemakaavan suunnittelualueen liittymista siihen.
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Lausunto 30/10.02.03.00/2020

25.5.2020

Asemakaava-alueeseen rajautuva Saimaantie on merkitty maakunta-
kaavassa yhdystiend. Sen yhteyteen on merkitty kevyen liikenteen
laaturaitti, mik& kuuluu kehitettavaan kevyen liikkenteen reitistéon kes-
keiselld Etela-Karjalan tydssakayntialueella. Pyorailyn edellytykset
on myo6s hyva ottaa mukaan asemakaavatarkasteluun.

Myds alueeseen rajautuva tarkea pohjavesialue tulee ottaa
huomioon erityisesti teollisuus- ja varastotilojen sijoittamisen osalta.

Eteld-Karjalan liitolla ei ole muuta huomautettavaa Martikanpellon
asemakaavaluonnokseen.

Matti Viialainen Marjo Wallenius
maakuntajohtaja aluesuunnittelujohtaja
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Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite:

Lausuntopyynto 17.4.2020

YMPARISTONSUOJELUN ENNAKKOLAUSUNTO ASEMAMAAKAVAN MUUTOS:
KESOLAN KAUPUNGINOSA (207), Kortteli 80, tontit 1-11 ja katualuetta

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Kesolan
kaupunginosaan. Kaavamuutoksen ensisijaisena tavoitteena on mahdollistaa
Martikanpellon koulurakennuksen uudelleenkayttdo seka muodostaa omat tontit
nykyisin koulutonttiin kuuluville yksityisille asuinkiinteistoille. Asemakaavalla
ratkaistaan myds vanhan koulurakennuksen suojelukysymykset ja tutkitaan
alueen tadydennysrakentamismahdollisuudet seka luodaan edellytyksia
yritystoiminnan kehittymiselle.

Asemakaavamuutoksessa opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue (YO) muuttuu pientalojen (AO, AP-4) ja toimitilarakennusten
korttelialueeksi (KTY-6) ja alueelle laaditaan sitova tonttijako.

Asemakaava-alue sijaitsee Joutsenon keskustaajaman pohjoispuolella ja
kuuluu Joutsenon taajamassa sijaitsevaan Kesolan kaupunginosaan.
Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 2,52 ha ja se koskee Martikanpellon
koulun aluetta seka sita ymparaoivia kiinteistoja. Alue rajautuu pohjoisessa
Kesolantiehen ja etelassa rautatiehen. ldassa aluetta rajaa Peltotie ja
lannessa Saimaantie.

Suunnittelualueella ei ole MATTI-kohteita. Suunnittelualueen lounaispuolella
on PIMA- kunnostettu jakeluaseman alue.

Suunnittelualueelle on laadittu meluselvitys (WSP 2020), joka huomioi seka
tie- etta raideliikenteesta aiheutuvan melun. Samalla on tutkittu, mika on
koulurakennuksen massan vaikutus melun leviamiseen. Melumallinnukset
ovat tehty nykytilanteesta (v. 2018) ja ennustetilanteesta vuonna 2040
olettaen, etta raideliikenne ja tieliikenne valtatie 6:lla ja Saimaantiella kasvaa
hiukan nykytilanteeseen verrattuna. Seka nyky- etta ennustetilanteen
melumallinnuksessa on huomioitu kaavan mahdollistama uudisrakentaminen.
Melumallinnusten perusteella koulurakennuksella on huomattava melua
torjuva vaikutus erityisesti Kesolantien varren asuintalojen pihapiirien osalta.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 | faksi (05) 4530 146

ymparistotoimi.kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Nykytilanteessa liikenteen aiheuttamat keskiaanitasot ylittavat valtioneuvoston
paatoksen paiva- ja ydaikaiset ohjearvot monin paikoin, erityisesti koulun piha-
alueella. Paiva- ja ydajan ohjearvojen ylityksia tapahtuu radan varressa
huolimatta siita, ettd koulun kohdalla on meluaita.

Lausunto:

Lappeenrannan ymparistonsuojeluviranomainen on tarkastanut
asemakaavaluonnoksen seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja toteaa
siitd seuraavaa:

Rakennukset tulee perustaa siten, etta tarinavaikutukset voidaan ehkaista
mahdollisimman tehokkaasti. Kaavamaaraysta tulee taydentaa perustamiseen
liittyvalla tarkennustekstilla.

"Asemakaava-alueella radan laheisyydessé saattaa esiintya sellaista
rautatieliikenteesta aiheutuvaa térinéda, joka tulee ottaa huomioon rakennusten
Ja rakennelmien suunnittelussa ja sijoittamisessa. Rautatieliikenteestéa
aiheutuva tériné voi heikentééa asumisviihtyvyytta.”

Kaavamaarayksen mukaan "Hulevedet tulee kasitella ja viivyttaa omalla
tontilla” ja "KTY-6 -korttelissa pysakdinti- ja lastausalueelta tulevat hulevedet
tulee kasitella tontilla ennen niiden imeyttamista hulevesiselvityksen
mukaisesti’. Maarayksista jaa ristiriitainen kuva eli tarkoitetaanko sita, etta
KTY-6 alueella vain imeyttaminen on sallittua ja muilla alueilla ne tulee
viivyttaa.

Termia "hulevesien kasittely” ei ole maaritelty tarkemmin. Kasittely voi
tarkoittaa mm. kiintoaineen keraamista, oljyn erottamista, suodatusta tai muuta
toimenpidetta. Koska kyseessa on joko liike- ja toimistotilat tai
ymparistohairiota aiheuttamattomat teollisuus- ja varastotilat tai matkailua
voidaan katsoa, etta oljynerotinvaatimus ei ole valttamattomyys. Kasittelyn
vaatimustaso maaraytyy hulevesisuunnitelmassa.

Sara Piutunen
ymparistonsuojelupaallikko

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.
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Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyynto 20.4.2020

LAUSUNTO ASEMAMAAKAVAN MUUTOS JA TONTTIJAKO: Martikanpellon koulu,
207 KESOLA, kortteli 80 tontit 1-11 ja katualueita

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Kesolan
kaupunginosaan. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa
Martikanpellon koulurakennuksen uudelleenkaytto ja muodostaa omat tontit
nykyisin koulutonttiin kuuluville yksityisille asuinkiinteistoille. Asemakaavalla
ratkaistaan myos vanhan koulurakennuksen suojelukysymykset seka tutkitaan
alueen tdydennysrakentamismahdollisuudet ja edellytykset yritystoiminnan
kehittymiselle.

Suunnittelualue sijaitsee Kesolan kaupunginosassa, joka on Joutsenon
taajaman pientalovaltaista asuinaluetta. Alue sijaitsee valtatie 6:n
pohjoispuolella noin kilometrin paassa Joutsenon keskustasta. Suunnittelualue
rajautuu lannessa Saimaantiehen, pohjoisessa Kesolantiehen ja idassa
Peltotiehen. Rautatie rajaa suunnittelualuetta etelassa. Suunnittelualueen
pinta-ala on noin 2,52 ha. Suunnittelualueen huomattavin rakennus on
Martikanpellon koulu, entinen Joutsenon keskuskoulu. Lisaksi alueella on
useita asuinrakennuksia seka Joutsenon vanha musiikkiopisto, jonka tilat on
muutettu sittemmin asuinkayttoon.

Asemakaavamuutoksella voimassa olevan asemakaavan opetustoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialue on muutettu vanhan koulurakennuksen ja
sen lahiympariston osalta toimitilarakennusten korttelialueeksi. Alueelle saa
sijoittaa liike- ja toimistotiloja seka ymparistohairiota aiheuttamattomia
teollisuus- ja varastotiloja seka matkailua palvelevia rakennuksia. Muutoksen
tavoitteena on mahdollistaa tyhjilleen jaadneen Martikanpellon
koulurakennuksen uudelleen kaytto. KTY-6-merkinta mahdollistaa
monipuolisesti erilaisten toimitilojen sijoittamisen rakennukseen.

Suunnittelualue sijaitsee I-luokan pohjavesialueeksi luokitellun
Joutsenonkankaan pohjavesialueen itareunalla. Alue on luokiteltu
vedenhankintaa varten tarkeaksi | luokan pohjavesialueeksi. Paaosa
suunnittelualueesta jaa pohjavesialueen ulkopuolelle. Kaavamuutosalueella
asuu noin 10 asukasta.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 | faksi (05) 4530 146

ymparistotoimi.kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Suunnittelualueelle on laadittu seka tie- etta raidelikennemelun huomioiva
meluselvitys. Suunnitelmassa on tutkittu myos koulurakennuksen massan
vaikutus melun leviamiseen. Melumallinnukset ovat tehty nykytilanteesta (v.
2018) ja ennustetilanteesta vuonna 2040 olettaen, etta raideliikenne ja
tielikenne valtatie 6:lla ja Saimaantiella kasvaa hiukan nykytilanteeseen
verrattuna. Melumallinnusten perusteella koulurakennuksella on huomattava
melua torjuva vaikutus erityisesti Kesolantien varren asuintalojen pihapiirien
osalta.

Nykytilanteessa liikenteen aiheuttamat keskidanitasot ylittavat valtioneuvoston
paatoksen paiva- ja yoaikaiset ohjearvot monin paikoin, erityisesti koulun piha-
alueella. Paiva- ja ydajan ohjearvojen ylityksia tapahtuu radan varressa
huolimatta siita, etta koulun kohdalla on meluaita. Yleismaaraykset ohjaavat
rakentamista niin, ettd rakennusten ja rakennelmien suunnittelussa ja
sijoittamisessa on huomioitava rautatieliikenteesta aiheutuva tarina seka
radonkaasun purkautuminen. Tarina voi heikentaa alueen asumisviihtyvyytta.
Asuinkortteleissa on parannettava paiva- ja ydoajan meluntorjuntaa taydennys-
muutos- ja korjausrakentamisessa.

Kaavamuutoksen toteuttamisen ymparistovaikutukset poikkeavat suhteellisen
vahan nykytilanteesta. Entisen koulun tiloihin tai uudisrakennukseen on
mahdollista sijoittaa monipuolista yritystoimintaa ja ymparistdhairioita
aiheuttamattomia tyotiloja. Alueella tapahtuva toiminta ei saa aiheuttaa
pohjaveden pilaantumista.

Lausunto:

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi kunnan
terveydensuojeluviranomaisena on tarkastanut asemakaavaluonnoksen seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja toteaa siitéd seuraavaa:

Kaavamuutosalueelle on suunniteltu liiketiloja, asuntoja ja muita
palvelutoimintaan sopivia tiloja. Sateilylaissa on saaddkset myos tydpaikkojen
ja muiden oleskelutilojen radonpitoisuuden mittaamisesta. Siksi
kaavamaarayksen tekstia olisi syyta muuttaa niin, etta radonkaasun
purkautuminen on huomioitava myos tyopaikkojen sisailmassa. Esitys
kaavamaarayksen tekstiksi: Kaava-alueen maaperasta purkautuu
radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnittelussa. Asuntojen ja
muiden oleskelutilojen seka tyopaikkojen sisailman vuosikeskiarvot eivat saa
ylittaa STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Paivi Roine
terveysvalvonnan johtaja

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.
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Paivays
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Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala
Kirjaamo
PL 11
53101 Lappeenranta

LPR/1127/10.02.03.00/2019
Lausuntopyynt6 17.4.2020

LPR/1127/10.02.03.00/2019 Martikanpellon koulun asemakaavan muutos ja tonttijako
207 Kesolan kaupunginosan kortteliin 80

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan Martikanpellon koulun
uudelleenkaytto ja muodostetaan omat tontit nykyiseen koulutonttiin
kuuluville yksityisille asuinkiinteistaille.

Asemakaava-alueella on seka kaupungin etta yksityisten
maanomistusta. Nykyiseen maanomistustilanteeseen paivityksena,
etta kaupunki on tehnyt ostopaatoksen yhdesta yksityisen
omistamasta kiinteistosta (405-539-1-300) kaavamuutosalueella.

Maaomaisuuden hallinnalla ei ole muuta huomautettavaa
kaavamuutosluonnokseen.

Lappeenrannassa 24.4.2020

Riitta Ruutiainen
kaupungingeodeetti

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Maaomaisuuden hallinta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirmamo@lappeenranta.fi | | www.lappeenranta.fi
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Kaupunkisuunnittelu

Joutsenon Martikanpellon koulun asemakaavan muutos ja tonttijako

Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen
kadut ja ymparisto -vastuualueella ei ole huomautettavaa
otsikon mukaiseen asemakaavan muutosluonnokseen liittyen.

Olli Hirvonen
Kaupungininsinoori

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kadut ja ymparisto
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Paivays Dnro
LPR/1127/10.02.03.00/2019

Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala,
kirjaamo / kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyynt6 17.4.2020

Martikanpellon koulun asemakaavan muutosluonnos

Rakennusvalvonta ilmoittaa, etta vireilla olevasta Martikanpellon
koulun asemakaavan muutosluonnoksesta rakennusvalvonnalla ei
ole huomautettavaa.

Lappeenrannassa 8.5.2020

Paivi Salminen
rakennustarkastaja

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Rakennusvalvonta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirlmamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Lausuntopyynto 17.4.2020

LAUSUNTO JOUYSENON MARTIKANPELLON KOULUN ASEMAKAAVAN MUUTOKSESTA JA
TONTTIJAOSTA

Lappeenrannan Energiaverkot Oy huomauttaa, etta vesihuoltoverkosto
tarvitsee liitekarttaan merkitylle alueelle ém levean johtorasitteen. Muuta
huomautettavaa Lappeenrannan Energiaverkot Oy:lla ei ole kyseisesta
asemakaavan ja tonttijaon muutoksesta.

LAPPEENRANNAN ENERGIAVERKOT OY

!ouni Horppu t!

Verkostopaallikko

LITTEET Kartta vesihuoltoverkosta

Lappeenrannan Energiaverkot Oy | Puh. 020 177 6111 | Simolantie 18 | PL 191 « 53101 Lappeenranta | lappeenrannanenergia.fi
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Lahettaja: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki

Vastaanottaja: Sillgren Tiia; Veijovuori Matti

Aihe: VL: Lausuntopyynt® Joutsenon Martikanpellon koulun asemakaavaluonnoksesta
Paivamaara: maanantai 20. huhtikuuta 2020 15.28.51

Hei,

Lausunto tallennettu M-Filesiin asialle LPR/1127/10.02.03.00/2019 Martikanpellon koulun
asemakaavan muutos ja tonttijako 207 Kesolan kaupung (Desktop, Web, Mobile)

kohtaan 4.4 Ennakkolausunnot ulkopuolisilta lausunnonantajilta Martikanpellon asemakaavan
muutosluonnoksesta (Desktop, Web, Mobile)

terveisin

Seija Vainikka
kirjaaja

Lappeenrannan kaupunki
Konsernihallinto

Kirjaamo

PL11

53101 Lappeenranta

s-posti: kirjaamo@lappeenranta.fi
etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi
puh. 05 616 2030/kirjaamo

+358 40 707 9923

Lahettdja: Deski /Telia Finland Qyj /Tampere <production-desk@teliacompany.com>
Lahetetty: 20. huhtikuuta 2020 14:33

Vastaanottaja: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki <kirjaamo@lappeenranta.fi>
Aihe: FW: Lausuntopyynt6 Joutsenon Martikanpellon koulun asemakaavaluonnoksesta

Hei,

Suunnitelma-alueella on Telian infraa. Tyostd ei saa aiheutua sille vahinkoa, eika sen paalle saa
asentaa mitaan.

Kaapelikartat ja -ndytot tulee pyytaa www.verkkoselvitys.fi kautta. Jos tulee tarvetta
kaapelisiirroille, niin niistd on ilmoitettava 12 viikkoa ennen maanrakennustéiden aloitusta.
Siirroista aiheutuneet kulut laskutetaan tydn tilaajalta.


mailto:kirjaamo@lappeenranta.fi
mailto:tiia.sillgren@lappeenranta.fi
mailto:matti.veijovuori@lappeenranta.fi
m-files://show/9A82AB00-5A37-4A7D-9EFF-5F7A7EC1DDBD/101-4147?object=5AB58C1E-6DB0-4C2D-A638-58A21592C533
m-files://show/9A82AB00-5A37-4A7D-9EFF-5F7A7EC1DDBD/101-4147?object=5AB58C1E-6DB0-4C2D-A638-58A21592C533
m-files://show/9A82AB00-5A37-4A7D-9EFF-5F7A7EC1DDBD/101-4147?object=5AB58C1E-6DB0-4C2D-A638-58A21592C533
https://kuntamfiles.saita.fi/Default.aspx?#9A82AB00-5A37-4A7D-9EFF-5F7A7EC1DDBD/object/5AB58C1E-6DB0-4C2D-A638-58A21592C533/latest
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m-files://show/9A82AB00-5A37-4A7D-9EFF-5F7A7EC1DDBD/113-33509?object=96261368-FE26-42D6-92FB-BE6DE79FC8CA
m-files://show/9A82AB00-5A37-4A7D-9EFF-5F7A7EC1DDBD/113-33509?object=96261368-FE26-42D6-92FB-BE6DE79FC8CA
https://kuntamfiles.saita.fi/Default.aspx?#9A82AB00-5A37-4A7D-9EFF-5F7A7EC1DDBD/object/96261368-FE26-42D6-92FB-BE6DE79FC8CA/latest
m-files://show/9A82AB00-5A37-4A7D-9EFF-5F7A7EC1DDBD/113-33509?object=96261368-FE26-42D6-92FB-BE6DE79FC8CA
http://www.verkkoselvitys.fi/
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Terveisin,
Henrik Myller
Production Desk

Telia Company
p. 0201332710
www.telia.fi/televerkko

From: Sillgren Tiia <tiia.sillgren@lappeenranta.fi>

Sent: maanantai 20. huhtikuuta 2020 9.14

To: Sillgren Tiia <tiia.sillgren@lappeenranta.fi>

Subject: Lausuntopyynt® Joutsenon Martikanpellon koulun asemakaavaluonnoksesta

Hei,

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta ja tonttijakoa Kesolantien ja radan
valiseen kortteliin 80. Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa Martikanpellon koulun
uudelleenkayttd ja muodostaa omat tontit nykyisin koulutonttiin kuuluville yksityisille
asuinkiinteistoille.

Pyyddn huomioimaan viestin liitteena olevan lausuntopyyntokirjeen.

Kaavahankkeen aineistolinkki: https://www.lappeenranta.fi/fi/Palvelut/Rakentaminen-ja-

maankaytto/Kaavoitus/Vireilla-olevat-kaavat/Joutsenon-kirkonkylan-alue/Martikanpellon-koulu

Ystavallisin terveisin
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LPR/1127/10.02.03.00/2019 Martikanpellon koulun asemakaavan muutos ja tonttijako 207 Kesolan
kaupunginosan kortteliin 80

Lappeenrannan kaupungin asukas- ja alueneuvosto toteaa
Martikanpellon koulun asemakaavamuutoksesta seuraavaa:

Asemakaava-alue on lahella valtatietd ja meluhairioé on jo nyt
olemassa.

Asemakaavan muutoksessa ja kaupunkisuunnittelussa tulisi
kiinnittda huomiota sen vahentamiseen.

Terveisin
a . z E 5 o
Jouni Kemppi

puheenjohtaja
Lappeenrannan kaupungin asukas- ja alueneuvosto 2017-2021

7.5.2020,



LPR/1127/10.02.03.00/2019 Martikanpellon koulun asemakaavan muutos ja tonttijako 207 Kesolan
kaupunginosan kortteliin 80

Lappeenrannan kaupungin vammaisneuvosto toteaa
Martikanpellon koulun asemakaavan ja tonttijaon
muutoksesta seuraavaa:

Kaavan tavoite on hyva, kun mahdollistaa alueen
monipuolisemman kayton.

Tonttijako vaikuttaa hyvalta, joka mahdollistaa esteettomampaa
rakennettua ymparistoa.

Ongelmana on rautatien melualue ja sen vaikutuksen minimointi.
Melueste on kaavaluonnoksen ulkopuolella. Melueste on
katkaistu Imatran suunnalta katsottuna ennen Saimaantieta,

sita pitaisi jatkaa lanteen pain.

Meluselvityksessa todettiin, ettei kasvillisuudella voida kovin hyvin
poistaa ongelmaa. Voisiko valita sellaisia kasveja (puita) mitka
ovat ympari vuoden "vihreitd", peitteisia, silla pienikin lisa
aanenvaimennuksessa lisaa alueen viihtyisyytta?

Terveisin

Jaana Rauppinen
Jaana Kauppinen

puheenjohtaja
Lappeenrannan kaupungin vammaisneuvosto 2017-2021

7.5.2020,
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Jakelu:

Lappeenrannan kaupunki
kirjaamo@lappeenranta.fi

Martikanpellon koulu asemakaavamuutos/Vanhusneuvosto lausunto

Asemakaavan selostuksessa annetaan perusteelliset ohjeet, miten
alueiden kehittaminen pitaa toteuttaa ja toivomme, etta ohjeita myos
noudatetaan.

Pidamme hyvana, etta rakentamattomia pientaloalueita
hyddynnetaan tiivistamalla rakennuskantaa, mutta toivomme, etta
alueen puustoa voidaan sailyttaa mahdollisimman paljon.

Uudisrakentamisessa tulisi huomioida uusien rakennusten
sopiminen 1940 ja -50 luvun rakennuskantaan.

Alueella on huonokuntoisia rakennuksia ja jos niilla on historiallista
arvoa, ne pitaisi kunnostaa. Jos rakennuksella ei ole historiallista arvoa,
voidaan ne purkaa uudisrakentamisen tielta.

Kaikille tonteille tulee ehdottomasti rakentaa kunnallistekniikka. On
myos harkittava kaukolampoa tai keskitettya maalampoa.

Kaksoisraide on rakennettava ns. hiljaisella tekniikalla ja
tarinavaimennettuna, radan melutasoa vahennettava myos
meluaitaa korottamalla, etenkin jos asuintaloja kaavoitetaan radan
laheisyyteen.

ftarri Rartelo
puheenjohtaja
Lappeenrannan kaupungin vanhusneuvosto 2017-2021

Vanhusneuvosto
PL 11, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161 | faksi (05) 616 2075

kkansl.kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi



Joutsenon Kotiseutuyhdistys LAUSUNTO
Satu Putkisalo, puheenjohtaja

Paavontie 2 as 3

54100 Joutseno

p. 050 300 9667

satu.putkisalo@saunalahti.fi

Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehitys
Pl 11

53101 Lappeenranta
kirjaamo@lappeenranta.fi

JOUTSENON MARTIKANPELLON KOULUN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA TONTTUJAKO

Joutsenon Kotiseutuyhdistyksellad ei ole huomautettavaa Joutsenon Martikanpellon koulun asemakaavan
muutokseen ja tonttijakoon.

Piddmme myodnteisend ainutlaatuisen historian omaavan olympiatammen suojelua. Tammen juurella on
kivi ja siihen kiinnitetty muistolaatta. Sen soisimme saavan olla jatkossakin paikallaan kertomassa puun
historiasta. Laatan ovat hankkineet Joutsenon Kotiseutuyhdistys ja Etela-Karjalan Urheilun Tuki.

Puiden ja lahiluonnon sailyttaminen ovat tarkeita nakokohtia alueen vehrean ilmeen sailyttamisessa.
Joutsenon keskustaajama on edelleen yleisilmeeltdaan perinteinen maaseututaajama, minka tulee
huomioida tdydennysrakentamisesta paatettdessa. Samoin, jos paddytaan koulurakennuksen purkamiseen
ja uuden rakennuksen rakentamiseen. Koulu on alueella hallitseva ja tarkea rakennus.

Omien pientalotonttien kaavoittaminen on jarkevaa ja vastaa paremmin alueen nykyista kayttoa lahinna
pientaloalueena, koska koulutoiminta on paattynyt.

Joutsenossa 11.5.2020

Joutsenon Kotiseutuyhdistys

Satu Putkisalo
puheenjohtaja



Mielipide 1

Lahettaja:
Lahetetty: 10. toukokuuta 2020 8:04
Vastaanottaja: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki

Aihe: Martikanpellon koulun asemakaavan muutos ja tonttijako
Mielipide asemakaavaan.

Kohta 5,

5.1. 4. kappale, lause: Martikanpellon koulu ympdristdineen on osoitettu
toimitalarakennusten kortteli

alueeksi, jolle saa sijoittaa liike-ja toimistotiloja seka
ympdristohdiriditd aiheuttamattomia teollisuus ja ja

varastotiloja, sekd matkailua palvelevia tiloja.

Poistetaan lauseesta kohta : sekd ympadristoéhdiriditd aiheuttamattomia
teollisuus-ja varastotiloja. Taman

jalkeen lause jatkuu esitetyn mukaisesti.

Perustelu: tamédn tyyppinen toiminta ei sovellu keskelle asutusta Joutsenon
ydinkeskustaan. Joutsenossa on

olemassa erillinen teollisuusalue tdllaiselle toiminnalle.
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23.6.2020 LPR/1127/10.02.03.00/2019

Martikanpellon koulun asemakaavan muutos ja tonttijako

LYHENN@LMAT__MRA 30 §:N KUULEMISESSA SAADUISTA LAUSUNNOISTA JA MIELI-
PITEESTA SEKA KAAVANLAATIJAN VASTINEET NIIHIN
Kaavaluonnos on pidetty nahtavilla 20.4. — 11.5.2020

LAUSUNNOT:

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus (11.5.2020)

a)

b)

d)

Muuttuvan maankayton aiheuttama tonttilikenne tulee osoittaa muuta kautta,
kuin Saimaantien puolelta.

Pohjavesialuetta koskeva kaavamaarayksessa viitataan hyvin yksityiskohtai-
sesti asiaa koskeviin lakipykaliin. Asemakaavojen voimassaoloaikana voi lakei-
hin tulla muutoksia, joten yleispiirteisempi teksti olisi parempi. Erilliset pykalat
voidaan esittaa kaavaselostuksessa.

Kaavamaarays "Rakennusluvan yhteydessé tulee esittééa selvitys hulevesien
hallinnasta ja johtamisesta. Erityisesti tulee huomioida hulevesien hallinta tul-
vatilanteissa. Hulevedet tulee kéasitella ja viivyttdd omalla tontilla." on toimiva.
Kaavaselostuksessa asiaa on tarkennettu: "Pysékdinti- ja lastausalueiden hu-
levedet tulee kuitenkin kasitelld ennen imeyttadmista." Taman lauseen liittdmista
myOs kaavamaaraykseen tulee harkita.

KASELY katsoo, ettd asemakaavamuutos toteuttaa alueidenkaytén suunnitte-
lun tavoitteita (MRL 5 §) seka tayttda MRL 54 §:n mukaiset asemakaavan sisal-
tovaatimukset.

Vastine:

Kaavamuutosalueen tonteilta ei ole osoitettu tonttiliittymia Saimaantielle eika
kaavamuutos vaikuta Saimaantien jarjestelyihin. Ajo tonteille tapahtuu Kesolan-
ja Peltotien kautta.

Pohjavesialuetta koskeva kaavamaarays on vakiintunut Lappeenrannan kau-
pungin merkinta. Yhtenadisen kaavamaaraysjarjestelman sailyttdmiseksi mer-
kinta on tarkoituksenmukaista sailyttaa ennallaan.

Asemakaavassa on erillinen yleismaarays, jossa todetaan, etta "KTY-6-kortte-
lissa pyséakointi ja lastausalueelta tulevat hulevedet tulee késitellé tontilla ennen
niiden imeyttédmistéa hulevesiselvityksen mukaisesti.” ELYn kanssa kaydyn sah-
kopostikeskustelun tuloksena on todettu hulevesimaaraysten olevan luonnos-
vaiheen mukaisessa muodossa riittavat.

OK.

2. Vaylavirasto (5.6.2020)
a) Rautatien suoja-alueen vaatimukset on huomioitu asemakaavoituksessa hyvin:

Rautatien viereiselle entisen koulun tontille osoitettu istutettava tontin osa on
huomioitu siten, etta kasvillisuus ei ylita 6 metrin korkeutta. Vaylavirasto ei vas-
tusta suoja-alueella olevan yksittaisen puun suojelua.

b) Vaylavirasto edellyttaa, etta kaavoitettaessa alueita radan laheisyydessa on ta-

pauskohtaisesti otettava huomioon mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat
melu-, runkomelu- ja tarinahaitat.
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Melun osalta asemakaavamerkinnat perustuvat tuoreisiin meluselvityksiin ja -
mallinnuksiin. Melua koskevat asemakaavamerkinnat ovat riittavat, kun huomi-
oidaan etta entinen koulurakennuksen tontti osoitetaan asemakaavassa toimi-
tilarakennusten korttelialueeksi. Koulurakennuksen piha-alueella melu on erit-
tain suurta (60-70 dBA), eika piha-alue melun johdosta soveltuisi oppilaitoskayt-
toon.

Liikennetarinan haittojen vahentamistda koskeva rakentamistapasuositus on
hyva kirjata kaavaselostukseen seka tiivistettyna kaavamaarayksiin. Nyt ase-
makaavan yleismaarayksissa on suppea kirjaus tarinan huomioimisesta, mutta
nakemyksemme mukaan tarkemmat vahintdan kaavaselostukseen kirjattuna
selkeyttavat asemakaavan sisaltoa. Vuoden 2018 tarinaselvitys on kannattavaa
lisata myods nyt kasiteltdvan asemakaavan aineistoon, jotta kaava-alueen ra-
kentajilla on helposti kaytettavissaan kaikki rakentamiseen vaikuttavat tiedot.

Kaavoituksessa on huomioitava raideliikenteen tarinan aiheuttama rakennuk-
sen vaurioitumisriski ja vaikutus asuinmukavuuteen. Tarinalle herkkaa maan-
kayttdéa ei tule osoittaa tarinaherkille alueille iiman tarinanvaimennustoimenpi-
teita edellyttavaa kaavamerkintaa tai -maaraysta.

Vaylavirasto muistuttaa, ettd melun- ja tarinantorjuntavastuun periaatteena on
vastuun kuuluminen sille taholle, jonka suunnittelemista toimenpiteistd melun-
ja tarinantorjunta-tarve syntyy. Nain ollen Vaylavirasto ei osallistu uuden maan-
kayton johdosta aiheutuviin mahdollisiin melun- ja tarinantorjunnan kustannuk-
siin.

Vastine:

a) OK.

b)

Asemakaavamuutoksessa on huomioitu raideliikenteen aiheuttama melu- ja ta-
rind. Uusia tdydennysrakennustontteja on osoitettu sellaisella alueelle, jossa
melumallinnuksen mukaan melun ohjearvot alittuvat. Kaavan laadinnan tueksi
on teetetty alueella melumallinnuksia, joissa on huomioitu maastonmuoto, ole-
massa oleva melukaide ja rakennusmassojen melua vaimentava vaikutus. Kou-
lurakennuksen suuri rakennusmassa on merkittdva alueen melua vaimentava
elementti ja se on sailytettava joko nykyisellaan tai sen tilalle on tehtava vas-
taava uudisrakennus.

Vuoden 2018 tarinaselvitys on ollut kaytdssa kaavan valmistelussa ja raidelii-
kenteen aiheuttamaa tarinaa on kasitelty asekaavaselostuksen lahtotietojen ku-
vauksessa kohdassa 3.1.7 Ymparistokuormitus. Kaavaselostusta on tayden-
netty tarinavaikutuksilla ja rakennustapasuosituksilla asemakaavan vaikutusten
arviointiin kohtaan 6.3.3 Vaikutukset likennemeluun. Asemakaavassa on huo-
mioitu mahdollinen tarinahaitta ja yleismaarayksella ohjataan huomioimaan ra-
kennuksien ja rakennelmien suunnittelussa rautatieliikenteen aiheuttama ta-
rind. Lisaksi yleismaarayksessa on todettu, etta tarina saattaa aiheuttaa haittaa
asumisviihtyvyydelle.

Suunnittelualueella on olemassa olevaa rakennuskantaa, jonka sailyminen ja
kehittdminen turvataan asemakaavan muutoksella. Alueelle on myos maltilli-
sesti osoitettu taydennysrakentamispaikkoja pientaloille. Tarinaselvityksen pe-
rusteella tarind ei aiheuta hyvakuntoisille rakennuksille haittaa. Uudisrakenta-
mista on ohjattu huomioimaan tarina rakennusten ja rakenteiden suunnittelussa
kaavan yleismaarayksella. Kaavassa on osoitettu suurimmaksi sallituksi kerros-
korkeudeksi kaksi (II), mutta ei se ei velvoita toteuttamaan rakennusta kahteen
kerrokseen, vaan rakennukset voidaan toteuttaa myos yksikerroksisena. Pelto-
tien ja Kesolantien kulmassa olevan asuintontin kerroskorkeutta on madallettu
kahdesta (Il) puoleentoista (1/2klu2/3), silla kaava mahdollistaa talla kohtaa uu-
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den asuinrakennuksen rakentamisen noin 50 metrin paahan nykyisesta rai-
teesta. Koulurakennuksen sailymista edistetdaan kaavamerkinnailla ja koulun
viereinen kaksikerroksinen apteekkarin talo on suojeltu rakennus, joten naiden
rakennusten osalta ei kerroslukua ole tarkoituksenmukaista madaltaa.

Merkitaan tiedoksi (ei vaikutusta asemakaavan sisaltoon).

3. Etela-Karjalan museo (11.5.2020)

a)

c)

a)

b)

c)

Martikanpellon koulu edustaa edelleenkin hienosti aikakautensa rakentamista,
funktionalismille tyypillista muotokieltéa seka Jalmari Lankisen tuotannon kes-
kinkertaisinta tasoa. Koulurakennus toimii myos alueen maisemallisena kiinto-
pisteena. Rakennus on sailyttanyt hyvin alkuperaiset ominaispiirteensa. Van-
haa apteekkia koskeva suojelumaarays on riittava.

Museo toivoo, ettd koulurakennusta koskevat maaraykset ovat riittavat ja tuki-
sivat ensisijassa rakennuksen vanhimpien osien sailyttamista. Kaavaan voi olla
hyva vielad lisata kannustin vanhan rakennuksen sailyttamiseksi ja sen kunnos-
tamiseksi.

Kaavaseloste on laadittu kattavasti ja huolella, seka yhteistyé museoviranomai-
sen kanssa on ollut kiitettavaa kaavan laadintavaiheessa.

Vastine:

Asemakaavan tavoitteena on edistaa koulurakennuksen ja apteekin talon sai-
lymista. Molemmat rakennukset ovat tunnistettu paikallisesti arvokkaiksi raken-
nuksiksi ja taajamakuvallisesti arvokkaiksi.

Kaavamaarayksilla ja merkinndilla nimenomaan ohjataan ja kannustetaan kou-
lurakennuksen vanhempien osien sailyttamiseen uudisrakentamisen sijaan.
Tehtyjen selvitysten perusteella rakennusta ei ole kuitenkaan tarpeen suojella
varsinaisin suojelumerkinnain.

OK.

4. Etela-Karjalan liitto (25.5.2020)

a)

Voimassaolevan Etela-Karjalan maakuntakaavan mukaan alue sijoittuu taaja-
matoimintojen alueelle. Alue sijoittuu vanhaan taajamaymparistoon, jossa Mar-
tikanpellon koulu ja sen ymparistd on keskeisena taajamaelementtina. Kaavan
suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisempi suunnittelu ja ra-
kentaminen sekd muu maankayttd on sopeutettava ymparistéon niin, etta taa-
jaman omaleimaisuus ja viihtyvyys vahvistuvat ja ymparisto-, luonto- ja kulttuu-
riperintdéarvojen sailyminen turvataan. Suunnittelumaarayksen tavoitteena on
ottaa huomioon erityisesti vanhojen taajamien omaleimaisuuden ja elinympa-
riston viihtyisyyden sailyttdminen huolimatta siita, etta taajama-alueen uutta ra-
kentamista suunnitellaan ja toteutetaan. Tama suunnittelumaarays on syyta ot-
taa huomioon kaavan jatkosuunnittelussa ja kulttuuriperintdarvojen sailyttami-
sessa.

Alue sijoittuu kasvukeskusalueen laatukaytavalle (k) seka kaupunki-/taajama-
rakenteen kehittamisen kohdealueelle (kk), jolla on erityista painetta tarkastella
ja suunnitella aluetta toiminnallisena kokonaisuutena kaavan suunnittelumaa-
rayksen mukaan. Olisikin tarkeaa, etta asemakaavassa tarkastellaan laajem-
paa taajama-aluetta ja tdman asemakaavan suunnittelualueen liittymista sii-
hen.

Asemakaava-alueeseen rajautuva Saimaantie on merkitty maakuntakaavassa
yhdystiena. Sen yhteyteen on merkitty kevyen liikenteen laaturaitti, mika kuuluu
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kehitettavaan kevyen liikenteen reitistoon keskeisellda Etela-Karjalan tydssa-
kayntialueella. Pyorailyn edellytykset on myos hyva ottaa mukaan asemakaa-
vatarkasteluun.

Alueeseen rajautuva tarkea pohjavesialue tulee ottaa huomioon erityisesti te-
ollisuus- ja varastotilojen sijoittamisen osalta.

Vastine:

Asemakaavamaarayksilla ja merkinndilla on edistetty alueen kulttuuriperintdar-
vojen sailyttamista. Paikallisesti ja taajamakuvallisesti arvokkaaksi tunnistettu
apteekin talo on suojeltu asemakaavassa sr-merkinnalla ja koulurakennuksen
sailymista on edistetty kaavamerkinndin ja -maarayksin. Asemakaavassa on
huomioitu alueen omaleimaisuus ja alueen viihtyvyyden sailyminen uudisra-
kentamisesta huolimatta. Uudisrakentaminen tuo oman ajallisen kerroksensa
alueelle.

Asemakaavalla tiivistetaan ja eheytetdan olemassa olevaa taajamarakennetta.
Joutsenon taajama ei laajene ulospain vaan uudet asuintontit taydentavat ny-
kyista taajamarakennetta. Asemakaavan ensisijaisena tavoitteena on mahdol-
listaa Martikanpellon koulun uudelleenkaytto ja sita ympardivan korttelialueen
kehittdminen. Kaavamuutosalue on rajattu naista Iahtdkohdista ja sita voi pitaa
tarkoituksenmukaisena kaavan tarkoitus huomioiden. Lisaksi alueella on voi-
massa vuonna 2011 hyvaksytty oikeusvaikutteinen yleiskaava, jossa on rat-
kaistu laajemman alueen maankayttd. Asemakaavaselostuksen vaikutus-
osassa on kuitenkin kasitelty tarvittavin osin myds suunnittelualueen ulkopuo-
lisia alueita.

Asemakaavalla ei ole vaikutusta Saimaantiehen eika sen kaytettavyyteen pyo-
railytiend, silla tonteilta ei ole osoitettu tonttilittymia Saimaantielle. Vaikutusten
arviointia on taydennetty pyorailyn edellytyksilla kohtaan 6.3.4 Vaikutukset
Jjoukkoliikenteeseen ja kevyen lilkenteen yhteyksiin.

Suunnittelualueen lansireuna on pienelta osin pohjavesialuetta. Yleismaarayk-
sissa on hulevesien kasittelya koskevia maarayksia. Korttelialueen toiminta ei
saa aiheuttaa pohjaveden pilaantumista tai muutakaan ymparistohairioita.

5. Lappeenrannan seudun ymparistotoimi, ymparistonsuojelu (17.4.2020)

a)

b)

a)

Rakennukset tulee perustaa siten, ettd tarindvaikutukset voidaan ehkaista
mahdollisimman tehokkaasti. Kaavamaaraysta tulee tdydentaa perustamiseen
littyvalla tarkennustekstilld. "Asemakaava-alueella radan ldheisyydessé saat-
taa esiintyd sellaista rautatieliikenteestd aiheutuvaa térindé, joka tulee ottaa
huomioon rakennusten ja rakennelmien suunnittelussa ja sijoittamisessa. Rau-
tatieliikenteesté aiheutuva térind voi heikentéé asumisviihtyvyytta.”

KTY-6 -korttelissa pysakadinti- ja lastausalueelta tulevat hulevedet tulee kasi-
tella ja imeyttaa tontilla. AP- ja AO korttelien hulevedet tulee imeyttaa tontilla.

Vastine:

Sahkopostikeskustelun (kaavanlaatija/ ymparistotarkastaja 29.5.2020) tulok-
sena on todettu, ettd kaavamaaraysta ei ole tarpeen taydentaa perustamiseen
littyvalla tarkennustekstilla. Kaavamaarayksessa oleva rakennusten ja raken-
nelmien suunnittelu pitaa sisalladn myds perustuksen suunnittelun.

Hulevesimaarayksia on tarkennettu niin, ettd hulevedet tulee imeyttaa omilla
tonteilla niin AO-, AP- kuin KTY-alueilla. Asemakaavassa on erillinen yleismaa-
rays, joka koskee KTY-6-korttelin pysakointi- ja lastausalueen hulevesien ka-
sittelya. Maarayksessa todetaan, ettd pysakainti- ja lastausalueen hulevedet
tulee kasitella tontilla ennen niiden imeyttamista hulevesiselvityksen mukai-
sesti.
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6. Lappeenrannan seudun ymparistotoimi, ymparistoterveys (11.5.2020)

Kaavamuutosalueelle on suunniteltu liiketiloja, asuntoja ja muita palvelutoimin-
taan sopivia tiloja. Sateilylaissa on saaddkset myods tydpaikkojen ja muiden
oleskelutilojen radonpitoisuuden mittaamisesta. Siksi kaavamaarayksen tekstia
olisi syyta muuttaa niin, ettd radonkaasun purkautuminen on huomioitava myoés
tyopaikkojen sisailmassa. Esitys kaavamaarayksen tekstiksi: Kaava-alueen
maaperésta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnitte-
lussa. Asuntojen ja muiden oleskelutilojen seké tybpaikkojen sisédilman vuosi-
keskiarvot eivét saa ylittdd STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjear-
voja.

Vastine: Kaavamaaraysta on taydennetty koskemaan myoOs tyOpaikkoja:
"Asuntojen ja tybpaikkojen sisédilman vuosikeskiarvot eivét saa ylittdd STM:n an-
tamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.”

7. Elinvoima ja kaupunkikehitys: Maaomaisuuden hallinta (24.4.2020)

Asemakaava-alueella on seka kaupungin etta yksityisten maanomistusta. Ny-
kyiseen maanomistustilanteeseen paivityksena, ettd kaupunki on tehnyt osto-
paatoksen yhdesta yksityisen omistamasta kiinteistosta (405-539-1-300) kaa-
vamuutosalueella.

Vastine: OK.

8. Elinvoima ja kaupunkikehitys: Kadut ja ymparisto (5.5.2020)

Ei huomautettavaa.

9. Elinvoima ja kaupunkikehitys: Rakennusvalvonta (8.5.2020)

Ei huomautettavaa.

10.Lappeenrannan Energiaverkot Oy (8.5.2020)

Vesihuoltoverkosto tarvitsee liitekarttaan merkitylle alueelle 6 m levean johtora-
sitteen.

Vastine: Lausunnossa esitetty johtorasite on lisatty kaavakartalle. Asemakaa-
vassa on huomioitu seka nykyiset etta tulevat johtovaraukset. Alueen rakentu-
essa tulee tarvetta siirtda ja uudistaa nykyisia johtoja.

11.Telia Company Ab (20.4.2020)

Suunnitelma-alueella on Telian infraa. Ty0sta ei saa aiheutua sille vahinkoa, eika
sen paalle saa asentaa mitaan. Jos tulee tarvetta kaapelisiirroille, niin niista on
ilmoitettava 12 viikkkoa ennen maanrakennustdiden aloitusta. Siirroista aiheutuneet

kulut laskutetaan tyon tilaajalta.

Vastine: Puhelinkeskustelussa 23.6.2020 (kaavanlaatija/ Telia Company, Produc-
tion Desk, Henrik Myller) todettiin, etta Telian kuparikaapelille ei ole tarpeen mer-
kita johtovarausta, silla kaapeli aiotaan poistaa kaytosta. Koulurakennukselle me-

nevalle kuidulle merkitdan johtorasite.

12. Lappeenrannan kaupungin alue- ja asukasneuvosto (7.5.2020)

Asemakaava-alue on lahella valtatieta ja meluhairid on jo nyt olemassa. Ase-
makaavan muutoksessa ja kaupunkisuunnittelussa tulisi kiinnittda huomiota sen
vahentamiseen.

Vastine: Asemakaavassa on huomioitu meluhaitat ja uudet asuintontit sijoittuvat
yhta lukuun ottamatta alueelle, jossa melun ydajan ohjearvot eivat ylity. Entinen
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koulurakennus sijoittuu melualueelle, jonka vuoksi koulun tontti on osoitettu toi-
mitilarakentamiseen ja talloin melualueelle muodostuu ns. puskuritoimintaa,
jonka suuri rakennusmassa toimii melua vaimentavana massana.

13. Lappeenrannan kaupungin vammaisneuvosto (7.5.2020)

a)
b)

c)

d)

Kaavan tavoite on hyva, kun mahdollistaa alueen monipuolisemman kayton.

Tonttijako vaikuttaa hyvalta, joka mahdollistaa esteettomampaa rakennettua
ymparistoa.

Ongelmana on rautatien melualue ja sen vaikutuksen minimointi. Melueste on
kaavaluonnoksen ulkopuolella. Melueste on katkaistu Imatran suunnalta kat-
sottuna ennen Saimaantieta, sita pitaisi jatkaa lanteen pain.

Meluselvityksessa todettiin, ettei kasvillisuudella voida kovin hyvin poistaa on-
gelmaa. Voisiko valita sellaisia kasveja (puita) mitka ovat ympari vuoden "vih-
reitd", peitteisia, silla pienikin lisa aanenvaimennuksessa lisaa alueen viihtyi-
syytta?

Vastine:

a)
c)

ja b) OK.

Kaavaratkaisun lahtOkohtana ovat valtatie 6:n ja rautatien parantamisen yhtey-
dessa tehdyt olemassa olevat melusuojaukset eika kaavan yhteydessa ole ollut
mahdollista esittda uusia meluntorjuntarakenteita. Asemakaavassa on kuiten-
kin huomioitu meluhaitat toimintojen sijoittelussa ja uudet asuintontit sijoittuvat
alueelle, jossa melun y6ajan ohjearvot eivat ylity. Entinen koulurakennus sijoit-
tuu melualueelle, jonka vuoksi koulun tontti on osoitettu toimitilarakentamiseen
ja talléin melualueelle muodostuu ns. puskuritoimintaa, jonka suuri rakennus-
massa toimii melua vaimentavana massana.

Asemakaavan toteutus- ja rakennusvaiheessa voidaan alueelle valita ainavi-
hantia puita ja pensaita. Kasvillisuuden melua vaimentava vaikutus johtuu
yleensa siita, etta kasvillisuus toimii nakosuojana melulahteen ja asutuksen va-
lilla. Kun melulahdetta ei nae, koetaan meluhaitta vahaisempana. Asemakaa-
vassa radan varteen on merkitty istutettava alueen osa, jolle tulee istuttaa tihe-
asti matalaa kasvillisuutta muodostamaan suojavydhyke radan ja toimitilatontin
valille.

14. Lappeenrannan kaupungin vanhusneuvosto (7.5.2020)

a)

b)

c)

d)

Asemakaavan selostuksessa annetaan perusteelliset ohjeet, miten alueiden
kehittdminen pitaa toteuttaa ja toivomme, etta ohjeita myds noudatetaan.

Pidamme hyvana, etta rakentamattomia pientaloalueita hyodynnetaan tiivista-
malla rakennuskantaa, mutta toivomme, etta alueen puustoa voidaan sailyttaa
mahdollisimman paljon.

Uudisrakentamisessa tulisi huomioida uusien rakennusten sopiminen 1940 ja -
50 luvun rakennuskantaan.

Alueella on huonokuntoisia rakennuksia ja jos niilla on historiallista arvoa, ne
pitaisi kunnostaa. Jos rakennuksella ei ole historiallista arvoa, voidaan ne pur-
kaa uudisrakentamisen tielta.

Kaikille tonteille tulee ehdottomasti rakentaa kunnallistekniikka. On my&s har-
kittava kaukolamp6a tai keskitettya maalampoa.

Kaksoisraide on rakennettava ns. hiljaisella tekniikalla ja tarinavaimennettuna,
radan melutasoa vahennettava myds meluaitaa korottamalla, etenkin jos asuin-
taloja kaavoitetaan radan laheisyyteen.
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Vastine:

a)

b)

Kaupungin rakennusvalvonnan tehtdvana on ohjata tulevaa rakentamista lu-
paprosesseilla niin, ettd se noudattaa asemakaavaa.

Tonttien reunat ovat merkitty istutettavaksi alueen osaksi, mika edesauttaa veh-
rean ympariston sailymista. Koulun tontilla olevat komeat yksittdiset mannyt ja
koivu seka radan laheisyydessa oleva olympiatammi ovat merkitty suojeltaviksi
puiksi. Asemakaavan valjat tontit ja istutettavat alueen osat edesauttavat alueen
vehreyden sailymista.

Kaavan yleismaarayksiin on lisatty AO- ja AP-tonttien uudisrakentamista ohjaava
maarays: "AO- ja AP-tonteilla asuinrakennuksissa on kédytettavé harjakattoa kal-
tevuudella 1:2,5-1:2.”. Harjakattoisuus ja samankaltainen kattokaltevuus ole-
massa olevien rakennuksien kanssa sopeuttavat uudisrakennukset ymparis-
toonsa entistd paremmin. Uudisrakennukset tuovat oman ajallisen kerrostuman
alueelle.

Paikallisesti arvokas apteekin talo on suojeltu asemakaavalla. Martikanpellon
koulurakennuksen sailymista on edistetty asemakaavamaarayksilla ja -merkin-
naoilla. Mikali koulurakennus korvataan uudisrakennuksella, on mittasuhteita ja
massoittelua ohjattu kaavamaarayksilla niin, etta rakennus erityisesti radan puo-
lelta rakentuu samankaltaiseksi kuin nykyinenkin koulurakennus. Alueen muilla
rakennuksilla ei ole todettu olevan rakennushistoriallista arvoa ja kaava mahdol-
listaa niiden korvaamisen uudisrakennuksilla tarvittaessa.

Asemakaava-alueella kaupungilla on velvollisuus jarjestaa kunnallistekniikka kai-
kille tonteille ja tonttien tulee liittya siihen. Asemakaavalla ei ratkaista lammitys-
muotoja.

Asemakaavalla ei ratkaista ratahankkeeseen liittyvia asioita. Asuintonteilla melun
ohjearvot tayttyvat ja lahempina rataa oleva koulurakennuksen tontti toimii pus-
kurivydhykkeena radan ja asutuksen valissa. Melusuojaukset on osoitettu rata-
suunnitelmassa ja vahvistetussa Joutsenon rautatiealueen asemakaavassa, joka
on ratasuunnitelman mukainen.

15.Joutsenon Kotiseutuyhdistys (11.5.2020)

a)

c)

Pidamme myonteisena ainutlaatuisen historian omaavan olympiatammen suoje-
lua. Tammen juurella on Kivi ja siihen kiinnitetty muistolaatta. Sen soisimme saa-
van olla jatkossakin paikallaan kertomassa puun historiasta. Laatan ovat hankki-
neet Joutsenon Kotiseutuyhdistys ja Etela-Karjalan Urheilun Tuki.

Puiden ja lahiluonnon sailyttaminen ovat tarkeita nakokohtia alueen vehrean il-
meen sailyttdmisessa. Joutsenon keskustaajama on edelleen yleisilmeeltaan pe-
rinteinen maaseututaajama, minka tulee huomioida taydennysrakentamisesta
paatettdessa. Samoin, jos paadytaan koulurakennuksen purkamiseen ja uuden
rakennuksen rakentamiseen. Koulu on alueella hallitseva ja tarkea rakennus.

Omien pientalotonttien kaavoittaminen on jarkevaa ja vastaa paremmin alueen
nykyista kayttoa lahinna pientaloalueena, koska koulutoiminta on paattynyt.

Vastine:

a)

b)

Olympiatammi on merkitty suojeltavaksi puuksi ja asemakaavalla turvataan sen
sailyminen. Laatta sailyy paikallaan.

Tontin reunat on osoitettu istutettavaksi alueen osaksi, joka edesauttaa alueen
vehreyden sailymista. Mikali entinen koulurakennus korvataan uudisrakentami-
sella, on asemakaavalla ohjattu uudisrakennuksen julkisivujen ulkonakoa ja mit-
tasuhteita, jotta rakennus soveltuisi ymparistddonsa paremmin ja muistuttaisi mas-
saltaan koulurakennusta.
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c) OK.

Lausunto pyydettiin myos:

e Etela-Karjalan pelastuslaitos

e Elisa Oyj

MIELIPITEET:

Mielipide 1

Martikanpellon koulu ymparistdineen on osoitettu toimitilarakennusten korttelialu-
eeksi, jolle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja seka ymparistdhairioita aiheuttamat-
tomia teollisuus- ja varastotiloja, seka matkailua palvelevia tiloja. Poistetaan lau-
seesta kohta: seka ymparistohairioita aiheuttamattomia teollisuus- ja varastotiloja.
Taman jalkeen lause jatkuu esitetyn mukaisesti. Perustelu: taman tyyppinen toi-
minta ei sovellu keskelle asutusta Joutsenon ydinkeskustaan. Joutsenossa on ole-
massa erillinen teollisuusalue tallaiselle toiminnalle.

Vastine:

Kaava ei mahdollista raskaan teollisuuden muodostumista tontille, vaan tarkoituk-
sena on, etta rakennukseen syntyy erilaisia toimitiloja, kuten toimistoja, tyotiloja,
tyopajoja ja varastotiloja. Toiminnasta ei saa aiheutua ymparistohairidita, kuten
melua, polya, hajua tai muuta sellaista mika aiheuttaa haittaa asutukselle. Entisen
koulurakennuksen tontti muodostaa ns. puskurivydhykkeen radan ja asutuksen
valiin ja koulurakennuksen massalla on melua vaimentava vaikutus. Tontin kaa-
vamerkinta mahdollistaa erilaisten yritystoimintojen muodostumisen alueelle, mika
puolestaan edistaa koulurakennuksen sailymista ja tukee taajaman elinvoimaa.

KTY-6-merkinnan sanamuotoa on luonnosvaiheen jalkeen muutettu niin, etta sana
"teollisuus” on poistettu ja korvattu tyopajatiloilla: ” Toimitilarakennusten kortteli-
alue, jolle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja, ympéristbhéiribitéd aiheuttamattomia
tyOpaja- ja varastotiloja sekd matkailua palvelevia tiloja”. Merkinnan tarkistus ra-
jaa paremmin alueelle muodostuman toiminnan luonnetta.



Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ymparistokeskus

Asemakaavan tietojen tayttlomake 1/4 Tayttdmispvm 23.6.2020

Asemakaavan perustiedot
Asemakaavan nimi 207 KESOLA kortteli 80

Martikanpellon koulun asemakaavan muutos

LAPPEEN-
Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2717
Hyvaksymispvm Vireille tulosta ilm. pvm
Kaava-alueen pinta-ala 2,5258 Uusi ak:n pinta-ala
Maanal. tilojen pinta-ala Ak:n muutoksen pinta-ala 2,5258
Ranta-asemakaava: Rantaviivan Rakennuspaikkojen [km Lomarak.paikkojen I[km
pituus km  Omaranta Muut Omaranta Muut

Yhteenveto aluevarauksista
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan

ha % k-m? e muut. ha+  muut.k-m?+
Aluevar.
yhteensa 2,5258 100,0 7760 0,31 M +1 445
A yhteensa 1,4504 57,4 3560 0,25 +1,4504 +3 560
P yhteensa
Y yhteensa -2,5258 -6 315
C yhteensa
K yhteensa 1,0631 421 4200 0,40 +1,0631 +4 200
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,0123 0,5 +0,0123
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Yhteenveto maanalaisista tiloista
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala Pinta-alan ~ Kerrosalan
ha % k-m? muut. ha+  muut.k-m?+
Maan.til. yht. _>-<_
Rakennussuojelu
Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. muutos
lkm k-m? lkm+ k-m?+

Suoj.rak. yht. 1 390 +1 +390
asemakaava 1 390 +1 +390
muu

LIITE 3



Asemakaavoituksen seuranta

Alueell. ymparistokeskus

Asemakaavan tietojen tayttdlomake 2/4 Tayttdmispvm 23.6.2020
Asemakaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi 207 KESOLA kortteli 80
Martikanpellon koulun asemakaavan muutos
LAPPEEN-

Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2717
Hyvaksymispvm
Aluevaraukset

Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan

ha % k-m? e muut. ha+  muut.k-m?+
Aluevar.
yhteensa 2,5258 100,0 7 760 0,31 +0,0000 +1 445

| | | | |
A yhteensi 1,4504 57,4 3 560 0,25 +1,4504 +3 560
AP-1 0,8219 56,7 2 060 0,25 +0,8219 +2 060
AO 0,6285 43,3 1 500 0,24 +0,6285 +1 500
P yhteensa

| | | | |
Y yhteensé -2,5258 -6 315
YO -2,5258 -6 315
C yhteensa

| | | | |
K yhteensa 1,0631 421 4 200 0,40 +1,0631 +4 200
KTY-6 1,0631 100,0 4 200 0,40 +1,0631 +4 200
T yhteensa

| | | | |
V yhteensé

| | | | |
R yhteensa

| | | | |
L yhteensa 0,0123 0,5 +0,0123
Kadut 0,0123 100,0 +0,0123
E yhteensa

| | | | |
S yhteensa

| | | | |
M yhteensa

| | | | |
W yhteensa




Asemakaavoituksen seuranta
Asemakaavan tietojen tayttdlomake 4/4
Asemakaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi 207 KESOLA kortteli 80
Martikanpellon koulun asemakaavan muutos

Kunta LAPPEENRANTA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2717
Hyvaksymispvm

Rakennussuojelu

Suojeltujen rakennusten Suojeltujen rakennusten muutos

Ikm kerrosala k-m? Ikm+ kerrosala k-mzi
Suoj.rak. yht. 1 390,0000 1 390,0000
suojellut rak.
asemakaava 1 390 1 390,0000
muu
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	b) Museo toivoo, että koulurakennusta koskevat määräykset ovat riittävät ja tukisivat ensisijassa rakennuksen vanhimpien osien säilyttämistä. Kaavaan voi olla hyvä vielä lisätä kannustin vanhan rakennuksen säilyttämiseksi ja sen kunnostamiseksi.
	c) Kaavaseloste on laadittu kattavasti ja huolella, sekä yhteistyö museoviranomaisen kanssa on ollut kiitettävää kaavan laadintavaiheessa.
	Vastine:
	a) Asemakaavan tavoitteena on edistää koulurakennuksen ja apteekin talon säilymistä. Molemmat rakennukset ovat tunnistettu paikallisesti arvokkaiksi rakennuksiksi ja taajamakuvallisesti arvokkaiksi.
	b) Kaavamääräyksillä ja merkinnöillä nimenomaan ohjataan ja kannustetaan koulurakennuksen vanhempien osien säilyttämiseen uudisrakentamisen sijaan. Tehtyjen selvitysten perusteella rakennusta ei ole kuitenkaan tarpeen suojella varsinaisin suojelumerki...
	c) OK.
	4. Etelä-Karjalan liitto (25.5.2020)
	a) Voimassaolevan Etelä-Karjalan maakuntakaavan mukaan alue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle. Alue sijoittuu vanhaan taajamaympäristöön, jossa Martikanpellon koulu ja sen ympäristö on keskeisenä taajamaelementtinä. Kaavan suunnittelumääräyksen mu...
	b) Alue sijoittuu kasvukeskusalueen laatukäytävälle (lk) sekä kaupunki-/taajamarakenteen kehittämisen kohdealueelle (kk), jolla on erityistä painetta tarkastella ja suunnitella aluetta toiminnallisena kokonaisuutena kaavan suunnittelumääräyksen mukaa...
	c) Asemakaava-alueeseen rajautuva Saimaantie on merkitty maakuntakaavassa yhdystienä. Sen yhteyteen on merkitty kevyen liikenteen laaturaitti, mikä kuuluu kehitettävään kevyen liikenteen reitistöön keskeisellä Etelä-Karjalan työssäkäyntialueella. Pyör...
	d) Alueeseen rajautuva tärkeä pohjavesialue tulee ottaa huomioon erityisesti teollisuus- ja varastotilojen sijoittamisen osalta.
	Vastine:
	a) Asemakaavamääräyksillä ja merkinnöillä on edistetty alueen kulttuuriperintöarvojen säilyttämistä. Paikallisesti ja taajamakuvallisesti arvokkaaksi tunnistettu apteekin talo on suojeltu asemakaavassa sr-merkinnällä ja koulurakennuksen säilymistä on ...
	b) Asemakaavalla tiivistetään ja eheytetään olemassa olevaa taajamarakennetta. Joutsenon taajama ei laajene ulospäin vaan uudet asuintontit täydentävät nykyistä taajamarakennetta. Asemakaavan ensisijaisena tavoitteena on mahdollistaa Martikanpellon ko...
	c) Asemakaavalla ei ole vaikutusta Saimaantiehen eikä sen käytettävyyteen pyöräilytienä, sillä tonteilta ei ole osoitettu tonttiliittymiä Saimaantielle. Vaikutusten arviointia on täydennetty pyöräilyn edellytyksillä kohtaan 6.3.4 Vaikutukset joukkolii...
	d) Suunnittelualueen länsireuna on pieneltä osin pohjavesialuetta. Yleismääräyksissä on hulevesien käsittelyä koskevia määräyksiä. Korttelialueen toiminta ei saa aiheuttaa pohjaveden pilaantumista tai muutakaan ympäristöhäiriöitä.
	5. Lappeenrannan seudun ympäristötoimi, ympäristönsuojelu (17.4.2020)
	a) Rakennukset tulee perustaa siten, että tärinävaikutukset voidaan ehkäistä mahdollisimman tehokkaasti. Kaavamääräystä tulee täydentää perustamiseen liittyvällä tarkennustekstillä. ”Asemakaava-alueella radan läheisyydessä saattaa esiintyä sellaista r...
	b) KTY-6 -korttelissa pysäköinti- ja lastausalueelta tulevat hulevedet tulee käsitellä ja imeyttää tontilla. AP- ja AO korttelien hulevedet tulee imeyttää tontilla.
	Vastine:
	a) Sähköpostikeskustelun (kaavanlaatija/ ympäristötarkastaja 29.5.2020) tuloksena on todettu, että kaavamääräystä ei ole tarpeen täydentää perustamiseen liittyvällä tarkennustekstillä. Kaavamääräyksessä oleva rakennusten ja rakennelmien suunnittelu pi...
	b) Hulevesimääräyksiä on tarkennettu niin, että hulevedet tulee imeyttää omilla tonteilla niin AO-, AP- kuin KTY-alueilla. Asemakaavassa on erillinen yleismääräys, joka koskee KTY-6-korttelin pysäköinti- ja lastausalueen hulevesien käsittelyä. Määräyk...
	6. Lappeenrannan seudun ympäristötoimi, ympäristöterveys (11.5.2020)
	Kaavamuutosalueelle on suunniteltu liiketiloja, asuntoja ja muita palvelutoimintaan sopivia tiloja. Säteilylaissa on säädökset myös työpaikkojen ja muiden oleskelutilojen radonpitoisuuden mittaamisesta. Siksi kaavamääräyksen tekstiä olisi syytä muutta...
	Vastine: Kaavamääräystä on täydennetty koskemaan myös työpaikkoja: ”Asuntojen ja työpaikkojen sisäilman vuosikeskiarvot eivät saa ylittää STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.”
	7. Elinvoima ja kaupunkikehitys: Maaomaisuuden hallinta (24.4.2020)
	Asemakaava-alueella on sekä kaupungin että yksityisten maanomistusta. Nykyiseen maanomistustilanteeseen päivityksenä, että kaupunki on tehnyt ostopäätöksen yhdestä yksityisen omistamasta kiinteistöstä (405-539-1-300) kaavamuutosalueella.
	Vastine: OK.
	8. Elinvoima ja kaupunkikehitys: Kadut ja ympäristö (5.5.2020)
	Ei huomautettavaa.
	9. Elinvoima ja kaupunkikehitys: Rakennusvalvonta (8.5.2020)
	Ei huomautettavaa.
	10. Lappeenrannan Energiaverkot Oy (8.5.2020)
	Vesihuoltoverkosto tarvitsee liitekarttaan merkitylle alueelle 6 m leveän johtorasitteen.
	Vastine: Lausunnossa esitetty johtorasite on lisätty kaavakartalle. Asemakaavassa on huomioitu sekä nykyiset että tulevat johtovaraukset. Alueen rakentuessa tulee tarvetta siirtää ja uudistaa nykyisiä johtoja.
	11. Telia Company Ab (20.4.2020)
	12.  Lappeenrannan kaupungin alue- ja asukasneuvosto (7.5.2020)
	Asemakaava-alue on lähellä valtatietä ja meluhäiriö on jo nyt olemassa. Asemakaavan muutoksessa ja kaupunkisuunnittelussa tulisi kiinnittää huomiota sen vähentämiseen.
	Vastine: Asemakaavassa on huomioitu meluhaitat ja uudet asuintontit sijoittuvat yhtä lukuun ottamatta alueelle, jossa melun yöajan ohjearvot eivät ylity. Entinen koulurakennus sijoittuu melualueelle, jonka vuoksi koulun tontti on osoitettu toimitilara...
	13.  Lappeenrannan kaupungin vammaisneuvosto (7.5.2020)
	a) Kaavan tavoite on hyvä, kun mahdollistaa alueen monipuolisemman käytön.
	b) Tonttijako vaikuttaa hyvältä, joka mahdollistaa esteettömämpää rakennettua ympäristöä.
	c) Ongelmana on rautatien melualue ja sen vaikutuksen minimointi. Melueste on kaavaluonnoksen ulkopuolella. Melueste on katkaistu Imatran suunnalta katsottuna ennen Saimaantietä, sitä pitäisi jatkaa länteen päin.
	d) Meluselvityksessä todettiin, ettei kasvillisuudella voida kovin hyvin poistaa ongelmaa. Voisiko valita sellaisia kasveja (puita) mitkä ovat ympäri vuoden "vihreitä", peitteisiä, sillä pienikin lisä äänenvaimennuksessa lisää alueen viihtyisyyttä?
	Vastine:
	a) ja b) OK.
	c) Kaavaratkaisun lähtökohtana ovat valtatie 6:n ja rautatien parantamisen yhteydessä tehdyt olemassa olevat melusuojaukset eikä kaavan yhteydessä ole ollut mahdollista esittää uusia meluntorjuntarakenteita. Asemakaavassa on kuitenkin huomioitu meluha...
	d) Asemakaavan toteutus- ja rakennusvaiheessa voidaan alueelle valita ainavihantia puita ja pensaita. Kasvillisuuden melua vaimentava vaikutus johtuu yleensä siitä, että kasvillisuus toimii näkösuojana melulähteen ja asutuksen välillä. Kun melulähdett...
	14.  Lappeenrannan kaupungin vanhusneuvosto (7.5.2020)
	a) Asemakaavan selostuksessa annetaan perusteelliset ohjeet, miten alueiden kehittäminen pitää toteuttaa ja toivomme, että ohjeita myös noudatetaan.
	b) Pidämme hyvänä, että rakentamattomia pientaloalueita hyödynnetään tiivistämällä rakennuskantaa, mutta toivomme, että alueen puustoa voidaan säilyttää mahdollisimman paljon.
	c) Uudisrakentamisessa tulisi huomioida uusien rakennusten sopiminen 1940 ja -50 luvun rakennuskantaan.
	d) Alueella on huonokuntoisia rakennuksia ja jos niillä on historiallista arvoa, ne pitäisi kunnostaa. Jos rakennuksella ei ole historiallista arvoa, voidaan ne purkaa uudisrakentamisen tieltä.
	e) Kaikille tonteille tulee ehdottomasti rakentaa kunnallistekniikka. On myös harkittava kaukolämpöä tai keskitettyä maalämpöä.
	f) Kaksoisraide on rakennettava ns. hiljaisella tekniikalla ja tärinävaimennettuna, radan melutasoa vähennettävä myös meluaitaa korottamalla, etenkin jos asuintaloja kaavoitetaan radan läheisyyteen.
	Vastine:
	a) Kaupungin rakennusvalvonnan tehtävänä on ohjata tulevaa rakentamista lupaprosesseilla niin, että se noudattaa asemakaavaa.
	b) Tonttien reunat ovat merkitty istutettavaksi alueen osaksi, mikä edesauttaa vehreän ympäristön säilymistä. Koulun tontilla olevat komeat yksittäiset männyt ja koivu sekä radan läheisyydessä oleva olympiatammi ovat merkitty suojeltaviksi puiksi. Ase...
	c) Kaavan yleismääräyksiin on lisätty AO- ja AP-tonttien uudisrakentamista ohjaava määräys: ”AO- ja AP-tonteilla asuinrakennuksissa on käytettävä harjakattoa kaltevuudella 1:2,5-1:2.”. Harjakattoisuus ja samankaltainen kattokaltevuus olemassa olevien ...
	d) Paikallisesti arvokas apteekin talo on suojeltu asemakaavalla. Martikanpellon koulurakennuksen säilymistä on edistetty asemakaavamääräyksillä ja -merkinnöillä. Mikäli koulurakennus korvataan uudisrakennuksella, on mittasuhteita ja massoittelua ohja...
	e) Asemakaava-alueella kaupungilla on velvollisuus järjestää kunnallistekniikka kaikille tonteille ja tonttien tulee liittyä siihen. Asemakaavalla ei ratkaista lämmitysmuotoja.
	f) Asemakaavalla ei ratkaista ratahankkeeseen liittyviä asioita. Asuintonteilla melun ohjearvot täyttyvät ja lähempinä rataa oleva koulurakennuksen tontti toimii puskurivyöhykkeenä radan ja asutuksen välissä. Melusuojaukset on osoitettu ratasuunnitelm...
	15. Joutsenon Kotiseutuyhdistys (11.5.2020)
	a) Pidämme myönteisenä ainutlaatuisen historian omaavan olympiatammen suojelua. Tammen juurella on kivi ja siihen kiinnitetty muistolaatta. Sen soisimme saavan olla jatkossakin paikallaan kertomassa puun historiasta. Laatan ovat hankkineet Joutsenon K...
	b) Puiden ja lähiluonnon säilyttäminen ovat tärkeitä näkökohtia alueen vehreän ilmeen säilyttämisessä. Joutsenon keskustaajama on edelleen yleisilmeeltään perinteinen maaseututaajama, minkä tulee huomioida täydennysrakentamisesta päätettäessä. Samoin,...
	c) Omien pientalotonttien kaavoittaminen on järkevää ja vastaa paremmin alueen nykyistä käyttöä lähinnä pientaloalueena, koska koulutoiminta on päättynyt.
	Vastine:
	a) Olympiatammi on merkitty suojeltavaksi puuksi ja asemakaavalla turvataan sen säilyminen. Laatta säilyy paikallaan.
	b) Tontin reunat on osoitettu istutettavaksi alueen osaksi, joka edesauttaa alueen vehreyden säilymistä. Mikäli entinen koulurakennus korvataan uudisrakentamisella, on asemakaavalla ohjattu uudisrakennuksen julkisivujen ulkonäköä ja mittasuhteita, jot...
	c) OK.
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