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Lappeenrannan kaupungin monitoimiareenan yhteiskuntatalou-
dellisten ja sosiaalisten vaikutusten analyysi

1 SELVITYKSEN TAUSTA JA TAVOITTEET

Lappeenrannan kaupunginvaltuusto paatti 16.10.2017, etta nykyiselle Kisapuiston paajaahallille
ei enda tehda peruskorjaus- tai perusparannusinvestointeja, vaan ainoastaan viranomaisten vaa-
timat valttamattémat korjaustoimenpiteet. Tilojen kdyttéturvallisuus tulee taata lumikuormaa
tarpeen mukaan poistamalla.

Lappeenrannan kaupunginvaltuusto antoi 16.10.2017 Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimi-
alalle tehtavaksi selvittdaa yhdessa LATO Oy:n ja liikuntatoimen kanssa uuden monitoimiareenan
sijoituspaikka joko niin, etta se sijaitsee nykyisen Kisapuiston jadurheilukeskuksen alueella tai
muualla kaupungin keskustan valittomassa laheisyydessa. Monitoimiareenalle selvitettiin useita
sijoituspaikkavaihtoehtoja keskusta-alueelta. Kisapuistossa monitoimiareenalle on hyvin tilaa ja
monia sijoitusvaihtoehtoja. Laajojen selvitysten perusteella sijoituspaikkavaihtoehdoiksi ovat tas-
mentyneet Lappeenkatu (VE1) Lappeenrannan ydinkeskustassa ja Kisapuisto (VE2).

Lappeenrannan Toimitilat Oy:lle (LATO Oy) annettiin tehtdvéaksi uuden noin 5 000 istumapaikkaa
kasittavdan monitoimiareenan ja sisdliikuntahallin tarveselvityksen laatiminen seka hankesuunnit-
telu. Tarveselvitys ja hankesuunnitelma valmistuivat 17.9.2018 ja kaupunginvaltuusto kasitteli
ne kokouksessaan 29.10.2018. Kaupunginvaltuusto paatti kokouksessaan, etta monitoimiareena-
hankkeen ja sisdliikuntahalli-hankkeen jatkovalmistelu annetaan kaupunginhallituksen asetta-
man toimitilatoimikunnan tehtavaksi, etta jatkovalmistelussa selvitetdan ulkopuolisten tahojen
kiinnostus monitoimiareena-hankkeen toteuttamiseen yhteistydssa kaupungin kanssa joko Lap-
peenkadun tai Kisapuiston alueelle ja etta vanhan jaahallin peruskorjausvaihtoehto tutkitaan yh-
tena vaihtoehtona. Lappeenrannan kaupunki julkaisi marraskuussa 2018 avoimen julkisen tar-
jouspyynndn monitoimiareenan ja sisaliikuntahallin investointi- ja rahoitusasiantuntijan hankin-
taa varten. Kaupunkikehityslautakunta valitsi 9.1.2019 asiantuntijaksi SRV Rakennus Oy:n.

Monitoimiareenan osalta tehtiin syksylld 2018 yhteiskuntataloudellisten ja sosiaalisten vaikutus-
ten analyysi. Analyysi on paivitetty tarve- ja hankesuunnittelussa tarkentuneiden mitoitus- ja
kustannustietojen pohjalta. Selvityksessa esitetdan:

e arvio monitoimiareenan ja sen kahden vaihtoehtoisen sijaintipaikan alueellisista vaikutuk-
sista arvonlisaykseen, tyéllisyyteen ja verotuloihin,

e arvio tapahtumien vaikutuksista Lappeenrannan aluetalouteen,

e analyysi kahden vaihtoehtoisen sijaintipaikan sosiaalisista vaikutuksista jaaurheilun harras-
tajiin, jdaurheiluseuroihin, kouluihin ja yleisesti asiakkaisiin.

Yhteiskuntataloudellisten ja sosiaalisten vaikutusten analyysi on toteutettu asiantuntija-arviona
olemassa olevaan selvitys-, suunnittelu- ja tilastoaineistoon perustuen. Vaikutusten arvioinnin lah-
totietoina on kaytetty Lappeenrannan kaupungilta saatuja tietoja, avoimia tilasto- ja rekisteriai-
neistoja seka muualla suunnitteilla olevien vastaavien hankkeiden vaikutusten arviointeja ja yleisia
aiheeseen liittyvia tutkimustuloksia. Monitoimiareenan yhteiskuntataloudelliset vaikutukset on ar-
vioitu erikseen rakennusvaiheessa ja toimintavaiheessa. Toimintavaiheen osalta on tarkasteltu yh-
den keskimaaraisen toimintavuoden vaikutuksia.

Monitoimiareenan suora tydllisyysvaikutus on rakennusvaiheessa Lappeenkadun vaihtoehdossa
noin 300 htv/rakennusaika ja Kisapuiston vaihtoehdossa noin 230 htv/rakennusaika. Toimin-
tavaiheen suora tydllisyysvaikutus on Lappeenkadun vaihtoehdossa noin 190 htv/vuosi ja Kisa-
puiston vaihtoehdossa noin 160 htv/vuosi.

Rakennusvaiheessa hyfdtyja syntyy monitoimiareenan rakentamisen tydllistamien henkildiden
maksamista kunnallisverotuloista ja yritysten maksamista yhteisdverotuloista. Rakennusvaiheen
suorat hyddyt ovat Lappeenkadun vaihtoehdossa noin 1,4 milj.€/rakennusaika ja Kisapuiston
vaihtoehdossa noin 1,1 milj.€/rakennusaika. Toimintavaiheessa hyotyja syntyy monitoimiaree-
nan ja siella jarjestettavien tapahtumien tydllistdmien henkildiden maksamista kunnallisverotu-
loista ja yritysten maksamista yhteiséverotuloista. Toimintavaiheen suorat hyddyt ovat Lappeen-
kadun vaihtoehdossa noin 1,0 milj.€/vuosi ja Kisapuiston vaihtoehdossa noin 0,8 milj.€/vuosi.
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Jos monitoimiareena toteutuu yksityiselld rahoitusmallilla, eikd kaupunki omista areenaa, syntyy
rakennusvaiheessa hydtyja myos rakennuslupamaksuista ja rakennusoikeuden myynnista seka toi-
mintavaiheessa kiinteistoverosta.

Vaikutusten arvioinnin tulokseen vaikuttavat merkittavasti kaytetyt [dhtbaineistot ja laskentatavat.
My6s monitoimiareenan investointikustannukset tulevat tarkentumaan jatkosuunnittelun yhtey-
dessa. Nain ollen laskelman tuloksia tulisi tarkastella ainoastaan suuntaa-antavina. Lisdksi on syyta
muistaa, ettd kaikki laskennassa arvioidut hyddyt eivat ole nettolisaystd, koska uudessa monitoi-
miareenassa toimivat palveluyritykset ja areenan muut toiminnot voivat siirtyd areenaan muualta
Lappeenrannasta. Myds monitoimiareenassa jarjestettavista tapahtumista osa, esim. SM-liigan ot-
telut, jarjestetadn jo nykytilanteessa. Tallaisten syrjaytymisvaikutusten mekanismien ja maaran
arviointi on kuitenkin haastavaa, joten se on rajattu vaikutusten arvioinnin ulkopuolelle. Monitoi-
miareena luo joka tapauksessa mahdollisuuksia uusien palvelujen sijoittumiselle ja monipuolisten
tapahtumien jarjestamiselle, joten myds nettohyddyt ovat merkittavat.

Euromaaraisten hydtyjen lisdksi monitoimiareenalla on runsaasti sellaisia hyotyja, joita ei voida
mitata rahassa. Monitoimiareenalla on merkittdva vaikutus Lappeenrannan imagoon, vetovoi-
maan ja houkuttelevuuteen liikunta-, urheilu- ja kulttuurimatkailussa. Liikuntainvestointina moni-
toimiareenalla on mydnteinen vaikutus asukkaiden asumisviihtyisyyteen, lasten ja nuorten liikun-
nan ja kuntoilun mahdollisuuksiin, urheilua harrastavien nuorten opiskelupaikkakunnan valintaan
seka yleisesti asukkaiden terveyteen ja liikunnan lisdantymiseen. Lappeenkadun vaihtoehto on
myds merkittava elinkeinopoliittinen investointi, jolla on merkittava vaikutus Lappeenrannan kes-
kustan elinvoimaan ja elinkeinoelaman kehitykseen. Mydnteinen kehitys todennakdisesti houkut-
telee my0s uusia investointeja keskustaan.

Monitoimiareenan yhteiskuntataloudellisten ja sosiaalisten vaikutusten analyysi on tehty Lappeen-
rannan kaupungin / Lappeenrannan Toimitilat Oy:n toimeksiannosta FCG Suunnittelu ja tekniikka
Oy:ssa. Lappeenrannan Toimitilat Oy:n yhteyshenkiléna on ollut toimitusjohtaja Mikko Hietamies
ja paivityksen yhteydessa Ilkka Oksman. FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy:ssa selvityksen ovat
laatineet Aki Keskinen (projektin johto), Taina Ollikainen ja Jan Tvrdy.

2 LAPPEENRANNAN MONITOIMIAREENA
2.1 Nykyinen jadhalli

Kisapuisto on toimiva ja valtakunnallisesti tunnettu jadaurheilukeskus, jolla on vuosikymmenien pe-
rinteet eri jaalajien harrastuspaikkana. Nykyisen jaahallin katsojakapasiteetti on suurimmillaan
jaakiekko-otteluissa ja konserteissa, 4 850 katsojaa. Muissa tapahtumissa katsoja- ja vierailija-
maarat ovat pienempia. Hallissa on 2 808 istumapaikkaa ja 12 pyoératuolipaikkaa.

Elokuun 2016 ja huhtikuun 2017 valisena aikana paajaahallin kayttdaste on ollut arkisin klo 8-22
keskimaarin 80 % seka arkisin klo 16 - 22 ja viikonloppuisin keskimaarin 98 %. Ottelu- ja kilpai-
luvarauksia on ollut 185 kpl (16 eri seuraa tai yhteis6a), muita liikuntavarauksia 28 kpl (5 eri
jarjestajatahoa), vakiovuoroja 942 kpl (12 eri seuraa tai yhteisda), konsertteja ja messuja 3 kpl
sekd yksittaisia harjoitusvuoroja 84 kpl (15 eri seuraa tai yhteiséa). Kavijoita paajaahallissa on
ollut yhteensa noin 225 000 kadyntikertaa, joista:

e Urheilijat / luistelijat 64 000 kayntikertaa

e Liigapelien, harjoituspelien, turnausten yleisé 110 000 kayntikertaa (37 peliad)

e Konserttien ja messujen yleisd 5 500 kayntikertaa

e Taitoluistelundytdsten / -kisojen yleiso 5 000 kayntikertaa

e alemman tason pelien yleis6 5 000 kayntikertaa

e Sputnik ravintolan lounaskaynnit 32 000 kayntikertaa (180 henkea/paiva)

Paajaahallin kayttajaryhmia ovat Liiga-Saipa Oy, Saimaan Pallo ry, Lappeenrannan Taitoluistelijat,
Lappeen Luistelijat, Lappeenrannan Muodostelmaluistelijat, PePo Hockey, Lauritsalan Visa (kauka-
lopallo), Starikat ry (kiekkoveteraanit), Veitera (jéapallo), Imatran Kettera, Lappeenrannan liikun-
tatoimi (erityisryhmat), Kimpisen jaakiekkoluokat, Parru (opiskelijat), yritykset seka konserttijar-
jestajat.
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Liiga-Saipa Oy vastaa SM-liigajoukkueen ja A-juniorijoukkueen kilpailutoiminnasta sekd pyorittaa
pienimuotoista liiketoimintaa toimintansa tukemiseksi (mm. lounasravintola). Liiga-Saipa Oy tydl-
listaa yli 200 henkilda, joista yli 50 henkil6a paatoimisesti.

Saimaan Pallo ry:n junioritoiminnan tarkoitus on juniorijaakiekkoilun edistaminen, kehittaminen ja
yllapitdminen seka harrastus- etta kilpailutoiminnassa. Seuran toiminnassa on mukana 700 henki-
168, joista jaakiekkoa harrastavia lapsia on noin 600. Seura tyéllistaa talla hetkelld kolme paatoi-
mista ja kaksi puolipadivaista tyontekijaa.

Jadhalleissa toimivat myds mm. kolme lappeenrantalaista taitoluisteluseuraa jarjestaen laajaa har-
rastus- ja kilpailutoimintaa lapsille, nuorille ja aikuisille taitoluistelussa.

Nykyinen padjaahalli on valmistunut vuonna 1972 ja halliin on tehty vuosien varrella useita perus-
korjauksia, viimeisin vuonna 2004. Katon osalta riskeja sisaltavaa, paljon energiaa kuluttavaa ja
talotekniikaltaan vanhentunutta rakennusta ei ole tarkoituksenmukaista ylldpitaa uuden monitoi-
miareenan valmistuttua.

Kisapuiston jaahallien seka tekojaaradan talousarvioluvut liikuntatoimen talousarviossa:

Tulot Toimintakate

| Kayttomenot

Kustannuspaikka

pPaajaahalli 1 300 000 200 000 1100 000
Harjoitusjaahalli 400 000 40 000 360 000
UK Areenan kaupungin vuokraama 266 000 65 000 201 000
kaukalo oheistiloineen, vuosivuokra

Tekojaarata/hiekkatekonurmi 400 000 30 000 370 000
Toimintakate 2 366 000 335 000 2 031 000

Jaahallien kayttémenoihin sisaltyvat kaupungin sisdisina tilavuokrina padaoma-, yllapito- ja kunnos-
sapitovuokra seka tonttivuokra. Paajaahallissa néama vuokrat ovat vuonna 2020 yhteensa noin 0,9
milj.€ ja harjoitusjaahallissa noin 182 000 €. Lisédksi kdyttémenoissa ovat mukana sahko-, vesi- ja
jatevesimaksut, liikkuntatoimen kunnossapitohenkildston palkkakulut, palvelujen ostot, aineet, tar-
vikkeet, tavarat, jaanhoitokoneiden ja muiden koneiden/laitteiden yllapitokulut, siivous, yms. ku-
lut, yhteensa noin 463 000 €.

Kisapuiston tuloista Liiga-SaiPa Oy maksaa paaosan, yhteensa noin 150 000 euroa/vuosi sisaltaen
harjoitusvuoro- ja otteluvuokrat, myyntitilat, huoltotilat, toimisto- ja pukutilat, aitiot yms. Liiga-
SaiPa Oy:lla on mainosoikeudet paajaahallissa ja mainospaikat ovat yhtitlle maksuttomat. Ju-
niorit ja muut asiakasryhmat maksavat paajaahallista yhteensa noin 50 000 euroa/vuosi.

Paajaahallissa on noin 15 eri kayttdjatahoa vuosittain, padosin junioreiden harjoitus- ja kilpailu-
vuoroja. Liiga-SaiPa Oy kayttaa jaaajoista noin 20 % vuosittain.

Paajaahalli on avoinna 8,5 kk/vuosi, 14 tuntia/viikon jokainen paiva, jolloin jadaikaa on noin 3330
tuntia/v. Jaaajan kustannukset kaupungille voidaan laskea seuraavasti, toimintakate 1,1 milj.€ ja-
ettuna 3 330 paajaahallin kayttétunnilla/vuosi = noin 330 euroa/tunti.

Esimerkiksi aikuisten harjoitusvuoromaksu on 79 euroa/h (23 % kaupungin jadajan kustannuk-
sista/h), alemman tason aikuisten pelit ja yritykset 120 euroa/h (33 %), lasten ja nuorten harjoi-
tusvuoro 10 euroa/h (2,7 %). Junioreiden pelit ja taitoluistelukisat 35 euroa/h (10 %).

SM-liigapeleissa hallivuokra on 470 euroa/h (2,225 euroa/peli).

2.2 Monitoimiareenan toiminnot ja alustava mitoitus

Monitoimiareena on suunniteltu soveltumaan erilaisten urheilu-, konsertti ja muiden tapahtumien
jarjestamiseen. Monitoimiareena mahdollistaa eri lajien kansainvalisten ja kansallisten kilpailujen
jarjestamisen, mm. jaakiekko, taitoluistelu, koripallo, lentopallo, paini, judo, nyrkkeily, sulkapallo
jne. seka erilaisten muiden urheilutapahtumien jarjestdmisen. Muunneltavuuden ansiosta monitoi-
mijadhallissa voidaan jarjestda myos erilaisia konsertti-, messu- ja muita isoja yleisétapahtumia.

Yleis6n nakdkulmasta tavoitteena on, ettd monitoimiareena on mahdollisimman viihtyisa ja hou-
kutteleva. Viihtyisyyttd ja houkuttelevuutta lisatdan mm. selkedlld opastejarjestelmalla ja
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monipuolisella palvelutarjonnalla sekd mahdollistamalla joustava ja turvallinen liikkuminen myds
areenan ollessa loppuunmyyty.

Tamanhetkisten suunnitelmien mukaan monitoimiareenan katsomoon tulee noin 5 000 istuma-
paikkaa. Viimeisimman tilaohjelman mukaan keskustaan sijoittuvan monitoimiareenan kokonais-
laajuus on noin 13 701 brm2 (huoneala 12 827 m? ja tilavuus 135 711 m?3). Huonealasta on
myynti- ja ravintolatiloja seka aitiotiloja yhteensa noin 1 475 m2.

Kisapuistossa monitoimiareena olisi todennakdisesti pienempi. Nykyaikainen riittavilla yleisbaula-
tiloilla ja poistumistievaylilld suunniteltava jaahalli olisi huonealaltaan véhintdan noin 10 000 m2,

Mikali monitoimiareena sijoittuu Lappeenkadulle, on areenan laheisyyteen mahdollista sijoittaa
asuin- ja liikerakentamista. Monitoimiareenan etelapuolelle on alustavasti suunniteltu kaksi asuin-
liilketalotonttia, joiden rakennusoikeus voi olla yhteensa noin 5 800 k-m2. Asuin- ja liikerakenta-
minen on mahdollista toteuttaa ilman monitoimiareenaakin.

2.3 Monitoimiareenan sijaintipaikkavaihtoehdot

Monitoimiareenalla on
selvitysten perus-
teella kaksi vaihtoeh-
toista sijaintipaikkaa:
VE1 Lappeenkatu ja
VE2 Kisapuisto.
Vaihtoehdossa VE1
monitoimiareena ra-
kennettaisiin Lap-
peenrannan ydinkes-
kustaan. Vaihtoeh-
dossa VE2 monitoi-
miareena rakennet-
taisiin Kisapuistoon.

15 HARAPAINEN "" ;

> e " Ruuk
z g . o

Kuva Kuva 1: M tipaikkavaihtoehdot, likimdaréinen sijainti
punaisilla ympyréilld (Pohjakartta: https://kartta.lappeenranta.fi/ims/)

2.4 Monitoimiareenan kustannukset

Monitoimiareenan rakentamisen kustannusarvio on maaliskuun 2020 hintatasossa Lappeenkadun
vaihtoehdossa noin 34,0 milj.€ ja Kisapuiston vaihtoehdossa noin 27 milj.€. Valtionavustusarvio
on molemmissa sijaintivaihtoehdoissa 0,9 milj. euroa.

Lappeenkadun sijaintivaihtoehdossa areenan lisaksi kustannuksia aiheutuu maanhankinnasta, ka-
tumuutoksista ja muun infran rakentamisesta seka vanhan hallin purkamisesta seka oheisharjoit-
telutilojen, uuden muuntamon ja harjoitushallin ja tekojdaan sahkdkeskusten rakentamisesta yh-
teensa noin 8,5 milj.€.

Lappeenkadun vaihtoehdon kokonaiskustannukset ovat yhteensa noin 42,5 milj.€, josta kaupun-
gin rahoitettava osuus on noin 37,8 milj.€, Liiga-Saipa Oy:n osuus noin 3,73 milj.€ ja valtionavus-
tusarvio noin 0,9 milj.€.

Kisapuistossa monitoimiareena sijoittuu kaupungin maalle. Osalle uutta pohjoista tieyhteytta tar-
vitaan seurakunnalta hankittavaa maa-aluetta. Monitoimiareenan ohella Kisapuistossa kustannuk-
sia aiheuttavat uudet tieyhteydet, liikennejarjestelyt, pysakdintialueen asfaltointi, hulevesijarjes-
telyt, ym. infrakustannukset seka vanhan hallin purkaminen, uusi muuntamo ja sahkdkeskukset
harjoitushallille ja tekojaalle, yhteensa noin 6,28 milj.€.
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Kisapuiston vaihtoehdon kokonaiskustannukset ovat yhteensd noin 33,3 milj.€. Kisapuistossa
hankkeen toteutuskustannukset vahennettyna liikuntapaikkarakentamisen valtionavulla ovat yh-
teensa noin 32,4 milj.€.

Monitoimiareenahankkeen kokonaiskesto on Lappeenkadun vaihtoehdossa arviolta noin 4-5
vuotta. Asemakaavaprosessille tulee varata aikaa noin vuosi. Hankkeen toteutussuunnittelu voi
alkaa kaavavalmistelun aikana ja sen tekeminen vaatinee noin 1,5 vuotta. Katumuutokset ja itse
monitoimiareenan rakentaminen kestdnee noin 2-3 vuotta. Kisapuiston vaihtoehdossa hankkeen
kokonaiskesto on arviolta noin 3,5 vuotta.

Lappeenkadun sijaintivaihtoehdon mahdollistaman asuin- ja lilkkerakentamisen (noin 5 800 kem?)
rakennuskustannukset ovat arviolta noin 14 milj.€. Asuin- ja liikerakentaminen voi toteutua mo-
nitoimiareenahankkeesta huolimatta, joten sitd ei ole otettu vaikutusten arvioinnissa huomioon.

Taulukko 1. Yhteenveto rakennuskustannuksista (Lappeenrannan kaupunki

Kustannukset , milj.€ |[VE1 Lappeenkatu |VE2 Kisapuisto

Rakentamiskustannukset 34,0 27,0
Muut kustannukset 8,5 6,3
Kustannukset yhteensa 42,5 33,3

Monitoimiareenan vuotuiset kokonaiskustannukset ovat VE1:ssa noin 2,9 milj.€ sisaltaen paaoma-
, kunnossapito- ja yllapitokustannukset, yhteensa 2,3 milj.€ ja henkiléstdmenot, siivous, aineet,
tarvikkeet ja tavarat, ym., yhteensa 0,6 milj.€. VE 2:ssa vastaavat kokonaismenot ovat yhteensa
noin 2,7 milj.€ (2,1 milj.€ + 0,6 milj.€).

3 TOIMINTAYMPARISTON NYKYTILANNE

Seuraavaan on koottu vaikutusten arvioinnin kannalta keskeisia Lappeenrannan monitoimiareenan
Iahiymparistdn nykytilannetietoja molempien sijaintipaikkavaihtoehtojen osalta.

3.1 Suunnittelutilanne

Yleiskaava

Lappeenrannan keskustaajaman 2030 oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa (KV 24.4.2017) Lap-
peenkadun sijaintivaihtoehto sijaitsee keskustoimintojen alueella (C-1). Lappeenkatu on kaavassa
osoitettu korttelin alittavana paakatuna. Alue on osoitettu kdvelypainotteisena ydinkeskusta-alu-
eena. Kisapuiston sijaintivaihtoehto on yleiskaavassa osoitettu julkisten palvelujen ja hallinnon
alueella (PY). Alueen lapi on osoitettu viheryhteystarve.

°® 1

an”

Kuva 2: Otteet La

7.3

ppeenrann
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Asemakaava

Lappeenkadun sijaintivaihtoehdon alueelle on asemakaavassa osoitettu asuin-, liike- ja toimisto-
rakennusten korttelialue (AL) seka huoltoaseman korttelialue (LH). Kisapuiston alue on osoitettu
asemakaavassa urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueena (YU).

Molemmat sijaintivaihtoehdot edellyttdavat asemakaavan muutoksen.

Kuva 3: Otteet Lappeenrannan ajantasa-asemakaavasta (https://kartta.lappeenranta.fi/ims/)

3.2 Vdesto ja asumisen sijoittuminen
Lappeenrannan vaestdmaara oli vuoden 2017 lopussa 72 909 asukasta.

Monitoimiareenan I&dhivaestéon maa-
raa on tarkasteltu tieverkkoa pitkin Asukasméiré (2016), etédisyysvydhykkeittéin
laskettujen etaisyysvydhykkeiden 30 000
avulla. Lappeenkadun sijaintivaihto-
ehdossa lahiymparistén vaesto-

maara on suurempi kuin Kisapuis- 20 000
ton sijaintivaihtoehdossa. Lappeen-
kadun sijaintivaihtoehdosta alle 500
metrin etdisyydelld asui noin 6 670 10 000
asukasta (noin 9 % Lappeenrannan

25000

£ 15000

vaestdsta), alle kilometrin etaisyy- 3000

delld noin 11 770 asukasta (16 %) 0

ja alle 3 kilometrin etéisyydelld noin 0-500 . 0-1000 0-3000
23 820 asukasta (33 %). Kisapuis- Etdlsyysvydhyke, metrid

ton sijaintivaihtoehdosta alle 500 mKisapuisto = Lappeenkatu

metrin etdisyydelld asui noin 1 190
asukasta (noin 2 % Lappeenrannan
vaestdsta), alle kilometrin etaisyy-
della noin 3 310 asukasta (5 %) ja
alle 3 kilometrin etdisyydelld noin 21 480 asukasta (29 %).

Kuva 4: Asukasmdédérd vuonna 2016 etdisyysvydhykkeittdin
(Tilastokeskus 2017).

Seuraavassa kuvassa on esitetty vdeston sijoittuminen 250 metrin ruuduissa vuonna 2016. Tum-
mat varit kuvastavat tiheinta asutusta ja vaaleat varit harvemmin asuttuja alueita. Monitoimiaree-
nan sijaintipaikkavaihtoehto VE1 Lappeenkatu sijaitsee Lappeenrannan ydinkeskustassa, jossa va-
estotiheys on suurempi kuin Kisapuiston lahiymparistéssa.
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Y & Véestd 2016
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Kuva 5: Véestdn sijoittuminen vuonna 2016 (Tilastokeskus 2017). Monitoimiareenan sijaintipaikkavaihtoehdot
on esitetty punaisilla pisteilla.

Ikarakenteeltaan Kisapuiston sijaintivaihtoehdon lahiympariston vaestd on nuorempaa kuin Lap-
peenkadun sijaintivaihtoehdon lahivaestd. Alle 18-vuotiaiden osuus vdestdsta oli Kisapuiston si-
jaintivaihtoehdossa suurempi kuin Lappeenkadun vaihtoehdossa. Lukumaaraisesti alle 18-vuotiaita
oli kuitenkin Lappeenkadun lahiymparistéssa enemman kuin Kisapuiston lahiymparistdssa. Alle 18-
vuotiaita asui alle 500 metrin etdisyydella Lappeenkadun sijaintivaihtoehdosta noin 540 henkil6a
ja Kisapuiston sijaintivaihtoehdosta noin 240 henkilda.

Taulukko 2. Vdeston mé&aré ja ikdrakenne sijaintipaikkavaihtoehtojen etdisyysvydbhykkeilld (Tilastokeskus)

VE1 Lappeenkatu VE2 Kisapuisto
Ikarakenne Vaesto- |[lkarakenne Vaesto-
Etdisyysvyohyke : o : o
alle18v  18-64v yli 64 v maadra |alle18v  18-64v yli 64 v maara
0-500 metria 8% 57 % 35% 6670 20% 60 % 19% 1190
0-1000 metrid 9% 58 % 33% 11770 19% 60 % 21% 3310
0-3000 metrid 13% 61 % 27 % 23 820 15% 59 % 26 % 21480

3.3 Tyopaikkojen maara ja sijainti

Lappeenrannassa oli vuoden 2015 lopussa yhteensa 30 844 tydpaikkaa. Lappeenrannan tyopai-
koista oli alkutuotannon toimialoilla 707 ty6paikkaa (2 %), jalostuksen toimialoilla 6 460 ty6paik-
kaa (21 %) ja palvelujen toimialoilla 23 356 tyopaikkaa (76 %).
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Monitoimiareenan lahiymparistén

tyopaikkojen maaraa on tarkas- Tybpaikkamiérs (2015), etéisyysvydhykkeittdin

teltu tieverkkoa pitkin laskettu- 20 000 7700
jen etaisyysvydhykkeiden avulla. 18 000

Lappeenkadun lahiymparistdssa 16 000

oli kaikilla etaisyysvydhykkeilld 14 000

enemmaén tydpaikkoja kuin Kisa- aii ggg

puiston lahiymparistéssa. Lap- = s 000

peenkadun sijaintivaihtoehdosta 6 000 5180

alle 500 metrin etaisyydella oli 4000

noin 5 190 ty6paikkaa (noin 17 2 000 - .

% Lappeenrannan tydpaikoista), 0

alle kilometrin etadisyydella noin 0-500 0-1000 0-3000
9 230 tydpaikkaa (30 %) ja alle Etdisyysvydyke, metrid

3 kilometrin etaisyydella noin uKisapuisto = Lappeenkatu

17 710 tydpaikkaa (57 %). Kisa-

puiston sijaintivaihtoehdosta alle Kuva 6: Tybpaikkaméaérd vuonna 2015 etédisyysvyohykkeittdin
500 metrin etaisyydella oli noin (Tilastokeskus 2017).

320 tydpaikkaa (noin 1 % Lap-
peenrannan tyopaikoista), alle kilometrin etaisyydelld noin 1 240 tydpaikkaa (4 %) ja alle 3 kilo-
metrin etdisyydelld noin 14 620 tydpaikkaa (47 %).

Lahiympariston tydpaikkarakenne on molemmissa sijaintivaihtoehdoissa palveluvaltainen. Palvelu-
jen osuus alle puolen kilometrin etdisyydella olevista tydpaikoista on Lappeenkadun sijaintivaihto-
ehdossa noin 92 % ja Kisapuiston sijaintivaihtoehdossa noin 81 %. Lukumaaraisesti palvelualan
ty6paikkoja on alle puolen kilometrin etdisyydella Lappeenkadun sijaintivaihtoehdossa noin 4 770
tyOpaikkaa ja Kisapuiston sijaintivaihtoehdossa noin 260 tydpaikkaa.

Taulukko 3. Tydpaikkojen maéré sijaintipaikkavaihtoehtojen etdisyysvybhykkeilld (Tilastokeskus)

VE1 Lappeenkatu VE2 Kisapuisto
Etsisyysvyohyke Tyopaikkara ke.nne Tydp.a“ik.lfa- Tyopaikkara ke.nne Ty6|:.).a"ik.ll<a-
alkut. jalostus palvelut maara alkut. jalostus palvelut maara
0-500 metria 0% 8% 92 % 5190 0% 19 % 81% 320
0-1000 metrid 0% 11% 89 % 9230 0% 14 % 86 % 1240
0-3000 metrid 0% 17 % 83 % 17 710 0% 14 % 86 % 14 620

3.4 Lahialueen palvelut

Koulut

Lappeenkadun sijaintivaihtoehdosta alle kilometrin etaisyydella on 5 koulua (Lénnrotin koulu, Kim-
pisen koulu, Kimpisen lukio, Lappeenrannan Lyseon lukio ja ammattiopisto). Alle 3 kilometrin etai-
syydella ovat edellisten lisdksi Myllymaen koulu, Kesamaen koulu, Kesdmaenrinteen koulu ja Kau-
kaan koulu. Kisapuiston sijaintivaihtoehdosta alle kilometrin etdisyydella on 1 koulu (Kaukaan
koulu), jonka liséksi alle 3 kilometrin etdisyydella ovat Lonnrotin koulu, Kimpisen koulu, Kimpisen
lukio, Lappeenrannan Lyseon lukio ja ammattiopisto seka Lauritsalan koulu. Etdisyys on laskettu
kavelyetaisyytena sijaintipaikkavaihtoehdosta.

Liikuntapalvelut

Kisapuisto on toimiva ja valtakunnallisesti tunnettu jaaurheilukeskus, jolla on vuosikymmenien pe-
rinteet eri jaalajien harrastuspaikkana. Kisapuistossa on paajaahalli, harjoitusjaahalli, UK Areena
ja tekojaarata/hiekkatekonurmi. Jaakiekon, taitoluistelun ja kaukalopallon harrastuspaikkojen si-
joittuminen samalle alueelle tuo toiminnallisia (mm. huolto ja kunnossapito, kaluston ja henkil6-
kunnan yhteiskayttd) ja logistisia (mm. varusteiden sailytys, juniorien kuljetus) synergiaetuja.

Lappeenkadun vaihtoehdossa areenan valittémassa laheisyydessa on yksityisia kuntosaleja. Noin
kilometrin etdisyydella Lappeenkadulta on liikuntapalveluja, kuten pesapallostadion Vanhan kentta,
Ratsumestarin kentdt, Lappeenrannan uimahalli-urheilutalo sekd Kimpisen urheilukeskus.
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Kaupalliset palvelut

Monitoimiareenan kayttdjat ja erityisesti tapahtumissa kavijat kayttavat monitoimiareenan palve-
lujen lisdksi myds monitoimiareenan lahiymparistdssa olevia palveluja ja liséavat myds olemassa
olevien palvelujen kysyntaa ja asiakasvirtoja. Lappeenkadun sijaintivaihtoehto sijaitsee ydinkes-
kustassa, jossa on lukuisia paivittdistavarakaupan ja erikoiskaupan myymaléita, majoitus- ja ra-
vitsemispalveluita seka muita kaupallisia palveluja, joita monitoimiareenassa kavijat voivat halu-
tessaan kayttda. Kisapuiston sijaintipaikkavaihtoehdon lahiymparistdssa kaupallisia palveluja on
huomattavasti vahemman kuin Lappeenkadun sijaintivaihtoehdossa. Kisapuiston |dheisyydessa
(alle 500 metria) on 3 paivittaistavaramyymalaa, kioski ja jadhallissa lounasravintola.

Kaupan toimialoilla on Lappeenkadun sijaintipaikkavaihtoehdon lahiymparistéssa (alle 500 metriad)
noin 1 140 ty6paikkaa ja Kisapuiston sijaintipaikkavaihtoehdon lahiymparistéssa noin 50 tydpaik-
kaa. Majoitus- ja ravitsemistoiminnan toimialoilla on Lappeenkadun sijaintipaikkavaihtoehdon Ia-
hiymparistéssa noin 380 tydpaikkaa ja Kisapuiston sijaintipaikkavaihtoehdon I&hiympéristdssa 3
tyopaikkaa.

3.5 Saavutettavuus
Saavutettavuus kévellen ja pyérdéillen

Molemmat sijaintipaikkavaihtoehdot ovat hyvin saavutettavissa kavellen ja pyoraillen. Lahiasutuk-
sen suurempi maara Lappeenkadun sijaintivaihtoehdossa mahdollistaa kavelyn ja pyérailyn suu-
remmalle vaestdmaaralle kuin Kisapuiston vaihtoehto. Vaestémaara alle puolen kilometrin etdisyy-
delld on Lappeenkadun sijaintivaihtoehdossa 6 670 asukasta ja Kisapuiston sijaintivaihtoehdossa
1 190 asukasta. Alle kilometrin etdisyydelld asuu Lappeenkadun vaihtoehdossa noin 15 400 asu-
kasta ja Kisapuiston vaihtoehdossa noin 3 800 asukasta.

Kavelyn ja py6rdilyn saavutettavuuteen vaikuttavat myés jalankulun ja pyoérailyn yhteydet ja niiden
sujuvuus ja turvallisuus seka pyoradilyssa myos pyorapysakdinnin jarjestdminen monitoimiareenan
yhteydessa. Molempien sijaintipaikkavaihtoehtojen lahiymparistéssa on hyvat jalankulun ja pyo-
railyn yhteydet, jotka mahdollistavat hyvan saavutettavuuden kavellen ja pyoraillen. Kavellen ja
pyoéraillen saapuminen monitoimiareenaan tulisi tehda houkuttelevaksi niin, etta nakymat ja reitit
johtavat suoraan monitoimiareenan sisaankaynneille.

Saavutettavuus joukkoliikenteella

Kauempana asuville ja tapahtumissa kavijdille monitoimiareenan tulisi olla hyvin saavutettavissa
myo6s joukkoliikenteelld. Lappeenkadun sijaintipaikkavaihtoehto on joukkoliikenteella hyvin saavu-
tettavissa. Seka lahiliikenteen etta paikallisliikenteen linjat kulkevat Lappeenkadun sijaintivaihto-
ehdon léheisyydessa. Lappeenkadun sijaintipaikkavaihtoa ldhimpana ovat nykyisista pysadkeista
Mutkakadulla ja Kauppakadulla olevat pysakit, jotka ovat suunnitellun sijaintipaikan vieressa. Ki-
sapuiston sijaintipaikkavaihtoehtoa Iahimpana olevat pysdkit ovat Lepolankadulla ja Standertskjol-
dinkadulla olevat pysdkit, joilta on Kisapuistoon matkaa noin 600 - 800 metria.

Lappeenrannan rautatieasemalta on Lappeenkadun sijaintipaikkavaihtoehtoon matkaa vajaa kilo-
metri ja Kisapuiston sijaintipaikkavaihtoehtoon vajaa 2 kilometrid. Lentoasemalta on Lappeenka-
dun sijaintipaikkavaihtoehtoon matkaa noin kilometri ja Kisapuiston sijaintipaikkavaihtoehtoon
noin 3,5 kilometria.

Lappeenkadun vaihtoehdossa tilausbusseille on pysakdintimahdollisuudet tapahtumien ajaksi esim.
Kisapuistossa tai matkakeskuksen yhteydessa. My6s muita tilausbusseille soveltuvia paikkoja I6y-
tyy keskustan alueelta. Kisapuistossa busseille on tilaa muun pysakdinnin ohessa.
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Kuva 7: Ote paikallisliikenteen linjakartasta (https://www.lappeenranta.fi/fi/Kartat-ja-liikenne/).
Monitoimiareenan sijaintipaikkavaihtoehtojen likimédrdinen sijainti on esitetty punaisilla ympyroilla.

41

Saavutettavuus henkiloautolla

Molemmat sijaintipaikkavaihtoehdot ovat hyvin saavutettavissa henkiléautolla eri puolilta Lappeen-
rantaa ja koko maakuntaa. Saavutettavuutta henkildautolla on tarkasteltu tie- ja katuverkkoa pit-
kin laskettujen saavutettavuusvydhykkeiden avulla. Alle 3 kilometrin etaisyydelld Lappeenkadun
sijaintipaikkavaihtoehdosta on noin 23 820 asukasta (33 % Lappeenrannan vdestdstd) ja Kisapuis-
ton sijaintivaihtoehdosta noin 21 480 asukasta (29 % Lappeenrannan vaestosta).

Saavutettavuusvydhyke
(m)

B -0
I 500- 1 000
I 1 0003 000
[ 3 000 - 5 000
[J>5000

Aineisto: Digiroad, 2018 \
Pohjakartta: Maanmittauslaitos, 2018 |
© FCG, 2018 |

0 7 1,5 3 6

o 15 3 6

Kuva 8: Lappeenkadun sijaintipaikkavaihtoehtojen (vasemmalla VE1 Lappeenkatu ja oikealla VE2 Kisapuisto)
saavutettavuus autolla (2, 1, 3 ja 5 kilometrié tie- ja katuverkkoa pitkin)
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Saavutettavuuteen henkildautolla vaikuttaa myds monitoimiareenan liikenne- ja pysakoéintiratkai-
sut. Lappeenkadun sijaintipaikkavaihtoehto edellyttaa, ettd ajoyhteys Lappeenkadun ja Mutkaka-
dun valilla poistetaan ja ettd Mutkakadun linjausta ja liityntéja uudistetaan (kiertoliittymat). Lap-
peenkadun sijaintipaikkavaihtoehdossa monitoimiareena tukeutuu keskustan pysakdintilaitoksiin
ja pysakdintipaikkoihin. Areenan valittdémassa ymparistdssa on 2 577 pysakointipaikkaa pysakdin-
tilaitoksissa seka lisaksi kadunvarsilla 532 paikkaa kesdlla ja 381 paikkaa talvella.

Kisapuistossa uusi pohjoinen katuyhteys ja uusi itdinen ajoyhteys Kisakadulta parkkialueelle muo-
dostaisivat urheilukeskuksen paéliikennevaylat. Nykyinen noin 1 000 auton pysdkoéintialue vaatii
hulevesijarjestelyt ja asfaltoinnin. Vanhan jaahallin paikka lisda pysakdintipaikkojen maaraa Kisa-
puistossa 500 - 600 autopaikalla, mutta monitoimiareenan sijoittelu sekd uusien ajoyhteyksien
jarjestaminen urheilukeskukseen tulevat pienentéamadan olemassa olevia pysakdintialueita niin, etta
pysakdintipaikkojen kokonaismaara sdilyy ennallaan.

3.6 Yhteenveto toimintaympariston nykytilanteesta

Seuraavaan taulukkoon on koottu vaikutusten arvioinnin kannalta keskeiset toimintaympariston
nykytilannetiedot.

Taulukko 4. Yhteenveto toimintaympériston nykytilanteesta

Suunnittelutilanne
Yleiskaava C-2 PY
Asemakaava AL, LH YU

Monitoimiareenan rakentaminen
edellyttdd asemakaavamuutoksen.

Monitoimiareenan rakentaminen edel-
lyttéda asemakaavamuutoksen.

Lahialueen vdesto- ja tyopaikkamaara

Etdisyys 0 - V2 km

6 670as /5190 tp

1190 as/ 320 tp

Etdisyys 0 - 1 km

11770 as /9 230 tp

1310as /1240 tp

Etdisyys 0 - 3 km

17 150 as / 12 520 tp

20 290 as / 14 300 tp

Vaeston ikdrakenne

Alle 18-vuotiaat

Alle 500 m etaisyydella n. 540 alle
18-vuotiasta

Alle 500 m etaisyydella n. 240 alle 18-
vuotiasta

Yli 64-vuotiaat

Alle 500 m etdisyydelld n. 2 350 yli
64-vuotiasta

Alle 500 m etdisyydella n. 230 yli 64-
vuotiasta

Palvelut

Koulut

Alle kolmen kilometrin etdisyydella 9
koulua, joista 5 koulua on alle kilo-
metrin etdisyydella

Alle kolmen kilometrin etdisyydella 6
koulua, joista yksi koulu on alle kilo-
metrin etdisyydella

Liikuntapalvelut

Lahietdisyydella 4 yksityista kuntosa-
lia, noin kilometrin etdisyydella mm.
peséapallostadion Vanhan kenttd, Rat-
sumestarin kentat, Lappeenrannan
uimahalli-urheilutalo seka Kimpisen
urheilukeskus

Toimiva ja tunnettu jaaurheilukeskus,
jossa on eri jddurheilulajien harrastus-
paikat lahella toisiaan. Lappeenrannan
uimahalli-urheilutalo on noin kilomet-
rin etaisyydella ja Kimpisen urheilu-
keskus noin 1,5 kilometrin etdisyy-
della.

Kaupalliset palvelut

Runsaasti kaupallisia palveluja la-
hiymparistossa, alle 500 metrin etdi-
syydella noin 1 140 kaupan alan ja
noin 380 majoitus- ja ravitsemisalan
tyopaikkaa

Muutamia kaupallisia palveluja l1ahiym-
paristdssd, alle 500 metrin etaisyy-
delld noin 50 kaupan alan ja noin 3
majoitus- ja ravitsemisalan tydpaikkaa

Saavutettavuus

Henkildautolla

Erinomainen

Erinomainen

Joukkoliikenteella

Erinomainen

Tyydyttava

Kévellen ja pyoraillen

Erinomainen

Hyva
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4 MONITOIMIAREENAN VAIKUTUKSET

4.1 Rakennusvaiheen tyéllisyys- ja verotulovaikutukset
Tyollisyysvaikutus

Monitoimiareenan rakentamisen tyéllisyysvaikutukset on arvioitu rakentamiskustannusten ja Tilas-
tokeskuksen panos-tuotos-tutkimuksen tyépanoskertoimien avulla. Tyépanoskertoimien mukaan
yhden miljoonan euron rakennusinvestointi lisda tyollisyytta 12 henkilétydvuotta. Tasta kohdistuu
7 henkilétydvuotta suoraan rakentamisen toimialoille ja 5 henkilétyévuotta valillisesti muille toimi-
aloille.

Monitoimiareenan rakentamisen kustannusarvio on Lappeenkadun sijaintivaihtoehdossa yhteensa
noin 42,5 milj.€ (areena 34 milj.€ ja muu rakentaminen 8,5 milj.€). Kisapuiston sijaintivaihtoeh-
dossa rakentamisen kustannusarvio on yhteensa noin 33,3 milj.€ (areena 27 milj.€ ja muu ra-
kentaminen 6,3 milj.€).

Lappeenkadun sijaintivaihtoehdossa monitoimiareenan ja siihen liittyvan muun rakentamisen tyol-
lisyysvaikutukset ovat noin 510 henkilétyovuotta, josta valittémat tyollisyysvaikutukset raken-
tamisen toimialoilla ovat noin 300 henkilétydvuotta ja valilliset tydllisyysvaikutukset muilla toi-
mialoilla noin 210 henkilétyévuotta.

Kisapuiston sijaintivaihtoehdossa monitoimiareenan ja siihen liittyvdn muun rakentamisen tyolli-
syysvaikutukset ovat noin 430 henkildtyovuotta, josta valittdmat tyollisyysvaikutukset rakenta-
misen toimialoilla ovat noin 230 henkilotyovuotta ja valilliset tyollisyysvaikutukset muilla toi-
mialoilla noin 200 henkilétyévuotta.

Rakentamisen tyollisyysvaikutukset jakautuvat koko rakennusajalle.
Verotulovaikutus

Vaikutukset kunnallisveroon on arvioitu tyéllisyysvaikutuksen mukaisen palkkasumman ja Lap-
peenrannan kaupungin efektiivisen veroasteen avulla. Monitoimiareenan rakentamisen aikaisen
tyollisyysvaikutuksen mukainen palkkasumma-arvio on koko maan mediaanitulon (31 761 €/
vuosi) mukaan arvioituna Lappeenkadun vaihtoehdossa noin 16,2 milj.€ ja Kisapuiston vaihtoeh-
dossa noin 12,7 milj.€.

Kunnallisvero on laskettu Lappeenrannan efektiiviselld veroasteella, joka on ennusteen mukaan
14,90 % vuonna 2020. Muita veroja tai veronluonteisia maksuja ei ole otettu huomioon. Monitoi-
miareenan rakentamisen aikainen verotulovaikutus on Lappeenkadun vaihtoehdossa noin 2,4
milj.€/rakennusaika ja Kisapuiston vaihtoehdossa noin 1,9 milj.€/rakennusaika.

Rakentamisen aikainen verotulovaikutus jakautuu koko rakennusajalle. Osa tydllisyysvaikutuksista
kohdistuu Lappeenrannan ulkopuolelle, joten my6s osa verotulovaikutuksista kohdistuu muihin
kuntiin. Karkealla tasolla voidaan arvioida, etta Lappeenrantaan kohdistuu rakentamisen aikaisista
tyollisyys- ja verotulovaikutuksista noin 50-60 %. Lahtokohtana arviossa on Lappeenrannan ra-
kentamisen toimialan tydllisten osuus koko Etela-Karjalan tydllisista (58 %).

Efektiivisella veroasteella tarkoitetaan maksuunpantujen verojen suhdetta tuloihin. Erilaisten va-
hennysten johdosta kuntien tuloveroprosentti (nimellinen veroaste) ei vastaa todellista veroas-
tetta. Kunnallisveroprosentti on Suomessa vuonna 2020 keskimaarin 19,97 prosenttia. Tosiasiassa
suomalaiset maksavat tuloistaan vahennysten takia kuitenkin kunnallisveroa selvasti tata vahem-
man, vuonna 2020 arviolta noin 13,89 prosenttia. Kunnallisverotuksessa vahennyksia voi tehda
tuloihin tai veroon. Tulosta tehtavia vahennyksia ovat muun muassa matkakustannukset, tulon-
hankkimiskulut, ansiotulovahennys ja perusvahennys. Verosta tehtavia vahennyksia ovat muun
muassa tyétulovahennys, kotitalousvahennys seka asuntolainan koron alijaamahyvitys.
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Taulukko 5. Arvio rakentamisen aikaisesta tyéllisyys-, palkkatulo ja verotulovaikutuksesta (htv, milj.€/raken-

nusaika)

Rakentamisvaihe

VE1 Lappeenkatu

VE2 Kisapuisto

Tyollisyysvaikutus, htv/rakennusaika
Monitoimiareenan rakentaminen

Suora
240

Vilillinen Yhteeensa

170

410

Suora
190

Valillinen Yhteeensa

170

360

Muu rakentaminen

60

40

100

40

30

70

Tyollisyysvaikutus yhteensa 300 210 510 230 200 430
Palkkatulo, milj.€/rakennusaika |

Monitoimiareenan rakentaminen 7,56 5,40 12,96 6,00 4,29 10,29
Muu rakentaminen 1,89 1,35 3,24 1,40 1,00 2,39
Palkkatulo yhteensa 9,45 6,75 16,20 7,40 5,29 12,68
Monitoimiareenan rakentaminen 1,13 0,80 1,93 0,89 0,64 1,53
Muu rakentaminen 0,28 0,20 0,48 0,21 0,15 0,36
Kunnallisvero yhteensa 1,41 1,01 2,41 1,10 0,79 1,89

4.2 Toimintavaiheen tyodllisyys- ja verotulovaikutukset

Toimintavaiheen osalta on esitetty arvio hankkeen suorista taloudellisista vaikutuksista kaupungille
(kunnallisvero ja yhteisdvero) ja arvio hankkeen valillisistd vaikutuksista Lappeenrannan elinkei-
noeldmalle (vaikutukset tyodllisyyteen).

Toimintavaiheen osalta on kuvattu yhden keskimadraisen toimintavuoden vaikutukset. Monitoi-
miareenan suunnitellulla toimintamallilla kaupunki saa kunnallisvero- ja yhteisdverotuloa.

e kunnallisveron osalta on kaytetty samoja laskentaperiaatteita kuin rakennusvaiheen vaiku-
tusten arvioinnissakin. Kunnallisvero on laskettu toimintavaiheen tydllisyysvaikutuksen mu-
kaisen palkkasumman ja Lappeenrannan kaupungin efektiivisen veroasteen (14,90 %) avulla.
yhteisGveroksi on maaritelty 20 % liikevoitosta. Yhteiséverosta 30,34 % kohdistuu kaupun-
gille ja 69,66 % valtiolle. Toimintojen liikevoittoprosenttina on kaytetty 5 % liikevaihdosta.

4.2.1 Monitoimiareenan hoito ja yllapito

Monitoimiareenan vuotuiset kayttékustannukset ilman sisaisia tilavuokria ovat alustavan arvion
mukaan noin 0,6 milj.€ (sis. henkildstomenot, siivous, palvelujen ostot, aineet, tarvikkeet, tavarat
jne.). Kayttdkustannusten pohjalta arvioidut valittdémat ja valilliset tydllisyysvaikutukset ovat Ti-
lastokeskuksen panos-tuotos-tutkimuksen tyOpanoskertoimilla arvioituna noin 6 henkilotyo-
vuotta/vuosi. Tydllisyysvaikutuksen mukainen palkkasumma-arvio on noin 0,2 milj.€/vuosi ja
verotulovaikutus noin 0,03 milj.€/vuosi.

Taulukko 6. Monitoimiareenan hoidon ja yllépidon tydllisyys-, palkkatulo ja verotulovaikutus (htv,
milj.€/vuosi)

Hoito ja ylldpito

VE1 Lappeenkatu VE2 Kisapuisto

Vaikutukset vuositasolla Suora Valillinen Yhteeensa [Suora Valillinen Yhteeensa
Tyollisyysvaikutus, htv/vuosi 4 2 6 4 2 6
Palkkatulo, milj.€/vuosi 0,13 0,06 0,19 0,13 0,06 0,19
Kunnallisvero, milj.€/vuosi 0,02 0,01 0,03 0,02 0,01 0,03

Monitoimiareenan hoidon ja yllapidon tydllisyys- ja verotulovaikutusten arvioidaan kohdistuvan ko-
konaan Lappeenrannan kaupunkiin.

4.2.2 Monitoimiareenan liiketilat ja ravintolat

Viimeisimman tilaohjelman mukaan monitoimiareenaan tulee erilaista myyntitilaa ja ravintolatilaa
seka aitiotiloja noin 1 475 kem?2,

Monitoimiareenan liike- ja ravintolatilojen tydllisyysvaikutukset on laskettu arvioidun liikevaihdon
ja Tilastokeskuksen panos-tuotos-tutkimuksen tydpanoskertoimien avulla. Liikevaihto on arvioitu
tilojen pinta-alan (kem?) ja keskimaardisen myyntitehokkuuden (€/kem?) avulla. Monitoimiaree-
nassa tapahtuvan liike- ja ravintolatoiminnan suora ja vélillinen tydllisyysvaikutus on molemmissa
sijaintivaihtoehdoissa yhteensa noin 100 henkilotyévuotta/vuosi.
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Monitoimiareenan liike- ja ravintolatoiminnan tyoéllistamien henkiléiden maksama kunnallisvero on
molemmissa sijaintivaihtoehdoissa yhteensa noin 0,5 milj.€/vuosi. Liike- ja ravintolatiloissa toi-
mivat yritykset maksavat liikevoitostaan kaupungille yhteisévero-osuutta molemmissa sijaintivaih-
toehdoissa noin 19 000 €/vuosi.

Taulukko 7: Liike- ja palvelutilojen tydllisyys-, palkkatulo- ja veroverotulovaikutus (htv, milj.€/vuosi)

A g , . VE1 Lappeenkatu VE2 Kisapuisto
PAIEETED Do = B e T Suora Valillinen Yhteeensa [Suora Valillinen Yhteeensa
Tyollisyysvaikutus, htv/vuosi 70 30 100 70 30 100
Palkkatulo, milj.€/vuosi 2,35 1,00 3,35 2,35 1,00 3,35
Kunnallisvero, milj.€/vuosi 0,35 0,15 0,50 0,35 0,15 0,50
Yhteisoverotulo, milj.€/vuosi 0,02 0,02

Ravintolatilojen osalta on syytd huomata, etta purettavassa paajaahallissa on ravintolatilaa, joten
kaikki monitoimiareenan vaikutukset eivat ole nettolisaysta.

Osa toiminnan aikaisista ty6llisyysvaikutuksista kohdistuu Lappeenrannan ulkopuolelle, joten myds
osa verotulovaikutuksista kohdistuu muihin kuntiin. Karkealla tasolla voidaan arvioida, etta Lap-
peenrantaan kohdistuu tyéllisyys- ja verotulovaikutuksista noin 86 %, joka on Lappeenrannan to-
dellinen tyopaikkaomavaraisuus.

4.2.3 Monitoimiareenan tapahtumat

Monitoimiareena soveltuu erilaisten urheilu-, konsertti ja muiden tapahtumien seka kansainvalisten
ja kansallisten kilpailujen jarjestamiseen. Alustavan suunnitelman mukaan monitoimiareenan kat-
somoon tulee noin 5 000 istumapaikkaa.

Tapahtumista syntyvia hyétyja ovat mm. lipunmyyntitulot ja tilojen kayttémaksut areenaoperaat-
torille ja tapahtumajarjestdjille seka tapahtumissa kavijéiden kulutuksen kautta syntyvat hyédyt
alueen elinkeinoelamalle. Monitoimiareenassa jarjestettavien tapahtumien maarasta ja luonteesta
ei ole viela tarkempia suunnitelmia. Aluetaloudellisten hydtyjen lisaamiseksi tavoitteena tulisi olla
tapahtumatarjonnan monipuolistaminen ja erityisesti konsertti- ja muiden tapahtumien maaran
lisaaminen nykyisesta.

Nykyisessa jaahallissa oli elokuun 2016 ja huhtikuun 2017 vélisena aikana 37 liigatason pelia, 148
muuta ottelu- ja kilpailuvarausta, 28 muuta liikuntavarausta, 942 vakiovuoroa, 3 konserttia / mes-
suja seka 84 yksittaista harjoitusvarausta. Kavijoita oli yhteensa noin 225 000 kdyntikertaa, joista
urheilijoita noin 64 000 kayntikertaa, yleis6a noin 129 000 kayntikertaa ja lounaskdynteja noin
32 000 kayntikertaa. Liigapeleissa, harjoituspeleissa ja turnauksissa kavi keskimaarin 2 970 kavi-
jaa/peli ja konserteissa/messuilla keskimaarin 1 830 kadvijaa / tapahtuma.

Jaaurheilukeskuksen toiminta luo erittdin merkittavalla tavalla matkailua kaupunkiin jaakiekkoili-
joiden ja taitoluistelijoiden junioritoiminnan, leirien, kisojen ja turnausten muodossa. Kaikki jouk-
kueet ja seurat majoittuvat viikonloppujen aikana aina hotelleihin. Vaikutukset majoitus- ja ravin-
tolapalvelujen kayttoon on jatkuvaa, lahes joka viikonloppuna vuodesta toiseen toistuvaa.

Liigapeleissa kavijat ovat paaosin paikallisia, mutta paljon my6s muualta maakunnasta ja Suo-
mesta kdaydaan otteluja seuraamassa. Suuret konsertti-, messu- ym. tapahtumat houkuttelevat
kavijoitda myods maakunnan ulkopuolelta, esim. Etela-Suomesta ja Pietarin suunnalta. Tapahtumien
aikaansaamat hyoédyt ovat riippuvaisia osallistujamaarastd, osallistujien kulutuksesta tapahtuma-
paikalla ja muualla kaupungissa seka siitd, missa suhteessa tapahtumaan osallistuu paikkakunta-
laisia ja ulkopaikkakuntalaisia.

Tapahtumissa kavijoiden kulutusta on selvitetty useissa selvityksissa. Helsingissa tehtyjen selvi-
tysten (mukana 7 tapahtumaa) mukaan tapahtumassa kavija kuluttaa tapahtuman aikana tapah-
tumapaikalla keskimaarin 57 €/kavija ja muualla Helsingissa keskimaarin 159 €/kavija eli yhteensa
keskimaarin 216 €/kavija. Oulussa tehtyjen selvitysten (mukana 3 tapahtumaa) mukaan kulutus
tapahtuman aikana on tapahtumapaikalla keskimaarin 117 €/kavija ja muualla Oulussa keskimaa-
rin 81 €/kavija eli yhteensa 198 €/kavija. Lahden seudulla tehdyn selvityksen (mukana 11 tapah-
tumaa) mukaan tapahtumassa kavija kuluttaa tapahtuman aikana tapahtumapaikalla keskimaarin
69 €/kavija ja muualla Lahden seudulla keskimaarin 87 €/kavija eli yhteensa 156 €/kavija.
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Tehdyissa suunnitelmissa monitoimiareenassa jarjestettdvien tapahtumien maaraksi on arvioitu
peruslaskelmassa 37 tapahtumaa/vuosi ja optimistisessa laskelmassa 43 tapahtumaa/vuosi. Mikali
Lappeenrannan monitoimiareenassa jarjestettdisiin vuodessa 40 urheilu-, konsertti-, messu- ym.
tapahtumaa, joissa olisi keskimaarin 2 000 kavijda/tapahtuma, olisi tapahtumakavijoita yh-
teensa noin 80 000 kavijaa/vuosi. Muualla tehtyjen selvitysten pohjalta on arvioitu tapahtuma-
kavijoiden kulutukseksi yhteensa 130 €/tapahtuma/kavijd, josta tapahtumapaikalla keskimaa-
rin 50 €/kavija ja muualla Lappeenrannassa keskimaarin 80 €/kavija.

Lisdksi on arvioitu, etta tapahtumapaikalla tapahtuva kulutus on yhta suuri molemmissa sijainti-
vaihtoehdoissa ja muualla Lappeenrannassa tapahtuva kulutus on Kisapuiston vaihtoehdossa puo-
let Lappeenkadun vaihtoehdon kulutuksesta

Edelld esitetyilld tapahtumien ja tapahtumakavijéiden madaralla seka kulutuksella tapahtumakavi-
joiden kulutus olisi Lappeenkadun vaihtoehdossa noin 10,4 milj.€/vuosi ja Kisapuiston vaihtoeh-
dossa yhteensa noin 7,2 milj.€/vuosi.

Kulutuksen aikaansaama tyollisyysvaikutus on Lappeenkadun vaihtoehdossa yhteensa noin 170
henkilotydvuotta/vuosi ja Kisapuiston vaihtoehdossa yhteensa noin 120 henkilotyo-
vuotta/vuosi.

Tapahtumakavijéiden kulutuksen tydllistamien henkildiden maksama kunnallisvero on Lappeenka-
dun vaihtoehdossa yhteensa noin 0,8 milj.€/vuosi ja Kisapuiston vaihtoehdossa yhteensa noin
0,6 milj.€/vuosi seka yritysten liikevaihdon kasvun kautta syntyva yhteiséveron lisays Lappeen-
kadun vaihtoehdossa noin 0,03 milj.€/vuosi ja Kisapuiston vaihtoehdossa noin 0,02
milj.€/vuosi.

Taulukko 8. Tapahtumakavijdiden kulutuksen aikaansaama tydllisyys-, palkkatulo- ja veroverotulovaikutus
(htv, milj.€/vuosi)

Tapahtumakavijoiden kulutus |VE1 Lappeenkatu VE2 Kisapuisto

Tyollisyysvaikutus, htv/vuosi Suora Valillinen Yhteeensa |Suora Valillinen Yhteeensa
Kulutus tapahtumapaikalla 50 20 70 50 20 70
Kulutus muualla Lappeenrannassa 70 30 100 35 15 50
Tyollisyysvaikutus yhteensa 120 50 170 85 35 120
Kulutus tapahtumapaikalla 1,53 0,63 2,16 1,53 0,63 2,16
Kulutus muualla Lappeenrannassa 2,37 1,03 3,40 1,19 0,52 1,70
Palkkatulo yhteensa 3,90 1,66 5,56 2,71 1,15 3,86
Kulutus tapahtumapaikalla 0,23 0,09 0,32 0,23 0,09 0,32
Kulutus muualla Lappeenrannassa 0,35 0,15 0,51 0,18 0,08 0,25
Kunnallisvero yhteensa 0,58 0,25 0,83 0,40 0,17 0,58
Kulutus tapahtumapaikalla 0,01 0,01
Kulutus muualla Lappeenrannassa 0,02 0,01
Yhteisovero yhteensa 0,03 0,02

Tapahtumakavijéiden kulutus on arvioitu Lappeenkadun sijaintivaihtoehdossa suuremmaksi kuin
Kisapuiston vaihtoehdossa, koska ydinkeskustassa sijaitseva monitoimiareena todennakodisesti
houkuttelee tapahtumakavijoita Lappeenrannan keskustaan ostoksille ja aikaansaa sitéd kautta
enemman hyoétyja aluetalouteen kuin kauempana keskustasta oleva Kisapuiston sijaintivaihtoehto,
jonka laheisyydessa palvelutarjonta on vahaista.

4.2.4 Vaikutukset elinkeinotoimintaan

Tapahtumakavijéiden kulutuksesta valtaosa kohdistuu ravitsemispalveluihin. Seuraavaksi suurim-
mat kulutuskohteet ovat ostokset ja erilaiset palvelut, majoituspalvelut ja liikkennepalvelut.
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Taulukko 9. Tapahtumakavijbiden kulutuksen jakautuminen toimialoittain (milj.€/vuosi)

Ravitsemispalvelut 4,8 3,7
Ostokset ja palvelut 3,1 2,2
Majoituspalvelut 2,1 1,0
Liikkuminen 0,4 0,2
Kulutus yhteensa 10,4 7,2

Muualla tehtyjen selvitysten mukaan tapahtumakulutuksesta noin kolmannes tapahtuu tapahtu-
mapaikalla ja kaksi kolmasosaa muualla tapahtumapaikan |dheisyydessa. Nain ollen monitoi-
miareena tuo huomattavan suuren lisdarvon myds areenan |lahiympdristossa olevalle liiketoimin-
nalle.

Lappeenkadun vaihtoehdolla on sijaintinsa kautta huomattavan suuri merkitys Lappeenrannan
ydinkeskustan ja koko Lappeenrannan elinkeinotoiminnalle. Kisapuiston vaihtoehdossa vaikutukset
jaavat vahaisemmiksi paaosin siksi, etta palvelutarjontaa on Kisapuiston ldheisyydessa vahemman.
Lappeenkadun sijaintivaihtoehto on padosin elinkeinopoliittinen hanke, kun taas Kisapuiston vaih-
toehto on liikuntapaikkarakentamisen hanke.

4.3 Sosiaaliset vaikutukset

Maarallisten vaikutusten lisdksi hankkeella on runsaasti myds laadullisia vaikutuksia, joita ei voi
mitata rahassa. Laadullisia vaikutuksia ovat esim. Lappeenrannan tapahtumatarjonnan lisdantymi-
nen, matkailullisen vetovoiman vahvistuminen, keskustan elinvoimaisuuden turvaaminen ja paran-
taminen seka liikkunnan ja kuntoilun mahdollisuuksien parantuminen.

Sosiaalisten vaikutusten arvioinnissa on tarkasteltu monitoimiareenan vaikutuksia jaaurheilun har-
rastajiin, jaaurheiluseuroihin, kouluihin ja yleisesti asukkaisiin / asiakkaisiin. Sosiaalisilla vaikutuk-
silla tarkoitetaan yleensa vaikutuksia, jotka aiheuttavat muutoksia ihmisten paivittdisessa ela-
massa.

Taulukko 10. Sijaintivaihtoehtojen sosiaaliset vaikutukset

VE1 Lappeenkatu VE2 Kisapuisto

Jaaurheilun harrasta- ¢ uudet ajanmukaiset tilat lisaavat o uudet ajanmukaiset tilat lisaavat
jat harrastajien viihtyvyytta harrastajien viihtyvyytta
e erinomaisesti saavutettavissa e helppo ja tuttu paikka
kaikilla kulkumuodoilla e synergia muiden alueella olevien
o  kayttétuntien hinnoittelu harras- toimintojen ja rakenteiden kanssa
tajille riippuu halliyhtion kanssa e  kayttétuntien hinnoittelu harrasta-
solmittavista sopimuksista jille riippuu poliittisista paatoksista
Jaaurheiluseurat o |uo areenan kayttajille ja hallille o ei kaytdnndssa tarjoa liiketoimin-
itselleen uusia liiketoimintamah- nan kehittdmismahdollisuuksia
dollisuuksia ja parantaa sen toi- nykyista enempaa
minnan taloudellisuutta e synergiaa alueella olemassa ole-
kdyttotuntien hinnoittelu riippuu vien muiden jaaurheilurakentei-
halliyhtion kanssa solmittavista den kanssa.
sopimuksista o  kayttétuntien hinnoittelu seuroille
riippuu poliittisista paatoksista
Koulut e alle kilometrin etaisyydelld on 5 e alle kilometrin etaisyydelld on yksi
koulua ja alle kolmen kilometrin koulu ja alle kolmen kilometrin
etdisyydella 9 koulua etdisyydella 7 koulua
e alue on suurelle maaralle oppi- e  kavelyetdisyydella olevia kouluja
laita kavellen saavutettavissa. ja oppilaita on vahemman kuin
Lappeenkadun vaihtoehdossa
Asiakkaat . Monitoimiareenan saavutetta- e Monitoimiareenan saavutettavuus
vuus on erinomainen kaikilla henkildautolla on hyva.
kulkumuodoilla. e Nykyinen pysakdinti on riittava.
e Laheisyydessa on runsaasti py- e Alue on lappeenrantalaisille tuttu
sakodintimahdollisuuksia. ja sinne on helppo menna.
e Monitoimiareenan laheisyydessa Alue on paikkana ja nimena tun-
kdvelyetadisyydelld on ydinkes- nettu ja vakiintunut myés muille
kustan monipuolinen palvelutar- kuin lappeenrantalaisille.

jonta asiakkaiden kdytossa.
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VE1 Lappeenkatu VE2 Kisapuisto
Muuta e  jaaurheilun ja erilaisten tapahtu- e  jaaurheilun ja erilaisten tapahtu-
mien jarjestamisen olosuhteet mien jarjestamisen olosuhteet pa-
paranevat oleellisesti laajem- ranevat oleellisesti laajempien,
pien, toiminnallisesti muuntu- toiminnallisesti muuntuvien ja
vien ja monipuolisten tilojen an- monipuolisten tilojen ansiosta.
siosta. merkittava liikuntainvestointi.

e tukee kaupungin keskustan ke-
hittdmisen strategiaa, elinvoi-
maa ja vetovoimaa lyhyella ja
pitkalla aikavalilla.

e hyvin merkittava elinkeinopoliit-
tinen hanke.

e vahva positiivinen vaikutus kau-
pungin imagoon ja vetovoimaan.

Kaupunkilaisille suun- e 40,5 % kyselyyn vastanneista 26,4 % kyselyyn vastanneista
nattu kysely (vastauk- kaupunkilaisista piti Lappeenka- kaupunkilaisista piti Kisapuiston
sia 1 148 kpl) dun sijaintivaihtoehtoa parhaana sijaintivaihtoehtoa parhaana

4.4 Hankkeen kannattavuus

Vaikutusten analyysin tulosten ja monitoimiareenan investointikustannusten pohjalta on arvioitu
hankkeen kannattavuutta molemmissa sijaintivaihtoehdoissa. Elinkaarimalliajattelun mukaisesti
vaikutukset on arvioitu pitkalla ajanjaksolla. Rakentamisvaiheen meno- ja tuloerat on laskettu yh-
teen vuosittain toistuvien meno- ja tuloerien kanssa nykyarvomenetelmadlla, jossa eriaikaiset
meno- ja tuloerdt on diskontattu samaa korkokantaa kayttaen yhteiseen vertailuajankohtaan.

Laskelman perusteet

Monitoimiareenan kannattavuustarkastelu perustuu aiemmissa kappaleissa esitettyihin vaikutuk-
siin. Kannattavuuslaskelman perusteina on kaytetty 30 vuoden laskenta-aikaa ja 5 %:n korkokan-
taa. Jaanndsarvoksi investointien osalta on laskettu 30 %.

Monitoimiareenan kustannuksia tassa tarkastelussa ovat
e investointikustannukset
o  kayttokustannukset

Monitoimiareenan hyotyja tassa tarkastelussa ovat
e suorien tyollisyysvaikutusten perusteella arvioidut kunnallisverotulot
e yritysten maksama yhteisévero-osuus

Lisaksi kaupunki tulee todennakdisesti saamaan liikuntapaikkarakentamisen valtionapua. Valtion-
avun suuruudeksi on arvioitu 900 000 €. Valtionapua ei ole otettu kannattavuuslaskelmassa huo-
mioon.

Laskelman tulokset
Vuosittaiset kustannukset ja hyddyt on laskettu yhteen 30 vuoden ajalta. Investointien jaanndésar-
voksi on laskettu 30 %. Kustannuksille ja hyddyille on laskettu nykyarvot kayttaen laskentakorko-

kantana 5 % ja kuoletusaikana 30 vuotta.

Taulukko 11. Kustannusten ja hyoétyjen nykyarvot

| VE1 Lappeenkatu VE2 Kisapuisto

Investointikustannukset, milj.€ 28,91 22,64
Kayttdékustannukset, milj.€ 9,08 9,08
YhteisOvero, milj.€ 0,76 0,62
Kunnallisvero, milj.€ 15,05 12,21

Monitoimiareenan aikaansaamat hyddyt ovat molemmissa vaihtoehdossa kustannuksia pienem-
mat. Mikali monitoimiareenan hyodyt toteutuvat edelld esitettyjen vaikutusarvioiden mukaisina,
monitoimiareenan hyoéty-/kustannussuhde on molemmissa sijaintivaihtoehdoissa 0,34.
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Vaikutusten arvioinnin tulokseen vaikuttavat merkittavasti kaytetyt [dhtbaineistot ja laskentatavat.
My6s monitoimiareenan investointikustannukset tulevat tarkentumaan jatkosuunnittelun yhtey-
dessa. Nain ollen laskelman tuloksia tulisi tarkastella ainoastaan suuntaa-antavina. Vaikutusten
arvioinnin epavarmuuden vaikutusten testaamiseksi on tehty kaksi herkkyystarkastelua:

e herkkyysanalyysi 1: hyddyt ovat 20 % arvioitua pienemmat
e herkkyysanalyysi 2: kustannukset ovat 20 % arvioitua suuremmat

Taulukko 12. Kannattavuuslaskelman ja herkkyystarkastelujen hyéty-/kustannussuhde

VE1l Lappeenkatu VE2 Kisapuisto

Perustilanne 0,34 0,34
1. Hyoédyt 20 % arvioitua pienemmat 0,27 0,27
2. Kustannukset 20 % arvioitua suuremmat 0,28 0,28

Vaihtoehtojen kannattavuustarkastelut ovat liitteena.

5 YHTEENVETO

5.1 Keskeiset vaikutukset

Monitoimiareenan vaikutukset on arvioitu erikseen rakennusvaiheessa ja toimintavaiheessa. Toi-
mintavaiheen osalta on tarkasteltu yhden keskimadrdisen toimintavuoden vaikutuksia. Seka ra-
kennusvaiheessa etta toimintavaiheessa kaupungille syntyy hyoétyja liséantyneesta tydllisyydesta,
kunnallisverotuloista ja yritysten yhteisdverotuloista.

Monitoimiareenan rakennusvaiheen tydllisyysvaikutukset ovat Lappeenkadun vaihtoehdossa noin
510 henkilotyovuotta/rakennusaika, josta noin 300 henkilétyévuotta on suoria vaikutuksia ra-
kentamisen toimialoilla ja noin 210 henkildtydvuotta valillisia vaikutuksia muilla toimialoilla. Kisa-
puiston vaihtoehdossa rakennusvaiheen tyoéllisyysvaikutukset ovat noin 430 henkilotyovuotta/
rakennusaika, josta noin 230 henkildtyévuotta on suoria vaikutuksia rakentamisen toimialoilla ja
noin 200 henkilétydvuotta valillisia vaikutuksia muilla toimialoilla.

Toimintavaiheen tydllisyysvaikutukset ovat Lappeenkadun vaihtoehdossa noin 270 henkilotyo-
vuotta/vuosi, josta noin 190 henkilétydvuotta on suoria vaikutuksia kaupan ja ravitsemistoimin-
nan sekda muiden palvelujen toimialoilla ja noin 80 henkilétyévuotta valillisia vaikutuksia muilla
toimialoilla. Kisapuiston vaihtoehdossa toimintavaiheen tydllisyysvaikutukset ovat noin 220 hen-
kilotyovuotta/vuosi, josta noin 160 henkilétydvuotta on suoria vaikutuksia kaupan ja ravitsemis-
toiminnan seka muiden palvelujen toimialoilla ja noin 60 henkilétyovuotta valillisia vaikutuksia
muilla toimialoilla.

Taulukko 13. Yhteenveto monitoimiareenan tydéllisyysvaikutuksista

Rakennusvaihe, htv/rakennusaika
- monitoimiareenan rakentaminen 240 170 410 190 170 360
- muu rakentaminen 60 40 100 40 30 70
- rakennusvaihe yhteensa 300 210 510 230 200 430
Toimintavaihe, htv/vuosi
- hoito ja yllapito 4 2 6 4 2 6
- myynti- ja ravintolatilat 70 30 100 70 30 100
- tapahtumat 120 50 170 85 35 120
- toimintavaihe yhteensa 194 82 276 159 67 226

Rakennusvaiheessa hyfdtyja syntyy monitoimiareenan rakentamisen tydllistamien henkildiden
maksamista kunnallisverotuloista ja yritysten yhteis6verotuloista. Rakennusvaiheen suorat hyddyt
ovat Lappeenkadun vaihtoehdossa noin 1,4 milj.€/rakennusaika ja Kisapuiston vaihtoehdossa noin
1,1 milj.€/rakennusaika.
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Toimintavaiheessa hyétyja syntyy monitoimiareenan ja siella jarjestettdvien tapahtumien tydllis-
tamien henkildéiden maksamista kunnallisverotuloista ja yritysten maksamista yhteisdverotuloista.
Toimintavaiheen suorat hydédyt ovat Lappeenkadun vaihtoehdossa noin 1,0 milj.€/vuosi ja Kisa-
puiston vaihtoehdossa noin 0,8 milj.€/vuosi.

Taulukko 14. Yhteenveto monitoimiareenan hyédyistéa

VE1 Lappeenkatu
Suora

VE2 Kisapuisto
Valillinen Yhteeensa |Suora Valillinen Yhteeensa

Hyodyt kunnille

Rakennusvaihe, milj.€/rakennusaika
- kunnallisvero 1,41 1,01 2,41 1,10 0,79 1,89
- rakennusvaihe yhteensa 1,41 1,01 2,41 1,10 0,79 1,89
Toimintavaihe, milj.€/vuosi
- kunnallisvero 0,95 0,41 1,36 0,77 0,33 1,10
- yhteisévero 0,05 0,05 0,04 0,04
- toimintavaihe yhteensa 1,00 0,41 1,41 0,81 0,33 1,14

Kaikki arvioidut hyddyt eivat ole nettolisdysta. Uudessa monitoimiareenassa toimivat palveluyri-
tykset ja areenan muut toiminnot voivat siirtya areenaan muualta Lappeenrannasta. Myds moni-
toimiareenassa jarjestettavista tapahtumista osa, esim. SM-liigan ottelut, jarjestetaan jo nykyti-
lanteessa. Tallaisten syrjaytymisvaikutusten mekanismien ja maaran arviointi on kuitenkin haas-
tavaa, joten se on rajattu vaikutusten arvioinnin ulkopuolelle. Monitoimiareena luo joka tapauk-
sessa mahdollisuuksia uusien palvelujen sijoittumiselle ja monipuolisten tapahtumien jarjestami-
selle, joten myds nettohyddyt ovat merkittdvat. Asia on kuitenkin hyva pitda mielessa arvioinnin
tuloksia tarkasteltaessa.

Euromaaraisten hyodtyjen liséksi monitoimiareenalla on runsaasti sellaisia hyotyjd, joita ei voida
mitata rahassa. Monitoimiareenalla on merkittdva vaikutus Lappeenrannan imagoon, vetovoi-
maan ja houkuttelevuuteen liikunta-, urheilu- ja kulttuurimatkailussa. Liikuntainvestointina moni-
toimiareenalla on mydnteinen vaikutus asukkaiden asumisviihtyisyyteen, lasten ja nuorten liikun-
nan ja kuntoilun mahdollisuuksiin, urheilua harrastavien nuorten opiskelupaikkakunnan valintaan
seka yleisesti asukkaiden terveyteen ja liikkunnan lisaantymiseen. Lappeenkadun vaihtoehto on
myds merkittdva elinkeinopoliittinen investointi, jolla on merkittava vaikutus Lappeenrannan kes-
kustan elinvoimaan ja elinkeinoeldaman kehitykseen. Mydnteinen kehitys voi houkutella keskustaan
myds uusia investointeja.

5.2 Sijaintipaikkavaihtoehtojen vertailu

Seuraavaan taulukkoon on koottu vaikutusten arvioinnin keskeiset tulokset eriteltyna sijaintipaik-
kavaihtoehdon mukaan.

Taulukko 15. Yhteenveto vaikutusten arvioinnin keskeisisté tuloksista sijaintipaikkavaihtoehdon mukaan

VE1 Lappeenkatu VE2 Kisapuisto

Asemakaavatilanne

Monitoimiareenan rakentaminen edel-
lyttad asemakaavamuutoksen.

Monitoimiareenan rakentaminen edel-
lyttad asemakaavamuutoksen.

Seurat ja kayttajat

Lahiympariston asukasmaara on suuri,
joten alue on suurelle maaralle kau-
punkilaisia kdvellen saavutettavissa.

Toimiva ja tunnettu jadurheilukeskus,
jossa on eri jaaurheilulajien harrastus-
paikat lahella toisiaan.

Saavutettavuus

Monitoimiareena on erinomaisesti saa-
vutettavissa kaikilla kulkumuodoilla,
ldhialueelta kavellen ja pyoraillen ja
kauempaa tuleville henkildautolla ja
joukkoliikenteella.

Alue on lappeenrantalaisille tuttu ja
sinne on helppo menna. Alue on paik-
kana ja nimena tunnettu ja vakiintunut
myds muille kuin lappeenrantalaisille.
Alue on henkiléautolla hyvin saavutet-
tavissa.

Liiketoiminta-mahdol-
lisuudet

Luo kayttajille ja hallille itselleen uusia
lilketoimintamahdollisuuksia ja paran-
taa toiminnan taloudellisuutta.
Laheisyydessa on runsaasti kaupallisia
palveluja, joille monitoimiareena tuo li-
sda asiakasvirtoja.

Ei kaytédnnossa tarjoa liiketoiminnan
kehittamismahdollisuuksia nykyista
jaahallia enempaa.
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Tapahtumat

VE1 Lappeenkatu VE2 Kisapuisto

Jaaurheilun ja erilaisten tapahtumien
jarjestamisen olosuhteet paranevat
oleellisesti laajempien, toiminnallisesti
muuntuvien ja monipuolisten tilojen
ansiosta.

Jaaurheilun ja erilaisten tapahtumien
jarjestamisen olosuhteet paranevat
oleellisesti laajempien, toiminnallisesti
muuntuvien ja monipuolisten tilojen
ansiosta.

Vaikutus kaupungin
kehitykseen

Merkittava liikuntainvestointi ja elinkei-
nopoliittinen investointi, joka tukee
kaupungin keskustan kehittdmisen
strategiaa, elinvoimaa ja vetovoimaa
lyhyella ja pitkalla aikavalilla ja jolla on
vahva positiivinen vaikutus kaupungin
imagoon ja vetovoimaan.

Merkittava liikuntainvestointi, joka li-
sda kaupunkilaisten asumisviihtyi-
syytta ja liikkuntamahdollisuuksia.

Rakennusvaiheen tydl-
lisyysvaikutus

Noin 510 htv / rakennusaika, josta
. suoria vaikutuksia 300 htv
. valillisia vaikutuksia 210 htv

Noin 430 htv / rakennusaika, josta
. suoria vaikutuksia 230 htv
. valillisia vaikutuksia 200 htv

Toimintavaiheen
tyollisyysvaikutus

Noin 270 htv / vuosi, josta
. suoria vaikutuksia 190 htv
. valillisia vaikutuksia 80 htv

Noin 220 htv / vuosi, josta
. suoria vaikutuksia 160 htv
e valillisia vaikutuksia 60 htv.

Rakennusvaiheen
suorat hyodyt

Noin 1,4 milj.€ / rakennusaika

Noin 1,1 milj.€ / rakennusaika

Toimintavaiheen
suorat hyodyt

Noin 1,0 milj.€ / vuosi

Noin 0,8 milj.€ / vuosi

Hyo6ty-/kustannus-
suhde

0,34

0,34
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LIITTEET

Liite 1: Kannattavuustarkastelu: Lappeenkadun sijaintivaihtoehto VE1

Yhteenveto/tunnusluvut

LAPPEENRANNAN MONITOIMIAREENAN VAIKUTUSSELVITYS
Kannattavuustarkastelu: VE1 Lappeenkatu

Kustannukset, milj.€ Hyodyt, milj.€ Herkkyysanalyysit, milj.€ Hyddyt - kustannukset, milj.€
R .. Tyollisyys-/ . Herkkyys 1: 20%  Herkkyys 2:
Vuosi Inyes_— Ka).i.nc_) ja Kustannuk"391 Yhteiso6- verotulo- Hyodyt" pienemmiit 20% nousu F_'erus- Herkkyys 1 Herkkyys 2
toinnit yllapito yhteensa vero . yhteensa . X tilanne
vaikutus hyddyt kustannuksissa
1 -42,50 -42,50 1,41 1,41 1,13 -51,00 -41,09 -41,37 -49,59
2 -0,60 -0,60 0,05 0,95 1,00 0,80 -0,72 0,40 0,20 0,28
3 -0,60 -0,60 0,05 0,95 1,00 0,80 -0,72 0,40 0,20 0,28
4 -0,60 -0,60 0,05 0,95 1,00 0,80 -0,72 0,40 0,20 0,28
5 -0,60 -0,60 0,05 0,95 1,00 0,80 -0,72 0,40 0,20 0,28
6 -0,60 -0,60 0,05 0,95 1,00 0,80 -0,72 0,40 0,20 0,28
7 -0,60 -0,60 0,05 0,95 1,00 0,80 -0,72 0,40 0,20 0,28
8 -0,60 -0,60 0,05 0,95 1,00 0,80 -0,72 0,40 0,20 0,28
9 -0,60 -0,60 0,05 0,95 1,00 0,80 -0,72 0,40 0,20 0,28
10 -0,60 -0,60 0,05 0,95 1,00 0,80 -0,72 0,40 0,20 0,28
11 -0,60 -0,60 0,05 0,95 1,00 0,80 -0,72 0,40 0,20 0,28
12 -0,60 -0,60 0,05 0,95 1,00 0,80 -0,72 0,40 0,20 0,28
13 -0,60 -0,60 0,05 0,95 1,00 0,80 -0,72 0,40 0,20 0,28
14 -0,60 -0,60 0,05 0,95 1,00 0,80 -0,72 0,40 0,20 0,28
15 -0,60 -0,60 0,05 0,95 1,00 0,80 -0,72 0,40 0,20 0,28
16 -0,60 -0,60 0,05 0,95 1,00 0,80 -0,72 0,40 0,20 0,28
17 -0,60 -0,60 0,05 0,95 1,00 0,80 -0,72 0,40 0,20 0,28
18 -0,60 -0,60 0,05 0,95 1,00 0,80 -0,72 0,40 0,20 0,28
19 -0,60 -0,60 0,05 0,95 1,00 0,80 -0,72 0,40 0,20 0,28
20 -0,60 -0,60 0,05 0,95 1,00 0,80 -0,72 0,40 0,20 0,28
21 -0,60 -0,60 0,05 0,95 1,00 0,80 -0,72 0,40 0,20 0,28
22 -0,60 -0,60 0,05 0,95 1,00 0,80 -0,72 0,40 0,20 0,28
23 -0,60 -0,60 0,05 0,95 1,00 0,80 -0,72 0,40 0,20 0,28
24 -0,60 -0,60 0,05 0,95 1,00 0,80 -0,72 0,40 0,20 0,28
25 -0,60 -0,60 0,05 0,95 1,00 0,80 -0,72 0,40 0,20 0,28
26 -0,60 -0,60 0,05 0,95 1,00 0,80 -0,72 0,40 0,20 0,28
27 -0,60 -0,60 0,05 0,95 1,00 0,80 -0,72 0,40 0,20 0,28
28 -0,60 -0,60 0,05 0,95 1,00 0,80 -0,72 0,40 0,20 0,28
29 -0,60 -0,60 0,05 0,95 1,00 0,80 -0,72 0,40 0,20 0,28
30 -0,60 -0,60 0,05 0,95 1,00 0,80 -0,72 0,40 0,20 0,28
Jaanndsarvo*) 12,75 12,75 15,52 12,75 12,75 15,52
Yht.netto -29,75 -17,40 -47,15 1,46 28,98 30,44 24,35 -56,36 -16,71 -22,80 -25,93
Nykyarvo**) -28,91 -9,08 -46,32 0,76 15,05 15,78 12,62 -55,53 -30,54 -33,70 -39,76
*) Jadnnosarvo 30 % [Sisainen korko: [ 2% 3% 3% |
**) Laskentakorko 5% |Hydty/kustannussuhde | 034 0,27 028 |

Liite 2: Kannattavuustarkastelu: Kisapuiston sijaintivaihtoehto VE2

Yhteenveto/tunnusluvut

LAPPEENRANNAN MONITOIMIAREENAN VAIKUTUSSELVITYS
Kannattavuustarkastelu: VE2 Kisapuisto

Kustannukset, milj.€ Hyodyt, milj.€ Herkkyysanalyysit, milj.€ Hyddyt - kustannukset, milj.€
R . Tyollisyys-/ N Herkkyys 1: Herkkyys 2:
Vuosi Inves-  Kayttoja  Kustannukset | Yhteiso- ooy Hyodyt o0 pienemmat  20% nousu perus- Herkkyys 1 Herkkyys 2
toinnit yllapito yhteensa vero . yhteensa . . tilanne
vaikutus hy6dyt kustannuksissa
1 -33,28 -33,28 1,10 1,10 0,88 -39,94 -32,18 -32,40 -38,83
2 -0,60 -0,60 0,04 0,77 0,81 0,65 -0,72 0,21 0,05 0,09
3 -0,60 -0,60 0,04 0,77 0,81 0,65 -0,72 0,21 0,05 0,09
4 -0,60 -0,60 0,04 0,77 0,81 0,65 -0,72 0,21 0,05 0,09
5 -0,60 -0,60 0,04 0,77 0,81 0,65 -0,72 0,21 0,05 0,09
6 -0,60 -0,60 0,04 0,77 0,81 0,65 -0,72 0,21 0,05 0,09
7 -0,60 -0,60 0,04 0,77 0,81 0,65 -0,72 0,21 0,05 0,09
8 -0,60 -0,60 0,04 0,77 0,81 0,65 -0,72 0,21 0,05 0,09
9 -0,60 -0,60 0,04 0,77 0,81 0,65 -0,72 0,21 0,05 0,09
10 -0,60 -0,60 0,04 0,77 0,81 0,65 -0,72 0,21 0,05 0,09
11 -0,60 -0,60 0,04 0,77 0,81 0,65 -0,72 0,21 0,05 0,09
12 -0,60 -0,60 0,04 0,77 0,81 0,65 -0,72 0,21 0,05 0,09
13 -0,60 -0,60 0,04 0,77 0,81 0,65 -0,72 0,21 0,05 0,09
14 -0,60 -0,60 0,04 0,77 0,81 0,65 -0,72 0,21 0,05 0,09
15 -0,60 -0,60 0,04 0,77 0,81 0,65 -0,72 0,21 0,05 0,09
16 -0,60 -0,60 0,04 0,77 0,81 0,65 -0,72 0,21 0,05 0,09
17 -0,60 -0,60 0,04 0,77 0,81 0,65 -0,72 0,21 0,05 0,09
18 -0,60 -0,60 0,04 0,77 0,81 0,65 -0,72 0,21 0,05 0,09
19 -0,60 -0,60 0,04 0,77 0,81 0,65 -0,72 0,21 0,05 0,09
20 -0,60 -0,60 0,04 0,77 0,81 0,65 -0,72 0,21 0,05 0,09
21 -0,60 -0,60 0,04 0,77 0,81 0,65 -0,72 0,21 0,05 0,09
22 -0,60 -0,60 0,04 0,77 0,81 0,65 -0,72 0,21 0,05 0,09
23 -0,60 -0,60 0,04 0,77 0,81 0,65 -0,72 0,21 0,05 0,09
24 -0,60 -0,60 0,04 0,77 0,81 0,65 -0,72 0,21 0,05 0,09
25 -0,60 -0,60 0,04 0,77 0,81 0,65 -0,72 0,21 0,05 0,09
26 -0,60 -0,60 0,04 0,77 0,81 0,65 -0,72 0,21 0,05 0,09
27 -0,60 -0,60 0,04 0,77 0,81 0,65 -0,72 0,21 0,05 0,09
28 -0,60 -0,60 0,04 0,77 0,81 0,65 -0,72 0,21 0,05 0,09
29 -0,60 -0,60 0,04 0,77 0,81 0,65 -0,72 0,21 0,05 0,09
30 -0,60 -0,60 0,04 0,77 0,81 0,65 -0,72 0,21 0,05 0,09
Jaanndsarvo*) 9,98 9,98 12,20 9,98 9,98 12,20
Yht.netto -23,30 -17,40 -40,70 1,18 23,55 24,72 19,78 -48,62 -15,97 -20,92 -23,89
Nykyarvo**) -22,64 -9,08 -38,15 0,62 12,21 12,80 10,24 -45,73 -25,35 -27,91 -32,93
*) Jaanndsarvo 30% [Siséinen korko: [ 3% -4% 3% |
**) Laskentakorko 5% [Hy6ty/kustannussuhde | 034 0,27 028 |




