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NUIJAMAAN ENTISEN TULLIN JA RAJA-ASEMAN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA
TONTTIJAKO

89 Nuijamaan kaupunginosa, korttelit 6 ja 29, liikenne-, satama-, pysakointi- erityis- ja katualu-
eita

ALOITE

Aloitteen asemakaavan muuttamiseksi on vanhan raja-aseman osalta tehnyt yksityishenkild

SUUNNITTELUALUE

Asemakaavan muutos koskee Nuijamaalla, Saimaan kanavan etelapuolella, sijaitsevaa entista
rajanylitysaluetta ja jatevedenpuhdistamoa. Suunnittelualue rajautuu Nuijamaanjarveen, Sai-
maan kanavaan ja Nuijamaan kirkonkylaan. Suunnittelualue kiertaa kirkonkylan pohjois- ja ita-
puolelta. Suunnittelualue pitaa sisallaan entisen tullin ja raja-aseman lisaksi Rajatien lakkaute-
tun yleisen tien osuuden, kanavaan rajoittuvan satama-alueen seka jatevedenpuhdistamon ja
sen lahialueen. Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 17,54 hehtaaria. Lappeenrannan kes-
kustaan on kaava-alueelta matkaa noin 25 kilometria. Alueen sijainti ja alustava rajaus nakyvat
oheisessa kartassa.
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Kuva 1. Suunnittelualue on rajattu opaskartalle punaisella.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kaupunkisuunnittelu
PL 11, 563101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi



2(4)
SUUNNITTELUN TAUSTA JA TAVOITTEET

Suunnittelun tavoitteena on kehittaa alueen maankayttoa kokonaisuutena vastaamaan nykyi-
sia tarpeita tullin- ja raja-aseman siirryttya Nuijamaan taajaman lounaispuolelle. Asemakaa-
valla mahdollistetaan monipuolisen yritystoiminnan sijoittaminen entisen raja-aseman alueelle
ja osoitetaan uutta kayttoa kaytosta poistuneelle yleiselle tielle. Lisaksi mahdollistetaan jateve-
denpuhdistamon kehittaminen ja tarvittaessa korvaaminen uudella puhdistamolla. Suunnitte-
lualue on Lappeenrannan kaupunkisuunnittelun kaavoitusohjelman 2019 — 2021 kohde 75:
Nuijamaan entinen tulli ja raja-asema.

Kuva 2.Viistoilmakuva alueesta © Maanmittauslaitos.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan toteuttamisella on vaikutuksia mm. alueen taajamakuvaan ja yhdyskuntatalouteen. Kaavan to-
teuttamisen vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana jaljempana esitetyn jaottelun pohjalta. Osa
vaikutuksista ulottuu varsinaista suunnittelualuetta laajemmalle. Vaikutusalue maaritellaan kunkin vai-
kutuksen kohdalla yksiléllisesti, silla arvioitavat vaikutukset ovat luonteeltaan erilaisia. Lisaksi selvite-
taan mahdollisten haittojen lieventamismahdollisuudet.

Ekologiset vaikutukset e Liikkennemaarat, liiken- Kulttuuriset vaikutukset
e Maisema teen toimivuus ja liiken- e Yhdyskuntarakenne
e Maa- ja kalliopera neturvallisuus e Rakennukset ja raken-
e Luonnonympristo * Likennemelu teet seka yhdyskunta-
e Pinta- ja pohjavesi e Pysakdintiratkaisut teknisen huollon verkos-
Taloudelliset vaikutukset « Joukkolikenne ja ke- ot
e Aluetaloudelliset vaiku- vyen liikenteen yhteydet e Taajamakuva

tukset Sosiaaliset vaikutukset e Rakennettu kulttuuriym-
e Infraverkon toteutuskus- * Palvelujen saatavuus paristo ja kiinteat mui-

tannukset e |hmisten elinolot ja naisjaannokset

elinymparisto e Seudullisten suunnitel-

Liikenteelliset vaikutukset . .
mien toteutuminen

Liik kk o Virkistysalueet ja virkis-
) HEnBYErTe tysyhteydet Valtakunnallisten alueidenkayttota-

voitteiden toteutuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Nuijamaan entisen tullin ja raja-aseman asemakaavan muutos
5.10.2020, tark. 14.12.2020
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OSALLISET
Suunnittelussa ovat osallisia ainakin seuraavat viranomaistahot ja sidosryhmat:
Viranomaiset e Lappeenrannan seudun ymparistétoimi
e Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja o Ymparistoterveys
ymparistokeskus o Ymparistonsuojelu
o Ymparisto ja luonnonvarat e Alue- ja asukasneuvosto
o Liikenne- ja infrastruktuuri e Vammaisneuvosto
e Vaylavirasto e Vanhusneuvosto

e Suomen Tull Alueen asukkaat, yrittajit ja yhdistykset

e Kaakkois-Suomen rajavartiosto o Nuijamaa seura ry
* Etela-Karjalan liitto o Nuijamaanjarven osakaskunta

* Etela-Karjalan museo Maanomistajat, vuokralaiset ja naapurit

e Yksityiset maanomistajat

Muut
e Telia Sonera Oyj

e Etela-Karjalan pelastuslaitos

Lappeenrannan kaupunki
¢ Elinvoima ja kaupunkikehitys (maaomai-
suuden hallinta, kadut ja ymparisto, raken-

nusvalvonta) * FElisa Oyj

e Lappeenrannan Energiaverkot Oy * mahdolliset muut osalliset

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Kaavoituksen vireille tulosta on ilmoitettu lehtikuulutuksella kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa
Etela-Saimaassa.

Kaikista merkittavistd kuulemis- ja paatdksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla seka
Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia on informoitu henkildkohtaisilla kirjeilla ase-
makaavaluonnoksen nahtavilla olosta. Asemakaavaehdotuksen nahtavilldolosta informoidaan ulko-
paikkakuntalaisia henkilokohtaisilla kirjeilla.

Kaavaluonnoksen esittelytilaisuus on toteutettu kaavakavelyna tiistaina 13.10.2020. Kaavakavelyyn
osallistui 17 alueen asukasta.

Kaava-aineistot pidetdan nahtavilld Lappeenrannan kaupungintalolla asiakaspalvelukeskus Winkissa
osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lappeenranta.fi > Rakenta-
minen ja maankayttd > nahtavilla olevat kaavat.

Mahdolliset luonnosvaiheessa annettavat mielipiteet ja ehdotusvaiheen muistutukset toimitetaan kirjal-
lisina Lappeenrannan kaupungin kirjaamoon osoitteella PL 11, 53101 Lappeenranta tai kirjaamo@Iap-

peenranta.fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Nuijamaan entisen tullin ja raja-aseman asemakaavan muutos
5.10.2020, tark. 14.12.2020
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KAAVAPROSESSI

TYON KAYNNISTAMINEN

o Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen (MRL 63 §)

o Alustavien luonnosvaihtoehtojen laadinta.

o Asemakaavaluonnoksen laadinta ja ymparistdvaikutusten yleispiirteinen selvittdminen.

ASEMAKAAVALUONNOS
o Nahtavilla olo ja valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §, MRA 30 §).

o Asemakaavaluonnoksen, OAS:n ja kaavan valmisteluaineiston asettaminen nahtaville. Lausun-
not viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Ennakkokuuleminen 12.10. — 2.11.2020.
o Kaavamuutoksesta on jarjestetty esittelytilaisuus kaavakavelyna tiistaina 13.10.2020.

Osallistuminen
Osallisilla on mahdollisuus antaa kirjallinen mielipide kaavaluonnoksesta.

e Asemakaavaluonnoksen tarkistaminen saadun palautteen pohjalta. Kaavanlaatijan vastineet
annettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin.

ASEMAKAAVAEHDOTUS
o Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nahtaville (MRA 27 §)

o Kaupunkikehityslautakunnan ja kaupunginhallituksen kasittelyt. Kaupunginhallitus asettaa kaa-
vaehdotuksen nahtaville 30 paivaksi (MRA 27 §). Nahtaville asettamisesta tiedotetaan lehtikuu-
lutuksella.

o Tarvittaessa lausunnot viranomaisilta (MRA 28 §). Tarvittaessa viranomaisneuvottelu (MRA 26
§) lausuntojen saavuttua.

Arvioitu aikataulu
Kaavaehdotus pyritdan asettamaan nahtaville alkuvuodesta 2021.

Osallistuminen
Osallisilla on mahdollisuus tehda kirjallinen muistutus kaavaehdotuksesta.

¢ Kaavanlaatijan vastineet mahdollisiin muistutuksiin ja lausuntoihin.

o Asemakaavaehdotuksen mahdollinen tarkistaminen ja kaavaehdotuksen asettaminen tarvitta-
essa uudelleen nahtaville tai nilden kuuleminen erikseen, joita muutokset koskevat (MRA 32 §).

KAAVAN HYVAKSYMINEN
Kaupunkikehityslautakunnan kasittely (MRL 52 §). Tiedottaminen hyvaksymispaatoksesta (MRL 67 §)

MUUTOKSENHAKU KAAVAN HYVAKSYMISESTA

¢ Kaupunkikehityslautakunnan paatoksesta voi valittaa Ita-Suomen Hallinto-oikeuteen. Hallinto-oikeu-
den paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos Korkein hallinto-oikeus myo6ntaa valitus-
luvan (MRL 188 §).

KAAVAN LAATIJAN YHTEYSTIEDOT

Kaavasuunnittelija Tiia Sillgren puh. 040 663 2525
Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori puh. 040 660 5662
Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia puh. 040 653 0745
Sahképosti on muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

OAS:ia voidaan suunnittelun kuluessa tarvittaessa muuttaa ja tdydentaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Nuijamaan entisen tullin ja raja-aseman asemakaavan muutos
5.10.2020, tark. 14.12.2020
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Liite osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sahkopostitse
MIELIPITEET:

Raihanlahti
NUIJAMAANJARVI

Aikkadnniemi

Asemakaava-alue - Kaupungin maanomistus I:l Naapurikiinteistot

Nuijamaan entisen tullin ja raja-aseman asemakaavamuutos 14.12.2020



LAUSUNNOT:

Kaakkois-Suomen ELY-keskus,
Ymparisto ja luonnonvarat
Liikenne ja infrastruktuuri

Vaylavirasto

Suomen tulli

Kaakkois-Suomen rajavartiosto

Etela-Karjalan liitto

Etela-Karjalan museo

Etela-Karjalan pelastuslaitos

Lappeenrannan seurakuntayhtyma

Elinvoima ja kaupunkikehityksen toimiala
Maaomaisuuden hallinta
Kadut ja ymparistd
Rakennusvalvonta

Lappeenrannan Energiaverkot Oy

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
ymparistoterveys
ymparistonsuojelu

Vanhusneuvosto

Vammaisneuvosto

Asukas- ja alueneuvosto

Telia Sonera Finland Oyj

Elisa Oyj

Nuijamaa seura ry

Nuijamaanjarven osakaskunta

Nuijamaan entisen tullin ja raja-aseman asemakaavamuutos
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Elinkeino-, likenne- ja KASELY/1653/2020

ymparistokeskus

Lappeenrannan kaupunki

PL 11

53101 LAPPEENRANTA

9.11.2020

Lausuntopyynténne 12.10.2020 (Dnro LPR/1351/10.02.03.00/2019)

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen ennakkolausunto,Nuijamaan vanhan raja-aseman
asemakaavan muutos ja tonttijako

Lausuntopyynté

Vesihuolto

Hulevedet

Puhdistamo

Luontoarvot

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta ja
tonttijakoa Nuijamaalle vanhan raja-aseman, lakkautetun yleisen tien seka
jatevedenpuhdistamon alueelle. Suunnittelualue rajautuu Nuijamaan
kirkonkylan asutukseen, Saimaan kanavaan, Nuijamaanjarveen ja
valtakunnanrajaan.

Kaavamuutoksen tavoitteena on kehittda alueen maankayttéa
kokonaisuutena vastaamaan nykyisia tarpeita tullin- ja raja-aseman
siirryttyd Nuijamaan taajaman lounaispuolelle. Asemakaavalla
mahdollistetaan monipuolisen yritystoiminnan sijoittaminen alueelle ja
osoitetaan uutta kayttéa kaytdsta poistuneelle yleiselle tielle. Lisaksi
mahdollistetaan jatevedenpuhdistamon kehittdminen ja tarvittaessa sen
korvaaminen uudella puhdistamolla.

Alueella on vesihuoltoverkostot, mutta koska koko kaava-alue ei
valttamatta ole taajamaa, niihin liittymisesta voisi olla maininta kaavassa.
Esim. "Kaava-alueen rakennukset liitetdan vesi- ja viemariverkostoon.”

Hulevesia ei saa milldén alueella ajautua viereisille tonteille. Hulevesia
koskeva kaavaméaarays voisikin olla yksinkertaisesti muotoa: "Hulevedet
tulee kasitella tontilla ja imeyttdd mikali tama on maaperan puolesta
mahdollista”.

Puhdistamon saneeraukseen varautuminen kaavassa on jarkevaa.
Mietintaan kuitenkin purkuputken paikan lukkoon lyéminen
asemakaavassa. Onko asiaa jo tutkittu silla tarkkuudella, ettei
ympaéristélupaa haettaessa osoittaudu, ettd joku toinen paikka olisi
parempi? Olisiko tarkoituksenmukaisempaa osoittaa sijainti ohjeellisena.

Luonnonarvot on otettu asianmukaisesti huomioon.



Tulva-asiat

Kulttuuriymparistéarvot

Lopuksi

Tiedoksi

Lausunto 2 (3)

KASELY/1653/2020
9.11.2020

Haitalliset vieraslajit sen sijaan on jatetty huomioimatta. Luontoselvityksen
mukaan Rajatien reunoille ja entisen raja-aseman ymparistéon on alkanut
kasvaa haitallisiin vieraslajeihin kuuluvaa komealupiinia, joka on runsas
I&hes kaikkialla tien reunoilla. Lisaksi sitd mainitaan kasvavan lahella rajaa
avoimilla alueilla ajovaylien keskella. Raja-aseman lahelld mainitaan
kasvavan myos vanhojen koristeistutusten jaanteina toista haitallista
vieraslajia kurtturuusua. Kaavaselostuksessa voisi maininta vieraslajien
havittdmisesta ja levittdmisen estamisestd mm. mahdollisten maansiirtojen
yhteydessa.

Saimaan kanavassa Nuijamaanjarven kohdalla (Soskuan ja Pallin sulkujen
valilld) vedenkorkeus pidetaan tasolla NN+ 48,8 m (ISVEOn paatds
17.12.1973). Nuijamaanjarven taso tuodaan esille kaavaselostuksessa,
mutta korkeusjarjestelmaa ei esitetd. Maininta korkeusjarjestelmasta tulisi
lisata kaavaselostukseen. Vaylavirastossa on meneillaan hanke Saimaan
kanavan vedenpinnan nostamiseksi siten, etta Nuijamaanjarven nykyinen
vedenkorkeuden vaihteluvali NN+ 48,7- 48,8 m on suunniteltu
nostettavaksi ylarajan osalta + 10 cm tasolle NN+ 48,8 - 48,9 m.
Mahdollisuus vedenkorkeuden nostoon tulee ottaa huomioon. Alimman
suositeltavan rakentamiskorkeuden osalta lisdkorkeutena tulee
Nuijamaanjarven vedenkorkeuden ylatasoon ndhden huomioida vahintaan
+ 0,5 m (Opas Tulviin varautuminen rakentamisessa, 2014, Parjanne ja
Huokuna (toim.)). Alimpana suositeltava rakentamiskorkeutena voidaan
pitda tasoa N2000+ 49,7 m. Alin suositeltava rakentamiskorkeus tarkoittaa
korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia tai
vahinkoa aiheuttavia kiinteita rakenteita tai toimintoja.

Kaavaselostuksessa on todettu: Suunnittelualueen pohjoisosa kuuluu
Saimaan kanavan valtakunnallisesti merkittédvéén rakennettuun
kulttuuriympérist66n (RKY). Tama on hyvin huomioitu tulevan
rakentamisen laatuun tahtaavissa kaavamerkinndissa. Asemakaavassa
voisi olla aluerajausmerkinta, joka osoittaisi RKY-alueen laajuuden.

Asemakaava ja -muutos on ansiokkaasti laadittu. Se toteuttaa
valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita ja MRL:n mukaiset asemakaavan
sisaltdvaatimukset toteutuvat hyvin. Valmisteluaineisto muodostaa hyvan
pohjan asemakaavamuutoksen jatkotydstdon

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty viraston sdhkoisessa
asianhallintajarjestelmassa. Asian on esitellyt arkkitehti Tuija Mustonen ja
ratkaissut alueidenkayttopaallikké Pertti Perttola.

Etela-Karjalan liitto
Etela-Karjalan museo
Lappeenrannan seudun ymparistétoimi
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RAJAVARTIOLAITOS RVLDno-2020-1798
Rajavartiolaitoksen esikunta
Teknillinen osasto / kiinteistoyksikko 19.10.2020

Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehitys

kirfaamo@lappeenranta.fi

Viite; Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 5.10.2020 LPR/1351/10.02.03.00/2019

Nuijamaan vanhan raja-aseman asemakaavan muutos ja tonttijako

Lappeenrannan kaupunki on 10.10.2020 julkaisemallaan kuulutuksella ilmoitta-
nut valmistelevansa asemakaavamuutosta ja tonttijakoa Nuijamaan vanhan raja-
aseman, lakkautetun yleisen tien seka jatevesipuhdistamon alueelle.

Tahan liittyen Lappeenrannan kaupunki on pyytanyt Rajavartiolaitokselta lausun-
toa.

Suunnittelualue rajoittuu kuulutuksen mukaan Nuijamaan kirkonkylan asutuk-
seen, Saimaan kanavaan, Nuijamaa jarveen ja valtakunnan rajaan. Asemakaavan
muutoksella on tarkoitus kehittaa alueen maankaytt6a vastaamaan nykyisia tar-
peita, mahdollistaen yritystoiminnan sijoittumisen alueelle.

Rajavartiolaitoksen esikunta on pyytanyt lausuntoa Kaakkois-Suomen rajavartios-
tolta kyseessa olevaan asemakaavan muutokseen seka tonttijakoon ja lausuu
seuraavaa:

Kaakkois-Suomen rajavartiosto katsoo, ettd Lappeenrannan kaupungin
kdaynnistamassa asemakaavamuutoksessa, koskien Nuijamaan vanhan raja-
aseman aluetta, tulee huomioida rajatarkastusviranomaisten esteeton paasy Ra-
jatien kautta Nuijamaan sataman, satama-alueelle. Tien tulee olla riittavan levea,
jolla mahdollistetaan rajaturvallisuustehtavien ja pelastustoimien vaatimien aluk-
sien siirto vesialueelle, rajatarkastustilojen siirto seka sataman kunnostamiseen
tarvittavien tyokoneiden esteeton kulku satama-alueelle. Tien tulee olla selkeasti
merkittyna alueen asemakaavaan, jonka lisdksi se tulee merkita tontin muodos-
tamisen yhteydessa rasitteeksi myohemmassa vaiheessa muodostettavalle ton-
tille. Edelld mainitun lisdksi tontin omistaja tai sen haltija tulee vastuuttaa siita,
ettd rasitetun tiealueen tulee olla rajatarkastusviranomaisten kdytettdvissa ym-
pari vuorokauden, vuoden jokaisena paivana olosuhteista riippumatta.
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Sisaministerio Inrikesministeriet Ministry of the Interior
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RAJAVARTIOLAITOS

Nuijamaan satama-alueen ja sielld sijaitsevien laiturien osalta Kaakkois-Suomen
rajavartiosto on 13.11.2019 kaavasuunnittelija Tiia Sillgrenille [dhettamassaan
vastauksessa (RVL1931416) tuonut esille, etta Nuijamaan sataman satama-alue
ja sielld olevat laiturit eivat ole kaytettavissa yksityisen henkilon yritystoimintaan.
Vaylavirasto omistaa Saimaan kanavan alueen sekd Nuijamaan satama-alueen
laitureineen. Vdylavirasto on antanut Kaakkois-Suomen rajavartiostolle laiturien
kayttooikeuden rajatarkastustoimintoja varten. Kaakkois-Suomen rajavartiosto
on maarittanyt omalla asiakirjallaan (id3507143) rajanylityspaikan alueeksi
Nuijamaan sataman satama-alueen seka Saimaan kanavan vesialueen, joka ulot-
tuu Nuijamaan satama-alueen sisamaan puoleisesta reunasta valtakunnan rajalle
asti.

Kaakkois-Suomen rajavartiosto pitda erittdin tarkedna, etta rajavyéhykkeen ja
valtakunnan rajan vilinen alue pidetaan kaavaluonnoksessa esitetyn mukaisesti
erityisalueena, jolla lilkkumiseen vaaditaan erillinen lupa. Rajojen valvonnan
osalta asemakaavaluonnokseen on huomioitu riittavat kulkuyhteydet Rdihantien
kautta Rajatielle ja siitd edelleen valtakunnan rajalle asti. Lisdksi luonnokseen on
edellda mainitulle alueelle kirjattu riittavasti rakennusneliéita rajaturvallisuusteh-
tavien vaatimien tilojen osalta.

Kiinteistdjohtaja Heikki Lappalainen

Kiinteistopaallikko Eero Ahonen

Asiakirja on sdhkoisesti allekirjoitettu asianhallintajarjestelmassa. Rajavartiolaitos 19.10.2020 klo 14:45.
Allekirjoituksen oikeellisuuden voi todentaa kirjaamosta.

TIEDOKSI Kaakkois-Suomen rajavartiosto / rajatoimisto
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Vaylavirasto
Trafikledsverket

VAYLA/5545/03.01.02/2019
29.10.2020

Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima- ja kaupunkikehitys

sahkdisesti: kirjaamo@Ilappeenranta.fi

Lausuntopyynt6 12.10.2020

Ennakkokuuleminen kaavaluonnokseen Nuijamaan vanhan raja-aseman
asemakaavan muutos ja tonttijako
Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta ja tonttijakoa Nuijamaalle
vanhan raja-aseman, lakkautetun yleisen tien seka jatevedenpuhdistamon alueelle.
Suunnittelualue rajautuu Nuijamaan kirkonkylan asutukseen, Saimaan kanavaan,
Nuijamaanjarveen ja valtakunnanrajaan.

Kaavan alueelle sijoittuu osa Vaylaviraston hallinnoimaa Saimaan kanavan kanava-
aluetta. Alueeseen rajoittuvat kanavan suulla sijaitsevat Nuijamaanjarven laiva- ja
venelaiturit. Laiturien yhteydessa on kanavaliikenteen rajatarkastuspiste, ja kulku
laitureille tapahtuu kanava-alueen kautta. Kanava-alue on osoitettu kaavassa satama-
alueeksi

(LS-4) Satama-alue, jolle saa sijoittaa Saimaan kanavan toimintaan ja
rajavalvontaanliittyvid rakennuksia, rakennelmia ja laitteita yhteensa enintaan 200
kerros-mZ2. Kulkuyhteys satama-alueelle kaavaluonnoksessa on osoitettu
Toimitilarakennusten korttelialueen (KTY-2) kautta.

Vaylavirasto on tutustunut kaavaluonnokseen Saimaan kanavan kayton ja
kunnossapidon nakokulmasta eika virastolla ole huomautettavaa kaavaluonnokseen
kaavoituksen tassa vaiheessa.

T8md asiakirja on sdhkaoisesti allekirjoitettu.
Asian on esitellyt Asiantuntija, vesivaylanpito Kirsti Loponen ja ratkaissut Apulaisjohtaja
Jussi Lindberg.

Tiedoksi -

Vaylavirasto
Brahenkatu 4, 53100 Lappeenranta Puhelin 0295 34 3000 etunimi.sukunimi@vayla.fi
Faksi 0295 34 3700 kijaamo@vayla.fi
www.vayla.fi
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2.11.2020 Dnro
LPR/1351/10.02.03.00/2019

Lappeenrannan kaupunki/
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Viite: lausuntopyynto 12.10.2020

LAPPEENRANTA, NUIJAMAA, ENTISEN TULLIN JA RAJA-ASEMAN ASEMAKAAVAN

MUUTOS

Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu on pyytanyt Etela-Karjalan
alueellisen  vastuumuseon lausuntoa otsikon asemakaavan
muutoksesta. Museo on osallinen hankkeessa kulttuuriympariston
suojelun osalta.

Suunnittelualue on Nuijamaalla, Saimaan kanavan etelapuolella,
sijaitsevaa entistd rajanylitysaluetta ja jatevedenpuhdistamoa.
Suunnittelualue rajautuu Nuijamaanjarveen, Saimaan kanavaan ja
Nuijamaan kirkonkylan asutukseen. Suunnittelualue kiertaa
kirkonkylan pohjois- ja itdpuolelta. Suunnittelualue pitada sisallaan
entisen tullin ja raja-aseman lisaksi Rajatien lakkautetun yleisen tien
osuuden, kanavaan rajoittuvan satama-alueen seka
jatevedenpuhdistamon ja sen lahialueen.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on kehittaa alueen maankayttoa
kokonaisuutena vastaamaan nykyisia tarpeita tullin- ja raja-aseman
siirryttya Nuijamaan taajaman lounaispuolelle. Asemakaavalla
mahdollistetaan monipuolisen yritystoiminnan sijoittaminen alueelle ja
osoitetaan uutta kayttoa kaytosta poistuneelle yleiselle tielle. Lisaksi
mahdollistetaan jatevedenpuhdistamon kehittdminen ja tarvittaessa
sen korvaaminen uudella puhdistamolla.

Kulttuuriymparisto

Asemakaavaselosteen mukaisesti suunnittelualueella ja sen
lahiymparistossa ei ole Museoviraston muinaisjaannosrekisteriin
merkittyja  kiinteitd muinaisjaannodksia (lahde: www.kyppi.fi).
Suunnittelualue on ollut mukana viimeksi vuonna 2014 Mikroliitti Oy:n
Antti Bilundin toteuttamassa Nuijamaantien osayleiskaava-alueen
muinaisjaanndsinventoinnissa. Aiemmin Nuijamaata on inventoitu
vuonna 1976 Timo Miettisen suorittamassa Imatran, Joutsenon ja
Nuijamaan kuntien muinaisjaannosten perusinventoinnissa ja

Hyvinvointi- ja sivistyspalvelut | Museotoimi
PL 239, 53101 Lappeenranta | Kristiinankatu 9 | puh. 05 6161
museot@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Mikroliitti Oy:n Timo Jussilan Lappeenrannan muinaisjaanndsten
inventoinnissa vuonna 1998.

Vanhan raja-aseman alue ei kuulu valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistoon eika maakunnallisesti merkittaviin
kulttuurihistoriallisiin ~ ymparistoihin/kohteisiin.  Suunnittelualueen
pohjoisosa kuuluu Saimaan kanavan valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistoon (RKY). Saimaan jarvialueelta
Viipurin kautta Suomenlahdelle johtava Saimaan kanava on Suomen
merkittavin historiallinen kanava. Saimaan kanavan avaamisella
vuonna 1856 on ollut suuri vaikutus koko Ita-Suomen teollistumisella.
Kanavalla on myds pitkd historia merkittavana matkailu- ja
nahtavyyskohteena. Saanndllinen reittilikenne kanavaa pitkin alkoi
heti avaamisen jalkeen ja alukset kulkivat Viipurin ja Pietarin lisaksi
muihin Itdmeren kaupunkeihin. Suunnittelualueeseen kuuluva osa
Saimaan kanavasta on rakennettu 1960-luvulla eika kyseisella
osuudella ole vanhan Saimaan kanavan rakenteita. Ennen 1960-
lukua kanava kulki Nuijamaan kirkonkylan lansipuolelta

Lausunto

Suunnittelualueen  ymparistossa ilmenevat hyvin  ajallisesti
kerrokselliset raja-alueiden toimintaa kuvaavat erityispiirteet.
Etela-Karjalan museo katsoo, etta valtakunnallisesti arvokkaaksi
luokiteltu Saimaan kanavan 1960-luvulla rakennettu osa on
kulttuurihistoriallisesti merkittava kanavan kokonaisuuden osana.
Asemakaavan muutos ei tuo erityista muutospainetta kanavan naihin
osiin, jotta suojelumerkinnat tulisi kyseeseen talla kaavatasolla. Taten
kaavamuutos ei ole ristiriidassa alueen rakennetun
kulttuuriympariston vaalimistavoitteiden kanssa.

ETELA-KARJALAN MUSEO

Asiakirjan ovat allekirjoittaneet sahkoisesti arkeologi Esa Hertell,
rakennustutkija Sini Saarilahti ja intendentti Leena Raty

Tiedoksi: Museovirasto / Itd- ja Pohjois-Suomi, Kaakkois-Suomen ELY-
keskus / Pertti Perttola, Tuija Mustonen
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13.10.2020 LPR/1351/10.02.03.00/2019

Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite:

Lausuntopyynto 12.10.2020

Lausunto pyydetty 2.11.2020

LAUSUNTO ASEMAMAAKAVAN MUUTOS NUIJAMAAN VANHA RAJA-ASEMA JA
TULLI: KAUPUNGINOSA NUIJAMAA (89), korttelit 6 ja 29, liikenne-, satama-, pysakointi-
erityis- ja katualueita

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Nuijamaan
kaupunginosaan. Kaavamuutoksen tavoitteena on saattaa Nuijamaan
taajamassa rajaliikennetta aiemmin palvelleiden alueiden asemakaava ajan
tasalle ja mahdollistaa entisen tullin ja raja-aseman alueen muuttaminen
yrityskayttoon. Samalla tehdaan paivityksia mm. puhdistamo- ja satama-
alueen kaavamerkintoihin.

Asemakaavamuutosalue sijoittuu Nuijamaan kirkonkylaan, Saimaan kanavan,
kirkonkylan asuinalueen ja Nuijamaanjarven rajaamalle alueelle.
Suunnittelualue kasittaa entisen tullin ja raja-aseman, valtakunnan rajan
ylittdvan lakkautetun tiealueen, satama-alueen, jatevesipuhdistamon,
rakentamattoman erillispientalotontin seka lahivirkistysaluetta. Entisen tullin
rakennuskanta seka tieyhteys ovat jaaneet tarpeettomiksi uuden raja-aseman
ja tullin valmistuttua Nuijamaan taajaman lansipuolelle.

Lausunto:

Lappeenrannan ymparistonsuojeluviranomainen on tarkastanut
asemakaavaluonnoksen seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja toteaa
ettei silla ole kaavaluonnoksesta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
huomautettavaa:

Paivi Uski
vs. ymparistonsujelupaallikko

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 | faksi (05) 4530 146

ymparistotoimi.kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyynto 12.10.2020

ENNAKKOLAUSUNTO ASEMAMAAKAVAN MUUTOS: Nuijamaan entinen tulli ja raja-
asema 89 Nuijamaan kaupunginosa, korttelit 6 ja 29, liikenne-, satama-, pysakointi-
erityis- ja katualueita

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Nuijamaan
kaupunginosaan entisen Nuijamaan tullin ja raja-aseman alueelle. Tavoitteena
on kehittda alueen maankayttoa kokonaisuutena vastaamaan nyKkyisia tarpeita
tullin- ja raja-aseman siirryttya Nuijamaan taajaman lounaispuolelle.

Asemakaavalla mahdollistetaan yritystoiminnan sijoittaminen entisen raja-
aseman alueelle ja osoitetaan uutta kayttoa kaytosta poistuneelle yleiselle
tielle. Lisaksi muutoksella mahdollistetaan jatevedenpuhdistamon
kehittdminen ja tarvittaessa korvaaminen uudella puhdistamolla.

Asemakaavan muutos koskee Nuijamaalla, Saimaan kanavan etelapuolella,
sijaitsevaa entista rajanylitysaluetta ja jatevedenpuhdistamoa. Suunnittelualue
rajautuu Nuijamaanjarveen, Saimaan kanavaan ja Nuijamaan kirkonkylaan.
Suunnittelualue kiertaa kirkonkylan pohjois- ja itapuolelta. Suunnittelualue
pitaa sisallaan entisen tullin ja raja-aseman lisdksi Rajatien lakkautetun yleisen
tien osuuden, kanavaan rajoittuvan satama-alueen seka
jatevedenpuhdistamon ja sen lahialueen. Kaavamuutosalueen pinta-ala on
noin 17,54 hehtaaria. Lappeenrannan keskustaan on kaava-alueelta matkaa
noin 25 kilometria.

Kaavan toteuttamisella on vaikutuksia mm. alueen taajamakuvaan ja
yhdyskuntatalouteen. Kaavan toteuttamisen vaikutuksia arvioidaan
kaavaprosessin aikana ekologisten, taloudellisten, sosiaalisten seka
likenteellisten ja kulttuurillisten vaikutusten pohjalta. Osa vaikutuksista ulottuu
varsinaista suunnittelualuetta laajemmalle. Vaikutusalue maaritellaan kunkin
vaikutuksen kohdalla yksilGllisesti, silla arvioitavat vaikutukset ovat
luonteeltaan erilaisia. Lisaksi selvitetdadn mahdollisten haittojen
lieventamismahdollisuudet.

Suunnittelualueella ja sen lahiymparistdssa ei ole pilaantuneiden maiden
kohteita. Vanhan raja-aseman ajoneuvotarkastushallissa tapahtunut toiminta
on saattanut aiheuttaa maaperan pilaantumista. Alueen maapera tulee

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 | faksi (05) 4530 146

ymparistotoimi.kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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tarkistaa pilaantumisen varalta ennen maata muokkaavia toimenpiteita.
Vanhalle raja-asemalle suuntautuvaa likennemaaraa ei ole mitattu, mutta
likenne alueelle on nykyisin suhteellisen vahaista. Rajatien osuus Raihantien
risteyksesta eteenpain palvelee nykytilanteessa sataman, uimarannan,
venevalkaman ja Nuijamaan VPK:n saunan kayttgjia.

Suunnittelualueella ei ole talla hetkella tydpaikkoja eika vakituisia asukkaita.
Suunnittelualue sijaitsee pohjavesialueella (pv).

Jatevedenpuhdistamon alue on merkitty yhdyskuntateknisen huollon alueeksi
(ET). Entinen yleinen tie on pohjoisosaltaan merkitty osaksi pientalovaltaista
asuntoaluetta (AP) ja eteldosaltaan osaksi lahivirkistysaluetta (VL).
Nuijamaanjarvi on merkitty yleiskaavaan kuuluvilta osiltaan vesialueeksi (W).
Nuijamaanjarven rannassa on yhden rakennuspaikan kasittava loma-
asuntoalue (RA-1), venesatama (LV) ja uimaranta, jotka jaavat
asemakaavamuutosalueen ulkopuolelle.

Lausunto:

Lappeenrannan seudun ymparistotoimen ymparistoterveydenhuollon
palveluyksikko Lappeenrannan kaupungin terveydensuojeluviranomaisena on
tarkastanut asemakaavaluonnoksen seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelman ja toteaa, ettei silla ole huomautettavaa
asemakaavaluonnoksesta.

Virpi Laamanen
terveysvalvonnan johtaja vs.

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.
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Paivays
23.10.2020
Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala
Kirjaamo
PL 11
53101 Lappeenranta

LPR/1351/10.02.03.00/2019
Lausuntopyynt6 12.10.2020

LPR/1351/10.02.03.00/2019 Nuijamaan entisen tullin ja raja-aseman asemakaavan
muutos

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan monipuolisen
yritystoiminnan sijoittaminen alueelle ja osoitetaan uutta kayttoa
kaytosta poistuneelle yleiselle tielle. Lisaksi mahdollistetaan
jatevedenpuhdistamon kehittaminen ja tarvittaessa sen korvaaminen
uudella puhdistamolla.

Asemakaava-alueella on kaupungin ja yksityisten maanomistusta.

Maaomaisuuden hallinta neuvottelee toimitilarakennusten
korttelialueen (KTY-2) maanvuokralaisen kanssa
maanvuokrasopimuksen tarkistamisesta asemakaavaratkaisun
mukaiseksi.

Maaomaisuuden hallinta neuvottelee myos vuokrasopimuksen
tarkistuksen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten alueelle (ET-2), jos sita tarvitaan asemakaavaratkaisun
mukaisesti kayttoon tulevaisuudessa uuden puhdistamon
rakentamiseen.

Lappeenrannassa 23.10.2020

Riitta Ruutiainen
kaupungingeodeetti

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Maaomaisuuden hallinta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirmamo@lappeenranta.fi | | www.lappeenranta.fi
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Kaupunkisuunnittelu

Nuijamaan vanhan raja-aseman asemakaavan muutos ja tonttijako

Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen
kadut ja ymparisto -vastuualueella ei ole huomautettavaa
otsikon mukaiseen asemakaavan muutosluonnokseen liittyen.

Olli Hirvonen
Kaupungininsinoori

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kadut ja ymparisto
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi



i4 | LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

Paivays Dnro
LPR/1351/10.02.03.00/2019

Lappeenrannan kaupunki

Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala,
kirjaamo / kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyyntd 12.10.2020

Nuijamaan entisen tullin ja raja-aseman asemakaavan muutos ja tonttijako

Rakennusvalvonta ilmoittaa, etta vireilla olevasta
Nuijamaan entisen tullin ja raja-aseman asemakaavan muutoksesta
rakennusvalvonnalla ei ole on huomautettavaa.

Lappeenrannassa 30.10.2020

Paivi Salminen
Rakennustarkastaja

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Rakennusvalvonta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Lappeenrannan =
energiaverkot oy ‘e

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

28.10.2020 Kiriaamo
29 -10- 2020
Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehityksen toimiala L;“C / 7m’//' 10 0A.03 D) )(
Kirjaamo PR SN
PL 11

53101 LAPPEENRANTA

Lausuntopyynto 12.10.2020

LAUSUNTO NUIJAMAAN VANHAN RAJA-ASEMAN ASEMAKAAVAN MUUTOKSESTA JA TONTTIJAOSTA

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:lla on kyseisella alueella olemassa olevaa ja
rakenteille tulevaa liitekarttojen 1 ja 2 mukaista sahkonjakeluverkkoa.
Kyseinen verkko tarvitsee asianmukaiset rasitteet. Johtorasitteiden leveys on
5m ja ilmajohdon 10m. Liitteessa 2 nakyva jo olemassa oleva muuntamo ja
rakennettava kompensointilaitteisto sijoittuvat kaupungin kanssa tehdyn
vuokrasopimuksen mukaiselle alueelle noin 15mx25m. Kyseinen alue
merkitaan kaavaan tarvittavilla merkinngilla. Lappeenrannan Energiaverkot
Oy:lla ei ole asemakaavasta ja tonttijaosta muuta lausuttavaa.

LAPPEENRANNAN ENERGIAVERKOT OY

) Ioum !orppu < A

Rakennuttajapaallikko

LITTEET Lausuntopyynnon liite 1(sahko)
Lausuntopyynnon liite 2(sahko)

Lappeenrannan Energiaverkot Oy | Puh. 020 177 6111 | Simolantie 18 | PL 191 » 53101 Lappeenranta | lappeenrannanenergia.fi
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LAUSUNTO

28.10.2020

Lappeenrannan kaupunki
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala
kirjaamo(at)lappeenranta.fi

Asia: Nuijamaan vanhan raja-aseman asemakaavan muutos ja tonttijjako
Viite: Lausuntopyynténne 12.10.2020, Dnro LPR/1351/10.02.03.00/2019

Lappeenrannan Lampovoima Oy vastaa osaltaan Energia-
konsernissa yhdyskunnan vesihuollon laitosten toiminnasta ja
kehittamisesta.

Lampdvoiman nakemyksen mukaan asemakaavaluonnoksessa on
mahdollistettu riittavalla tavalla alueella sijaitsevan jateveden-
puhdistamon kehittdminen ja tarvittaessa sen korvaaminen uudella
puhdistamolla.

Kaavassa on myos asianmukaisesti huomioitu alueen sijoittuminen
tarkealle pohjavesialueelle. Todettakoon, etta Lampovoimalla on
meneillaan selvitys, voitaisiinko 16ytaa uusi vedenottamon paikka
Nuijamaan kirkonkylan alueelta. Tamanhetkisten arviointien
perusteella uusi kaivo ei kuitenkaan sijoittuisi taman asemakaava-
muutoksen alueelle.

Kaikkiaan Lappeenrannan Lampdvoima Oy:lla ei ole huomauttamista
kaavaluonnokseen.

Tuomo Parviainen
toimitusjohtaja

Riitta Moisio
vesi- ja ymparistopaallikkod

Lappeenrannan Lampévoima Oy « PL 191 - 53101 Lappeenranta « p. 020 690 505 (arkisin klo 8-16, mpm/pvm) - asiakaspalvelu@lreoy.fi « lappeenrannanenergia.fi

ally signed / Sahkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet '°fl',:>f‘f£\ |

asign.com



From: Deski /Telia Finland Oyj /Tampere

Sent: Mon, 12 Oct 2020 10:09:53 +0000

To: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki

Subject: FW: Lausuntopyynto - Nuijamaan vanhan raja-aseman asemakaavan muutos ja
tonttijako

Hei,

Telialla ei huomautettavaa kaavamuutokseen.

Terveisin,

Henrik Myller
Production Desk

Telia Company

p. 0201332710
www.telia.fi/televerkko

From: Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi>

Sent: maanantai 12. lokakuuta 2020 10.51

To: Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi>

Subject: Lausuntopyynt6 - Nuijamaan vanhan raja-aseman asemakaavan muutos ja tonttijako

Hei

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta ja tonttijakoa Nuijamaalle vanhan raja-aseman,
lakkautetun yleisen tien seké jatevedenpuhdistamon alueelle. Suunnittelualue rajautuu Nuijamaan kirkonkylan
asutukseen, Saimaan kanavaan, Nuijamaanjarveen ja valtakunnanrajaan.

Pyyddn huomioimaan viestin liitteena olevan lausuntopyyntokirjeen.

Kaavahankkeen aineistolinkki: https://www.lappeenranta.fi/fi/Palvelut/Rakentaminen-ja-

maankaytto/Kaavoitus/Vireilla-olevat-kaavat/Valtatie-6-etelapuolen-alue/Nuijamaan-entinen-tulli-ja-raja-
asema

Ystavallisin terveisin

Taina Lind

Lappeenrannan kaupunki
Konsernipalvelut/Assistenttitiimi
Puh. 0401649611



LPR/1351/10.02.03.00/2019 Nuijamaan entisen tullin ja raja-aseman asemakaavan muutos

Lappeenrannan kaupungin asukas- ja alueneuvosto
toteaa Nuijamaan entisen tullin ja raja-aseman
asemakaavamuutoksesta seuraavaa:

Asukas- ja alueneuvostolla ei ole lausuttavaa.

Terveisin
a o z 5 E o
Jouni Kemppi

puheenjohtaja
Lappeenrannan kaupungin asukas- ja alueneuvosto 2017-2021

29.10.2020,



LPR/1351/10.02.03.00/2019 Nuijamaan entisen tullin ja raja-aseman asemakaavan muutos

Lappeenrannan kaupungin vammaisneuvosto toteaa
asemakaavanmuutos-hakemuksesta koskien Nuijamaan
entisté raja-asemaa ja tullia seuraavaa:

Kyseessa oleva asemakaavan muutosehdotus mahdollistaa myo6s
esteettoman rakennetun asuin- ja muun kayton muodostumisen.

Lisaksi on huomioitava kaavaehdotuksen antavan
mahdollisuuden pysayttaa alueen ransistymisen ja poistumisen
kaytosta.

Terveisin

Jaana Rauppinen

Jaana Kauppinen

puheenjohtaja

Lappeenrannan kaupungin vammaisneuvosto 2017-2021

29.10.2020,



Lappeenrannan Vanhusneuvoston lausunto

NUIJAMAAN ENTISEN TULLIN JA RAJA-ASEMAN ASEMAKAAVAN
MUUTOS JA TONTTIJAKO

Vanhusneuvosto kannattaa oheista kaavamuutosta, jolla saadaan kaytosta
poistettu alue uuteen kayttoon ja siten mahdollisesti lisattya alueen
elinvoimaisuutta ja vetovoimaa.

Vanhan Rajatien avaaminen on valttamatonta, jotta ajateltu uusi toiminta
seka virkistyskaytto voidaan alueelle saada.

Nykyisten asuntoalueiden tiet, Pallintie ja Rattilantie voitaisiin jatkaa rajatielle
asti ja kaavoittaa teiden varteen uusia tontteja

Uusi kaava on mielestamme muuten suunniteltu ja toteutettu hyvin ottaen
huomioon luontoarvot ja viihtyvyyden.

Kannatamme kaavaehdotusta



Mielipide 1

From:

Sent: Tue, 20 Oct 2020 17:05:33 +0000

To: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki

Subject: Naapureiden kuuleminen Dnro LPR/1351/10.02.03.00/2019

Naapurin kuuleminen,

Nuijamaan VPK ry vaatii, etta omistamalleen tontille nro 405-519-1-131-M601 ( rekisteroity
14.12.2011) sailyy tienkaytto ja rasiteoikeus eli kulkuyhteys vanhan tulliaseman piha-alueen
lavitse. Osoitteessa Rajatie 310 sijaitsee Nuijamaan VPK ry:n vapaa-ajan asunto. Rasiteoikeus
tien leveydeksi vaaditaan viisi (5) metria.

Ystavallisin terveisin

Nuijamaan Vapaaehtoinen Palokunta ry
Tammiontie 5
54230 Nuijamaa

nuijamaa@vpk.ekpelastuslaitos.fi



Mielipide 2

Mielipide
1.11.2020

Nuijamaan jarven osakaskunta

Lappeenrannan Kaupunki

Kirfaamo@lappeenranta.fi

Nuijamaan vanhan raja-aseman asemakaavan muutos ja tonttijako

(89 Nuijamaa kortteli 6 ja 29)

Mielipiteena kaavamuutokseen ilmoitamme seuraavaa:

1) Suunnitellulla Saimaan kanavaan rajoittuvalla satama-alueella sijaitsee yleisessa
kaytossa oleva veneiden laskupaikka. Esitamme, ettd tama veneiden laskupaikka tulee
turvata yleisessa kaytdssa kaikissa olosuhteissa.

2) Yleisen tien lakkauttamisen seurauksena, vain ajo-oikeuden merkitseminen
uimarannalle ja tulliaseman takana olevalle palokunnan tontille ei ole riittdva toimenpide.
Esitamme, etta tieyhteys merkitdan kaavatieksi, jossa kunnossapitovastuu sailytetaan
kaupungilla aina raja-vy6hykkeen rajalle saakka.



Mielipide 3

Vastaanottaja: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki; Sillgren Tiia

Aihe: Nuijamaan vanha tulli- ja raja- asema uusi kaava mielipide/ muistutus
Paivamaara: perjantai 30. lokakuuta 2020 9.06.06
Moro

Nuijamaan vanhan tulli ja - raja-aseman kaytto kaavassa on rajoitettava ehdottomasti niin, ettei se milldan
muotoa aiheuta haittaa pohjavesi alueelle, asukkaille, kulttuuri historialliselle ympdristolle tai virkistyskaytolle.
Parasta kaikkien kannalta olisi rakennusten purkaminen samoin vanhojen sdahkolinjojen, metalliaitojen seka
kaiken muun teollisuusjitteen siivoaminen luonnosta. Mikéli tdamd kohde olisi muualla, néin olisi toimittukin.
Tééllad silmien kantaman ulkopuolella ndmaé saavat rapistua rauhassa.

Esitin huoleni kiinteiston nykyisen omistajan toimialan suhteen, joka on kierrétys. Asukkaiden toiveissa ei ole
metallin tai muunkaan kierratys pohjavesialueella. Mitddn varastointia tai sdilytystd alueella ei tule sallia.
Kaupunki mydnsi aiemmin poikkeuksellisesti yhden luvan veneen siilytykselle ja remonttijétteistd jouduttiin
useampaan otteeseen kirjelmoimadn ymparistojohtajalle. Telineet ovat vieldkin luvattomasti paikallaan. Aluetta
on myds kiytetty kaupungin toimesta luvalla asfalttirouheen varastointiin, joka tuntuu ihmeelti ja
loppusiivoukset jdivit tekemattd tai ne tekivat kyldn aktiivit,

Mikadli alueelle liiketoimintaa kuitenkin kaavoitetaan on sen oltava sellaista, joka tapahtuu vain arkisin
aikavililla 8-16 eikd aiheuta metelid tai lisdd alueen litkennetta eikd toisaalta estd tai haittaa padsyd venerantaan,
uimarantaan tai VPKn mokille. Toiminta ei myOskédén saa aiheuttaa pienintdkddn vaaraa jo nyt herkille vesiston
tilalle. Parhaiten alue palvelisi virkistyskdytossd alueen asukkaita sekd turisteja. Missddn muualla Suomessa el
vastaavaa kanavaa ja rajatoimintaa ole.

Mahdolliselle rajan tai tullin kiintedlle rakennukselle en estettd née ottaen huomioon aiemmin mainitut
luontoaspektit sekd muun litkkkumisen asukkaiden osalta ja sen mahdollistaminen.

Jatevedenpuhdistamoa olemme vastustaneet jokaisessa vaiheessa samoin sen jatkolupia. Tadssd yhteydessd
tulisikin selvittdd se mahdollisuus, ettd joko puhdistamo siirretddn asuinalueen ulkopuolelle tai vedetaidn
siirtoputket.

Ei ole tatdpaivid, ettd jatevedenpuhdistamo pitdd danta ja haisee alle 30 metrin padssa ldhimmista
omakotitaloista. Tama on mahdollista vain tdilla maaseudulla. Ei mydskdédn ole hyvi, ettd poistoputki laskee
vedet uimarannan edustalle. Kanavan virtaama ei riitd. Jarven veden laadusta on esitetty huolta myds
viranomaistahojen suulla edellistd jatkolupaa haettaessa. Vastustan vahvasti jitevedenpuhdistamoa jatkoa tai
laajennusta. Puhdistamo kdy jatkuvasti ddrirajoilla ja késittadkseni sithen olisi nyt liittyméssd myds
liikekiinteistojd. Rajaliikenteen ollessa hiljaista puhdistamo toiminee, mutta kun litkenne ja titen kayttdjét
jalleen lisdadntyvat on puhdistamon kapasiteetti jilleen koetuksella samoin luonto.

Kuten kaavakévelylld asiasta laajalla joukolla muistutimme: vahinté on, ettd puhdistamon paikkaa muutetaan
mahdollisimman kauas asuintaloista, sen hajuhaittoihin ja meluun puututaan, vedenpuhdistustulosten on
parannuttava edelleenkin puhuttaessa pohjavesialueesta sekd herkastd Saimaan kanavan ja Nuijamaan jidrven
alueeesta sekd sen kdytostd turismi ja virkistyskdytossd. Onko muualla jatevedenpuhdistamoita sijoitettu
pohjavesialueelle ndin 10yhilld perusteilla.

Mikili em. ehdot téyttyvit ja puhdistamoa laajennetaan ja siirretdédn on myos nykyinen hiekkatien liittyma
suljettava kuorma- autoliikenteelté ja autoliikenteeltd. Seka tehtdvd uusi liittymd vanhan rajatien kautta
puhdistamolle. Nykyinen hiekkatie kulkee ldhes omakotitalojen takapihoille aiheuttaen lihes paivittdin melu
sekd polyhaittoja asukkaille. Liséksi litkenne aiheuttaa jatkuvasti vaaratilanteita alueella, jossa on paljon lapsia
sekid omakotitaloja.

Nimi samat asiat kerrottiin useammalla suulla kaavakdvelyn yhteydessi Tiia Sillgrenille sekd Matti
Veijovuorelle. Toivottavasti kyldn asukkaita kerrankin kuunnellaan ja otetaan mielipiteet huomioon, ndin ei ole
alempina vuosina toimittu koskien puhdistamon jatkolupia.

Nuijamaalla asuu aktiivinen porukka, joka on mm.liikuntapaikkoja,virkistyspaikkoja ja myds uimarannan
kunnostanut ja pitdd ndisté kaikista itse huolta. On ikdvéa, ettei kaupunki niihin samalla tavalla osallistu kuin
ydinalueillaan. Vield ikdvampéd on se, ettd kyldldisten déni ei tahdo kuulua pdatoksiéd tehdessd. Pahimmillaan
ndamd péitokset uhkaavat kyldn sdilymistd asutettuna.



E ;51‘» LAPPEENRANNAN KAUPUNKI KAAVANLAATIJAN Liite 2c

VASTINEET

14.12.2020 Dnro LPR/1351/10.02.03.00/2019

Nuijamaan entinen tulli; asemakaavan muutos ja tonttijako

LYHENN@LMAT__MRA 30 §:N KUULEMISESSA SAADUISTA LAUSUNNOISTA JA MIELI-
PITEESTA SEKA KAAVANLAATIJAN VASTINEET NIIHIN
Kaavaluonnos on pidetty nahtavilla 12.10. — 2.11.2020

LAUSUNNOT:

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus

a)

b)

Alueella on vesihuoltoverkostot, mutta koska koko kaava-alue ei valttamatta ole
taajamaa, niihin liittymisesta voisi mainita kaavassa. Esim. "Kaava-alueen ra-
kennukset liitetdan vesi- ja viemariverkostoon.”

Hulevesia ei saa millaan alueella ajautua viereisille tonteille. Hulevesia koskeva
kaavamaarays voisikin olla yksinkertaisesti muotoa: "Hulevedet tulee kasitella
tontilla ja imeyttaa mikali tama on maaperan puolesta mahdollista”.

Puhdistamon saneeraukseen varautuminen kaavassa on jarkevaa. Mietintaan
kuitenkin purkuputken paikan lukkoon lydminen asemakaavassa. Onko asiaa jo
tutkittu silla tarkkuudella, ettei ymparistélupaa haettaessa osoittaudu, etta joku
toinen paikka olisi parempi? Olisiko tarkoituksenmukaisempaa osoittaa sijainti
ohjeellisena.

Luonnonarvot on otettu asianmukaisesti huomioon. Haitalliset vieraslajit sen si-
jaan on jatetty huomioimatta. Luontoselvityksen mukaan Rajatien reunoille ja
entisen raja-aseman ymparistoon on alkanut kasvaa haitallisiin vieraslajeihin
kuuluvaa komealupiinia, joka on runsas lahes kaikkialla tien reunoilla. Lisaksi
sita mainitaan kasvavan lahella rajaa avoimilla alueilla ajovaylien keskella.
Raja-aseman lahella mainitaan kasvavan myoés vanhojen koristeistutusten jaan-
teina toista haitallista vieraslajia kurtturuusua. Kaavaselostuksessa voisi mai-
ninta vieraslajien havittamisesta ja levittamisen estamisestda mm. mahdollisten
maansiirtojen yhteydessa.

Saimaan kanavassa Nuijamaanjarven kohdalla (Soskuan ja Pallin sulkujen va-
lilld) vedenkorkeus pidetaan tasolla NN+ 48,8 m (ISVEOn paatos 17.12.1973).
Nuijamaanjarven taso tuodaan esille kaavaselostuksessa, mutta korkeusjarjes-
telmaa ei esiteta. Maininta korkeusjarjestelmasta tulisi lisata kaavaselostuk-
seen. Vaylavirastossa on meneilldadn hanke Saimaan kanavan vedenpinnan
nostamiseksi siten, ettd Nuijamaanjarven nykyinen vedenkorkeuden vaihtelu-
vali NN+ 48,7- 48,8 m on suunniteltu nostettavaksi ylarajan osalta + 10 cm ta-
solle NN+ 48,8 - 48,9 m. Mahdollisuus vedenkorkeuden nostoon tulee ottaa
huomioon. Alimman suositeltavan rakentamiskorkeuden osalta lisdkorkeutena
tulee Nuijamaanjarven vedenkorkeuden ylatasoon nahden huomioida vahin-
taan + 0,5 m (Opas Tulviin varautuminen rakentamisessa, 2014, Parjanne ja
Huokuna (toim.)). Alimpana suositeltava rakentamiskorkeutena voidaan pitaa
tasoa N2000 +49,7 m. Alin suositeltava rakentamiskorkeus tarkoittaa korkeus-
tasoa, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia tai vahinkoa
aiheuttavia kiinteita rakenteita tai toimintoja.

Kaavaselostuksessa on todettu: Suunnittelualueen pohjoisosa kuuluu Saimaan
kanavan valtakunnallisesti merkittdvaén rakennettuun kulttuuriympéristéén
(RKY). Tama on hyvin huomioitu tulevan rakentamisen laatuun tahtaavissa kaa-
vamerkinndissa. Asemakaavassa vois olla aluerajausmerkinta, joka osoittaisi
RKY-alueen laajuuden.
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Asemakaava ja -muutos on ansiokkaasti laadittu. Se toteuttaa valtakunnallisia
alueidenkayttotavoitteita ja MRL:n mukaiset asemakaavan sisaltovaatimukset
toteutuvat hyvin. Valmisteluaineisto muodostaa hyvan pohjan asemakaava-
muutoksen jatkotyostoon

Vastine:

a)

b)

f)
¢))

Kaavakartalle on lisatty yleismaarays: Kaava-alueen rakennukset tulee liittd&
kunnalliseen vesihuoltoverkostoon.

Hulevesimaaraysta on tarkennettu muotoon: KTY-14-, LS-4- ja ET-2 -alueilla
hulevedet tulee késitelld omalla tontilla ja imeyttda, mikéli tdmé on maaperén
puolesta mahdollista. Tonttien kattohulevedet voidaan imeyttédad omalla tontilla
iiman késittelya.

Purkuputken sijainti on muutettu kaavakartalla ohjeelliseksi merkinnaksi.

Asemakaavaselostuksen lahtotietoja (3.1.3 Luonnonymparistd ja maisema) ja
vaikutusten arviointia (6.1.3 Vaikutukset luonnonymparistddn) on taydennetty
haitallisia vieraslajien havitysta ja torjuntaa koskevilla tiedoilla.

Asemakaavaselostusta on taydennetty korkeusjarjestelman tiedoilla. Kaava-
kartalle on lisatty rakennusten alin tulvasta vaurioituva rakentamiskorkeus, jol-
loin myés mahdollinen vedenkorkeuden nosto on otettu huomioon. Uutta ra-
kentamista ei ole osoitettu alueille, jotka alittaisivat alimman suositeltavan ra-
kennuskorkeuden N2000 +49,7 m, lukuun ottamatta satama-aluetta. Myés ole-
massa oleva rakennuskanta sijaitsee ylempana kuin suositeltu alin rakentamis-
korkeus.

Kaavakartalle on lisatty RKY-alueen raja.
OK.

2. Rajavartiolaitoksen esikunta

a)

d)

e)

Kaavamuutoksessa on huomioitava rajatarkastusviranomaisten esteeton
paasy Rajatien kautta Nuijamaan satama-alueelle. Tien tulee olla riittavan le-
vea, jolla mahdollistetaan rajaturvallisuustehtavien ja pelastustoimien vaati-
mien aluksien siirto vesialueelle, rajatarkastustilojen siirto seka sataman kun-
nostamiseen tarvittavien tyokoneiden esteeton kulku satama-alueelle.

Tie tulee olla selkeasti merkittyna asemakaavaan, jonka lisaksi se tulee merkita
tontin muodostamisen yhteydessa rasitteeksi tontille.

Edella mainitun lisaksi tontin omistaja tai sen haltija tulee vastuuttaa siita, etta
rasitetun tiealueen tulee olla rajatarkastusviranomaisten kaytettavissa ympari
vuorokauden, vuoden jokaisena paivana olosuhteista riippumatta.

Nuijamaan sataman satama-alue ja siella olevat laiturit eivat ole kaytettavissa
yksityisen henkilon yritystoimintaan.

Vaylavirasto on antanut Kaakkois-Suomen rajanylityspaikan alueeksi Nuija-
maan satama-alueen seka Saimaan kanavan vesialueen, joka ulottuu Nuija-
maan satama-alueen sisamaan puoleisesta reunasta valtakunnan rajalle asti.

Kaakkois-Suomen rajavartiosto pitaa erittain tarkeana, etta rajavydhykkeen ja
valtakunnan rajan valinen alue pidetdan kaavaluonnoksessa esitetyn mukai-
sesti erityisalueena, jolla likkumiseen vaaditaan erillinen lupa.

Rajojen valvonnan osalta asemakaavaluonnokseen on huomioitu riittavat kul-
kuyhteydet Raihantien kautta Rajatielle siitd edelleen valtakunnan rajalle asti.
Lisaksi luonnokseen on kirjattu riittavasti rakennusnelioita rajaturvallisuusteh-
tavien vaatimien tilojen osalta.
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Vastine:

a) Nykyinen littyma satama-alueelle on huomioitu. Lisaksi kaavassa on osoitettu
mahdollisuus tehda uusi liittyma satama-alueelle suoraan Rajatien katualu-
eelta, ennen KTY-korttelia ja lahivirkistysaluetta.

b) Satamalle ja rajalle ulottuva ajoyhteys on merkitty asemakaavassa ajo- ja
ajo/rv-merkinnoin. Luonnosvaiheen jalkeen on KTY-kortteliin ja VL-alueeseen
tehty rajausmuutoksia niin, ettd ajoyhteys kulkee kokonaisuudessaan lahivir-
kistysalueella.

c) Kaupungin maaomaisuuden hallinta tarkistaa tarvittavin osin maavuokrasopi-
musta vuokralaisen kanssa kaavan vahvistuttua. Kulkuyhteys on sijoitettu kort-
telialueen sijaan lahivirkistysalueelle.

d) Tama tieto on kerrottu kaavamuutoksen hakijalle.
e) —g) OK.

3. Vaylavirasto

Vaylavirasto on tutustunut kaavaluonnokseen Saimaan kanavan kayton ja kun-
nossapidon nakdkulmasta eika virastolla ole huomautettavaa kaavaluonnokseen
kaavoituksen tassa vaiheessa.

Vastine: OK.

4. Etela-Karjalan museo

Suunnittelualueen ymparistdssa ilmenevat hyvin ajallisesti kerrokselliset raja-
alueiden toimintaa kuvaavat erityispiirteet. Etela-Karjalan museo katsoo, etta
valtakunnallisesti arvokkaaksi luokiteltu Saimaan kanavan 1960-luvulla raken-
nettu osa on kulttuurihistoriallisesti merkittava kanavan kokonaisuuden osana.
Asemakaavan muutos ei tuo erityistd muutospainetta kanavan naihin osiin,
jotta suojelumerkinnat tulisi kyseeseen talla kaavatasolla. Taten kaavamuutos
ei ole ristiriidassa alueen rakennetun kulttuuriympariston vaalimistavoitteiden
kanssa.

Vastine: OK.

5. Lappeenrannan seudun ymparistotoimi, ymparistonsuojelu
Ei huomautettavaa.

6. Lappeenrannan seudun ymparistotoimi, ymparistoterveys
Ei huomautettavaa.

7. Elinvoima ja kaupunkikehitys: Maaomaisuuden hallinta

Asemakaava-alueella on kaupungin ja yksityisten maanomistusta. Maaomai-
suuden hallinta neuvottelee toimitilarakennusten korttelialueen maanvuokralai-
sen kanssa maanvuokrasopimuksen tarkistamisesta asemakaavaratkaisun
mukaiseksi.

Maaomaisuuden hallinta neuvottelee myos vuokrasopimuksen tarkistuksen yh-
dyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueelle (ET-2),
jos sita tarvitaan asemakaavaratkaisun mukaisesti kayttoon tulevaisuudessa
uuden puhdistamon rakentamiseen.

Vastine: Merkitaan tiedoksi (lausunnossa ei ole esitetty muutoksia asemakaa-
vaan).

8. Elinvoima ja kaupunkikehitys: Kadut ja ymparisto
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Ei huomautettavaa.

9. Elinvoima ja kaupunkikehitys: Rakennusvalvonta
Ei huomautettavaa.

10.Lappeenrannan Energiaverkot Oy

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:lla on kyseisella alueella olemassa olevaa ja
rakenteilla tulevaa liitekarttojen 1 ja 2 mukaista sahkonjakeluverkkoa. Kyseinen
verkko tarvitsee asianmukaiset rasitteet. Johtorasitteiden leveys on 5 m ja ilma-
johdon 10 m. Liitteessa 2 nakyva jo olemassa oleva muuntamo ja rakennettava
kompensointilaitteisto sijoittuvat kaupungin kanssa tehdyn vuokrasopimuksen
mukaiselle alueelle noin 15 m x 25 m. Kyseinen alue merkitdan kaavaan tarvit-
tavilla merkinnailla.

Vastine: Kaavakartalle lisatty on lausunnossa esitetyt johtorasitteet korttelialu-
eelle ja erityisalueelle. RajavyOhykkeen erityisalueelle on merkitty aluevaraus
muuntamolle ja kompensointilaitteistolle. Rajatien katualueelle on merkitty ilma-
johdolle johtovaraus, mutta maanalaisille kaapeleille ei ole merkitty johtovarauk-
sia katualueelle vallitsevan kaytannén mukaan.

11.Lappeenrannan Lampoévoima Oy

a) Lampdvoiman nakemyksen mukaan asemakaavaluonnoksessa on mahdollis-
tettu riittavalla tavalla alueella sijaitsevan jatevedenpuhdistamon kehittaminen
ja tarvittaessa sen korvaaminen uudella puhdistamolla.

b) Kaavassa on myos asianmukaisesti huomioitu alueen sijoittuminen tarkealle
pohjavesialueelle. Todettakoon, ettd Lampdvoimalla on meneilldan selvitys,
voitaisiinko 10ytaa uusi vedenottamon paikka Nuijamaan kirkonkylan alueelta.
Tamanhetkisten arviointien perusteella uusi kaivo ei kuitenkaan sijoittuisi ta-
man asemakaavamuutoksen alueelle.

Vastine: OK.

12.Telia Company Ab
Ei huomautettavaa.

13. Lappeenrannan kaupungin alue- ja asukasneuvosto
Ei huomautettavaa.

14. Lappeenrannan kaupungin vammaisneuvosto

Kyseessa oleva asemakaavan muutosehdotus mahdollistaa myos esteettéman
rakennetun asuin- ja muun kayton muodostumisen.

Lisaksi on huomioitava kaavaehdotuksen antavan mahdollisuuden pysayttaa alu-
een ransistymisen ja poistumisen kaytosta.

Vastine: OK.

15.Lappeenrannan kaupungin vanhusneuvosto

a) Vanhusneuvosto kannattaa oheista kaavamuutosta, jolla saadaan kaytosta
poistettu alue uuteen kayttoon ja siten mahdollisesti lisattya alueen elinvoimai-
suutta ja vetovoimaa.

b) Vanhan Rajatien avaaminen on valttamatonta, jotta ajateltu uusi toiminta seka
virkistyskayttoé voidaan alueelle saada.

c) Nykyisten asuntoalueiden tiet, Pallintie ja Rattilantie, voitaisiin jatkaa rajatielle
asti ja kaavoittaa teiden varteen uusia tontteja.
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d) Uusi kaava on mielestdamme muuten suunniteltu ja toteutettu hyvin ottaen huo-

mioon luontoarvot ja viihtyvyyden.

Vastine:

a) - b) OK.

c)

Suurten korkeuserojen takia ei ole mahdollista tai kannattavaa jatkaa asunto-
katuja Rajatielle saakka. Lisaksi rinteen metsassa on paikallisesti arvokas luon-
tokohde. Pallintien ja Rattilantien varressa on useita kaupungin omistuksessa
olevia rakentamattomia asuintontteja. Nuijamaan kirkonkylan tonttivaranto on
riittava talla hetkella.

d) OK.

16. Lausunto pyydettiin myos:

Suomen tulli

Etela-Karjalan liitto

Etela-Karjalan pelastuslaitos

Etela-Karjalan sosiaali- ja terveyspiiri

Lappeenrannan seurakuntayhtyma

Elisa Oyj

Nuijamaa seura ry

MIELIPITEET:

Mielipide 1

Mielipide 2

a)

b)

Vaatimus, etta tienkaytto ja rasiteoikeus sailyvat saunatontille vanhan tulliase-
man piha-alueen lavitse. Rasiteoikeus tien leveydeksi vaaditaan viisi (5) metria.

Vastine:

Kulkuyhteyden tarve on otettu huomioon jo kaavan luonnosvaiheessa ja entista
yleisesta tieta pitkin sailyy ajoyhteys aina vanhalle rajanylistyspaikalle saakka.
Samaa kulkuyhteytta pitkin on mahdollista kulkea myds uimarannalle seka mie-
lipiteessa mainitulle saunatontille. Kaavaan merkitty ajoyhteyden varaus on le-
veydeltaan kuusi metria. Ajoyhteys kulkee kokonaisuudessaan lahivirkistysalu-
eella, poiketen kaavaluonnoksesta esitetysta vaihtoehdosta, jossa ajoyhteys ol
merkitty kulkevaksi osan matkaa KTY-14-korttelialueen kautta.

Suunnitellulla Saimaan kanavaan rajoittuvalla satama-alueella sijaitsee ylei-
sessa kaytossa oleva veneiden laskupaikka. Esitamme, ettd tama veneiden
laskupaikka tulee turvata yleisessa kaytdssa kaikissa olosuhteissa.

Yleisen tien lakkauttamisen seurauksena, vain ajo-oikeuden merkitseminen ui-
marannalle ja tulliaseman takana olevalle palokunnan tontille ei ole riittava toi-
menpide. Esitamme, etta tieyhteys merkitaan kaavatieksi, jossa kunnossapito-
vastuu sailytetdan kaupungilla aina rajavydhykkeen rajalle saakka.

Vastine:

a)

Asemakaavan satama-aluevaraus mahdollistaa veneiden laskupaikan sailymi-
sen. Satama-alue on kuitenkin ensisijaisesti rajavartioinnin kaytossa, joten ve-
neiden laskupaikan kaytosta on sovittava erikseen rajavartioston kanssa.



b)

Mielipide 3
a)

b)

d)

f)

¢)]

h)
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Entisen yleisen tien merkitseminen katualueena valtakunnan rajalle saakka ei
ole tarkoituksenmukaista, silla yhteys palvelee loppuosaltaan vain viranomais-
kayttéa. Tarvittavat kulkuyhteydet on huomioitu ja merkitty asemakaavassa
ajo-merkinnalla. Ajoyhteyden leveys on 6 metria ja ajoyhteytena hyddynnetaan
lakkautetun yleisen tien ajokaistoja. Ajoyhteyden kunnossapitovelvollisuus on
Lappeenrannan kaupungilla.

Vanhan tullin ja raja-aseman kaytto on kaavassa rajoitettava niin, ettei se mil-
ld&n muotoa aiheuta haittaa pohjavesialueelle, asukkaille, kulttuurihistorialli-
selle ymparistolle tai virkistyskaytolle. Parasta olisi rakennusten purkaminen ja
samoin vanhojen sahkoalinjojen, metalliaitojen seka kaiken muun teollisuusjat-
teen siivoaminen luonnosta.

Huolena on, etta entisen tullin alueelle tulee kierratystoimintaa. Metallin tai mui-
den materiaalien kierratys ei sovi pohjavesialueelle. Mitdan varastointia tai sai-
lytysta ei tule sallia alueella.

Mikali alueelle kaavoitetaan liiketoimintaa, tulee sen olla sellaista, joka tapah-
tuu vain arkisin aikavalilla 8-16 eika toiminta saa aiheuttaa metelia tai lisata
alueen liikennetta. Toiminta ei saa haitata tai estaa paasya venerantaan, uima-
rantaan tai VPK:n mokille. Toiminta ei saa aiheuttaa vaaraa jo nyt herkalle ve-
siston tilalle.

Parhaiten alue palvelisi virkistyskaytossa alueen asukkaita seka turisteja. Mis-
saan muualla Suomessa ei ole vastaavaa kanavaa ja rajatoimintaa.

Jatevedenpuhdistamon siirtdmisen mahdollisuus asuinalueen ulkopuolella tai
siirtoputkien vetamista tulisi tutkia kaavoituksen yhteydessa.

Puhdistamon poistoputki laskee vedet uimarannan edustalle. Kanavan vir-
taama ei riitd ja jarven vedenlaadusta on esitetty huolto myés viranomaista-
hoilta puhdistamon jatkolupaa haettaessa.

Vastustan vahvasti jatevedenpuhdistamon jatkoa tai laajennusta. Puhdistamo
kay jatkuvasti aarirajoilla ja kasittaakseni siihen olisi nyt liittymassa myos liike-
kiinteistoja. Rajaliikenteen ollessa hiljainen puhdistamo toiminee, mutta liiken-
teen ja taten kayttajien lisdantyessa myos puhdistamon kapasiteetti on jalleen
koetuksella ja samoin luonto.

Kaavakavelylla laaja asukkaiden joukko muistutti, ettd puhdistamon paikkaa on
muutettava mahdollisimman kauas asuintaloista, sen hajuhaittoihin ja meluun
puututaan. Vedenpuhdistustulosten on parannuttava edelleenkin pohjavesialu-
eesta ja herkastd Saimaan kanavan ja Nuijamaanjarven vesistosta johtuen
seka alueen virkistyskaytosta ja turismista.

Mikali edella mainitut ehdot tayttyvat ja puhdistamoa laajennetaan ja siirretaan,
on nykyinen hiekkatieliittyma suljettava kuorma-auto- ja autoliikenteelta ja uusi
littyma on tehtava Rajatien kautta. Nykyinen hiekkatiella tapahtuva ajoneuvo-
likenne aiheuttaa lahes paivittain melu- ja polyhaittaa asukkaille. Lisaksi lii-
kenne aiheuttaa vaaratilanteita alueella, jossa on paljon lapsia ja omakotitaloja.

Vastine:

a)

Asemakaavan muutoksessa on huomioitu alueen sijoittuminen pohjavesialu-
eelle seka valtakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston alueelle ja lahei-
syyteen. Entisen tullin alueelle ei sallita sellaista toimintaa, joka aiheuttaisi hait-
taa pohjavedelle, luonnolle tai asutukselle. Kaavalla on kuitenkin haluttu mah-
dollistaa seka nykyisten rakennusten hyédyntadminen etta niiden purkaminen
tai korvaamisen uudisrakennuksilla. Tama on perusteltua mm. rakennusten
suhteellisen nuoren ian vuoksi.
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d)

f)

9)

h)
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Entisen tullin alueella on haluttu mahdollistaa monipuolisen toimitila-alueen
muodostuminen. Kaavamaarayksilla on kuitenkin kielletty ulkovarastointi seka
pohjavetta pilaavan toiminnan harjoittaminen. Mikali alueella harjoitetaan va-
rastointia, on tavarat varastoitava katoksiin tai rakennuksiin. Nailla maarayksilla
on ehkaisty seka ymparistdon pilaantuminen etta taajamakuvalliset haitat.

KTY-14-korttelialueella tapahtuva toimintaa on ohjattu asemakaavamaarayk-
silla ja -merkinndilla. Toiminta ei saa aiheuttaa haittaa ymparistdonsa melua,
polya, hajua tms. Lisaksi tontilla on kielletty ulkovarastointi. Alueelle voi syntya
esimerkiksi majoitus-, toimisto- tai palvelutyyppista toimintaa. Asemakaava ei
ota kantaa toiminnan ajalliseen kestoon.

Asemakaavan keskeisena tavoitteena on mahdollistaa alueella monipuolinen
yritystoiminta, mika on perusteltua, kun ottaa huomioon alueella jo olevan ra-
kennuskannan ja infraverkon. Kaytetyt kulkureitit ovat huomioitu kaavassa
ajoyhteyksina. Luonnosvaiheen jalkeen lahivirkistysalueeseen ja KTY-14-kort-
telialueeseen on tehty rajausmuutoksia ja lahivirkistysaluetta on laajennettu
ulottumaan Rajatielle saakka. Nain KTY-14-korttelin ja satama-alueen valiin
muodostuu kylalaisia ja matkailijoita palveleva yhtenainen kulkureitti. Ajoyhteys
uimarannalle ja VPK:n saunalle on lahivirkistysalueen kautta.

Asemakaavalla on mahdollistettu nykyisen puhdistamoalueen kehittaminen,
mutta se ei myoskaan sulje pois vaihtoehtoa, ettéd puhdistamo siirtyisi tulevai-
suudessa kokonaan toiseen paikkaan. Jatevedenpuhdistamon ymparistolupa-
paatoksessa Lappeenrannan Energia-konserni on todennut, etta tehtyjen sel-
vitysten perusteella teknistaloudellisesti toteuttamiskelpoisin tulevaisuuden rat-
kaisumalli on se, ettd Mustola-Nuijamaa noin 17 km:n pituisen vedenjakeluyh-
teyden ja siirtoviemarin rakentamisen sijaan jatketaan vedenottoa ja jateveden-
puhdistusta Nuijamaan taajaman alueella.

Asemakaavaan on merkitty ohjeellisena puhdistamon purkuputken nykyinen
sijainti. Puhdistamon jatkosuunnitelmien selvitessa on mahdollista, etta purku-
putki siirtyy toiseen paikkaan. Purkuputken sijainti ja siita purkautuva vesi ei ole
kuitenkaan aiemmin aiheuttanut uimarannan veden laadun heikkenemista.

Asemakaavalla on turvattu puhdistamon nykyinen toiminta ja mahdollistettu
sen korvaaminen uudella puhdistamolla. Jos puhdistamon paikka muuttuu toi-
seen paikkaan, paivitetaan tarvittaessa alueen asemakaava. Puhdistamon
paikkaa ei ratkaista tdssa asemakaavamuutoksessa.

Voimassa olevan ymparistoluvan mukaan jatevedenpuhdistamon aiheuttamat
paastot eivat ole jarven kokonaiskuormituksen kannalta merkittavia. Jatevesi-
puhdistamon toimintaan ja puhdistustehoon liittyvia seikkoja ei myoskaan rat-
kaista asemakaavalla.

Asemakaavamuutos mahdollistaa uuden ajoyhteyden toteuttamisen Rajatielta.
Uuden ajoyhteyden toteuttamista tai ajankohtaa ei ratkaista asemakaavalla.
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Pienennds kaavaluonnoksesta, jolla ennakkokuuleminen on suoritettu.
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Kaupungin- tai kunnanosan numero

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET 6 Kontelin numsro.
Toimitilarakennusten korttelialue. Aluselle saa sijoittaa kasitydtiloja. matkailua ja Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
veneilya palvelevia liike- ja tyotiloja, sekd niihin liittyvan yhden enintaan 100 " suurimman sallitun kerrosluvun :
krs-m2 suuruisen asunnon, joka saa olla enintéan puolet yksittaisen B
rakennuksen pinta-alasta.
RUATE  Kadun, tien, katuaukion, terin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Lahivirkistysalue.
Satama-alue, jolle saa sijoittaa Saimaan kanavan teimintaan ja rajavalvontaan £00 Rakennusolkeus kerrosalanaliometrein.
liittyvia rakennuksia, rakennelmia ja laitteita yhteensa enintaan 200 kerros-m2
j tarpeisiin. Rajavyéhy & li inen on :_'_'_E Rakennusala.
Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue. Alueelle saa Katu
sijoittaa | toiminnan y i Ja rak Imi -
_____ Ajoyhteys.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva Ao
. . Ao joyhtey 1 tarpeisiin.
Korttelin, kerttelinosan ja alueen rajs. ~ =—————
Osa-alueen raja. EZ:] Pyséksimispaikka.
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero. T""= Johtoa varten varattu alueen osa.
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Pienennds kaavaluonnoksesta, jolla ennakkokuuleminen on suoritettu.

M;,M Kadun tai liikennealueen alittava kevyen likenteen yhteys.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Rajavyéhykealueen raja.

T

(o) Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeana
ymparistona sailytettava alueen osa.

YLEISMAARAYKSET:

Satama-alue kuuluu osittain valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriympéristéon. LS-4- ja KTY-2 -kortteleiden rakentamisessa on erityisesti
otettava huomioon alueen kulttuurihistorialliset arvot. Aluetta koskevista
suunnitelmista on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto.

LS-4- ja KTY-2 -kortteleiden rakennusten julkisivuissa tulee kayttaa
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisia ja laadukkaita materiaaleja, kuten lasia, puuta ja
kiviainesta joko puhtaaksimuurattuna tiilend, keraamisena laattana tai rapattuna
pintana. Teraskasettien ja vastaavien materiaalien kaytté hyvaksytaan vain
paamateriaalia tdydentdvéna.

Kaava-alue sijaitsee tarkealla pohjavesialueella. Alueella on kielletty sellainen
rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voisi aiheutua vesilain 3 luvun seka
ymparistdsuojelulain (pohjaveden pilaamiskielto ja maaperan pilaamiskielto)
tarkoittamia seuraamuksia. Tehtdessa rakennustditéd pohjavesialueella on kiinnitettava
erityistd huomiota pohjaveden pilaantumisen estamiseksi.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda selvitys hulevesien hallinnasta ja
johtamisesta. Selvityksessé tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta
onnettomuus- ja tulvatilanteessa. Hulevesiselvityksesta tulee pyytaa lausunto kunnan
ympéristéviranomaiselta.

KTY-2-, LS-4- ja ET-2 -alueilla hulevedet tulee imeyttda omalla tontilla.
Tonttien kattohulevedet voidaan imeyttéa omalla tontilla ilman kéasittelya.

KTY-2 -korttelin lastaus- ja purkualueet seké ajoneuvoliikenteeseen ja pysékdintiin
kaytettavat alueet on eristettava vetta lapaisemattdmalla materiaalilla.

KTY-2 -korttelin piha-aluetta ei saa kayttaa ulkovarastointiin.

Korttelin 6 tontin 3 rakennuksesta (raja-asema) tulee laatia rakennushistoriallinen
inventointi ennen purkamista.

Korttelin 6 tontilla 3 harjoitettu toiminta on saattanut aiheuttaa maaperén
pilaantumista. Ennen rakentamiseen ryhtymisté tulee alueen maapera tutkia ja
tarvittaessa kunnostaa ympéristélupaviranomaisten hyvéksymélla tavalla.

Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittaa erityista huomiota radonhaittojen
ehkaisyyn.

Rakennusten, kulkuteiden ja pysékdintialueiden ulkopuolelle jddva tontin osa tulee
istuttaa. Pysakointialueet, ajoyhteydet ja pihatoiminnot tulee erottaa toisistaan puu-
jaltai pensasistutuksin.

Tonttijako on sitova.

AUTQOPAIKKOJA ON VARATTAVA:

Liike- ja toimistotilat 1 ap / 60 kerros-m2.

Tydotilat 1 ap / 90 kerros-m2.

Majoitus- ja kokoontumistilat véhintéan 1 ap / 70 kerros-m2.
1 ap / asunto.

KTY-2 -korttelissa polkupydrapaikkoja tulee jarjestada vahintaan 1 pp / 50
kerros-m2.

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

ELINVOIMA JA KAUPUNKIKEHITYS
Kaupunkisuunnittelu

ASEMAKAAVAN MUUTOS

89 NUIJAMAA, korttelit 6 ja 29, korttelin 5 tontti 4,
lilkenne-, satama-, erityis-, lahivirkistys-, pysakointi-
ja katualueita.

MUODOSTUU
89 NUIJAMAA, kortteli 8 tontit 2-3, satama-, erityis-,
lahivirkistys- ja katualuetta.

TONTTIJAKO
89 NUIJAMAA, kortteliin 6 ja yleiselle alueelle 9903:0 seka
89 NUIJMAAN KYLA, osalle tilaa RN:o 1:100.

MUODOSTUU
89 NUIJAMAA, kortteli 6 tontit 2 ja 3.

Lappeenrannassa . 2020 Maarit Pimid. kaupunginarkkitehti

Pohjakartta tayttad maankayitd- ja rakennuslain 323/11.4.2014 vaatimukset

Lappeenrannassa 5.10.2020 Riitta Ruutiainen, kaupungingeodeetti

Tasokoordinaattijarjestelma ETRS89 - GK28 Korkeusjarjestelma N2000

Vahvistanut Ennakkokuuleminen 12.10.-2.11.2020

Kaup keh. Itk

KH

Nahtavilla

LUONNOS

5.10.2020 =

Valmistelija TS ‘ Piirtanyt TS

Mittakaava 1:2000 ‘ Ty nro K2603




Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ymparistokeskus
Asemakaavan tietojen tayttdlomake 1/2 Tayttamispvm 14.12.2020
Asemakaavan perustiedot

Asemakaavan nimi 89 NUIJAMAA, korttelit 6 ja 29, korttelin 5 tontti 4, satama-

alue, yleinen pysékaintialue, yleisen tien alue ja katualue

Nuijamaan entinen tulli ja vanha raja-asema

LAPPEEN-
Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2693
Hyvaksymispvm Vireille tulosta ilm. pvm
Kaava-alueen pinta-ala 17,5363 Uusi ak:n pinta-ala
Maanal. tilojen pinta-ala Ak:n muutoksen pinta-ala 17,5363
Ranta-asemakaava: Rantaviivan Rakennuspaikkojen Ikm Lomarak.paikkojen [km
pituus km  Omaranta Muut Omaranta Muut

Yhteenveto aluevarauksista
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan

ha % k-m? e muut. ha+  muut.k-m?+
Aluevar.
yhteensa 17,5363 100,0 3240 0,02 >< +162
A yhteensa -0,0853 -200
P yhteensa
Y yhteensa -0,0900 -400
C yhteensa
K yhteensa 1,4340 8,2 2000 0,14 +1,4340 +2 000
T yhteensa
V yhteensa 2,7089 15,4 +2,1179
R yhteensa
L yhteensa 3,7269 21,3 200 0,01 -7,0959 -1 528
E yhteensa 9,6665 55,1 1040 0,01 +3,7193 +290
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Yhteenveto maanalaisista tiloista
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala Pinta-alan  Kerrosalan
ha % k-m? muut. ha+  muut.k-m?+
Maan.til. yht. _>-<_
Rakennussuojelu
Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. muutos
lkm k-m? lkm+ k-m’+

Suoj.rak. yht.
asemakaava
muu

Sivu 1 (2)
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Asemakaavoituksen seuranta
Asemakaavan tietojen tayttdlomake 2/2

Alueell. ymparistokeskus
Tayttamispvm

14.12.2020

Asemakaavan tunnistetiedot

Asemakaavan nimi

89 NUIJAMAA, korttelit 6 ja 29, korttelin 5 tontti 4, satama-

alue, yleinen pysékaointialue, yleisen tien alue ja katualue
Nuijamaan entinen tulli ja vanha raja-asema

LAPPEEN-

Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2693
Hyvaksymispvm
Aluevaraukset

Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan

ha % k-m? e muut. ha+  muut.k-m?+
Aluevar.
yhteensa 17,5363 100,0 3240 0,02 +162

| | | | | |
A yhteensa -0,0853 -200
AO -0,0853 -200
P yhteensa
P
Y yhteensé -0,0900 -400
Y -0,0900 -400
C yhteensa

| | | | | |
K yhteensa 1,4340 8,2 2 000 0,14 +1,4340 +2 000
KTY 1,4340 100,0 2 000 0,14 +1,4340 +2 000
T yhteensa

| | | | | |
V yhteensa 2,7089 15,4 +2,1179
VL 2,7089 100,0 +2,1179
R yhteensa

| | | | | |
L yhteensa 3,7269 21,3 200 0,01 -7,0959 -1 528
Kadut 1,6968 45,5 +1,6377
LT -8,8826 -1728
LS 2,0301 54,5 200 0,01 +0,5000 +200
LP -0,3510
E yhteensa 9,6665 55,1 1040 0,01 +3,7193 +290
E 9,2715 95,9 40 0,00 +3,4125 +40
ET 0,3950 4.1 1000 0,25 +0,3068 +750
S yhteensa

| | | | | |
M yhteensa

| | | | | |
W yhteensa

Sivu 2 (2)
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F—— ASEMAKAAVAHAKEMUS
.2, LAPPEENRANNAN KAUPUNKI | /
f 2 :’ (] M1 ASEMAKAAVAMUUTOSHAKEMUS
L g . 8 /!Jl/
" { AN A VoV W/
/ kaava-aloitteen saapumispaiva
1. MUUTOSKOHTEEN TIEDOT
Kiinteistoétunnus 405-519-1-100
Kortteli/tontti/muu alue ' Lohko niminen tila Nuijamaan ent tulli.
Osoite Rajatie 276
2. MUUTOSESITYS
Esitamme ettd LYT kaava muutetaisiin sellaiseksi
kaavamuodoksi ettd alueella voitaisiin harjoittaa
kauppaa,lyhytaikaista majoitustoimintaa seka rak.
yldkerta olisi talonmiehen asunto/toimisto
3. PERUSTELUT (TARVITTAESSA KAYTETTAVA LITTEITA)
Tontilla olevat rakenukset ovat niin suuria ja
teknisesti vaativia ettd on ldhes mahdoton
hoitaa kiinteistda ilman jatkuvaa ldsndoloa
siksi talonmiehen asunto on valttamaton
4, LITTEET
Pakolliset liitteet: Muut liitteet;
[7\] Selvitys omistus/hallintacikeudesta tai m Valtakirja
D Ote taloyhtion hallituksen/yhtiokokouksen D Karttaote
poytadkirjasta
D Alustava suunnitelma alueen kaytosta
5. YHTEYSTIEDOT
Hakija/Hakijat Nimi
Postiosoite
Sahkopostiosoite
Puh. virka-aikana
Henkild/Y-tunnus
{tarvhaanlaskutusta varten)
Yhteyshenkilo Nimi
(jos eri kuin hakija) Postiosoite

Sahkdépostiosoite

Puh. virka-aikana

LASKUTUSOSOITE, JOS ERI KUIN HAKIJAN

Hakija/Hakijat Nimi
Postiosoite
Sahkdpostiosoite
Puh. virka-aikana

Henkild/y-tunnus



6. HAKIJAN/HAKIJOIDEN ALLEKIRIOITUS JA PAIVAYS

Haen asemakaavaa / asemakaavan muutosta ja sitoudun maksamaan siitd kaupungille kaavoitushinnaston

X ;
mukaisen korvauksen.

D Haen asemakaavaa / asemakaavan muutosta ja siihen liittyvaa tonttijakoa ja sitoudun maksamaan siita
kaupungille kaavoitushinnaston ja tonttijakohinnaston mukaisen korvauksen.

_ Pdivdmadrd ja paikka | Pmk 19.08.2017

Allekirjoitus

Nimen selvennys

7. OHJEITA HAKLALLE

Jos tilan/tontin omistaja tai haltija haluaa asemakaavaa/asemakaavan muutosta voimassa olevaan asema-
kaavaan, hdnen on haettava sita kirjallisesti. Asemakaavaa tai sen muutosta voi hakea tdlla lomakkeella tai
omalla vapaamuotoisella hakemuksella, jossa on vastaavat tiedot.

Henkilo/Y-tunnuksella varmistetaan oikea laskutusyhteys. Tunnusta ei esitetd asemakaavan hakemusta kasi-
teltdessad.

Ennen hakemuksen jattamistd on syytd keskustella kaupunginarkkitehdin kanssa muutoksen mahdollisuudes-
ta ja tarkoituksenmukaisuudesta. Samalla voi keskustella haettavan muutoksen kustannuksista, aikatauluista
ym. muutokseen liittyvista asioista. Kaupunginarkkitehti Maarit Pimid, maarit.pimia@lappeenranta.fi, puh.
040-653 0745

Kirjallinen hakemus osoitetaan Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelulle ja toimitetaan osoitteella:
Lappeenrannan kaupunki, Elinvoima ja kaupunkikehitys, Kirjaamo, PL 38, 53101 Lappeenranta.

Hakiessaan asemakaavaa tai asemakaavan muutosta hakija sitoutuu maksamaan kaupungille teknisen lauta-
kunnan hyvaksymdt asemakaavan- ja tonttijaon muutoksista perittavat maksut. Kaavoituskustannukset las-
kutetaan sen hinnaston mukaisesti, mikd on voimassa asemakaavan ollessa lautakunnan kasittelyssd. Jos
kaavan hyvaksyminen ei tapahdu kahden vuoden sisdlld lautakunnan késittelystd, sovelletaan kustannusten
laskutuksessa kaavan hyvaksymishetkelld voimassa olevaa hinnastoa (liite 1). Kaavoitusmaksu laskutetaan
asemakaavan tai asemakaavan muutoksen hyvdaksymisen jalkeen, sen saatua lainvoima.

KAAVOITUKSEN KAYNNISTAMISSOPIMUS

Merkittdvissa asemakaavahankkeissa laaditaan erillinen kaavoituksen kdynnistamissopimus, jossa voidaan
sopia mm. kaavanlaatimisesta perittdvista kustannuksista.

MAANKAYTTOSOPIMUS

Lappeenrannan kaupunginvaltuuston 20.2.2017 hyvdksyman maapoliittisenohjelman 2017 mukaisesti ase-
makaavoitettavan alueen maanomistajalla, jolle asemakaavasta aiheutuu merkittavaa hyotya kayttotarkoi-
tuksen muutoksen tai rakennusoikeuden lisdyksen johdosta, on velvollisuus osallistua kunnalle yhdyskunta-
rakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin (MRL 91 a §). Korvauksesta sovitaan ensisijaisesti maanomistajan ja
kaupungin valisella maankdyttosopimuksella. Maankdyttosopimuksella ei voida sitovasti sopia kaavan sisal-
16std (MRL91 b §).

Maankayttosopimuksesta neuvotellaan tapauskohtaisesti kaavoituksen kdynnistymisen jalkeen. Varsinainen
sopimus voidaan osapuolia sitovasti tehda, kun kaavaehdotus on ollut julkisesti ndhtavilld. Sopimus allekirjoi-
tetaan ja mahdollinen vakuus korvaussummasta vastaanotetaan ennen kaavan hyviksymistéd. Perittavalld
korvauksella maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentamisesta kaupungille aiheutuneisiin kustannuksiin.
Maankayttékorvaus voidaan maksaa myds maanluovutuksena.

Jos asemakaavaa muutetaan asuinrakentamiseen osoitetulla alueella ja rakennusoikeutta lisdtaan alle 500
kerros-m2, maankdyttGsopimusmenettelya ei tarvita.
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MUODOSTUMINEN

KIINTEISTO P-ALA OSAPINTA-ALA
089 0006 0002 3950 1324

2626
089 0006 0003 14340 14340

14340 m2

KIINTEISTO
089 9903 0000
519 0001 0100
519 0001 0100

OSA

=

M-ALA

Liite 5

KIINTEISTON NIMI
Nuijamaa puisto
Lohko

Lohko

KYLA

KOORDINAATTILUETTELO

© ® N O s w N Z
o

B N 2 o a4 o a4 a4 a4
O O © W N O g b W N = O

X
6761344.723
6761321.490
6761334.537
6761337.949
6761400.208
6761436.317
6761447.485
6761477.431
6761508.028
6761484.054
6761436.685
6761415.160
6761390.793
6761370.726
6761322.593
6761288.138
6761266.238
6761284.464
6761311.735
6761369.340

Y
28529718.398
28529699.440
28529663.119
28529653.620
28529614.942
28529586.005
28529562.166
28529532.954
28529560.319
28529598.641
28529656.530
28529698.272
28529724.753
28529739.618
28529740.365
28529748.345
28529715.158
28529698.955
28529651.219
28529617.337

1:2000

LAPPEENRANTA

Asemakaavan vahvistumispéiva ja numero Koord. jarj. Kork. jérj.
2693 ETRS-GK28 N2000
Edellinen tonttijako Karttalehti
Kaupunginosa
Pohjakartan hyvaksyi
Laskenut MT ja tonttijaon laati 8 9 N U IJAMAA
Kortteli
Piirtanyt 6
Tontti/tontit
Tarkastanut kiinteistainsingéri 2-3
Tj-kartta n:o

Hyvadksytty asemakaavan yhteydessa
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tarkistettu 30.9.2019

ALOITUSVAIHEEN VIRANOMAISNEUVOTTELU (MRL 66 8, MRA 26 8)
¢ Nuijamaan entisen tullin ja raja-aseman asemakaavan muutos ja tonttijako

Aika
Paikka

Osallistujat
Kaakkois-Suomen ELY-keskus

Lappeenrannan kaupunki

Lappeenrannan seudun ymparistétoimi

Lappeenrannan Energia Oy

Etelé-Karjalan pelastuslaitos

Nuijamaan tulli

Kaakkois-Suomen rajavartiosto

1. Kokouksen avaus

Maanantai 9.9.2019 klo 11-13

Tuija Mustonen

Riitta Puurtinen
Timo Kalevirta
Maarit Pimia
Matti Veijovuori
Tiia Sillgren
Kaisa Koponen
Paivi Salminen

Paivi Uski
Maritta Arokivi

Riitta Moisio
Esko Hayrinen
Atte Kiander
Anssi Hiiva

Harri Ristolainen

Lappeenrannan kaupungintalo, Villimiehenkatu 1, 2. krs, neuvotteluhuone Sorjonen

tuija.mustonen@ely-keskus.fi

riitta.puurtinen@lappeenranta.fi
timo.kalevirta@Ilappeenranta. fi
maarit.pimia@lappeenranta. fi
matti.veijovuori@lappeenranta. fi
tiia.sillgren@lappeenranta. fi
kaisa.koponen@lappeenranta.fi
paivi.salminen@lappeenranta.fi

paivi.uski@lapppenranta.fi
maritta.arokivi@lappeenranta. fi

riitta.moisio@Ireoyfi
esko.hayrinen@ekpelastuslaitos.fi

atte.kiander@ekpelastuslaitos.fi

anssi.hiiva@tulli.fi

harri.ristolainen@raja.fi

Maarit Pimia avasi kokouksen ja toivotti osallistujat tervetulleiksi. Puheenjohtajaksi
valittiin Maarit Pimié ja sihteeriksi Kaisa Koponen. Osallistujat esittaytyivat.

2. Nuijamaan entisen tullin ja raja-aseman asemakaavan muutos
a. Kaavoituksen lahtoékohdat ja osallistumis-ja arviointisuunnitelma

Tiia Sillgren esitteli asemakaavamuutoksen suunnittelun lahtékohdat.
Asemakaavan muutos koskee Nuijamaalla, Saimaan kanavan
eteldpuolella sijaitsevaa entista rajanylitysaluetta. Suunnittelualue
rajautuu Nuijamaanjarveen, Saimaan kanavaan ja Nuijamaan
kirkonkylaan. Suunnittelualue kiertaa kirkonkylan pohjois- ja itapuolelta.
Suunnittelualue pitaa sisallaan entisen tullin ja raja-aseman lisaksi
Rajatien lakkautetun yleisen tien osuuden sek& kanavaan rajoittuvan
satama-alueen.

Suunnittelun tavoitteena on kehittda alueen maankayttéa
kokonaisuutena vastaamaan nykyisia tarpeita tullin- ja raja-aseman
siirryttyd Nuijamaan taajaman lounaispuolelle. Asemakaavalla
mahdollistetaan entisen tullin ja raja-aseman rakennusten uudiskaytto ja
paivitetddn kaavamerkinnat vastaaman osayleiskaavan aluevarauksia.
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b. Selvitykset
Alueelle on tekeilla luontoselvitys, jota tdydennetaan kevaalla 2020 liito-
oravien osalta. Luontoselvityksen maastokaynti on tehty viikolla 35.
Selvityksen alustavien tulosten mukaan alueella on potentiaalisen liito-
oravan elinymparistdn lisaksi kaksi paikallisesti arvokasta
luontokohdetta. Osayleiskaavaa varten tehtyja selvityksia on
hyédynnetty niiltéa osin, kun ne ylettyvat kaavamuutosalueelle.

c. Asemakaavaluonnoksen esittely
Tiia Sillgren esitteli kaksi vaihtoehtoista kaavaluonnosta. Vaihtoehdossa
1 kaava-alue kasittaa lakkautetun yleisen tien alueen sek& Saimaan
kanavan toiminnoille varatut alueet (LS, Y-V). Vaihtoehdossa 2
kaavamuutokseen on otettu mukaan rajavythykkeella sijaitseva
erityisalue (E), joka on muutettu l&hivirkistysalueeksi (VL).

Viranomaisten nakemyksia alueen suunnittelusta

Nuijamaan tullin edustaja Anssi Hiiva: Nuijamaan Tullin kannalta
tarkeinta on, etta kulku laiturialueelle on turvattu.

Kaakkois-Suomen rajavartioston Harri Ristolainen: Rajavartiostolla on
samat tarpeet kuin Tullilla. Raihantien kautta pitaa olla kulku rajan
pintaan. Rajavartiostolla on alueella paivittdisessa kaytdssédan vanha
rakennus (Mutteri), jossa tekniikkaa ja LVI-tavaraa. Talla hetkella
rakennusta ei ole merkittyna kaavakarttaan. Tulee myds huomioida, etta
tavallinen ulkoilu ei onnistu rajavyohykkeella vaikka kaavassa alue
merkittaisiin [&hivirkistysalueeksi. Tasta syysta erityisalue-merkinté olisi
parempi.

Lappeenrannan kaupungin asemakaava arkkitehti Matti Veijovuori: Jos
alue maarataan lahivirkistysalueeksi, tulee merkita indeksilla, etta
likkuminen alueella on rajattua.

Lappeenrannan Energia Oy:n Riitta Moisio: Alueella on jateveden
puhdistamo, jonka ymparistéluvan tarkistus on menossa AVI:ssa.
Tuloksista riippuen saattaa olla, ettd tulevaisuudessa rakennetaan uusi
puhdistamo. Kaavan tulisi huomioida ainakin 2500 m?2 suuruinen ala
uudelle puhdistamolle. Mahdollisella uudella puhdistamolla on n. 5
vuoden aikataulu, mutta kaavassa olisi hyva olla aluevaraus.
Rakentamaton AO-tontti RattilAntien pa&ssa voidaan hyodyntaa
lisdalueena. Luultavasti ensi vuoden aikana tulee paatts
ymparistoluvan tarkistuksesta. Kaavakarttaan ei mydskaan ole merkattu
purkuputkea, joka nykyisin kulkee lahivirkistysalueen I&pi.

Lappeenrannan seudun ymparistétoimen Paivi Uskin mukaan
ympaéristétoimen nakokulmasta molemmat kaavaluonnokset ovat ok,
mutta mitd vihreampi, sen parempi. Luontoselvityksessa olisi hyva
tarkastella my6s laajemmin muita arvokkaita tai uhanalaisia
luontoymparistoja. Lappeenrannan kaupungin kaavasuunnittelija Tiia
Sillgren kertoi luontoselvityksesta olevan tekeilla tarkempi raportti ja
kevaalla tulossa luontoselvitykseen lisays liito-oravien osalta.

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen Tuija Mustonen kertoi
keskustelleensa Tuula Tanskan kanssa. Keskustelussa oli tultu
tulokseen, etta jos rantojen kayttd ei muutu, ei tarvitse tarkempaa
selvitysta lintujen osalta. Luonnoskuulemisen voi pitaa nykyisella
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aineistolla, mutta tarvitaan luo-merkinta potentiaalisesta liito-oravien
alueesta.

Kaytiin keskustelua kaava-alueen teiden kunnossapitovastuusta.
Ristolainen selvitti, ettd vaylavirasto pitd& kanavalle olevan
kulkuyhteyden auki ja rajavartiosto Raihantielta Mutteriin. Sillgren kertoi,
etta asemakaavamuutoksessa huomioidaan ajoyhteystarpeet eri
alueiden ja toimintojen valilla ja ettd nykyiset ajoyhteydet
paasaantoisesti sdilyvat ennallaan.

Lappeenrannan kaupungin geodeetti Riitta Puurtinen pohti salliiko LS-4-
merkintd satama-alueella kahvilatoiminnan, johon Sillgren totesi, etta
kaavoittajan ndkokulmasta ainoastaan tullin ja rajaviranomaisten
toiminnan. KTY-2-alueella kahvilatoiminta on mahdollista.

Keskustelussa ilmeni myds, ettd kaava-alueella on kylayhdistyksen
yllapitdma uimaranta, jolla ei kuitenkaan vaikutusta tdméanhetkiseen
kaavamuutokseen.

d. Jatkotoimenpiteet

- Rajavyohykealue sailyy erityisalueena. Indeksilla merkitaan,
ettd alue tulee sailyttad metsaisena mahdollisten liito-oravien
takia.

- Merkitddn potentiaalinen liito-oravien alue luo-merkinnalla.
Tarkennetaan tarvittaessa, kun luontoselvitys taydentyy.

- Kaavaan merkitaan jatevesipuhdistamolle tilavaraus.
Puhdistamon purkuputki merkitaan kaavaan.

- Rajavartiolaitoksen Mutteri-rakennukselle merkitdan
rakennusalaraja kaavaan.

3. Kokouksen paattaminen
Puheenjohtaja paatti kokouksen klo 11.45.

Muistion laati

Kaisa Koponen

Jakelu:
Osalllistujat

kutsutut



Kutsutut

Kaakkois-Suomen ELY-keskus

Lappeenrannan kaupunki

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi

Etela-Karjalan liitto

Lappeenrannan Energia Oy

Vaylavirasto

Etela-Karjalan museo

Etelad-Karjalan pelastuslaitos

Nuijamaan tulli

Kaakkois-Suomen rajavartiosto

Pertti Perttola
Kari Halme
Pasi Halttunen

Pasi Leimi
Olli Hirvonen

Ilkka Rasanen
Sara Piutunen
Taina Rajala

Marjo Wallenius

Tuomo Parviainen

Paivi Kallio
Ami Kyllidginen
Jouni Horppu

Kirjaamo
Tero Sikio
Arttu Vasara

Sini Saarilahti

Jani Kanerva

kirjaamo
Petri Kukkonen

kirjaamo
Kimmo Gromoff
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pertti.perttola@ely-keskus.fi
kari.halme@ely-keskus.fi
pasi.halttunen@ely-keskus.fi

pasi.leimi@lappeenranta.fi
olli.hirvonen@lappeenranta. fi

ilkka.rasanen@Iappeenranta.fi
sara.piutunen@lappeenranta.fi
taina.rajala@lappeenranta.fi

marjo.wallenius@ekarjala.fi

tuomo.parviainen@Ireoy.fi
paivi.kallio@Ireoy.fi
ami.kylliainen@lIreoy.fi
jouni.horppu@Ireoy.fi

kirlaamo@vayla.fi
tero.sikio@vayla.fi
arttu.vasara@vayla.fi

sini.saarilahti@lappeenranta.fi

jani.kanerva@ekpelastuslaitos.fi

kirjaamo@tulli.fi
petri.kukkonen@tulli.fi

kirjaamo@raja.fi
kimmo.gromoff@raja.fi
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Yhteyshl6 Soile Turkulainen

Puh. 010 33 31525
soile.turkulainen@poyry.com

1 JOHDANTO

Tama luontoselvitys on tehty Lappeenrannan kaupungin alueella Nuijamaalla
sijaitsevalle Rajatien alueelle asemakaavamuutosta varten. Selvityksessa kartoitettiin
alueen luonnonympariston nykytila sekd mahdolliset luontoarvot. Selvityksen teki
biologi FM Soile Turkulainen AFRY Finland Oy:sta (31.12.2019 asti P6yry Finland Qy).

2  SELVITYSALUEN SUAINTI JA YLEISPIIRTEET

Selvitysalue sijaitsee Lappeenrannan kaupungin eteldosassa Nuijamaalla (kuva 1).
Siithen kuuluu noin 1,5 kilometria pitkd ja 50—-200 metrid levea kaistale Rajatien
varressa. Alue rajoittuu Nuijamaanjarveen ja pohjoisosassa Saimaan kanavaan.
Lansipuolella on Nuijamaan keskusta.

Rajatien kautta kulki rajaliikenne vuoteen 2006 asti, jolloin se siirtyi keskustan
eteldpuolelle nykyiselle raja-asemalle. Sen jalkeen entiset asemarakennukset ovat
olleet ilman kayttéa ja liikenne tiellda vahaistd. Rajatien molemmilla puolilla on
metsda ja rannassa laivalaituri ja uimaranta. Eteldosa on rajavydhykkeella.
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Kuva 1. Selvitysalueen sijainti. Kuva: Lappeenrannan kaupunki.



3 LAHTOTIEDOT JA MAASTOKARTOITUKSET

Luontoselvityksen taustatietoina kaytettiin osayleiskaavan luontoselvitysta (Péyry
Finland Oy 2016) sekda mm. Suomen ymparistokeskuksen kartta- ja ymparistotieto-
palveluiden tietoja (SYKE 2019) ja uhanalaisten lajien havaintotietoja (SYKE 2018). Li-
saksi kaytettdvissa olivat Suomen metsdkeskuksen (2016) tiedot metsalakikohteista
ja muista arvokkaista elinymparistoista.

Selvitysaluetta lahin Natura 2000 -alue on Ruunakorpi (FI0411008, SAC, 29 ha), joka
sijaitsee vajaan kahden kilometrin paassa koillisessa. Alue on suojeltu luonnonsuoje-
lualueina. Selvitysalueelta ei ole rajattu metsalakikohteita tai muita arvokkaita
elinymparist6ja (Suomen metsdkeskus 2016), eika sieltad ole tiedossa tarkkoja havain-
toja uhanalaisista lajeista (SYKE 2016).

Luontoselvitysta varten tehtiin maastokdynti 29.8.2019. Lisaksi tehtiin liito-
oravakartoitus 29.4.2020. Kaynneilla alueelta kartoitettiin luonnonymparistdn yleis-
piirteet sekd seuraavat maankdyton suunnittelussa huomioon otettavat luontokoh-
teet:

e |uonnonsuojelulain (29 §) suojellut luontotyypit

e vesilain (2 luku 11 § ja 3 luku 2 §) luonnontilaisina sailytettavat vesiluontotyypit ja purot

e metsalain (10 §) erityisen tarkeat elinymparistot

e uhanalaisten lajien (luonnonsuojeluasetuksen liite 4, Hyvdrinen ym. 2019) ja luontodirek-
tiivin IV liitteen lajien (luonnonsuojeluasetuksen liite 5, Sierla ym. 2004, Nieminen & Aho-
la 2017) kasvupaikat ja elinymparistot

e uhanalaiset luontotyypit (Kontula & Raunio 2018)

e muut luonnon monimuotoisuuden kannalta huomionarvoiset kohteet

4 LUONNONYMPARISTON YLEISPIIRTEET

4.1 Geologia, vesistot ja pohjavesialueet

Maapera on selvitysalueen kohdalla paaosin hiekkamoreenia (GTK 2019). Entisen ra-
ja-aseman kohdalla on tayttdmaata ja savea ja tien etelapdassa tayttomaata. Maasto
kohoaa rannasta loivasti tai melko jyrkasti, niin etta selvitysalueen lansireuna on noin
10-20 metrid Nuijamaanjarven keskivedentasoa (+48,8 m mpy) korkeammalla. Lan-
sipuolelle jaava harjumuodostuman maenlaki kohoaa noin 30 metria jarven pintaa
korkeammalle. Alueen kalliopera on rapakivea (GTK 2019). Kallio tulee nakyviin selvi-
tysalueen keskiosassa Rajatien kallioleikkauksessa ja rinteissa sen molemmin puolin.

Selvitysalue sijaitsee Juustilanjoen vesistdalueen Suomen puoleisessa osassa Saimaan
kanavan valuma-alueella (tunnus 5.003) (SYKE 2019). Suomen ymparistokeskuksen
(2014) luonnoksessa uusista valtakunnallisista valuma-aluerajoista Nuijamaanjarvi on
rajattu omaksi valuma-alueekseen. Nuijamaanjarven ekologisen tila on luokiteltu
tyydyttavaksi (SYKE 2019).

Koko selvitysalue sijaitsee vedenhankintaa varten tarkealla Jousikankaan pohjavesi-
alueella (0540504) ja padosa pohjaveden muodostumisalueella (SYKE 2019) (kuva 8).
Pohjavesialueen pinta-ala on 2,34 km?, muodostumisalueen pinta-ala 1,71 km? ja ar-
vio muodostuvan pohjaveden mairista 500 m®/d. Jousikangas on osa katkonaista
luode-kaakkosuuntaista harjujaksoa.



4.2 Kasvillisuus

Selvitysalue sijoittuu eteldaboreaaliselle kasvillisuusvyohykkeelle ja kuuluu kasvimaan-
tieteellisessa aluejaossa Jarvi-Suomeen (SYKE 2019). Muusta Lappeenrannasta poike-
ten Nuijamaan alue kuuluu Eteld-Karjalan (EK) eliomaakuntaan. Selvitysalue on osit-
tain rakennettua ymparistoa ja osittain metsdista maastoa. Seuraavassa on kuvattu
alueen kasvillisuutta osa-alueittain:

Rajatie. Rajatie on asfaltoitu tie, jonka reunoille ja entisen raja-aseman ymparisté6n
on kdyton vahennyttya kasvanut mannyn ja koivun taimia ja pajuja seka korkeita hei-
nia ja ruohoja kuten hietakastikkaa, lupiinia, pujoa, vuohenputkea ja pelto-ohdaketta
(kuvat 2 ja 3). Lupiini on runsas ldahes kaikkialla tien reunoilla. Lupiini (komealupiini)
kuuluu Suomessa haitallisiin vieraslajeihin (Vieraslajit.fi 2019).

Pohjoisosassa on tien ja Saimaan kanavan valissa on tdayttdmaareunan nuorta seka-
puustoa ja pieni pelto (kuva 3). Kanavanrannan puustossa on nuoria koivuja, manty-
ja, kuusia, raitoja, mantyja ja vaahteroita ja seka pellon reunassa muutamia haapoja.
Aluskasvillisuudessa on heinia ja ruohoja kuten nurmirollia, maitohorsmaa ja puna-
apilaa. Raja-aseman puoleisella reunalla on vanhojen koristeistutusten jaanteind mm.
pensasangervoja, vahan kurtturuusua ja vuorikaunokkia. Kanavan reunassa ja laiva-
laiturin kohdalla rannassa on hoidettua nurmikkoa.

Myo0s eteldosassa lahelld rajaa kasvaa tien ymparistdssa nuoria mantyja ja nuorta
lehtipuustoa. Avoimella alueella ajovaylien keskelld on samoja lajeja kuin muuallakin
tien reunoilla eli mm. lupiinia ja hietakastikkaa.
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Kuvat 2 ja 3. Lupiinia ym. korkeita ruohoja entisten raja-aseman rakennusten lahella ja
Rajatien reunassa seké pieni pelto Rajatien ja Saimaan kanavan valissé.

Rajatien lansi- ja pohjoispuoli. Rajatien pohjoispuolella on talousmetsana hoidettua
varttunutta kuusikkoa, joka korkeimmalla kohdalla muuttuu mantyvaltaiseksi (kuva
4). Alueen kautta kulkee polku. Osa alueen kuusista on jareitd, ja joukossa on koivuja
ja muutamia haapoja. Kuusten alla pensaskerroksessa on nuoria pihlajia. Rajatien ja
Raihdntien risteyksen itdpuolella kulmassa kasvaa pienelld alueella runsaammin leh-
tipuustoa, mm. koivuja, kookkaita harmaaleppia, raitoja, haapoja, tuomia ja nuoria
vaahteroita. Pohjoisosan kalliorinteessa kasvaa noin 15 melko jareda haapaa ja muu-
tamia nuoria metsdlehmuksia. Aivan lansireunalla on kuusten seassa pari lehtikuusta.

Aluskasvillisuudessa on tuoreen kankaan lajeja: mustikkaa, metsdkastikkaa, kieloa ja
metsdlauhaa. Eteldaosan rinteessa on myds paikoin lehtomaisen kankaan lajeja kden-
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kaalia, lillukkaa ja metsdalvejuurta seka yksittdisia mustakonnanmarjoja. Pienessa lai-
kussa kasvaa hiirenporrasta. Lansireunalla on romahtaneen talon kulmalla kasvusto
kotkansiiped, joka lienee tuotu koristekasviksi. Pihapuuna on iso metsdlehmus.

Rajatien itd- ja_eteldpuoli. Myos Rajatien eteldpuolella oleva rantametsdkaistale on
osittain kuusi- ja osittain mantyvaltainen (kuva 5). Uimarannan eteldpuolella on pieni
alue varttunutta tuoreen kankaan kuusisekametsda ja rannassa muutamia haapoja.
Ylempana rinteessd puusto muuttuu mantyvaltaiseksi. Kenttakerroksessa on mm.
mustikkaa, metsakastikkaa, metsdlauhaa, kieloa ja sananjalkaa. Rantamdkin kohdalla
on nuorempaa harvennettua mannikkoa.

Mokin eteldpuolella on kohti niemenkéarkea laskevassa rinteessa harvennettua kuusi-
valtaista sekametsaa. Alarinteessd on muutamia kymmenia haapoja. Yksi niistd on
hyvin jarea kolohaapa. Rinteen yldosa on mustikkavaltainen, mutta alempana on leh-
tomaisen kankaan lajeja kuten kieloa, vahdn sormisaraa ja kdenkaalia ja melko run-
saasti metsdimarretta. Rdihanlahden pohjukan rantametsad on kosteapohjaista kuu-
sikkoa, jossa on jonkin verran lahopuuta. Sielld taalla kasvaa lehtolajeja kuten hiiren-
porrasta ja mustakonnanmarjaa.

Kuvat 4 ja 5. Kuusimets&a Rajatien pohjoispuolella ja mantyvaltaisempaa puustoa nie-
messa tien itdpuolella.

Nuijamaanjarven ranta. Rdihanlahdessa on runsas vesi- ja rantakasvillisuus. Keskella
lahtea kasvaa mm. uistinvitaa ja ulpukkaa ja reunoilla osmankaamia, jarviruokoa ja
jarvikaislaa. ldempana selvitysalueen kohdalla kasvaa vain paikoin vahan jarviruokoa
sekd mm. suursaroja ja rantakukkaa. Uimarannan kohdalla on pieni hiekkaranta.

4.3 Elaimisto

Selvitysalueen  eldimistdssa on  todennakoisesti metsien, rantojen ja
kulttuuriymparistojen lajeja. Koska alue on melko pienialainen ja sijoittuu rakennetun
ympariston ja rannan valiin, sen arvo eldimistolle ei liene kovin suuri. Toisaalta se voi
toimia metsdisend suojavyohykkeenad ja ainakin joidenkin lajien liikkkumiseen
soveltuvana ekologisena yhteytena.

Syksyn maastokaynnillad arvioitiin, ettd selvitysalueen eteldosan kuusimetsakaistaleet
molemmin puolin Rajatietd saattaisivat sopia lajin elinymparistoksi. Haapoja kasvaa
seka tien eteldpuolella rannassa ettd pohjoispuolella kalliorinteen reunassa.
Kolohaapoja on useita. Alueelta ei ole tiedossa aikaisempia liito-oravahavaintoja,
mutta Soskuanjoen varressa 1-2 km padssa eteldssa ja lannessa on elinpiireja (Péyry
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Finland Oy 2016). Alue tarkistettiin kevaalld 2020, eikd liito-oravan papanoita
havaittu. Liito-orava kuuluu luontodirektiivin 1V(a) liitteen eldinlajeihin, ja sen
lisaantymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentaminen on kielletty
luonnonsuojelulailla (49 §). Muista liitteen lajeista lepakoita saattaa liikkua alueella
ainakin satunnaisesti, ja eteldosan Raihanlahti saattaa soveltua viitasammakoiden
kutupaikaksi ja luontodirektiivin korentojen esiiintymisalueeksi.

Raihdnlahdella ruokaili syksyn maastokaynin aikaan laulujoutsenpari poikasten
kanssa, ja mahdollisesti sielld pesii ja ruokailee jonkin verran muitakin vesilintuja.
Kevaalla 2020 alueella pesi naurulokkikolonia, johon kuului useita kymmenia lintuja.
Pesat olivat mattailld/kivilla lahden keskelld. Lisdksi lahdella havaittiin useita
silkkiuikkupareja ja laulujoutsenpari. Naurulokki on arvioitu vaarantuneeksi (VU)
lajiksi ja silkkiuikku silmallapidettavaksi (NT) (Hyvédrinen ym. 2019). Nuijamaanjarvella
ei ole IBA-, FINIBA- tai MAALI-lintualueita (Leivo ym. 2002, Kontiokorpi & Kontiokorpi
2014). MAALI-raportin mukaan jarvelta ei ollut riittavasti havaintoaineistoa saatavilla
arviointia varten.

5 ARVOKKAAT LUONTOKOHTEET

Kohteiden rajaukset on esitetty kuvassa 8.

1. Raihan kallio

Maen koillisrinteessd on noin 2—-3 metria korkea kallioreunus (kuva 6). Sen pohjois-
puolella selvitysalueen rakalla kasvaa yksi nuori metsalehmus ja metsalehmuksen ve-
soja. Pohjoisempana on selvitysalueen ulkopuolella kasvaa noin 15 jaredhkoéa haa-
paa. Joukossa on ainakin yksi kolohaapa. Kenttdakerros on mustikkavaltainen, eika
metsdlehmusten lisdaksi havaittu muita lehtolajeja. Kalliorinne on paikallisesti huo-
mionarvoinen luontokohde.

2. Réihanlahti ja rantametsa

Raihdnlahti on reheva lahdenpohjukka, jolla on vahintaan paikallista arvoa lokki- ja
vesilintujen pesima- ja ruokailualueena. Kevaalla 2020 sielld havaittiin naurulokkiko-
lonia, laulujoutsenpari ja useampi silkkiuikkupari. Naurulokki on arvioitu vaarantu-
neeksi (VU) lajiksi ja silkkiuikku silmallapidettavaksi (NT) (Hyvdrinen ym. 2019). Lahti
voisi soveltua myos luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajeihin kuuluvien sudenkorentojen
ja viitasammakon elinymparistoksi. Tarvittaessa lahden arvo linnustolle ja luontodi-
rektiivilajeille tulee selvittda viela tarkemmin.

Raihdnlahden pohjoispuolella on tien alapuolella kaistale kosteaa rantametsaa (kuva
7). Puustossa on jdreitd ja nuorempia kuusia, koivuja, yksittaisia mantyja, kymmen-
kunta haapaa, harmaaleppia ja raitoja. Kosteissa kohdissa kasvaa mm. metsakortetta,
korpi- ja viitakastikkaa seka vahan hiirenporrasta, korpikaislaa ja mesiangervoa. Mui-
ta lajeja ovat mm. mustaherukka, mustikka, puolukka, kdenkaali ja lillukka ja muuta-
ma yksittdinen mustakonnanmarja. Rannan puolella kasvaa koivuja ja pajuja seka
runsaammin kastikoita ja mesiangervoa ja jarvikortetta. Lahopuuna on muutamia
kaatuneita ja pystyyn kuolleita kuusia ja lehtipuupokkel6ita. Rantametsa on paikalli-
sesti huomionarvoinen luontokohde, ja toimii suojavydhykkeena lahden suuntaan.



Kuvat 6 ja 7. Raihan kalliorinne ja Raihanlahden rantametsaa.

3. Reunametsa Rajatien pohjoispuolella

Kevaan maastokaynnin perusteella luontokohteisiin lisattiin pieni kaistale reunamet-
saa Rajatien pohjoispuolelta. Alueella kasvaa jareitd kuusia seka pari jareda haapaa,
nuorempia haapoja, harmaaleppia ja tuomia. Keskelld erottuu noro-osuus, jonka ym-
parilla kasvaa hiirenporrasta. Muuten aluskasvillisuus on niukkaa, mutta kuusten kas-
vaa vahan sormisaraa ja kdenkaalia. Lahopuuna on leppapdkkelditd ja kaatunut jarea
kuusi. Kohde on paikallisesti huomionarvoinen noron, lehtipuuston ja lahopuuston
takia.
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Kuva 8. Luontokohteet 1-3.



6 JOHTOPAATOKSET

Rajatien alueen luonnonymparisté on muuttunut kun tie ja raja-asema on rakennet-
tu. Paikallisesti huomionarvoisina luontokohteina erottuvat Raihanlahti ja sen ranta-
metsa seka kallioinen itarinne. Eteldosan varttuneet kuusivaltaiset metsat saattaisi-
vat sopia liito-oravien elinymparistoksi, mutta ainakaan kevaalla 2020 alueella ei ollut
papanoita.

Rajatien reunoilla kasvaa runsaasti komealupiinia ja vdahan kurtturuusua. Ne kuuluvat
kansallisesti haitallisiksi luokiteltuihin vieraslajeihin, joiden kasvatus on kielletty
1.6.2022 lahtien (Valtioneuvoston asetus vieraslajeista aiheutuvien riskien hallinnasta
704/2019). Kasvustot tulee pyrkia havittamaan. Koko selvitysalue sijaitsee vedenhan-
kintaa varten tarkealla Jousikankaan pohjavesialueella (0540504).
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Elinvoima ja kaupunkikehitys
Kaupunkisuunnittelu

HAVAINNEKUVA

89 NUIJAMAA
korttelit 6 ja 29, korttelin 5 ja tontti 4,
liikenne-, satama-, erityis-, pysakodinti-ja katualueita.
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