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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Lappeenrannan ydinkeskustassa Yhdyskadulla. Alue ra-
jautuu pohjoisessa Raastuvankatuun, lannessa Yhdyskatuun ja Snellmanin paivakodin histo-
rialliseen kortteliin (kortteli 3, tontti 12) seka idassa kauppakeskus Armadan tonttiin (kortteli 3,
tontti 1). Etelassa rajana on Koulukatu. Suunnittelualueen koko on noin 0,25 hehtaaria. Alla
olevassa kuvassa nakyy suunnittelualueen sijainti ja aluerajaus.
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Kuva 1. Asemakaava-alueen sijainti on merkitty karttaan punaisella rajauksella. Alue kasittaa korttelista 3
tontin 2, joka sijoittuu Koulukadun, Yhdyskadun ja Raastuvankadun rajaamalle alueelle. Liséksi alueeseen
kuuluu osa Yhdyskadun katualueesta. (Webmap)

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi: Yhdyskatu 10, asemakaavan muutos

Asunto Oy Yhdyskatu 10 on hakenut asemakaavamuutosta, jolla mahdollistetaan korttelin 3
tontilla 2 sijaitsevan asuinkerrostalon korottaminen. Tavoitteena on korottaa rakennusta
kahdella kerroksella, jolloin asuntoja rakennetaan nykyisen ullakon paikalle seka yksi kerros
sen ylapuolelle. Lisarakennusoikeuden myynnin tuloilla taloyhtio voi rahoittaa rakennuksen
muita kunnostushankkeita. Samalla kaavalla suojellaan myds Yhdyskadun historiallista ka-
tualuetta, puustoa ja vanha valaisinpylvas.
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2 b. Kolmiulotteinen valokuvasovite: Suunnittelukohde nahtynd Koulukadulta ko-
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Kaavamuutoshakemus.

Asemakaavakartta 4.2.2015.
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2 THUVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt kesalla 2014. Suunnittelun aluksi on laa-
dittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma seké& tutkittu eri vaihtoehtoja asemakaavaluonnok-
seksi.

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavillaolosta lehtikuulutuksella Etela-Saimaassa 6.12.2014
seka henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetddn MRL:n 62 §:n ja 63 8:n mukaisesti
nahtavilla 8.12.2014 alkaen koko kaavaprosessin ajan.

N&ahtavillaolon aikana asemakaavasta on pyydetty lausunnot suunnittelussa osallisena olevil-
ta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. My6és muilla osallisilla oli mahdollisuus antaa
kaavasta mielipide.

Kaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella ja on laadittu
asemakaavaehdotus. Luonnosvaiheen jalkeen kaava-alue laajennettiin Eteld-Karjalan muse-
on toiveesta kasittamaan osan Yhdyskadun katualueesta. Lisaksi muuntamon aluevarausta
suurennettiin Lappeenrannan Energiaverkkojen esitysten mukaisesti. Piha-alueen meluméaéa-
raysta tdsmennettiin Lappeenrannan seudun ymparistétoimen lausunnon mukaiseksi ja poh-
javesialuetta koskeva maarays poistettiin tarpeettomana Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen
lausunnon mukaan. Lausuntojen ja Asunto Oy Lappeenrannan Koulukatu 3:n mielipiteiden
jalkeen myds havainnekuvaa ja kaavaselostusta paivitettiin.

Kaavaehdotus kasitellaan ja hyvaksytaan teknisessa lautakunnassa seka kaupunginhallituk-
sessa.

Kaupunginhallitus asettaa kaavaehdotuksen nahtéaville MRA 27 8:n mukaisesti 30 paivaksi.
Kuulemisen jalkeen asemakaavaa voidaan tarkistaa saatujen muistutusten ja lausuntojen pe-
rusteella. Taman jalkeen kaava viedaan kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston kasitel-
tavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin teknisen toimen kaavoituksessa.

2.2 Asemakaava

Suunnittelualueen tonttialue on voimassa olevassa asemakaavassa asuinkerrostalojen kort-
telialuetta (AK). Alueella on rakennusoikeutta 1450 kerros-m? ja kerroslukuna on IV (nelja).
Yhdyskadun katualue on voimassa olevassa asemakaavassa katualuetta.

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan AK -korttelialueella sijaitsevan nykyisen rakennuk-
sen korottaminen. Kaavamuutoksessa tontti sailyy asuinkerrostalojen korttelialueena (AK).

Yhdyskadun katualueen historialliset erityispiirteet, kuten puurivit ja mukulakiveys suojellaan
kaavalla. Samoin suojellaan Yhdyskadun ja Raastuvankadun risteyksessa sijaitseva 1900-
luvun alun valaisinpylvas.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan muuttamisesta tehdaan maankayttdsopimus asunto-osakeyhtion kanssa en-
nen asemakaavan hyvaksymista.

Rakentaminen korttelialueella voidaan aloittaa asemakaavan saatua lainvoiman.

Yhdyskatu 10, asemakaavan muutos k 2530
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Nk. Poliisilaitoksen
kortteli, jossa toimii
mm. Snellmanin

peenrannan kau-
] bungin yleinen kult-
= tuuritoimi.

sen katolla sijaitseva py-
séakaintialue.

Lappeenrannan
raatihuone

Kuva 2. Ote viistoilmakuvasta vuodelta 2013. Suunnittelun kohteena oleva Asunto Oy Yhdyskatu 10:n
tontti sijoittuu Lappeenrannan ydinkeskustan alueelle.

Suunnittelualueen korttelialueella sijaitsee vuonna 1963 valmistunut punatiilinen asuinkerros-
talo. Rakennus on nelikerroksinen ja sen osin maanpaallisen kellarikerroksen autotalleihin on
ajo Yhdyskadun puolelta. Lisaksi rakennuksessa on ullakkokerros.

Suunnittelualueen kaakkoiskulmalla sijaitsee Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n omistama
muuntamo.

Alueen rakennuskanta on peréisin eri aikakausilta. Suunnittelualueen itapuolella sijaitsee
1970-luvulla rakennettu kauppakeskus Armada ajoramppeineen ja lansipuolella historiallises-
ti arvokas Snellmanin paivakodin kortteli.

Yhdyskadun katualue on paaosin mukulakivetty. Katualuetta reunustavat molemmin puolin
iakkaat lehmukset ja kevyenliikenteenvaylat. Yhdyskadun katualue on vanhalle keskusta-
alueelle harvinainen mukulakivikatu. Raastuvankadun ja Yhdyskadun risteyksessa on saily-
nyt 1900-luvun alusta oleva valaisinpylvas. Katualue historiallisen korttelin vieressa mukula-
kiveyksineen, lehmuksineen ja valopylvaineen on Eteld-Karjalan museon mukaan kaupunki-
historiallisesti erityinen (Kuva ).

Paivakodin historiallisessa korttelissa on toiminut mm. Lappeenrannan seurahuone seké po-
liisi- ja palolaitos. Seurahuoneen rakennus valmistui vuonna 1850 ja sitéa laajennettiin vuonna
1887 Oskar Schultzin suunnitelmien mukaan lansipaadysta. Nykyiset fasadikoristelut ovat
1900-luvun alusta. Snellmaninkadun puoleinen piharakennus muutettiin vuonna 1923 Juhani
Viisteen suunnitelmien mukaan klassististyyliseksi poliisiasemaksi samalla kun sitéa laajennet-
tiin. Viiste suunnitteli myds Yhdyskadulle palolaitoksen vaunuvajan.

Yhdyskatu 10, asemakaavan muutos k 2530
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Suunnittelualueen eteldpuolella sijaitsee mm. 2000-luvulla rakennettuja asuin-liikeraken-
nuksia, joista yksi on kauppakeskus Opri. Suunnittelualueen pohjoispuolella on asuinker-
rostaloja 1950- ja 1960-luvuilta. Asunto Oy Yhdyskatu 10 sijaitsee Yhdyskadun korkeimmalla
kohdalla ja on nain kadun korkeimmalle nouseva rakennus, vaikka viereisessa Asunto Oy
Yhdyspuistossa on saman verran kerroksia.

Lahimmat palvelut (paivakoti, koulu ja ruokakauppa) sijaitsevat kaikki suunnittelualueen valit-
tomassa lahiymparistossa.

==

s

Kuva 3. Kuvia Koulukadun lansipaasta. Vasemmanpuoleisessa kuvassa nk. Poliisilaitoksen korttelin yksiker-
roksisen puurakennuksen takaa nékyy Asunto Oy Yhdyskatu 10:n punatiilinen péaéatyseiné ja punainen katto.
Koulukadun etelapuolella on uudempaa asuin- ja liikkerakentamista. Yhdyskadulla kasvaa kookkaita katupui-
ta.

Nk. Poliisilaitoksen
_kortteli

Kuva 4. Kuva otettu suunnittelualueen lénsipuolelta Lonnrotinkadun ja Mannerheiminkadun kulmasta. Etu-
alalla nk. Huokausten silta, joka on kevyenliikenteen yhteys Taipalsaarentien yli keskustasta lanteen.
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Kuva 5. Asunto Oy Yhdyskatu 10 ndhtyn& Koulukadulta. Suunnittelualueen itdpuolella on kauppakeskus
Armada. Kauppakeskuksen huoltoajo tapahtuu ramppeja pitkin kellarikerrokseen sekd Koulukadulta etta
Raatihuoneenkadulta. Kauppakeskuksen katolla sijaitsevalle pysékdintitasolle ajetaan Koulukadun puolel-
ta. Suunnittelualueella Koulukadun varressa sijaitsee Lappeenrannan Energian muuntamo.

Kuva 6. Suunnittelualue nahtynd Raastuvankadun puolelta. Korttelin itdpuolelle sijoittuu kauppakeskus
Armadan 1970-luvulla rakennettu, 2000-luvulla peruskorjattu liikkerakennus, jonka huoltoajon ajoluiskat
sijoittuvat kaavamuutosalueen rajalle. Tonttien valisen tukimuurin p&alle on rakennettu vuonna 2003 me-
luseina. AK -korttelialueen lansipuolella on historiallinen Poliisilaitoksen kortteli mukulakivikatuineen.

Kuva 7. Suunnittelualueella
sijaitsee vuonna 1962 valmis-
tunut asuinkerrostalo, jonka
paadyt on muurattu punatii-
lestd. Pitkilla julkisivuilla on
julkisivulevyverhous, nauhaik-
kunat ja parvekkeet. Alueen
lansipuolella on historiallinen
nk. Poliisilaitoksen kortteli,
jossa on sijainnut Lappeen-
rannan seurahuone. Korttelin
ymparilla on mukulakivettyja
katualueita ja vanha valopyl-
vas, joka on kuvassa keskel-
1a.
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Kuva 8. Yhdyskatu on suunnittelualueella paéosin vanhaa mukulakiveysta, kevyenliikenteenvaylat ja yli-
kaynnit on tehty uudemmalla pinnoitteella. Kadun varressa on katupuina kookkaita lehmuksia. Kuvassa
vasemmalla on historiallinen poliisilaitoksen kortteli, oikealla Asunto Oy Yhdyskatu 10.

Ahjopalon suunnittelema roiskerapattu asuinkerrostalo. Punatiilinen paaty oikealla on Yhdyskatu 10:n
paaty, samoin punainen harjakattoinen jatekatos sijoittuu suunnittelualueelle. Raastuvankatu on lansi-
paadystaan mukulakivetty, samoin kuin Yhdyskatu suunnittelualueen kohdalla.
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Kaavamuutosalue sijaitsee lllI-luokan pohjavesialueella (muu pohjavesialue) Lappeenrannan
keskusta - Lauritsala (05 405 10).

Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia kiinteitd muinaisjaannoksia tai rakennuskulttuuri-
kohteita. L&hin kiintea muinaisjddnnosrekisterin kohde on alueen pohjoispuolelle sijoittuva
Lappeenrannan Linnoitus ja vanha asemakaava-alue.

Suunnittelualueen lahin valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisté on alueen
koillispuolella sijaitseva Lappeenrannan raatihuone ja kauppiastalot.

Suunnittelualueen lansipuolella sijaitseva nk. Poliisilaitoksen kortteli on luokiteltu mm. Lap-
peenrannan keskustan osayleiskaavan rakennetun kulttuuriympariston selvityksessa (Tmi
Lauri Putkonen ja Tengbom Arkkitehdit Oy 2013) maakunnallisesti merkittavaksi rakennetuk-
si kulttuuriymparistoksi, joka on keskustan ainoa ehja puutalokortteli. Korttelin rakennukset
on suojeltu asemakaavalla.

Kuva 10. Suunnittelualue sijoittuu Yhdyskadun korkeimmalle kohdalle, aivan ydinkeskustaan. Lahistolla sijait-
see useita rakennetun kulttuuriympariston kohteita, kuten nk. Poliisilaitoksen kortteli, jossa on sijainnut myos
Lappeenrannan Seurahuone. Lisdksi lahietdisyydelld ovat Lappeenrannan punatiilinen kirkko ja Nikolain vallit,
Lonnrotin koulukeskus, Wolkoffin ja Tashinin talot seka Lappeenrannan raatihuone. (Viistoilmakuva vuodelta
2014)
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3.1.2 Luonnonymparisto

Alue on kauttaaltaan rakennettua kaupunkialuetta, jossa piha-alueella ja katualueen reunoilla
on istutettua kasvillisuutta. Alueella tai sen valittomassa laheisyydessa ei ole erityisia luonto-
arvoja.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella sijaitseva asuinkerrostalo on valmistunut vuonna 1962. Rakennuksen on
suunnitellut arkkitehti Per Bjorkvall, joka on suunnitellut Lappeenrantaan useita merkittavia
rakennuksia, kuten mm. elokuvateatteri Nuijamiehen (vuonna 1953) seka useita asuinraken-
nuksia. Saman arkkitehdin vuonna 1957 suunnittelema asuinkerrostalo on samalla kadulla
Yhdyskadun ja Ainonkadun kulmauksessa sijaitseva Asunto Oy Yhdyskatu 6, jossa on kay-
tetty julkisivuissa my6s punaista tiiltd ja julkisivulevya. Myos kattomuoto on samankaltainen
Yhdyskatu 10:n kanssa.

Suunnittelualue sijoittuu rinteeseen siten, ettd maasto laskee asuinkerrostalon tontilla seka
itdan ettéa eteldén. Asunto Oy Yhdyskatu 10:n asuinkerrostalo sijoittuu Yhdyskadun korkeim-
malle kohdalle. Rakennus on rakennettu loivasti rinteeseen siten, etta siind on osin maan-
paallinen kellarikerros, jossa on autotallit. Kellaritiloissa on myds taloyhtion yhteistilat seka
mm. vanhan lammitysjarjestelméan jaljilta polttoainevarasto ja kattilahuone. Autotalleihin on
ajo pihaa pitkin Yhdyskadun puolelta. Yhdyskadun vastainen raja autotallien edesta on asfalt-
tipintainen ja liittyy suoraan katutilaan, jossa on betonilaatoin paallystetty Yhdyskadun kevy-
enliikenteenvayla. Ajo talleihin tapahtuu kuitenkin oman tontin kautta, ei suoraan kadulta.

Varitykseltaan Asunto Oy Yhdyskatu 10:n rakennus on punavalkoinen ja julkisivumateriaalei-
na on kaytetty paéasiassa punatiilta sekd valkoista ettd punaista julkisivulevyd. Rakennuk-
sessa on taitteinen pulpettikatto, joka on materiaaliltaan peltia. Katossa on Yhdyskadun puo-
lella l&hes pystysuora osuus, jossa on valoaukkoja. Katon korkein harjakohta on korossa
+117,77. Vesikaton ja julkisivun leikkauspiste on pihan puolella korossa +116,31 ja Yhdyska-
dun puolella +114,92.

1939, jolloin tontilla on sijainnut usei-
ta pienimittakaavaisia rakennuksia.
Lansipuolinen Kkortteli on sailynyt
suurelta osin ennallaan, mutta muu-
toin naapurikortteleissa on tapahtu-
nut huomattavia muutoksia pienimit-
takaavaisesta puukaupungista kau-
pungin ydinkeskustaksi. Suunnittelu-
alue on merkitty kuvaan punaisella.
Alue on ollut rakennettua kaupunki-
aluetta 1800-luvulta.

R . 2 2 g - Kuva 11. Ortoilmakuva vuodelta
] ’

Paadosa asuinkerrostalon piha-alueesta on asfaltoitu. Tontin eteléarajalla on kapea kaista puu-
istutuksia, pensaita ja nurmikkoa seka pieni istutettu alue Yhdyskadun ja Raastuvankadun
kulmauksessa, Yhdyskadun sisaankaynnin pohjoispuolella. Tontin ja kauppakeskuksen va-
lissé on leveampi istutettu alue, jossa on useita eri-ikaisia ja erilajisia puita, pensaita ja nur-
mea.

Tontti on aidattu puuaidalla Koulunkadun puolelta, Koulukadun ja Yhdyskadun kulmalla, Yh-
dyskadun ja Raastuvankadun kulmalla seké jatekatoksen kohdalla Raastuvankadun puolella.
Kauppakeskuksen ja suunnittelualueen valilla on betoninen tukimuuri, joka on nostettu myo-
hemmin Siporex -rakentein korkeammaksi ja toimii seka aitana ettéd meluseinana. Tontti las-
kee rajan tuntumassa kohti tukimuuria.

Yhdyskatu 10, asemakaavan muutos k 2530
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Tontin koilliskulmassa on puurakenteinen harjakattoinen jatekatos ja tontin kaakkoiskulmassa
on Lappeenrannan Energian muuntamorakennus.

Kuva 12. Yhdyskadun puolella on historiallinen katumiljéé, johon liittyy nk. Poliisilaitoksen kortteli, leh-
mukset, vanha valaisinpylvas seka Poliisilaitoksen korttelia ympardiva mukulakiveys. Yhdyskatu 10:n
rakennus on edustava oman aikakautensa moderni rakennus nauhaikkunoineen ja tiilipdétyineen. Ra-
kennuksen julkisivuissa ja massoittelussa seké sijoittumisessa tontille on 1960-luvulle tyypillisia piirtei-

ta.

]

Kuva 13. Julkisivut vuodelta 1961. Vasemmalla paaty Raastuvankadulle ja oikealla julkisivu Yhdyskadul-
le, jossa nakyy mm. maaston muotoilu ja autotallit sek& asuntoparvekkeita, jotka sijoittuvan lannen puo-

lelle
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Kuva 14. Julkisivukuvat Yhdyskatu 10:std vuodelta 1961. Vasemmalla paaty Koulukadulle ja oikealla jul-
kisivu pihalle, jossa sijaitsevat tuuletusparvekkeet. Rakennuksen on suunnitellut arkkitehti Per Bjorkvall.

(Rakennusvalvonta)

k 2530
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Kuva 15. Asunto Oy Yhdyskatu 10:n piha-alueen maastonmuodot ovat vaihtelevat ja kellarikerros on osin
maanpinnan ylapuolella, osin maanpinnan alapuolella. Rakennuksen kellarikerros on lautamuotein puhtaaksi-

valettua betonia, joka on maalattu.
Autopaikat sijoittuvat talon kellarissa olevien autotallien lisdksi rakennuksen molempiin p&atyihin. Rakennuk-

sen paadyt ovat punatiilestd. Koulukadun puoleisessa paddyssa on vanha porras, joka ei ole enda kayttssa.

Kuva 16. Pihalla kasvaa useita puulajeja. Pihan suurimmat puut ovat koivuja. Asuintontin ja kauppakeskuksen
valilla on tukimuuri ja aita, jota kohti tontti aivan rajan tuntumassa laskee. Tontin talla osalla on muutamia
kookkaita koivuja ja muuta kasvillisuutta. Puurakenteinen jatekatos sijoittuu Raastuvankadun puolelle. Istutetul-
la alueella on kuivausteline sek& mattoteline. Varsinaista oleskelupihaa ei talla hetkella ole.

ik b, LE; A,

Kuva 17. Asuintontin kaakkoiskulmassa sijaitsee Lappeenrannan Energiaverkkojen muuntamo.
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Yhdyskadun katualue on paaosin mukulakivetty. Katualueen molemmin puolin on idkkaat
lehmusrivit ja kevyenliikenteenvaylat. Yhdyskadun katualue on vanhalle keskusta-alueelle
harvinainen mukulakivikatu. Raastuvankadun ja Yhdyskadun risteyksessa on sailynyt ainut-
laatuinen 1900-luvun alusta oleva valaisinpylvads. Samanlaisia valaisinpylvéita ei ole sailynyt
muualla kaupungissa. Muita vanhoja valaisinpylvaita 16ytyy Lappeenrannasta ainakin Raati-
huoneen eduspuistosta ja Linnoituksesta. Katualue historiallisen korttelin vieressa mukulaki-
veyksineen, lehmuksineen ja valopylvaineen on kaupunkihistoriallisesti arvokas.

3.1.3.1 Liikenne

Suunnittelualuetta ympardivat etelassa Koulukatu, lannessd Yhdyskatu ja pohjoisessa Raa-
timiehenkatu. Liséksi suunnittelualueen lansipuolella, lahimmilldan noin 50 metrin paassa,
kulkee Taipalsaarentie (seututie 408). Suunnittelualueen tontille on tonttiliittymat seka Raas-
tuvankadun ettéd Yhdyskadun puolelta.

Koko keskustan alueelle on Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavatydéhon liittyen
tehty liikenne-ennuste vuodelle 2035 seka nykytilaennuste. Naiden mukaan vuorokausiliiken-
ne talla hetkella (vuonna 2014) Koulukadulla on yhteensd noin 8700 ajoneuvoa vuorokau-
dessa ja Raastuvankadulla 800 ajoneuvoa vuorokaudessa. Yhdyskadun liikennemé&arista ei
ole arvioita (Trafix 2014). Vuorokausilikenne-ennusteessa vuodelle 2035 Koulukadulla tulisi
kulkemaan noin 8800 ajoneuvoa vuorokaudessa ja Raastuvankadulla noin 900 ajoneuvoa
vuorokaudessa.

Suunnittelualuetta ymparéivien katujen nykytilaennusteen mukaisia likennemaaria ja ennus-
tettuja liikennemaaria on esitetty seuraavissa kuvissa.
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Kuva.18. Vuorokausiliikenne 2014.1 (ajoneuvoalvrk). Talla hetkella Koulukadulla on yhteensa noin 8700 ajo-
neuvoa vuorokaudessa ja Raastuvankadulla 800 ajoneuvoa vuorokaudessa. Yhdyskadun liikennemaarista
ei ole arvioita. (Trafix 2014)
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Kuva 19. Vuorokausilikenne-ennuste vuodelle 2035 (ajoneuvoa/vrk). Ennusteen mukaan Koulukadulla tulisi
kulkemaan noin 8800 ajoneuvoa vuorokaudessa ja Raastuvankadulla noin 900 ajoneuvoa vuorokaudessa.
(Trafix 2014)
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Kuva 20. Vuosien 2035 ja 2014 erotus (ajoneuvoalvrk). Laadittujen ennusteiden mukaan ajoneuvoliikenne
Koulukadulla itdan laskee 150 ajoneuvolla vuorokaudessa ja lanteen péin kasvaa 250 ajoneuvolla. Kokonais-
likennemaaran muutos nykyiseen on hyvin pieni. Raastuvankadun ajoneuvoliikenne kasvaa hiukan molempiin
suuntiin. (Trafix 2014)
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3.1.3.2 Yhdyskuntatekniikka

Alueen yhdyskuntatekniset verkostot kulkevat ympardivilla katualueilla. Lappeenrannan
Energiaverkkojen muuntamo sijaitsee korttelin kaakkoiskulmassa ja sinne kulkee katualueel-
ta runsaasti johtoja.

Tontin kaukolampoliittyma sijoittuu rakennuksen pohjoispuolelle.

Kuva 21. Vesijohtoverkosto.
Vihreélla on esitetty huleve-
det, sinisella vesijohtoverkko
ja punaisella jatevesiverkko.
(WebMap)

Kuva 22. Kaukolampé- ja
kaasuverkosto. Punaisella
kaukolammon verkosto ja
sinisella kaasuverkko. Kau-
kolampoverkko kulkee ym-
paroivilla katualueilla. Yh-
dyskatu 10:n rakennus on
litetty kaukolampdverkkoon.
(WebMap

Kuva 23. Lappeenrannan
Energiaverkkojen sahkdverk-
ko. Vihred ja musta katkovii-
| va: pienjanniteverkon kaapeli,
1 | keltainen viiva: ulkovalover-
kon kaapelit ja sininen viiva:
keskijanniteverkon  kaapeli.
= Verkosto sijoittuu ymparoiville
“] katualueille ja liittyy osin ton-
| tilla sijaitsevaan Lappeenran-
nan Energiaverkkojen muun-
tamoon. (WebMap)
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3.1.4 Vaesto jatyopaikat

Varsinaisella suunnittelualueella ei ole tydpaikkoja. Kaikki ydinkeskustan kaupalliset palvelut
|0ytyvat lahietaisyydeltd, samoin koulut ja péaivéakoti.

Suunnittelualueella sijaitsee asuinkerrostalo, jossa on kaksi porrashuonetta ja asuntoja nel-
jassa kerroksessa. Asuntoja taloyhtiéssa on talla hetkella 22.

3.1.5 Ympaéaristokuormitus

Lappeenrannan meluselvityksen ja meluntorjuntaohjelman yhteydessad on mallinnettu kes-
kusta-alueen liikenteen aiheuttamaa melua (Ramboll Finland 2014, luonnos). Selvityksen
mukaan suunnittelualueen etelareunaan kohdistuu paivélla Koulukadun ja Taipalsaarentien
likennemelua. Liikennemelu ylittdd tehdyn meluennusteen perusteella tontin eteldosassa val-
tioneuvoston ohjearvot.

dB(A)
70 <
& j' <~ %o Kuva 24. Alueen meluennustetilanne vuoteen
55 < <=g0y 2035, paivaajan keskidanentason LAeq. Ai-
150 < I <= van tontin etelaosassa melun ohjearvot ylitty-
P vat, mutta piha-alue alittaa p&a&osin melun
¥ ohjearvot. Suunnittelualue on esitetty karttaan
- keltaisella. (Lappeenrannan meluselvitys ja
B meluntorjuntaohjelma, Ramboll Finland 2014,

! [uonnas)

Tontilla on Lappeenrannan ymparistotoimen toimesta tehty melumittauksia, joissa on mitattu
viereisen, korttelin itapuolella sijaitsevan kauppakeskus Armadan ilmanvaihtokoneiden aihe-
uttamaa melua. Vuonna 2013 tehdyssd melumittauksessa on todettu seuraavaa: V-
laitteiston melutaso piha-alueella ilman taustamelua oli kesdkuussa 2013 55 — 56 dB (Laeq).
Lauhduttimien aiheuttama melu lisda piha-alueen keskidaéanitasoa 2 dB n. 59 dB:std 61 dB:iin
(Laeq7-22). Jo alueen taustamelu 59 dB (Laeq7-22) ylittda valtioneuvoston 993/1992 paa-
toksen mukaisen asuinalueiden piha-alueen ulkomelun ohjearvon 55 dB (Laeq7-22). Nykyisin
lauhduttimen kayttbaikoja on rajoitettu eiké taloyhtié nde sen aiheuttamaa melua niin suurena
ongelmana kuin kauppakeskuksen lastauslaiturin kolahdusé&énet lastaus- ja purkutilanteissa.
Lappeenrannan seudun ymparistotoimen terveysvalvonnassa ja kaupungin rakennusvalvon-
nassa on kasittelyssé alueen meluvalitusasia koskien Kauppakeskus Armadan lauhduttimien
aiheuttamaa melua.

Piha-alueelle saattaa aiheutua lisaksi melua kauppakeskuksen katolla sijaitsevalle pysakoin-
titasolle suuntautuvasta ajoneuvoliikenteesta. Tasta melusta ei ole erillisia mittauksia.

Tonttien rajalla on betonirakenteinen tukimuuri, joka mahdollistaa viereisen kauppakeskus
Armadan lastauslaiturien sijoittumisen kellarin tasoon. Tukimuuria on korotettu meluseinaksi
Siporex -elementein vuonna 2003.

Oheisessa taulukossa on esitetty, mita ohjearvoja asumisessa sovelletaan:

VALTIONEUVOSTON PAATOS |Melutaso ei saa ylittad melun A-painotetun ek- |Y6ohjearvo
MELUTASON OHJEARVOISTA |vivalenttitason (Laeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) | (klo 22-7)

ASUMINEN PAIVA YO

sisalla 35 dB 30 dB
ASUMINEN PAIVA YO
ulkona 55 dB 50 dB
Yhdyskatu 10, asemakaavan muutos k 2530
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Suunnittelualueen korttelialue on yksityisessa omistuksessa (Asunto Oy Yhdyskatu 10). Ym-
paroivat katualueet omistaa Lappeenrannan kaupunki.

Lappeenrannan
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Kuva 25.

Alueen maanomistus. (WebMap)

3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Yksityinen

- | - Lappeenrannan kaupunki

Etela-Karjalan liiton maakuntavaltuusto on hyvaksynyt maakuntakaavan 9.6.2010 ja ymparis-
toministerié on vahvistanut sen 21.12.2011.

DN, 4 |

Kuva 26. Ote maakuntakaa-
vasta. (Etela-Karjalan liitto).

Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavassa keskustatoimintojen alueelle (C). Merkinnalla
osoitetaan keskustahakuisten kaupan, palvelujen, hallinnon, asumisen ja muiden toimintojen
yleispiirteinen sijainti. Merkinnan osoittamalle alueelle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan suur-
yksikdita tai vaikutuksiltaan niihin verrattavia kaupallisia palveluita. Keskustatoimintojen alue
sisaltaa tarvittavat likennealueet, puistot seka viheralueet ja -vyohykkeet.

Yhdyskatu 10, asemakaavan muutos
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Suunnittelumaarayksena on, etta alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnit-
tda huomiota alueen viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja kaupunkikuvan tasapainoisuuteen
seka huolehdittava eri likennemuotojen jarjestelyjen tarkoituksenmukaisuudesta ja hairi6tto-
myydestd. Aluetta suunniteltaessa on varauduttava riittavdan ja monipuoliseen keskustatoi-
mintaa tukevaan asunto-, tyopaikka- ja keskustapalvelujen tarjontaan seka keskustojen lahi-
kauppojen sailymiseen. Lappeenrannan keskustan kehittdminen vt 6:n eteldpuolella tulee
suunnitella siten, ettei palvelujen saatavuus merkittavasti heikenny nykyisella pohjoispuolei-
sella keskusta-alueella. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa erityista huomiota tulee kiin-
nittdd maisema- ja kulttuuriarvojen seka rakennushistoriallisten ominaispiirteiden sailyttami-
seen ja vapaa-ajan palvelujen seka virkistysarvojen turvaamiseen. Erityisesti jalankulun ja
kevyen liikenteen verkostoa seka joukkoliikenteen laatua ja sujuvuutta tulee kehittaa.

Suunnittelualueen itdpuolella on aluemerkintd ma/kv (harmaansininen viivoitus), joka osoit-
taa valtakunnallisesti merkittavan kulttuurihistoriallisen ympariston / kohteen (Lappeenrannan
raatihuone ja kauppiastalot; Wolkoffin ja Tasihinin talot). Taipalsaarentien lansipuolella on
vastaava aluemerkinta, joka sisaltdd Lappeenrannan linnoitus- ja varuskuntakaupungin alu-
een ja talla kohtaa mm. Rakuunaméen ja Lappeenrannan kirkon.

Alueen lansipuolella oleva ma/km -kohdemerkinta osoittaa maakunnallisesti merkittavan kult-
tuurihistoriallisen ympéariston / kohteen (nk. Poliisilaitoksen kortteli Yhdyskadun lansipuolella).
Merkinnéilla osoitetaan kulttuurihistoriallisen ympariston vaalimisen kannalta valtakunnalli-
sesti ja maakunnallisesti merkittavat rakennetut ymparistot.

Suunnittelualue kuuluu kasvukeskusalueen laatukaytavaalueeseen (ruskea rajaus Ik, kuva-
alueen ulkopuolella). Merkinnalla osoitetaan Etela-Karjalan keskeinen tyossékaynti- ja kas-
vukeskusalue. Laatukaytava on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vydhyke
ja maakunnan painopistealue. Alueilla, joilla on aluevarausmerkinnalla osoitettu kayttétarkoi-
tus, paamaankayttémuodon maarittelee aluevarausmerkintd tai laatukaytavan sisalla oleva
pienempi kehittdmiskohdemerkintd. Suunnittelumaarayksena on, etta laatukaytavan yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistaa elinymparistéjen toimivuutta ja taloudellisuutta
hyddyntamalla ja eheyttamalla olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta sek& turvata toimivat
ja turvalliset liikennevaylat ja -yhteydet. Alueidenkayton suunnittelussa tulee turvata pitkan
tahtaimen maankaytolliset kehittamistarpeet, turvata joukkoliikenteeseen tukeutuvan yhdys-
kuntarakenteen kehittamismahdollisuudet seké pyrkia vahentamaan liikennetarvetta, paran-
tamaan liikenneturvallisuutta seké edistamaan joukko- ja kevyenliikenteen edellytyksia ottaen
huomioon virkistys ja matkailu. Keskeisilla taajama-alueilla kéaytosta poistuneiden alueiden
uudistamista ja saneerausta tulee suunnata asumiseen ja l|ahipalveluihin. Yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon rantojen viheralueita sailyttava ja viheryhte-
yksia mahdollistava rakentaminen seka luonto- ja kulttuuriarvojen vaaliminen.

Suunnittelualue kuuluu myds kaupunki- / taajamarakenteen kehittamisen kohdealueeseen,
joka on osoitettu punaisella ympyralla (kk). Merkinnalla osoitetaan laatukaytavan taajamara-
kenteeseen liittyvat osa-alueet, joissa on erityista painetta tarkastella ja suunnitella aluetta
toiminnallisena kokonaisuutena. Merkinnalla tarkennetaan laatukaytavan keskuksien suunnit-
telutavoitteita. Alueilla, joilla on aluevarausmerkinnalla osoitettu kayttétarkoitus, paamaan-
kayttomuodon maarittelee aluevarausmerkinta. Suunnittelumaarayksena on, ettéa alueen yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siitd, ettd kohdealueelle sijoittuvat toi-
minnat ja alueen maankayton ratkaisut eheyttavat kaupunki- / taajamarakennetta ja ne anta-
vat hyvat mahdollisuudet kevyen liikenteen seka joukkoliikenteen kehittamiseen ja lahipalve-
luiden toteutumiseen. Yhdyskuntarakenteen eheyttamistd suunniteltaessa on turvattava riit-
tavat lahivirkistysalueet.

Yhdyskatu 10, asemakaavan muutos k 2530
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Etela-Karjalaan on laadittu 1. vaihemaakuntakaava Kauppa, matkailu, elinkeinot ja lii-
kenne, jonka tarkoituksena on kaupan sijoittumisen ohjaaminen, keskustojen kehittaminen,
Etela-Karjalan elinkeinoelaman ja kilpailukyvyn vahvistaminen, kaupan palveluverkon suun-
nitteleminen palvelemaan koko maakuntaa sekd kasvaa matkailijavirtaa. Tarkeana teemana
on ollut matkailun edellytysten kehittaminen ja liikenteen sujuvuuden edistaminen.

Maakuntahallitus on hyvaksynyt 1. vaihemaakuntakaavan 27.1.2014 ja maakuntavaltuusto
24.2.2014. Kaava on Ymparistoministerion vahvistettavana.

Tyysterniemi

nmonlaht
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nammnacl

Kuva 27. Ote 1. vaihemaa-
kuntakaavasta. (Etela-
Karjalan liitto)

Vaihekaavassa suunnittelualue on esitetty keskustatoimintojen alueena (C). Merkinnélla osoi-
tetaan keskustahakuisten kaupan, palvelujen, hallinnon, asumisen ja muiden toimintojen
yleispiirteinen sijainti. Keskustatoimintojen alue siséltaa tarvittavat liikennealueet, puistot se-
k& viheralueet ja -vyOhykkeet. Suunnittelumaarayksenad on, ettd alueen yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota alueen viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja
kaupunkikuvan tasapainoisuuteen sekd huolehdittava eri likennemuotojen jarjestelyjen tar-
koituksenmukaisuudesta ja hairi6ttomyydestéa. Aluetta suunniteltaessa on varauduttava riitta-
vaan ja monipuoliseen keskustatoimintaa tukevaan asunto-, tyopaikka- ja keskustapalvelujen
tarjontaan seka keskustojen lahikauppojen sailymiseen.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota laadukkaaseen vi-
herrakentamiseen ja viihtyisiin puistomaisiin alueisiin sekéa maisema-arvojen ja kulttuuriympa-
ristobn ominaispiirteiden sailyttamiseen. Erityisesti jalankulun ja kevyen liikenteen verkostoa
seka joukkoliikenteen laatua ja sujuvuutta tulee kehittaa.

Alueelle voidaan sijoittaa merkitykseltdan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikéita tai niihin
vaikutuksiltaan verrattavia kaupallisia palveluita. Aluetta suunniteltaessa on varauduttava riit-
tavaan palvelutarjontaan. Vahittdiskaupan suuryksikdiden koko on mitoitettava ja niiden to-
teutus ajoitettava yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa siten, ettei niilla ole merkittavia
haitallisia vaikutuksia muiden keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin. Suuryksikdn toteut-
taminen tulee kytkea ajallisesti ympéardivien taajamatoimintojen toteuttamiseen.

Lappeenrannan keskustaa ei enimmaismitoiteta 1. vaihemaakuntakaavalla.

Keskustatoimintojen alueen merkinnén kuvaus ja suunnittelumaarays korvaavat vaihekaavan
vahvistuessa voimassa olevan Etela-Karjalan maakuntakaavan (v. 2011) keskustatoimintojen
aluetta koskevan kuvauksen ja suunnittelumaarayksen.
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=  Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Ydinkeskustan osayleiskaava 2020. Kaupunginvaltuusto
on hyvaksynyt yleiskaavan 28.5.2007. Yleiskaava on oikeusvaikutukseton.

7]

/

|
. UNBUYVSTVAIYL

Kuva 28. Ote ajantasayleis-
kaavasta.

Suunnittelualue on yleiskaavassa keskustatoimintojen aluetta (C). Alue varataan Lappeen-
rannan kaupunkiseutua palveleville keskustatoiminnoille, kuten kaupalle, julkisille ja yksityisil-
le palveluille ja hallinnolle, keskustaan soveltuvalle asumiselle ja ymparistohairiéta aiheutta-
mattomille tyopaikkatoiminnoille. Korttelin rakennusoikeus on osoitettu likim&araisena aluete-
hokkuuslukuna e=2,0, eli kerrosalan suhteena pinta-alaan. Suunnittelualueen eteldosaan on
merkitty sininen katkoviiva, joka osoittaa keskustatoimintojen alueen kaupunkikuvan eheyt-
tamistarvetta / alueen tiivistamistarpeen. Kortteliin on merkitty myds yleinen tai yksityinen py-
sakaintilaitos (LPY). Kerroslukuna korttelissa on IV.

Alueen pohjoispuolitse on merkitty kevyen liikenteen reitti (palloviiva). Lansipuolen naapuri-
kortteli on merkitty julkisten palveluiden ja hallinnon alueena, jolla ymparistd sailytetaan
(PY/s). Sinne on merkitty myods kohdemerkintdnd asemakaavalla suojeltu/ suojeltava raken-
nus/rakennuskokonaisuus. Numerointi viittaa kaavaselostuksen liitteen& olevaan luetteloon
(sininen nelio +srA-4).

Yleiskaavassa on annettu asemakaavamuutosten laatimista ohjaavia erityismaarayksia:

- Rakennusoikeus maaritella&dn kullekin korttelialueelle erikseen pitaen l&ahtokohtana toi-
minnan edellyttdmié tarpeita, rakennusoikeuden sopeutumista koko keskustan kokonais-
tarpeeseen seké kauniin kaupunkikuvan luomista. Erityisista toiminnallisista ja kaupunki-
kuvallisista syistd voidaan asemakaavoittaa yleiskaavamaarayksena esitettyja korkeam-
pia korttelitehokkuuksia, mikali pihatilat, asukkaiden oleskelualueet, autopaikoitus ja
muut toiminnot ja ympariston kannalta keskeiset vaatimukset voidaan osoittaa toteutetta-
Viksi.

- Kaava-alueen tarkemmassa suunnittelussa pyritddn eheyttamaan kaupunkikuvaa ja vah-
vistamaan alueen kulttuuriarvoja. Kulttuuriympériston kannalta arvokkaiden alueiden |a-
hiymparistéssa on erityisesti huomioitava uudisrakentamisen sopeuttaminen kaupunki-
kuvallisesti merkittaviin rakennuksiin.
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- Asemakaavamuutosten yhteydessa on esitettdva havainnollisesti muutoksen kaupunki-
kuvalliset vaikutukset kayttden apuna esimerkiksi 3D-mallinnusta.

=  Asemakaava
Suunnittelualueella on voimassa sisaministerion 18.2.1975 vahvistama asemakaava.

Suunnittelualue on asemakaavassa asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK). Suunnittelualu-
eelle on osoitettu rakennusoikeutta 1450 kerrosneliémetria ja suurin sallittu kerrosluku on nel-
ja (IV). Autopaikkoja on varattava 1 autopaikka / 75 m? kerrosalaa. Tontin ita- ja etelareunalle
on osoitettu istutettava tontin osa.

HYHDYS_- AT
. PUIS]'Q B

Kuva 29. Ote ajantasa-
asemakaavasta.

Jy  ®1n30128

Asemakaavassa on annettua seuraavia yleismaarayksia:

- Rakennusten tulee ulottua rakennusalan kadunpuoleisiin rajoihin ja mikali eri tonttien
rakennusalat yhtyvat tontin rajalla, tahan rajaan.

- Julkisivu tai paaty, joka ulottuu naapuritontin rajalle, on kasiteltava julkisivuna.

- Mikali rakennuksen varsinaisten kerrosten luku on kolme tai nelja, tulee asuinhuoneis-
tojen osalta noudattaa seuraavia rakennusten valisia etaisyyksia:

- Olohuoneen paaikkunan edessa on oltava vahintaan 20 m, huoneen paaikku-
nan edessa vahintaan 15 m seka vaate-, kylpy- tai vastaavien huoneiden ikku-
nan edessa vahintddn 8 m rakentamatonta tilaa, kuitenkin siten, etta rakennuk-
sen jommallakummalla pitkalla sivulla on rakentamatonta tilaa vahintdan 25
metria.

- Asuinkerrostalojen porrashuoneeseen on oltava sisaankaynti myds pihanpuolelta.

- Rakennuksiin ei saa varsinaisten kerrosten lisaksi rakentaa sailytystilaa ullakkokerrok-
seen.

- Tontilla on varattava vahintaan 15 m?2 jarjestettya vapaa-aluetta asuinhuoneistoa kohti.
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- Tontilla ei saa kaataa puustoa ilman maistraatin lupaa. Istutettaville korttelinosille tulee
istuttaa lehtipuita vahintaan 1 kpl / 150 m2.

- Tonttien vdlille ei saa tehda 0,5 m korkeampaa aitaa mikali maistraatti ei erityisista
syistd myonna poikkeusta.

Yhdyskadun katualue suunnittelualueella kuuluu asemakaavaan, jonka ymparistoéministerio
on vahvistanut 8.9.1989. Yhdyskadun pohjoispaa kuuluu asemakaavaan, jonka kaupungin-
hallitus on vahvistanut 8.3.1993.

Suunnittelualueen itapuoleisen kauppakeskus Armadan korttelialueella on voimassa vuonna
1987 hyvaksytty asemakaava, jossa korttelialue on osoitettu liikerakennusten korttelialueena
(K).

Suunnittelualueen lansipuoleisessa Snellmanin paivakodin korttelissa on voimassa vuonna
1989 hyvaksytty asemakaava, jossa korttelialue on merkitty yleisten rakennusten korttelialu-
eena (Y). Olemassa olevalle arvokkaalle rakennuskannalle on merkitty suojelumerkinnat (sr).
Nk. Poliisilaitoksen korttelialueen pohjoispuolinen Raastuvankadun katualue on vuonna 1993
vahvistetussa kaavassa osoitettu yleisena pysakaointialueena, jolla vanha kiveys sailytetadan
(LPs). Raastuvankadun katualue kuuluu muutoin vuonna 1971 hyvaksyttyyn asemakaavaan.

Raastuvankadun pohjoispuolella olevat korttelit kuuluvat vuonna 1971 vahvistettuun kaa-
vaan, jossa ne on merkitty yhdistettyjen likke- ja asuinkerrostalojen korttelialueena (ALK).

Koulukadun katualue kuuluu vuonna 1972 vahvistettuun asemakaavaan.
Koulukadun etelapuolella on 2000-luvulla hyvéksyttyja asemakaavoja, joissa alue on merkitty
asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueena (AL).

= Rakennusjarjestys

Lappeenrannan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 17.1.2012.

= Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaavan poh-
jakarttaa.

=  Muut suunnitelmat

Suunnittelualueelle on alustavaa luonnossuunnittelua asuinkerrostalon korottamisesta tehnyt
Arkkitehtitoimisto Mikko Heikkila Sito Oy. Liséksi kaavasuunnittelun yhteydessa on tutkittu
erilaisia ratkaisuja mm. pihajarjestelyjen osalta.

Lappeenrannan kaupungin ymparistotoimi on tehnyt alueella melumittauksia liittyen viereisen
kauppakeskuksen aiheuttamaan meluun. Lappeenrannan seudun ymparistétoimen terveys-
valvonnassa ja kaupungin rakennusvalvonnassa on kasittelyssa Kauppakeskus Armadan
lauhduttimen aiheuttama meluasia.

Liikennemelun osalta on vuonna 2014 laadittu Lappeenrannan meluselvitys ja meluntorjunta-
ohjelma (Ramboll Finland), jonka kartta-aineistoja on hyddynnetty kaavan laatimisen yhtey-
dessa.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tausta ja tavoitteet

Lappeenrannan kaupunki on paattanyt laatia asemakaavan muutoksen Asunto Oy Yhdyskatu
10 aloitteesta. Yhdyskatu 10 asemakaavamuutos on ollut mukana Lappeenrannan kaavoi-
tuskatsauksessa vuosille 2014 - 2015. Kaavoitusohjelma on hyvéaksytty teknisessa lautakun-
nassa 27.11.2013 ja kaupunginhallituksessa 2.12.2014.

Tavoitteena on korttelin 3 tontilla 2 sijaitsevan asuinkerrostalon korottaminen. Tavoitteena
on korottaa rakennusta kahdella kerroksella, jolloin asuntoja rakennetaan nykyisen ullakon
paikalle seka yksi kerros sen ylapuolelle. Lisarakennusoikeuden myynnin tuloilla taloyhtio
voi rahoittaa rakennuksen muita kunnostushankkeita. Samalla kaavalla suojellaan myds
historiallista Yhdyskadun katualuetta, puustoa ja vanha valaisinpylvas. Asemakaavan muu-
toksen laatiminen on aloitettu kesalla 2014. Kaava-aluetta laajennettiin valmisteluvaiheen
kuulemisen jalkeen tammikuussa 2015 kasittamaan Yhdyskadun katualue.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seka vaikutusarviointia varten on laadittu osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on myos lueteltu kaavatydssa osallisena olevat tér-
keimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot (liite 1).

Kaavoituksen vireilletulosta seké kaikista merkittavistd kuulemis- ja paatoksentekovaiheista
iimoitetaan kaupungin ilmoitustaululla seka kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa Etela-
Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkilékohtaisilla kirjeilla
tarkeimmista suunnitteluvaiheista.

Kaava-aineistot pidetaan nahtavilla Lappeenrannan kaupungin teknisen toimen kaavoituk-
sessa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (3. kerros) ja kaupungin internet-sivulla
www.lappeenranta.fi > palvelut > kaavoitus > nahtavilla olevat kaavat. Asemakaavaluonnos
on pidetty nahtavilla 8.12.2014—7.1.2015 valisen ajan.

Viranomaisyhteistyd: Asemakaavaluonnoksesta on pyydetty lausunnot osallisena olevilta vi-
ranomaisilta, jotka on lueteltu OAS:ssa. Asemakaava-aineisto on toimitettu tiedoksi Kaak-
kois-Suomen ELY-keskukseen.

4.3 Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt kesalla 2014. Suunnittelun aluksi on laa-
dittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma seké tutkittu eri vaihtoehtoja asemakaavaluonnok-
seksi.

Kaavaluonnos on laadittu yhteisty6ssa Asunto Oy Yhdyskatu 10 hallituksen kanssa. Taloyh-
tion asukkaille ja osakkaille on jarjestetty kaavaluonnoksen esittelytilaisuus 1.12.2014.

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtéavilla olosta lehtikuulutuksella Etela-Saimaassa 6.12.2014
seka henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS on pidetty MRL:n 62 8:n ja 63 8:n mukaisesti
nahtavilla 8.12.2014 alkaen kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos on pidetty MRA 30 8:n mukaisesti ndhtavilla 8.12.2014-7.1.2015. Nah-
tavillaolon aikana kaavasta on pyydetty lausunnot suunnittelussa osallisena olevilta viran-
omaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myés muilla osallisilla on ollut mahdollisuus antaa
kaavasta mielipide. Kaavaluonnoksesta annettiin 8 lausuntoa ja yksi mielipide. Yhteenveto
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lausunnoista ja mielipiteista seka kaavanlaatijan vastineet ovat selostuksen liitteena
3C.

Kaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella ja on laadittu
kaavaehdotus. Luonnoksesta saatujen lausuntojen perusteella kaava-aluetta laajennettiin
kasittamaan mukulakivinen osa Yhdyskadun katualueesta ja katualueella oleva vanha valo-
pylvas. Lisdksi muuntamon rakennusalaa suurennettiin. Samassa yhteydessa kaavan pohja-
karttaa tdydennettiin mm. valaisinpylvaiden osalta. Piha-alueen melumaaraysta tasmennettiin
Lappeenrannan seudun ymparistotoimen lausunnon mukaiseksi. Kaavamuutosalue sijaitsee
lll-luokan pohjavesialueella (muu pohjavesialue) Lappeenrannan keskusta - Lauritsala
(05 405 10). Pohjavesialuetta koskeva maarays poistettiin Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen
lausunnon perusteella tarpeettomana, koska kaavalla ei osoiteta suoraan muutoksia tai lisa-
rakentamista maanalaisiin tiloihin. Lausuntojen ja Asunto Oy Lappeenrannan Koulukatu 3:n
mielipiteiden jalkeen myo6s havainnekuvaa ja kaavaselostusta paivitettiin.

Kaavaehdotus kasitellaan ja hyvaksytaan teknisessé lautakunnassa seka kaupunginhallituk-
sessa, jonka jalkeen se pidetaan MRA 27 8:n mukaisesti nahtavilla 30 paivan ajan.

Kuulemisen jalkeen asemakaavaa voidaan tarkistaa saatujen muistutusten ja lausuntojen pe-
rusteella. Taman jalkeen kaava viedaan kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston kasitel-
tavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Kaupunginvaltuuston paattksesta voi valittaa Itd&-Suomen Hallinto-oikeuteen (MRL 188 8) ja
edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin teknisen toimen kaavoituksessa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa suunnittelualueella sijaitsevan asuinkerrostalon
korottaminen ja suojella historiallista kaupunkiymparist6d Yhdyskadun katualueella.

Hakijan tavoitteet: Asunto Oy Yhdyskatu 10:n tavoitteena on korttelin 3 tontilla 2 sijaitsevan
asuinkerrostalon korottaminen. Tavoitteena on korottaa rakennusta kahdella kerroksella, jol-
loin asuntoja rakennetaan nykyisen ullakon paikalle seka yksi kerros sen ylapuolelle. Lisara-
kennusoikeuden myynnin tuloilla taloyhtié voi rahoittaa rakennuksen muita kunnostushank-
keita.

Lappeenrannan kaupungin tavoitteena on eheyttaa ja tiivistdd yhdyskuntarakennetta sailytta-
en ja parantaen kaupunkikuvaa. Lisdksi tavoitteena on tarjota laadukkaita asuinpaikkoja, jot-
ka sijaitsevat palveluiden lahella seka pitaa keskusta-alue elinvoimaisena. Historialliset Yh-
dyskadun katualueen piirteet sailytetdan kaavamuutoksen yhteydessa.

45 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavatyon aikana on laadittu erilaisia vaihtoehtoisia suunnitelmia, joissa on pohdittu
mm. korotuksen kaupunkikuvallisuutta ja suunnittelualueen pihajarjestelyja.

Lahtokohtana on pidetty sitd, etta nykyiset autopaikat, jotka ovat toteutusajankohdan mukaan
olleet riittavat, sijoittuvat tontille ja naiden lisaksi on tontille tai sen |&hiympéaristdon sijoitettava
asemakaavan mukaisen lisarakennusoikeuden vaatimat uudet autopaikat.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Kaavamuutos koskee AK-korttelialuetta ja osaa Yhdyskadun katualueesta. AK-korttelialueen
muodostaa yksi tontti. Asemakaavamuutoksessa korttelialue on merkitty asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK) voimassa olevan asemakaavan mukaisesti. Kaava-alueen pinta-ala on
0,17 hehtaaria. Tontin rakennusoikeus on 2150 kerros-m? ja kerrosluku VI (kuusi).

Kaavaan on merkitty nykyisen muuntamon kohdalle rakennusala, jolle saa sijoittaa muunta-
mon (M).

Yhdyskadun katualue on merkitty katuna, jonka alkuperdinen luonne, mukulakiveys ja kadun
korkeusasema on sailytettava (s2). Liséksi katualueen molemmille reunoille on merkitty saily-
tettavat/ istutettavat puurivit. Katualueelle sijoittuva 1900-luvun alusta oleva valaisinpylvéas on
merkitty suojeltavana alueen osana (s-va). Alueella sijaitseva vanha valaisinpylvas tulee sai-
lyttaa.

Yleisissd maarayksissd on maaratty mm. meluntorjunnasta, raystaén ja harjan korkeimman
kohdan koroista, tontin kasittelystd, radonista ja autopaikkavaatimuksista.

Asemakaava-alueella oleva tonttijako on sitova.
5.1.1 Mitoitus

Asemakaava-alueen koko on 2794 m? ja alue kasittaa yhden korttelialueen ja osan Yhdyska-
dun katualueesta. Asuinkerrostalojen korttelialue (AK) kasittdd yhden tontin, jonka pinta-ala
on 1683 m?. Korttelialueelle on merkitty rakennusoikeutta 2150 kerros-m? ja kerrosluku on VI
(kuusi). Tontilla sijaitsevan rakennuksen alin kerros on kellarikerros eika sinne sijoitu raken-
nusoikeuteen laskettavia padkayttdtarkoituksen mukaisia tiloja.

Asemakaavan muutoksella korttelialueen rakennusoikeutta on nostettu 700 kerros-mz:lla ja
kerrosluku on nostettu neljasta kuuteen kerrokseen.

Katualueen pinta-ala on 1111 m?. Katualueelle ei
ole merkitty rakennusoikeutta.

Asemakaavan tilastolomake on selostuksen liit-
teena 4.

Autopaikkojen mitoitus

Asemakaavassa autopaikkoja on vaadittu toteu-
tettavaksi 1 autopaikka / 75 kerros-mz2, kuitenkin
vahintdan 1 autopaikka / asunto. Lisdksi kaavas-
sa on maaréatty, etta polkupydrien paikoitukseen
on varattava riittavasti tilaa.

Kaavan havainnekuvassa on osoitettu seka ole-

autopaikat

—zivaicssa\iol - (R *| massa olevat autopaikat ettd uudet autopaikat.
= =\ % Kaavan laadinnan yhteydessa on tarkastettu, etta

(Ib === 1 suunnittelualueella on talla hetkella voimassa
- \ » | olevan asemakaavan vaatimat autopaikat. Auto-
o o\ 2 | paikkavaade on ollut 1 ap/75 m? kerrosalaa. Ra-

Kuva 30. Ote kaavan havainnekuvasta, johon on esitetty
yksi mahdollinen toteutustapa pihan ja autopaikoituksen
jarjestamisesta.
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kennuksen kaytetty kerrosala on 1428 k-m?, joten autopaikkoja on tarvittu 19 kappaletta.
Olemassa olevista autopaikoista kuuden on katsottu sijoittuvan autotalleihin, kahdeksan ton-
tin etelapaatyyn ja viiden tontin pohjoispaatyyn. Rakennuksen asemapiirustuksessa vuodelta
1961 on esitetty, ettd autotalleissa olisi 9 autopaikkaa, mutta kaikkien naiden kayttaminen ei
ole mahdollista ja nain ollen kaavallisessa tarkastelussa on lahtokohtana kaytetty sita, etta
autopaikkoja talleissa on yhta monta, kuin on autotallien ovia, joka tarkoittaa kuutta tallipaik-
kaa. Uusille autopaikoille ja uusille jatejarjestelyille voidaan saada tilat esimerkiksi tontin poh-
joisosasta. Myds muuntamon pohjoispuolelle on mahdollista sijoittaa autopaikkoja.

5.1.2 Palvelut

Asemakaava ei vaikuta alueen palveluihin suorasti. Se ei tuo alueelle uusia palveluita, mutta
toteutuessaan se lisda vahaisessa méaarin palveluiden kayttajia, joka osaltaan auttaa alueen
houkuttelevuuden sailymiseen ja ydinkeskustan elinvoimaisuuden yllapitamiseen.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavamuutoksella eheytetaan ja tiivistetaan yhdyskuntarakennetta sailyttaen ja paran-
taen kaupunkikuvaa. Lisaksi kaavan toteutuessa tarjotaan uusia laadukkaita asuinpaikkoja,
jotka sijaitsevat palveluiden lahella. Keskusta-alueen elinvoimaisuuteen kaava vaikuttaa to-
teutuessaan lisaéamalla pienessa méaarin alueen asukasmaaraa.

Ympaéristd pysyy edelleen laadukkaana ydinkeskustan alueena, jossa on seka historiaa etta
kerroksellisia elementtejd. Alueen yleisilme voi my6s parantua, jos kaava toteutuu, kun talo-
yhti6 voi osoittaa rahoitusta yhtion perusparannuksiin ja piha-alueiden viihtyisyyden paranta-
miseen. Myo6s kaupunkikuvan kerroksellisuus ja historia on kaavassa huomioitu suojelumer-
kinndin Yhdyskadun osalla. My6s talla on positiivisia vaikutuksia elinymparistén laatuun.

Asemakaavassa on annettu maarayksia mm. rakennuksen korkeuden, julkisivujen materiaa-
lin ja arkkitehtuurin sek& ympariston osalta. Asemakaavassa annetuilla kaavamaarayksilla on
vaikutusta ympariston ja suunnittelualueen viihtyvyyteen, laatuun, kaupunkikuvaan ja arkki-
tehtuuriin.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Asemakaavamuutoksella alueen korttelirakenne ja
korttelialueen kayttotarkoitus sailyvat ennallaan.

Suunnittelualueen itdosa on merkitty kaavassa asuin-
kerrostalojen korttelialueena (AK). Korttelialueen pin-
ta-ala on 1683 m2. Korttelialueelle on merkitty raken-
nusoikeutta 2150 kerros-m2 ja kerrosluvuksi VI (kuu-
si). Tama mahdollistaa nykyisen rakennuksen korot-
tamisen kahdella taydella kerroksella tai vaihtoehtoi-
sesti korottamisen yhdella kerroksella ja sijoittamaan
kellarikerrokseen paakayttétarkoituksen mukaisia tilo-
ja, jolloin se tulkittaisiin ainakin osin kerrokseksi.

Tontilla sijaitsevan rakennuksen alin kerros on kellari-
kerros eikd sinne talla hetkelld sijoitu rakennusoikeu-
teen laskettavia paakayttdtarkoituksen mukaisia tiloja.

Varsinainen rakennusala k&sittaa nykyisen olemassa
olevan asuinkerrostalon. Lisdksi korttelialueen kaak-
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koisosaan, nykyisen muuntamon kohdalle, on merkitty rakennusala, jolle saa sijoittaa muun-
tamon.

Istutettavina alueen osina on merkitty varsinainen piha-alue rakennuksen itapuolella seka
Yhdyskadun sisaankayntiportaiden pohjoispuolella oleva alue.

Alueen kaupunkikuvan ja asukkaiden viihtyvyyden vuoksi tontin etelapaatyyn on merkitty istu-
tettava alueen osa, jolla olemassa oleva puusto on sdilytettéava tai vaiheittain uusittava. Alu-
eella kasvaa talla hetkella lahinnd nuoria puita, jotka rajaavat tonttialuetta katutilasta. Samas-
ta syystd on sama maarays annettu piha-alueen itdosaan, kauppakeskuksen vastaiselle ra-
jalle, jossa kasvaa télla hetkella suurempia pihapuita. Istutettavana alueen osana on merkitty
varsinainen piha-alue rakennuksen itdpuolella, johon oleskelualueet voisivat luontevasti sijoit-
tua. Istutettavana alueen osana on merkitty myos Yhdyskadun puolella sisdénkayntiportaiden
vieressa oleva alue, joka on nykyisinkin istutettua aluetta. Liséksi yleisissa maarayksissa on
maaratty, ettd rakennusten, kulkuteiden ja pyséakdintialueiden ulkopuolelle jaava osa tontista
tulee istuttaa puin ja pensain.

Kaavassa on haluttu rauhoittaa erillinen piha-alue suojatuimmalle tontin osalle, nykyisen ra-
kennuksen itdpuolelle, jonne on mahdollista rakentaa vehredmpi oleskelualue ja kulkureitit.
Alue on merkitty istutettavana alueen osana, osin sdilyttavalla merkinnalla, ja sinne voidaan
jarjestaa tarvittavat kulkuvaylat porraskaytaville seka pelastustiet.

Tontille on merkitty Koulukadulle, Koulukadun ja Yhdyskadun risteykseen seka Yhdyskadun
ja Raastuvankadun risteykseen katualueen rajan osat, joiden kohdalta ei saa jarjestaa ajo-
neuvoliittymaa.

Alueen eteldosaan on arvioitu ennusteliikenteen osalta koituvan meluhaittaa ja tamé&n vuoksi
kaavan yleisissa maarayksissa on maaratty, ettd asuinrakennusten Koulukadun puoleisilla
sivuilla ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden &&aneneristavyyden liikennemelua vas-
taan on oltava vahintaan 35 dBA. Lisdksi on maaratty, ettd AK-korttelialueella tulee varata
likennemelulta suojattu oleskelupiha siten, ettd melutaso ei ylitd valtioneuvoston paatoksen
paivaaikaista melun ohjearvoa Laeq7-22 55 dB.

Rakennus on edustava esimerkki 1960-luvun arkkitehtuuria ja taman vuoksi kaavassa on
maaratty, ettd uusien julkisivun osien ja vesikattojen tulee noudattaa rakennuksen alkuperais-
ta arkkitehtuuria ja tyylia. Julkisivupdéadyissa tulee olla yhtendinen punatiilimuuraus, johon
saa tehda aukotuksia alkuperaisen jarjestelman mukaan. Kattomaiseman yksikertaisuuden
sailyttdmiseksi on maaratty, etta hissi- tai ilmanvaihtokonehuoneita ei saa sijoittaa vesikatto-
pinnan ylapuolelle. Lisdksi rakennuksen harjasuunta on maaratty Yhdyskadun suuntaiseksi.

Kaupunkikuvallisista ja arkkitehtonisista syista rakennukselle on maaritetty sekd vesikaton
ylimman kohdan korkeusasema ettéa julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korke-
usasema. Samoista syistd myo6s rakennuksen harjasuunta on maaratty kaavassa. Suunnitte-
lualueella sijaitsevaan asuinkerrostaloon voidaan rakentaa kaksi uutta kerrosta, joista ylempi
kerros sijoittuu kattopinnan alle, jolloin kaupunkikuvallisena muutoksena rakennus vaikuttaa
korotetun yhdella kerroksella.

Kun rakennukseen rakennetaan uusia asuintiloja ylékerroksiin, voidaan asuntojakauman
vuoksi joutua tekemé@én porrashuoneessa normaalista poikkeavia jarjestelyja, jonka vuoksi
kaavassa on maaratty, ettd autopaikkojen lukumaarad maariteltdessa kunkin porrashuoneen
15 kerrosneliometria ylittavaa osaa ei tarvitse ottaa huomioon. Talla maarayksella voi olla
suotuisia vaikutuksia myos porrashuoneiden yleisiimeeseen ja véljyyteen.
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Pihatilojen osalta on maaratty, etta leikki- ja oleskelutilaa tulee varata vahintaan 10 neliomet-
ria asuntoa kohti.

Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnitte-
lussa. Asuntojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittaa STM:n antamia kulloinkin voi-
massa olevia ohjearvoja.

Autopaikkoja on kaavan mukaan varattava vahintaan 1 autopaikka / 75 kerros-mz, kuitenkin
vahintdan 1 autopaikka asuntoa kohti. Lisaksi polkupyoérien paikoitukseen on varattava riitta-
vasti tilaa.

Asemakaava-alueella oleva tonttijako on sitova.
5.3.2 Muut alueet

Yhdyskadun katualue muodostaa kaava-alueen lansiosan. Katualueen pinta-ala on 2794 m?,
Katualue on historiallisesti merkittdva ja sen miljo6é suojelun arvoinen. Katualue on merkitty
arvojensa vuoksi katuna, jonka alkuperainen luonne, mukulakiveys ja kadun korkeusasema
on sailytettava (s2). Katualueen molemmille reunoille on nykyisten vanhojen lehmusten koh-
dalle merkitty sailytettavat / istutettavat puurivit. Raastuvankadun ja Yhdyskadun risteyksessa
sijaitseva 1900-luvun alusta perdisin oleva valaisinpylvds on ainutlaatuinen ja se on suojeltu
merkinnalla s-va: Suojeltava alueen osa. Alueella sijaitseva vanha valaisinpylvas tulee sailyt-
taa.

Liikenneturvallisuuden vuoksi katualueen ja asuinkerrostalojen korttelialueen valilla on seka
Raastuvankadun ja Yhdyskadun risteyksessé ettd Yhdyskadun ja Koulukadun risteyksessa
merkittyind risteykseen katualueen rajan osat, joiden kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliitty-
maa.

5.3.3 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaestonsuojelu

Korttelialueen kaakkoisosaan, olemassa olevan muuntamon kohdalle, on merkitty rakennus-
ala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

Rakennuksessa on olemassa oleva vaestonsuoja, jonka mitoitus ja mahdollinen taydenta-
misvelvoite on tarkistettava lisdrakentamiseen vaadittavan rakennusluvan yhteydessa.

Tontilla on huolehdittava riittavista pelastusteista.

Tarkemmat suunnitelmat alueen vaestonsuojelusta tulee esittaa rakennuslupavaiheessa.

5.4 Ympariston hairiotekijat

Asemakaavan toteuttaminen ei lisdd merkittavasti ympariston hairiotekijoita, silla esimerkiksi

lisays alueen liikenteeseen ja asukasmaaraan on vahainen. Kaavassa ei ole esitetty alueelle
erityisia ymparistéa kuormittavia toimintoja.

Alueen eteldosaan on arvioitu ennusteliikenteen osalta koituvan meluhaittaa ja tamé&n vuoksi
kaavan yleisissa maarayksissa on maaratty, ettd asuinrakennusten Koulukadun puoleisilla
sivuilla ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden &&neneristavyyden liikennemelua vas-
taan on oltava vahintaan 35 dBA. Lisdksi on maaratty, ettd AK-korttelialueella tulee varata
likennemelulta suojattu oleskelupiha siten, ettd melutaso ei ylitd valtioneuvoston paatoksen
paivaaikaista melun ohjearvoa Laeq7-22 55 dB.

Rakentamisaikana syntyva hairido ymparistolle on véaliaikainen.
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Kaavamerkinnat ja —maaraykset

Asuinkerrostalojen korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreiné.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Rakennuksen vesikaton ylimmé&n kohdan korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema.
Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

Rakennuksen harjasuuntaa osoittava viiva.

Istutettava alueen osa.

Istutettava alueen osa, jolla olemassa oleva puusto on sailytettava tai vaiheittain uusit-
tava.

Sailytettava / istutettava puurivi.

Katu.

Katu, jonka alkuperainen luonne, mukulakiveys ja kadun korkeusasema on sdilytettava.
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suojeltava alueen osa. Alueella sijaitseva vanha valaisinpylvéas tulee sailyttaa.

Yleiset maaraykset:

Asuinrakennusten Koulukadun puoleisilla sivuilla ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden ra-
kenteiden daneneristavyyden likennemelua vastaan on oltava vahintadan 35 dBA.
AK-korttelialueella tulee varata likennemelulta suojattu oleskelupiha siten, etta meluta-
so ei ylita valtioneuvoston paatoksen paivaaikaista melun ohjearvoa Laeq7-22 55 dB.
Uusien julkisivun osien ja vesikattojen tulee noudattaa rakennuksen alkuperaista arkki-
tehtuuria ja tyylid. Julkisivupdadyissa tulee olla yhtendinen punatiilimuuraus, johon saa
tehda aukotuksia alkuperaisen jarjestelman mukaan.

Hissi- tai ilmanvaihtokonehuoneita ei saa sijoittaa vesikattopinnan ylapuolelle.
Rakennusten, kulkuteiden ja pysakointialueiden ulkopuolelle jaava osa tontista tulee is-
tuttaa puin ja pensain.

Leikki- ja oleskelutilaa tulee varata vahintaan 10 nelibmetria asuntoa kohti.
Kaava-alueen maaperdsta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennus-
suunnittelussa. Asuntojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittaa STM:n antamia
kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Autopaikkojen lukumaarad maariteltdessa kunkin porrashuoneen 15 kerrosneliometria
ylittavaa osaa ei tarvitse ottaa huomioon.

Autopaikkoja on varattava vahintdan 1 ap / 75 kerros-mz2, kuitenkin vahintaan

1 ap/asunto.

Polkupyérien paikoitukseen on varattava riittavasti tilaa.
Kaava-alueella oleva tonttijako on sitova.
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5.6 Nimisto

Yhdyskadun nimi sailyy ennallaan. Alueelle ei osoiteta kaavassa uutta nimistoa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla asemakaavaluonnosta alueella voimassa
olevan asemakaavan mukaiseen tilanteeseen. Lisdksi vaikutuksia on verrattu tilanteeseen,
ettei alueella tapahtuisi mitddn muutoksia nykytilanteeseen.

Maankaytto- ja rakennuslain (548 4 mom) mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla
ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava
huomioon myo6s mité yleiskaavan sisaltbvaatimuksista saadetdan (MRL 398).

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;
2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia,
vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja ta-
louden kannalta kestavalla tavalla,;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistoon;

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;
7) ympaéristohaittojen vahentaminen;
8) rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Yleiskaavan sisaltdvaatimukset on huomioitu asemakaavamuutosta laadittaessa. Kaavamuu-
toksen vaikutuksia arvioidaan myos yleiskaavan siséaltovaatimukset huomioiden.

6.1 Vaikutukset luontoon jaluonnonymparistéon

Kaavamuutosalue on rakennettua ymparistdd. Tontilla on olemassa olevaa istutettua piha-
kasvillisuutta ja osin myds idkkéaita koivuja. Yhdyskadun katualueen molemmin puolin on iak-
kaitad lehmuksia.

Asemakaavassa on maaratty, etta alueen olemassa olevaa puustoa tulee sailyttaa seka uu-
sia. Lisaksi kaavassa on osoitettu istutettavia piha-alueita. Vanhojen lehmusrivien kohdalle
Yhdyskadun katualueelle on merkitty sailytettavat / istutettavat puurivit.

Kaavalla ei ole vaikutuksia luontoon tai luonnonymparistdon, maa- ja kallioperdan, luonnon
monimuotoisuuteen tai viheryhteyksiin.

Kaava-alue sijoittuu lll-luokan pohjavesialueelle (muu pohjavesialue) Lappeenrannan kes-
kusta - Lauritsala (05 405 10). Asemakaavassa ei esitetd sellaista uutta rakentamista, joka
saattaisi vaarantaa pohjavesialuetta.
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6.2 Vaikutukset yhdyskuntatalouteen

Asemakaava liittyy olemassa olevaan katuverkostoon sek& yhdyskuntateknisen huollon ver-
kostoihin. Kaavassa on osoitettu olemassa olevan muuntamon kohdalle rakennusala, jolle
saa sijoittaa muuntamon.

Asemakaavan mukaisen ratkaisun toteuttaminen tehostaa olemassa olevan yhdyskuntatek-
nisenverkoston hyddyntamista.

Kaavalla ei ole negatiivisia vaikutuksia yhdyskuntatalouteen.

6.3 Liikenteelliset vaikutukset

Kaavaratkaisu tukeutuu olemassa olevaan katuverkkoon. Kaavamuutoksella ei ole merkitta-
vid vaikutuksia alueen liikenneturvallisuuteen ja liikenteen toimivuuteen. Asuinkerrostalon ko-
rottamisen toteutusvaiheessa rakentamisaikainen liikenne ja rakentaminen voivat hetkellisesti
vaikuttaa alueen liikkennemaariin ja liikkenneturvallisuuteen, mutta toteutusvaiheen ja sen jal-
keiset vaikutukset ovat vahaiset.

Kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta alueen likennemaariin. Rakennusoikeuden
lisdys mahdollistaa noin 4-8 uuden asunnon rakentamisen tontille. Kaavan autopaikkamitoi-
tuksen mukaan alueelle tulee varata autopaikkoja 1 autopaikka 75 kerros-m2 kohti, kuitenkin
vahintdan 1 autopaikkaa asuntoa kohtia.

Suunnittelualue sijaitsee hyvien kevyenliikenteen- ja joukkoliikenneyhteyksien varrella ja ka-
velymatkan paassa kaikista merkittavista kaupallisista palveluista. Myos paivakoti ja koulu
ovat lahietaisyydella.

Kaavassa tontin Koulukadun puoleiselle sivulle sekd Koulukadun ja Yhdyskadun seka Yh-
dyskadun ja Raastuvankadun risteysalueille on merkitty ajoneuvoliittymékielto. Tama rajaa
tonttiliittymien maaraa ja sijoittaa ne liikenneturvallisuuden ja toimivuuden kannalta parhaim-
piin kohtiin. Talla pyritdan parantamaan alueen liikenneturvallisuutta ja liikenteen joustavuutta
verrattuna poistuvaan kaavaan.

6.4 Sosiaaliset vaikutukset

Palvelut

Asemakaava ei vaikuta alueen palveluihin suorasti. Se ei tuo alueelle uusia palveluita, mutta
toteutuessaan se lisda vahaisessa maarin palveluiden kayttajia, joka osaltaan auttaa alueen
houkuttelevuuden sailymiseen ja ydinkeskustan elinvoimaisuuden yll&pitamiseen.

Ihmisten elinolot ja elinymparistd
Kaava mahdollistaa alueelle uusien keskusta-asuntojen rakentamisen.

Asemakaavamuutos voi toteutuessaan vaikuttaa positiivisesti alueen viihtyisyyteen ja alueen
esteettisyyteen, esteettémyyteen ja asukkaiden elinoloihin.

Asemakaavamuutoksessa on annettu yleisia maarayksia rakentamiseen liittyen, jotta raken-
nuksen korotus istuisi mahdollisimman hyvin alueelle. Suunnittelualueen kerrostalo on edus-
tava esimerkki 1960-luvun rakennuksesta ja asemakaavalla halutaan sailyttaa rakennuksen
ominaispiirteet.

Yhdyskadun historiallinen katualue on suojeltu erityispiirteineen ja nain sailytetddn kaupunki-
historiallisia kerrostumia sek& kaupungin kulttuurikerroksia. Na&illa on positiivisia vaikutuksia
kaupunkiymparistoon ja myds ihmisten elinymparistoon. Suoranaista vaikutusta suojelulla ei
ole, silla kadun rakennettu ymparisto sailyy samanlaisena kuin se télla hetkella on.
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Asemakaavamuutos ei lisaa ympariston hairidtekijoita. Alueelle saa sijoittaa kaavan mukai-
sesti asumista ja katualue sailyy katualueena.

Suunnittelualueen etelaosaan lahelle Koulukadun rajaa leviaa likennemelua, joka on yli val-
tioneuvoston ohjearvojen (kohta 3.1.5 Ymparistokuormitus). Kaavassa on maaréatty, etta Kou-
lukadun puoleisella sivulla rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden
aaneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dBA.

Liséksi on maaratty, etta AK -korttelialueella tulee varata likennemelulta suojattu oleskelupi-
ha siten, ettd melutaso ei ylitd valtioneuvoston paatoksen paivaaikaista melun ohjearvoa
Laeq7.22 55 dB.

Kauppakeskuksen aiheuttamaan meluun kaavalla ei ole vaikutuksia. Melun aiheuttaneita on-
gelmia on jo osin pystytty hillitsemaan ajastamalla lauhduttimen kayttéa ja ohjeistamalla las-
tauslaiturin kayttajia. Mikali kauppakeskus aiheuttaa meluhaittoja ympariston kiinteistéille, tu-
lee melun aiheuttajan itse vastata niiden poistamisesta ja siita aiheutuvista kuluista. Lap-
peenrannan seudun ymparistétoimen terveysvalvonnassa ja kaupungin rakennusvalvonnas-
sa on kasittelyssd meluvalitusasia koskien Kauppakeskus Armadan lauhduttimien aiheutta-
maa melua.

Kaavassa on osoitettu istutettavia alueen osia, joilla korttelin oleskelualueita voidaan myds
suojata ympariston melulta ja polylta.

Kaavassa on annettu maarays, etta kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka
on huomioitava rakennussuunnittelussa. Asuntojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylit-
tda STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Kaavalla ei katsota olevan merkittavia vaikutuksia ymparéivan alueen elinoloihin.

Ulkoilureitistot ja virkistysalueet
Kaavalla ei ole suoraan vaikutusta alueen ulkoilureitistoihin ja virkistysalueisiin.

6.5 Kulttuuriset vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ympéarist6on, kaupunkikuvaan ja maisemaan

Talla hetkella kaava-alueella sijaitsevalla tontilla on yksi asuinrakennus. Tontti rajautuu kol-
melta sivultaan katualueisiin ja yhdelta sivulta liikerakennusten korttelialueeseen. Suunnitte-
lualueen maisema tai rakennettu ymparistdé ei muutu merkittavasti asemakaavamuutoksen
my6td. Asemakaavan toteutuminen mahdollistaa nykyisen asuinkerrostalon korottamisen tai
uuden rakennuksen rakentamisen. Asemakaava tehostaa nykyistd maankayttéa ja takaa
osaltaan ydinkeskustan elavyytté lisdten houkuttelevien asuntojen tarjontaa. Kaavassa ei ole
esitetty rakennukselle suojelumerkint6ja. Kaavalla suojellaan Yhdyskadun historiallisesti ar-
vokasta katumilj66ta ja vanha valaisinpylvas. Lisaksi vahojen lehmusrivien kohdalle on mer-
Kitty sailytettava / istutettava puurivi, joka osaltaan takaa ymparistdn laatua ja historiallisten,
maisemallisten sekd kaupunkikuvallisten arvojen sailymista.

Nykyiselle Lappeenrannan Energiaverkkojen omistamalle muuntamolle on esitetty rakennus-
ala, jolle saa sijoittaa muuntamon. Talla turvataan alueen sahkoverkko.

Rakennuksen alkuperdiseen 1960-luvun arkkitehtuuriin ja kaupunkikuvaan liittyen yleisissa
maarayksisséd on maaratty, ettd uusien julkisivun osien ja vesikattojen tulee noudattaa raken-
nuksen alkuperaista arkkitehtuuria ja tyylia. Julkisivupaadyissa tulee olla yhtendinen punatii-
limuuraus, johon saa tehda aukotuksia alkuperaisen jarjestelmén mukaan. Liséksi kattomai-
seman sailyttamiseksi yksinkertaisena on maaratty, etta hissi- ja ilmanvaihtokonehuoneita ei
saa sijoittaa vesikattopinnan yldpuolelle. Lisaksi rakennuksen harjasuunta on méaaratty Yh-
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dyskadun suuntaiseksi, jolla turvataan nykyiselle rakennukselle tyypillinen selke&a kattomuoto
eika sallita poikittaisia harjamuotoja.

Asemakaavassa annetuilla maarayksilla on haluttu ohjata korotuksen ulkoasua ja kaupunki-
kuvallisuutta huomioiden rakennuksen nykyinen ilme, arkkitehtuuri ja historiallinen luonne.

Kaupunkikuvallisista, maisemallisista ja arkkitehtonisista syista rakennukselle on kaavassa
maaritetty seka vesikaton ylimméan kohdan korkeusasema etta julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema. Nama siksi, etta ylin kerros nayttaisi kaupunkikuvassa
olevan ullakonomainen ja jaisi kattopinnan peittoon, vaikka onkin kerroksen- ja kerrosalatul-
kinnan mukaan mahdollista rakentaa taytena kerroksena. Talldin rakennus nayttaa visuaali-
sesti korottuvan yhdella kerroksella. Yhdyskadun katualueen suojelulla, sailytettavilla / istutet-
tavilla puuriveilla ja historiallisen valaisinpylvaan suojelulla on seka kaupunkikuvallisia etté
maisemallisia arvoja, jotka turvataan asemakaavalla. Rakennus tulee korotuksen jalkeen na-
kymaan kauemmas kaukomaisemassa. Maisemallinen muutos ei kuitenkaan ole merkittava
ja sen voidaan katsoa liittyvan kaukomaisemassa mm. materiaaleiltaan alueen olemassa
olevaan rakennuskantaan. Kaupunkikuvan tarkastelun kannalta on laadittu kaksi erilaista 3d-
valokuvasovitetta, jotka ovat kaavaselostuksen liitteina.

Kuva 31. Panoramakuvat Lappeenrannan Kaupunginlahden itdrannalta ndhtyna. Ylemméssa kuvassa kau-
pungin siluetti kesélla 2014 ja alemmassa kuvassa mahdollisen Asunto Oy Yhdyskatu 10:n korotuksen jal-
keen. Kuvat ovat kaavaselostuksen liitteend. (Arkkitehtitoimisto Mikko Heikkila Sito Oy)
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AS Oy Yhdyskatu 10 - havainnekuva Arkkitehtitoimisto Mikko Heikkila Sito Oy 2B.12.2012

Kuva 32. 3D-valokuvasovite Yhdyskatu 10:std Koulukadun puolelta. Kuva esittdd yhden mahdollisen tavan
rakennuksen korottamiseksi. Rakennuksen kaupunkikuvallisia ja arkkitehtonisia arvoja on kaavassa maa-
ratty yleisten maaraysten avulla seka antamalla mm. maaraykset katon koroista ja harjasuunnasta. (Arkki-
tehtitoimisto Mikko Heikkild Sito Oy)
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kerrokselta, vaikka onkin todellisuudessa mahdollista toteuttaa kerroksena. Talla on pyritty
minimoimaan vaikutuksia kaupunkikuvaan.

Kaupunkikuvallisista ja viihtyisyytta lisdavista syista tontin etelapaatyyn on merkitty istutetta-
va alueen osa, jolla olemassa oleva puusto on sdilytettava tai vaiheittain uusittava. Alueella
kasvaa talla hetkella lahinna nuoria puita. Sama maarays on annettu piha-alueen itdosaan,
kauppakeskuksen vastaiselle rajalle, jossa kasvaa talla hetkella suurempia pihapuita. Istutet-
tavana alueen osana on merkitty varsinainen piha-alue rakennuksen itdpuolella, johon oles-
kelualueet voisivat luontevasti sijoittua. Istutettavana alueen osana on merkitty myos Yhdys-
kadun puolelle sisaankayntiportaiden vieressa oleva alue, jolla on vaikutuksia niin katualueen
viihtyisyyteen, kaupunkikuvaan kuin alueen yleisilmeeseenkin.

Nailla maarayksilla on pyritty minimoimaan rakentamisen vaikutuksia kaupunkikuvaan ja
maisemaan.

Vaikutukset yhdyskuntateknisen huollon verkostoihin

Nykyiselle Lappeenrannan Energiaverkkojen omistamalle muuntamolle on esitetty rakennus-
ala, jolle saa sijoittaa muuntamon. Talla turvataan alueen sahkéverkon toimivuus. Yhdyska-
dun katualueelle voidaan sijoittaa tarvittaessa yhdyskuntatekniikan vaatimia asennuksia,
kunhan alueen historiallisia arvoja ei heikenneta. Kaavalla ei muutoin ole vaikutuksia yhdys-
kuntateknisiin verkostoihin.

6.6 Valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden toteutuminen

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) tehtavéna on varmistaa valtakunnallisesti
merkittévien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valti-
on viranomaisten toiminnassa. Maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkayton suunnittelun
tavoitteista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys. Maankaytto- ja rakennus-
lain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettdva kuntien
kaavoituksessa.

e Toimiva aluerakenne

Alueidenkaytolla tuetaan aluerakenteen tasapainoista kehittamista seka elinkeinoelaman Kkil-
pailukyvyn ja kansainvalisen aseman vahvistamista hyodyntamalla mahdollisimman hyvin
olemassa olevia rakenteita seka edistamalla elinymparistdén laadun parantamista ja luonnon
voimavarojen kestavaa hyddyntamista. Aluerakenteen ja alueidenkayton kehittdminen perus-
tuu ensisijaisesti alueiden omiin vahvuuksiin ja sijaintitekijéihin.

Asemakaavamuutoksella eheytetdaan yhdyskunnan rakennetta taydentadmalla olemassa ole-
vaa keskusta-aluetta. Samalla tahdataan keskustan elinvoimaisuuden turvaamiseen ja hou-
kuttelevien asuinpaikkojen luomiseen. Toteutuessaan kaava voi parantaa elinympériston laa-
tua.

Kaavalla myos edistetdan elinympariston laadun parantamista mm. suojelu- ja suunnittelu-
maarayksin seka kaavan toteutuessa myds asuinkerrostalon ympariston parannuksilla. Alu-
een kehittaminen ja kaavassa annetut suojelu- sekd suunnittelumaaraykset perustuvat alu-
een omiin vahvuuksiin ja sen identiteetin sailyttdmiseen.

e Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

Alueidenkaytdlla edistetddn yhdyskuntien ja elinymparistdjen ekologista, taloudellista, sosiaa-
lista ja kulttuurista kestavyytta. Olemassa olevia yhdyskuntarakenteita hy6édynnetddn seka
eheytetdan kaupunkiseutuja ja taajamia. Taajamia eheytettdesséd parannetaan elinymparis-
ton laatua. Yhdyskuntarakennetta kehitetddn siten, ettd palvelut ja tyopaikat ovat hyvin eri
vaestoryhmien saavutettavissa ja mahdollisuuksien mukaan asuinalueiden laheisyydessa si-
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ten, etta henkildautoliikenteen tarve on mahdollisimman vahainen. Liikenneturvallisuutta sek&
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn edellytyksia parannetaan.

Korttelialueen kehittdminen eheyttaa ja tiivistaa olemassa olevaa kaupunkirakennetta. Ase-
makaavaratkaisu edistaa olemassa olevien yhdyskuntarakenteiden: rakennusten, kunnallis-
tekniikan ja katuverkon hyddyntamista. Kaavaratkaisu mahdollistaa myds olemassa olevan
korttelin ja sen ympaériston laadun ja toimivuuden parantamisen. Lahialueen palvelut ja tyo-
paikat ovat hyvin saavutettavissa. Suunnittelualue sijaitsee aivan ydinkeskustassa, hyvien
likenneyhteyksien &arella. Alue on myds hyvin kevyen liikkenteen saavutettavissa. Asema-
kaavassa on pyritty huomioimaan alueen liikenneturvallisuus mm. rajoittamalla liittymien
maaraa ja ohjaamalla liittymat pois paékadulta.

Kaupunkiseutuja kehitetddn tasapainoisina kokonaisuuksina siten, ettd tukeudutaan olemas-
sa oleviin keskuksiin. Keskuksia ja erityisesti niiden keskusta-alueita kehitetddn monipuolisi-
na palvelujen, asumisen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueina.

Asemakaavaratkaisu tukee Lappeenrannan ydinkeskustan kehittamista erityisesti asumisen,
palvelujen, ty6paikkojen ja vapaa-ajanviettokohteena.

Alueidenkaytossa kiinnitetaan erityistd huomiota ihmisten terveydelle aiheutuvien haittojen ja
riskien ennalta ehkdisemiseen ja olemassa olevien haittojen poistamiseen. Alueidenkayton
suunnittelussa olemassa olevat tai odotettavissa olevat ymparistohaitat ja poikkeukselliset
luonnonolot tunnistetaan ja niiden vaikutuksia ehkaistdan. Alueidenkaytdossa luodaan edelly-
tykset ilmastonmuutokseen sopeutumiselle.

Kaavamuutoksessa on pyritty huomioimaan ihmisten terveydelle aiheutuvien haittojen ja ris-
kien ennalta ehkaiseminen ja olemassa olevien haittojen poistaminen. Kaavamuutos koskee
olemassa olevan keskustan korttelialueen yhden tontin kehittamista ja suojeltavaa katualuet-
ta.

Kaavaratkaisu on Lappeenrannan kaupungin ilmasto-ohjelman mukainen. Kaavaratkaisussa
tiivistetaan keskustaa ja tukeudutaan alueen olemassa olevaan joukkoliikenteeseen.

Erityistavoitteet. Alueidenkaytdn suunnittelussa on edistettavd olemassa olevan rakennus-
kannan hyddyntamista seka luotava edellytykset hyvalle taajamakuvalle. Taajamia kehitetta-
essa on huolehdittava siita, etta viheralueista muodostuu yhtenaisia kokonaisuuksia.

Alueidenkaytosséa on varattava riittavat alueet jalankulun ja pyorailyn verkostoja varten seka
edistettava verkostojen jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Kaavaratkaisu perustuu olemassa olevaan korttelirakenteeseen ja sen rakennuskannan hyo-
dyntamiseen ja kehittdmiseen. Kaavamuutoksen taajamakuvalliset vaikutukset ovat vahaisia
ja vaikutuksia on pyritty minimoimaan antamalla maarayksia mm. kattokorkeuksista ja alku-
peraisen arkkitehtuurin vaalimisesta. Suojelemalla historiallista katumiljoota luodaan osaltaan
perustaa hyvdlle taajamakuvalle. Asemakaava voi toteutuessaan parantaa taajamakuvaa
asuinkerrostalon piha-alueen uudistuessa.

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta viheralueisiin eiké kevyen liikenteen kulkuyhteyksiin.

Alueidenkaytdssa on ehkaistadva melusta, tarinasta ja ilman epapuhtauksista aiheutuvaa hait-
taa ja pyrittdva vahentdméan jo olemassa olevia haittoja. Uusia asuinalueita tai muita melulle
herkkia toimintoja ei tule sijoittaa melualueille varmistamatta riittdvaa meluntorjuntaa.

Asemakaavassa alueelle osoitettu kayttd ei sisélla sellaisia toimintoja, jotka aiheuttaisivat
keskusta-alueen normaalikaytosta poikkeavaa melua, tarinaa tai ilman epapuhtauksia. Asuin-
rakennus sijaitsee Lappeenrannan keskusta-alueen paavaylan, Koulukadun, varrella. Alueel-
la esiintyy liikenteen aiheuttamaa melua, tarinda ja ilman epapuhtauksia. Alueen taydennys-
rakentaminen ei lisaa merkittavasti liikennetta verrattaessa nykyiseen tilanteeseen.
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Kaavassa on annettu maarayksia rakennusten julkisivujen toteuttamista ja julkisivujen mate-
riaalien aaneneristavyydesta. Kaavassa on maaratty, etta "Rakennusten Koulukadun puolei-
silla sivuilla rakennuksen ulkoseinien, ikkunoiden ja ilmanvaihtoaukkojen seka muiden raken-
teiden &&neneristdvyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dBA.” Lisaksi on
annettu maarays "AK-korttelialueella tulee varata likennemelulta suojattu oleskelupiha siten,
ettd melutaso ei ylitd valtioneuvoston paatoksen paivaaikaista melun ohjearvoa Laeq7-22 55
dB”. Maarayksella turvataan viihtyisan oleskelupihan muodostaminen.

= Kulttuuri- ja luonnonperint6, virkistyskaytto ja luonnonvarat

Alueidenkaytdlla edistetdan kansallisen kulttuuriymparistén ja rakennusperinnén seké niiden
alueellisesti vaihtelevan luonteen sailymista. Alueidenkaytolla edistetdén elollisen ja elotto-
man luonnon kannalta arvokkaiden ja herkkien alueiden monimuotoisuuden sailymista.

Erityistavoitteet. Alueidenkaytdssa on varmistettava, ettéa valtakunnallisesti merkittavat kult-
tuuriymparistdjen ja luonnonperinnon arvot sailyvat.

Varsinaisella asemakaavamuutosalueella ei ole kansallisen kulttuuriympériston tai rakennus-
perinndn kohteita eikéa mydskaan arvokkaita luontokohteita.

Suunnittelualueen lansipuolella sijaitseva nk. Poliisilaitoksen kortteli on luokiteltu mm. Lap-
peenrannan keskustan osayleiskaavan rakennetun kulttuuriympariston selvityksessa (Tmi
Lauri Putkonen ja Tengbom Arkkitehdit Oy 2013) maakunnallisesti merkittavaksi rakennetuk-
si kulttuuriymparistoksi, joka on keskustan ainoa ehja puutalokortteli. Korttelin rakennukset
on suojeltu asemakaavalla. Asemakaavamuutoksella ei ole suoranaisia vaikutuksia viereisen
korttelin rakennetun ympaériston arvojen sailymiseen. Asemakaavalla suojellaan kuitenkin
korttelialueeseen kiintedsti kuuluva historiallisesti arvokas katumilj66, siihen liittyvat puut ja
vanha valaisinpylvas.

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan olemassa olevan asuinrakennuksen korottaminen.
Muutosten ei katsota kuitenkaan olevan merkittavia huomioiden olevan rakennuksen korke-
us, sijainti ja muoto. Asemakaavassa on annettu maarayksia rakennuksen alkuperaisen ark-
kitehtuurin huomioimisesta ja sen sovittamisesta ymparistoonsa ja maisemaan.

»= Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Liikennejarjestelmia suunnitellaan ja kehitetddn kokonaisuuksina, jotka kasittavat eri liiken-
nemuodot ja palvelevat seka asutusta etta elinkeinoelaman toimintaedellytyksia. Liikennejar-
jestelmd ja alueidenkayttd sovitetaan yhteen siten, ettd vahennetadn henkild6autoliikenteen
tarvetta ja parannetaan ymparistod vahan kuormittavien liikennemuotojen kayttdedellytyksia.
Erityistd huomiota kiinnitetdadn lisaksi liikenneturvallisuuden parantamiseen. Tarvittaviin lii-
kenneyhteyksiin varaudutaan kehittdmalla ensisijaisesti olemassa olevia paaliikenneyhteyk-
sid ja verkostoja.

Suunnittelualue tukeutuu olemassa olevaan liikenneverkkoon. Asemakaavassa on pyritty tur-
vaamaan Lappeenrannan keskusta-alueen lapikulkevan ja liikenteellisesti tarkean vaylan,
Koulukadun turvallisuus ja liikenteellisesti sujuva kulkuyhteys seka kadun asema joukkolii-
kennekatuna. Asemakaavassa on rajoitettu liittymistéd Koulukadulta korttelialueelle merkitse-
mall& Koulukadun puoleinen osa korttelialueesta liittymakiellolla.

Suunnittelualue sijoittuu Lappeenrannan ydinkeskustaan ja se on hyvin kevyen liikenteen ja
joukkoliikenteella saavutettavissa. Asemakaavalla ei muuteta alueella jo olemassa olevia ke-
vyen liikenteen yhteyksia.

Alueidenkaytdssa turvataan energiahuollon valtakunnalliset tarpeet ja edistetd&n uusiutuvien
energialahteiden hyddyntdmismahdollisuuksia.
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Alue sijoittuu olemassa olevien katu- ja kunnallisteknisten verkostojen yhteyteen. Kaavarat-
kaisulla ei ole vaikutusta energiahuollon paalinjoihin. Kaavassa on osoitettu nykyisen Lap-
peenrannan Energiaverkkojen muuntamon kohdalle rakennusala, jolle saa sijoittaa muunta-
mon.

= Luonto- ja kulttuuriymparistdiné erityiset aluekokonaisuudet

Alueidenkaytolla edistetdédn rannikkoalueen, Lapin tunturialueiden ja Vuoksen vesistbalueen
sailymista luonto- ja kulttuuriarvojen kannalta erityisen merkittavind aluekokonaisuuksina.
Samalla varmistetaan, ettd asumisen ja elinkeinotoiminnan harjoittamisen edellytykset saily-
vat.

Vuoksen vesistdalueella ohjataan matkailua, vesistdjen virkistyskayttéa ja vesiliikennetta se-
k& rakentamista ja muuta maankayttod siten, etta jarviluonnon, maiseman ja kulttuuriperin-
non erityispiirteet sailyvat.

Suunnittelualue kuuluu Vuoksen vesistdalueeseen. Kaava-alue sijaitsee kaupungin ydinkes-
kustassa eika silla ole vaikutusta Vuoksen vesistbalueen erityisiin arvoihin.

Kaavalla ei ole vaikutuksia alueen luonnon- ja kulttuuriympariston aluekokonaisuuksiin.

6.7 Seudullisten suunnitelmien toteutuminen

Maakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta. Merkinnélla osoitetaan
keskustahakuisten kaupan, palvelujen, hallinnon, asumisen ja muiden toimintojen yleispiirtei-
nen sijainti. Maakuntakaavan maarayksissa sanotaan muun muassa, etta aluetta suunnitel-
taessa on varauduttava riittavaan ja monipuoliseen keskustatoimintaa tukevaan asunto-, ty6-
paikka- ja keskustapalvelujen tarjontaan.

Asemakaava mahdollistaa keskusta-alueelle uusien asuntojen rakentamisen ja samalla tuo
alueelle lisda palveluiden kayttdjia ja osaltaan tdydentad yhdyskuntarakennetta.

Liséksi maakuntakaavassa sanotaan, etta yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiin-
nittdd huomiota alueen viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja kaupunkikuvan tasapainoisuu-
teen. Lisaksi maarataan, etta yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa erityistd huomiota tulee
kiinnittda maisema- ja kulttuuriarvojen sekéa rakennushistoriallisten ominaispiirteiden sailytta-
miseen.

Asemakaavassa on suojelumerkintdja historiallisen Yhdyskadun katuympariston ja valaisin-
pylvaan sailyttdmiseksi. Nama liittyvat oleellisesti kaupungin historiaan ja viereiseen maa-
kunnallisesti arvokkaaseen Poliisilaitoksen korttelin  (maakuntakaavan ma/km -
kohdemerkinta osoittaa maakunnallisesti merkittavan kulttuurihistoriallisen ympéariston / koh-
teen). Asemakaava ottaa maarayksilla kantaa myos alueen ominaispiirteiden ja rakennushis-
torian sailyttamiseen seka maisemallisiin seikkoihin.

Asemakaava ei esta seudullisten suunnitelmien toteutusta. Asemakaava toteuttaa maakun-
takaavan linjauksia.

Asemakaavamuutoksella taydennetaan yhdyskuntarakennetta ja kaupungin maankayttdstra-
tegian mukaisesti tarjotaan laadukas asuinpaikka, joka on palveluiden ja hyvien kulkuyhteyk-
sien aarella.
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7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavamuutoksen liitteend on alueen havainnepiirroksia sekd 3D-valokuvasovitteita.
3D kuvasovitteissa on esitetty yksi mahdollinen ratkaisumalli rakennuksen korottamiseksi.
Asemakaava mahdollistaa myds muunlaisen ratkaisun toteuttamisen.

Kaavan havainnepiirroksessa on esitetty yksi mahdollinen toteutusvaihtoehto korottamisen
toteuttamiseksi seka pihajarjestelyille ja autopaikkojen sijoittamiselle. Luonnokset perustuvat
toteutusvaihtoehtoon, jossa uudet korotusosaan sijoittuvat asunnot olisivat kaksikerroksisia ja
niité olisi yhteensa nelja kappaletta. Asemakaava mahdollistaa my6s muunlaisen ratkaisun
toteuttamisen.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan muuttamisesta tehdaan maankayttdsopimus ennen asemakaavan hyvaksy-
mista. Maankayttosopimus tulee olla hyvaksytty ja allekirjoitettu, ennen kuin asemakaava-
muutos voidaan hyvaksya.

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

Kaavaa toteutettaessa tulee huomioida, etta kaavaa laadittaessa olemassa olevan rakennuk-
sen autopaikat on méaaritetty siten, ettéd olemassa oleviksi autopaikoiksi on laskettu autotal-
leissa sijaitsevat kuusi paikkaa, tontin eteldosassa kahdeksan ja tontin pohjoisosassa viisi
paikkaa. Uudet tarvittavat autopaikat tulee sijoittaa tontille tai osoittaa ne lahietaisyydelta. Mi-
kali olemassa oleville autopaikoille ei tehda muutoksia, saavat ne sailya ennallaan. Mikéali pi-
hajarjestelyissa olemassa olevia autopaikkoja muutetaan huomattavasti, on niiden mitoituk-
sessa huomioitava nykyiset ohjeistukset autopaikkojen mitoituksesta.

7.3 Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan hyvaksyy MRL 52 8:n mukaisesti Lappeenrannan kaupunginvaltuusto.

Lappeenrannassa 4.2.2015

Sanna Kokko Erkki Jouhki
Kaavoitusarkkitehti Kaupunginarkkitehti
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