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LAPPEENRANNAN KAUPUNKI LIITE 3C

KAAVANLAATIJAN VASTINEET 31.7.2018
Dnro 1162/10.02.03.00/2017

KIINTEISTO OY SNELLMANINKATU 10 TONTTI, ASEMAKAAVAN MUUTOS
KESKUS (2), kortteli 13, tontti 3
KAAVANLAATIJAN VASTINEET

MRA 30 §:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin
Kaavaluonnos 24.4.2018 on pidetty nahtavilla 7.5. — 28.5.2018.

LAUSUNNOT

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus

a.

Kaavaselostuksessa on erinomaisesti kuvattu kaupungin rakentumisen
vaiheet ja nykytilanne.

Kaavamuutos toteuttaa tavoitetta yhdyskuntarakenteen tiivistamisesta ole-
massa olevassa kaupunkirakenteessa ja on lahtokohdiltaan MRL:n ja
VAT:n seka yleiskaavan tavoitteiden mukaista alueidenkayttoa.

Rakennusmassan porrastuksesta huolimatta esitetyn uudisrakentamisen
kaupunkikuvallinen sopeutuminen Kinnusen taloon nayttaa kaavan havain-
nekuvan perusteella nykytilannetta heikommalta, milta osin kaavamuutok-
sen vaikutusta kaupunkikuvaan ja kulttuuriymparistoon esitetaan viela tas-
mennettavaksi.

. Jatkosuunnittelussa esitetdan viela harkittavaksi, millaisin hienovaraisin

arkkitehtonisin keinoin korttelin taydennysrakentamisen liittymista Kinnu-
sen taloon voitaisiin parantaa siten, etta rakennusten kaupunkikuvallinen
vuoropuhelu myds katutasossa toteutuisi esitettya paremmin.

Vastineet:

a.
b.
C.

OK.
OK.

Kaavamuutoksen vaikutuksia kaupunkikuvaan ja kulttuuriymparistédén on
tasmennetty kaavaselostukseen.

. Rakennusten kerrosluvun lisaantyminen aiheuttaa kaupunkikuvallisia epa-

jatkuvuuskohtia rakennusten raystaslinjoihin uuden ja vanhan rakennus-
kannan rajapinnoissa. Rakennusten mittakaavaeroa on pyritty vahenta-
maan porrastamalla uudisrakennuksen pohjoispaatya Kinnusen talon puo-
leisella osalla kahdella kerroksella madaltuen kohti vanhaa kaupunkiraken-
netta seka kaventamalla samassa kohdassa rakennusalaa.
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Lisaksi asemakaavaehdotukseen on mittakaavojen yhteensovittamiseksi
lisatty vaatimus uudisrakennuksen vaakasuuntaisesta julkisivuaiheesta,
joka jatkaa likimain Kinnusen jugend-talon raystaslinjaa uuden rakennuk-
sen julkisivussa ja on samalla rakennuksia yhdistava kaupunkikuvallinen
elementti.

2. Museovirasto

Kaava-alueelta ei ole tiedossa muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia
kiinteitd muinaisjaanndksia tai muuta arkeologista kulttuuriperintéa. Ar-
keologisen kulttuuriperinnon osalta ei tarvita lisaselvityksia.

Vastine: OK.

3. Etela-Karjalan museo

a.

Kaavamuutos toteuttaa tavoitetta yhdyskuntarakenteen tiivistamisesta ole-
massa olevassa kaupunkirakenteessa. Snellmaninkatu 10 tontti sijoittuu
suojeluarvoja sisaltavan Kinnusen talon ja Tyovaentalon tontin valiin, johon
on kaavamuutoksen myota tulossa korkea rakennusmassa.

Suunnittelualueen korkean rakennusmassan rakentamisen vaarana on
kuitenkin kuilumainen katu, jossa historialliset kerrostumat eivat paase
esiin kaupunkikuvassa.

Suunnitelmissa esitetyn uudisrakennuksen massaa on porrastettu kohti
Kinnusen taloa, mutta runkosyvyys ja korkeus rakennusten valilla eivat ole
sopusoinnussa.

Uudisrakentamisen leveyssuuntainen massoittelu, materiaalivalinnat,
massan porrastaminen seka muut kaupunkikuvaa ja ymparoivaa kulttuuri-
historiaa korostavat arkkitehtoniset yksityiskohdat ovat jatkosuunnittelussa
avainasemassa rakennetun ympariston kauneus- ja kulttuuriarvojen osalta.
Etela-Karjalan museo toteaa, ettd Snellmaninkatu 10:n tontin kaupunkiku-
vallisiin seka suunnittelualuetta ymparoiviin kulttuurihistoriallisiin ja raken-
nustaiteellisiin arvoihin on kiinnitettava jatkosuunnittelussa erityistad huo-
miota.

Vastineet:

a.
b.

OK.

Korttelin uudisrakennusten raystaslinjat noudattavat tontin 1 (ns. Rakuuna-
kiinteiston) asemakaavamuutoksessa paatettya korkeustasoa. Rakuuna-
kiinteiston toteutunut raystaskorkeus on korkein sallittu kadun puoleinen
raystaskorkeus myds talla suunnittelualueella. Suunnittelualueen kohdalle
ei kuitenkaan muodostu kuilumaista katutilaa, silla Snellmaninkadun vas-
takkaisella puolella ei ole korkeaa rakennusmassaa, vaan suojeltu jugend-
tyylinen kaksikerroksinen entinen Asemapaallikon talo.
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Rakennusten mittakaavaeroa on pyritty vahentamaan porrastamalla uudis-
rakennuksen pohjoispaatya Kinnusen talon puoleisella osalla kahdella ker-
roksella madaltuen kohti vanhaa kaupunkirakennetta seka kaventamalla
samassa kohdassa rakennusalaa. Lisdksi asemakaavaehdotukseen on
mittakaavojen yhteensovittamiseksi lisatty vaatimus uudisrakennuksen
vaakasuuntaisesta julkisivuaiheesta, joka jatkaa likimain Kinnusen jugend-
talon raystaslinjaa uuden rakennuksen julkisivussa ja on samalla raken-
nuksia yhdistava kaupunkikuvallinen elementti.

c. jad. Asemakaavaehdotuksen yleisiin maarayksiin on lisatty, etta rakennus-
luvan yhteydessa on pyydettava kaupunkikuvatyoryhman lausunto.

4. Etela-Karjalan liitto
a. Selostuksessa todetaan, etta vaikka rakennus sijaitsee vilkkaasti liikken-
noidyn Snellmaninkadun varrella ja kaupunkirakenteen keskella, silla ei ole
erityisesti dominoivaa tai korostunutta kaupunkikuvallista merkitysta. Kui-
tenkin todetaan, etta tulevan uuden rakennuksen vieressa sijaitseva yleis-
kaavassa suojeltu Kinnusen Jugend-talo asettaa haasteita ehean kaupun-
kikuvan luomiseksi.

b. Kaavaselostuksessa ei ole mainintaa siita, kuinka rakennus ja sen varitys
soveltuu suojeltuun Kinnusen Jugend talon varitykseen. Etela-Karjalan
liitto pitaa tarkeana, ettd uuden rakennuksen varivaihtoehtoja tarkastellaan
viela asemakaavan jatkosuunnittelussa.

Vastineet:

a. Snellmaninkatu 10:113 ei itsessaan ole erityisen dominoivaa tai korostunutta
kaupunkikuvallista merkitysta, vaan kaavahankkeen kaupunkikuvalliset
haasteet kohdistuvat nimenomaan Kinnusen talon ja uudisrakennuksen
yhteen liittmiseen. Asemakaavaselostusta on tarkennettu talta osin. Li-
saksi asemakaavaehdotukseen on mittakaavojen yhteensovittamiseksi li-
satty vaatimus uudisrakennuksen vaakasuuntaisesta julkisivuaiheesta,
joka jatkaa likimain Kinnusen jugend-talon raystaslinjaa uuden rakennuk-
sen julkisivussa ja on samalla rakennuksia yhdistava kaupunkikuvallinen
elementti.

b. Asemakaavaehdotuksen yleisiin maarayksiin on lisatty, etta paajulkisivun
tulee olla variltdan vaalea, jolloin se on sovitettavissa yhteen Kinnusen ju-
gend-talon keltaisen savyn kanssa.

5. Lappeenrannan kaupunki, Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala,

Ymparistotoimi

a. Snellmaninkadun puoleiseen julkisivuun kohdistuu melutaso, joka ylittaa
60 dB. Huoneistojen tulisi avautua myds talon sellaiselle julkisivulle, jossa
Vnp 993/1992 mukaiset melun ohjearvot tayttyvat.

b. Asuinnossa tulee olla tuulettamismahdollisuus siten, etta tuuletusikkunan
kohdalla saavutetaan eo. melutason ohjearvot.

c. Raitisiimanotto tulee toteuttaa siten, etta likenteen paastoét eivat huononna
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sisailman laatua.

Vastine:

a. ja b Asemakaavaratkaisu ei johda valtioneuvoston asettamien paiva- ja yo-
melun ohjearvojen ylittymiseen sisatiloissa eika ulko-oleskelutiloissa (mah-
dollisilla kadun puoleisilla parvekkeilla). Ohjearvot ylittyvat vain pidettaessa
ikkunoita tai parvekelasituksia auki. Talta osin meluntorjuntaa voidaan
edistaa varustamalla asunnot viilennyksella, jolloin tarvetta ikkunoiden au-
kipitamiseen ei ole. Osa asunnoista tulee todennakdisesti avautumaan ai-
noastaan Snellmaninkadun suuntaan, joten melutason ohjearvon tayttava
tuuletusmahdollisuus ei naiden asuntojen osalta toteudu. Rakennuksen
asuntojakaumaa, joka vaikuttaa myds asuntojen suuntautumiseen, ei ole
kuitenkaan tarkoituksenmukaista maarata asemakaavassa.

c. Asuntojen puhtaan raitisilman varmistamiseksi asemakaavaehdotuksen
yleisiin maarayksiin on lisatty: "Asuntojen ilmanvaihdon korvausilmaa ei
saa kerata Snellmaninkadun puoleiselta julkisivulta”.

6. Lappeenrannan kaupunki, Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala,
Rakennusvalvonta

Ei huomautettavaa.

Vastine: OK.

7. Lappeenrannan kaupunki, Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala,
Kadut ja ymparisto

Ei huomautettavaa.

Vastine: OK.

8. Lappeenrannan kaupunki, Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala,
Maaomaisuuden hallinta
Maaomaisuuden hallinta neuvottelee maankayttésopimuksilla tontin omis-
tajan kanssa kayttotarkoituksen muutoksen ja rakennusoikeuden korotta-
misen vaikutuksista seka maankayttokorvauksen maksamisesta kaupun-
gille. Maankayttosopimus tulee olla hyvaksytty ja allekirjoitettu, ennen kuin
asemakaavamuutos voidaan hyvaksya kaupunginvaltuustossa.

Vastine: OK.
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9. Lappeenrannan Energiaverkot Oy
Lappeenrannan Energiaverkot Oy tarvitsee kyseisen tontin kiinteiston ja
sen ympariston sahkonjakelua varten paikan jakelumuuntamolle. Jarkevin
paikka jakelumuuntamolle on kiinteistdmuuntamo rakennuksessa Snellma-
ninkadun puoleisella sivulla. Muuta huomautettavaa ei Lappeenrannan
Energiaverkot Oy:lla ole kyseisesta asemakaavan muutoksesta.

Vastine: Merkitaan tiedoksi. Kaava mahdollistaa kiinteistokohtaisen muuntamon
rakentamisen. Kaavamaaraysten mukaan muuntamo tulee sijoittaa rakennuksen
sisalle, mutta sen paikkaa ei ole tarkemmin maaratty.

10. Elisa Oyj
Elisa Oyj ilmoittaa lausuntonaan, etta Elisa Oyj:n omistamia kaapeleita ja
suojaputkia sijaitsee hankealueella. Nama kaapelit ja suojaputket, niiden
siirrot ja siirrosta aiheutuvat kustannukset tulee huomioida rakennustoita
suunniteltaessa ja toteuttaessa. Mahdollisista laitesiirroista tulee ilmoittaa
minimissaan 3 kuukautta etukateen.

Vastine: OK.

Lausunto pyydettiin myos:
e Etela-Karjalan sosiaali- ja terveydenhuollon kuntayhtyma (EKSOTE)
o Etela-Karjalan Pelastuslaitos
e Lappeenrannan kaupunki, Tilakeskus
e Telia Oyj
e Lakesry
e Keskustan alueraati

MIELIPITEET

1. Tyovaenyhdistys ry, tontti 4/ Paivi Kukkonen
Lappeenrannan Tyovaenyhdistys ry:n johtokunta on kokouksessaan
24.5.2018 todennut, etta yhdistyksellamme ei ole lausuttavaa Kiinteistd Oy
Lappeenrannan Snellmaninkatu 10:n tontin asemakaavan muutokseen.

Vastine: OK.

2. Mielipide Jaana Kinnunen

a. Esitetty muutos vahingoittaisi, kiinteistoyhtyma Valtakatu 27:n eli "Kin-
nusen talon" asemaa. Suojeltavaksi esitetty Kinnusen talo ei saa jaada
kaupunkikuvassa "varjoiseen loukkoon".

b. Kinnusen talon elinehtona on alakerran liikehuoneistojen sailyminen
elinkelpoisina. Taman vuoksi tulisi asemakaavamuutoksessa edellyttaa
liiketiloja myos naapurikiinteiston alakertaan. Ihmiset eivat I0yda Kinnu-
sen talon yrittajia, jos valissa on liiketoiminnasta tyhja kadun patka.
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c. Esitetty rakennuksen korkeus ei saisi ylittaa 4 kerrosta, jotta se olisi lin-
jassa naapuritalojen (Snellmaninkatu 16, Lounaksen talo) korkeuden
kanssa. 2-kerroksisen Kinnusen talon kannalta seinanaapurin seinan
tulisi olla mahdollisimman matala tai seinien valissa voisi olla rako tai
seinad olisi portaittain nouseva "sisaanvedetty". Nyt esityksessa on 5
kerrosta, jossa on yksi kerros liikaa.
Vastineet:

a. Rakennusten kerrosluvun lisdantyminen aiheuttaa kaupunkikuvallisia
epajatkuvuuskohtia rakennusten raystaslinjoihin uuden ja vanhan ra-
kennuskannan rajapinnoissa. Rakennusten mittakaavaeroa on pyritty
vahentamaan porrastamalla uudisrakennuksen pohjoispaatya Kinnu-
sen talon puoleisella osalla kahdella kerroksella madaltuen kohti van-
haa kaupunkirakennetta seka kaventamalla samassa kohdassa raken-
nusalaa. Lisaksi asemakaavaehdotukseen on mittakaavojen yhteenso-
vittamiseksi lisatty vaatimus uudisrakennuksen vaakasuuntaisesta jul-
kisivuaiheesta, joka jatkaa likimain Kinnusen jugend-talon raystaslinjaa
uuden rakennuksen julkisivussa ja on samalla rakennuksia yhdistava
kaupunkikuvallinen elementti.

b. Kaupan rakenteen muutos on johtanut vahentyvaan liiketilojen tarpee-
seen, minka lisaksi Lappeenrannan keskustan kaupallinen painopiste
on siirtynyt kauppakeskus IsoKristiinan suuntaan. Tasta syysta Snell-
maninkadun varrella ei ole tarkoituksenmukaista edellyttaa katutason
toteuttamista kokonaan liiketiloina. Asemakaava kuitenkin mahdollistaa
myoOs Snellmaninkadulla koko katukerroksen toteuttamisen liiketiloina.
Snellmaninkadusta poiketen Valtakatu on kavelypainotteinen, jalankul-
kijoiden liikennevirtaan tukeutuva katu, jonka varrelle laadittaviin ase-
makaavoihin tullaan asettamaan liiketilojen rakentamisvelvoite koko ka-
tutasokerroksen osalta.

c. Lounaksen talon viisi kerrosta osoitteessa Snellmaninkatu 6 on ollut
lahtokohta Snellmaninkatu 10:n raystaskorkeuden maarittelyssa tontin
pohjoisosalla, Kinnusen jugend-talon tontin rajalla. Lisaksi asemakaa-
vaehdotukseen on mittakaavojen yhteensovittamiseksi lisatty vaatimus
uudisrakennuksen vaakasuuntaisesta julkisivuaiheesta, joka jatkaa liki-
main Kinnusen jugend-talon raystaslinjaa uuden rakennuksen julkisi-
vussa ja on samalla rakennuksia yhdistava kaupunkikuvallinen ele-
mentti.
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