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ASEMAKAAVAN SELOSTUS, JOKA KOSKEE 2.2.2022 PAIVATTYA ASEMAKAAVA-
KARTTAA (muutettu 10.2.2022, 23.3.2022)

KAAVANRO K2634

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavamuutos 62 UUS-LAVOLA osat puistoalueita ja yleinen pysakdintialue.
65 SAMMONLAHTI Korttelin 39 tontti 3, korttelit 43 ja 44, korttelin 47
tontti 1, katu-, puisto-, leikkikentta-, urheilu- ja virkistyspalvelualueita
seka pysakointialueita.

Muodostuu 62 UUS-LAVOLA lahivirkistys- ja suojaviheraluetta, yleinen pysakointi-
alue.
65 SAMMONLAHTI korttelin 39 tontti 4, korttelin 45 tontti 14, korttelin 47
tontti 11, kortteli 54. Urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta, yleinen py-
sakdintialue, puisto- ja lahivirkistysalueita seka katualueita.

Tonttijako Puistoaluetta.

Tonttijaon muutos 65 SAMMONLANTI korttelin 39 tontti 3, korttelin 43 tontti 2, korttelin 44
tontti 10 ja korttelin 47 tontti 1.

Muodostuu 65 SAMMONLAHTI Korttelin 39 tontti 4, korttelin 45, tontti 14, korttelin
47 tontti 11, korttelin 54 tontti 1.

Kaupunginosan rajan siirto.

Kaavanlaatija Kaavasuunnittelija Niina Seppalainen
puh. 040 668 4499

Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori
puh. 040 660 5662

Kaupunginarkkitehti Maarit Pimi&
puh. 040 653 0745

Sahkdpostit ovat muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Vireilletulo Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos olivat nahtavilla
11.11.-2.12.2021

Hyvéaksytty KV _ . .2022
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutos koskee niin sanottua Sammontaloa lahiymparistbineen Lappeenran-
nan Sammonlahden aluekeskuksessa. Suunnittelualue sijaitsee Sammonlahdenkadun,
Skinnarilankadun ja Merenlahdentien valisella alueella Sammonlahden kaupunginosassa.
Etaisyys Lappeenrannan keskustaan on noin viisi kilometrid. Pinta-alaltaan suunnittelualue
on noin 12,9 hehtaaria. Suunnittelualueen sijainti ja alustava aluerajaus on esitetty alla ole-
valla kartalla.
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Kuva 1 Suunnittelualueen rajaus on merkitty karttaan tumman sinisella viivalla
1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi Sammontalon asemakaavan muutos
Kaavan tarkoitus Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Sammonta-

loksi nimetyn kokonaisuuden sekéa siihen liittyvien liikenne- ja py-
sakointijarjestelyjen toteuttaminen Sammonlahden keskustaan pal-
veluverkkopaatosten mukaisesti. Alueelle suunnitellaan sujuvat ja
turvalliset kulkuyhteydet, mahdollistetaan jalkapallokenttien saily-
minen seka& huomioidaan alueella olemassa oleva puusto ja muu
kasvillisuus.
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1.5

1.
2.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 5.11.2021

MRA 30 8:n ja MRA 27 8:n kuulemisissa saatu palaute ja sen huomioiminen

a. Luettelo osallisista, joita on kuultu kirjeitse.

b. MRA 30 8:n kuulemisessa saadut lausunnot ja mielipiteet.

c. Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 8:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin ja mielipi-
teisiin.

d. Kaavaluonnoskartta 5.11.2021

e. MRA 27 8:n kuulemisessa saadut lausunnot ja muistutukset seka kaavanlaatijan vas-
tine (lisatdan kuulemisen jalkeen, mikali lausuntoja tai muistutuksia tulee)

Asemakaavan seurantalomakkeet, muutettu 23.3.2022
Tonttikartat, muutettu 23.3.2022

Luontoselvitys, Sammonlahden koulun asemakaavamuutos, Poyry Finland Oy
30.4.2015, 18.6.2021

6. Sammontalon hulevesiselvitys, Ramboll Finland Oy 5.11.2021

7. Sammontalon alueen rakennetun kulttuuriympariston selvitys, 5.11.2021

8. Sammonlahden palveluverkko, liikenteellinen toimivuustarkastelu WSP Finland Oy,

9.

10.
11.
12.
13.

1.6

Sam

18.10.2021

Liikennesuunnitelma. WSP Finland Oy 8.11.2021 muutettu 21.3.2022
Lapsivaikutusten arviointi

Kolmiulotteiset havainnekuvat

Havainnepiirros 2.2.2022, muutettu 10.2.2022, 23.3.2022
Asemakaavakartta 2.2.2022, muutettu 10.2.2022, 23.3.2022

Luettelo muista kaavamuutosaluetta koskevista asiakirjoista, taustaselvityk-
sista ja lahdemateriaalista

e Lasten ja nuorten palveluiden palveluverkkotarkastelu ja paatosesitys 2020, Lap-
peenrannan kaupunki 10.2.2020

e Lappeenrannan vaestttarkastelu. Ramboll Finland Oy 2020

o Arkkitehtuurikilpailun voittajaehdotus, Valkoinen piha (Tuuli Kanerva, Leo Lindroos ja
Antti Soini)

e Sammonlahden koulukeskuksen liikenteen toimivuustarkastelu, Trafix Oy 23.6.2016

¢ Lansialueen palveluverkkoselvitys, lapsivaikutusten arviointi, Ramboll 26.5.2016

e Lansialueen palveluverkkoselvitys, Lappeenrannan kaupunki 27.1.2016

e Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys, WSP Finland Oy 4.6.2021

e Lappeenrannan liikenne-ennuste, Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava.
Trafix Oy 2015

e Maisemaselvitys ja kulttuuriymparistoselvitys, Lappeenrannan keskustaajaman
osayleiskaava 2030, lantinen osa-alue. Ramboll Finland Oy 19.12.2014
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2 THUVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutoksen taustalla on kaupunginvaltuuston 9.12.2013 tekema paéatts koulu-
verkon kokonaistarkastelu, siihen liittyvat linjaukset ja investoinnit 2015 — 28. Kaupunginjoh-
taja asetti 21.5.2015 lantisen alueen koulu- ja paivakotiverkon sekd Sammonlahden alue-
keskuksen kehittamisselvittelyn johtoryhman. Vaihtoehtona oli keskittéda toimintoja uudisra-
kennuksiin tai harjoittaa naiden valimuotoa. Paattksen pohjalta laadittu lansialueen palve-
luverkkoselvitys kattoi varhaiskasvatuksen, perusopetuksen, likuntatoimen, nuorisotoimen,
kulttuuritoimen seka sosiaali- ja terveyspalvelut. Samalla tarkasteltin Sammonlahden alu-
een yleisia kehittamismahdollisuuksia seka yksityisia palveluja. Keskeinen osa selvitysta oli
vaihtoehtojen vaikutusarvio.

Kaupunginvaltuusto teki 6.6.2016 palveluverkkoselvityksen pohjalta paatoksen lansialueen
palveluverkosta. Sen mukaan lansialueen palveluverkko rakennetaan selvitysryhmén kes-
kitetyn vaihtoehdon 1 pohjalta taydennettynd Kuusiméen koululla 1. ja 2. luokille. Edelleen
kaupunginvaltuusto p&atti 28.11.2016, ettd lansialueen palveluverkko kasittdd yhden yhte-
naiskoulun, joka sijoitetaan Sammonlahteen.

Lappeenrannan kaupunki jarjesti yhdessa Lappeenrannan Toimitilat Oy:n kanssa vuosien
2018 ja 2019 aikana kaksivaiheisen arkkitehtuurikilpailun Sammontalosta. Kilpailun ensim-
mainen vaihe kaynnistyi 31.8.2018 ja paattyi 30.11.2018, johon mennessa kilpailuehdotuk-
sia oli saapunut yhteensa 57 kappaletta. Toinen vaihe kaynnistyi seuraavana vuonna
6.2.2019 ja paattyi 4.4.2019. Kaksivaiheisessa kilpailussa jatkoon paasi nelja ehdotusta,
joista voittajaksi valittiin Tuuli Kanervan, Leo Lindroosin ja Antti Soinin laatima ehdotus Val-
koinen piha. Sammontalon on tarkoitus valmistua vuonna 2024.

Kilpailun jalkeen Sammontalon mitoitusta tarkasteltiin uudelleen. Kaupungin vuosina 2019-
20 teettaman vaestotarkastelun ja Tilastokeskuksen ennusten mukaan nuorten ikaluokat
ovat aiempaa arvioitua pienempid, mista syysta Sammontalon mitoitusta paatettiin tarkistaa
uusia ennusteita paremmin vastaavaksi.

Kaupunginvaltuusto paatti 27.4.2020 kokouksessaan, etta rakennetaan Sammontalo yh-
della kertaa valmiiksi ja rakennetaan tilat 6 varhaiskasvatusryhmalle ja 3 esiopetusryhmalle,
1-9 vuosiluokkien koulu 640 oppilaalle sekd nuoriso-, liikunta- ja kirjastotilat alkuperaisen
suunnitelman mukaisesti. Tilat rakennetaan niin, ettd koulun tiloja voidaan kayttaa tarvitta-
essa varhaiskasvatuksen tiloina tai painvastoin. Varhaiskasvatuksen tiloja voidaan tarvitta-
essa lisata ja tilat sailyttavat silti tehokkuutensa ja toiminnallisuutensa.

Samalla paatettiin, ettd Kourulaan rakennetaan tilaelementti, jossa voi olla 5 varhaiskasva-
tusrynmaa tai 3 varhaiskasvatusryhmaa, esiopetus ja 1-2 vuosiluokkien koulu. Aluksi tilat
ovat kokonaan varhaiskasvatuksen kaytdéssa. Muut Sammonlahden koulun toimipisteet jat-
kavat rakentamisen ajan toimintaansa. Sammontalon valmistuessa ratkaistaan, mitka tilat
jaavat viela siirtymavaiheeksi kayttoon.

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin kuluttamalla-osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(OAS:n) nahtavillaolosta lehtikuulutuksella 17.2.2018 Etela-Saimaa -lehdessa. OAS pide-
tddn nahtavilla MRL:n 628:n ja 638:n mukaisesti koko kaavaprosessin ajan.
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Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto pidettiin MRA 30 8:n mukaisesti nahtavilla
11.11.-2.12.2021 vélisen ajan. Nahtavillaolon aikana kaavasta pyydettiin lausunnot suunnit-
telussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. My6s muilla osallisilla
oli mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Kaavasta saatiin 14 lausuntoa ja 5 mielipidetta.

Kaavaehdotus on kasitelty ja hyvaksytty kaupunkikehityslautakunnassa seka kaupunginhal-
lituksessa. Kaupunginhallitus asetti kaavaehdotuksen nahtéaville MRA 27 §:n mukaisesti 30
paivaksi 17.2.-21.3.2022. Kuulemisen jalkeen asemakaavaan on tehty vahaisia tarkistuksia,
jotka eivét edellyta sen asettamista uudelleen ndhtéaville. Taman jalkeen asemakaava vie-
daan kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston k&siteltavéksi ja hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen kau-
punkisuunnittelun vastuualueella.

2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutoksessa Sammontalon alue on osoitettu opetustoimintaa palvelevien ra-
kennusten korttelialueena (YO). Sammontalolle on osoitettu rakennusala, joka kasittaa kort-
telialueen keski- ja pohjoisosat. Lisaksi varsinaisen rakennusalan ulkopuolelle on mahdol-
lista sijoittaa yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevia rakennuksia ja laitteita seka sailytys- ja
pukuhuonetiloja. Piha-alueet ovat paaosin rakennuksen lounaispuolella lukuun ottamatta
tontin pohjoiskulmaan sijoittuvaa huoltopihaa ja Ruskonlahdenkadun varteen sijoittuvaa si-
saantulopihaa. Korttelialue tukeutuu ajoneuvoliikenteen osalta Suurlahteenraittiin, Pelto-
maankatuun ja Pirkonlahteenkatuun. Korttelialueelle on osoitettu jalankululle ja polkupyorai-
lylle varattuja alueen osia ohjeellisena, jolloin niiden tarkka sijainti on mahdollista ratkaista
pihan tarkemman suunnittelun yhteydessa. Korttelialueelle on osoitettu myds ohjeellisia hu-
levesien kasittelylle varattuja alueen osia, joiden kautta johdetaan ja viivytetaan tontin hule-
vesia putkin ja allasrakentein. YO-korttelialueelle on osoitettu myos ohjeellinen pallokentélle
varattu alue, istutettavia alueen osia, istutettavia puuriveja seka pysakointipaikkoja.

Sammonlahden hyvinvointiaseman tontti on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueena
(Y). Tontti on liitetty kaavaan, koska se pienenee Peltomaankadun puolelta uusien liikenne-
jarjestelyjen vuoksi. Itse hyvinvointiaseman rakennukseen ei kohdistu muutoksia.

Jalkapallokenttien alue on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueena (VU). VU-alueelle
sijoittuvat nykyinen tekonurmi sek& nykyisen luonnonnurmikentan korvaava uusi hiekkate-
konurmi, joka sijoittuu tdhan nahden 90 asteen kulmaan. Kenttien lapi kulkee ulkoilureitti ja
ohjeellinen avo-oja. VU-alueelle on osoitettu rakennusala nykyiselle huoltorakennukselle
seka ohjeelliset rakennusalat kioskille ja katsomolle.

Suunnittelualueen eteldosa on osoitettu lahivirkistysalueena (VL-6). Alueen puusto tulee
sailyttaa tai hoitaa niin, etté liito-oravan pesépuut ja niitd suojaavat puut seka liito-oravan
likkumisen kannalta riittdva puusto sailyy. VL-6 alueelle on lisdksi osoitettu ohjeellisia jalan-
kululle ja polkupyoéréilylle varattuja alueen osia.

Sammontalolle johtavien liikenneyhteyksien osoittamiseksi asemakaavaan on merkitty
myos puistoja (VP) ja korttelipuisto (VP-k), katualueita, kevyen liikenteen vaylia ja pysakoin-
tialueita (LPA ja LP). Helsingintien varteen on osoitettu suojaviheraluetta (EV).
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2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava on mahdollista toteuttaa vaiheissa, jotta vaistotilojen tarve olisi mahdollisim-
man vahainen. Paivakoti ja liikuntahalli on tarkoitus purkaa vuoden 2022 aikana. Sammon-
lahden koulu pyritdan pitamé&éan toiminnassa Sammontalon rakentamisen ajan, mahdolliset
koulun vaistotilatarpeet ratkaistaan suunnittelun edetessa kevaan 2022 aikana. Tavoitteena
on, ettd Sammontalon rakennus otetaan kayttdon elokuussa 2024 ja piha-alueet valmistuvat
vuoden 2025 aikana.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Lappeenrannan kaupungin nuorimpiin kaupunginosiin
kuuluvassa Sammonlahdessa. Alun perin suota, vanhaa jarvenpohjaa ollut alue muuttui en-
sin maalaiskylaksi ja myéhemmin 1980-luvulla vahitellen asuinalueeksi. Nykyisin Sammon-
lahti muodostaa aluekeskuksen palveluineen yhdessa sen pohjoispuolisen kaupunginosan,
Skinnarilan kanssa. Sammonlahden keskukseen kuuluvat edustavat punatiilesta rakennettu
ympyréan mallinen Sammontori ja sen eteldiselle puolelle valmistunut samaa ympyrateemaa
toistava koulurakennus. Myds niiden valittomassa laheisyydessa sijaitsevat julkiset raken-
nukset, kuten kirkko, paivakoti, likuntahalli ja terveysasema, ovat osa kaupunginosan kes-
kusta.

Sammonlahden™
kirkko

Sammonlahden

Sammonlahden
>

" terveysasema

Sammonlahden
koulu

i
L
A
4

e
"

<

Sammonlahdén kentté .«

A

Kuva 2 Sammonlahden keskusta-alue (Lappeenrannan kaupunki)
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Sammonlahden alueen rakentuminen

Lappeenrantaan oli suunniteltu perustettavaksi It&-Suomen yliopistoa 1950-luvulta l&htien.
Yliopiston sijaintipaikka oli kutenkin viela paattamatta ja kisassa parjatakseen kaupungin tuli
tarjota mahdollisimman laajaa yhtenaista maa-aluetta. Kaupungilla oli kaksi ehdotusta: Voi-
salmensaaren pohjoisosa seka Skinnarila. Korkeakoulun valtuuskunnalla oli kuitenkin myos
oma ehdotuksensa, Linnoitus. Lopulta rakennushallitus totesi Skinnarilan vaihtoehdoista
parhaaksi, ja arkkitehtitoimisto Kontio & Raike sai kevaalla 1968 hallitukselta toimeksiannon
alueen kayttdosuunnitelman laatimiseksi. Suunnitelma valmistui vuonna 1970.

Lappeenrannan lantinen alue muuttui nain luonnollisesti entista tarkeammaksi kasvusuun-
naksi. Siten kaynnistyi myds alueen kaavasuunnittelu, ja 1970-luvun alkupuolella aluekes-
kuksen paikaksi kiteytyi Sammonlahti. Vuoteen 1977 mennessa oli asemakaavoitettu laaja,
Helsingintielta Skinnarilanniemen pohjoisosaan ulottuva alue, johon ei kuitenkaan kuulunut
viela Sammonlahden keskustaa eikd sen itdpuolista pientaloaluetta. Vuonna 1981 Sam-
monlahden keskusta sai lopullisen suunnitelmansa, jonka ensisijaisena tavoitteena oli
saada aikaan mielenkiintoinen kaupunkitilojen kokonaisuus. Sen pohjana oli kaytetty Pro-
fessori Olli Kivisen laatimaa, vuonna 1979 vahvistettua asemakaavaa. Seuraavan kymme-
nen vuoden aikana suunnitelman valmistumisesta rakennettiin valtaosa Sammonlahden
keskustan julkisista rakennuksista.

3.1.2 Rakennettu ymparisto

Kaavamuutosalueen keskeiset rakennukset ovat valmistuneet suhteellisen lyhyen ajan si-
salla 1980-1990-lukujen aikana: paivakoti on vuodelta 1984, terveysasema vuodelta 1986,
ylakoulu vuodelta 1989 ja liikuntahalli vuodelta 1990. Rakennukset ovat arkkitehtuurisesti
yhtendisia ja edustavat 1980-luvun postmodernismista vaikutteita saanutta tyylia, johon kuu-
luvat punatiilen kayttd ja viittaukset historiallisiin aiheisiin. Samaa tyylia edustavat myds
kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsevat julkiset rakennukset, joista Sammontori lienee kau-
punkikuvallisesti merkittavin. Vaikka vuonna 1988 valmistunutta Sammontoria pidetaénkin
kaupunginosan keskipisteend, on suurin osa sen liiketiloista nykyisin tyhjind. Rakennuk-
sessa toimivat kuitenkin viela muun muassa kirjasto, musiikkiopiston tiloja, nuorisotila, asu-

kastila ja pieni kierratysmyymala.

Kuva 3 Sammontori.
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Kirkkoa lukuun ottamatta Sammonlahden julkisten rakennusten
suunnittelusta on vastannut Suunnittelurengas Oy, paasuunnitteli-
jana arkkitehti Sulo Savolainen. Sammonlahden keskustan suun-
nittelun pohjana taas on kaytetty alun alkaen Professori Olli Kivisen
laatimaa, vuonna 1979 vahvistettua asemakaavaa.

Paivakodin vieressa sijaitseva, vuonna 1992 valmistunut Sammon-
lahden kirkko on Riitta ja Kari Ojalan suunnittelema. Punatiilipintai-
sessa kirkossa on umpinaiset, pieni-ikkunaiset seinat ja korkea ka-
pea torni. Alttari sijaitsee seurakunnan keskella, ja sen takana tilaa
koristaa Brita Flanderin lasiteos. Pyoreaan kirkkosaliin liittyvat ma- Kuva 4 Kirkon alttari.
talampana siipena seurakuntasali ja kirkkoherranvirasto.

|
i

Kuva 5 Sammonlahden kirkko.

Kaavamuutosalueen rakennuksissa on todettu eriasteisia rakenne- ja kosteusongelmia.
Sammontalohankkeen suunnitelman laatimisen yhteydessa liikuntahallin ja paivakodin kor-
jaamisen todettiin vastaavan kustannuksiltaan lahes uudisrakentamista. Sammonlahden
koulussa korjaustarve ei kuitenkaan ole yhta suuri, mutta rakennuksen muoto, tilajako ja
kerroskorkeudet eivat vastaa riittavan hyvin kaytolle asetettuja tavoitteita. Vanhat tilat ja nii-
den sijoittelu aiheuttaisivat siis rajoitteita tulevalle toiminnalle.
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Julkkisten rakennusten, paivakodin, koulun ja urheiluhallin, ohella kaava-alueella sijaitsee
hyvinvointiasema seké kaksi suurta urheilukenttdd, joista itdisempi on nimitetty Sammon-
lahden kentaksi. Urheilukentat ovat paitsi viereisen koulun oppilaiden, myds muiden alueen
asukkaiden kaytossa. Sammonlahden kentan koillislaidalla on lisaksi pieni myymalaraken-

T4fh of ¥

Kuva 6 Kaavamuutosalueen rakennukset merkitty keltaisella.

nus seka pukusuojarakennus, joista kumpikin on valmistunut vuonna 2004. Pukusuojara-
kennuksessa on myds alueen vaestonsuoja.
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Paivakoti

Sammonlahden paivakoti on valmistunut vuonna 1984 osana Sammonlahden keskusalu-
etta. Paivakoti talonmiehen asuntoineen on Sammonlahden aluekeskuksen ensimmaisena
toteutettu julkinen rakennushanke. Rakennukset on suunnittellut Suunnittelurengas Oy, ark-
kitehtina Sulo Savolainen. Paivakotirakennuksessa on rakennuslupakuvien mukaan kerros-
alaa 952 kerrosneliémetria ja talonmiehen asunnossa 92 kerrosneliometria.

Paivakodissa toimi kesdan 2021 asti nelja ryhmaa: Aamurusko (2-4-vuotiaat), Linnunlaulu
(alle 3-vuotiaat), Paivansini (3-5-vuotiaat) ja Sateenkaari (3-5-vuotiaat). Paivakodissa ol
noin 80 lasta ja henkildkuntaa noin 20 henkil6a.

y 1 {
Ul ll"'lll;l!:;"l"“ H"’limi

e R
Kuva 7 Paivakoti pihan puolelta kuvattuna.

Paivakodin rakennusmassa on kaak-
kois-luoteissuunnassa Ruskolahden-
kadun suuntainen. Rakennus on yksi-
kerroksinen ja pitkanomainen. Julkisi-
vumateriaalina on punatiilielementti.
Sokkeli on punaisen graniitin varista
pesubetonia ja nostettu osin normaalia
sokkelipintaa ylemmaksi. Rakennuk-
sen keskiosan runkosyvyys on muuta
rakennusta suurempi ja siihen sijoittu-
vat paivakodin sali sekd ruokailutilat.
Pohjoisjulkisivua rytmittdvat moniruu-
tuiset ja erikokoiset ikkunat. Ryhmien
sisdankaynnit on sijoitettu leikkipihan
puolelle lounaaseen. Paivakotiraken-
nuksen keskivaiheilla on pienehkd kel-
laritila, jossa on teknisia tiloja seka va-
estbnsuoja.

Kuva 8 Paivékoti kuvattuna idan suunnasta. Ku-
vassa nakyy rakennuksen keskivaiheilla oleva ns.
uloke, joka tyontyy rakennuksesta kevyen liiken-
teen vaylalle.

Rakennus on paamassaltaan harjakattoinen, jossa elavyytta kattomuotoon on saatu mata-
lammilla ja korkeammilla osilla ja niiden polveilulla. Katemateriaalina on musta konesau-
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mattu pelti. Etelanpuoleisten sisddnkayntien kohdalla on muusta katosta korotetut pulpetti-
katot, joiden lappeet ulottuvat pihan puolella muuta lapetta pidemmalle, suojaten ryhmien
sisdankaynteja. Pohjoispuolella pulpettikaton harja ja raystas ovat linjassa, mutta pulpetti-
katon harja korkeammalla kuin rakennuksen muiden osien harja. Pulpettikattokorotusten
kanssa samalla kohdalla pohjoispuolella, on aina madallettu harjakatto-osio. Nailla kohdin
pieniruutuiset ikkunat ulottuvat sokkelilinjasta raystaslinjaan ja kielivat mallillaan 1980-luvun
arkkitehtuurista, jossa on vaikutteita mm. vanhojen huviloiden pieniruutuisista ikkunoista.

Paivakodin tontille sijoittuvaan Talonmiehen
asuntoon on saatu rakennuslupa muutoksille
vuonna 1996. Tuolloin asuntoon on tehty sisétila-
muutoksia ja mm. sauna poistettu. Lisaksi vuonna
2009 talonmiehenasunnossa on tehty ilmanvaih-
toon liittyen ylapohjamuutoksia. Talléin on uusittu
vesikate ja lisaeristetty ylapohjaa. Talonmiehen-
asunto ei ole vuosiin palvellut alkuperaisessa

kayttotarkoituksessaan, vaan on toiminut esimer- _
kiksi erityislasten tilana. Kuva 9 Talonmiehen asunto.

Hyvinvointiasema

Sammonlahden hyvinvointiasema on valmistunut 1986. Rakennuksessa toimii talla hetkella
Etela-Karjalan sosiaali- ja terveyspiirin (Eksote) Sammonlahden terveysaseman Kiireeton
sairaanhoito seka hammashoitola. Rakennuksen on suunnitellut Suunnittelurengas Oy.

Rakennuksessa on raken-
nuslupakuvien mukaan
kerrosalaa 1488 kerrosne-
liometria.  Rakennuksen
julkisivu luoteeseen kohti
Peltomaankatua edustaa
erittain selkeasti 1980-lu-
vun postmodernistista tyy-
lisuuntaa niin muodonan-
noltaan kuin aukotuksel-
taan ja on Sammonlahden
julkisista rakennuksista
arkkitehtuuriltaan lennok-
kain ja aidoimmin postmo-
dernistinen. Rakennus on varsin syvarunkoinen ja osin kaksikerroksinen. Siina on pieni kel-
larikerros, jossa on pieni vaestbnsuoja. Rakennuksen rungon keskelléa on porras ja hissikuilu
seka aulatila, joka on kahden kerroksen korkuinen ja atriumtyyppinen. Aulatilaan tulee valoa
kattolyhdyst&, joka luo tilaan toriaukiotunnelmaa. Vuonna 2003 rakennukseen on tehty kau-
pungin Talo-osaston suunnittelemia sisatilamuutoksia, mutta rakennus on sailynyt paéosin
1980-luvun asussa, eika julkisivuihin ole kohdistunut rakennuslupaa vaativia muutoksia.

Kuva 10 Sammonlahden hyvinvointiasema.
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Sammonlahden koulu

Sammonlahden koulu on valmistunut vuonna 1989 osana Sammonlahden keskusaluetta.
Koulu oli jo alkujaan tarkoitettu ylakouluksi. Koulu on 8-sarjainen ja oppilaita siina on noin
400, opettajia 39 ja muuta henkildkuntaa 13. Sammonlahden koulurakennuksen suunnittelu
alkoi vuonna 1986 ja se valmistui vuonna 1989. Rakennuksen on suunnitellut Suunnittelu-
rengas Oy ja paasuunnittelijana on toiminut arkkitehti Sulo Savolainen. Rakennuksessa on
rakennuslupakuvien mukaan kerrosalaa 4325 kerrosneliometria.

Kuva 11 Sammonlahden koulu.

Rakennus sijoittuu rinnemaastoon siten, etta etelan puolella rinne nousee auditorion ja ra-
kennuksen kohdalla, jolloin nakyvissa lounaisjulkisivussa on osin vain yksi kerros. Raken-
nuksen lansikulmassa, ensimmaisen kerroksen tasossa, on huoltoyhteys lastauslaiturei-
neen ja sinne kulkee lounaasta Saunakivenkadulta laskeva ajoyhteys. Taalta on kulku keit-
tioon ja teknisen tyon tiloihin ja paaasiallinen jatehuolto tapahtuu tata kautta.

Koulurakennuksessa on kaksi kerrosta ja ullakkokerros. Rakennuksen pohjamuoto perustuu
nelioon, jonka sisaltd on poistettu ympyra. Lisaksi pohjamuodosta on poistettu eteldisin seg-
mentti, jolloin rakennuksen sisapiha avautuu eteldan. Ulkoreunojen julkisivut ovat pelkistetyt
ja edustavat tyypillista rationalistista 1980-luvun arkkitehtuuria. Vaikka 1980-luvun arkkiteh-
tuurissa leikiteltiin niin muodoilla kuin vareillékin, ei Sammonlahden koulun ulkokehan ark-
kitehtuuri ole leikkisaa, vaan nimenomaan jarjestelmallista elementtitekniikkaa kuvastavaa
ja ilmeeltdan lahes tylyn sulkeva. Rakennuksen neliomuodossa muunnelmaa on kulmissa,
kun jokaisesta ulkokulmasta on poistettu kerros, massa vedetty sisaanpain ja muutoin kak-
sikerroksinen massa on pohjois-, ita- ja lansikulmista yksikerroksinen. Ikkunat ovat ulkoke-
halla paaosin pari-ikkunoita, joiden reunoissa on molemmin puolin liséksi kapeat tuuletusik-
kunat. Rakennusmassan ulkoreunoilla on tasakatto. Auditorio-osa tyontyy ulos nelibmuo-
dosta viuhkana kohti lounasta, samoin yksikerroksinen maahan uppoava opetustilasiipi au-
ditorion lansipuolella, johon sijoittuu mm. teknisen tyon tiloja. Auditorioulkonema jatkuu
maan alla vaestonsuojatilana.

Rakennuksen muoto sisapihalla jaljittelee viereisten Sammontorin ja kirkon pydreaa muo-
toa, ollen osa ympyrateeman variaatiota. Samoin kuin Sammontorissa, rakennuksen siséa-
pihan puoleiset katot laskevat kohti sisépihaa ja keskustaa amfiteatterimaisesti ja ensimmai-
nen kerros on sisdanvedetty, jolloin pihareunan suojana on katos, joka toimii valituntipihan
sadesuojana. Toista kerrosta kannattelevat valkoiset pyodreat betonipilarit. Rakennuksen ul-
kokehalla on kaytetty elementtipinnoitteena punatiiltéd ja sisdpihan puolella padaosin lasia ja
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vaaleansinista peltia. Rakennuksen ikkunoiden ja ovien puukarmit ja -puitteet ovat tumman-
sinisia ja metallikarmit seka -puitteet vaaleansinisia.

Pyotredssa osassa on porrastettu pulpettikatto, jossa ullakkokerros on sisaanvedetty muo-
dostaen ympyraosan ulkokaaren, jonka alle jaavat ullakkotilat ja ilmanvaihtokonehuoneet.
Katemateriaalina py6redn osan ulkokehalla on konesaumattu tummansininen pelti. Pydrean
osan sisdkaarteiden materiaalina on kaytetty vaaleansinistéa peltid. Rakennuksen sisapihan
puoleiset toisen kerroksen ikkunat ovat nauhamaiset ja niiden alaosa on vaaleansinista pel-
tid. Rakennuksessa on sisapihan puolella kolme sisdénkayntia ja niitd kaikkia reunustaa
ulkoseinassa sinivalkoiset koristeelliset laatoitukset, jotka ovat samaa teemaa kuin Sam-
montorin kulkuaukoissa. Paasisdankaynnit seka koulun yhteiset tilat, kuten ruokala, kirjasto
ja hallintotilat, on suunnattu pyoéredlle sisapihalle ja niihin on helpot kulut aulatilojen kautta,
jolloin ainakin osan niista on ajateltu toimivan myds kouluajan ulkopuolisessa kaytossa. Ete-
laisimmassa osassa on betoninen ulkoauditorio, joka avautuu pohjoisen puolelle.

Koulun tydénimena oli Aurinko-
kello ja sisapihan keskipis-
teessa on lipputanko, joka toi-
mii aurinkokellon viisarina. Pi-
han asfalttin on maalattu ku-
viot, joiden avulla voi oppia il-
mansuunnat, tarkan sijainnin
maapallolla, kartta-, napa- ja
kompassipohjoisen eroavuu-
det sekd auringon aseman
mukaisen kellonaikojen vaih-
telun eri kuukausina. Lippu-
tangon ymparilla on nykyisin
pingispoydat ja kaarevat pen-
kit.

Kuva 12 Sisakuva koulusta.
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Liikuntahalli

Koulun kanssa samalla tontilla sijaitsee Sammonlahden liikuntahalli, joka on valmistunut
vuonna 1990. Rakennus on Lappeenrannan kaupungin kiinteistdtietojen mukaan kooltaan
2010 kerrosneliometrid. Rakennus on massoiteltu kolmeen osaan, joista suurimmassa niin
runkosyvyydeltdan kuin korkeudeltaankin, on kenttéatila, joka on osin painettu maan sisaan.
Harjakattoinen sisaankayntiosa on koillispuolella julkisivulinjasta sisaanvedetty ja se toimii
aulatilana, joka nivelena jakaa kenttasiiven ja kuntosalisiiven eri toiminta-alueisiin. Kuntosa-
lisiipi on kenttasiiped huomattavasti matalampi ja muutoinkin massaltaan pienempi. Paa-
massaa keventaa ja tekee rakennuksen mittakaavasta ihmislaheisemman, sen pitkilla si-
vuilla olevat yksikerroksiset osat, joihin sijoittuu mm. varastotiloja ja kulkukaytava katso-
moon. £ 853

Liikuntahallin julkisivuma-
teriaalina on kaytetty paa-
osin punaista tiilta, jonka
vari rakennuslupakuvien
mukaan on Korian punai-
nen. Hallin paatyjen julki-
sivua on elavoitetty pu-
naisen tiilen kanssa tum-
manpunaisella tiiliverhoi-
lulla seka valkoisilla py6-
reilla pystyrimoilla. Puna-
tiili ja siniset metalliosat Kuva 13 Liikuntahalli.

yhdistavat rakennuksen

vahvasti osaksi Sammonlahden aluekeskusta seka ajoittavat rakennuksen 1980-luvulle.
Seka halliosassa etta kuntosaliosassa on katkaistu harjakatto, jossa harjalla on korotettu,
pulpettikattoinen keskiosa. Taman kautta seka hallitilaan etté kuntosalille saadaan koillisen
puolelta luonnonvaloa. Rakennuksen katemateriaalina on kaytetty tummansinista peltia,
joka on ajan kuluessa haalistunut. Sisaankayntiosassa on harjakatto. Ikkunat muodostavat
nauhamaisia yhtenaisia rivistoja kattolappeiden alla. Myds paamassojen paaikkunat ovat
nauhamaisesti sijoitetut. Kattopinnat ja -muodot yhdessa punatiilen ja rakennusmassoittelun
kanssa ovat vahva osa rakennuksen arkkitehtuuria.

Rakennus on osin kaksikerroksinen, mutta kayttotiloja on kolmessa eri lattiatasossa. Raken-
nuksessa on pohjakerros, sisddnkayntikerros ja hallin ylaosa. Pohjakerroksen lattia on noin
1,5 metrid ymparoivaa maanpintaa alempana. Sisdénkaytikerroksessa on sisdantuloaula,
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kuntosali sekad sen pukuhuone-
ja pesutilat. Kuntosali pukuhuo-
netiloineen on sisdantuloaulan
kanssa samassa lattiatasossa.
Sisdénkayntiaulasta noustaan
noin puoli kerrosta yléspain, jol- |
loin paastdan kiinteiden katso- —-
moiden kayntitasolle hallin yla-
osaan. Noin puoli kerrosta alas-
pain sisdantuloaulasta, on saliti- ,
lan lattiataso ja pukuhuone- ja [ -
pesutilat. Liikuntahallissa, si-
saantuloaulassa ja kuntosalissa
on esiin jatetty ja korostusvarilla
siniseksi maalattu kattokannat-
tajina toimivat terasristikot, jotka
toimivat sisétilojen yhteen sito-
vana omaleimaisena elementtind. Rakennus toimii seka koulun liikunta- ja juhlatiloina, etta
kouluajan ulkopuolella liikuntaharrastustoiminnassa.

Kuva 14 Liikuntahalli sisalta.

3.1.3 Liikenneverkko

Sammonlahden ja koko Lappeenrannan lansialueen paaliikenneyhteytena Lappeenrannan
keskustan suuntaan toimii Helsingintie. Sammonlahden kaupunginosan sisdisen katuverkon
rungon taas muodostavat suunnittelualuetta ympéaroivat paadkadut Skinnarilankatu, Sam-
monlahdenkatu ja Merenlahdentie. Kaikkien pédékatujen yhteyteen on rakennettu yhdistetty
jalankulku- ja pyorailyvayla, joka on erotettu ajoradasta istutuskaistalla. Skinnarilankadulla
ja Sammonlahdenkadulla nopeusrajoitus on 50 km/h ja Merenlahdentiella 40 km/h.

Paakatujen valiin jadva Sammonlahden keskus muodostuu pienemmista tonttikaduista ja
kevyen liikenteen vaylista. Alueen liikenneverkko on rakenteeltaan ulkosyéttdinen eli p&aa-
katujen keskelle jddva alue on rauhoitettu lapiajoliikenteeltd. Pysékdintialueet keskittyvat
keskuksessa lahinnd Sammontorin valitttmaan laheisyyteen, mutta myds itse suunnittelu-
alueella on Sammonlahden koulun ja kentdn tuntumassa pysakéintiin varattuja alueita,
joissa on autopaikkoja yhteensa noin 200.

Linja-autoyhteydet Sammonlahteen ovat varsin kattavat. Paikallislikenteen linja 5 kulkee
matkakeskukselta keskustan kautta yliopistolle ja ohittaa samalla Sammonlahden. My@s lin-
jat 1 ja 3 kulkevat yliopistolta keskustaan, joskin hieman eri reitteja. Paikallislikenteen py-
sakkeja on laheisilla paakaduilla, Skinnarilankadulla, Sammonlahdenkadulla ja Merenlah-
denteilla.

Lappeenrannan keskustaajaman meluselvityksen (WSP Finland Oy 4.6.2021) pohjaksi on
laadittu liikenneselvitys, josta on saatu likennemaarat meluselvitykseen. Liikenneselvitys si-
saltdd nykytilaennusteen vuodelle 2020 ja ennusteen vuodelle 2040. Selvityksen mukaan
vuonna 2020 Skinnarilankadun liikenne oli suunnittelualueen kohdalla 11 245 ajoneuvoa
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vuorokaudessa, Sammonlahdenkadulla 253 ajoneuvoa vuorokaudessa ja Merenlahden-
tiella 4388 ajoneuvoa vuorokaudessa. Vuonna 2040 liikenteen on ennustettu kasvavan
Skinnarilankadulla 12 025 ajoneuvoon vuorokaudessa, Sammonlahdenkadulla 269 ajoneu-
voon vuorokaudessa ja Merenlahdentiella 6787 ajoneuvoon vuorokaudessa.
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3.1.4 Yhdyskuntatekniikka

Seuraavalla sivulla olevissa kartoissa on esitetty alueella olemassa olevat vesijohdot, sah-
kokaapelit, kaukolampdverkosto seka sade- ja jatevesiviemarit. Alueen yhdyskuntatekniset
verkostot sijaitsevat paaasiassa suunnittelualueeseen kuuluvilla ja sitéa ympéaroivilla katu-
alueilla.

20\

%\ /44 ,f'}e\?‘ﬂ/sr s 5 I

Kuva 17 Vesijohto- ja viemariverkosto, vesijohdot on merkitty siniselld ja jatevedet punaisella.
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Kuva 19 Kaapelit
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3.1.4.1 Hulevedet

Ramboll Finland Oy on laatinut suunnittelualueelle vuoden 2019 lopulla hulevesiselvityksen,
jota on paivitetty marraskuussa 2021. Suunnittelualueella on hulevesiviemariverkosto. Ver-
kostokartan perusteella selvitysalueen hulevedet johdetaan kahta runkolinjaa pitkin koilli-
seen Skinnarilankadun ali, josta edelleen yhté runkolinjaa pitkin Sammonlahden kosteikolle.

Selvityksessa todetaan, ettd suunnittelualueen hulevedet kuormittavat nykyisia huleve-
siviemareitd siten, ettd niiden kapasiteetti ei riitd ilman putkikokojen suurentamista. Suun-
nittelualueen maaperéolosuhteiden vuoksi hulevesien imeyttaminen ei ole mahdollista. Suo-
siteltavaa olisi viivyttdd hulevesia suunnittelualueella ennen hulevesiverkoston kirkon etela-
kulmalla olevaa liitospistettéa noin 290 m3. Koska pohjaveden pinnan taso on alueella hyvin
lahella maanpintaa, viivytys on toteutettava maanpaallisena ratkaisuna. Viivytyksen liséksi
on suositeltavaa suurentaa hulevesiviemarin putkikokoja Sammontalolta Sammonlahden
kosteikolle saakka.

Nykyiset tulvareitit kulkevat Sammontalon tontin kautta, joten Sammontalon rakentamisen
jalkeen muiden alueiden hulevesia ja tulvareitteja ei voida johtaa tontin |api. Tulvareitit on
jarjestettdva uudelleen Pirkonléahteenkadulta Ruskonlahdenkadulle sekéd Saunakivenka-
dulta/Suurldhteenkadulta Ruskonlahdenkadulle.

%,. J:E—Ei‘
“’ Harvinainen hulevesitulva 1/100a
1=0.1~0.3 m (vesisyvyys)

2=03-05m

/" BM3=05-1m

" =% Wi=1-2m
4o AN — A

.

\ Kuva 20 Harvinainen hule-

. vesitulva 1/100a, (kerran sa-

;- dassa vuodessa tapahtuva).

r 4 * Tulvatilanteessa eniten

vettd kertyy nykyisen jalka-

pallokentdn paatyyn, Pir-

konldhteenkadun  varteen

seka nykyisen koulun luo-

= 4~ teispuolelle Suurlahteenrai-
tin varteen.
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Harvinainen hulevesitulva 1/100a

¥ 4 virtausreitit

4 0=0.03-0.1 m/s (virtausnopeus)
) 1=0.1-03m/s
2=03-0.5m/s
3=05-1m/s
4=1-2m/s
5=>2m/s

Kuva 22 Harvinaisen hulevesitul-
van 1/100a virtausreitit, (kerran
sadassa vuodessa tapahtuva).
Tulvatilanteessa vetta virtaa eni-
ten Sammonlahden koulun lou-
naispuolelta kohti koulua siirtyen
Kiviniemenraitille. Tulvareitit kul-
kevat myds molempien jalkapal-
lokenttien reunoissa ja liikunta-
hallin etelapuolella olevan raken-
tamattoman alueen kautta.

S, ra

Erittdin harvinainen hulevesitulva 'Pori 2007'
1=0.1 3 m (vesisywvyys)
2=03-05m
3=05-1m

Bai=1-2m

B5=>2m

>

“
\'\%’

Kuva 21 Erittdin harvinainen hu-
levesitulva. Erittain harvinaisessa
tulvatilanteessa eniten vetta ker-
tyy nykyisen jalkapallokentdn
paatyyn, kenttien reunoille Pir-
konlahteenkadulle, nykyisen kou-
lun luoteispuolelle Suurlahteen-
raitin varteen, liikkuntahallin ym-
parille seka paivakodin pihalle.
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Sammontalon asemakaavan ja tonttijaon muutos K2634
2.2.2022, muutettu 10.2.2022, 23.3.2022



25/84

3.1.5 Rakennettu kulttuuriymparisto ja kiinteat muinaisjadnnokset

Kaavamuutosalueella ei sijaitse Museoviraston muinaisjaanndsrekisteriin kirjattuja kiinteita
muinaisjaannoksia. Lahimmat muinaisjaanndsrekisteriin sisaltyvat kohteet (muu kulttuuripe-
rintokohde) ovat reilun kilometrin paéssa suunnittelualueesta, kohteet ovat osa Salpalinjaan
kuuluvaa puolustusketjua.

- Valtakunnalliset ja maakunnalliset kohteet

Kaavamuutosalueella ei ole valtakunnallisesti eikd maakunnallisesti merkittavia rakennetun
kulttuuriympariston kohteita. Lahin valtakunnallinen kohde on Skinnarilanniemen lapi kul-
keva Salpalinja, jonka rakenteita ei kuitenkaan sijoitu suunnittelualueelle.

- Paikalliset kohteet

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030:n, lantisen osa-alueen maisema- ja
kulttuuriymparistoselvityksessa (Poyry Finland 2014) on rakennetun kulttuuriympariston
kohteena mainittu Sammonlahden keskusta julkisine rakennuksineen seka erilliskohteena
Sammonlahden kirkko. Kirkko on luokiteltu selvityksessa rakennushistoriallisesti ja kaupun-
kikuvallisesti arvokkaaksi.

Lantisen osa-alueen yleiskaavassa (keskustaajaman osayleiskaava 2030) kaavamuutos-
alueen keskiosa on varustettu merkinnalla kaupunki-, taajama- tai kylakuvallisesti merkit-
tava alue tai kohde (sk). Rajauksen piiriin kuuluvat kaikki keskeiset rakennukset kuten Sam-
monlahden koulu, liikuntahalli, paivakoti, kirkko, Sammonkoti, Sammontori, terveysasema
ja kaksi toimistorakennusta naiden pohjoispuolella. Lisdksi Sammonlahden kirkko on 0soi-
tettu yleiskaavassa suojeltavaksi rakennukseksi sr-1-merkinnalla.1

Asemakaavaa varten laaditun rakennetun kulttuuriympariston selvityksen (Lappeenrannan
kaupunki 5.11.2021) mukaan Sammonlahden aluekeskus on edustava aikakaudelleen tyy-
pillinen aluekokonaisuus, joka kuvastaa hyvin 1980-luvun lopun yhteiskunnan arvoja, julki-
sen rakentamisen pyrkimyksia, valtakunnallisesti ohjattua suunnittelua, rakentamista, saa-
doksia ja yhteiskunnallista kehitysta. Kokonaisuus on edustava esimerkki 1980-luvun la-
hiokeskustasta, joka on toteutettu yhtendisesti lyhyen ajan sisalla. Aluerakenne on sailynyt
hyvin alkuperaisena nykyaikaan ja 1980-luvun suunnitteluihanteet ovat hyvin nahtavissa ny-
kyisessé rakennuskannassa ja aluerakenteessa. Alueen kulttuurihistoriallinen arvo perustuu
arkkitehtuuria enemmaén sen aluehistoriaan, kayttdtarkoitukseen ja alueeseen liittyvaan hen-
kiseen kulttuuriperintoon.

Sammontorin keskusrakennuksen kaupunkikuvallinen arvo yhdessa kirkon ja kirkontornin
kanssa on huomattava, kun taas muiden yksittaisten rakennusten arvo perustuu yksittaisiin
arkkitehtonisiin tekijoihin ja aikakautensa tyylipiirteiden ilmentamiseen. Sammonlahden al-
kuperainen keskusta muodostaa pienimittakaavaisen ja onnistuneen kokonaisuuden, joka
ilmentdd onnistuneesti 1980-luvun lahitkeskustaihannetta. Alueen jatkosuunnittelussa on
huomiota kiinnitettava mittakaavaan, ruutukaavamaiseen aluekokonaisuuteen ja jalankulun
turvalliseen kulkuun alueen siséalla. Selvityksessé todetaan my6s, etté koulun ja paivakodin
historialliset arvot perustuvat samoihin arvoihin kuin koko aluekokonaisuudenkin, mutta yk-
sittdisina rakennuksina niiden historiallinen arvo ja todistusvoimaisuus on kuitenkin pie-
nempi kuin 1980-luvun aluekokonaisuuden osatekijéina.
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Sammonlahden koulun rakennushistorialliset arvot pohjautuvat 1980-luvun lahiérakentami-
seen ja aluesuunnitteluun seka valtion sosiaalipolitikkaan, joiden ilmentajana rakennus on
hyva esimerkki. Sammonlahden koulun muodonanto nostaa sen harvinaiseksi poik-
keukseksi 1980-luvun koulujen joukossa. Koulu on myds edustava esimerkki 1980-luvun
rakentamisesta niin tyylipiirteidensa kuin arkkitehtuurinsakin puolesta, vaikka edustaakin hil-
litympé&é postmodernismia. Lisaksi se on sailynyt hyvin alkuperaisessa kayttotarkoitukses-
saan ja lahes alkuperaisena tiloiltaan ja materiaaleiltaan. Sammonlahden koulurakennuk-
sella voidaan selvityksen mukaan katsoa olevan vahintaan paikallisesti merkittavia arkkiteh-
tonisia arvoja.

Koulurakennus muodostaa katutilaa ja on ulkohahmonsa ansiosta vuoropuheessa ympa-
roivien pientalojen kanssa. Alueen osana ylakoulurakennus on merkittava, mutta sen Ia-
hiympariston kokonaisuus, sisaltden urheilukentén, liikuntahallin ja paivakodin, on vaatima-
ton. Sisapiha-arkkitehtuurinsa ja yllattavyytensa ansiosta koulun maisemallinen arvo on va-
hintd&n paikallisesti merkittava. Maisemallinen arvo on kuitenkin vain lahimaisemassa, eri-
tyisesti sisapihan noustessa nakyviin. Kaupunkikuvallisesti ylakoulu paasee oikeuksiinsa
vain tarkasteltaessa sita joko alueen lounaispuoleisen viherkentan kautta tai kaakkois- ja
lounaiskulmilta kohti sisdpihaa. Nama alueet eivat kuitenkaan ole aluekokonaisuuden kan-
nalta maisemallisesti merkittavia eika koulu nouse kokonaisuudessa maisemalliseksi domi-
nantiksi.

Sammonlahden paivakodin arkkitehtoniset arvot ovat osana aluekokonaisuutta, mutta yksit-
taisend rakennuksena sen arkkitehtoniset arvot ovat vaatimattomia. Rakennus on sailynyt
hyvin niin arkkitehtuuriltaan, tyylipiirteiltaan kuin materiaaleiltaan alkuperaisena. Paivakoti
on varsin vaatimaton osa aluekokonaisuutta, vaikka se rajaakin Ruskonlahdenkadun kevy-
enliikenteenyhteyttéd ja muodostaa omalta osaltaan aluekeskuksen keskusakselia. Paivako-
dilla ei voida katsoa olevan merkittdvaa maisemallista tai kaupunkikuvallista arvoa.

Liikuntahalli kuvastaa hyvin 1980-luvun hyvinvointi-Suomen systemaattista rakentamista ja
sosiaalipolitiikkaa. Liikuntahalli edustaa myds tyypillisena 1980-luvun rakennustyyppina
oman aikakautensa luonteenomaisia piirteité. Liikuntahalli ja siihen liittyvat ulkoilualueet
ovat Lappeenrannan liikunta- ja urheilulajien ja -kulttuurin kehitysvaiheiden kannalta merkit-
tavid. Maisemasuunnittelu ja ympariston toteutus liikkuntahallin lahiympéaristéssa on jaényt
keskeneraiseksi, joka hieman vahentaa urheilu- ja ulkoilualueen historiallista arvoa. Raken-
nushistoriallisesti liikuntahalli on onnistunut 1980-luvun 1&ahion liikkuntarakennus, joita raken-
nettiin suhteellisen paljon. Rakennus on hyvin istutettu ymparistdonsa ja valttda suuren hal-
limaisen yleisvaikutelman. Osana 1980-luvun lahibkokonaisuutta ja liikuntapaikkarakenta-
mista se ilment&a 1980-luvun rakennushistoriaa ja valtion sosiaali- ja hyvinvointipolitiikkaa.
Liikkuntahalli edustaa myo6s tyypillisena 1980-luvun rakennustyyppind oman aikakautensa
luonteenomaisia piirteita. Halli on varsin hienosti istutettu maisemaan ja sen maisemallinen
arvo onkin nimenomaan olla onnistuneena osana aluekokonaisuutta. Yksittdisena raken-
nuksena sen arkkitehtoniset arvot ovat kuitenkin vahaiset.
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3.1.6 Luonnonymparist6 ja maisema

Ensimmaisen Salpausseléan reunamuodostuman alueella sijaitseva kaavamuutosalue on
maastoltaan varsin tasainen, joskin se nousee alueen etelareunalla térmamaisesti muuta-
man metrin. Paaosin maasto kohoaa 98-100 metrin korkeudelle merenpinnasta. Kaava-
alueen maaperassa tavataan moreenia, hiekka ja soraa, ja urheilukentan koillispuolella on
pienialaisesti turvemaata. Kallioperan kivilaji on Lappeenrannan etelapuolisille alueille tyy-
pilliseen tapaan rapakivigraniitti (Geologian tutkimuskeskus 2015).

Kuva 23 Nakyma suunnittelualueelle luoteesta

Kaavamuutosalue kuuluu Saimaan vesistfalueen Ala-Saimaan lahialueeseen (4.112).
Kaava-alue sijaitsee etel&boreaalisella kasvillisuusvydhykkeella Jarvi-Suomen alueella ja
kuuluu elibmaakunnaltaan Etel&-Savoon. Maisemamaakunta taas on eteldisen rantamaan
kaakkoinen viljelyseutu. Kaavamuutosalueen kasvillisuus keskittyy 1ahinna alueen etelaisiin
osiin. Etelareunan metsékaistale on varttunutta kuusi- ja mantyvaltaista sekametsaéa, jonka
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kenttéakerroksessa tavataan padasiassa mustikkaa, puolukkaa, sananjalkaa ja metsékastik-
kaa. Metsékaistaleen kasvillisuus on kuitenkin paikoin kulunut alueelle rakennetun fris-
beegolfradan seurauksena. Sammonlahden koulun vélitttmaan laheisyyteen on lisaksi pe-
rustettu vuonna 2003 noin 0,25 hehtaarin kokoinen puulajipuisto, jonne on istutettu perati
30 puu- ja pensaslajia. Myos urheilukentan itaisella puolella ojan varressa on suurempi kais-
tale nuorta lehtipuustoa seké pieni metsikkd. Muutoin kaava-alue muodostuu paapiirteittain
rakennetusta ymparistosta ja hoidetuista piha-alueista.

Kaavamuutosalue on laaditun luontoselvityksen (Poyry Finland 2015) mukaan luontoarvoil-
taan varsin tavanomaista kaupunkiymparistéa. Luontoselvitysta on paivitetty kevaalla 2021.
Kaava-alueen eteldisella metsdkaistaleella on kuitenkin havaittu mahdollinen liito-oravien
likkumisyhteys kevaalla 2015 |oydettyjen papanoiden perusteella. Liito-oravien esiintymi-
nen tarkistettiin kevaalla 2021. Papanoita ei havaittu. Metsa on paapiirteiltdan ennallaan, ja
soveltuu edelleen liito-oraville elinymparistoksi tai likkumisyhteydeksi

Vuoden 2015 liito-oravahavaintojen lisaksi etelaosan kuusimetsaalueelta on kirjattu liito-ora-
vahavainto vuonna 2014 (Suomen Lajitietokeskus 2021). Heti selvitysalueen ulkopuolelta
luoteesta toiselta puolelta Sammonlahdenkatua on kirjattu liito-orahavaintoja vuosina 2014
ja 2016. Luontodirektiivin liitteen IV(a) lajeihin kuuluva liito-orava tulee siis ottaa huomioon
kaavoituksessa niin, ettei sen lisdantymis- ja levahdyspaikkoja haviteta tai heikenneté. Li-
séksi tulee turvata liito-oravien kannalta tarpeellisten liikkumisyhteyksien sailyminen.
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° Liito-oravan papanahavainto 2015
Mahdollinen liito-oravien liikkumisyhteys

L o] Mahdolinen lito-oravaesiintyma Kuva 25 Mahdolliset liito-oravaesiintymaét ja liikkumisyhtey-
Selvitysalue d et

Kaava-alueella ei ole havaittu luonnonsuojelulain (29 8) suojeltuja luontotyyppeja, vesilain
(2 luku 11 § ja 3 luku 2 8) suojeltuja vesiluontotyyppeja tai puroja eikd metsalain (10 8)
erityisen tarkeita elinymparistoja. Laaditun luontoselvityksen perusteella alueella ei my6s-
kadan esiinny uhanalaisia luontotyyppeja (Raunio ym. 2008). Sammonlahden koulun edus-
talle sijoittuva puulajipuisto on kuitenkin suositeltavaa sailyttdd ja ottaa siten huomioon
maankayton suunnittelussa.

3.1.6.1 Pohjavesi

Kaakkois-Suomen pohjavesialueet on luokiteltu uudelleen ja pohjavesialueiden rajaukset
tarkistettu. Luokitus perustuu vuonna 2015 uudistettuun lakiin vesienhoidon ja merenhoidon
jarjestamisestéa (1299/2004).
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Pohjavesialueet on rajattu geologisina kokonaisuuksina saatavilla olevan hydrogeologisen
tiedon perusteella. Pohjavesialueet on luokiteltu vedenhankintakaytt66n soveltuvuuden ja
suojelutarpeen perusteella luokkiin 1, 2, 1E, 2E tai E. 1-luokkaan kuuluvat alueet, jotka ovat
vedenhankintaa varten tarkeitd, ja joiden vetta kaytetaan tai on tarkoitus kayttada yhdyskun-
nan vedenhankintaan tai talousvetena yli 10 m3/vrk tai yli videnkymmenen ihmisen tarpei-
siin. 2-luokkaan kuuluvat muut vedenhankintakayttéon soveltuvat alueet, jotka pohjaveden
antoisuuden ja muiden ominaisuuksien perusteella soveltuvat 1- luokan mukaiseen kayt-
toon. Uutena tarkistuksen yhteydesséa on otettu mukaan luokitukseen muun lainsaadannon
nojalla suojellut, suoraan pohjavedesta riippuvaiset, luonnontilaiset tai luonnontilaisen kal-
taiset, merkittavat pintavesi- ja maaekosysteemit, joiden perusteella pohjavesialue saa lisa-
merkinnan E.

Lappeenrannan kaupungin alueella on tarkistettu 23 nykyista pohjavesialuetta ja kayty lapi
myo6s aiemmin luokituksessa olleet, poistetut pohjavesialueet. Selvityksessa on kayty tar-
kemmin lapi kaikki Lappeenrannan pohjavesialueet, niiden muutokset ja tiedot hydrogeolo-
giasta. Pohjavesialueiden kartoilla on esitetty pohjavesialueiden rajaukset ja muutokset ra-
jauksissa. Tutkimusraportissa kuvataan pohjavedesta riippuvaisten ekosysteemien tarkas-
telu Lappeenrannan alueella. Liséksi erillisessa tutkimusraportissa kuvataan Lappeenran-
nan keskustan alueella tehdyt tutkimukset.

Lappeenrannan pohjavesialueiden uudet rajaukset ja luokitukset vahvistuivat 30.11.2021,
kun SYKEnN syksyn pohjavesialueiden paikkatietopaivitykset tulivat julkisiin aineistoihin kay-
tettavaksi. Uuden luokituksen mukaan kaavamuutosalue sijoittuu 1E luokan alueelle 05 405
01 Huhtiniemi. Alueen pohjoisosa on pohjavesialuetta ja etelaosa pohjaveden muodostu-
misaluetta. Luokituksen mukaan kaavamuutosalue on vedenhankintaa varten tarkea pohja-
vesialue, jonka pohjavedesta pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen.

Pohjavesialueen lansiosassa, Kaivokorven alueella sijaitsee yksi metsélain ja vesilain no-
jalla suojeltu, luonnontilainen tai luonnontilaisen kaltainen, pohjavedestéa suoraan riippuvai-
nen, merkittava pintavesi- ja/tai maaekosysteemi. Kaivokorven alue sijaitsee noin 1,5 kilo-
metrin paassa suunnittelualueesta.

3.1.7 Vaesto, tydpaikat ja palvelut

Kaavamuutosalue on osa Lappeenrannan kaupungin lantisen alueen keskusta. Kaava-alu-
eelle sijoittuvat 5-ryhmainen paivékoti, vuosiluokkien 7-9 peruskoulu, hyvinvointiasema seké
likuntahalli. Urheilutoimintaa palvelevat liikuntahallin lisdksi kaava-alueen kaksi urheilukent-
taa. Niiden lounaispuolelle on lisdksi rakennettu vuonna 2014 fresbeegolfrata asukasyhdis-
tyksen ja Willimiehen Disc Golf ry:n yhteistyona.

Lahimmat paivittaistavarakaupan yksikot sijaitsevat Sammonlahdenkadun varrella alle puo-
len kilometrin paassa kaava-alueelta. Paivittaistavarakauppojen yhteydesséa sijaitsevat
my6s muun muassa apteekki ja kampaamo. Kaava-alueen valittomasta laheisyydesta |0y-
tyvat lisaksi kirjasto ja paivittaistavarakauppa.
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Kaavamuutosalueella ei talla hetkella ole vakinaisia asukkaita. Kaava-muutosalueen valit-
tomassa laheisyydessa (Sammonlahdenkadun, Skinnarilankadun ja Sammonlahden puis-
ton rajaamalla alueella) on useita kerrostaloja, joissa asuu arviolta noin 825 asukasta
(2.2.2021).

3.1.8 Ympariston hairio- ja riskitekijat

Kaavamuutosalueella ei ole ymparistohairiditd, kuten melua, pdlya tai tarinda aiheuttavia
toimintoja. Kaava-alueella ei mydskaan ole maaperan tilan tietojarjestelmaan (MATT]I) sisal-
tyvia pilaantuneiden maiden kohteita, eika alueella ole kaytettavissa olevien tietojen mukaan
ollut sellaisia toimintoja, jotka olisivat voineet aiheuttaa maaperan pilaantumista. Pirkonlah-
teenkadun varrella noin 200 metrin paassa kaava-alueen etelareunasta sijaitsee kuitenkin
pilaantuneiden maiden kohde, toiminnassa oleva huoltoasema.

Kaavamuutosalue kuuluu radonin riskialueisiin. Sateilyturvakeskuksen laatimien radonmit-
tausten mukaan Lappeenrannan postinumeroon 53850 (Skinnarila) lukeutuvilla alueilla mit-
tausten keskiarvo on 244 becquerelid kuutiometrissd, kun STM:n p&atoksen mukaan uu-
sissa asunnoissa radonpitoisuus saa olla enimmillaan 200 Bg/m3. Samaisen postinumeron
alueella on mitattu 200 Bg/m3:n ylityksia 35 %:ssa kohteista ja 400 Bg/m3:n ylityksia 14
%:ssa kohteista (stuk.fi).

e Melu

Lappeenrannan seudun ymparistétoimen alueelle on vuonna 2015 laadittu meluselvitys
(Ramboll Oy), jossa on tarkasteltu melun perustilaa ja melulle altistuvien kohteiden maaria.
Selvitykseen on tehty péaivitys Lappeenrannan kaupungin osalta vuonna 2021 (WSP Finland
Oy 4.6.2021). Lappeenrannan keskustaajaman meluvydhykkeet saatiin selville melun las-
kentamallin avulla. Laskentamalli otti melun leviamisen laskennassa huomioon muun mu-
assa maaston muodot, rakennukset ja meluesteet eli se toimi niin sanotun 3D-maastomallin
pohjalta. Seuraavissa kuvissa on otteet WSP Oy:n vuonna 2021 laatimasta meluselvityksen
paivityksesta.

| Laeq, €nintdan
Ulkona Paivalla Yolla

| (07-22) (22-07)
Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taajamissa 55 dB 50/45
ja niiden valittémassa laheisyydessa seka hoito- tai oppi- d?)
laitoksia palvelevat alueet '
Loma-asumiseen kaytettavat alueet®, leirintdalueet ja vir- | 45 dB 40 dB ?
kistysalueet taajamien ulkopuolella seka luonnonsuojelu-
alueet
Sisalla |
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet | 35dB 30 dB
Opetus- ja kokoontumistilat | 35dB -
Liike- ja toimistohuoneet | 45 dB -

Taulukko 1 Vnp 993/92 mukaiset yleiset melun ohjearvot. LAeg=melun A-painotettu keski&énitaso (ekviva-
lenttitaso).

1) Uusilla asuinalueilla ydajan ohjearvo on 45 dB. Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta ydohjearvoa.

2) Ybohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kaytetd oleskeluun tai luonnon
havainnointiin yolla.

3) Loma-asumiseen kaytettavilla alueilla taajamassa voidaan soveltaa asumiseen kaytettavien alueiden ohjearvoja.

Jos melu on luonteeltaan impulssimaista tai kapeakaistaista, mitattuun tai laskettuun arvoon lisatéén 5 dB ennen vertaa-
mista ohjearvoon.

Sammontalon asemakaavan ja tonttijaon muutos K2634
2.2.2022, muutettu 10.2.2022, 23.3.2022



31/84

Kuva 27 Tielikennemelu, nykytilanne. Vasemmalla paivaajan keskidanitasot LAeq 7-22 ja
oikealla yoajan keskidéanitasot LAeq 22-7 (WSP Finland Oy, 2021)

& |> 45.0 dB !
S - 50.0 dB‘

\ |> 55.0dB
|> 60.0dB~
> 65.0dBY
I - 700dB_
"N - 75.0dB.

Kuva 26 Tieliikennemelu, ennustetilanne. Vasemmalla péaivaajan keskiaanitasot LAeq 7-22
ja oikealla ybajan keskidanitasot LAeq 22-7 (WSP Finland Oy, 2021)

Laaditun meluselvityksen péaivityksen perusteella paiva- ja ydajan melutaso on valtaosalla
suunnittelualuetta seké nykytilanteessa ettd ennustetilanteessa alle 45 dB. Skinnarilanka-
dun varressa hyvinvointiaseman kohdalla seka Pirkonl&ahteenkadun varrella melutaso nou-
see paivalla jopa 55 dB:iin ja yolla 50 dB:iin. Paiva- ja ybajan keskidanitasot eivat kuitenkaan
ylité valtioneuvoston paatéksen 993/92 mukaisia ohjearvoja hyvinvointiasemankaan osalta,
silla sen tontille jaa aluetta, jossa ohjearvot eivat ylity. Niinikaan Pirkonl&hteenkadun varren
asuinkiinteistoille jaa melulta suojattua piha-aluetta, jossa ohjearvot eivat ylity.
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3.1.9 Maanomistus

Suunnittelualueen omistaa kokonaisuudessaan Lappeenrannan kaupunki. Vihrealla merki-
tyt alueet ovat Lappeenrannan kaupungin omistuksessa ja valkoisella merkityt alueet omis-
tavat yksityiset maanomistajat tai kiinteistbosakeyhtiot.
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Kuva 28 Maanomistuskartta, 13.10.2021
- Lappeenrannan kaupunki
- Lappeenrannan Asuntopalvelu Oy
Lappeenrannan seurakuntayhtyma
Lappeenrannan seudun opiskelija-asuntosaatio
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaava on hyvéaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010 ja ymparis-
toministerid on vahvistanut sen 21.12.2011. Etela-Karjalan 1. vaihemaakuntakaava on
hyvaksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014 ja ymparistoministerio vahvisti sen 19.10.2015.
Vaihemaakuntakaavalla ohjataan kaupan, matkailun, elinkeinojen ja liikenteen aluevarauk-
sia. Suunnittelualueella on seka varsinaismaakuntakaavan etta vaihemaakuntakaavan va-
rauksia.
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Kuva 29 Ote epavirallisesta Etela-Karjalan maakuntakaavan ja 1. vaihemaakuntakaavan
yhdistelmasta

Suunnittelualue on osoitettu maakuntakaavassa taajamatoimintojen alueeksi (A), jonka yk-
sityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen, palvelu- ja tydpaikka sekd muihin taaja-
matoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistad yhdyskuntarakenteen eheytymista haja-
naisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla tukien olemassa olevaa infraa. Suunnittelussa tulee
myos edistaa taajaman ydinalueen kehittdmista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selke-
asti hahmottuvaksi keskukseksi. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja
muu maankayttd on liséaksi sopeutettava ymparistoonsa niin, etta taajaman omaleimaisuus
seka viihtyvyys vahvistuvat ja ymparisto-, luonto- ja kulttuuriperintdarvojen sailyminen tur-
vataan. My0s sisaisten puisto- ja virkistys- seka muiden vapaa-alueiden riittavyys tulee var-
mistaa.
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Liséksi koko suunnittelualue kuuluu kasvukeskusalueen laatukaytavaan (lk). Merkinnalla
osoitetaan Etela-Karjalan keskeinen tydssakaynti- ja kasvualue. Laatukaytava on kasvukes-
kusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vydhyke ja maakunnan painopistealue. Alueilla,
joilla on aluevarausmerkinnalla osoitettu kayttétarkoitus, paamaankayttomuodon maaritte-
lee aluevarausmerkinté tai laatukaytavan sisalla oleva pienempi kehittdmiskohdemerkinta.

Suunnittelualue kuuluu myés kaupunki- / taajamarakenteen kehittdmisen kohdealueeseen
(kk). Merkinnalla osoitetaan laatukaytavan taajamarakenteeseen liittyvat osa-alueet, joissa
on erityista painetta tarkastella ja suunnitella aluetta toiminnallisena kokonaisuutena. Mer-
kinnalla tarkennetaan laatukaytavan keskuksien suunnittelutavoitteita. Suunnittelumaarayk-
sen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siitd, etta koh-
dealueelle sijoittuvat toiminnat ja alueen maankayton ratkaisut eheyttavat taajamaraken-
netta ja ne antavat hyvat mahdollisuudet kevyen liikenteen seka joukkoliikenteen kehittami-
seen ja lahipalveluiden toteutumiseen. Yhdyskuntarakenteen eheyttamista suunniteltaessa
on turvattava riittavat lahivirkistysalueet.

Suunnittelualue sijaitsee myds tarkeélla pohjavesialueella (pv). Merkinnalla osoitetaan poh-
javesialueet, jotka ovat ymparistbhallinnon luokituksen mukaisesti | tai Il -luokan pohjavesi-
alueita. Suunnittelumé&arayksen mukaan alueita koskevat toimenpiteet on suunniteltava si-
ten, ettd pohjaveden laatu ei niiden vaikutuksesta vaarannu. Yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa on vesiensuojelunékdkohdat otettava huomioon siten, ettei alueen kayttéa veden-
hankintaan vaaranneta.

Suunnittelualueen itéapuolella kulkeva Skinnarilankatu on merkitty maakuntakaavaan seutu-
tieksi tai paakaduksi (pk). Sen reunaa myotailee lisdksi vaaleanpunaisella palloviivalla mer-
kitty kevyen liikkenteen laaturaitti. Sammonlahdenkatu on maakuntakaavassa yhdystie tai
kokoojakatu (yt/kk)

Vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on lisaksi osoitettu laatukaytavaan kuuluvaksi
aluekeskukseksi (cl). Merkinnalla osoitetaan laatukaytavan alueelle sijoittuvat Sammonlah-
den, Lauritsalan, Taipalsaaren, Korvenkylan ja Ruokolahden Rasilan aluekeskusten yleis-
piirteinen sijainti. Laatukaytavaan kuuluvan aluekeskuksen seka kunta- tai aluekeskusmer-
kinnan kuvaus ja suunnittelumé&éarays korvaavat voimassa olevan Etela-Karjalan maakunta-
kaavan (v. 2011) laatukaytavaan kuuluvan aluekeskuksen seka kunta- tai aluekeskusmer-
kintdd koskevan kuvauksen ja suunnittelumaarayksen.

Vaihemaakuntakaavan mukaan Sammonlahden aluekeskuksen kaupan enimmaismitoitus
on 8000 kerros-m2.
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3.2.2 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Lappeenrannan keskustaajaman 2030 lantisen osa-alueen
yleiskaava, jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 28.1.2019. Osayleiskaava on oikeus-
vaikutteinen ja se on saanut lainvoiman 18.3.2019. Suunnittelualue on osoitettu kaavassa
paaosin julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY). Sammonlahden kentta ja sen [&hiym-
paristd on merkitty urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU).

N
A \i

Kuva 30 Ote osayleiskaavasta.

Sammonlahden koulun, paivakodin ja urheiluhallin muodostama ymparistd on osoitettu kaa-
vassa kaupunki-, taajama- tai kylakuvallisesti merkittavanéd alueena tai kohteena (sk, 20.
Sammonlahden keskusta). Alueelle on mahdollista toteuttaa uudis- tai taydennysrakenta-
mista ja peruskorjauksia seka muutoksia alueen arvot ja ominaispiirteet huomioon ottaen.
Mahdollinen suojelutarve ratkaistaan asemakaavassa. Aluetta koskevista suunnitelmista on
pyydettava lausunto museoviranomaiselta. Suunnittelualueen koillispuolella sijaitseva Sam-
monlahden kirkko on liséksi merkitty suojeltavaksi rakennukseksi sr-1-merkinnélla, jolla
osoitetaan rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kyla- tai kaupunkikuvan kannalta arvok-
kaat rakennukset.

Suunnittelualue kuuluu osittain my6s joukkoliikennevydhykkeeseen, jolla osoitetaan kilpai-
lutasoisen joukkoliikenteen palvelutason alueet. Alueella on varmistettava sujuvien ja turval-
listen kavely-yhteyksien toteuttamismahdollisuus pysékeille. Pysakkien ymparistddn on ase-
makaavoituksen ja tarkemman suunnittelun yhteydessa varattava tilaa korkealuokkaisille
pyoérien pyséakdimismahdollisuuksille seka mahdollisen liitynta- ja syottoliikenteen toteutta-
miselle.
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Suunnittelualueen koillisosassa oleva terveysaseman alue on osoitettu palvelujen ja hallin-
non alueena/ asuntoalueena (P/A). Alueen lopullinen kayttotarkoitus ratkaistaan asemakaa-
voituksen yhteydessa

Suunnittelualueen eteld/kaakkoisosassa on kapeahko alue pientalovaltaista asuntoaluetta
(AP/s-1), jolla ympariston erityispiirteet sailytetaan. Alueen olemassa oleva rakennuskanta
pyritdan sailyttamaan. Korjausrakentaminen ja muut toimenpiteet tulee sovittaa arvokkaa-
seen kulttuuriymparistoon siten, ettéd aluekokonaisuuden arvot eivéat vaarannu. Alueelle voi-
daan sijoittaa tdydennysrakentamista siten, etté alueen katutilan, pihaymparistojen ja raken-
nuskannan ominaispiirteet ja mittakaava sailyvat. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyy-
dettdvd museoviranomaisen lausunto.

Suunnittelualueen lounaisosa on osoitettu pientalovaltaisena asuntoalueena (AP). Suunnit-
telualueen luoteisosassa on pienehkot alueet kerrostalovaltaista asuntoaluetta (AK).

Kaavamuutosalueen keskiosan lapi kulkee joukkoliikennevydhyke -merkinta siten, etta kaa-
vamuutosalueen itdosa kuuluu joukkoliikennevydhykkeeseen (jl, purppura pistekatkoviiva).
Vy6hyke osoittaa kilpailutasoisen joukkoliikenteen palvelutason alueet. Alueella on varmis-
tettava sujuvien ja turvallisten kavely-yhteyksien toteuttamismahdollisuus pysakeille. Pysak-
kien ymparistoon on asemakaavoituksen ja tarkemman suunnittelun yhteydessa varattava
tilaa korkealuokkaisille pydrien pysakodimismahdollisuuksille seka mahdollisen liitynta- ja
syottoliikenteen toteuttamiseen.

Suunnittelualueen lounaisosaan on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkea alue (luo-5), Sammonlahden koulun metsa. Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuoje-
lulain perusteella suojeltuja liito-oravan lisdantymis- tai levahdyspaikkoja seka muita luonto-
arvoja. Liito-oravan elinympariston ja liikkumisen kannalta tarpeellinen puusto tulee sailyt-
taa.

Kaavamuutosalue rajautuu seurakuntakeskuksen tonttiin (PY). Tontilla sijaitseva Sammon-
lahden kirkko on merkitty suojeltavaksi rakennukseksi tai rakennusryhmaksi (sr-1). Raken-
nustaiteellisesti, historiallisesti tai kyla- tai kaupunkikuvan kannalta arvokas rakennus. Ra-
kennusta ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostytt seka kayttbtarkoituksen muutokset tulee
sovittaa rakennuksen rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokkaisiin tai kylakuvan kan-
nalta merkittaviin ominaispiirteisiin. Aluetta tai kohdetta koskevista suunnitelmista on pyy-
dettdva museoviranomaisen lausunto.

Skinnarilankadun varteen on osoitettu pyorailyn laatukaytava (violetti palloviiva) ja Sammon-
lahdenkadun sek& Merenlahdenkadun varteen kevyen liikenteen reitit (musta palloviiva).
Edellda mainittujen katujen reuna-alueille on osoitettu meluntorjuntatarve (mel). Alueella on
ymparistomelusta aiheutuva selvitystarve, joka on otettava huomioon yksityiskohtaisem-
massa maankayton suunnittelussa ja rakentamisen ohjauksessa. Laadittujen ennusteiden
mukaan liikenteen paivaaikainen melu ylittda alueella 55 dB.
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3.2.3 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa useita asemakaavoja. Lounaisosan ja kaakkoisosan ase-
makaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 25.2.1980, kaakkoisosassa Skinnarilanka-
tuun ulottuva asemakaava 26.10.1981, keskiosan asemakaava 28.5.1984 ja koillisosan

asemakaava 4.8.1986.
WA 2
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Kuva 31 Ote ajantasa-asemakaavasta.

Paivakodin tontti on osoitettu kaavassa sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien ra-
kennusten korttelialueeksi (YS). Koulun ja likuntahallin alueet on osoitettu opetustoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YO). Jalkapallokenttien alueet on merkitty kaa-
vaan urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU). Asemakaavamuutosalueen keskella ja
eteldosissa on erikokoisia puistoalueita (VP, VK, VP-k ja P). Suunnittelualueelle sijoittuu
kaksi yleiseksi pysakdintialueeksi (LP) merkittyd aluetta seka yksi autopaikkojen korttelialue
(LPA). Lisaksi suunnittelualueelta 16ytyy tori (ruudukko), istutettavia alueen osia (pisteet),
maanalaista johtoa varten varattu alueen osia (pallo ja viivat) sekd kevyelle liikenteelle va-
rattuja katuja ja alueen osia (pystyviivoitus).

3.2.4 Rakennusjarjestys
Lappeenrannan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.8.2020.
3.2.5 Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaavan
pohjakarttaa.
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3.2.6 Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Asemakaavamuutoksen taustalla on kaupunginvaltuuston paatds 9.12.2013: Kouluverkon
kokonaistarkastelu, siihen liittyvat linjaukset ja investoinnit 2015-28. Kaupunginjohtaja asetti
21.5.2015 Lantisen alueen koulu- ja paivakotiverkon sekd Sammonlahden aluekeskuksen
kehittamisselvittelyn johtoryhman. Kaupungin julkisiin rakennuksiin oli tulossa lahivuosina
merkittavaa peruskorjaustoimintaa. Vaihtoehtona oli keskittéda toimintoja uudisrakennuksiin
tai harjoittaa naiden valimuotoa. Paatoksen pohjalta laadittu lansialueen palveluverkkosel-
vitys kattoi varhaiskasvatuksen, perusopetuksen, liikuntatoimen, nuorisotoimen, kulttuuritoi-
men sek& sosiaali- ja terveyspalvelut. Samalla tarkasteltin Sammonlahden alueen yleisia
kehittAmismahdollisuuksia sek& yksityisia palveluja. Keskeinen osa selvitysta oli vaihtoeh-
tojen vaikutusarvio.

Kaupunginvaltuusto teki 6.6.2016 palveluverkkoselvityksen pohjalta paatokseen lansialu-
een palveluverkosta. Sen mukaan lansialueen palveluverkko rakennetaan selvitysryhman
keskitetyn vaihtoehdon 1 pohjalta taydennettynd Kuusimaen koululla 1. ja 2. luokille. Edel-
leen kaupunginvaltuusto paatti 28.11.2016, ettéa lansialueen palveluverkko k&sittda yhden
yhtenaiskoulun, joka sijoitetaan Sammonlahteen.

Sammontalon mitoitusta tarkasteltin myéhemmin uudelleen. Kaupungin vuosina 2019- 20
teettaman vaestottarkastelun ja Tilastokeskuksen ennusten mukaan nuorten ikdluokat ovat
aiempaa arvioitua pienempid, mista syysta Sammontalon mitoitusta paatettiin tarkistaa uu-
sia ennusteita paremmin vastaavaksi.

Kaupunginvaltuusto paatti 27.4.2020 kokouksessaan, ettd rakennetaan Sammontalo yh-
della kertaa valmiiksi ja rakennetaan tilat 6 varhaiskasvatusryhmalle ja 3 esiopetusryhmalle,
1-9 vuosiluokkien koulu 640 oppilaalle seka nuoriso-, liikunta- ja kirjastotilat alkuperaisen
suunnitelman mukaisesti. Tilat rakennetaan niin, ettd koulun tiloja voidaan kayttaa tarvitta-
essa varhaiskasvatuksen tiloina tai painvastoin. Varhaiskasvatuksen tiloja voidaan tarvitta-
essa lisata ja tilat sailyttavat silti tehokkuutensa ja toiminnallisuutensa.

Muut Sammonlahden koulun toimipisteet jatkavat rakentamisen ajan toimintaansa. Sam-
montalon valmistuessa ratkaistaan, mitka tilat jaavat viela siirtymavaiheeksi kayttoon

Suunnittelualueelle ja sen lahiymparistoon on laadittu mm. seuraavia kouluverkkoa, raken-
nettua kulttuuriymparistdd, luontoa ja liikennettd koskevia selvityksia:

e Lasten ja nuorten palveluiden palveluverkkotarkastelu ja paatosesitys 2020, Lap-
peenrannan kaupunki 10.2.2020

e Lappeenrannan vaestotarkastelu. Ramboll Finland Oy 2020

e Arkkitehtuurikilpailun voittajaehdotus, Valkoinen piha (Tuuli Kanerva, Leo Lindroos ja
Antti Soini)

e Sammonlahden koulukeskuksen liikenteen toimivuustarkastelu, WSP Finland OY
18.10.2021

¢ Lansialueen palveluverkkoselvitys, lapsivaikutusten arviointi Ramboll 26.5.2016

e Lansialueen palveluverkkoselvitys, Lappeenrannan kaupunki 27.1.2016

e Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys, WSP Finland Oy 4.6.2021

e Lappeenrannan likenne ennusteen tarkennus 15.10.2021
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e Maisemaselvitys ja Kkulttuuriymparistoselvitys, Lappeenrannan keskustaajaman
osayleiskaava 2030, lantinen osa-alue. Ramboll Finland Oy 19.12.2014

Kaavatyossa on kaytetty lahdeaineistona myds Kioski-kulttuuriympéristotietokantaa.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tausta ja tavoitteet

Asemakaavamuutoksen taustalla on kaupunginvaltuuston paatés 9.12.2013: kouluverkon
kokonaistarkastelu, siihen liittyvat linjaukset ja investoinnit 2015-28. Kaupunginjohtaja asetti
21.5.2015 lantisen alueen koulu- ja paivakotiverkon sekd Sammonlahden aluekeskuksen
kehittdmisselvittelyn johtoryhman. Vaihtoehtona oli keskittda toimintoja uudisrakennuksiin
tai harjoittaa naiden valimuotoa. Paatoksen pohjalta laadittu lansialueen palveluverkkosel-
vitys kattoi varhaiskasvatuksen, perusopetuksen, likuntatoimen, nuorisotoimen, kulttuuritoi-
men seka sosiaali- ja terveyspalvelut. Samalla tarkasteltin Sammonlahden alueen yleisia
kehittamismahdollisuuksia seké yksityisia palveluja. Keskeinen osa selvitysta oli vaihtoeh-
tojen vaikutusarvio.

Kaupunginvaltuusto teki 6.6.2016 palveluverkkoselvityksen pohjalta paatoksen lansialueen
palveluverkosta. Sen mukaan lansialueen palveluverkko rakennetaan selvitysryhméan kes-
kitetyn vaihtoehdon 1 pohjalta taydennettyna Kuusimaen koululla 1. ja 2. luokille. Edelleen
kaupunginvaltuusto paatti 28.11.2016, etta lansialueen palveluverkko kasittaa yhden yhte-
naiskoulun, joka sijoitetaan Sammonlahteen.

Lappeenrannan kaupunki jarjesti yhdessa Lappeenrannan Toimitilat Oy:n kanssa vuosien
2018 ja 2019 aikana kaksivaiheisen arkkitehtuurikilpailun Sammontalosta. Kilpailun ensim-
mainen vaihe kaynnistyi 31.8.2018 ja p&éattyi 30.11.2018, johon mennessa kilpailuehdotuk-
sia oli saapunut yhteensa 57 kappaletta. Toinen vaihe kaynnistyi 6.2.2019 ja paattyi
4.4.2019. Kaksivaiheisessa kilpailussa jatkoon paasi nelja ehdotusta, joista voittajaksi valit-
tiin Tuuli Kanervan, Leo Lindroosin ja Antti Soinin laatima ehdotus Valkoinen piha.

Lappeenrannan kaupunki alkoi valmistella arkkitehtikilpailun jalkeen véaestdennusteeseen
perustuvaa tarkastelua, jossa varaudutaan muutostarpeisiin lasten ja nuorten palveluissa.

Tilastokeskuksen syksylla 2019 julkistamien ennusteiden mukaan syntyvyys jatkaisi laskua
Lappeenrannassa. Nyt ennustettu laskusuhdanne on suurempi kuin aiemmissa, vuoden
2015 vaestoennusteissa. Tama tarkoittaa, ettéd ennusteiden mukaan Lappeenrannassa olisi
varhaiskasvatus- ja perusopetusikaisia lapsia tulevaisuudessa vahemman kuin nyt. Mikali
vaestdennuste toteutuu, Lappeenrannassa on tulevaisuudessa liikaa varhaiskasvatus- ja
opetustiloja.

Toteutunut ja ennustettu syntyvyyden lasku tulee leikkaamaan kaupungin saamia lasten ja
nuorten palveluiden jarjestamiseen tarkoitettuja valtionosuuksia. Liséksi rakenteilla ja suun-
nitteilla olevat paivakoti- ja kouluinvestoinnit tulevat kasvattamaan merkittavasti vuokrame-
noja vuodesta 2021 lahtien.

Lappeenrannan kaupungin toimitilatoimikunta on jatkanut lasten ja nuorten palveluiden pal-
veluverkkotarkastelua. Kasittelyssd on huomioitu saadut kuntalaispalautteet seka paivitetty
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Sammonlahden koulun kuntoarvio. Toimitilatoimikunta esittéd Sammontalon rakentamista
niin, ettéd kokonaisuus valmistuu vuoden 2024 aikana. Aiempaan palveluverkkoehdotukseen
ei tullut muita muutoksia. Toimitilatoimikunta ehdottaa, etta Sammontaloon rakennetaan tilat
kuudelle varhaiskasvatusryhmalle, kolmelle esiopetusryhmaélle seka koululle, jossa on 640
oppilaspaikkaa 1-9 vuosiluokkalaisille. Varhaiskasvatuksen ja opetuksen tiloista osa suun-
nitellaan niin, etta ne toimivat tarvittaessa joko varhaiskasvatuksen tai perusopetuksen ti-
loina. Sammontalon valmistumisen jalkeen tarvitaan kuitenkin viela muutaman vuoden ajan
osaa nykyisista koulutiloista, silla Sammontalon mitoitus perustuu tulevien vuosien arvioi-
tuun lapsimaaraan. Siirtymavaiheessa tarvittavista tiloista paatetdan erikseen lahempana
siirtymaajankohtaa. Toimitilatoimikunnan esitys eteni kaupunginvaltuuston paattksente-
koon huhtikuussa 2020. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi toimitilatoimikunnan ehdotuksen
27.4.2020.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seka vaikutusarviointia varten on laadittu osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on myds lueteltu kaavatydssa osallisena olevat
tarkeimméat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot.

Kaavoituksen vireilletulosta seka kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksentekovaiheista
ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla seké kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa Etela-
Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkilékohtaisilla kirjeilla
kaavaluonnosvaiheessa.

Kaava-aineistot pidetdan nahtavilla Lappeenrannan kaupungin asiakaspalvelukeskus Win-
kissa osoitteessa Villimiehenkatu 1(kaupungintalo, 1. kerros) ja kaupunkisuunnittelun inter-
net-sivulla www.lappeenranta.fi > Rakentaminen ja maankayttdé > Kaavoitus > Nahtavilla
olevat kaavat. Asemakaavaluonnos oli ndhtavilla 11.11.-2.12.2021.

Asemakaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot osallisena olevilta viranomaisilta, jotka on
lueteltu OAS:ssa. Tarvittaessa jarjestetddn ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu (MRL 66
8, MRA 26 8) MRA 27 8:n mukaisen kuulemisen jalkeen. Asemakaavasta ei ole tarpeen
jarjestaa aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua.

4.3 Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt vuonna 2017. Suunnittelun aluksi on
laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos ja havainnekuva. Asemakaavan
vireilletulosta ilmoitettiin kuluttamalla-osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) néhta-
villdolosta lehtikuulutuksella 17.2.2018 Eteld-Saimaa -lehdessa. OAS pidetaan nahtavilla
MRL:n 62 8:n ja 63 8:n mukaisesti kaavaprosessin ajan. OAS:aa on paivitetty kaavaproses-
sin aikana.

Alustavasta asemakaavaluonnoksesta jarjestettiin kaksi asukastilaisuutta 7.6.2021 ja
20.9.2021 verkkosovellus Teamsin vélityksella. Asemakaavaluonnoksesta jarjestettiin asu-
kastilaisuus 18.11.2021.
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Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto oli MRA 308:n mukaisesti ndhtavilla 11.11.-
2.12.2021 ajan. N&ahtavilla olon aikana kaavasta pyydetiin lausunnot suunnittelussa osalli-
sena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myods muilla osallisilla on mahdol-
lisuus antaa kaavasta mielipide. Kaavaluonnoksesta saatiin 14 lausuntoa ja 5 mielipidetta.

Saatujen lausuntojen ja mielipiteiden pohjalta on laadittu asemakaavaehdotus, joka on ka-
sitelty ja hyvaksytty kaupunkikehityslautakunnassa ja kaupunginhallituksessa. Kaupungin-
hallitus asetti kaavaehdotuksen nahtaville MRA 27 §:n mukaisesti 30 paivan ajaksi 17.2.-
21.3.2022. Kaupunginhallitus pyysi edelleen lausunnon Kaakkois-Suomen ELY-keskukselta
ja Etela-Karjalan museolta. Asemakaava-asiakirjoihin on tehty MRA 27 8:n kuulemisen jal-
keen vahaisia tarkistuksia, jotka eivat edellytd kaavaehdotuksen asettamista uudelleen nah-
taville. Taman jalkeen kaava viedaan kaupunginvaltuustoon hyvaksyttavaksi.

Hyvéaksymispaatoksesta on mahdollista valittaa 1td-Suomen Hallinto-oikeuteen. Hallinto-oi-
keuden paatbkseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus myon-
taa valitusluvan (MRL 1888).

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toi-
mialan kaupunkisuunnittelun vastuualueella.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Lappeenrannan kaupungin ensisijaisena tavoitteena on, ettda Sammontalo valmistuu kau-
punginvaltuuston paatoksen ja toimitilatoimikunnan esityksen mukaisesti vuonna 2024.
Sammontalosta on tarkoitus muodostaa Sammonlahtea ja koko lansialuetta palveleva kyla-
talo, joka pitaa sisallaan saman katon alla perusopetuksen, varhaiskasvatuksen, kirjaston ja
nuorisotoimen palvelut seka liikuntahallin. Edelleen Sammontalosta on tarkoitus muodostaa
kaupunginosan identiteettia ja ominaisleimaa tukeva julkinen rakennus.

Lappeenranta strategia 2033:n tavoitteena on toimitilojen monipuolinen hyédyntaminen.
Kaupunki ottaa toimitilat tehokkaaseen kayttéon. Etenkin hyvinvointi- ja sivistyspalvelujen
toimialalla on kaytdssaan paljon toimitiloja, joita toimiala tarvitsee omaan kayttéonsa vain
tiettynd aikana vuorokaudesta, viikosta ja vuodesta. Toimitilojen yhteiskayttoad lisatdan ja
pilotoidaan toimitilojen avaamista myo6s kuntalaisten ja jarjestojen/yhdistysten kayttoon.

Strategian tavoitteena on myds hyvinvoivat lapset ja nuoret. Lasten ja nuorten psyykkinen
ja sosiaalinen hyvinvointi muodostuu useasta tekijasta. Siihen vaikuttavat mm. osallisuuden
ja merkityksellisyyden kokemukset, vapaa-ajan toiminta, ystavyyssuhteet, oppiminen ja kou-
luyhteis6 sekd kasvuympariston turvallisuus.

Strategian tavoitteena on luoda Lappeenrantaan merkityksellistd ymparistoa. Merkitykselli-
nen kaupunkiymparistd on kokonaisuus, joka muodostuu seka fyysisesta, rakennetusta ja
viherymparistosta ettd psyykkisesta ja sosiaalisesta ymparistosta. Merkityksellinen ympéa-
ristd sisdltad paikkoja, jotka herattavat tunteita ja joihin kiintyy. Toimenpidekokonaisuuden
tavoitteena on suunnitelmallisesti kehittdd kaupunkikuvaa ja kaupunkiymparistod seka kiin-
nittda erityistd huomiota laadukkaaseen toteuttamiseen niin rakentamisen kuin viherympé-
riston osalta.
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Lappeenrannan kaupunkirakenneohjelman ja arkkitehtuuriohjelman tavoitteena on tarjota
riittvasti julkisten palvelujen tontteja ja turvata hyvinvointipalvelujen saavutettavuus. Maan-
kayttéa pyritddn tehostamaan rakentamalla jo olemassa olevan yhdyskuntatekniikan var-
relle.

Maakuntakaavan tavoitteena on edistdd taajaman ydinalueen kehittamista toiminnallisesti
ja taajamakuvallisesti selkeasti hahmottuvaksi keskukseksi. Rakentaminen ja muu maan-
kayttd on sopeutettava ymparistéonsa niin, ettd taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys vah-
vistuvat ja ymparist6-, luonto- ja kulttuuriperintdarvojen sailyminen turvataan seka varmiste-
taan sisaisten puisto- ja virkistys- seka muiden vapaa-alueiden riittavyys.

4.5 Arkkitehtuurikilpailu

Suunnittelualueen massoittelu- ja tontinkayttévaihtoehtoja tarkasteltiin kattavasti Sammon-
talon arkkitehtikilpailun yhteydessa. Nain ollen alueelle ei ollut tarpeen enaa laatia kaavoi-
tusvaiheessa vaihtoehtoisia kaavaluonnoksia.

Suunnittelualueelle jarjestetyn arkkitehtuurikilpailun voittajaksi valittiin ehdotus Valkoinen
piha. Kilpailun voittanutta ehdotusta palkintolautakunta kehui runolliseksi ja tasapainoiseksi
ehdotukseksi, joka istuu hyvin kaupunkikuvaan muodostaen mittakaavaltaan miellyttavan
aukion kirkon ja Sammontorin yhteyteen.

Palkintolautakunnan mukaan ehdotus hyddyntdd punatiiltd materiaalina taitavasti ja se luo
voimakkaan materiaalin tunnun yhdistaen rakennuksen luontevasti osaksi ympéardivaa Sam-
monlahtea. Punatiilen merkitys osana Sammonlahden identiteettia nakyi myos ehdotuksista
annetuissa yleisdpalautteissa.

Sisatiloja palkintolautakunta piti kauniina ja hillittyind, jotka muodostavat eriluonteisten
avointen oppimistilojen polveilevan kudelman. Ehdotus hyddyntaa hyvin luonnonvaloa ja ra-
kennuksen kayttgjille avautuu useasta paikasta suora nakyma ulos.

Kilpailun jalkeen vaestdennusteet ovat muuttuneet ja arkkitehtuurikilpailun voittajaksi valit-
tua ehdotusta on pienennetty oppilasmaaran osalta. Kilpailuehdotuksen kantavista ideoista,
kuten massoittelusta ja pihatilojen jasentelystd, ei ole kuitenkaan luovuttu.
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Kuva 32 Kuvaupotus Sammontalosta.
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Kuva 33 Otteita arkkitehtuurikil-
pailun voittajaehdotuksessa.
Ylimmé&ssa kuvassa havainne-
kuva Sammontalosta seka sen
piha-alueesta. Oikeassa reu-
nassa havainnekuva valkoisesta
sisdpihasta. Alhaalla paasisdan-
kaynti ja oikealla sisatilat paa-
sisaankaynnin luota.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Asemakaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on noin 12,9 hehtaaria. Sammontalon alue on
osoitettu opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueena (YO), jonka pinta-ala on
3,6 hehtaaria. YO-alueen rakennusoikeus on 20 000 kerrosneliometria. Liséksi alueelle on
osoitettu teknisille tiloille seka sailytys- ja pukuhuonetiloille yhteensa 200 kerrosneliometrin
rakennusoikeus.

Sammonlahden hyvinvointiaseman tontti on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueena
(Y). Tonttia on pienennetty 141 nelibmetrilla Peltomaankadun liikennejarjestelyjen vuoksi.
Korttelialueen pinta-ala on 2205 nelidbmetria ja tontilla on rakennusoikeutta 1500 kerrosne-
libmetria.

Jalkapallokenttien alue on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueena (VU), jonka pinta-

ala on noin 2,4 hehtaaria. Alueelle on osoitettu 300 kerrosnelidmetrin rakennusoikeus huol-
torakennukselle ja 40 kerrosneliometrid kioskille.

Suunnittelualueen eteldosa on osoitettu lahivirkistysalueena (VL-6). Alueen pinta-ala on 4,2
hehtaaria. Asemakaavaan on merkitty myds puisto (VP), jonka pinta-ala on 768 neliometria.
Suunnittelualueeseen kuuluu lisdksi korttelipuisto (VP-k), jonka pinta-ala sailyy voimassa
olevan asemakaavan mukaisena (872 nelibmetrid). Virkistysalueiden pinta-ala vahenee ko-
konaisuudessaan noin 1,8 hehtaarilla verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan.

Helsingintien varteen on osoitettu suojaviheraluetta (EV), jonka pinta-ala on 4369 neliomet-
ria. Kaavaan on merkitty yleinen pyséakdintialue (LP) ja sen pinta-ala on 1212 neliometria.
Autopaikkojen korttelialueita (LPA) on kaksi ja ne ovat pinta-alaltaan yhteensa 3379 ne-
liometria.

Asemakaavan tilastolomake on kaavaselostuksen liitteena 4.

5.1.2 Alueen kokonaisrakenne

Asemakaavamuutosalueen toiminnallisen ja kaupunkirakenteellisen ytimen muodostaa
Sammontalon ymparille muodostettu opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue
(YO). Kaavamuutosalueen liikenneverkko on sailytetty ulkosyottbisena siten, etta sille saa-
vutaan paa- ja kokoojakaduilta paaasiassa Saunakivenkadun, Peltomaankadun ja Pirkon-
lahteenkadun kautta. Saunakivenkadun jatkona on lounas-koillinen-suuntainen uusi Suur-
lahteenraitti, joka palvelee erityisesti paivakodin saattoliikennettd ja huoltoa. Lisaksi Rus-
konlahdenkadulta on paasy Y O-korttelialueen pohjoiskulmaan.

Sammontalon rakennusmassa sijoittuu korttelialueen keski- ja pohjoisosiin siten, etta piha-
alueet ovat paaosin rakennuksen lounaispuolella lukuun ottamatta tontin pohjoiskulmaan
sijoittuvaa huoltopihaa ja Ruskonlahdenkadun varteen sijoittuvaa sisdéantulopihaa. Kaava-
muutoksen pohjana olevien arkkitehtisuunnitelmien mukaan Sammontalon rakennuksen
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ydinosa rakentuu neliomaisen sisapihan eli niin sanotun valkoisen pihan ymparille. Ydin-
osasta luoteeseen suuntautuu paivakotisiipi, johon saavutaan Suurlahteenraitilta, ja itdan
likuntahalli. Rakennuksen keskelle sen koillissivulle sijoittuu paasisaankaynti, joka jatkaa
kaupunkirakenteellisesti Sammontorin suunnasta kirkon sivuitse tulevaa Sammonlahden
keskustan paaakselia.

YO-korttelialueelle on osoitettu jalankululle ja polkupyoréilylle varattuja alueen osia ohjeelli-
sena, jolloin niiden tarkka sijainti on mahdollista ratkaista pihan tarkemman suunnittelun yh-
teydessa. Korttelialueelle on osoitettu myds ohjeellisia hulevesien kasittelylle varattuja alu-
een osia, joiden kautta johdetaan ja viivytetaan tontin hulevesia allasrakentein seka huleve-
sien tulvareitti. YO-korttelialueelle on osoitettu myds pallokentélle varattu alue, istutettavia
alueen osia, istutettavia puuriveja seka pysakaintipaikkoja.

Sammonlahden hyvinvointiaseman tontti muodostaa suunnittelualueen koillisosan. Tontti on
litetty kaavaan, koska se pienenee Peltomaankadun puolelta uusien liikennejarjestelyjen
vuoksi. Itse hyvinvointiaseman rakennukseen ei kohdistu muutoksia.

Jalkapallokenttien alue on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueena (VU). VU-alueelle
sijoittuvat nykyinen tekonurmi sek& nykyisen luonnonnurmikentan korvaava uusi hiekkate-
konurmi, joka sijoittuu tdhan nahden 90 asteen kulmaan. Kenttien I&pi kulkee ulkoilureitti ja
ohjeellinen avo-oja. VU-alueelle on osoitettu rakennusala nykyiselle huoltorakennukselle
seka ohjeelliset rakennusalat kioskille ja katsomolle.

Suunnittelualueen eteldaosa on osoitettu lahivirkistysalueena (VL-6), joka muodostaa sa-
malla vihervydhykkeen Uus-Lavolan pientaloasutuksen ja Sammonlahden keskustan vlille.
VL-6-alueen puusto tulee sailyttaa tai hoitaa niin, etta lito-oravan pesapuut ja niitd suojaavat
puut seka liito-oravan liikkkumisen kannalta riittava puusto sailyy. VL-6 alueelle on lisaksi
osoitettu jalankululle ja polkupyoréilylle varattuja alueen osia.

Sammontalolle johtavien liikenneyhteyksien osoittamiseksi asemakaavaan on merkitty
myos puistoja (VP) ja korttelipuisto (VP-k), katualueita, kevyen liikenteen vaylia ja pysakain-
tialueita (LPA ja LP). Helsingintien varteen on osoitettu suojaviheraluetta (EV).

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavamuutosalueen eteldpuolella on havaittu liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkoja.
Asemakaavamuutos ei havita tai heikenna niitd. Kaavamuutos ei mydskaan turmele liito-
oravien kannalta tarpeellisia liikkumisyhteyksid. Sammonlahden koulun edustalle sijoittuva
puulajipuisto on mahdollista sailyttdd asemakaavassa. Alue sijoittuu yleisten rakennusten
korttelialueelle, mutta sen kohdalle ei ole osoitettu rakennusalaa.

Varsinaisella suunnittelualueella ei ole erityisid kaavoituksessa huomioon otettavia luonto-
tai maisema-arvoja eika alueelle aiheudu kaavan myo6ta ymparistohairioita. Ympariston laa-
tua koskevien tavoitteiden osalta kaavaratkaisua voidaan pitd& kohdassa 4.4 esitettyjen ta-
voitteiden mukaisena sek& maankaytto- ja rakennuslain ja valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden mukaisina.
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5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

5.3.1.1 Yleisten rakennusten korttelialue Y

Sammonlahden hyvinvointiaseman tontti on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueena
(Y). Tontilla on rakennusoikeutta 1500 kerrosneliometria ja rakennuksen suurin sallittu ker-
rosluku on kaksi (I). Tontin Peltomaankadun puoleiseen reunaan on osoitettu istutet-
tava/sailytettava puurivi. Tontin lansikulman l&api kulkee johtoa varten varattu alueen osa. Y-
korttelialueelle tulee sijoittaa terveysaseman tarpeisiin 1 autopaikka 30 kerrosneliometria
kohti ja toimistotiloja varten 1 autopaikka 60 kerrosneliometria kohti seka 1 polkupydra-
paikka 50 kerrosneliometrid kohti.

Yleisissa maarayksissa maarataan, etta rakennusten, kulkuteiden ja pysakoéintialueiden ul-
kopuolelle jaava tontin osa tulee istuttaa. Istutettavalle alueen osalle saa rakentaa polku-
pyorakatoksia seka kulkuteita.

Talotekniikkaan liittyvat tilat tulee sijoittaa kerroksiin. Talotekniikkaan liittyvia tiloja ja vaaka-
putkistoja ei saa sijoittaa vesikattopinnan ylapuolelle.

Uudisrakennuksen julkisivun materiaalien ja vérien tulee olla ympéristoon sopivia. Raken-
nuksen julkisivuissa tulee kayttaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoisia ja laadukkaita materi-
aaleja. Rakennussuunnittelussa tulee huomioida rakennusten ekologisuus ja energiatehok-
kuus seka kestavan kehityksen mukaiset arvot.

Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnit-
telussa. Koulun ja paivakodin sekéd muiden tilojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylit-
tdd STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittdd selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.
Selvityksessa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa. Hulevedet tu-
lee kasitella ja viivyttaa omalla tontilla.

5.3.1.2 Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue YO

Sammontalon tontti on osoitettu opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueena
(YO). Tontille on osoitettu rakennusoikeutta 20 000 kerrosnelidmetria ja rakennus saa olla
enintdan kaksikerroksinen (Il). Varsinaisen rakennusalan lisaksi tontille on osoitettu ohjeel-
linen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitteiden seka sailytys- ja pu-
kuhuonetilojen rakennusala. Rakennukset ja rakennelmat tulee pyrkia sijoittamaan yhteen
tai yhtenéisen katteen alle (et-4). Rakennusalan rakennusoikeus on 200 krs-mz2.

Tontille on osoitettu kaksi ohjeellista hulevesien kasittelylle varattua alueen osaa, joiden
kautta johdetaan ja viivytetdan tontin hulevesia allas- ja ojarakentein (hu-6). Alueiden tar-
kempi koko ja muoto maaritellaan suunnittelun edetessa. Hulevesialtaalta rakennusalan ita-
puolelle on osoitettu tulvareitti (tr), joka osoittaa reitin, jota pitkin hulevedet tulisi ohjata rank-
kasateella pintavaluntana.
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Tontin eteld/kaakkoisosaan on varattu ohjeellinen pallokentélle varattu alueen osa (vu), jota
voidaan talviakaan kayttaa esim. tekojaana. Korttelialueen keskiosan lapi kulkee ohjeellinen
jalankululle ja polkupydréilylle varattu alueen osa (pp). Tontin itdosassa on jalankululle ja
polkupy®érailylle varattu alueen osa (pp) seka johtovarausmerkinnat. Tontin kaakkois- ja lou-
naisosissa on pysakoéimispaikat (p).

Korttelialueen pohjois- ja lansiosiin on osoitettu istutettavat/sailytettavat puurivit. Korttelialu-
eelle on osoitettu myds istutettavia alueen osia.

Asemakaava-alueen rakennus- ja toimenpideluvista tulee pyytaa kaupunkikuvatydryhman
ja museoviranomaisen lausunto.

Kaavan yleismaarayksissa on maaratty piha- ja viheralueista seuraavaa: Rakennusten, kul-
kuteiden ja pyséakdintialueiden ulkopuolelle jddva tontin osa tulee istuttaa. Istutettavalle alu-
een osalle saa tehda polkupyoérakatoksia seka kulkuteita. Paivakodin leikkipiha tulee erottaa
aidalla piha- ja katualueiden liikennealueista sekd koulun pihasta. Piha-alue on rakennet-
tava siten, ettéd se on jaettavissa pienempiin osiin eri ikaryhmille soveltuviksi alueiksi. YO-
korttelialueen piha-alue tulee toteuttaa viherpihana, jossa tulee kayttaa monipuolisesti viher-
rakentamisen eri elementteja. Alueella tulee suosia vetta lapaisevia pintoja. YO-korttelialu-
eella rakennuksen paasisaankaynnin lahiymparisto tulee rakentaa aukiomaisena ja alueella
tulee kayttad korkeatasoisia ja laadukkaita materiaaleja seka erilaisia istutuksia

Asemakaavassa on annettu myos maarayksia rakennustapaan liittyen. Talotekniikkaan liit-
tyvat tilat tulee sijoittaa kerroksiin. Talotekniikkaan liittyvia tiloja ja vaakaputkistoja ei saa
sijoittaa vesikattopinnan ylapuolelle. Uudisrakennuksen julkisivun materiaalien ja varien tu-
lee olla ymparistéon sopivia. Rakennuksen julkisivuissa tulee kayttdd kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisia ja laadukkaita materiaaleja. YO-korttelialueella rakennuksen paajulkisivuma-
teriaalina tulee olla punatiili. Rakennussuunnittelussa tulee huomioida rakennusten ekologi-
suus ja energiatehokkuus seka kestavan kehityksen mukaiset arvot.

Piharakennusten ja rakennelmien julkisivujen materiaalien ja varien tulee olla ympéaristoon
sopivia ja niissé tulee kayttdd korkeatasoisia ja laadukkaita materiaaleja, esim. punatiilta.

Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnit-
telussa. Koulun ja paivakodin sekéd muiden tilojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylit-
tdd STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Kaavan yleismaarayksissa on annettu maarayksia hule- ja pohjavesiin liittyen. Rakennuslu-
van yhteydessa tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta. Selvitys tulee
laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelman periaatteiden mukaisesti.
Hulevesiselvityksessa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa. Ra-
kentamisen aikainen hulevesien hallinta tulee suunnitella ja toteuttaa Lappeenrannan kau-
pungin hulevesien hallinnan ohjelman periaatteiden mukaisesti. Hulevedet tulee kasitella ja
viivyttad omalla tontilla. Alueelle sijoitettavat hulevesien viivytysaltaat on toteutettava siten,
ettei niistd aiheudu vaaratilanteita.

Kaava-alue kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellainen rakenta-
minen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ymparistonsuojelulain (pohjaveden pilaamis-
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kielto ja maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia. Toimenpiteet, joista voi aiheu-
tua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun tai maaraan,
ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista lupaa. Tehtaessa rakennustéita pohjavesialueella on
kiinnitettava erityistd huomiota pohjaveden pilaantumisen estamiseksi.

Liikenteesta on maaratty yleismaarayksissa seuraavaa: Tontin suunnittelussa saattoliiken-
nejarjestelyihin tulee kiinnittaa erityista huomiota. Saattoliikenteelle tulee suunnitella riittavat
ja sujuvat yhteydet. Suunnittelussa tulee valttaa kevyen liikenteen ja moottoriajoneuvoliiken-
teen risteamista. Huoltoliikenne tulee eriyttdd kevyen liikenteen kulkuyhteyksista seka lasten
oleskelualueista. Pysakoimiseen osoitetuilla alueilla tulee sallia vuoropysakainti. Korttelialu-
eella tulee huolehtia siita, etta halytysajoneuvoille tarkoitetut ajotiet tai muut kulkuyhteydet
pidetaan ajokelpoisina ja esteettomina (pelastuslaki 11 8). LP- ja LPA-alueet tulee jasen-
noida puin ja istutuksin. Istutusalueiden tulee olla vahintaan kolmen metrin levyisia. P- ja
LPA-alueet tulee pyrkia paallystamaan vettalapaisevalla materiaalilla.

Yleisiss& maarayksissa on lisaksi maaratty, ettd YO-korttelialueelle saa rakentaa kiinteisto-
kohtaisen muuntamon.

Korttelialueelle tulee rakentaa 1 autopaikka 150 kerrosneliometria kohti ja saattoliikennetta
varten 1 autopaikka 5 paivakotipaikkaa kohti. Liséksi tontille tulee sijoittaa opetustiloja, kir-
jastoa ja nuorisotiloja varten 1 polkupydrapaikka 20 kerrosneliometria kohti ja paivakotia
varten 1 polkupyotrépaikka 50 kerrosneliometria kohti. Mopopaikkoja tulee sijoittaa 1 mopo-
paikka 350 kerrosneliometria kohti.

5.3.2 Virkistysalueet

5.3.2.1 Lahivirkistysalue. Alueen puusto tulee sailyttaa tai hoitaa niin, etta liito-oravan-
pesdpuut ja niitd suojaavat puut seka liito-oravan liikkumisen kannalta riittdva
puusto sailyy (VL-6)

Suunnittelualueen eteldosat on osoitettu l&hivirkistysalueena. Alueen puusto tulee sailyttaa
tai hoitaa niin, etta lito-oravan pesapuut ja niitéd suojaavat puut seka likkumisen kannalta
riittdva puusto sailyy (VL-6). Merkinnalla pyritdan turvaamaan liito-oravan elinympériston
sailyminen. Lahivirkistysalue on nimetty Sammonlahden puistoksi.

Alueelle on osoitettu myds ohjeellinen alueelliselle hulevesijarjestelmalle varattu alueen osa,
jonka kautta johdetaan ja viivytetaan hulevesia allas- ja ojarakentein (hu-2). Lisdksi alueelle
on osoitettu ohjeellisia jalankululle ja polkupydrailylle varattuja alueen osia (pp) seka ulkoi-
lureitteja.

5.3.2.2 Puisto VP

Suunnittelualueen itdosaan sijoittuu pitkhnomainen Peltomaanpuisto. Alue on pienentynyt
384 neliometrilla Peltomaankadun kevyen liikenteen vaylan tilavarauksen vuoksi.
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5.3.2.3 Puisto VP-k

Suunnittelualueen luoteisosassa oleva alue on merkitty korttelipuistoksi (VP-k). Puiston lapi
kulkee jalankululle ja polkupyoérailylle varattu alueen osa (pp), joka on linjattu kulkemaan
vinosti puiston lapi.

5.3.2.4 Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue VU

Jalkapallokenttien alue on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueena (VU). Alueen kes-
kiosan lapi kulkee ulkoilureitti (palloviiva) ja ohjeellinen avo-oja (oja). Alueen eteldosaan on
osoitettu ohjeellinen katsomolle varattu alue (ka). Katsomo voidaan toteuttaa joko rintee-
seen tukeutuvana maakatsomona tai vapaasti seisovana rakenteena.

VU-alueelle on osoitettu rakennusalat nykyiselle huolto- ja vaestonsuojarakennukselle sekéa
kioskille. Huoltorakennukselle on osoitettu rakennusoikeutta 300 kerrosneliometria ja kios-
kille 40 kerrosneliometrid. Molemmat rakennukset saavat olla enintaan yksikerroksisia (1).
Kioskin rakennusala on merkitty ohjeelliseksi, jolloin sen tarkempi sijainti on mahdollista rat-
kaista myohemmin.

5.3.3 Muut alueet

5.3.3.1 Suojaviheralue EV

Helsingintien ja Skinnarilankadun risteyksen tuntumaan on osoitettu suojaviheralue (EV).
Alueella vallitsevat korkeat melutasot, eika sita tasta syysta voi osoittaa virkistyskayttoon.
Alueen lapi kulkee jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa (pp).

5.3.3.2 Yleinen pyséakointialue LP

Suunnittelualueen kaakkoisosaan on osoitettu yleinen pysakointialue (LP). Kyseinen pysa-
kointialue toimii retkibussien pysakkina seka iltakayttajien ajoneuvojen pysakodimiseen.

Kaavan yleismaarayksissa on maaratty, ettd pysakodimiseen osoitetuilla alueilla tulee sallia
vuoropysakointi. LP- ja LPA-alueet tulee jasenndida puin ja istutuksin. Istutusalueiden tulee
olla vahintdan kolmen metrin levyisia. LP- ja LPA-alueet tulee pyrkia paallystamaan vettala-
paisevalla materiaalilla.

5.3.3.3 Autopaikkojen korttelialue LPA

Kaavamuutosalueen luoteisosassa oleva alue on osoitettu autopaikkojen korttelialueeksi,
joka on tarkoitettu kortteleiden 39 ja 45 kayttoon. Alueella olevat rasitesopimukset sailyvat,
ainoastaan korttelin 43 eli tulevan Sammontalon korttelin autopaikat kyseisella alueella va-
henevat. Myds kaavamuutosalueen lounaisosaan on osoitettu LPA-alue, joka on tarkoitettu
lahinna Sammontalon henkil6kunnan pysakointiin paivaaikaan ja iltaisin seka viikonloppui-
sin Sammontalon liikuntatilojen ja kenttien kayttajien ajoneuvojen pysakointiin. Kaavan
yleismaarayksissd on maaratty, etta pysakoimiseen osoitetuilla alueilla tulee sallia vuoro-
pysakadinti. LP- ja LPA-alueet tulee jAsennéida puin ja istutuksin. Istutusalueiden tulee olla
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vahintaan kolmen metrin levyisia. LP- ja LPA-alueet tulee pyrkia paallystamaan vettalapai-
sevalla materiaalilla.

5.3.3.4 Katualueet

Suunnittelualueelle on osoitettu katualueita 1,3 hehtaaria, katujen pinta-ala lisdantyy noin
hehtaarilla verrattuna voimassa olevaan kaavaan. Kaavassa on osoitettu kevyen liikenteen
katuja 0,15 hehtaaria, joiden pinta-ala vahenee noin 0,3 hehtaarilla.

5.3.4 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaesténsuojelu

Suunnittelualue tukeutuu alueella olemassa olevaan vesijohto- ja viemariverkkoon seka
Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n séahkdverkkoon. Korttelialueen vaatimat keski- ja pien-
jannitejohdot sijoittuvat maakaapeleina katualueille.

Ramboll Finland Oy on laatinut suunnittelualueelle hulevesiselvityksen vuoden 2019 lopulla,
jota on paivitetty marraskuussa 2021. Suunnittelualueella on hulevesiviemariverkosto. Ver-
kostokartan perusteella selvitysalueen hulevedet johdetaan kahta runkolinjaa pitkin koilli-
seen Skinnarilankadun ali, josta ne viedaan edelleen yhtéa runkolinjaa pitkin Sammonlahden
kosteikolle.

Selvityksessa todetaan, ettéd suunnittelualueen hulevedet kuormittavat nykyisia huleve-
siviemareita siten, ettd niiden kapasiteetti ei riitéa ilman putkikokojen suurentamista. Suun-
nittelualueen maaperaolosuhteiden vuoksi hulevesien imeyttaminen ei ole mahdollista.

Asemakaavamuutoksen myota tulvareitit on jarjestettava uudelleen Pirkonlahteenkadulta
Ruskonlahdenkadulle ja Saunakivenkadulta/Suurl&dhteenkadulta Ruskonlahdenkadulle.

Suunnittelualueelle on osoitettu hulevesien kasittelyyn varattuja alueita. Sammonlahden-
puistoon osoitetulle hulevesien viivytysaltaalle on mahdollista johtaa laajemman alueen hu-
levesia ja YO-korttelialueelle sijaitsevalle alueelle Sammontalon kattovesia ja piha-alueilla
muodostuvia hulevesia. Viivytysaltaasta vedet johdetaan edelleen hulevesiviemariin.

Suunnittelualue on saavutettavissa Lappeenrannan lantiseltéa paloasemalta 6 minuutin toi-
mintavalmiusajan sisalla (lahde www.ekpelastuslaitos.fi). Alueen toteutussuunnittelun yh-
teydessa tulee sammutusveden saatavuus alueelle ja pelastusteiden kaytettavyys varmis-
taa. Tonttiliittymien toteutussuunnittelussa tulee huomioida pelastuskaluston halytysliiken-
noéinnin tarpeet.

Pelastuslain 379/2011 mukaan vaestonsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla tontilla
tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmaa varten, jos sen kerrosala on vahintddn 1200
neliometrid ja siind asutaan tai tydskennellaan tai oleskellaan muutoin pysyvéasti. Kaava-
muutosalueella on taten rakennettava vaestonsuoja.

5.4 Ympariston hairiotekijat

Kaavamuutosalueelle ei sijoitu erityisid ymparistod kuormittavia toimintoja (melu, tarina, po-
lyvaikutus). Asemakaavamuutos lisd& kokonaisuutena jonkin verran alueen liikennetta. Lii-
kennemeluvaikutuksia on kasitelty taman kaavaselostuksen vaikutusosassa.
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Radonin mahdollisesti aiheuttamia terveydellisid haittoja on ehkaisty kaavamaarayksella,
jonka mukaan radonin torjuntaan tulee kiinnittdé erityista huomiota rakennusten suunnitte-
lussa ja rakentamisessa. Radonin torjunnassa on tarkeda alapohjarakenteiden tiiviys. Ra-
donturvallisiksi alapohjarakenteiksi on todettu tiivis rydmintatilainen tuuletettu alapohjara-
kenne (ry0mintatila vahintaan 800 mm) ja tiivis reunavahvisteinen laatta sek& normaalit
maanvaraiset sokkelilliset ratkaisut, joissa lattioiden saumakohdat ja l&piviennit on toteutettu
valuvaiheessa rimavarauksin ja ennen pinnoitusta elastisin kittauksin. Toimiakseen oikein
vaatii rydmintatilainen alapohjarakenne aina tuuletuksen. Maanvaraiset ratkaisut varmiste-
taan radonputkituksella.

5.5 Luonnonympaéristo

Kaavamuutosalueen eteldpuolella on havaittu liito-oravan lisaéantymis- ja levahdyspaikkoja.
Asemakaavamuutos ei havita tai heikenna niitd. Kaavamuutos ei mydskaan turmele liito-
oravien kannalta tarpeellisia liikkumisyhteyksia. Kaavamuutosalueen lounais- ja etela-
osassa oleva lahivirkistysalue on osoitettu merkinnalla VL-6: Lahivirkistysalue. Alueen
puusto tulee sailyttaa tai hoitaa niin, etta liito-oravan pesapuut ja niitd suojaavat puut seka
likkumisen kannalta riittdva puusto sailyy. Merkinnalla halutaan turvata liito-oravan elinym-
pariston sailyminen.

Kaava-alueella ei ole havaittu luonnonsuojelulain (29 8) suojeltuja luontotyyppeja, vesilain
(2 luku 11 § ja 3 luku 2 8) suojeltuja vesiluontotyyppeja tai puroja eikd metsalain (10 8)
erityisen tarkeita elinymparistdja. Laaditun luontoselvityksen perusteella alueella ei myds-
kéaan esiinny uhanalaisia luontotyyppeja.

5.6 Kulttuuriymparisto

Kaavamuutosalueella ei sijaitse Museoviraston muinaisjaanndsrekisteriin kirjattuja kiinteita
muinaisjaannoksia eika valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavia rakennetun kult-
tuuriympariston kohteita. Kaava-alueen pohjoisosa on kuitenkin merkitty lantisen osa-alu-
een yleiskaavaan (keskustaajaman osayleiskaava 2030) kaupunki-, taajama- tai kylakuval-
lisesti merkittavana alueena tai kohteena (sk).

Alueelle laaditun rakennetun kulttuuriympariston selvityksen (Lappeenrannan kaupunki
5.11.2021) mukaan Sammonlahden aluekeskus on edustava esimerkki 1980-luvun Ila-
hiokeskustasta, joka on toteutettu yhtenaisesti lyhyen ajan sisélla. Selvityksen mukaan alue-
keskus on my6s kulttuurihistoriallisesti merkittava esimerkki aluesuunnittelusta, asemakaa-
voituksesta, aluerakenteesta ja rakennuskokonaisuudesta. Asemakaavaratkaisu sailyttaa
aluekeskuksen rakenteen ja kaupunkikuvalliset peruspiirteet, mutta edellyttdd samalla yla-
koulun, paivakodin ja liikuntahallin purkamista. Vaikutuksia rakennettuun kulttuuriymparis-
toon on selostettu tarkemmin kaavaselostuksen vaikutusosassa.
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5.7 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

Y Yleisten rakennusten korttelialue
YO Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.
_ m Yleinen pysakdintialue.
LPA Autopaikkojen korttelialue.
ERATnAE -
EV Suojaviheralue.
L& A
Lahivirkistysalue. Alueen puusto tulee sailyttda tai hoitaa niin, etta
]::— liito-oravan pesépuut ja niitd suojaavat puut seka liito-oravan liikkumisen

kannalta riittdva puusto sailyy.

H. Korttelipuisto.

m Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

— s w3 M kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
—_— -|— — — Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

6 5 Kaupunginosan numero.
SAM Kaupunginosan nimi.
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20000
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1
L
O O O 0O

| 5
| — ]

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan

suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen kioskien rakennusala.

Ohjeellinen katsomorakenteiden rakennusala

Ohjeellinen pallokentélle varattu alueen osa.

|stutettava alueen osa.

Sailytettaval/istutettava puurivi.

Katu.

Pysédkéimispaikka.

Ulkoilureitti.

Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu alueen osa.

Ohjeellinen jalankululle ja polkupyéréilylle varattu alueen osa.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu.

Sammontalon asemakaavan ja tonttijaon muutos
2.2.2022, muutettu 10.2.2022, 23.3.2022

54/84

K2634



55/84

!:6:! Johtoa varten varattu alueen osa.

—
E “_ j Ohjeellinen tulvareitti.

——— —l Ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitteiden
L et-4 seka sailytys- ja pukuhuonetilojen rakennusala. Rakennukset ja rakennelmat
tulee pyrkia sijoittamaan yhteen tai yhtendisen katteen alle.

—_—

— _oja_ Ohjeellinen avo-oja.
I
[ hu-2 1 Ohjeellinen alueelliselle hulevesijarjestelmélle varattu alueen osa, jonka kautta
L. _ _ _1 johdetaan ja viivytetdsn hulevesi& allas- ja ojarakentein.
™ hu-8 1 Ohjeellinen hulevesien kasittelylle varattu alueen osa, jonka kautta johdetaan
L. _— _ _1 javiivytetdan tontin hulevesia allas- ja ojarakentein.

(39,45/14) Suluissa olevat merkinnat osoittavat ne korttelit, korttelinosat ja aluevaraukset,

joiden autopaikoille LPA-korttelialue on varattu.

YLEISET MAARAYKSET:

Asemakaava-alueen rakennus- ja toimenpideluvista tulee pyytdd kaupunkikuvatydryhman
ja museoviranomaisen lausunto.

Piha-alueet ja istutukset

Rakennusten, kulkuteiden ja pysakdintialueiden ulkopuolelle jaava tontin osa tulee istuttaa.
Istutettaville alueen osille saa rakentaa polkupyérékatoksia sekéa kulkuteita.

YO-korttelialueella piha-alue on rakennettava siten, etta se on jaettavissa pienempiin osiin
eri ikaryhmille soveltuviksi alueiksi. Paivakodin leikkipiha tulee erottaa aidalla piha- ja katu-
alueiden liikennealueista seka koulun pihasta.

YO-korttelialueen piha-alue tulee toteuttaa viherpihana, jossa tulee kayttdd monipuolisesti
viherrakentamisen eri elementteja. Alueella tulee suosia vetta lapaisevia pintoja.

YO-korttelialueella rakennuksen paasisaankaynnin lahiymparist6 tulee rakentaa aukiomai-
sena ja alueella tulee kayttdd korkeatasoisia ja laadukkaita materiaaleja seka erilaisia istu-
tuksia.

Rakennustapa

Talotekniikkaan liittyvat tilat tulee sijoittaa kerroksiin. Talotekniikkaan liittyvié tiloja ja vaaka-
putkistoja ei saa sijoittaa vesikattopinnan ylapuolelle.

Uudisrakennuksen julkisivun materiaalien ja vérien tulee olla ympéristoon sopivia. Raken-
nuksen julkisivuissa tulee kayttaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoisia ja laadukkaita materi-
aaleja. YO-korttelialueella rakennuksen paajulkisivumateriaalina tulee olla punatiili. Raken-
nussuunnittelussa tulee huomioida rakennusten ekologisuus ja energiatehokkuus seka kes-
tavan kehityksen mukaiset arvot.
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Piharakennusten ja rakennelmien julkisivujen materiaalien ja varien tulee olla ymparisté6n
sopivia ja niissa tulee kayttad korkeatasoisia ja laadukkaita materiaaleja, esim. punatiilta.

Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnit-
telussa. Koulun ja paivakodin sek& muiden tilojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylit-
tda STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Hulevedet

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittdd selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.
Selvitys tulee laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelman periaatteiden
mukaisesti. Hulevesiselvityksessa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilan-
teessa.

Rakentamisen aikainen hulevesien hallinta tulee suunnitella ja toteuttaa Lappeenrannan
kaupungin hulevesien hallinnan ohjelman periaatteiden mukaisesti.

Hulevedet tulee kasitella ja viivyttaa omalla tontilla.

Alueelle sijoitettavat hulevesien viivytysaltaat on toteutettava siten, ettei niisté aiheudu vaa-
ratilanteita.

Kaava-alue kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellainen rakenta-
minen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ymparisténsuojelulain (pohjaveden pilaamis-
kielto ja maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia. Toimenpiteet, joista voi aiheu-
tua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun tai méaaraan,
ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista lupaa. Tehtaessa rakennustéita pohjavesialueella on
kiinnitettava erityistd huomiota pohjaveden pilaantumisen estadmiseksi.

Liikenne

Tontin suunnittelussa saattoliikennejarjestelyihin tulee kiinnittda erityistd huomiota. Saatto-
likenteelle tulee suunnitella riittdvat ja sujuvat yhteydet. Suunnittelussa tulee valttaa kevyen
likenteen ja ajoneuvoliikenteen risteamista. Huoltoliikenne tulee eriyttaa kevyen liikkenteen
kulkuyhteyksista seka lasten oleskelualueista.

Pysékdimiseen osoitetuilla alueilla tulee sallia vuoropysakainti.

Korttelialueella tulee huolehtia siitd, etta halytysajoneuvoille tarkoitetut ajotiet tai muut kul-
kuyhteydet pidetdan ajokelpoisina ja esteettomina (pelastuslaki 118).

LP- ja LPA-alueet, seka katualueiden ja tonttien siséiset pysakointialueet tulee jasenndida
puin ja istutuksin. Istutusalueiden tulee olla vahintdan kolmen metrin levyisia. P- ja LPA-
alueet tulee pyrkia paallystamaan vettalapaisevalla materiaalilla.

Y O-korttelialueelle saa rakentaa kiinteistokohtaisen muuntamon.
Alueelle laadittu tonttijako on sitova.

Autopaikkoja on varattava

Y-korttelialue:

Terveysasema 1ap/30 kerros-m2/
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Toimistotilat 1ap/60 kerros-m2/

Autopaikat on mahdollista sijoittaa kortteleiden 47 ja 50 LPA-alueille.
YO- korttelialue:

1ap/150 kerros-m2/

1 saattoliikennepaikka/5 paivakotipaikkaa

VU-alue:

50 autopaikkaa

Polkupyorapaikkoja on varattava:

Opetustilat, kirjasto, nuorisotilat 1 pp/ 20 kerros-m2/
Paivéakoti, terveysasema, toimistotilat 1 pp/ 50 kerros-m2/
VU-alue: 100 polkupyotréapaikkaa

Mopopaikkoja on varattava:

1 mp/ 350 kerros-m2/

5.8 Nimisto

Asemakaavassa on nimetty viisi jalankululle ja pyorailylle varattua alueen osaa. Suunnitte-
lualueen lansiosassa Kiertokadulta tuleva jalankululle ja pyorailylle varattu alue on osoitettu
Liito-oravanpoluksi, Sammonlahdenpuiston poikki kulkeva jalankululle ja pydrailylle varattu
alue on osoitettu Sammonlahdenraitiksi, Heindkadun ja Pirkonlahteenkadun vélissa oleva
jalankululle ja pyorailylle varattu alue on osoitettu Koululaisenraitiksi, jalkapallokenttien ita-
puolella kulkeva jalankululle ja pydrailylle varattu alue on osoitettu Palloilijanpoluksi ja YO-
korttelialueen lapi kulkeva jalankululle ja pydréilylle varattu alue on osoitettu Kivisenraitiksi.
Kivisenraitin nimi viittaa Sammonlahden aluetta suunnitelleeseen professori Olli Kiviseen.

Lisaksi kaava-alueelle sijoittuu useita katualueita ja puistoja, joiden nimet ovat jo voimassa
olevissa asemakaavoissa.

5.9 Tonttijako

Asemakaavamuutoksen yhteydesséa laaditaan tonttijako 65 Sammonlahti puistoalueelle ja
tonttjaon muutos 65 Sammonlahti korttelin 39 tontille 3, korttelin 43 tontille 2, korttelin 44
tontille 10 ja korttelin 47 tontille 1. Tonttijaolla ja tonttijaon muutoksella muodostuu Sammon-
lahti 65 korttelin 39 tontti 4, korttelin 45 tontti 14, korttelin 47 tontti 11 ja korttelin 54 tontti 1.
Tonttijako on sitova. Tonttijakokartta selostuksen liitteena 4.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia mm. kaupunkikuvaan ja liikenteeseen seké sosiaalisiin oloi-
hin. Vaikutuksia on arvioitu suunnittelun eri vaiheiden yhteydessa. Arvioinnin periaatteet on
maaritelty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.
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Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistollinen merkitys, parantaa
tehtavien ratkaisujen laatua seka havainnollistaa osallisille ja paattdjille asemakaavan sisal-
toa.

Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyind kokonaisuuksina:

1. Ekologiset vaikutukset (esim. luontotekij6ihin liittyvat erityisarvot)
2. Taloudelliset vaikutukset (esim. kunnallistekniset kustannustekijat)
3. Liikenteelliset vaikutukset

4. Sosiaaliset vaikutukset (esim. vaikutukset palveluihin)

5. Kulttuuriset vaikutukset (esim. kaupunkirakenteelliset vaikutukset)

Menetelman avulla on pyritty l6ytamaan vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaavarat-
kaisu kokonaisuudessaan kestdvaa kehitystd. Tarkeimpien vaikutusten tunnistamisen
apuna kaytettiin MRL 54 8:n asemakaavan sisaltdvaatimuksia ja niista johdettuja vaikutuk-
siin liittyvia kysymyksid. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla asemakaava-
luonnosta alueella voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilanteeseen. Liséksi vaiku-
tuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitddn muutoksia nykytilanteeseen.

6.1 Ekologiset vaikutukset

6.1.1 Vaikutukset maisemaan

Paaosa suunnittelualueesta sijoittuu loivapiirteisten seldnnealueiden véliseen laaksoon en-
tisille suo- ja peltoalueille. Alueen lounaisosan muodostaa kohti Uus-Lavolan pientalokort-
teleita nouseva rinne. Kaavamuutoksessa rakentamiseen varatut alueet ovat jo talla hetkella
rakennettua ymparistéa lukuun ottamatta liikkuntahallin viereistéa metsikkod. Keskeisen alu-
een maisemakuva on paadosin avoin ja sitd leimaavat rakennettujen tonttialueiden ohella
laajat nurmi-, pallokentta- ja paikoitusalueet. Sammontalon sijoittuminen lahes olemassa
olevien rakennusten paikalle merkitsee sita, ettd rakennetut alueet eivat lisdanny luonnon-
ympariston kustannuksella. Ainoastaan liikkuntahallin kaakkoispuolinen metsikké pienenee
ja jaljellejadvan osan puustoa joudutaan poistamaan.

Kaavaratkaisun myotd maiseman perusrakenne sailyy, kun uudisrakentaminen sijoittuu
paaosin entisille paikoilleen. Koko kaupunginosan maisemallisena keskuksena sdilyy kes-
keinen, paaosin avoin maisematila. Sen alueella sijaitsevat maamerkkirakennukset Sam-
montori ja kirkko torneineen sailyvét, mutta kaavan mahdollistamat uudisrakennukset tay-
dentavat ja tiivistavat keskeistéa aluetta. Lantisen osa-alueen yleiskaavassa (keskustaaja-
man osayleiskaava 2030) kaavamuutosalueen keskiosa on varustettu merkinnalla kau-
punki-, taajama- tai kylakuvallisesti merkittava alue tai kohde (sk). Rajauksen piiriin kuuluvat
kaikki keskeiset rakennukset kuten Sammonlahden koulu, liikkuntahalli, paivékoti, kirkko,
Sammonkoti, Sammontori, terveysasema ja kaksi toimistorakennusta naiden pohjoispuo-
lella. Liséksi Sammonlahden kirkko on osoitettu yleiskaavassa suojeltavaksi rakennukseksi
sr-1-merkinnélla. Asemakaavaa varten laaditun rakennetun kulttuuriympériston selvityksen
(Lappeenrannan kaupunki 5.11.2021) mukaan Sammonlahden aluekeskus on edustava ai-
kakaudelleen tyypillinen aluekokonaisuus.
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Uusi Sammontalo on kooltaan huomattavasti nykyisia koulu- ja paivakotirakennuksia suu-
rempi. Sammontalon rakennuksen suunnittelussa ja massoittelussa on huomioitu sen liitty-
minen lahiympéaristoonsa ja mittakaava. Asemakaavassa on annettu maarayksia, joilla so-
vitetaan uudisrakentaminen mahdollisimman hyvin olemassa olevaan rakenteeseen. Hyvin-
vointiaseman tontti sailyy entisellaan, mutta tontti kapenee luoteispdadysta Peltomaanka-
dun katualueen leventymisen vuoksi.

Suunnittelualueeseen kuuluvat jalkapallokentat sailyvat, mutta toinen kentista kaantyy 90
astetta. Sen rakentaminen edellyttdd maaston tasaamista ja puuston poistamista uuden
kentéan luoteisosasta.

Keskeista aluetta rajaa jatkossakin lounaassa Uus-Lavolan puoleinen metséainen rinne,
jonka sailyminen puustoisena on turvattu VL-6-kaavamerkinnalla. Metsan lapi on osoitettu
ohjeellinen kevyenliikenteen vayld, jonka rakentamisen myota alueen puustoa joudutaan
kaatamaan jonkin verran. Muutos maisemaan on talté osin paikallinen. Ohjeellinen kaava-
merkintd mahdollistaa vaylan paikan tarkentamisen toteutusvaiheessa niin, etta poistuvien
puiden maara minimoituu.

Muissa suunnissa maisematilan rajaus on vaihtelevampi muodostuen seké rakennetuista
korttelialueista etta pienista korttelipuistoista. Suunnittelualueen luoteisreuna rajoittuu ker-
rostalotontteihin. Sammontalon saattoliikennejarjestelyjen vuoksi alueelta joudutaan poista-
maan puustoa, mutta korttelialueen reunalle on osoitettu istutettava alueen osa, joka toimii
puskurina kerrostalojen suuntaan. Nykyisin kyseisellad alueella on toiminut Sammonlahden
koulun huoltoliikenne.

Kuva 34 Kolmiulotteinen havainnekuva Sammontalosta.
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6.1.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Sammontalon ja sen piha-alueiden seka Suurlahteenraitin rakentaminen edellyttavat maas-
ton muokkaamista ja tayttamistéa noin 3,3 hehtaarin alueella. Lisaksi pelikentan kaantamisen
seurauksena maastoa muokataan noin 0,3 hehtaarin kokoiselta alueelta. Sammontalon lat-
tian korkeudeksi on maaritelty +93,3 ja rakennuksen kohdalla maanpintaa on tarkoitus nos-
taa Ruskoléhteenkadun puoleiselta osaltaan 1-2 metria (+91 - +93). Sammontalosta lou-
naaseen suuntautuva piha-alue nousee rakennukselta kenttien suuntaan noin 2 metria (+93
- +94,2 ja 95,2). Sammontalon ja kenttien valiselle alueelle tulee kuitenkin muodostaa eril-
linen tulvavesien purkautumisreitti, jota varten lounaan puoleisilta piha-alueilta maanpintaa
kaivetaan nykyistd maanpintaa alemmalle tasolle noin metrin verran (+93,5 > +92,4).

Suurléhteenraitilla maasto laskee voimakkaammin, korkoeroa raitin paiden valilla on noin 6
metrid ja saattolikennealueelle joudutaan tekem&adn maanpinnan tasauksia, jossa katua
upotetaan noin yksi metri nykyistd maanpintaa alemmalle tasolle. YO-korttelialueen lapi kul-
kevan kevyen liikenteen raitin ja jalkapallokenttien huoltorakennuksen nurkalla on jonkin
verran tasoeroja. Alueella on huomioitava kenttien huoltolikenne seké kenttien hulevesien
purkautumisreitti; lopullisesti alueen tasaus ratkaistaan rakennussuunnitteluvaiheessa.

Muilta osin kaavan toteuttaminen ei edellyta merkittavaa maaperan muokkaamista eika ta-
soittamista. Alue on rakennettua ymparistéa, jossa maaperaa on muokattu jo vuosikymme-
nia aikaisemmin olemassa olevia rakennuksia rakennettaessa.

Kokonaisuutena rakentamisen vaikutukset maaperaan ovat paikallisia ja merkitykseltdan
vahaisia eivatka kohdistu geologisesti tai geomorfologisesti merkittaviin muodostumiin. Kal-
liopera on syvalla Salpausselan maakerrosten alla, eiké siihen kohdistu rakentamisesta vai-
kutuksia.

6.1.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin sekd luonnon monimuotoisuuteen

Sammontalon tulevan tontin alue seka sille johtavat katuyhteydet ja pysakdintialueet ovat
rakennettua taajamaymparistod. Uudisrakennus sijoittuu olemassa olevien rakennusten ja
piha-alueiden paikalle eikd sen alle jaa luonnonymparistoa.

Alkuperaista luonnonymparistdd on sailynyt ainoastaan etelaosan metsakaistaleella, jossa
kasvillisuus on kuitenkin paikoin kulunut alueelle rakennetun fresbeegolfradan seurauksena.
Kyseisella metsakaistaleella on havaittu mahdollinen liito-oravien liikkumisyhteys kevaalla
2015 loydettyjen papanoiden perusteella. Alue on osoitettu merkinnalla VL-6: Lahivirkistys-
alue. Alueen puusto tulee sailyttaa tai hoitaa niin, etta liito-oravan pesapuut ja niitd suojaavat
puut seka liikkumisen kannalta riittava puusto sailyy. Merkinnalla pyritdan turvaamaan liito-
oravan elinymparistén sailyminen. Alueen lapi on osoitettu kevyenliikenteen vaylat seka py-
sakointialue, joiden rakentamisen myota alueen puustoa joudutaan kaatamaan jonkin ver-
ran, mutta alueella sailyy nykyistd puustoa ja nain ollen liito-oravien liikkumisyhteys sailyy
edelleen alueella.

Nykyisen liikuntahallin vieressa on ollut ns. alppiruusupuisto. Puiston sailyminen on epéato-
dennékdista Sammontalon rakentumisen my6téa. Alueella kasvavat alppiruusut on mahdol-
lista kuitenkin siirtda joko toiseen kohteeseen tai siirtoistuttaa rakentamisen ajaksi muualle
ja palauttaa nykyiselle paikalle.
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Kaava-alueella ei ole havaittu luonnonsuojelulain (29 8) suojeltuja luontotyyppeja, vesilain
(2 luku 11 § ja 3 luku 2 8) suojeltuja vesiluontotyyppeja tai puroja eikd metsalain (10 §)
erityisen tarkeita elinymparistdja. Laaditun luontoselvityksen perusteella alueella ei myds-
kadan esiinny uhanalaisia luontotyyppeja (Raunio ym. 2008). Sammonlahden koulun edus-
talle sijoittuva puulajipuisto, jonka sailyttamista luontoselvityksessa suositeltiin, on kaavarat-
kaisun myota mahdollista sailyttaa.

6.1.4 Vaikutukset pinta- ja pohjavesiin

Lappeenrannan pohjavesialueiden uudet rajaukset ja luokitukset vahvistuvat 30.11.2021,
kun SYKEN syksyn pohjavesialueiden paikkatietopdaivitykset tulevat julkisiin aineistoihin kay-
tettavaksi. Uuden luokituksen mukaan kaavamuutosalue sijoittuu 1E luokan alueelle 05 405
01 Huhtiniemi. Alueen pohjoisosa on pohjavesialuetta ja eteldosa pohjaveden muodostu-
misaluetta. Luokituksen mukaan kaavamuutosalue on vedenhankintaa varten tarkea pohja-
vesialue, jonka pohjavedesta pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen.

Pohjavesialueen lansiosassa, Kaivokorven alueella sijaitsee yksi metsélain ja vesilain no-
jalla suojeltu, luonnontilainen tai luonnontilaisen kaltainen, pohjavedesta suoraan riippuvai-
nen, merkittava pintavesi- ja/tai maaekosysteemi. Kaivokorven alue sijaitsee noin 1,5 kilo-
metrin paassa suunnittelualueesta, joten kaavamuutoksella mita todennakdisimmin ei ole
siihen vaikutusta.

Pinta- ja pohjavesiin ei kohdistu vaikutusta jatevesien kautta, silla uudet rakennukset liite-
taan viemariverkkoon. Kaavassa ei sallita sellaista rakentamista tai muita toimenpiteita,
joista voi aiheutua pohjaveden pinnan tason muutoksia tai pohjaveden ja maaperéan pilaan-
tumista. Rakennettu ja pinnoitettu alue laajenee jonkin verran nykyisesta, mika vahentaa
jossain maarin sadeveden suotaantumista pohjavedeksi. Koko pohjavesialueen huomioon
ottaen vaikutus on kuitenkin vahainen.

- Hulevedet

Suunnittelualue ja sen rakennukset litetédn Sammonlahden alueen hulevesiverkkoon. Ver-
kostokartan perusteella selvitysalueen hulevedet johdetaan kahta runkolinjaa pitkin koilli-
seen Skinnarilankadun ali, josta ne viedaan edelleen yhtéa runkolinjaa pitkin Sammonlahden
kosteikolle. Alueelle laaditussa hulevesiselvityksessa todetaan, etta suunnittelualueen hule-
vedet kuormittavat nykyisia hulevesiviemareita siten, ettd niiden kapasiteetti ei riitd ilman
putkikokojen suurentamista. Suunnittelualueen maaperaolosuhteiden vuoksi hulevesien
imeyttaminen ei ole mahdollista.

Asemakaavamuutoksen myota tulvareitit on jarjestettdva uudelleen Pirkonlahteenkadulta
Ruskonlahdenkadulle ja Saunakivenkadulta/Suurlahteenkadulta Ruskonlahdenkadulle.

Suunnittelualueelle on osoitettu hulevesien kasittelyyn varattuja alueita. Sammonlahden-
puistoon osoitetulle hulevesien viivytysaltaalle on mahdollista johtaa laajemman alueen hu-
levesia ja YO-korttelialueella sijaitsevalle alueelle Sammontalon kattovesia ja piha-alueilla
muodostuvia hulevesia. Viivytysaltaasta vedet johdetaan hulevesiviemariin.
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Sammontalon hulevesien johtamiseksi Sammontalon ja kenttien valiselle alueelle tulee ra-
kentaa tulvavesien purkautumisreitti talon sivuitse itdan ja edelleen koillisen suuntaan. Tal-
|6in lounaaseen suuntautuvilta piha-alueilta maanpinnan tasoa kaivetaan nykyista alem-
malle tasolle noin metrin verran (+93,5 - +92,4). Tulvareitin sijainti on osoitettu asemakaa-
vassa merkinnalla tr.

6.1.5 Vaikutukset viheryhteyksiin

Suunnittelualue on kokonaan rakennettujen alueiden ymparéima eika se ole osa laajempaa
metsaaluetta tai luontokokonaisuutta. Paikallista merkitysta on suunnittelualueen eteldosan
metsakaistaleella, jossa on havaittu mahdollinen liito-oravien likkumisyhteys kevaalla 2015
|0ydettyjen papanoiden perusteella. Alueen lapi on osoitettu kevyenliikenteen vaylat seka
pysakointialue, joiden rakentamisen myota alueen puustoa joudutaan kaatamaan jonkin ver-
ran. Alueella sailyy kuitenkin paaosin sen nykyinen puusto, mika turvaa liito-oravien liikku-
misyhteyksien sailymisen alueella. Kokonaisuutena Sammontalon toteuttaminen ei aiheuta
metsdalueiden pirstoutumista eiké ekologisten yhteyksien katkeamista. Uudisrakennus si-
joittuu nykyisten rakennusten paikalle, eiké katkaise viheryhteyksia.

6.1.6 Vaikutukset luontokohteisiin

Suunnittelualueen eteldosassa on mahdollinen liito-oravien likkumisyhteys, joka sailyy ase-
makaavamuutoksen toteutumisen jalkeenkin. Luontoselvityksen perusteella suunnittelualu-
eella ei ole luonnonsuojelulain (29 8) suojeltuja luontotyyppeja, vesilain (2 luku 11 § ja 3 luku
2 8) suojeltuja vesiluontotyyppeja tai puroja eika metsalain (10 8) erityisen tarkeita elinym-
paristoja.

Sammonlahden koulun edustalle sijoittuva puulajipuisto on luontoselvityksen mukaan suo-

siteltavaa sailyttdd ja ottaa huomioon suunnittelussa. Asemakaavaratkaisu mahdollistaa
puulajipuiston sailymisen paaosin, silla sen alueelle on osoitettu istutettava alueen osa.

6.2 Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

6.2.1 Vaikutukset vaistotiloihin

Asemakaavan toteuttaminen edellyttdd muun ohessa nykyisen paivakotirakennuksen pur-
kamista. Paivakodin lapset ovat siirtyneet muihin alueen péaivakoteihin, eika paivakodin
osalta ole tarvetta varsinaisille vaistotiloille. Sammonlahden koulu pyritd&n pitamaan toimin-
nassa mahdollisimman pitkd&dn Sammontalon rakentamisen aikana. Vaistoétilojen tarve rat-
kaistaan lopullisesti Sammontalon suunnittelun edetessa.

6.2.2 Aluetaloudelliset vaikutukset

Lappeenranta strategia 2033:n tavoitteena on toimitilojen monipuolinen hyédyntaminen.
Asemakaavamuutoksen myota kaupungin omistamien toimitilojen yhteiskaytto lisaantyy sa-
malla kun uusien tilojen tilatehokkuus muodostuu nykyisia paremmaksi.

Lappeenrannan kaupunkirakenneohjelman ja arkkitehtuuriohjelman tavoitteena on tarjota
riittdvasti julkisten palvelujen tontteja ja turvata hyvinvointipalvelujen saavutettavuus. Maan-
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kayttéa pyritddn tehostamaan rakentamalla jo olemassa olevan yhdyskuntatekniikan var-
relle. Asemakaavamuutoksen myota julkiset palvelut ovat hyvin saavutettavissa ja maan-
kayttoa tehostetaan valmiin yhdyskuntatekniikan varrella. Sammontalon rakentumisen
myo6ta koko Sammonlahden alue kehittyy ja muuttuu vetovoimaisemmaksi alueeksi.

- Yritysvaikutukset

Sammontalon on mé&ard muodostaa Sammonlahden keskustaan uusi kaupunginosan kes-
kus, "kylatalo”, joka tarjoaa monipuoliset julkiset palvelut saman katon alta. Uusi suurempi
koulu lisdd Sammonlahden keskustassa liikkuvien nuorten maaraé, samalla kun se tuo alu-
eelle lisda aikuisia lisaantyvan henkildkunnan ja saattolikenteen muodossa. Myds uudet
ajanmukaiset kirjasto- ja nuorisotilat lisdavat todennakoisesti niissa asioivien ihmisten maa-
raa, vaikka molemmat toiminnot sijoittuvatkin Sammonlahden keskustaan jo nyt. Uusia asi-
akkaita tuovat myds Sammontalon tiloissa jarjestettava harrastustoiminta seka kulttuuri- ym.
tilaisuudet.

Lisd&ntyvat asiakasvirrat tarjoavat alueen yrityksille tilaisuuden toimintansa kehittamiseen
ja palvelujen suuntaamiseen uusille asiakasryhmille. Varsinaiselle kaavamuutosalueelle ei
ole osoitettu varauksia liike- ja toimistotiloille eikd muille yritystiloille, silla ensisijaisena ta-
voitteena tulee olla nykyisten, tyhjien ja vajaakayttdisten toimitilojen saaminen kayttéon. Kir-
jaston ja nuorisotilan siirtyminen Sammontaloon voi ainakin lyhyella tahtayksella vahentaa
Sammontorin liiketilojen vetovoimaisuutta. Sammontorin pitdmiseen elinvoimaisena tuleekin
tassa vaiheessa kiinnittaa erityistd huomiota esimerkiksi rakennuksen tiloja uudistamalla.

Kokonaisuutena kaavamuutoksen yritysvaikutuksia voidaan pitd& positiivisina. Sammonta-
lon my6ta asiakasvirrat kasvavat ja Sammonlahden imago aluekeskuksena paranee, mika
parantaa yritysten yleisia toimintaedellytyksia alueella. Kirjaston ja nuorisotilan siirtyminen
Sammontaloon vahentda kuitenkin Sammontorin liikekeskuksen tilojen kayttdastetta, mihin
tulee hyvissa ajoin varautua Kiinteiston tulevaisuutta suunniteltaessa.

6.2.3 Vaikutukset infraverkon rakentamiskustannuksiin

Suunnittelualue liittyy olemassa olevaan katuverkostoon seké yhdyskuntateknisen huollon
verkostoihin.

Sammontalon ja sen piha-alueen rakentamisen kustannuksiksi on arvoitu 35 miljoonaa eu-
roa, jonka lisdksi kustannuksia tulee olemassa olevien rakennusten purkamisesta, katualu-
eiden muutoksista seka kentista. Vanhan péaivakodin purkukustannuksiksi on arvioitu
100 000 euroa, liikuntahallin 300 000 euroa ja koulun 700 000 euroa. Katuverkon muutosten
kustannuksiksi on arvioitu noin 820 000 euroa ja pysakoéintialueiden rakentamisen kustan-
nukseksi noin 510 000 euroa. Vesihuollon osalta rakentamisen kustannukset tarkentuvat
toteutussuunnitteluvaiheessa.

Alueella olevista jalkapallokentista toinen kaantyy 90 astetta. Uuden kentan rakentamiskus-
tannuksiksi on arvioitu miljoona euroa. Sammontalon piha-alueelle on mahdollista rakentaa
luistelualueeksi tekojaé, joka toimisi kesaaikaan pallopelikenttdné. Tekojaén rakentamiskus-
tannuksiksi on arvioitu 600 000 euroa.

Sammontalon asemakaavan ja tonttijaon muutos K2634
2.2.2022, muutettu 10.2.2022, 23.3.2022



64/84

6.3 Liikenteelliset vaikutukset

Liikenteellisten vaikutusten arviointi on tehty WSP Finland Oy:n laatiman liikennevaikutusten
arvioinnin pohjalta.

6.3.1 Vaikutukset liikenneverkkoon

Asemakaavamuutoksen vaatima liikenne ei vaadi kokonaan uusien katujen rakentamista
lukuun ottamatta Suurlahteenraitin uutta katuosuutta. Nykyista katuverkkoa joudutaan pa-
rantamaan ja muuttamaan turvallisemmaksi erityisesti saattoliikenteen tarpeisiin vastaa-
miseksi. Liikenneverkko sailyy rakenteeltaan ulkosyo6ttdisend, jolloin alueella ei jatkossa-
kaan ole moottoriajoneuvoliikenteen ldpiajoa. Saatto- ja huoltoliikenne tapahtuu Sammon-
talon tontille siten, etta tontin eri puolille on suunniteltu saattoliikennetta seka henkilékunnan
pysakointi, jolloin liikenne ohjautuu useammalle reitille ja vahentdd nain yksittdisen kadun
kuormitusta ja ruuhkautumista.
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6.3.2 Vaikutukset liikennemaariin, likenteen toimivuuteen ja liikkenneturvallisuuteen

Sammontalon alueen ajoneuvoliikenteen toimivuudesta on laadittu erillinen toimivuustarkas-
teluraportti (WSP Finland Oy, 18.10.2021), joka on tdméan kaavaselostuksen liitteena. Toi-
mivuustarkastelut on laadittu vuoden 2040 ennusteliikennemaarilla likenteen aamu- ja ilta-
huipputunnin osalta. Ennusteeseen on lisatty Sammontalon alueen liikennetuotokset. Sam-
montalon alueen liikennetuotokseen laskettiin paivakodin, peruskoulun, esiopetuksen, ter-
veydenhuollon ja kirjaston tuottama liikenne. Liikennetuotos on laskettu koulun osalta suu-
remmalle oppilasmaaralle (alkuperaisen tiedon lahde Sammonlahden perusopetuksen op-
pilastilasto 2019: 890 oppilasta) kuin hankesuunnitelmassa on esitetty (640 oppilasta). Nain
ollen toimivuustarkasteluun on saatu lisdvarmuutta liikenteellisen toimivuuden nakokul-
masta. Sammontaloalueen toimintojen liikkennetuotos on aamuhuipputunnilla noin 4 % ja
iltahuipputunnilla noin 3 % alueen kokonaisliikennemaarasta.
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Kuva 36 Aamuhuipputunnin liikenneméaarat vuonna 2020 (vasemmalla) ja vuonna 2040
(oikealla) perusennusteessa ilman Sammontalon alueen lilkennetuotosta.
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Kuva 35 lltahuipputunnin likennemé&éarat vuonna 2020 (vasemmalla) ja vuonna 2040 (oi-
kealla) perusennusteessa ilman Sammontalon alueen liikennetuotosta.
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Aamuhuipputunti2040

o Rantaniitynkatu
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Saunakivenkadun kautta . Saunakivenkadun kautta 4@, ‘f'o,)
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Merenlahdentie Merenlahdentie

Kuva 37 Simulointimallissa toteutuneet autopaikkaméaarat (perusennuste 2040 + Sammon-
talon alueen liikennetuotos) vuoden 2040 ennustetilanteessa aamu- ja iltahuipputunnissa

Sammontalon alueen moottoriajoneuvoliikenteen katuverkon yhteydet kulkevat Skinnarilan-
kadulta Pirkonlahteenkadun, Peltomaankadun ja Suurldhteenraitin jatkeen kautta. Sam-
monlahdenkadulta yhteydet kulkevat Saunakivenkadun ja Hietakallionkadun kautta.

Vuoden 2040 liikennetilanteessa Skinnarilankatu on suunnittelualueella esitetty 2+2-kaistai-
sena. 2+2- kaistaisuuden toteuttamista arvioidaan tulevaisuudessa likennemaarien kehitty-
misen perusteella. Peltomaankadun liittyma on esitetty suuntaisliittymé&na (Skinnarilankadun
2+2-tilanne).

Helsingintiella Skinnarilankadun ja Merenlahdentien liittymat on esitetty kiertoliittyminé sa-
moin kuin Sammonlahdenkadun ja Skinnarilankadun liittyma. Pirkonlahteenkadun liittymaan
on esitetty likennevalo-ohjaus ja kaantyvien kaistat Skinnarilankadulta etelasta ja Pirkon-
lahteenkadulta lannesta. Orioninkatu on muutettu Sammonlahdenkadun suhteen p&ésuun-
naksi. Sammonlahdenkadun Saunakivenkadun itapuolella ylittdva suojatie toteutetaan lii-
kennevaloilla, joissa on painonappi kevyelle liikenteelle. Suurlédhteenraitti on toteutettu yksi-
suuntaisena moottoriajoneuvoliikenteen yhteytena valilla Saunakivenkatu - Ruskonlahden-
katu. Edellda mainitut toimenpiteet voidaan toteuttaa ensimmaisen vaiheen parannustoimen-
pitein& vaiheittain ja ennen Skinnarilankadun muuttamista 2+2 — kaistaiseksi.

Liikenteellisten toimivuustarkastelujen perusteella liikenteen toimivuus on tarkastelualueella
paaosin hyva katuverkon liittymissa esitetyilla parannustoiminpiteilld vuoden 2040 ennus-
teen mukaisessa liikennetilanteessa. Toimivuustarkastelujen tulokset on esitetty tarkemmin
erillisessa raportissa (WSP Finland Oy, 18.10.2021), joka on taman kaavaselostuksen liit-
teena.

Asemakaavamuutos lisaa alueen liikennettd jonkin verran verrattuna nykytilanteeseen, li-
saantyvan oppilasméaaran vuoksi. Asemakaavan muutos mahdollistaa 640 oppilaspaikkai-
sen koulun, 6-ryhmaisen paivakodin seka kolme esiopetusryhméa. Liikennetuotos on las-
kettu kuitenkin koulun osalta 890 oppilaspaikan mukaan. Laskennassa on haluttu varmistaa,
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etta liikennejarjestelyt toimisivat varmasti myos suuremmalla oppilasmaaralla kuin mita alu-
eelle on suunniteltu.

Liikenteen kokonaismaara tarkastelualueella on aamuhuipputunnilla noin 2 000 ajoneuvoa
ja iltahuipputunnilla noin 2 500 ajoneuvoa. Padosa liikenteesta on Helsingintiella, Merenlah-
dentiella ja Skinnarilankadulla. Skinnarilankadulla aamuruuhkassa on 900 — 1 100 ajon./ h
ja iltaruuhkassa 1 000 — 1 200 ajon./ h.

Koulukeskuksen liikennetuotokseen on laskettu lansipuolella paivéakoti, itapuolella perus-
koulu, esiopetus ja kirjasto. Toimintojen liikennetuotos on yhteensa: 105 saapuvaa ja 52
poistuvaa ajoneuvoa aamuhuipputunnilla, 49 saapuvaa ja 80 poistuvaa ajoneuvoa iltahuip-
putunnilla (laskelmat on esitetty tarkemmin liitteessé 8)

Koulukeskuksen liikenne saapuu tai poistuu aamulla 30 minuutin sisalla, koulukeskuksen
likennetuotos on aamuhuipputunnilla 4 % ja iltahuipputunnilla 3 % alueen kokonaisliikenne-
maarasta. Paivakodin liikenne kulkee lannestd Sammonlahdenkadun kautta, koulun ja esi-
opetuksen liikenne Skinnarilankadun liittymien kautta.

Koulukeskuksen itdpuolen likenne on jaettu kahden Skinnarilankadun liittymé&n valille suun-
nitellun autopaikkamaaran suhteessa: Pirkonlahteenkatu 83 % (49 ap) ja Peltomaankatu 17
% (10 ap, suuntaisliittyma, vain liikennevirrat pohjoisesta eteldan). Koulun saattoliikenne ja
retkibussit kulkevat Pirkonlahteenkadun liittym&n kautta (Pirkonléahteenkadun varrella erilli-
nen retkibussien odotusalue).

Alueen liikennejarjestelyiden toimivuutta mitoittavia kohteita ovat koulukeskuksen liittymat
aamuhuipputunnilla seka koko tarkastelualue iltahuipputunnilla.

Uusien saattoliikennejarjestelyjen myoéta liikkenteen toimivuus paranee verrattuna nykyiseen
tilanteeseen. Sammontalon tontille on mahdollista jarjestdd yhdensuuntainen saattoliikenne
tontin eri osiin. Alueen pysakointipaikat on sijoitettava tonteille. Asemakaavamuutoksella ei
ole kielteista vaikutusta liikenneturvallisuuteen. Uudet saattoliikennejarjestelyt parantavat
Sammonlahden liikenneturvallisuutta. Rakentamisvaiheessa rakentamisaikainen liikenne ja
rakentaminen voivat hetkellisesti vaikuttaa alueen likennemaariin ja liikenneturvallisuuteen,
mutta toteutusvaiheen ja sen jalkeiset vaikutukset ovat vahaiset. Kaava-alueen synnyttama
likennetuotos ei aiheuta kokonaisuutena kielteisia vaikutuksia liikenteen toimivuuteen eika
likenneturvallisuuteen.
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Paivakodin saattoliikenne

Paivakodin saattoliikenne on esitetty Suurlahteenraitin varteen lahelle paivakodin sisdan-
kayntia. Myos paivéakotia palveleville koulun saattopaikoille (8 ap) on mahdollista saapua
Saunakivenkadun ja Hietakallionkadun seka Ruskonlahdenkadun muodostaman katuyhtey-
den kautta. Paivakodin saatolle on varattu noin 30 paikkaa, jotka voidaan esimerkiksi rajoit-
taa kiekolla (30 min) aikavalilla klo 6-18. Paivakodin saatto onnistuu myds muiden Sammon-
talon alueen saattoliikennealueiden kautta, mutta nailtd kavelymatkat paivakodin sisaan-
kaynnille ovat pidemmat. Saattopaikkojen alustava jaottelu on esitetty tarkemmin taman se-
lostuksen kohdassa pysakointi.

Paivakodin saattoliikennealue alue rajoittuu kerrostalokortteleihin. Saattoliikennealueelle on
osoitettu istutettavia alueen osia ja istutettavia puurivejd, jotta alue olisi jatkossakin vehrea.
Istutusmaarayksilla on haluttu myos lieventaa saattoliikenteesta aiheutuvia hairiéta kerros-
taloille.

Selitteet

—_—h Saattoreitti auto - Paivakoti

Kuva 38 Paivakodin saattoliikenteen (ajoneuvot) yhteydet
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Esiopetuksen ja koulun saattoliikenne

Esiopetuksen ja koulun saattopaikat (ainakin alimpien luokkien osalta) toimivat osittain sa-
malla periaatteilla ja paikoilta, kuin paivakodin saattopaikat. Saatto onnistuu kaikilta alueen
katuyhteyksien tulosuunnilta. Pirkonlahteenkadun paéasséa on saattoalue henkil6autoille ja
koulubusseille. Torpanpellonkadun/ Peltomaankadun paassa on kadunvarsipaikkoja nopea-
tempoiseen saattoon ja vinopaikkoja saattoon, joka vaatii ajoneuvon pysakaointia pidem-
maksi aikaa samoin kuin Suurléhteenraitilla.

Selitteet

+ Saattoreitti auto - Koulu

retkibussien
odotusalue

Kuva 39 Koulun ja esiopetuksen saattoliikenteen (ajoneuvot) yhteydet
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Huoltoliikenne

Paivakodin ja koulun huoltopiha on esitetty uuden koulurakennuksen pohjoispdéhén Suur-
l&hteenraitin etelapuolelle. Huoltopiha on saavutettavissa Saunakivenkadun ja Hietakallion-
kadun seka Ruskonlahdenkadun muodostaman katuyhteyden kautta. Paivakodin ja koulun
huoltopiha on mitoitettu 12-metriselle kuorma-autolle. Huoltopiha on mitoitettu ja suunniteltu
niin, ettd huoltoliikenteen peruutukset ja "vekslaukset” tapahtuvat huoltopihalla alueella,
jossa ei ole kevytta liikennetta.

Koulun etelapuolella sijaitsevan vaestonsuojan huoltoliikenteen yhteydet seké portti- ja ai-
tausjarjestelyt on sailytetty nykyisellaan.

Koulubussien saatto on osoitettu Pirkonlahteenkadun paassa sijaitsevan pysakdintialueen
yhteyteen. Mahdollisuus saattoon on pysakdintialueen etelé- ja pohjoispuolella. Koulun ret-
kibussien pysakki on esitetty Pirkonlahteenkadun eteldpuolella sijaitsevalle kolmion muotoi-
selle hiekkakentalle, jonne koululta on hyvat kevyen liikenteen yhteydet ilman risteamista
moottoriajoneuvoliikenteen kanssa.

Selitteet

+ Huoltoajo - koulu & paivakoti

Ajoreitti - koulubussit
Ajoreitti - retkibussit

retkibussien
edotusalue

Kuva 40 Koulubussien ja huollon yhteydet.
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6.3.3 Vaikutukset liikennemeluun

Sammontalon piha sijoittuu alueelle, jossa paiva- ja ydmelun ohjearvot eivat ylity. Paivame-
lutaso jaa koko piha-alueella alle 45 dB:n, eteldisemman jalkapallokentan kohdalla melutaso
voi yltda 55 dB:iin. Mydskaan yomelun ohjearvot eivat ylity, mutta yémelutasoa ei ole tar-
peen huomioida, koska tontilla on toimintaa vain paivaaikaan. Otteet meluselvityksen paivi-
tyksen melukartoista (WSP Finland Oy, 2021) ovat kohdassa 3.1.8 Ympariston hairio- ja
riskitekijat.

6.3.4 Vaikutukset kevyeen liikenteeseen ja joukkoliikenteeseen

Suunnittelualue sijaitsee hyvien kevyenliikenteen- ja joukkoliikenneyhteyksien varrella. La-
himmalle linja-autopyséakille on matkaa Sammontalon tontilta 200—300 metrid. Sammonta-
lon alueen joukkoliikenneyhteydet rakentuvat talla hetkella yliopistolle kulkevien linja-auto-
linjojen 1 ja 5 varaan. Lahimmat pysakit sijaitsevat nykyisin ja tulevaisuudessa Sammonlah-
denkadun, Orkoniitynkadun ja Skinnarilankadun varrella. Skinnarilankadun pysakit ovat
Skinnarilankadun kevyen liikenteen alikulkujen laheisyydessa ja mydés Sammonlahdenka-
dun ja Orkoniitynkadun pysakeiltd on hyvét ja suorat yhteydet Sammontalon alueelle.

Sammontalon alueen kevyen liikenteen yhteydet toteutuvat kattavasti kaikista tulosuunnista.
Skinnrilankadulla on Pirkonlahteenkadun ja Orkoniitynkadun valilla kaksi kevyen liikenteen
alikulkua. Pirkonlahteenkadun liittymaan lisataan valo-ohjaus. Sammonkadulle Saunakiven-
kadun itapuolelle lisatdén kevyen liikenteen liikennevalot pohjoisesta saapuvan kevyen lii-
kenteen turvallisuuden parantamiseksi. Lisaksi yhteys kyseiselta suojatieltd Miilukadun ja
Hopeamaenraitin kautta koulun pohjoiselle siséankaynnille toteutetaan yhtenaisena kevyen
likenteen yhteytena. Alueen siséiset suojatieyhteydet on padasiassa esitetty korotettuina
suojateina.

Alueen pohjois- ja eteld- seka ita- lansisuuntaiset kevyen liikenteen yhteydet muodostuvat
selkeasti Skinnarilankadun ja Sammonlahdenkadun seka Saunakivenkadun ja Skinnarilan-
kadun valille. Kadunylityksia nailla alueen sisaisilla yhteyksilla on pyritty minimoimaan sa-
moin kuin alueen lapikulkevaa moottoriajoneuvoliikennetta.

Jalkapallokenttien lounaispuolelle on osoitettu kokonaan uusi ohjeellinen kevyen liikenteen
vayla likimain entisen polun kohdalle. Kiertokadulta tuleva kevyen liikenteen vayla sailyy,
mutta sen linjaus muuttuu hieman koulun puoleisessa paassa. Sammontalon piha-alueen
I&pi on osoitettu ohjeellinen jalankululle ja polkupyoréilylle varattu alueen osa, jonka tarkka
sijainti maaritellaan Sammontalon piha-alueen suunnittelun yhteydessa. Asemakaavassa
on huomioitu kevyen liikenteen yhteydet eri suunnista ja ne on pyritty tekemaan mahdolli-
simman turvallisiksi véhentamalla kohtaamisia moottoriajoneuvoliikenteen kanssa.

Sammontalon asemakaavan ja tonttijaon muutos K2634
2.2.2022, muutettu 10.2.2022, 23.3.2022



72184

Selitteet

Kavelyliikenteen reitti
—_— Erotettu jalankulku & pydraily

Linja-autopysakki

Koulun
retkibussien
odotusalue

Kuva 41 Kevyen liikenteenyhteydet ja joukkoliikenteen (linja-autot) lahimmat pysakit.

6.3.5 Vaikutukset pysakointiin

Sammonlahden koulukeskuksen koulun saatto- ja pysakoéintipaikkamaaratarve on arvioitu
oppilas- ja henkilokuntamaarien perusteella. Paivakodin osalta vastaava méaara on arvoitu
aiempien kohteiden (mm. Lappeen paivakodin) kokemusten perusteella. Saattopaikkojen
kokonaismaara on alustavien suunnitelmien mukaan 69 autopaikkaa + 8 linja-autopaikkaa.

Laskennallisesti koulukeskuksen henkilokunnan paikkaméaaratarpeeksi on arvoitu noin 80
autopaikkaa. Taman hetken suunnitelmissa on esitetty 93 autopaikkaa (44 koulukeskuksen
lansipuolella ja 43 koulukeskuksen eteldpuolella sekd 6 autopaikkaa retkibussien odotus-
alueen yhteydessa), jotka on tarkoitettu virka-aikana henkilokunnalle seka iltaisin ja viikon-
loppuisin alueen liikkuntapaikkojen kayttoon. Asemakaavassa on maaratty, ettd alueella tulee
sallia vuoropysakointi.

Suunnitelmissa on my6s varauduttu toteuttamaan Saunakivenkadun lansipuolelle noin 86
autopaikkaa tarpeen mukaan. Lisdksi alueen itdpuolella Hietakallionkadun koillispuolella on
noin 146 nykyista autopaikkaa.

Kulkuneuvojen sailytyspaikkojen mitoituksessa on kayttajamaaraksi arvioitu noin 100 kayt-
tdjaa tunnin aikana painottuen iltakayttoon. Tasta Vaylaviraston pyoraliikenteen ohjeistuk-
sen mukaisesti urheilu- ja liikuntapaikoille annetun kertoimen 0,6 mukaisesti laskettuna saa-
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daan 60 paikkaa. Liséksi paikkoja tulisi saman ohjeistuksen mukaisesti varata katsojille ker-
toimella 0,4 eli 40 paikkaa. Yhteensa siis VU-alueelle tulee siis toteuttaa 100 polkupydra-
paikkaa.

Urheilu- ja virkistyspalveluiden alueelle rakentuvan tekonurmikentédn autopaikkojen maaraa
ei ole maaritelty rakennusoikeuden pohjalta, vaan autopaikkoja on maaratty rakennettavaksi
suhteutettuna kayttajamaariin, yhteensa 50 kappaletta. Naiden lisaksi kaytettavissa olevia
autopaikkoja on kaava-alueen laheisyydessa. Sammontalolle merkityt autopaikat ovat iltai-
sin ja viikonloppuisin vapaassa kaytossa. Asemakaavassa maarataan, ettd kaavamuutos-
alueella tulee sallia vuoropysakointi.

m

/Autopaikkamaéra = 394ap

Kuva 42 Pysakdinti- ja saattopaikkojen méaréat ja sijainnit Sammontalon alueella.

6.4 Sosiaaliset vaikutukset

6.4.1 Vaikutukset palvelujen saatavuuteen

Asemakaavamuutoksen myoté paivakoti ja koulu sdilyvat Sammonlahdessa. Sammontalon
alue nivoutuu osaksi Sammonlahden muita palveluja, jolloin paivakodissa ja koulussa kayn-
nin yhteydessa on mahdollista kayttdd mm. kaupallisia palveluja. Asemakaava tukee Sam-
monlahden kehittymista koko lantisen alueen aluekeskuksena seka alueen palveluiden séi-
lymisté ja lisddntymistda. Sammontalo sijoittuu oppilaaksi ottoalueen keskelle.
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Asemakaavalla ei ole vaikutusta Sammonlahden hyvinvointiasemaan, kaava mahdollistaa
sen sailymisen edelleen. Muiden, kuin l&hipalvelujen osalta Sammonlahden alue tukeutuu
jatkossakin paaasiassa Leirin ja ydinkeskustan palveluihin.

6.4.2 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéaristoon

Kaavaratkaisun myodtd Sammonlahden aluekeskus sailyttda ja vahvistaa keskusase-
maansa. Alueelle ei tule alakoululuokkien liséksi kokonaan uusia toimintoja, mutta nykyiset
palvelut sailyvét ja niiden puitteet paranevat. Edellytykset viihtyisan elinympariston muodos-
tumiselle sailyvét ja paranevat lahiympéariston asuinkorttelialueella alueen likennejarjestely-
jen kehittymisen ja ymparistorakentamisen myota.

Suurimmat muutokset kohdistuvat suunnittelualueen luoteispuolella oleviin kerrostalokortte-
leihin, jotka rajautuvat paivékodin saattoliikenteen yhteytena toimivaan Suurléhteenraittiin.
Suurléhteenraitin liikenteen vaikutuksia asuintontteihin on lievennetty katualueen reunaan
varatuilla vihervyohykkeilla sekd ajoradan linjauksella ja myohemmin katusuunnitelmassa
osoitettavilla hidasteilla.

Muilta osin Sammontaloa palveleva liikenneverkko sijoittuu olemassa oleville katualueille,
joita parannetaan tarvittavin osin. Kaavaratkaisu ei tuo Sammontaloon liittyvaa lapiajoliiken-
nettd asuinkortteleihin. Kokonaisuutena liikenneverkko ja rakentamisvaraukset on suunni-
teltu siten, etta niista aiheutuvat negatiiviset vaikutukset olisivat mahdollisimman vahaiset
alueen asukkaille.

Sammontalosta ja sen pihasta muodostuu lahialueen asukkaille kokonaan uusi lahiliikunta-
ja kokoontumispaikka. Rakennuksen sisatiloihin tulee mm. harrastustiloja ja vuokrattavia
kokoontumistiloja ja piha-alueelle pelikentté/tekojaa seka ulkokuntosali.

Sammontalon rakentamisen ja vanhojen rakennusten purkamisen haitallisia vaikutuksia voi-
daan lieventaa ajoittamalla vanhojen rakennusten purku koulujen lomakaudelle.

Julkisten palvelujen séailyminen ja rakennuskannan uusiutuminen parantavat alueen imagoa
ja voivat tuoda alueelle lisaa palveluita. Kokonaisuutena kaavaratkaisun vaikutukset ihmis-
ten elinoloihin ja elinymparistdon ovat positiivisia.

6.4.3 Lapsivaikutusten arviointi

Lapsivaikutusten arvioinnin laatimisen aikana lapset saivat osallistua, kommentoida ja tuoda
nakemyksiaan asemakaavaluonnoksesta ja heidan omista ajatuksistaan ja odotuksistaan
Sammontaloon liittyen. Monet lapsilta tulleista palautteista olivat vahvasti sidoksissa raken-
nuksen piha-alueeseen ja siella mahdollisiin toimintoihin. Sammontalon jatkosuunnittelussa
onkin tarke&d huomioida lasten rooli ja osallisuus osana piha-alueen ja rakennuksen toteut-
tamista. Osallisuus tukee lasten kasvua ja kiinnittymist& alueeseen ja siten myods kokonais-
valtaista talon kayttotarkoitusta kehittavana, oppimista edistavana, terveellisena ja turvalli-
sena kasvatusymparistonad. Osallisuuden toteutuminen on osa Lappeenrannan kaupungin
toimintaa UNICEFin Lapsiystavallisend kuntana, jonka lisdksi osallisuus ja yhteisollisyys li-
saavat myos tutkitusti lasten turvallisuudentunnetta, jonka merkitys on tarke&a alueen ylei-
sen viihtyvyyden parantamiseksi siella todettujen turvattomuudenkokemusten ehkaise-
miseksi.
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Liikkenteen osalta lapsivaikutuksista voidaan todeta, ettd uudistukset tarjoavat lapsille turval-
lisen koulumatkan. Koulun l&hialueelle voi saapua erilaisia kulkuvalineita ja reitteja pitkin,
joka pitad koulumatkan mielenkiintoisena. Koululaiset pitivat kuitenkin tarkeana, ettd koko
koulumatkan tulisi olla turvallinen ja vaivaton eri vuodenaikoina.

Liikenteesta l6ytyy huomioitavaa esimerkiksi urheilukenttien etelapuolelta, jonne jaava ke-
vyenliikenteen vayla nayttaytyy potentiaalisena moposuorana ja siina oleva kevyenliiken-
teen risteyskohta tuntui lapsista vaaralliselta, silla siina saatetaan lasten mielesta ajaa usein
kovaa. Kyseisen kevyen liikenteen vaylan linjausta on muutettu kaavaehdotukseen ja se on
merkitty ohjeellisena eli sen sijainti voidaan ratkaista myohemmassa vaiheessa maastoa
mukaillen.

Alueelle rakennetaan turvalliset kevyen- ja saattoliikenteen verkostot, jotta valtytaan liiken-
neruuhkilta ja liikenne on kaikkien kulkumuotojen osalta turvallista ja sujuvaa. Suunnittelun
periaatteena on, etteivat moottoriajoneuvo- ja kevyt liikenne ristea keskenaan.

Lansialueen paivékotien ja koulujen yhdistyminen Sammontaloon lisda paivakotimatkoja
osalla lapsista Skinnarilasta, my6s esikoulu- ja alakoulumatkat pitenevat Kourulan, Huhti-
niemen, Skinnarilan ja Lavolan suunnista. Osalla lapsista koulumatkan pituus pysyy samana
tai lyhenee, mutta reitit muuttuvat. Kokonaisuutena matkojen pituudet pysyvat kuitenkin koh-
tuullisina.

Liséaksi oppilaat kiinnittivat huomiota eri kouluasteista riippumatta polkupydrien ja mopojen
pysakointipaikkojen turvallisuuteen; niiden sijoitteluun, valaistukseen ja polkupydrien lukit-
semismahdollisuuksiin tulee kiinnittdd huomiota. Kauppojen edessa oleva risteys on nuorille
tyypillinen oikaisupaikka, jonka turvallisuuteen on hyva kiinnittdd huomiota. Koulumatkoilla
lapset arvostivat hyvaa valaistusta ja kavely- ja pyorateiden hyvaa kunnossapitoa erityisesti
talvisin.

Turvallisuuden nakoékulmasta oppilaat kokivat, ettd Sammontalon ja sen piha-alueiden toi-
minnot pitavat alueen aktiivisena ja ihmisten lasnaolo lisaa turvallisuuden tunnetta. Piha-
suunnitelmassa on huomioitu eri ikdryhmille omat piha-alueensa, mika koettiin lapsista tur-
vallisena asiana. Tarkeaa on kuitenkin, etta pihalle tulevat vélineet olisivat laajasti eri-ikais-
ten kaytettavissa.

Turvallisuuden nakékulmasta parannettavaa l6ytyi erityisesti Sammontorin alueelta, joka on
koettu turvattomana paikkana, ja jonka viihtyvyyteen ja jatkokehittdmiseen tulee kiinnittaa
huomiota jatkosuunnittelussa.

Sammontalo koettiin hyvana ja tarkeana paikkana, jonne voi halutessaan jaada viettamaan
aikaa koulun jalkeen. Sammontalo lisda alueen palveluita ja l&helld olevat kaupat mahdol-
listavat ruokatarjonnallaan ja valipaloillaan iltaan asti jatkuvan hengailun. Koulun piha-alue
tarjoaa myos paljon mahdollisuuksia monipuoliseen ajanviettoon niin kouluaikana, kuin sen
jalkeenkin.

Sammontalon alue voidaan rakentaa siten, etté se on kehittdva, oppimista edistava, terveel-
linen ja turvallinen kasvatusympaéristd. Sammontalossa on mahdollisuudet monipuoliseen
kerho- ja harrastustoimintaan. Sammontalon kokonaisuuteen kuuluu kaksi urheilukenttaa.
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Sammontalon rakentaminen luo edellytyksia kehittdéd Sammonlahden palvelutarjontaa (kir-
jasto, nuorisotilat, muu harrastustoiminta, myos yksityiset palvelut), mika parantaa Lansialu-
een palveluomavaraisuutta suhteessa muuhun Lappeenrantaan. Sammonlahden alueen
ympariston laadun ja ilmeen parantuminen lisdavat koko Lansialueen vetovoimaisuutta.

Lapsilla ja nuorilla oli todella paljon erilaisia toiveita alueen kehittdmiseksi. Lasten kasvaessa
heitd alkavat kiinnostaa myos erilaiset pihavalineet ja toiminnot, jonka vuoksi eri ikaisten
lasten ja nuorten osallisuuden huomioiminen osana piha-alueiden ja Sammontalon suunnit-
telua on tarkeaa. Se tarjoaa hyvan elinympariston lisdksi lapsille kiinnittymisen ja osallisuu-
den kokemuksia, jotka kantavat pitkalle elamaan.

Sammontalossa lapsen kouluymparistd pysyy muuttumattomana suurella osalla lapsista
paivakodista ylakouluun saakka, jolloin saavutetaan pitkajanteinen yhteistyo lapsen, koulun
ja perheiden kanssa.

Asemakaavaratkaisu toteuttaa varhaiskasvatuslain 2 §:n mukaisia tavoitteita. Sammonta-
loon on mahdollista sijoittaa toimintoja, jotka edistavat jokaisen lapsen ian ja kehityksen mu-
kaista kokonaisvaltaista kasvua, kehitysta, terveytta ja hyvinvointia. Sammontalon ympa-
ristd tukee lapsen oppimisen edellytyksia ja edistaa elinikdista oppimista ja koulutuksellisen
tasa-arvon toteuttamista.

6.4.4 Ulkoilureitisttt ja virkistysalueet

Ulkoilureitit sailyvat alueella paaosin ennallaan samalla kun alueen kevyen liikenteen yh-
teyksia parannetaan. Jalkapallokenttien lounaispuolelle on osoitettu entisen polun kohdalle
kokonaan uusi ohjeellinen kevyen liikenteen vayla, joka palvelee myo6s ulkoilukayttda ja tay-
dentéa siltd osin ulkoilureitistod. Kiertokadulta Sammontalolle tuleva kevyen liikenteen vayla
sailyy, mutta sen sijainti muuttuu hieman koulun puoleisessa paassa.

Sammontalon piha-alueen I&pi on osoitettu ohjeellinen jalankululle ja polkupyoérailylle varattu
alueen osa, jonka tarkka sijainti maaritelladn Sammontalon piha-alueen suunnittelun yhtey-
dessa. Pirkonlahteenkadulta on osoitettu kevyen liikenteen vayla Sammonlahdenpuiston
lapi Skinnarilankadulle; varaus noudattaa alueelle jo rakennetun vaylan linjausta.

Voimassa olevaan asemakaavaan nahden virkistysalueet ja puistot vahenevat yhteensa
noin 1,8 hehtaarilla. Merkittavimmat yksittaiset muutokset talté osin ovat Sammontalon ton-
tin laajeneminen voimassa olevan asemakaavan VU-alueelle seka Skinnarilankadun varren
viheralueen muuttuminen 0,44 hehtaarin osalta suojaviheralueeksi. Kyseinen alue ei liiken-
nemelun vuoksi tayta virkistysalueen kriteerejd, mutta toimii edelleen likennealuetta reunus-
tavana viheralueena, kuten nykyadankin. Voimassa olevan asemakaavan viheralueita on lii-
tetty eri puolilla suunnittelualuetta my6s katualueisiin. Suunnittelualueen lounaisosassa
oleva suurehko lahivirkistysalue (VL-6) sailyy entiselladn asukkaiden kaytossa.

Sammontalon pihaan on tarkoitus rakentaa lahiliikuntapaikka ulkokuntosalilla ja tekojaalla/
pelikentalla kaikkien alueen asukkaiden kayttoon.

Kokonaisuutena asemakaavamuutos ei muuta merkittavasti alueen ulkoilureitistdjen ja vir-
kistysalueiden rakennetta. Yhtendaisid metsaalueita ja virkistysyhteyksia ei katkea eika
kaava vaikuta kielteisesti niiden kayttomahdollisuuksiin.

Sammontalon asemakaavan ja tonttijaon muutos K2634
2.2.2022, muutettu 10.2.2022, 23.3.2022



77184

6.5 Kulttuuriset vaikutukset

6.5.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Sammontalo sijoittuu Lappeenrannan lansialueiden kaupunkirakenteessa keskeisesti. Alu-
een toiminnallinen painopiste sailyy likimain nykyisella paikallaan. Liikenne- ja asiointivirrat
aluekeskukseen sailyvat padosin ennallaan samalla kun keskustan saavutettavuus paranee
erityisesti kevyen liikenteen osalta. Kaavan toteuttaminen ei muuta Sammonlahden alueen
painopistetta eika silla ole seudullisia vaikutuksia.

6.5.2 Vaikutukset kaupunkikuvaan

Suunnittelualue on jo nykyisin lahes kokonaan rakennettua ymparistoa. Alkuperéista luon-
nonymparistdd on sailynyt lahinna suunnittelualueen lounaisosan metsaalueella. Kaava-
muutoksen myodta Sammonlahden keskustan nykyinen rakennuskanta uusiutuu merkittavin
osin, kun ylakoulun, paivakodin ja liikuntahallin rakennukset korvautuvat uudisrakennuk-
sella.

Sammontalosta muodostuu Sammonlahden keskustaan uusi kaupunkikuvallinen kiintopiste
seka alueelle identiteettid ja ominaisleimaa antava rakennus. Alueen paalahestymissuun-
nista katsottuna Sammontorin liikekeskuksen sekd Sammonlahden kirkon ja tornin asema
sdilyy edelleen hallitsevimpana, kun taas Sammontalo jad enemman alueen sisaan. Sam-
montalo ja sen paasisdankaynti sijoittuvat kuitenkin kaupunkikuvallisesti keskeiselle lounas-
koillinen-suuntaiselle akselille, joka ulottuu Sammontorin keskipihalta Sammontalon sisapi-
halle. Sisaantulopihan laatutason varmistamiseksi on maaratty, etta rakennuksen paa-
sisdankaynnin lahiymparistt tulee toteuttaa aukiomaisena. Alueella tulee kayttaa korkeata-
soisia ja laadukkaita materiaaleja seka erilaisia istutuksia.

Uusi Sammontalo on kooltaan huomattavasti nykyisia rakennuksia kookkaampi. Se sijoittuu
kuitenkin likimain olemassa olevien rakennusten paikalle eikéa rakennetun alueen pinta-ala
lisddnny luonnonympariston kustannuksella. Rakennuksen suunnittelussa ja massoittelussa
on huomioitu alueen lahiymparist6 ja sen mittakaava jasenndimalla sita toiminnallisesti pie-
nempiin siipiosiin. Asemakaavassa on liséksi annettu rakentamistavasta yleismaarayksia,
joilla uudisrakentaminen on pyritty sovittamaan olemassa olevaan rakenteeseen.

Kaavamaaraysten mukaan Sammontalon pagjulkisivumateriaalina tulee olla punatiili. Puna-
tillen kaytto liittda rakennuksen Sammonlahden keskustan olemassa oleviin rakennuksiin ja
toimii yhdistavana arkkitehtonisena tekijana.

Kaupunkikuvan kannalta keskeista on Sammontaloon liittyvien ulkoliikuntapaikkojen saily-
minen. Molemmat jalkapallokentat sailyvat, mutta toinen kentista kaantyy nykyiseen nahden
90 astetta. Kentdt muodostavat edelleen Sammonlahden keskustaan maisemallisesti ja
kaupunkikuvallisesti tarkedn avoimen tilan, joka jasentad kaupunkirakennetta ja erottaa ra-
kennettuja korttelialueita toisistaan.

Suunnittelualueen luoteisreuna rajoittuu kerrostalotontteihin. Sammontalon saattoliikenne-
jarjestelyjen vuoksi alueelta joudutaan poistamaan puustoa, mutta katualueen reunalle on
osoitettu istutettava alueen osa, joka toimii puskurina kerrostalojen suuntaan. Nykyisin ky-
seisella alueella on toiminut Sammonlahden koulun huoltoliikenne.
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Kuva 43 Kolmiulotteisia havainnekuvia suunnittelualueelta. Ylimp&na Sammontalon p&a-
sisaankaynti, keskella paivakodin saattoliikennealue ja alin kuva valkoisen pihan edustalta.
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Sammontalolle johtavien katuyhteyksien yleisilme kohenee, kun niiden yhteyteen rakenne-
taan puuttuvin osin kevyen liikenteen yhteydet viherkaistoineen ja saattoalueineen.

Kokonaisuutena Sammonlahden keskustan yleisilme kohenee uudisrakennuksen, siihen liit-
tyvan piharakentamisen ja yleisten alueiden rakentamisen myéta. Sammontalon uudisra-
kennus muodostaa nakyvan erillisrakennuksen, joka korostaa keskuksen asemaa.

6.5.3 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin seka yhdyskuntateknisen huollon verkostoi-
hin

Asemakaavan toteutumisen myoéta nykyiset ylakoulu, paivéakoti ja liikuntahalli puretaan ja
niiden tilalle rakentuu Sammontaloksi nimetty kokonaisuus, johon sijoittuvat paivakoti, pe-
rusopetuksen luokat 1-9, liikuntahalli, kirjasto ja nuorisotilat. Rakennuksen kustannusarvio
on 35 miljoonaa euroa, johon sisaltyy myds piha-alueen rakentaminen.

Sammonlahden terveysaseman osalta kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia. Rakennus on
merkitty kaavaan nykytilanteen toteavasti. Toisaalta kaava mahdollistaa my6s rakennuksen
purkamisen ja korvaamisen uudella rakennusoikeuden puitteissa.

Alueella olevista jalkapallokentistd toinen korvataan uudella ja samalla sen paikka kaantyy
nykyiseen sijaintiin ndéhden 90 astetta.

Sammontaloa palvelevat kadut ja kunnallistekniikan verkostot ovat padosin valmiina. Katu-
verkkoa parannetaan ja tadydennetaén tarkeimpien sisaantulovaylien osalta ja kokonaan uu-
tena katuosuutena toteutetaan Suurlahteenraitti Sammontalon luoteispuolelle.

Sammontalon toteuttaminen aiheuttaa tarpeen hulevesiverkoston parantamiseen kaava-
muutosalueen ulkopuolella joko putkikokoja suurentamalla tai viivytysaltaiden muodossa.
Hulevesiverkostoon liittyvia parantamistarpeita ja ratkaisuja tarkennetaan toteutussuunnit-
teluvaiheessa.

6.5.4 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon ja kiinteisiin muinaisjaannoksiin

Kaavamuutosalueella ei ole valtakunnallisesti eika maakunnallisesti merkittavia rakennetun
kulttuuriympariston kohteita. Lahin valtakunnallinen kohde on Skinnarilanniemen lapi kul-
keva Salpalinja, jonka rakenteita ei kuitenkaan sijoitu suunnittelualueelle.

Alueelle ei sijoitu kiinteitd muinaisjadnnoksia eika kaavalla ole talta osin vaikutuksia.

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030:n, lantisen osa-alueen maisema- ja
kulttuuriymparistoselvityksessa (Poyry Finland Oy 2014) on rakennetun kulttuuriympéariston
kohteena mainittu Sammonlahden keskusta julkisine rakennuksineen seka erilliskohteena
Sammonlahden kirkko. Kirkko on luokiteltu selvityksessa rakennushistoriallisesti ja kaupun-
kikuvallisesti arvokkaaksi. Lantisen osa-alueen yleiskaavassa (keskustaajaman osayleis-
kaava 2030) kaavamuutosalueen keskiosa on varustettu merkinnalla kaupunki-, taajama-
tai kylakuvallisesti merkittava alue tai kohde (sk). Rajauksen piiriin kuuluvat kaikki keskeiset
rakennukset kuten Sammonlahden koulu, liikuntahalli, paivékoti, kirkko, Sammonkoti, Sam-
montori, terveysasema ja kaksi toimistorakennusta. Lisdksi Sammonlahden kirkko on 0soi-
tettu yleiskaavassa suojeltavaksi rakennukseksi sr-1-merkinnalla.
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Alueelle laaditun rakennetun kulttuuriympéariston selvityksen (Lappeenrannan kaupunki
5.11.2021) mukaan Sammonlahden aluekeskus on edustava aikakaudelleen tyypillinen
aluekokonaisuus. Aluekeskuksen historialliset arvot liittyvat kiintedsti hyvinvointi-Suomen
rakentamisen historiaan ja sosiaalihistoriaan. Aluerakenne on sailynyt hyvin alkuperaisena
nykyaikaan ja 1980-luvun suunnitteluihanteet ovat hyvin nahtavissa nykyisessa rakennus-
kannassa ja aluerakenteessa, joten aluekokonaisuus on tyypillisyytensa, alkuperaisyytensa
ja edustavuutensa ansiosta historiallisesti arvokas 1980-luvun kokonaisuus. Alueen kulttuu-
rihistoriallinen arvo perustuu arkkitehtuuria enemmaén sen aluehistoriaan, kayttotarkoituk-
seen ja alueeseen liittyvaan henkiseen kulttuuriperintéon.

Sammonlahden aluekeskuksen rakennushistoriallinen merkitys on nimenomaan yhtenaisen
aluekokonaisuuden ja 1980-luvun tyylipiirteiden sailymisessa, alkuperaisyydessa, tyypilli-
syydessaé ja aikakautensa kohtalaisessa edustavuudessa. Liséksi aluekokonaisuuden his-
toriallinen todistusvoimaisuus 1980-luvun aluepolitiikasta, lahidhistoriasta ja valtion tuke-
masta sosiaalipolitikasta on merkittava.

Koulurakennuksella on rakennushistoriallista arvoa, joka liittyy sen arkkitehtoniseen omi-
naislaatuun, harvinaisuuteen, ainutlaatuisuuteen ja rakennuksen alkuperaisyyteen oman ai-
kakautensa edustajana.

Paivakotirakennus on sailynyt hyvin niin arkkitehtuuriltaan, tyylipiirteiltdan kuin materiaaleil-
taan alkuperaisena. Yksittdisena rakennuksena paivakodin rakennushistorialliset arvot eivat
kuitenkaan ole merkittavia.

Liikuntahallin rakennus on arkkitehtuuriltaan ja ymparist6onsa soveltuvuuden vuoksi edus-
tava ja silla on 1980-luvun ihanteiden ja sosiaalipolitikan mukaisessa rakentamisessa his-
toriallista todistusvoimaisuutta. Liikuntahalli edustaa myos tyypillisena 1980-luvun raken-
nustyyppind oman aikakautensa luonteenomaisia piirteita. Yksittdisena rakennuksena lii-
kuntahallin rakennushistorialliset arvot eivét kuitenkaan ole merkittavia.

Kaavaratkaisun myota alueelta puretaan Sammonlahden koulu, paivéakoti ja likuntahalli. Ra-
kennusten purkamisen myodta menetetdén jossain maarin aluekeskuksen kokonaisuuteen
littyvia kaupunkikuvallisia ja rakennetun kulttuuriympériston arvoja. Rakennuskannan uu-
siutuminen on kuitenkin perusteltua toiminnallisesti ja sen lahtékohtana ovat palveluverkko-
selvityksen mukaiset toimitilojen kehittdmistavoitteet.

Purettavien rakennusten tilalle tuleva uudisrakennus edustaa korkeatasoista arkkitehtuuria
ja noudattaa Sammonlahden keskustan suunnittelussa alusta lahtien noudatettuja pyrki-
myksi&. Purettaviin rakennuksiin ei liity niiden suhteellisen nuoren ian vuoksi historiallisesti
tai muuten erityisen painavia merkityssisalt6jd. Rakennuskannan uusiutuminen sailyttaa
Sammonlahden keskuksen perusrakenteen, mutta samalla tdydent&a ja rikastuttaa sita uu-
della, arkkitehtuuriltaan tata paivaa edustavalla rakentamisella.

Kokonaisuutena kaavamuutoksen voidaan katsoa sailyttavan rakennetun kulttuuriymparis-
ton peruspiirteet. Uudisrakentamista on ohjattu suhteellisen tarkasti ja se on sovitettu Sam-
monlahden alueen olemassa olevaan rakennuskantaan erityisesti materiaalien osalta. Ase-
makaavan mahdollistama rakennusten purkaminen tayttaa maankaytto- ja rakennuslain 118
8:ss4, 127 §:ssa ja 139 8:ssa mainitut kriteerit. Lain tarkoittamia historiallisesti tai rakennus-
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taiteellisesti arvokkaita rakennuksia tai kaupunkikuvaa ei turmella eikd mahdollinen purka-
minen merkitse rakennettuun ymparistdon siséltyvien perinne-, kauneus- tai muiden arvojen
havittamista eika haittaa kaavoituksen toteuttamista.

6.5.5 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien toteutumiseen

Asemakaavaratkaisu on kokonaisuudessaan maakuntakaavan mukainen. Asemakaava-
muutos edistdd vaihemaakuntakaavaan merkityn laatukaytavaan kuuluvan aluekeskuksen
(cl) kehitysta. Kaavan mukainen rakentaminen edistdd myo6s kaupunginosan omaleimaisuu-
den seka viihtyvyyden kehitysta.

Asemakaava on myos oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen. Asemakaavamaarayksilla
on ohjattu rakentamistapaa, jotta alueen arvot ja ominaispiirteet sailyvat.

7 VALTAKUNNALLISTEN ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista
alueidenkaytén suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttdtavoitteiden tehtavana on varmistaa
valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoi-
tuksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa, auttaa saavuttamaan maankaytto- ja ra-
kennuslain ja alueidenkayton suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinympa-
risto ja kestava kehitys, toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomais-
tyon valineena valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkayton kysymyksissa seka edistaa
kansainvalisten sopimusten taytantdonpanoa Suomessa.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista
on edistettava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten
toiminnassa. Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenk&yttdtavoitteista 14.12.2017.
Paatoksella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkista-
man paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Valtioneuvoston paatés on tul-
lut voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Asemakaava on laadittu siten, etta se toteuttaa uusia valtakunnallisia alueidenkayttétavoit-
teita.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkuminen

Edistetadn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista.
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka vaestokehityk-
sen edellyttdmalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.
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Kaavaratkaisu tukee olemassa olevan aluekeskuksen kehittamista. Aluekeskuksen toimin-
nallinen painopiste sailyy nykyisella paikallaan. Seka julkiset etta yksityiset palvelut keskit-
tyvat tiiviille ja selvarajaiselle alueelle.

Kaava tukee osaltaan Lappeenrannan asemaa Kaakkois-Suomen aluerakenteessa kasva-
vana ja elinvoimaisena kaupunkiseutuna.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Kaavaratkaisu perustuu Sammonlahden keskustan olemassa olevan liikenne- ja infraverkon
hyvaksikayttoon. Sammontalon toteuttaminen ei aiheuta merkittavia infraverkon kynnyskus-
tannuksia, koska alueella on valmiina katu- ja infraverkko. Kaava ei edellyta mydskaan li-
sainvestointeja palveluverkkoon itse paivakotikoulun lisaksi.

Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
vaestoéryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennettd seka vies-
tinta-, lilkkkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Palvelut ja tydpaikat ovat alueelta hyvin eri vaestoryhmien saavutettavissa. Kavelyn ja pyo-
railyn edellytykset sailyvat ennallaan ja osittain myos paranevat. Liikenneturvallisuus para-
nee asemakaavamuutoksen my6tda, kun paivakodin ja koulun saattoliikenne suunnitellaan
uudestaan ja mahdolliset kevyen liikenteen ja ajoneuvoliikenteen risteamiset minimoidaan.
Kaavamuutosalue on erittain hyvin kevyen liikenteen saavutettavissa eri suunnista. Kaa-
vassa osoitetut kevyen liikenteen yhteydet liittyvat laajempaan verkostoon.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta
ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Suunnittelualue on hyvin saavutettavissa joukkoliikenteelld, kavellen ja pyoréillen. Sammon-
talolta on matkaa lahimmalle linja-autopyséakille noin 200 metria ja pyséakeiltéa on turvalliset
yhteydet Sammontalolle. Alue nivoutuu osaksi Sammonlahden muita palveluja ja Sammon-
talossa kaynnin yhteydessa on mahdollista kayttada mm. kaupallisia palveluja. Asemakaava
tukee Sammonlahden kehittymista ja alueen palveluiden sailymista.

Tehokas liikennejarjestelméa

Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehit-
tamalla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksié ja verkostoja seka varmista-
malla edellytykset eri liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttoon perustuville
matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja henkildliikenteen solmukohtien toimivuu-
delle.

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta valtakunnallisen eikd maakunnallisen liikkennejarjestelméan
osalta.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan sdan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin.
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Asemakaavassa ei ole sijoitettu uutta rakentamista tulvavaara-alueille. Kaavassa ei ole 0soi-
tettu sellaista rakentamista, jotka olisivat riskialttiita saan aari-ilmidille. Kaavassa on kuiten-
kin huomioitu hulevesien hallintaan liittyvat tulvariskit tarvittavilla varauksilla.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperin-
noén arvojen turvaamisesta.

Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.

Kaavamuutosalueeseen ei siséally valtakunnallisesti arvokkaita kulttuuriymparistoja eika
kaavalla ole silta osin vaikutuksia.

Suunnittelualue ei ole osa laajempaa metsaaluetta eika luontokokonaisuutta, vaan se on
rakennettujen alueiden ympéardiméa. Sammontalon toteuttaminen ei aiheuta metséalueiden
pirstoutumista eika ekologisten yhteyksien katkeamista.

Kaavamuutosalueen lounais- ja etelaosassa oleva lahivirkistysalue on osoitettu merkinnalla
VL-6: Lahivirkistysalue. Alueen puusto tulee sailyttaa tai hoitaa niin, etté liito-oravan pesa-
puut ja niitd suojaavat puut seka liikkumisen kannalta riittava puusto sailyy. Merkinnalla on
pyritty turvaamaan liito-oravan elinympariston sailyminen.

8 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

8.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Suunnittelualueesta on laadittu havainnekuva. Asemakaava mahdollistaa yksityiskohtien
osalta myds alueen muunlaisia toteuttamisvaihtoehtoja. Havainnekuva on kaavaselostuk-
sen liitteena 10.

8.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan ké&ynnistdd sen saatua lainvoiman. Paivékoti ja liikkun-
tahalli on tarkoitus purkaa vuoden 2022 aikana. Sammontalon on tarkoitus valmistua vuonna
2024.

8.3 Kaavan hyvéksyminen
Asemakaavan hyvaksyy MRL 52 8:n mukaisesti Lappeenrannan kaupunginvaltuusto.

Lappeenrannassa 2.2.2022, muutettu 10.2.2022, muutettu 23.3.2022

Niina Seppalainen, kaavasuunnittelija
Matti Veijovuori, asemakaava-arkkitehti

Maarit Pimi&d, kaupunginarkkitehti
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Muutettu 10.2.2022

Asemakaavaan on lisatty kaupunkikehityslautakunnan 9.2.2022 paatoksen mukaisesti ka-
dunnimet keskeisille kevyen liikenteenreiteille.

Muutettu 23.3.2022

Kaupunginhallitus asetti paatoksellaan 14.2.2022 (8 65) asemakaavamuutoksen maan-
kaytto- ja rakennusasetuksen 27 8:n mukaisesti nahtaville 30 péaivan ajaksi 17.2.-21.3.2022.
MRA 27 8:n kuulemisen jalkeen asemakaavakarttaa on muutettu seuraavasti:

- YO-korttelialueen ja VU-alueen vélista rajaa on siirretty olemassa olevan huolto- ja va-
estonsuojarakennuksen kohdalta 5 metria luoteeseen siten, etta talliin voidaan ajaa
huoltoajoneuvo. YO-alueelle merkittya ohjeellista huoltorakennuksen rakennusalaa (et-
4) on siirretty vastaavasti.

- YO-korttelialueella olevan ohjeellisen tulvareitin linjausta on jatkettu Ruskonlahdenka-
dulle.

- YO-korttelialueen ohjeellista kavelylle ja polkupyoérailylle varatun alueen osan (pp) lin-
jausta on muutettu.

- Ohjeellisen pallokentan/tekojaédradan (vu) muotoa on muutettu, jotta alueelle mahtuu
jaékiekkokaukalo.

- YO-korttelialueen lounaisosassa tontin sisdinen kevyen liikenteen yhteys (pp) on siir-
retty leveytensa verran lounaaseen korttelirajan ulkopuolelle ja muutettu ohjeelliseksi.

Sammontalon asemakaavan ja tonttijaon muutos K2634
2.2.2022, muutettu 10.2.2022, 23.3.2022



