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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan 224 Rauha kortteli 743 tontit 2 ja 4, urheilu- ja virkistyspalvelu-
muutos jen alue seka osalle Iahivirkistys- ja katualuetta.
Muodostuu 224 Rauha kortteli 743 tontit 5 ja 6, urheilu- ja virkistyspalvelujen

alue seka lahivirkistys- ja katualueita.

Tonttijaon muutos 224 Rauha kortteli 743 tontit 2 ja 4 seka osille urheilu- ja virkis-
tyspalvelujen, Iahivirkistys- ja katualueita.

Muodostuu 224 Rauha kortteli 743 tontit 5 ja 6
Kaavanlaatija Kaavoitusarkkitehti Kimmo Hautamaa
puh.040 809 8657

Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori
puh. 040 660 5662

Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia
puh. 040 653 0745

sahkoposti: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Vireille tulo Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos ovat ol-
leet nahtavilla 16.11. - 7.12.2020

Hyvaksytty KV . .2023
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee noin 37 kilometria Lappeenrannan keskustasta itaan, Tiurunie-
messa Saimaan rannalla. Asemakaavan muutos koskee Rauhan kaupunginosan kortte-
lin 743 tontteja 2 ja 4 seka pysakointialuetta ja osia viher- ja katualueista. Suunnittelualue
rajautuu Caprintiehen, kahteen rivitalokiinteistoon ja virkistysalueisiin. Pinta-alaltaan kaa-
vamuutosalue on 2,66 hehtaaria. Alueen sijainti ja rajaus nakyvat oheisessa kartassa.
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Kuva 1: Suunnittelualueen sijainti on merkitty punaisella viivalla.
1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi Tiuruniemen Caprintie 52-54, asemakaavan ja tonttijaon muu-

tos. Suunnittelualue on Lappeenrannan kaupunkisuunnittelun
kaavoitusohjelman 2022 — 2024 kohde 102: Caprintie 52.

Kaavan tarkoitus Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueen ke-

hittdminen kerrostaloasumisen ja hoivapalvelujen alueena seka
paivittaa alueen tonttien rajat toimintojen mukaisiksi.
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1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

2. MRA 30 §:n ja MRA 27 §:n kuulemisissa saatu palaute ja sen huomioiminen
a. Karttaote osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sahkopostitse
b. MRA 30 §:n kuulemisessa saadut lausunnot ja mielipiteet

c. Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 §:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin ja
mielipiteisiin, muutettu 1.4.2022

d. Kaavaluonnoskartta

e. MRA 27 §:n ja MRA 32 §:n kuulemisissa saadut lausunto, muistutukset ja kaa-
vanlaatijan vastine

Tonttijakokartta

Asemakaavan tilastolomakkeet
Havainnekuvat, muutettu 1.4.2022 ja 9.9.2022
Luontoselvitys 30.6.2020
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7. Kaavamuutoshakemus 27.2.2019

8. Caprintie 52-54:n asemakaavamuutoksen sosiaalisten vaikutusten arviointi, li-
satty 1.4.2022

9. Asemakaavakartta ehdotus 30.3.2021, muutettu 1.4.2022 ja 9.9.2022

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahde-
materiaalista

¢ Tiuruniemen alueen rakennushistoriaselvitys. Lappeenrannan kaupunki, Péyry
Finland Oy 2012.

e Lappeenrannan kaupunki, Tiurun asemakaavamuutoksen luontoselvitys (Afry Fin-
land Oy 30.6.2020)

e Caprin kerrostalojen alueen asemakaavamuutoksen luontovaikutukset (Poyry Fin-
land Oy 27.10.2020)

e Lappeenrannan seudun ymparistotoimen alueen meluselvitys (Ramboll Finland Oy
2.12.2015)

¢ Rauha - Tiuru kaava-alueiden pohjavesiselvitys. Lappeenrannan Energia. Poyry
Finland Oy 2012.

e Tiuruniemen ja Vesioronkankaan pohjavesialueiden seka Myllypuron, Perasuonnii-
tyn ja Ahvenlammen vedenottamoiden suojelusuunnitelma (Kaakkois-Suomen ym-
paristokeskus, Imatran kaupunki, Joutsenon vesi- ja viemarilaitos/ Paavo Ristola
Oy 9.2.2004, tdydennys 21.6.2004).

¢ Muinaisjaanndsinventointi. Museovirasto 2000

¢ Rauhan ja Tiurun entiset nuoret-internetsivusto/ Lauri Pietilainen
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt syksylla 2019 kaava-alueen yksityi-
sen maanomistajan ja Lappeenrannan kaupungin aloitteesta. Suunnittelun aluksi on tut-
kittu alustavia maankayttoluonnosvaihtoehtoja seka laadittu osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma, alustavia kaavaluonnosvaihtoehtoja ja havainnekuva.

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella Etela-
Saimaassa-lehdessa seka henkildkohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetdan MRL:n 62
§:n ja 63 §:n mukaisesti nahtavilla koko kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto on pidetty MRA 30 §:n mukaisesti nah-
tavilla 16.11.-7.12.2020. Nahtavilla olon aikana kaavasta on pyydetty lausunnot suunnit-
telussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myos muilla osal-
lisilla on ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Asemakaavaluonnoksesta jarjes-
tettiin asukastilaisuus verkkoyhteydella 24.11.2020.

Kaava-aineistot pidetdan nahtavilla Lappeenrannan kaupungintalolla asiakaspalvelu
Winkissa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lap-
peenranta.fi > Rakentaminen ja maankayttd > nahtavilla olevat kaavat.

Asemakaavaluonnosta tarkistettiin saatujen lausuntojen seka mielipiteiden perusteella ja
laadittin asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus kasiteltiin 7.4.2021 kaupunkikehityslauta-
kunnan kokouksessa, joka paatti palauttaa sen uudelleen valmisteluun. Muutetun kaava-
ehdotuksen esittelytilaisuus on pidetty 10.11.2021 Teams-etayhteydella.

Asemakaavaratkaisua on muutettu taman jalkeen korkeamman rakennuksen kerrosluvun
ja molempien rakennusten rakennusalojen rajojen sijainnin seka yleismaaraysten osalta
ja on laadittu uusi asemakaavaehdotus, joka hyvaksyttiin Kaupunkikehityslautakunnassa
20.4.2022. Lisaksi kaava-aineistoon on liitetty taydennetty sosiaalisten vaikutusten arvio.

Asemakaavaehdotus on kasitelty ja hyvaksytty kaupunginhallituksessa 25.4.2022. Kau-
punginhallitus asetti kaavaehdotuksen nahtaville MRA 27 §:n mukaisesti 30 paivaksi.

Kuulemisen jalkeen asemakaavaan on tehty muutoksia katualueen mitoitukseen. Muu-
toksesta on tiedotettu MRA 30 §:n mukaisesti suunnittelualueen rajanaapureille. Kuule-
misen jalkeen asemakaava viedaan kaupunginhallituksen ja -valtuuston kasiteltavaksi ja
hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen
toimialan kaupunkisuunnittelussa.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella on muutettu voimassa olevan asemakaavan asuinrakennus-
ten korttelialue (A-3) seka osa lahivirkistysalueesta (VL) ja katualueesta asuin- liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (AL-7). Alueelle voidaan sijoittaa hoivapalveluasumi-
sen toimintoja. Alueelle ei saa sijoittaa hotellitiloja. AL-korttelialueen rakennusoikeus on

Tiuruniemen Caprintie 52-54, asemakaavan ja tonttijaon muutos K2715
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4350 kerros-m? ja kerrosluku kolmelle rakennusalalle IIl, IlI-IV ja I, IV-V. AL-7-
korttelialueen pohjoispuolelle on varattu autopaikkojen korttelialue. Urheilu- ja virkistys-
palvelujen alue (VU) sailyy paaosin ennallaan, mutta sen etelaisin osa on liitetty autopaik-
kojen korttelialueeseen (LPA).

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan muuttamisesta tehdaan kaupungin ja maanomistajan kesken MRL 91b §:n
mukainen maankayttosopimus ennen asemakaavan lopullista hyvaksymista. Maankayt-
tosopimus on hyvaksytty kaupunginhallituksessa 5.12.2022. Asemakaavamuutos on
mahdollista toteuttaa asemakaavan saatua lainvoiman.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
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Kuva 2: Tiuruniemen
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kanta, rakennusten :f.ﬁm
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Poyry Finland Oy

Suunnittelualue  si-
jaitsee  Korvenkylan
taajaman pohjois-
osassa Rauhan kau-
punginosassa noin
37 kilometria Lap-
peenrannan keskus-
tasta itdan. Tiurunie-
men alue sijaitsee
Rauhan kaupungin-
osan lansiosassa ja
kasittda laajan Suur-
Saimaaseen pista-
van niemen.

Tiuruniemen alueen
keskeisin rakennus
on taman kaava-alu-
een ulkopuolelle
jaava entinen sairaal
arakennus.

Asemakaavamuu-
tosalueeseen kuulu-
vat korttelin 743 tontit
2 ja 4 seka osia vir-
kistys- ja katualu-
eista. Alueella sijait-
see vuonna 1967 val-
mistunut Caprin ker-

rostalokompleksi,
joka kasittaa 2- ja 3-
kerroksiset kerrosta-
lot seka niiden vali-
sen 1-kerroksisen
autotallisiiven.
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Kuva 3: Suunnittelualueen sijainti Tiuruniemen lansirannalla on merkitty kuvaan punai-
sella katkoviivalla. Viistoilmakuva vuodelta 2020.

Suunnittelualueen etelapuolella sijaitsevat lahimpana asuinrivitaloyhtié Caprinhovi, kau-
empana funkistyyliset omakotitalo (ns. ylildakarin talo) ja asuinparitalo seka kaytosta
poistettu kahdeksankerroksinen sairaalarakennus. Caprin ja entisen sairaalarakennuk-
sen valissa sijainnut ns. kemistin talo on tuhoutunut tulipalossa vuonna 2019.

Suunnittelualueen pohjoispuolella on paaosin yksikerroksinen asuinrivitaloyhtié Lepakon-
raitti. Lisaksi pohjoispuolella on Lappeenrannan kaupungin omistamaa virkistysaluetta,
joka kiertaa Tiuruniemen koillisrannan jatkuen kohti itaa ja edelleen runsaan kilometrin
paassa sijaitsevalle Rauhan ydinalueelle. Suunnittelualueelle johtavan Caprintien itapuo-
lella sijaitsevat rivitaloyhtio Honka Village 1, entinen puutarhurin asunto seka vanha sikala
ja varastorakennukset.

Idempana Rauhan ydinalueella sijaitsee kylpylahotelli Holiday Club Saimaa, joka kasittaa
221 hotellihuonetta, viihdekylpylan, ravintoloita ja jadareenan. Samalla alueella on myds
kauppakeskus ja sisahuvipuisto seka lomahuoneistoja ja -asuntoja. Lisaksi Rauhan alue
tarjoaa monipuoliset liikuntamaastot ja -palvelut, mm. golfkentan, seikkailupuiston ja ui-
marannan. Kaiken kaikkiaan Rauhan hotelli- seka majoitusrakennuskeskittyma tarjoaa
yksistaan Holiday Clubin hotellissa ja loma-asunnoissa noin 2500 majoituspaikkaa.

Tiuruniemen Caprintie 52-54, asemakaavan ja tonttijaon muutos K2715
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3.1.2 Luonnonymparistd ja maisema

Kaavamuutosalue sisaltyi vuonna 2012 tehtyyn Tiuruniemen ydinalueen ja Caprin ase-
makaavan luontoselvitykseen ja osittain myds vuonna 2019 tehtyyn Tiuru—Vipele
osayleiskaavan luontoselvitykseen (Poyry Finland Oy 2012 ja 2019). Niiden tietoja tay-
dennettiin ja tarkistettiin tata selvitysta varten 30.4. ja 18.6.2020 tehdyilla maastokayn-
neilla.

Maastonmuodot, maa- ja kalliopera

Suunnittelualue sijaitsee ensimmaisen Salpausselan reunamuodostuma-alueella, jossa
maapera koostuu paksuista sora- ja hiekkakerroksista ja paikoin moreenista (Geologian
tutkimuskeskus 2020). Etelaosassa entisen puutarhan kohdalla pintamaa on multapi-
toista. Suunnittelualueen etela- ja keskiosan maasto on tasaista ja sijoittuu likimain tasolle
+90 metria meren pinnasta (mpy). Caprintien pohjoispuolella on pohjoiseen pain kohti
Saimaata laskeva rinne.

Tiuruniemen lansipuolella Salpausselan reunarinne laskee lansilounaaseen kohti Sai-
maata. Saimaan keskivedentason (+75,7 mpy) ja rinteen laen valilla (+100 mpy) on kor-
keuseroa noin 25 metrid. Rantarinne on paikoin jyrkka ja siina erottuu muinaisrantatasan-
teita ja —tormia.

Tiuruniemessa nakyvat rantatasanteet sijoittuvat Baltian jaajarven llI- ja I-vaiheiden ta-
soihin, jotka Imatran kohdalla ovat noin tasoilla +90 mpy ja +100 mpy (Etela-Karjalan liitto
2008). Nykyisen rannan ylapuolella erottuu myds Vuoksen puhjetessa kuiville jaanyt
Suur-Saimaan rantatasanne ja sen ylapuolella jyrkka rantatérma. Nykyinen ranta on nie-
men lansipuolella ja niemen karjessa jaiden kasaamaa ja aallokon huuhtomaa pyorea-
kivista pallekivikkoa. Rantaviivaa on muokattu, kun Vipeleenniemen karkeen on raken-
nettu aallonmurtaja. Niemen itapuolella on suojaisampaa kivikko- ja sorarantaa.

Vesistot ja pohjavesi

Suunnittelualue sijaitsee Vuoksen Suur-Saimaan vesistdalueen Ala-Saimaan lahialueella
(tunnus 4.112) (SYKE 2020). Saimaan ranta on lahimmillaan noin 40 metrin paassa alu-
een lansirajasta. Tiuruniemi rajoittuu lannessa Mullikoinselkdan ja niemen karjessa Vi-
peleenvirtaan. Pintavesien ekologisen tilan arvioinnissa alue on osa Etelaistd Suur-Sai-
maata, jonka tila arvioitiin erinomaiseksi vuosina 2012-2017 kerattyjen aineistojen poh-
jalta (SYKE 2020).

Pintavedet imeytyvat alueella padosin maaperaan. Selvitysalue sijoittuu vedenhankintaa
varten tarkeaksi luokitellulle Tiuruniemen 1E-luokan pohjavesialueelle (0517301). Pohja-
veden pinta on pohjavesialueella suppia lukuun ottamatta syvalla, noin 10-30 metrin sy-
vyydella maanpinnasta tasolla 75,5 - 81 m. Alueen etelapuolella sijaitsee Tiuruniemen
pohjavedenottamo, joka on Lappeenrannan Energian omistuksessa. Vedenottamon toi-
minta on alkanut vuonna 1939. Vedenottamolla on kaytéssa yksi siivilaputkikaivo. Pohja-
veden paavirtaussuunta on selvitysalueella kohti Saimaata.
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Lappeenrannan pohjavesialueiden uudet rajaukset ja Iluokitukset vahvistuivat
30.11.2021, kun SYKE:n pohjavesialueiden paikkatietopaivitykset tulivat julkisiin aineis-
toihin kaytettavaksi. Pohjavesialueen uusi luokka 1E on vedenhankintaa varten tarkea
pohjavesialue, jossa on muun lainsdadannon nojalla suojeltuja, suoraan pohjavedesta
riippuvaisia, luonnontilaisia tai luonnontilaisen kaltaisia, merkittavia pintavesi- ja maa-
ekosysteemeja. Alueen kokonaispinta-ala on uuden rajauksen mukaan 14,86 km? ja
muodostumisalueen pinta-ala 11,13 km?2. Arvio muodostuvan pohjaveden maérasta on
9910 m3/d. b

Kasvillisuus

Suunnittelualue sijoittuu etelaboreaaliselle kasvillisuusvyohykkeelle ja kuuluu kasvimaan-
tieteellisessa aluejaossa Jarvi-Suomeen. Elidmaakuntana on Etela-Savo.

Caprintien pohjoispuolinen rinnemetsa on tuoreen kankaan kangasmetsaa. Puustossa
on jareita vanhoja mantyja ja koivuja. Tenniskentan lansipuolella kasvaa lahekkain muu-
tamia jareita kuusia. Aluskasvillisuus on mustikkavaltaista. Muita lajeja ovat mm. sanan-
jalka, metsakastikka, lillukka, puolukka, metsalauha ja salokeltano. Lahopuuna on muu-
tamia koivupokkeldita ja mantykeloja.

Caprintien ja asuinalueen valiin jaava kolmionmallinen tasamaan metsikko on kasvillisuu-
deltaan kulttuurivaikutteisempi. Puustossa on vanhoja koivuja, nuorehkoja mantyja, rai-
toja ja alikasvoskuusia. Aluskasvillisuuden lajeja ovat mm. mustikka, puolukka, nurmita-
dyke, metsaapila, lillukka, ukkomansikka, niittyleinikki ja aitovirna. Selvitysalueen lansi-
osan piha-alueella on muutamia pihapuita, pensas- ja perennaistutuksia ja hoidettua nur-
mikkoa.

Tenniskentan ymparistosta on aikaisempia havaintoja uhanalaisesta sykeropoimuleh-
destd. Maastokaynnilla kesakuussa tunnistettiin yksi mahdollinen sykeropoimulehti,
mutta niitd saattaa kasvaa alueella useampia. Sykerdpoimulehti eroaa muista poimuleh-
tilajeista mm. karvaisuuden perusteella. Lajinmaaritys on tassa tapauksessa melko
varma, mutta taysin varmaksi se voidaan vahvistaa vain kasvimuseossa. Sykeropoimu-
lehti on itainen poimulehtilaji, joka on arvioitu vaarantuneeksi (VU) (Hyvarinen ym. 2019).
Etela-Karjalan Allergia- ja Ymparistoinstituutti kartoitti lajin vanhojen esiintymien nykytilaa
kesalla 2014 (Jantunen & Saarinen 2015). Osalta niista laji oli havinnyt metsittymisen,
rakentamisen tai maanmuokkauksen seka rehevoitymisen ja umpeenkasvun takia. Uusia
kasvupaikkoja I0ytyi etenkin tienpientareilta. Kartoituksen perusteella laji on jopa melko
yleinen Imatran ja Joutsenon seudulla.

Selvitysalueen etelaosan metsaalueella kasvaa runsaasti valkolehdokkia. Kukkivia val-
kolehdokkeja oli useita kymmenia, arviolta yli 50. Valkolehdokki ei ole uhanalainen laji,
vaan se on arvioitu elinvoimaiseksi (LC) (Hyvarinen ym. 2019) ja se kuuluu luonnonsuo-
jelulailla (LSL 42 §) rauhoitettuihin kasvilajeihin. Selvitysalueella ei havaittu kangasvuok-
koa, eivatka alueen melko rehevat ja varjoisat metsat ole lajin tyypillisimpia kasvupaik-
koja. Kangasvuokko on Salpausselan mantymetsien uhanalainen laji ja luonnonsuojelu-
lailla (LSL 42 §) rauhoitettu laji. Se on arvioitu vaarantuneeksi (VU) (Hyvarinen ym. 2019).
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Lahimmat tiedossa olevat havainnot ovat Tiuruniemen entisen sairaalan kohdalta selvi-
tysalueen etelapuolelta (Poyry Finland Oy 2012).

Selvitysalueen eteldosaan entisen puutarhan alueella kasvaa korkeaa heina- ja ruoho-
kasvillisuutta sekd muutamia vanhoja omenapuita. Osa alueesta on otettu uudestaan
kayttdodn kasvimaaksi. Metsan reunaan ja Caprintien reunoille on levinnyt komealupiinia.
Komealupiini kuuluu kansallisesti haitallisiksi arvioituihin vieraslajeihin, joiden kasvatus
on kielletty siirtymaajan jalkeen 1.6.2022 |ahtien (Valtioneuvoston asetus vieraslajeista
aiheutuvien riskien hallinnasta 704/2019) (Vieraslaijit.fi 2020).

Linnusto

Selvitysalueen metsainen osa on osa linnustoltaan huomionarvoista Tiuruniemen karjen
aluetta. Selvitysalueella havaittuja huomionarvoisia lintulajeja ovat vuoden 2019 selvityk-
sen mukaan kuhankeittdja, pahkinanakkeli, idanuunilintu, mustapaakerttu, harmaapaa-
tikka ja punavarpunen (Poyry Finland Oy 2019). Idanuunilintu, harmaapaatikka ja kuhan-
keittaja havaittiin alueella myos vuonna 2020 seka niiden lisaksi palokarki, kultarinta, keh-
raaja, pyrstotiainen ja pensaskerttu. Pahkinanakkeli pesi alueella molempina vuosina.
Kuhankeittaja arvioitiin viimeisimmassa uhanalaisuusarvioinnissa erittain uhanalaiseksi
(EN), pahkinanakkeli vaarantuneeksi (VU) ja punavarpunen ja pensaskerttu silmallapi-
dettaviksi (NT) (Hyvarinen ym. 2019). Harmaapaatikka, palokarki ja kehraaja ovat lintu-
direktiivin | liitteen lajeja. ldanuunilintu, kultarinta, mustapaakerttu ja pyrstotiainen ovat
harvalukuisia rehevien metsien lajeja.

Tiuruniemessa on tehty vuosina 2007-2020 yli 30 havaintoa valkoselkatikasta. Suuri osa
havainnoista koskee alueen lapi vaeltavia yksiloita, mutta vuosina 2010-2020 tehtiin
myOs nelja pesimaaikaista havaintoa. Valkoselkatikalle pesima- ja ruokailualueeksi so-
piva Tiuruniemen karjen metsaalue ulottuu selvitysalueelle asti. Lehtilahopuissa eri puo-
lilla selvitysaluetta havaittiin lajiin viittaavia syonnoksia. Valkoselkatikka on uhanalainen
ja erityisesti suojeltava laji. Viimeisimmassa uhanalaisuusarvioinnissa se arvioitiin vaa-
rantuneeksi (VU) (Hyvarinen ym. 2019). Tiuruniemen karkea ymparoiva vesialue sisaltyy
Suomen tarkeisiin FINIBA-lintualueisiin kuuluvaan Saimaan-Lietveden aluekokonaisuu-
teen (Leivo ym. 2002). Lahes tuhannen nelidkilometrin laajuinen jarvialue Etela-Karjalan
ja Etela-Savon rajaseudulla on tarkea pesimisalue useille selkavesien lintulajeille. Nie-
men karjen Vipeleenvirta/Tiurunvirta on arvioitu maakunnallisesti tarkeadksi MAALI-
lintualueeksi (Kontiokorpi & Kontiokorpi 2014). Salmi on kevaisin tarkea levahdyspaikka
vesilinnuille.

Liito-orava

Selvitysalueen pohjoisosassa ja siita kohti Saimaata jatkuvalla metsaalueella havaittiin
lito-oravan papanoita seka kevaalla 2019 ettd paaosin samojen puiden alla kevaalla
2020. Molempina vuosina papanoita oli niukasti. Selvitysalueen papanapuut olivat ten-
niskentan lansipuolen jareita kuusia ja yksi puu etelampana rinteessa. Alueella on ainakin
nelja mantykolopuuta ja yksi risupesa, jotka voivat sopia pesapaikoiksi. Lisaksi selvitys-
alueen ulkopuolella on koloja koivupokkeldissa. Papanoiden niukkuuden perusteella alue
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saattaa olla osa liito-oravauroksen elinpiirid. Lisaantyvan liito-oravanaaraan eliniirin ydin-
aluetta sinne ei todennakoisesti sijoittunut kumpanakaan vuonna.

Liito-orava on luontodirektiivin IV (a) liitteen laji ja uhanalainen laji. Viimeisimmassa
uhanalaisuusarvioinnissa liito-orava arvioitiin vaarantuneeksi (VU) lajiksi (Hyvarinen ym.
2019). Liito-oravan tyypillisinta elinymparistda ovat vanhat ja varttuneet kuusivaltaiset se-
kametsat, joissa on sopivia pesapaikkoja ja ravintopuita (Nieminen & Ahola 2017).

Lepakot

Selvitysalueella on havainnoitu jonkin verran lepakoita, vaikka se jaikin paaosin vuonna
2019 tehdyn lepakkoselvityksen ulkopuolelle. Vuoden 2019 havaintojen ja muiden alu-
eella tehtyjen havaintojen perusteella Tiuruniemen karjen rantametsaalueen on arvioitu
olevan Suomen lepakkotieteellisen yhdistyksen ohjeen (SLTY 2012) mukainen Il luokan
lepakkoalue (tarkea saalistusalue tai siirtymareitti) (Poyry Finland Oy 2019). Puunkolot
ovat mahdollisia lepakoiden paivapiiloja. Sielléd on havaittu seka pohjalepakoita etta siip-
palajien lepakoita. Kaikki Suomessa esiintyvat lepakot kuuluvat luontodirektiivin 1V (a)
liitteen lajeihin.

Selvitysalueen eteldosan metsaalueen lansireunalla sijaitsee maakellari, jossa on ha-
vaittu talvehtivia pohjanlepakoita. Kellari itsessaan on | luokan lepakkokohde. Il luokan
lepakkoalue on rajattu kartalle silta osin, kun se ulottuu selvitysalueelle. Maakellari on
otettu mukaan rajaukseen, silld sen ymparistd on suositeltavaa sailyttaa puustoisena.
Voimakkaat valot hairitsevat lepakoita, joten alue on suositeltavaa sailyttaa valaisemat-
tomana.

Kuva 4: Metsaalueen eteldaosassa sijaitseva maakellari.
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Arvokkaat luontokohteet

1. Pohjoisosan metsaalue

50

Alue on osa Tiuruniemen karjen metsaaluetta. Puustossa on jareitd mantyja
ja koivuja. Sieltad on liito-oravan papanahavaintoja, ja sinne voi sijoittua liito-
oravan elinpiiri tai sen osa. Lisaksi se on lepakoiden ruokailualuetta (Il luokan
lepakkoalue). Tenniskentan ymparistéssa kasvaa uhanalaista sykerépoimu-
lehtea (varmistamaton lajinmaaritys). Alue on myos linnustoltaan huomion-
arvoinen. Luontoselvityksen suositus: Metsa on suositeltavaa sailyttaa
melko luonnontilaisena. Sinne saattaa sijoittua liito-oravan lisaantymis- tai le-
vahdyspaikkoja, joiden havittdminen ja heikentaminen on luonnonsuojelu-
lailla (49 §) kielletty. Luokan Il lepakkoalueiden (tarkeat saalistusalueet ja
siirtymareitit) huomioiminen maankaytéssa on vahvasti suositeltavaa. Huo-
mioiminen voi tarkoittaa esimerkiksi monipuolisen puustorakenteen, vanho-
jen puiden ja kolopuiden saastamista seka kirkkaan ulkovalaistuksen valtta-
mista.

g . I -
@® Liito-oravan papahavainto 2020

Liito-oravan papahavainto 2019

Kuhankeittaja
fr Pahkinanakkeli
Y Idanuunilintu
Y Harmaapaatikka
% Mustapaakerttu
% Punavarpunen |
:’ Lepakoiden talvehtimispaikka |

Lepakoiden ruokailualue ja siitymareitti
|_'__._l Mahdollinen liito-oravan elinpiiri
Tiurunuemen karjen metsaalue
Sykeropoimulehden kasvupaikka-alue

! Valkolehdokin kasvupaikka-alue
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D Selvitysalue

Kuva 5: Selvitysalueen huomionarvoiset lajihavainnot ja luontokohteet 1 ja 2 on merkitty

ylla olevaan karttaan (Lahde: Afry 2020)

2. Etelaosan metsaalue

Alue liittyy Tiuruniemen karjen metsaalueeseen, mutta on kasvillisuudeltaan
enemman kulttuurivaikutteinen. Puustossa on jareita koivuja ja nuorempaa
sekapuustoa. Alueella kasvaa runsaasti valkolehdokkia. Lisaksi alueelle si-
joittuu lepakoiden talvehtimispaikkana toimiva maakellari. Luontoselvityk-
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sen suositus: Metsikkd on suositeltavaa sailyttda puustoisena. Valkoleh-
dokki kuuluu luonnonsuojelulailla (LSL 42 §) rauhoitettuihin kasvilajeihin.
Rauhoitus ei esta alueen kayttamista maa- ja metsatalouteen tai rakennus-
toimintaan (LSL 48 §). Talldin on kuitenkin valtettava vahingoittamasta tai
hairitsemasta rauhoitettuja elaimia ja kasveja, jos se on mahdollista ilman
merkittavia lisakustannuksia. Lepakoiden talvehtimispaikkojen havittaminen
ja heikentdminen on luonnonsuojelulailla (49 §) kielletty. Maakellarin ympa-
ristd on suositeltavaa sailyttda puustoisena ja valaisemattomana.

3.1.3 Rakennettu ymparistd

Alueen rakentumisen historiaa

Tiuruniemessa on tiettavasti ollut asutusta jo 1500-luvulla. Tiuruniemen kylan nimi esiin-
tyy asiakirjoissa jo vuonna 1571 muodossa Tiurin nemi by. Nimi perustunee muinaisskan-
dinaaviseen henkilonnimeen Dir. Ensimmaiset tarkemmat tiedot Joutsenon asutuksesta
I0ytyvat 1600-luvun alun asiakirjoista. Niiden mukaan Tiuruniemen ja Kohoniemen kylissa
on kummassakin ollut kaksi taloa.

Tiuruniemi osana Ruokolahtea on aikanaan ollut osa Jaasken kirkkopitajaa, kunnes
vuonna 1572 Ruokolahti erotettiin omaksi kirkkopitajakseen. Joutsenon pitaja perustettiin
vuonna 1639, mutta Kohoniemi, Tiuruniemi ja Korvenkyla liitettin Joutsenoon vasta
vuonna 1645. Kirkonkirjoissa Tiuruniemesta ja Kohoniemesta kaytettiin 1700- ja 1800-
luvuilla nimea Rantakyla tai Randakyla ja joissain muissa yhteyksissa Tiuruniemenjakola
ja Jakosenranta. Niemen Ukonniemen puoleinen koillisosa muodosti Kohoniemen kylan
ja niemen lansipuoli Tiuruniemen kylan.

Alueen elinkeinoina viljeltiin maata ja kasvatettiin karjaa seka kalastettiin laajoilla Suur-
Saimaan vesialueilla. Tiuruniemen lansipuolella olevalla Talvirannalla on vedetty muik-
kunuottaa viime aikoihin asti.

Alueen tunnettavuus ja kiinnostus matkailukohteena lisaantyi Saimaan kanavan valmis-
tuttua vuonna 1856 ja laivavaylan valmistuttua Rauhan Jakosenrantaan vuonna 1884.

Kauppiaat Gustaf Alm ja F. Sergejeff ostivat hdyrylaiva Imatran ja aloittivat likenndinnin
Lappeenrannan ja Ruokolahden valilla. Laiva pysahtyi Lauritsalassa, Jakosenrannassa
ja Harakanniskassa. Imatrankosken matkailua palveli Iahinna Jakosenrannan laituri-
paikka. Uusi reitti osoittautui suosituksi ja piakkoin liikennetta yllapidettiin kahdella lai-
valla. Venajan keisari Aleksanteri lll vieraili 6.8.1891 Imatrankoskella. Keisarillinen seu-
rue tuli Jakosenrantaan neljan suomalaisen luotsiveneen saattelemana. Kevaalla 1892
keisari myonsi Almin anomuksesta luvan kayttaa Jakosenrannasta nimitysta "Keisarin-
ranta", mutta myohemmin nimitys on jaanyt pois kaytosta.

Tiuruniemen kylan ensimmainen majatalo aloitti toimintansa kauppias Almin rakennutta-
mana vuonna 1893 nimella "Rauha Pensionat for Turister” ja samalla kyseinen alue sai
uuden nimensa, Rauha.
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Tiuruniemen karki ja niemen lantinen puoli kuuluivat ennen 1890-lukua Vipeleen suvulle.
Niemen karjen osti 1890-luvulla viipurilainen hovioikeuden neuvos Nils Perander, joka
ilmeisesti rakennutti niemeen huvilan. Vuonna 1907 alueen omistajaksi tuli venalainen

s Il TN "

Kuva 6: Gabrilovitschin huvila eli ns. vanha Capri 1960-luvulla. Rakennus sijaitsi
suunnittelualueen keskeisella nurmialueella. Kuva Etela-Karjalan museo.

kollegiasessori Eugen Solovjeff. 1917 niemen ostivat Rauhan kylpylan omistaja |adkari
Dimitri Gabrilovitsch ja hanen veljensa Ilvan. Tama jalkeen huvilan kutsumanimi oli kan-
sanomainen versio omistajansa sukunimesta; "Capri”. Gabrilovitschit rakensivat niemeen
myos tenniskentan, joka on edelleen samalla paikalla.

Vuonna 1937 Rauhan Tuberkuloosiparantolan kuntainliitto osti Tiuruniemen Gabrilovit-
schilta, silla alueen mantymetsien uskottiin olevan hyvaksi tuberkuloosipotilaille. Sairaa-
larakennusten suunnitelmat tilattiin arkkitehti Jalmari Lankiselta. 8-kerroksinen Tiurun sai-
raala rakennettiin vuonna 1939 tuberkuloosiparantolaksi ja sen paarakennuksesta muo-
dostui vaikuttava maamerkki. Toisen maailmansodan aikana sairaala toimi sotasairaa-
lana ja kenttasairaalana. Sodan jalkeen toiminta tuberkuloosiparantolana jatkui. 1960-
luvulta 1990-luvulle sairaalassa toimi keuhko- ja reumasairaala. Vuodesta 1993 vuoteen
2012 kiinteistossa toimi Joutsenon vastaanottokeskus. Nykyisin asemakaavassa suojel-
tavaksi osoitettu sairaalarakennus on tyhjillaan.

Sairaalarakennusten pohjoispuolelle rakennettiin vuonna 1939 yli- ja alildakareiden
asuinrakennukset, joiden suunnittelijana oli arkkitehti Jalmari Lankinen. Alun perin funkis-
henkiset asuinrakennukset oli tarkoitus rakentaa aivan paarakennuksen alapuolelle,
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mutta kevaalla 1938 ne paatettiin siirtdd pohjoisemmaksi, milla saatiin lisaa valjyytta. Ali-
ladkarien asuintalossa on suunnitteluvaiheessa varauduttu laajentamaan rakennusta
kohti pohjoista kahdella samanlaisella asunnolla.

1960-luvun alussa Tiuruniemen asuntotilanne oli vaikea ja kaikki asumiseen kelpaavat
huoneet olivat kaytéssa Caprin huvilaa myéten. Tiurun sairaalan liittohallitus paatti hel-
pottaa asuntojen saatavuutta ja kaynnisti suunnittelun rakennuttaakseen perustamansa
vuokrataloyhtion asunnot. Suunnittelijaksi valittiin arkkitehtitoimisto Sirkka ja Aarne Piirai-
nen. Asuntoja oli kaikkiaan 24 kpl, joista matalaan kaksikerroksiseen osaan sijoitettiin
soluasuntoja ja kolmikerroksiseen osaan perheasuntoja. Capriksi kutsutun huvilan oli teh-
tava tilaa uusille rakennuksille ja se purettiin ennen uusien valmistumista. Kaksiosainen
kerrostalo valmistui vuonna 1967 ja se sijaitsee kokonaisuudessaan suunnittelualueella.

SNy 5 e s - & =y

Kuva 7: Suunnittelualueen asuinkerrostalo katsottuna kohti pohjoista. Kuvan vasem-
massa reunassa on rakennusten valista purettava autotalli ja entinen lampokeskuksen
savupiippu, taustalla kaksikerroksinen soluasuntojen rakennus.

Laakareiden asuntotarpeen tyydyttamiseksi ryhdyttiin syksylla 1969 rakentamaan neljan
asunnon rivitaloa kerrostalojen etelapuolelle. Tamankin talon suunnitteli arkkitehtitoimisto
Sirkka ja Aarne Piirainen ja rakennus valmistui 31.5.1970. Caprin alueen kolmas ja vii-
meinen asuinrakennus oli viiden asunnon rivitalo niemen pohjoisosassa. Myds taman ta-
lon suunnitteli Piiraisen toimisto ja rakennus valmistui 26.5.1976.

Taajamakuva ja- rakenne

Taajamarakenteellisesti suunnittelualue on taaja-asutuksen keskittyma luonnon ja vesis-
ton laheisyydessa. Suunnittelualueen pohjois- ja etelapuolilla sijaitsevat kytkettyjen pien-
talojen korttelialueet, mutta muutoin ymparistd on lahivirkistysaluetta. Lisaksi suunnitte-
lualueen pohjoisosassa on tenniskentalle osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Tiuruniemen sairaala-ajalta periytyva, paaosin 1930-luvun lopulta 1970-luvulle muodos-
tunut rakennuskanta on sailynyt ns. Caprin huvilaa ja askettain palanutta kemistin taloa

Tiuruniemen Caprintie 52-54, asemakaavan ja tonttijaon muutos K2715
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lukuun ottamatta. Myds alueen perusrakenne, metsainen yleisilme ja tieverkosto ovat sai-
lyneet likimain entisellaan. Tiuruniemen karkeen 2010-luvulla kaavoitetut uudet kortteli-
alueet eivat toistaiseksi ole toteutuneet. Uudet asemakaavalla toteutetut loma-asunto-
korttelit ulottuvat Tiuruniemeen vain Caprintien itapuolisessa rinteessa, josta ne jatkuvat
aina Rauhan ydinalueelle saakka.

Tiuruniemen paavayla Caprintie paattyy suunnittelualueella sijaitsevalle puistomaiselle
aukiolle. Asuinrakennukset sijaitsevat aukion lansireunalla. Punatiiliset kaksi- ja kolmiker-
roksiset asuinrakennukset muodostavat ehean kokonaisuuden ja sijaitsevat luonnonkau-
niilla paikalla Saimaalle viettavan rinteen ylareunalla. Alueen pohjoisreunalla sijaitsevat
paikoitusalue ja tenniskentta. Kookas puusto rajaa piha-aluetta sen kaikilta puolilta ko-
rostaen alueen metsaista luonnetta. Lisaksi aukion pohjoisreunalla kasvaa seitseman is-
tutettua suurikokoista okakuusta (hopeakuusi).

Al

Kuva 8: Keskusaukion pohjoislaidalla kasvaa seitsemén suurikokoista okakuusta. Ku-
van vasemmassa reunassa on suunnittelualueen kaksikerroksinen asuinrakennus.

Rakennuskanta

Kaavamuutosalueella sijaitsevat seuraavat rakennukset:

1. Asunto Oy Joutsenon Caprintie 52 ja 54, Valmistunut 1967, suunnittelija arkkiteh-
titoimisto Sirkka ja Aarne Piirainen. Kiinteistorekisterin mukainen kerrosala raken-
nuksille on yhteensa 1236 krs-m?2.

- lll-kerroksinen osa. Kokonaisala on noin 1000 m? ja arvioitu alkuperaisen
(1967) laskentatavan mukainen kerrosala on noin 560 krs-m?.

Tiuruniemen Caprintie 52-54, asemakaavan ja tonttijaon muutos K2715
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- ll-kerroksinen osa. Kokonaisala on noin 822 m? ja arvioitu alkuperaisen (1967)
laskentatavan mukainen kerrosala on noin 676 krs-m?.

- Autotallisiipi. Kokonaisala noin 171 mZ.
2. Maakellari.

3. Autokatos (6 ap) ja jatekatos. Valmistunut 1986.

Kuva 9: limavalokuva Tiuruniemesta katsottuna kohti itda. (Lappeenrannan kaupunki)

Katuverkko

Lappeenrannan kaupunki on teettanyt vuonna 2014 liikkenne-ennusteen vuodelle 2035
(Trafix Oy 2015) seka nykytilaennusteen vuodelle 2014. Suunnittelualue ei ole mukana
selvityksessa eika sille ole laadittu likenne-ennusteita.

Suunnittelualueelle johtava katuyhteys on Tiuruniementien jatkeena toimiva Caprintie,
joka alkaa entisen Tiurun sairaalan paarakennuksen kohdalta. Katu on Laakarintien
risteyksesta alkaen sorapintainen ja silla on katuvalaistus. Ajoradan leveys on runsaat 4
metria ja katu on huonokuntoinen.

Pysakdinti
Suunnittelualueella on pysakointipaikkoja vapaasti keskusta-aukion kiertavalla

kulkuvaylan varrella noin 20 autolle seka aukion reunalla 6 autokatospaikkaa ja
asuinrakennusten valissa 6 autotallipaikkaa.

Tiuruniemen Caprintie 52-54, asemakaavan ja tonttijaon muutos K2715
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Kuva 10: Vuoden 2018 ilmakuva suunnittelualueesta sijoitettuna virastokarttaan (Lap-
peenrannan kaupunki).

Joukkoliikenne

Suunnittelualueen lahin linja-autopysakki on noin 550 metrin etaisyydella Tiuruniemen
paarakennuksen edustalla. Tiuruniemesta on arkipaivisin yhteys Lappeenrantaan noin
klo 7:15. Paluukuljetutukset lahtevat Lappeenrannasta klo 14:20 ja 15:20 (kevat 2021).
Korvenkylan pysakeille on matkaa noin 4 kilometria, josta on arkipaivisin noin yhden
tunnin valein 13 vuoroa Lappeenrantaan seka 14 vuoroa Imatralle. Viikonloppuisin
vuorovali on kaksi tuntia molempiin suuntiin alkaen noin klo 8:00 Lappeenrannan
suuntaan ja paattyen noin klo 22:00 kohti Imatraa ajavalla vuorolla.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n kunnallistekniset verkostot sijoittuvat varsinaisen
tonttialueen ulkopuolelle maastoon Caprintien laheisyydessa. Suunnittelualueen tontilla
on verkostokartan mukaan vain kiinteistdjen omia kaukolammon ja sahkoverkon tonttiliit-
tymia.

Viemariverkosto koostuu paaosin viettoviemareista siten, ettd viemariverkon runkolinja
kulkee pihapiirin itapuolitse tenniskentan etelapuolelle, josta se kaantyy itaan Vipelen alu-
een suuntaan. Kerrostalot liittyvat viemariin yhteisella tonttiliittymalla, pohjoispuolella ole-
valla Lepakonraitin rivitalolla on oma kiinteistokohtainen pumppaamo ja painejohto.

Tiuruniemen Caprintie 52-54, asemakaavan ja tonttijaon muutos K2715
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Suunnittelualueen molemmilla puolilla olevilla rivitaloilla ei ole omia vesijohtoliittymia,
vaan niiden verkosto kulkee Caprin kerrostalojen kautta.

Suunnittelualueelle tulee etelastd maakaasuputki, joka johtaa suunnittelualueen keskella
olevaan aluelampdkeskukseen. Lampokeskuksesta on aluelammon tonttiliittymat molem-
mille rivitaloille. Kaavaprosessin kuluessa molemmat rivitalot ovat siirtyneet omaan
lammontuotantoon, joka hyddyntda Saimaan pohjaan asetetuista putkista saatavaa
lampoa.

Vesijohto
Hulevesi
Jatevesi

Kuva 11. Suunnittelualueen tiedossa olevat johdot; hylatty kaukolampoverkosto punai-
set katkoviivat, maakaasu sininen viiva, vesihuolto sininen aaltoviiva, viemari punainen
nuoliviiva ja hulevesiviemari vihrea viiva (Webmap 20.10.2020).

Suunnittelualuetta |ahimpana sijaitseva Tiurun vedenottamo on toiminut alkuvuoteen
2019 asti Tiuruniemen alueen kayttoveden lahteena. Tuolloin Tiuruniemen alueen

Tiuruniemen Caprintie 52-54, asemakaavan ja tonttijaon muutos K2715
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verkosto liitettin Rauhassa sijaitsevan Honkalan vedenottamon ja sita kautta
Korvenkylan vedenottamon toiminnan piiriin. Nykyisellaan Tiurun vedenottamon kaivo
toimii viela varavedenottamona, jota yllapidetaan jatkuvassa kayttovalmiudessa.

Hulevedet

Lappeenrannan kaupunginvaltuusto teki periaatepaatoksen hulevesien hallinnan
jarjestamisesta ja rahoituksesta 4.6.2018 (§ 51). Paatoksessa
kaupunkikehityslautakunnalle annettiin tehtavaksi solmia tarvittavat sopimukset
Lappeenrannan Energian kanssa ja tehda muut tarvittavat paatokset hulevesien
hallinnan jarjestamiseksi maankaytto- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla. MRL 103 i
§:n mukaan kunta vastaa hulevesien hallinnan jarjestamisesta asemakaava-alueella.
Lappeenrannan kaupunki ja Lappeenrannan Energiaverkot Oy ovat sopineet
hulevesiverkoston hallinnan siirtymisestd asemakaava-alueella Lappeenrannan
kaupungille vuoden 2019 alusta alkaen.

lImastonmuutoksen myoéta sademaarat kasvavat ja rankkasateet voimistuvat. Sade- ja
sulamisvesien aiheuttamat hulevesitulvat lisaantyvat. Suomen Ymparistokeskus SYKE
on kehittanyt laserkeilaukseen perustuvasta korkeusmallista hulevesitulvista kartat taa-
jama- ja asemakaavoitetuille alueille, mitka auttavat arvioimaan sade- ja sulamisvesista
aiheutuvat tulvariskit entistd paremmin. Tulvakartta kertoo tulvaveden alle jaavat alueet
ja veden syvyyden kahdella sadetapahtumalla; tilastollisesti kerran 100 vuodessa toistu-
valla erittain rankalla sateella seka tatakin paljon harvinaisemmalla rankkasateella, jollai-
nen kuitenkin koettiin Porissa vuonna 2007.

Seuraavissa kuvissa on otteet SYKE:n hulevesitulvakartoista suunnittelualueen ymparis-
tossa.

Harvinainen hulevesitulva 1/100a Erittdin harvinainen hulevesitulva ‘Pori 2007
1=0.1~0.3 m (vesisyvyys) 1=0.1-0.3 m (vesisyvyys)

M2-03-05m DA D e

- : 3205

| b Bai=1 T

B B )

Kuva 11: Vasemmalla karttaote harvinaisesta kerran 100 vuodessa hulevesitulvakar-
tasta ja oikealla erittéain harvinaisesta hulevesitulvakartasta suunnittelualueen ymparis-
tossa (SYKE / Webmap20.10.2020).
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Suunnittelualueella on tulvakarttojen mukaan mahdollisuutta hulevesitulvaan nykytilan-
teessa kerrostalon idan puoleisella piha-alueella seka maakellarin etelan puoleisella alu-
eella.

3.1.4 Rakennettu kulttuuriymparisto ja kiinteat muinaisjaannokset

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei ole valtakunnallisesti merkittavia rakennet-
tuja kulttuuriymparistoja.

Suunnittelualueen etelapuolella sijaitseva Tiurun entinen tuberkuloosiparantolan raken-
nusten kokonaisuus muodostaa keskeisen osan Tiuruniemen — Rauhan maakunnallisesti
merkittavasta kulttuurihistoriallisesta ymparistosta. Alueen kulttuurihistoriallinen arvo on
kirjattu Etela-Karjalan maisema- ja kulttuurialueselvityksessa seka maakuntakaavassa.
Maakunnallisen merkityksen ohella sillda on myds valtakunnallista merkitysta osana Suo-
men laajaa, arkkitehtonisesti korkeatasoista parantola-arkkitehtuuria, joka on rakentunut
selkedlinjaista arkkitehtuuria noudattaen ja on keskeinen osa funkistyylin rakennusperin-
toa.

Caprin alueen rakennuskanta on vakiintunut osaksi Tiuruniemen alueen rakennettua ym-
paristoa. Siihen ei tehtyjen selvitysten mukaan kuitenkaan liity erityisia suojeluarvoja.

Suunnittelualueen punatiiliset asuinrakennukset muodostavat kompaktin kokonaisuuden
matkailua palvelevan majoituspalvelukeskittyman reuna-alueella. Arkkitehtuuriltaan ra-
kennukset eivat liity suoraan Tiurun sairaalarakennuksiin, mutta edustavat 1960-luvulle
tyypillista sairaalan henkilokunnalle suunnattua asuinrakentamista.

Tiuruniemen Caprintie 52-54, asemakaavan ja tonttijaon muutos K2715
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Kuva 12: Tiuruniemen paarakennus ja lampokeskus-korjauspaja (edessa). Suunnittelu-
alue jaa vasemmalle kuvan ulkopuolelle. (Lappeenrannan kaupunki)

Suunnittelualueelta ei tunneta Museoviraston kaytettavissa olevien rekisteri- ja arkistoai-
neistojen perusteella muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaan-
noksia eika alueella ole Museoviraston muinaisjaanndsrekisteriin merkittyja kiinteitd mui-
naisjaannoksia (lahde: http://www.kymppi.fi).

3.1.5 Vaesto, tyopaikat ja palvelut

Suunnittelualueella on noin 40 asukasta. Korvenkylan taajamassa asuu yhteensa noin
1600 asukasta.

Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsevan Rauhan matkailu- ja vapaa-aikakeskuksen
palvelutarjontaan kuuluvat kylpylahotelli, majoitushuoneistoja, ravintoloita, sisahuvipuisto
ja vapaa-ajan aktiviteetteja tarjoavia yrityksia. Yritykset tyollistdvat noin 200 henkea.

Lahin paivakoti on Korvenkylassa osoitteessa Asematie 20. Talla hetkella lapsia on oh-
jattu hoitoon Joutsenoon ja Lappeenrantaan, koska paikkoja ei riita kaikille. Repokiven
paivakoti on suljettu vuonna 2019.

Korvenkylan koulu toimii talla hetkella vaistotiloissa tilaelementissa Asematien ja Rau-
hantien risteyksessa seka Korvenkylan seurakuntakodissa. Caprin alueelta on matkaa
tilaelementtikoululle maantieta noin 4 kilometria (Rauhan aseman tien kautta 3,5 kilomet-
rid) ja seurakuntakodille vajaat 4,5 kilometria.

Tiuruniemen Caprintie 52-54, asemakaavan ja tonttijaon muutos K2715
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3.1.6 Ympariston hairio- ja riskitekijat
Suunnittelualueella ei talla hetkella ole tiedossa ymparistda pilaavaa tai ymparistdhairioita
aiheuttavaa toimintaa eika alueen ulkopuolelta aiheutuvia ymparistohairioita. Suunnitte-

lualue sijaitsee linnuntieta 2,3 kilometrin etaisyydella rautatiesta ja maantien ylittavasta
rautatiesillasta.

e Sisailman radon

Suunnittelualue kuuluu radonin riskialueisiin. Sateilyturvakeskuksen mukaan Lappeen-
rannan Rauhan postinumeroalueella 55330 radonpitoisuuksien mittausten keskiarvo on
497 becquerelia kuutiometrissa. STM:n paatoksen (944/92) mukaan uusissa asunnoissa
radonpitoisuus saisi olla enintdan 200 Bg/m3. Alueella on mitattu 200 Bg/m3:n ylityksia
63,0 %:ssa kohteista, 300 Bg/m?3:n ylityksia 50,0 %:ssa kohteista ja 400 Bg/m?3:n ylityksia
38,0 %:ssa kohteista. (Lahde: www.stuk.fi)

e Pilaantuneet maat

Suunnittelualueella ei ole Maaperan tilan tietojarjestelmaan (MATTI) sisaltyvia pilaantu-
neiden maiden kohteita eika alueella ole kaytettavissa olevien tietojen mukaan ollut sel-
laisia toimintoja, jotka olisivat voineet aiheuttaa maaperan pilaantumista (Ymparistokart-
tapalvelu Karpalo 2.1).

e Tielikennemelu

Valtioneuvosto on antanut paatdksen yleisistd melutason ohjearvoista (993/1992). Sen
mukaan keskidanitaso (LAeq) ei saa ylittdaa ulkona paivalla 55 dB:n eika yolla 50 dB:n
(uusilla asuinalueilla 45 dB:n) ohjearvoa. Uudella asuinalueella tarkoitetaan paasaantoi-
sesti vahintaan korttelin kokoista aluetta, jolla on ennestaan hyvin vahan tai ei lainkaan
asuinrakennuksia, jolle luodaan uutta infrastruktuuria ja jolla laajennetaan kaavoitettua
aluetta tai luodaan uutta. Kaavamuutosalue sijaitsee olemassa olevalla asuinalueella, ja
se liittyy osaksi jo olemassa olevia rakennettuja asuinkortteleita, joten sen voidaan katsoa
noudattavan olemassa olevan asuinalueen ohjearvoa 50 dB.

Melun A-painotettu sisamelun keskidanitaso Laeq €i saa ylittda paivalla asuinhuoneis-
tossa 35 dB ja ydlla 30 dB. Samat ohjearvot koskevat myds hoito- ja oppilaitoksia.

Tiuruniemen Caprintie 52-54, asemakaavan ja tonttijaon muutos K2715
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Kohde Keskiaanitaso L, _ enintaan dB | Huomautuksia
Paivalla Yolla
Asuinalue, hoito- ja oppilaitosalue
- ulkona 55 50 (45%) * uusi alue
- sisalla 35 30
Loma-asuntoalue, virkistysalue
- taajamassa 55 50 (45%) * uusi loma-asuntoalue
- taajamien ulkopuolella | 45 40
Luonnonsuojelualue 45 40*

** Jos alueella kaydaan
oisin

Liike- ja toimistohuoneisto, sisélla | 45 -

Kuva 13: Valtioneuvoston paatoksen mukaiset melutason ohjearvot.

Lappeenrannan seudun ymparistétoimen vuonna 2015 laatima meluselvitys ja meluntor-
juntasuunnitelma (Ramboll Oy) eivat ulotu suunnittelualueelle. Selvityksessa Lappeen-
rannan keskustaajaman katuliikenteen meluvyohykkeet selvitettiin melun laskentamallin
avulla. Laskentamalli toimii 3D-maastomallin pohjalta eli se ottaa melun leviamisen las-
kennassa huomioon maaston muodot, rakennukset ja meluesteet.

Lappeenrannan seudun ymparistétoimen teettdmassa alueen meluselvityksessa (Ram-
boll 2.12.2015) on koostekartat, joihin on koottu kaikkien meluldhteiden (katu-, lento-, rai-
deliikenne, vt 6, vt 13 ja teollisuus) aiheuttaman nykytilanteen seka vuoden 2035 ennus-
tetilanteen meluvyohykkeet paivamelun 55 ja 65 dB seka yoaikaisen melun 45, 50 ja 55
dB:n mukaiset keskigaanitasot. Koostekarttojen mukaan suunnittelualueella ei ole ohjear-
vot ylittdvia melutasoja nyky- eikad ennustetilanteessa.
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massa kuvassa vuoden 2014 ja oikeassa kuvassa vuoden 2035 ennustetilanteen mukai-
sesti tarkasteltuna. Suunnittelualueen sijainti on merkitty punaisella nuolella. (Lahde Lap-
peenrannan seudun ymparistotoimen meluselvitys, Ramboll 2.12 2015).
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Kuva 15: Kuvaotteet meluselvityksen koostekartoista yoaikaisen melun osalta. Vasem-
massa kuvassa vuoden 2014 ja oikeassa kuvassa vuoden 2035 ennustetilanteen mu-

kaisesti tarkasteltuna. Suunnittelualueen sijainti on merkitty punaisella nuolella. (L&dhde
Lappeenrannan seudun ymparistotoimen meluselvitys, Ramboll 2.12 2015).

3.1.7 Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteiston
nro 11:22 ja alueeseen rajautu-
vien kiinteistdjen 11:21, 11:23
ja 11:24 omistajat ovat yksityi-
sia. Lappeenrannan kaupunKi
omistaa suunnittelualueen ym-
parilla olevat lahivirkistysalu-
eet.

Kaupungin maanomistus on
esitetty viereisessd kuvassa
vihrealla ja valkoisella yksityis-
ten tai muiden toimijoiden
omistamat alueet. Harmaat
alueet ovat rakennuksia. Suun-
nittelualue on rajattu kuvaan si-
nisella katkoviivalla.

-

N

Kuva 16: Ote maanomistuskartasta. (Lappeenrannan

kaupunki)
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3.2 Suunnittelutilanne

= Maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010. Ympa-
ristdbministerid on vahvistanut sen 21.12.2011. Etela-Karjalan 1. Vaihemaakuntakaava
on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014 ja Ymparistoministerid vahvisti kaavan
19.10.2015. Vaihekaavassa tarkastellaan erityisesti kaupan, matkailun, elinkeinojen ja
likenteen tarvitsemia aluevarauksia. Suunnittelualueelle ei kohdistu vaihemaakuntakaa-
van merkintoja.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa matkailupalvelujen aluetta (RM). Merkinnalla
osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavia matkailupalveluiden alueita. Alu-
eisiin kuuluu matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylia ja hotelleja, urheilu- ja virkistystoimin-
toja, leirintaalueita tai muita vastaavia matkailua palvelevia toimintoja. Suunnittelumaa-
rays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siita, ettd matkailun kehit-
tamistarpeet sovitetaan alueen luonto-, maisema-, rakennusperinté- ja kulttuuriarvoihin
niita hyodyntaen. Tulee huolehtia myos siita, ettei kyseisia arvoja vaaranneta. Yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa alueelle voidaan osoittaa alueen luonteesta riippuen
matkailu-, virkistys- ja urheilupalvelujen lisdksi vapaa-ajan/pysyvaa asutusta.

. W
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“ Suunnittelualue
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Kuva 17: Ote Etela-Karjalan maakuntakaavan (2011) ja 1. vaihemaakunta-
kaavan (2015) yhdistelmakartasta.
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Suunnittelualueella on merkinta maakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen ympéa-
ristd/ kohde (ma/km). Merkinnalla osoitetaan kulttuurihistoriallisen ympariston vaalimisen
kannalta maakunnallisesti tarkeat rakennetut ymparistot. Merkinnan osoittamilla osa-alu-
eilla ei ole metsanhoidollisia rajoituksia, mutta kohdealueelle sijoittuvat taajamien laheiset
seka maisemallisesti tarkeat metsaalueet tulisi kasitella alueen kulttuuriarvot sailyttaen.
Alueilla, joilla on osa-aluemerkinnalla osoitettu kayttotarkoitus, paamaankayttomuodon
maarittelee aluevarausmerkinta. Suunnittelumaarayksen mukaan osa-alueen maankay-
ton ja toimenpiteiden suunnittelussa on otettava huomioon rakentamisen soveltuminen
arvokkaaseen ymparistoon.

Suunnittelualue kuuluu myos tarkeaan pohjavesialueeseen (pv). Merkinnalla osoitetaan
pohjavesialueet, jotka ovat ymparistéhallinnon luokituksen mukaisesti | tai Il -luokan poh-
javesialueita. Suunnittelumaarayksen mukaan alueita koskevat toimenpiteet on suunni-
teltava siten, etta pohjaveden laatu ei niiden vaikutuksesta vaarannu. Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa on vesiensuojelunakokohdat otettava huomioon siten, ettei alueen
kayttda vedenhankintaan vaaranneta.

Suunnittelualue sijaitsee matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealueella (mv). Mer-
kinnalla osoitetaan matkailun ja virkistyspalveluiden kehittamisen kannalta merkittavia ja
ymparistoltdan vetovoimaisia vyohykkeita, joilla on edellytykset kehittya monipuolisiksi
matkailun ja vapaa-ajan kokonaisuuksiksi. Merkinnasta ei aiheudu maa- ja metsatalou-
teen eikd maaseutuelinkeinoihin, asumiseen ja maaomistukseen liittyvia rajoituksia. Met-
satalouden harjoittaminen alueella perustuu metsalakiin. Alueilla, joilla on aluevaraus-
merkinnalla osoitettu kayttotarkoitus, paakayttomuodon maarittelee aluevarausmerkinta.
Suunnittelumaarayksissa todetaan, ettd alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
on huolehdittava siita, ettd matkailun kehittamistarpeet sovitetaan alueen luonto-, mai-
sema-, rakennusperinto- ja kulttuuriarvoihin niitd hyodyntaen.

Suunnittelualue kuuluu lisaksi kasvukeskusalueen laatukaytava -vyohykkeeseen (Ik).
Merkinnalla osoitetaan Etela-Karjalan keskeinen tydssakaynti- ja kasvukeskusalue. Laa-
tukaytava on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vydhyke ja maakunnan
painopistealue (merkinta: Ik, ruskea paksu viiva).

» QOsayleiskaava

Caprin alueella ja niemen karjessa on voimassa Joutsenon kunnanvaltuuston 27.11.2000
hyvaksyma oikeusvaikutteinen Tiurun ja Rauhan osayleiskaava.

Osayleiskaavassa suunnittelualue on osittain kerrostalovaltaista asuntoaluetta (AK). Alu-
eelle saa sijoittaa myds ymparistdhairiita aiheuttamattomia tydétiloja. Lisaksi alueelle on
osoitettu lahivirkistysalueita (VL). Alueella on voimassa MRL 128 §:n mukainen toimen-
piderajoitus. Suunnittelualueen pohjoisosassa on Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue
(VU). Alueelle voidaan osoittaa ulkoilua ja muuta virkistyskayttod palvelevia rakennuksia.
Alueella ei sallita virkistyskéayttta vaikeuttavaa kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- tai tayt-
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tamistyota tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta. Kulkureitiksi VU-alueelle on mer-

kitty ulkoilureitti (avoin ympyraviiva), joka sijaitsee lahivirkistysalueella
alueesta on merkitty katualueeksi.

. Osa suunnittelu-

kv 27.11.2000

kv 29.9.2014

kv 28.5.2007

RM

v\ AP\ :
kv 27.11.2000

a—

kv 27.11.2000

kv 29.9.2014

> Kuva 18: Ote ajan-
—tasaisesta yleiskaa-
— \vasta. Yleiskaavo-

jen rajat on merkitty

) [punaisella viivalla ja
JJlsuunnittelualue sini-

Suunnittelualue sijaitsee pohjavesialueella (pv). Alueella on kielletty se

sella katkoviivalla.

llainen rakentami-

nen ja toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain 1 luvun 18 §:ssa ja ymparistosuojelulain

7 § ja 8 §:ssa mainittuja seurauksia

Lisaksi suunnittelualuetta koskee merkinta kehittdmisalue (ke).
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Osayleiskaavan yleismaarayksissa maarataan lisaksi mm., ettad osayleiskaava-alueen ra-
kennusten sopeuttamiseen rantamaisemaan tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Raken-
nusten ja rannan valiin tulee jattda suojaava puusto tai pensasto.

Suunnittelualueen naapurikiinteistdilla on merkintd Pientalovaltainen asuntoalue (AP).
Alueelle voidaan rakentaa enintaan kaksikerroksisia kytkettyja pientaloja ja erillispienta-
loja korkeintaan tonttitehokkuudella e=0,25. Alueelle voidaan rakentaa myos paivakotiti-
loja ja ymparistbhairidita aiheuttamattomia tydtiloja.

=  Asemakaava

sl
TSP

Kuva 19: Ote ajantasa-asemakaavasta (Lappeenrannan kaupunki).
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Caprin aluetta koskeva asemakaava/ asemakaavan muutos on kaupunginvaltuuston
8.12.2014 hyvaksyma. Suunnittelualue on osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi (A-
3), alueelle saa sijoittaa pien- ja kerrostaloja. Lisaksi suunnittelualueelle on osoitettu Ia-
hivirkistysalue (VL), urheilu- ja virkistyspalveluiden alue (VU), autopaikkojen korttelialue
(LPA), ajoyhteys (ajo) seka puistomaisena hoidettava piha-alue, alueelle saa sijoittaa
kevytta liikennetta ja huoltoliikennetta palvelevia kulkuteitd (ma-3).

Suunnittelualueen rakennusoikeus 2250 kerros-m? ja suurin sallittu kerrosluku on kaksi
(I). Lisaksi asemakaavassa maarataan, etta A-3-alueelle on varattava 1 autopaikka
asuntoa kohti tai vahintaan 1 ap/ 80 kerros-m?.

Tehtaessa rakennustoita pohjavesialueella on kiinnitettava erityista huomiota pohjaveden
pilaantumisen estamiseen. Alueelle ei saa sijoittaa maalampdkaivoja eika -putkistoja.
Tayttdmaana saa kayttaa ainoastaan puhdasta soraa ja hiekkaa. Rakennusten, kulkutei-
den ja pysakadintialueiden ulkopuolelle jaava osa tontista tulee istuttaa ja mahdollisuuk-
sien mukaan sailyttaa alkuperaista luonnonkasvillisuutta. Kaava-alue kuuluu maakunnal-
lisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistoon. Rakentamisessa on erityisesti
otettava huomioon alueen kulttuurihistorialliset arvot. A-3-korttelialueet on toteutettava
yhtenaista rakennustapaa noudattaen. Alueille on laadittava toteutuksen pohjaksi kortte-
lisuunnitelmat, jotka on kasiteltava kaupunkikuvatyoryhmassa.

Suunnittelualueen etela- ja pohjoispuoleiset alueet on voimassa olevassa asemakaa-
vassa osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialueeksi (AR) seka
lahivirkistysalueiksi (VL). Lisaksi korttelia 743 varten on osoitettu Saimaan puoleiselle 1a-
hivirkistysalueelle rakennusala, jolle saa sijoittaa saunan (sa-2).

Suunnittelualueen kaakkoispuolelle on kaupunginvaltuuston 8.12.2014 hyvaksymassa
asemakaavassa varattu kolme pientalokorttelia (AP), jotka eivat ole toteutuneet.

» Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on maankayttd- ja rakennuslakia sekd maankayttd- ja rakennus-
asetusta ja kunnan kaavoja taydentava asiakirja. Lappeenrannan kaupungin rakennus-
jarjestys on tullut voimaan 1.8.2020.

= Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaavan
pohjakarttaa. Pohjakartta tayttda maankaytto- ja rakennuslain § 323/ 11.4.2014 vaatimuk-
set.

3.3 3.3 Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Suunnittelualue kuuluu Tiuruniemen 1E-luokan pohjavesialueeseen. 1E on vedenhankin-
taa varten tarkea pohjavesialue, jossa on muun lainsaadanndon nojalla suojeltuja, suoraan
pohjavedesta riippuvaisia, luonnontilaisia tai luonnontilaisen kaltaisia, merkittavia pinta-
vesi- ja maaekosysteemeja. Alueen kokonaispinta-ala on uuden rajauksen mukaan 14,86
km? ja muodostumisalueen pinta-ala 11,13 km?2. Arvio muodostuvan pohjaveden maa-
rastd on 9910 m%/d.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tausta ja tarve

Suunnittelualueen voimassa oleva asemakaava on jaanyt uudisrakentamisen osalta to-
teutumatta. Alueen omistaja on esittanyt kaavan muuttamista siten, etta alueelle voitaisiin
toteuttaa jonkin verran voimassa olevaa asemakaavaa tehokkaampaa rakentamista.

Suunnittelualueen omistajan edustaja on hakenut asemakaavan muuttamista 27.2.2019.
Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on paivittaa alueen kaavamerkinnat mahdollistaen
uusien asuinkerrostalojen rakentaminen ja hoivapalveluasumisen toimintoja.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seka vaikutusarviointia varten on laadittu osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma (OAS, liite 1), jossa on my0s lueteltu kaavatyossa osalli-
sena olevat tarkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot.

Kaavoituksen vireille tulosta seka kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksentekovai-
heista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla seka kaupungin virallisessa ilmoitusleh-
dessa Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkil6-
kohtaisella kirjeella asemakaavan luonnosvaiheessa.

Kaava-aineistot pidetaan koronavirustilanteen vuoksi poikkeuksellisesti nahtavilla Lap-
peenrannan kaupungin asiakaspalvelukeskus Winkissa osoitteessa Villimiehenkatu 1
(1.kerros) ja kaupunkisuunnittelun internet-sivulla www.lappeenranta.fi>Rakentaminen ja
maankaytto>Kaavoitus>N&ahtavilla olevat kaavat.

Kaavaluonnoksesta 24.11.2020 jarjestetty ja kaavaehdotuksesta 10.11.2021 jarjestetty
asukastilaisuus on koronavirustilanteen vuoksi pidetty poikkeuksellisesti Teams-neuvotte-
luohjelmalla.

Asemakaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot osallisena olevilta viranomaisilta, jotka on
lueteltu OAS:ssa. Tarvittaessa jarjestetaan viranomaisneuvottelu sen jalkeen, kun ase-
makaavaehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti nahtavilla. Kaavamuutoksesta ei ole
tarpeen jarjestaa aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua.

4.3 Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistetty kevaalla 2020 Lappeenrannan kau-
pungin kaupunkisuunnittelussa. Suunnittelun aluksi on tutkittu alustavia maankayttéluon-
nosvaihtoehtoja seka laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja asemakaava-
luonnos.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistumis-
ja arviointisuunnitelman (OAS) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella Etela-Saimaassa ja
kaupunkisuunnittelun internetsivuilla 14.11.2020. OAS pidetdaan MRL:n 62 §:n ja 63 §:n
mukaisesti nahtavilla 14.11.2020 alkaen kaavaprosessin ajan.
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Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto on pidetty MRA 30 §:n mukaisesti nah-
tavilla 16.11 — 7.12.2020. Nahtavilla olon aikana kaavasta on pyydetty lausunnot suun-
nittelussa osallisina olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. My6s muilla osal-
lisilla on ollut mahdollisuus antaa asemakaavan luonnoksesta mielipide.

Asemakaavaluonnosta tarkistettiin saatujen lausuntojen seka mielipiteiden perusteella ja
laadittin asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus kasiteltiin 7.4.2021 kaupunkikehityslauta-
kunnan kokouksessa, joka paatti palauttaa sen uudelleen valmisteluun.

Asemakaavaratkaisua on muutettu taman jalkeen korkeamman rakennuksen kerrosluvun
ja molempien rakennusten rakennusalojen rajojen sijainnin seka yleismaaraysten osalta.
Muutetusta kaavaehdotuksesta on pidetty 10.11.2021 Teams-etayhteydella esittelytilai-
suus, johon osallistui 10 asukasta. Lisaksi kaava-aineistoon on liitetty taydennetty sosi-
aalisten vaikutusten arvio.

Uusi muutettu asemakaavaehdotus hyvaksyttiin  kaupunkikehityslautakunnassa
20.4.2022 ja kaupunginhallituksessa 25.4.2022. Kaupunginhallitus on asettanut kaava-
ehdotuksen nahtaville MRA 27 §:n mukaisesti 30 paivaksi.

MRA 27 §:n kuulemisen asemakaavaan on tehty muutoksia katualueen rajauksen osalta.
Tehdyista muutoksista on tiedotettu erikseen MRA 32 §:n mukaisesti suunnittelualueen
rajanaapureille.

Asemakaava viedaan kaupunginhallituksen ja -valtuuston kasiteltavaksi ja hyvaksytta-
vaksi. Hyvaksymispaatoksesta on mahdollista valittaa [ta-Suomen Hallinto-oikeuteen.
Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-
oikeus myontaa valitusluvan (MRL 188 §).

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Suunnittelun yleisena tavoitteena on mahdollistaa Tiuruniemen alueen monipuolinen ke-
hittdminen asumisen ja palvelujen alueena. Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on
mahdollistaa uuden asuin- ja palvelurakennuksen rakentaminen, laajentaa kayttotarkoi-
tus kattamaan hoivapalveluasumisen toiminnot seka paivittaa alueen tonttien rajoja tar-
koituksenmukaisemmiksi.

Kiinteiston omistajan tavoitteena on mahdollistaa alueen kehittaminen ja uuden kerrosta-
lon rakentaminen. Kaavan toteuttamisen myo6ta omistajan tavoitteena on myds luopua
tenniskentasta ja muista korttelialuetta ymparoivista virkistysalueista.

Lappeenrannan kaupungin tavoitteena on mahdollistaa Tiuruniemen alueen monipuoli-
nen kehittdminen. Tavoitteena on tarjota houkuttelevia tontteja asumiseen ja yrityksille
seka lisata siten tyopaikkojen maaraa. Alueen asemakaavoituksella tuetaan osaltaan
myos Rauhan matkailu- ja vapaa-aikakeskuksen kehittamista.

Lappeenrannan kaupungin maapoliittisen ohjelman tavoitteena on tuottaa tontteja asun-
torakentamisen seka tyollisyys- ja elinkeinoelaman tarpeisiin.
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Lappeenrannan kaupungin Lappeenranta 2033- strategian maankaytdn tavoitteena on
eheyttdd kaupunkirakennetta ja mahdollistaa olemassa olevan infran tehokas hyddynta-
minen. Kaavoituksella maaritelldadn kaupungin kokonaisrakenne ja mahdollistetaan eri
toimintojen tarvitsemat maankayttévaraukset.

Kaupunkikuvallisena seka Lappeenrannan kaupungin arkkitehtuuriohjelman tavoitteena
on, etta kaupunkirakenteessa on havaittavissa laaja rakennusten ja kaupunginosien ajal-
linen kerroksellisuus ja etta kaupunkikuva on monipuolinen, yllatyksellinen ja mielenkiin-
toinen. Lisaksi tavoitteena on, etta uudisrakennukset sopeutuvat ymparistoonsa ja tayt-
tavat toimivuuden, turvallisuuden ja viihtyvyyden vaatimukset.

Maakuntakaavan tavoitteet: Etela-Karjalan maakuntakaavan tavoitteena on, ettd matkai-
lun kehittamistarpeet sovitetaan alueen luonto-, maisema-, rakennusperinto- ja kulttuu-
riarvoihin niitd hyddyntaden. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueelle voidaan
osoittaa alueen luonteesta riippuen matkailu-, virkistys- ja urheilupalvelujen lisaksi vapaa-
ajan/pysyvaa asutusta.

4.5 Asemakaavaratkaisun luonnosvaihtoehdot

Koska Tiuruniemen alueen rakenne (mm. tie- ja infraverkko) on jo paaosin muotoutunut,
ei asemakaavatydssa katsottu tarpeelliseksi tutkia laajempaa aluetta koskevia kokonaan
erilaisia maankayttovaihtoehtoja. Vaihtoehtoja laadittiin sen sijaan kerrostalojen massoit-
telun ja pihajarjestelyjen osalta.

Kaavamuutosaloitteen liitteena ollut luonnospiirustus hahmotteli uudisrakennuksen ny-
kyisten rakennusten valiselle alueelle, jolloin kolme rakennusta olisi muodostanut suuren
yhtenaisen rakennuskokonaisuuden. Kokonaisuus olisi talloin ollut yleisilmeeltaan suh-
teellisen suuri ja jasentymaton. Teknisesti ratkaisu olisi edellyttanyt uuden lammonjako-
jarjestelman ja infraliittymien rakentamista vanhoille rakennuksille, koska nykyinen tekni-
nen tila ja kaasulla toimivan lammitysjarjestelman savupiippu olisi purettava. Myds raken-
nusten paloa eristavat rakenteet olisivat rajoittaneet ikkunoiden sijoittumista merkittavasti
johtaen heikkolaatuisiin asuntoihin.

Kuva 20: Kaavamuutos-
hakemuksen luonnos vii-
sikerroksisen uudisraken-
nuksen sijoittumisesta
vanhojen rakennusten
véliselle alueelle.
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Uudisrakennuksen  si-
joittuminen yli 8 metrin
etaisyydelle vanhoista
rakennuksista todettiin
paremmaksi. Tama rat-
kaisu mahdollistaa
myads kiinteiston jakami-
sen tarvittaessa useam-
maksi tontiksi. Ratkaisu
poistaa seinarakenteille
asetettavat  paloneris-
tysvaatimukset madal-
taen rakentamiskustan-
nuksia ja laajentaen
asuntojen ikkunoiden si-

joittamismahdollisuuk-
sia. Samalla paranne-
taan asumisviihtyvyytta
seka laajennetaan
asuntojakauman valin-
tamahdollisuuksia.  Si-
jainnin  siirrosta  huoli-
matta nakymat asun-
noista Saimaalle sailyvat hyvina ja myds rakennuksen paadyt ovat hydédynnettavissa ik-
kunoiden ja parvekkeiden sijoittelussa. Myos pihan kulkuyhteydet tarjoavat vaihtoehtoisia
reittimahdollisuuksia.

|t
i1
o o

Kuva 21: Kaupunkisuunnittelun laatima alustava luonnos vii-
sikerroksisen uudisrakennuksen sijoittumisesta tontille ja sel-
vitys nakymasektorien muodostumisesta kohti Saimaata.

Asemakaavaluonnoksessa tavoitteena oli
mahdollistaa mittasuhteiltaan sopusuhtai-
sen asuinkerrostalon rakentuminen ja tar-
jota nakymia Saimaalle mahdollisimman
monesta asunnosta. Suuremman rakennuk-
sen kerrosluku nostettiin kuuteen ja kaksi-
kerroksisen rakennuksen paikalle oli mah-
dollista rakentaa nelikerroksinen rakennus.
Molempien uudisrakennusten ylin kerros oli
sisaan vedetty lansijulkisivun puolelta vahin-
taan 3 metria.

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen pe-
rusteella kaavaehdotuksessa matalamman
rakennuksen pohjoispaadyn neljannen ker-
roksen rakennusalaa siirrettiin siten, etta
kerros alkaa viiden metrin etaisyydelta ra-

o VA

L2 1

Kuva 22: Ote 6.11.2020 paivatysta kaava-
luonnoksesta. (Kaupunkisuunnittelu)
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kennuksen pohjoispaadysta ollen kolmekerroksinen, milla parannettiin naapurissa ole-
vien rivitaloasuntojen piha-alueiden yksityisyyden suojaa. Liséksi korkeamman uudisra-
kennuksen kerroslukua pienennettiin yhdella kerroksella ollen paaosin viiden (V) kerrok-
sen korkuinen ja rakennuksen lansireunalla kerrosluku on nelja (IV).

Kaavaprosessin loppuvaiheessa kaavaehdotukseen on tehty muutos, jossa Caprintien
katualuetta on lyhennetty ja kaantopaikkaa laajennettu hieman VL-alueelle mahdollistaen
kaantopaikan rakentamisen idemmaksi.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksessa voimassa olevan asemakaavan asuinrakennusten kortteli-
alue (A-3) seka osa lahivirkistysalueesta (VL) ja katualueesta on muutettu asuin- liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (AL-7). Alueelle voidaan sijoittaa myos hoivapalve-
luasumisen toimintoja. Alueelle ei saa sijoittaa hotellitiloja. AL-korttelialueen rakennusoi-
keudeksi on osoitettu 4350 kerros-m? ja kerrosluvuksi kolmelle rakennusalueelle Il1, I-IV
jal seka IV-V.

Autopaikkojen korttelialue (LPA) on varattu korttelin 743 tontteja 1 ja 5 varten eli se voi
palvella suunnittelualueen lisdksi my0s viereista rivitalotonttia. LPA-alueella ei ole raken-
nusoikeutta eli sille voidaan sijoittaa vain katos- ja avopaikkoja. LPA-alueen pohjoispuo-
lelle on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU) likimain nykyisen rajauksen mu-
kaisesti. Suunnittelualueen ita- ja kaakkoisosa on merkitty lahivirkistysalueeksi (VL).

Suunnittelualueeseen kuuluu myos osa Caprintien katualueesta.

5.2 Mitoitus

Asemakaava-alueen kokonaispinta-ala on 26616 m?, josta AL-korttelialuetta on 10620
m?, autopaikkojen korttelialuetta 2028 m?, VU-aluetta 7830 m? ja lahivirkistysalueita 4954
m?. Katualuetta on yhteensa 1184 m?. AL-korttelialueen rakennusoikeus on 4350 kerros-
m?. Voimassa olevaan kaavaan nahden koko kaava-alueen rakennusoikeus lisaantyy
2100 kerros-m?2. Asemakaavan tilastolomake on liitteena 4.

5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavamuutoksella mahdollistetaan korttelialueen kehittaminen. Alueelle voi sijoittua mm.
normaalin asumisen lisaksi erilaisia hoiva-asumisen muotoja. Suunniteltu rakentaminen
hyodyntaa paaosin olemassa olevaa infraverkostoa ja eheyttaa taajamarakennetta.

Alueella on huomioon otettavia luontoarvoja, kuten | luokan lepakkoalue seka osa liito-
oravan elinpiiria. Luontoarvot on huomioitu asemakaavassa mm. puuston sailyttamista
koskevin maarayksin. Kaavamuutosalueelle ei aiheudu kaavan myo6ta ymparistohairioita.

Koska kaava-alue kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen, maarataan kaavan yleismaa-
rayksissa, etta alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi
aiheutua ymparistonsuojelulain (pohjaveden pilaamiskielto ja maaperan pilaamiskielto)
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tarkoittamia seuraamuksia. Toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia
seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun tai maaraan, ovat kiellettyja ilman ve-
silain mukaista lupaa. Tehtaessa rakennustdita pohjavesialueella on kiinnitettava erityista
huomiota pohjaveden ja maaperan pilaantumisen estamiseksi.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden osalta kaavaratkaisua voidaan pitaa kohdassa
4 .4 esitettyjen tavoitteiden mukaisena seka maankaytto- ja rakennuslain ja valtakunnal-
listen alueidenkayttotavoitteiden mukaisina.

5.4 Aluevaraukset

5.4.1 Korttelialueet

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL-7)

Voimassa olevan asemakaavan asuinrakennusten korttelialue (A-3) on muutettu asuin-,
like- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL-7). Alueelle voidaan sijoittaa hoivapal-
veluasumisen toimintoja. Alueelle ei saa sijoittaa hotellitiloja. Korttelialueeseen on liitetty
osa Caprintien katualueesta ja lahivirkistysalueesta (VL), jolloin pihapiiriin kuuluva maa-
kellari on saatu osaksi tonttia.

Korttelialueen lansiosaan on merkitty kolme rakennusalaa kerrostaloille. Kahden lantisim-
man rakennusalan raja noudattaa paaosin olemassa olevien rakennusten seinalinjoja.
Naiden itapuolella on varaus kokonaan uudelle rakennukselle.

Alueen rakennusoikeudeksi on merkitty 4350 kerros-m? ja kerrosluvuiksi I, IIl, 1V ja V.
Kerrosluvuissa on huomioitu IV- ja V-kerroksisille rakennuksille yhden kerroksen sisaan-
veto Saimaan puoleisilla osilla seka nelikerroksisen rakennuksen pohjoispaadyn osalla.

Korttelin rakennusalojen ulkopuoliset alueet on osoitettu paaosin puistomaisena hoidet-
taviksi piha-alueiksi (ma-3), pysakadintialueeksi (p) seka ajoyhteydeksi tonteille 1 ja 3
(ajo). Rakennusalojen valiin jaavalle alueelle on merkitty jalankululle varattu alueen osa
(jk). Lisaksi tontille 1 johtavan ajovaylan kohdalla ja tontin 5 kaakkoisosalla sijaitsevalle
ma-3-alueella on johtoa varten varattu alueen osa. Korttelialueen jasentamiseksi seka
alueen yleisen viihtyvyyden lisaamiseksi pysakointialueiden reunoille on merkitty istutet-
tavien puiden kaarevat rivistot.

AL-7-korttelialueelle on varattava rakennettua ja istutettavaa ulko-oleskelualuetta vahin-
taan 5 m?# asunto. Maisemallisista syista ja yleisen viihtyvyyden lisdamiseksi rakennus-
ja likennealueiden ulkopuolelle jaavat tontin osat tulee hoitaa puistomaisina piha-alueina
(ma-3). ma-3-alueelle saa sijoittaa kevytta liikennetta ja huoltolikennetta palvelevia kul-
kuteita. Lisaksi ma-3 alueille saa rakentaa asukkaiden yhteiskayttoon tarkoitettuja raken-
teita seka polkupyodrakatoksia.

Julkisivut tulee toteuttaa laadukkaasti. Asuinkerrosten julkisivujen tulee olla toteutettu il-
man nakyvia elementtisaumoja. Julkisivumateriaalina tulee kayttaa punatiilta ja vaaleaa
rappausta siten, ettd ensimmainen kerros on punatiiltd ja ylemmat kerrokset paaosin vaa-
leaa rappausta. Alueen uudisrakentamisen on sovelluttava ymparistdonsa julkisivun ma-
teriaalien ja varityksen osalta.
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Kaava-alue kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellainen raken-
taminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ymparistonsuojelulain (pohjaveden pi-
laamiskielto ja maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia. Toimenpiteet, joista
voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun
tai maaraan, ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista lupaa. Tehtaessa rakennustoita poh-
javesialueella on kiinnitettava erityistda huomiota pohjaveden ja maaperan pilaantumisen
estamiseksi.

Kuva 23: Asemakaavamuutoksen ehdotusvaiheen 1.4.2022 ja 9.9.2022 muutettu kaa-
vakartta.

AL-alueella sijaitseva maakellari (mk) on lepakoiden talvehtimispaikka (I luokan lepakko-
alue). VU-alue on osa lepakoiden ruokailualuetta ja siitymareittia seka osa liito-oravan
elinpiirid. Alueella on mahdollisesti lepakoiden ja liito-oravien lisdantymis- ja levahdys-
paikkoja, joiden havittdminen ja heikentdminen on kielletty luonnonsuojelulailla (49 §).
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VU-alueella puustorakenteen tulee olla monipuolinen, vanhoja puustoa ja kolopuita saas-
tava.

AL-7-korttelialueella hulevedet tulee kasitella ja imeyttaa tonttikohtaisesti. Rakennuslu-
van yhteydessa tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta. Selvityksen
pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee laatia Lappeenrannan
kaupungin hulevesien hallintaohjelman periaatteiden mukaisesti. Hulevesien suunnitte-
lussa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa.

Suunnittelualueen rakennukset litetaan vesihuoltoverkkoon ja liittdminen saattaa edellyt-
taa kiinteistokohtaista vesihuollon pumppaamoa. Rakennusten liittdminen viemariverk-
koon saattaa edellyttaa kiinteistokohtaista jateveden pumppaamoa.

Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuun-
nittelussa. Asuntojen ja tydpaikkojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittda STM:n
antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Autopaikkoja on varattava liike- ja toimistotilojen osalta 1 autopaikka/ 60 kerros-m?, ra-
vintolatilojen osalta 1 autopaikka/ 90 kerros-m?, asuntojen osalta 1 autopaikka/ 75 kerros-
m? ja palveluasumisen osalta 1 autopaikka/ 180 kerros-m?>.

Asemakaavalla muutetaan myos korttelin tonttijakoa. Voimassa olevan asemakaavan
mukaiset korttelin 743 tontti nro 2 seka osat katu- ja puistoalueesta muodostavat 224
Rauhan kaupunginosan korttelin 743 tontin nro 5.

Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Voimassa olevassa asemakaavassa olevaa autopaikkojen korttelialuetta (LPA) on laa-
jennettu hieman. LPA-alue on osoitettu korttelin 743 tonttien numero 1 ja 5 kayttoon. LPA-
tonttiin on liitetty 925 m?:n osa VU-alueesta ja seka 16 m2:n osa katualueesta. Tonttijaolla
LPA-alueesta muodostetaan 224 Rauhan kaupunginosan korttelin 743 tontti nro 6.

LPA-alueelle on osoitettu rakennusalat auton sailytyspaikoille. Rakennusalalle ei ole 0soi-
tettu rakennusoikeutta ja sen kerrosluku I. Tontin pohjoisosa on merkitty tontin osana,
joka tulee hoitaa puistomaisena piha-alueena (ma-3). Alueelle saa sijoittaa kevytta liikken-
nettéd ja huoltoliikennetta palvelevia kulkuteita. Alueelle on merkitty myds johtoa varten
varattu alueen osa.

5.4.2 Muut alueet

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU)

Asemakaavan mukainen urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU) sailyy paaosin ennal-
laan, mutta 925 m?:n osa liitetaan osaksi autopaikkojen korttelialuetta (LPA). VU-alueelle
on merkitty ulkoilureitti, joka noudattaa jo toteutuneen polun linjausta. VU-alueen keskella
sijaitsee tenniskentta. VU-alueen kautta kulkee myos jatevesiviemaria varten tehtyja joh-
tovarauksia.
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Lahivirkistysalue (VL)

Lahivirkistysalue (VL) kasittda suunnittelualueen kaakkoisosat. Voimassa olevan asema-
kaavan mukaisesta VL-alueesta on 1968 m2:n osa liitetty asuin-, liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialueeseen (AL). Talla on mahdollistettu kyseisella alueella sijaitsevan maa-
kellarin saaminen kerrostalojen kayttoon. Kellarin ymparistd sailyy kuitenkin puistomai-
sena hoidettavana piha-alueena. VL-alueelle on merkitty johtoa varten varatut alueen
osat kaasujohtoa ja viettoviemaria varten. Lisaksi VL-alueesta on liitetty 254 m?n osa
katualueeseen.

Katualue

Katualueena on merkitty Caprintien luoteispaa, joka levenee AL-tontin itdreunalla kaan-
topaikaksi. Voimassa olevaan asemakaavan nahden katualuetta on lyhennetty noin 33
metrilla ja poistunut katualueen osa on liitetty padosin muodostettavaan tonttiin nro 5 ja
16 m2:n osalta laajentuvaan LPA-alueeseen. Lisaksi VL-alueesta on liitetty 254 m%.n osa
katualueeseen.

5.5 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaestonsuojelu

Suunnittelualueella on valmiina Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n kaasu- ja vesihuol-
toverkosto seka kiinteistokohtainen huleveden viemardinti. Suunnittelualueella sijaitseva
rakennus on liitetty vesihuoltoverkostoon. Koska kaavamuutosalue sijaitsee 1E-luokan
pohjavesialueella, kaavan yleismaarayksissa maarataan, etta rakennusluvan yhteydessa
tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.

Kaavamuutoksen toteuttaminen ei edellytd uusien katujen tai yhdyskuntateknisten ver-
kostojen rakentamista lukuun ottamatta tontilla ja sen valittdmassa laheisyydessa tapah-
tuvia vahaisia putkisiirtoja. Kaavassa on varauduttu uuden vesihuoltoverkon rakentami-
seen johtovarauksilla.

Suunnittelualue kuuluu Etela-Karjalan pelastustoimen palvelutasopaatdés 2013-2020:n
mukaan talla hetkella Il riskiluokka-alueelle, jolloin ensimmainen yksikké onnettomuus-
paikalla on toimintavalmiusaikatavoitteen mukaisesti 20 minuutin kuluessa siita, kun on
vastaanotettu halytys (Iahde www.ek-pelastuslaitos.fi). Alueen toteutussuunnittelun yh-
teydessa tulee sammutusveden saatavuus alueelle ja pelastusteiden kaytettavyys var-
mistaa. Tonttilittymien toteutussuunnittelussa tulee huomioida pelastuskaluston halytys-
liikennoinnin tarpeet.

Pelastuslain 379/2011 mukaan vaestdnsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla ton-
tilla tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmaa varten, jos sen kerrosala on vahintaan
1200 nelidmetria ja siina asutaan tai tyoskennellaan tai oleskellaan muutoin pysyvasti.
Asemakaavan mukainen rakentaminen edellyttaa nain ollen vaestdonsuojan rakentamista.
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Kuva 24: Kuva suunnittelualueen massoittelumallista katsottuna kohti pohjoista, vasem-
malla nykyinen kolmikerroksinen rakennus, keskelld neljakerroksinen uudisrakennus ja
oikealla viisikerroksinen uudisrakennus. (Kaupunkisuunnittelu).

5.6 Ympariston hairiotekijat

Asemakaavamuutoksen mahdollistama lisarakentaminen ei lisda merkittavasti ymparis-
ton hairiotekijoita. Alueen kayttotarkoitusmerkinta laajentuu, mutta alueelle ei mahdollista
sijoittaa ymparistohairioita, kuten melua, tarinaa ja polyvaikutuksia aiheuttavaa toimintaa.
Asemakaavamuutoksen mahdollistama lisarakentaminen lisaa jonkin verran liikennetta,
kun asemakaavamuutos mahdollistaa uusien asuin-, liike- ja toimistorakennuksen raken-
tamisen. Liikenteen ymparistdvaikutuksia on kasitelty tarkemmin taman kaavaselostuk-
sen vaikutusosassa.

Caprintien varrella esiintyy haitallista vieraslajia komealupiinia. Lajin torjumiseen tulee
jatkossa kiinnittaa erityistd huomiota.

5.7 Asemakaavamerkinnat ja —-maaraykset

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Alueelle voidaan
sijoittaa hoivapalveluasumisen toimintoja. Alueelle ei saa sijoittaa
hotellitiloja.

LP A Autopaikkojen korttelialue.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

L&hivirkistysalue.
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3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

—-—-—  Osa-alueen raja.

F Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
2 2 4 Kaupungin- tai kunnanosan numero.

RAUHA Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
743 Korttelin numero.

r74 3/1 5) Suluissa olevat numerot osoittavat korttelin ja tontit, joiden autopaik-
\ ] koja saa alueelle sijoittaa.

Katu.
CAPRINTIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
2000 Rakennusoikeus kerrosalanelitmetreina.
vV Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.
!_ T _I Rakennusala.
-
M a ~ 1 Auton sdilytyspaikan rakennusala.
e -
r mk 1 Rakennusala, jolle saa sijoittaa maakellarin.
e
jk Jalankululle varattu alueen osa.

Ajoyhteys.

Puistomaisena hoidettava piha-alue. Alueelle saa sijoittaa kevytta
liikennetta ja huoltoliikennetta palvelevia kulkuteita.

Pyséakoimispaikka.

Ulkoilureitti.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Sailytettavéal/istutettava puurivi.

X Suojeltava puu.
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AL -korttelialueelle saa sijoittaa myds majoitus-, palvelu- ja palveluasumisen tiloja.

AL-korttelialueelle on varattava rakennettua ja istutettavaa ulko-oleskelualuetta vahintaan
5 m?/asunto. Asukkaiden yhteiskayttédn tarkoitettuja rakenteita sekéd polkupyoréakatoksia
saa rakentaa ma-3-alueille.

Julkisivut tulee toteuttaa laadukkaasti. Asuinkerrosten julkisivujen tulee olla toteutettu
ilman nékyvid elementtisaumoja. Julkisivumateriaalina tulee kdyttada punatiiltd ja vaaleaa
rappausta siten, ettd ensimmainen kerros on punatiiltd ja ylemmat kerrokset pasosin
vaaleaa rappausta. Alueen uudisrakentamisen on sovelluttava ympéristédnsa julkisivun
materiaalien ja varityksen osalta.

Kaava-alue kuuluu 1E-luckan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellainen
rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ymparisténsuojelulain (pohjaveden
pilaamiskielto ja maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia. Toimenpiteet, joista
voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun
tai maaraan, ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista lupaa. Tehtdessa rakennustoita
pohjavesialueella on kiinnitettdva erityistd huomiota pohjaveden ja maaperan pilaantumisen
estédmiseksi.

AL-alueella sijaitseva maakellari on lepakoiden talvehtimispaikka (I luokan lepakkoalue).
VU-alue on osa lepakoiden ruokailualuetta ja siirtymareittia seké osa liito-oravan elin-
piiria. Alueella on mahdollisesti lepakoiden ja liito-oravien lisdantymis- ja levahdyspaik-
koja, joiden havittdminen ja heikentdminen on kielletty luonnonsuocjelulailla (49 §). VU-
alueella puustorakenteen tulee olla monipuolinen, vanhaa puustoa ja kolopuita sadastava.

Suunnittelualueen rakennukset liitetdan vesihuoltoverkkoon ja liittdminen saattaa edellyttaa
kiinteistdkohtaista vesihuollon pumppaamoa. Rakennusten liittAminen viemariverkkoon
saattaa edellyttaa kiinteistdkohtaista jateveden pumppaamoa.

AL-7-korttelialueella hulevedet tulee kasitelld ja imeyttda tonttikohtaisesti. Rakennusluvan
yhteydessa tulee esittéda selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta. Selvityksen
pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee laatia Lappeenrannan
kaupungin hulevesien hallintaohjelman periaatteiden mukaisesti. Hulevesien suunnittelussa
tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa.

Kaava-alueen maaperastéd purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnit-
telussa. Asuntojen ja tydpaikkojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittdad STM:n
antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Alueelle laadittu tonttijako on sitova.

AUTOPAIKAT:

1. 1 ap/ 60 kerros-m? Liike- ja toimistotilat
2. 1 ap/ 90 kerros-m? Ravintolatilat

3. 1 ap/ 75 kerros-m? Asunnot

4 1 ap/180 kerros-m? Palveluasuminen

5.8 Nimisto

Alueelle ei asemakaavamuutoksessa osoiteta uutta nimistoa.

5.9 Tonttijako

Asemakaavamuutoksessa 224 Rauhan kaupungin osan kortteliin 743 liitetdan osat voi-
massa olevan asemakaavan mukaisista katu- ja lahivirkistysalueista seka urheilu- ja vir-
kistyspalvelujen puistoalueesta. Tonttijaolla muodostuvat korttelin 743 tontit 5 ja 6. Alu-
eelle laadittu tonttijako on sitova. Tonttikartta on selostuksen liitteena 3.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

6.1  Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelma

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia mm. alueen taajamakuvaan, rakennettuun ymparistoon
ja liikenteeseen. Edellda mainittuja vaikutuksia on arvioitu suunnittelun eri vaiheiden yh-
teydessa. Arvioinnin periaatteet on maaritelty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistollinen merkitys, paran-
taa tehtavien ratkaisujen laatua seka havainnollistaa osallisille ja paattajille asemakaavan
sisaltdoa. Keskeisimmat arvioinnissa kaytetyt selvitykset ovat:

e Tiuruniemen alueen rakennushistoriaselvitys. Lappeenrannan kaupunki,
Pdyry Finland Oy 2012.

e Lappeenrannan kaupunki, Tiurun asemakaavamuutoksen luontoselvitys
(Afry, 30.6.2020)

e Caprin kerrostalojen alueen asemakaavamuutoksen luontovaikutukset
(Afry, 27.10.2020)

e Lappeenrannan seudun ymparistétoimen alueen meluselvitys (Ramboll
Finland Oy 2.12.2015)

e Lappeenranta Keskustaajaman osayleiskaava-alueen muinaisjagannosten
taydennysinventointi 2012 (Mikroliitti Oy)

e Caprintie 52-54 asemakaavamuutoksen sosiaalisten vaikutusten arviointi
(Mikko Holm 21.1.2022)

Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyind kokonaisuuk-
sina:

1. Ekologiset vaikutukset (esim. luontotekijoihin liittyvat erityisarvot)

2. Taloudelliset vaikutukset (esim. kunnallistekniset kustannustekijat)

3. Liikenteelliset vaikutukset

4. Sosiaaliset vaikutukset (esim. vaikutukset palveluihin)

5. Kulttuuriset vaikutukset (esim. kaupunkikuvalliset ja -rakenteelliset vaikutukset)

Menetelman avulla on pyritty l0ytamaan vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaava-
ratkaisu kokonaisuudessaan kestavaa kehitysta. Tarkeimpien vaikutusten tunnistamisen
apuna kaytettiin MRL 54 §:n asemakaavan sisaltdvaatimuksia ja niista johdettuja vaiku-
tuksiin liittyvia kysymyksia. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla asemakaa-
valuonnosta alueella voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilanteeseen. Lisaksi
vaikutuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitdaan muutoksia nykytilan-
teeseen.

6.2 Ekologiset vaikutukset — vaikutukset luonnonymparistoén

- Yleista

Asemakaavassa (ehdotus 9.9.2022) osoitetun maankayton erot poistuvaan kaavaan ver-
rattuna ovat pienia. Asuinrakennusten korttelialue muuttuu asuin-, liike- ja toimistoraken-
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nusten korttelialueeksi (AL) ja laajenee hieman. Kaava mahdollistaa kolmen 3-5-kerrok-
sisen kerrostalon rakentamisen nykyisten kahden matalamman kerrostalon tilalle. Paa-
osa kaava-alueesta sailyy urheilu- ja virkistyspalvelujen alueena (VU) ja lahivirkistysalu-
eena (VL). Autopaikoille on osoitettu oma alue (LPA), kuten poistuvassa kaavassakin, ja
pihaan lisaksi autokatos ja ajotien varteen pysakoimispaikkoja. Luvun 6.2 teksti perustuu
paaosin FM Soile Turkulaisen (Afry Finland Oy) laatimaan luontovaikutusarvioon.

6.2.1 Vaikutukset maisemaan

Suunnittelualue sijoittuu ensimmaisen Salpausselan reunamuodostuman valitasanteelle
ja on osa maisemallisesti huomionarvoista aluetta. Suunnittelualueella on sailynyt alku-
peraista luonnonmaisemaa erityisesti pihapiiria ymparaoivilla metsaalueilla. Asemakaavan
mahdollistama rakentaminen sijoittuu kuitenkin olemassa olevan pihapiirin alueelle maas-
toon, joka on otettu jo vuosikymmenia sitten rakentamisen piiriin. Nain paaosa iakkaasta
puustosta, tarkeat luontokohteet ja sita myoten myos maisema sailyvat eheana. Maise-
mallisesti tarkeat Saimaaseen laskevat rinteet ja rantaosuudet sailyvat nykyisellaan.

Kuva 25: Havainnekuva Saimaalta katsottuna kohti ita, uudisrakennusten néakyvyytta on
tehostettu (Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu).

Kaavassa osoitetut virkistysalueet mahdollistavat alueen metsaisen ja suljetun maisema-
kuvan sailymisen. Uusi rakentaminen on sijoitettu luonnon ja maiseman kannalta arvok-
kaiden jyrkkien rinteiden ja suppamaastojen ulkopuolelle. Yhtenaiset viheralueet sailytta-
vat maisemallisen edustavuuden lisaksi alueen virkistys- ja moninaiskayttomahdollisuu-
det

. .i’l |
I
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‘ = = -
Kuva 26: Havainnekuva suunnittelualueen massoittelumallista katsottuna Caprintien
kaantopaikalta (Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu).
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Suunniteltu uudisrakentaminen muuttaa maisemakuvaa paikallisesti. Uusien rakennus-
ten maisemallinen asema korostuu kaukomaisemassa Saimaan suunnalta ja Caprintien
paatteelta tarkasteltuna. Rakentamisen maisemavaikutuksia on lievennetty istutettavaksi
osoitetuilla alueilla seka puiden suojelua ja istuttamista koskevilla maarayksilla. Lisaksi
korttelialueen ja Saimaan rannan valiin jaa edelleen noin 40 metrin levyinen VL-alue seka
taman lisaksi tontin sisdinen puistomaisena hoidettava piha-alue (ma-3).

Uudisrakennusten vaikutukset olemassa olevan rakennuskannan rannan puoleisiin piha-
piireihin ovat vahaisia, kun naapurin suuntaan kolmikerroksinen ja keskiosaltaan neliker-
roksinen rakennus sijoittuu purettavan kaksikerroksisen rakennuksen rakennusalalle ja
lisaksi 1,5 metria nykyista sijaintia kauemmaksi rajasta. Nain olemassa oleva puusto sai-
lyy ja vaikutus kohti etelaa avautuvaan maisemaan on vahainen. My0s viisikerroksinen
rakennus on sijoitettu siten, etta sailytettava kolmekerroksinen asuinkerrostalo estaa na-
kymat uudisrakennuksen ikkunoista ja parvekkeilta rivitalojen rannan puoleisille piha-alu-
eille ja varmistaa siten mahdollisimman pienen muutoksen maisemaan rivitalojen rannan-
puoleisilta pihoilta tarkasteltuna.

Kuva 28: Havainnekuva suunnittelualueen massoittelumallista katsottuna kohti etelaa,
oikealla pohjoispaadystaan kolmikerroksiseksi madaltuva, keski-osaltaan nelikerroksi-
nen uudisrakennus ja vasemmalla suunnittelualueen pohjoispuolella olevan asuinrivita-
lon julkisivua. (Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu)
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Kuva 29: Nakyma
. suunnittelualueen
4 etelapuolella ole-
¥4 van asuinrivitalon
& pihalta kohti poh-
joista ja viisiker-
roksista uudisra-
kennusta, joka jaa
paaosin jo ole-
massa olevan kol-
mekerroksisen
asuinkerrostalon
taakse. (Lappeen-
rannan kaupunki-
suunnittelu)
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Vaikutuksia maakunnallisesti merkittavan rakennettuun kulttuuriymparistoon ja ymparoi-
vaan taajamamiljooseen on lievennetty porrastamalla rakennusmassoja. Neli- ja viisiker-
roksisten rakennusten ylimmat kerrokset on vedetty sisdan 3 metria Saimaan puoleisesta
julkisivun linjasta. Viisikerroksinen rakennus on Tiuruniemen kaukomaisemassa Saimaan
suunnalta tarkasteltuna matalampien rakennusten takana. Kolmen rakennuksen koko-
naisuus muodostaa vaihtelevan sommitelman keventden rakennusten korkeusvaikutel-
maa.

Kaavan toteuttaminen ei vaikuta merkittavasti alueen geologiseen suurmuodostoon eika
maisemarakenteeseen. Kokonaisuutena kaavaratkaisun myota vaikutukset laajaan mai-
semakuvaan ja rantamaisemaan jaavat vahaisiksi korkeimman rakennuksen vesikaton
jaadessa vallitsevan puunlatvustokorkeuden alapuolelle.

13 2|54

Kuva 27: Maastoleikkaus kohti etelaa, kuvassa vasemmalla viisikerroksinen uudisraken-
nus, jonka lansijulkisivu on neljakerroksinen, seuraavana oikealla on alueen nykyinen
kolmikerroksinen asuinrakennus ja oikeassa reunassa nelikerroksinen uudisrakennus,
jonka lansijulkisivu ja pohjoispaéty ovat kolme kerrosta korkeita rakennusosia.
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6.2.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Kaava-alue sijoittuu ensimmaisen Salpausselan reunamuodostuman Saimaaseen rajoit-
tuvalle pohjoisreunalle. Kaavamuutosalue on suurelta osin ihmisen muokkaamaa aluetta.
Kaavassa osoitettu rakentaminen vaatii maaperan kaivamista rakennusalojen kohdalla.
Rakennuspaikka on tasainen kohta ennen Saimaan suuntaan laskevia rinteita. Se on ny-
kyisinkin rakennuskaytossa, joten maaperaa on kaivettu ja tasoitettu aikaisemminkin ra-
kennustoiden yhteydessa. Maaston muodot eivat muutu rakentamisen seurauksena ja
maapinnan korkeuserot jaavat jatkossakin suunnittelualueella vahaisiksi.

Rakentamisen vaikutuksia maaperaan voidaan pitaa paikallisina ja merkityksiltaan vahai-
sina eivatka ne kohdistu geologisesti tai geomorfologisesti merkittaviin muodostumiin.

Kalliopera on syvalla Salpausselan maakerrosten ja hienompien maalajien alla, joten sii-
hen ei kohdistu rakentamisesta vaikutuksia. Rakentaminen ei edellyta kallioperan louhi-
mista.

6.2.3 . Vaikutukset kasvillisuuteen ja elaimistoon ja luonnon monimuotoisuuteen

Kaavamuutoksen vaikutukset kasvillisuuteen, elaimistdon ja luonnon monimuotoisuuteen
ovat melko vahaisia. Rakennusalat sijoittuvat nykyisten rakennusten kohdalle ja hoide-
tulle piha-alueelle. Kaikki AL- ja LPA-korttelien reunat on rajattu puistomaisena hoidetta-
viksi piha-alueiksi (ma-3). Rakennusten, kulkuteiden ja pysakointialueiden ulkopuolelle
jaavat tontin osat tulee istuttaa. Maarayksilla pyritdan turvaamaan, ettda niemen raken-
nettu ymparisto liittyy jatkossakin luontevasti luonnonymparistéon.

Luontoselvityksessa arvokkaana luontokohteena rajattu Tiuruniemen karjen metsaalue
sijoittuu kaavan VU-alueelle. Sinne on osoitettu ulkoilureitti, joka sisaltyi myos poistuvaan
kaavaan ja on jo olemassa. Lisaksi alueella on olemassa oleva tenniskentta. Kaytto ur-
heilu- ja virkistysalueena ei vaaranna alueen luontoarvoja.

Kaava-alueen ulkopuolelle Tiuruniemen karkeen jatkuva metsaalue on todennakaisesti
osa uhanalaisen liito-oravan elinpiirid. Papanoita on selvityksissa havaittu muutamien
tenniskentan reunapuiden alla, ja alueella on myos pesapuiksi sopivia kolo- ja ri-
supesapuita. Lepakkoselvityksen perustella alue on lepakoiden ruokailualuetta (Il luokan
lepakkoalue). Lepakoiden talvehtimispaikkana kayttama kellari (I luokan lepakkokohde)
sijoittuu AL-alueen kulmaan. Rakennuksen normaali kellarikaytto ei vaaranna lepakoiden
talvehtimista, eika asemakaavalla ole mahdollista ohjeistaa kayttoa tarkemmin. Kaavassa
on rajattu kellarin ymparisto puistomaisena hoidettavaksi piha-alueeksi (ma-3) ja ajotien
varteen on osoitettu sailytettaval/istutettava puurivi. Kellarin ymparilla sailyva ja istutettava
puusto turvaa lepakoiden liikkkumista alueella. Kaava ei aiheuta luontodirektiivin liitteen 1V
(a) lajien liito-oravan ja lepakoiden lisdantymis- tai levahdyspaikkojen havittamista eika
heikentamista, vaan pyrkii turvaamaan niiden sailymisen.

Maankayttoratkaisujen lisaksi kaavaluonnoksessa on turvattu liito-oravan ja lepakoiden
olosuhteet seuraavalla yleismaarayksella:

AL-alueella sijaitseva maakellari on lepakoiden talvehtimispaikka (I luokan
lepakkoalue). VU-alue on osa lepakoiden ruokailualuetta ja siirtymareittia
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seka osa liito-oravan elinpiiria. Alueella on mahdollisesti lepakoiden ja liito-
oravien lisdéantymis- ja levahdyspaikkoja, joiden havittdminen ja heikentami-
nen on kielletty luonnonsuojelulailla (49 8). VU- alueella puustorakenteen tu-
lee olla monipuolinen, vanhoja puustoa ja kolopuita sdastava.

Luontoselvityksen mukaan kaava-alueella esiintyy uhanalaista sykeropoimulehtea (var-
mistamaton maaritys) ja rauhoitettua kasvilajia valkolehdokkia. Molempien kasvupaikat
sijoittuvat kaavan VL- ja VU-alueille, eikd kaava vaaranna niiden sailymista. Yksittaisia
valkolehdokkeja voi mahdollisesti havita VL-alueen pohjoisreunalle osoitetun kaantopai-
kan kohdalta, mutta alue on vain pieni osa luontoselvityksessa rajatusta valkolehdokkien
kasvupaikka-alueesta. Myos Tiuruniemen metsaalueen linnusto on monipuolinen, ja sii-
hen kuuluu useita huomionarvoisia ja uhanalaisiksi arvioituja lajeja. Kaava-alueella sijait-
sevat metsaalueet sailyvat, eika kaavassa osoitetusta maankaytosta aiheudu haittaa lin-
nustolle.

Kaavassa osoitettu rakentaminen ei vaikuta laajemmin Tiuruniemen alueen luonnonym-
paristoon eika heikenna alueen ekologisia yhteyksia. Caprintien paahan osoitetun kaan-
topaikan kohdalle tulee metsaalueiden valiin hieman nykyista leveampi avoin alue. Istu-
tuksilla ja valaistuksen suunnittelulla alue pystytaan liittamaan luontevasti ymparoiviin
metsaalueisiin, niin ettd myos lepakoiden ja liito-oravien liikkuminen sen kautta on mah-
dollista. Molemmille Iajeille on hyvia puustoisia liikkumisyhteyksia myos kaava-alueen ul-
kopuolella.

Kaava-alue ei ulotu Saimaan rantaan eika kaavassa osoitettu maankayttoé aiheuta nykyi-
sesta kaytosta poikkeavia vaikutuksia vesialueen luonnolle. Rakennusvaiheessa voi ai-
heutua tilapaisesti melua, mutta sen hairidvaikutus pesivalle tai muutolla levahtavalle lin-
nustolle on todennakoisesti vahainen. Kaava-aluetta 1ahin Natura 2000 -alue on noin kuu-
den kilometrin paassa ja lahin luonnonsuojelualue yli kahden kilometrin paassa. Kaavalla
ei ole niihin vaikutuksia.

Kaavan mukainen rakentaminen lisaa hieman Tiuruniemen asukasmaaraa ja edelleen
lahimetsien virkistysaluekayttdéa. Alueella on hyvat kevyen liikenteen vaylat ja polkureitit,
joten mahdollisesti lisdantyva virkistyskaytto ei todennakoisesti aiheuta haittaa luonnolle.

6.2.1 Vaikutukset pinta- ja pohjaveteen

Kaava-alue sijaitsee Vuoksen Suur-Saimaan vesistdalueen Ala-Saimaan alueella. Sai-
maan ranta on lahimmillaan vajaan 50 metrin paassa. Kaavassa osoitettu rakentaminen
ja muu maankaytto eivat aiheuta haitallisia vaikutuksia vesistoon, kun jatevedet kasitel-
laan asianmukaisesti. Kattopintojen ja muiden pinnoitettujen pintojen pinta-ala ei lisdanny
merkittavasti, niin ettd hulevesia muodostuisi nykyista enemman.

Kaava-alue sijaitsee vedenhankintaa varten tarkeaksi luokitellulla Tiuruniemen pohjave-
sialueella. Pohjavesialueen kuvauksen mukaan soraa ja hiekkaa on kerrostunut alueelle
paksusti, ja pohjaveden pinta on suppia lukuun ottamatta syvalla. Kaavassa osoitettu ra-
kentaminen ja muu maankaytto eivat aiheuta erityista vaaraa pohjaveden muuttumisesta
tai pilaantumisesta.
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Suunnittelualueella sijaitsevat rakennukset on liitetty viemariverkkoon. Alueen lisaraken-
taminen ei aiheuta jatevesien kautta vaikutuksia vesistoihin, silla myos uudisrakennukset
litetddn viemariverkkoon., mista on annettu erillinen kaavamaarays.

Rakennusten katto- ja piha-alueille muodostuu sade- ja sulamisvesista hulevesia, jotka
tulee kasitella paasaantoisesti tontilla, mikali mahdollista. Alueella on rakennuksia ja paal-
lystettyja piha-alueita, joilta on kertynyt hulevesia. Paaosa vesista on oletettavasti joh-
dettu tonttikotaiseen hulevesiviemariin, joka imeyttaa veden maastoon. Alueelta tulevai-
suudessa muodostuvien hulevesien maaraan vaikuttavat lisarakentamisen kattopinta-ala
ja pinnoitetun piha-alueen pinta-ala. Koska nama asiat ratkaistaan tontin mydhemmassa
suunnittelussa, maarataan asemakaavan yleismaarayksissa, ettd rakennusluvan yhtey-
dessa tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.

lImastonmuutoksen my6ta sateiden rankkuus ja sadetapahtumien lukumaara ovat lisaan-
tymassa, jolloin hulevesirakenteet kuten viemariverkostot ja avo-ojat eivat kykene kerralla
vastaanottamaan rankkasateiden suuria vesimaaria ja ns. kaupunkitulvat ovat mahdolli-
sia. Tulvan riskia kasvattaa myos veden mukana kulkeutuva hiekka, joka tukkii viemareita
ja haittaa nain niiden normaalia toimintaa. Kaavan yleismaarayksissa maarataan, etta
hulevesien suunnittelussa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa.

My6s asemakaavan istutusmaaraykset ovat osa hulevesien hallintaa, koska kasvillisuu-
den runsas kayttd on hyva tapa estaa hulevesien muodostumista. Lapaisevien pintojen
kayttd mahdollistaa veden paasyn maaperaan ja sieltd kasvien kayttoon. Kasvit myos
pidattavat raskasmetalleja ja ravinteita. Asemakaavan maarayksissa on maaritelty kort-
telin reuna-alueiden viherrakentumista ohjaava maarays ma-3: puistomaisena hoidettava
piha-alue, jolloin kasvillisuus on osa hulevesien kasittelya.

Suunnittelualue sijaitsee vedenhankintaa varten tarkealla pohjavesialueella, jossa on
muun lainsdadannon nojalla suojeltuja, suoraan pohjavedesta riippuvaisia, luonnontilai-
sia tai luonnontilaisen kaltaisia, merkittdvia pintavesi- ja maaekosysteemeja (1E,
0517301 Tiuruniemi) ja sen pohjaveden muodostumisalueella. Pohjaveden korkeustaso
on suunnittelualueen kohdalla noin -14 metrid maapinnan tasosta. Pohjaveden virtaus-
suunta on suunnittelualueesta lannen suuntaan, kohden Saimaata, jonne matkaa on hie-
man alle 40 metria.

Koska suunnittelualue sijaitsee 1E-luokan pohjavesialueella, kaavan yleismaarayksissa
maarataan, etta alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista
voi aiheutua ymparistonsuojelulain (pohjaveden pilaamiskielto ja maaperan pilaamis-
kielto) tarkoittamia seuraamuksia. Toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain 3 luvun mu-
kaisia seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun tai maaraan, ovat kiellettyja il-
man vesilain mukaista lupaa. Tehtaessa rakennustoéita pohjavesialueella on kiinnitettava
erityistd huomiota pohjaveden ja maaperan pilaantumisen estamiseksi.

Tiuruniemen vedenottamo sijoittuu noin 480 metrin paahan kaavamuutosalueen lahim-
masta rakennusalasta. Alueelle aiemmin laaditun asemakaavan yhteydessa on laadittu
hulevesisuunnitelma, jossa on maaritelty eri toimintojen suojaustarpeet ja imeyttaminen.
Suojaustoimenpiteet painottuvat suunnitelmassa 250 metrin sateelle vedenottamosta.
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Kaavassa osoitettu rakentaminen ei aiheuta erityistd vaaraa pohjaveden pinnan tason
muuttumisesta tai pohjaveden pilaantumisesta noudatettaessa edella esitettyja kaava-
maarayksia. Todennakaoista on, ettd paaosa piha- ja paikoitusalueiden sade- ja sulamis-
vesista imeytetdan maastoon, kuten tahankin asti. Alueelle ei ole sijoitettu pohjaveden
kannalta riskitoimintoja.

6.2.1 Yhteenveto

Kaavamuutosalue on paaosin rakennettua ymparistoa, jolla on kuitenkin erityisia sailytet-
tavia luontokohteita. Rakentamiseen tarkoitetulla alueella on todettu arvokkaita kasvi- tai
elainlajeja, mutta kaavan vaikutus on naiden osalta vahainen. Kaavassa osoitettu raken-
taminen sijoittuu luonnontilaltaan voimakkaasti jo muuttuneelle alueelle. Kaavan toteutta-
minen ei aiheuta mydskaan metsaalueiden pirstoutumista eika ekologisten yhteyksien
katkeamista.

Asemakaavassa korttelialueiden reunat on paaosin osoitettu istutettaviksi, minka lisaksi
yleismaarayksissa on maaratty, etta rakennusten, kulkuteiden ja pysakointialueiden ulko-
puolelle jadva tontin osa tulee sailyttda puistomaisena ymparistona. Yleisen viherympa-
ristdn laadun parantamiseksi pysakointialueiden reunoille on merkitty istutettavat puuri-
vistot.

Suunnittelualueella on inventoinneissa todettu kaksi arvokasta luontokohdetta, jotka on
huomioitu asemakaavan maarayksissa. Kaavamuutoksella ei aiheuteta muutoksia luon-
tokohteiden elinolosuhteisiin.

6.3 Taloudelliset vaikutukset

6.3.1 Aluetaloudelliset vaikutukset

Alueen maapera on soraa ja hiekkaa eli se on kaikilta osin riittavan kantavaa rakennusten
maanvaraista perustamistapaa silmalla pitaen. Alueella ei ole erityisia rakentamiskustan-
nuksia nostavia tekijoita. Lisarakentamisen toteutuminen tehostaa olemassa olevan yh-
dyskuntateknisen verkon hyédyntamista.

- Yrityksiin tai yritysten liiketoimintaymparistoon kohdistuvat vaikutukset

Asemakaavan muuttaminen lisaa Lappeenrannan koillisosien kerrostalotonttien varan-
toa. Samalla asemakaavamuutos laajentaa alueen kayttotarkoitusta ja mahdollistaa liike-
toiminnan seka hoiva-asumisen toimintojen sijoittumisen korttelialueelle. Liiketoimintoja
sisaltava asuinkortteli mahdollistaa uusien tyopaikkojen syntymisen alueelle. Kaupunki
saa tuloja uusien tydpaikkojen mya6ta ja kiinteistoveroina tonteista.

Tulevien yritysten kokoa, tydopaikkamaaraa tai liikevaihtoa voidaan kaavan sisallon pe-
rusteella arvioida suuntaa antavasti. Eniten uusia tyopaikkoja tarjoaisivat asumiseen liit-
tyvat hoivapalvelut. Maanomistajan arvion mukaan alueelle syntyisi arviolta 5-10 uutta
pysyvaa tyopaikkaa. Hoiva-asumiseen liittyva oheispalvelujen tarve lisaantyy samalla uu-
disrakentamisen myota. Kaavamaarayksilla on kuitenkin kielletty hotellin sijoittaminen
alueelle.
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Rakennusaikaisiksi tyollisyysvaikutuksiksi on arvioitu noin 20 henkilotydvuotta, minka li-
saksi alihankinnassa syntyisi 30 - 40 tyOpaikkaa.

Kaavaratkaisu ei lisda merkittavasti kaupungin tarvetta investoida alueen kouluun tai pai-
vakotiin. Kokonaisuutena alueen kehittaminen tukee osaltaan Rauhan alueen kehitta-
mista monipuolisena matkailu- ja vapaa-aika-alueena. Kaavamuutos lisaa osaltaan Lap-
peenrannan elinvoimaisuutta ja houkuttelevuutta.

6.3.2 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan katuun ja yhdyskuntateknisen huollon ver-
kostoihin. Uudisrakennuksen kohdalla on tontin nykyinen viemari- seka hulevesilinja,
jotka tulee siirtdaa rakennustdiden yhteydessa. Tontin sisaisista putkisiirroista ja kaava-
muutosalueen lisdrakentamisen kustannuksista vastaa alueen toteuttaja. Lappeenran-
nan Energiaverkot Oy:n teettdman luonnoksen mukaan tontin itdosaan ja kaakkoispuo-
lelle rakennetaan uutta vesijohtoa noin 160 metrin matkalle nykyisen viemarilinjan yhtey-
teen seka uusi vesijohto Caprintielle ja sen jatkeelle aina Caprintie 56:n etelarajalle. Vii-
memainittu palvelee myos suunnittelualueen ulkopuolisia korttelialueita.

Muilta osin kaavan toteuttaminen ei edellyta uusien katujen tai yhdyskuntateknisten ver-
kostojen rakentamista.

Kaavamuutoksessa Caprintien katualuetta on lyhennetty noin 33 metrilla, jolloin kaupun-
gin yllapitaman katuverkon pituus vastaavasti vahenee.

Alueen maapera on maaperakartan mukaan karkearakeinen maalaiji eli se on kaikilta osin
rittdvan kantavaa uudisrakennuksen maanvaraista perustamistapaa silmalla pitaen.

6.4 Liikenteelliset vaikutukset

6.4.1 Vaikutukset liikenneverkkoon, kevyenliikenteen yhteyksiin ja joukkoliikenteeseen

Kaavamuutosalue tukeutuu jatkossakin olemassa olevaan katuverkkoon, Caprintiehen.
Tontin sisdisena ajoyhteytena toiminut puistokeskion ympariajomahdollisuus poistuu, kun
uudisrakennus rakentuu osittain nykyiselle kulkuvaylalle. Samalla kuitenkin ajoyhteys
tontille numero 3 sailyy, jonne johtavan ajoyhteyden linjaus siirtyy hieman kohti itaa. Ra-
kennusten valisella alueella jalankulkuyhteyden rakentaminen on maaritelty kaavava-
rauksella.

Suunnittelualueella sijaitsevat ulkoilureitit sailyvat ennallaan.

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta Lappeenrannan paikallisliikenteen linjoihin eika paikal-
lislikenteen jarjestelyihin.
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6.4.2 Vaikutukset pysakaintiin

AL-7-korttelialueen rakennusoikeuden 4350 kerros-m?n edellyttama autopaikkojen
maara on noin 60 autopaikkaa, kun rakennukset tulevat normaaliin asuinkayttoéon ja yh-
den rakennuksen maantasokerros on liike- tai palvelutilaa. Alueelle laaditun havainneku-
van mukaan AL-korttelialueelle mahtuu 29 autopaikkaa ja LPA-pysakointialueelle yh-
teensa noin 36 autopaikkaa ollen yhteensa yli 60 autopaikkaa.

Kaavamuutosalueen pysakainti tulee jarjestaa alueen sisalla, joten kaavaratkaisulla ei ole
vaikutusta alueen ulkopuolisiin pysakointijarjestelyihin.

LPA-alueelle voidaan jatkossakin sijoittaa kaavamaarayksen mukaan myds naapuritontin
(nro 3) pysakaointipaikkoja.

6.4.3 Vaikutukset likennemaariin, likenteen toimivuuteen ja liikenneturvallisuuteen

Suunnittelualueella sijaitsevan Caprintien liikennemaaria ei ole arvioitu Lappeenrannan
kaupungin vuonna 2014 teettamassa liikenne-ennusteessa vuodelle 2035. Vuodelta
2014 ei ole mydskaan liikennemaaran nykytilaennustetta (Trafix Oy 2015).

Asumisen matkatuotosluku per asukas Lappeenrannan lahitaajama- ja lievekylaalueilla
on 2,49 kotiperaista matkaa (saapuvaa tai lahtevaa), joista jalan tehtavien matkojen
osuus on 17 %, polkupyoralla 16%, henkildautolla 64% ja joukkoliikenteella 2%. Henkilo-
autoilla tehtavien matkojen maara on siten 1,59 matkaa vuorokaudessa. Arvioinnin pe-
rusteena on kaytetty julkaisua Liikkennetarpeen arviointi maankaytdn suunnittelussa (Suo-
men ymparisto 27/2008)

Suunnittelualueen kerrosala lisdantyy nykytilanteeseen verrattuna 2100 kerros-m? ja huo-
neistoala noin 1920 m2. Tulevaksi asukasmaaran lisdykseksi voidaan arvioida noin 48
asukasta, kun keskimaarainen asunnon pinta-ala per asukas on 40,5 huoneisto-m? (Suo-
men virallinen tilasto, Asunnot ja asuinolot, Yleiskatsaus 2017, 2. Asuntokunnat ja asuin-
olot 2017). Asumisen liikennetuotoksen lisaykseksi voidaan siten arvioida noin 76 henki-
|I6automatkaa vuorokaudessa.

Kaavamuutoksen mahdollistama liiketilojen rakentuminen ei lisaa liikennetta merkitta-
vasti Caprintielld, silla liiketilojen luonne on todennakoisesti asukkaiden palveluun suun-
nattua liiketoimintaa, jonka toteutuessa asukkaiden liikennetuotos on vahaisempi, kuin
mita keskivertoasukkaiden tuottama matkamaara. Liikennetuotoksen kannalta oleellista
on myo0s se, etta kaava ei mahdollista hotellitoimintaa alueelle.

Kaavassa esitetty maankaytto ei kaytettavissa olevien tietojen perusteella aiheuta liiken-
teen toimivuusongelmia nykyiselld katuverkolla. Asukasmaaran lisays voi kuitenkin osal-
taan lisata tarvetta Caprintien pohjoispaan parantamiseen ja kevyen liikenteen vaylan ra-
kentamiseen sen yhteyteen.
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Kuva 28: Kaavaehdotuksen havainnekuva suunnittelualueesta. (Kaupunkisuunnittelu) ‘

6.4.4 Meluvaikutukset

Valtioneuvosto on antanut paatoksen yleisistd melutason ohjearvoista (VNp 993/92).
Paatoksen mukaan asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja taaja-
mien valittdmassa laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alueilla on oh-
jeena, ettd melutaso ei saa ylittda ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq)
paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika yoajan ohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Uusilla alueilla
melun y6ajan ohjearvo on kuitenkin 45 dB. Sisdmelun ohjearvo on vastaavasti asuinhuo-
neissa 35 dB paivalla (klo 7-22) ja 30 dB yolla (klo 22-7).

Asemakaavaselostuksen kohdassa 3.1.6 Ympariston hairio- ja riskitekijoista on esitetty
koostekartat suunnittelualueelle kohdistuvista melumaaristd. Lappeenrannan seudun
ymparistdtoimen teettdmassa meluselvityksessa (Ramboll 2.12.2015) on koostekartat,
joihin on koottu kaikkien melulahteiden (katu-, lento-, raideliikenne, vt6, vt13 ja teollisuus)
aiheuttaman nykytilanteen seka vuoden 2035 ennustetilanteen meluvyohykkeet paiva-
melun 55 ja 65 dB seka yoaikaisen melun 45, 50 ja 55 dB:n mukaiset keskiaanitasot.

Kaytettavissa olevien tietojen (likennemaarat, nopeusrajoitus) sekd aikaisempien selvi-
tysten, kuten edella mainittujen koostekarttojen perusteella suunnittelualueella ei mita to-
dennakdisimmin ole ohjearvoja ylittavia melutasoja nyky- eika ennustetilanteessa.

Alueen rakentumisen aikainen meluvaikutus ei ole merkittava ja se on valiaikainen.
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6.5 Sosiaaliset vaikutukset

6.5.1 Vaikutukset palvelujen alueelliseen saatavuuteen

Kaavaratkaisu mahdollistaa asumisen lisaksi myos liiketilojen rakentumisen alueelle. Ta-
voitteena on tarjota alueelle hoiva-asumisen mahdollisuus oheispalveluineen. Uusi kau-
pallinen toimija lisda ja monipuolistaa hoitopalvelujen tarjontaa alueen asukkaille. Ase-
makaavalla on kuitenkin estetty hotellin sijoittuminen korttelialueelle.

Suunnittelualue sijaitsee saavutettavuuden kannalta suhteellisen syrjaisella paikalla. Alu-
een saavutettavuus joukkoliikenteen kayttajille on heikko pysakkien sijaitessa noin 4 ki-
lometrin etaisyydella suunnittelualueesta ja vain kahden reittivuoron pysakkien sijaitessa
lahelld suunnittelualuetta. Suunnittelualueen ulkopuolelta saapuville korttelin palveluiden
luonteva hyodyntaminen edellyttaa henkiloauton kayttoa.

Kaava ei lisaa niin merkittavasti alueen asukaspohjaa, etta siina olisi voitu varata uusia
yhdyskunnan julkisia peruspalveluja, kuten koulua tai paivakotia. Lahin paivakoti on Kor-
venkylassa osoitteessa Asematie 20. Repokiven paivakoti on suljettu vuonna 2019. Kor-
venkylan koulu toimii talla hetkella vaistotiloissa tilaelementissa Asematien ja Rauhantien
risteyksessa seka Korvenkylan seurakuntakodissa. Korvenkylan koulun yhteydessa toi-
mii lisaksi kirjasto.

Kaavaratkaisu lisaa Tiuruniemen alueen asukaspohjaa ja parantaa sita kautta mahdolli-
suuksia sailyttaa ja kehittaa Korvenkylan taajaman nykyisia palveluja. Lisaksi kaavan si-
saltamat asumisen varaukset tukevat osaltaan Rauhan alueelle jo muodostuneita mat-
kailu- ym. palveluja.

6.5.2 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavaa kielteista vaikutusta lahialueen ihmisten elin-
oloihin tai elinymparistoon nykytilanteeseen verrattuna, silld kaavan mahdollistama ra-
kentaminen ei poikkea merkittavasti alueella jo olevasta kerrostaloasumisesta. Asema-
kaavan maaraykset ohjaavat rakentamaan uudisrakennukset vallitsevan rakennuskan-
taan sopeutuen, jossa punatiiliset ja vaaleaksi rapatut asuinrakennukset muodostavat
ehean kokonaisuuden ja vaikuttaen siten ihmisten elinympariston muutoksena vahaisesti.

Asemakaavalla on estetty hotellin sijoittuminen korttelialueelle, joten alueen paamaan-
kayttomuodoksi muodostuu asuminen. Lahimmat asuinrakennukset ovat suunnittelualu-
een etela- ja pohjoispuolella sijaitsevat rivitalot. Kaavamuutosalueella asuu talla hetkella
noin 40 asukasta ja Korvenkylan taajamassa yhteensa noin 1600 asukasta. Alueen ra-
kennusoikeus lisaantyy 2100 kerros-m? ja sen toteutuessa asukasmaara lisdantyisi noin
50 henkildlla. Taman seurauksena todennakoisyys naapureiden kohtaamiselle suunnit-
telualueella merkittavasti lisaantyy rikastuttaen ihmisten elinymparistoa. Lisaksi asukas-
maaran lisaantyminen mahdollistaisi asukkaiden ikajakauman monipuolistumisen.

Kaavamuutosta varten on laadittu erillinen sosiaalisten vaikutusten arvio, joka on kaava-
selostuksen liitteena 8. Arvion mukaan kaavamuutoksella on vaikutuksia erityisesti alu-
een identiteettiin, sosiaalisiin suhteisiin ja turvallisuuden kokemiseen. Kerrostalon toteu-
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tuminen alueelle muuttaa asukkaiden mukaan alueen identiteettia ja he kokevat muutok-
sen negatiivisena. Alue on saanut olla pitkdan rauhassa ja jopa unohduksissa muusta
Lappeenrannasta.

Uusien vakituisten asukkaiden saaminen lisda alueen elinvoimaa, mutta lisdantynyt lii-
kenne vahentaa turvallisuuden tunnetta heikkokuntoisella Caprintiella. Haitallisia vaiku-
tuksia voidaan talta osin ehkaista parantamalla Caprintieta.

Kaavamuutoksella on vaikutuksia my0s erityis- ja ikaryhmiin, kuten vammaisiin ja van-
huksiin. Mahdollinen hoivakoti lisaa heidan mahdollisuuksiaan valita oma asuinpaik-
kansa. Lahella sijaitsevat palvelut tarjoavat myds hyvat harrastusmahdollisuudet.

Kaavaratkaisulla on jonkin verran vaikutuksia myos lasten elinpiiriin, silla uuden viisiker-
roksisen rakennuksen rakennusalue sijoittuu on lapsille tarkean leikkipaikan alueelle. Kui-
tenkin uudenlainen kokoontumis- tai lasten leikkipaikka voidaan toteuttaa osana jatko-
suunnittelua tai asukkaiden omana toimintana esimerkiksi yhteistyossa kaupungin
kanssa.

Kaavamuutosalueelle ei kaavan myoéta sijoitu toimintoja, jotka aiheuttaisivat ymparis-
toonsa melua, tarinaa, polya tai muuta ymparistohairiotd. Uuden rakennuksen rakenta-
minen saattaa valiaikaisesti vahentaa alueen viihtyisyytta. Nama vaikutukset kuitenkin
loppuvat rakentamisen valmistuttua.

6.5.3 Vaikutukset ulkoilureitistoihin ja virkistysalueisiin
Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia ulkoilureitistoihin.

Suunnittelualueeseen kuuluu noin puolen hehtaarin lahivirkistysalue (VL) Caprintien
etela-/lansipuolella ja noin 8000 m2:n VU-alue Caprintien pohjoispuolella. VL-alueesta on
kaavamuutoksessa liitetty osa tonttialueeseen, jolloin alueella sijaitseva maakellari on
saatu osaksi asuintonttia. VL-alueen pieneneminen ei kuitenkaan merkittavasti heikenna
alueen yleisia virkistyskayttomahdollisuuksia eika katkaise kaytossa olevia virkistysyh-
teyksia. Kayttotarkoituksen muutos maakellarin ymparistossa ei vaikuta alueen nykyiseen
iimeeseen, alueella voi olla nurmikkoa seka pensas- ja puuistutuksia edelleen lisdamassa
alueen yleista viihtyvyytta.

Valtioneuvoston ohjearvojen mukaan taajaman virkistysalueiden keskiaanitaso paivalla
ei saa olla yli 55 dB ja yolla yli 50 dB (taulukko ohjearvoista selostuksen kohdassa 6.4.4).
Nain ollen asemakaavassa osoitetut VL- ja VU-alueet soveltuvat hyvin virkistyskayttoon
myOs melutason ohjearvojen puolesta.

6.6 Kulttuuriset vaikutukset

6.6.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Voimassa olevassa asemakaavassa korttelialueen rakennusoikeus on 2250 kerros-m? ja
tehokkuusluku e= 0,27 (2250/8160). Uuden AL-korttelialueen kokonaisrakennusoikeu-
deksi on osoitettu 4350 kerros-m2. Uusi tehokkuusluku e= 0,41 (4350/10620) on noin 1,5-
kertainen aiempaan verrattuna, joskin myos korttelialueen pinta-ala on samalla kasvanut.
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Asemakaavan muutos mahdollistaa uudisrakentamisen noin 2400 kerros-m=:11a, kun ver-
tailukohtana on nykyisen rakennuskannan 1950 kerros-m? ja laskennassa on kaytetty ny-
kyista kerrosalan laskentatapaa.

Kaavaratkaisu laajentaa alueen kayttotarkoitusta ja mahdollistaa rakennuskannan uudis-
tumisen. Asemakaava tiivistaa Tiuruniemen karjen taajamarakennetta ja lisaa mahdolli-
sesti tyOpaikkamaaraa. Kaavaratkaisu mahdollistaa uutta yhdyskuntarakennetta luonnon
laheisyyteen, mutta samalla jossain maarin hajauttaa taajamarakennetta alueen sijai-
tessa erillaan muista kerrostalovaltaisista alueista. Toisaalta kerrostalorakentamista puol-
taa se, etta alue on jo ennestaan kerrostaloaluetta. Kokonaisuutena kaavan vaikutukset
ovat yhdyskuntarakenteen kannalta myodnteisia sen tarjotessa lisaa mahdollisuuksia viih-
tyisaan ja luonnonlaheiseen kerrostaloasumiseen.

Kaavamuutoksen toteutumisella ei ole seudullisia vaikutuksia.

AR R YA % _ § R
Kuva 29: Havainnekuva katsottuna kohti itdd, vasemmalla Tiuruniemen karkiosaa, pui-
den lomassa osin kaksikerroksinen rivitalo As Oy Lepakonraitti, seuraavana nelikerrok-

sinen uudisrakennus ja taman takana viisikerroksinen uudisrakennus ja oikeassa reu-
nassa nykyinen komikerroksinen asuinrakennus As Oy Caprintie 52.

6.6.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin seka yhdyskuntateknisen huollon verkostoi-
hin.

Kaavamuutos mahdollistaa uusien 3-5-kerroksisten asuinrakennusten rakentamisen ja
vanhojen rakennusten korvaamisen uudisrakennuksilla.

Kaavan toteuttaminen edellyttda olemassa olevan vesihuoltoverkoston siirtdmista uudis-
rakennuksen tielta kohti itda. Tontin ulkopuolella sijaitsevia kunnallisteknisia linjoja ei jou-
duta siirtdmaan. Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n teettdman luonnoksen mukaan ton-
tin itdosaan ja kaakkoispuolelle rakennetaan uutta vesijohtoa noin 160 metrin matkalle
nykyisen viemarilinjan yhteyteen seka uusi vesijohto Caprintielle ja sen jatkeelle aina
Caprintie 56:n etelarajalle. Viimemainittu palvelee myos suunnittelualueen ulkopuolisia
korttelialueita.
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MERKINTOJEN SELITTEET:

Suunniteltu jatevesitarkastuskaivo,
Jjétevesiviemari @200 M/k SN8

Suunniteltu vesijohto @110 PE-PN10

MNykyinen vesihuoltoverkosto

Nykyinen maakaasuverkosto

Tonttijohdot:
Vesijohto @40 PE-PN10
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Kuva 32. Ote Caprin alueen vesihuollon yleissuunnitelmasta (Lappeenrannan Energia-
verkot Oy/ Ramboll Finland)

6.6.3 Vaikutukset taajamakuvaan

Suunnittelualue sijaitsee Rauha-Tiuru-alueen luoteiskulmassa. Caprin alueen yhtenainen
punatiilinen rakennuskanta on rakentunut 1960-luvun lopulla ja 1970-luvulla. Kaavamuu-
tosalueen nykyisten rakennusten julkisivujen materiaalit ja varitys sulautuvat naapuruston
tiilijulkisivuisiin rakennuksiin, mutta poikkeavat kauempana sijaitsevista vaalean savyi-
sista ja rapatuista funkistyylisistad rakennuksista.

Tiuruniemen Caprintie 52-54, asemakaavan ja tonttijaon muutos K2715
Asemakaavan selostus 30.3.2021, muutettu 1.4.2022 ja 9.9.2022



61/67

)
5

S N

Kuva 30: Havainnekuva suunnittelualueen massoittelumallista katsottuna kohti etel&a.
(Kaupunkisuunnittelu).

Asemakaavan toteuttaminen muuttaa Caprintien paatteena olevan alueen yleisilmetta,
kun suunnittelualueen paaosin viisikerroksinen kerrostalo toteutuu. Rakentaminen muut-
taa jonkin verran myos Tiuruniemen kaukomaisemaa Saimaan suunnalta tarkasteltuna.
Koska korttelialue sijaitsee syrjaisella paikalla taajaman laidalla, on rakennusten taaja-
makuvallinen merkitys itse taajaman nakokulmasta vahainen. Asemakaavan maarayk-
sissa on annettu maarayksia rakennuksen ulkonadsta seuraavasti: "Julkisivut tulee to-
teuttaa laadukkaasti. Asuinkerrosten julkisivujen tulee olla toteutettu ilman nakyvia ele-
menttisaumoja. Julkisivumateriaalina tulee kayttaa punatiiltd ja vaaleaa rappausta siten,
ettd ensimmainen kerros on punatiilté ja ylemmat kerrokset paaosin vaaleaa rappausta.
Alueen uudisrakentamisen on sovelluttava ymparistoonsa julkisivun materiaalien ja vari-
tyksen osalta.

Yleisen viihtyvyyden lisdamiseksi kaavakarttaan on merkitty korttelin reuna-alueet paa-
osin puistomaisena hoidettavaksi piha-alueeksi.

6.6.4 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon ja kiinteisiin muinaisjaannoksiin

Kaavamuutosalueella ei ole sellaista kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa,
joka edellyttaisi selvitysten perusteella erityissuojelua. Kaava-alue ei kuulu valtakunnalli-
sesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistoihin eli RKY-kohteisiin. Alueella on
maakuntakaavassa merkinta "maakunnallisesti merkittdva kulttuurihistoriallinen ympa-
ristd”. Merkinnalla osoitetaan kulttuurihistoriallisen ympariston vaalimisen kannalta maa-
kunnallisesti tarkeat rakennetut ymparistot. Merkinnan osoittamilla osa-alueilla ei ole met-
sanhoidollisia rajoituksia, mutta kohdealueelle sijoittuvat taajamien laheiset seka maise-
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mallisesti tarkeat metsaalueet tulisi kasitella alueen kulttuuriarvot sailyttaen. Suunnittelu-
maarayksen mukaan osa-alueen maankayton ja toimenpiteiden suunnittelussa on otet-
tava huomioon rakentamisen soveltuminen arvokkaaseen ymparistoon. Asemakaavan
maarayksissa on edellytetty julkisivujen toteutusta laadukkaasti ja alueen uudisrakennus-
ten on sovelluttava ymparistdonsa muodon, ulkomateriaalien, varityksen seka julkisivun
jasentelyn osalta.

Maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistdo on huomioitu asemakaavassa
my0s rakennusten sijoittelussa seka maiseman kasittelyssa. Olemassa olevilla rakennuk-
silla ei ole sellaisia historiallisia tai rakennushistoriallisia arvoja, joiden perusteella ne olisi
suojeltava. Rakennusten korvaaminen uudisrakennuksella ei aiheuta rakennetun ympa-
ristdbn arvojen heikentymista. Maankaytto- ja rakennuslain 118 §:n, 127 §:n ja 139 §:n
mukaiset kriteerit purkamiselle tayttyvat. Lain tarkoittamia historiallisesti tai rakennustai-
teellisesti arvokkaita rakennuksia tai kaupunkikuvaa ei turmella eika purkaminen merkitse
rakennettuun ymparistoon sisaltyvien perinne-, kauneus- tai muiden arvojen havittamista
eika haittaa kaavoituksen toteuttamista.

Kaava-alueella ei ole tiedossa kiinteita muinaisjaannoksia, joten suunnitelmalla ei ole nii-
den osalta vaikutuksia.

6.6.5 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien toteutumiseen

Kaavaratkaisu on kaikilta osin vahvistetun maakuntakaavan mukainen. Alueella ei ole
vaihemaakuntakaavan varauksia. Suunnittelualue on maakuntakaavassa matkailupalve-
lujen aluetta (RM). Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavia
matkailupalveluiden alueita. Alueisiin kuuluu matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylia ja ho-
telleja, urheilu- ja virkistystoimintoja, leirintaalueita tai muita vastaavia matkailua palvele-
via toimintoja. Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huoleh-
dittava siita, etta matkailun kehittamistarpeet sovitetaan alueen luonto-, maisema-, raken-
nusperintd- ja kulttuuriarvoihin niitd hyddyntaen. Tulee huolehtia myos siita, ettei kyseisia
arvoja vaaranneta. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueelle voidaan osoittaa alu-
een luonteesta riippuen matkailu-, virkistys- ja urheilupalvelujen lisaksi vapaa-ajan/pysy-
vaa asutusta.

Koska kaavamuutosalue sijaitsee Rauhan matkailukeskuksen laheisyydessa, asemakaa-
vamuutoksen maarayksissa mahdollistetaan myos liiketilojen rakentuminen. Asemakaa-
vamaarayksella on kuitenkin estetty hotellin rakentaminen alueelle.

Asemakaavamuutoksen voidaan kaikilta osin katsoa olevan maakuntakaavan mukainen.

Asemakaavoitusta ohjaavana kaavatasona toimii oikeusvaikutteinen yleiskaava. Suun-
nittelualue on osayleiskaavassa kerrostalovaltaista asuntoaluetta, jolle voidaan sijoittaa
my0s ymparistohairidita aiheuttamattomia tyotiloja (AK) seka lahivirkistys-, urheilu- ja vir-
kistyspalvelujen ja katualuetta. Yleiskaavan luonne ja yleispiirteisyys huomioiden kaava-
ratkaisun voidaan katsoa olevan yleiskaavan mukainen.
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6.7 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista
alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttotavoitteiden (VAT) tehtavana on
varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja
kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa, auttaa saavuttamaan
maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkayton suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat
ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys, toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovai-
kutteisen viranomaistyon valineena valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkayton kysy-
myksissa seka edistaa kansainvalisten sopimusten taytantédnpanoa Suomessa.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteutu-
mista on edistettava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viran-
omaisten toiminnassa. Valtioneuvoston paatti valtakunnallisista alueidenkaytontavoit-
teista 14.12.2017. Talla paatoksella valtioneuvosto korvaa vuonna 2000 tekeman ja
vuonna 2008 tarkistaman paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Valti-
onneuvoston paatos on tullut voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
ovat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Asemakaava on laadittu siten, etta se toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttdtavoitteita.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetadn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alue-
rakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Luodaan
edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen edellytta-
malle riittdvalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Asemakaavamuutoksella edistetdan yritysten toimintaedellytyksia ja kehittymismahdolli-
suuksia Rauhan matkailu- ja vapaa-aikakeskuksen tuntumassa. Nain tuetaan Lappeen-
rannan asemaa aluekeskuksena, vahvistetaan alueen elinvoimaa ja hyédynnetaan ole-
massa olevia vahvuuksia. Kaavaratkaisuissa on tukeuduttu suunnittelualueen luontaisiin
vahvuuksiin, kuten sijaintiin luonnon laheisyydessa ja aluetta ymparoivaan kulttuurihisto-
rialliseen maisemaan. Edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittymiselle paranevat.

Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Kaavaratkaisu perustuu olemassa olevan taajamarakenteen seka liikkenne- ja infraverkon
hyvaksikayttoon. Alueen toteuttaminen ei aiheuta merkittavia infraverkon rakentamiskus-
tannuksia. Kaavaratkaisu eheyttda osaltaan Rauhan alueen taajamarakennetta tadyden-
tamalld olemassa olevaa asuinaluetta uudella asuinrakentamisella. Samalla tahdataan
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kaupunginosan elinvoimaisuuden turvaamiseen ja houkuttelevien asuinpaikkojen luomi-
seen

Edistetdaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
vaestoryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-
, likkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne
ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Alueelle on hyvat ja turvalliset kevyen liikenteen yhteydet Tiuruniementien, Vipelentien ja
Rauhan rantaraitin kautta. Kevyen liikenteen vayla on toteuttamatta ainoastaan Caprin-
tien pohjoispaan osalta. Joukkoliikenteen pysakit sijaitsevat paaosin 4 kilometrin etaisyy-
delld. Suunnittelualueen joukkoliikenteen palvelutaso on vaatimaton.

Tehokas liikennejarjestelméa

Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehitta-
malla ensisijaisesti olemassa olevia likenneyhteyksia ja verkostoja seka varmistamalla
edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttoon perustuville matka- ja kul-
jetusketjuille seka tavara- ja henkil6liikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Kaavaratkaisu tukeutuu olemassa olevaan liikenneverkkoon eika edellyta nykyisen liikken-
neverkoston laajentamista. Kavelyn ja pyorailyn edellytykset ovat kaavamuutosalueella
kohtuulliset ja se on kattavan ulkoilureittiverkoston piirissa.

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta valtakunnalliseen ja maakunnalliseen liikennejarjestel-
maan.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin seké ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi ra-
kentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmiste-
taan muutoin.

Ehkaistaan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympaéristo- ja ter-
veyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuk-
sille herkkien toimintojen valille jatetaan riittavan suuri etaisyys, tai riskit hallitaan muulla
tavoin.

Kaavan yleismaarayksissa maarataan, etta hulevesien suunnittelussa tulee erityisesti
huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteissa.

Alueelle suunniteltu lisarakentaminen ei lisaa alueelle sellaisia toimintoja, jotka aiheuttai-
sivat normaalikaytosta poikkeavaa melua, tarinaa tai ilman epapuhtauksia. Kaavamuu-
tosalueen lahialueella ei ole ymparistohaittoja aiheuttavaa teollisuutta, likennevaylia tai
muita toimintoja.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
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Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristdjen ja luonnonperinnén ar-
vojen turvaamisesta.

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkos-
ton jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle sek& edistetdaan luonnonvarojen kestavaa
hyodyntamista.

Kaava-alue ei kuulu valtakunnallisesti merkittavin rakennettuihin kulttuuriymparistoihin,
mutta on osa seudullisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa. Lisaksi alueella
on erityisia luontoarvoja.

Kaavamuutoksessa lisataan rakennusoikeutta ja sallitaan kerrosluvun lisdys olemassa
olevaan rakennuskantaan verrattuna. Alueelle rakentuva viisikerroksinen uudisrakennus
ei kuitenkaan nouse maisemalliseksi dominantiksi, koska rakennus on kolme kerrosta
matalampi verrattuna Tiuruniemen kulttuurimaisemaa hallitsevaan entiseen kahdeksan
kerrosta korkeaan sairaalaan. Myos alueella oleva puusto pehmentaa uudisrakentamisen
maisemallista vaikutusta ja hallitsevuutta.

Rakentamisalueita ymparoivat alueet on todettu luontoselvityksessa lepakoiden ruokai-
lualueena ja siirtymareittind sekd mahdollisena liito-oravien elinpiirin reuna-alueena.
Luontoarvojen sailyminen on turvattu kyseisia luontoarvoja koskevilla maarayksilla seka
rakentamisen rajaamisella vanhan pihapiirin alueelle. Ennen rakentumista tulee varmis-
taa, ettei rakentaminen vaikuta merkittavasti lito-oravan elinpiiriin.

Asemakaavassa muutetaan olemassa oleva lahivirkistysaluetta korttelialueeksi. Kortteli-
alueeksi muuttuva osa lahivirkistysalueesta on kuitenkin ollut aiemmin osa laajaa pihapii-
ria. Muutoksesta huolimatta viheryhteys lahivirkistysalueen kautta ymparoiviin puistoalu-
eisiin sailyy. Muutos ei rajoita myoskaan alueen asukkaiden eika matkailijoiden mahdol-
lisuuksia hyodyntaa olemassa olevaa ulkoilureitistoa.

Kaavan toteuttaminen ei aiheuta viheralueverkoston katkeamista, metsaalueiden pirstou-
tumista eika ekologisten yhteyksien katkeamista.
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7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan muuttamisesta tehdaan kaupungin ja maanomistajan kesken MRL 91b §:n
mukainen maankayttdsopimus ennen asemakaavan hyvaksymista.

Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa asemakaavan saatua lainvoiman.

7.2 Kaavan hyvaksyminen
Asemakaavan hyvaksyy MRL 52 §:n mukaisesti Lappeenrannan kaupunginvaltuusto.

Lappeenrannassa 30.3.2021, muutettu 1.4.2022 ja 9.9.2022

Kimmo Hautamaa, kaavoitusarkkitehti
Matti Veijovuori, asemakaava-arkkitehti

Maarit Pimia, kaupunginarkkitehti

Muutokset 1.4.2022

7.4.2021 kaupunkikehityslautakunnan kasittely, jossa asia palautettu uudelleen valmiste-
luun.

Kaava-asiakirjoja on muutettu ja taydennetty seuraavasti:

- Kaavan liitteeksi on laadittu sosiaalisten vaikutusten arviointi (Mikko Holm
21.1.2022)

- Asemakaavakarttaa on muutettu siten, ettd korkeamman uudisrakennuksen ker-
rosluku on vahentynyt yhdella kerroksella ollen paaosin viisi kerrosta ja lansiosal-
taan nelja kerrosta vahintaan kolmen metrin levyiseltd osalta. Lisaksi rakennus-
alaa on laajennettu yksikerroksisella osalla rakennuksen lansisivulla.

- Pohjoisemman uudisrakennuksen osalta rakennusalan rajaa on siirretty noin kaksi
metria kauemmaksi kiinteiston 11:23 rajasta, jolloin etaisyys rajaan on kahdeksan
metria.

- Rakennusten julkisivujen kasittelya koskevaa yleismaaraysta on taydennetty: Jul-
kisivumateriaalina tulee kayttaa punatiilta ja vaaleaa rappausta siten, ettd ensim-
mainen kerros on punatiiltd ja ylemmat kerrokset p&daosin vaaleaa rappausta.
Yleismaarayksesta on poistettu lauseen osa, jonka mukaan uudisrakentamisen
sovelluttava ymparistoonsa muodon ja julkisivun jasentelyn osalta.

- Vuoden 2021 lopussa tapahtuneen pohjavesialueiden uudelleen luokittelun vuoksi
pohjavesia koskeva yleismaarays on muutettu muotoon: Kaava-alue kuuluu 1E-
luokan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja muut
toimenpiteet, joista voi aiheutua ymparisténsuojelulain (pohjaveden pilaamiskielto
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ja maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia. Toimenpiteet, joista voi ai-
heutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laa-
tuun tai maaraan, ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista lupaa. Tehtaessa raken-
nustoita pohjavesialueella on kiinnitettéava erityistd huomiota pohjaveden ja maa-
peran pilaantumisen estamiseksi.

- Hulevesien hallintaan ja johtamista koskevaan yleismaaraykseen on lisatty lause:
Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee

laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman periaatteiden mu-
kaisesti.

Asemakaavaselostusta on muutettu kaavakarttaan tehtyjen muutosten osalta.
Muutokset 9.9.2022

Kaava-asiakirjoja on muutettu ja taydennetty seuraavasti:

- Katualuetta on liitetty osaksi tonttia 5. VU-aluetta on liitetty osaksi autopaikkojen
korttelialuetta (LPA-aluetta).

- Katualuetta on levennetty lahivirkistysalueelle (VL) kaantopaikan muodosta-
miseksi

Asemakaavaselostusta on muutettu kaavakarttaan tehtyjen muutosten osalta.

Kimmo Hautamaa, kaavoitusarkkitehti
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