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ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS  
224 RAUHA, KORTTELI 743 TONTIT 2 JA 4 SEKÄ VIRKISTYS- JA 
KATUALUEET (CAPRINTIE 52-54) 
 

ASEMAKAAVAN SELOSTUS, JOKA KOSKEE 30.3.2021 PÄIVÄTTYÄ 
ASEMAKAAVAKARTTAA (MUUTETTU 1.4.2022 JA 9.9.2022) 

KAAVANUMERO 2715  

 

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 

1.1 Tunnistetiedot 

Asemakaavan 224 Rauha kortteli 743 tontit 2 ja 4, urheilu- ja virkistyspalvelu-
muutos jen alue sekä osalle lähivirkistys- ja katualuetta. 
 
Muodostuu 224 Rauha kortteli 743 tontit 5 ja 6, urheilu- ja virkistyspalvelujen 

alue sekä lähivirkistys- ja katualueita. 
  
Tonttijaon muutos 224 Rauha kortteli 743 tontit 2 ja 4 sekä osille urheilu- ja virkis-

tyspalvelujen, lähivirkistys- ja katualueita. 
 
Muodostuu 224 Rauha kortteli 743 tontit 5 ja 6 
 
 
Kaavanlaatija  Kaavoitusarkkitehti Kimmo Hautamaa 

puh.040 809 8657 
 
Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori 
puh. 040 660 5662 
 
Kaupunginarkkitehti Maarit Pimiä 

  puh. 040 653 0745 
 
  sähköposti: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi 
 
  
Vireille tulo Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekä kaavaluonnos ovat ol-

leet nähtävillä 16.11. - 7.12.2020 
 

 
Hyväksytty  KV     .   .2023 

 

ASEMAKAAVASELOSTUS 
Dnro LPR/692/10.02.03.00/2019 
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1.2 Kaava-alueen sijainti 

Suunnittelualue sijaitsee noin 37 kilometriä Lappeenrannan keskustasta itään, Tiurunie-
messä Saimaan rannalla. Asemakaavan muutos koskee Rauhan kaupunginosan kortte-
lin 743 tontteja 2 ja 4 sekä pysäköintialuetta ja osia viher- ja katualueista. Suunnittelualue 
rajautuu Caprintiehen, kahteen rivitalokiinteistöön ja virkistysalueisiin. Pinta-alaltaan kaa-
vamuutosalue on 2,66 hehtaaria. Alueen sijainti ja rajaus näkyvät oheisessa kartassa.  

 

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus 

Kaavan nimi Tiuruniemen Caprintie 52-54, asemakaavan ja tonttijaon muu-
tos. Suunnittelualue on Lappeenrannan kaupunkisuunnittelun 
kaavoitusohjelman 2022 – 2024 kohde 102: Caprintie 52. 

Kaavan tarkoitus Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueen ke-
hittäminen kerrostaloasumisen ja hoivapalvelujen alueena sekä 
päivittää alueen tonttien rajat toimintojen mukaisiksi. 

  

Kuva 1: Suunnittelualueen sijainti on merkitty punaisella viivalla. 
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2. MRA 30 §:n ja MRA 27 §:n kuulemisissa saatu palaute ja sen huomioiminen 

a. Karttaote osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sähköpostitse 

b. MRA 30 §:n kuulemisessa saadut lausunnot ja mielipiteet 

c. Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 §:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin ja 
mielipiteisiin, muutettu 1.4.2022 

d. Kaavaluonnoskartta 

e. MRA 27 §:n ja MRA 32 §:n kuulemisissa saadut lausunto, muistutukset ja kaa-
vanlaatijan vastine 

3. Tonttijakokartta 

4. Asemakaavan tilastolomakkeet 

5. Havainnekuvat, muutettu 1.4.2022 ja 9.9.2022 

6. Luontoselvitys 30.6.2020 
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7. Kaavamuutoshakemus 27.2.2019 

8. Caprintie 52-54:n asemakaavamuutoksen sosiaalisten vaikutusten arviointi, li-
sätty 1.4.2022 

9. Asemakaavakartta ehdotus 30.3.2021, muutettu 1.4.2022 ja 9.9.2022 

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistä ja lähde-
materiaalista 

 Tiuruniemen alueen rakennushistoriaselvitys. Lappeenrannan kaupunki, Pöyry 
Finland Oy 2012. 

 Lappeenrannan kaupunki, Tiurun asemakaavamuutoksen luontoselvitys (Afry Fin-
land Oy 30.6.2020) 

 Caprin kerrostalojen alueen asemakaavamuutoksen luontovaikutukset (Pöyry Fin-
land Oy 27.10.2020) 

 Lappeenrannan seudun ympäristötoimen alueen meluselvitys (Ramboll Finland Oy 
2.12.2015) 

 Rauha – Tiuru kaava-alueiden pohjavesiselvitys. Lappeenrannan Energia. Pöyry 
Finland Oy 2012. 

 Tiuruniemen ja Vesioronkankaan pohjavesialueiden sekä Myllypuron, Peräsuonnii-
tyn ja Ahvenlammen vedenottamoiden suojelusuunnitelma (Kaakkois-Suomen ym-
päristökeskus, Imatran kaupunki, Joutsenon vesi- ja viemärilaitos/ Paavo Ristola 
Oy 9.2.2004, täydennys 21.6.2004). 

 Muinaisjäännösinventointi. Museovirasto 2000 
 Rauhan ja Tiurun entiset nuoret-internetsivusto/ Lauri Pietiläinen 
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2 TIIVISTELMÄ 

2.1 Kaavaprosessin vaiheet 

Asemakaavamuutoksen laatiminen on käynnistynyt syksyllä 2019 kaava-alueen yksityi-
sen maanomistajan ja Lappeenrannan kaupungin aloitteesta. Suunnittelun aluksi on tut-
kittu alustavia maankäyttöluonnosvaihtoehtoja sekä laadittu osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma, alustavia kaavaluonnosvaihtoehtoja ja havainnekuva. 

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen sekä 
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nähtävillä olosta lehtikuulutuksella Etelä-
Saimaassa-lehdessä sekä henkilökohtaisilla kirjeillä osallisille. OAS pidetään MRL:n 62 
§:n ja 63 §:n mukaisesti nähtävillä koko kaavaprosessin ajan.  

Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto on pidetty MRA 30 §:n mukaisesti näh-
tävillä 16.11.-7.12.2020. Nähtävillä olon aikana kaavasta on pyydetty lausunnot suunnit-
telussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myös muilla osal-
lisilla on ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Asemakaavaluonnoksesta järjes-
tettiin asukastilaisuus verkkoyhteydellä 24.11.2020. 

Kaava-aineistot pidetään nähtävillä Lappeenrannan kaupungintalolla asiakaspalvelu 
Winkissä osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lap-
peenranta.fi > Rakentaminen ja maankäyttö > nähtävillä olevat kaavat.  

Asemakaavaluonnosta tarkistettiin saatujen lausuntojen sekä mielipiteiden perusteella ja 
laadittiin asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus käsiteltiin 7.4.2021 kaupunkikehityslauta-
kunnan kokouksessa, joka päätti palauttaa sen uudelleen valmisteluun. Muutetun kaava-
ehdotuksen esittelytilaisuus on pidetty 10.11.2021 Teams-etäyhteydellä.  

Asemakaavaratkaisua on muutettu tämän jälkeen korkeamman rakennuksen kerrosluvun 
ja molempien rakennusten rakennusalojen rajojen sijainnin sekä yleismääräysten osalta 
ja on laadittu uusi asemakaavaehdotus, joka hyväksyttiin Kaupunkikehityslautakunnassa 
20.4.2022. Lisäksi kaava-aineistoon on liitetty täydennetty sosiaalisten vaikutusten arvio. 

Asemakaavaehdotus on käsitelty ja hyväksytty kaupunginhallituksessa 25.4.2022. Kau-
punginhallitus asetti kaavaehdotuksen nähtäville MRA 27 §:n mukaisesti 30 päiväksi.  

Kuulemisen jälkeen asemakaavaan on tehty muutoksia katualueen mitoitukseen. Muu-
toksesta on tiedotettu MRA 30 §:n mukaisesti suunnittelualueen rajanaapureille. Kuule-
misen jälkeen asemakaava viedään kaupunginhallituksen ja -valtuuston käsiteltäväksi ja 
hyväksyttäväksi. 

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen 
toimialan kaupunkisuunnittelussa. 

2.2 Asemakaava  

Asemakaavan muutoksella on muutettu voimassa olevan asemakaavan asuinrakennus-
ten korttelialue (A-3) sekä osa lähivirkistysalueesta (VL) ja katualueesta asuin- liike- ja 
toimistorakennusten korttelialueeksi (AL-7). Alueelle voidaan sijoittaa hoivapalveluasumi-
sen toimintoja. Alueelle ei saa sijoittaa hotellitiloja. AL-korttelialueen rakennusoikeus on 
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4350 kerros-m2 ja kerrosluku kolmelle rakennusalalle III, III-IV ja I, IV-V. AL-7-
korttelialueen pohjoispuolelle on varattu autopaikkojen korttelialue. Urheilu- ja virkistys-
palvelujen alue (VU) säilyy pääosin ennallaan, mutta sen eteläisin osa on liitetty autopaik-
kojen korttelialueeseen (LPA). 

2.3 Asemakaavan toteuttaminen 

Asemakaavan muuttamisesta tehdään kaupungin ja maanomistajan kesken MRL 91b §:n 
mukainen maankäyttösopimus ennen asemakaavan lopullista hyväksymistä. Maankäyt-
tösopimus on hyväksytty kaupunginhallituksessa 5.12.2022. Asemakaavamuutos on 
mahdollista toteuttaa asemakaavan saatua lainvoiman. 
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3 LÄHTÖKOHDAT 

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista 

3.1.1 Alueen yleiskuvaus 

Suunnittelualue si-
jaitsee Korvenkylän 
taajaman pohjois-
osassa Rauhan kau-
punginosassa noin 
37 kilometriä Lap-
peenrannan keskus-
tasta itään. Tiurunie-
men alue sijaitsee 
Rauhan kaupungin-
osan länsiosassa ja 
käsittää laajan Suur-
Saimaaseen pistä-
vän niemen.  

Tiuruniemen alueen 
keskeisin rakennus 
on tämän kaava-alu-
een ulkopuolelle 
jäävä entinen sairaal 
arakennus. 

Asemakaavamuu-
tosalueeseen kuulu-
vat korttelin 743 tontit 
2 ja 4 sekä osia vir-
kistys- ja katualu-
eista. Alueella sijait-
see vuonna 1967 val-
mistunut Caprin ker-

rostalokompleksi, 
joka käsittää 2- ja 3-
kerroksiset kerrosta-
lot sekä niiden väli-
sen 1-kerroksisen 
autotallisiiven. 

 

§ 

paloi 2019 

Kuva 2: Tiuruniemen 
alueen rakennus-
kanta, rakennusten 
suunnittelijat ja val-
mistumisvuodet. 
Suunnittelualue on ra-
jattu punaisella vii-
valla. 
 

Honka 
Village 1 
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Suunnittelualueen eteläpuolella sijaitsevat lähimpänä asuinrivitaloyhtiö Caprinhovi, kau-
empana funkistyyliset omakotitalo (ns. ylilääkärin talo) ja asuinparitalo sekä käytöstä 
poistettu kahdeksankerroksinen sairaalarakennus. Caprin ja entisen sairaalarakennuk-
sen välissä sijainnut ns. kemistin talo on tuhoutunut tulipalossa vuonna 2019. 

Suunnittelualueen pohjoispuolella on pääosin yksikerroksinen asuinrivitaloyhtiö Lepakon-
raitti. Lisäksi pohjoispuolella on Lappeenrannan kaupungin omistamaa virkistysaluetta, 
joka kiertää Tiuruniemen koillisrannan jatkuen kohti itää ja edelleen runsaan kilometrin 
päässä sijaitsevalle Rauhan ydinalueelle. Suunnittelualueelle johtavan Caprintien itäpuo-
lella sijaitsevat rivitaloyhtiö Honka Village 1, entinen puutarhurin asunto sekä vanha sikala 
ja varastorakennukset. 

Idempänä Rauhan ydinalueella sijaitsee kylpylähotelli Holiday Club Saimaa, joka käsittää 
221 hotellihuonetta, viihdekylpylän, ravintoloita ja jääareenan. Samalla alueella on myös 
kauppakeskus ja sisähuvipuisto sekä lomahuoneistoja ja -asuntoja. Lisäksi Rauhan alue 
tarjoaa monipuoliset liikuntamaastot ja -palvelut, mm. golfkentän, seikkailupuiston ja ui-
marannan. Kaiken kaikkiaan Rauhan hotelli- sekä majoitusrakennuskeskittymä tarjoaa 
yksistään Holiday Clubin hotellissa ja loma-asunnoissa noin 2500 majoituspaikkaa. 

  

Kuva 3: Suunnittelualueen sijainti Tiuruniemen länsirannalla on merkitty kuvaan punai-
sella katkoviivalla. Viistoilmakuva vuodelta 2020. 
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3.1.2 Luonnonympäristö ja maisema 

Kaavamuutosalue sisältyi vuonna 2012 tehtyyn Tiuruniemen ydinalueen ja Caprin ase-
makaavan luontoselvitykseen ja osittain myös vuonna 2019 tehtyyn Tiuru–Vipele 
osayleiskaavan luontoselvitykseen (Pöyry Finland Oy 2012 ja 2019). Niiden tietoja täy-
dennettiin ja tarkistettiin tätä selvitystä varten 30.4. ja 18.6.2020 tehdyillä maastokäyn-
neillä. 

Maastonmuodot, maa- ja kallioperä 

Suunnittelualue sijaitsee ensimmäisen Salpausselän reunamuodostuma-alueella, jossa 
maaperä koostuu paksuista sora- ja hiekkakerroksista ja paikoin moreenista (Geologian 
tutkimuskeskus 2020). Eteläosassa entisen puutarhan kohdalla pintamaa on multapi-
toista. Suunnittelualueen etelä- ja keskiosan maasto on tasaista ja sijoittuu likimain tasolle 
+90 metriä meren pinnasta (mpy). Caprintien pohjoispuolella on pohjoiseen päin kohti 
Saimaata laskeva rinne. 

Tiuruniemen länsipuolella Salpausselän reunarinne laskee länsilounaaseen kohti Sai-
maata. Saimaan keskivedentason (+75,7 mpy) ja rinteen laen välillä (+100 mpy) on kor-
keuseroa noin 25 metriä. Rantarinne on paikoin jyrkkä ja siinä erottuu muinaisrantatasan-
teita ja –törmiä. 

Tiuruniemessä näkyvät rantatasanteet sijoittuvat Baltian jääjärven III- ja I-vaiheiden ta-
soihin, jotka Imatran kohdalla ovat noin tasoilla +90 mpy ja +100 mpy (Etelä-Karjalan liitto 
2008). Nykyisen rannan yläpuolella erottuu myös Vuoksen puhjetessa kuiville jäänyt 
Suur-Saimaan rantatasanne ja sen yläpuolella jyrkkä rantatörmä. Nykyinen ranta on nie-
men länsipuolella ja niemen kärjessä jäiden kasaamaa ja aallokon huuhtomaa pyöreä-
kivistä pallekivikkoa. Rantaviivaa on muokattu, kun Vipeleenniemen kärkeen on raken-
nettu aallonmurtaja. Niemen itäpuolella on suojaisampaa kivikko- ja sorarantaa. 

Vesistöt ja pohjavesi 

Suunnittelualue sijaitsee Vuoksen Suur-Saimaan vesistöalueen Ala-Saimaan lähialueella 
(tunnus 4.112) (SYKE 2020). Saimaan ranta on lähimmillään noin 40 metrin päässä alu-
een länsirajasta. Tiuruniemi rajoittuu lännessä Mullikoinselkään ja niemen kärjessä Vi-
peleenvirtaan. Pintavesien ekologisen tilan arvioinnissa alue on osa Eteläistä Suur-Sai-
maata, jonka tila arvioitiin erinomaiseksi vuosina 2012–2017 kerättyjen aineistojen poh-
jalta (SYKE 2020). 

Pintavedet imeytyvät alueella pääosin maaperään. Selvitysalue sijoittuu vedenhankintaa 
varten tärkeäksi luokitellulle Tiuruniemen 1E-luokan pohjavesialueelle (0517301). Pohja-
veden pinta on pohjavesialueella suppia lukuun ottamatta syvällä, noin 10-30 metrin sy-
vyydellä maanpinnasta tasolla 75,5 - 81 m. Alueen eteläpuolella sijaitsee Tiuruniemen 
pohjavedenottamo, joka on Lappeenrannan Energian omistuksessa. Vedenottamon toi-
minta on alkanut vuonna 1939. Vedenottamolla on käytössä yksi siiviläputkikaivo. Pohja-
veden päävirtaussuunta on selvitysalueella kohti Saimaata. 



 
12/67 
 
 

 

Tiuruniemen Caprintie 52-54, asemakaavan ja tonttijaon muutos  K2715 
Asemakaavan selostus 30.3.2021, muutettu 1.4.2022 ja 9.9.2022  
   

Lappeenrannan pohjavesialueiden uudet rajaukset ja luokitukset vahvistuivat 
30.11.2021, kun SYKE:n pohjavesialueiden paikkatietopäivitykset tulivat julkisiin aineis-
toihin käytettäväksi. Pohjavesialueen uusi luokka 1E on vedenhankintaa varten tärkeä 
pohjavesialue, jossa on muun lainsäädännön nojalla suojeltuja, suoraan pohjavedestä 
riippuvaisia, luonnontilaisia tai luonnontilaisen kaltaisia, merkittäviä pintavesi- ja maa-
ekosysteemejä. Alueen kokonaispinta-ala on uuden rajauksen mukaan 14,86 km2 ja 
muodostumisalueen pinta-ala 11,13 km2. Arvio muodostuvan pohjaveden määrästä on 
9910 m3/d. b 

Kasvillisuus 

Suunnittelualue sijoittuu eteläboreaaliselle kasvillisuusvyöhykkeelle ja kuuluu kasvimaan-
tieteellisessä aluejaossa Järvi-Suomeen. Eliömaakuntana on Etelä-Savo. 

Caprintien pohjoispuolinen rinnemetsä on tuoreen kankaan kangasmetsää. Puustossa 
on järeitä vanhoja mäntyjä ja koivuja. Tenniskentän länsipuolella kasvaa lähekkäin muu-
tamia järeitä kuusia. Aluskasvillisuus on mustikkavaltaista. Muita lajeja ovat mm. sanan-
jalka, metsäkastikka, lillukka, puolukka, metsälauha ja salokeltano. Lahopuuna on muu-
tamia koivupökkelöitä ja mäntykeloja. 

Caprintien ja asuinalueen väliin jäävä kolmionmallinen tasamaan metsikkö on kasvillisuu-
deltaan kulttuurivaikutteisempi. Puustossa on vanhoja koivuja, nuorehkoja mäntyjä, rai-
toja ja alikasvoskuusia. Aluskasvillisuuden lajeja ovat mm. mustikka, puolukka, nurmitä-
dyke, metsäapila, lillukka, ukkomansikka, niittyleinikki ja aitovirna. Selvitysalueen länsi-
osan piha-alueella on muutamia pihapuita, pensas- ja perennaistutuksia ja hoidettua nur-
mikkoa. 

Tenniskentän ympäristöstä on aikaisempia havaintoja uhanalaisesta sykeröpoimuleh-
destä. Maastokäynnillä kesäkuussa tunnistettiin yksi mahdollinen sykeröpoimulehti, 
mutta niitä saattaa kasvaa alueella useampia. Sykeröpoimulehti eroaa muista poimuleh-
tilajeista mm. karvaisuuden perusteella. Lajinmääritys on tässä tapauksessa melko 
varma, mutta täysin varmaksi se voidaan vahvistaa vain kasvimuseossa. Sykeröpoimu-
lehti on itäinen poimulehtilaji, joka on arvioitu vaarantuneeksi (VU) (Hyvärinen ym. 2019). 
Etelä-Karjalan Allergia- ja Ympäristöinstituutti kartoitti lajin vanhojen esiintymien nykytilaa 
kesällä 2014 (Jantunen & Saarinen 2015). Osalta niistä laji oli hävinnyt metsittymisen, 
rakentamisen tai maanmuokkauksen sekä rehevöitymisen ja umpeenkasvun takia. Uusia 
kasvupaikkoja löytyi etenkin tienpientareilta. Kartoituksen perusteella laji on jopa melko 
yleinen Imatran ja Joutsenon seudulla. 

Selvitysalueen eteläosan metsäalueella kasvaa runsaasti valkolehdokkia. Kukkivia val-
kolehdokkeja oli useita kymmeniä, arviolta yli 50. Valkolehdokki ei ole uhanalainen laji, 
vaan se on arvioitu elinvoimaiseksi (LC) (Hyvärinen ym. 2019) ja se kuuluu luonnonsuo-
jelulailla (LSL 42 §) rauhoitettuihin kasvilajeihin. Selvitysalueella ei havaittu kangasvuok-
koa, eivätkä alueen melko rehevät ja varjoisat metsät ole lajin tyypillisimpiä kasvupaik-
koja. Kangasvuokko on Salpausselän mäntymetsien uhanalainen laji ja luonnonsuojelu-
lailla (LSL 42 §) rauhoitettu laji. Se on arvioitu vaarantuneeksi (VU) (Hyvärinen ym. 2019). 
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Lähimmät tiedossa olevat havainnot ovat Tiuruniemen entisen sairaalan kohdalta selvi-
tysalueen eteläpuolelta (Pöyry Finland Oy 2012). 

Selvitysalueen eteläosaan entisen puutarhan alueella kasvaa korkeaa heinä- ja ruoho-
kasvillisuutta sekä muutamia vanhoja omenapuita. Osa alueesta on otettu uudestaan 
käyttöön kasvimaaksi. Metsän reunaan ja Caprintien reunoille on levinnyt komealupiinia. 
Komealupiini kuuluu kansallisesti haitallisiksi arvioituihin vieraslajeihin, joiden kasvatus 
on kielletty siirtymäajan jälkeen 1.6.2022 lähtien (Valtioneuvoston asetus vieraslajeista 
aiheutuvien riskien hallinnasta 704/2019) (Vieraslajit.fi 2020). 

Linnusto 

Selvitysalueen metsäinen osa on osa linnustoltaan huomionarvoista Tiuruniemen kärjen 
aluetta. Selvitysalueella havaittuja huomionarvoisia lintulajeja ovat vuoden 2019 selvityk-
sen mukaan kuhankeittäjä, pähkinänakkeli, idänuunilintu, mustapääkerttu, harmaapää-
tikka ja punavarpunen (Pöyry Finland Oy 2019). Idänuunilintu, harmaapäätikka ja kuhan-
keittäjä havaittiin alueella myös vuonna 2020 sekä niiden lisäksi palokärki, kultarinta, keh-
rääjä, pyrstötiainen ja pensaskerttu. Pähkinänakkeli pesi alueella molempina vuosina. 
Kuhankeittäjä arvioitiin viimeisimmässä uhanalaisuusarvioinnissa erittäin uhanalaiseksi 
(EN), pähkinänakkeli vaarantuneeksi (VU) ja punavarpunen ja pensaskerttu silmälläpi-
dettäviksi (NT) (Hyvärinen ym. 2019). Harmaapäätikka, palokärki ja kehrääjä ovat lintu-
direktiivin I liitteen lajeja. Idänuunilintu, kultarinta, mustapääkerttu ja pyrstötiainen ovat 
harvalukuisia rehevien metsien lajeja. 

Tiuruniemessä on tehty vuosina 2007‒2020 yli 30 havaintoa valkoselkätikasta. Suuri osa 
havainnoista koskee alueen läpi vaeltavia yksilöitä, mutta vuosina 2010‒2020 tehtiin 
myös neljä pesimäaikaista havaintoa. Valkoselkätikalle pesimä- ja ruokailualueeksi so-
piva Tiuruniemen kärjen metsäalue ulottuu selvitysalueelle asti. Lehtilahopuissa eri puo-
lilla selvitysaluetta havaittiin lajiin viittaavia syönnöksiä. Valkoselkätikka on uhanalainen 
ja erityisesti suojeltava laji. Viimeisimmässä uhanalaisuusarvioinnissa se arvioitiin vaa-
rantuneeksi (VU) (Hyvärinen ym. 2019). Tiuruniemen kärkeä ympäröivä vesialue sisältyy 
Suomen tärkeisiin FINIBA-lintualueisiin kuuluvaan Saimaan–Lietveden aluekokonaisuu-
teen (Leivo ym. 2002). Lähes tuhannen neliökilometrin laajuinen järvialue Etelä-Karjalan 
ja Etelä-Savon rajaseudulla on tärkeä pesimisalue useille selkävesien lintulajeille. Nie-
men kärjen Vipeleenvirta/Tiurunvirta on arvioitu maakunnallisesti tärkeäksi MAALI-
lintualueeksi (Kontiokorpi & Kontiokorpi 2014). Salmi on keväisin tärkeä levähdyspaikka 
vesilinnuille. 

Liito-orava 

Selvitysalueen pohjoisosassa ja siitä kohti Saimaata jatkuvalla metsäalueella havaittiin 
liito-oravan papanoita sekä keväällä 2019 että pääosin samojen puiden alla keväällä 
2020. Molempina vuosina papanoita oli niukasti. Selvitysalueen papanapuut olivat ten-
niskentän länsipuolen järeitä kuusia ja yksi puu etelämpänä rinteessä. Alueella on ainakin 
neljä mäntykolopuuta ja yksi risupesä, jotka voivat sopia pesäpaikoiksi. Lisäksi selvitys-
alueen ulkopuolella on koloja koivupökkelöissä. Papanoiden niukkuuden perusteella alue 



 
14/67 
 
 

 

Tiuruniemen Caprintie 52-54, asemakaavan ja tonttijaon muutos  K2715 
Asemakaavan selostus 30.3.2021, muutettu 1.4.2022 ja 9.9.2022  
   

saattaa olla osa liito-oravauroksen elinpiiriä. Lisääntyvän liito-oravanaaraan eliniirin ydin-
aluetta sinne ei todennäköisesti sijoittunut kumpanakaan vuonna. 

Liito-orava on luontodirektiivin IV (a) liitteen laji ja uhanalainen laji. Viimeisimmässä 
uhanalaisuusarvioinnissa liito-orava arvioitiin vaarantuneeksi (VU) lajiksi (Hyvärinen ym. 
2019). Liito-oravan tyypillisintä elinympäristöä ovat vanhat ja varttuneet kuusivaltaiset se-
kametsät, joissa on sopivia pesäpaikkoja ja ravintopuita (Nieminen & Ahola 2017). 

Lepakot 

Selvitysalueella on havainnoitu jonkin verran lepakoita, vaikka se jäikin pääosin vuonna 
2019 tehdyn lepakkoselvityksen ulkopuolelle. Vuoden 2019 havaintojen ja muiden alu-
eella tehtyjen havaintojen perusteella Tiuruniemen kärjen rantametsäalueen on arvioitu 
olevan Suomen lepakkotieteellisen yhdistyksen ohjeen (SLTY 2012) mukainen II luokan 
lepakkoalue (tärkeä saalistusalue tai siirtymäreitti) (Pöyry Finland Oy 2019). Puunkolot 
ovat mahdollisia lepakoiden päiväpiiloja. Siellä on havaittu sekä pohjalepakoita että siip-
palajien lepakoita. Kaikki Suomessa esiintyvät lepakot kuuluvat luontodirektiivin IV (a) 
liitteen lajeihin. 

Selvitysalueen eteläosan metsäalueen länsireunalla sijaitsee maakellari, jossa on ha-
vaittu talvehtivia pohjanlepakoita. Kellari itsessään on I luokan lepakkokohde. II luokan 
lepakkoalue on rajattu kartalle siltä osin, kun se ulottuu selvitysalueelle. Maakellari on 
otettu mukaan rajaukseen, sillä sen ympäristö on suositeltavaa säilyttää puustoisena. 
Voimakkaat valot häiritsevät lepakoita, joten alue on suositeltavaa säilyttää valaisemat-
tomana. 

 

 
Kuva 4: Metsäalueen eteläosassa sijaitseva maakellari.
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Arvokkaat luontokohteet 

1. Pohjoisosan metsäalue 

Alue on osa Tiuruniemen kärjen metsäaluetta. Puustossa on järeitä mäntyjä 
ja koivuja. Sieltä on liito-oravan papanahavaintoja, ja sinne voi sijoittua liito-
oravan elinpiiri tai sen osa. Lisäksi se on lepakoiden ruokailualuetta (II luokan 
lepakkoalue). Tenniskentän ympäristössä kasvaa uhanalaista sykeröpoimu-
lehteä (varmistamaton lajinmääritys). Alue on myös linnustoltaan huomion-
arvoinen. Luontoselvityksen suositus: Metsä on suositeltavaa säilyttää 
melko luonnontilaisena. Sinne saattaa sijoittua liito-oravan lisääntymis- tai le-
vähdyspaikkoja, joiden hävittäminen ja heikentäminen on luonnonsuojelu-
lailla (49 §) kielletty. Luokan II lepakkoalueiden (tärkeät saalistusalueet ja 
siirtymäreitit) huomioiminen maankäytössä on vahvasti suositeltavaa. Huo-
mioiminen voi tarkoittaa esimerkiksi monipuolisen puustorakenteen, vanho-
jen puiden ja kolopuiden säästämistä sekä kirkkaan ulkovalaistuksen välttä-
mistä. 

2. Eteläosan metsäalue 

Alue liittyy Tiuruniemen kärjen metsäalueeseen, mutta on kasvillisuudeltaan 
enemmän kulttuurivaikutteinen. Puustossa on järeitä koivuja ja nuorempaa 
sekapuustoa. Alueella kasvaa runsaasti valkolehdokkia. Lisäksi alueelle si-
joittuu lepakoiden talvehtimispaikkana toimiva maakellari. Luontoselvityk-

 Kuva 5: Selvitysalueen huomionarvoiset lajihavainnot ja luontokohteet 1 ja 2 on merkitty 
yllä olevaan karttaan (Lähde: Afry 2020) 
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sen suositus: Metsikkö on suositeltavaa säilyttää puustoisena. Valkoleh-
dokki kuuluu luonnonsuojelulailla (LSL 42 §) rauhoitettuihin kasvilajeihin. 
Rauhoitus ei estä alueen käyttämistä maa- ja metsätalouteen tai rakennus-
toimintaan (LSL 48 §). Tällöin on kuitenkin vältettävä vahingoittamasta tai 
häiritsemästä rauhoitettuja eläimiä ja kasveja, jos se on mahdollista ilman 
merkittäviä lisäkustannuksia. Lepakoiden talvehtimispaikkojen hävittäminen 
ja heikentäminen on luonnonsuojelulailla (49 §) kielletty. Maakellarin ympä-
ristö on suositeltavaa säilyttää puustoisena ja valaisemattomana. 

3.1.3 Rakennettu ympäristö 

Alueen rakentumisen historiaa 

Tiuruniemessä on tiettävästi ollut asutusta jo 1500-luvulla. Tiuruniemen kylän nimi esiin-
tyy asiakirjoissa jo vuonna 1571 muodossa Tiurin nemi by. Nimi perustunee muinaisskan-
dinaaviseen henkilönnimeen Dir. Ensimmäiset tarkemmat tiedot Joutsenon asutuksesta 
löytyvät 1600-luvun alun asiakirjoista. Niiden mukaan Tiuruniemen ja Kohoniemen kylissä 
on kummassakin ollut kaksi taloa. 

Tiuruniemi osana Ruokolahtea on aikanaan ollut osa Jääsken kirkkopitäjää, kunnes 
vuonna 1572 Ruokolahti erotettiin omaksi kirkkopitäjäkseen. Joutsenon pitäjä perustettiin 
vuonna 1639, mutta Kohoniemi, Tiuruniemi ja Korvenkylä liitettiin Joutsenoon vasta 
vuonna 1645. Kirkonkirjoissa Tiuruniemestä ja Kohoniemestä käytettiin 1700- ja 1800-
luvuilla nimeä Rantakylä tai Randakylä ja joissain muissa yhteyksissä Tiuruniemenjakola 
ja Jakosenranta. Niemen Ukonniemen puoleinen koillisosa muodosti Kohoniemen kylän 
ja niemen länsipuoli Tiuruniemen kylän. 

Alueen elinkeinoina viljeltiin maata ja kasvatettiin karjaa sekä kalastettiin laajoilla Suur-
Saimaan vesialueilla. Tiuruniemen länsipuolella olevalla Talvirannalla on vedetty muik-
kunuottaa viime aikoihin asti.  

Alueen tunnettavuus ja kiinnostus matkailukohteena lisääntyi Saimaan kanavan valmis-
tuttua vuonna 1856 ja laivaväylän valmistuttua Rauhan Jakosenrantaan vuonna 1884. 

Kauppiaat Gustaf Alm ja F. Sergejeff ostivat höyrylaiva Imatran ja aloittivat liikennöinnin 
Lappeenrannan ja Ruokolahden välillä. Laiva pysähtyi Lauritsalassa, Jakosenrannassa 
ja Harakanniskassa. Imatrankosken matkailua palveli lähinnä Jakosenrannan laituri-
paikka. Uusi reitti osoittautui suosituksi ja piakkoin liikennettä ylläpidettiin kahdella lai-
valla. Venäjän keisari Aleksanteri III vieraili 6.8.1891 Imatrankoskella. Keisarillinen seu-
rue tuli Jakosenrantaan neljän suomalaisen luotsiveneen saattelemana. Keväällä 1892 
keisari myönsi Almin anomuksesta luvan käyttää Jakosenrannasta nimitystä "Keisarin-
ranta", mutta myöhemmin nimitys on jäänyt pois käytöstä.  

Tiuruniemen kylän ensimmäinen majatalo aloitti toimintansa kauppias Almin rakennutta-
mana vuonna 1893 nimellä ”Rauha Pensionat för Turister” ja samalla kyseinen alue sai 
uuden nimensä, Rauha. 
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Tiuruniemen kärki ja niemen läntinen puoli kuuluivat ennen 1890-lukua Vipeleen suvulle. 
Niemen kärjen osti 1890-luvulla viipurilainen hovioikeuden neuvos Nils Perander, joka 
ilmeisesti rakennutti niemeen huvilan. Vuonna 1907 alueen omistajaksi tuli venäläinen 

kollegiasessori Eugen Solovjeff. 1917 niemen ostivat Rauhan kylpylän omistaja lääkäri 
Dimitri Gabrilovitsch ja hänen veljensä Ivan. Tämä jälkeen huvilan kutsumanimi oli kan-
sanomainen versio omistajansa sukunimestä; ”Capri”. Gabrilovitschit rakensivat niemeen 
myös tenniskentän, joka on edelleen samalla paikalla. 

Vuonna 1937 Rauhan Tuberkuloosiparantolan kuntainliitto osti Tiuruniemen Gabrilovit-
schilta, sillä alueen mäntymetsien uskottiin olevan hyväksi tuberkuloosipotilaille. Sairaa-
larakennusten suunnitelmat tilattiin arkkitehti Jalmari Lankiselta. 8-kerroksinen Tiurun sai-
raala rakennettiin vuonna 1939 tuberkuloosiparantolaksi ja sen päärakennuksesta muo-
dostui vaikuttava maamerkki. Toisen maailmansodan aikana sairaala toimi sotasairaa-
lana ja kenttäsairaalana. Sodan jälkeen toiminta tuberkuloosiparantolana jatkui. 1960-
luvulta 1990-luvulle sairaalassa toimi keuhko- ja reumasairaala. Vuodesta 1993 vuoteen 
2012 kiinteistössä toimi Joutsenon vastaanottokeskus. Nykyisin asemakaavassa suojel-
tavaksi osoitettu sairaalarakennus on tyhjillään. 

Sairaalarakennusten pohjoispuolelle rakennettiin vuonna 1939 yli- ja alilääkäreiden 
asuinrakennukset, joiden suunnittelijana oli arkkitehti Jalmari Lankinen. Alun perin funkis-
henkiset asuinrakennukset oli tarkoitus rakentaa aivan päärakennuksen alapuolelle, 

Kuva 6: Gabrilovitschin huvila eli ns. vanha Capri 1960-luvulla. Rakennus sijaitsi 
suunnittelualueen keskeisellä nurmialueella. Kuva Etelä-Karjalan museo. 
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mutta keväällä 1938 ne päätettiin siirtää pohjoisemmaksi, millä saatiin lisää väljyyttä. Ali-
lääkärien asuintalossa on suunnitteluvaiheessa varauduttu laajentamaan rakennusta 
kohti pohjoista kahdella samanlaisella asunnolla. 

1960-luvun alussa Tiuruniemen asuntotilanne oli vaikea ja kaikki asumiseen kelpaavat 
huoneet olivat käytössä Caprin huvilaa myöten. Tiurun sairaalan liittohallitus päätti hel-
pottaa asuntojen saatavuutta ja käynnisti suunnittelun rakennuttaakseen perustamansa 
vuokrataloyhtiön asunnot. Suunnittelijaksi valittiin arkkitehtitoimisto Sirkka ja Aarne Piirai-
nen. Asuntoja oli kaikkiaan 24 kpl, joista matalaan kaksikerroksiseen osaan sijoitettiin 
soluasuntoja ja kolmikerroksiseen osaan perheasuntoja. Capriksi kutsutun huvilan oli teh-
tävä tilaa uusille rakennuksille ja se purettiin ennen uusien valmistumista. Kaksiosainen 
kerrostalo valmistui vuonna 1967 ja se sijaitsee kokonaisuudessaan suunnittelualueella. 

Lääkäreiden asuntotarpeen tyydyttämiseksi ryhdyttiin syksyllä 1969 rakentamaan neljän 
asunnon rivitaloa kerrostalojen eteläpuolelle. Tämänkin talon suunnitteli arkkitehtitoimisto 
Sirkka ja Aarne Piirainen ja rakennus valmistui 31.5.1970. Caprin alueen kolmas ja vii-
meinen asuinrakennus oli viiden asunnon rivitalo niemen pohjoisosassa. Myös tämän ta-
lon suunnitteli Piiraisen toimisto ja rakennus valmistui 26.5.1976. 

Taajamakuva ja- rakenne 

Taajamarakenteellisesti suunnittelualue on taaja-asutuksen keskittymä luonnon ja vesis-
tön läheisyydessä. Suunnittelualueen pohjois- ja eteläpuolilla sijaitsevat kytkettyjen pien-
talojen korttelialueet, mutta muutoin ympäristö on lähivirkistysaluetta. Lisäksi suunnitte-
lualueen pohjoisosassa on tenniskentälle osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.  

Tiuruniemen sairaala-ajalta periytyvä, pääosin 1930-luvun lopulta 1970-luvulle muodos-
tunut rakennuskanta on säilynyt ns. Caprin huvilaa ja äskettäin palanutta kemistin taloa 

Kuva 7: Suunnittelualueen asuinkerrostalo katsottuna kohti pohjoista. Kuvan vasem-
massa reunassa on rakennusten välistä purettava autotalli ja entinen lämpökeskuksen 
savupiippu, taustalla kaksikerroksinen soluasuntojen rakennus. 
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lukuun ottamatta. Myös alueen perusrakenne, metsäinen yleisilme ja tieverkosto ovat säi-
lyneet likimain entisellään. Tiuruniemen kärkeen 2010-luvulla kaavoitetut uudet kortteli-
alueet eivät toistaiseksi ole toteutuneet. Uudet asemakaavalla toteutetut loma-asunto-
korttelit ulottuvat Tiuruniemeen vain Caprintien itäpuolisessa rinteessä, josta ne jatkuvat 
aina Rauhan ydinalueelle saakka. 

Tiuruniemen pääväylä Caprintie päättyy suunnittelualueella sijaitsevalle puistomaiselle 
aukiolle. Asuinrakennukset sijaitsevat aukion länsireunalla. Punatiiliset kaksi- ja kolmiker-
roksiset asuinrakennukset muodostavat eheän kokonaisuuden ja sijaitsevat luonnonkau-
niilla paikalla Saimaalle viettävän rinteen yläreunalla. Alueen pohjoisreunalla sijaitsevat 
paikoitusalue ja tenniskenttä. Kookas puusto rajaa piha-aluetta sen kaikilta puolilta ko-
rostaen alueen metsäistä luonnetta. Lisäksi aukion pohjoisreunalla kasvaa seitsemän is-
tutettua suurikokoista okakuusta (hopeakuusi). 

 

Rakennuskanta 

Kaavamuutosalueella sijaitsevat seuraavat rakennukset: 

1. Asunto Oy Joutsenon Caprintie 52 ja 54, Valmistunut 1967, suunnittelija arkkiteh-
titoimisto Sirkka ja Aarne Piirainen. Kiinteistörekisterin mukainen kerrosala raken-
nuksille on yhteensä 1236 krs-m2. 

- III-kerroksinen osa. Kokonaisala on noin 1000 m2 ja arvioitu alkuperäisen 
(1967) laskentatavan mukainen kerrosala on noin 560 krs-m2. 

Kuva 8: Keskusaukion pohjoislaidalla kasvaa seitsemän suurikokoista okakuusta. Ku-
van vasemmassa reunassa on suunnittelualueen kaksikerroksinen asuinrakennus. 
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- II-kerroksinen osa. Kokonaisala on noin 822 m2 ja arvioitu alkuperäisen (1967) 
laskentatavan mukainen kerrosala on noin 676 krs-m2. 

- Autotallisiipi. Kokonaisala noin 171 m2. 

2. Maakellari. 

3. Autokatos (6 ap) ja jätekatos. Valmistunut 1986. 

 

Katuverkko 

Lappeenrannan kaupunki on teettänyt vuonna 2014 liikenne-ennusteen vuodelle 2035 
(Trafix Oy 2015) sekä nykytilaennusteen vuodelle 2014. Suunnittelualue ei ole mukana 
selvityksessä eikä sille ole laadittu liikenne-ennusteita. 

Suunnittelualueelle johtava katuyhteys on Tiuruniementien jatkeena toimiva Caprintie, 
joka alkaa entisen Tiurun sairaalan päärakennuksen kohdalta. Katu on Lääkärintien 
risteyksestä alkaen sorapintainen ja sillä on katuvalaistus. Ajoradan leveys on runsaat 4 
metriä ja katu on huonokuntoinen. 

Pysäköinti 

Suunnittelualueella on pysäköintipaikkoja vapaasti keskusta-aukion kiertävällä 
kulkuväylän varrella noin 20 autolle sekä aukion reunalla 6 autokatospaikkaa ja 
asuinrakennusten välissä 6 autotallipaikkaa. 

Kuva 9: Ilmavalokuva Tiuruniemestä katsottuna kohti itää. (Lappeenrannan kaupunki) 
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Joukkoliikenne 

Suunnittelualueen lähin linja-autopysäkki on noin 550 metrin etäisyydellä Tiuruniemen 
päärakennuksen edustalla. Tiuruniemestä on arkipäivisin yhteys Lappeenrantaan noin 
klo 7:15. Paluukuljetutukset lähtevät Lappeenrannasta klo 14:20 ja 15:20 (kevät 2021). 
Korvenkylän pysäkeille on matkaa noin 4 kilometriä, josta on arkipäivisin noin yhden 
tunnin välein 13 vuoroa Lappeenrantaan sekä 14 vuoroa Imatralle. Viikonloppuisin 
vuoroväli on kaksi tuntia molempiin suuntiin alkaen noin klo 8:00 Lappeenrannan 
suuntaan ja päättyen noin klo 22:00 kohti Imatraa ajavalla vuorolla. 

Yhdyskuntatekninen huolto 

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n kunnallistekniset verkostot sijoittuvat varsinaisen 
tonttialueen ulkopuolelle maastoon Caprintien läheisyydessä. Suunnittelualueen tontilla 
on verkostokartan mukaan vain kiinteistöjen omia kaukolämmön ja sähköverkon tonttiliit-
tymiä. 

Viemäriverkosto koostuu pääosin viettoviemäreistä siten, että viemäriverkon runkolinja 
kulkee pihapiirin itäpuolitse tenniskentän eteläpuolelle, josta se kääntyy itään Vipelen alu-
een suuntaan. Kerrostalot liittyvät viemäriin yhteisellä tonttiliittymällä, pohjoispuolella ole-
valla Lepakonraitin rivitalolla on oma kiinteistökohtainen pumppaamo ja painejohto.  

Kuva 10: Vuoden 2018 ilmakuva suunnittelualueesta sijoitettuna virastokarttaan (Lap-
peenrannan kaupunki).
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Suunnittelualueen molemmilla puolilla olevilla rivitaloilla ei ole omia vesijohtoliittymiä, 
vaan niiden verkosto kulkee Caprin kerrostalojen kautta.  

Suunnittelualueelle tulee etelästä maakaasuputki, joka johtaa suunnittelualueen keskellä 
olevaan aluelämpökeskukseen. Lämpökeskuksesta on aluelämmön tonttiliittymät molem-
mille rivitaloille. Kaavaprosessin kuluessa molemmat rivitalot ovat siirtyneet omaan 
lämmöntuotantoon, joka hyödyntää Saimaan pohjaan asetetuista putkista saatavaa 
lämpöä. 

 

Kuva 11. Suunnittelualueen tiedossa olevat johdot; hylätty kaukolämpöverkosto punai-
set katkoviivat, maakaasu sininen viiva, vesihuolto sininen aaltoviiva, viemäri punainen 
nuoliviiva ja hulevesiviemäri vihreä viiva (Webmap 20.10.2020). 

Suunnittelualuetta lähimpänä sijaitseva Tiurun vedenottamo on toiminut alkuvuoteen 
2019 asti Tiuruniemen alueen käyttöveden lähteenä. Tuolloin Tiuruniemen alueen 
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verkosto liitettiin Rauhassa sijaitsevan Honkalan vedenottamon ja sitä kautta 
Korvenkylän vedenottamon toiminnan piiriin. Nykyisellään Tiurun vedenottamon kaivo 
toimii vielä varavedenottamona, jota ylläpidetään jatkuvassa käyttövalmiudessa. 

Hulevedet 

Lappeenrannan kaupunginvaltuusto teki periaatepäätöksen hulevesien hallinnan 
järjestämisestä ja rahoituksesta 4.6.2018 (§ 51). Päätöksessä 
kaupunkikehityslautakunnalle annettiin tehtäväksi solmia tarvittavat sopimukset 
Lappeenrannan Energian kanssa ja tehdä muut tarvittavat päätökset hulevesien 
hallinnan järjestämiseksi maankäyttö- ja rakennuslain edellyttämällä tavalla. MRL 103 i 
§:n mukaan kunta vastaa hulevesien hallinnan järjestämisestä asemakaava-alueella. 
Lappeenrannan kaupunki ja Lappeenrannan Energiaverkot Oy ovat sopineet 
hulevesiverkoston hallinnan siirtymisestä asemakaava-alueella Lappeenrannan 
kaupungille vuoden 2019 alusta alkaen. 

Ilmastonmuutoksen myötä sademäärät kasvavat ja rankkasateet voimistuvat. Sade- ja 
sulamisvesien aiheuttamat hulevesitulvat lisääntyvät. Suomen Ympäristökeskus SYKE 
on kehittänyt laserkeilaukseen perustuvasta korkeusmallista hulevesitulvista kartat taa-
jama- ja asemakaavoitetuille alueille, mitkä auttavat arvioimaan sade- ja sulamisvesistä 
aiheutuvat tulvariskit entistä paremmin. Tulvakartta kertoo tulvaveden alle jäävät alueet 
ja veden syvyyden kahdella sadetapahtumalla; tilastollisesti kerran 100 vuodessa toistu-
valla erittäin rankalla sateella sekä tätäkin paljon harvinaisemmalla rankkasateella, jollai-
nen kuitenkin koettiin Porissa vuonna 2007. 

Seuraavissa kuvissa on otteet SYKE:n hulevesitulvakartoista suunnittelualueen ympäris-
tössä. 

Kuva 11: Vasemmalla karttaote harvinaisesta kerran 100 vuodessa hulevesitulvakar-
tasta ja oikealla erittäin harvinaisesta hulevesitulvakartasta suunnittelualueen ympäris-
tössä (SYKE / Webmap20.10.2020). 



 
24/67 
 
 

 

Tiuruniemen Caprintie 52-54, asemakaavan ja tonttijaon muutos  K2715 
Asemakaavan selostus 30.3.2021, muutettu 1.4.2022 ja 9.9.2022  
   

Suunnittelualueella on tulvakarttojen mukaan mahdollisuutta hulevesitulvaan nykytilan-
teessa kerrostalon idän puoleisella piha-alueella sekä maakellarin etelän puoleisella alu-
eella. 

3.1.4 Rakennettu kulttuuriympäristö ja kiinteät muinaisjäännökset  

Suunnittelualueella tai sen läheisyydessä ei ole valtakunnallisesti merkittäviä rakennet-
tuja kulttuuriympäristöjä. 

Suunnittelualueen eteläpuolella sijaitseva Tiurun entinen tuberkuloosiparantolan raken-
nusten kokonaisuus muodostaa keskeisen osan Tiuruniemen – Rauhan maakunnallisesti 
merkittävästä kulttuurihistoriallisesta ympäristöstä. Alueen kulttuurihistoriallinen arvo on 
kirjattu Etelä-Karjalan maisema- ja kulttuurialueselvityksessä sekä maakuntakaavassa. 
Maakunnallisen merkityksen ohella sillä on myös valtakunnallista merkitystä osana Suo-
men laajaa, arkkitehtonisesti korkeatasoista parantola-arkkitehtuuria, joka on rakentunut 
selkeälinjaista arkkitehtuuria noudattaen ja on keskeinen osa funkistyylin rakennusperin-
töä. 

Caprin alueen rakennuskanta on vakiintunut osaksi Tiuruniemen alueen rakennettua ym-
päristöä. Siihen ei tehtyjen selvitysten mukaan kuitenkaan liity erityisiä suojeluarvoja. 

Suunnittelualueen punatiiliset asuinrakennukset muodostavat kompaktin kokonaisuuden 
matkailua palvelevan majoituspalvelukeskittymän reuna-alueella. Arkkitehtuuriltaan ra-
kennukset eivät liity suoraan Tiurun sairaalarakennuksiin, mutta edustavat 1960-luvulle 
tyypillistä sairaalan henkilökunnalle suunnattua asuinrakentamista.  
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Suunnittelualueelta ei tunneta Museoviraston käytettävissä olevien rekisteri- ja arkistoai-
neistojen perusteella muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitä muinaisjään-
nöksiä eikä alueella ole Museoviraston muinaisjäännösrekisteriin merkittyjä kiinteitä mui-
naisjäännöksiä (lähde: http://www.kymppi.fi). 

3.1.5 Väestö, työpaikat ja palvelut 

Suunnittelualueella on noin 40 asukasta. Korvenkylän taajamassa asuu yhteensä noin 
1600 asukasta. 

Suunnittelualueen läheisyydessä sijaitsevan Rauhan matkailu- ja vapaa-aikakeskuksen 
palvelutarjontaan kuuluvat kylpylähotelli, majoitushuoneistoja, ravintoloita, sisähuvipuisto 
ja vapaa-ajan aktiviteetteja tarjoavia yrityksiä. Yritykset työllistävät noin 200 henkeä. 

Lähin päiväkoti on Korvenkylässä osoitteessa Asematie 20. Tällä hetkellä lapsia on oh-
jattu hoitoon Joutsenoon ja Lappeenrantaan, koska paikkoja ei riitä kaikille. Repokiven 
päiväkoti on suljettu vuonna 2019. 

Korvenkylän koulu toimii tällä hetkellä väistötiloissa tilaelementissä Asematien ja Rau-
hantien risteyksessä sekä Korvenkylän seurakuntakodissa. Caprin alueelta on matkaa 
tilaelementtikoululle maantietä noin 4 kilometriä (Rauhan aseman tien kautta 3,5 kilomet-
riä) ja seurakuntakodille vajaat 4,5 kilometriä. 

Kuva 12: Tiuruniemen päärakennus ja lämpökeskus-korjauspaja (edessä). Suunnittelu-
alue jää vasemmalle kuvan ulkopuolelle. (Lappeenrannan kaupunki) 
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3.1.6 Ympäristön häiriö- ja riskitekijät 

Suunnittelualueella ei tällä hetkellä ole tiedossa ympäristöä pilaavaa tai ympäristöhäiriöitä 
aiheuttavaa toimintaa eikä alueen ulkopuolelta aiheutuvia ympäristöhäiriöitä. Suunnitte-
lualue sijaitsee linnuntietä 2,3 kilometrin etäisyydellä rautatiestä ja maantien ylittävästä 
rautatiesillasta. 

 Sisäilman radon 

Suunnittelualue kuuluu radonin riskialueisiin. Säteilyturvakeskuksen mukaan Lappeen-
rannan Rauhan postinumeroalueella 55330 radonpitoisuuksien mittausten keskiarvo on 
497 becquereliä kuutiometrissä. STM:n päätöksen (944/92) mukaan uusissa asunnoissa 
radonpitoisuus saisi olla enintään 200 Bq/m3. Alueella on mitattu 200 Bq/m3:n ylityksiä 
63,0 %:ssa kohteista, 300 Bq/m3:n ylityksiä 50,0 %:ssa kohteista ja 400 Bq/m3:n ylityksiä 
38,0 %:ssa kohteista. (Lähde: www.stuk.fi) 

 Pilaantuneet maat 

Suunnittelualueella ei ole Maaperän tilan tietojärjestelmään (MATTI) sisältyviä pilaantu-
neiden maiden kohteita eikä alueella ole käytettävissä olevien tietojen mukaan ollut sel-
laisia toimintoja, jotka olisivat voineet aiheuttaa maaperän pilaantumista (Ympäristökart-
tapalvelu Karpalo 2.1). 

 Tieliikennemelu 

Valtioneuvosto on antanut päätöksen yleisistä melutason ohjearvoista (993/1992). Sen 
mukaan keskiäänitaso (LAeq) ei saa ylittää ulkona päivällä 55 dB:n eikä yöllä 50 dB:n 
(uusilla asuinalueilla 45 dB:n) ohjearvoa. Uudella asuinalueella tarkoitetaan pääsääntöi-
sesti vähintään korttelin kokoista aluetta, jolla on ennestään hyvin vähän tai ei lainkaan 
asuinrakennuksia, jolle luodaan uutta infrastruktuuria ja jolla laajennetaan kaavoitettua 
aluetta tai luodaan uutta. Kaavamuutosalue sijaitsee olemassa olevalla asuinalueella, ja 
se liittyy osaksi jo olemassa olevia rakennettuja asuinkortteleita, joten sen voidaan katsoa 
noudattavan olemassa olevan asuinalueen ohjearvoa 50 dB.  

Melun A-painotettu sisämelun keskiäänitaso LAeq ei saa ylittää päivällä asuinhuoneis-
tossa 35 dB ja yöllä 30 dB. Samat ohjearvot koskevat myös hoito- ja oppilaitoksia. 
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Kuva 13: Valtioneuvoston päätöksen mukaiset melutason ohjearvot. 

 

Lappeenrannan seudun ympäristötoimen vuonna 2015 laatima meluselvitys ja meluntor-
juntasuunnitelma (Ramboll Oy) eivät ulotu suunnittelualueelle. Selvityksessä Lappeen-
rannan keskustaajaman katuliikenteen meluvyöhykkeet selvitettiin melun laskentamallin 
avulla. Laskentamalli toimii 3D-maastomallin pohjalta eli se ottaa melun leviämisen las-
kennassa huomioon maaston muodot, rakennukset ja meluesteet. 

Lappeenrannan seudun ympäristötoimen teettämässä alueen meluselvityksessä (Ram-
boll 2.12.2015) on koostekartat, joihin on koottu kaikkien melulähteiden (katu-, lento-, rai-
deliikenne, vt 6, vt 13 ja teollisuus) aiheuttaman nykytilanteen sekä vuoden 2035 ennus-
tetilanteen meluvyöhykkeet päivämelun 55 ja 65 dB sekä yöaikaisen melun 45, 50 ja 55 
dB:n mukaiset keskiäänitasot. Koostekarttojen mukaan suunnittelualueella ei ole ohjear-
vot ylittäviä melutasoja nyky- eikä ennustetilanteessa. 

 

 

Kuva 14: Kuvaotteet meluselvityksen koostekartoista päiväaikaisen melun osalta. Vasem-
massa kuvassa vuoden 2014 ja oikeassa kuvassa vuoden 2035 ennustetilanteen mukai-
sesti tarkasteltuna. Suunnittelualueen sijainti on merkitty punaisella nuolella. (Lähde Lap-
peenrannan seudun ympäristötoimen meluselvitys, Ramboll 2.12 2015). 
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3.1.7 Maanomistus 

Suunnittelualueen kiinteistön 
nro 11:22 ja alueeseen rajautu-
vien kiinteistöjen 11:21, 11:23 
ja 11:24 omistajat ovat yksityi-
siä. Lappeenrannan kaupunki 
omistaa suunnittelualueen ym-
pärillä olevat lähivirkistysalu-
eet.  

Kaupungin maanomistus on 
esitetty viereisessä kuvassa 
vihreällä ja valkoisella yksityis-
ten tai muiden toimijoiden 
omistamat alueet. Harmaat 
alueet ovat rakennuksia. Suun-
nittelualue on rajattu kuvaan si-
nisellä katkoviivalla. 

 
 
 
 
 
 

Kuva 15: Kuvaotteet meluselvityksen koostekartoista yöaikaisen melun osalta. Vasem-
massa kuvassa vuoden 2014 ja oikeassa kuvassa vuoden 2035 ennustetilanteen mu-
kaisesti tarkasteltuna. Suunnittelualueen sijainti on merkitty punaisella nuolella. (Lähde 
Lappeenrannan seudun ympäristötoimen meluselvitys, Ramboll 2.12 2015). 

Kuva 16: Ote maanomistuskartasta. (Lappeenrannan 
kaupunki) 
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3.2 Suunnittelutilanne 

 Maakuntakaava 

Etelä-Karjalan maakuntakaava on hyväksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010. Ympä-
ristöministeriö on vahvistanut sen 21.12.2011. Etelä-Karjalan 1. Vaihemaakuntakaava 
on hyväksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014 ja Ympäristöministeriö vahvisti kaavan 
19.10.2015. Vaihekaavassa tarkastellaan erityisesti kaupan, matkailun, elinkeinojen ja 
liikenteen tarvitsemia aluevarauksia. Suunnittelualueelle ei kohdistu vaihemaakuntakaa-
van merkintöjä. 

Suunnittelualue on maakuntakaavassa matkailupalvelujen aluetta (RM). Merkinnällä 
osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittäviä matkailupalveluiden alueita. Alu-
eisiin kuuluu matkailu- ja lomakeskuksia, lomakyliä ja hotelleja, urheilu- ja virkistystoimin-
toja, leirintäalueita tai muita vastaavia matkailua palvelevia toimintoja. Suunnittelumää-
räys: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siitä, että matkailun kehit-
tämistarpeet sovitetaan alueen luonto-, maisema-, rakennusperintö- ja kulttuuriarvoihin 
niitä hyödyntäen. Tulee huolehtia myös siitä, ettei kyseisiä arvoja vaaranneta. Yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa alueelle voidaan osoittaa alueen luonteesta riippuen 
matkailu-, virkistys- ja urheilupalvelujen lisäksi vapaa-ajan/pysyvää asutusta. 

 

Suunnittelualue 

Kuva 17: Ote Etelä-Karjalan maakuntakaavan (2011) ja 1. vaihemaakunta-
kaavan (2015) yhdistelmäkartasta. 
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Suunnittelualueella on merkintä maakunnallisesti merkittävä kulttuurihistoriallinen ympä-
ristö/ kohde (ma/km). Merkinnällä osoitetaan kulttuurihistoriallisen ympäristön vaalimisen 
kannalta maakunnallisesti tärkeät rakennetut ympäristöt. Merkinnän osoittamilla osa-alu-
eilla ei ole metsänhoidollisia rajoituksia, mutta kohdealueelle sijoittuvat taajamien läheiset 
sekä maisemallisesti tärkeät metsäalueet tulisi käsitellä alueen kulttuuriarvot säilyttäen. 
Alueilla, joilla on osa-aluemerkinnällä osoitettu käyttötarkoitus, päämaankäyttömuodon 
määrittelee aluevarausmerkintä. Suunnittelumääräyksen mukaan osa-alueen maankäy-
tön ja toimenpiteiden suunnittelussa on otettava huomioon rakentamisen soveltuminen 
arvokkaaseen ympäristöön. 

Suunnittelualue kuuluu myös tärkeään pohjavesialueeseen (pv). Merkinnällä osoitetaan 
pohjavesialueet, jotka ovat ympäristöhallinnon luokituksen mukaisesti I tai II -luokan poh-
javesialueita. Suunnittelumääräyksen mukaan alueita koskevat toimenpiteet on suunni-
teltava siten, että pohjaveden laatu ei niiden vaikutuksesta vaarannu. Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa on vesiensuojelunäkökohdat otettava huomioon siten, ettei alueen 
käyttöä vedenhankintaan vaaranneta. 

Suunnittelualue sijaitsee matkailun ja virkistyksen kehittämisen kohdealueella (mv). Mer-
kinnällä osoitetaan matkailun ja virkistyspalveluiden kehittämisen kannalta merkittäviä ja 
ympäristöltään vetovoimaisia vyöhykkeitä, joilla on edellytykset kehittyä monipuolisiksi 
matkailun ja vapaa-ajan kokonaisuuksiksi. Merkinnästä ei aiheudu maa- ja metsätalou-
teen eikä maaseutuelinkeinoihin, asumiseen ja maaomistukseen liittyviä rajoituksia. Met-
sätalouden harjoittaminen alueella perustuu metsälakiin. Alueilla, joilla on aluevaraus-
merkinnällä osoitettu käyttötarkoitus, pääkäyttömuodon määrittelee aluevarausmerkintä. 
Suunnittelumääräyksissä todetaan, että alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa 
on huolehdittava siitä, että matkailun kehittämistarpeet sovitetaan alueen luonto-, mai-
sema-, rakennusperintö- ja kulttuuriarvoihin niitä hyödyntäen. 

Suunnittelualue kuuluu lisäksi kasvukeskusalueen laatukäytävä -vyöhykkeeseen (lk). 
Merkinnällä osoitetaan Etelä-Karjalan keskeinen työssäkäynti- ja kasvukeskusalue. Laa-
tukäytävä on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vyöhyke ja maakunnan 
painopistealue (merkintä: lk, ruskea paksu viiva). 

 Osayleiskaava 

Caprin alueella ja niemen kärjessä on voimassa Joutsenon kunnanvaltuuston 27.11.2000 
hyväksymä oikeusvaikutteinen Tiurun ja Rauhan osayleiskaava. 

Osayleiskaavassa suunnittelualue on osittain kerrostalovaltaista asuntoaluetta (AK). Alu-
eelle saa sijoittaa myös ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomia työtiloja. Lisäksi alueelle on 
osoitettu lähivirkistysalueita (VL). Alueella on voimassa MRL 128 §:n mukainen toimen-
piderajoitus. Suunnittelualueen pohjoisosassa on Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue 
(VU). Alueelle voidaan osoittaa ulkoilua ja muuta virkistyskäyttöä palvelevia rakennuksia. 
Alueella ei sallita virkistyskäyttöä vaikeuttavaa kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- tai täyt-
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tämistyötä tai muuta näihin verrattavaa toimenpidettä. Kulkureitiksi VU-alueelle on mer-
kitty ulkoilureitti (avoin ympyräviiva), joka sijaitsee lähivirkistysalueella. Osa suunnittelu-
alueesta on merkitty katualueeksi. 

 

Suunnittelualue sijaitsee pohjavesialueella (pv). Alueella on kielletty sellainen rakentami-
nen ja toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain 1 luvun 18 §:ssä ja ympäristösuojelulain 
7 § ja 8 §:ssä mainittuja seurauksia 

Lisäksi suunnittelualuetta koskee merkintä kehittämisalue (ke). 

kv 29.9.2014 

kv 27.11.2000 

Kuva 18: Ote ajan-
tasaisesta yleiskaa-
vasta. Yleiskaavo-
jen rajat on merkitty 
punaisella viivalla ja 
suunnittelualue sini-
sellä katkoviivalla. 
 

kv 27.11.2000 

kv 27.11.2000 

kv 29.9.2014 

kv 28.5.2007 

kv 27.11.2000 
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Osayleiskaavan yleismääräyksissä määrätään lisäksi mm., että osayleiskaava-alueen ra-
kennusten sopeuttamiseen rantamaisemaan tulee kiinnittää erityistä huomiota. Raken-
nusten ja rannan väliin tulee jättää suojaava puusto tai pensasto. 

Suunnittelualueen naapurikiinteistöillä on merkintä Pientalovaltainen asuntoalue (AP). 
Alueelle voidaan rakentaa enintään kaksikerroksisia kytkettyjä pientaloja ja erillispienta-
loja korkeintaan tonttitehokkuudella e=0,25. Alueelle voidaan rakentaa myös päiväkotiti-
loja ja ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomia työtiloja. 

 Asemakaava 

 

Kuva 19: Ote ajantasa-asemakaavasta (Lappeenrannan kaupunki). 
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Caprin aluetta koskeva asemakaava/ asemakaavan muutos on kaupunginvaltuuston 
8.12.2014 hyväksymä. Suunnittelualue on osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi (A-
3), alueelle saa sijoittaa pien- ja kerrostaloja. Lisäksi suunnittelualueelle on osoitettu lä-
hivirkistysalue (VL), urheilu- ja virkistyspalveluiden alue (VU), autopaikkojen korttelialue 
(LPA), ajoyhteys (ajo) sekä puistomaisena hoidettava piha-alue, alueelle saa sijoittaa 
kevyttä liikennettä ja huoltoliikennettä palvelevia kulkuteitä (ma-3). 

Suunnittelualueen rakennusoikeus 2250 kerros-m2 ja suurin sallittu kerrosluku on kaksi 
(II). Lisäksi asemakaavassa määrätään, että A-3-alueelle on varattava 1 autopaikka 
asuntoa kohti tai vähintään 1 ap/ 80 kerros-m2. 

Tehtäessä rakennustöitä pohjavesialueella on kiinnitettävä erityistä huomiota pohjaveden 
pilaantumisen estämiseen. Alueelle ei saa sijoittaa maalämpökaivoja eikä -putkistoja. 
Täyttömaana saa käyttää ainoastaan puhdasta soraa ja hiekkaa. Rakennusten, kulkutei-
den ja pysäköintialueiden ulkopuolelle jäävä osa tontista tulee istuttaa ja mahdollisuuk-
sien mukaan säilyttää alkuperäistä luonnonkasvillisuutta. Kaava-alue kuuluu maakunnal-
lisesti merkittävään rakennettuun kulttuuriympäristöön. Rakentamisessa on erityisesti 
otettava huomioon alueen kulttuurihistorialliset arvot. A-3-korttelialueet on toteutettava 
yhtenäistä rakennustapaa noudattaen. Alueille on laadittava toteutuksen pohjaksi kortte-
lisuunnitelmat, jotka on käsiteltävä kaupunkikuvatyöryhmässä. 

Suunnittelualueen etelä- ja pohjoispuoleiset alueet on voimassa olevassa asemakaa-
vassa osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialueeksi (AR) sekä 
lähivirkistysalueiksi (VL). Lisäksi korttelia 743 varten on osoitettu Saimaan puoleiselle lä-
hivirkistysalueelle rakennusala, jolle saa sijoittaa saunan (sa-2).  

Suunnittelualueen kaakkoispuolelle on kaupunginvaltuuston 8.12.2014 hyväksymässä 
asemakaavassa varattu kolme pientalokorttelia (AP), jotka eivät ole toteutuneet. 

 Rakennusjärjestys 

Rakennusjärjestys on maankäyttö- ja rakennuslakia sekä maankäyttö- ja rakennus-
asetusta ja kunnan kaavoja täydentävä asiakirja. Lappeenrannan kaupungin rakennus-
järjestys on tullut voimaan 1.8.2020. 

 Pohjakartta 

Asemakaavan pohjakarttana on käytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaavan 
pohjakarttaa. Pohjakartta täyttää maankäyttö- ja rakennuslain § 323/ 11.4.2014 vaatimuk-
set. 

3.3 3.3 Muut suunnitelmat, selvitykset ja päätökset 

Suunnittelualue kuuluu Tiuruniemen 1E-luokan pohjavesialueeseen. 1E on vedenhankin-
taa varten tärkeä pohjavesialue, jossa on muun lainsäädännön nojalla suojeltuja, suoraan 
pohjavedestä riippuvaisia, luonnontilaisia tai luonnontilaisen kaltaisia, merkittäviä pinta-
vesi- ja maaekosysteemejä. Alueen kokonaispinta-ala on uuden rajauksen mukaan 14,86 
km2 ja muodostumisalueen pinta-ala 11,13 km2. Arvio muodostuvan pohjaveden mää-
rästä on 9910 m3/d.  
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 

4.1 Suunnittelun tausta ja tarve 

Suunnittelualueen voimassa oleva asemakaava on jäänyt uudisrakentamisen osalta to-
teutumatta. Alueen omistaja on esittänyt kaavan muuttamista siten, että alueelle voitaisiin 
toteuttaa jonkin verran voimassa olevaa asemakaavaa tehokkaampaa rakentamista. 

Suunnittelualueen omistajan edustaja on hakenut asemakaavan muuttamista 27.2.2019. 
Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on päivittää alueen kaavamerkinnät mahdollistaen 
uusien asuinkerrostalojen rakentaminen ja hoivapalveluasumisen toimintoja. 

4.2 Osallistuminen ja yhteistyö 

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyä sekä vaikutusarviointia varten on laadittu osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma (OAS, liite 1), jossa on myös lueteltu kaavatyössä osalli-
sena olevat tärkeimmät maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot. 

Kaavoituksen vireille tulosta sekä kaikista merkittävistä kuulemis- ja päätöksentekovai-
heista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla sekä kaupungin virallisessa ilmoitusleh-
dessä Etelä-Saimaassa. Lähialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkilö-
kohtaisella kirjeellä asemakaavan luonnosvaiheessa. 

Kaava-aineistot pidetään koronavirustilanteen vuoksi poikkeuksellisesti nähtävillä Lap-
peenrannan kaupungin asiakaspalvelukeskus Winkissä osoitteessa Villimiehenkatu 1 
(1.kerros) ja kaupunkisuunnittelun internet-sivulla www.lappeenranta.fi>Rakentaminen ja 
maankäyttö>Kaavoitus>Nähtävillä olevat kaavat. 

Kaavaluonnoksesta 24.11.2020 järjestetty ja kaavaehdotuksesta 10.11.2021 järjestetty 
asukastilaisuus on koronavirustilanteen vuoksi pidetty poikkeuksellisesti Teams-neuvotte-
luohjelmalla. 

Asemakaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot osallisena olevilta viranomaisilta, jotka on 
lueteltu OAS:ssa. Tarvittaessa järjestetään viranomaisneuvottelu sen jälkeen, kun ase-
makaavaehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti nähtävillä. Kaavamuutoksesta ei ole 
tarpeen järjestää aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua. 

4.3 Suunnitteluvaiheet 

Asemakaavamuutoksen laatiminen on käynnistetty keväällä 2020 Lappeenrannan kau-
pungin kaupunkisuunnittelussa. Suunnittelun aluksi on tutkittu alustavia maankäyttöluon-
nosvaihtoehtoja sekä laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja asemakaava-
luonnos. 

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistumis- 
ja arviointisuunnitelman (OAS) nähtävillä olosta lehtikuulutuksella Etelä-Saimaassa ja 
kaupunkisuunnittelun internetsivuilla 14.11.2020. OAS pidetään MRL:n 62 §:n ja 63 §:n 
mukaisesti nähtävillä 14.11.2020 alkaen kaavaprosessin ajan. 
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Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto on pidetty MRA 30 §:n mukaisesti näh-
tävillä 16.11 – 7.12.2020. Nähtävillä olon aikana kaavasta on pyydetty lausunnot suun-
nittelussa osallisina olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myös muilla osal-
lisilla on ollut mahdollisuus antaa asemakaavan luonnoksesta mielipide.  

Asemakaavaluonnosta tarkistettiin saatujen lausuntojen sekä mielipiteiden perusteella ja 
laadittiin asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus käsiteltiin 7.4.2021 kaupunkikehityslauta-
kunnan kokouksessa, joka päätti palauttaa sen uudelleen valmisteluun.  

Asemakaavaratkaisua on muutettu tämän jälkeen korkeamman rakennuksen kerrosluvun 
ja molempien rakennusten rakennusalojen rajojen sijainnin sekä yleismääräysten osalta. 
Muutetusta kaavaehdotuksesta on pidetty 10.11.2021 Teams-etäyhteydellä esittelytilai-
suus, johon osallistui 10 asukasta. Lisäksi kaava-aineistoon on liitetty täydennetty sosi-
aalisten vaikutusten arvio. 

Uusi muutettu asemakaavaehdotus hyväksyttiin kaupunkikehityslautakunnassa 
20.4.2022 ja kaupunginhallituksessa 25.4.2022. Kaupunginhallitus on asettanut kaava-
ehdotuksen nähtäville MRA 27 §:n mukaisesti 30 päiväksi.  

MRA 27 §:n kuulemisen asemakaavaan on tehty muutoksia katualueen rajauksen osalta. 
Tehdyistä muutoksista on tiedotettu erikseen MRA 32 §:n mukaisesti suunnittelualueen 
rajanaapureille.  

Asemakaava viedään kaupunginhallituksen ja -valtuuston käsiteltäväksi ja hyväksyttä-
väksi. Hyväksymispäätöksestä on mahdollista valittaa Itä-Suomen Hallinto-oikeuteen. 
Hallinto-oikeuden päätökseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-
oikeus myöntää valitusluvan (MRL 188 §). 

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa. 

4.4 Asemakaavan tavoitteet 

Suunnittelun yleisenä tavoitteena on mahdollistaa Tiuruniemen alueen monipuolinen ke-
hittäminen asumisen ja palvelujen alueena. Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on 
mahdollistaa uuden asuin- ja palvelurakennuksen rakentaminen, laajentaa käyttötarkoi-
tus kattamaan hoivapalveluasumisen toiminnot sekä päivittää alueen tonttien rajoja tar-
koituksenmukaisemmiksi. 

Kiinteistön omistajan tavoitteena on mahdollistaa alueen kehittäminen ja uuden kerrosta-
lon rakentaminen. Kaavan toteuttamisen myötä omistajan tavoitteena on myös luopua 
tenniskentästä ja muista korttelialuetta ympäröivistä virkistysalueista. 

Lappeenrannan kaupungin tavoitteena on mahdollistaa Tiuruniemen alueen monipuoli-
nen kehittäminen. Tavoitteena on tarjota houkuttelevia tontteja asumiseen ja yrityksille 
sekä lisätä siten työpaikkojen määrää. Alueen asemakaavoituksella tuetaan osaltaan 
myös Rauhan matkailu- ja vapaa-aikakeskuksen kehittämistä. 

Lappeenrannan kaupungin maapoliittisen ohjelman tavoitteena on tuottaa tontteja asun-
torakentamisen sekä työllisyys- ja elinkeinoelämän tarpeisiin. 
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Lappeenrannan kaupungin Lappeenranta 2033- strategian maankäytön tavoitteena on 
eheyttää kaupunkirakennetta ja mahdollistaa olemassa olevan infran tehokas hyödyntä-
minen. Kaavoituksella määritellään kaupungin kokonaisrakenne ja mahdollistetaan eri 
toimintojen tarvitsemat maankäyttövaraukset. 

Kaupunkikuvallisena sekä Lappeenrannan kaupungin arkkitehtuuriohjelman tavoitteena 
on, että kaupunkirakenteessa on havaittavissa laaja rakennusten ja kaupunginosien ajal-
linen kerroksellisuus ja että kaupunkikuva on monipuolinen, yllätyksellinen ja mielenkiin-
toinen. Lisäksi tavoitteena on, että uudisrakennukset sopeutuvat ympäristöönsä ja täyt-
tävät toimivuuden, turvallisuuden ja viihtyvyyden vaatimukset. 

Maakuntakaavan tavoitteet: Etelä-Karjalan maakuntakaavan tavoitteena on, että matkai-
lun kehittämistarpeet sovitetaan alueen luonto-, maisema-, rakennusperintö- ja kulttuu-
riarvoihin niitä hyödyntäen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueelle voidaan 
osoittaa alueen luonteesta riippuen matkailu-, virkistys- ja urheilupalvelujen lisäksi vapaa-
ajan/pysyvää asutusta. 

4.5 Asemakaavaratkaisun luonnosvaihtoehdot  

Koska Tiuruniemen alueen rakenne (mm. tie- ja infraverkko) on jo pääosin muotoutunut, 
ei asemakaavatyössä katsottu tarpeelliseksi tutkia laajempaa aluetta koskevia kokonaan 
erilaisia maankäyttövaihtoehtoja. Vaihtoehtoja laadittiin sen sijaan kerrostalojen massoit-
telun ja pihajärjestelyjen osalta. 

Kaavamuutosaloitteen liitteenä ollut luonnospiirustus hahmotteli uudisrakennuksen ny-
kyisten rakennusten väliselle alueelle, jolloin kolme rakennusta olisi muodostanut suuren 
yhtenäisen rakennuskokonaisuuden. Kokonaisuus olisi tällöin ollut yleisilmeeltään suh-
teellisen suuri ja jäsentymätön. Teknisesti ratkaisu olisi edellyttänyt uuden lämmönjako-
järjestelmän ja infraliittymien rakentamista vanhoille rakennuksille, koska nykyinen tekni-
nen tila ja kaasulla toimivan lämmitysjärjestelmän savupiippu olisi purettava. Myös raken-
nusten paloa eristävät rakenteet olisivat rajoittaneet ikkunoiden sijoittumista merkittävästi 
johtaen heikkolaatuisiin asuntoihin. 

 

Kuva 20: Kaavamuutos-
hakemuksen luonnos vii-
sikerroksisen uudisraken-
nuksen sijoittumisesta 
vanhojen rakennusten 
väliselle alueelle. 
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Uudisrakennuksen si-
joittuminen yli 8 metrin 
etäisyydelle vanhoista 
rakennuksista todettiin 
paremmaksi. Tämä rat-
kaisu mahdollistaa 
myös kiinteistön jakami-
sen tarvittaessa useam-
maksi tontiksi. Ratkaisu 
poistaa seinärakenteille 
asetettavat paloneris-
tysvaatimukset madal-
taen rakentamiskustan-
nuksia ja laajentaen 
asuntojen ikkunoiden si-

joittamismahdollisuuk-
sia. Samalla paranne-
taan asumisviihtyvyyttä 
sekä laajennetaan 
asuntojakauman valin-
tamahdollisuuksia. Si-
jainnin siirrosta huoli-
matta näkymät asun-

noista Saimaalle säilyvät hyvinä ja myös rakennuksen päädyt ovat hyödynnettävissä ik-
kunoiden ja parvekkeiden sijoittelussa. Myös pihan kulkuyhteydet tarjoavat vaihtoehtoisia 
reittimahdollisuuksia. 

Asemakaavaluonnoksessa tavoitteena oli 
mahdollistaa mittasuhteiltaan sopusuhtai-
sen asuinkerrostalon rakentuminen ja tar-
jota näkymiä Saimaalle mahdollisimman 
monesta asunnosta. Suuremman rakennuk-
sen kerrosluku nostettiin kuuteen ja kaksi-
kerroksisen rakennuksen paikalle oli mah-
dollista rakentaa nelikerroksinen rakennus. 
Molempien uudisrakennusten ylin kerros oli 
sisään vedetty länsijulkisivun puolelta vähin-
tään 3 metriä.  

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen pe-
rusteella kaavaehdotuksessa matalamman 
rakennuksen pohjoispäädyn neljännen ker-
roksen rakennusalaa siirrettiin siten, että 
kerros alkaa viiden metrin etäisyydeltä ra-

Kuva 21: Kaupunkisuunnittelun laatima alustava luonnos vii-
sikerroksisen uudisrakennuksen sijoittumisesta tontille ja sel-
vitys näkymäsektorien muodostumisesta kohti Saimaata.  

Kuva 22: Ote 6.11.2020 päivätystä kaava-
luonnoksesta. (Kaupunkisuunnittelu)



 
38/67 
 
 

 

Tiuruniemen Caprintie 52-54, asemakaavan ja tonttijaon muutos  K2715 
Asemakaavan selostus 30.3.2021, muutettu 1.4.2022 ja 9.9.2022  
   

kennuksen pohjoispäädystä ollen kolmekerroksinen, millä parannettiin naapurissa ole-
vien rivitaloasuntojen piha-alueiden yksityisyyden suojaa. Lisäksi korkeamman uudisra-
kennuksen kerroslukua pienennettiin yhdellä kerroksella ollen pääosin viiden (V) kerrok-
sen korkuinen ja rakennuksen länsireunalla kerrosluku on neljä (IV). 

Kaavaprosessin loppuvaiheessa kaavaehdotukseen on tehty muutos, jossa Caprintien 
katualuetta on lyhennetty ja kääntöpaikkaa laajennettu hieman VL-alueelle mahdollistaen 
kääntöpaikan rakentamisen idemmäksi. 

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS 

5.1 Kaavan rakenne 

Asemakaavan muutoksessa voimassa olevan asemakaavan asuinrakennusten kortteli-
alue (A-3) sekä osa lähivirkistysalueesta (VL) ja katualueesta on muutettu asuin- liike- ja 
toimistorakennusten korttelialueeksi (AL-7). Alueelle voidaan sijoittaa myös hoivapalve-
luasumisen toimintoja. Alueelle ei saa sijoittaa hotellitiloja. AL-korttelialueen rakennusoi-
keudeksi on osoitettu 4350 kerros-m2 ja kerrosluvuksi kolmelle rakennusalueelle III, III-IV 
ja I sekä IV-V. 

Autopaikkojen korttelialue (LPA) on varattu korttelin 743 tontteja 1 ja 5 varten eli se voi 
palvella suunnittelualueen lisäksi myös viereistä rivitalotonttia. LPA-alueella ei ole raken-
nusoikeutta eli sille voidaan sijoittaa vain katos- ja avopaikkoja. LPA-alueen pohjoispuo-
lelle on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU) likimain nykyisen rajauksen mu-
kaisesti. Suunnittelualueen itä- ja kaakkoisosa on merkitty lähivirkistysalueeksi (VL). 

Suunnittelualueeseen kuuluu myös osa Caprintien katualueesta. 

5.2 Mitoitus 

Asemakaava-alueen kokonaispinta-ala on 26616 m², josta AL-korttelialuetta on 10620 
m², autopaikkojen korttelialuetta 2028 m², VU-aluetta 7830 m² ja lähivirkistysalueita 4954 
m². Katualuetta on yhteensä 1184 m². AL-korttelialueen rakennusoikeus on 4350 kerros-
m². Voimassa olevaan kaavaan nähden koko kaava-alueen rakennusoikeus lisääntyy 
2100 kerros-m². Asemakaavan tilastolomake on liitteenä 4. 

5.3 Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen 

Kaavamuutoksella mahdollistetaan korttelialueen kehittäminen. Alueelle voi sijoittua mm. 
normaalin asumisen lisäksi erilaisia hoiva-asumisen muotoja. Suunniteltu rakentaminen 
hyödyntää pääosin olemassa olevaa infraverkostoa ja eheyttää taajamarakennetta. 

Alueella on huomioon otettavia luontoarvoja, kuten I luokan lepakkoalue sekä osa liito-
oravan elinpiiriä. Luontoarvot on huomioitu asemakaavassa mm. puuston säilyttämistä 
koskevin määräyksin. Kaavamuutosalueelle ei aiheudu kaavan myötä ympäristöhäiriöitä. 

Koska kaava-alue kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen, määrätään kaavan yleismää-
räyksissä, että alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi 
aiheutua ympäristönsuojelulain (pohjaveden pilaamiskielto ja maaperän pilaamiskielto) 
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tarkoittamia seuraamuksia. Toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia 
seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun tai määrään, ovat kiellettyjä ilman ve-
silain mukaista lupaa. Tehtäessä rakennustöitä pohjavesialueella on kiinnitettävä erityistä 
huomiota pohjaveden ja maaperän pilaantumisen estämiseksi. 

Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden osalta kaavaratkaisua voidaan pitää kohdassa 
4.4 esitettyjen tavoitteiden mukaisena sekä maankäyttö- ja rakennuslain ja valtakunnal-
listen alueidenkäyttötavoitteiden mukaisina. 

5.4 Aluevaraukset 

5.4.1 Korttelialueet 

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL-7) 

Voimassa olevan asemakaavan asuinrakennusten korttelialue (A-3) on muutettu asuin-, 
liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL-7). Alueelle voidaan sijoittaa hoivapal-
veluasumisen toimintoja. Alueelle ei saa sijoittaa hotellitiloja. Korttelialueeseen on liitetty 
osa Caprintien katualueesta ja lähivirkistysalueesta (VL), jolloin pihapiiriin kuuluva maa-
kellari on saatu osaksi tonttia. 

Korttelialueen länsiosaan on merkitty kolme rakennusalaa kerrostaloille. Kahden läntisim-
män rakennusalan raja noudattaa pääosin olemassa olevien rakennusten seinälinjoja. 
Näiden itäpuolella on varaus kokonaan uudelle rakennukselle. 

Alueen rakennusoikeudeksi on merkitty 4350 kerros-m² ja kerrosluvuiksi I, III, IV ja V. 
Kerrosluvuissa on huomioitu IV- ja V-kerroksisille rakennuksille yhden kerroksen sisään-
veto Saimaan puoleisilla osilla sekä nelikerroksisen rakennuksen pohjoispäädyn osalla. 

Korttelin rakennusalojen ulkopuoliset alueet on osoitettu pääosin puistomaisena hoidet-
taviksi piha-alueiksi (ma-3), pysäköintialueeksi (p) sekä ajoyhteydeksi tonteille 1 ja 3 
(ajo). Rakennusalojen väliin jäävälle alueelle on merkitty jalankululle varattu alueen osa 
(jk). Lisäksi tontille 1 johtavan ajoväylän kohdalla ja tontin 5 kaakkoisosalla sijaitsevalle 
ma-3-alueella on johtoa varten varattu alueen osa. Korttelialueen jäsentämiseksi sekä 
alueen yleisen viihtyvyyden lisäämiseksi pysäköintialueiden reunoille on merkitty istutet-
tavien puiden kaarevat rivistöt. 

AL-7-korttelialueelle on varattava rakennettua ja istutettavaa ulko-oleskelualuetta vähin-
tään 5 m²/ asunto. Maisemallisista syistä ja yleisen viihtyvyyden lisäämiseksi rakennus- 
ja liikennealueiden ulkopuolelle jäävät tontin osat tulee hoitaa puistomaisina piha-alueina 
(ma-3). ma-3-alueelle saa sijoittaa kevyttä liikennettä ja huoltoliikennettä palvelevia kul-
kuteitä. Lisäksi ma-3 alueille saa rakentaa asukkaiden yhteiskäyttöön tarkoitettuja raken-
teita sekä polkupyöräkatoksia. 

Julkisivut tulee toteuttaa laadukkaasti. Asuinkerrosten julkisivujen tulee olla toteutettu il-
man näkyviä elementtisaumoja. Julkisivumateriaalina tulee käyttää punatiiltä ja vaaleaa 
rappausta siten, että ensimmäinen kerros on punatiiltä ja ylemmät kerrokset pääosin vaa-
leaa rappausta. Alueen uudisrakentamisen on sovelluttava ympäristöönsä julkisivun ma-
teriaalien ja värityksen osalta. 
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Kaava-alue kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellainen raken-
taminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ympäristönsuojelulain (pohjaveden pi-
laamiskielto ja maaperän pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia. Toimenpiteet, joista 
voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun 
tai määrään, ovat kiellettyjä ilman vesilain mukaista lupaa. Tehtäessä rakennustöitä poh-
javesialueella on kiinnitettävä erityistä huomiota pohjaveden ja maaperän pilaantumisen 
estämiseksi. 

AL-alueella sijaitseva maakellari (mk) on lepakoiden talvehtimispaikka (I luokan lepakko-
alue). VU-alue on osa lepakoiden ruokailualuetta ja siirtymäreittiä sekä osa liito-oravan 
elinpiiriä. Alueella on mahdollisesti lepakoiden ja liito-oravien lisääntymis- ja levähdys-
paikkoja, joiden hävittäminen ja heikentäminen on kielletty luonnonsuojelulailla (49 §). 

Kuva 23: Asemakaavamuutoksen ehdotusvaiheen 1.4.2022 ja 9.9.2022 muutettu kaa-
vakartta. 
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VU-alueella puustorakenteen tulee olla monipuolinen, vanhoja puustoa ja kolopuita sääs-
tävä. 

AL-7-korttelialueella hulevedet tulee käsitellä ja imeyttää tonttikohtaisesti. Rakennuslu-
van yhteydessä tulee esittää selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta. Selvityksen 
pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee laatia Lappeenrannan 
kaupungin hulevesien hallintaohjelman periaatteiden mukaisesti. Hulevesien suunnitte-
lussa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa. 

Suunnittelualueen rakennukset liitetään vesihuoltoverkkoon ja liittäminen saattaa edellyt-
tää kiinteistökohtaista vesihuollon pumppaamoa. Rakennusten liittäminen viemäriverk-
koon saattaa edellyttää kiinteistökohtaista jäteveden pumppaamoa. 

Kaava-alueen maaperästä purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuun-
nittelussa. Asuntojen ja työpaikkojen huoneilman vuosikeskiarvot eivät saa ylittää STM:n 
antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja. 

Autopaikkoja on varattava liike- ja toimistotilojen osalta 1 autopaikka/ 60 kerros-m², ra-
vintolatilojen osalta 1 autopaikka/ 90 kerros-m², asuntojen osalta 1 autopaikka/ 75 kerros-
m² ja palveluasumisen osalta 1 autopaikka/ 180 kerros-m². 

Asemakaavalla muutetaan myös korttelin tonttijakoa. Voimassa olevan asemakaavan 
mukaiset korttelin 743 tontti nro 2 sekä osat katu- ja puistoalueesta muodostavat 224 
Rauhan kaupunginosan korttelin 743 tontin nro 5.  

Autopaikkojen korttelialue (LPA) 

Voimassa olevassa asemakaavassa olevaa autopaikkojen korttelialuetta (LPA) on laa-
jennettu hieman. LPA-alue on osoitettu korttelin 743 tonttien numero 1 ja 5 käyttöön. LPA-
tonttiin on liitetty 925 m²:n osa VU-alueesta ja sekä 16 m²:n osa katualueesta. Tonttijaolla 
LPA-alueesta muodostetaan 224 Rauhan kaupunginosan korttelin 743 tontti nro 6. 

LPA-alueelle on osoitettu rakennusalat auton säilytyspaikoille. Rakennusalalle ei ole osoi-
tettu rakennusoikeutta ja sen kerrosluku I. Tontin pohjoisosa on merkitty tontin osana, 
joka tulee hoitaa puistomaisena piha-alueena (ma-3). Alueelle saa sijoittaa kevyttä liiken-
nettä ja huoltoliikennettä palvelevia kulkuteitä. Alueelle on merkitty myös johtoa varten 
varattu alueen osa. 

5.4.2 Muut alueet 

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU) 

Asemakaavan mukainen urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU) säilyy pääosin ennal-
laan, mutta 925 m²:n osa liitetään osaksi autopaikkojen korttelialuetta (LPA). VU-alueelle 
on merkitty ulkoilureitti, joka noudattaa jo toteutuneen polun linjausta. VU-alueen keskellä 
sijaitsee tenniskenttä. VU-alueen kautta kulkee myös jätevesiviemäriä varten tehtyjä joh-
tovarauksia.  
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Lähivirkistysalue (VL) 

Lähivirkistysalue (VL) käsittää suunnittelualueen kaakkoisosat. Voimassa olevan asema-
kaavan mukaisesta VL-alueesta on 1968 m²:n osa liitetty asuin-, liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialueeseen (AL). Tällä on mahdollistettu kyseisellä alueella sijaitsevan maa-
kellarin saaminen kerrostalojen käyttöön. Kellarin ympäristö säilyy kuitenkin puistomai-
sena hoidettavana piha-alueena. VL-alueelle on merkitty johtoa varten varatut alueen 
osat kaasujohtoa ja viettoviemäriä varten. Lisäksi VL-alueesta on liitetty 254 m²:n osa 
katualueeseen. 

Katualue 

Katualueena on merkitty Caprintien luoteispää, joka levenee AL-tontin itäreunalla kään-
töpaikaksi. Voimassa olevaan asemakaavan nähden katualuetta on lyhennetty noin 33 
metrillä ja poistunut katualueen osa on liitetty pääosin muodostettavaan tonttiin nro 5 ja 
16 m²:n osalta laajentuvaan LPA-alueeseen. Lisäksi VL-alueesta on liitetty 254 m²:n osa 
katualueeseen. 

 

5.5 Yhdyskuntatekninen huolto ja väestönsuojelu 

Suunnittelualueella on valmiina Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n kaasu- ja vesihuol-
toverkosto sekä kiinteistökohtainen huleveden viemäröinti. Suunnittelualueella sijaitseva 
rakennus on liitetty vesihuoltoverkostoon. Koska kaavamuutosalue sijaitsee 1E-luokan 
pohjavesialueella, kaavan yleismääräyksissä määrätään, että rakennusluvan yhteydessä 
tulee esittää selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta. 

Kaavamuutoksen toteuttaminen ei edellytä uusien katujen tai yhdyskuntateknisten ver-
kostojen rakentamista lukuun ottamatta tontilla ja sen välittömässä läheisyydessä tapah-
tuvia vähäisiä putkisiirtoja. Kaavassa on varauduttu uuden vesihuoltoverkon rakentami-
seen johtovarauksilla. 

Suunnittelualue kuuluu Etelä-Karjalan pelastustoimen palvelutasopäätös 2013-2020:n 
mukaan tällä hetkellä III riskiluokka-alueelle, jolloin ensimmäinen yksikkö onnettomuus-
paikalla on toimintavalmiusaikatavoitteen mukaisesti 20 minuutin kuluessa siitä, kun on 
vastaanotettu hälytys (lähde www.ek-pelastuslaitos.fi). Alueen toteutussuunnittelun yh-
teydessä tulee sammutusveden saatavuus alueelle ja pelastusteiden käytettävyys var-
mistaa. Tonttiliittymien toteutussuunnittelussa tulee huomioida pelastuskaluston hälytys-
liikennöinnin tarpeet. 

Pelastuslain 379/2011 mukaan väestönsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla ton-
tilla tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmää varten, jos sen kerrosala on vähintään 
1200 neliömetriä ja siinä asutaan tai työskennellään tai oleskellaan muutoin pysyvästi. 
Asemakaavan mukainen rakentaminen edellyttää näin ollen väestönsuojan rakentamista. 
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Kuva 24: Kuva suunnittelualueen massoittelumallista katsottuna kohti pohjoista, vasem-
malla nykyinen kolmikerroksinen rakennus, keskellä neljäkerroksinen uudisrakennus ja 
oikealla viisikerroksinen uudisrakennus. (Kaupunkisuunnittelu). 

5.6 Ympäristön häiriötekijät 

Asemakaavamuutoksen mahdollistama lisärakentaminen ei lisää merkittävästi ympäris-
tön häiriötekijöitä. Alueen käyttötarkoitusmerkintä laajentuu, mutta alueelle ei mahdollista 
sijoittaa ympäristöhäiriöitä, kuten melua, tärinää ja pölyvaikutuksia aiheuttavaa toimintaa. 
Asemakaavamuutoksen mahdollistama lisärakentaminen lisää jonkin verran liikennettä, 
kun asemakaavamuutos mahdollistaa uusien asuin-, liike- ja toimistorakennuksen raken-
tamisen. Liikenteen ympäristövaikutuksia on käsitelty tarkemmin tämän kaavaselostuk-
sen vaikutusosassa. 

Caprintien varrella esiintyy haitallista vieraslajia komealupiinia. Lajin torjumiseen tulee 
jatkossa kiinnittää erityistä huomiota. 

 

5.7 Asemakaavamerkinnät ja –määräykset 
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5.8 Nimistö 

Alueelle ei asemakaavamuutoksessa osoiteta uutta nimistöä. 

5.9 Tonttijako 

Asemakaavamuutoksessa 224 Rauhan kaupungin osan kortteliin 743 liitetään osat voi-
massa olevan asemakaavan mukaisista katu- ja lähivirkistysalueista sekä urheilu- ja vir-
kistyspalvelujen puistoalueesta. Tonttijaolla muodostuvat korttelin 743 tontit 5 ja 6. Alu-
eelle laadittu tonttijako on sitova. Tonttikartta on selostuksen liitteenä 3. 
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET 

6.1 Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelmä 

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia mm. alueen taajamakuvaan, rakennettuun ympäristöön 
ja liikenteeseen. Edellä mainittuja vaikutuksia on arvioitu suunnittelun eri vaiheiden yh-
teydessä. Arvioinnin periaatteet on määritelty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. 

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ympäristöllinen merkitys, paran-
taa tehtävien ratkaisujen laatua sekä havainnollistaa osallisille ja päättäjille asemakaavan 
sisältöä. Keskeisimmät arvioinnissa käytetyt selvitykset ovat: 

 Tiuruniemen alueen rakennushistoriaselvitys. Lappeenrannan kaupunki, 
Pöyry Finland Oy 2012. 

 Lappeenrannan kaupunki, Tiurun asemakaavamuutoksen luontoselvitys 
(Afry, 30.6.2020) 

 Caprin kerrostalojen alueen asemakaavamuutoksen luontovaikutukset 
(Afry, 27.10.2020) 

 Lappeenrannan seudun ympäristötoimen alueen meluselvitys (Ramboll 
Finland Oy 2.12.2015) 

 Lappeenranta Keskustaajaman osayleiskaava-alueen muinaisjäännösten 
täydennysinventointi 2012 (Mikroliitti Oy) 

 Caprintie 52-54 asemakaavamuutoksen sosiaalisten vaikutusten arviointi 
(Mikko Holm 21.1.2022) 

Vaikutukset on selvitetty kestävän kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyinä kokonaisuuk-
sina: 

1. Ekologiset vaikutukset (esim. luontotekijöihin liittyvät erityisarvot) 

2. Taloudelliset vaikutukset (esim. kunnallistekniset kustannustekijät) 

3. Liikenteelliset vaikutukset  

4. Sosiaaliset vaikutukset (esim. vaikutukset palveluihin) 

5. Kulttuuriset vaikutukset (esim. kaupunkikuvalliset ja -rakenteelliset vaikutukset) 

Menetelmän avulla on pyritty löytämään vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaava-
ratkaisu kokonaisuudessaan kestävää kehitystä. Tärkeimpien vaikutusten tunnistamisen 
apuna käytettiin MRL 54 §:n asemakaavan sisältövaatimuksia ja niistä johdettuja vaiku-
tuksiin liittyviä kysymyksiä. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla asemakaa-
valuonnosta alueella voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilanteeseen. Lisäksi 
vaikutuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitään muutoksia nykytilan-
teeseen. 

6.2 Ekologiset vaikutukset – vaikutukset luonnonympäristöön  

- Yleistä 

Asemakaavassa (ehdotus 9.9.2022) osoitetun maankäytön erot poistuvaan kaavaan ver-
rattuna ovat pieniä. Asuinrakennusten korttelialue muuttuu asuin-, liike- ja toimistoraken-
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nusten korttelialueeksi (AL) ja laajenee hieman. Kaava mahdollistaa kolmen 3-5-kerrok-
sisen kerrostalon rakentamisen nykyisten kahden matalamman kerrostalon tilalle. Pää-
osa kaava-alueesta säilyy urheilu- ja virkistyspalvelujen alueena (VU) ja lähivirkistysalu-
eena (VL). Autopaikoille on osoitettu oma alue (LPA), kuten poistuvassa kaavassakin, ja 
pihaan lisäksi autokatos ja ajotien varteen pysäköimispaikkoja. Luvun 6.2 teksti perustuu 
pääosin FM Soile Turkulaisen (Afry Finland Oy) laatimaan luontovaikutusarvioon. 

6.2.1 Vaikutukset maisemaan 

Suunnittelualue sijoittuu ensimmäisen Salpausselän reunamuodostuman välitasanteelle 
ja on osa maisemallisesti huomionarvoista aluetta. Suunnittelualueella on säilynyt alku-
peräistä luonnonmaisemaa erityisesti pihapiiriä ympäröivillä metsäalueilla. Asemakaavan 
mahdollistama rakentaminen sijoittuu kuitenkin olemassa olevan pihapiirin alueelle maas-
toon, joka on otettu jo vuosikymmeniä sitten rakentamisen piiriin. Näin pääosa iäkkäästä 
puustosta, tärkeät luontokohteet ja sitä myöten myös maisema säilyvät eheänä. Maise-
mallisesti tärkeät Saimaaseen laskevat rinteet ja rantaosuudet säilyvät nykyisellään.  

Kaavassa osoitetut virkistysalueet mahdollistavat alueen metsäisen ja suljetun maisema-
kuvan säilymisen. Uusi rakentaminen on sijoitettu luonnon ja maiseman kannalta arvok-
kaiden jyrkkien rinteiden ja suppamaastojen ulkopuolelle. Yhtenäiset viheralueet säilyttä-
vät maisemallisen edustavuuden lisäksi alueen virkistys- ja moninaiskäyttömahdollisuu-
det. 

Kuva 25: Havainnekuva Saimaalta katsottuna kohti itää, uudisrakennusten näkyvyyttä on 
tehostettu (Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu). 

Kuva 26: Havainnekuva suunnittelualueen massoittelumallista katsottuna Caprintien 
kääntöpaikalta (Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu). 
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Suunniteltu uudisrakentaminen muuttaa maisemakuvaa paikallisesti. Uusien rakennus-
ten maisemallinen asema korostuu kaukomaisemassa Saimaan suunnalta ja Caprintien 
päätteeltä tarkasteltuna. Rakentamisen maisemavaikutuksia on lievennetty istutettavaksi 
osoitetuilla alueilla sekä puiden suojelua ja istuttamista koskevilla määräyksillä. Lisäksi 
korttelialueen ja Saimaan rannan väliin jää edelleen noin 40 metrin levyinen VL-alue sekä 
tämän lisäksi tontin sisäinen puistomaisena hoidettava piha-alue (ma-3).  

Uudisrakennusten vaikutukset olemassa olevan rakennuskannan rannan puoleisiin piha-
piireihin ovat vähäisiä, kun naapurin suuntaan kolmikerroksinen ja keskiosaltaan neliker-
roksinen rakennus sijoittuu purettavan kaksikerroksisen rakennuksen rakennusalalle ja 
lisäksi 1,5 metriä nykyistä sijaintia kauemmaksi rajasta. Näin olemassa oleva puusto säi-
lyy ja vaikutus kohti etelää avautuvaan maisemaan on vähäinen. Myös viisikerroksinen 
rakennus on sijoitettu siten, että säilytettävä kolmekerroksinen asuinkerrostalo estää nä-
kymät uudisrakennuksen ikkunoista ja parvekkeilta rivitalojen rannan puoleisille piha-alu-
eille ja varmistaa siten mahdollisimman pienen muutoksen maisemaan rivitalojen rannan-
puoleisilta pihoilta tarkasteltuna. 

 

Kuva 28: Havainnekuva suunnittelualueen massoittelumallista katsottuna kohti etelää, 
oikealla pohjoispäädystään kolmikerroksiseksi madaltuva, keski-osaltaan nelikerroksi-
nen uudisrakennus ja vasemmalla suunnittelualueen pohjoispuolella olevan asuinrivita-
lon julkisivua. (Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu) 
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Vaikutuksia maakunnallisesti merkittävän rakennettuun kulttuuriympäristöön ja ympäröi-
vään taajamamiljööseen on lievennetty porrastamalla rakennusmassoja. Neli- ja viisiker-
roksisten rakennusten ylimmät kerrokset on vedetty sisään 3 metriä Saimaan puoleisesta 
julkisivun linjasta. Viisikerroksinen rakennus on Tiuruniemen kaukomaisemassa Saimaan 
suunnalta tarkasteltuna matalampien rakennusten takana. Kolmen rakennuksen koko-
naisuus muodostaa vaihtelevan sommitelman keventäen rakennusten korkeusvaikutel-
maa. 

Kaavan toteuttaminen ei vaikuta merkittävästi alueen geologiseen suurmuodostoon eikä 
maisemarakenteeseen. Kokonaisuutena kaavaratkaisun myötä vaikutukset laajaan mai-
semakuvaan ja rantamaisemaan jäävät vähäisiksi korkeimman rakennuksen vesikaton 
jäädessä vallitsevan puunlatvustokorkeuden alapuolelle. 

Kuva 27: Maastoleikkaus kohti etelää, kuvassa vasemmalla viisikerroksinen uudisraken-
nus, jonka länsijulkisivu on neljäkerroksinen, seuraavana oikealla on alueen nykyinen 
kolmikerroksinen asuinrakennus ja oikeassa reunassa nelikerroksinen uudisrakennus, 
jonka länsijulkisivu ja pohjoispääty ovat kolme kerrosta korkeita rakennusosia. 

Kuva 29: Näkymä 
suunnittelualueen 
eteläpuolella ole-
van asuinrivitalon 
pihalta kohti poh-
joista ja viisiker-
roksista uudisra-
kennusta, joka jää 
pääosin jo ole-
massa olevan kol-
mekerroksisen 
asuinkerrostalon 
taakse. (Lappeen-
rannan kaupunki-
suunnittelu) 
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6.2.2  Vaikutukset maa- ja kallioperään 

Kaava-alue sijoittuu ensimmäisen Salpausselän reunamuodostuman Saimaaseen rajoit-
tuvalle pohjoisreunalle. Kaavamuutosalue on suurelta osin ihmisen muokkaamaa aluetta. 
Kaavassa osoitettu rakentaminen vaatii maaperän kaivamista rakennusalojen kohdalla. 
Rakennuspaikka on tasainen kohta ennen Saimaan suuntaan laskevia rinteitä. Se on ny-
kyisinkin rakennuskäytössä, joten maaperää on kaivettu ja tasoitettu aikaisemminkin ra-
kennustöiden yhteydessä. Maaston muodot eivät muutu rakentamisen seurauksena ja 
maapinnan korkeuserot jäävät jatkossakin suunnittelualueella vähäisiksi. 

Rakentamisen vaikutuksia maaperään voidaan pitää paikallisina ja merkityksiltään vähäi-
sinä eivätkä ne kohdistu geologisesti tai geomorfologisesti merkittäviin muodostumiin. 

Kallioperä on syvällä Salpausselän maakerrosten ja hienompien maalajien alla, joten sii-
hen ei kohdistu rakentamisesta vaikutuksia. Rakentaminen ei edellytä kallioperän louhi-
mista. 

6.2.3 . Vaikutukset kasvillisuuteen ja eläimistöön ja luonnon monimuotoisuuteen 

Kaavamuutoksen vaikutukset kasvillisuuteen, eläimistöön ja luonnon monimuotoisuuteen 
ovat melko vähäisiä. Rakennusalat sijoittuvat nykyisten rakennusten kohdalle ja hoide-
tulle piha-alueelle. Kaikki AL- ja LPA-korttelien reunat on rajattu puistomaisena hoidetta-
viksi piha-alueiksi (ma-3). Rakennusten, kulkuteiden ja pysäköintialueiden ulkopuolelle 
jäävät tontin osat tulee istuttaa. Määräyksillä pyritään turvaamaan, että niemen raken-
nettu ympäristö liittyy jatkossakin luontevasti luonnonympäristöön. 

Luontoselvityksessä arvokkaana luontokohteena rajattu Tiuruniemen kärjen metsäalue 
sijoittuu kaavan VU-alueelle. Sinne on osoitettu ulkoilureitti, joka sisältyi myös poistuvaan 
kaavaan ja on jo olemassa. Lisäksi alueella on olemassa oleva tenniskenttä. Käyttö ur-
heilu- ja virkistysalueena ei vaaranna alueen luontoarvoja.  

Kaava-alueen ulkopuolelle Tiuruniemen kärkeen jatkuva metsäalue on todennäköisesti 
osa uhanalaisen liito-oravan elinpiiriä. Papanoita on selvityksissä havaittu muutamien 
tenniskentän reunapuiden alla, ja alueella on myös pesäpuiksi sopivia kolo- ja ri-
supesäpuita. Lepakkoselvityksen perustella alue on lepakoiden ruokailualuetta (II luokan 
lepakkoalue). Lepakoiden talvehtimispaikkana käyttämä kellari (I luokan lepakkokohde) 
sijoittuu AL-alueen kulmaan. Rakennuksen normaali kellarikäyttö ei vaaranna lepakoiden 
talvehtimista, eikä asemakaavalla ole mahdollista ohjeistaa käyttöä tarkemmin. Kaavassa 
on rajattu kellarin ympäristö puistomaisena hoidettavaksi piha-alueeksi (ma-3) ja ajotien 
varteen on osoitettu säilytettävä/istutettava puurivi. Kellarin ympärillä säilyvä ja istutettava 
puusto turvaa lepakoiden liikkumista alueella. Kaava ei aiheuta luontodirektiivin liitteen IV 
(a) lajien liito-oravan ja lepakoiden lisääntymis- tai levähdyspaikkojen hävittämistä eikä 
heikentämistä, vaan pyrkii turvaamaan niiden säilymisen. 

Maankäyttöratkaisujen lisäksi kaavaluonnoksessa on turvattu liito-oravan ja lepakoiden 
olosuhteet seuraavalla yleismääräyksellä: 

AL-alueella sijaitseva maakellari on lepakoiden talvehtimispaikka (I luokan 
lepakkoalue). VU-alue on osa lepakoiden ruokailualuetta ja siirtymäreittiä 
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sekä osa liito-oravan elinpiiriä. Alueella on mahdollisesti lepakoiden ja liito-
oravien lisääntymis- ja levähdyspaikkoja, joiden hävittäminen ja heikentämi-
nen on kielletty luonnonsuojelulailla (49 §). VU- alueella puustorakenteen tu-
lee olla monipuolinen, vanhoja puustoa ja kolopuita säästävä. 

Luontoselvityksen mukaan kaava-alueella esiintyy uhanalaista sykeröpoimulehteä (var-
mistamaton määritys) ja rauhoitettua kasvilajia valkolehdokkia. Molempien kasvupaikat 
sijoittuvat kaavan VL- ja VU-alueille, eikä kaava vaaranna niiden säilymistä. Yksittäisiä 
valkolehdokkeja voi mahdollisesti hävitä VL-alueen pohjoisreunalle osoitetun kääntöpai-
kan kohdalta, mutta alue on vain pieni osa luontoselvityksessä rajatusta valkolehdokkien 
kasvupaikka-alueesta. Myös Tiuruniemen metsäalueen linnusto on monipuolinen, ja sii-
hen kuuluu useita huomionarvoisia ja uhanalaisiksi arvioituja lajeja. Kaava-alueella sijait-
sevat metsäalueet säilyvät, eikä kaavassa osoitetusta maankäytöstä aiheudu haittaa lin-
nustolle. 

Kaavassa osoitettu rakentaminen ei vaikuta laajemmin Tiuruniemen alueen luonnonym-
päristöön eikä heikennä alueen ekologisia yhteyksiä. Caprintien päähän osoitetun kään-
töpaikan kohdalle tulee metsäalueiden väliin hieman nykyistä leveämpi avoin alue. Istu-
tuksilla ja valaistuksen suunnittelulla alue pystytään liittämään luontevasti ympäröiviin 
metsäalueisiin, niin että myös lepakoiden ja liito-oravien liikkuminen sen kautta on mah-
dollista. Molemmille lajeille on hyviä puustoisia liikkumisyhteyksiä myös kaava-alueen ul-
kopuolella. 

Kaava-alue ei ulotu Saimaan rantaan eikä kaavassa osoitettu maankäyttö aiheuta nykyi-
sestä käytöstä poikkeavia vaikutuksia vesialueen luonnolle. Rakennusvaiheessa voi ai-
heutua tilapäisesti melua, mutta sen häiriövaikutus pesivälle tai muutolla levähtävälle lin-
nustolle on todennäköisesti vähäinen. Kaava-aluetta lähin Natura 2000 -alue on noin kuu-
den kilometrin päässä ja lähin luonnonsuojelualue yli kahden kilometrin päässä. Kaavalla 
ei ole niihin vaikutuksia. 

Kaavan mukainen rakentaminen lisää hieman Tiuruniemen asukasmäärää ja edelleen 
lähimetsien virkistysaluekäyttöä. Alueella on hyvät kevyen liikenteen väylät ja polkureitit, 
joten mahdollisesti lisääntyvä virkistyskäyttö ei todennäköisesti aiheuta haittaa luonnolle. 

6.2.1 Vaikutukset pinta- ja pohjaveteen 

Kaava-alue sijaitsee Vuoksen Suur-Saimaan vesistöalueen Ala-Saimaan alueella. Sai-
maan ranta on lähimmillään vajaan 50 metrin päässä. Kaavassa osoitettu rakentaminen 
ja muu maankäyttö eivät aiheuta haitallisia vaikutuksia vesistöön, kun jätevedet käsitel-
lään asianmukaisesti. Kattopintojen ja muiden pinnoitettujen pintojen pinta-ala ei lisäänny 
merkittävästi, niin että hulevesiä muodostuisi nykyistä enemmän. 

Kaava-alue sijaitsee vedenhankintaa varten tärkeäksi luokitellulla Tiuruniemen pohjave-
sialueella. Pohjavesialueen kuvauksen mukaan soraa ja hiekkaa on kerrostunut alueelle 
paksusti, ja pohjaveden pinta on suppia lukuun ottamatta syvällä. Kaavassa osoitettu ra-
kentaminen ja muu maankäyttö eivät aiheuta erityistä vaaraa pohjaveden muuttumisesta 
tai pilaantumisesta. 
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Suunnittelualueella sijaitsevat rakennukset on liitetty viemäriverkkoon. Alueen lisäraken-
taminen ei aiheuta jätevesien kautta vaikutuksia vesistöihin, sillä myös uudisrakennukset 
liitetään viemäriverkkoon., mistä on annettu erillinen kaavamääräys. 

Rakennusten katto- ja piha-alueille muodostuu sade- ja sulamisvesistä hulevesiä, jotka 
tulee käsitellä pääsääntöisesti tontilla, mikäli mahdollista. Alueella on rakennuksia ja pääl-
lystettyjä piha-alueita, joilta on kertynyt hulevesiä. Pääosa vesistä on oletettavasti joh-
dettu tonttikotaiseen hulevesiviemäriin, joka imeyttää veden maastoon. Alueelta tulevai-
suudessa muodostuvien hulevesien määrään vaikuttavat lisärakentamisen kattopinta-ala 
ja pinnoitetun piha-alueen pinta-ala. Koska nämä asiat ratkaistaan tontin myöhemmässä 
suunnittelussa, määrätään asemakaavan yleismääräyksissä, että rakennusluvan yhtey-
dessä tulee esittää selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta. 

Ilmastonmuutoksen myötä sateiden rankkuus ja sadetapahtumien lukumäärä ovat lisään-
tymässä, jolloin hulevesirakenteet kuten viemäriverkostot ja avo-ojat eivät kykene kerralla 
vastaanottamaan rankkasateiden suuria vesimääriä ja ns. kaupunkitulvat ovat mahdolli-
sia. Tulvan riskiä kasvattaa myös veden mukana kulkeutuva hiekka, joka tukkii viemäreitä 
ja haittaa näin niiden normaalia toimintaa. Kaavan yleismääräyksissä määrätään, että 
hulevesien suunnittelussa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa. 

Myös asemakaavan istutusmääräykset ovat osa hulevesien hallintaa, koska kasvillisuu-
den runsas käyttö on hyvä tapa estää hulevesien muodostumista. Läpäisevien pintojen 
käyttö mahdollistaa veden pääsyn maaperään ja sieltä kasvien käyttöön. Kasvit myös 
pidättävät raskasmetalleja ja ravinteita. Asemakaavan määräyksissä on määritelty kort-
telin reuna-alueiden viherrakentumista ohjaava määräys ma-3: puistomaisena hoidettava 
piha-alue, jolloin kasvillisuus on osa hulevesien käsittelyä. 

Suunnittelualue sijaitsee vedenhankintaa varten tärkeällä pohjavesialueella, jossa on 
muun lainsäädännön nojalla suojeltuja, suoraan pohjavedestä riippuvaisia, luonnontilai-
sia tai luonnontilaisen kaltaisia, merkittäviä pintavesi- ja maaekosysteemejä (1E, 
0517301 Tiuruniemi) ja sen pohjaveden muodostumisalueella. Pohjaveden korkeustaso 
on suunnittelualueen kohdalla noin -14 metriä maapinnan tasosta. Pohjaveden virtaus-
suunta on suunnittelualueesta lännen suuntaan, kohden Saimaata, jonne matkaa on hie-
man alle 40 metriä. 

Koska suunnittelualue sijaitsee 1E-luokan pohjavesialueella, kaavan yleismääräyksissä 
määrätään, että alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista 
voi aiheutua ympäristönsuojelulain (pohjaveden pilaamiskielto ja maaperän pilaamis-
kielto) tarkoittamia seuraamuksia. Toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain 3 luvun mu-
kaisia seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun tai määrään, ovat kiellettyjä il-
man vesilain mukaista lupaa. Tehtäessä rakennustöitä pohjavesialueella on kiinnitettävä 
erityistä huomiota pohjaveden ja maaperän pilaantumisen estämiseksi. 

Tiuruniemen vedenottamo sijoittuu noin 480 metrin päähän kaavamuutosalueen lähim-
mästä rakennusalasta. Alueelle aiemmin laaditun asemakaavan yhteydessä on laadittu 
hulevesisuunnitelma, jossa on määritelty eri toimintojen suojaustarpeet ja imeyttäminen. 
Suojaustoimenpiteet painottuvat suunnitelmassa 250 metrin säteelle vedenottamosta. 
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Kaavassa osoitettu rakentaminen ei aiheuta erityistä vaaraa pohjaveden pinnan tason 
muuttumisesta tai pohjaveden pilaantumisesta noudatettaessa edellä esitettyjä kaava-
määräyksiä. Todennäköistä on, että pääosa piha- ja paikoitusalueiden sade- ja sulamis-
vesistä imeytetään maastoon, kuten tähänkin asti. Alueelle ei ole sijoitettu pohjaveden 
kannalta riskitoimintoja. 

6.2.1 Yhteenveto 

Kaavamuutosalue on pääosin rakennettua ympäristöä, jolla on kuitenkin erityisiä säilytet-
täviä luontokohteita. Rakentamiseen tarkoitetulla alueella on todettu arvokkaita kasvi- tai 
eläinlajeja, mutta kaavan vaikutus on näiden osalta vähäinen. Kaavassa osoitettu raken-
taminen sijoittuu luonnontilaltaan voimakkaasti jo muuttuneelle alueelle. Kaavan toteutta-
minen ei aiheuta myöskään metsäalueiden pirstoutumista eikä ekologisten yhteyksien 
katkeamista. 

Asemakaavassa korttelialueiden reunat on pääosin osoitettu istutettaviksi, minkä lisäksi 
yleismääräyksissä on määrätty, että rakennusten, kulkuteiden ja pysäköintialueiden ulko-
puolelle jäävä tontin osa tulee säilyttää puistomaisena ympäristönä. Yleisen viherympä-
ristön laadun parantamiseksi pysäköintialueiden reunoille on merkitty istutettavat puuri-
vistöt. 

Suunnittelualueella on inventoinneissa todettu kaksi arvokasta luontokohdetta, jotka on 
huomioitu asemakaavan määräyksissä. Kaavamuutoksella ei aiheuteta muutoksia luon-
tokohteiden elinolosuhteisiin. 

6.3 Taloudelliset vaikutukset 

6.3.1  Aluetaloudelliset vaikutukset 

Alueen maaperä on soraa ja hiekkaa eli se on kaikilta osin riittävän kantavaa rakennusten 
maanvaraista perustamistapaa silmällä pitäen. Alueella ei ole erityisiä rakentamiskustan-
nuksia nostavia tekijöitä. Lisärakentamisen toteutuminen tehostaa olemassa olevan yh-
dyskuntateknisen verkon hyödyntämistä. 

- Yrityksiin tai yritysten liiketoimintaympäristöön kohdistuvat vaikutukset 

Asemakaavan muuttaminen lisää Lappeenrannan koillisosien kerrostalotonttien varan-
toa. Samalla asemakaavamuutos laajentaa alueen käyttötarkoitusta ja mahdollistaa liike-
toiminnan sekä hoiva-asumisen toimintojen sijoittumisen korttelialueelle. Liiketoimintoja 
sisältävä asuinkortteli mahdollistaa uusien työpaikkojen syntymisen alueelle. Kaupunki 
saa tuloja uusien työpaikkojen myötä ja kiinteistöveroina tonteista. 

Tulevien yritysten kokoa, työpaikkamäärää tai liikevaihtoa voidaan kaavan sisällön pe-
rusteella arvioida suuntaa antavasti. Eniten uusia työpaikkoja tarjoaisivat asumiseen liit-
tyvät hoivapalvelut. Maanomistajan arvion mukaan alueelle syntyisi arviolta 5-10 uutta 
pysyvää työpaikkaa. Hoiva-asumiseen liittyvä oheispalvelujen tarve lisääntyy samalla uu-
disrakentamisen myötä. Kaavamääräyksillä on kuitenkin kielletty hotellin sijoittaminen 
alueelle. 
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Rakennusaikaisiksi työllisyysvaikutuksiksi on arvioitu noin 20 henkilötyövuotta, minkä li-
säksi alihankinnassa syntyisi 30 - 40 työpaikkaa.  

Kaavaratkaisu ei lisää merkittävästi kaupungin tarvetta investoida alueen kouluun tai päi-
väkotiin. Kokonaisuutena alueen kehittäminen tukee osaltaan Rauhan alueen kehittä-
mistä monipuolisena matkailu- ja vapaa-aika-alueena. Kaavamuutos lisää osaltaan Lap-
peenrannan elinvoimaisuutta ja houkuttelevuutta. 

6.3.2 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin 

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan katuun ja yhdyskuntateknisen huollon ver-
kostoihin. Uudisrakennuksen kohdalla on tontin nykyinen viemäri- sekä hulevesilinja, 
jotka tulee siirtää rakennustöiden yhteydessä. Tontin sisäisistä putkisiirroista ja kaava-
muutosalueen lisärakentamisen kustannuksista vastaa alueen toteuttaja. Lappeenran-
nan Energiaverkot Oy:n teettämän luonnoksen mukaan tontin itäosaan ja kaakkoispuo-
lelle rakennetaan uutta vesijohtoa noin 160 metrin matkalle nykyisen viemärilinjan yhtey-
teen sekä uusi vesijohto Caprintielle ja sen jatkeelle aina Caprintie 56:n etelärajalle. Vii-
memainittu palvelee myös suunnittelualueen ulkopuolisia korttelialueita. 

Muilta osin kaavan toteuttaminen ei edellytä uusien katujen tai yhdyskuntateknisten ver-
kostojen rakentamista. 

Kaavamuutoksessa Caprintien katualuetta on lyhennetty noin 33 metrillä, jolloin kaupun-
gin ylläpitämän katuverkon pituus vastaavasti vähenee. 

Alueen maaperä on maaperäkartan mukaan karkearakeinen maalaji eli se on kaikilta osin 
riittävän kantavaa uudisrakennuksen maanvaraista perustamistapaa silmällä pitäen. 

6.4 Liikenteelliset vaikutukset 

6.4.1  Vaikutukset liikenneverkkoon, kevyenliikenteen yhteyksiin ja joukkoliikenteeseen 

Kaavamuutosalue tukeutuu jatkossakin olemassa olevaan katuverkkoon, Caprintiehen. 
Tontin sisäisenä ajoyhteytenä toiminut puistokeskiön ympäriajomahdollisuus poistuu, kun 
uudisrakennus rakentuu osittain nykyiselle kulkuväylälle. Samalla kuitenkin ajoyhteys 
tontille numero 3 säilyy, jonne johtavan ajoyhteyden linjaus siirtyy hieman kohti itää. Ra-
kennusten välisellä alueella jalankulkuyhteyden rakentaminen on määritelty kaavava-
rauksella. 

Suunnittelualueella sijaitsevat ulkoilureitit säilyvät ennallaan. 

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta Lappeenrannan paikallisliikenteen linjoihin eikä paikal-
lisliikenteen järjestelyihin. 
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6.4.2  Vaikutukset pysäköintiin 

AL-7-korttelialueen rakennusoikeuden 4350 kerros-m²:n edellyttämä autopaikkojen 
määrä on noin 60 autopaikkaa, kun rakennukset tulevat normaaliin asuinkäyttöön ja yh-
den rakennuksen maantasokerros on liike- tai palvelutilaa. Alueelle laaditun havainneku-
van mukaan AL-korttelialueelle mahtuu 29 autopaikkaa ja LPA-pysäköintialueelle yh-
teensä noin 36 autopaikkaa ollen yhteensä yli 60 autopaikkaa. 

Kaavamuutosalueen pysäköinti tulee järjestää alueen sisällä, joten kaavaratkaisulla ei ole 
vaikutusta alueen ulkopuolisiin pysäköintijärjestelyihin. 

LPA-alueelle voidaan jatkossakin sijoittaa kaavamääräyksen mukaan myös naapuritontin 
(nro 3) pysäköintipaikkoja. 

6.4.3  Vaikutukset liikennemääriin, liikenteen toimivuuteen ja liikenneturvallisuuteen 

Suunnittelualueella sijaitsevan Caprintien liikennemääriä ei ole arvioitu Lappeenrannan 
kaupungin vuonna 2014 teettämässä liikenne-ennusteessa vuodelle 2035. Vuodelta 
2014 ei ole myöskään liikennemäärän nykytilaennustetta (Trafix Oy 2015).  

Asumisen matkatuotosluku per asukas Lappeenrannan lähitaajama- ja lievekyläalueilla 
on 2,49 kotiperäistä matkaa (saapuvaa tai lähtevää), joista jalan tehtävien matkojen 
osuus on 17 %, polkupyörällä 16%, henkilöautolla 64% ja joukkoliikenteellä 2%. Henkilö-
autoilla tehtävien matkojen määrä on siten 1,59 matkaa vuorokaudessa. Arvioinnin pe-
rusteena on käytetty julkaisua Liikennetarpeen arviointi maankäytön suunnittelussa (Suo-
men ympäristö 27/2008) 

Suunnittelualueen kerrosala lisääntyy nykytilanteeseen verrattuna 2100 kerros-m² ja huo-
neistoala noin 1920 m². Tulevaksi asukasmäärän lisäykseksi voidaan arvioida noin 48 
asukasta, kun keskimääräinen asunnon pinta-ala per asukas on 40,5 huoneisto-m² (Suo-
men virallinen tilasto, Asunnot ja asuinolot, Yleiskatsaus 2017, 2. Asuntokunnat ja asuin-
olot 2017). Asumisen liikennetuotoksen lisäykseksi voidaan siten arvioida noin 76 henki-
löautomatkaa vuorokaudessa. 

Kaavamuutoksen mahdollistama liiketilojen rakentuminen ei lisää liikennettä merkittä-
västi Caprintiellä, sillä liiketilojen luonne on todennäköisesti asukkaiden palveluun suun-
nattua liiketoimintaa, jonka toteutuessa asukkaiden liikennetuotos on vähäisempi, kuin 
mitä keskivertoasukkaiden tuottama matkamäärä. Liikennetuotoksen kannalta oleellista 
on myös se, että kaava ei mahdollista hotellitoimintaa alueelle. 

Kaavassa esitetty maankäyttö ei käytettävissä olevien tietojen perusteella aiheuta liiken-
teen toimivuusongelmia nykyisellä katuverkolla. Asukasmäärän lisäys voi kuitenkin osal-
taan lisätä tarvetta Caprintien pohjoispään parantamiseen ja kevyen liikenteen väylän ra-
kentamiseen sen yhteyteen. 
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Kuva 28: Kaavaehdotuksen havainnekuva suunnittelualueesta. (Kaupunkisuunnittelu) 

6.4.4 Meluvaikutukset  

Valtioneuvosto on antanut päätöksen yleisistä melutason ohjearvoista (VNp 993/92). 
Päätöksen mukaan asumiseen käytettävillä alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja taaja-
mien välittömässä läheisyydessä sekä hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alueilla on oh-
jeena, että melutaso ei saa ylittää ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) 
päiväohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eikä yöajan ohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Uusilla alueilla 
melun yöajan ohjearvo on kuitenkin 45 dB. Sisämelun ohjearvo on vastaavasti asuinhuo-
neissa 35 dB päivällä (klo 7-22) ja 30 dB yöllä (klo 22-7). 

Asemakaavaselostuksen kohdassa 3.1.6 Ympäristön häiriö- ja riskitekijöistä on esitetty 
koostekartat suunnittelualueelle kohdistuvista melumääristä. Lappeenrannan seudun 
ympäristötoimen teettämässä meluselvityksessä (Ramboll 2.12.2015) on koostekartat, 
joihin on koottu kaikkien melulähteiden (katu-, lento-, raideliikenne, vt6, vt13 ja teollisuus) 
aiheuttaman nykytilanteen sekä vuoden 2035 ennustetilanteen meluvyöhykkeet päivä-
melun 55 ja 65 dB sekä yöaikaisen melun 45, 50 ja 55 dB:n mukaiset keskiäänitasot.  

Käytettävissä olevien tietojen (liikennemäärät, nopeusrajoitus) sekä aikaisempien selvi-
tysten, kuten edellä mainittujen koostekarttojen perusteella suunnittelualueella ei mitä to-
dennäköisimmin ole ohjearvoja ylittäviä melutasoja nyky- eikä ennustetilanteessa.  

Alueen rakentumisen aikainen meluvaikutus ei ole merkittävä ja se on väliaikainen. 
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6.5 Sosiaaliset vaikutukset 

6.5.1 Vaikutukset palvelujen alueelliseen saatavuuteen 

Kaavaratkaisu mahdollistaa asumisen lisäksi myös liiketilojen rakentumisen alueelle. Ta-
voitteena on tarjota alueelle hoiva-asumisen mahdollisuus oheispalveluineen. Uusi kau-
pallinen toimija lisää ja monipuolistaa hoitopalvelujen tarjontaa alueen asukkaille. Ase-
makaavalla on kuitenkin estetty hotellin sijoittuminen korttelialueelle. 

Suunnittelualue sijaitsee saavutettavuuden kannalta suhteellisen syrjäisellä paikalla. Alu-
een saavutettavuus joukkoliikenteen käyttäjille on heikko pysäkkien sijaitessa noin 4 ki-
lometrin etäisyydellä suunnittelualueesta ja vain kahden reittivuoron pysäkkien sijaitessa 
lähellä suunnittelualuetta. Suunnittelualueen ulkopuolelta saapuville korttelin palveluiden 
luonteva hyödyntäminen edellyttää henkilöauton käyttöä. 

Kaava ei lisää niin merkittävästi alueen asukaspohjaa, että siinä olisi voitu varata uusia 
yhdyskunnan julkisia peruspalveluja, kuten koulua tai päiväkotia. Lähin päiväkoti on Kor-
venkylässä osoitteessa Asematie 20. Repokiven päiväkoti on suljettu vuonna 2019. Kor-
venkylän koulu toimii tällä hetkellä väistötiloissa tilaelementissä Asematien ja Rauhantien 
risteyksessä sekä Korvenkylän seurakuntakodissa. Korvenkylän koulun yhteydessä toi-
mii lisäksi kirjasto. 

Kaavaratkaisu lisää Tiuruniemen alueen asukaspohjaa ja parantaa sitä kautta mahdolli-
suuksia säilyttää ja kehittää Korvenkylän taajaman nykyisiä palveluja. Lisäksi kaavan si-
sältämät asumisen varaukset tukevat osaltaan Rauhan alueelle jo muodostuneita mat-
kailu- ym. palveluja. 

6.5.2  Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympäristöön 

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittävää kielteistä vaikutusta lähialueen ihmisten elin-
oloihin tai elinympäristöön nykytilanteeseen verrattuna, sillä kaavan mahdollistama ra-
kentaminen ei poikkea merkittävästi alueella jo olevasta kerrostaloasumisesta. Asema-
kaavan määräykset ohjaavat rakentamaan uudisrakennukset vallitsevan rakennuskan-
taan sopeutuen, jossa punatiiliset ja vaaleaksi rapatut asuinrakennukset muodostavat 
eheän kokonaisuuden ja vaikuttaen siten ihmisten elinympäristön muutoksena vähäisesti.  

Asemakaavalla on estetty hotellin sijoittuminen korttelialueelle, joten alueen päämaan-
käyttömuodoksi muodostuu asuminen. Lähimmät asuinrakennukset ovat suunnittelualu-
een etelä- ja pohjoispuolella sijaitsevat rivitalot. Kaavamuutosalueella asuu tällä hetkellä 
noin 40 asukasta ja Korvenkylän taajamassa yhteensä noin 1600 asukasta. Alueen ra-
kennusoikeus lisääntyy 2100 kerros-m² ja sen toteutuessa asukasmäärä lisääntyisi noin 
50 henkilöllä. Tämän seurauksena todennäköisyys naapureiden kohtaamiselle suunnit-
telualueella merkittävästi lisääntyy rikastuttaen ihmisten elinympäristöä. Lisäksi asukas-
määrän lisääntyminen mahdollistaisi asukkaiden ikäjakauman monipuolistumisen. 

Kaavamuutosta varten on laadittu erillinen sosiaalisten vaikutusten arvio, joka on kaava-
selostuksen liitteenä 8. Arvion mukaan kaavamuutoksella on vaikutuksia erityisesti alu-
een identiteettiin, sosiaalisiin suhteisiin ja turvallisuuden kokemiseen. Kerrostalon toteu-
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tuminen alueelle muuttaa asukkaiden mukaan alueen identiteettiä ja he kokevat muutok-
sen negatiivisena. Alue on saanut olla pitkään rauhassa ja jopa unohduksissa muusta 
Lappeenrannasta.  

Uusien vakituisten asukkaiden saaminen lisää alueen elinvoimaa, mutta lisääntynyt lii-
kenne vähentää turvallisuuden tunnetta heikkokuntoisella Caprintiellä. Haitallisia vaiku-
tuksia voidaan tältä osin ehkäistä parantamalla Caprintietä. 

Kaavamuutoksella on vaikutuksia myös erityis- ja ikäryhmiin, kuten vammaisiin ja van-
huksiin. Mahdollinen hoivakoti lisää heidän mahdollisuuksiaan valita oma asuinpaik-
kansa. Lähellä sijaitsevat palvelut tarjoavat myös hyvät harrastusmahdollisuudet. 

Kaavaratkaisulla on jonkin verran vaikutuksia myös lasten elinpiiriin, sillä uuden viisiker-
roksisen rakennuksen rakennusalue sijoittuu on lapsille tärkeän leikkipaikan alueelle. Kui-
tenkin uudenlainen kokoontumis- tai lasten leikkipaikka voidaan toteuttaa osana jatko-
suunnittelua tai asukkaiden omana toimintana esimerkiksi yhteistyössä kaupungin 
kanssa. 

Kaavamuutosalueelle ei kaavan myötä sijoitu toimintoja, jotka aiheuttaisivat ympäris-
töönsä melua, tärinää, pölyä tai muuta ympäristöhäiriötä. Uuden rakennuksen rakenta-
minen saattaa väliaikaisesti vähentää alueen viihtyisyyttä. Nämä vaikutukset kuitenkin 
loppuvat rakentamisen valmistuttua. 

6.5.3 Vaikutukset ulkoilureitistöihin ja virkistysalueisiin 

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia ulkoilureitistöihin. 

Suunnittelualueeseen kuuluu noin puolen hehtaarin lähivirkistysalue (VL) Caprintien 
etelä-/länsipuolella ja noin 8000 m²:n VU-alue Caprintien pohjoispuolella. VL-alueesta on 
kaavamuutoksessa liitetty osa tonttialueeseen, jolloin alueella sijaitseva maakellari on 
saatu osaksi asuintonttia. VL-alueen pieneneminen ei kuitenkaan merkittävästi heikennä 
alueen yleisiä virkistyskäyttömahdollisuuksia eikä katkaise käytössä olevia virkistysyh-
teyksiä. Käyttötarkoituksen muutos maakellarin ympäristössä ei vaikuta alueen nykyiseen 
ilmeeseen, alueella voi olla nurmikkoa sekä pensas- ja puuistutuksia edelleen lisäämässä 
alueen yleistä viihtyvyyttä. 

Valtioneuvoston ohjearvojen mukaan taajaman virkistysalueiden keskiäänitaso päivällä 
ei saa olla yli 55 dB ja yöllä yli 50 dB (taulukko ohjearvoista selostuksen kohdassa 6.4.4). 
Näin ollen asemakaavassa osoitetut VL- ja VU-alueet soveltuvat hyvin virkistyskäyttöön 
myös melutason ohjearvojen puolesta. 

6.6 Kulttuuriset vaikutukset 

6.6.1  Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen 

Voimassa olevassa asemakaavassa korttelialueen rakennusoikeus on 2250 kerros-m² ja 
tehokkuusluku e= 0,27 (2250/8160). Uuden AL-korttelialueen kokonaisrakennusoikeu-
deksi on osoitettu 4350 kerros-m². Uusi tehokkuusluku e= 0,41 (4350/10620) on noin 1,5-
kertainen aiempaan verrattuna, joskin myös korttelialueen pinta-ala on samalla kasvanut. 
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Asemakaavan muutos mahdollistaa uudisrakentamisen noin 2400 kerros-m²:llä, kun ver-
tailukohtana on nykyisen rakennuskannan 1950 kerros-m² ja laskennassa on käytetty ny-
kyistä kerrosalan laskentatapaa. 

Kaavaratkaisu laajentaa alueen käyttötarkoitusta ja mahdollistaa rakennuskannan uudis-
tumisen. Asemakaava tiivistää Tiuruniemen kärjen taajamarakennetta ja lisää mahdolli-
sesti työpaikkamäärää. Kaavaratkaisu mahdollistaa uutta yhdyskuntarakennetta luonnon 
läheisyyteen, mutta samalla jossain määrin hajauttaa taajamarakennetta alueen sijai-
tessa erillään muista kerrostalovaltaisista alueista. Toisaalta kerrostalorakentamista puol-
taa se, että alue on jo ennestään kerrostaloaluetta. Kokonaisuutena kaavan vaikutukset 
ovat yhdyskuntarakenteen kannalta myönteisiä sen tarjotessa lisää mahdollisuuksia viih-
tyisään ja luonnonläheiseen kerrostaloasumiseen. 

Kaavamuutoksen toteutumisella ei ole seudullisia vaikutuksia. 

 

6.6.2  Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin sekä yhdyskuntateknisen huollon verkostoi-
hin. 

Kaavamuutos mahdollistaa uusien 3-5-kerroksisten asuinrakennusten rakentamisen ja 
vanhojen rakennusten korvaamisen uudisrakennuksilla. 

Kaavan toteuttaminen edellyttää olemassa olevan vesihuoltoverkoston siirtämistä uudis-
rakennuksen tieltä kohti itää. Tontin ulkopuolella sijaitsevia kunnallisteknisiä linjoja ei jou-
duta siirtämään. Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n teettämän luonnoksen mukaan ton-
tin itäosaan ja kaakkoispuolelle rakennetaan uutta vesijohtoa noin 160 metrin matkalle 
nykyisen viemärilinjan yhteyteen sekä uusi vesijohto Caprintielle ja sen jatkeelle aina 
Caprintie 56:n etelärajalle. Viimemainittu palvelee myös suunnittelualueen ulkopuolisia 
korttelialueita. 

Kuva 29: Havainnekuva katsottuna kohti itää, vasemmalla Tiuruniemen kärkiosaa, pui-
den lomassa osin kaksikerroksinen rivitalo As Oy Lepakonraitti, seuraavana nelikerrok-
sinen uudisrakennus ja tämän takana viisikerroksinen uudisrakennus ja oikeassa reu-
nassa nykyinen komikerroksinen asuinrakennus As Oy Caprintie 52.
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Kuva 32. Ote Caprin alueen vesihuollon yleissuunnitelmasta (Lappeenrannan Energia-
verkot Oy/ Ramboll Finland) 

 

6.6.3 Vaikutukset taajamakuvaan 

Suunnittelualue sijaitsee Rauha-Tiuru-alueen luoteiskulmassa. Caprin alueen yhtenäinen 
punatiilinen rakennuskanta on rakentunut 1960-luvun lopulla ja 1970-luvulla. Kaavamuu-
tosalueen nykyisten rakennusten julkisivujen materiaalit ja väritys sulautuvat naapuruston 
tiilijulkisivuisiin rakennuksiin, mutta poikkeavat kauempana sijaitsevista vaalean sävyi-
sistä ja rapatuista funkistyylisistä rakennuksista.  
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Asemakaavan toteuttaminen muuttaa Caprintien päätteenä olevan alueen yleisilmettä, 
kun suunnittelualueen pääosin viisikerroksinen kerrostalo toteutuu. Rakentaminen muut-
taa jonkin verran myös Tiuruniemen kaukomaisemaa Saimaan suunnalta tarkasteltuna. 
Koska korttelialue sijaitsee syrjäisellä paikalla taajaman laidalla, on rakennusten taaja-
makuvallinen merkitys itse taajaman näkökulmasta vähäinen. Asemakaavan määräyk-
sissä on annettu määräyksiä rakennuksen ulkonäöstä seuraavasti: ”Julkisivut tulee to-
teuttaa laadukkaasti. Asuinkerrosten julkisivujen tulee olla toteutettu ilman näkyviä ele-
menttisaumoja. Julkisivumateriaalina tulee käyttää punatiiltä ja vaaleaa rappausta siten, 
että ensimmäinen kerros on punatiiltä ja ylemmät kerrokset pääosin vaaleaa rappausta. 
Alueen uudisrakentamisen on sovelluttava ympäristöönsä julkisivun materiaalien ja väri-
tyksen osalta. 

Yleisen viihtyvyyden lisäämiseksi kaavakarttaan on merkitty korttelin reuna-alueet pää-
osin puistomaisena hoidettavaksi piha-alueeksi. 

6.6.4 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriympäristöön ja kiinteisiin muinaisjäännöksiin 

Kaavamuutosalueella ei ole sellaista kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa, 
joka edellyttäisi selvitysten perusteella erityissuojelua. Kaava-alue ei kuulu valtakunnalli-
sesti merkittäviin rakennettuihin kulttuuriympäristöihin eli RKY-kohteisiin. Alueella on 
maakuntakaavassa merkintä ”maakunnallisesti merkittävä kulttuurihistoriallinen ympä-
ristö”. Merkinnällä osoitetaan kulttuurihistoriallisen ympäristön vaalimisen kannalta maa-
kunnallisesti tärkeät rakennetut ympäristöt. Merkinnän osoittamilla osa-alueilla ei ole met-
sänhoidollisia rajoituksia, mutta kohdealueelle sijoittuvat taajamien läheiset sekä maise-

Kuva 30: Havainnekuva suunnittelualueen massoittelumallista katsottuna kohti etelää. 
(Kaupunkisuunnittelu). 
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mallisesti tärkeät metsäalueet tulisi käsitellä alueen kulttuuriarvot säilyttäen. Suunnittelu-
määräyksen mukaan osa-alueen maankäytön ja toimenpiteiden suunnittelussa on otet-
tava huomioon rakentamisen soveltuminen arvokkaaseen ympäristöön. Asemakaavan 
määräyksissä on edellytetty julkisivujen toteutusta laadukkaasti ja alueen uudisrakennus-
ten on sovelluttava ympäristöönsä muodon, ulkomateriaalien, värityksen sekä julkisivun 
jäsentelyn osalta. 

Maakunnallisesti merkittävä rakennettu kulttuuriympäristö on huomioitu asemakaavassa 
myös rakennusten sijoittelussa sekä maiseman käsittelyssä. Olemassa olevilla rakennuk-
silla ei ole sellaisia historiallisia tai rakennushistoriallisia arvoja, joiden perusteella ne olisi 
suojeltava. Rakennusten korvaaminen uudisrakennuksella ei aiheuta rakennetun ympä-
ristön arvojen heikentymistä. Maankäyttö- ja rakennuslain 118 §:n, 127 §:n ja 139 §:n 
mukaiset kriteerit purkamiselle täyttyvät. Lain tarkoittamia historiallisesti tai rakennustai-
teellisesti arvokkaita rakennuksia tai kaupunkikuvaa ei turmella eikä purkaminen merkitse 
rakennettuun ympäristöön sisältyvien perinne-, kauneus- tai muiden arvojen hävittämistä 
eikä haittaa kaavoituksen toteuttamista. 

Kaava-alueella ei ole tiedossa kiinteitä muinaisjäännöksiä, joten suunnitelmalla ei ole nii-
den osalta vaikutuksia. 

6.6.5 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien toteutumiseen 

Kaavaratkaisu on kaikilta osin vahvistetun maakuntakaavan mukainen. Alueella ei ole 
vaihemaakuntakaavan varauksia. Suunnittelualue on maakuntakaavassa matkailupalve-
lujen aluetta (RM). Merkinnällä osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittäviä 
matkailupalveluiden alueita. Alueisiin kuuluu matkailu- ja lomakeskuksia, lomakyliä ja ho-
telleja, urheilu- ja virkistystoimintoja, leirintäalueita tai muita vastaavia matkailua palvele-
via toimintoja. Suunnittelumääräys: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huoleh-
dittava siitä, että matkailun kehittämistarpeet sovitetaan alueen luonto-, maisema-, raken-
nusperintö- ja kulttuuriarvoihin niitä hyödyntäen. Tulee huolehtia myös siitä, ettei kyseisiä 
arvoja vaaranneta. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueelle voidaan osoittaa alu-
een luonteesta riippuen matkailu-, virkistys- ja urheilupalvelujen lisäksi vapaa-ajan/pysy-
vää asutusta. 

Koska kaavamuutosalue sijaitsee Rauhan matkailukeskuksen läheisyydessä, asemakaa-
vamuutoksen määräyksissä mahdollistetaan myös liiketilojen rakentuminen. Asemakaa-
vamääräyksellä on kuitenkin estetty hotellin rakentaminen alueelle. 

Asemakaavamuutoksen voidaan kaikilta osin katsoa olevan maakuntakaavan mukainen. 

Asemakaavoitusta ohjaavana kaavatasona toimii oikeusvaikutteinen yleiskaava. Suun-
nittelualue on osayleiskaavassa kerrostalovaltaista asuntoaluetta, jolle voidaan sijoittaa 
myös ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomia työtiloja (AK) sekä lähivirkistys-, urheilu- ja vir-
kistyspalvelujen ja katualuetta. Yleiskaavan luonne ja yleispiirteisyys huomioiden kaava-
ratkaisun voidaan katsoa olevan yleiskaavan mukainen. 
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6.7 Valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden toteutuminen 

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet ovat osa maankäyttö- ja rakennuslain mukaista 
alueidenkäytön suunnittelujärjestelmää. Alueidenkäyttötavoitteiden (VAT) tehtävänä on 
varmistaa valtakunnallisesti merkittävien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja 
kuntien kaavoituksessa sekä valtion viranomaisten toiminnassa, auttaa saavuttamaan 
maankäyttö- ja rakennuslain ja alueidenkäytön suunnittelun tavoitteet, joista tärkeimmät 
ovat hyvä elinympäristö ja kestävä kehitys, toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovai-
kutteisen viranomaistyön välineenä valtakunnallisesti merkittävissä alueidenkäytön kysy-
myksissä sekä edistää kansainvälisten sopimusten täytäntöönpanoa Suomessa. 

Maankäyttö- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteutu-
mista on edistettävä maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viran-
omaisten toiminnassa. Valtioneuvoston päätti valtakunnallisista alueidenkäytöntavoit-
teista 14.12.2017. Tällä päätöksellä valtioneuvosto korvaa vuonna 2000 tekemän ja 
vuonna 2008 tarkistaman päätöksen valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista. Valti-
onneuvoston päätös on tullut voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet 
ovat: 

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestävä liikkuminen 

2. Tehokas liikennejärjestelmä 

3. Terveellinen ja turvallinen elinympäristö 

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympäristö sekä luonnonvarat 

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto 

Asemakaava on laadittu siten, että se toteuttaa valtakunnallisia alueidenkäyttötavoitteita. 

Toimivat yhdyskunnat ja kestävä liikkuminen 

Edistetään koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alue-
rakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyödyntämistä. Luodaan 
edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittämiselle sekä väestökehityksen edellyttä-
mälle riittävälle ja monipuoliselle asuntotuotannolle. 

Asemakaavamuutoksella edistetään yritysten toimintaedellytyksiä ja kehittymismahdolli-
suuksia Rauhan matkailu- ja vapaa-aikakeskuksen tuntumassa. Näin tuetaan Lappeen-
rannan asemaa aluekeskuksena, vahvistetaan alueen elinvoimaa ja hyödynnetään ole-
massa olevia vahvuuksia. Kaavaratkaisuissa on tukeuduttu suunnittelualueen luontaisiin 
vahvuuksiin, kuten sijaintiin luonnon läheisyydessä ja aluetta ympäröivään kulttuurihisto-
rialliseen maisemaan. Edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittymiselle paranevat. 

Luodaan edellytykset vähähiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka 
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. 

Kaavaratkaisu perustuu olemassa olevan taajamarakenteen sekä liikenne- ja infraverkon 
hyväksikäyttöön. Alueen toteuttaminen ei aiheuta merkittäviä infraverkon rakentamiskus-
tannuksia. Kaavaratkaisu eheyttää osaltaan Rauhan alueen taajamarakennetta täyden-
tämällä olemassa olevaa asuinaluetta uudella asuinrakentamisella. Samalla tähdätään 
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kaupunginosan elinvoimaisuuden turvaamiseen ja houkuttelevien asuinpaikkojen luomi-
seen 

Edistetään palvelujen, työpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvää saavutettavuutta eri 
väestöryhmien kannalta. Edistetään kävelyä, pyöräilyä ja joukkoliikennettä sekä viestintä-
, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittämistä. 

Merkittävät uudet asuin-, työpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, että ne 
ovat joukkoliikenteen, kävelyn ja pyöräilyn kannalta hyvin saavutettavissa. 

Alueelle on hyvät ja turvalliset kevyen liikenteen yhteydet Tiuruniementien, Vipelentien ja 
Rauhan rantaraitin kautta. Kevyen liikenteen väylä on toteuttamatta ainoastaan Caprin-
tien pohjoispään osalta. Joukkoliikenteen pysäkit sijaitsevat pääosin 4 kilometrin etäisyy-
dellä. Suunnittelualueen joukkoliikenteen palvelutaso on vaatimaton. 

Tehokas liikennejärjestelmä 

Edistetään valtakunnallisen liikennejärjestelmän toimivuutta ja taloudellisuutta kehittä-
mällä ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksiä ja verkostoja sekä varmistamalla 
edellytykset eri liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskäyttöön perustuville matka- ja kul-
jetusketjuille sekä tavara- ja henkilöliikenteen solmukohtien toimivuudelle. 

Kaavaratkaisu tukeutuu olemassa olevaan liikenneverkkoon eikä edellytä nykyisen liiken-
neverkoston laajentamista. Kävelyn ja pyöräilyn edellytykset ovat kaavamuutosalueella 
kohtuulliset ja se on kattavan ulkoilureittiverkoston piirissä.  

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta valtakunnalliseen ja maakunnalliseen liikennejärjestel-
mään.  

Terveellinen ja turvallinen elinympäristö 

Varaudutaan sään ääri-ilmiöihin ja tulviin sekä ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi ra-
kentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmiste-
taan muutoin. 

Ehkäistään melusta, tärinästä ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympäristö- ja ter-
veyshaittoja. 

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskejä aiheuttavien toimintojen ja vaikutuk-
sille herkkien toimintojen välille jätetään riittävän suuri etäisyys, tai riskit hallitaan muulla 
tavoin. 

Kaavan yleismääräyksissä määrätään, että hulevesien suunnittelussa tulee erityisesti 
huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteissa. 

Alueelle suunniteltu lisärakentaminen ei lisää alueelle sellaisia toimintoja, jotka aiheuttai-
sivat normaalikäytöstä poikkeavaa melua, tärinää tai ilman epäpuhtauksia. Kaavamuu-
tosalueen lähialueella ei ole ympäristöhaittoja aiheuttavaa teollisuutta, liikenneväyliä tai 
muita toimintoja. 

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympäristö sekä luonnonvarat 
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Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympäristöjen ja luonnonperinnön ar-
vojen turvaamisesta. 

Edistetään luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien säilymistä. 

Huolehditaan virkistyskäyttöön soveltuvien alueiden riittävyydestä sekä viheralueverkos-
ton jatkuvuudesta. 

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle sekä edistetään luonnonvarojen kestävää 
hyödyntämistä. 

Kaava-alue ei kuulu valtakunnallisesti merkittävin rakennettuihin kulttuuriympäristöihin, 
mutta on osa seudullisesti merkittävää rakennettua kulttuuriympäristöä. Lisäksi alueella 
on erityisiä luontoarvoja. 

Kaavamuutoksessa lisätään rakennusoikeutta ja sallitaan kerrosluvun lisäys olemassa 
olevaan rakennuskantaan verrattuna. Alueelle rakentuva viisikerroksinen uudisrakennus 
ei kuitenkaan nouse maisemalliseksi dominantiksi, koska rakennus on kolme kerrosta 
matalampi verrattuna Tiuruniemen kulttuurimaisemaa hallitsevaan entiseen kahdeksan 
kerrosta korkeaan sairaalaan. Myös alueella oleva puusto pehmentää uudisrakentamisen 
maisemallista vaikutusta ja hallitsevuutta. 

Rakentamisalueita ympäröivät alueet on todettu luontoselvityksessä lepakoiden ruokai-
lualueena ja siirtymäreittinä sekä mahdollisena liito-oravien elinpiirin reuna-alueena. 
Luontoarvojen säilyminen on turvattu kyseisiä luontoarvoja koskevilla määräyksillä sekä 
rakentamisen rajaamisella vanhan pihapiirin alueelle. Ennen rakentumista tulee varmis-
taa, ettei rakentaminen vaikuta merkittävästi liito-oravan elinpiiriin. 

Asemakaavassa muutetaan olemassa oleva lähivirkistysaluetta korttelialueeksi. Kortteli-
alueeksi muuttuva osa lähivirkistysalueesta on kuitenkin ollut aiemmin osa laajaa pihapii-
riä. Muutoksesta huolimatta viheryhteys lähivirkistysalueen kautta ympäröiviin puistoalu-
eisiin säilyy. Muutos ei rajoita myöskään alueen asukkaiden eikä matkailijoiden mahdol-
lisuuksia hyödyntää olemassa olevaa ulkoilureitistöä. 

Kaavan toteuttaminen ei aiheuta viheralueverkoston katkeamista, metsäalueiden pirstou-
tumista eikä ekologisten yhteyksien katkeamista. 
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7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN 

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus 

Asemakaavan muuttamisesta tehdään kaupungin ja maanomistajan kesken MRL 91b §:n 
mukainen maankäyttösopimus ennen asemakaavan hyväksymistä. 

Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa asemakaavan saatua lainvoiman. 

7.2 Kaavan hyväksyminen 

Asemakaavan hyväksyy MRL 52 §:n mukaisesti Lappeenrannan kaupunginvaltuusto. 

 

Lappeenrannassa 30.3.2021, muutettu 1.4.2022 ja 9.9.2022 

 
Kimmo Hautamaa, kaavoitusarkkitehti 
 
Matti Veijovuori, asemakaava-arkkitehti 
 
Maarit Pimiä, kaupunginarkkitehti  
 
 

Muutokset 1.4.2022 

7.4.2021 kaupunkikehityslautakunnan käsittely, jossa asia palautettu uudelleen valmiste-
luun. 

Kaava-asiakirjoja on muutettu ja täydennetty seuraavasti: 

- Kaavan liitteeksi on laadittu sosiaalisten vaikutusten arviointi (Mikko Holm 
21.1.2022) 

- Asemakaavakarttaa on muutettu siten, että korkeamman uudisrakennuksen ker-
rosluku on vähentynyt yhdellä kerroksella ollen pääosin viisi kerrosta ja länsiosal-
taan neljä kerrosta vähintään kolmen metrin levyiseltä osalta. Lisäksi rakennus-
alaa on laajennettu yksikerroksisella osalla rakennuksen länsisivulla. 

- Pohjoisemman uudisrakennuksen osalta rakennusalan rajaa on siirretty noin kaksi 
metriä kauemmaksi kiinteistön 11:23 rajasta, jolloin etäisyys rajaan on kahdeksan 
metriä. 

- Rakennusten julkisivujen käsittelyä koskevaa yleismääräystä on täydennetty: Jul-
kisivumateriaalina tulee käyttää punatiiltä ja vaaleaa rappausta siten, että ensim-
mäinen kerros on punatiiltä ja ylemmät kerrokset pääosin vaaleaa rappausta. 
Yleismääräyksestä on poistettu lauseen osa, jonka mukaan uudisrakentamisen 
sovelluttava ympäristöönsä muodon ja julkisivun jäsentelyn osalta. 

- Vuoden 2021 lopussa tapahtuneen pohjavesialueiden uudelleen luokittelun vuoksi 
pohjavesiä koskeva yleismääräys on muutettu muotoon: Kaava-alue kuuluu 1E-
luokan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja muut 
toimenpiteet, joista voi aiheutua ympäristönsuojelulain (pohjaveden pilaamiskielto 
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ja maaperän pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia. Toimenpiteet, joista voi ai-
heutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laa-
tuun tai määrään, ovat kiellettyjä ilman vesilain mukaista lupaa. Tehtäessä raken-
nustöitä pohjavesialueella on kiinnitettävä erityistä huomiota pohjaveden ja maa-
perän pilaantumisen estämiseksi. 

- Hulevesien hallintaan ja johtamista koskevaan yleismääräykseen on lisätty lause: 
Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee 
laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman periaatteiden mu-
kaisesti. 

 

Asemakaavaselostusta on muutettu kaavakarttaan tehtyjen muutosten osalta. 

Muutokset 9.9.2022 

Kaava-asiakirjoja on muutettu ja täydennetty seuraavasti: 

- Katualuetta on liitetty osaksi tonttia 5. VU-aluetta on liitetty osaksi autopaikkojen 
korttelialuetta (LPA-aluetta).  

- Katualuetta on levennetty lähivirkistysalueelle (VL) kääntöpaikan muodosta-
miseksi  

Asemakaavaselostusta on muutettu kaavakarttaan tehtyjen muutosten osalta. 

 

Kimmo Hautamaa, kaavoitusarkkitehti 


