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alue
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Tonttijako 32 KAUKAS kortteli 5 tontit 1-3 seka puistoalue
Muodostuu 32 KAUKAS kortteli 4 tontit 5 - 8
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutos koskee Lappeenrannan keskustan itapuolella sijaitsevaa Kaukaan
kaupunginosassa sijaitsevaa aluetta. Suunnittelualue kasittdd Abessinianpuiston, asuin-
pientalojen korttelialueen seké osan teollisuuskorttelialueesta. Kaava-alue rajautuu etelassa
Parkkarilankatuun, lannessa Standertskjodinkatuun ja koillisessa Lauritsalantien katualuee-
seen. Pohjoisessa suunnittelualue rajautuu osin liikerakennusten ja osin urheilutoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialueeseen. Matkaa suunnittelualueelta Lappeenrannan
ydinkeskustaan on noin 2,5 kilometrida. Kaavamuutosalueen sijainti ja alustava rajaus naky-
vat alla olevassa kartassa.

Itédisen alueen paloaseman sijainnin selvittdmiseksi on tarkasteltu useita vaihtoehtoja, joista
on selvitysten jalkeen p&adytty Abessinianpuistoon. Paloaseman sijaintiin ovat vaikuttaneet
ensisijaisesti toimintavalmiusaika ja tarvittava tontin koko sek& hyvat liikkenneyhteydet.
Suunnittelussa on huomioitu alueen keskeinen sijainti kaupunkirakenteessa, saavutetta-
vuus ja liikenteellinen toimivuus.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi Itdisen alueen paloaseman asemakaavan muutos

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa uuden pa-
loaseman rakentaminen Lappeenrannan keskustaajaman itaiselle
alueelle. Paloasemalle sijoitetaan tiloja my6s pelastustoimen ja en-
sihoidon tarpeisiin. Lappeenrannan keskustaajaman itdaluetta ei
saavuteta Armilankadun keskuspaloasemalta tulevaisuudessa ny-
kyisten toimintavalmiusaikavaatimusten mukaisesti. Nopean avun
turvaamiseksi pelastuslaitoksen toiminta tulisi keskittdd kolmelle
paloasemalle, eli keskustaajaman lansialueelle, itdalueelle ja Jout-
senoon. Lisaksi paivitetaan kaavamuutosalueella sijaitsevien pien-
talojen asemakaava.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2. Asemakaavaa havainnollistavia suunnitelmia
a. Asemakaavan havainnekuva
b. Poikkileikkaus
c. 3D-havainnekuva (1 krs. ja 2 krs)
3. MRA 30 8:n ja MRA 27 8:n kuulemisissa saatu palaute ja sen huomioiminen
a) Karttaote osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sahkopostitse.
b) MRA 30 8:n kuulemisessa saadut lausunnot ja mielipiteet
c) Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 8:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin
d) Kaavaluonnoskartta

e) MRA 27 8:n kuulemisessa saadut lausunnot, muistutukset ja kaavanlaatijan
vastine (lisatdan kuulemisen jalkeen jos lausuntoja ja/tai muistutuksia tulee)

4. Asemakaavan seurantalomakkeet
5. Tonttijakokartta

6. Toimintavalmiusaikatarkastelut

7. Liikenteen toimivuustarkastelut
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a) Vaihtoehtoisten sijaintien liikennetarkastelut
b) Abessinianpuiston jatkotarkastelu
8. Luontoselvitys
9. Sijaintivaihtoehtojen vertailutaulukko ja kartta
10. Pelastuslaitoksen lausunto Lappeenrannan itdalueen paloaseman sijoittumisesta
11. Asemakaavakartta

1.6 Luettelo muista kaavamuutosaluetta koskevista asiakirjoista, taustaselvityk-
sista jalahdemateriaalista

Pelastustoimen palvelujen saavutettavuus Kymenlaakson, Eteld-Savon, Pohjois-Sa-
von, seka Etela-Karjalan pelastuslaitosten alueilla nyt ja tulevaisuudessa (Helsingin
yliopisto 2013)

Etela-Karjalan pelastustoimen palvelutasopaatds 2013 — 2020 Voimassa 1.7.2013 -

31.12.2020
Lappeenrannan seudun ymparistotoimen alueen meluselvitys (Ramboll Finland Oy
2015)

Itédisen alueen paloaseman asemakaavan ja tonttijjaon muutos K2672
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2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muuttaminen perustuu Itd-Suomen pelastuslaitosten teettaméaan selvityk-
seen pelastustoimen palvelujen saavutettavuudesta. Selvityksen mukaan Lappeenrannan
itdaluetta ei saavuteta Armilankadun keskuspaloasemalta tulevaisuudessa nykyisten toimin-
tavalmiusaikoja koskevien vaatimusten mukaisesti.

Paloaseman sijainnin kartoittamiseksi jarjestettiin 14.9.2017 asukastilaisuus, jossa asuk-
kailla oli mahdollisuus ehdottaa uuden paloaseman sijoituspaikkoja. Eri sijaintimahdollisuu-
det tutkittiin ja niista laadittiin vertailutaulukko.

Vertailutaulukon perusteella valittiin nelja sopivinta vaihtoehtoa, joita esiteltiin asukastilai-
suudessa 5.6.2018. Etela-Karjalan pelastuslaitos arvioi nAma nelja vaihtoehtoa ja kokonais-
arvioinnin perusteella Etela-Karjalan pelastuslaitos ehdotti paloaseman sijainniksi Abessini-
anpuistoa.

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta Etela-Saimaassa 28.11.2018 seka henkil6-
kohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetd&dn MRL:n 62 8:n ja 63 8:n mukaisesti nahtavilla
29.11.2018 alkaen kaavaprosessin ajan.

MRA 30 8:n mukaisen luonnosvaiheen nahtavillaolon aikana kaavaluonnoksista pyydettiin
lausunnot suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta.
My6s muilla osallisilla oli mahdollisuus antaa kaavasta mielipide.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella ja laa-
dittu asemakaavaehdotus.

Kaavaehdotus kasitellaan ja hyvaksytaan kaupunkikehityslautakunnassa seka kaupungin-
hallituksessa. Kaupunginhallitus asettaa kaavaehdotuksen nahtaville MRA 27 §:n mukai-
sesti 30 paivaksi. Kuulemisen jalkeen asemakaavaa voidaan tarkistaa saatujen muistutus-
ten ja lausuntojen perusteella. TAman jalkeen asemakaava viedaan kaupunginhallituksen ja
kaupunginvaltuuston kasiteltavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin Elinvoiman ja kaupunkikehityksen kau-
punkisuunnittelun vastuualueella.

2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan koko Etela-Karjalaa palvelevan paloaseman ra-
kentaminen Kaukaan kaupunginosassa sijaitsevaan Abessinianpuistoon. Kyseiseltd palo-
asemalta saavutetaan paremmin Lappeenrannan keskustaajaman itaiset alueet, kuin nykyi-
seltd asemalta.

Voimassa olevassa asemakaavassa paloasemalle varattu alue on osoitettu puistoksi (VP)
ja sen eteldpuoli asuinpientalojen korttelialueeksi (AP). Suunnittelualueen lansiosassa sijait-
seva tontti on asemakaavassa ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten
korttelialuetta (TY).

Itédisen alueen paloaseman asemakaavan ja tonttijjaon muutos K2672
Asemakaavan selostus muutettu 19.9.2019, 17.2.2020
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Kaavamuutoksella padosa Abessinianpuistoa on osoitettu Y-2-alueeksi eli yleisten raken-
nusten korttelialueeksi, jolle saa rakentaa palo- ja pelastusaseman. Pelastustehtavia varten
Y-2-alueelta rakennetaan liittyma Lauritsalantielle. Paloaseman lansipuolinen tontti on 0soi-
tettu toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY), jonka kautta tapahtuu my6s paloaseman
henkilosto- ja asiakasliikenne. Parkkarilankadun varressa oleva asuinpientalojen (AP) kort-
telialue sailyy rajaukseltaan ja kayttotarkoitukseltaan samana, mutta paivittyy kaavamerkin-
tojen osalta. AP-korttelin lansipuolelle jaa lahivirkistysalue (VL).

2.2.1 Asemakaavan toteuttaminen

Toimitilarakennusten korttelialueen maanomistajan ja Lappeenrannan kaupungin kesken
laaditaan MRL 91b 8:n mukainen maankayttésopimus ennen asemakaavan hyvaksymista.
Maankayttosopimus tulee olla hyvéksytty ja allekirjoitettu ennen kuin asemakaavamuutos
voidaan hyvéaksya kaupunginvaltuustossa. Paloaseman rakentaminen voidaan aloittaa ase-
makaavan saatua lainvoiman.

3 SELVITYS SUUNNITTELUALUEESTA

3.1 Alueen yleiskuvaus

Kaukas on paéapiirteissdén perinteikasta tehdasaluetta, jolla on harjoitettu puunjalostusteol-
lisuutta 1800-luvun loppupuolelta asti. Kaupunginosaa taydentavat tehdasaluetta ymparoi-
vat asuinalueet. Asemakaavamuutosalue sijoittuu suurilta osin luonnontilassa olevalle
Abessinianpuiston alueelle Kaukaan koulun, Lylyn urheiluhallin sek& K-Supermarket Leh-
muksen laheisyyteen. Abessinianpuiston lisdksi kaava-alue kasittaa sen etelapuolella sijait-
sevat kolme pientalotonttia seka niiden lansipuolisen ymparistohairioita aiheuttamattoman
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teollisuuskorttelialueen. Kyseisella teollisuusalueella on aiemmin toiminut Lauritsalan pe-
sula, mutta nykyisin rakennuksen omistaa Lappeenrannan Yritystila Oy.

3.2 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on pdéaasiassa rakentamatonta, maastoltaan tasaista puistometsaa. Kaava-
alueen etelaosassa sijaitsee kolme vuonna 1953 valmistunutta pientaloa, jotka on sijoiteltu
viistosti Parkkarilankatuun n&hden. Pientalot ovat lautaverhoiltuja ja kaksi niistéa on varityk-
seltdan valkeita ja yksi punainen. Rakennusten asemakaavan mukainen kerroslukumaara
sallii osittaisen ullakolle rakentamisen. Pientalojen harjankorkeus on noin 7,5 metrid. Ra-
kennukset ovat useamman asunnon taloja.

S Ay ey

Suunnittelualueella sijaitsevat pientalot

Suunnittelualueen lounaiskulmassa sijaitsee Lappeenrannan Yritystila Oy:n omistama
1950-luvun alussa valmistunut harmaa rapattu tuotantorakennus. Rakennuksen on suunni-
tellut arkkitehti Paavo-Henrik Salminen. Rakennus koostuu kolmesta osasta, jotka ovat ai-
koinaan valmistuneet eri kayttotarkoituksiin. Pienin osa on ollut toimistorakennus ja kaksi
suurempaa osaa teollisuus- ja tuotantorakennuksia. Nykyisin rakennus on liike- ja toimisto-
kaytossa.

Itédisen alueen paloaseman asemakaavan ja tonttijjaon muutos K2672
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vy

Lappeenrannan Yritystila Oy:n omistuksessa oleva rakennus

Suunnittelualueen valittoméassa laheisyydessa, sen etelapuolella Parkkarilankadun varrella
sijaitsee kuuden puisen pientalon ryhma Pomola. Vuonna 1947 valmistuneet talot rakennet-
tiin aikanaan Kaukaan luottoarkkitehti W. G. Palmqvistin suunnitelmien mukaan Oy Kaukas
Ab:n tyonjohtajille. Rakennuksissa on kaksi kattoikkunaa seka kadunpuolella avokuistit. Ra-
kennusten paadyissa on pyoreat, ristikoidut ikkunat. Keskusta-alueen osayleiskaavan kult-
tuuriymparistdselvityksen mukaan Pomola on paikallisesti merkittava, yhtenainen klassistis-
ten virkailijatalojen ryhma. Rakennukset edustavat tyyliltaan klassismia, joka oli niiden val-
mistumisaikana jo vaistynyt sodanjalkeisen yksinkertaisemman tyylin tielta.

Kuva: Parkkarilankadun puutalo v. 1970-1989

Itédisen alueen paloaseman asemakaavan ja tonttijaon muutos K2672
Asemakaavan selostus muutettu 19.9.2019, 17.2.2020
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Kaavamuutosalueen lansipuolella sijaitsee vuonna 1973 valmistunut Kaukaan Lylyn liikun-
tahalli, joka on UPM Kymmene Oyj:n ja sen tytaryhtididen kaytossa. Parkkarilankadun ja
Standertskjoldinkadun risteyksessa sijaitsee vuosien 1948-1950 aikana rakennettu Kau-
kaan koulu, joka on suojeltu asemakaavalla vuonna 2013. Koulu edustaa sotien jalkeisen
ajan arkkitehtuuria muun muassa julkisivun rappauskoristeluillaan. Rakennuksen ovat suun-
nitelleet Martta Martikainen-Ypya, Ragnar Ypya ja Veikko Malmio.

Vanhoista kartoista ilmenee, ettd Abessinianpuiston alue on ollut aikoinaan Kaukaan tehtai-
den asuinaluetta. Abessinia-nimi tuli Abessiinian sodasta, silla sotaa kaytiin samaan aikaan,
kun aluetta rakennettiin. Tuolloin Standertskjoldinkadun varrella sijaitsi rivi punamultamaa-
lilla maalattuja tyolaisten asuntoja ja niiden takana oli tyonjohtajien ja virkailijoiden 2 — 4
perheen asuintaloja. Asunnot purettiin tehdasalueen laajenemisen ja Lauritsalantien raken-
tamisen tielta 1970- ja 1990- luvun valisena aikana.
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Maastokartta 3. vuodelta 1983

Kaukaan tehdasalueen l&api on aikoinaan kulkenut tie Lauritsalasta Lappeenrannan keskus-
taan. Kyseinen yhteys katkaistiin 1990-luvun alussa ja sita korvaamaan rakennettiin Laurit-
salantie, joka kiertaa tehdasalueen. Lauritsalantien rakentamisen vuoksi alueella sijaitsevat
viimeisetkin rakennukset purettiin. Nykyaan Abessinian alueella sijaitsee paivittaistavara-
market ja Abessinian puiston alue.

Itédisen alueen paloaseman asemakaavan ja tonttijjaon muutos K2672
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3.2.1 Rakennettu kulttuuriymparisto ja kiinteat muinaisjdannokset

v Valtakunnallisesti ja paikallisesti merkittavat kohteet

Suunnittelualueella ei sijaitse valtakunnallisesti merkittavia rakennetun kulttuuriympariston
kohteita. Lappeenrannan keskustaajaman 2030 osayleiskaavoituksen yhteydessa teetetyn
rakennetun kulttuuriympariston selvityksen mukaan suunnittelualueen laheisyydessa, Park-
karilankadun eteldpuolella sijaitseva asuntoalue Pomola lukeutuu paikallisesti merkittaviin
kohteisiin. Vuonna 1947 valmistuneet Pomolan asuinpientalot on osoitettu yleiskaavassa
suojeltavaksi rakennusryhmaksi.

v Kiinteat muinaisjaannokset

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava-alue on inventoitu historiallisen ajan mui-
naisjgannosten osalta (Mikroliitti Oy 2014). Sen mukaan kaavamuutosalueelta tai sen la-
hiymparistosta ei ole 16ydetty kiinteita muinaisjaannoksia.

Itédisen alueen paloaseman asemakaavan ja tonttijaon muutos K2672
Asemakaavan selostus muutettu 19.9.2019, 17.2.2020
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3.3 Luonnonymparistd ja maisema

Suunnittelualueelle on laadittu luontoselvitys (lite 8 POyry Finland Oy, 2018). Selvityksessa
kartoitettiin l&ht6tietojen ja maastokartoitusten perusteella alueen luonnonympariston yleis-
piirteet. Lisaksi arvioitiin, onko alueella sellaisia luontoarvoja, joilla olisi vaikutusta sen maan-
kaytdn suunnitteluun.

Vasemmalla kuva Abessinianpuistosta ja oikealla kuva teollisuuskorttelin alueesta (2018)

Luontoselvityksen laht6tietoina on kaytetty Suomen ymparistokeskuksen kartta- ja ymparis-
totietopalveluiden tietoja, Eliblajit-tietojarjestelmén havaintotietoja uhanalaisista lajeista
(SYKE 2016 ja 2018) seka osayleiskaavojen (Pdyry Finland Oy 2016a ja 2016b) ja Luu-
maki—Imatra -kaksoisraiteen luontoselvityksia (Vauhkonen 2008 ja WSP Finland Oy 2017).
Lisaksi kaytettavissa olivat Suomen Metsédkeskuksen (2016) tiedot metsalakikohteista ja
muista arvokkaista elinymparistoista seka Metsahalliuksen (2018) tiedot valkoselkéatikoista.

Lahtottietojen perusteella selvitysalueella tai sen lahiymparistossa ei ole valtakunnallisesti
tai seudullisesti arvokkaita luontokohteita, eika sielta ole tiedossa havaintoja uhanalaisista
lajeista. Selvitysaluetta lahin luonnonsuojelualue I6ytyy Pappilanniemesta (YSA238103, 29
ha) ja lahimmat Natura-alueet puolestaan sijaitsivat yli kahden kilometrin paassa.

v Kallio- ja maapera

Suunnittelualue sijaitsee jadkauden loppuvai-
heilla muodostuneella ensimmaisen Salpaus-
selan alueella. Reunamuodostuman korkeim-
paan kohtaan (+103-104 m mpy) sijoittuvaa
kaavamuutosaluetta peittavat paksut hiekka- ja
sorakerrokset, eika paljasta rapakivigraniittikal-
lioperda siten nay missaan kohdin suunnittelu-
aluetta. Oheisessa kuvassa nékyy varjostettu
korkeusmalli (©Maanmittauslaitos).

Itédisen alueen paloaseman asemakaavan ja tonttijaon muutos K2672
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Vv Vesistot ja pohjavesialueet

Selvitysalue sijoittuu Hounijoen vesistOalueeseen lukeutuvalle Rakkolanjoen ylaosan va-
luma-alueelle (SYKE 2018). Rakkolanjoki laskee eteladn Haapajarveen ja edelleen Vengjan
puolelle Suomenlahteen. Tien- ja kadunvarsiojia lukuun ottamatta selvitysalueella ei esiinny
uomia tai vesistoja.

Kaavamuutosalue sijaitsee lllI-luokan pohjavesialueeksi luokitellulla Lappeenrannan kes-
kusta — Lauritsala -alueella ja sen varsinaisella pohjaveden muodostumisalueella (SYKE
2018). Pohjavesialueen pinta-ala on 12,88 km?, muodostumisalueen pinta-ala 10,2 km? ja
arvio muodostuvan pohjaveden maarasta 3500 m3/d. Alueen pohjaveden muodostumista
haittaavat asutus, teollisuus seka paikoittainen moreenipeitteisyys.

v Kasvillisuus ja elaimisto

Selvitysalue sijoittuu eteldboreaalisen kasvillisuusvyohykkeen Jarvi-Suomen alueelle
(SYKE 2018). Eliomaakuntana on Eteld-Savo ja maisemamaakuntana vastaavasti Kaakkoi-
nen viljelyseutu. Lauritsalantien ja asuinpientalojen valisesta maastosta voidaan erottaa ka-
pea tasaisen puuston vydhyke, jossa on aiemmin sijainnut rakennuksia. Kulttuurivaikuttei-
suus nakyy kasvilisuudessa edelleen. Alueen puusto koostuu koivuista, vaahteroista seka
muutamista mannyista ja kuusista. Muutamat méannyista ovat vanhoja ja kookkaita, mutta
muuten havupuut ovat pdaasiassa nuoria. Myds muista puulajeista, kuten koivuista, 10ytyy
niukasti vanhoja yksiloita. Pensaskerroksesta puolestaan I6ytyy muun muassa pihlajaa,
vaahteraa ja vuorijalavaa, ja kenttdkerroksesta hein&4, kieloa ja maitohorsmaa. Puistoalu-
eelle on levinnyt pihapiireista liséksi koristekasveja, kuten varjoliljaa, suopayrttia, ukkoman-
sikkaa, omenapuita ja syreenia.

Suunnittelualueella havaittiin kesakuun alussa kaksi uhanalaiseksi luokiteltua valkoselkatik-
kaa ja kahdessa koivupdkkeltssa nékyi tikkojen syonnosjalkia. Metsahallituksen tiedossa
oli vuonna 2017 viisi valkoselkéatikkareviiria noin viiden kilometrin etéisyydella selvitysalu-
eesta. Ruokailevat kaksi valkoselkatikkaa olivat todennékdisesti jonkun lahialueelta tie-
dossa olevien viiden valkoselkatikkareviirin lintuja. Lahopuiden vahyyden takia metsikkda ei
pidetty merkittavana ruokailualueena. Muista linnuista alueella havaittiin lehtokerttu, peippo,
pajulintu, rakatti, punakylki- ja mustarastas, sinitiainen ja punarinta.

Alueelta ei ole tiedossa muita viimeaikaisia havaintoja uhanalaisista kasvi- tai eléinlajeista
(SYKE 2016). Vanhat havainnot sykerépoimulehdesta (1908) ja kulokauniainen kovakuo-
riaisesta (1940-luku) on sijoitettu alueelle, mutta niiden havaintotiedot ovat epatarkkoja. Vii-
meisimmassa uhanalaisuusarvioinnissa sykerépoimulehti arvioitiin vaarantuneeksi (VU) ja
kulokauniainen elinvoimaiseksi (Rassi ym. 2010).

v Arvokkaat luontokohteet

Vaikka alueella havaittiin ruokailevina kaksi uhanalaista valkoselkatikkaa, lahopuiden va-
hyyden takia metsikkda ei pidetty merkittdvana ruokailualueena. Kaavamuutosalueella ei
siten ole arvokkaita luontokohteita.

Itédisen alueen paloaseman asemakaavan ja tonttijjaon muutos K2672
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3.4 Vaesto, tyopaikat ja palvelut

Kaavamuutosalueen etelareunalla sijaitsevat kolme pientaloa ovat vakituisesti asuttuja. Alu-
eella asuu kolme taloutta. Suunnittelualueen tydpaikat sijoittuvat kaava-alueen lansiosassa
sijaitsevaan entiseen teollisuusrakennukseen.

Lahimmat palvelut I6ytyvat alueen valittomasta laheisyydesta: paivittaistavarakauppa K-Su-
permarket Lehmus ja Kaukaan Lylyn urheiluhalli sijoittuvat heti kaavamuutosalueen pohjois-
puolelle alle 100 metrin padhan pientaloista ja teollisuusrakennuksesta. Lahialueella toimii
lisdksi Kaukaan koulu. Terveyspalveluiden ja laajempimuotoisen liiketoiminnan osalta
kaava-alue tukeutuu kuitenkin Lappeenrannan keskustaan, jonne on matkaa noin kaksi ki-
lometria.

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee UPM:n Kaukaan tehtaat, joka on Lappeenran-
nan suurimpia tyollistajia.

Itédisen alueen paloaseman asemakaavan ja tonttijjaon muutos K2672
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3.5 Yhdyskuntatekniset verkostot

Suunnittelualuetta palvelevat yhdyskuntatekniset verkostot (kaukolampd, sahkokaapelit ja
vesihuoltoverkosto) sijaitsevat ymparoivilla katualueilla. Alue on vesi- ja vieméariverkon
piirissa ja Lauritsalantien osalta myds hulevesiverkoston piirissa.

Punainen viiva = jatevesiviemari
Sininen viiva = vesijohto
Vihrea viiva = hulevesiviemari
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Kuva Suunnittelualueen vesijohtoverkosto

s

Kuvat: vasemmalla suunnittelualueen kaukolampoéverkosto (punaiset viivat) ja oikealla keski- ja
pienjanniteverkon kaapelit (siniset ja vihreat viivat) seka ulkovaloverkkoa (keltaiset viivat)

3.6 Liikenne ja katuverkko

Kaukaan alueen péaliikenneyhteytend Lappeenrannan keskustan suuntaan toimii paakatu-
tasoinen kaavamuutosalueen pohjoispuolella kulkeva Lauritsalantie. Alueen lansipuolella on

Itédisen alueen paloaseman asemakaavan ja tonttijaon muutos K2672
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kokoojakatu Standertskjoldinkatu, jonka kautta kuljetaan myds teollisuusrakennuksen ton-
tille. Pientalot ja Abessinianpuisto rajoittuvat tonttikatutasoiseen Parkkarilankatuun.

Molemmat liikennevaylat ovat seka valaistuja ettd asfaltoituja. Standertskjoldinkadun itareu-
nalla kulkee kevyen liikenteen vayla. My6s Lauritsalantien varrella kulkee kevyen liilkenteen
vayla, joka alittaa Lauritsalantien noin 150 metrin paassa suunnittelualueen itapuolella ja
littyy Parkkarilankatuun.

Maaliskuussa 2015 osayleiskaavatyon yhteydessa laaditun liikenneselvityksen (Lappeen-
rannan kaupunki ja Trafix Oy 2015) mukaan Lauritsalantiella kulkee nykytilanteessa 12010
ajoneuvoa vuorokaudessa ja Standertskjéldinkadulla suunnittelualueen kohdalla noin 4080
ajoneuvoa vuorokaudessa. Vuoden 2035 ennustetilanteen perusteella Standertskjoldinka-
dun liikenne kasvaa noin 8610 ajoneuvoon ja Lauritsalantien liikenne noin 13700 ajoneu-
voon.

Kartat (Trafix Oy 2015): vasemmalla nykytilanteen 2014 ja oikealla ennustetilanteen 2035 liiken-
nemaaérat ja liikenteen kasvu itaisella osa-alueella (ajon/vrk)

3.7 Ympariston hairio- ja riskitekijat

v Sisailman radon

Séateilyturvakeskuksen mukaan Lappeenrannan postinumeron 53200 (Kaukas-Tirild) alu-
eella pientalojen radonpitoisuuksien mittausten keskiarvo on 170 becquerelid kuutiomet-
rissé, kun STM:n paatoksen (944/92) mukaan uusissa asunnoissa radonpitoisuus saisi olla
enintdan 200 Bg/m?3. Vaikka kaava-alueen radonpitoisuus ei ylitA STM:n asettamaa enim-
maisrajaa, on riskitekijd huomioitava rakennussuunnittelussa.

v Liikennemelu

Ramboll Finland Oy on laatinut vuonna 2015 Lappeenrannan meluntorjuntasuunnitelman
meluselvityksen. Selvityksessa otettiin huomioon muun muassa rakennukset, varsinaiset
meluesteet ja maaston muodot. Kyseisen meluselvityksen mukaan kaavamuutosalueen me-
luarvot ylittavat paikoin valtioneuvoston asettamat yo- ja paivamelun ohjearvot (ks. seuraa-
van sivun taulukko seké otteet meluselvityksesta).

Itédisen alueen paloaseman asemakaavan ja tonttijaon muutos K2672
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Nykytilanteessa suunnittelualueen pohjoispuolella kulkevalla Lauritsalantiella melun kes-
kiaanitaso nousee paivisin jopa 70 dB:iin. Tiestd kantautuva melu leviaa kaava-alueelle ja
paivaaikana suunnittelualueen koillisosassa melu ylittda 55 dB:n rajan. Alueen lansipuoli on
melutasoltaan muuten alhaisempi, noin 45-50 dB:n luokkaa. Parkkarilankadun asuinpienta-
loalueen melutaso yltaa itareunassa sijaitsevan tontin koillisosassa yli paivaohjearvon, 55
dB(A):n, mutta pientalotonttien Parkkarilankadun puoleisilla piha-alueilla melutasot eivat
nouse yli paivaohjearvojen. Yolla likennemelu ei ylitd pientalotonteilla miltdan osin ohjear-
voa.

70 <
65 <
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A 55<_ <=60
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Vasemmalla kuva péaivaajan ja oikealla kuva ydajan keskidanitasoista LAeqr-2> (vuodelta 2014)

Laeqg, €nintaan
Ulkona Paivalla Yolla
(07-22) (22-07)
Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taajamissa 55 dB 50/45
ja niiden valittomassa laheisyydessa seka hoito- tai oppi- dBt
laitoksia palvelevat alueet
Loma-asumiseen kaytettdvat alueet®, leirintdalueet ja vir- | 45 dB 40 dB ?
kistysalueet taajamien ulkopuolella seka luonnonsuojelu-
alueet
Sisadlla
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35 dB 30 dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35 dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

Vnp 993/92 mukaiset yleiset melun ohjearvot. LAeqg=melun A-painotettu keskiaanitaso (ekvivalenttitaso).

1) Uusilla asuinalueilla y6ajan ohjearvo on 45 dB. Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta ydohjearvoa.

2) Yoohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kdyteta oleskeluun tai luonnon havain-
nointiin yolla.

3) Loma-asumiseen kaytettavilla alueilla taajamassa voidaan soveltaa asumiseen kaytettavien alueiden ohjearvoja.
Jos melu on luonteeltaan impulssimaista tai kapeakaistaista, mitattuun tai laskettuun arvoon lisatdan 5 dB ennen ver-
taamista ohjearvoon.

Itédisen alueen paloaseman asemakaavan ja tonttijaon muutos K2672
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v Pilaantuneet maat

Suunnittelualueella ei ole Maaperan tilan tietojarjestelmaan (MATTI) sisaltyvia pilaantunei-
den maiden kohteita eika alueella ole kaytettavissa olevien tietojen mukaan ollut toimintoja,
jotka olisivat voineet aiheuttaa maaperéan pilaantumista.

Vv Seveso

Suunnittelualue sijaitsee Kaukaan tehdasalueen ymparille osoitetulla Seveso-konsultointi-
vybhykkeelld. Kaukaan tehtaat kuuluvat ns. Seveso Il -direktiivin (2012/18/EU) soveltamis-
alaan. Seveso Ill -direktiivin mukaisten suuronnettomuusvaaraa aiheuttavien laitosten
osalta Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes maarittelee laitokselle konsultointivydhyk-
keen. Kaukaan osalta vyohykkeen laajuus on 2 km. Konsultointivydhyke muodostetaan lai-
toksen riskeista yleisesti tiedossa olevien arvioiden perusteella. Vyohyke ei suoraan sovellu
suojavyOhykkeeksi, mutta sen alueella kaavoituksessa on kiinnitettava erityistd huomiota
riskeihin ja suuronnettomuusvaaran torjuntaan.

Kaukaan tehtaiden Seveso-konsultointivy6hyke (Lappeenrannan keskustaajaman
osayleiskaavan 2030, itiisen osa-alueen perusselvitykset)
s S, U 7
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3.8 Maanomistus

Oheiseen karttaan valkoisella merkityt alueet ovat yksityisten maanomistajien tai muiden
toimijoiden omistuksessa. Lappeenrannan kaupunki omistaa kaikki vihrealla merkityt alueet.
Korttelin 4 tontin 1 omistaa Lappeenrannan kaupunkikonserniin kuuluva Lappeenrannan
Toimitilat Oy. Parkkarilankadun varren pientalotontit ovat yksityisten omistuksessa.

KAIVANNONPIHS
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3.9 Suunnittelutilanne

3.9.1 Maakuntakaava

Maakuntakaavan kokonaiskaavatilanne koostuu kahdesta eri aikaan vahvistetusta maa-
kuntakaavasta. Etela-Karjalan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
9.6.2010. Ymparistoministerio on vahvistanut sen 21.12.2011. Etela-Karjalan 1. vaihemaa-
kuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014 ja Ymparistoministerio on vah-
vistanut sen 19.10.2015. Suunnittelualueella ei ole vaihemaakuntakaavan varauksia.

Ote Etela-KarjaIan maakuntakaavasta

.*r'

Suunnittelualue sijaitsee taajamatoimintojen alueella (A) ymparistovaikutuksiltaan merkitta-
vien teollisuustoimintojen alueen (TT) valittdtmassa laheisyydessa. Taajamatoimintojen mer-
kinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen, palvelu- ja ty6-
paikka seka muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa tar-
vittavat taajamien sisaiset likennevaylat, ulkoilureitit, kevyen liikenteenvaylat, yhdyskunta-
teknisen huollon alueet, paikalliskeskukset seka virkistys- ja puistoalueet. Maakuntakaavan
suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edis-
tda yhdyskuntarakenteen eheytymista hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla tukien
olemassa olevaa infraa. Suunnittelussa tulee myo6s edistaé taajaman ydinalueen kehitta-
mista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkeasti hahmottuvaksi keskukseksi. Yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu maankaytté on sopeutettava ympa-
ristbonsa niin, ettéd taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys vahvistuvat ja ymparisto-, luonto-
ja kulttuuriperintdarvojen sailyminen turvataan seké varmistetaan sisaisten puisto- ja virkis-
tys- sek& muiden vapaa-alueiden riittavyys.

Itédisen alueen paloaseman asemakaavan ja tonttijaon muutos K2672
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Alue kuuluu myds kasvukeskusalueen laatukaytava -vyohykkeeseen (lk). Merkinnalla osoi-
tetaan Etela-Karjalan keskeinen tyossakaynti- ja kasvukeskusalue. Laatukaytava on kasvu-
keskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vy6hyke ja maakunnan painopistealue.

Alue sisaltyy kaupunki- / taajamarakenteen kehittdmisen kohdealueeseen (kk). Merkinnalla
osoitetaan laatukaytavan taajamarakenteeseen liittyvat osa-alueet, joissa on erityista pai-
netta tarkastella ja suunnitella aluetta toiminnallisena kokonaisuutena. Merkinnalla tarken-
netaan laatukaytavan keskuksien suunnittelutavoitteita.

Alueen vieressa kulkee kevyenliikenteen laaturaitti (pinkki ympyraviiva). Merkinnalla osoite-
taan keskeiset tyossakayntialueen kehitettavat kevyen liikkenteen vaylat.

3.9.2 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa 24.4.2017 Kaupunginvaltuuston hyvaksyma Lappeenran-
nan keskustaajaman osayleiskaava 2030 keskusta-alue. Suunnittelualue on osayleiskaa-
vassa osoitettu lahipalvelujen alueeksi (PL) ja pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Lau-
ritsalantie on osoitettu kaksiajorataiseksi paakaduksi (pk). Suunnittelualueella on osittain
meluntorjuntatarve (me-merkintéa ja pinkki katkoviiva). Alueella on ympéaristomelusta aiheu-
tuva selvitystarve, joka on otettava huomioon yksityiskohtaisemmassa maankayton suun-
nittelussa ja rakentamisen ohjauksessa. Laadittujen ennusteiden mukaan liikenteen paiva-
aikainen melu ylittaa alueella 55 dB. AP-alueelle suunnittelualueen ulkopuolelle on osoitettu
suojeltava rakennus tai rakennusryhma (Pomola). Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai
kyla- tai kaupunkikuvan kannalta arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Korjaus- ja
muutostyot seka kayttotarkoituksen muutokset tulee sovittaa rakennuksen rakennustaiteel-
lisesti tai historiallisesti arvokkaisiin tai kylakuvan kannalta merkittaviin ominaispiirteisiin.
Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto. Numerotun-
nus viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteenéd olevan kulttuuriympaéristoselvityksen kohde-
luetteloon.
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3.9.3 Asemakaava
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Suunnittelualueella on voimassa 6.3.1989 Kaupunginvaltuuston hyvaksyma ja 5.12.1989
Ymparistoministeribn vahvistama asemakaava. Suunnittelualue on osoitettu paaosin puis-
toksi (VP). Suunnittelualueen etelaosa on osoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi (AP).
Asuinpientalotonttien rakennusoikeus on 250 kerrosalaneliometria ja suurin sallittu kerros-
luku | 2/3. Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuk-
sen suurimman kerroksen alasta saa kaavassa lukumaaraltddn mainittujen kerrosten yla-
puolella olevasta tilasta kerrosluvun estamatta kayttdd kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
Lansipuolelle on osoitettu ymparistohairioitd aiheuttamattomien teollisuusrakennusten kort-
telialue (TY). Kyseisen tontin rakennusoikeus on osoitettu tehokkuuslukuna e = 0,5, eli ker-
rosalan suhde tontin pinta-alaan. Tontin suurin sallittu kerrosluku on II.

3.9.4 Rakennusjarjestys

Lappeenrannan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 15.9.2016.

3.9.5 Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaavan
pohjakarttaa. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain 323/11.4.2014 vaatimukset.
3.10 Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Asemakaavan muutos perustuu Itd-Suomen pelastuslaitosten teettdmaan selvitykseen pe-
lastustoimen palvelujen saavutettavuudesta. Lisaksi on laadittu Etela-Karjalan pelastustoi-
men palvelutasop&atts 2013 — 2020, joka on voimassa 1.7.2013 - 31.12.2020.
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Paloaseman sijaintia tutkiessa on laadittu toimintavalmiusaikatarkastelut, liikkenteellisia toi-
mivuustarkastelut seka vertailtu ja tutkittu eri vaihtoehtoja.

Luettelo tehdyista selvityksista:

Pelastustoimen palvelujen saavutettavuus Kymenlaakson, Eteld-Savon, Pohjois-Sa-
von, seka Etela-Karjalan pelastuslaitosten alueilla nyt ja tulevaisuudessa (Helsingin
yliopisto 2013)

Etela-Karjalan pelastustoimen palvelutasopaatos 2013 — 2020

Lappeenrannan paloasema, Liikenteen toimivuustarkastelut 18.5.2017 (Trafix)
Lauritsalantie — Standertskjoldinkatu kiertoliittyma 28.06.2017 (Trafix)
Lappeenrannan paloaseman sijaintivertailu, likenteen toimivuustarkastelut 5.6.2018
(Trafix)

Itdisen alueen paloasema, Luontoselvitys (POyry Finland Oy 8.10.2018)

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tausta ja tarve

Asemakaavan laatiminen on kaynnistynyt Etela-Karjalan pelastuslaitoksen aloitteesta. Ase-
makaavamuutos perustuu Helsingin yliopiston laatimaan selvitykseen pelastustoimen pal-
velujen saavutettavuudesta, jonka mukaan itdalueen riskialueita ei tulla tulevaisuudessa
saavuttamaan nykyisten toimintavalmiusaikavaatimusten*) perusteella nykyiselta Armilan-
kadun keskuspaloasemalta. Tarkoituksenmukaisin ratkaisu nopean avun turvaamiseksi
Lappeenrannan alueella on toiminnan keskittaminen kolmelle paloasemalle (lansi- ja itdalu-
eille sek& Joutseno). Lansialueelle Lavolaan on valmistunut paloasema vuonna 2016.

Itaisen alueen paloaseman mahdollisia sijaintipaikkoja on kartoitettu muun muassa asukas-
tilaisuudessa 14.9.2017, jossa paloaseman paikaksi ehdotettiin 15:4 paikkaa. Yhteensa ver-
tailtiin 21 paikkaa ja sijaintivaihtoehdoista laadittiin vertailutaulukko (liite 9). Taulukon perus-
teella vaihtoehdot karsittiin kaupunkisuunnittelun ja pelastuslaitoksen kesken neljaan vaih-
toehtoon, joita esiteltiin ja joista pyydettiin kommentteja asukastilaisuudessa 5.6.2018. Vaih-
toehdot olivat Abessinianpuisto, UPM:n tehdasalue ja kaksi Yhteistydnkadulla sijaitsevaa
tonttia. Asukaspalautetta kasitelladn tarkemmin luvussa 4.5.1.

Etela-Karjalan pelastuslaitos arvioi nama nelja vaihtoehtoa ja kokonaisarvioinnin perusteella
paloaseman sijainniksi valikoitui Abessinianpuisto. Kyseinen sijainti on toimintavalmiusaika-
tarkastelun ja liikenteen kannalta toimivin vaihtoehto. Abessinianpuistoon muodostettava
paloaseman tontti on myds kooltaan ja muodoltaan kaytanndllisin.

Nykyisen keskuspaloaseman rakennustekninen kunto seka sen aiheuttamat terveysriskit
siella tydskentelevalle henkilostolle edellyttavat, ettd itdalueen paloaseman suunnittelu ja
rakentaminen aloitetaan mahdollisimman nopeasti.

*) Palokunnan toimintavalmiusaika alkaa siitd, kun tehtavaan halytettava pelastusyksikko saa haly-
tyksen hatakeskuksesta ja paattyy siihen, kun pelastusyksikké on onnettomuuspaikalla (www.fin-
lex.fi).
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4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seka vaikutusarviointia varten on laadittu osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on myds lueteltu kaavatytssa osallisena olevat
maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot.

Kaavoituksen vireilletulosta seka kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksentekovaiheista
ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla sek& kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa Etela-
Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkilokohtaisilla kirjeilla
tarkeimmista suunnitteluvaiheista.

Kaava-aineistot pidetd&n nahtavilla Lappeenrannan kaupungin Elinvoiman ja Kaupunkike-
hityksen kaupunkisuunnittelun tiloissa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (3. kerros) ja kaupungin
internet-sivulla www.lappeenranta.fi > rakentaminen ja maankayttd > nahtavilla olevat kaa-
vat. Asemakaavaluonnos oli ndhtavilla 29.11. — 20.12.2018 vélisen ajan.

Viranomaisyhteistyd. Asemakaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot osallisena olevilta vi-
ranomaisilta, jotka on lueteltu OAS:ssa. Tarvittaessa pidetdan ehdotusvaiheen viranomais-
neuvottelu (MRL 66 §, MRA 26 8) MRA 27 8:n mukaisen kuulemisen jalkeen.

Asukasyhteisty®. Sijaintipaikkoja etsittiin asukastilaisuudessa 14.9.2017, joista laadittiin vertai-
lutaulukko ja vaihtoehdot karsittin neljddn vaihtoehtoon, joita esiteltin asukastilaisuudessa
5.6.2018. Kaavaluonnoksen nahtavillaolon aikana on jarjestetty asukastilaisuus 3.12.2018.
Kaavaluonnoksen ja kaavaehdotuksen nahtavillaolojen aikana voi antaa kirjallisen mielipi-
teen ja/tai muistutuksen.

4.3 Suunnitteluvaiheet
Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt syksylla 2017.

Ennen suunnittelua jarjestettiin asukastilaisuus 14.9.2017, jolloin asukkailla oli mahdollisuus
ehdottaa itaisen alueen paloaseman sijoituspaikkoja. Sijaintivaihtoehdot tutkittiin ja laadittiin
vertailutaulukko, jossa tehdyn vertailun perusteella sijaintivaintoehdot karsittiin neljaan vaih-
toehtoon. Vaihtoehdot olivat Abessinianpuisto, UPM:n tehdasalue ja kaksi YhteistyOnka-
dulla sijaitsevaa tonttia. Kyseisia vaihtoehtoja esiteltiin asukastilaisuudessa 5.6.2018. Tilai-
suudessa saatua Asukaspalautetta kasitellaan luvussa 4.5.1.

Pelastuslaitos arvioi nelja vaihtoehtoa ja kokonaisarvioinnin perusteella paloaseman pai-
kaksi ehdotetaan Abessinianpuistoa.

Suunnittelun aluksi on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Ennen kaavaluonnok-
sen nahtaville asettamista on kayty keskusteluja kaava-alueen asukkaiden ja maanomista-
jien kanssa.

Kaavan vireilletulosta ilmoitettiin kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella Etela-Saimassa
28.11.2018 seké henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetadn MRL:n 62 8:n ja 63 8:n
mukaisesti nahtavilla 29.11.2018 alkaen kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin MRA 30 8:n mukaisesti

kommentoitavana 29.11.—20.12.2018. N&ahtavillaolon aikana kaavasta pyydettiin lausunnot
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suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. My6s muilla
osallisilla oli mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Kaavaluonnoksesta pidettiin asukasti-
laisuus 3.12.2018.

MRA 30 8:n kuulemisen jalkeen asemakaavaluonnosta tarkistettiin saatujen mielipiteiden ja
lausuntojen perusteella ja laadittin asemakaavaehdotus, joka vieddan hyvaksymiskasitte-
lyyn. Asemakaavaehdotus kasitellaan ja hyvaksytdan kaupunkikehityslautakunnassa seka
kaupunginhallituksessa, jonka jlkeen se pidetdan MRA 27 8:n mukaisesti ndhtavilla 30 pai-
van ajan.

MRA 27 8:n kuulemisen jalkeen asemakaavaa voidaan tarkistaa saatujen muistutusten ja
lausuntojen perusteella. Taman jalkeen kaava vieddan kaupunginhallituksen ja kaupungin-
valtuuston kasiteltavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa.

4.4 Tavoitteet

Suunnittelun yleisena tavoitteena on mahdollistaa uuden paloaseman rakentaminen Abes-
sinianpuistoon. Tarkoituksena on myo@s, etté nykyisella Lauritsalan paloasemalla toimivan
sopimuspalokunnan (VPK:n) toiminta voidaan siirtda uudelle itdalueen paloasemalle.

Lappeenrannan kaupungin ensisijaisena tavoitteena on mahdollistaa uuden paloaseman ra-
kentaminen ja paivittda asemakaavaa tulevan paloasematontin ymparistossa tarvittavin
osin.

Eteld-Karjalan pelastuslaitoksen tavoitteena on, ettd Etela-Karjalan pelastustoimella on kéay-
tossa tarkoituksenmukainen paloasemaverkosto, joilta nopean avun saanti voidaan turvata
riskialueille asetettujen toimintavalmiusaikatavoitteiden mukaisesti. (Palvelutasopaatos
2013-2020 s.48)

45 Asemakaavaratkaisun alustavat luonnosvaihtoehdot

Kaavatyon alkuvaiheessa vertailtiin yhteensa 21:4 eri sijaintivaihtoehtoa, jotka karsittiin ver-
tailutaulukon perusteella neljaéan vaihtoehtoon. Kyseiset nelja vaihtoehtoa olivat sopivimmat
sijainniltaan, toimintavalmiusajaltaan, likenneyhteyksiltdan ja rakennettavuudeltaan (ks. liite
9 vertailutaulukko).

Vertailutaulukkoon (liite 9) kirjattiin sijaintivaihtoehtoalueen koko, maanomistus, asemakaa-
vatilanne, maapera, maasto, alueella olevat rakennukset, toiminnot, likenneyhteydet ja
muita huomioita alueesta. Taulukkoon myds kirjattiin onko vaihtoehdosta laadittu toiminta-
valmiusaikatarkastelu tai liikenteellista tarkastelua. Kyseiset tarkastelut laadittiin vain poten-
tiaalisista vaihtoehdoista.

Moni vaihtoehto karsiutui pois syrjaisen sijaintinsa vuoksi. Lisaksi useita vaihtoehtoja kar-
siutui pois, koska alueelle ei olisi saanut muodostettua paloasemalle sopivaa tonttia, silla
joko tontin koko, maaston muodot tai maapera aiheuttivat haasteita. Monet alueet olivat
myos yksityisessa omistuksessa. Osalla vaihtoehtopaikoista oli olemassa olevaa yritystoi-
mintaa.
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Paloasema vaatii noin hehtaarin kokoisen tontin. Tontille tulee mahtua paloaseman lisaksi
tilaa paloautoille ja niiden kaantamiselle, noin 30 — 50 pysakdintipaikkaa sekéa harjoittelu-
alue. Paloasema koostuu kahdesta osasta: toimisto- ja henkildstotilasta seka kalustohalli-
ja huoltotiloista. Paloasemalla on tarve seitsemaélle isolle autopaikalle ja kahdeksalle johto-
autojen/ ambulanssien autopaikalle.

Paloasemalla tydskentelee ymparivuorokautisessa valmiudessa pelastustoimen osalta noin
yhdeksan henkilda ja ensihoidon osalta kolme henkil6a. Arkipéivisin paloasemalla ty6sken-
telee myds muuta henkilostoa, eli yhteensa noin 25-30 henkilda. Lisdksi paloasemalla kay
vierailijoita, kuten kouluoppilaita. Paloaseman piha-alueella harjoitellaan pelastusryhméan
taitoja, kuten ajoneuvon kayttokoulutusta ja korkealta pelastamista, mita varten paloase-
malle rakennetaan noin kolme kerrosta korkea avoporrastorni. Oljyja, kemikaaleja seka kaa-
suja sailytetdan rajallinen maaréa (kaluston huoltoa ym. varten). Lisaksi paloaseman piha-
alueella toteutetaan turvallisuuskoulutukseen liittyvaa alkusammutuskoulutusta, eli kayte-
tdan pienia maaria harjoitusnestetta tai nestekaasua ja vaahtosammuttimia seka sammu-
tuspeitteita.

Tarkoituksena on myds, ettéa Lauritsalan vapaaehtoinen palokunta (VPK) siirtyy toimimaan
uudelle paloasemalle. VPK:lla harjoittelee yhteensa noin 30 henkea neljassa alaosastossa.
Harjoitukset ovat paasaantoisesti arki-iltaisin. VPK:lla on kaytdssa omaa kalustoa.

4.5.1 Asukastilaisuudessa 5.6.2018 esitellyt alustavat suunnitelmat ja saadut kom-
mentit

Yleista

Vertailutaulukossa esitetyt vaihtoehdot karsittiin neljaan vaihtoehtoon, jotka olivat Kaukaan
teollisuusalue, entinen linja-autovarikko, Yhteistydnkadun risteys ja Kaukaan Abessinian-
puisto. Vaihtoehdot esiteltiin asukastilaisuudessa 5.6.2018. Asukastilaisuudesta tiedotettiin
alueiden naapureille kirjeitse sekd Etela-Saimaassa 30.5.2018. Tilaisuudessa kannatusta
sai eniten Kaukaan teollisuusalue. Eniten kritiikkia herétti entinen linja-autovarikko, joka on
lahes keskella asutusta. Asukkaat kritisoivat jonkin verran myods Yhteistyonkadun risteyk-
seen sijoittuvaa vaihtoehtoa, mutta alueen nahtiin olevan kuitenkin etadmmalla asutuksesta
kuin entinen linja-autovarikko. Abessinianpuisto koettiin lahialueen asukkaiden ja Lauritsa-
lan VPK:n kannalta huonona vaihtoehtona.

Pelastuslaitos arvioi edella esitetyt nelja vaihtoehtoa omilla kriteereilladn. Arvioinnin perus-
teella se esitti paloaseman sijaintipaikaksi Abessinianpuistoa. Kyseinen sijainti on toiminta-
valmiusaikatarkastelun ja liikkenteen kannalta toimivin vaihtoehto. Abessinianpuistoon muo-
dostettava paloaseman tontti on my6s kooltaan ja muodoltaan kaytannéllisin. Vaihtoehtoja
kasitellddn tarkemmin seuraavassa kappaleessa.
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Abessinianpuiston toimintavalmiusaikatarkastelu kertoo, mitk& alueet ovat saavutettavissa kuu-
dessa minuutissa.
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Yhteistydnkadun risteyksen ja entisen linja-autovarikon toimintavalmiusaikatarkastelu kertoo,
mitk& alueet ovat saavutettavissa kuudessa minuutissa.
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Kaukaan teollisuusalueen toiminta-
valmiusaikatarkastelu kertoo, mitka
alueet ovat saavutettavissa kuu-
dessa minuutissa.
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Kaukaan teollisuusaluetta pidettiin asukaspalautteissa soveliaimpana vaihtoehtona. Paik-
kaa pidettiin hyvana, koska se ei ole lahella asutusta eika aiheuta siten hairi6ita asukkaille.
Sijaintia pidettiin my6s liikenteellisesti toimivana, silla alueelta on hyvét yhteydet valtatie
6:lle. Liséksi paloaseman sijainnin Kaukaan teollisuusalueella nahtiin tuovan synergiaetuja
ja yhteisty6ta Kaukaan tehtaiden kanssa. Etuna pidettiin myos sita, etta halytysajossa olevat
ajoneuvot voisivat kulkea teollisuusalueen lapi keskustaan, mika lyhentaa matka-aikaa- ja
pituutta.

Kommentit alueittain

Kaukaan tehtaan vaihtoehto karsittiin kuitenkin pois, silla toimintavalmiusaikatarkasteluissa
(liite 6) sijainti oli Abessinianpuistoa huonompi pohjoisen suuntaan. Tall6in Voisalmen ja
Kivisalmen alueet jaisivat saavuttamatta toimintavalmiusajan (toimintavalmiusaikakartat liit-
teenda 6) puitteissa. Lisaksi todettiin, ettd halytysajoissa ja pelastustoiminnassa ei voida tu-
keutua yksityisessa omistuksessa ja Kaukaan tehtaan sisdisessa kaytdssa olevaan tiever-
kostoon. Ehdotetun paikan vélitttmassa laheisyydessa sijaitsee myos kytkinkentta, joka on
merkittava riskitekija paloasemalle.
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Yhteistyonkadun risteys ei herattanyt asukastilaisuudessa juurikaan keskustelua. Laurit-
salassa keskustasijaintia pidettiin hyvana vaihtoehtona Lauritsalan VPK:n toiminnalle ja
henkilostolle. Lahialueen asukkaat vastustivat paloaseman sijoittumista alueelle jonkin ver-
ran, mutta alue nahtiin kuitenkin soveliaampana paloasemalle kuin entinen linja-autovarikko.
Paloaseman koetaan aiheuttavan melua l&hiympéaristoon.

)
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Yhteistyonkadun risteyksen saavutettavuus (liite 6) pohjoiseen suuntaan oli Abessinianpuis-
toa huonompi. Tassa vaihtoehdossa paloasemalle muodostettava tontti on neljasta vaihto-
ehdosta epakaytanndllisimman muotoinen ja piha-alueet olisivat jadneet pieniksi. Harjoitte-
lualueelle ei olisi jaanyt juurikaan tilaa. Alue olisi pitanyt myos rakentaa vaiheittain, silla osa
alueesta on seurakuntayhtymén omistuksessa ja alue on vuokrattu maaraajaksi. Suunnitel-
maan merkityll& pysékdintialueella sijaitsee toimiva autokorjaamo. Tontin itdiselta osalta pi-
taisi purkaa silla sijaitsevat rakennukset pois.

Entinen linja-autovarikko. Lahialueen asukkaat suhtautuivat kielteisesti paloaseman sijoit-
tumiseen entisen linja-autovarikon tontille, silla paikka on erittain [&hell& asutusta ja palo-
asemasta epailladn aiheutuvan melu- ja liikkennehaittaa. Lauritsalan VPK:n kannalta sijainti
on sensijaan hyva ja toisi Lauritsalassa nakyvyytta pelastustoiminnalle.

Entisen linja-autovarikon toimintavalmiusaikatarkastelu (lite 6) on verrattavissa Yhteistyon-
kadun risteyksen vaihtoehtoon, eli myds talta alueelta Lappeenrannan pohjoispuoli jaa saa-
vuttamatta kuudessa minuutissa. Molemmat Lauritsalassa sijaitsevat vaihtoehdot ovat lii-
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kenteen toimivuuden kannalta hyvid vaihtoehtoja ja verrattavissa toisiinsa. Entinen linja-au-
tovarikko on hieman huonompi vaihtoehto liikenteellisesti, koska yhteys Lauritsalantiehen
on hieman hitaampi. Vaihtoehdon potentiaalia paloasemalle haittaa myos se, etté kyseisella
tontilla on pilaantuneita maita. Liséksi alue on seurakuntayhtyman ja yksityisen omistuk-
sessa, joten se edellyttaisi neuvotteluja maanhankinnasta. Seurakuntayhtyman omistuk-
sessa oleva alue on vuokrattu maéaraajaksi eteenpadin, joten alueen rakentaminen pitaisi ta-
pahtua vaiheittain. Alue sijaitsee aivan Lauritsalan ydintaajamassa ja sijoittuisi keskelle
asutusta.

PR PP P P S

Luonnos 5.6.2018 esitelty
asukastilaisuudessa

Abessinianpuisto Lahialueen asukkaat kokivat paloaseman sijoittumisen Abessinianpuis-

toon kielteisena. Vastustus ei ollut jyrkk&aa, mutta paloasemasta koettiin aiheutuvan melu- ja
likennehaittaa. Asukastilaisuudessa nousi keskusteluun my6ds Parkkarilankadun ja Stan-
dertskoldinkadun risteyksen hankaluus, mink& vuoksi henkilokunnan littymé&é Parkkarilan-
kadulta pidettiin huonona sijaintina. Tilaisuudessa pohdittiin liittyman siirtamista toisaalle.
Abessinianpuiston lahella asuvat asukkaat kayttavat puistoa lahivirkistykseen ja oikoreittina
viereiseen kauppaan. Liséaksi Lauritsalan VPK:n siirtyminen Kaukaalle koettiin epasuotui-
sina asiana.
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Abessinianpuisto on toimintavalmiusaikatarkasteluissa (liite 6) paras vaihtoehto, silla alu-
eelta on parhain saavutettavuus pohjoisen suuntaan. Vaihtoehtoa puoltaa myo6s liikenteelli-
sesti hyva sijainti sekd muodostettavan tontin koko ja muoto, jolloin harjoitusalueelle jaa
hyvin tilaa. Paikka sijaitsee asutuksen reunamalla hyvien liikenneyhteyksien varrella. Alue
on osoitettu yleiskaavassa lahipalvelujen alueeksi, eli paloaseman sijoittuminen Abessini-
anpuistoon on yleiskaavan mukaista toimintaa.

Paloasema on tarkoitus sijoittaa muodostettavalle tontille siten, ettd se estaa ja vaimentaa
Lauritsalantieltd aiheutuvaa melua paloaseman eteldpuolella sijaitseville tonteille.

Suunnitelmia on tyon kuluessa muokattu siten, etta henkildkunnan liittymé on siirretty kul-
kemaan KTY-tontin kautta Standertskoldinkadulta. Nain saadaan rauhoitettua Parkkarilan-
kadun ja Standertskjoldinkadun liittymaa, mutta myds Parkkarilankatua, joka on rauhallinen
tonttikatu. Parkkarilankatu on myds suosittu kevyen liikenteen reitti, silla Lauritsalantien vie-
ressa kulkeva kevyen liikenteen vayla alittaa Lauritsalantien noin 150 metrin p&&ssa suun-
nittelualueesta ja jatkuu Parkkarilankadulle.

Luonnos 5.6.2018 esitelty
asukastilaisuudessa

|
]
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavaluonnos siséltdd yhden sijaintivaihtoehdon, joka on valittu luvussa 4 kuvatun
vaihtoehtotarkastelun perusteella.

Tulevan paloaseman tontti on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi. Alueelle saa
rakentaa palo- ja pelastusaseman (Y-2). Sen etelapuolelle sijoittuu asuinpientalojen kortte-
lialue (AP) ja toimitilarakennusten korttelialue (KTY). AP ja KTY -korttelialueiden valissa sai-
lyy entisen puistoalueen perintdona lahivirkistysalue (VL).

5.1.1 Mitoitus

Asemakaavamuutosalueen pinta-ala on 22 690 m?. Paloasemalle muodostettavan Y-2-kort-
telialueen koko on 11 033 m?. Asuinpientalojen korttelialueen koko on 6166 m?, eli tonttien
koot ovat 2160, 2112 ja 1894 neliometria. Toimitilakorttelialueen koko on 3955 m?. Lahivir-
kistysalueen koko on noin 1340 m? ja yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten alueen koko 196 m?.

Paloasemalle on osoitettu rakennusoikeutta 4000 kerrosalaneliometria. Kullakin pientalo-
tontilla on rakennusoikeutta yhteensa 350 k-m? (250 + 50 + 50 krs-m?). KTY-tontin raken-
nusoikeus on osoitettu tehokkuuslukuna e=0,5 eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan. Ra-
kennusoikeutta on siten 1977,5 krs-m>.

Asemakaavan tilastolomake on lisatty kaavaselostuksen liitteeksi.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Suunnittelualueella ei ole erityisia kaavoituksessa huomioon otettavia luonto- tai maisema-
arvoja eika alueelle aiheudu kaavan myotéa ymparistohairioitd. Ympariston laatua koskevien
tavoitteiden osalta kaavaratkaisua voidaan pitaa kohdassa 4.4 esitettyjen tavoitteiden mu-
kaisena sekd maankaytto- ja rakennuslain ja valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
mukaisina.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Yleisten rakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa palo- ja pelastusaseman (Y-2)

Abessinianpuisto on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi, jolle saa rakentaa palo-
ja pelastusaseman (Y-2). Tontin rakennusoikeus on 4000 kerros-m2. Kerroslukumerkinté on
[I. Kaavan yleisissa maarayksissa on maaratty, ettd paloasemarakennuksen yhteyteen saa
rakentaa myos harjoitustornin. Tornin korkeudesta on annettu yleismaarays: Y-2-korttelialu-
eelle saa kaavassa osoitetun kerrosluvun lisédksi rakentaa enintdan 20 metrid korkean har-
joitustornin.

Paloasemarakennuksen padamassa tulee sijoittaa tontille itéa-lansisuunnassa, mista syysta
kaavaan on merkitty rakennuksen p&é&harjansuuntaa osoittava viiva itd-lansisuuntaisesti.
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Rakennuksen etelasivun raystaskorkeudeksi on maaratty +109,0 metri&, jolloin kaksikerrok-
sinen rakennus on massoiteltava siten, etta sen etelasivu ei ole taysikorkuinen vaan yksi-
kerroksinen.

Tyontekijoiden ja asiakkaiden paikoitus on sijoitettu tontin lAnsiosaan, johon on merkitty py-
sakoimispaikka (p) ja kaksi autokatoksen rakennusalaa.

Rakennustavan osalta on annettu yleismaarays: Y-2 -korttelialueella rakennuksen julkisi-
vuissa tulee kayttaa laadukkaita ja kaupunkikuvaan sopivia materiaaleja, kuten puuta.

Korttelialueen eteldosaan on osoitettu 10 metrin levyinen puin ja pensain istutettava alu-
een 0sa, jonka tulee muodostaa riittava nakoeste kortteleiden valille. Rakennusten, kulku-
teiden ja pysakointialueiden ulkopuolelle jaava osa tontista tulee istuttaa. Myos alueella
olevaa puustoa tulee sailyttaa mahdollisimman paljon.

Y-2-tonttia koskevat myds seuraavat yleiset maaraykset:

Lauritsalantielle saa rakentaa yhden palo- ja pelastustoimintaa palvelevan ajoneuvo-
liittyman halytysajoa varten.

Y-2 -korttelialueella rakennuksen julkisivuissa tulee kayttaa laadukkaita ja kaupunki-
kuvaan sopivia materiaaleja, kuten puuta.

Paloaseman toimintojen kuten paasisdankayntien, kulkuteiden ja paatilojen ikkunoi-
den tulee avautua pohjoiseen. Paarakennuksen eteldpuolelle ei saa sijoittaa pyséa-
kointialueita, varastointi- ja harjoittelutiloja eik& harjoittelupihaa.

Pelastuslaitoksen kaytdssa oleva tontin osa on aidattava.

Rakennusten, kulkuteiden ja pysakointialueiden ulkopuolelle jdava osa tontista tulee
istuttaa. Alueella olevaa puustoa tulee sdilyttaa mahdollisimman paljon.

Kyseisilla maarayksilla lievennetaan viereisiin pientalotontteihin kohdistuvia vaikutuksia.

Kaavan yleisten maaraysten mukaan Lauritsalantielle saa rakentaa yhden palo- ja pelastus-
toimintaa palvelevan ajoneuvoliittyman, jota pelastusajoneuvot kayttavat kaikessa ajossa.
Muun ajoneuvoliikenteen tulee kayttad Standertskjoldinkadun liittymaa. Lauritsalantien liit-
tyman paikka on osoitettu likimaaraisella tarkkuudella merkitsemalla kadun puoleiseen ra-
jaan ajoneuvoliittymakielto, joka katkeaa noin 60 metrin matkalla.

Asemakaavassa on yleismaarayksena, ettd Y-2 -korttelialueelle saa sijoittaa polttoaineen-
jakeluaseman paloaseman omaa kayttba varten.

Ymparistonsuojelulain ja valtioneuvoston asetuksen ymparistonsuojelusta perusteella polt-
tonesteiden jakeluasemat, joiden sailidtilavuus on vahintaan 10 m?, tulee rekisterdida ym-
paristonsuojelun tietojarjestelméaan. Tarkedalla tai muulla vedenhankintakaytt6éon soveltu-
valle pohjavesialueella olevat jakeluasemat tarvitsevat ymparistoluvan.

Autopaikkoja paloasemalle tulee rakentaa 1 autopaikka per 80 k-m?.

Asuinpientalojen korttelialue (AP)

Y-2-alueen eteldpuolella on asuinpientalojen korttelialue, jolla sijaitsee kolme olemassa ole-
vaa rakennettua tonttia. Tonteilla rakennusoikeudet on jaettu siten, ettd paarakennuksen
rakennusoikeus on 250 krs-m? ja sen liséksi tonttien pohjoisreunaan ja etelareunaan on
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mahdollistettu talousrakennusten rakentaminen. Talousrakennusten yhteenlaskettu kerros-
ala on 100 krs-m? kullakin tontilla. Talousrakennukset voivat olla autotalleja, autokatoksia
tai muita talousrakennuksia. Asuinrakennusten harjansuunta on osoitettu viistosti Parkkari-
lankatuun ndhden eli olemassa olevan tilanteen mukaisesti. Autopaikkoja on varattava kaksi
kullekin tontille.

Asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku u2/3 ja talousrakennusten |. Murtoluku rooma-
laisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa ullakon tasolla kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Toimitilarakennusten korttelialue KTY

Suunnittelualueen lansipuolella sijaitseva ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuus-
rakennusten Kkorttelialue (TY) on asemakaavamuutoksella pdivitetty toimitilarakennusten
korttelialueeksi (KTY). KTY-korttelialueen rakennusoikeus on osoitettu tehokkuuslukuna
e=0,5. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on Il. KTY-korttelialueella on varattava 1 au-
topaikka/ 2 tyontekijaa

KTY-alueen pohjoisreunaan on osoitettu ajoyhteys Y-2-tontille.

Lahivirkistysalue VL

Silta osin, kuin voimassa olevassa asemakaavassa puistoksi osoitettu Abessinianpuisto ei
muutu rakentamisalueiksi, se on osoitettu l&hivirkistysalueeksi. Abessinianpuisto pienenee
asemakaavamuutoksella 1,1 hehtaaria.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue ET

Lahivirkistysalueen ja toimitilarakennuksen korttelialueen valiin, lahivirkistysalueen lounais-
kulmaan on osoitettu yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue
(ET).

5.4 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaesténsuojelu

Suunnittelualue tukeutuu alueella olemassa olevaan vesijohto- ja viemariverkkoon sek&
Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n sahkoverkkoon. Korttelialueen vaatimat keski- ja pien-
jannitejohdot sijoittuvat maakaapeleina katualueille.

Suunnittelualueen lapi kulkee kaukolamp6- ja vesijohtoverkosto, jolle on osoitettu kaavassa
johtoa varten varattu alueen osa ja lahivirkistysalueen lounaiskulmaan on osoitettu yhdys-
kuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET).

Pelastuslain 379/2011 mukaan vaestonsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla tontilla
tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmdaa varten, jos sen kerrosala on véahintddn 1200
neliometrié ja siina asutaan tai tydskennellaan tai oleskellaan muutoin pysyvasti. Kaava-
muutosalueella on rakennettava vaestonsuoja paloasemaa varten. AP-korttelialueella ei ole
tonttien kerrosalan perusteella vaestonsuojan rakentamisvelvoitetta.

Paloaseman tontti voidaan liittdé olemassa olevaan vesi- ja viemariverkkoon.
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5.5 Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualue on Seveso-aluetta. Kaukaan tehtaat kuuluvat ns. Seveso Il -direktiivin
(2012/18/EU) soveltamisalaan. Seveso Il -direktiivin mukaisten suuronnettomuusvaaraa ai-
heuttavien laitosten osalta Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes maarittelee laitokselle
konsultointivybhykkeen. Kaukaan osalta vyohykkeen laajuus on 2 km. Konsultointivyohyke
muodostetaan laitoksen riskeista yleisesti tiedossa olevien arvioiden perusteella. Vydhyke
ei suoraan sovellu suojavy6hykkeeksi, mutta sen alueella kaavoituksessa on kiinnitettava
erityista huomiota riskeihin ja suuronnettomuusvaaran torjuntaan.

Suunnittelualue on Lauritsalantien melualuetta. Pientaloalueen tonttien Parkkarilankadun
puoleisilla piha-alueilla melutasot eivat nouse yli ohjearvojen. Paloaseman sijoittelulla voi-
daan rajoittaa melun leviaminen AP-korttelialueelle.

Asemakaava mahdollistaa polttoaineenjakelupisteen rakentamisen paloaseman omaa kayt-
toa varten.

Alueelle ei sijoitu Lauritsalantien likennemelua ja ajoittaista halytysajoista aiheutuvaa melua
lukuun ottamatta erityisia ymparistdd kuormittavia toimintoja (melu, tarind, poélyvaikutus).
Asemakaavamuutos lisda kokonaisuutena suhteellisen vahan liikennetta. Liikkennemeluvai-
kutuksia on kasitelty taman kaavaselostuksen vaikutusosassa.

Radonin mahdollisesti aiheuttamia terveydellisia haittoja on ehkéisty kaavamaarayksella,
jonka mukaan radonin torjuntaan tulee kiinnittda erityista huomiota rakennusten suunnitte-
lussa ja rakentamisessa. Radonin torjunnassa on tarke&a alapohjarakenteiden tiiviys. Ra-
donturvallisiksi alapohjarakenteiksi on todettu tiivis rydmintatilainen tuuletettu alapohjara-
kenne (ryomintatila vahintddan 800 mm) ja tiivis reunavahvisteinen laatta sek& normaalit
maanvaraiset sokkelilliset ratkaisut, joissa lattioiden saumakohdat ja lapiviennit on toteutettu
valuvaiheessa rimavarauksin ja ennen pinnoitusta elastisin kittauksin. Toimiakseen oikein
vaatii rydmintétilainen alapohjarakenne aina tuuletuksen. Maanvaraiset ratkaisut varmiste-
taan radonputkituksella.

5.6 Luonnonymparisto

Alueella ei ole maankayttoa rajoittavia luontoarvoja eika kaavassa ole erityisia luonnonym-
paristoa koskevia merkint6ja ja maarayksia.

5.7 Kulttuuriymparisto

Suunnittelualueelle ei sijoitu rakennetun kulttuuriympariston kohteita. Lahin rakennetun kult-
tuuriympariston kohde sijaitsee kaava-alueen ulkopuolella Parkkarilankadun etelapuolella.
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5.8 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Y-2

3)

W

Yleisten rakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa
palo- ja pelastusaseman.

Asuinpientalojen korttelialue.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupungin- tai kunnanosan numera.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
(Osa-alueen raja.

Korttelin numero.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja jJa numero.

_  ABESSINIAN Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
3000 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreind.
e=0.50 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
T Rooma!ainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.
Itédisen alueen paloaseman asemakaavan ja tonttijjaon muutos K2672
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Itédisen alueen paloaseman asemakaavan ja tonttijjaon muutos

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessé osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Autotallien ja muiden talousrakennusten rakennusala.

Autotallien ja muiden talousrakennusten rakennusala. Rakennusten ja
kulkuteiden ulkopuolelle jddva osa alueesta tulee istuttaa.

Autokatoksen rakennusala

Rakennuksen pddharjansuuntaa osoittava viiva.

Ajoyhteys.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Pysakdimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestdaa ajoneuvoliittyméaa.

Istutettava alueen osa.

Puin ja pensain istutettava alueen osa, jonka tulee muodostaa riittdva ndkdeste
kortteleiden vélille.

K2672
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YLEISET MAARAYKSET:

Lauritsalantielle saa rakentaa yhden palo- ja pelastustoimintaa palvelevan ajoneuvoliittyman,
jota pelastusajoneuvot kayttavéat kaikessa ajossa. Muun ajoneuvoliikenteen tulee kayttaa
Standertskjoldinkadun liittymaa.

Y-2 -korttelialueelle saa kaavassa osoitetun kerrosluvun lisdksi rakentaa enintddn 20 metria
korkean harjoitustornin.

Y-2 -korttelialueelle saa sijoittaa polttoaineenjakelupisteen paloaseman omaa kayttéa varten.

Y-2 -korttelialueella rakennuksen julkisivuissa tulee kayttaa laadukkaita ja kaupunkikuvaan
sopivia materiaaleja, kuten puuta.

Paloaseman toimintojen kuten p&asisdénkayntien, kulkuteiden ja paatilojen ikkunoiden tulee
avautua pohjoiseen. Paarakennuksen etelapuolelle ei saa sijoittaa pyséakaointialueita,
varastointi- ja harjoittelutiloja eika harjoittelupihaa.

Pelastuslaitoksen kaytossé oﬁeva tontin osa on aidattava.

Rakennusten, kulkuteiden ja pyséakdintialueiden ulkopuolelle jaadva osa tontista tulee istuttaa.
Alueella olevaa puustoa tulee sailyttdad mahdollisimman paljon.

Kaava-alueen maaperasté purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava
rakennussuunnittelussa.

Paloaseman rakennusliuvasta on pyydettava lausunto kaupunkikuvatyéryhmalta.

Kaava-alue on ymparistériskeja aiheuttavan laitoksen konsultointivyohykkeella. Paloaseman
rakennuslupaa haettaessa tulee pyytaa pelastuslaitoksen lausunto.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda suunnitelma Y-2 korttelialueen hulevesien hallinnasta
ja johtamisesta. Hulevedet tulee ensisijaisesti késitella tontilla ja tarvittavin osin viivyttaa
ennen hulevesiverkostoon johtamista. Y-2 tontin liittdminen hulevesiverkkoon saattaa
edellyttaa kiinteistokohtaista pumppaamoa. Tonttien kattohulevedet voidaan imeyttad omalla
tontilla ilman kasittelya.

Kaava-alue sijaitsee lll-luokan pohjavesialueella (muu pohjavesialue). Maanalaisten tilojen
suunnittelussa tulee huomioida ja selvittda rakentamisen vaikutukset pohjaveden pinnan
tasoon seka tarvittaessa vaikutukset pohjaveden virtaussuuntiin.

Alueelle laadittu tonttijako on sitova.

Autopaikkamaarays: Autopaikkoja on varattava

- palo- ja pelastusasema 1 autopaikka / 80 kerros-m2
- 2 ap / pientalotontti
- toimitilarakennukset 1 ap / 2 tyontekijda
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5.7 Tonttijako

Asemakaavamuutoksella koko asemakaava-alueelle vahvistuu sitova tonttijako (liite 5).

5.9 Nimisto

Asemakaavassa ei osoiteta uutta nimistoa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia mm. palveluiden saatavuuteen sek& sosiaalisiin oloihin.
Vaikutuksia on arvioitu suunnittelun eri vaiheiden yhteydessa. Arvioinnin periaatteet on
maaritelty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistollinen merkitys, parantaa
tehtavien ratkaisujen laatua seké havainnollistaa osallisille ja paattgjille asemakaavan sisal-
toa. Keskeiset arvioinnissa kaytetyt selvitykset ovat:

- Asemakaavaa varten laaditut toimintavalmiusaikakartat (Aluehallintovirasto AVI)
- Liikennetoimivuustarkastelu (Trafix 2018)

- Luontoselvitys (Poyry Finland Oy 2018)

- Lappeenrannan seudun ymparistétoimen alueen meluselvitys (Ramboll 2015)

Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyind kokonaisuuksina:

1. Ekologiset vaikutukset (esim. luontotekijoihin liittyvat erityisarvot)
2. Taloudelliset vaikutukset (esim. kunnallistekniset kustannustekijat)
3. Liikenteelliset vaikutukset (esim. vaikutukset likennemaariin)

4. Sosiaaliset vaikutukset (esim. vaikutukset palveluihin)

5. Kulttuuriset vaikutukset (esim. kaupunkirakenteelliset vaikutukset)

Menetelmén avulla on pyritty I0ytaméan vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaavarat-
kaisu kokonaisuudessaan kestavaa kehitystd. Tarkeimpien vaikutusten tunnistamisen
apuna kaytettiin MRL 54 §:n asemakaavan sisaltbvaatimuksia ja niista johdettuja vaikutuk-
siin liittyvia kysymyksid. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla asemakaava-
luonnosta alueella voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilanteeseen. Liséksi vaiku-
tuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitaan muutoksia nykytilanteeseen.

6.1 Ekologiset vaikutukset

6.1.1 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Rakentamisen edellyttaman maaperan kaivamisen ja tasoittamisen vaikutukset jaavat va-
haisiksi, silla suunnittelualueen maasto on tasaista. Asemakaavan mukaan Y-2-korttelialu-
eelle on mahdollista kuitenkin rakentaa koko rakennuksen laajuinen kellarikerros. Kokonai-
suutena rakentamisen vaikutuksia maaperaan voidaan pitaa paikallisina ja merkitykseltaan
vahaisina eivatka ne kohdistu geologisesti tai geomorfologisesti merkittaviin muodostumiin.
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Kallioperd on syvélla Salpausselan maakerrosten alla, joten siihen ei kohdistu rakentami-
sesta vaikutuksia.

6.1.2 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja ekologisiin
yhteyksiin

Suunnittelualue on péaasiassa voimassa olevan asemakaavan mukaista virkistysaluetta,
joka kaavoituksella pienenee merkittavasti. Kaava-alueella ei kuitenkaan ole luontoselvityk-
sen mukaan arvokkaita luontokohteita. Alueella havaittiin ruokailevina kaksi valkoselkatik-
kaa, jotka todennakoisesti olivat jonkun lahialueelta tiedossa olevan valkoselkatikkareviirin
lintuja ja lahopuiden vahyyden takia metsikkda ei pidetty niille merkittavan ruokailualueena.

Tuleva rakentaminen selvitysalueen kohdalla ei katkaise puustoisia yhteyksia, silla puustoa
sailyy sen ymparistdssa muun muassa alueen itapuolella ja kymmenen metrin levyinen vyo-
hyke paloaseman etelapuolella.

Standertskjoldinkadun varrella sijaitsevaa TY-tontin tonttipuustoa joudutaan poistamaan pa-
loaseman henkilokunnan liittymé&n rakentamisen vuoksi. Tonttipuuston poistaminen avaa
Standertskjoldinkadun nakymia.

6.1.3 Vaikutukset vesistdihin ja pohjaveteen

Suunnittelualue tukeutuu olemassa olevaan vesijohto- ja viemariverkkoon, joten rakentami-
sella ei ole jatevesien kautta vaikutuksia vesistoihin. Likainen kalusto pestaan paasaantoi-
sesti sisatiloissa pesuhallissa, josta pesuvedet kulkeutuvat viemariin tai kasitellddn muutoin
asianmukaisesti.

Selvitysalue sijaitsee Ill luokan pohjavesialueeksi luokitellulla Lappeenrannan keskusta—
Lauritsala -pohjavesialueella (tunnus 0540510) ja sen varsinaisella pohjaveden muodostu-
misalueella (SYKE 2018). Suunnittelualueella ei sijaitse vedenottamoita tai niiden suoja-
vybhyketta.

Kaava mahdollistaa polttoaineenjakelupisteen paloaseman omaa kayttoa varten, mika lisda
pohjaveden pilaantumisen riskid hieman. Muutoin kaavassa osoitettu rakentaminen ei ai-
heuta erityista vaaraa pohjaveden pinnan tason muuttumisesta tai pohjaveden pilaantumi-
sesta. Rakentamisen jalkeen kattoala seka piha-alueilla pinnoitettu alue kasvaa, mika va-
hentaa sadeveden imeytymista pohjavedeksi, mutta koko pohjavesialueen pinta-alaan ver-
rattuna muutos on vahéainen.

6.1.4 Vaikutukset luontokohteisiin ja luonnonsuojelualueisiin

Selvitysaluetta lahin luonnonsuojelualue on Pappilanniemi (YSA238103, 29 ha) noin 1,5 ki-
lometrin paassa luoteessa (SYKE 2018). LAhimmat Natura-alueet ovat yli kahden kilometrin
paassa. Lahtotiedoissa ei ole mainittu luontokohteita tai viimeaikaisia lajihavaintoja alueelta
tai sen lahiymparistdsta. Kaavalla ei ole vaikutuksia luonnonsuojelualueisiin.

6.1.5 Vaikutukset maisemaan

Asemakaavan mahdollistama rakentaminen sijoittuu maastoon, jossa ei ole maisemallisesti
merkittavia kohtia. Alue on tasaista lehtipuuvaltaista, paikoin pusikoitunutta aluetta. Alue on
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otettu osittain rakentamisen piiriin jo vuosikymmenia sitten, mutta paikalla sijainneet raken-
nukset on sittemmin purettu. Alueen luonnonmukaisia pinnanmuotoja ei kuitenkaan ole ra-
kentamisen yhteydessa muutettu ja maisemarakenteen perustekijat ovat paaosin sailyneet.

Kaavan toteuttamisen mydtd nykyinen metsainen Abessinianpuisto muuttuu rakennetuksi
korttelialueeksi, mika johtaa puuston merkittdvaan vahenemiseen alueella. Maiseman yleis-
kuva muuttuu selvasti nykyista avonaisemmaksi. Vaikutuksia on lievennetty puuston sailyt-
tamista ja istuttamista koskevalla yleismaarayksella seka korttelialueen reunoille, erityisesti
etelareunalle varatuilla istutusalueella.

Abessinianpuiston puustoa on jo raivattu kaukolampo- ja vesijohtoverkoston rakentamista
varten, joten alue on muuttunut avoimeksi. Lisaksi alueella on kaadettu puustoa myos ra-
kennettavan paloaseman kohdalta. Abessinianpuistoon ja Y-2-tontille on laadittu istutus-
suunnitelma. Istutusten tarkoitus on peittdd nakyvyytta Parkkarilankadulta kaupan paikoi-
tusalueelle seka pientalotonteilta pelastuslaitoksen tonteille (ote istutussuunnitelmasta alla).
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T PARKKARILANKATU ' - .

T ikl I B S i - — I
B Z E|

1:500 Istutussuunieima

i KAUKAS, PARKKARILANKATU
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= = " 1142019
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T LAPPEENRANNAN KAUPUNKI [FF®
| 7 Elinvoima- ja kaupunkikehitys -toimiala o ‘m

Ex

) Kadutjaymparistd

Suunnittelualueen laheisyydessa ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita
maisema-alueita. Lappeenrannan keskustaajaman alue on paasaantdisesti maisemakuval-
taan rakennettua ympaéristod. Paloaseman rakentamisella ei ole vaikutusta suurmaisemaan.

Lahimaisemassa rakennettu alue laajenee nykyisen Lauritsalantien varrella, josta palo-
asema tulee ndkyméaan katumaisemassa. Pientaloalueen ja paloaseman valiin on osoitettu
10 metrin levyinen puustoinen vybhyke, lieventdmaén muutosta ja peittdmaan nakyvyytta
paloasemalle puiden ja pensaiden ollessa lehdessa. Paloaseman yhteyteen rakennetaan
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harjoitustorni, mutta se korkeus on rajoitettu 20 metriin eik& se nouse merkittavasti puunlat-
vojen ylapuolelle. K-Supermarketin mainospyloni (n. 30 metrid) nousee paloaseman tornia
korkeammalle.

6.2 Taloudelliset vaikutukset

6.2.1 Aluetaloudelliset vaikutukset

Uuden itdalueen paloaseman kustannusarvio on noin 7 - 8 miljoonaa euroa. Uuden palo-
aseman valmistuttua nykyinen keskuspaloaseman tontti voidaan ottaa muuhun kayttéon.
Mikali nykyisen paloaseman tontti kaavoitetaan kerrostaloalueeksi tehokkuudella e=1,0,
saadaan tontinmyyntituloiksi Lappeenrannan maapoliittisen ohjelman mukaisilla hinnoilla
2,0 miljoonaa euroa, minka lisdksi on huomioitava purkukustannukset.

Paloasema siirtyy Armilasta Kaukaalle, joten kyseessa ei ole uusi palvelu, joka lisaisi esi-
merkiksi tyopaikkoja. Uudelle paloasemalle sijoittuu my6s ensihoidon yksikkd sekéa Laurit-
salan vapaapalokunta. Uusi paloasemarakennus on tilatehokkuudeltaan parempi kuin ny-
kyinen asema nimenomaan siksi, ettd samaan rakennukseen on tarkoitus sijoittaa myds
Lauritsalan VPK:n ja ensihoidon tilat.

6.2.2 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Kaavamuutosalue sijaitsee olemassa olevan katuverkoston ja yhdyskuntateknisen huollon
alueella. Uudisrakentaminen ei edellyta infraverkostojen merkittavaa laajentamista vaan te-
hostaa olemassa olevien verkostojen kayttoa ollen yhdyskuntatalouden kannalta edullinen
ratkaisu.

Paloaseman palo- ja pelastustoimintaa varten rakennetaan uusi ajoneuvoliittyma Lauritsa-
lantielle. Halytysajoja varten rakennetaan myos liikennevalot, jotka keskeyttavat Lauritsa-
lantien lilkenteen siksi aikaa, kun halytysajot ovat paasseet vapaasti kulkemaan. Naiden
kustannuksiksi on alustavasti arvioitu 100 000 euroa.

Lisdksi Paloasemaa varten rakennetaan ajoyhteys KTY-alueen kautta, jonka kustan-
nukseksi on alustavasti arvioitu 40 000 euroa. Yhteyden vuoksi Standertskjoldinkadulla si-
jaitseva linja-autokatos pitaa siirtaa.

6.3 Liikenteelliset vaikutukset

6.3.1 Vaikutukset liitkenneverkkoon

Vaikutukset liikenneverkkoon ovat vahaiset, koska kaavan toteuttaminen ei varsinaisesti
edellyta uuden katuverkon rakentamista. Liikenne tukeutuu olemassa olevaan katu- ja tie-
verkostoon. Paloasemalle rakennetaan kuitenkin ajoneuvoliittyméa pelastustehtavia varten
Lauritsalantielle. Lisaksi alueelle pitda rakentaa ajoyhteys henkilokuntaa ja vierailijoita var-
ten Standerskjoldinkadulta valissa olevan yritystontin I&pi.

Asemakaavan toteutumisella ei ole vaikutusta kevyen liikkenteen verkostoon.
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6.3.2 Vaikutukset liikennemaariin, liilkenteen toimivuuteen ja liikenneturvallisuuteen

Kaavamuutoksella on vahaisia vaikutuksia liikennemdaariin Standertskjoldinkadulla. Palo-
aseman vaikutuksesta likennemaarat kasvavat hieman. Liikenne koostuu aseman henkil6-
kunnasta, vierailijoista ja sopimuspalokunnan henkilokunnasta. Paloasemalla tydskentelee
ymparivuorokautisessa valmiudessa pelastustoimen osalta noin yhdeksan henkil6é ja ensi-
hoidon osalta kolme henkil6a. Arkipaivisin paloasemalla tydskentelee myds muuta henkilds-
toa, eli yhteensa noin 25-30 henkil6d. Paloasemalla kay paivittain virka-aikana muutama
asiakas. Lisaksi paloasemalla kay keskimé&arin vierailulla viikon aikana kahdesta kolmeen
20 hengen ryhmaéaa turvallisuuskoulutuksessa. Nama tapahtuvat padsaantoisesti arkipaivisin
ja virka-aikaan. Lisdksi on muutaman kerran vuodessa esimerkiksi paiva paloasemalla-ta-
pahtuma, jolloin paloasemalla voi vierailla yhden paivan aikana satoja ihmisié.

Halytysajojen toimivuus ja liikkenneturvallisuus varmistetaan, kun halytysajoille rakennetaan
liikennevalot. Nain pelastustehtavissa olevat ajoneuvot paasevat liittymaan vapaasti ja tur-
vallisesti Lauritsalantielle.

Paloaseman sijoittumisella Abessinianpuistoon ei ole kaytanndssa vaikutuksia likennemaa-
rien kasvuun Lauritsalantiella. Pelastusajoneuvot kulkevat nykyisinkin kyseista tieta pitkin
Armilasta itdan pain tultaessa. Todennéakdisté on, ettd tulevaisuudessa suurempi osa haly-
tysajoista lahtee kuitenkin lanteen keskustan suuntaan.

Vuodelle 2035 laaditun Lappeenrannan keskustaajaman liikenne-ennusteen (Trafix Oy
2015) mukaan Lauritsalantien ja Standertskjoldinkadun liikennemaarat kasvavat tulevaisuu-
dessa taajaman asukasmaaran kasvaessa. Ennustetilanteen liikenneméaarien mukaan lii-
kennetoimivuustarkasteluissa on todettu, etta kiertoliittymé& Standertskjoldinkadun ja Laurit-
salantien risteyksessé on likennevaloja parempi vaihtoehto liikkenteen sujuvuuden kannalta.

Kaavamuutoksessa esitetylla maankaytélla on vaikutuksia likenteen sujuvuuteen vuoden
2035 ennustetilanteen liikennemaarilla. Ennustetilanteessa liikennevaloilla hoidettava Stan-
dertskjoldinkadun ja Lauritsalantien risteyksen liikkennetilanne halytysajon jalkeen palautuu
paaosin normaaliksi muutaman valokierron aikana, mutta vilkkaimmat saapumissuunnat
Lauritsalantieta pitkin keskustasta ja Lepolankatu eivat palaudu tarkastelujakson aikana.
(ks. kuva, lisatietoa liitteesséa 7a ja 7b)

Nykyisen katuverkon liikennejarjestelyt ovat kuitenkin paloaseman halytysajon kannalta riit-
tavat vield 2035 tilanteessa. Simuloinnissa kaytetylla poikkeusvalo-ohjauksella halytysajo-
neuvojen kulku keskustan suuntaan ei hairiinny ja reitille kertyneet jonot ehtivat purkautua.

Valo-ohjauksella saadaan tehokkaasti varmistettua halytysajon sujuvuus Lauritsalantiella.
Simuloinnissa kaytetyt nykyiset liikenne- ja kaistajarjestelyt ovat kuitenkin riittAmattomat
vuoden 2035 tilanteessa, mutta halytysajon kannalta Standertskjoldinkadun ja Lepolanka-
dun liittymien sailyttdminen valo-ohjattuina on perusteltua. Kuten aiemmassa Itaisen palo-
aseman liikenteellisessa toimivuustarkastelussa todettiin, 2-kaistainen kiertoliittyma on lii-
kenteen huipputuntien kannalta toimivin liittymaratkaisu Lauritsalantielle. Halytysajon kan-
nalta riskin&a on kuitenkin Standertskjéldinkadun voimakkaan sivusuunnan saapuva liikenne,
joka saattaa ruuhkauttaa paloaseman saapumissuunnan.
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6.3.3 Liikennemeluvaikutukset

Valtioneuvosto on antanut paatoksen yleisista melutason ohjearvoista (VNp 993/92). Paa-
toksen mukaan asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja taajamien va-
littbméassa laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alueilla on ohjeena, etta
melutaso ei saa ylittdd ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa
(klo 7-22) 55 dB eika yoohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Uusilla alueilla melun y6ohjearvo on
kuitenkin 45 dB.

Jo rakennetut asuntoalueet klo 7 -22 paivaohjearvo 55 dB(A)
klo 22 - 7 ydohjearvo 50 dB(A)
Uudet asuntoalueet klo 7 -22 paivaohjearvo 55 dB(A)
klo 22 - 7 yoohjearvo 45 dB(A)
Loma-asumiseen tarkoitetut klo 7 -22 paivaohjearvo 45 dB(A)
alueet klo 22 - 7 ydohjearvo 40 dB(A)

Ramboll Finland Oy on laatinut vuonna 2015 Lappeenrannan meluntorjuntasuunnitelman
meluselvityksen. Selvityksessa on otettu huomioon muun muassa rakennukset, varsinaiset
meluesteet ja maaston muodot. Kyseisen meluselvityksen mukaan vuoden 2035 ennusteti-
lanteessa suunnittelualueen pohjoispuolella kulkevalla Lauritsalantieltd kantautuva melu le-
vida kaava-alueelle ja paivaaikana aivan suunnittelualueen koillisosassa melu ylittaéa 55 dB
rajan.

Alueen lansi- ja eteldosa on paivamelutasoltaan muuten alhaisempi, noin 45-50 dB:n luok-
kaa. Parkkarilankadun asuinpientalojen alueen melutaso yltaa itdreunassa sijaitsevan tontin
koillisosassa yli ohjearvon, eli 55 dB(A):n, mutta pientaloalueen tonttien Parkkarilankadun
puoleisilla piha-alueilla melutasot eivat nouse yli ohjearvojen. Ydlla likennemelu ei ylita val-
tioneuvoston asettamia ohjearvoja miltadan osin.

Paloaseman toiminta ei itsessdan ole melulle herkkéa eikd melua aiheuttava toiminto, mutta
kiireellisille pelastustehtaville lahdettédessa halytykset aiheuttavat melua. Paloasemaraken-
nuksen sijoittelulla voidaan rajoittaa likennemelun levidminen pientaloalueelle. Samalla se
peittdd nakyvyytta Lauritsalantielta Parkkarilankadun varrella sijaitseville tonteille.

1

*

2035, Lahde Ramboll Finlnd Oy 2015)
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6.3.1 Vaikutukset kevyeen liikenteeseen ja joukkoliikenteeseen

Standertskjoldinkadulla sijaitsee linja-autopysakki, joka siirretdén paloasemaa varten raken-
nettavan liittyman vuoksi toisaalle. Standertskjoldinkatua pitkin ei télla hetkella kulje Lap-
peenrannan kaupungin jarjestamaa joukkoliikennetta.

Lappeenrannan paikallislikenteen linjat 7 ja 1 kulkevat Lauritsalantieta pitkin, joten kaavalla
voi olla positiivisia vaikutuksia joukkoliikenteeseen, kun tien vaikutusalueelle tulee uutta toi-
mintaa.

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutuksia kevyen liikenteen verkostoihin. Abessinianpuiston lapi
kulkee polkuja, joita kaytetadn epavirallisina kavelyreitteind. Kyseiset reitit poistuvat kay-
tosta paloaseman rakentamisen myota.

Kokonaisuutena paloaseman sijoittumisella Abessinianpuistoon ei ole merkittavia vaikutuk-
sia kevyeen liikenteeseen tai joukkoliikenteeseen.

6.4 Sosiaaliset vaikutukset

6.4.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéaristéon

Lahimpé&na uutta paloasemaa olevat naapurit sijoittuvat paloasemakorttelin etelapuoliselle
asuinpientalojen korttelialueelle (AP). Asuinrakennusten pohjoispaadyt tulevat lahimmillaan
28-36 metrin paahan paloasemarakennuksesta. Paloaseman liikenne ja piha-alueet suun-
tautuvat poispain asuntojen oleskelupihoista Lauritsalantien suuntaan ja osin myds lanteen
pain.

Kaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen ei lisd& merkittavasti ymparistén hairioteki-
joitéa asuntojen kannalta. Pelastustehtavid on arvioitu olevan kolme kappaletta vuorokau-
dessa. Ensihoidon tehtavid suoritetaan puolestaan 3300—-3500 vuodessa, mutta paivittainen
vaihtelu voi olla suurta, joten vuorokausiarvioita ei voida tehda. Paloaseman pihalla harjoi-
tellaan pelastusryhméan tehtavia ja taitoja, kuten ajoneuvon kayttokoulutusta, korkealta pe-
lastamista seka alkusammutuskoulutuksia, joissa kaytetaan pienia maaria harjoitusnestetta
tai nestekaasua ja vaahtosammuttimia sekéa sammutuspeitteita.

Paloasemalla jarjestetddn koulutusta pelastuslaitoksen omalle henkilostolle ja erilaisia tur-
vallisuuskoulutustilaisuuksia kuntalaisille. Koulutus- ja asiakaspalvelutilat suunnitellaan kay-
tettavaksi rakennuksen muusta toiminnasta erillaédn. Asiakaskoulutuksia jarjestetdan myos
iltaisin ja viikonloppuisin.

Pelastustehtavien halytykset tulevat keskusradion kaiuttimista Virve-ohjauksella. Kaiutti-
mien kuuluvuus taytyy olla koko rakennuksen ja piha-alueen kattava. Lisdksi pelastustehta-
van tullessa syttyvat halytysvalot valmiushuoneisiin, kalustohalliin ja naiden véliselle kulku-
reitille. Paloasemalle mahdollisesti tuleva sireeni on ainoastaan vaeston varoittamiseksi on-
nettomuus- tai vaaratilanteesta. Sita ei kayteta palokunnan halyttdmiseen.

Lahialueen asukkaat kayttavat Abessinianpuistoa jonkin verran lahivirkistysalueenaan ja oi-
koreittina laheiselle kaupalle. Paloaseman rakentamisen mydéta puistoalue pienenee huo-
mattavasti. Kaavan toteuttaminen ei kuitenkaan katkaise laajempia, kaupunginosien valisia
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virkistysyhteyksia eikd kaavamuutos koske aktiivisessa kaytdssa olevaa liikunta-aluetta. La-
hialueen asukkaiden virkistysalueiden kayttomahdollisuudet sailyvat lahistolla olevien virkis-
tysalueiden, kuten Kisapuiston ansiosta padosin ennallaan. Puistoalueen poistumisesta joh-
tuvaa maisemallista ja viihtyvyyshaittaa on minimoitu tontin istuttamista koskevilla maarayk-
silla. Paloaseman ja pientalotonttien valiin ja& 10 metrin levyinen puin ja pensain istutettava
alueen osa, jonka on tarkoitus lieventdd asemakaavamuutoksesta aiheutuvaa muutosta.

Lauritsalantien liikennemelun kannalta kaavaratkaisulla on myo6s positiivisia vaikutuksia. Pa-
loaseman sijoittuminen Lauritsalantien ja pientaloalueen véliin vahentdd Lauritsalantielta
kantautuvaa liikennemelua.

6.4.2 Vaikutukset palvelujen saatavuuteen

Asemakaavan toteutuminen vaikuttaa mydnteisesti pelastustoimen palvelujen saatavuu-
teen. Lappeenrannan yhdyskuntarakenteen kehittyminen tulee aiheuttamaan muutoksia
myo6s pelastustoimen riskialueisiin. Selvityksen perusteella itdalueen riskialueita ei tulla tu-
levaisuudessa saavuttamaan nykyisten toimintavalmiusaikavaatimusten perusteella nykyi-
seltd keskuspaloasemalta. Kaavamuutoksella on merkittdva vaikutus pelastustoimen saa-
tavuuteen erityisesti Lappeenrannan keskustaajaman itaisella alueella. Kaavamuutos mah-
dollistaa nopean avun turvaamisen.

Toimintavalmiusaikatarkastelujen mukaan Abessinianpuistosta saavuttaa kuudessa minuu-
tissa Lauritsalan alueen, keskusta-alueen ja pohjoisesta Pikisaaren alueen seka Pallon alu-
een.
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(Kuva: Pelastuslaitoksen lausunnosta, tarkennettu saavutettavuuskartta)
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Lauritsalan VPK:n on tarkoitus siirtyd Hakalin vanhalta paloasemalta uusiin tiloihin Abessi-
nianpuistoon. Lauritsalan VPK:n kannalta uusi sijainti vaikuttaa palvelujen saatavuuteen hei-
kentavasti. Lappeenrannan alueella toimii useampia vapaaehtoisia palokuntia, joista Tiril&an
VPK sijaitsee noin 300 metrin paassa Abessinianpuistosta. Lauritsalan VPK:n henkilosto
koostuu paasaantoisesti lahialueen asukkaita, joten VPK:n siirtyessa henkiloston matka-ajat
pitenevat ja kaksi sopimuspalokuntaa tulee toimimaan jatkossa varsin lahekkain.

6.5 Kulttuuriset vaikutukset

6.5.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Suunnittelualue liittyy suoraan Lappeenrannan keskustaajaman rakenteeseen seka sita ym-
pardivaan palveluiden ja toimitilojen alueeseen. Paloaseman rakentaminen tdydentaa kau-
punkirakennetta, kun rakennettujen korttelialueiden valissa oleva alue tulee rakennetuksi.
Kaavan mukainen rakentaminen ei kuitenkaan muuta Lappeenrannan itdisten alueiden kau-
punkirakenteen painopistetta eika silla ole seudullisia vaikutuksia.

Nykyinen paloaseman tontti vapautuu muuhun kayttoon, kun uusi paloasema on rakennettu
ja toiminta aloitettu.

6.5.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin sekd yhdyskuntateknisen huollon
verkostoihin

Kaavamuutos mahdollistaa uuden, enintaan 4000 krs-m?2:n laajuisen paloaseman rakenta-
misen kahteen kerrokseen seka erillisen harjoitustornin rakentamisen.

Asuintonteilla kaavamuutos mahdollistaa asuinrakennusten séilyttamisen ja peruskorjaami-
sen sek& pienimuotoisen laajentamisen rakennusoikeuden ja —alan puitteissa. Liséksi ton-
teille on mahdollista rakentaa erilliset talousrakennukset seka kadun varteen etta tontin poh-
joisosaan.

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta alueen lounaiskulmassa sijaitsevaan toimitilarakennuk-
seen. Kaavamuutos mahdollistaa rakennuksen sailyttdmisen ja peruskorjaamisen seka laa-
jentamisen noin 480 krs-m?:1la rakennusalan puitteissa.

Kaavan toteuttaminen ei aiheuta vesi-, viemari- tai energiaverkostojen rakentamistarpeita
tonttiliittymien lisdksi. Olemassa olevia kunnallisteknisia linjoja ei mydsk&éan jouduta siirta-
maan tai muuttamaan.

6.5.3 Vaikutukset kaupunkikuvaan

Kaavamuutoksen myo6ta Abessinianpuiston alue muuttuu osaksi ymparoéivaa kortteliraken-
netta. Alueen taajamamainen luonne vahvistuu entisestaan. Paloaseman piha ja rakennuk-
set tulevat nakymaan tiemaisemassa ja jatkavat Standertskjoldinkadun seka Lauritsalantien
varrella sijaitsevien palveluiden muodostamaa kaupunkikuvaa.

Lauritsalantien varrella uusi paloasema muodostaa nakyvan, ymparistostadan selvasti erot-
tuvan rakennuksen katumaisemassa. Aseman hallitsevin osa on pitka halliosa, josta se on
— tornin ohella — tunnistettavissa paloasemaksi.
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6.5.4 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistodn ja kiinteisiin muinaisjaannok-
siin

Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutuksia rakennettuun kulttuuriymparistoon. Suunnittelu-

alueen laheisyydessa sijaitsee paikallisesti merkittava, yhtenainen klassistisen virkailijatalo-

jen ryhma Pomola (Parkkarilankatu 47-53). Kaavaratkaisulla ei ole vaikutuksia Pomolan ra-
kennusryhmaan.

Suunnittelualueeseen sisaltyvat kolme asuinrakennusta ovat valmistuneet vuonna 1953.
Rakennuksilla ei ole todettu Lappeenrannan keskustan osayleiskaavan rakennetun kulttuu-
riympariston selvityksessa erityisia suojeluarvoja. Kaavaratkaisu on naiden rakennusten
osalta nykytilanteen toteava.

Suunnittelualueen lansiosassa sijaitseva toimitilarakennus on valmistunut 1950-luvun
alussa (piirustukset paivatty 20.12.1951). Rakennus on arkkitehti Paavo Henrik Salmisen
suunnittelema ja edustaa sodanjalkeisen ajan "pehme&aa” modernismia liuskekivella verhot-
tuine sokkeleineen. Rakennus ei kuitenkaan sisally Lappeenrannan keskustan osayleiskaa-
van rakennetun kulttuuriympariston selvitykseen eik& siind ole todettu erityisia suojeluar-
voja. Asemakaavaratkaisu on rakennuksen osalta nykytilanteen toteava ja mahdollistaa sen
sailyttamisen.

Suunnittelualueelta ei mydskaan tunneta muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiin-
teitd muinaisjaannoksia, joten kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta arkeologiseen kulttuuripe-
rintoon.

6.6 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien toteutumiseen

Maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta. Merkinnalla osoitetaan
yksityiskohtaista suunnittelua edellyttdvat asumiseen, palvelu- ja tyopaikka- sek& muihin
taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet.

Asemakaavamuutos on maakuntakaavan mukainen.

7 VALTAKUNNALLISTEN ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) tehtdvand on varmistaa valtakunnalli-
sesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa
seka valtion viranomaisten toiminnassa. Maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkayton
suunnittelun tavoitteista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys.

Maankéaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteutumista
on edistettavd maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten
toiminnassa. Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkaytdntavoitteista 14.12.2017.
Talla paatoksella valtioneuvosto korvaa vuonna 2000 tekeman ja vuonna 2008 tarkistaman
paatdksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Valtionneuvoston péaatés on tullut
voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat:
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Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen (VAT:t, kohta 3.1)

VAT

TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Edistetdén koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja
hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan
eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista.
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehit-
tamiselle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle
ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan uuden
paloaseman rakentaminen, mik& osaltaan tukee
Lappeenrannan keskustaajaman itdosien kehittéa-
mista ja kaupunkirakenteen eheyttamista.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehok-
kaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijai-
sesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupun-
kiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Suunnittelualue liittyy Lappeenrannan kaupunkira-
kenteeseen ja olemassa olevaan infraverkostoon.

Edistetédén palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan aluei-
den hyvaa saavutettavuutta eri vaestdéryhmien kannalta.
Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennettd seka
viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Kaavamuutoksella turvataan nopean avun saami-
nen kaupungin keskustaajamassa | ja Il riski-
luokka-alueilla.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoiminto-
jen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen,
kavelyn ja pyoréilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Suunnittelualue muodostaa palvelutoimintojen
alueen, joka sijaitsee hyvien kevyen liikenteen yh-
teyksien ja julkisen liikenteen yhteyksien varrella
ja on hyvin myés tyontekijoiden saavutettavissa.

Terveellinen ja turvallinen elin

ympaéristd (VAT:t, kohta 3.3)

VAT

TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Ehkaistdaan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta
aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.

Suunnittelualueen asuinkiinteistdille muodostuu
melulta suojatut oleskelupihat, joilla valtioneuvos-
ton asettamat ohjearvot eivét ylity. Tuleva paloase-
marakennus rajoittaa liikennemelun leviamista
asuintonteille. Itse paloasematontti ei sisalla me-
lulle herkkia toimintoja.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaa-
liratapihat ja vaarallisten aineiden kuljetusten jarjestely-
ratapihat sijoitetaan riittdvan etaalle asuinalueista, yleis-
ten toimintojen alueista ja luonnon kannalta herkista alu-
eista.

Kaavassa on huomioitu, ettd alue sijoittuu Seveso
[l -direktiivialueelle, eli suuronnettomuusriskin pii-
riin kuuluvalle vyéhykkeelle. Seveso-alueelle ei ole
osoitettu uutta asumista.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden
tarpeet, erityisesti maanpuolustuksen ja rajavalvonnan
tarpeet ja turvataan niille riittavat alueelliset kehitta-
misedellytykset ja toimintamahdollisuudet.

Uusi paloasema edistda omalta osaltaan yhteis-
kunnan kokonaisturvallisuutta tarjoamalla tilat pe-
lastustoimelle sekd mm. pelastustoimeen liittyvélle
koulutus- ja kurssitoiminnalle.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat (VAT:t, kohta 3.4)

VAT

TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN
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Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriym- | Ei vaikutuksia
paristdjen ja luonnonperinnén arvojen turvaamisesta.

Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvok- | Ei vaikutuksia
kaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttdon soveltuvien alueiden riit- | Kaavamuutoksella poistuu lahivirkistysaluetta noin
tavyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta. hehtaarin laajuudelta. Virkistyskaytdsta poistuva
alue ei ole kuitenkaan virkistysalueverkoston jatku-
vuuden kannalta merkittava eiké siihen sisally eri-
tyisia luontoarvoja.

8 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

8.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Suunnittelualueesta on laadittu kaksi- ja kolmiulotteisia havainnekuvia, jotka ovat kaava-
selostuksen liitteena 2.

8.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Toimitilarakennusten korttelialueen maanomistajan ja Lappeenrannan kaupungin kesken
tehdddn MRL 91b 8:n mukainen maankayttésopimus. Maankayttdsopimus tulee olla hyvak-
sytty ja allekirjoitettu ennen kuin asemakaavamuutos voidaan hyvaksya kaupunginvaltuus-
tossa.

Paloaseman rakentaminen voidaan aloittaa asemakaavan saatua lainvoiman. Paloaseman
rakentaminen on tarkoitus toteuttaa vuosien 2020-2021 aikana.

8.3 Kaavan hyvaksyminen
Asemakaavan hyvaksyy MRL 52 §:n mukaisesti Lappeenrannan kaupunginvaltuusto.

Lappeenrannassa 12.9.2019
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Muutokset 19.9.2019

Kaupunkikehityslautakunnan kasittely 18.9.2019.

Esittelijan esityksestd asemakaavakarttaan on tehty seuraavat muutokset:

Puin ja pensain istutettava alueen osa on muutettu muotoon:
Puin ja pensain istutettava alueen osa, jonka tulee muodostaa riittava nakoeste
kortteleiden valille.

Lauritsalantielle saa rakentaa yhden palo- ja pelastustoimintaa palvelevan ajoneu-
voliittyman halytysajoa varten on muutettu muotoon:

Lauritsalantielle saa rakentaa yhden palo- ja pelastustoimintaa palvelevan ajoneu-
voliittyman, jota pelastusajoneuvot kayttavat kaikessa ajossa. Muun ajoneuvoliiken-
teen tulee kayttaa Standertskjoldinkadun liittymaa.

Paloaseman toimintojen kuten paasisaankayntien, kulkuteiden ja harjoittelupihan
seka paatilojen ikkunoiden tulee avautua pohjoiseen on muutettu muotoon:
Paloaseman toimintojen kuten paasisaankayntien, kulkuteiden ja paatilojen ikkunoi-
den tulee avautua pohjoiseen. Paarakennuksen eteldpuolelle ei saa sijoittaa pysa-
kointialueita, varastointi- ja harjoittelutiloja eikd harjoittelupihaa.

Asemakaavaselostusta on tdydennetty muutettujen maaraysten osalta. Lisaksi selostuksen
kohdasta 3.2 on poistettu maininta yhden asunnon taloista.

Muutokset 17.2.2020

Kaavan liitetta 4 ja kaavaselostusta on korjattu teknisené virheena tilastotietojen ja kaavan
kuvauksen osalta.
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