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KAAVANRO K2660

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos 202 Lintukangas kortteli 378, ohjeelliset tontit 1 ja 2
kortteli 377, ohjeelliset tontit 2 ja 3
ja katualuetta

Muodostuu 202 Lintukangas, kortteli 377, tontit 2, 4 ja 5

Tonttijako 538 Karsturannan kylan tiloille RN:0 11:368 ja 11:413 ja osalle tiloja
RN:o 11:387, 11:366 ja 11:304

Muodostuu 202 Lintukangas, kortteli 377, tontit 2, 4 ja 5

Kaavan laatija Kaavasuunnittelija Sivi Ihalainen
puh. 040 650 1221
sahkoposti muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori
puh. 040 660 5662
sahkoposti muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia

puh. 040 653 0745
sahkoposti muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Vireilletulo Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos ovat olleet
nahtavilla 20.9.2018 — 12.10.2018

Hyvaksytty Kv_ . .2019
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Joutsenon keskustaajaman ytimessa noin 18 kilometria Lappeen-
rannan keskustasta. Asemakaavan muutos koskee Keskuskadun ja Ostoskujan varrella si-
jaitsevia neljaa tonttia seka Ostoskujan katualuetta. Kaavamuutosalueella sijaitsevat Jout-
senon kirjasto seka liike- ja toimistorakennukset Kiinteistdo Oy Joutsenlinna ja Kiinteistd Oy
Joutsenon liikekeskus, jossa toimii mm. K-Supermarket Pirana. Alueen pinta-ala on noin 1,9
ha. Kaavamuutosalue rajautuu luoteessa Keskuskatuun ja kaakossa Puistoraittiin. Alueen
sijainti ja rajaus nakyvat oheisella kartalla.
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Kaavan nimi Keskuskatu 2-6, asemakaavan muutos ja tonttijako
Kaavan tarkoitus Asemakaavamuutoksen tavoitteena on kehittda alueen maankayt-

toa kokonaisuutena vastaamaan alueen nykyisia tarpeita seka eri-
tyisesti mahdollistaa liiketilojen osittainen muuttaminen asuinkayt-
toon. Samalla asemakaavaan tehdaan teknisia tarkistuksia ja tar-
kastellaan alueen liikenne- ja pysakaointijarjestelyja.
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutoksen kaynnistaminen perustuu kiinteistonomistajan 21.2.2017 jattamaan
kaavamuutosaloitteeseen. Hakija omistaa liiketiloja Keskuskatu 4:n toisesta kerroksesta.
Kaavamuutos sisaltyy kaupunginhallituksen 17.12.2017 hyvaksymaan kaavoitusohjelmaan
vuosille 2019 — 2021, kohde 80 Joutsenon K-market.

Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella Etela-Saimaassa
19.9.2018 ja Joutseno-lehdessa 20.9.2018 seka henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS
pidetdan MRL:n 62 §:n ja 63 §:n mukaisesti nahtavilla 20.9.2018 alkaen kaavaprosessin
ajan.

Asemakaavaluonnos pidettiin MRA 30 § mukaisesti nahtavilla 20.9.2018 — 12.10.2018. Nah-
tavilla olon aikana kaavasta pyydettiin lausunnot suunnittelussa osallisena olevilta viran-
omaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myos muilla osallisilla oli mahdollisuus antaa kaa-
vasta mielipide. Kaavaluonnoksesta annettiin 13 lausuntoa ja 3 mielipidetta. Lisaksi Kaava-
muutosalueen naapuri Kiinteistd Oy Joutsenlinna jatti mydhemmin kaavamuutosaloitteen
littyakseen kaavamuutokseen mukaan. Aluerajausta muutettiin ehdotusvaiheessa niin, etta
myos Kiinteistdé Oy Joutsenlinna (Keskuskatu 6) tuli mukaan.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella ja laa-
dittu asemakaavaehdotus. Asemakaavaehdotus kasitellaan ja hyvaksytadan kaupunkikehi-
tyslautakunnassa, jonka jalkeen se pidetdan MRA 27 §:n mukaisesti nahtavilla 30 paivan
ajan. Aluerajauksen laajenemisen myo6ta mukaan tulleita uusia rajanaapureita kuullaan erik-
seen kirjeitse. Kuulemisen jalkeen asemakaavaa voidaan tarkistaa saatujen muistutusten ja
lausuntojen perusteella. Taman jalkeen kaava viedaan kaupunginhallituksen ja valtuuston
kasiteltavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen toi-
mialan kaupunkisuunnittelussa.

2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutoksella voimassa olevan asemakaavan liike- ja toimistorakennusten Kkort-
telialueet (K) ja Ostoskujan katualue on muutettu asuin- liike- ja toimistorakennusten Kortte-
lialueeksi (AL) seké liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K-13). Korttelinumeron
muuttumisen myota myos kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YY) on
otettu mukaan kaavamuutosalueeseen ja sen kaavamerkinnat on paivitetty vastaamaan ny-
kytilannetta. Suunnittelualueen lounaisosasta on poistettu yksi rakennusala, minka seurauk-
sena kokonaisrakennusoikeus on pienentynyt 600 k-m?2. Muilta osin tonttikohtaiset raken-
nusoikeudet on sailytetty ennallaan. Alueelle on laadittu sitova tonttijako.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista sen saatua lainvoiman.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Joutsenon keskustaajamassa Keskuskadun varrella. Alue on
osa Joutsenon keskustan rakennettua taajamaymparistda ja sen laheisyydessa sijaitsevat
lahes kaikki Joutsenon taajaman yksityiset ja julkiset palvelut. Maastonmuodoiltaan alue on
tasaista. Joutsenon hautausmaa ja kirkko sijoittuvat alueen itdpuolelle. Suunnittelualueella
sijaitsevat 1980 valmistunut Joutsenon kirjasto ja vuosina 1979 ja 1990 valmistuneet toi-
misto- ja liikerakennukset (Keskuskatu 4 ja Keskuskatu 6).

Keskuskatu 4.ssa toimii mm. K-Supermarket Pirana ja rakennuksen toisessa kerroksessa
on poikkeamisluvalla toteutettuja asuntoja. Keskuskatu 6:ssa toimii mm. pankki ja Terveys-
talo. Rakennuksia ymparoiva alue suunnittelualueesta on Iahes kokonaan pysakdimisalu-
etta ja istutettua viheraluetta.
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Keskuskatu kulkee koillinen-lounas suuntaisesti ja rajaa suunnittelualuetta luoteessa. Kaa-
vamuutosalueen kaakkoispuolella kulkee jalankululle ja pyorailylle osoitettu Puistoraitti.
Keskuskadun vastakkaisella puolella on liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta. Luo-
teessa on Joutsenon tori ja Kolmen sukupolven puisto. Koillisessa on linja-autoasema ja
kaakossa hautausmaa-alue, jonka suunnittelualueeseen rajautuva osa on kayttamaton.
Idassa suunnittelualue rajautuu puistoon ja etelapuolella on asuinkerrostaloja.

3.1.2 Rakennettu ymparistd
Suunnittelualueen rakennuskanta

= Kirjasto

Suunnittelualueen koillisosassa puistomaisessa ymparistdssa on vuonna 1980 valmistunut
Joutsenon paakirjasto. Rakennus on betonirunkoinen, yksikerroksinen ja vuorattu tumman-
ruskealla tiilelld. Rakennuksen kerrosala on 940 k-m? ja sen on suunnitellut arkkitehtuuritoi-
misto Kaarlo Leppanen. Rakennuksen sisa- ja ulkoarkkitehtuurille ovat tunnusomaisia suu-
ret ylavaloa antavat kattolyhdyt. Muuten rakennus edustaa rakentamisajalleen tyypillista va-
haeleista ja muodonannoltaan yksinkertaista arkkitehtuuria. Rakennus ei sisally osayleis-
kaavaa varten laadittuun Joutsenon rakennusinventointiin vuodelta 2008 eikd muihinkaan
inventointeihin. Rakennusta ei ole todettu laadituissa selvityksissa kulttuurihistoriallisesti
merkittavaksi.

Kirjaston edustalla on Reino Puustisen veistama Myrsky-patsas, joka on pystytetty vuonna
1972 Joutsenoa rajusti koetelleen myrskyn muistoksi vuonna 1979. Veistos esittada kolmea
hevosta, jotka juoksevat pakoon myrskypilvea. Kirjaston edustalla pohjoispuolella on yhdis-
tetyn hiihdon maailmanmestarin (1958) Paavo Korhosen muistomerkki. Kirjaston tontin ete-
lakulmassa sijaitsee puistomuuntamo.

- de el
KIRJASTO

iy

Kirjasto ja Myrskypatsas toukokuussa 2018
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= Keskuskatu 4 (K-supermarket Pirana)

Suunnittelualueen keskelld osoitteessa Keskuskatu 4 sijaitsee liike- ja toimistorakennus,
jossa toimivat mm. K-Supermarket Pirana, Alko, kampaamo ja vakuutusyhtié. Vuonna 1979
valmistunut rakennus on betonirunkoinen, tasakattoinen ja vuorattu punatiililaatalla. Raken-
nuksen kerrosala on 3530 k-m? ja se on yksikerroksinen lukuun ottamatta Keskuskadun
puoleista osaa, joka on kaksikerroksinen. Rakennuksen Puistoraitin puoleisella sivulla on
lastauslaituri. Toisessa kerroksessa sijaitsee liikehuoneistoja ja viisi poikkeamisluvalla liike-
huoneistosta asumiskayttéon muutettua asuntoa. Toisen kerroksen asunnot ja liikehuoneis-
tot ovat Keskuskadun puolella luhtikaytavan varrella. Katolle on sijoitettu asukkaiden tarvit-
semat pyykki- ja tamppaustelineet. Tontin itdkulmassa on jatteidenkerayspiste.

Pyykki- ja tamppausteline Keskuskatu 4 ensim- Jétteidenkerdyspiste tontin kulmassa
maisen kerroksen katolla
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= Keskuskatu 6

Suunnittelualueen eteldosa on pysakointialuetta ja lounaisosassa, osoitteessa keskuskatu
6 on kaksikerroksinen toimisto- ja liikerakennus. Vuonna 1990 valmistunut rakennus on be-
tonirunkoinen, tasakattoinen ja vuorattu punatiililaatalla. Kerrosalaltaan rakennus on 1600
krs-m?. Ostoskujan puoleisella rakennuksen sivulla on pysékointialue. Rakennus on L-kir-
jaimen muotoinen. Takapihalla on 6 pysakointipaikkaa, roskakatos ja 210 m?:n kokoinen
terassi. Viereisen tontin autokatoksen muuri rajaa takapihan tilaa. Rakennuksen katuta-
sossa toimii mm. pankki ja pitseria. Toisessa kerroksessa on vuokralla musiikkiopisto. Ka-
tolla sijaitsee ilmanvaihtokonehuone, jonka luukut ovat Keskuskadulle pain.

S PN

Kiinteistd Oy Joutsenlinnan takapiha, lokakuu 2018
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Suunnittelualueen ympariston rakennuskanta

Suunnittelualuetta ymparoivat 6-kerroksiset kerrostalot ovat valmistuneet vuosina 1978
1988, 1973 ja 2002. Keskuskadun luoteispuolella sijaitsee punatiilisia, paaosin 1980-luvulla
valmistuneita liike- ja toimistorakennuksia, joiden kerrosluku vaihtelee yhdesta kahteen.
Keskuskadun varrella olevissa rakennuksissa on runsaasti tyhjilldan olevaa liike- ja toimis-
totilaa. Keskuskatu 7:ssa toimii Kahvila Joutsen, isanndintitoimisto seka fysikaalinen hoito-
laitos. Osoitteessa Keskuskatu 5 toimivat tavaratalo Minimani ja parturiliike.

Keskuskadun vastakkaisella puolella sijaitsee Joutsenon tori. Torin yhteydessa on yksiker-
roksinen torirakennus, jossa toimivat mm. pitseria ja R-kioski. Torin vieressa on Kolmen
sukupolven puisto, joka on rakennettu vuonna 2013 vanhan linja-autoterminaalin kohdalle
ja nimensa mukaisesti se on suunniteltu lapsille, aikuisille ja ikaihmisille.

d

: Kéé@katu 5

limakuva vuodelta 2013
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Suunnittelualueen pohjoispuolella Kolmen sukupolven puiston vieressa on 1971 valmistunut
yksikerroksinen S-market, jonka vieressa on rakenteilla uusi S-marketin rakennus. Kaoilli-
sessa, kirjaston vieressa on linja-autoasema, jonka yhteydessa on grillikioski. Suunnittelu-
alueen kaakkoispuolella on kayttamatonta hautausmaa-aluetta.

3.1.3 Liikennejarjestelyt

Suunnittelualueen lounaisosassa sijaitsee Ostoskuja, joka on ajoradaltaan noin 6 metria le-
vea tonttikatu. Ostoskuja rajautuu kolmeen eri tonttiin ja sen molemmin puolin on pysakoin-
tialuetta. Ostoskujasta on noin 6 metria levea ajoyhteys lounaassa sijaitseville tonteille.

Kaavamuutosalueen luoteispuolella kulkee kestopaallysteinen Keskuskatu, joka on liikekes-
kustan lapi lounas—koillinen suunnassa kulkeva kokoojakatu, ja se on Joutsenon keskus-
taajaman merkittavimpia kokoojakatuja. Keskuskadun varrelle on keskittynyt julkisia ja kau-
pallisia palveluita. Keskuskadulla on nykyisin Joutsenon keskustan toiminnallinen paino-
piste. Kadun molemmin puolin kulkevat paallystetyt kevyenliikenteenvaylat. Kadun nopeus-
rajoitus on 40 km/h.

Keskuskatu 2-6, asemakaavan muutos ja tonttijako K2660
Asemakaavan selostus 27.3.2019



12/42

Keskuskatu 4 - \

_néﬂi-

Keskuskatu helmikuussa 2018

Kaavamuutosalueella sijaitsevaa Keskuskatu 4:n toimisto- ja likerakennusta ympardi tontin
sisainen jalankululle osoitettu tie koillisessa, luoteessa ja lounaassa. Kaakossa alue rajau-
tuu Puistoraittiin, joka on kevyen liikenteen vayla. Siitd kevyenliikenteen reitit jatkuvat lan-
teen, koilliseen ja kaakkoon Lappeentielle. Keskuskatu 6:n lansi- pohjois- ja itapuolilla kul-
kee jalankululle osoitetut tiet.

Joutsenon ja Lappeenrannan valilla liikenndi arkisin 15 vakiovuoroa suuntaansa, ja Imatran
ja Joutsenon valilld 14 vakiovuoroa suuntaansa. Imatra express liikenndi Imatralta
Lappeenrantaan Joutsenon kautta kuusi kertaa paivassa arkisin. Joutsenon linja-
autoasema on Keskuskadun varrella aivan suunnittelualueen vieressa ja rautatieasema on
linnuntieta noin 700 metrin paassa.

Kevyenliikenteen  reitit
suunnittelualueen
ympaérilla.
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Joutsenon keskustaajaman bussiretit

= Tapiolan reitti
Keskuskadun kautta

= Pulpin kautta

= | ampikankaan kautta
" s Pikavuorot

...... Pulp - llottula

...... Lampikangas -Pulp - llottula
@ = Pysakki ; . — Penttildntie

Joutsenon keskustaajaman bussireitit (Lappeenrannan kaupunki)

3.1.4 Luonnonymparistd ja maisema

Suunnittelualue sijaitsee ensimmaiseen Salpausselkaan kuuluvalla Joutsenonkankaan del-
tan laidalla noin 100 metrin korkeudella merenpinnasta. Alue on maastonmuodoiltaan tasai-
nen. Alueen maapera on maaperakartan mukaan harjuja ja muita jaatikkojokikerrostumia,
lahinna hiekkaa (lahde: kartta.paikkatietoikkuna.fi). Kalliopera on syvalla maalajikerrosten
alla eika se tule suunnittelualueella nakyviin.

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan rakennettua kaupunkiymparistéa eika silla ole sai-
lynyt alkuperaista luonnonymparistdd. Alue on rakennettua tonttimaata, jossa rakennusten
ulkopuolelle jaavat osat tontista ovat asfaltoitua paikoitusaluetta ja nurmialuetta. Puustoa on
etenkin kirjaston tontilla ja alue muodostaa puistomaisen ympariston. Keskuskatu 4:n tontin
kaakkoisrajalla on puita ja pensaita. Lisaksi Keskuskatu 4:n rakennuksen luoteissivulle on
istutettu muutama puu ja Keskuskadun varrella on lehmusrivistd. Suunnittelualueesta ete-
l&aan jatkuvalla kerrostalokorttelialueella on runsaasti puustoa. Idassa oleva hautausmaa-
alue on luonteeltaan metsainen ja alueella on luonnonpuustona kookasta mannikkoa jota
taydentad hautausmaakaytossa olevilla alueilla istutettu lehtipuusto. Keskuskatu 6:n Kes-
kuskadun ja Ostoskujan puoleisilla sivuilla on lehmusrivistét ja nurmea. Rakennuksen ta-
kana on kaksi lehmusta ja nurmea. Suunnittelualueen lounaispuolella on puisto.

3.1.5 Pohjavesi

Suunnittelualue sijaitsee I-luokan pohjavesialueeksi luokitellulla Joutsenonkankaan pohja-
vesialueella. (0517351 JOUTSENONKANGAS A)
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3.1.6 Kiinteat muinaisjaannokset ja rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei ole muinaisjaannosrekisterin mu-
kaisia kiinteitd muinaisjaanndksia (http://kyppi.fi/). Suunnittelualueen rakennuskantaa ei ole
todettu kulttuurihistoriallisesti merkittavaksi.

Maakunnallisesti merkittavaksi kulttuurihistorialliseksi ymparistoksi osoitettu Joutsenon Kkir-
kon ja sen ympariston aluekokonaisuus (ma/km) jaa suunnittelualueelta katsottuna hautaus-
maan taakse n. 200 metrin paahan. Kokonaisuuteen kuuluvat mm. Joutsenon kirkko ja siu-
nauskappeli seka entiset Joutsenon kunnantalot ja vesitorni.

3.1.7 Vaesto ja tydpaikat

Suunnittelualueella toimivat Joutsenon kirjasto ja Keskuskatu 4:n toimisto- ja liikerakennuk-
sessa K-Supermarket, Alko, parturilike ym. liiketoimintaa. Rakennuksen toisessa kerrok-
sessa on viisi asuinhuoneistoa. Alueen valittdmassa laheisyydessa sijaitsee useita erilaisia
palveluja.

Keskuskatu 6:n toimisto- ja liikkerakennuksessa toimivat mm. pankki, pitseria, Terveystalo,
kauneussalonki ja toisessa kerroksessa Musiikkiopisto. Rakennuksessa ei ole asuinhuo-
neistoja. Suunnittelualueen vieressa on asuinkerrostaloja.

3.1.8 Ymparistokuormitus

Suunnittelualueella ei ole pilaantuneita maita Maaperan tilan tietojarjestelman (MATTI) mu-
kaan.

Liikenne

Saimaantien keskimaarainen vuorokausiliikenne (KVL) suunnittelualueen laheisyydessa oli
vuonna 2017 4 469 ajon./vrk (Lahde: ELY-keskus).
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Melu

Saimaantie ja Lappeentie ovat suunnittelualuetta lahimmat kadut, joille on ennen kaavapro-
sessia tehty meluselvitys. Meluselvityksen mukaan Lappeentielta ja Saimaantieltd kantau-
tuva melutaso jaa suunnittelualueella paivalla alle 45 dB:n eli selvasti alle valtioneuvoston
paatoksen 993/92 mukaisten ohjearvojen (paivamelu 55 dB, yomelu 50/45 dB). Selvityk-
sessa ei kuitenkaan ole mallinnettu

suunnittelualue

dB(A)
. 70 <
E 65 < <=70
60 < <=65
55 < <=60
50 < M <= 55
45 < | <=50
<=45

Lahde: Lappeenrannan ymparistétoimen alueen meluselvitys ja melutorjuntaohjelma
Joutsenon alue, katuliikenne (Ramboll Finland Oy 2015)

Alueella suoritetut melumittaukset

Suunnittelualueella suoritettiin melumittauksia kahdessa mittauspisteessa kesalla 2018. Mit-
taukset suoritti Imatran ymparistotoimi 18-19.6.2018 ja 21.6.2018. Mittauksen tarkoituksena
oli selvittaa mittauspisteiden nykyiset melutasot ja verrata niita valtioneuvoston asetuksen
993/92 mukaisiin asumiseen kaytettavien alueiden ohjearvoihin. Mittaukset tehtiin kahdessa
mittauspisteessa. Mittauspiste 1 oli maantasossa viheralueella Keskuskatu 4:n ja kirjaston
rakennusten valissa 43 metrin paassa Keskuskadun keskiviivasta. Mittauspiste 2 oli Kes-
kuskatu 4:n ensimmaisen kerroksen katolla. Mittauspisteiden sijainnit iimenevat seuraavalla
sivulla olevasta kuvasta.
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Kuva mittauspisteiden sijainnista (Joutsenon Keskuskatu 4:n melumittausraportti)

Suoritetuista mittauksista tehtiin melumittausraportti (lite 8). Raportista ilmenee, etta mit-
tauspisteissa melutasoihin vaikuttivat Keskuskadun liikenne, Keskuskatu 4:n katolla sijait-
sevien ilmastointilaitteiden hurina, liikerakennuksen vieressa sijaitsevan jatteen kerailypis-
teen aanet, liikerakennuksessa sijaitsevan kaupan tavarankuljetusaanet, tuulenhumina ja
ajoittain linnunlaulu.

Mittausjaksojen keskiaanitasot ilmenevat alla olevasta taulukosta. Mittauspiste 1:n paivaai-
kainen keskiaanitaso oli 52 dB(A) ja mittauspiste 2:n 55 dB (A). Yokohtaiset keskiaanitasot
olivat molemmissa mittauspisteissa 51 dB(A), eli yokohtaiset keskidanitasot ylittavat valtio-
neuvoston ohjearvon 50 dB(A).

Mittausjakso 1,

Mittausjakso 1,
paividtaso
klo 7 - 22

yotaso
klo22-7

Piste 1

52

51

Piste 2

55

51

Asumiseen kaytettavien alueiden

ohjearvot

55 dB(A)

50 dB(A)

Mittausjakso 1:n aikaiset keskidénitasot

sekd asumiseen kaytettdvien alueiden oh-
Jearvot

Tarkentava mittausjakso 2

Koska mittausjakso 1 aikana vallitsi kova tuuli, tehtiin 4 tunnin tarkentavia melumittauksia
alhaisemman tuulennopeuden aikana 21.6.2018 klo 7-11. Naiden tarkentavien mittausten
perusteella voidaan olettaa, ettd jakson 1 aikana tuulenkohina on nostattanut molempien
mittauspisteiden melutasoa 2 dB(A), olettaen ettd muut meluldhteet ovat olleet saman ta-
soisia mittausjaksojen aikana.

Pisteessa 2 suoritettujen terssikaistamelumittausten mukaan ilmastointikojeiden melussa on
ajoittain 100 Hz taajuuskaista, joka on 5 dB(A) suurempi kuin viereisten kaistojen melutaso
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eli kattoterassin melu on ajoittain kapeakaistaista. Tarkentavien melumittausten aikana jak-
solla 2 100 Hz terssikaista ei erottunut muusta spektrista, vaikka korvakuulolla ilmastointi-
laitteiden hurinassa oli myds jakson 2 aikana kuultavissa danes. Koska kapeakaistainen
melu on hairitsevampaa kuin tasainen melu, tulee mitattuun meluarvoon lisata 5 dB(A) en-
nen mitatun meluarvon vertaamista ohjearvoon (valtioneuvoston paatés melutasojen oh-
jearvoista 993/92 4 § Mittaus- ja laskentatulosten korjaaminen). Kun pisteen 2 mitattuihin
paiva- ja yotasoihin lisataan 5 dB(A), ylittavat piste 2:n Keskuskatu 4:n kattoterassin paiva-
ja yokohtaiset melutasot valtioneuvoston ohjearvot.

Lopputuloksena voidaan todeta, etta tarkentavan mittausjakson perusteella keskiaanita-
soista tulee ensin vahentaa 2 dB tuulenkohinan takia. Taman jalkeen Mittauspisteen 2 tu-
loksiin lisataan 5 dB kapeakaistaisen melun takia.

paiva 7-22 | yb 22-7

Mittauspiste 1 50 49
Mittauspiste 2 58 54
Asumiseen kaytettdvien alueiden ohjearvot 55 50

Mittauspisteen 1 paiva- ja yokohtaiset melutasot tayttavat valtioneuvoston ohjearvot, kun
taas mittauspisteen 2 melutasot ylittavat ohjearvot.
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3.1.9 Yhdyskuntatekniikka

Alueen yhdyskuntatekniset verkostot (vesihuolto, kaukolampd ja sahko- seka tietoliikenne-
kaapelit) kulkevat paaosin alla esitettyjen verkostokarttojen mukaisesti.
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‘%/9( ' Kirjasto
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94
Verkostokarttaote A
— vesijohto
—— sadevesi
— jatevesi

Kirjasto

X,
/ t
2/
Verkostokarttaote B

— kaukolémpo
tietoliikenne
séhkbkaapeli |
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3.1.10 Maanomistus

Suunnittelualueen omistaa Lappeenrannan kaupunki, lukuun ottamatta Keskuskatu 6:n tont-
tia. Ymparoivat alueet ovat Lappeenrannan kaupungin omistuksessa, paitsi etelassa rajau-
tuva kerrostalon tontti (Ostoskuja 5), joka on yksityisessa omistuksessa. Idassa hautaus-
maa-alueen omistaa Lappeenrannan seurakuntayhtyma. Maanomistus on esitetty alla ole-
valla kartalla.

ramnan

378

=

kaupunki vksityinen

3.2 Suunnittelutilanne
Maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010. Ymparisto-
ministerio on vahvistanut sen 21.12.2011.

Etela-Karjalan 1. Vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014 ja
Ymparistoministerio on vahvistanut sen 19.10.2015. Vaihekaavassa tarkastellaan erityisesti
kaupan, matkailun, elinkeinojen ja liikkenteen tarvitsemia aluevarauksia.

Vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty keskustatoimintojen alueena (C). Mer-
kinnélld osoitetaan keskustahakuisten kaupan, palvelujen, hallinnon, asumisen ja muiden
toimintojen yleispiirteinen sijainti. Keskustatoimintojen alue siséltaéa tarvittavat liikennealu-
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eet, puistot seka viheralueet ja -vybhykkeet. Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota alueen viihtyisyyteen, omalei-
maisuuteen ja kaupunki kuvan tasapainoisuuteen seké& huolehdittava eri likennemuotojen
Jérjestelyjen tarkoituksenmukaisuudesta ja héiriéttémyydesta. Aluetta suunniteltaessa on
varauduttava riittdvaan ja monipuoliseen keskustatoimintaa tukevaan asunto-, tybpaikka- ja
keskustapalvelujen tarjontaan seké keskustojen léhikauppojen séilymiseen. Yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota laadukkaaseen viherrakentami-
seen ja viihtyisiin puistomaisiin alueisiin sek& maisema-arvojen ja kulttuuriympériston omi-
naispiirteiden séilyttdmiseen. Erityisesti jalankulun ja kevyen liikenteen verkostoa sekéa jouk-
koliikenteen laatua ja sujuvuutta tulee kehittda. Alueelle voidaan sijoittaa merkitykseltdén
seudullisia véhittéiskaupan suuryksikéita tai niihin vaikutuksiltaan verrattavia kaupallisia pal-
veluita. Aluetta suunniteltaessa on varauduttava riittdvaéan palvelutarjontaan. Vahittaiskau-
pan suuryksikbiden koko on mitoitettava ja niiden toteutus ajoitettava yksityiskohtaisem-
massa kaavoituksessa siten, ettei niillé ole merkittédvié haitallisia vaikutuksia muiden kes-
kusta-alueiden kaupallisiin palveluihin. Suuryksikdn toteuttaminen tulee kytkeé& ajallisesti
ympaéaréivien taajamatoimintojen toteuttamiseen. Lappeenrannan ja Imatrankoski-Mansik-
kalan keskustaa, Vuoksenniskan eiké Joutsenon keskustaa enimmaismitoiteta 1. vaihemaa-
kuntakaavalla. Merkitykseltdan seudullisella véahittdiskaupan suuryksikélla tarkoitetaan
myds useasta myymélésté koostuvaa véhittdiskaupan aluetta, joka on vaikutuksiltaan ver-
rattavissa merkitykseltddn seudulliseen vaéhittadiskaupan suuryksikkéon. Véahittaiskaupan
suuryksikdiden enimmaismitoitus on osoitettu taulukossa, joka on C-aluetta koskevien suun-
nittelumééréysten lopussa.

Keskustatoimintojen alueen merkinnan kuvaus ja suunnittelumaarays korvaavat voimassa
olevan Etela-Karjalan maakuntakaavan (v. 2011) keskustatoimintojen aluetta koskevan ku-
vauksen ja suunnittelumaarayksen.
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Suunnittelualue
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Ote maakuntakaavan ja vaihemaakuntakaavan yhdistelmésta

Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu kasvukeskusalueen laatukéytédvéalueeseen
(ruskea rajaus + lIk). Merkinnéllé osoitetaan Eteld-Karjalan keskeinen tyéssékaynti- ja kas-
vukeskusalue. Laatukédytdvé on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vyo-
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hyke ja maakunnan painopistealue. Alueilla, joilla on aluevarausmerkinnélla osoitettu kéayt-
totarkoitus, pdémaankéyttbmuodon méérittelee aluevarausmerkinté tai laatukéytédvén si-
sélla oleva pienempi kehittdmiskohdemerkintd. Suunnittelumaarayksena on, etta laatukéy-
tavén yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistda elinympéristbjen toimivuutta ja
taloudellisuutta hybdyntédmélla ja eheyttdméllé olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta seké
turvata toimivat ja turvalliset liikennevaylét ja -yhteydet. Alueidenk&ytdn suunnittelussa tulee
turvata pitkén tédhtdimen maankaytéblliset kehittédmistarpeet, turvata joukkoliikenteeseen tu-
keutuvan yhdyskuntarakenteen kehittdmismahdollisuudet seké pyrkid védhentédmaéaan liiken-
netarvetta, parantamaan liikenneturvallisuutta seké edistédméén joukko- ja kevyenliikenteen
edellytyksia ottaen huomioon virkistys ja matkailu. Keskeisillé taajama-alueilla kdytosté
poistuneiden alueiden uudistamista ja saneerausta tulee suunnata asumiseen ja ldhipalve-
luihin. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee oftaa huomioon rantojen viheralueita
séilyttavé ja viheryhteyksid mahdollistava rakentaminen seké luonto- ja kulttuuriarvojen vaa-
liminen.

Etela-Karjalan 1. vaihemaakuntakaavan kasvukeskusalueen laatukaytavan (Ik) merkinnan
kuvaus ja suunnittelumaarays korvaavat voimassa olevan Etela-Karjalan maakuntakaavan
(v. 2011) kasvukeskusalueen laatukaytavan aluetta koskevan kuvauksen ja suunnittelumaa-
rayksen.

Suunnittelualue kuuluu myo6s kaupunki-/ taajamarakenteen kehittémisen kohdealueeseen,
joka on osoitettu punaisella ympyralla (kk). Merkinnéllé osoitetaan laatukdytévén taajama-
rakenteeseen liittyvét osa-alueet, joissa on erityistd painetta tarkastella ja suunnitella aluetta
toiminnallisena kokonaisuutena. Merkinnélla tarkennetaan laatukéytévén keskuksien suun-
nittelutavoitteita. Alueilla, joilla on aluevarausmerkinnéllé osoitettu kéyttotarkoitus, péaa-
maankéayttémuodon maéérittelee aluevarausmerkinta. Suunnittelumaarayksen mukaan alu-
een yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siité, ettd kohdealueelle sijoit-
tuvat toiminnat ja alueen maankéayton ratkaisut eheyttavéat kaupunki- / taajamarakennetta ja
ne antavat hyvét mahdollisuudet kevyen liikenteen seké joukkoliikenteen kehittdmiseen ja
ldhipalveluiden toteutumiseen. Yhdyskuntarakenteen eheyttdmistd suunniteltaessa on tur-
vattava riittdvét lahivirkistysalueet.

Suunnittelualue kuuluu tarkeaan pohjavesialueeseen (pistekatkoviiva + pv). Merkinnélla
osoitetaan pohjavesialueet, jotka ovat ympéristbhallinnon luokituksen mukaisesti | tai Il —
luokan pohjavesialueita. Suunnittelumaarayksen mukaan alueita koskevat toimenpiteet on
suunniteltava siten, ettd pohjaveden laatu ei niiden vaikutuksesta vaarannu. Yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa on vesiensuojelundkékohdat otettava huomioon siten, ettei alu-
een kéytt6a vedenhankintaan vaaranneta.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Joutsenon keskustaajaman osayleiskaava 2030, jonka
kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 18.4.2011. Osayleiskaavassa suunnittelualue on kes-
kustatoimintojen aluetta (C).

Suunnittelualue kuuluu tdrke&én tai vedenhankintaan soveltuvaan pohjavesialueeseen (pv).
Suunnittelualueen lounaispuolta rajaava Keskuskatu on kaavaan merkitty yhdystie/kokooja-
katuna (yt/kk), ja sen varteen on osoitettu kevyeen lilkenteen reitti (musta palloviiva). Jout-
senon kirjaston edustalla oleva Myrsky-patsas on merkitty muistomerkiksi (s/7).
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alue ‘ !l ‘V) 9 - Keskustatoimintojen alue.

yt/kk

P — Yhdystie/kokoojakatu.

Kevyen liikenteen reitti,

Asuntoalue asemakaavoitetulla alueella.

Ote Joutsenon keskustaajaman osayleiskaavasta

Asemakaava

Suunnittelualueella on kaksi voimassa olevaa asemakaavaa, joissa suunnittelualue on ka-
tualuetta, liilke- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K) seka kulttuuritoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialuetta (YY).

Alueen lounaisosassa on 6.8.2000 voimaan tullut asemakaava. Keskuskatu 6:n tontti on
voimassa olevassa kaavassa liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K). Rakennusala
on tontin etelareunassa ja rakennusoikeutta on 1600 kerrosalaneliometria. 80 % alueesta
tai rakennusalasta saa kayttaa rakentamiseen. Rakennusalan Keskuskadun ja Ostoskujan
puoleisilla sivuilla on yleiselle jalankululle varatut alueenosat ja sailytettavat/ istutettavat
puurivit (palloviiva). Keskuskadun puoleiselta sivulta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa. Os-
toskujan puoleinen tontinosa on pysékédintialuetta (p). Ostoskujan lounaispuolella sijaitseva
ohjeellinen tontti 3, joka nykyisellaan on pysakointialuetta, on voimassa olevassa asema-
kaavassa liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K). Kerrosalaa on 600 krs-m? ja ker-
rosluku on ehdottomasti noudatettava kaksi. Puistoraitin puoleiselle rajalle on merkitty istu-
tettava alueen osa (pisterasteri). Ostoskujan puoleinen alueen osa on merkitty pysakoimis-
paikaksi (p). Tontin lounaisraja-alue on varattu ajoyhteydelle. K-alueella autopaikkoja on va-
rattava 1 liike- tai toimistotilan 80 k-m? kohti. Ostoskujasta on ajoyhteys (ajo) suunnittelualu-
een lounaisosan tonteille.

Toinen suunnittelualueella voimassa oleva asemakaava on hyvaksytty 28.5.1984 Joutsenon
kunnanvaltuustossa. Kaavassa Ostoskuja on merkitty katualueeksi. Kiinteistd Oy Joutsenon
Liikekeskuksen tontti (Keskuskatu 4) on merkitty like- ja toimistorakennusten korttelialu-
eeksi (K), jolla on sallittua kerrosalaa 3 600 k-m?. Kaavaan merkitysta rakennusalasta 70 %
saa kayttaa rakentamiseen. Keskuskadun puolella kerrosluku on oltava ehdottomasti kaksi
ja muutoin yksi. Yleiselle jalankululle varatut tiet kiertavat ympari rakennusalueen rajaa koil-
lisessa, luoteessa ja lounaassa. Rakennusalueen lounais- ja koillispuolilla on pysakoimis-
aluetta (p). Korttelialueen kaakkoisrajalla on istutettavia alueen osia (pisterasteri). Ostosku-
jan ja Keskuskadun puoleisille rakennusalan sivuille on osoitettu istutettavat puurivit. Kes-
kuskadun puolelle on osoitettu alueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvo-
liittymaa.
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Kirjaston tontti (Keskuskatu 2) on voimassa olevassa asemakaavassa kulttuuritoimintaa pal-
velevien rakennusten korttelialuetta (YY). Kerrosluku on yksi ja sallittua kerrosalaa on 1800
k-m?. Rakennusalaa ymparoiva alue on merkitty istutettavaksi alueen osaksi (pisterasteri).
Keskuskadun puolelta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Autopaikkojen osalta on maaratty: Autopaikkoja on rakennettava yksi kutakin kerrosalan 80
m? kohti.

Ote ajantasa-asemakaavasta

4

205
EH

2 =3
1 '-'_ Ll \\\ “\
ST
[ ]

YY Kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

K Liike- ja toimisterakennusten korttelialue.

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat muut suunnitelmat ja selvitykset

Kaavan laadinnassa on hyddynnetty Joutsenon keskustaajaman osayleiskaavan luontosel-
vitysta (Ramboll 2008) seka Lappeenrannan seudun ymparistétoimen alueen meluselvitysta
ja meluntorjuntaohjelmaa (Ramboll 2015). Suunnittelualueen keskiosaan aiheutuvaa melua
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on tarkasteltu tarkemmin Joutsenon Keskuskatu 4:n melumittausraportissa (Imatran ympa-
ristotoimi, 2018).

» Rakennusjarjestys
Lappeenrannan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 15.9.2016.
= Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaavan
pohjakarttaa.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tausta ja tavoitteet

Aloite asemakaavan muuttamisesta on jatetty 21.2.2017. Hakijan tarkoituksena on muuttaa
osoitteessa Keskuskatu 4 sijaitsevan toimisto- ja liikerakennuksen toisesta kerroksesta
kaksi liikehuoneistoa asuinhuoneistoiksi. Rakennuksen toisesta kerroksesta on aikaisem-
min muutettu poikkeamisluvalla 5 liikehuoneistoa 9:std asuinkayttoon. Nykyisessa tilan-
teessa ei voida myontaa enempaa liiketilojen muuttamista asuinkayttoon poikkeamisluvalla,
vaan muuttaminen vaatii asemakaavamuutoksen.

Kaavaluonnoksen nahtavilla oloaikana Keskuskatu 6:ssa sijaitseva Kiinteisté Oy Joutsen-
linna ilmoitti halukkuutensa liittya kaavamuutokseen. Kaavaehdotuksessa Keskuskatu 6:n
tontti on otettu rajaukseen mukaan.

Kaavamuutoksen ensisijaisena tavoitteena on mahdollistaa asuminen Keskuskatu 4:n ja
Keskuskatu 6:n toimisto- ja liikkerakennuksissa. Samalla kaavaa tarkistetaan ja paivitetaan
erityisesti liikenne- ja pysakointijarjestelyjen osalta.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seka vaikutusarviointia varten on laadittu osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on my0s lueteltu kaavatydssa osallisena olevat
viranomaiset ja muut tahot.

Kaavoituksen vireille tulosta seka kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksentekovaiheista
ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla seka kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa Etela-
Saimaassa ja luonnosvaiheen kuulemisesta paikallislehti Joutsenossa. Lahialueen maan-
omistajia informoidaan henkildkohtaisilla kirjeillda asemakaavaluonnoksen nahtavilla olosta.
Aluerajauksen laajenemisen my6ta mukaan tulleita uusia rajanaapureita kuullaan erikseen
kirjeitse.

Kaava-aineistot pidetdan nahtavilla Joutsenon kirjastossa ja Lappeenrannan kaupungin
kaupunkisuunnittelussa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (3. kerros) ja kaupungin internet-si-
vulla www.lappeenranta.fi > rakentaminen ja maankayttd > nahtavilla olevat kaavat. Ase-
makaavaluonnos on ollut nahtavilla 20.9. — 12.10.2018 valisen ajan.
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Viranomaisyhteistyd. Asemakaavaluonnoksesta on pyydetty lausunnot osallisena olevilta
viranomaisilta, jotka on lueteltu OAS:ssa. Maankaytto- ja rakennusasetuksen 26 §:n mukai-
nen viranomaisneuvottelu jarjestetaan tarvittaessa sen jalkeen, kun kaavaehdotus on ollut
julkisesti nahtavilla.

4.3 Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt alkuvuodesta 2018. Suunnittelun aluksi
on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kayty neuvotteluja alueen toimijoiden
kanssa. Alueella on tehty melumittauksia kesalla 2018.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta kaupungin ilmoitustaululla seka lehtikuulu-
tuksella 19.9.2018 Etela-Saimaassa ja 20.9.2018 Joutseno-lehdessa. Lahialueen maan-
omistajille on lahetetty kirje asemakaavaluonnoksen nahtavilldolosta. OAS pidetaan MRL:n
62 §:n ja 63 §:n mukaisesti nahtavilla 20.9.2018 alkaen koko kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty MRA 30 §:n mukai-
sesti nahtavilla 20.9.2018 — 12.10.2018 valisen ajan. Nahtavillaolon aikana kaavasta pyy-
dettiin lausunnot suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokun-
nilta. Myds muilla osallisilla oli mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Kaavaluonnoksesta
annettiin 13 lausuntoa ja kolme mielipidetta.

Kaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella ja laadittu
kaavaehdotus. Kaavaluonnoksen nahtavilla olo aikana kaavamuutosalueen naapuri Kiin-
teistd Oy Joutsenlinna (Keskuskatu 6) ilmoitti halukkuutensa tulla mukaan kaavamuutok-
seen. Kaavaehdotuksessa aluerajausta on muutettu siten, ettd Keskuskatu 6:n tontti eli voi-
massa olevan kaavan korttelin 377 ohjeellinen tontti 2 on mukana kaavamuutoksessa. Kaa-
vaehdotus kasitelldaan ja hyvaksytaan kaupunkikehityslautakunnassa ja kaupunginhallituk-
sessa, jonka jalkeen se pidetaan MRA 27 §:n mukaisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Uuden
kaava-aluerajauksen myota lahetetaan kirjeet lahialueen maanomistajille, joita ei ole viela
kuultu. Kyseiset maanomistajat on esitetty kaavaselostuksen liitteessa 3 A.

Ehdotusvaiheen kuulemisen jalkeen asemakaavaa voidaan viela tarvittaessa tarkistaa saa-
tujen muistutusten ja lausuntojen perusteella. Taman jalkeen kaava viedaan kaupunginhal-
lituksen ja kaupunginvaltuuston kasiteltavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Hyvaksymispaatoksesta on mahdollista valittaa 1ta-Suomen Hallinto-oikeuteen (MRL 188
§). Hallinto-oikeuden paatdksesta voi valittaa Korkeimpaan hallinto-oikeuteen, mikali Kor-
kein hallinto-oikeus myontaa valitusluvan.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen toi-
mialan kaupunkisuunnittelussa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutosaloitteen tekijan tavoitteena on liikkerakennuksen kahden liikehuoneiston muut-
taminen asuinhuoneistoksi. Alueella ei ole kysyntaa toisen kerroksen liike- ja toimistohuo-
neistoista, mutta vuokrattavista asuinhuoneistoista on kysyntaa. Myohemmin myos Keskus-
katu 6:n liikkerakennuksen omistaja on ilmoittanut vastaavasta tavoitteesta omalta osaltaan.
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Lappeenrannan kaupungin ensisijaisena tavoitteena on paivittaa kaavaa vastaamaan ny-
kyisia tarpeita, tarkistaa kaavamerkint6ja ja tarkastella alueen pysakoainti ja liikennejarjeste-
lyja. Kaupungin tavoitteena on Joutsenon keskustan kehittaminen monipuolisena kaupallis-
ten ja julkisten palvelujen seka keskustasta-asumisen alueena. Suunnittelualuetta kehite-
taan kiinteana osana Joutsenon ydinkeskustaa.

KaavatyOssa kiinnitetaan erityistda huomiota liikenne- ja pysakaintijarjestelyihin seka jalan-
kulun ja polkupydrailyn edellytyksiin.

Lappeenranta 2033 —strategian tavoitteena on tehokas yhdyskuntarakenne ja mahdollistaa
olemassa olevan infran hyddyntaminen seka eri toimintojen maankayttovaraukset.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavatyon lahtokohtana on kaavamuutoksen hakijan teettama suunnitelma lilkkehuo-
neistojen muuttamisesta asumiseen. Koska olemassa olevat rakennukset, kadut ja liikenne-
jarjestelyt asettivat suhteellisen tiukat reunaehdot suunnittelulle, ei kaavatydn yhteydessa
ole ollut tarkoituksenmukaista laatia koko suunnittelualueen kasittavia luonnosvaihtoehtoja.
Kaavatyon aikana on kuitenkin tutkittu leikki- ja oleskelupaikan sijoitusta seka korttelialueen
likenne- ja pysakointijarjestelyja.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutoksella yksi voimassa olevan asemakaavan liike- ja toimistorakennusten
korttelialueen (K) ohjeellinen tontti on muutettu asuin- liike- ja toimistorakennusten kortteli-
alueeksi (AL). Asemakaavamuutoksella kaksi voimassa olevan asemakaavan liike- ja toi-
mistorakennusten korttelialueen (K) ohjeellista tonttia ja Ostoskujan katualue on muutettu
liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi. Rakennukseen saa sijoittaa asuintiloja enin-
taédn 900 kerros-m?2. Asuintilat on sijoitettava rakennusten toiseen kerrokseen (K-13). K-13-
korttelialue muodostaa yhden sitovan tonttijaon mukaisen tontin.

Ostoskujan katualue on korvattu samalla paikalle sijoittuvalla ajoyhteydella, jonka kautta on
osoitettu kulku kaavamuutosalueen etelapuolella sijaitsevaan asuinkerrostaloon ja Keskus-
katu 6:n rakennukseen.

Kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YY) on tarkistettu ja siihen on
tehty Iahinna kaavamerkintateknisia paivityksia.

5.1.1 Mitoitus

Kaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on 1,93 hehtaaria. Voimassa olevaan kaavaan nah-
den rakennusoikeus vahenee 600 k-m? yhden rakennusalan poistamisen myo6ta.

= Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL) 0,29 ha, rakennusoikeus 1 600
k-m?

= Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Rakennuksiin saa sijoittaa asuintiloja enin-
taan 900 kerros-m?2. Asuintilat on sijoitettava rakennusten toisiin kerroksiin. (K-13)
1,09 ha, rakennusoikeus 3600 k-m?.

= Kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YY) 0,55 ha, rakennusoikeus
1 800 k-m?

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alueella ei ole erityisia huomioon otettavia luonto- tai maisema-arvoja eika alueelle aiheudu
kaavan myodta ymparistohairiditd. Asemakaavamuutoksella suunnittelualueen rakennusoi-
keus vahenee 600 k-m2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden osalta kaavaratkaisua
voidaan pitda kohdassa 4.4 esitettyjen tavoitteiden mukaisena sekad maankaytto- ja raken-
nuslain ja valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaisina.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL)

Suunnittelualueen lansiosaan on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue
(AL). Korttelialue kasittaa yhden sitovan tontin, jossa on yksi L-kirjaimen muotoinen raken-
nusala. Rakennusoikeus on 1600 k-m? ja kerrosluku kaksi.
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Keskuskadun puoleisella rajalla on séilytettévé/istutettava puurivi (palloviiva) ja katualueen
rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaé. Keskuskadun puolelle sijoittuu
my0s yleiselle jalankululle varattu alueen osa ja istutettava alueenosa (pisterasteri), seka
johtoa varten varattu alueen osa. Rakennusalan itapuolelle on osoitettu noin nelja metria
levea istutettava alueen osa ja pysékbimispaikka (p). Tontin etelarajalla on ajoyhteys (ajo).
Rakennusalan etelapuolelle sisapihan puolelle sijoittuu tontin toinen pysdkéimispaikka (p).

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa (le) on osoitettu 100 m?:n kokoisena raken-
nuksen taakse alueelle, jossa nykyisin on nurmea ja kaksi lehmusta. Alue on osittain paal-
lekkainen nykyisen paallystetyn pysakadintipaikan kanssa.

Yleisten maaraysten mukaan leikki- ja oleskelupihaa on varattava 5-10 m?/ asunto.

Ennen leikki- ja oleskelualueen kayttdonottoa on todennettava, ettei melutaso ylita valtio-
neuvoston paatoksen paivaaikaista melun ohjearvoa LAeq 7-22 55 dB eika yoohjearvoa klo
22-7 50 dB.

AL-korttelialueella asuntoja ei saa sijoittaa maantasokerrokseen.

Melutaso asuntojen sisalla ei saa ylittaa asumisterveysasetuksen toimenpiderajoja LAeq 30
dB ydlla. Melun toimenpide rajat tulee ottaa huomioon asuntojen ikkunoiden ja ilmanvaihto-
ym. venttiilien aaneneristavyysvaatimuksissa.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Rakennuksiin saa sijoittaa asuintiloja enintddn 900
kerros-m2. Asuintilat on sijoitettava rakennusten toisiin kerroksiin (K-13)

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K-13) sijoittuu suunnittelualueen keskiosaan ton-
tille, jossa sijaitsee Keskuskatu 4:n liike- ja toimistorakennus. Korttelialue kasittda yhden
sitovan tontin ja yhden rakennusalan. Rakennusoikeus on 3 600 krs-m?. Kerrosluku on
Kauppakadun puolella oltava ehdottomasti kaytettava Il ja muualla |. Istutettavaksi osoitet-
tuja alueita on tontin luoteis-, koillis- ja kaakkoisrajoilla.

Rakennusalan koillis- kaakkois- ja lounaispuolille on osoitettu pysdkéimispaikat (p). Kaava-
muutoksen myota kaavassa pysakdinnille varattu alue laajenee ja muuttuu yhtenaisem-
maksi. Voimassa olevan kaavan korttelin 377 ohjeellisen tontin 3 liike- ja toimistorakennuk-
sen tontti on poistettu ja alue on liitetty pysakdimisalueeseen. Alue toimii nykyisellaankin
pysakointialueena ja Keskuskatu 4:ssa sijaitseva K-supermarket Pirana (Kesko Oy) vuokraa
sita kayttoonsa. Voimassa olevan kaavan rakennusalan toteutuminen on hyvin epatoden-
nakoista, silla kysynta liiketonteille on vahaista. Keskuskatu 4:ssa sijaitseva liiketoiminta tar-
vitsee runsaasti pysakointitilaa ja nykyisellaankin paikoista on pulaa.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualue on osoitettu ensimmaisen kerroksen katolle. Yleisten maa-
raysten mukaan leikki- ja oleskelupihaa on varattava 5-10 m?/ asunto. K-13-korttelissa leikki-
ja oleskelualue voidaan sijoittaa ensimmaisen kerroksen katolle viherpihana. Viherpiha tulee
toteuttaa rakennettuna oleskelualueena, jossa tulee olla myos istutuksia. Kattopintojen
suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota ulko-oleskelutilan viihtyvyyteen.

Melutaso asuntojen sisalla ei saa ylittda asumisterveysasetuksen toimenpiderajoja LAeq 35
dB paivalla ja LAeq 30 dB yodlla. Melun toimenpiderajat tulee ottaa huomioon asuntojen ik-
kunoiden ja ilmanvaihto- ym. venttiilien &aneneristavyysvaatimuksissa.

Keskuskatu 2-6, asemakaavan muutos ja tonttijako K 2660
Asemakaavan selostus 27.3.2019



29/43

Kattoterassilla sijaitsevat oleskelualueet on suojattava teknisin rakentein.

Ennen leikki- ja oleskelualueen kayttdonottoa on todennettava, ettei melutaso ylita valtio-
neuvoston paatoksen paivaaikaista melun ohjearvoa LAeq 7-22 55 dB eika yoohjearvoa klo
22-7 50 dB.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa kiertaa rakennusalueen rajaa lounaassa, luoteessa
ja koillisessa yhdistyen suunnittelualueen viereiseen Puistoraittiin. Keskuskadun puoleisella
rajalla on séilytettévé/istutettava puurivi ja katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jéar-
Jestaéa ajoneuvoliittymééa. Ostoskujan kohdalle on merkitty ajoyhteys, jonka kautta on kulku
viereisille tonteille. Johtoa varten varatut alueen osat kiertavat rakennusalan ympari ja kort-
telialueen itakulmassa.

Asemakaavamuutoksessa on paivitetty myos autopaikkamaarayksia. Voimassa olevassa
kaavassa autopaikkoja vaaditaan selvasti vahemman (1 ap/ 80 kerros-m?). Asemakaava-
maaraysten mukaan paivittaistavaraliikkeille tulee varata vahintaan 1 ap/ 30 kerros-m?,
muille liike- ja toimistotiloille 1 ap/ 60 kerros-m?, ja asumiselle 1 ap/ 75 kerros-m?. Koska
vaadittu autopaikkamaara nousee kaavamuutoksen myota, on Keskuskatu 4:n tonttiin liitetty
myO0s voimassa olevan kaavan korttelin 377 ohjeellinen tontti 3 ja Ostoskujan katualue. Ton-
tin laajennus turvaa mahdollisuuden jarjestaa vaadittu autopaikkamaara. Kyseiset alueet
toimivat nykyisinkin pysakointitilana.

Kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YY)

Suunnittelualueen koillisosa, tontti 4, on osoitettu kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueeksi (YY). Alueella sijaitsee Joutsenon kirjasto. Alue kasittaa yhden sitovan ton-
tin, jonka rakennusoikeus on 1800 k-m?. Rakennusoikeus ja rakennusala vastaavat voi-
massa olevaa asemakaavaa ja ne mahdollistavat rakennuksen laajentamisen nykyisesta
lahes kaksinkertaiseksi. Rakennusalan rajaa ympardiva alue on istutettavaa alueen osaa.
Keskuskadun puoleinen tontin raja on paaosin osoitettu katualueen rajan osaksi, jonka puo-
lelta ei saa jarjestdé ajoneuvoliittyméa. Kirjaston edustalla olevat Myrskypatsas ja Paavo
Korhosen muistokivi on osoitettu muistomerkeiksi (mm). Tontin etelakulmassa on muunta-
morakennuksen rakennusala (M) ja johtoa varten varattu alueen osa. Koilliseen on osoitettu
pysakoimispaikka.

Korttelialuetta koskee yleinen maarays: Korttelissa 377 tontilla 5 sijaitsevaa kirjastoraken-
nusta ei saa purkaa ennen kuin rakennuksesta on laadittu Eteld-Karjalan museon hyvék-
syma inventointi.

5.4 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaestonsuojelu

Suunnittelualue tukeutuu alueella olemassa olevaan vesijohto- ja viemariverkostoon seka
sahko- ja kaukolampdverkkoon. Kaavakarttaan on osoitettu johtoa varten varatut alueen
osat, niiden johtojen kohdalle, jotka rasittavat kiinteistdja. Suunnittelualueella sijaitseva
muuntamo on merkitty kaavamuutoksessa muuntamorakennuksen rakennusalana (M).
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Suunnittelualue on saavutettavissa paloasemalta 10 minuutin toimintavalmiusajan sisalla.
Alueen toteutussuunnittelun yhteydessa tulee sammutusveden saatavuus alueella ja pelas-
tusteiden kaytettavyys varmistaa. Tonttilittymien toteutussuunnittelussa tulee huomioida
pelastuskaluston halytysliikenndinnin tarpeet.

Pelastuslain 379/2011 mukaan vaestdnsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla tontilla
tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmaa varten, jos sen kerrosala on vahintaan 1200
neliometria ja siina asutaan tai tydoskennellaan tai oleskellaan muutoin pysyvasti. Korttelialu-
eella on oltava vaestonsuoja korttelin rakennusoikeuden ollessa yli 1200 kerros-m?.

5.5 Ympariston hairiotekijat
Kaavamuutosalueelle ei sijoitu erityisia ymparistda kuormittavia toimintoja (melu, tarina, po-
lyvaikutus). Suunnittelualueen keskeinen sijainti ja keskusta-alueella liikenteen aiheuttama

melu on otettu huomioon kaavan laadinnassa. Meluvaikutuksia on tarkasteltu tarkemmin
kaavaselostuksen vaikutusosassa.

5.6 Luonnonymparisto

Suunnittelualueella ei ole sailynyt alkuperaista luonnonymparistéa muutamia alkuperaiseen
puustoon kuuluvia kookkaita mantyja lukuun ottamatta. Olemassa olevaa puustoa on paa-
asiassa istutettavaksi alueen osaksi merkityilla alueilla.

5.7 Kulttuuriymparisto

Suunnittelualueelta ei tunneta Museoviraston kaytettavissa olevien rekisteri- ja arkistotieto-
aineistojen perusteella muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannok-
sia.

Maakunnallisesti merkittavaksi kulttuurihistorialliseksi ymparistoksi osoitettu Joutsenon Kir-
kon ja sen ympariston aluekokonaisuus (ma/km) jaa suunnittelualueelta katsottuna hautaus-
maan taakse eikd kaavamuutoksella ole siihen vaikutusta. Kokonaisuuteen kuuluvat mm.
Joutsenon kirkko ja siunauskappeli seka kauempana suunnittelualueen itapuolella sijaitse-
vat entiset Joutsenon kunnantalot ja vesitorni.

Asemakaavan suunnittelualueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa.
Kirjaston rakennus ei sisally osayleiskaavaa varten laadittuun Joutsenon rakennusinven-
tointiin vuodelta 2008 eikd muihinkaan inventointeihin. Rakennusta ei ole todettu laadituissa
selvityksissa kulttuurihistoriallisesti merkittavaksi.

Kaavamuutosalueelle sijoittuva Myrskypatsas ja Paavo Korhosen muistokivi on osoitettu
muistomerkeiksi (mm).

Joutsenon kirjastoa koskee kaavamaarays: Korttelissa 377 tontilla 5 sijaitsevaa kirjastora-
kennusta ei saa purkaa ennen kuin rakennuksesta on laadittu Eteld-Karjalan museon hy-
véksymaé inventointi.
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Asuin-, liilke- ja toimistorakennusten korttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Rakennuksiin saa sijoittaa asuintiloja
enintdaan 200 kKerros-m2_ Asuintilat on sijoitettava rakennusten toisiin kerroksiin.

Kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kdytettavan rakennusoikeuden,
rakennuksen korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maardyksen.

Rakennusala.

Muuntamorakennuksen rakennusala.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.
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© O O C gjilytettavalistutettava puurivi.

T Tae T Aoyhteys.

:I:U H:m] UI Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

~p "1 Pysakoimispaikka.
= Katualueen rajan osa, jonka kohdaita ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

(mfﬁ‘- Muistomerkki.

— Johtoa varten varattu alueen osa.

YLEISET MAARAYKSET

AlL-korttelialueella asuntoja ei saa sijoittaa maantasokerrokseen.
K-13 ja AL-kortteleissa leikki- ja oleskelupihaa on varattava 5-10 m2/asunto.

K-13-korttelialueella leikki- ja oleskelualue voidaan sijoittaa ensimmaisen
kerroksen katolle viherpihana. Viherpiha tulee toteuttaa rakennettuna
oleskelualueena, jossa tulee olla myds istutuksia. Kattopintojen suunnittelussa tulee
kiinnittaa erityistd huomiota ulko-oleskelutilan viihtyvyyteen.

Melutaso asuntojen siséalld ei saa ylittaa asumisterveysasetuksen toimenpiderajoja
LAeq 35 dB paivélla ja LAeqg 30 dB ydélla. Melun toimenpiderajat tulee ottaa
huomioon asuntojen ikkunoiden ja ilmanvaihto- ym. venttiilien
adédneneristavyysvaatimuksissa. Kattoterassilla sijaitsevat oleskelualueet on suojattava
teknisin rakentein.

Ennen leikki- ja oleskelualueen k&yttéénottoa on todennettava, ettei melutaso ylita
valtioneuvoston paatéksen péivaaikaista melun ohjearvoa LAeq 7-22 55 dB eika
yéohjearvoa klo 22-7 50 dB.

Rakennusten, kulkuteiden ja pysékdintialueiden ulkopuolelle jd&va tontin osa tulee
istuttaa.

Kaava-alue sijaitsee térkedlld pohjavesialueella. Alueella on kielletty sellainen
rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voisi aiheutua vesilain 3 luvun 2 §:n
sekd ymparistdsuojelulain 17 §:n (pohjaveden pilaamiskielto) ja 16 §:n (maaperén
pilaamiskielto) tarkoittamia seurauksia. Tehtdessa rakennustditéd pohjavesialueella on
kiinnitettavé erityistd huomiota pohjaveden pilaantumisen estdmiseksi.

Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittda erityistd huomiota radonhaittojen
ehkaisyyn.
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Istutettavalle alueen osalle saa tehda kulkureitteja.

Korttelissa 377 tontilla 5 sijaitsevaa kirjastorakennusta ei saa purkaa ennen kuin
rakennuksesta on laadittu Etel&-Karjalan museon hyvaksyma inventointi.

AUTOPAIKKAMAARAYKSET:

Paivittaistavaraliikkeet: 1 ap / 30 kerros-m2
Muut liike- ja toimistotilat: 1 ap / 60 kerros-m2
Asuminen: 1 ap / 75 kerros-m2

YY-alueet: 1 ap / 150 kerros-m2

K-13-, AL- ja YY-kortteleissa polkupyérapaikkoja tulee varata vahintaan
1 pp/ 100 kerros-m2

Alueelle tehty tonttijako on sitova.

5.9 Nimisto

Asemakaavamuutoksella ei osoiteta alueelle uutta nimistoa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutuksia on arvioitu suunnittelun eri vaiheiden yhteydessa. Arvioinnin periaatteet on
maaritelty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Tama selostus sisaltda asemakaavan to-
teuttamisen vaikutusten arvioinnin.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistollinen merkitys, parantaa
tehtavien ratkaisujen laatua seka havainnollistaa osallisille ja paattgjille asemakaavan sisal-
toa.
Arvioinnin pohjana on kaytetty mm. seuraavia selvityksia ja lahteita:

e Luontoselvitys, Joutsenon keskustaajaman osayleiskaava. Ramboll 2008.

e Joutsenon Keskuskatu 4:n melumittausraportti 18. — 19.6.2018 ja 21.6.2018, Riikka
Litmanen 2018

e Lappeenrannan seudun ymparistétoimen alueen meluselvitys, Ramboll 2015

Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyina kokonaisuuksina:
1. Ekologiset vaikutukset

2. Taloudelliset vaikutukset

3. Liikenteelliset vaikutukset

4. Sosiaaliset vaikutukset

5. Kulttuuriset vaikutukset (esim. kaupunkikuvalliset vaikutukset)

6. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen

Menetelman avulla on pyritty l0ytamaan vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaavarat-
kaisu kokonaisuudessaan kestavaa kehitysta. Tarkeimpien vaikutusten tunnistamisen
apuna kaytettiin MRL 54 §:n asemakaavan sisaltOvaatimuksia ja niista johdettuja vaikutuk-
siin liittyvia kysymyksia. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla asemakaava-
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luonnosta voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilanteeseen. Lisaksi vaikutuksia on
verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitdan muutoksia nykytilanteeseen.

6.1 Ekologiset vaikutukset

6.1.1 Vaikutukset maisemaan seka maa- ja kallioperaan

Suunnittelualueella ei ole sailynyt alkuperaistd luonnonmaisemaa. Suunnittelualue on
maastoltaan tasaista Salpausselan lakialuetta eika se kuulu maisemallisesti arvokkaisiin tai
herkkiin alueisiin. Suunnittelualueen rakennukset sijoittuvat keskelle rakennettua taajama-
aluetta, eivatka ne nay taajamaa ympardiville peltoalueille. Suunnittelualueen itapuolella on
valtakunnallisesti merkittava Joutsenon kirkonkyla— Konnunsuon maisema-alue. Suunnitte-
lualue ei kuulu aluerajauksen sisaan eika kaavan toteuttaminen vahenna niita arvoja, joiden
vuoksi kyseinen alue on luokiteltu valtakunnallisesti merkittavaksi.

Kaavan toteuttaminen ei K-13- tai AL-alueiden osalta vaadi uutta rakentamista, joten vaiku-
tuksia maaperaan ei muodostu. Mikali kirjastorakennukselle osoitettu laajennusvara YY-alu-
eella toteutuu, vaatii se jonkin verran maaperan kaivamista laajennusosan vuoksi. Kaavan
toteuttaminen ei kuitenkaan edellytd maanalaisten paikoitustilojen rakentamista, joten alu-
eelle ei tultane tekemaan kellarikerroksia. Lisaksi kaava-alueen maasto on tasainen, joten
tarvetta maaperan leikkaamiseen tai tayttamiseen ei ole. Rakentamisen vaikutuksia maape-
raan voidaan kokonaisuutena pitaa paikallisina ja merkitykseltaan vahaisina eivatka ne koh-
distu geologisesti tai geomorfologisesti merkittaviin muodostumiin. Kalliopera on syvalla Sal-
pausselan maakerrosten alla, joten siihen ei kohdistu rakentamisesta vaikutuksia.

6.1.2 Luonnon monimuotoisuus

Joutsenon keskustaajaman osayleiskaavan luontoselvityksessa (Ramboll Finland Oy 2008)
ei ole todettu maankayton suunnittelussa erityisesti huomioon otettavia luontokohteita suun-
nittelualueella eika sen lahiymparistdssa. Suunnittelualue on rakennettua taajamaymparis-
t6a, jonka ainoat luonnonelementit ovat alueelle istutetut puut ja pensaat seka nurmialueet.
Alueen kasvillisuudella on lahinna kaupunkikuvallista arvoa, mutta se ei sisalla erityisesti
sailytettavia luontoarvoja. Mikali YY-alueen laajennusosa toteutuisi, joudutaan sen paikalta
poistamaan jonkin verran istutettua puustoa ja pensaita.

Kokonaisuutena asemakaavan toteuttamisella ei ole kielteista vaikutusta kasvi- ja elainlajei-
hin eika luonnon monimuotoisuuteen.

Kaavaan on nykyisia istutettuja alueita osoitettu kaavamerkinnalla istutettaviksi alueen
osiksi, mika turvaa niiden sailymisen sellaisenaan jatkossakin.

Kaavan toteuttaminen ei aiheuta metsaalueiden pirstoutumista eika ekologisten yhteyksien
katkeamista.

6.1.3 Pinta- ja pohjavesi

Kaava-alue on liitetty vesi- ja viemariverkostoon, joten kaavan toteuttaminen ei aiheuta ja-
tevesikuormitusta ymparistoonsa. Kaavamuutosalue sijaitsee I|-luokan pohjavesialueeksi
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luokitellulla Joutsenonkankaan pohjavesialueella. Kaavassa on kielletty sellainen rakenta-
minen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua pohjaveden pinnan tason muutoksia tai poh-
javeden ja maaperan pilaantumista. Kaavalla ei ole vaikutuksia pohjaveteen.

Alue on jo nyt suurimmaksi osaksi rakennettua eika vetta lapaisematon pinnoitettu alue li-
saanny kaavassa.

Kaavamuutoksessa on osoitettu enemman istutettavaksi alueen osaksi merkittyja alueita
(nykyisia viheralueita) kuin voimassa olevassa kaavassa. Muutos turvaa niiden sailymisen.
Istutettavilta alueilta sadevesi paasee jatkossakin imeytymaan maaperaan eika kaavan to-
teuttaminen siten vahenna sadeveden imeytymista pohjavedeksi.

6.2 Taloudelliset vaikutukset

6.2.1 Aluetaloudelliset vaikutukset

Nykyisessa Keskuskatu 4:n liikerakennuksessa on tyhjillaan olevaa liiketilaa toisessa ker-
roksessa, joita ei ole saatu vuokratuksi. Samaan aikaan vuokrattavista asuinhuoneistoista
on kysyntaa. Kaavamuutos mahdollistaa toisen kerroksen tilojen kayton kysynnan mukaan
AL- ja K-13-kortteleissa asuntoina, toimistoina tai liiketiloina.

Kaavamuutos tukee Joutsenon keskustan kehittamista. Suunnittelualue sijaitsee yhdyskun-
tarakenteen sisalla, hyvien liikenneyhteyksien ja julkisen liikenteen linjastojen varrella, joten
alueen hyddyntaminen myods asumiseen on kannattavaa. Kaavamuutoksen vaikutukset
aluetalouteen ovat kokonaisuutena positiivisia.

6.2.2 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Asemakaavan toteuttaminen ei aiheuta valittdmia infraverkon rakentamiskustannuksia. Ase-
makaava liittyy olemassa olevaan katuverkostoon seka yhdyskuntateknisen huollon verkos-
toihin. Kaavamuutoksessa katualuetta muuttuu tonttialueeksi, mutta muutos ei vaadi uutta
rakentamista eikd muutoksia infraverkkoon. Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta infraverkon
toteutuskustannuksiin.

6.3 Liikenteelliset vaikutukset

6.3.1 Vaikutukset likenneverkkoon

Ostoskujan katualue on kaavassa muutettu ajoyhteydeksi ja liitetty Keskuskatu 4:n tonttiin
kanssa. Ajoyhteyden kautta on kulku Keskuskatu 6:n likerakennukseen ja kaavamuutosalu-
een ulkopuolelle jaavalle korttelin 377 ohjeellisille tontille 1. Kaavamuutos vastaa toteutu-
nutta tilannetta eika edellytd muutoksia katurakenteisiin. Katumerkintd on asemakaavassa
poistettu ja nain ollen Lappeenrannan kaupungin kadunhuoltovastuu siirtyy tontin vuokraa-
jalle. Keskuskadulta ajoyhteytta liike- ja asuintonteille tarvitsevat tahot sopivat ajoyhteyden
kunnossapidosta erillisella sopimuksella.

6.3.2 Vaikutukset liikennemaariin, liikenteen toimivuuteen ja likenneturvallisuuteen

Asemakaavamuutos ei lisaa alueen liikennemaaria verrattuna voimassa olevan asemakaa-
van mahdollistamaan maankayttoon. Kaavamuutoksessa esitetty maankaytto ei vaikuta
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oleellisesti Keskuskadun eikd muiden lahikatujen likennemaariin. Kaavamuutoksen myo6ta
Keskuskatu 4:n rakennuksen tyhjillaan olevat tilat voidaan hyodyntaa asumiseen ja Keskus-
katu 6:n toinen kerros asumiseen tai liiketiloina tarpeen mukaan, mika saattaa lisata jonkin
verran likennemaaria nykytilanteeseen verrattuna.

Seuraavan arvioinnin perusteena on kaytetty julkaisua Liikennetarpeen arviointi maanké&y-
tén suunnittelussa (Suomen ymparistd 27/2008). Asumisen matkatuotosluku on Lappeen-
rannan ns. lahitaajaman alueella 2,49 kotiperaista matkaa/asukas, joista henkildautolla teh-
daan 64 %. Keskuskatu 4:n liiketalon toiseen kerrokseen on mahdollista sijoittua arviolta 10-
20 asukasta ja samoin 10-20 asukasta Keskuskatu 6:n liiketalon toiseen kerrokseen. Tallgin
suunnittelualueelta tehdaan paivittain 50-100 asukasmatkaa (saapuvaa ja lahtevaa) vuoro-
kaudessa, joista 32-64 matkaa tapahtuu henkildautolla.

Vastaavasti mikali seka Keskuskatu 4:n etta Keskuskatu 6:n toiset kerrokset (yhteensa n.
1600 krs-m?) toteutuisivat toimistotiloina, olisi liikennesuorite edella mainitun julkaisun mu-
kaan 40 — 56 kavijaa seka muutama tavaraliikenteen kaynti vuorokaudessa. Talléin on ole-
tettu etta kyseessa on toisen kerroksen tiloille tyypillinen vahan asiointilikennetta aiheuttava
toimistotila, joihin kuuluvat esim. suunnittelutoimistot. Kun kukin kavija tarkoittaa kahta mat-
kaa (tulevaa tai lahtevaa), voidaan todeta, ettd kokonaisuutena kaavamuutoksen aiheut-
tama muutos liikennemaarissa on vahainen. Voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna
muutos toimistotilasta asunnoiksi vahentaa liikennetta.

Alueelle ei ole laadittu liikenteen toimivuustarkasteluja, mutta koska kaava ei mahdollista
like- ja toimistotilan maaran kasvua, voidaan todeta, etta kaavaratkaisusta ei aiheudu kiel-
teisia vaikutuksia liikkenteen toimivuuteen eika liikenneturvallisuuteen. Tassa kaavassa esi-
tetty maankaytto ei aiheuta jonoutumista eika muita liikkenteen toimivuusongelmia nykyisella
katuverkolla.

6.3.3 Vaikutukset likennemeluun

Kaavaratkaisulla ei ole suoria vaikutuksia liikennemeluun. Kaavaratkaisun myota Keskus-
kadun liikennemaara ja sita kautta likennemelu ei kaytannollisesti katsoen lisaanny nykyi-
sesta. Keskuskadulle ei ole laadittu erikseen melumallinnuksia, mutta kadun aiheuttamia
melutasoja on selvitetty melumittauksilla kesalla 2018. Meluvaikutuksia on selvitetty koko-
naisuutena selostuksen kohdassa 6.4.2.

6.3.4 Vaikutukset pysakaintiin
K-13- korttelialue

Asemakaavamuutoksen myota Keskuskatu 4:n pysakodintialue laajenee siten, etta tontille
voi sijoittua yhteensa noin 128 autopaikkaa. Nykyinen toteutunut autopaikkamaara on noin
120 autopaikkaa. Pysakoéintialueen laajentaminen ja tarpeettoman rakennusalan poistami-
nen kaavassa tukevat alueen yritystoimintaa ja turvaavat pysakointitilan sailymisen siina
laajuudessa kuin sita nyt kaytetaan. Kaavamuutos ei muuta alueen pysakointijarjestelyita
nykytilanteeseen nahden. Kaavamuutos selkiyttda maa-alueen hallintasuhteita ja kunnos-
sapitoa, kun nykyisin osittain Ostoskujan katualueelle sijoittuvat autopaikat ovat jatkossa
kokonaan tontilla.
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AL-korttelialue

Keskuskatu 6:n rakennuksen takana on nykyisin kuusi autopaikkaa ja itapuolella 15. Voi-
massa oleva kaava vaatii autopaikkoja: 1 autopaikka liike- tai toimistotilan 80 k-m? kohti,
mika tarkoittaa 1600 kerros-m? kokoiselle rakennukselle yhteensa 20 ap.

Kaavamuutoksessa autopaikkamaaraykset ovat liike- ja toimistotiloille 1 ap/ 60 kerros-m? ja
asumiselle 1 ap/ 75 kerros-m?2. Jos rakennusta kaytetaan pelkastaan liike- ja toimistotilana
tulee autopaikkoja jarjestaa 27 kpl. Jos rakennuksen toinen kerros kaytetaan kokonaisuu-
dessaan asumiseen ja ensimmainen kerros on kokonaisuudessaan liike- ja toimistotiloja,
tulee autopaikkoja jarjestaa yhteensa 24 kpl. Kaavamuutos saattaa edellyttaa autopaikkojen
uudelleen jarjestelya korttelissa, riippuen siitd kuinka paljon rakennuksen kerrosalasta kay-
tetaan liike- ja toimistotiloina.

6.3.5 Vaikutukset joukkoliikenteeseen ja kevyenliikenteen yhteyksiin

Suunnittelualue on helposti saavutettavissa niin julkisella liikenteelld, jalan kulkien, polku-
pyoralla kuin henkildautolla. Lahin linja-autopysakki on Keskuskadulla (Joutsenon linja-au-
toasema). Kaavassa sallitaan asuminen, mika osaltaan tuo lisda asukkaita toimivan joukko-
likenteen piiriin ja tukee joukkoliikennetta. Asemakaavamuutos ei aiheuta muutoksia ke-
vyen lilkkenteen verkostoon. Kaavassa on sailytetty voimassa olevan asemakaavan mukai-
set yleiselle jalankululle varatut alueen osat tontin lapi, josta ne liittyvat Joutsenon keskustan
kevyen liikenteen verkostoon.

6.4 Sosiaaliset vaikutukset

6.4.1 Palvelujen saatavuus

Kaavamuutos mahdollistaa monipuolisten palveluiden ja toimintojen sailymisen alueella. Lii-
kerakennuksiin sijoittuvat asunnot sijaitsevat palveluiden aaressa ja palvelut ovat helposti
saavutettavissa.

Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutuksia vahittaiskaupan rakenteeseen Joutsenon taaja-
massa. Asemakaavamuutos ei kaytannossa mahdollistaa nykyisen Keskuskatu 4:n liikera-
kennuksen (3530 krs-m?) laajentamista, silla kaavamuutoksen mukainen rakennusoikeus
on 3600 krs-m?2. Kaavamuutoksen seurauksena ei muodostu uutta kauppapaikkaa, vaan
toimintaa kehitetaan nykyisella paikallaan. Tontille ei voi sijoittaa maankaytto- ja rakennus-
lain (MRL) mukaista vahittaiskaupan suuryksikkoa, jolla tarkoitetaan nykyisin yli 4000 ker-
ros-m2n suuruista vahittaiskaupan myymalaa (MRL:n osauudistus 1.5.2017). Kaupallisten
vaikutusten kannalta on keskeista.

Keskuskatu 6:n rakennus on laajuudeltaan 1600 kerros-m?, joka on myds kaavan sallima
rakennusoikeuden maara, joten laajennusmahdollisuuksia AL-korttelissa ei ole.

Kokonaisuutena asemakaavamuutoksella ei ole kielteista vaikutusta Joutsenon keskustan
kaupalliseen kehittymiseen, vaan se turvaa osaltaan nykyisten palvelujen sailymista.
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6.4.2 lhmisten elinolot ja elinymparistot

Kaavamuutoksella ei ole kaytanndssa vaikutusta lahialueen ihmisten elinoloihin tai elinym-
paristddn nykytilanteeseen verrattuna. Kaavamuutoksen myoéta K-13- ja AL-kortteleissa lii-
kerakennuksien toisten kerroksien tyhjillaan olevat liiketilat voidaan hyodyntaa asuinkayt-
toon. Joutsenon keskustassa asunnoista on ollut kysyntaa ja kaavamuutoksen mydota pys-
tytaan vastaamaan keskusta-asuntojen kysyntaan.

Kaavamuutoksessa yleinen maarays ohjaa asuntoja: Melutaso asuntojen sisélla ei saa ylit-
tadéd asumisterveysasetuksen toimenpiderajoja LAeq 35 dB péivélla ja LAeq 30 yélla. Melun
toimenpiderajat tulee oftaa huomioon asuntojen ikkunoiden ja ilmanvaihto- ym. venttiilien
déneneristdvyysvaatimuksissa. Kattoterassilla sijaitsevat oleskelualueet on suojattava tek-
nisin rakentein.

Keskuskatu 4:ssa on aiemmin poikkeamisluvalla muutettu liikehuoneistoja asunnoiksi. Kaa-
vamuutoksella asuinhuoneistoille on K-13- ja AL-korttelialueissa edellytetty rakennettavan
leikki- ja oleskelualue, jota aiemmin ei ole ollut.

Leikki- ja oleskelualueet

Keskuskatu 4

Kaavamuutoksessa yleismaarays ohjaa K-13 korttelin leikki- ja oleskelualuetta: K-13-kortte-
lialueella leikki- ja oleskelualue voidaan sijoittaa ensimmaisen kerroksen katolle viherpi-
hana. Viherpiha tulee toteuttaa rakennettuna oleskelualueena, jossa tulee olla myds istutuk-
sia. Kattopintojen suunnittelussa tulee kiinnittééa erityistd huomiota ulko-oleskelutilan viihty-

vyyteen.

Keskuskatu 4:n tontilla leikki- ja oleskelualueen sijoittumista tutkittiin maantasolle viheralu-
eelle ja ensimmaisen kerroksen katolle. Soveltuvin paikka maantasossa katsottiin olevan
tontin koillisrajalla n. 50 metrin paassa toiseen kerrokseen johtavasta porrashuoneesta py-
sakadintialueen vieressa (mittauspiste 1). Ensimmaisen kerroksen katolla soveltuvin paikka
koettiin olevan jo rakennetun terassin laheisyydessa (mittauspiste 2). Katolla sijaitsevat il-
mastointilaitteet pitavat aanta, joten molemmista vaihtoehdoista teetettiin melumittaukset.
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Kuva mittausraportista, josta selvidéé mittauskohteiden sijainti
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Mittausten perusteella katolla eli pisteessa 2 ohjearvot ylittyivat seka yolla etta paivalla. Pai-
valla melutaso oli 58 dB (ohjearvo 55 dB) ja ydlla 54 dB (ohjearvo 50 dB). Tuloksissa on
melumittausraportin mukaisesti huomioitu se, etta keskidanitasoista tulee ensin vahentaa 2
dB tuulenkohinan takia. Taman jalkeen mittauspisteen 2 tuloksiin on lisatty 5 dB kapeakais-
taisen melun takia. Maantasossa eli mittauspisteessa 1 ohjearvoissa pysyttiin seka paivalla
etta yolla. Maantasossa sijaitseva paikka olisi voitu melun puolesta osoittaa leikki- ja oles-
kelualueeksi, mutta paikka oli kuitenkin aivan pysakointialueen vieressa ja asuntojen por-
rashuoneesta siirryttaessa oleskelualueelle olisi kdytanndssa jouduttu kulkemaan pysakaoin-
tialueen lapi. Nain ollen soveltuvimmaksi paikaksi osoittautui ensimmaisen kerroksen katto,
joka on merkitty ohjeellisena leikki- ja oleskelualueena. Koska melu siella ylittda ohjearvot,
on yleisissa maarayksissa maarays: Ennen leikki- ja oleskelualueen k&yttéénottoa on to-
dennettava, ettei melutaso ylitéd valtioneuvoston paatbksen péivaaikaista melun ohjearvoa
Leaq 7-22 55 dB eiké ybohjearvoa klo 22-7 50 dB. Kaytanndssa oleskelupihan ymparille on
rakennettava meluesteita ainakin niihin suuntiin, joista pain melua eniten tulee alueelle tai
vaihtoehtoisesti suojattava melun Iahteita eli katolla olevia puhaltimia.

Kattotilaa on mahdollista kayttaa myos hulevesien hallintaan ja aurinkoenergian tuottami-
seen.

= Keskuskatu 6

Keskuskatu 6:ssa ei ole suoritettu melumittauksia. Oleskelualueen sijainti huomioon ottaen
voidaan olettaa, etta suurin meluvaikutus syntyy Keskuskadun liikenteesta. Kaavassa leikki-
ja oleskelualue on osoitettu Keskuskatuun nahden rakennusmassan taakse. Rakennuksen
katolla sijaitsevat ilmanvaihtopuhaltimet osoittavat suurimmaksi osaksi Keskuskadun suun-
taan, osittain myos lanteen ja itdan. Leikki- ja oleskelualuetta koskee yleinen maarays: En-
nen leikki- ja oleskelualueen kéyttébnottoa on todennettava, ettei melutaso ylita valtioneu-
voston p&étéksen péivaaikaista melun ohjearvoa Leaq 7-22 55 dB eiké ybohjearvoa klo 22-
7 50 dB. Nainollen myo6s kaavaratkaisu turvaa myos Keskuskatu 6:n osalta sen, etta ohjear-
vot eivat ylity leikki- ja oleskelualueella. Mikali ohjearvot mittausten mukaan vylittyisivat, on
suojaksi rakennettava melulta suojaavia rakenteita.

6.4.3 Virkistysalueet ja virkistysyhteydet

Suunnittelualueella ei ole virkistysalueita, eika alue ole yleisessa virkistyskaytossa. Kaava-
muutos ei vaikuta asukkaiden virkistysalueiden kayttomahdollisuuksiin eika virkistysalueille
suuntautuviin reitteihin.

6.5 Kulttuuriset vaikutukset

6.5.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavamuutos edistaa palveluiden ja toimintojen sailymista Joutsenon keskustassa mahdol-
listamalla liikerakennuksien nykyista monipuolisemman kayton. K-13 korttelissa asemakaa-
vamuutos mahdollistaa asuntojen maaran lisdantymisen nykyisesta viidesta noin yhdek-
saan asuntoon, mikali rakennuksen huoneistojakoa ei muuteta. AL-korttelissa asuntoja on
mahdollista sijoittaa rakennuksen toiseen kerrokseen yhteensa noin 800 krs-m? verran.
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Voimassa olevan kaavan tontin 3 liike- ja toimistorakennuksen rakennusala on poistettu ja
on kaavamuutoksella muutettu pysakdimispaikaksi, jossa kaytossa se nykyisinkin on. Ker-
rosala pienenee kaavassa 600 krs-m? rakennusalan poistumisen my6ta ja taajamarakenne
muuttuu taltd osin avonaisemmaksi, mutta nykytilanteeseen verrattuna kaavalla ei ole vai-
kutuksia. Joutsenon keskustassa on runsaasti vapaata liiketilaa, mista syysta voimassa ole-
van kaavan kerrosalan toteutuminen on epatodennakoista. Sen sijaan pysakointialueille on
kyseisella alueella tarvetta. Kokonaisuutena kaavaratkaisulla ei ole merkittavaa vaikutusta
Joutsenon keskustan taajamarakenteeseen.

6.5.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin seka yhdyskuntateknisen huollon verkostoi-
hin

Tyhjillaén olevat Keskuskatu 4:n toisen kerroksen liiketilat voidaan hyddyntaa asuinkayt-

toon. Keskuskatu 6:ssa voidaan toista kerrosta kayttaa tarpeen mukaan joko liike- ja toimis-

totilana tai asumiskayttoon. Asemakaava mahdollistaa voimassa olevan asemakaavan ta-
voin kirjastorakennuksen laajentamisen lounaaseen.

Kaavan toteuttaminen ei aiheuta vesi-, viemari- tai energiaverkostojen rakentamistarpeita.
Olemassa olevia kunnallisteknisia linjoja ei myoskaan jouduta siirtdmaan tai muuttamaan.

Ostoskujan katualueen poistumisen myota Ostoskujan varrella olevat rakennukset (Ostos-
kuja 1[Keskuskatu 6] ja Ostoskuja 5) saavat uuden osoitteen Keskuskadun mukaisesti.

6.5.3 Vaikutukset taajamakuvaan

Asemakaavan toteuttamisella ei ole vaikutuksia Keskuskatu 4:n liikerakennuksen julkisi-
vuun. Ainoa ulospain nakyva muutos on Keskuskatu 4:lle varattu ohjeellinen leikki- ja oles-
kelualue rakennuksen ensimmaisen kerroksen katolla. Kyseisen leikki- ja oleskelualueen
nakyvyys taajamakuvassa on kuitenkin vahainen eika se ole havaittavissa rakennuksen
paalahestymissuunnasta. Tontin lounaisosassa olevan rakennusalan muuttuminen pysa-
kointialueeksi muuttaa taajamakuvaa avonaisemmaksi voimassa olevaan asemakaavaan
nahden, mutta vahvistaa jo toteutuneen tilanteen.

Keskuskatu 6 muuttuu leikki- ja oleskelualueen rakentumisen myo6ta. Leikki- ja oleskelualu-
een nakyvyys taajamakuvassa on vahainen, silla alue on paaosin rakennuksen takana eika
juuri ndy Keskuskadulle tai Ostoskujalle. Keskuskadulta lannesta pain alue on kuitenkin jon-
kin verran havaittavissa, ja saavutettavissa myds kevyen liikenteen vaylaa pitkin. Leikki- ja
oleskelualueeksi osoitetun alueen vieressa on puisto ja kevyenliikenteenraitti, joista katsot-
tuna alue on havaittavissa. Leikki- ja oleskelualue saattaa olla havaittavissa my0s lounaassa
sijaitsevan kerrostalon piha-alueelta kasin seka etelapuolella sijaitsevan kerrostalon (Ostos-
kuja 5) ylimpien kerrosten asunnoista, joiden ikkunat ovat Keskuskatu 6:n rakennukseen
pain.

Kaavamuutos mahdollistaa kuuden autopaikan sijoittamisen rakennuksen taakse, mika on
my0s nykyinen autopaikkamaara rakennuksen takana. Rakennuksen itapuolella sijaitsevan
pysakointialueen uudelleenjarjestely saattaa olla tarpeen, riippuen rakennukseen sijoittu-
vasta toiminnasta.
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Kirjaston tontin osalta asemakaavamuutos noudattaa voimassa olevaa asemakaavaa mah-
dollistaen rakennuksen laajentamisen lounaaseen. Asemakaavassa on turvattu tontin puis-
tomaisen yleisilmeen ja muistomerkkien sailyminen.

6.5.4 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistdon ja kiinteisiin muinaisjaannoksiin

Asemakaavamuutoksen alueella ei ole inventointeihin tai selvityksiin sisaltyvia rakennetun
kulttuuriympariston kohteita eika kiinteitd muinaisjagannoksia, joten kaavalla ei ole talta osin
vaikutuksia. Kaavaratkaisulla ei ole mydskaan vaikutusta alueen lahiymparistdssa sijaitse-
viin kohteisiin, kuten alueen itdpuolelle sijoittuvaan Joutsenon kirkon ja sen ymparistdn alue-
kokonaisuuteen, joka on osoitettu maakunnallisesti merkittavaksi kulttuurihistorialliseksi ym-
paristoksi (ma/km).

Vuonna 1980 valmistunut Joutsenon paakirjaston rakennus on todettu asemakaavassa ny-
kytilanteen ja voimassa olevan asemakaavan mukaisena ja sille on merkitty laajennusvara.
Rakennuksella ei ole suojelumerkintaa, mutta kaavamuutoksen lahtékohtana on rakennuk-
sen sailyttaminen. Yleisissa maarayksissa on kirjaston rakennusta koskeva maarays: Kort-
telissa 377 tontilla 5 sijaitsevaa kirjastorakennusta ei saa purkaa ennen kuin rakennuksesta
on laadittu Etela-Karjalan museon hyvéksyma inventointi.

6.5.5 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien toteutumiseen

Asemakaavamuutos on kaikilta osin voimassa olevan maakuntakaavan mukainen. Suunnit-
telualue sijoittuu maakuntakaavassa keskustatoimintojen alueelle. Suunnittelumaarayksen
mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota alueen
viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja kaupunkikuvan tasapainoisuuteen seké huolehdittava
eri liikennemuotojen jérjestelyjen tarkoituksenmukaisuudesta ja héiriéttémyydesté. Aluetta
suunniteltaessa on varauduttava riittdvéén ja monipuoliseen keskustatoimintaa tukevaan
asunto-, tybpaikka- ja keskustapalvelujen tarjontaan seké keskustojen ldhikauppojen séily-
miseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee Kiinnittéé erityistd huomiota laaduk-
kaaseen viherrakentamiseen ja viihtyisiin puistomaisiin alueisiin sekéd maisema-arvojen ja
kulttuuriympéristén ominaispiirteiden séilyttdmiseen. Erityisesti jalankulun ja kevyen liiken-
teen verkostoa seké joukkoliikenteen laatua ja sujuvuutta tulee kehittaa.

Asemakaava vahvistaa maakuntakaavassa ohjattua alueen kayttoa. Alueelta on hyvat jouk-
koliikenteen seka kevyen liikenteen kulkuyhteydet. Asemakaavassa on myds huomioitu alu-
een sijainti I-luokan pohjavesialueella.

6.6 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) tehtdavana on varmistaa valtakunnalli-
sesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa
seka valtion viranomaisten toiminnassa. Maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkayton
suunnittelun tavoitteista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys. Maankaytto-
ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistet-
tava kuntien kaavoituksessa.
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Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Paatoksella
valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatok-
sen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Valtioneuvoston paatds tuli voimaan
1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Asemakaavamuutos on laadittu siten, etta se toteuttaa uusia valtakunnallisia alueidenkayt-
totavoitteita.

Toimivat yhdyskunnat ja kestéva liikkkuminen

Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluera-
kennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntdmista. Luodaan edel-
lytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittémiselle seka vaestokehityksen edellyttamalle riit-
tavélle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Kaava tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen. Kaavaratkaisu luo edellytyk-
set asumiselle Joutsenon keskustan keskeiselle paikalle. Tyhjat liiketilat voidaan muuttaa
asunnoiksi.

Terveellinen ja turvallinen elinympéristo
Ehkéistadén melusta, tarinédsté ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympéristo- ja terveys-
haittoja.

Kaavamuutosalueella on laadittujen selvitysten perusteella valtioneuvoston ohjearvot ylitta-
via melutasoja liikerakennuksen teknisista jarjestelmista ja katuliikenteesta johtuen. Melu-
haittojen torjumiseksi kaavassa on annettu maarays, jonka mukaan ennen leikki- ja oleske-
lualueen kayttoonottoa on todennettava, ettei melutaso ylita valtioneuvoston paatoksen pai-
vaaikaista melun ohjearvoa Leaq 7-22 55 dB eika yoohjearvoa klo 22-7 50 dB. Suunnittelu-
alueelle ei kohdistu tarinasta tai huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparistohaittoja.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun kaava on saanut lainvoiman.

7.2 Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan hyvaksyy Lappeenrannan kaupunginvaltuusto.

Lappeenrannassa 27.3.2019
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