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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos 3 Kylpyla puistoalue ja osalle katualuetta.
6 Taikinaméki, Kortteli 9, tontti 16 ja osalle katualuetta.

Muodostuu 3 Kylpyla puisto- ja katualueita
6 Taikinamaki, kortteli 9, tontti 19 ja katualueita.

Tonttijaon muutos: 6 Taikinamaki, kortteli 9, tontti 16.

Tonttijaon muutoksella 6 Taikinamaki, kortteli 9, tontti 19.
muodostuu

Kaavanlaatija Kaavoitusarkkitehti Kimmo Hautamaa
puh. 040 647 4889
sahkoposti: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori
puh. 040 660 5662
sahkdposti: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia
puh. 040 653 0745
sahkdposti: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Vireille tulo Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos on pi-
detty nahtavilla 10. — 28.1.2022.
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Lappeenrannan ydinkeskustassa Kylpylan ja Taikina-
maen kaupunginosissa. Suunnittelualue kasittaa Koulu- ja Oikokadun risteysalueen seké
Koulukadun pysakointialueen ns. Kultaisen kolmion pohjoispuolella. Suunnittelualueen
pinta-ala on 0,5245 ha. Suunnittelualueen sijainti ja rajaus on esitetty alla olevalla kartalla.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi Oikokadun liikenneympyra ja Koulukadun pysakoéintialue, asema-
kaavan ja tonttijaon muutos.

Tavoite Kaavamuutoksella mahdollistetaan likenneympyréan toteuttaminen
Oikokadun ja Koulukadun risteykseen. Suunnittelussa huomioi-
daan alueen kaupunkikuvallinen merkitys Lappeenrannan ydin-
keskustan reuna-alueella.
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1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahde-
materiaalista

¢ Rakennettu Lappeenranta, kaupunginosat, (Kaija Kiiveri-Hakkarainen 2006)

e Lappeenrannan keskustan osayleiskaava, rakennetun kulttuuriympériston selvitys
(Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013)

e Lappeenrannan kaupunki, Keskiosan osayleiskaava, Luontoselvitys (P6yry Finland
Oy, 7.9.2016)

e Lappeenrannan keskustaajaman alueen meluselvitys (WSP Finland Oy 17.2.2021)

e Lappeenrannan liikenne-ennuste (WSP Finland Oy/ Matti Keranen 31.1.2021)

o Kioski —kulttuuriymparistotietokanta.
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin tausta ja suunnitteluvaiheet

Kaavamuutos kuuluu Lappeenrannan kaupungin vuosien 2022-2024 kaavoitusohjelmaan
(kohde 9, Platanin talo ja puisto, Valtakatu 54). Asemakaavan muuttaminen on kaynnis-
tynyt alun perin vuonna 2015 Platanin talon omistajan, Lappeenrannan kaupungin aloit-
teesta. Asemakaavamuutoksen taustalla ovat osoitteessa Koulukatu 33 sijaitsevan raken-
nuksen omistajan muuttuneet tarpeet omistamansa rakennuksen osalta seka tavoite mah-
dollistaa rakennuksen uudiskayttt ja tontin lisarakentaminen. Vuonna 2021 suunnittelu-
aluetta laajennettiin siten, ettd kaavamuutos mahdollistaa likenneympyran rakentamisen
Koulu- ja Oikokadun risteykseen. Luonnosvaiheen kuulemisen jalkeen kaavamuutosalue
on rajattu uudelleen siten, ettéa se kasittdé vain uusien katujarjestelyjen edellyttamat alu-
eet. Platanin talon pihapiiri on rajattu kaavamuutoksen ulkopuolelle ja se kasitellaan myo-
hemmin erillisessa asemakaavamuutoksessa.

Asemakaavan rinnalla on laadittu katusuunnitelmaluonnos Oikokadulle ja Oikokatu-Kou-
lukatu—risteysalueelle. Katusuunnittelun pohjana on ollut vuonna 2021 hyvaksytty Koulu-
kadun yleissuunnitelma. Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelu on laatinut ha-
vainnekuvia alueelle laadittujen suunnitelmien mukaisesti.

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella Etela-Sai-
maassa 8.1.2022 seka henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma, kaavaluonnos ja muu suunnitelmaa havainnollistava materiaali on pidetty nahta-
villa 10. — 28.1.2022 vélisené aikana. OAS pidetaan MRL:n 62 8:n ja 63 8:n mukaisesti
nahtavilla 10.1.2022 alkaen koko kaavaprosessin ajan.

Nahtavilla olon aikana asemakaavaluonnoksesta on pyydetty lausunnot suunnittelussa
osallisina olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. My6s muilla osallisilla on
ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Hankkeesta jarjestettiin luonnosvaiheen kuu-
lemisen yhteydessa asukastilaisuus 13.1.2022 videokokoustoimintona.

Kaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden seka lausuntojen perusteella ja laa-
dittu asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus kasitelldaan ja hyvaksytaan kaupunkikehityslau-
takunnassa ja kaupunginhallituksessa. Kaupunginhallitus asettaa kaavaehdotuksen néh-
taville MRA 27 8:n mukaisesti 30 paivaksi. Kuulemisen jalkeen asemakaavaa voidaan
tarkistaa saatujen muistutusten ja lausuntojen perusteella. Taméan jalkeen asemakaava
viedaan kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston kasiteltavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen toi-
mialan kaupunkisuunnittelussa. Kaupunkiorganisaatiosta tyéhon ovat osallistuneet liséksi
mm. kadut ja ymparist6 -vastuualue ja maaomaisuuden hallinta.

2.2 Asemakaava

Voimassa olevan asemakaavan puistoalue (PI) on merkitty puistoalueena (VP) samalla
kun osa siitd on liitetty katualueeseen vastaamaan jo toteutunutta tilannetta.
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Koulukadun ja Oikokadun liittymaaluetta on laajennettu ja muotoiltu siten, ettéa nykyinen
viiden kadun liittymé& voidaan korvata viisihaaraisella likenneympyralla asemakaavan rin-
nalla laaditun katusuunnitelmaluonnoksen mukaisesti.

Voimassa olevan asemakaavan Koulukadun itdiselld osuudella sijaitsevaa autopaikkojen
korttelialuetta (LPA) on lyhennetty. LPA-alueen molemmista paista erotetut osat on liitetty
osaksi katualueita. LPA-alueen autopaikkamaara sailyy ennallaan.

Asemakaavassa on lisaksi annettu maarayksia mm. pohjaveden suojelusta ja hulevesien
hallinnasta.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan kaynnistad asemakaavamuutoksen saatua lainvoi-
man.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen nykytilanteesta
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan ydinkeskustan itdosassa Kylpylan ja Taikina-
maen kaupunginosissa. Alue rajautuu pohjoisessa Kimpisenkadun etelapaassa olevan
puiston pohjoisrajaan sekd Koulukadun pohjoisrajaan, idassa Urheilukatuun, eteldasséa
Taikinamé&en kaupunginosan kortteleihin 9 (ns. Kultainen kortteli) ja 15 sek& Anni Swanin
puiston pohjoisreunaan.

Suunnittelualueeseen kuuluva Koulukatu on 1+1- ja 1+2-kaistainen kokoojakatu. Koulu-
katu on keskeinen osa ydinkeskustan kehdkatua ja joukkoliikennekehaa jatkuen Oikoka-
tuna kohti kaakkoa ja kaupungin paavaylat yhdistavaan Taikinamaen liikenneympyraan.
Kohti itda Koulukatu jatkuu korttelin 9 kohdalla kevyen liikenteen vaylana ja LPA-alueena
jatkuen Urheilukadun risteyksen jalkeen jalleen kokoojakatuna kohti itaa.

Suunnittelualueen etelapuolella, Anni Swanin puistossa sijaitsee puurakenteinen, kaksi-
kerroksinen asuintalo. Rakennus tunnetaan Platanin talon nimella ja sen suunnitelmat on
laatinut kaupungin rakennuskonttorin rakennusmestari Vaind V. Hakkinen. 1920-luvun
klassismia edustava rakennus on valmistunut vuonna 1927 ja se suunniteltiin asuintaloksi
tohtori Erik Platanille, jonka mukaan rakennusta on sittemmin kutsuttu.

Varitykseltaan Platanin talo on klassismille tyypillisesti hillitty ja vaalea. Julkisivumateriaa-
lina on kaytetty padasiassa puuta ja kulmauksissa on koristeelliset rustikoidut kulmapilas-
terit, jotka liittyvat nayttavasti vesikaton raystasrakenteeseen. Platanin talo on peruskor-
jattu kaupunginarkkitehti Seppo Ahon suunnitelmien mukaan terveysasemaksi vuonna
1974. Rakennus palveli terveystoimen tiloina vuoteen 2013 asti. Rakennus toimi tAméan
jalkeen muutaman vuoden ajan kotihoidon tuen keskuksena. Viime vuosien ajan rakennus
on toiminut Anni Swanin kadun vastakkaisella puolella sijainneen kaupunginteatterin tilalle
rakennettujen rakennusten tyémaiden oheistilana.
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Kuva 2: Lappeenrannan ydinkeskustan itdosaa katsottuna luoteesta. Anni Swanin puiston
sijainti on osoitettu punaisella nuolella ja Platanin talo on puiston pohjoisreunalla, Koulu-
kadun sijainti on merkitty punaisella katkoviivalla. (Lappeenrannan kuvapalvelu 2020).

Platanin talo on suojeltu asemakaavalla ja on mainittu Rakennetun kulttuurihistorian sel-
vityksessa (Tmi Lauri Putkonen/ Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy 17.12.2013) kohteena
numero 24 luonnehdinnalla: Paikallisesti merkittava, 1920-luvun klassismia edustava ra-

kennus.

Suunnittelualueen  1&-
hiymparistén rakennus-
kanta koostuu paaosin
asuinrakennuksista.

Suunnittelualueesta

etelddn, Anni Swanin
kadun ja Valtakadun
kulmassa, sijaitsee Kei-
latalona tunnettu kolmi-
kerroksinen liikke- ja
asuinrakennus. Kortte-
lin lansipaassa, Raati-
miehenkadun ja Koulu-
kadun sek& Valtakadun
kulmissa sijaitsevat ker-

Kuva 3: Kuvassa oikealla Platanin talo ja Anni Swanin puisto,
vasemmalla Koulu- ja Oikokadun risteys vuonna 2021. (Lap-
peenrannan kaupunkisuunnittelu)

rostalot ovat kolmikerroksisia ja Koulukadun varrella, korttelin keskella sijaitseva asuin-

kerrostalo on kuusikerroksinen.
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Anni Swanin kadun kaakkoispuolella sijaitsee Teatterikorttelina tunnettu alue, jossa aiem-
min sijaitsivat kaupunginteatterin rakennukset. Purkutuomion saaneen teatterirakennuk-
sen tontille jarjestettiin tontinluovutuskilpailu vuonna 2014. Kilpailun voittaneen ehdotuk-
sen rakennusoikeus oli 10000 kerros-m2 kuusikerroksisiin rakennusmassoihin sijoittu-
neena. Asemakaavaa laadittaessa osaa rakennusmassoista korotettiin seitsenkerroksi-
siksi. Teatterin tontin asemakaavamuutos hyvaksyttiin vuonna 2017.
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ivalla ja nimetty ympériston

Kuva 4: Kuvaan

rakennuksia. (Lappeenrannan kaupungin kuvapalvelu)
Teatterikorttelin asemakaavaa on muutettu vuonna 2021 korttelin lounaiskulman eli tontin
9 osalta. Tontille mahdollistetaan opiskelija-asuntojen rakentaminen, samalla lisattiin ra-
kennusalalle mahdollisuus kahdeksanteen kerrokseen sijoittuville asukkaiden yhteisti-
loille. Rakennuksen &éariviivoja ja raystaslinjaa ei kuitenkaan muutettu.

Koulukadun pohjoispuolella sijaitsee yksikerroksinen Vapaaseurakunnalle kuuluva ko-
koontumisrakennus (kaavamuutosalueen ulkopuolella) sekd nimedmatodn puistoalue, joka
toimii talvisin my6s kaupungin lumien siirron valivarastoalueena. Suunnittelualueesta lan-
teen Koulukadun pohjoisenpuoleiset rakennukset ovat paaosin kolmikerroksisia asuinker-
rostaloja ja kohti itééa 6-7-kerroksisia asuinkerrostaloja. Lisdksi Koulukadun pysakéintialu-
een pohjoispuolella, osuuden keskivaiheilla sijaitsee Lappeenrannan musiikkiopiston kak-
sikerroksinen koulurakennus seké& Lappeenrannan vanhin, mutta kayttamattomana oleva
koulurakennus.

Suunnittelualue ja sen lahiymparistdé on kauttaaltaan rakennettua kaupunkiymparistoa.
Alueen kadut ovat asfaltoituja ja osa jalankulkijoiden alueista on betonilaatoitettuja. Anni
Swanin puistossa ja Koulukadun risteysalueella kasvaa kookasta puustoa ja alueilla on
kaupunkikuvaan liittyvia arvoja.
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3.1.2 Luonnonymparisto ja maisema
- Maastonmuodot, maa- ja kalliopera

Suunnittelualue sijoittuu ensimmaisen Salpausselan reunamuodostuman alueelle, lahelle
Saimaata kohti viettdvan reunarinteen ylareunaa. Maapera on alueella soraa ja hiekkaa
seka paikoin tayttbmaata (GTK 2021). Maasto on padosalla aluetta noin 102 - 105 metria
merenpinnan ylapuolella. Saimaan vedenpinnan tasoon eroa on noin 25 metria. Saimaa-
seen kuuluvan Kaupunginlahden ranta on noin 200 metria alueen luoteispuolella.

Katualueiden matalin kohta +101 metrid merenpinnasta on kaavamuutosalueen lansira-
jalla, Koulukadulla. Katualueen korkein kohta +105,4 metria sijaitsee Koulu- ja Urheiluka-
dun risteyksessa suunnittelualueen koilliskulmalla. Korkeuseroa sijaintien valilla on run-
saat 4 metria.

Kalliopera on syvalla Salpaussel&dn maakerrosten alla, eika se tule suunnittelualueella mil-
taan osin nakyviin.

- Pohjavesi

Kaakkois-Suomen ELY-keskus on luokitellut pohjavesialueita uudelleen ja tarkistanut nii-
den rajauksia. Entinen Lpr keskusta—Lauritsala -pohjavesialue on liitetty Huhtiniemen
pohjavesialueeseen (0540501, uusi luokka 1E). Lappeenrannan pohjavesialueiden uudet
rajaukset ja luokitukset vahvistuivat 30.11.2021, kun SYKE:n pohjavesialueiden paikka-
tietopaivitykset tulivat julkisiin aineistoihin kaytettavaksi.

Pohjavesialueen uusi luokka 1E on vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue, jossa on
muun lainsdddannon nojalla suojeltuja, suoraan pohjavedesta riippuvaisia, luonnontilaisia
tai luonnontilaisen kaltaisia, merkittavia pintavesi- ja maaekosysteemeja.

- Kasvillisuus

Suunnittelualue sijoittuu etelaboreaalisen kasvillisuusvydhykkeen Jarvi-Suomen alueelle
Etela- Savon eliomaakuntaan (SYKE 2021). Koulu- ja Oikokadun risteysalueella on hie-
man puustoa ja kasvillisuutta.

Suunnittelualueen etelapuolelle jaava Platanin talon piha-alue on hoidettu, eika luonnon-
varaista kasvillisuutta esiinny. Pihapuina on kolme poppelia, kaksi vaahteraa, kaksi tam-
mea, kaksi lehtikuusta, hevoskastanja ja koristeomenapuu. Jaredrunkoisimpia puista ovat
poppelit, ja muut puut ovat nuorehkoja. Itdreunalla on Anni Swanin kadun varressa matala
syreeniaita. Puiden liséksi pihalla on nurmikkoa seka ajovaylan ja parkkipaikkojen sora-
pintaa. Alueella ei havaittu uhanalaisia tai muuten huomionarvoisia kasvilajeja tai haitalli-
sia vieraslajeja (Hyvarinen ym. 2019, Vieraslajit.fi 2021).

- Lepakot

Anni Swanin puiston luontoselvityksen kaikilla kayntikerroilla havaittiin yhteensa vain yksi
pohjanlepakko, auringon laskun aikaan 14.7. Kyseinen yksil6 lensi nopeasti ohi ja aanteli
vain yhden kaikuluotaussarjan. Havaintotilanteessa jai epavarmaksi, oliko kyseinen yksild
tullut inventoinnin kohteena olleesta talosta vai oliko se ohilentava yksilo. Siksi katsottiin
parhaaksi tarkastaa rakennuksen ullakkotilat sisalta kasin. Samalla kaytiin |api myos ra-
kennuksen ulkoseinat paivanvalossa. Merkkeja lepakoista ei I6ytynyt. Pihan puissa ei ha-
vaittu koloja.
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Yksittaisesta pihalla tehdystéa havainnosta huolimatta nayttaa ilmeiselle, ettei Platanin ta-
lossa pesi tai lepdile lepakoita. Talon ympéaristd on myds melko tiivista kaupunkiasutusta,
mika ei ole lepakoille kovin suotuisaa ymparistdéa, ehka tavattua pohjanlepakkoa lukuun
ottamatta.

- Muu eladimisto

Pihapuissa ja rakennuksessa saattaa pesia ja ruokailla satunnaisesti kaupunkilintuja. Pi-
han kautta ei muodostu puustoyhteytta, joka voisi olla tarkea liito-oravien liikkumisyhtey-
tena.

- Johtopaatokset

Suunnittelualue sijoittuu tiiviisti rakennetulle kaupunkialueelle. Kaavamuutoksen ulkopuo-
lelle jaa Platanin vanha puutalo ja piha, jonka pihapuilla on Iahinnd maisemallista arvoa.
Talossa tai pihalla ei havaittu luontodirektiivin liitteen IV (a) lajeihin kuuluvien lepakoiden
lisdantymis- tai levahdyspaikkoja. Alueelta ei ole tiedossa havaintoja uhanalaisista la-
jeista, eik& niitd havaittu maastokaynneilla.

Luontoselvityksen perusteella alueen maankaytdlle ei ole rajoituksia. Tarvittaessa tulee
ottaa huomioon, etté sijaintipaikka on pohjavesialueella.

3.1.3 Rakennettu ymparisto
- Suunnittelualueen asemakaavoituksen historiaa

Lappeenrannan siviiliasutus siirtyi 1700-luvun lopulta Iahtien Linnoitusniemen ulkopuolelle
ja asuinrakennukset rakentuivat Viipurin ja Savonlinnan teiden risteyksessa sijaitsevaan
niin sanottuun Suureen esikaupunkiin. Esikaupunki kasitti aluksi kaksi pitkittaiskatua ja
kolme pohjois-etelasuuntaista poikittaiskatua. Keskustaa laajennettiin pitkaan tontti ker-
rallaan ilman erityisid kaavallisia tavoitteita. 1800-luvun kuluessa esikaupunki laajeni ka-
sittamaan nykyisen ydinkeskustan alueen. Suunnittelualue ja sen itdpuoliset alueet jaivat
tdssa vaiheessa kaupungin rajojen ulkopuolelle.

Suuren esikaupungin korttelit ja tontit mitattiin ensimmaisté kertaa vuonna 1825 maanmit-
tari G.A. von Zweigbergin laatimaa karttaa varten. Talléin suuri esikaupunki oli jo levittay-
tynyt pdakadun lansipuolelle ja edelleen kohti Taikinanlahtea seka Lappeen kirkon etela-
puolelle. Kaupunkialue muodostui renessanssin ihanteen mukaisesti suorista toisiaan
kohtisuoraan olevista kaduista ja leveista, paaosin suorakaiteen muotoisista kortteleista.
Kortteleiden uusi levea jasentely vaikutti siihen, etta paarakennus rakennettiin tontille ka-
dun suuntaisesti. Yksikerroksisten rakennusten myota katutilasta muotoutui matala ja ka-
pea.
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Kaupungin ensimmainen pai-
nettu kartta laadittiin vuonna
1838 Claes Wilhelm Gyldénin
toimesta. Siina suunnittelualu-
etta lounaassa rajaavan kort-
telin luoteiskulmaan on mer-
kitty kaksi pienta tonttia, muilta
osin kortteli on rakentamaton.
Kaupungin itaraja  kulkee
suunnilleen nykyisen  Anni
Swanin  puiston lansireu-
nassa. Suunnittelualue rajau-
tuu Kungs Gatanin (nykyinen
Koulukatu) varteen.

Lappeenranta mitattiin jalleen ) N & Y =

vuonna 1849 rakennusjarjes- 2 %«\\ﬁ//\ ’_ﬁg;& Ly %1 =F

tysta varten. Uudessa tontti- Kuva 5: Ote C.W. Gy_ldenln Iaat{masta kan‘asta_ vuodelta_

K . ) 1838. Karttaan merkitty B tarkoittaa Suuren esikaupungin
artassa tonttien muotoa tas- . o . -

N ... aluetta. Suunnittelualueen sijainti on merkitty kartalle sini-
mennettiin suorakaiteiksi, geyi5 nuolella. (Etela-Karjalan museo)
pirstaleisia pienia tontteja yh-

distettiin ja paavaylan itapuo-

listen kortteleiden sisdosiin kaavoitettiin paloturvallisuutta edistavia puutarhavyohykkeita.
Samalla Toinen kaupunginosa jaettiin kahteen osaan ja Suuri Kirkkokatu rajasi uudet idan
puoleiset alueet Kolmanteen kaupunginosaan. Uusi rakennusjarjestys oli ensimmainen
merkittava saados, joka vaikutti rakennustapaan ja koko kaupunkikuvaan. Se muun mu-
assa kielsi kaksikerroksisten puurakennusten rakentamisen, saati yksikerroksisten raken-
nusten maksimimitat ja maarasi tonteille jatettavista avoimista alueista. Rakennusjarjes-
tysta uudistettiin useampaan kertaan ja vuoden 1874 rakennusjarjestyksessa sallittiin en-
simmaista kertaa niin sanotut yhdistelmatalot, joka mahdollisti kaksikerroksisen talon ra-
kentamisen alaosan ollessa kivirakenteinen ja ylaosan puurakenteinen.

1800-luvun ajan Lappeenrannan ydinalueet laajenivat tontti kerrallaan ilman erityisia ase-
makaavallisia tavoitteita ja taman seurauksena kaupunkibulevardit sek& aukiot jaivat pit-
kalti rakentumatta. Ensimmaisen koko kaupunkia koskevan asemakaavan eli niin kutsu-
tun keisarinkaavan laati maanmittari Albin Hannikainen vuonna 1891. Keskeisten kortte-
lien rajat ja muodot ovat tasmentyneet sekd kadut saaneet nimensa.

Hannikaisen laatimassa Keisarinkaavassa ja vuonna 1894 piirretyssa kartassa Lappeen-
rannan keskusta-alue on laajentunut merkittavasti, kun Rakuunamaen varuskunta-alue oli
rakentunut Suuren esikaupungin lansipuolelle ja kaupunkialueiden rajalla kulki pohjois-
etela-suuntainen rautatie. Anni Swanin puiston kortteli on merkitty asemakaavaan, mutta
itse Platanin talon tontti jaa edelleen juuri ja juuri kaupungin rajan ulkopuolelle.
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Vuonna 1890 oli kaupungininsindéri Oskar von Schultzin laatiman asemakaavaehdotuk-
sen pohjalta avattu Aleksanterinkatu (nykyinen Valtakatu) rautatien lansipuolelle ita-lansi-
suuntaiseksi yhdystieksi. Vuonna 1898 katua paatettiin jatkaa radan itapuolelle Lappeen
kirkon ohi keskustaa halkaisevana paakatuna. Vuonna 1908 Walter Thomén laatimassa
ja vuonna 1921 Jalmari Janhusen tdydentamassa koko kaupungin asemakaavassa on

Kuva 6: Kuvassa Keisarin
kaavasta laadittu vuoden
1894 kartta, jossa suunnitte-
lualue on merkitty sinisella
nuolella sijaiten Lappeen-
rannan kaupungin rajan ul-
kopuolella ja on Lappeen pi-
tajén puolella. (Museoviras-
4 ton digitaaliarkisto)

Aleksanterinkatu (Valtakatu) en-
simmaista kertaa merkitty jatku-
maan rautatiestd itdén. Valtaka-
dusta muodostui Lappeenrannan
tarkein ita-lansisuuntainen kulku-
vayla tarkoituksenmukaisen si-
jaintinsa ansiosta. Vilkkaan lii-
kenteen ja tuottoisan asiakasvir-
ran ansiosta Valtakadun varrelle
rakentui vuosien saatossa run-
saasti liiketiloja ja liiketoiminta
vahvisti ydinkeskustan kaupal-
lista elinvoimaa.

Kuva 5: Kuvassa Valter Thomén laatima asema-
kaava. Platanin talon tontin sijainti on merkitty pu-  Platanin talon kortteli, kuten suuri
naisella nuolella. (Museoviraston digitaaliarkisto) maa-ala sen ita- ja koillispuolella,

liitettiin Lappeenrannan kaupun-

kiin vuonna 1910.
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Kaupungin hallinnollinen alue pysyi 1930-luvulle asti suppeana ja ulottui etelassa vain
nykyisen kaupungintalon ympéaristoon. Samaan aikaan hallinnollisten rajojen ulkopuolelle
kasvoi laaja suunnittelematon esikaupunkiasutus. Esikaupunkien litoksessa vuonna 1932
esikaupunkiasutus tuli kaupungin rajojen sisépuolelle.

Lappeenrannan keskustan alueelle vahvistettiin vuonna 1936 Viipurin asemakaava-arkki-
tehdin Otto-livari Meurmanin laatima yleisasemakaava, joka kasitti vuonna 1932 kaupun-
kiin liitetyt laajat esikaupunkialueet. Kolmanteen kaupunginosaan jatettiin voimaan 1912
hyvaksytty, mutta vaille Senaatin vahvistusta jddnyt asemakaava. Vuoden 1936 asema-
kaavassa vuoden 1935 valtuuston paatoksen mukaisesti Kuninkaankadun nimeksi on
vaihdettu Koulukatu ja Aleksanterinkadun nimeksi Valtakatu minka lisaksi kaikki ruotsin-
kieliset kadunnimet oli kirjattu kaavaan vain suomenkielisilla nimilladn. Anni Swanin katu
oli nimeltdan tuolloin Hamalaistenkatu ja Urheilukatu oli nimeltaan Vapaudenkatu.

. Kuva 8: Vuonna 1936 val-
o mistui Otto-livari Meurma-
nin laatima yleisasema-

i kaava, jossa on merkitty
korttelit ja tonttijako. Suun-
~ nittelualueen korttelia ra-
jaavat Koulu-, Valta-, Raa-
timiehen- ja Hamélaisten-
kadut. (Museoviraston digi-
taaliarkisto).

TR

Lappeenrannan kaupungin alueelle tilattiin uusi yleiskaava vuonna 1951 Otto-livari Meur-
manilta ja 1954 valmistuneen kaavan laati kaavoitustytssa avustajana toiminut arkkitehti
Olli Kivinen. Yleiskaava noudatti funktionalismin periaatetta ja eri toiminnot jasenneltiin
erillisiksi kokonaisuuksiksi. Vanhalla kaupunkialueella yleiskaava téahtasi rakennusjarjes-
tyksessa maaritellyn rakennusoikeuden huomattavaan pienentdmiseen ajan hengen mu-
kaista horisontaalisen rakennusmassoittelun puutarhakaupunkia mukaillen.

Ydinkeskustan asemakaavaa muutettiin 1970-luvun alussa laajalla alueella. Arkkitehti
Erkki Juutilaisen laatima asemakaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 29.11.1971
ja vahvistettu sisaasianministeriéssa 20.9.1972. Juutilaisen asemakaava rajoittui pohjoi-
sessa Koulukatuun eli suunnittelualueen pohjoisreunaan. Asemakaavan kunnianhimoi-
nen piirre oli osoittaa uudisrakennusten lisaksi yhtenédinen kerrosten lukumaara myos jo
rakennettujen rakennusten kohdalle. Yhtenainen kerrosluku Il olisi edellyttanyt useiden
jo rakennettujen rakennusten ja nykyisen arvomaailman mukaisesti arvioituna kaupunki-
kuvallisesti arvokkaiden rakennusten madaltamista.
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Myds Platanin talon kohdalle oli osoitettu Koulukadun puoleiselle osalle kolmikerroksisen
rakennuksen rakennusala osan rakennuksesta jaadessa katualueen alle. Yhdistettyjen
like- ja asuinkerrostalojen korttelialueella (ALK 2) tontin takaosalle oli osoitettu kaksiker-
roksisen rakennuksen rakennusala tontin etelareunan vinoreunaisen alueen jaddessa ra-
kentamattomaksi piha-alueeksi. Koulukadun pohjoispuolella oleva puisto on saanut Juu-
tilaisen kaavassa puistoalueen (PIl) merkinnan.
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Kuva 9. Ote 20.9.1972 vahvistetusta Erkki Juutilaisen laatimasta asemakaavasta.

Nykyisin voimassa oleva
asemakaava Anni Swanin
puiston osalta on hyvaksytty

kaupunginvaltuustossa
28.5.1984. Korttelialueen ra-
jaa on kaavamuutoksessa
siirretty ja osa Koulukadun
katualueesta on liitetty
osaksi puistoaluetta. Plata-
nin talo on merkitty puisto-
§ alueella olevaksi raken-
R nukseksi, jonka peruskor-
jaus on sallittu. Hamalaisten-
katu on muutettu teatterin
naapuriksi sopivaksi Anni
Swanin kaduksi.
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Kuva 6 Ote 28.5.1984 hyvaksytysta asemakaavamuu-
toksesta, jonka tavoitteena oli laajentaa puistoaluetta ja
suojella Platanin talo. (Lappeenrannan kaupunki)
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Koulukadun LPA-alueen asemakaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 27.1.1997.
Asemakaavan on allekirjoittanut kaavoituspaallikkd Katriina Wiljakkala. Koulukadun muut-
taminen autojen pyséakdintialueeksi on osa korttelin numero 9 asemakaavan muutosta,
jossa kolmion muotoiselle korttelialueelle osoitettiin suuri maara asuin-, liike- ja toimisto-
rakentamisen rakennusoikeutta, mik& edellytti autopaikkojen osittaista sijoittamista katu-
alueelle. Varsinainen Koulukatu on kavennettu kevyen liikenteen vaylaksi.
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Kuva 7: Ote 27.1.1997 hyvéksytystd asemakaavamuutoksesta, jonka tavoitteena oli
osoittaa ns. "Kultaiselle kolmiolle” huomattavasti liséé rakennusoikeutta ja kaventaa
Koulukatu korttelin kohdalta kevyen liikenteen vayldksi mahdollistaen autojen pysékointi-
paikkojen sijoittumisen katualueelle. (Lappeenrannan kaupunki)

- Platanin talon pihapiirin rakentuminen

Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan vanhan keskeisen ydinkeskustan itareunalla,
Kylpylan ja Taikinamé&en kaupunginosissa. Huomattavaa alueen kehityksessa on ollut se,
ettd alue kuului 1900-luvun alkuvuosikymmenelle asti Lappeen pitajaén ja Lappeen pap-
pilan laajoihin maa-alueisiin. Lappeenrannan kaupunkialueen itdpuolelle eli nykyisen Pla-
tanin talonkin kohdalle, ei kehittynyt varsinaista esikaupunkiasutusta, kuten esimerkiksi
Reijolan alueella, silla pappila hallitsi aluetta eika tiivimpaa mokkiasutusta paassyt synty-
maan. Korttelin alue, kuten suuri maa-ala sen ita- ja koillispuolella, liitettiin Lappeenrannan
kaupunkiin vuonna 1910, jonka jalkeen, alueen kaavoituksen viivastyttya, Kimpisen ja Tai-
kinamaen alueet alkoivat rakentua 1930-luvulta lahtien. Kerrostalovaltaista rakennuskan-
taa on alueelle rakentunut 1950-luvulta I&htien.
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Rakennuksen on paikalliselle tohtori Erik Plathanille suunnitellut kaupungin rakennuskont-
torin rakennusmestari Vaino V. Hakkinen vuonna 1927. Rakennuttaja Erik Plathanin su-
kunimen kirjoitusasu tuntuu vaihdelleen asusta Plathan asuun Platan ja mm. Rakennettu
Lappeenranta -teoksen mukaan rakennuksen nimi on Platanin talo.

Rakennus sijoittui rakentamisaikanaan kiinni Kuninkaankadun eli nykyisen Koulukadun
katualueeseen, Hamalaistenkadun (nykyinen Anni Swanin katu) risteykseen. Rakennuk-
sessa on yksi varsinainen asuinkerros ja ullakkokerros, jonka paalla on viela varsinainen
ullakko seké osakellari. Rakennuksen osoite on Koulukatu 33. Rakennus sijoittuu vuoden
2022 tammikuussa asemakaavassa merkitylle puistoalueelle ja silla on asemakaavassa
merkinta "puistoalueella oleva rakennus, jonka peruskorjaus on sallittu”.

Rakennus edustaa tyyli-
suunnaltaan  1920-luvun
klassismia. Siind on huo- |
miota heréattavat rustikoidut 5.2
kulmapilasterit ja ulkoasu
on varsin symmetrinen.
Paamassa on tiivis ja harja-
kattoinen ja siin& on pitkilla
lappeilla ikkunoin varuste-
tut frontonit eli péaatya
muistuttavat ulostulevat .
osiot. Ikkunat ovat jaetut it N
kuuteen ruutuun, joista . o I \
alimman osan ruudut on ja- et A = Lpemoma v,
otettu viela pienempiin kah- Kuva 8: Platanin talon rakennuslupakuvien julkisivu Kunin-
deksaan ruutuun. lkkuna- kaankadulle eli nykyiselle Koulukadulle. (KA= Lappeenran-
ja ovipielissa on kauniit lis- nan kaupunginarkisto).

toitukset. Paadyissa, kuten frontoneissakin on ajankaudelle tyypilliset nk. kissanpenkit el
raystaslinjan kd&dnnds paatyjulkisivulle.

Fonbille B85 B: 550 Fam
©Sasasa f!:y_):ecn..

G T - Wit Platanin talon rakennuslupakuvissa

L #ide. LA 7" on esitetty rakennuksen julkisivut Ku-
I(Aadg%r % /2/4‘:4; { . . . e gt

e ninkaankadulle ja H&amalaistenka-

: dulle, pohjapiirustukset ensimmai-

sestd, ullakko- ja kellarikerroksesta,

hyvin pelkistetty asemapiirustus seka

= e leikkauspiirustus. Suunnitelmat on al-

Sl e L% lekirjoitettu Lappeenrannassa

| | ] o % 8.9.1927. Pohjapiirustuksiin ei ole ni-
1

]

T

I

|

5
Al

| metty huoneiden kayttotarkoituksia,
b mutta kiinteista kalusteista voidaan to-
Ll deta, ettd ensimmaisessa kerrok-

Kuva 9: Paéatyjulkisivu Hédmaldistenkadulle eli ny- sessa, joka sijoittuu katutasoon, on
kyiselle Anni Swanin kadulle. (KA) alun perin ollut tuulikaappi, eteisaula,

——
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halli, josta nousee portaat toiseen kerrokseen, L-mallinen keittio, kylpyhuone ja nelja huo-
netilaa, joista keittion viereinen lienee ollut joko tarjoiluvélikké tai ruokailutila. Koulukadun
puoleisesta sisaankaynnista paastiin pieneen tuulikaappiin, jossa portaat nousivat varsi-
naiseen asuinkerrokseen. Ensimmaisena saavuttiin eteisaulaan, josta kaynti oli joko oike-
alla olevaan huonetilaan tai suoraan halliin, josta oli portaat ylakertaan ja kaynti keittioon,
wc-kylpyhuonetilaan ja pienen eteisen kautta takapihan kuistille. Hallista paasi myods ny-
kyisen Anni Swanin kadun puoleisiin huoneisiin. Takapihan puolella oli sek& umpikuisti,
jonka kautta oli kulku keittioon ettéa avokuisti, jonka kautta pienen eteisen lapi paasi halliin.
Rakennuksen paamitoiksi on kuviin merkitty 14x10 metria.

lon sijaitsevan luontevasti Kuninkaankatua rajaavana kaupunkirakennuksena kaupun-
gin itdreunalla. (Lappeenrannan historia 1917-1966).

Ullakkokerroksessa oli avara halli seka viisi huonetilaa, joista neljgén paasi suoraan hal-
lista. Lounaiskulmassa sijaitsevasta huonetilasta oli viela pienet portaat varsinaiseen ul-
lakkotilaan. Takapihan etelaan avautuvan kuitin katolla on parveke.

Kellarikerros oli reilut puolet rakennuksen ensimmaisen kerroksen koosta ja loppuosa oli
kaivamatonta. Kellarikerroksen tilat ovat pohjapiirustuksissa ainoat, jotka on nimetty. Kel-
larikerrokseen sijoittui kellari, pesutupa ja siihen valikolla liittyva halkovarasto. Halkova-
rastoon ja pesutupaan oli ikkunat.
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Vuonna 1930 Tontille on suun- — —
niteltu autotalli. Rakennuksen & 5 e W
on suunnitellut niin ikaan Vaino & 2N : - |
V. Héakkinen. Suunnitelmat on Il BT I |
paivatty Lappeenrannassa = et 5 | |
23.8.1930 ja ne on tarkastetty | (sl BT SO0 | TIEAEE
Lappeenrannan kaupungin ra- . . |
kennuskonttorissa samana pai- ncceraroassa.
vana. Autotallirakennus on var- P |
sin paviljonkimainen rakennus | L ¥

aumakattoineen ja pilasteriai-
heineen. Kuvissa on esitetty
myOs puista aitarakennetta, | |
mutta sen toteutuneesta tyy- o

lista ei ole varmuutta. Autotalli = i == = e
sijoittui tontin eteldosaan Ha- Kuva 15: Platanin talon tontille ja Hdmél&istentien eli ny—
kyisen Anni Swanin kadun varteen rakennetun autotallin
rakennuslupasuunnitelma vuodelta 1930. (KA).

NAmALRisren mary,

maléaistenkadun puolelle, ku-
vien mukaan kolmen metrin
paahan etelanaapurin rajasta. Rakennuksen paamitoiksi on suunnitelmissa merkitty 5,5 x
3 metria. My('js autotallin suunnitelma It‘)ytyy Lappeenrannan Kaupunginarkistosta.

O s "F omopT Y RNl

Kuva 116: limakuvassa vuodelta 1935 Kylpyldn kaupunginosaa katsottuna pohJOISesta
Platanin talo on vasemmassa reunassa aukean alueen reunalla ja vaalea kylpyléraken-
nus kuvan oikeassa alareunassa. (Veljekset Karhuméki 1935 Lpr museot).
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Todennékdisesti Platan omisti talon 1970-luvulle saakka. Kaupunginarkistosta 16ytyy en-
simmainen muutossuunnitelma vuodelta 1974. Tuolloin rakennus on ollut jo Lappeenran-
nan kaupungin omistuksessa. Tuolloin laaditun asemapiirustuksen mukaan tontti on mer-
kitty vanhan tonttijaon mukaisena ja lansiraja on edelleen vanhan kuntarajan mukainen.
Muutoinkaan tuolloin laadituissa suunnitelmissa ei nday vuonna 1972 vahvistettu asema-
kaava, jolla rakennus oli ajateltu purettavaksi Koulukadun suoristamisen tielta.

Kuva 12: Ku-
vassa Platanin
talon kuisti ja
runsaan puuston
tayttdma sisé-
piha. (Winnari
Raimo 1972 Lap-
peenrannan Mu-
seot)

Vuoden 1974 muutoksissa rakennus on muutettu Lappeenrannan kaupungin Rakennus-
viraston Rakennussuunnitteluosaston suunnitelmin terveyskeskuksen tiloiksi. Kuvat on
paivatty vuonna 1974 ja allekirjoittanut tuolloinen kaupunginarkkitehti Seppo Aho. Asema-
piirustuksen mukaan rakennuksen ulkomuoto on sailynyt ja pihalla on viela sijainnut
vuonna 1930 suunniteltu autotalli. Pihalle on sijoitettu seitseman uutta autopaikkaa, uusi
ajoyhteys Hamalaistenkadun puolelta ja uusi aita Koulukadun puolelle. Lisaksi on tehty
pitka luiska rakennuksen kaakkoiskulmalle, jotta pyoratuolilla on mahdollisuus paasta
avokuistin kautta sisaan rakennukseen. Rakennuslupa on saatu 6.1.1975 ja rakennus on
hyvaksytty kayttoonotettavaksi 10.1. 1975.

Ensimmaisen kerroksen pohjapiirustuksessa kerrotaan, ettd rakennus on ollut asuinra-
kennuksena, jossa on ollut yksi laakarin vastaanottotila. Kerrosalaksi on merkitty 292,5
m? ja tilavuudeksi 1324 m3. Rakennukseen on kuvien mukaan tehty koneellinen ilman-
vaihto.

Ensimmaisen kerroksen tilajarjestys on kokenut jonkin verran muutoksia. Ensimmaiseen
kerrokseen on sijoitettu eteistila, odotustilat, kolmen laakarin vastaanottotilat, vastaanot-
toapulaisten tiloja, valinehuolto- ja toimenpidehuone, varasto, siivouskomero ja wc-tilat
erillisind miehille ja naisille. Liséksi etelapuolen kuisti on lampd&eristetty. Eteisaula on pois-
tunut ja kuvien mukaan siihen myéhemmin rakennettu valisein& pariovineen on nyt myos
purettu. limeisesti kaikki valiovet on uusittu tuulikaapin pariovia lukuun ottamatta. Myos
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kaikki muut ulko-ovet on uusittu, paitsi Koulukadun puoleiset pariovet. Alkuperdinen wc-
kylpyhuone on purettu. Uusia valiseinia on rakennettu mm. rakennuksen itdosaan ja uu-
sille wc- ja aputiloille. Yksi ikkuna on rakennettu umpeen rakennuksen lansipaadyssa. Ik-
kuna on kuitenkin jatetty julkisivuun.

n TK VASTAANCTTOAPULAISET
| LAAKARINVASTAANOTTO 156m 2 4me VALINEHUOLTO 5
TOIMENPIDEHUONE  140m?

Kuva 13: Vuonna 1974 rakennus on muutettu Terveyskeskuksen tiloiksi ja se on ko-
kenut suuria muutoksia. Ensimmaisen kerroksen pohjapiirustus. (Lappeenrannan
kaupunki)

Toiseen kerrokseen eli alkuperaiseen ullakkokerrokseen sijoittui puheterapeutti, psykologi
ja kaksi toimistotilaa. Lisaksi ylakertaan tehtiin henkilokunnan kahvio ja wc-tila. Parveke-
kaiteeseen on tehty portti, jonka kautta on ilmeisesti mahdollistettu hatdpoistuminen. Muu-
toinkin parveke on alkuperéaista pienempi. Kaikki valiovet on uusittu hallin pariovia lukuun
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ottamatta. Uudet valiovet on sijoitettu vanhojen aukkojen kohdille, muutamia uusia auk-
koja on tehty. Uusi vdliseina on tehty psykologin huoneeseen seké wc-tilaan. Lisaksi vaa-
tekomerot on purettu pois, samoin varsinaiselle ullakolle johtavat portaat, jotka on korvattu
luukulla ullakolle. Pohjakuvissa on naytetty purettaviksi myds ilmeisesti aiemmin raken-
nettu vélisein& ja ovi puheterapeutin huoneesta.

Kellarikerrokseen on raken-
nettu uusi ulkopuolinen por-
ras rakennuksen lounaiskul- 88
malle. Kellariin on tehty wc-, (8
suihku- ja pukuhuonetilat, "
siivouskomero, sahkokes-
kus seka tila lAmmdnvaihti-
melle.

Mikali rakennuksen huone-
jarjestyskin olisi sailynyt 1&-
hella alkuperdista, ei alkupe-
raisyydesta sisatiloissa olisi
juuri jaanyt nakyviin, silla
leikkauspiirustuksessa  on
kerrottu, ettd ensimmaisen
ja toisen kerroksen seinét ja kotot on verhottu B %4 tuntiluokan suojaverhouksella.

Kuva 14: Koulu-, Anni Swanin ja Oikokadun risteys, va-
semmalla entinen Platanin talo, jossa sijaitsi kotihoitokes-
kus (Nikulainen Pentti 1975 Lappeenrannan museot).

Rakennukseen tehtiin vuonna 1985 terveysasematiloihin varastosta laboratorio ja lisaksi
wc-tiloja suurennettiin. Muutoksia tehtiin rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa. Ase-
mapiirustuksessa on esitetty varsin mielenkiintoisen mallinen tonttimuoto, joka on muka-
elma vanhaa kuntarajaa ja 1970- ja -80-luvun asemakaavaa. Asemapiirustuksessa nakyy
edelleen vanha autotalli, jonka lounaispuolelle on noussut puistomuuntamo ja piha-alu-
eelle on tullut katos.

Vaikka muutosalueeksi on merkitty rakennuksen lounaiskulma, on huomioitavaa, etta il-
meisesti jo edellisen remontin yhteydesséa tai sen jalkeen, Koulukadun sisdadnkaynti on
poistunut kaytosta ja nyt taman luvan yhteydessa oleva vanha tuulikaappi on merkitty
leikkihuoneena eika siind kohtaa nay enaa portaita eikéd edes ulko-ovia. Myéhemmin ra-
kennukseen on uusittu ainakin katto peltiseksi. Rakennus oli vuosia tyhjillaan, mutta parin
viime vuoden aikana rakennusta on kaytetty lahistolla olevien rakennustydmaiden huolto-
rakennuksena.

- Suunnittelualueen lahiympariston rakennuskanta

Suunnittelualueen eteldpuolella sijaitseva Saimaankeila Oy:n liikerakennus tontilla 67 on
valmistunut vuonna 1963 ja sen suunnitelmat on laatinut arkkitehti Per Bjorkvall. Katujul-
kisivultaan kolme- ja yksikerroksinen liikkerakennus edustaa modernia arkkitehtuuria, jossa
horisontaalisuus yhdistaa kolmea rakennusosaa. Rakennuksen tilavuus on ulkomittoja
suurempi, silla kellaritilat ulottuvat kahden kerroksen syvyyteen, joista alemmassa, piha-
kannen alapuolella olevassa tilassa on toiminut keilahalli antaen rakennukselle nimen
"keilatalo”. 2000-luvulla keilahalli on muutettu ravintolatilaksi. Rakennuksen ulkoasu on
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sailynyt lahes alkuperéaisend, ainoastaan Valtakadun julkisivun 2. kerroksen suuret ikku-
nat on muutettu vastaamaan 3. kerroksen nauhaikkunarivist6a, mikéa on eheyttanyt julki-
sivua. Rakennuksen katutasossa oleva kioskiosa on rakennettu ainutlaatuisen onnistu-
neesti kahden ylempia kerroksia kannattelevien pilarin valille noudattaen pilareiden py6-
redd muotoa ja muodostaen urbaania katutilaa eri rakennusosien rajaamana tilana.

Koulukadun varrella ja suunnittelualueen lansipuolella, korttelin 6 keskella sijaitseva
asuinkerrostalo on seitseman kerrosta korkea asuinkerrostalo. Julkisivut kadun suuntaan
sekd paatyjen osalta ovat
kuusikerroksiset ja seitse-
mas kerros on julkisivujen
linjasta sisdan vedettyna
noin kaksi metrid. Raken-
nus on rakennettu vuonna
1981 ja suunnitelmat on
laatinut  Arkkitehtitoimisto
Karjalainen ja Salo. Julkisi-
. vujen tiillilaattapintaiset ele-
menttijulkisivut  edustavat
vaakasuuntaa korostavaa

Kuva 15: Keilatalo katsottuna Valta- ja Anni Swanin kadun  arkkitehtuuria. Rakennuk-
risteyksesté, oikealla yksikerroksinen osa ja taustalla Anni sen kellari on maanpaalli-
Swanin puiston puustoa (Ramboll Oy). nen. Koulukadun suuntaan

yksityisen ja julkisen kaupunkitilan rajapintaa on korostettu korkealla aitarakenteella.

Suunnittelualueen ja Koulukadun pohjoispuolella sijaitsee yksikerroksinen Vapaaseura-
kunnalle kuuluva kokoontumiseen tarkoitettu rakennus, joka muodostaa kokonaisuuden
samalla tontilla olevan kolmikerroksisen asuinkerrostalon kanssa. Punatiilinen saliraken-
nus edustaa 1970-luvun tasakattoja suosinutta arkkitehtuuria. Suunnitelmat on laatinut
Arkkitehtuuritoimisto Karvala & Silvennoinen. Kadun puolelta kolmikerroksinen ja pihan
puolelta nelikerroksinen asuinkerrostalo on pesubetonipintainen elementtitalo, jossa por-
rashuoneiden lasiseindt ovat sisdanvedettyja julkisivulinjasta. Rakennukset valmistuivat
vuonna 1974. Salirakennuksen itdpuolella Kimpisenkatuun rajautuen on nimeamatdn
puistoalue, joka toimii talvisin kaupungin lumien siirron vélivarastoalueena.

Kimpisenkadun ja Koulukadun risteyksessa sijaitsee asuinkerrostalo As. Oy Koulukatu
30, joka on Koulukadun puolelta kuusikerroksinen ja Kimpisenkadun puolelta seitseméan-
kerroksinen. Rakennus edustaa 1950-luvulla yleistynyttéa pistetalojen arkkitehtuuria ja sen
suunnitelmat on laatinut arkkitehti Reino Ahjopalo vuonna 1960. Rakennuksen muoto ja
sijoittuminen tontin keskiosalle tarjosi laajemmat mahdollisuudet asuntojen ikkunoiden si-
joittelulle ja mahdollisti valoisempien asuntojen rakentamisen. Rakennus edusti kaupun-
kirakentamisen sijaan enemman lahidrakentamista; pistetalo kuitenkin tarjosi hulppeat
maisemat yhdeltd kaupungin korkeimmista kohdista. Rakennuksen paadyt ja julkisivu Sai-
maalle ovat rapattuja ja nauhaikkunoiden véliosana on aikakaudelle ominaista Minerit-
levya. Parvekkeiden kaiteisiin on lisatty betonikuitulevyt ja avo-osan lasitus vuonna 2017.

Koulukatua kohti itda siirryttaessa, seuraavana kadun pohjoispuolella oleva asuinkerros-
talo As Oy Koulukatu 34 toistaa edella mainittua arkkitehtuuria, mutta sijaitsee hieman
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lahempéana kadun reunaa. Yhtenainen arkkitehtuuri perustuu samaan suunnittelijaan. Ark-
kitehti Reino Ahjopalo on laatinut vuonna 1961 rakennuksen suunnitelmat, jotka ovat la-
hes identtiset Koulukatu 30:n suunnitelmiin verrattuna. Rakennuksen julkisivujen perus-
korjaukselle on laadittu suunnitelma vuonna 2020, jossa julkisivujen rappaus uusitaan ja
nauhaikkunoiden ilmetta korostetaan keltaisilla ikkunoiden véliin sijoittuvilla levytyksilla.
Parvekkeiden kaiteisiin lisatdan betonikuitulevyt ja avo-osiin lasitus.

Koulukadun pysakointialueen pohjoispuolella, sen keskikohdalla sijaitse Lappeenrannan
musiikkiopisto, jonka pihapiiri muodostuu kahdesta rakennuksesta. Vanhemman raken-
nuksen historia ulottuu aina 1800-luvulle asti. Entinen kirkkoherran virkatalo on rakennettu
vuosina 1807-1809 ja rakennuksessa aloitti toimintansa Lappeen ensimmainen kansa-
koulu vuonna 1876. Vaaleanpunaiseksi maalattu, entisena Taikinamaen kouluna ja my6-
hemmin my6s musiik-
kiopistona toiminut puu-
rakennus on nykyisin tyh-
jilldan laho- ja mikrobi-
vaurioiden aiheuttaman
terveyshaitan todenna-
koisyyden vuoksi.

Lappeenrannan musiik-
kiopiston paarakennuk-
sen ovat suunnitelleet
arkkitehdit Eric  Adler-
creuz ja Hasse Hager-

Kuva 16: Lappeenrannan musiikkiopiston pihapiiri Kouluka- ~ Strom  arkkitehtitoimisto
dulta katsottuna, vasemmalla vanhempi koulurakennus ja oi- A-konsulteista. Piirustuk-
kealla musiikkiopisto. (Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu)  set pohjautuivat arkkiteh-

tikilpailun voittaneeseen suunnitelmaan "Allegro con spirito”, jonka mukaisesti rakennus
valmistui vuonna 1989. Kahdenkymmenenviiden luokkatilan liséksi padrakennuksessa on
250 m?:n suuruinen Helkio-sali, soveltuen erinomaisesti kamarimusiikkiesityksille.

Musiikkiopiston itdpuolella on kaksi asuinkerrostaloa, joista lAhempané musiikkiopistoa
sijaitseva on rakennettu vuonna 1956 ollen ensimmainen rakennus neljan pistetalon muo-
dostamassa kokonaisuudessa. Rakennuksen on suunnitellut arkkitehti Reino Ahjopalo
kuten kaksi aiempana esiteltya pistetaloa. Se on suunnan nayttdja uudessa tyylisuun-
nassa, jossa syvarunkoinen pistetalo on jaettu kahteen osaan ja katto on jaettu eri kor-
keuksilla oleviin ja eri suuntiin kaataviin lappeisiin; tyylisuunnalle on annettu kansanomai-
nen nimitys "pulpettikatto”. Rakennuksen jakaminen osiin lisda sen vertikaalista vaikutusta
ja saa rakennuksen nayttamé&an korkeammalta. Neljannen pistetalon ennen Urheilukadun
risteysta on suunnitellut arkkitehti Per Bjorkvall vuonna 1958.
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Kuusikerroksinen ja alarinteen puolelta
seitsemankerroksinen rakennus on sei-
nalinjoiltaan suoraviivaisempi kuin kolme
aiempaa rakennusta, mutta selkeat puna-
tiiliset pilasterimaiset seindosat korostavat
vertikaalisuutta ja konttimainen “pulpetti-
katto” yhdistaa rakennuksen osaksi 1950-
luvun lopun kaupunkikuvallista kokonai-
suutta.

Koulukadun pysakoéintialueen etelapuo-
lella oleva kortteli on kolmion mallinen.
Korttelin  kerrostalot ovat rakentuneet
2000-luvun taitteessa ja lyhyen rakentami-
sen aikajanteen ansiosta kortteli muodos-
taa kaupunkikuvallisesti ehyen kokonai-

suuden, sijaiten yhdella kaupungin paraa- e HEUEE N EEE ;
tipaikoista, paékulkuvaylia yhdistavan suu- JULEvG BoRSOSEEN ,  sULSIvUT, 400, N =/
LAPBRENTANNASSA 5/9, 4258,

|
| .
B, BICRIKVALL , Ama<rmws) |, SATEA,

ren likenneympyran aarella. !
Kuva 17: Koulukadun itdisimmén pistetalon

Korttelin. rake?tumisen aika.na alue .sai julkisivupiirros pohjoiseen, As Oy Heimon-
kansankielessa nimen “kultainen kolmio™. kuima, suunnittelijana arkkitehti Per Bj6rk-
Korttelin itéaisin rakennus Koulu- ja Urheilu- vall. (Lappeenrannan kaupunki)

kadun risteyksessa, on Palveluskeskussaation vanhuksille suunnattu asuinkerrostalo.
Modernia arkkitehtuuria edustavan rakennuksen on suunnitellut Arkkitehtitoimisto
Ark’idea Oy vuonna 1999. Viisikerroksisen ja monimuotoisen rakennuksen julkisivut ovat
vaalean keltaista tiilta ja muodostavat onnistuneesti kaupunkimaista katutilaa seka ava-
ruutta kolmion teravaan karkeen, antaen tilaa kasvillisuudelle ja lisaten katutilan viihtyi-
syytta.

Kultaisen kolmion seuraavat kaksi taloa Koulukadun varrella ovat viisikerroksisia asuin-
kerrostaloja edustaen hieman perinteisempada, mutta hallittua arkkitehtuuria. N&aiden
identtisten rakennusten suunnittelija on Arkkitehtitoimisto Seppo Asikainen Oy. Raken-
nusten jalustan muodostavat ensimmaisen kerroksen klinkkeripintaiset julkisivut ja ylem-
pien kerrosten julkisivut ovat keltaista tiilta. Harjakattoa on korostettu paatyihin sijoitetuilla

< Kuva 18: Néakyméa

- Koulu- ja Urheiluka-

< dun risteyksestéa

. kohti Kimpisenkadn
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mion rakennuksia,
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"1 asuinkerrostalo.

_ (Lappeenrannan ka-

tukuvat).

Oikokadun liikenneympyra ja Koulukadun pyséakdintialue
Asemakaavan ja tonttijaon muutos K2567
Asemakaavan selostus 3.2.2022, tdydennetty 22.3.2022



27160

ja vaaleaksi rapatuilla erkkerirakenteilla, joiden katto-osa nousee paakattoa korkeammalle
korostaen vertikaalisuutta.

Korttelin paatteena on seitseman kerrosta korkea asuintornitalo, joka on kaupunkikuvalli-
sesti merkittdva dominantti Koulukadun visuaalisena paatteena lannesta saavuttaessa ja
ennakoiden katulinjauksen siirtyma& Oikokadulle. Rakennuksen on suunnitellut kuten
kaksi aiempaakin, Arkkitehtitoimisto Seppo Asikainen Oy. Sen julkisivut jatkavat keltatii-
listen julkisivujen arkkitehtuuria ja maantasokerroksen jalusosa on klinkkeripintainen. Har-
jakattoa on porrastettu hallitusti Koulukadun p&atteend olevalla p&atyjulkisivulla ja siséén-
vedetyt, symmetrisesti sijoittuvat parvekelinjat korostavat nakyvélla paikalla olevan raken-
nuksen vertikaalisuutta.

Kuva 19: Kuvassa ndkymé& Koulukadulta kohti itd4 ja oikealle kaartuvaa Oikokatua, va-
semmalla Koulukatu 28 As Oy Villen-Kara, seuraavana oikealla Koulukadun p&étteené
oleva seitsenkerroksinen As Oy Lappeenrannan Kultaloisto, Oikokatu, seuraavana oike-
alla entisen kaupunginteatterin tontille rakennettu As Oy Lappeenrannan Nayttamé ja
keskella kuvaa Platanin talo. (Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu)

Anni Swanin kadun kaakkoispuolella sijaitsee Teatterikorttelina tunnettu alue, jossa aiem-
min on sijainnut kaupunginteatterin rakennus. Purkutuomion saaneen teatterirakennuk-
sen tontille jarjestettiin tontinluovutuskilpailu vuonna 2014. Kilpailun voitti ehdotus "Vill-
man”, jonka tekijoina olivat Rakennusliike Jatke Oy ja Arkkitehdit Soini & Horto Oy. Kilpai-
luehdotuksen pohjalta laaditun asemakaavan rakennusoikeus 10 000 kerros-m? oli osoi-
tettu korttelialueelle kokonaisrakennusoikeutena. Rakennusten kerrosluvut oli osoitettu
rakennusaloille siten, etta tontinluovutuskilpailun idea vaihtelevasta rakennusmassoitte-
lusta yhden kattolappeen alla voi toteutua, mutta myo6s vaiheittainen rakentaminen on
mahdollista. Alueelle oli mahdollista rakentaa rakennuksia, joiden katujen puoleiset ker-
rosluvut vaihtelevat kuudesta seitsem&dn kerrokseen. Asemakaava hyvaksyttiin
24.4.2017. Asemakaavan mukaisesti Oiko- ja Anni Swanin kadun risteykseen on raken-
tunut seitsenkerroksinen As Oy Lappeenrannan Nayttdmo. Asuinkerrostalon on suunni-
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tellut vuonna 2017 Arkkitehdit Soini & Horto Oy. Ahtaalle kulmatontille sijoittuneen raken-
nuksen julkisivut ovat paaosin vaaleaa rappausta ja ikkunoiden valiset punaruskeat som-
mitelmat rytmittavat kokonaisuutta onnistuneesti, lisdksi maantasokerrosta on korostettu
tumman harmaalla keraamisella laatalla.

- Muutokset suunnittelualueen ymparistéssa

Lappeenrannan kaupungin teatterikortteli. Alueelle on vuonna 2017 hyvéaksytyn
asemakaavan pohjalta rakennettu kaksi rakennusta, joiden katujen puoleiset kerrosluvut
vaihtelevat kuudesta seitsemé&an kerrokseen. Korttelin nékyvimmalle kohdalle, kohti
lounasta olevalle teravalle kulmaosalle laadittin asemakaavan muutos, joka mahdollistaa
osin kahdeksankeroksisen rakennuksen toteuttamisen. Asemakaavamuutos on
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 31.5.2021. Alueelle rakennetaan parhaillaan
Lappeenrannan seudun opiskelija-asuntosaation taloa, joka valmistuu vuoden 2022
aikana.

Kuva 20: Nékymé Anni
Swanin ja Valtakadun
risteyksesta katsottuna
kohti vanhan teatterin
| korttelia, jonka l&nsi-

I kulmalle on sijoitettu
asemakaavan muutok-
sen mahdollistama
0sin kahdeksankerrok-
sinen opiskelijatalo
(25.2.2021 Arkkitehdit
Soini & Horto Oy).

Koulukatu 16-18. Kaavamuutosalueen lansipuolella sijaitsevalle korttelialueelle on vireilla
asemakaavan muutos, joka on edennyt ehdotusvaiheeseen. Korttelissa sijaitsevan
entisen raittiustoimiston ja aiemmin Lagerstamin talona tunnetun rakennuksen
suojelumerkintd@ on vahvistettu. Naapuritontilla sijaitsevan kaksikerroksisen asuin- ja
likerakennuksen tilalle on mahdollista rakentaa kuusikerroksinen asuin- ja liikerakennus.

Kuva 21: Nékymé
Koulu- ja Kirkkokadun
risteyksestéa kohti itaa,
vasemmalla suojeltu
Lagerstamin talo, kes-
kelld asemakaavan

| muutoksella mahdollis-
tettavan 6-kerroksisen
rakennuksen luonnos ja
oikealla Koulukadun
| pohjoispuolella sijaitse-
via asuin- ja liikeraken-
nuksia. (Arkkitehtipal-
velu.fi)

Oikokadun liikenneympyra ja Koulukadun pysékointialue
Asemakaavan ja tonttijaon muutos K2567
Asemakaavan selostus 3.2.2022, tdydennetty 22.3.2022



29/60

- Liikenneverkko

Katuverkko. Suunnittelualue sijaitsee kaupungin ydinkeskustan itdosassa Koulukadun,
Oikokadun, Kimpisenkadun ja Anni Swanin kadun liittymaalueella sekda Koulukadun
itdisella osuudella. Alueen eteldapuolelle jddva Anni Swanin katu on luokitukseltaan
tonttikatu ja sen katualueen leveys on 7 metria. Katu on asfaltoitu ja sen lansilaidassa on
jalkakaytava. Anni Swanin katu on yksisuuntainen pohjoisesta etelaan ja sen
nopeusrajoitus on 20 km/h.

Suunnittelualueen itdosassa kulkee Oikokatu, joka yhtyy suunnittelualueen keskella
Koulukatuun. Koulukatu ja Oikokatu luokitellaan kokoojakaduiksi. Molemmat ovat osa
keskustan lapi kulkevaa paajoukkoliikennevaylaa ja keskustan kehdkatua. Oikokadun
katualueen leveys on 22 metria. Kadun pohjoispuolella on jalkakaytava ja etelapuolella
yhdistetty jalankulku- ja pyorailyreitti. Kadun pyoréilyreitti luokitellaan paikallisreitiksi
likenneympyrasta Raatimiehenkadulle asti. Oikokadun molemmilla puolilla on my@6s linja-
autopyséakit. Nopeusrajoitus Oikokadulla on 40 km/h.

Koulukadun itédinen osa on suunnittelualueella autopaikkojen korttelialuetta (LPA). LPA-
alueelta on vuokrattu erillisilla vuokrasopimuksilla korttelin 9 kerrostalotonteille yhteensa
48 autopaikkaa. Liséksi LPA-alueella on yleisessa kaytdssa olevia autopaikkoja.

Lappeenrannan kaupunki on teettédnyt ajoneuvoliikenteen liikenne-ennusteen, jonka
ennustevuosi on 2040 (WSP Finland Oy 2021). Ennuste pohjautuu nykyisille
maankayttotiedoille ja ennusteille maankayton kehityksesta (vaestéennusteen skenaario
3). Nykytilaennusteen mukaan vuonna 2020 suunnittelualueen kohdalla ajoneuvoja kulki
vuorokaudessa Koulukadulla 3604 ajoneuvoa itaan ja 3806 lanteen, Oikokadulla 3413
ajoneuvoa kaakkoon ja 4120 luoteeseen seka Koulukadun pysékointialueen itdosalla
1068 ajoneuvoa itaan ja 279 lanteen.

Liikenne-ennuste vuodelle 2040 perustuu vaeston kasvuun oletuksella, ettéa Lappeenran-
nan asukasmaara lisdantyisi 71293 asukkaasta 75 043 asukkaaseen. Ennusteen mukai-
nen ajoneuvoliikenne suunnittelualueen kohdalla on vuonna 2040 Koulukadulla 3785 ajo-
neuvoa itaan ja 4235 lanteen, Oikokadulla 3675 ajoneuvoa kaakkoon ja 4700 luoteeseen
seka Koulukadun pysakointialueen itdosalla 1192 ajoneuvoa itaan ja 296 lanteen.

= '\‘ =
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1941
Kuva 27a: Vuorokauden liikenne- Kuva 27b: Liikenne-ennuste, vuorokausi-
maarat vuonna 2020. Ajoneuvoa /vrk likenne 2040 (Lappeenrannan liikenne-

ennuste, Lappeenrannan kaupunki ja
WSP Oy 2020).
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- Yhdyskuntatekniikka

Seuraavilla sivuilla olevissa kartoissa on esitetty alueen olemassa olevat séahkdkaapelit,
vesijohdot, hulevesi- ja jatevesiviemarit, seka kaukolampoéverkosto. Alueen yhdyskunta-
tekniset verkostot sijoittuvat tonttiliittymia lukuun ottamatta kortteleita ymparoiville katu-
alueille. Koulukadun ja Kimpisenkadun kulman puistossa sijaitsee Lappeenrannan Ener-
gian puistomuuntamo. Platanin talon eteldpuolella sijainnut puistomuuntamo on purettu.

T~

@ Jatevesi
Hulevesi
e Vesijohto
W Yksityinen

L jatevesi

“1 Vesijohto- ja viemariverkosto

Kuva 23: Suunnittelualueen verkostokartta, jossa on merkittyna punaisella jatevesivie-
mari, vihreélla hulevesiviemari ja sinisella vesijohdot (Lap_peenrannan kaupunki).
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Kuva 22: Suunnittelualueen séhkéjohtojen verkostokartta (Lappeenrannan kaupunki)
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- Lentoestepinnat

Suunnittelualue sijaitsee alueella, jossa ovat voimassa Lappeenrannan lentokentan ai-
heuttamat korkeusrajoitukset. Korkeusrajoituspinta, jonka ylapuolelle ei saa ulottua mi-
taan rakenteita eikéa luonnonesteitda on +151 metria merenpinnasta
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Kuva 24: Suunnittelualueen voimassa olevat korkeusrajoitukset (Finavia Oyj)
3.1.4 Kiinteat muinaisjaannokset ja rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella ja sen lahiymparistossa ei ole Museoviraston muinaisjadnnoésrekiste-
riin merkittyja kiinteita muinaisjaannoksia (lahde: http://kulttuuriymparisto.nba.fi).

- Valtakunnalliset ja maakunnalliset kohteet

Suunnittelualueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei ole valtakunnallisesti merkittavia
rakennettuja kulttuuriymparistéja. Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitseva Lappeen-
rannan satama-alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistta
(RKY 2009), Lappeenrannan linnoitus- ja varuskuntakaupunki -aluerajausta.

Suunnittelualueella ei ole maakunnallisesti merkittéavia rakennetun kulttuuriymparistén
kohteita. Suunnittelualueen laheisyydessa ovat maakunnallisesti merkittavat kulttuurihis-
torialliset ymparistdt/ kohteet (ma/km) nro 16 Kimpinen ja nro 23 Taikinamaki. Kohteet
ovat aluekokonaisuuksia, jotka sijoittuvat suunnittelualueen pohjois- ja itdpuolelle. Maa-
kuntakaavan suunnittelumaarayksen mukaan osa-alueen maank&ayton ja toimenpiteiden
suunnittelussa on otettava huomioon rakentamisen soveltuminen arvokkaaseen ymparis-
toon.

Osayleiskaavan rakennetun kulttuuriymparistén selvityksessd on myo6s todettu entinen
Taikinaméaen koulu ja nykyinen musiikkiopiston paarakennus maininnalla maakunnalli-
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sesti merkittdva vanha koulurakennus ja sen moderni uudisosa. Kohde on merkitty yleis-
kaavaan maakunnallisesti merkittavana rakennettuna kulttuuriympéaristonéd, mutta sita ei
ole kuitenkaan merkitty maakuntakaavaan.

- Paikalliset kohteet

Suunnittelualueen etelapuolella sijaitseva Platanin talo on luokiteltu Lappeenrannan kes-
kustaajaman osayleiskaava 2030:n (Keskusta-alue) rakennetun kulttuuriympéariston selvi-
tyksessa (Tmi Lauri Putkonen ja Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013) paikallisesti
merkittavaksi, 1920-luvun klassismia edustavaksi rakennukseksi. Osayleiskaavassa ra-
kennuksella on merkintd suojeltava rakennus tai rakennusryhma (sr-1). Platanin talon ra-
kennus on edustava ja ilmentaa edelleen alkuperaista tai sitd vastaavaa kayttta ja raken-
nustapaa. Arkkitehtuurityyli ilmentaa erityisesti 1920-luvun klassismin kertaustyylin mu-
kaista pohjan ja julkisivujen jdsennysta materiaaleineen. Kayton jatkuvuus ilmenee vahai-
sind muutoksina rakenteissa, aukotuksessa ja perusmuodossa. Eri aikakausille ominaiset
materiaalit ovat erotettavissa selkeimmin rakennuksen sisdasussa.

Kyseessa on myo6s kaavoitushistoriasta edelleen hyvin kertova kohde: korttelia ja katutilaa
tiukasti rajaava, mittakaavaltaan alkuperaista vastaava. Rakennus myds osoittaa Koulu-
kadun eteldreunan sijainnin vanhassa kaupunkirakenteessa, kun modernin kaupunki-
suunnittelun mukaisesti laadittu ja vanhoja rakennuksia poistava asemakaava ei ehtinyt
toteutua Platanin talon osalta.

Sisdasussa on tehty merkittavid muutoksia ja uusittu pintamateriaaleja kayton ja kulumi-
sen mukaan. Kohde on kuitenkin sailynyt kokonaisuutena hyvin 1920-luvun rakennusta-
van ja —tyylin mukaisena.

3.1.5 Kaupunkikuva

Suunnittelualue sijoittuu maastollisesti kohtaan, jossa Koulukadun kanssa ristedva Kim-
pisenkatu alkaa viettdd kohti Kaupunginlahden ranta-aluetta. Katukuva on huomattavan
monimuotoinen ja kerroksinen Koulukadun molemmin puolin. Katutila tuntuu paikoin ka-
pealta rakennusten heittovarjoin. Muuten Koulukatu rajautuu pohjoissivulla selkeasti tiu-
kasti katulinjaan rakennettujen rakennusten ansiosta, mutta hajoaa paikoin etelareunalla,
jossa Platanin talo sijaitsee ikaan kuin keskella katualuetta. Kohteiden kulttuurihistorialli-
nen status lahikortteleissa on luettavissa rakennuskannan iasté ja arkkitehtuurityylista.

Koulukatu on katuhierarkiassa kokoojakatu ja lahikatuja leveampi. Suunnittelualuetta si-
vuavat kaukonakymat yhdistavat Lappeenrannan vesitornin puistoineen ja Sataman vi-
her- ja virkistysalueet. Anni Swanin puisto on tarkea osa viherndkymaa Paasikivenpuiston
ja Satamapuiston valilla, alati yha tiivimmin rakentuvan ydinkeskustan alueella.

Viiden kadun risteysaluetta hallitsevat Oikokadun molemmin puolin sijaitsevat seitsenker-
roksiset rakennukset, jotka erottuvat selvasti myos kaukomaisemassa, edellinen Koulu-
kadun paaterakennuksena. Molemmat seitsenkerroksiset rakennukset néakyvéat selvasti
my06s Saimaalta ja Linnoituksen suunnasta katsottuna yli vallitsevan raystéaslinjan kohoa-
vina. Risteysalueen katuymparistd on osin heikosti hahmottuva katujen liittym&n muodos-
taessa laajan asfaltoidun risteysalueen.
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3.1.6 Vaesto ja tyopaikat

Suunnittelualueella ei ole vakinaisia asukkaita. Suunnittelualueen lahiymparistéssa ovat
Lappeenrannan  keskustan monipuoliset kauppa- ja ravintolapalvelut seka
kauppakeskukset Opri, Armada ja Iso Kiristina. Alle kilometrin etaisyydella
suunittelualueesta on myos paaosa keskustan julkisista palveluista, kuten kaupungintalo,
valtion virastotalo, maakuntakirjasto, teatteri ja terveyspalveluja.

3.1.7 Ympariston hairio- ja riskitekijat
Alueelta ei ole tiedossa ymparistba pilaavaa tai ymparistohairi6ita aiheuttavaa toimintaa

eikd tehdasmelusta aiheutuvia ymparistohairiditd. Suunnittelualueella ei sijaitse
toimintoja, jotka aiheuttaisivat melua, poélya tai tarinaa.

Ymparistokarttapalvelu Karpalon maaperan tila ja pilaantuneet maa-alueet-
karttatiedoissa ei ollut merkintdd tiedosta maaperan tilan osalta. Kaytettavissa olevien
tietojen mukaan alueella ei ole ymparistomyrkkyja tai pilaantuneita maa-aineksia.

-  Seveso

Suunnittelualue sijaitsee Kaukaan tehdasalueen ymparille osoitetulla Seveso-
konsultointivyohykkeella. Kaukaan tehtaat kuuluvat ns. Seveso Il -direktiivin
(2012/18/EU) soveltamisalaan. Seveso Il -direktiivin mukaisten suuronnettomuusvaaraa
aiheuttavien laitosten osalta Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes maarittelee laitokselle
konsultointivydhykkeen. Kaukaan osalta vyohykkeen laajuus on 2 km.
Konsultointivydhyke muodostetaan laitoksen riskeista yleisesti tiedossa olevien arvioiden
perusteella. Vyohyke ei suoraan sovellu suojavyOhykkeeksi, mutta sen alueella
kaavoituksessa on kiinnitettava erityistd huomiota riskeihin ja suuronnettomuusvaaran
torjuntaan.

- Liikennemelu

Valtioneuvoston paatoksen 993/92 mukaiset yleiset melutason ohjearvot on esitetty ohei-
sessa taulukossa.

Melun A-painotettu keskidani-

taso (ekvivalenttitaso), Laeq,

enintédin

Paivalla Yolla
kio 7-22 klo 22-7

ULKONA
Asumiseen kaytettavat alueet, virkistys-
alueet taajamissa ja niiden valittomassa 1)2)
laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitok- 55dB 50dB
sia palvelevat alueet
Loma-asumiseen kaytettavat a\ueet"‘ lei-
rintaalueet, virkistysalueet taajamien ul- 45 dB 40 dB®
kopuolella ja luonnonsuojelualueet
SISALLA
Asuin-, potilas- ja majoitus- 35 dB 20 dB
huoneet
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB
Liike- ia toimistohuoneet 45 dB =
Vnp 993/92 mukaiset yleiset melun ohjearvot. Vnp 993/92 mukaiset
LAeg=melun A-painotettu keskidanitaso (ekvivalenttitaso). p )
1) Uusilla asuinalueilla véaian ohiearvo on 45 dB. Oppilaitoksia yleiset melun ohjearvot.

Suunnittelualue sijaitsee kaupungin ydinkeskustassa suhteellisen vilkkaasti likenndidyn,
joukkoliikennekehan osana toimivilla Koulu- ja Oikokaduilla, Kimpisenkadun ja
Urheilukadun valisella alueella. Suunnittelualueen kohdalla Koulukadun pohjoisreunalla
on jalkakaytavat ja etelareunalla jalankulku- ja pyoratie. Oikokadulla on joukkoliikenteen
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vaihtopysékit. Ajoneuvoliikenne aiheuttaa pakokaasu- ja hiukkaspaastoja sekd nostaa
melutasoa.

Lappeenrannan keskustaajaman aluelle on laadittu likenne-ennuste vuodelle 2040 (WSP
Oy 31.1.2021). Liikenne-ennustetta on referoitu tarkemmin selostuksen kohdassa 3.1.3.

Kyseisen liikkenne-ennusteen pohjalta WSP Finland Oy on laatinut Lappeenrannan kes-
kustaajaman alueen meluselvityksen vuonna 2021. Meluvydhykkeet selvitettiin melun las-
kentamallin avulla. Laskentamalli toimii 3D-maastomallin pohjalta, eli se ottaa melun le-
vidmisen laskennassa huomioon mm. maaston muodot, rakennukset ja meluesteet.

Suunnittelualue on suhteellisen tiiviisti rakennettua siten, ettad rakennukset suojaavat piha-
alueita Koulu- ja Oikokadun suunnalta tulevalta melulta. Meluselvityksen mukaan nykyti-
lanteessa kadunvarsitonteille aiheutuva paivaajan keskiaanitaso on Koulukadun (kaava-
muutosalueen lansiosassa) ja Oikokadun varrella katualueen rajalla paikoin yli 65 dB(A).
Koulukadun itaisella osuudella melutasot ovat pd&osin alle 60 dB(A).

Yolla keskidénitaso on selvityksen mukaan enimmilladn Koulu- ja Oikokadun varrella ka-
tualueen rajalla 55 - 60 dB(A) ja muualla tdman alle.

Nykytilanteessa melun ohjearvot alittuvat tonttien sisapihojen osalla.

> 45.0dB
> 50.0 dB
> 55.0dB
> 60.0 dB
> 65.0dB
/ & I - 70.0dB
g I - 750 dB

Kuva 25: Vasemmassa kuvassa on esitetty nykytilanteen tieliikennemelun keskidénitasot
pdaivdaikaan kello 7-22 ja oikeassa kuvassa ybajan kello 22-7 keskidénitasot. Suunnitte-
lualueen sijainti on merkitty sinisell& nuolella. (WSP Finland Oy 3.6.2021)
Meluselvityksen ennusteessa vuodelle 2040 suunnittelualueelle aiheutuva paivaajan kes-
kiaanitaso on Koulu- ja Oikokadun puolella katualueen rajalla yli 65 dB(A) ja Koulukadun
itdisella osuudella paaosin alle 60 dB(A).

Yoajan keskidénitaso on selvityksen mukaan enimmilladn Koulu- ja Oikokadun varrella
katualueen rajalla hieman yli 55 dB(A) ja muutoin p&&osin alle 55 dB(A). Melun ohjearvot
alittuvat tonttien sisépihojen osalla.

Platanin talon pihapiiria varten laadittiin asemakaavoituksen tueksi erillinen meluselvitys,
joka pohjautuu WSP Finland Oy:n vuonna 2021 tekemiin likenne-ennusteisiin. Platanin
talon pihapiiri rajattiin kuitenkin luonnosvaiheen kuulemisen jalkeen taman kaavamuutok-
sen ulkopuolelle, joten kyseista meluselvitysta on referoitu tédssé kaavaselostuksessa vain
silté osin kuin se liittyy nyt kasiteltdva olevaan asemakaavaratkaisuun.
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Liikenteen lisaksi suunnittelualueella ei talla hetkella sijaitse toimintoja, jotka aiheuttaisivat
valtioneuvoston paiva- ja ydajan keskiaanitason ohjearvot ylittdvid melutasoja.

] > 45.0dB
B - 50.0dB
> 55.0dB
> 60.0dB

o

Kuva 26: Vasemmassa kuvassa on esitetty vuoden 2040 ennustetilanteen péivéajan
kello 7-22 keskidénitasot ja oikeassa kuvassa ydajan kello 22-7 keskidanitasot. Suunnit-
telualueen sijainti on merkitty siniselld nuolella. (WSP Finland Oy 3.6.2021)

Lentoliikenteen melu

Alue sijoittuu noin 2 kilometrin paahan Lappeenrannan lentoaseman Kiitotien itdpaasta.
Lappeenrannan lentoaseman lentokonemeluselvityksen (Finavia Oyj, Ymparistoyksikko,
23.5.2011) mukaan suunnittelualue ei sijaitse lentomelualueella. Alue ei ole mydskaan
maakuntakaavan lentomelualueella.

3.1.8 Maanomistus

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan Lappeenrannan kaupungin omistuksessa.
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Kuva 27: Oheiseen karttaan vihreélla merkityt alueet omistaa Lappeenrannan kaupunki
ja valkoisella merkityt tontit omistavat yksityiset maanomistajat tai muut toimijat. Suunnit-
telualue on merkitty punaisella katkoviivalla. (Webmap kuvapalvelu)
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3.2 Suunnittelutilanne

= Maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010. Ymparis-
toministerid on vahvistanut sen 21.12.2011.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta (C). Etela-Karjalan 1.
vaihemaakuntakaavan keskustatoimintojen alueen merkinn&n kuvaus ja suunnittelumaa-
rays korvaavat voimassa olevan Etela-Karjalan maakuntakaavan (v. 2011) keskustatoi-
mintojen aluetta koskevan kuvauksen ja suunnittelumaarayksen. Maarays on kokonaisuu-
dessaan kerrottu 1. vaihemaakuntakaavan maaraysten yhteydessa.

Suunnittelualue kuuluu kasvukeskusalueen laatukaytava -vyohykkeeseen (Ik). Merkin-
nalla osoitetaan Eteld-Karjalan keskeinen tydssakaynti- ja kasvukeskusalue. Laatukay-
tava on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vyéhyke ja maakunnan pai-
nopistealue. Alueilla, joilla on aluevarausmerkinnalla osoitettu kayttétarkoitus, paamaan-
kayttomuodon maéarittelee aluevarausmerkinta tai laatukaytavan sisélla oleva pienempi
kehittamiskohdemerkinta.
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Kuva 28: Ote Etela- Kaqalan maakuntakaavan Ja vaihemaakuntakaavan yhdistelmékar-
tasta. (Etelé-Karjalan liitto)
Alue kuuluu my6s kaupunki- / taajamarakenteen kehittdmisen kohdealueeseen (kk). Mer-

kinnalla osoitetaan laatukaytavan taajamarakenteeseen liittyvat osa-alueet, joissa on eri-
tyista painetta tarkastella ja suunnitella aluetta toiminnallisena kokonaisuutena. Merkin-
nalla tarkennetaan laatukaytavan keskuksien suunnittelutavoitteita. Alueen yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa on huolehdittava siita, ettd kohdealueelle sijoittuvat toiminnat
ja alueen maankayton ratkaisut eheyttavat kaupunki-/taajamarakennetta ja ne antavat hy-
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vat mahdollisuudet kevyen liikenteen seké joukkoliikenteen kehittamiseen ja lahipalvelui-
den toteutumiseen. Yhdyskuntarakenteen eheyttamista suunniteltaessa on turvattava riit-
tavat lahivirkistysalueet.

Etela-Karjalan 1. Vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014
ja Ymparistoministerié on vahvistanut sen 19.10.2015. Vaihekaavassa tarkastellaan eri-
tyisesti kaupan, matkailun, elinkeinojen ja liikenteen tarvitsemia aluevarauksia. Vaihe-
maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu kokonaisuudessaan keskustatoimintojen
alueena (C).

Merkinnélla osoitetaan keskustahakuisten kaupan, palvelujen, hallinnon, asumisen ja
muiden toimintojen yleispiirteinen sijainti. Keskustatoimintojen alue sisaltaa tarvittavat lii-
kennealueet, puistot seka viheralueet ja -vyohykkeet. Suunnitteluméarayksena on etta,
alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittad huomiota alueen viihtyisyy-
teen, omaleimaisuuteen ja kaupunki kuvan tasapainoisuuteen seka huolehdittava eri lii-
kennemuotojen jarjestelyjen tarkoituksenmukaisuudesta ja hairiottomyydesta. Aluetta
suunniteltaessa on varauduttava riittdvaan ja monipuoliseen keskustatoimintaa tukevaan
asunto-, tyopaikka- ja keskustapalvelujen tarjontaan seké keskustojen lahikauppojen sai-
lymiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota laa-
dukkaaseen viherrakentamiseen ja viihtyisiin puistomaisiin alueisiin seka maisema-arvo-
jen ja kulttuuriymparistén ominaispiirteiden sailyttdmiseen. Erityisesti jalankulun ja kevyen
likenteen verkostoa seké joukkoliikenteen laatua ja sujuvuutta tulee kehittaa.

Alueelle voidaan sijoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita tai nii-
hin vaikutuksiltaan verrattavia kaupallisia palveluita. Aluetta suunniteltaessa on varaudut-
tava riittdvaan palvelutarjontaan. Vahittaiskaupan suuryksikdiden koko on mitoitettava ja
niiden toteutus ajoitettava yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa siten, ettei niilla ole
merkittavia haitallisia vaikutuksia muiden keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin. Suur-
yksikdn toteuttaminen tulee kytkea ajallisesti ympardivien taajamatoimintojen toteuttami-
seen.

Keskustatoimintojen alueen merkinnan kuvaus ja suunnittelumaarays korvaavat voi-
massa olevan Eteld-Karjalan maakuntakaavan (v. 2011) keskustatoimintojen aluetta kos-
kevan kuvauksen ja suunnittelumaarayksen.

= Yleiskaava

Alueella on voimassa Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 (keskustan
osa-alue). Yleiskaava on hyvaksytty Lappeenrannan kaupunginvaltuustossa 24.4.2017 ja
se on lainvoimainen. Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 (keskustan
osa-alue) korvasi kaupunginvaltuuston 28.5.2007 hyvaksyman Ydinkeskustan osayleis-
kaava 2020:n.

Osayleiskaavassa suunnittelualuetta lounaassa rajaava alue on merkitty keskustatoimin-
tojen alueena, jolla kaupalliset ja julkiset palvelut seka kulttuuripalvelut painottuvat (C-1).
Alueelle saa sijoittaa keskustaan soveltuvaa asumista seka hallinto-, toimisto-, palvelu- ja
myymalatiloja. Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittéda erityistd huomiota julkisen liiken-
teen, jalankulun ja pyoérailyn toimivuuteen seké pysakointi- ja huoltoliikenteen jarjestelyi-
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hin. Suunnittelussa tulee pyrkia eheyttdmaan kaupunkikuvaa. Kaupunkikuvallisesti mer-
kittavat ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset tulee ottaa erityisesti huomioon

|0

uuikentamisen suunnittelussa. Tavoiteltava rakentamisen tehokkuus vaihtelee valilla
e=2,0-4,0.

Kuva 29: Ote keskustan 2030 osayleiskaavasta. Suunnittelualue on merkitty keltaisella
rajauksella. (Lappeenrannan kaupunki)

Suunnittelualue kuuluu konsultointivydhykkeeseen (sev). Merkinnalla osoitetaan Seveso
[I-direktiivin mukaisten laitosten konsultointivydhykkeet. Sev-aluerajaus on ohjeellinen ja
se tarkentuu yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Suunnittelumaarayksen mukaan
vaarallisia kemikaaleja kayttavaa tai varastoivaa laitosta ymparoivan konsultointivy6hyk-
keen yksityiskohtaiseen suunnitteluun on kiinnitettava erityista huomiota. Suunniteltaessa
riskille alttiiden toimintojen kuten asuinalueiden, vilkkaiden liikennevaylien, yleisolle tar-
koitettujen kokoontumistilojen ja sairaaloiden, paivakotien tai koulujen sijoittamista vyo-
hykkeen sisdlle on kaavaa laadittaessa pyydettava Etela-Karjalan Pelastuslaitoksen vi-
ranomaisen ja tarvittaessa TUKES:n lausunto. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tulee ottaa huomioon lainsaadannon tai muiden viranomaisten toimesta tehtavat konsul-
tointialueiden mahdolliset muutokset.

Suunnittelualue on merkitty pohjoisosassa sijaitseva puiston osalta keskustatoimintojen
alueena, jolla kaupalliset ja julkiset palvelut seka kulttuuripalvelut painottuvat (C-2). Alu-
eelle saa sijoittaa keskustaan soveltuvaa asumista seka hallinto-, toimisto-, palvelu- ja
myymalatiloja. Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota julkisen liiken-
teen, jalankulun ja pyorailyn toimivuuteen seka pysakointi- ja huoltoliikenteen jarjestelyi-
hin. Suunnittelussa tulee pyrkia eheyttamaan kaupunkikuvaa. Kaupunkikuvallisesti mer-
kittavat ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset tulee ottaa erityisesti huomioon
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uudisrakentamisen suunnittelussa. Tavoiteltava rakentamisen tehokkuus vaihtelee valilla
e=1,5-25.

Koulukadun pysakdintialueen osalta suunnittelualue on merkitty keskustatoimintojen alu-
eena, jolla asuminen ja palvelut painottuvat (C-3). Alueelle saa sijoittaa keskustaan sovel-
tuvaa asumista seka hallinto-, toimisto-, palvelu- ja myymalatiloja. Aluetta suunniteltaessa
tulee kiinnitta& erityistd huomiota julkisen lilkenteen, jalankulun ja pyo6réilyn toimivuuteen
sekd pysékadinti- ja huoltoliikenteen jarjestelyihin. Suunnittelussa tulee pyrkid eheytta-
maan kaupunkikuvaa. Kaupunkikuvallisesti merkittéavat ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat
rakennukset tulee ottaa erityisesti huomioon uudisrakentamisen suunnittelussa. Tavoitel-
tava rakentamisen tehokkuus vaihtelee valilla e=0,5 — 2,0.

Osayleiskaavassa asemakaavamuutosalueen ulkopuolelle jdavat Platanin talo ja musiik-
kiopiston vanha koulurakennus on merkitty suojeltavana rakennuksena tai rakennusryh-
mana (sr-1).

Musiikkiopiston pihapiirilla on liséksi merkintd maakunnallisesti merkittava rakennettu kult-
tuuriymparistd (ma-mk).

Suunnittelualue on osittain meluntorjuntatarve -aluetta (me). Alueella on ympéristome-
lusta aiheutuva selvitystarve, joka on otettava huomioon yksityiskohtaisemmassa maan-
kayton suunnittelussa ja rakentamisen ohjauksessa. Laadittujen ennusteiden mukaan lii-
kenteen paivaaikainen melu ylittda alueella 55 dB.

Suunnittelualueen Iapi kulkeva Koulukatu on osoitettu kokoojakatuna (kk).

=  Asemakaava

Anni Swanin puistoa ja Anni Swanin katualuetta koskeva asemakaava on hyvéaksytty kau-
punginvaltuustossa 28.5.1984 ja vahvistettu sisaasiainministeriossa 7.8.1998.

Anni Swanin puistoa koskeva asemakaavamerkinta on Puisto (VP). Puistoalueelle ei ole
osoitettu rakennusoikeutta, mutta Platanin talolla on merkintd puistoalueella oleva raken-
nus, jonka peruskorjaus on sallittu (r).

Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsevaa puistoa koskeva asemakaava on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 21.6.1971 ja vahvistettu sisdasiainministeriossa 31.12.1971. Ase-
makaavamerkint& on Puisto (PI).
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Kuva 30: Ote suunnittelualueen ajantasa-asemakaavas

Suunnittelualueen tonttia 16 (LPA-alue) koskeva asemakaava on hyvaksytty kaupungin-
valtuustossa 27.1.1997 ja saanut lainvoiman 15.3.1997. Tontin 16 (kaavakartassa 6) ase-
makaavamerkinta on Autopaikkojen korttelialue (LPA). Tontin lansiosalla on ohjeellinen
lehtipuilla ja pensailla istutettavat alueen osat. Tontin pohjoispuolella on kevyelle liiken-
teelle varattu katu.

Kaavamuutosalueen lansipuolella, Kylpylan kaupunginosan korttelin 4 tontti 53 on yhdis-
tettyjen lilke- ja asuntokerrostalojen korttelialuetta (ALK). Rakennuksen kerroslukumaaré
on lantisella rakennusalalla 111 ja Kimpisenkadun puoleisella osalla I. Rakennusoikeus on
1525 kerros-m2 ja tonttitehokkuus e=0,91 (1525/1683).

Kaavamuutosalueen pohjoispuolella, Taikinam&aen kaupunginosan korttelin 10 tontit 13 ja
14 ovat asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK). Rakennuksen kerrosluku on molemmilla
tonteilla 2/3r VIII ja tonttikohtainen rakennusoikeus 2500 kerros-m2. Korttelin 10 itdosassa
tontit 8 ja 9 ovat niinik&dan asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK), jossa kerrosluvut ovat VI
ja VIl u ¥%; rakennusoikeus ensin mainitulla 2500 krs-m? toisen tontin ollessa ilman raken-
nusoikeusmerkintaa. Kerrostalotonttien valiin ja&va musiikkiopiston tontti on opetustoimin-
taa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YO), tehokkuusluvun ollessa e=0,5.

Kaavamuutosalueen kaakkoispuolella, Taikinamé&en kaupunginosan korttelin 9 tontti 15
on asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL). Rakennusten kerrosluku on
Oikokadun puoleisella rakennusalalla on IV ja Koulukadun puoleisella osalla VII. Raken-
nusoikeus on 2700 kerros-m? ja tonttitehokkuus e=1,37 (2700/1971).

Kaavamuutosalueen kaakkoispuolella, Taikinamaen kaupunginosan korttelin 15 tontit 8-
10 ovat asuin-, liikke- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL). Tontin 8 rakennuksen ker-
roslukumaara on VII. Rakennusoikeus on 2300 kerros-m? ja tonttitehokkuus e=3,23
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(2300/711). Tontin 9 rakennuksen kerroslukumaara on VII + asukkaiden aputiloille osoi-
tettu kerros kokonaiskerrosméaaran ollessa VIII. Rakennusoikeus on 5200 kerros-m? ja
tonttitehokkuus e=4,0 (5200/1299). Rakennuksen suurin sallittu korkeusasema on +130
metrid merenpinnan ylapuolella. Tontin 10 rakennuksen kerroslukuméaéara on VI. Raken-
nusoikeus on 3850 kerros-m? ja tonttitehokkuus e=3,85 (3850/999).

» Rakennusjarjestys
Lappeenrannan kaupungin uusi rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.8.2020 alkaen.

» Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaavan
pohjakarttaa.

»= Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Suunnittelualueen ja sen lahiympariston rakennettua kulttuuriympéaristba on kasitelty
my0s mm. seuraavissa selvityksissa: Rakennettu Lappeenranta, kaupunginosat, (Kaija
Kiiveri-Hakkarainen 2006). Lappeenrannan keskustan osayleiskaavaan liittyen on laadittu
rakennetun kulttuuriympariston selvitys (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkiteh-
dit Oy, 17.12.2013).

Lappeenrannan keskustaajaman alueelle on tehty ajoneuvoliikenteen liikenneméaarien ny-
kytilaennuste seka liikenne-ennuste vuodelle 2040 (WSP Oy 31.1.2021). Tata selvitysta
kaytetaan hyddyksi soveltuvin osin myos tdsséd asemakaavan muutoksessa.

Lappeenrannan keskustaajaman alueelle on tehty meluselvitys (WSP 17.2.2021). Tata
selvitysta kaytetaan hyddyksi soveltuvin osin myos tdssa asemakaavan muutoksessa.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tausta ja tarve

Kaavamuutos kuuluu Lappeenrannan kaupungin vuosien 2022-2024 kaavoitusohjelmaan
(kohde 9, Platanin talo ja puisto, Valtakatu 54). Asemakaavan muuttaminen on kaynnis-
tynyt alun perin vuonna 2015 Platanin talon omistajan, Lappeenrannan kaupungin aloit-
teesta. Asemakaavamuutoksen taustalla ovat osoitteessa Koulukatu 33 sijaitsevan raken-
nuksen omistajan muuttuneet tarpeet omistamansa rakennuksen osalta seké tavoite mah-
dollistaa rakennuksen uudiskaytto ja tontin lisdrakentaminen. Kaavatyon yhteydessa on
tutkittu myds korttelin 6 tontin 67 eli ns. Keilatalon tontin maankaytt6a seka Platanin talon
tontin rajautumista siihen.

Vuonna 2021 suunnittelualuetta laajennettiin kadut ja ymparist6 -vastuualueen aloitteesta
siten, ettd kaavamuutos mahdollistaa likenneympyréan rakentamisen Koulu- ja Oikokadun
risteykseen. Tassa yhteydessa kaavamuutosalueeseen liitettiin tulevan liikenneympyra-
alueen liséksi Koulukadun itdosan pysakaointialue seka risteysalueen luoteispuolella oleva
puistoalue.
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Luonnosvaiheen kuulemisen jalkeen kaavamuutosalue on rajattu uudelleen siten, etta se
kasittdd vain uusien katujarjestelyjen edellyttaméat alueet mukaan lukien Koulukadun ita-
osan LPA-korttelialueen, jonka rajaukseen tehdaan vahaisia muutoksia. Anni Swanin
puisto eli Platanin talon pihapiiri on rajattu kaavamuutoksen ulkopuolelle ja se kasitellaéan
myohemmin erillisessa asemakaavamuutoksessa.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on muutetulla rajauksella mahdollistaa likenneympyrén
toteuttaminen Oikokadun ja Koulukadun risteykseen sekd mahdollistaa siihen liittyvat
muut katuverkon parantamistoimenpiteet.

Lappeenrannan kaupunki on hyvaksynyt alkuperdisen kaavamuutosaloitteen ja paattanyt
kaynnistaa asemakaavamuutoksen laatimisen hakemuksen mukaiselle alueelle. Platanin
talon ja puiston seka Valtakatu 54:n asemakaavamuutos sisaltyy vuosien 2022-2024 kaa-
voitusohjelmaan kohdenumerolla 9. Kaavoitusohjelma on hyvaksytty kaupunkikehityslau-
takunnassa ja kaupunginhallituksessa. Aiemmin samaan kohteeseen kuulunut Keilatalon
kaavamuutos osoitteessa Valtakatu 53 on keskeytynyt.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seka vaikutusarviointia varten on laadittu osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma (OAS, liite 1), jossa on myds lueteltu kaavatydssa osalli-
sena olevat tdrkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot.

Kaavoituksen vireille tulosta seké kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksentekovai-
heista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla seka kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa
Eteld-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkilokohtaisella
kirjeella asemakaavan luonnosvaiheessa.

Kaava-aineistot pidetdaan koronavirustilanteen vuoksi poikkeuksellisesti nahtavilla Lap-
peenrannan kaupungin asiakaspalvelukeskus Winkissa osoitteessa Villimiehenkatu 1
(1.kerros) ja kaupunkisuunnittelun internet-sivulla www.lappeenranta.fi>Rakentaminen ja
maankaytto>Kaavoitus>Nahtavilla olevat kaavat.

Kaavaluonnoksesta on jarjestetty luonnoskuulemisen aikana 13.1.2022 asukastilaisuus,
joka koronavirustilanteen vuoksi pidettiin poikkeuksellisesti Teams-neuvotteluohjelmalla.

Asemakaavaluonnoksesta on pyydetty MRA 30 8:n kuulemisessa lausunnot osallisena
olevilta viranomaisilta, jotka on lueteltu OAS:ssa. Kaavamuutoksesta jarjestettiin aloitus-
vaiheen viranomaisneuvottelu 7.5.2021, joka kuitenkin koski vain Platanin talon pihapiiria
eika siina kasitelty uutta likenneympyraa eikd muita tdhan kaavamuutokseen kuuluvia
alueita. Maankaytto- ja rakennusasetuksen 26 §:n mukainen ehdotusvaiheen viranomais-
neuvottelu jarjestetddn tarvittaessa sen jalkeen, kun asemakaavaehdotus on ollut MRA
27 8:n mukaisesti julkisesti nahtavilla.

4.3 Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistetty vuonna 2019 Lappeenrannan kaupun-
gin kaupunkisuunnittelussa. Suunnittelun aluksi on tutkittu alustavia maankayttéluonnos-
vaihtoehtoja seka laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja selvitys Platanin
talon vaiheista.
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Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistumis-
ja arviointisuunnitelman (OAS) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella Etela-Saimaassa ja
kaupunkisuunnittelun internetsivuilla 8.1.2022. OAS pidetddn MRL:n 62 8:n ja 63 §:n mu-
kaisesti nahtavilla 10.1.2021 alkaen kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto pidettin MRA 30 8:n mukaisesti ndhta-
villa 10. — 28.1.2022. N&htavilla olon aikana kaavasta pyydettiin lausunnot suunnittelussa
osallisina olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. My6s muilla osallisilla oli
mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Samaan aikaan asemakaavaluonnoksen kanssa
pidettiin nahtavilla likenneympyrda koskeva katusuunnitelmaluonnos. Asemakaavaluon-
noksesta jatettiin kuulemisen aikana 15 lausuntoa ja 17 mielipidetta.

Asemakaavaluonnoksesta jarjestettiin asukastilaisuus 13.1.2022 etatilaisuutena verkossa
Teams-kokouksena. Kaikille avoimeen asukastilaisuuteen pystyi littyméaan asemakaavan
verkkosivujen kautta lataamatta ohjelmaa erikseen.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella
seka laadittu asemakaavaehdotus. Kaavamuutosalue on nyt rajattu siten, etta se kasittaa
vain uusien katujarjestelyjen edellyttamat alueet mukaan lukien Koulukadun itdosan LPA-
korttelialueen, jonka rajaukseen tehdaan vahaisia muutoksia. Kaavaehdotus késitellaédn
ja hyvaksytaan kaupunkikehityslautakunnassa seka kaupunginhallituksessa.

Kaupunginhallitus asettaa kaavaedotuksen nahtéaville MRA 27 8:n mukaisesti 30 paivaksi.
Kaupunginhallitus pyytaa lausunnon Kaakkois-Suomen ELY-keskukselta ja tarvittaessa
my6s muilta viranomaisilta. Asemakaavaa ja selostusta voidaan tarkistaa lausuntojen
seka mahdollisten muistutusten perusteella. Taman jalkeen kaava viedaan kaupunginval-
tuuston hyvaksyttavaksi.

Hyvaksymispaatoksesta on mahdollista valittaa Ita-Suomen Hallinto-oikeuteen. Hallinto-
oikeuden paatbkseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan (MRL 188 8).

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa yhteistydssa
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimialan muiden vastuualueiden kanssa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Lappeenrannan kaupungin kannalta asemakaavan suunnittelun ensisijaisena tavoitteena
on mahdollistaa likenneympyran toteuttaminen Oikokadun ja Koulukadun risteykseen.
Kaavamuutoksella mahdollistetaan suunnittelualueen kokonaisvaltainen liikenteellinen
kehittaminen. Kimpisenkadun ja Koulukadun kulmassa olevaa puistoaluetta muotoillaan
kaakkoisosastaan liikenneympyran mahdollistamiseksi. Koulukadun itéisella osalla sijait-
sevaa autopaikkojen korttelialuetta rajataan molemmista paistdaan uudelleen sailyttden
kuitenkin olemassa olevat autopaikat.

Lappeenrannan kaupungin ilmasto-ohjelman tavoitteena on keskustan tiivistdminen ja
olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyédyntaminen ja taydentdminen, uusien kaup-
pakeskusten ja vapaa-ajan keskusten sijoittaminen keskusta-alueelle joukkoliikenteella
saavutettavaksi. Lisdksi tavoitteena on kevyenliikenteen vaylien parantaminen ja keskus-
tan kehittaminen kavelypainotteiseen liikkumiseen painottuen.
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Osallisten tavoitteet. Alueen asukkaiden nékdkulmasta tavoitteena on kehittaa alueen lii-
kennejarjestelyja, viihtyisyytta ja kaupunkikuvaa. Asukkaiden kannalta tarkeita ovat myos
alueen sijainti joukkoliikenneyhteyksien aarella seka sujuvat ja turvalliset kevyen liiken-
teen yhteydet.

Seudulliset tavoitteet. Etela-Karjalan maakuntakaavan tavoitteena on kehittd& keskusta-
toimintojen aluetta. Suunnittelumdarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota alueen viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja kau-
punkikuvan tasapainoisuuteen seka huolehdittava eri likennemuotojen jarjestelyjen tar-
koituksenmukaisuudesta ja hairiottomyydesta. Aluetta suunniteltaessa on varauduttava
riittdvaan ja monipuoliseen keskustatoimintaa tukevaan asunto-, tyopaikka- ja keskusta-
palvelujen tarjontaan seka keskustojen lahikauppojen sailymiseen. Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa erityista huomiota tulee kiinnittd& maisema- ja kulttuuriarvojen seké
rakennushistoriallisten ominaispiirteiden sailyttdmiseen ja vapaa-ajan palvelujen seka vir-
Kistysarvojen turvaamiseen. Erityisesti jalankulun ja kevyen liikenteen verkostoa seka
joukkoliikenteen laatua ja sujuvuutta tulee kehittaa.

Maakuntakaavassa keskusta-alue on osoitettu kaupunkirakenteen kehittdmisen kohde-
alueena. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siita, etta koh-
dealueelle sijoittuvat toiminnot ja alueen maankayton ratkaisut eheyttavat kaupunkiraken-
netta.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavan muutosaloitteen perusteella Lappeenrannan kaupunki tutki erilaisia maan-
kaytollisia vaihtoehtoja Anni Swanin puistoon. Asemakaavan jatkosuunnittelun kannalta
keskeinen muutos oli, ettéa suunnittelualue laajeni vuonna 2021 laheisille katualueille tar-
koituksena mahdollistaa liikenneympyran rakentaminen Oiko-, Kimpisen- ja Koulukadun
risteykseen. Kaava- ja kiinteistoteknisista syista suunnittelualuetta laajennettiin myos Kim-
pisenkadun viereiselle puistoalueelle ja Koulukadun pysakointialueelle (LPA-alue).

Sen jalkeen, kun Anni Swanin puisto rajattiin asemakaavamuutosalueen ulkopuolelle, on
asemakaavamuutosta viety eteenpain katu- ja liikennejarjestelyihin keskittyvana hanke-
asemakaavana. Tassa yhteydessa ei ole ollut tarkoituksenmukaista laatia eri luonnos-
vaihtoehtoja, vaan asemakaavaratkaisua on kehitetty eteenpain katusuunnittelun rinnalla
alustavien luonnosten ratkaisuja tarkentaen ja kehittden. Katusuunnittelun pohjana on toi-
minut kaupunkikehityslautakunnan hyvaksyma Koulukadun yleissuunnitelma.

Anni Swanin puistoa koskevat alustavat suunnitelmavaihtoehdot esitetaan erillisessa, ky-
seista aluetta koskevassa asemakaavamuutoksessa.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutos mahdollistaa suunnittelualueen liikenneverkon kokonaisvaltaisen
kehittdmisen seka likenneympyran rakentamisen Koulu- ja Oikokadun risteykseen tarvit-
tavine jarjestelyineen.

Voimassa olevan asemakaavan puistoalue (PI) on sailytetty puistoalueena (VP) samalla
kun osa siitd on liitetty katualueeseen vastaamaan jo toteutunutta tilannetta.

Koulukadun ja Oikokadun liittymaaluetta on laajennettu ja muotoiltu siten, etta nykyinen
viiden kadun liittymé& voidaan korvata viisihaaraisella likenneympyrélla kaavamuutoksen
rinnalla laaditun katusuunnitelmaluonnoksen mukaisesti.

Voimassa olevan asemakaavan Koulukadun itéiselld osuudella sijaitsevaa autopaikkojen
korttelialuetta (LPA) on lyhennetty. LPA-alueen molemmista paista erotetut osat on liitetty
osaksi katualueita. LPA-alueen autopaikkamaara sailyy ennallaan.

Kuva 38: Ote 3.2.2022 péivétystd asemakaavaehdotuksesta. (Kaupunkisuunnittelu).

5.2 Mitoitus

Asemakaava-alueen kokonaispinta-ala on 0,5245 ha. Asemakaavamuutoksessa ei ole
osoitettu rakennusoikeutta, kuten ei voimassa olevassa asemakaavassakaan. Asema-
kaavan tilastolomake on kaavaselostuksen liitteenéa 4.

5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavamuutosalueella ei ole erityisia kaupunkikuvaan ja kulttuurihistoriaan liittyvia
arvoja. Alueeseen rajautuu kuitenkin eteldssa kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistorialli-
sesti arvokas 1920-luvun klassismia edustava Platanin talo, joka on keskustan osayleis-
kaavassa merkitty suojeltavaksi rakennukseksi (sr-1/24). Rakennuksen suojelukysymyk-
set ja tontin mahdollinen lisdrakentaminen ratkaistaan erillisessa asemakaavamuutok-
sessa.
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Suunnittelualueella ei ole erityisia sailytettavia luontoarvoja eika ymparistohairidihin liitty-
via tekijoita.
Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden osalta kaavaehdotusta voidaan pitaa kohdassa

4.4 esitettyjen tavoitteiden mukaisena seka maankaytto- ja rakennuslain ja valtakunnallis-
ten alueidenkayttbtavoitteiden mukaisina.

5.4 Aluevaraukset
5.4.1 Korttelialueet

Koulukadun itdinen osa on osoitettu asemakaavassa voimassa olevan asemakaavan ta-
paan autopaikkojen korttelialueena (LPA). LPA-aluetta on lyhennetty molemmista pais-
taan ja siita erotetut osat on liitetty katualueisiin. LPA-alueen autopaikkaméaaré sailyy kui-
tenkin ennallaan.

5.4.2 Katualueet ja puistoalueet

Katualueina on merkitty Koulukadun, Oikokadun ja Kimpisenkadun liittymaalue, jolle voi-
daan sijoittaa katusuunnitelmaluonnoksen mukainen liikenneympyra. Katualueeseen kuu-
luu myds osia Kimpisenkadusta ja Oikokadusta seka Anni Swanin kadun aivan pohjoisin
0sa, joka on kaytannossa liittymaaluetta. Lilkkenneympyran pohjoisreunalla on osa Koulu-
kadun kevyelle liikenteelle varatusta kadusta liitetty varsinaiseen katualueeseen.

Katualueen sisalla on osoitettu katusuunnitelmaluonnoksen mukaiset ajoratojen, keski-
saarekkeiden, jalkakaytavien/ kevyen liikenteen vaylien ja istutusalueiden rajat sinisina
ohjeellisina viivoina.

Voimassa olevan asemakaavan puistoalue (PI) on sailytetty puistoalueena paivittden kaa-
vamerkinta nykykaytannon mukaiseksi (VP). Samalla puiston kaakkoisosa on liitetty ka-
tualueeseen vastaamaan jo toteutunutta tilannetta. Voimassa olevan asemakaavan mu-
kaisen puistoalueen kaakkoisosa on nykyisin asfaltoitua liittymaaluetta.

e Maaperan ja pohjaveden huomioiminen

Suunnittelualue kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen. Yleismaaraysten mukaan alueella
on kielletty sellainen rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ympéariston-
suojelulain (pohjaveden pilaamiskielto ja maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seuraa-
muksia. Toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vai-
kutuksia pohjaveden laatuun tai maaraan, ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista lupaa.
Tehtéessa rakennustdita pohjavesialueella on kiinnitettava erityistd huomiota pohjaveden
pilaantumisen estamiseksi. Kaava-alueen luoteispuolella noin 280 metrin etaisyydella si-
jaitsevassa pisteessa GTK44-18, pohjavesi on ollut vuonna 2018 noin 10 metrin syvyy-
della maanpinnasta tasolla +79,67 (N2000).

Kaytettavissa olevien tietojen mukaan alueella ei ole harjoitettu toimintaa, joka olisi saat-
tanut aiheuttaa maaperan pilaantumista.

5.5 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaestonsuojelu

Kaavamuutoksella mahdollistetaan Koulukadun — Oikokadun liikenneympyran rakentami-
nen ja katujarjestelyjen parantaminen. Samalla se mahdollistaa katurakentamisen yhtey-
dessa tehtavat infraverkon saneeraukset (ks. tarkemmin selostuksen vaikutusosa).
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Puistoalueelle on osoitettu varaus olemassa olevalle puistomuuntamolle ("M”).

Hulevedet katualueilta on tarkoitus johtaa péaaosin hulevesiverkostoon, silla katualueilla ei
ole kaytanndssa mahdollisuutta hulevesien imeyttamiseen.

Pelastuslain 379/2011 mukaan vaesténsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla ton-
tilla tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmaa varten, jos sen kerrosala on vahintaan
1200 nelibmetria ja siind asutaan tai tyoskennellddn tai oleskellaan muutoin pysyvasti.
Asemakaavassa ei ole osoitettu kiinteistdja, joiden rakennusoikeus olisi vahintaan 1200
kerrosnelidmetria, joten kaavamuutosalueella ei ole vaestonsuojien rakentamisvelvoi-
tetta.

Suunnittelualue on saavutettavissa Lappeenrannan paloasemalta kuuden minuutin toi-
mintavalmiusajan sisélla (lahde www.ekpelastuslaitos.fi).

5.6 Ympariston hairiotekijat
Kaavamuutosalueelle ei sijoitu erityisia ymparistoa kuormittavia toimintoja (melu, tarina,

polyvaikutus). Suunnittelualue sijaitsee kuitenkin Oiko- ja Koulukadun liikkennemelualu-
eella. Liikennemeluvaikutuksia on kasitelty taman kaavaselostuksen vaikutusosassa.

Suunnittelualue sijaitsee Kaukaan tehdasalueen ympaérille osoitetulla Seveso-konsultoin-
tivyohykkeella. Koska asemakaavaehdotus sisaltaa vain katu- ja puistoalueita seka auto-
paikkojen korttelialuetta, ei kaavaratkaisussa ole tarpeen erityisesti huomioida Seveso-
konsultointivyohykettd. Kaavamuutos ei sisalla asumista, kokoontumistiloja eikd muita Se-
veso-vyOhykkeen kannalta herkkié toimintoja.

5.7 Kulttuuriymparisto

Asemakaavamuutosalueella ei ole kulttuurihistoriallisesti merkittdvaa rakennuskantaa.
1920-luvulla rakennettu ja vuonna 1974 peruskorjattu Platanin talo (Koulukatu 33) rajau-
tuu kaavamuutosalueen ulkopuolelle eika asemakaavamuutoksella ole sen osalta vaiku-
tuksia.

Suunnittelualueelta ei tunneta Museoviraston kaytettavissa olevien rekisteri- ja arkistoai-
neistojen perusteella muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjadnnok-
sia.
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5.8 Asemakaavamerkinnat ja —-maaraykset

Autopaikkojen korttelialue.

Puisto.
— e — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
- _|_ _ Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

6 Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

- - Osa-alueen raja.

3 Kaupunginosan numero.
KYL PY Kaupunginosan nimi.
6 Korttelin numero.
Katu.
KOULUKATU Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
! B M - ! Muuntamon rakennusala.

---------- T Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Kaava-alue kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellainen
rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ympéaristénsuojelulain (pohjaveden

pilaamiskielto ja maaperén pilaamiskielto) tarkoittamia seurauksia. Toimenpiteet, joista voi
aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun tai
maaraan, ovat Kiellettyja ilman vesilain mukaista lupaa. Tehtaesséa rakennustoita
pohjavesialueella on Kiinnitettdva erityistd huomiota pohjaveden pilaantumisen estdmiseksi.

5.9 Nimisto
Asemakaavan nimistd on voimassa olevan asemakaavan mukaista.
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5.10 Tonttijako

Asemakaavamuutoksella voimassa olevan asemakaavan 6 Taikinamaen kaupunginosan
korttelin 9 tontin 16 rajat muuttuvat. Asemakaavalla vahvistetaan Taikinamaen kaupun-
ginosan korttelin 9 tontti 19. Alueelle laadittu tonttijako on sitova. Tonttijakokartta on se-
lostuksen liitteena.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

6.1 Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelma

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia mm. liikennejarjestelyihin. Kaavan vaikutuksia on arvioitu
suunnittelun eri vaiheiden yhteydessa. Arvioinnin periaatteet on maaritelty osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa. Tama asemakaavaselostus sisaltdd asemakaavan toteuttami-
sen vaikutusten arvioinnin.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistollinen merkitys, parantaa
tehtavien ratkaisujen laatua sekéa havainnollistaa osallisille ja paéattgjille asemakaavan si-
saltdd. Keskeisimmat arvioinnissa kaytetyt selvitykset ovat:

¢ Platanin talo. Asemakaavan muutoksen meluselvitys (Ramboll Finland Oy
4.1.2022)

e Platanin talon luontoselvitys (Afry 1.10.2021)
e Lappeenrannan liikenne-ennuste 2040. (WSP Finland Oy 31.1.2021)
e Lappeenrannan keskustaajaman alueen meluselvitys (WSP Finland Oy 17.2.21)

Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyind kokonaisuuk-
sina:

Ekologiset vaikutukset

Taloudelliset vaikutukset

Liikenteelliset vaikutukset

Sosiaaliset vaikutukset (esimerkiksi vaikutukset palveluihin)

5. Kulttuuriset vaikutukset (esimerkiksi kaupunkikuvalliset vaikutukset)

PwbdpE

Menetelm&n avulla on pyritty I16ytamaan vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaava-
ratkaisu kokonaisuudessaan kestavaa kehitysta. Tarkeimpien vaikutusten tunnistamisen
apuna kaytettiin MRL 54 8:n asemakaavan sisaltbvaatimuksia ja niisté johdettuja vaiku-
tuksiin liittyvia kysymyksia. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla asemakaa-
valuonnosta alueella voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilanteeseen. Lisaksi vai-
kutuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitdan muutoksia nykytilantee-
seen.

6.2 Ekologiset vaikutukset — vaikutukset luonnonymparistodn

e Maisema

Suunnittelualue sijoittuu Ensimmaisen Salpausseldn reunamuodostuman lakialueelle.
Suunnittelualue ei kuulu maisemallisesti arvokkaisiin tai herkkiin alueisiin. Alueella ei ole
sailynyt alkuperaista luonnonmaisemaa. Alue on otettu jo vuosikymmenia sitten kaupun-
kimaisen rakentamisen piiriin. Kaupunkimaisemaa hallitsevat entisen kaupunginteatterin
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tontille ja ns. kultaiseen kolmioon rakennetut kerrostalot, joista merkittdvimpia ovat Oiko-
kadun ja Koulukadun liittymé&aluetta rajaavat seitsenkerroksiset pistetalot.

Koska alueella ei ole sailynyt alkuperaista luonnonymparistéa, ei kaavalla ole luonnon-
maisemaan kohdistuvia vaikutuksia. Suunnittelualueella ja sen lahiymparistossa ei ole
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita eika kaavaratkaisulla
ole niiden osalta vaikutusta.

e Maa- ja kalliopera

Kaavamuutoksessa osoitettu rakentaminen vaatii maaperan kaivamista katurakentami-
sen yhteydessa. Alue on osa ydinkeskustan rakennettua kaupunkialuetta, jossa maape-
raa on kaivettu ja tasoitettu jo vuosisatojen ajan.

Kaytettavissé olevien tietojen mukaan alueella ei ole harjoitettu toimintaa, joka olisi saat-
tanut aiheuttaa maaperéan pilaantumista.

Kokonaisuutena rakentamisen vaikutuksia maaperaan voidaan pitda paikallisina ja mer-
kitykseltaan vahaisina eivatkd ne kohdistu geologisesti tai geomorfologisesti merkittaviin
muodostumiin. Maanpintaa joudutaan kaavan toteutuessa kaivamaan, mutta muutos ei
ole nykytilanteeseen nahden merkittava ja kohdistuu alueeseen, joka on ollut rakentamis-
toiminnan piirissa pitkaan.

Kalliopera on syvalla Salpausselan maakerrosten alla, joten siihen ei kohdistu rakentami-
sesta vaikutuksia.

e Luonnonymparisto

Suunnittelualue on tiiviisti rakennettua kaupunkialuetta, jossa ei ole sailynyt alkuperaista
luonnonymparistdd. Suunnittelualueella ei ole inventoinneissa todettuja arvokkaita luon-
tokohteita eika kaavamuutoksella siten ole niiden osalta vaikutuksia. Alueella ei ole todettu
luonnonsuojelulain (29 8) suojeltuja luontotyyppeja, vesilailla (2 luku 11 § ja 3 luku 2 §)
suojeltuja vesiluontotyyppejéa ja puroja eikd metsalain (10 8) erityisen tarkeita elinympa-
ristoja tai uhanalaisiksi arvioituja luontotyyppeja (Kontula & Raunio 2018).

Platanin talon pihapuihin kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta eik& talon pihapuusto kuulu
miltdan osin kaavamuutosalueeseen. Talossa tai pihalla ei havaittu luontodirektiivin liit-
teen IV (@) lajeihin kuuluvien lepakoiden lisdantymis- tai levahdyspaikkoja. Alueelta ei ole
tiedossa havaintoja uhanalaisista lajeista, eiké niita havaittu maastokaynneilla. Luontosel-
vityksen perusteella suunnittelualueen maankaytolle ei ole rajoituksia.

Kokonaisuutena kaavamuutoksella ei ole negatiivisia vaikutuksia luonnonymparistoon,
luonnon monimuotoisuuteen tai viheryhteyksiin eik& luontokohteisiin.
e Pinta- ja pohjavedet

Suunnittelualue sijoittuu Vuoksen vesistdalueelle Suur-Saimaan valuma-alueelle. Sai-
maaseen kuuluvan Kaupunginlahden ranta on noin 200 metrin paassa luoteispuolella.
Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutuksia pintavesistoihin.

lImastonmuutoksen my6té sateiden rankkuus ja sadetapahtumien lukumaara ovat liséan-
tymassa, jolloin hulevesirakenteet kuten viemariverkostot ja avo-ojat eivat kykene kerralla
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vastaanottamaan rankkasateiden suuria vesimaaria ja ns. kaupunkitulvat ovat mahdolli-
sia. Hulevesien hallintaan liittyvat kysymykset ratkaistaan katusuunnitelmassa.

Kaakkois-Suomen elinkeino -, liikenne - ja ymparistokeskus aloitti vuonna 2016 pohjave-
sialueiden rajausten ja luokittelun tarkistamistydn. Luokitus perustuu vuonna 2015 uudis-
tettuun lakiin vesienhoidon ja merenhoidon jarjestamisesta (1299/2004). Kaikki pohjave-
sialueet on tarkasteltu niiden suojelutarpeen ja vedenhankintakayttoon soveltuvuuden
kannalta uudelleen. Lappeenrannan pohjavesialueiden uudet rajaukset ja luokitukset vah-
vistuivat 30.11.2021, kun SYKE:n syksyn pohjavesialueiden paikkatietopaivitykset tulivat
julkisiin aineistoihin kaytettavaksi.

Pohjavesialueet on luokiteltu vedenhankintakayttoon soveltuvuuden ja suojelutarpeen pe-
rusteella luokkiin 1, 2, 1E, 2E tai E. 1-luokkaan kuuluvat alueet, jotka ovat vedenhankintaa
varten tarkeitd, ja joiden vetta kaytetaan tai on tarkoitus kayttaa yhdyskunnan vedenhan-
kintaan tai talousvetena yli 10 m3/vrk tai yli videnkymmenen ihmisen tarpeisiin. 2-luok-
kaan kuuluvat muut vedenhankintakayttoon soveltuvat alueet, jotka pohjaveden antoisuu-
den ja muiden ominaisuuksien perusteella soveltuvat 1- luokan mukaiseen kayttoon. Uu-
tena tarkistuksen yhteydessé on otettu mukaan luokitukseen muun lainsd&dannon nojalla
suojellut, suoraan pohjavedesta riippuvaiset, luonnontilaiset tai luonnontilaisen kaltaiset,
merkittavat pintavesi- ja maaekosysteemit, joiden perusteella pohjavesialue saa lisamer-
kinnén E.

Uuden luokituksen mukaan kaavamuutosalue sijoittuu 1E luokan alueelle 05 405 01Huh-
tiniemi. Luokituksen mukaan kaavamuutosalue on vedenhankintaa varten tarkead pohja-
vesialue, jonka pohjavedesta pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen.

Kaavassa osoitettu rakentaminen ei aiheuta erityistd vaaraa pohjaveden pinnan tason
muuttumisesta tai pohjaveden pilaantumisesta. Rakennettu ja pinnoitettu alue ei lisaanny
merkittavasti nykyisesta, joten pohjaveteen suotautuvan huleveden maara pysyy lahes
ennallaan.

6.3 Taloudelliset vaikutukset
6.3.1 Aluetaloudelliset vaikutukset

Lappeenrannan kaupungin ilmasto-ohjelman, asumis- ja maankayttdohjelman sek& kau-
punkirakenneohjelman tavoitteisiin kuuluvat maankayton tiivistaminen, yhdyskuntaraken-
teen eheyttaminen ja kaupunkikeskustan kehittdminen. Asemakaavamuutoksen mahdol-
listama katurakentaminen tukee edella mainittuja tavoitteita.

Asemakaavalla ei ole suoria yrityksiin tai yritysten liiketoimintaymparistoon kohdistuvia
vaikutuksia. Katuympariston ja liikenneturvallisuuden parantaminen tukee kuitenkin kes-
kustan yleisid kehittamistavoitteita ja luo sitd kautta edellytyksia yritystoiminnan kehitta-
miselle.

6.3.2 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Asemakaavalla mahdollistetaan Oikokadun, Kimpisenkadun ja Koulukadun liittyman
muuttaminen liikenneympyraksi. Katusuunnitelmaan kuuluu myés Oikokatu, joka kuiten-
kin sisaltyy kaavamuutosalueeseen vain lansipaastaan. Muutostodiden kustannuksiksi (il-
man arvonlisaveroa) on arvioitu katu- ja ymparistérakentamisen osalta 640 000 euroa,
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hulevesiverkon osalta 126 000 euroa ja vesihuollon osalta 30 000 euroa. Lappeenrannan
Energia tekee osan saneerauksesta sujutuksilla eika niiden kustannuksia ole katuraken-
tamisen kustannuksissa.

Alueen maaperd on maaperakartan mukaan soraa ja hiekkaa eli maapera on kaikilta osin
riittdvan kantavaa rakennusten maanvaraiselle perustamiselle. Tonttien rajojen laheisyy-
dessa ei ole perustusten tukemiseen liittyvia erityisid rakentamiskustannuksia nostavia
tekijoita.

6.4 Liikenteelliset vaikutukset
6.4.1 Vaikutukset liikenneverkkoon, kevyen liikenteen yhteyksiin ja joukkoliikenteeseen

Kaavamuutos mahdollistaa Oikokadun, Anni Swanin kadun, Koulukadun ja Kimpisenka-
dun katuliittymien korvaamisen viisihaaraisella liikenneympyralla. Koulukatu (l&ntinen
osuus) ja Oikokatu sailyvat kokoojakatuina ja ovat jatkossakin osa keskustan joukkoliiken-
nekeh&aa ja kehakatuyhteytta. Liikenneympyran myoéta nykyinen, osin jasentymaton liitty-
maalue selkiytyy.

Anni Swanin katu ei kuulu kaavamuutosalueeseen muuten kuin littymaalueen osalta.
Mydskaan liikenneympyran katusuunnitelmaluonnos ei ulotu Anni Swanin kadulle eika
siin& ole esitetty muutoksia Anni Swanin kadun poikkileikkaukseen.

Kevyen liikenteen verkosto sailyy kaavamuutoksen myéta ennallaan. Koulukadun ja Oi-
kokadun etelareunalla sailyy kaavamuutoksen rinnalla laaditun katusuunnitelman mukaan
yhtendinen jalankulku- ja polkupyoratieyhteys. Liikenneympyréan pohjoispuolitse kiertavat
nykyiseen tapaan jalkakaytavat, joiden rajauksiin tulee vain vahaisia muutoksia. Kouluka-
dun itaisella osuudella sailyy LPA-alueen pohjoispuolella asemakaavavarauksena kevy-
elle liikenteelle varattu katu, joka kasittda korttelin 10 etelareunalla olevan jalkakaytava-
osuuden.

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta Lappeenrannan paikallislikenteen linjoihin eik& joukko-
likenteen jarjestelyihin, kuten pysakkien sijaintiin.

6.4.2 Vaikutukset pysakaintiin
e LPA-korttelialue

Koulukadun itdosa on suunnittelualueeseen kuuluvilta osiltaan merkitty voimassa olevan
asemakaavan mukaisesti autopaikkojen korttelialueena (LPA). LPA-alueelta on vuokrattu
erillisilla vuokrasopimuksilla korttelin 9 kerrostalotonteille yhteensa 48 autopaikkaa. Li-
saksi LPA-alueella on yleisessa kaytdssa olevia autopaikkoja. Asemakaavamuutoksella
ei ole valitonta vaikutusta kerrostalotonteille vuokrattuihin autopaikkoihin, silla pysakointiin
varattu alue sailyy ennallaan ja korttelialueen rajaus muuttuu vain molempien liittymaalu-
eiden osalta. Autopaikkoja koskevien vuokrasopimusten mahdollinen péaivittamistarve tu-
lee selvittda erikseen.

6.4.3 Vaikutukset liikennemaariin, liikenteen toimivuuteen ja likenneturvallisuuteen

Matkojen kulkutapajakauma ja alueellinen suorite vaihtelevat huomattavasti yhdyskunta-
rakenteen eri osissa. Suunnittelualue kuuluu Lappeenrannassa jalankulkuvydhykkee-
seen, joka ulottuu 1 kilometrin sateelle kaupungin kaupallisesta ydinkeskustasta. Jalan-
kulkuvydhykkeen sisélla palveluiden valiset etaisyydet ovat lyhyitéa ja suuri osa matkoista
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on mahdollista tehda kavellen. Myds joukkoliikenteen osuus asukkaiden matkasuoritteista
on suunnittelualueella lappeenrantalaisittain korkea.

Lappeenrannan keskustaajaman alueelle laaditun likenne-ennusteen mukaan (WSP Fin-
land Oy 2020) liikenne suunnittelualuetta ymparoivilla kaduilla lisdantyy jonkin verran vuo-
teen 2040 mennessa. Vuonna 2020 Oikokadulla kulki nykytilaennusteen mukaan vuoro-
kaudessa 3413 ajoneuvoa itdan ja 4120 lanteen sekd Koulukadulla 3806 lanteen ja 3604
ajoneuvoa itaan.

Kuva 39: Vuorokauden liikenneméaara 2020 ajon./ vrk (nykytilaennuste) (WSP Finland Oy
2020).

Kuva 40: Vuorokauden likennemaara 2040 ajon./ vrk (WSP Finland Oy 2020).

Likkenne-ennuste vuodelle 2040 perustuu vaeston kasvuun oletuksella, ettd Lappeenran-
nan asukasmaara lisaantyisi 71293 asukkaasta 75 043 asukkaaseen. Ennusteen mukaan
ajoneuvoliikenne on vuonna 2040 Oikokadulla 3675 ajoneuvoa itdéan (muutos + 262 ajon.)
ja 4700 ajoneuvoa lanteen (muutos + 580 ajon.) ja Koulukadulla 3785 ajoneuvoa itddn
(muutos +181 ajon.) ja 4235 ajoneuvoa lanteen (muutos +429 ajon.).
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Ennusteen mukaan myos Kimpisenkadun ja Koulukadun itdisen osuuden liikennemaaréat
kasvavat. Kimpisenkadulla ennuste vuodelle 2040 on 354 ajoneuvoa pohjoiseen (muutos
+ 109 ajon.) ja 675 ajoneuvoa eteldaan (muutos + 145 ajon.). Koulukadun ennusteliikenne
on 1017 ajoneuvoa itdan (muutos + 102 ajon.) ja 120 ajoneuvoa lanteen (muutos -5 ajon.).

Kaavamuutoksessa ei ole esitetty uusia rakentamisvarauksia. Kaavaratkaisu ei siten lisda
suunnittelualueen liikennemaaria eika aiheuta lilkkenteen toimivuusongelmia nykyisella ka-
tuverkolla. Kokonaisuutena ennustettu liikenteen kasvu suunnittelualueen kaduilla on seu-
rausta muusta, kuin suunnittelualueen maankaytosta.

Kaavan toteuttamisen myoéta suunnittelualueen katuverkko jasentyy nykyista paremmin.
Liikenneympyran myoéta vaistamissaannot selkiytyvét ja ajonopeudet laskevat. Liittyma-
alueiden uudet keskisaarekkeet helpottavat katujen ylittamista Koulu- ja Oikokadulla. Ko-
konaisuutena kaavaratkaisulla on liikenneturvallisuutta merkittavasti parantava vaikutus.

Lentoliikenne. Asemakaavan toteuttamisella ei ole vaikutusta lentoliikenteeseen. Kor-
keusrajoituspinta, jonka ylapuolelle ei saa ulottua mitdan rakenteita eiké luonnonesteita,
on suunnittelualueen kohdalla +151 metria. Uudisrakennuksen korkein raystaskorkeus
suunnittelualueella on +111 metria ja korkein harjakorkeus muutamia metreja ylempana.

6.4.4 Meluvaikutukset

Valtioneuvosto on antanut paatoksen yleisistd melutason ohjearvoista (VNp 993/92). Paa-
toksen mukaan asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja taajamien
valittomassa laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alueilla on ohjeena,
ettd melutaso ei saa ylittda ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) paivaoh-
jearvoa (klo 7-22) 55 dB eika ybajan ohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Uusilla alueilla melun
yOajan ohjearvo on kuitenkin 45 dB. Sisamelun ohjearvo on vastaavasti asuinhuoneissa
35 dB paivalla (klo 7-22) ja 30 dB ydlla (klo 22-7).

Asemakaavatyon yhteydessa laadittiin meluselvitys (Ramboll 4.1.2022), jonka tarkoituk-
sena oli selvittaa liikenteen aiheuttama aéanitaso Platanin talon pihapiirissa. Tydssa maa-
ritettiin melun laskentamallin avulla alueen melutasot vuoden 2040 ennusteliikenteella
suunnitellulla maankaytoélla. Kyseisen talon ja koko Anni Swanin puiston tultua rajatuksi
kaavamuutosalueen ulkopuolelle, kasitellaan tdssa yhteydessa ainoastaan uusien katu-
jarjestelyjen vaikutuksia Platanin taloa ympardivan puiston pohjoisosaan sen nykyisella
rakennuskannalla.

Selvityksen mukaan Vnp 993/92:n mukaiset paivamelun ohjearvot ylittyvat nyt ja tulevai-
suudessa suurimmalla osalla Anni Swanin puistoa. Platanin talon kohdalla alue, jossa
paivamelun ohjearvo 55 dB alittuu, on suhteellisen pieni ja sijoittuu vain talon etelésivulle.
Koska kyseinen rakennus mita todennakoéisimmin suojellaan tulevassa asemakaavamuu-
toksessa, ei rakenteellisen melusuojauksen toteuttaminen talon yhteyteen ole perusteltua.
Myo6s yomelun ohjearvo 50 dB alittuu Platanin talon etelasivulla, kuitenkin laajemmalla
alueella kuin paivamelun ohjearvo 55 dB.

Tuloksia arvioitaessa on huomattava, ettd mallinnuksessa ei ole erikseen huomioitu lii-
kenneympyran nopeuksia alentavaa vaikutusta. Todennékdisesti nopeudet jaavat liiken-
neympyran tuntumassa alle 40 km/h:n, mik&a osaltaan laskee katumelutasoja. Kokonai-
suutena liikenneympyran ja koko kaavaratkaisun katujarjestelyjen vaikutus liikenneme-
luun on mydnteinen.
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Aanitaso

Julkisivuihoin kohistuva suurin melutaso

4.1.2022 JHOS

Kuva 41: Suunnittelualueen péaivaajan meluvydhykkeet L aeq7-22 vuoden 2040 katuliiken-
teen ennustetilanteessa, laskentakorkeus +2 metrid maanpinnasta (Ramboll 4.1.2022).
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Katulilkenne, ennuste 2040
Yoajan meluvydhykkeet Lyeg 2-07
Laskentakorkeus 2 m maanpinnasta

Julkisivuihin kohdistuva suurin melutaso

4.1.2022 1HOS
RAMBGLL Kuva 2

Kuva 42: Suunnittelualueen ydajan meluvydhykkeet L aeq22-7 vuoden 2040 katuliikenteen
ennustetilanteessa, laskentakorkeus +2 metria maanpinnasta (Ramboll 4.1.2022).

> 55.0dB
> 60.0dB

B - 75.0dB , AT i
Kuva 43: Vasemmalla vuoden 2040 ennustetilanteen péivéajan kello 7-22 keskidénitasot
ja oikealla ybajan kello 22-7 keskidénitasot. (WSP Finland Oy 3.6.2021)

Asemakaavamuutosalueeseen kuuluvalla Koulukadun itéisella osalla (autopaikkojen kort-
telialue LPA) melutaso ei kaavamuutoksen mydta merkittavasti muutu.
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Alueen melutilannetta on kasitelty Lappeenrannan keskustaajaman meluselvityksessa
(WSP 2021). Selvityksen mukaan kaikille LPA-alueeseen rajoittuville tonteille ja& oleske-
lupiha-alueet, joilla valtioneuvoston asettamat ohjearvot toteutuvat seka paiva- etta yome-
lun osalta.

6.5 Sosiaaliset vaikutukset
6.5.1 Vaikutukset palvelujen saatavuuteen

Kaavahanke on osa Lappeenrannan ydinkeskustan kehittamistd. Asemakaavamuutos
mahdollistaa liikennejarjestelyjen kehittamisen ja liikenneturvallisuuden parantamisen.

Kaavamuutoksella ei muodosteta uusia rakentamisalueita, joten silla ei ole vaikutusta
ydinkeskustan kaupalliseen rakenteeseen tai toimivuuteen.

6.5.2 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéaristéon

Kaavamuutoksen mahdollistamien liikennejarjestelyjen toteuttaminen luo edellytykset lii-
keympariston ja kaupunkikuvan parantamiselle. Liikkenneympyra hillitsee ajonopeuksia ja
parantaa liikenneturvallisuutta erityisesti jalankulun ja pyorailyn kannalta.

Asemakaavan mukainen katurakentaminen luo yleisia edellytyksia liikkumisesteettomyy-
delle ja turvallisuudelle. Paaosa esteettomyyden tavoitteista toteutuu toteutussuunnittelun
kautta.

Autopaikkojen korttelialueelle (LPA) ei aiheudu kaavan myéta muutoksia, vaan alue voi
toimia entiseen tapaan viereista kerrostalokorttelia palvelevana pysakointialueena.

Kokonaisuutena kaavamuutoksesta ei aiheudu nykyiselle asutukselle sellaisia muutoksia,
jotka voisivat merkittavasti vahentda asukkaiden viihtyvyyttd. Kaavaratkaisu ei alenna
merkittavasti lahialueen asukkaiden asuinviihtyvyyttad eika virkistysalueiden kayttomah-
dollisuuksia.

6.5.3 Vaikutukset ulkoilureitistdihin ja virkistysalueisiin
Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta ulkoilureitistdihin eika laajempiin viheryhteyksiin.

Kaavamuutosalueen pohjoisosassa sijaitseva puistoalue pienenee kaavamuutoksen
myo6ta kaakkoiskulmastaan. Uuden puistoalueen rajan sijoittuessa kevyen liikenteen vay-
l&n reunaan on katualueeseen liitettava alueen osa kaytadnnodssa jo nyt katualuetta, joten
muutos on vain olemassa olevan tilanteen toteava.

6.6 Kulttuuriset vaikutukset
6.6.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavaratkaisu sailyttdd kaupunkirakenteen ennallaan koko suunnittelualueen
osalta. Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa voimassa olevan yleiskaavan kanssa,
vaan vastaa taman tavoitteita erityisesti likenneverkon kehittdmisen osalta.

Kaavahankkeella ei ole vaikutusta asuntojen maaréaan eika alueen asukaslukuun.
6.6.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin

Asemakaavamuutos ei edellyta olemassa olevan rakennuskannan purkamista. Alueen ai-
noa rakennus on puistomuuntamo, jolle on merkitty kaavassa oma rakennusala ("M”).
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6.6.3 Vaikutukset yhdyskuntateknisen huollon verkostoihin ja katuihin

Kaavamuutoksen ja sen rinnalla laaditun katusuunnitelman mukaan Oikokadun, Anni
Swanin kadun, Koulukadun ja Kimpisenkadun katuliittymat korvataan viisihaaraisella lii-
kenneympyralla. Samalla yhteydessa muutetaan liittyvien katujen alkupéat seké uusitaan
jalkakaytavien ja jalankulku-polkupyo6ravaylien pinnoitteet ja reunakivet.

Katuverkon muutosten yhteydessa uusitaan suunnittelualueen hulevesiverkosto. Vesi-
huoltoverkosto (puhdas vesi ja jatevesi) saneerataan paaosin sujuttamalla. Lisaksi uusi-
taan alueen kaukolampdverkkoa. Uusittavat vesihuolto- ja energiaverkot voidaan kytkea
olemassa olevaan infraverkkoon ilman alueen ulkopuolella tapahtuvia lisdinvestointeja.

Hulevedet tulee puistossa ensisijaisesti imeyttda Lappeenrannan kaupungin hulevesien
hallintaohjelman mukaisesti.

6.6.4 Vaikutukset kaupunkikuvaan

Kaupunkikuvalliset vaikutukset painottuvat suunnittelualueella uusien katujarjestelyjen
johdosta Koulu- ja Oikokadun katualueelle. Uusi likenneympyra muodostaa kaupunkiku-
vallisen kiintopisteen ja portin varsinaiselle Koulukadulle (katu tosin jatkuu saman nimi-
sena myos likenneympyréan itapuolella). Ympyran keskelle mahdollisesti tehtavét raken-
nelmat tai istutukset muodostavat samalla nakeméapaatteen Koulukadulle. Liikenneym-
pyra ja siihen liittyvat liittymajarjestelyt selkiyttavat nykyisin hieman jasentymatonta liitty-
maaluetta ja muuttavat katumiljoota huolitellummaksi ja laadukkaammaksi.

Laajemmat kaupunkindkymat suunnittelualueen ulkopuolelta katsottuna eivat kaytan-
ndssad muutu lainkaan. Nakymia hallitsevat entisen kaupunginteatterin tontin kerrostalot.
Kokonaisuutena kaupunkikuvan peruspiirteet sailyvat ennallaan, eikd kaavan mukainen
katurakentaminen korostu kaupunkikuvan kaukomaisemassa.

6.6.5 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparist6on ja kiinteisiin muinaisjaannoksiin

Asemakaavamuutosalueella ei ole puistomuuntamon lisaksi rakennuksia eikd kaavalla
kaytannossa ole vaikutuksia rakennuskantaan.

Suunnittelualueeseen eteldssa rajautuva Platanin talo on luokiteltu Lappeenrannan kes-
kustaajaman osayleiskaava 2030:n (Keskusta-alue) rakennetun kulttuuriympariston selvi-
tyksessa paikallisesti merkittavaksi, 1920-luvun klassismia edustavaksi rakennukseksi.
Osayleiskaavassa rakennuksella on suojelumerkintd Suojeltava rakennus tai rakennus-
ryhma (sr-1). Asemakaavalla ei ole Platanin taloon vaikutusta. Platanin talon suojelukysy-
mykset ratkaistaan myohemmin erillisessé kaavamuutoksessa.

Kaava-alueella ei ole tiedossa kiinteitd muinaisjaannoksia, joten suunnitelmalla ei ole nii-
den osalta vaikutuksia.

6.7 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien ja yleiskaavan toteutumiseen

Kaavaratkaisu on kaikilta osin vahvistetun maakuntakaavan ja vaihemaakuntakaavan mu-
kainen.

Asemakaavoitusta ohjaavana kaavatasona toimii oikeusvaikutteinen yleiskaava. Asema-
kaavaratkaisu on voimassa olevan yleiskaavan mukainen. Asemakaavamuutos sijoittuu
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pienelta osun yleiskaavan C-1-alueelle (Keskustatoimintojen alue, jolla kaupalliset ja jul-
kiset palvelut seka kulttuuripalvelut painottuvat. Alueelle saa sijoittaa keskustaan soveltu-
vaa asumista seka hallinto-, toimisto-, palvelu- ja myymalatiloja...). Muilta osin kaavamuu-
tosalue on C2- ja C-3-aluetta, jotka ovat niinikdan keskustatoimintojen aluetta (tarkemmat
kaavamaaraykset on esitetty taman selostuksen suunnittelutilanne -osassa).

6.8 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista
alueidenkaytbn suunnittelujarjestelmééa. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
(VAT) tehtavana on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottami-
nen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa sekad valtion viranomaisten toiminnassa.
Maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkdyton suunnittelun tavoitteista tarkeimmat ovat
hyva elinymparisto ja kestava kehitys. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on
otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettava maakunnan suunnittelussa, kun-
tien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Valtioneuvoston paatti valtakunnallisista alueidenkaytontavoitteista 14.12.2017. Talla
paatoksella valtioneuvosto korvaa vuonna 2000 tekemén ja vuonna 2008 tarkistaman
paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttttavoitteista. Valtionneuvoston p&atds on tullut
voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinympéaristod

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Asemakaava on laadittu siten, etta se toteuttaa edella lueteltuja valtakunnallisia alueiden-
kayttotavoitteita.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen (VAT:t, kohta 3.1). Edistetdan koko
maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta,
ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Luodaan edelly-
tykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen edellytta-
malle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Kaavaratkaisu tukee osaltaan Lappeenrannan keskustan elinvoimaa. Kaavaratkaisussa
on tukeuduttu suunnittelualueen luontaisiin vahvuuksiin, kuten sijaintiin ydinkeskustassa
hyvien liikenneyhteyksien ja palvelujen aarella.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,

joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Kaavaratkaisu perustuu Lappeenrannan ydinkeskustan olemassa olevan liikenne- ja inf-

raverkon hyvaksikaytt6on. Kaavaratkaisu mahdollistaa toisaalta myos katu- ja liikennejar-
jestelyjen kehittamisen ja turvallisuuden parantamisen.

Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestoryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka
viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.
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Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten,
ettd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Kaavamuutos mahdollistaa katu- ja likennejarjestelyjen parantamisen ja huomioi erityi-
sesti kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen tarpeet eri vaestéryhmien kannalta.

Alue on hyvin eri vaestoryhmien saavutettavissa, silla se sijaitsee Lappeenrannan ydin-
keskustassa. Kaavamuutoksen myota kavelyn ja pyorailyn edellytykset paranevat.

Terveellinen ja turvallinen elinymparistd (VAT:t, kohta 3.3). Ehkaistdan melusta, ta-
rinastéa ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.

Kaavaratkaisu ei aiheuta likennemelutasojen nousua suunnittelualueeseen rajautuvilla
korttelialueilla. Lilkkenneympyrdn myota nopeus- ja melutasot sen sijaan laskevat.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vai-
kutuksille herkkien toimintojen valille jatetaan riittdvan suuri etaisyys tai riskit halli-
taan muulla tavoin.

Alueella tai sen laheisyydessa ei ole haitallisia terveysvaikutuksia aiheuttavia toimintoja.
Alueella ei ole tiedossa pilaantuneen maan esiintymista eika puhdistustarvetta.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat (VAT:t, kohta 3.4).
Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperin-
non arvojen turvaamisesta.

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja
luonnonperinndn arvoihin. Kaavalla ei ole mydskaan vaikutusta paikallisesti merkittavaan
Platanin taloon.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Asemakaavaselostuksen liitteena on tontille laadittu kaksiulotteinen havainnekuva.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavamuutosta voidaan ryhtya toteuttamaan sen saatua lainvoiman.

7.3 Kaavan hyvaksyminen
Asemakaavan hyvaksyy MRL 52 8:n mukaisesti Lappeenrannan kaupunginvaltuusto.

Lappeenrannassa 3.2.2022, tayd. 22.3.2022
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