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1 JOHDANTO

Lappeenranta on Eteld-Karjalan maakunnan hallinnollinen, elinkeinoelaman, koulutuksen ja kulttuurin
keskus. Lappeenranta on Suomen 13. suurin kaupunki, jossa asuu noin 73 000 asukasta. Kaupan ja mat-
kailun kasvu on ollut merkittdvdaa Lappeenrannassa. Parin sadan kilometrin sateelld kaupungista asuu 8
miljoonaa ihmist3, joiden ostovoima kasvaa nopeasti. Venaldisten ostosmatkailun merkitys kaupungissa
on suuri ja korostuu tulevaisuudessa edelleen suhdanteiden nousuista ja laskuista huolimatta.

Lappeenrannan kaupungin alue ulottuu Saimaan vesistdalueen eteldosista valtakunnan rajalle saakka.
Saimaa, ensimmaisen Salpausselka ja sen eteldapuolen hieta- ja savimaille muotoutunut kulttuurimai-
sema muodostavat suurmaiseman perusrungon. Rakentaminen on keskittynyt | Salpausseldlle Saimaan
rannan tuntumaan. Vedenjakajan kaakkoispuoli on muutamaa esikaupunkialuetta lukuun ottamatta pie-
nipiirteisesti vaihtelevaa maatalousmaisemaa. Lappeenrannalla on rikas kulttuurihistoria ja pitka teolli-
nen perinne. Kaupungin ilme on vehre3, ja sen alueelle sijoittuu useita merkittdvia luontokohteita seka
tarkeita pohjavesialueita.

Kaupunginhallitus teki paatoksen 12.12.2011 keskustaajaman osayleiskaavatyén 2030 kaynnistami-
sestd. Kaavatyon tavoitteena on turvata keskustaajaman kehittyminen varaamalla riittavat ja tarkoituk-
senmukaiset alueet asumiselle, palveluille, elinkeinotoiminnalle, virkistykselle ja matkailulle. Lappeen-
rannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 on jaettu osa-alueisiin: itdinen, lantinen, keskusta-alue, ete-
ldinen osa-alue vaihe 1 ja vaihe 2 seka Rakuunamaen osa-alue. Lisaksi kaavatydéhon kuuluvat Nuijamaan-
tien 2030 ja Korvenkylan 2030 osayleiskaavat.

KAAVAN VAIHEET — MITA ON TEHTY

2008 Kaupunginhallitus paatti Eteldisten alueiden osayleiskaavatyon kaynnistamisesta (KH
1.12.2008).

2009 Osayleiskaavan laatiminen kaynnistettiin.
2011 Kaupunginhallitus paatti keskustaajaman osayleiskaavatyon kdynnistamisesta (KH 12.12.2011).

2012 Etelaisten alueiden osayleiskaavaluonnos oli nahtavilla alkuvuodesta, minka jalkeen kaavaty6
keskeytettiin odottamaan Eteld-Karjalan 1. vaihemaakuntakaavan ja muiden maankaytt66n
olennaisesti vaikuttavien suunnitelmien valmistumista.

2013 Eteliiset alueet kytkettiin Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 -ty6hon, minka
yhteydessa Eteldisen osa-alue jaettiin kolmeen vaiheeseen kiireellisyyden perusteella. Vaiheen
1 kaavatyo eteni samanaikaisesti muiden keskustaajaman osa-alueiden kanssa.

2015 Vaiheen 2 kaava-aluetta laajennettiin ja laajennusalueille asetettiin MRL 38 § mukainen toi-
menpiderajoitus.

2017 Eteldisen osa-alueen vaiheen 2 osayleiskaavaty6 kaynnistettiin.
Lokakuussa jarjestettiin aloitusvaiheen asukastilaisuudet.

2018 Toukokuussa laitettiin ndhtaville vaiheen 2 osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), josta
pyydettiin kommentteja ja lausuntoja 7.5. — 7.6.2018 valisena aikana.

2018 OAS:n nahtavilldolon jalkeen vaiheen 2 suunnittelualuetta laajennettiin Kaakkois-Suomen ELY-
keskuksen antaman lausunnon mukaisesti liittamalla Vihtolan kyla kaava-alueeseen. Vihtolaa
koskeva asukastilaisuus pidetiin lokakuussa Mantylan paivakodilla.

2019 Korkein hallinto-oikeus hylkasi 29.3.2019 antamallaan paatoksella Lappeenrannan kaupungin te-
keman valituksen Ita-Suomen hallinto-oikeuden paatoksesta Hyvaristonmaen osayleiskaavasta.

2019 Eteldisen osa-alueen vaihe 2 ja 3 seka Hyvaristonmaen osayleiskaava-alueet yhdistettiin yh-
deksi kaava-alueeksi: Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030, eteldinen osa-alue
vaihe 2

2020 Kaavan tavoiteraportti hyvaksyttiin kaupunkikehityslautakunnassa 10.6.2020

KESKUSTAAJAMAN OSAYLEISKAAVA 2030, Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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2020 Toimenpiderajoituksen maaraaika paattynyt 19.10.2020

Mik& on osallistumis- ja arviointisuunnitelman tarkoitus?

Maankaytto- ja rakennuslain 63§:n mukaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) tarkoitus on
kertoa kaavoituksen ldhtokohdista ja osallistumisen tavoista seka siitd, miten suunnittelu ja vaikutusten
arviointi etenevat. Tassa Eteldisen osa-alueen 2. vaiheen osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerro-
taan mm. asukastilaisuuksista ja siita, miten kaavoitukseen voi vaikuttaa kaavoitustyon eri vaiheissa. Li-
saksi kerrotaan viranomaisten valisesta yhteistyosta seka siitd, miten kaavoitustyd etenee ja miten vai-
kutukset arvioidaan. Tama Eteldisen osa-alueen 2. vaiheen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nah-
tavilla kaupunkisuunnittelun tiloissa kaupungintalolla seka kaupungin internetsivuilla koko kaavoitus-
tyon ajan.

OAS:a paivitetaan ja taydennetaan tarpeen mukaan.

Enta mika on osayleiskaava? (MRL 835)

Maankaytto- ja rakennuslain 35§:n mukaan yleiskaava on kunnan tai sen osan maankayton ja yhdyskun-
tarakenteen yleispiirteinen maankayton suunnitelma. Kun yleiskaava koskee vain osaa kunnasta, sita
kutsutaan osayleiskaavaksi. Yleiskaavan tehtdavana on eri toimintojen — kuten asutuksen, palvelujen ja
tyopaikkojen seka virkistysalueiden — sijoittaminen ja niiden valisten yhteyksien jarjestaminen. Yleiskaa-
vaa laadittaessa on otettava huomioon maakuntakaava seka valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet.
Yleiskaava ohjaa asemakaavoitusta.

Eteldisen osa-alueen 2. vaiheen osayleiskaava laaditaan maankaytto- ja rakennuslain mukaisena oikeus-
vaikutteisena yleiskaavana. Oikeusvaikutteinen yleiskaava ohjaa kunnan paatoksentekoa. Paaperiaat-
teena on, etta lupaa rakentamiseen ei saa myontaa siten, etta vaikeutetaan oikeusvaikutteisen yleiskaa-
van toteuttamista. Eteldisen osa-alueen 2. vaiheen osayleiskaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Mik& on tavoiteraportti?

Kaavan laadinnan pohjaksi on laadittu tavoiteraportti, joka kertoo eteldisen osa-alueen vaiheen 2
osayleiskaavoituksen lahtokohdista ja kaavoituksen tavoitteista seka kaava-alueen rajauksesta. Tavoite-
raportti tdydentaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa. Tavoiteraportti hyvaksyttiin kaupunkikehitys-
lautakunnassa 10.6.2020.
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2 LAPPEENRANNAN KESKUSTAAJAMAN OSAYLEISKAAVA 2030

Osayleiskaavat 2030

Rakuunamaki

| g Lainvoiman saaneet kaavat
By Itdinen

S Luonnosvaiheessa olevat kaavat
) osa-alue

i ey
Keskusta- \\\,/"/ \\\,ﬁ

-

" vaihe 1

pIVES '+~ SR
Léntinen :
osa-alue

osa-alue

_§ Vaihe 2

)

Kuva 1. Keskustaajaman osayleiskaavan 2030 osa-alueet.

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 on jaettu suuren pinta-alansa vuoksi useampaan
osaan: keskusta-alueeseen, lantiseen, itdiseen ja eteldiseen osa-alueeseen sekda Rakuunamaen osa-alu-
eeseen. Hyvaristonmden, Korvenkyldn ja Nuijamaantien osayleiskaavoitus ovat osa keskustaajaman
2030 osayleiskaavoitustyotd. Osa-alueiden osayleiskaavoitusta on viety eteenpadin erillisind kaavapro-
sesseina. Eteldinen osa-alue on lisdksi jaettu kahteen vaiheeseen, joista 1. vaihe eteni yhdessa lantisen,
keskusta-alueen, Hyvaristbnmaen ja itdisen osa-alueen osayleiskaavoituksen kanssa. Talla hetkella on
laadittavana eteldisen osa-alueen vaihe 2.

Keskustaajaman osayleiskaavan 2030 osa-alueiden osayleiskaavoitustilanne on seuraava:

e Lainvoimaisia ovat:
O Eteldisen osa-alue 1. vaihe osayleiskaava (KV 28.11.2016),
Keskusta-alue (KV 24.4.2017),
Nuijamaantien osayleiskaava (KV 15.5.2017),
Itdisen osa-alue (KV 13.11.2017)
Rakuunamaen osa-alue (KV 24.9.2018) ja

O O O O O

Lantisen osa-alue (KV 28.1.2019)
e Laadittavana ovat:
O Eteldisen osa-alueen, vaihe 2

= Suunnittelualuetta laajennettiin siten, ettd se kasittdd myods Hyvaristonmaen ja
eteldisen osa-alueen vaiheen 3 alueet

= Kaavan tavoitteet hyvaksyttiin kaupunkikehityslautakunnassa 10.6.2020
= alustava kaavaluonnos tekeilla

0 Korvenkyldn osayleiskaavaehdotus tekeilla

KESKUSTAAJAMAN OSAYLEISKAAVA 2030, Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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2.1 Eteldinen osa-alue, vaihe 2

Eteldisen osa-alueen vaihe 2 sijaitsee Lappeenrannan keskustaajaman eteldpuolella. Suunnittelualueen
koko on noin 4740 hehtaaria. Kaavan tavoiteraportissa kasitellaan tarkemmin kaava-alueen rajausta
ja rajauksen lahtékohtia.

KAAVA-ALUE RAJAUTUMINEN

* Keskustaajaman yleiskaava 1999 paivitetddn kokonaisuudessaan Lappeenrannan keskustaaja-
man osayleiskaava 2030 -tyossa.

* Eteldisen osa-alueen vaiheen 2 kaava-alue rajautuu voimassa oleviin Keskusta-alueen, Itdisen
osa-alueen ja Eteldisen osa-alueen 1. vaiheen osayleiskaavoihin

* Osayleiskaava-alue kattaa Etelad-Karjalan maakuntakaavan taajamatoimintojen alueen (A).

* Kaava-alueen rajauksessa on huomioitu YKR-aineiston mukaiset kylaalueet

* Kylaalueet sisaltyvat kaava-alueeseen tarkoituksenmukaisina kokonaisuuksina, jotta voidaan
ottaa huomioon

» kylan asutuksen rakenne
kylamaisema erityispiirteineen
maaseudun elinkeinot

V V VY

maanomistajien tasapuolinen kohtelu

SUUNNITTELUALUEESEEN KUULUVAT
» lhalaisen kaupunginosa seké pieni osa Mantylan ja Kuuselan kaupunginosia

» Hanhijarven, Hanhikempin, Vihtolan, Tukialan, Rantalan Karkkolan, Kalliokosken, Kaipialan, Mie-
lon, Suokkaankylan, Rasalan ja Lasolan kylaalueet

Karhusjarven lansipuoli kallioalueineen seka Heinsuon alue

Hanhijarvi, Kaislanen ja Karhusjarvi kuuluvat osittain kaava-alueeseen, Sainjarvi sisaltyy kaava-
alueeseen kokonaaan

Kuva 2. Suunnittelualueen sijainti.
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2.2 Eteldisen osa-alueen vaiheen 2 osayleiskaavoituksen lahtokohdat ja
tavoitteet

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavoituksen yleisend tavoitteena on alueen maankayton oh-
jaaminen ja kehittdminen sekd eri toimintojen yhteensovittaminen. Pdaosalla koko Keskustaajaman
osayleiskaavan 2030 suunnittelualueella on voimassa vuonna 1999 hyvaksytty oikeusvaikutukseton Lap-
peenrannan keskustaajaman yleiskaava, jonka paivittdminen tuli ajankohtaiseksi muuttuneiden maan-
kayttotarpeiden vuoksi.

Osayleiskaava on kaupungin strategisen suunnittelun valine ja asemakaavoituksen ohjaaja. Kaava valit-
taa ja tulkitsee osaltaan valtakunnallisia alueidenkdyttotavoitteita sekd maakunnallisia tavoitteita kau-
pungin suunnittelussa. Keskustaajaman asayleiskaavat laaditaan maankaytt6- ja rakennuslain mukai-
sena oikeusvaikutteisena yleiskaavana. Kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Osayleiskaavan perus-
teella alueelle laaditaan tarpeen mukaan asemakaavoja sekd muutetaan voimassa olevia asemakaavoja.

Eteldinen osa-alue 2. vaiheen osayleiskaava on yleispiirteinen aluevarauskaava, jonka tavoitevuosi on
2030. Suunnittelun tarkoituksena on tutkia alueen maankayttoa kokonaisuutena ja mahdollistaa Lap-
peenrannan keskustaajaman monipuolinen kehittaminen.

Kaavalla ratkaistaan yleispiirteisesti, mutta kattavasti keskustaajaman eteldisten osien maankaytto ja
ohjataan Lappeenrannan kaupungin maanhankintaa. Tavoitteena on turvata alueella sijaitsevien tyo-
paikkatoimintojen tulevaisuus ja mahdollistaa niiden kehittymis- ja laajenemistarpeet. Lisdksi on tar-
peen paivittda suunnittelualueella talla hetkella lainvoimaiset osayleiskaavat.

2.3 Eteldisen osa-alueen 2. vaiheen osayleiskaavan keskeiset tavoitteet

e Vaiheen 2 osayleiskaava laaditaan samoin periaattein ja kaavamerkinnéin, kuin muutkin Lap-
peenrannan keskustaajaman 2030 osayleiskaavat.

e Lappeenrannan kaupungin ensisijaisena tavoitteena on yhdyskuntarakenteen tiivistdminen ja
eheyttaminen taajama-alueilla. Yleiskaavalla varaudutaan maltillisesti kaupunkirakenteen laa-
jentamiseen.

0 Tutkitaan uusien asuinalueiden osoittamista jo olemassa olevien asuinalueiden yhtey-
teen Jyleikbnmaen, Hevossillan ja Holtdnmaen alueelle.

0 Mahdollisten uusien alueiden toteutuminen on pitkalla tulevaisuudessa
e Liikenneverkoston ja viheralueverkoston kehittaminen
e Kyldalueiden kehittaminen elinvoimaisena taajaman laheisena maaseutuna hajauttamatta kes-
kustaajamaa
= Tarjoaa maaseutuasumisen vaihtoehdon lahelld keskustan palveluja

e Maaseutualueen monipuolisen yritystoiminnan edellytysten varmistaminen

e sujuvoittaa rakentamisen lupaprosessia: osayleiskaava toimii rakennusluvan perusteena keskus-
taajaman laheisilla kyldalueilla (MRL 44 §) ja ranta-alueilla (MRL 73 §)

» Uusien rakennuspaikkojen osoittamisen perusteena kyldalueilla ovat hyvit ra-
kennuspaikat, olevan kyldarakenteen taydentaminen (mm. tieverkko, vesiosuus-
kunnat, ymparistohairiottomyys, rakennettavuus, maisema) ja maaomistajien ta-
sapuolinen kohtelu.

» Osayleiskaava toimii rakennusluvan perusteena myds rannoilla

KESKUSTAAJAMAN OSAYLEISKAAVA 2030, Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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0 Myos rantojen laheisilla kylaalueilla sovelletaan MRL 73 §:n mukaisia ky-
lakaavoituksen periaatteita. Voimassa oleva laki mahdollistaa sen, etta
rakentaminen perustuu kylan ranta-alueillakin matemaattisen mitoituk-
sen sijaan vakituisen kyldasutuksen ja elavien kylaalueiden elinvoimai-
suuden tukemiseen.

0 Muilla rannoilla rantojen rakentamisen maara perustuu ematilaselvityk-
seen (ks. alla)

Tavoitteena on tutkia Karhusjarven kallioalueen virkistyskayttémahdollisuuksia maakuntakaavan
mukaisesti

Maakunnallisesti merkittdvien Partekin asuinalueen, Hanhijarven, Rasala-Lasolan ja Vihtolan
seka paikallisesti merkittavien kulttuuriymparistdjen arvojen sailyttdminen

Luonnonarvojen turvaaminen ja huomioiminen: alueella on Natura-aluetta, valtakunnallisesti
arvokasta kallioaluetta, kansallisesti ja maakunnallisesti tarkeita lintualueita seka muita luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarkeita alueita ja kohteita

Ilhalaisen kaivoksen toimintojen ja tulevaisuuden turvaaminen
Alueelle aiheutuvien ymparistohairididen huomioiminen (mm. melu, taring, pilaantuneet maat)

Yhdyskuntateknisten verkostojen ja alueiden tarpeiden huomioiminen (mm. mahdollinen jate-
vedenpuhdistamo, alueella kulkevat kaasulinjat ja voimajohdot)

Muiden kulttuuriperinto- ja luonnonarvojen huomioiminen
Hyvien yhtendisten peltoalueiden ja yhtendisten talousmetsien osoittaminen

Alueen pohjavesivarojen hyvan tilan turvaaminen

3 SUUNNITTELUALUE

Lappeenrannan kaupunkirakenne levittaytyy nauhamaisesti | Salpausseldlle ja Saimaan rannoille. Kes-

kustaajaman eteldosan vaiheen 2 osayleiskaava-alue sijaitsee yhdyskuntarakenteen reunavyohykkeelld,

jossa kaupunkitaajama vaihtuu maaseudun kyla- ja haja-asutusalueeksi. lhalaisen teollisuusalue vaikut-

taa voimakkaasti yhdyskuntarakennetta rajaavasti kaava-alueen pohjoisosassa. Suunnittelualueen ainoa

tiiviimpi asuntoalue on rautatien ja Vaalimaantien valissa sijaitseva Paraistentien alue. Vanha Viipurintie

kulkee suunnittelualueen lapi lounas-kaakkosuuntaisesti kaava-alueen keskiosassa. Alueen eteldosissa

on teiden varsille muodostuneita nauhamaisia kyla- ja haja-asutusalueita. Suunnittelualueelle on leimal-

lista kylien, peltojen ja metsien mosaiikki.
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Kuva 3. Ortoilmakuvayhdistelma (2018 ja Maanmittauslaitos 2017) ja alueen toimintoja

Suunnittelualueen luoteisosa on Ihalaisen teollisuusaluetta, missa sijaitsee Nordkalkin avolouhos seka
muita kaivos- ja tehdastoimintoja. Tehdasalueen koko on noin 450 hehtaaria ja avolouhoksen louhinta-
maara noin 1,5-2,1 miljoonaa tonnia vuodessa. (P6yry 2013, YVA) lhalaisen alueen kalkkikiviesiintyma
on Suomen suurimpia ja alueelta on louhittu kalkkikivea jo yli sadan vuoden ajan. (Poyry, luontoselvitys
2019) Parocin vuorivillatehdas ja Nordkalkin vanha kalkkitehdas on purettu alueen avolouhoksen laaje-
nemisen mahdollistamiseksi. Tehdasalueen lansipuolella sijaitsee kaivoksen tydntekijoille 1930—1950-
luvuilla rakennettu Partekin asuinalue, joka on arvotettu maakunnallisesti merkittavaksi kulttuurihisto-
rialliseksi ymparistoksi. Asuinalueen suunnittelusta vastasi aikanaan Albert Richardson.

Suunnittelualue on muilta osin padasiassa maaseutumaista maisemaa, jossa vuorottelevat pelto- ja met-
sdalueet seka maatilat ja pienemmat yksittaiset pihapiirit. Rakennuskanta muodostuu ldhinna pienta-
loista ja niihin liittyvista talousrakennuksista sekd maa- ja metsatalouteen liittyvista rakennuksista. Han-
hijarven, Hanhikempin, Vihtolan, Rasalan ja Lasolan kylissa seka Vanhan Viipurintien ita- ja lansipuolella
asutuksen rakenne on kylamaista.
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Kuvat 4 ja 5. Vasemmalla viistoilmakuva Ihalaisen kalkkitehtaan alueesta ja oikealla Hanhijarven maa-
seutumaisemaa (Lappeenrannan kaupunki)

Suunnittelualueen lansiosassa kulkee seututieksi luokiteltu Vaalimaantie, johon kaava-alue myos osit-
tain rajautuu. Kaakkois-Suomen ELY-keskus huolehtii Vaalimaantien lisdksi Vanhasta Viipurintiesta seka
alueella sijaitsevien Hanhijarventien, Hanhikempintien ja Kempinkaaren kunnossapidosta. Palosuon-
katu, Mikontie ja Kalkkipaadenraitti kaava-alueen pohjoisosassa kuuluvat kaupungin katuverkkoon. Muu
tiestd muodostuu yksityisteista. Lisaksi kaava-alueen lapi kulkee kaksi ratayhteytta: kaava-alueen luo-
teiskulmassa lhalaisen tehdasalueen vierustaa pitkin kulkee Helsinki—Joensuu vélinen rata ja alueen kes-
kiosassa kulkee teollisuutta palveleva ns. satamarata Mustolan satamaan.

Suunnittelualue sijoittuu | Salpausseldn reunamuodostuman eteldpuoliseen maastoon. Suomi jaetaan
maisema-aluetydryhman tekeman luokituksen mukaan kymmeneen maisemamaakuntaan. Ensimmai-
nen Salpausselka jakaa Lappeenrannan kahteen maisemamaakuntaan. Salpausseldn eteldpuoleisen alu-
een maisemamaakunta on eteldista rantamaata ja pohjoispuoliitdistad Jarvi-Suomea. Eteldinen rantamaa
jakautuu lisdksi neljddan pienempéaan seutuun, joista kaava-alue lukeutuu kaakkoiseen viljelyseutuun.
Eteldinen rantamaa on tyypillisesti korkokuvaltaan alavaa, mutta pienpiirteisyydessaan vaihtelevaa.

Osayleiskaava-alue sijoittuu eteldaboreaalisen ilmastovydhykkeen eteldosaan, joka rajautuu eteldssa se-
kametsavyohykkeeksi kutsuttuun lehtimetsaalueeseen lukeutuvaan hemiboreaaliseen vyohykkeeseen.
Etelaboreaalinen vydhyke on pohjoisen havumetsavyohykkeen eteldisin alue. Eteldboreaalisen vyohyk-
keen metsat ovat pohjoisempia havumetsavydhykkeen alavydhykkeitda monimuotoisempia. Monimuo-
toisuus ndkyy muun muassa hyonteisten, pesivien lintulajien ja putkilokasvien runsaampana maarana.
Metsat ovat myos pohjoisempaa tihedmpia, korkeampia ja nopeakasvuisempia, ja siksi erittdin kannat-
tavia metsataloudelle, rehevimmat maat on monin paikoin hyédynnetty maanviljelykseen. Osayleis-
kaava-alue kuuluu Etelad-Savon eliomaakuntaan.

Eteldisen alueen 2. vaiheen alueelle on laadittu alustavat luonto- ja maisemaselvitykset, joita tdydenne-
taan tarvittaessa suunnittelun edetessa.

4 KAAVOITUSTILANNE JA MUUT SUUNNITELMAT

4.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista alueidenkay-
ton suunnittelujarjestelmad maakunta-, yleis- ja asemakaavojen ohella. Tavoitteiden ensisijaisena tar-
koituksena on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien asioiden huomioon ottaminen maakuntien ja
kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa. Tavoitteiden tarkoituksena on myds
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edistda kansainvalisten sopimusten ja sitoumusten taytantéonpanoa Suomessa seka turvata valtakun-

nallisten alueidenkdyttoratkaisujen tarkoituksenmukaista toteuttamista.

Valtioneuvosto paatti uudistetuista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Paatok-

sella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen val-

takunnallisista alueidenkdyttotavoitteista. Valtioneuvoston paatos tulee voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on jaoteltu viiteen teemaan:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetddan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alueraken-
netta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista. Luodaan edellytykset
elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja
monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdys-
kuntarakenteen eheytta.

Edistetddn palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaesto-
ryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liilkkumis- ja
kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetddn valtakunnallisen lilkkennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla en-
sisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seka varmistamalla edellytykset eri
lilkennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttéon perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka ta-
vara- ja henkiloliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien liikenne- ja viestintayhteyksien jat-
kuvuus ja kehittdamismahdollisuudet seka kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien sa-
tamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittamismahdollisuudet.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisté

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin sekd ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakenta-
minen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muu-
toin.

Ehkaistadan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshait-
toja.
Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille

herkkien toimintojen vilille jatetdan riittdvan suuri etaisyys tai riskit hallitaan muulla tavoin.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden kulje-
tusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittavan etaalle asuinalueista, yleisten toimintojen alueista
ja luonnon kannalta herkista alueista.
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e Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuolustuksen
ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittavat alueelliset kehittamisedellytykset ja toimin-
tamahdollisuudet.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

e Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinndn arvojen
turvaamisesta.

e Edistetdadan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyk-
sien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viheralueverkoston jat-
kuvuudesta.

e Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetddn luonnonvarojen kestavaa hyédyn-
tamista. Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittavien yhtendisten viljely- ja met-
sdalueiden sekad saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittdvien alueiden sailymi-
sesta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

e Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttdmien logististen ratkaisujen tarpei-
siin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean voimalan yksikoéihin.

e Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittavien voimajohtojen ja kaukokuljet-
tamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet. Voimajoh-
tolinjauksissa hyédynnetdan ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytavia.

4.2 Etela-Karjalan maakuntakaava

Etelda-Karjalan maakuntakaava ja vaihemaakuntakaavat ovat ohjeena laadittaessa yleis- ja asemakaa-
voja.

Vireilla: 2. Eteld-Karjalan 2. vaihemaakuntakaava, jatevedenpuhdistamo Lappeenranta

Etela-Karjalan 2. vaihemaakuntakaavan lahtékohtana on jatevedenpuhdistamon toteuttamismahdolli-
suuksien varmistaminen Lappeenrannan alueelle. Vaihemaakuntakaavaluonnos oli nahtavilla 5.4. —
10.5.2020 valisen ajan. Eteld-Karjalan 2. vaihemaakuntakaavaluonnoksessa on osoitettu jatevedenpuh-
distamon vaihtoehtoiset sijaintipaikat Lappeenrannan alueelle laaditun Jatevesien kasittelyn ymparisto-
vaikutusten arvioinnin (Poyry 28.4.2014) pohjalta. Yksi vaihtoehtoisista sijaintipaikoista sijaitsee etelai-
sen osa-alueen vaiheen 2 kaava-alueella Hyvaristonmaella.

Vaihtoehtoisia sijaintipaikkoja on kaavassa esitetty yhteensa kuusi ja ne sijaitsevat Lappeenrannan kau-
pungin alueella. Osoitetut puhdistamon paikat sijaitsevat Toikansuolla, Hyvaristonmaelld, Mustolassa,
Kukkuroinmaelld, Tujulassa ja Kilteisessa.

VOIMASSA
Vaihemaakuntakaava

Eteld-Karjalan 1. vaihemaakuntakaava 'Kauppa, matkailu, elinkeinot ja liikenne’ on hyvaksytty maakun-
tavaltuustossa 24.2.2014 ja vahvistettu 19.10.2015 YmpaéristOministeriossa. Eteldisen osa-alueen vai-
heen 2 kaava-alueen rajaus kulkee vaihemaakuntakaavan KM-4 aluevarauksen reunaa pitkin. KM-4-mer-
kinta osoittaa vahittaiskaupan suuryksikkdalueen, jota kehitetdan Lappeenrannan keskustaan liittyvana
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kaupallisten palveluiden alueena. KM-4 merkinnan suunnittelumaarays on, ettd merkinnan osoittamalle
alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa merkitykseltaan seudullista vahittais-
kauppaa. Alueen kehittdmisessd tulee ottaa huomioon nykyisen rakennuskannan uudistamistarpeet,
alueen tiivistaminen seka yleisen viihtyisyyden ja vetovoimaisuuden lisadminen. Erityisesti jalankulun ja
kevyen liikenteen verkostoa seka joukkoliikenteen laatua ja sujuvuutta tulee kehittda. Yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa tulee erityistd huomiota kiinnittaa luonto- ja maisema-arvojen seka kulttuu-
riympariston ominaispiirteiden sailyttamiseen. Vahittdiskaupan suuryksikdéiden enimmaismitoitus on
osoitettu taulukossa, joka on km-suunnittelumaaraysten lopussa.
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Kuva 6. Ote 1. vaihemaakuntakaavasta.
Kokonaismaakuntakaava

Etelda-Karjalan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010 ja Ymparistoministerio
vahvisti sen 21.12.2011. Maakuntakaava on laadittu koko Eteld-Karjalan maakunnanalueelle kokonais-
kaavana. Maakuntakaava on yleispiirteinen suunnitelma maakunnan alueiden kadytosta ja silla on tarkea

tehtdva maakunnan kehittamisessa ja sen suunnittelussa.

Kuva 7. Ote Etela-Karjalan maakuntakaavasta. Eteldisen osa-alueen 2. vaiheen kaava-alue on rajattu
karttaan mustalla.
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Suunnittelualue on osoitettu Ihalaisen teollisuusaluetta seka kaakkois- ja lounaisosia lukuun ottamatta taa-
jamatoimintojen alueeksi (A). Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumi-
seen, palvelu- ja tyopaikka sekda muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Lisaksi taaja-
matoimintojen alueen merkinta sisaltda tarvittavat taajamien sisdiset liikennevaylat, ulkoilureitit, ke-
vyen liikenteen vaylat, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikalliskeskukset seka virkistys- ja puisto-
alueet. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistdaa yhdyskuntarakenteen eheytymista
hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla tukien olemassa olevaa infraa. Suunnittelussa tulee myos
edistdd taajaman ydinalueen kehittamista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkedsti hahmottuvaksi
keskukseksi. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu maankayttd on sopeutettava
ymparistdonsa niin, ettd taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys vahvistuvat ja ymparisto-, luonto- ja kult-
tuuriperintdéarvojen sdilyminen turvataan seka varmistetaan sisdisten puisto- ja virkistys- sekd muiden
vapaa-alueiden riittavyys.

Osayleiskaava-alueen luoteiskulma, lhalaisen teollisuusalue, on Eteld-Karjalan maakuntakaavassa kai-
vosteollisuuden aluetta (T-1). Merkinnalla osoitetaan olemassa olevien laitosten sijaintipaikkojen alu-
eet, joille saa sijoittaa kaivostoimintaan ja sen jatkojalostukseen liittyvia teollisuuslaitoksia ja joilla voi-
daan harjoittaa kaivostoimintaa myos maanalaisesti. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa
huomioon toiminnan vaikutukset alueen taajamarakenteeseen ja asutukseen sekd mahdolliset poly- ja
tarina- yms. vaikutukset ymparistoon.

Vanhan Viipurintien itdpuolelle sijoittuva alue on merkitty maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla
on ulkoilun ohjaamistarvetta (MU). Merkinnalld osoitetaan sellaisia maa- ja metsatalousvaltaisia alu-
eita, jotka paakayttotarkoituksen lisdksi ovat ulkoilun kannalta maakunnallisesti ja seudullisesti merkit-
tavia. Merkinnalla osoitetaan saariston ja jarvialueen veneretkeilyyn liittyvat ulkoilukohteet seka retkei-
lyn kannalta tarkeat alueet maakunnallisten ja seudullisten reittien varrella. Merkintaa kdytetaan myos
alueilla, jotka sijaitsevat suurten ihmismaarien kannalta saavutettavuudeltaan hyvilla alueilla, esimer-
kiksi taajamien laheisyydessa. Alueen paakdyttoétarkoitus on kuitenkin edelleen maa- ja metsatalous.
Metsatalouden harjoittaminen alueella perustuu metséalakiin. Alueen suunnittelussa tulee turvata maa-
ja metsatalouden sekd muiden maaseutuelinkeinojen toimintaedellytykset. Olemassa olevia ulkoilu-
mahdollisuuksia ja toimintoja tulee edistda ja alueiden kayton suunittelussa tulee ottaa huomioon ul-
koilun ohjaamistarpeen vuoksi polut ja ulkoilureitit seka niihin liittyvat levahdsys- ja tukialueet. Alueelle
voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa padkayttotarkoitusta palvelevien rakennusten
lisdksi olemassa olevaa kylarakennetta tdydentdvaa rakentamista.

Edelld mainitun alueen halki kulkee retkeily-/ulkoilureitti (vihret pallot), joka haarautuu Karhusjarven
kallioiden kohdalla kahdeksi erilliseksi reitiksi. Merkinnalla osoitetaan maakunnalliseti ja seudullisesti
merkittavat retkeily- ja ulkoilureitit seka kehitettdvat reitistot. Merkinta on ohjeellinen. Retkeily-/ulkoi-
lureittia seka Vaalimaantietd ja Vanhaa Viipurintietd myotailevat polkupyorareitit (pallot punaisella aa-
riviivalla). Kyseiselld merkinnalld osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavat pyorailyreitit
ja niiden jatkuvuus ylimaakunnallisena. Myds polkupyorareittimerkintd on ohjeellinen. Yksityiskohtai-
semmassa suunittelussa on turvattava ulkoilureittien toteuttamisedellytykset maakunnallisesti ja seu-
dullisesti toimivana reitistona seka turvattava reitin maakunnallinen ja ylimaakunnallinen jatkuvuus.
Reittisuunnittelussa on pyrittdva hyodyntdmaan olemassa olevan tiestdn ja poluston kayttémahdolli-
suuksia seka maakunnassa olevia arvokkaita luonto-, maisema- ja kulttuurindahtavyyksia seka alueen pal-
veluja ja ottamaan huomioon alueen asutus sekd maa- ja metsatalouden toimintaedellytykset. Yksityis-
kohtaisemmassa suunittelussa on huolehdittava, etta reitit sovitetaan alueen luonto-, maisema-, raken-
nusperint6- ja kulttuuriarvoihin niita hyodyntaen. On huolehdittava, ettei kyseisia arvoja vaaranneta.
Suunnittelumé&arays koskee polkupyorareittien lisaksi retkeily-/ulkoilureitteja.
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Suunnittelualueen poikki itd-lansisuuntaisesti on osoitettu myds viheryhteystarve / ekologinen kaytava
(vihred katkoviiva). Merkinnalld osoitetaan virkistysalue- tai ekologiseen verkostoon liittyvid olemassa
olevia tai tavoitteellisia valtakunnallisia, maakunnallisia ja seudullisia yhteystarpeita. Merkinnasta ei ai-
heudu maa- ja metsatalouteen eikd maaseutuelinkeinoihin ja asumiseen liittyvia rajoituksia. Suunnitte-
lumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava ulkoilu- ja retkeilypolkujen jatku-
vuudesta virkistys-, luonto-, matkailu- ja palvelualueiden vililla seka otettava huomioon ldhialueen kan-
sallispuistoihin liittyvat yhteydet seka se, etta yhteystarpeiden merkitys eldinlajien liikkumisalueena ei
heikenny. Viheryhteyksiin liittyvissa yksityiskohtaisemmissa suunnitelmissa tulee ottaa huomioon alu-
een maisema-arvot, arvokkaiden luontokohteiden sdilyminen ja lajiston liikkkumismahdollisuudet myos
liikennevaylien suhteen.

Selvitysalueen itdosassa sijaitseva Karhusjarven kallioalue on merkitty arvokkaaksi kallioalueeksi (ge/k).
Merkinnalla osoitetaan luonnon- ja maisemansuojelun kannalta arvokkaiden kallioalueiden inventoin-
nissa valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavaksi todetut alueet, joilla mahdollisesti on MaL 3§:n
mukaisia arvoja.

Karhusjarven kallioiden pohjoispuolella sijaitsee kaksi virkistyksen kehittamiskohdetta (vihredt kol-
miot). Merkinnalla osoitetaan virkistyksen ja retkeilyn kannalta maakunnallisesti ja seudullisesti merkit-
tavat seka verkostojen osana toimivat kohteet. Ne voivat sisaltda virkistyskdyttoa palvelevia rakennuk-
sia, laitteita tai muuta virkistysta jaretkeilya tukevaa rakennetta. Merkinnalla osoitetaan myos veneily-
verkostojen osana toimivat merkittdvat retkisatamat. Kohteessa on voimassa MRL 33§:n mukainen ra-
kentamisrajoitus. Kohteiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon olemassa oleva virkistys- ja vesitie-
verkosto, saavutettavuus, luonto-, maisema- seka kulttuuriarvot. Tulee huolehtia my®os siita, ettei kysei-
sid arvoja vaaranneta. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon myos niiden mahdollisuudet alueen matkai-
lupalveluihin yhdistamisessa ja verkostoitumisessa. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiin-
nittdaa huomiota alueen ja rakenteiden ymparistoon sopivuuteen seka liikennejarjestelyihin.

Vihtolassa sijaitseva Kaislasen lampi on osoitettu Natura 2000 -verkostoon kuuluvaksi alueeksi (har-
maat pisteet). Merkinnalla osoitetaan valtioneuvoston paatoksen mukaiset Natura 2000 -verkoston alu-
eet, joiden suojeluarvojen huomioon ottamisesta on saddetty LSL 65 ja 66 §:ssa. Luonnonsuojelulain
perusteella alueelle tai sen laheisyyteen ei saa suunnitella toimenpiteitd, jotka merkittdvasti heikentavat
niita lintu- ja luontodirektiivin mukaisia luonnonvaroja, joiden perusteella alue on otettu Natura 2000 -
verkostoon.

Suunnittelualueelle on merkitty liséksi luonnonsuojelualue/-kohde (vaaleansininen nelié). Merkinnalla
osoitetaan luonnonsuojelulain nojalla suojeltuja tai suojeltavaksi tarkoitettuja alueita. Niitd ovat valtio-
neuvoston hyvaksymien suojeluohjelmien alueet ja muut luonnonsuojelualueet. seka Natura 2000 -oh-
jelman alueita mikali paatosten yhteydessa on toteuttamiskeinoksi esitetty luonnonsuojelulakia. Luon-
nonsuojelualueiksi on osoitettu myos yksityismaille perustettuja maakunnallisesti merkittavia suojelu-
alueita. Suunnittelumaarays: Luonnonsuojelualueeksi osoitetuille alueille tai kohteille ei saa suunnitella
toimenpiteitd, jotka vaarantavat tai heikentavat niitd luonto- ja ympaéristéarvoja, joiden perusteella alu-
eesta on muodostettu luonnonsuojelualue tai tavoitteena on perustaa sellainen.

Hanhikempin pohjavesialue on taas osoitettu tarkeaksi pohjavesialueeksi (pv). Merkinnalld osoitetaan
pohjavesialueet, jotka ovat ymparistohallinnon luokituksen mukaisesti | tai Il -luokan pohjavesialueita.
Suunnittelumaarays: Alueita koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etta pohjaveden laatu ei nii-
den vaikutuksesta vaarannu. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on vesiensuojelundkékohdat otet-
tava huomioon siten, ettei alueen kdyttdad vedenhankintaan vaaranneta.
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Suunnittelualueen lansipuolelle on osoitettu salpalinja (neliét). Merkinnalld osoitetaan alue, jolla sijait-
see Salpalinja -linnoitusketjun rakenteita. Suunnittelumaarayksen mukaan maankayton ja toimenpitei-
den suunnittelussa on otettava huomioon suojeltujen rakenteiden historiallinen arvo.

Selvitysalueen koilliskulmassa sijaitseva Rasalan-Lasolan kyldaalue seka lhalaisen teollisuusalueen etela-
puolella sijaitseva Hanhijarven kyldalue on osoitettu maakunnallisesti merkittaviksi kulttuurihistorial-
lisiksi ymparistéiksi (ma/km). Merkinnalld osoitetaan kulttuurihistoriallisen ympéristdn vaalimisen kan-
nalta maakunnallisesti tarkeat rakennetut ymparistot. Merkinnan osoittamilla osa-alueilla ei ole met-
sanhoidollisia rajoituksia, mutta kohdealueille sijoittuvat taajamien laheiset sekd maisemallisesti tarkeat
metsaalueet tulisi kasitella alueen kulttuuriarvot sdilyttaen. Alueilla, joilla on osa-aluemerkinnalla osoi-
tettu kayttotarkoitus, padmaankdyttomuodon maarittelee aluevaraus merkinta. Suunnittelumaarayk-
sena on, etta osa-alueen maankayton ja toimenpiteiden suunnittelussa on otettava huomioon rakenta-
misen soveltuminen arvokkaaseen ymparistoon.

Hanhijarven pohjois- ja lansirantaan seka Kaislasen lammen ja Vanhan Viipurintien laheisyyteen on mer-
kitty muinaismuistokohteita (violetteja neliditd). Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti merkittavat
muinaisjaannokset. Kaikki muinaismuistot, myos viela 16ytymattémat, on suojeltu muinaismuistolailla
(295/1963).

Teollisuuden l3jitysalueiden ja kaupungin Toikansuon vanhan kaatopaikan kohdalle on merkitty maa-
kuntakaavassa kohdemerkinnalla virkistys- ja urheilupalvelujen alue (vu/vr). Merkinnalld osoitetaan ur-
heiluun ja virkistykseen tarkoitettuja padosin urheilua palvelevia maakunnallisesti ja seudullisesti mer-
kittavia alueita kuten laskettelu- ja hiihtokeskuksia ja golfkenttia. Alueella voimassa MRL 33 §:n mukai-
nen rakentamisrajoitus. Suunnittelumaarays: alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee tur-
vata urheilu- ja virkistyskdyttoedellytyksien sailyminen, alueen hyva saavutettavuus seka luonto-, mai-
sema- ja kulttuuriarvot. Tulee huolehtia my®os siita, ettei kyseisia arvoja vaaranneta.

Hanhijarventie on osoitettu kehitettavaksi matkailu- ja maisematieksi (keltainen viiva). Merkinnalla
osoitetaan Eteld-Karjalan alueen kehitettavat maisema- ja matkailutiet ja ylimaakunnalliset matkailu-
tieyhteydet. Suunnittelumaarays: Matkailuteiden jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon luonto-,
maisema-, rakennusperinto- ja kulttuuriarvot seka niiden mahdollisuudet matkailun kehittamisessa.
Matkailuteita kehitettdessa tulee kiinnittdda huomiota myos matkailuteiden ylimaakunnallisiin yhteyk-
siin.

Vanhalle Viipurintielle on merkitty tieluokan muutos (yt>st). Merkinnalld osoitetaan tien uuden linjauk-
sen tai yhteyden vuoksi tieluokan muuttuminen. Alueella on voimassa MRL 33 §:n mukainen rakenta-
misrajoitus.

Helsinki — Joensuu junarata on osoitettu paaradaksi, joka on merkittavasti kehitettiava. Merkittavasti
kehitettdva rata osoitetaan punaisella yhtenaisella viivalla, joka liittyy olemassa olevan radan mustaan
ratamerkintdan. Rata-alueilla on voimassa MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus. Suunnittelumaa-
rays: Padradan suunnittelussa tulee varautua kaksoisraiteen rakentamiseen, tasoristeysten poistami-
seen sekd Imatran rajanylityspaikan kansainvalistamiseen liittyviin radan ja ratapihojen kehittamistoi-
menpiteisiin. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon raideliikenteesta aiheutuvat melu- ja tarinahaitat
seka paastot riittavan pitkalle tulevaisuuteen.

Mustolan teollisuusalueelle vievd satamarata on maakuntakaavassa merkitty yhdysradaksi / sivura-
daksi. Merkinnalla osoitetaan yhdysradat ja merkittavat sivuradat. Rata-alueilla on voimassa MRL 33 §:n
mukainen rakentamisrajoitus.
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Suunnittelualueen itdosiin on osoitettu moottorikelkkareittien yhteystarpeita (harmaa katkoviiva nuo-
lilla). Merkinnalld osoitetaan ohjeellisten moottorikelkkareittivaylien yhteystarpeet. Yhteystarvemer-
kinnat nayttavat yleispiirteisen reitin kulkusuunnan. Reitin toteuttamiseksi tarvitaan yksityiskohtainen
suunnitelma. Maakuntakaavamerkinnat eivat esta alueen kaytt6a muuhun toimintaan. Reittien yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon alueen asutus sekd maa- ja metsataloudelliset
toimintaedellytykset. Lisaksi yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siita, etta reitit so-
vitetaan alueen luonto-, maisema-, rakennusperinto- ja kulttuuriarvoihin niita vaarantamatta. Mootto-
rikelkkareittien yksityiskohtaisemmista suunnitelmista tulee pyytda lausunto voimajohdon omistajalta.

Alueen lapi kulkee padkaasulinja (merkitty k-kirjaimella). Merkinnalld osoitetaan korkeapaineiset (yli
40 bar) maakaasuputket. Alueella on voimassa MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus. Suunnittelu-
maarays: Rakentamishankkeessa on pyydettdva maakaasuputken omistajan lausunto, mikali hanke si-
jaitsee ldhempana kuin 50 metrid maakaasuputkesta.

Lisaksi suunnittelualue on kaakkois- ja lounaisosia lukuun ottamatta kasvukeskusalueen laatukadytavan
vyohykkeen alueella (lk). Merkinnalla osoitetaan Eteld-Karjalan keskeinen tyéssakaynti- ja kasvukeskus-
alue. Laatukaytava on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vyohyke ja maakunnan paino-
pistealue. Alueilla, joilla on aluevarausmerkinnalla osoitettu kayttotarkoitus, pddmaankayttomuodon
madrittelee aluevarausmerkintd tai laatukaytdvan sisalla oleva pienempi kehittamiskohdemerkinta.
Suunnittelumaarays: Laatukdytavan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistaa elinymparis-
tojen toimivuutta ja taloudellisuutta hyodyntamalla ja eheyttdmalld olemassa olevaa yhdyskuntaraken-
netta seka turvata toimivat ja turvalliset liikennevaylat ja -yhteydet. Alueidenkayton suunnittelussa tulee
turvata pitkdan tahtdimen maankaytolliset kehittamistarpeet, turvata joukkoliikenteeseen tukeutuvan
yhdyskuntarakenteen kehittdmismahdollisuudet sekd pyrkida vahentamaan liikennetarvetta, paranta-
maan liikenneturvallisuutta sekd edistdmaan joukko- ja kevyenliikenteen edellytyksid ottaen huomioon
virkistys ja matkailu. Keskeisilla taajama-alueilla kdaytdsta poistuneiden alueiden uudistamista ja sanee-
rausta tulee suunnata asumiseen ja lahipalveluihin. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa
huomioon rantojen viheralueita sailyttava ja viheryhteyksia mahdollistava rakentaminen seka luonto- ja
kulttuuriarvojen vaaliminen.

Suunnittelualueen pohjoisosa on kaupunki- / taajamarakenteen kehittamisen kohdealue -ympyrén si-
salla. Merkinnalld osoitetaan laatukdytavan taajamarakenteeseen liittyvat osa-alueet, joissa on erityista
painetta tarkastella ja suunnitella aluetta toiminnallisena kokonaisuutena. Merkinnalla tarkennetaan
laatukaytavan keskuksien suunnittelutavoitteita. Alueilla, joilla on aluevarausmerkinnallad osoitettu kayt-
totarkoitus, pddmaankayttomuodon maérittelee aluevarausmerkinta. Suunnittelumaardyksena on, etta
alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siita, ettd kohdealueelle sijoittuvat toi-
minnat ja alueen maankaytdn ratkaisut eheyttavat kaupunki-/taajamarakennetta ja ne antavat hyvit
mahdollisuudet kevyen liikenteen seka joukkoliikenteen kehittdmiseen ja lahipalveluiden toteutumi-
seen. Yhdyskuntarakenteen eheyttamista suunniteltaessa on turvattava riittavat lahivirkistysalueet.
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4.3 Yleiskaavatilanne

- Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030, Keskustaajaman osayleiskaava (KV 25.10.1999)
itdinen osa-alue (KV 13.11.2017)
[ Etelainen alue (KV 30.3.1981)
I Nuijamaantie 2030 (KV 15.5.2017)
[ Hanhijarventien osayleiskaava (KV 26.3.2007)

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030, ) )
keskusta-alue (KV 24.4.2017) Kasukkala — Haapajérven osayleiskaava (KV 13.1.1992)

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava
2030, Eteldinen osa-alue, vaihe 1 (KV 28.11.2016)

Kuva 8. yleiskaavatilanne

Kaava-alueen luoteisosassa seka keskiosassa on voimassa oikeusvaikutukseton keskustaajaman
osayleiskaava (1999). Kyseinen kaupunkimaisen alueen kattava keskustaajaman yleiskaava on hyvak-
sytty kaupunginvaltuustossa 15.6.1987. Yleiskaavaa on tarkistettu 10.1.1994 ja 25.10.1999. Keskustaa-
jaman yleiskaavassa on esitetty maankayton kehitys ja aluevaraustarpeet vuoteen 2020 asti. Kaava on
kuitenkin monelta osin vanhentunut ja useille pienemmille alueille on laadittu korvaavia osayleiskaa-
voja.

Suunnittelualueen koillisosassa ja pienelld alalla alueen keskiosassa on voimassa Eteldisen alueen
osayleiskaava, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 30.3.1981. Kyseinen vyleiskaava on
oikeusvaikutukseton. Ihalaisen tehdasalueen itdpuolella on lisdksi voimassa Hanhijarventien osayleis-
kaava, joka on hyvaksytty 26.3.2007.

Voimassa olevassa yleiskaavassa osa suunnittelualueen koillis- ja luoteisosista on osoitettu maa- ja met-
satalousvaltaiseksi alueeksi (vihred M). Merkinndn mukaan alue varataan maa- ja metsatalouden har-
joittamiseen. Alueella sallitaan maa- ja metsataloutta palveleva rakentaminen, haja-asutusluonteinen
asuntorakentaminen seka ulkoilua ja yleista virkistystoimintaa palveleva rakentaminen. Rakennuspaikan
tulee sijoittua olemassa olevan tien laheisyyteen. Vesi- ja jatehuolto on hoidettava rakentajan toimesta
ymparistoviraston antamien ohjeiden mukaisesti. Asuinrakennukset on sijoitettava olemassa oleviin pi-
hapiireihin, metsisaarekkeisiin tai metsin suojaan. Rakennuspaikan vihimmaiskoko on 2 000 m?.

Ihalaisen teollisuusalue on osoitettu teollisuus- ja varastoalueeksi (harmaa T). Alue varataan teollisuus-
ja varastotiloille seka niihin liittyville laitteille. Alueella voidaan sallia myds avovarastointia, teknisen
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huollon toimitiloja ja laitteita, varikkoja ja huoltoasemia. Teollisuusalueen itdpuoli taas on yleiskaavassa
ldjitysaluetta (aniliininpunainen EL). Alue varataan kaivostoiminnan jatemassojen lajitykseen, ja se on
kunnostettava ja istutettava ldjitystoiminnan paatyttya vaiheittain kaupunginhallituksen hyvaksyman
maisemanhoitosuunnitelman mukaisesti. ltdosassa sijaitsee lisdksi kaatopaikka-alue (aniliininpunainen
EK). Alue varataan kaatopaikkatoimintaan. My6s se on kunnostettava ja istutettava kaatopaikkatoimin-

nan paatyttya vaiheittain erillisen maisemanhoitosuunnitelman mukaisesti.

Kuva 9. Ote ajantasayleiskaavasta.

Maa- ja metsatalousvaltaisten alueiden lisdksi suunnittelualueen koillisosiin on osoitettu retkeily- ja ul-
koilualue (vihred VR) seka kaksi suojelu-/maisemansuojelualuetta (vaaleansininen SM). Lansireunaan
Vaalimaantien itdpuolelle taas on osoitettu yhdistetty kerrostalo- ja pientaloasuntoalue (ruskea AK2),
julkisten palvelujen ja hallinnon alue (sinipunainen PY), virkistysalue (vihrea V) seka luonnonsuojelualue
(SL3). Alueen pohjoisosaan, lhalaisen kaivosalueen tuntumaan, on merkitty myods yhdyskuntateknisen
huollon alue (aniliininpunainen ET) seka erityinen alue (aniliininpunainen EL-1), jota reunustaa suojavi-
heralue (turkoosi EV).

4.3.1 Vuoden 2012 osayleiskaavaluonnos

Eteldisten alueiden osayleiskaava oli luonnoksena nahtavilla 20.2. - 23.3.2012 vilisena aikana (paivatty
30.1.2012). Alue jaettiin myéhemmin kolmeen osaan kiireellisyysjarjestyksen vuoksi, joista vaihe 1. on
saanut jo lainvoiman.
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Kuva 10. Ote vuonna 2012 néihtdvilld olleesta yleiskaavaluonnoksesta.

N&htavilld olleessa luonnoksessa lhalaisen teollisuusalue on osoitettu teollisuus- ja varastoalueeksi (T),
kaivostoiminta-alueeksi (EL-1) ja erityisalueeksi (E). Toikansuo taas on osoitettu jatteenkasittelyalueeksi
(EJ). Luonnoksen lounaisosaan on osoitettu asuntoalueita (A-2), maa- ja metsatalousvaltaisia alueita (M)
sekd maa- ja metsatalousalueita, joilla on erityisid ymparistdarvoja (MY). Eteldosaan on osoitettu mai-
semallisesti arvokasta peltoaluetta (MA). Maatilan talouskeskukset tai maaseutumaisen asumisen piha-
piirit on osoitettu am-merkinnalla. Kaavaluonnokseen on myés merkitty maisemallisesti ja kulttuurihis-
toriallisesti arvokas alue (Hanhijarven kyldamaisema). Lisdksi on osoitettu sellaiset alueen osat, joilla si-
jaitsee metsélain 10 §:n mukaiset mahdollisesti erityisen arvokkaat elinympaéristot ja/tai paikallisesti ar-
vokas kasvillisuus, linnusto- tai luontokohde.

Ihalaisen tehdasalueen itdpuolelle on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M), maatalousalu-
etta (MT), maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, jolla on erityisia ymparistdarvoja (MY), asuntoalue seka
uusi asuntoalue (A-2), jonka ohjeellinen aluetehokkuus on 0,13-0,20 (A-2), sekd asuntoaluetta (A-4),
jolle saa sijoittaa eldinsuojia hevosten ja muiden kotieldinten pitoa varten. Alueelle on osoitettu myos
vesialuetta (W) ja uimaranta Kaipialaan. Lisaksi kaavaluonnokseen on merkitty muinaismuistokohteet,
varjeltavat perinnemaisemat ja metsasaarekkeet. Hanhijarventien varteen taas on osoitettu kyldalue
(AT) sekd maanlajitys- ja lumenkaatopaikka (ELM-1).

Osayleiskaavaluonnoksesta saatu palaute huomioidaan tarvittavin osin Eteldisen osa-alueen 2. vaiheen
osayleiskaavan laadinnassa.
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4.4 Kuntien yhteinen rakenneyleiskaava 2050

Kuntien yhteinen rakenneyleiskaava on laadittu Lappeenrannan, Lemin, Luumaen, Savitaipaleen, Suo-
menniemen, Taipalsaaren ja Ylamaan kuntien alueelle. Seitseman kunnan yhteinen rakenneyleiskaava
on laadittu maakuntakaavoituksen ja kuntien osayleiskaavoituksen tueksi seka osana PARAS-hanketta
(Kunta- ja palvelurakenneuudistus). Rakenneyleiskaava on kuntien yhteinen pitkdn aikavalin toiminnal-
linen maankayton ndakemys, mutta se ei ole oikeusvaikutteinen kaava. Rakenneyleiskaava on laadittu
tiiviissa vuorovaikutuksessa suunnittelualueen kuntien edustajien muodostaman ohjausryhman kanssa.
Tyon aikana jarjestettiin kaksi tydpajaa, joissa selvitettiin laajemmin muiden sidosryhmien nakemyksia
rakenneyleiskaavan sisallosta. Lappeenrannan kaupunginvaltuusto hyvaksyi 27.9.2010 kuntien yhteisen
rakenneyleiskaavan. Suunnittelualue sijaitsee taajamarakenteen alueella. Alueen lapi kulkeva Vaali-
maantie on osoitettu kehitettavaksi tieyhteydeksi.
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Kuva 11. Kuntien yhteinen rakenneyleiskaava (FCG Planeko Oy, 2009).

4.5 Asemakaavoitus

Suunnittelualueella on voimassa useita asemakaavoja alueen luoteiskulmassa Ihalaisen alueella. Muilta
osin osayleiskaava-alueella ei ole voimassa olevia asemakaavoja.

Suunnittelualueella on vireilld kaksi asemakaavamuutosta. Alueen luoteisosassa on vireilla Paraistentie
asuinalueen asemakaavamuutos. Alueen keskiosassa on vireilld Hyvaristbonmaen asemakaavamuutos,
jonka tavoitteena on mahdollistaa jateveden puhdistamon rakentaminen alueelle.
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5 SELVITYKSET JA SUUNNITELMAT

5.1

Osayleiskaavaa varten laaditut selvitykset

Osayleiskaavatyohon liittyy selvityksia mm. alueen maankaytostd, infrasta, maanomistuksesta, liiken-

teestd, vaestosta ja tyOpaikoista. Perusselvitykset laaditaan siten, etta niiden tarkkuus tayttaa kaikilta

osin oikeusvaikutteisen yleiskaavan vaatimukset.

Eteldisen osa-alueen vaiheen 2 kaavaty6ta varten laaditut tai laadittavat selvitykset:

Maisemaselvitys (Tengbom Oy 2019)

Rakennetun kulttuuriympariston selvitys (Lauri Putkonen & Tengbom Oy 2019)
Muinaisjaannoésinventoinnit (Mikroliitti Oy 2019)

Luontoselvitys (P6yry Finland Oy 2019)

Karhusjarven alueen virkistyskayttoselvitys (Heimala 2017)

Karhusjarven kalliot (Geomatti Oy ja Geoneuvo 2016)

Meluselvitys Vainikkalantielle ja Vanhalle Viipurintielle (WSP Finland Oy 2019)

Perusselvityskartat liittyen mm. maaperaan ja pilaantuneisiin maihin, liikkenteeseen, kavelyyn ja pyo-
railyyn (laadinnassa)

Tasapuolisuustarkastelu (laadinnassa)

Kaavaprosessin aikana tdydennetaan ja tehdaan tarvittaessa lisda selvityksia.

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavoitusta varten on laadittu seuraavat yhteiset kaikkia
osayleiskaava-alueita koskevat selvitykset:

Kaupallinen selvitys (Tuomas Santasalo Oy), liittyy maakuntakaavan vaihekaavaan

KESKUSTAAJAMAN OSAYLEISKAAVA 2030, Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Etelainen osa-alue, vaihe 2



23 (32)

e Lappeenrannan kaupan mitoitus 2010-2025. osayleiskaavojen liiketilatarpeet. Tuomas Santasalo Ky
2013

e Lappeenrannan kaupan selvitys 2015. Kaupan mitoituksen péivitys 16.4.2015. WSP / Tuomas Santa-
salo.

e Lappeenrannan kaupungin vaestosuunnite 2030
e Liikenteen nykytila ja lilkenne-ennusteet. Trafix Oy 2013-2014.
e Joukkoliikenne, kadvely ja pyoraily kaavoituksessa. Liikennevirasto. Ramboll Finland Oy 2013-2014.

e Meluselvitys ja meluntorjuntasuunnitelma. Lappeenrannan seudun ymparistotoimi. Ramboll Fin-
land Oy 2015.

5.2 Muut keskeiset selvitykset ja suunnitelmat

e Lappeenrannan kaupungin strategia 2033
e lappeenrannan vaestotarkastelu 2019

e Lappeenrannan Ldmpovoima Oy. Jatevesien kasittelyn ymparistovaikutusten arviointi. Péyry Finland
Oy 2014.

e Lappeenrannan lampdévoima Oy. Ymparistélupahakemus Hyvaristonmaelle rakennettavalle uudelle
jatevedenpuhdistamolle. Péyry Finland Oy 1.12.2014.

e Nordkalk oy ab. Ihalaisen kaivoksen sivukivien, rikastushiekan ja maa-ainesten |3jitysalueiden laa-
jennus seka kivenkasittelylinjan muutos Ymparistovaikutusten arviointiselostus. Péyry Finland Oy
2013.

¢ Nordkalk Oy Ab ymparistdlupa 2014

e Eteld-Karjalan maakuntakaava (YM vahv. 21.12.2011)

e Eteld-Karjalan 1. vaihemaakuntakaava (YM vahv. 19.10.2015)

e Eteld-Karjalan 2. vaihemaakuntakaava (vireilla)

e Eteld-Karjalan vesihuollon kehittamissuunnitelma 2013-2050

e Luumaki—Imatra -kaksoisraiteen yleissuunnitelma ja ymparistovaikutusten arviointi

e Paraistentien 6-14, Nordkalk Oy:n asuinrakennusten rakennushistoriallinen selvitys. ISS Proko Oy
2018

Muita ldhteita osayleiskaavan laadinnassa:

e Lappeenrannan kaupungin voimassa olevat suunnitelmat ja ohjelmat

e Lappeenrannan kaupungin kantakartta- ja paikkatietoaineistot

e Eteld-Karjalan liiton paikkatietoaineistot

¢ Maanmittauslaitoksen avoimet paikkatietoaineistot

e Geologian tutkimuslaitos

e Kaakkois-Suomen ELY-keskus, liikennemaarat

e Museovirasto, muinaisjaannosrekisteri

e Museovirasto, RKY 2009, Valtakunnallisesti merkittdavat rakennetut kulttuuriymparistot

e Ympadristoministerion maisema-aluetyéryhman mietinnét | ja ll
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5.2.1 Lappeenrannan kaupungin strategia

Kaupunginvaltuusto on kokouksessaan 11.12.2017 hyvaksynyt Lappeenranta 2033 - strategian. Lap-
peenrannan kaupungin strategian visio on: “Eloisassa, puhtaassa ja turvallisessa Lappeenrannan on kai-
kenikaisten hyva elda. Lappeenrantalaiset kehittavat aktiivisesti yritysystavallista yliopisto- ja matkailu-
kaupunkiaan, joka kasvaa ja kansainvalistyy rohkeasti.

Strategian paamittarit on jaoteltu neljaan ryhmaan:

e Hyvinvoivat asukkaat ja osallisuus
e Elinvoimainen kaupunki ja imago
e Digitaaliset prosessit ja motivoitunut henkilosto
e Talous ja resurssit
e Strategian karjet / erillisohjelmat ovat:
O Kasvua ja osaamista
0 Puhdasta ja kestavaa
0 Syketta ja sapinaa
e Strategian kehittamisohjelmia on kolme:
0 Hyvinvointi ja sivistys
0 Elinvoima ja kaupunkikehitys
i. Kasvua yrityksille
ii. Toimiva infra
iii. Tehokas kaupunkirakenne
iv. Merkityksellinen ymparisto

0 Yhteiset palvelut

6 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavan toteuttamisen vaikutuksia arvioidaan osana kaavoitusprosessia kaavatyon edetessa. Vaikutukset
kirjataan aihepiireittdin kaavaselostukseen. Osa vaikutuksista ulottuu varsinaista suunnittelualuetta laa-
jemmalle. Osa vaikutuksista taas ovat paikallisia. Kunkin vaikutusarvioinnin aihepiirin vaikutusalue maa-
ritellddnkin erikseen niiden erilaisen luonteen ja vaikutusalueen laajuuden pohjalta.

Vaikutusten arviointiin kuuluu my6s lahtdaineistojen ja selvitysten riittdvyyden arviointi seka suosituk-
set mahdollisten haittojen minimoimiseksi.

Ekologiset vaikutukset e Aluetaloudelliset vaiku- e Liikennemelu
* Maa- ja kalliopera tukset e Alueen pysikéintiratkai-
e Kasvi—ja eldinlajit e Infraverkon toteutuskus- sut
e Pinta- ja pohjavesi tannukset e Joukkoliikenne ja kevyen
e Luonnon monimuotoi- Liikenteelliset vaikutukset liikenteen yhteydet

suus ja viheryhteydet e Liikenneverkko
e Luontokohteet e Liikennemaarat, liiken- Sosiaaliset vaikutukset
Taloudelliset vaikutukset teen toimivuus ja liiken- * Palvelujen saatavuus

neturvallisuus
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e |hmisten elinolot ja e Rakennukset ja raken- e Rakennettu kulttuuriym-
elinymparisto teet seka yhdyskuntatek- paristd ja kiinteat mui-
e \Virkistysalueet ja virkis- niset huollon verkostot naisjaannokset
tysyhteydet e Kaupunkikuva, maisema e Seudullisten suunnitel-
Kulttuuriset vaikutukset ja kaupunkirakenne mien toteutuminen
e Yhdyskuntarakenne Valtakunnallisten alueidenkayttétavoit-

teiden toteutuminen

7 OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

1. Tiedottaminen

Kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla,
kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa Eteld-Saimaassa seka kaavan verkkosivuilla. Lisdksi keskei-
sissa suunnitteluvaiheissa informoidaan henkilokohtaisilla kirjeilla kaikkia Lappeenrannan ulkopuo-
lella asuvia maanomistajia. Kaavaluonnoksen nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeitse kaikkia asema-
kaava-alueen ulkopuolella asuvia maanomistajia.

Kaava-aineistot pidetaan nahtavilla Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa osoitteessa
Villimiehenkatu 1 (3. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lappeenranta.fi > Rakentaminen ja
maankayttd > nahtavilla olevat kaavat.

Mahdolliset luonnosvaiheessa annettavat mielipiteet ja ehdotusvaiheen muistutukset toimitetaan
kirjallisina Lappeenrannan kaupungin kirjaamoon osoitteella PL 11, 53101 Lappeenranta tai kir-
jaamo@Iappeenranta.fi.

2. Asukastilaisuudet

Eteldisen osa-alueen vaiheen 2 kaavaprosessin aikana pidetdan asukastilaisuuksia useassa vai-
heessa. Ensimmaiset asukastilaisuudet jarjestettiin kaavoituksen aloitusvaiheessa tyhjin kartoin. Ti-
laisuuksissa kysyttiin asukkaiden toiveita ja tarpeita alueen kehittamiseksi. Kyseiset tilaisuudet jar-
jestettiin avoimet ovet -periaatteella 3.10.2017 Hanhijarven kylatalolla, 12.10.2017 Myllymaen kou-
lulla seka 17.10.2017 Saimaan ladun majalla. Alueen laajennettua Vihtolaan jarjestettiin sita koskeva
tilaisuus 11.10.2018 Mantylan paivakodilla.

Asukastilaisuuksia jarjestetddan myos luonnos- ja ehdotusvaiheen yhteydessa. Tilaisuuksien muo-
dosta (esim. esittelytilaisuus, avoimien ovien paiva) ja pitopaikasta sovitaan erikseen kaavatyon ku-
luessa. Nahtavilla olevat kaava-aineistot seka tarvittavin osin kaavaan liittyva valmisteluaineisto pi-
detddn nahtavilla Lappeenrannan kaupunkisuunnittelun tiloissa kaupungintalolla ja kaupungin in-
ternet-sivuilla.

Seuraavalla sivulla on kaavio eteldisen osa-alueen vaihe 2 kaavoitusprosessista seka suunnitellusta
vuorovaikutuksen jarjestamisesta:
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3. Viranomaisyhteisty6

Yleiskaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot Lappeenrannan kaupungin toimialoilta seka osallisena
olevilta viranomaisilta ja muilta toimijatahoilta.

Yleiskaavaluonnos saatetaan tiedoksi osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa luetelluille osallisille
mahdollista lausuntoa varten. Yleiskaavaehdotuksesta pyydetadn lausunto Kaakkois-Suomen ELY-
keskukselta, Eteld-Karjalan liitolta seka tarvittavin osin muilta viranomaisilta.

Yleiskaavasta jarjestetdan viranomaisneuvottelu aloitusvaiheessa (jarjestettiin 28.8.2018), ja luon-
nos- ja ehdotusvaiheessa sen jdlkeen, kun kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta on saatu lausunnot
ja muistutukset. Lisdksi pidetdan tarvittaessa epavirallisia tydoneuvotteluja ELY-keskuksen ja muiden
viranomaisten kanssa.

7.1 Osalliset

Suunnittelussa ovat osallisia ainakin seuraavat viranomaistahot ja sidosryhmat:

Viranomaiset Alueen asukkaat, yrittdjat ja yhdistykset

e Kaakkois-Suomen ELY-keskus e Hanbhijarven ja ldhikylien kylayhdistys ry

e Eteld-Karjalan liitto e Saimaan kanava kylayhdistys ry

e FEteli-Karjalan museo e Eteldinen alueraati

e Eteld-Karjalan pelastuslaitos e Nordkalk Oy Ab

e Metsakeskus e ProAgria

e Suomen turvallisuusverkko Oy e Eteld-Karjalan Luonnonsuojelupiiri ry

e Liikennevirasto e Hanhijarven Erda ry

e Turvallisuus- ja kemikaalivirasto e Eteld-Karjalan metsanhoitoyhdistys
(Tukes) e Maa- ja metsataloustuottajain Keskusliitto

e Puolustusvoimat MTK

e maanomistajat
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Lappeenrannan kaupungin toimialat ja kaupunkBuut osalliset

yhtiét

e Elinvoima ja kaupunkikehitys (maaomaisuu-
den hallinta, kadut ja ymparisto, rakennus-
valvonta, maaseututoimi)

e Hyvinvointi- ja sivistyspalvelut
e Lappeenrannan toimitilat Oy
e lLappeenrannan Energiaverkot Oy

e Lappeenrannan seudun ymparistotoimi

Telia Sonera Finland Oyj

Elisa Oyj

Fingrid Oyj

Gasum Oy

Eteld-Karjalan virkistysaluesaatio

Lappeenrannan Vammaisneuvosto, Van-
husneuvosto, Asukas- ja alueneuvosto,
Nuorisovaltuusto

mahdolliset muut osalliset

Osallisten luetteloon tehdadan taydennyksia ja korjauksia osayleiskaavatyon aikana.
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7.2 Kaavaprosessi

VAIHE

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

ALOITUS

Ty6 kaynnistettiin aloitusvaiheen asukastilaisuuksilla, jotka pidettiin Hanhijarven kylata-
lolla 3.10.2017, Myllyma&en koululla 12.10.2017, Saimaan ladun majalla 17.10.2017 ja
Mantylan paivakodilla 11.10.2018.

AJANKOHTA: SYKSY 2017-2018

OSALLISTUMIS-
JA ARVIOINTI-
SUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) asetettiin ndhtaville 7.5.2018, ja siita pyydet-
tiin kommentit osallisilta 7.5.-7.6.2018 valisena aikana (MRL 63 §).

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 28.8.2018 (MRL 66 § MRA 18 §).
AJANKOHTA: KEVAT 2018 — SYKSY 2018

TAVOITTEET

VALMISTELU

Alustava kaava-
luonnos

VALMISTELU

Kaavaluonnos

Kaavan tavoiteraportti hyvaksyttiin kaupunkikehityslautakunnassa 10.6.2020
AJANKOHTA: KESA 2020

Alustavan kaavaluonnoksen laatiminen.

Esittelytilaisuudet alustavasta luonnoksesta ennen varsinaisen luonnoksen nahtaville
asettamista.

Alustavan kaavaluonnoksen esittelytilaisuuksista

iy i elulehdess TAMA VAIHE
tiedotetaan ilmaisjakelulehdess3, MENOSSA

Eteld-Saimaassa ja
kaavan verkkosivuilla. Lappeenrannan
ulkopuolella asuvia maanomistajia tiedotetaan asukastilaisuuksista kirjeitse.

Kaavan verkkosivut: https://www.lappeenranta.fi/fi/Palvelut/Rakentaminen-ja-maan-

kaytto/Kaavoitus/Vireilla-olevat-kaavat/Osayleiskaavat/Keskustaajaman-osayleiskaava-

2030-etelainen-osa-alue-Vaihe-2

ARVIOITU AJANKOHTA: ALKUVUOSI 2021

Alustavan kaavaluonnoksen tarkistaminen ja kaavaluonnoksen laatiminen.

Nahtavillad olevasta kaavaluonnoksesta kuulutetaan Eteld-Saimaassa seka kaupungin verk-
kosivuilla www.lappeenranta.fi > Rakentaminen ja maankayttoé > ndhtavilld olevat kaavat
seka tiedotetaan kirjeitse asemakaava-alueen ulkopuolella asuvia maanomistajia.

Lahetetdan lausuntopyynndot viranomaisille ja muille toimijatahoille.

Kaavaluonnoksen nahtavillaolon aikana jarjestetaan esittelytilaisuuksia ja mahdollisia
verkkokyselyita ndhtavilla olevasta luonnoksesta.

Osallisilla on mahdollisuus antaa kirjallinen mielipide kaavaluonnoksesta kaupungin kir-
jaamon osoitteeseen PL 11, 53101 Lappeenranta tai kirjaamo@Ilappeenranta.fi.

ARVIOITU AJANKOHTA: KEVAT 2021
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ALUSTAVA Saadun palautteen lapikaynti ja luonnoksen tydstaminen alustavaksi ehdotukseksi.
KAAVAEHDOTUS Osallistuminen jarjestetdan, kuten luonnosvaiheessa. Ensiksi esitellddn alustava kaavaeh-
dotus ennen varsinaisen ehdotuksen nadhtaville asettamista.
ARVIOITU AJANKOHTA: SYKSY 2021
EHDOTUS Viranomaisneuvottelu (MRA 18 §) ennen kaavan asettamista ehdotuksena nahtaville.

Ehdotus kasitellaan kaupunkikehityslautakunnassa ja kaupunginhallituksessa. Kaupungin-
hallitus asettaa kaavaehdotuksen nahtaville 30 pdivaksi (MRA 19 §).

Nahtaville asettamisesta tiedotetaan lehtikuulutuksella ja kaupungin verkkosivuilla.
www.lappeenranta.fi > Rakentaminen ja maankdyttd > nahtavilla olevat kaavat. Lappeen-
rannan ulkopuolella asuvia maanomistajia tiedotetaan ehdotuksen nahtavilldolosta seka
asukastilaisuuksista kirjeitse.

Tarvittavat lausunnot viranomaisilta (MRA 20 §). Tarvittaessa viranomaisneuvottelu (MRA
18 §) lausuntojen ja muistutusten saavuttua.

Kaavaehdotuksen nahtavilldolon aikana jarjestetaan esittelytilaisuuksia.

Osallisilla on mahdollisuus antaa kirjallinen muistutus kaavaehdotuksesta kaupungin
kirjaamon osoitteeseen PL 11, 53101 Lappeenranta tai kirjaamo@Ilappeenranta.fi.

Kaavaehdotusta tarkistetaan saatujen lausuntojen ja muistutusten perusteella ja asete-
taan tarvittaessa uudelleen ndhtaville (MRA 32 §)

ARVIOITU AJANKOHTA: SYKSY - TALVI 2021 - 2022

HYVAKSYMINEN

Yleiskaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Hyvaksymispadatoksesta on mahdollista valittaa Ita-Suomen Hallinto-oikeuteen. Hallinto-
oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos Korkein Hallinto-oikeus myon-
taa valitusluvan (MRL 188 §).

Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla ja verkkosivuilla.

ARVIOITU AJANKOHTA: KAAVA LAINVOIMAISEKSI VUODEN 2022 AIKANA
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KAAVAN LAATIJAN YHTEYSTIEDOT
Yleiskaavainsindéri Annamari Kauhanen puh. 040 575 5590
Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia puh. 040 653 0745

Sahkoposti on muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

OAS:a paivitetaan ja tdydennetaan tarpeen mukaan.

8 KIRJALLINEN PALAUTE KAAVOITUKSESTA
Mahdolliset mielipiteet ja muistutukset kaavoituksesta tulee toimittaa osoitteeseen:

Lappeenrannan kaupunki
Kirjaamo
PL 11, 53101 LAPPEENRANTA

Sahkopostilla kifaamo@lappeenranta. fi
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9 SANASTO
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Kaavoituksen alkaessa laaditaan jokaisesta kaavasta osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS). Siina
esitetdan, miten osallistuminen ja vuorovaikutus seka kaavan vaikutusten arviointi jarjestetdan (MRL 62
§ ja 63 §). Lisdksi siind kuvataan suunnittelun kohde, kaavoituksen lahtékohdat ja suunnittelussa kasitel-
tavat keskeiset asiat seka osalliset, joita suunnittelu koskee. Tarkoituksena on antaa perustiedot kaava-
hankkeesta siten, ettd asukkaat, yhteisot, viranomaiset ja muut osalliset voivat arvioida kaavan merki-
tysta seka tarvettaan osallistua kaavan valmisteluun. OAS:a voidaan tarkistaa suunnittelun edetessa ja
se on nahtavilla kaavoituksen tiloissa kaupungintalolla seka kaupungin internet-sivuilla.

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnit-
telussa kasitellaan. Osallisia voivat siten olla esimerkiksi kunnan hallintokunnat, valtion viranomaiset,
asukas- ja ymparistoyhdistykset tai kylatoimikunnat. Osallisten on mahdollista osallistua kaavan valmis-
teluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua mielipiteensa.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista alueidenkay-
ton suunnittelujarjestelmaa maakunta-, yleis- ja asemakaavojen ohella. Tavoitteiden ensisijaisena tar-
koituksena on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien asioiden huomioon ottaminen maakuntien ja
kuntien kaavoituksessa sekd valtion viranomaisten toiminnassa. Tavoitteiden tarkoituksena on myds
edistda kansainvalisten sopimusten ja sitoumusten taytantéénpanoa Suomessa seka turvata valtakun-
nallisten alueidenkayttoratkaisujen tarkoituksenmukaista toteuttamista.

Valtioneuvosto paatti uudistetuista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Paatok-
sella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen val-
takunnallisista alueidenkayttotavoitteista.

Valtioneuvoston paatos tuli voimaan 1.4.2018.

Maakuntakaava

Maakuntakaavassa osoitetaan alueiden kdyton ja yhdyskuntarakenteen suuntaviivat ja periaatteet maa-
kunnan tasolla. Siina varataan alueet esim. seudullisille ja valtakunnallisille liikenneratkaisuille seka osoi-
tetaan muun muassa asumiseen ja virkistykseen soveltuvat alueet. Maakuntakaava on ohjeena kuntien

laatimissa yleis- ja asemakaavoissa. Maakuntaliitot laativat maakuntakaavat, eli Eteld-Karjalan liitto laatii
Eteld-Karjalan maakuntakaavan.

Vaihemaakuntakaava

Maakuntakaavat voidaan laatia my6s vaiheittain. Vaihemaakuntakaava tarkentaa ja tdydentaa maakun-
takaavaa.
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Yleiskaava

Yleiskaavan tarkoituksena on kunnan tai sen osan yhdyskuntarakenteen ja maankayton yleispiirteinen
ohjaaminen seka toimintojen yhteen sovittaminen. Yleiskaava valittaa ja tulkitsee osaltaan valtakunnal-
lisia alueidenkayttotavoitteita ja maakunnallisia tavoitteita kaupungin suunnittelussa. Yleiskaavassa esi-
tetdan tavoitellun kehityksen periaatteet tiettya ajankohtaa eli tavoitevuotta silmalla pitden seka osoi-
tetaan tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen kaavoituksen ja muun suunnittelun seka rakentamisen ja
muun maankayton perustaksi.

Oikeusvaikutteinen yleiskaava

Yleiskaavan voi maankaytto- ja rakennuslain mukaan laatia joko oikeusvaikutteisena tai oikeusvaikutuk-
settomana. Oikeusvaikutteinen yleiskaava vaikuttaa muuhun suunnitteluun ja viranomaistahoihin (MRL
42 §). Oikeusvaikutteisella yleiskaavalla voidaan maarata rakentamis- ja toimenpiderajoituksia (MRL 43
§) ja se voi toimia perusteena haettaessa MRL 99 §:n 3 momentin mukaista alueen lunastuslupaa. Yleis-
kaavan ollessa vireilla ja laadittavana kunta voi asettaa alueen rakennuskieltoon ja MRL 128 §:n mukai-
seen toimenpiderajoitukseen. Yleiskaavan sisaltovaatimukset on mainittu maankaytto- ja rakennuslain
39 §:ssd. Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.

Osayleiskaava

Osayleiskaava kasittdd osan kaupungin alueesta ja on tavallisesti koko kunnan yleiskaavaa tarkempi.
Kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Osayleiskaavan pohjalta alueelle laaditaan tarpeen mukaan ase-
makaavoja sekd muutetaan olevia asemakaavoja.

Vaikutusten arviointi

Kaavaa laadittaessa tulee maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti selvittda kaavan vaikutukset mm.
luontoon, maisemaan, kaupunkikuvaan, yhdyskuntarakenteeseen, talouteen sekd ihmisten elinoloihin
(sosiaalisten vaikutusten arviointi). Lisdksi arvioinnista sdadetdan lain 9 §:ssa lain Yleisissa sdannoksissa.

Viranomaisneuvottelu

Viranomaisneuvottelu jarjestetddn kaupungin ja Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen kanssa valmistelta-
essa yleis- ja asemakaavaa, joka koskee valtakunnallisia tai tarkeita seudullisia alueidenkayttotavoitteita
tai joka muutoin on maankayton, luonnonarvojen, kulttuuriympariston tai valtion viranomaisen toteut-
tamisvelvollisuuden kannalta merkittdava. Neuvottelussa selvitetddn kaavan laadintaan liittyvat valta-
kunnalliset, seudulliset ja muut keskeiset tavoitteet.
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