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LAHTOKOHDAT LAVOLAN KYLAALUEEN KYLAKAAVOITUKSEEN

Tama selvitys liittyy Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavan 2030 keskusta-alueen
osayleiskaavan laadintaan. Lavolan kyldalue sijaitsee keskustan osayleiskaava-alueen lou-
naisosassa, noin 5 km etdisyydellda Lappeenrannan ydinkeskustasta. Lavolan kylaalue on luon-
teeltaan maaseutumainen asumiskeskittyma, joka sijoittuu asemakaavoitetun taajaman ja
monien kunnallistekniikan verkostojen ulkopuolelle.

Lavolan kylaalueen kyldakaavoituksen perusteena on MRL 44 §, jonka perusteella voidaan
myontada suoraan rakennuslupia. Tarkastelu koskee maaseutumaisia alueita, joilla rakentami-
sen paine ei ole merkittava.

"Rakennuslupa enintddn kaksiasuntoisen asuinrakennuksen rakentamiseen voidaan 137 §:n 1 momentin
estdmdttd mydntdd, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa on erityisesti mddrdtty kaavan tai sen osan
kéyttdmisestd rakennusluvan myoéntdmisen perusteena. Mddrdys voi koskea vain kyldaluetta, johon ei
kohdistu merkittdvid rakentamispaineita. Edellytyksend on lisciksi, ettd yleiskaava ohjaa riittévdsti
rakentamista ja muuta maankdyttod kyseiselld alueella. Yleiskaavan mddirdys sen kdyttdmisestd
rakennusluvan myéntédmisen perusteena on voimassa enintddn 10 vuotta kerrallaan.” (MRL 44.2 §)

SELVITYS MRL 44 § SOVELTAMISESTA LAVOLAN KYLAALUEESEEN

Rakentamispaineen arviointi

Rakentamispaineen arvioinnissa voidaan tarkastella alueen sijaintia suhteessa kasvualueisiin,
alueen liikenteellistd asemaa ja sen kehitystd, pendeldinnin maaraa ja sen kehitysta, alueen
rakennuspaikkojen kysyntda seka alueen olemassa olevien rakennusten maaraa ja tiiveytta.
Myds vuosittainen uudisrakentamisen maara suhteessa nykyiseen rakennuskantaan ja mui-
den yhteisten jarjestelyjen tarve, esimerkiksi uuden kunnallistekniikan rakentaminen, voivat
vaikuttaa rakentamispaineen arviointiin (Ymparistoministerio 2012).

Lavolan kylad kuuluu Montolan tilastoalueeseen (nro 508). Tarkasteltavana olevan Lavolan ky-
ldalueella on 47 asukasta (Lappeenrannan kaupungin tilastot 10/2014). Montolan tilastoalu-
eella oli vuonna 2013 yhteensa 133 asukasta, joista suurin osuus on 15-64-vuotiaat (73 asu-
kasta).

Lappeenrannan kaupungin vaestoprojektion (2014) mukaan koko kaupungin vaesto kasvaa
|dhivuosina n. 250-450 henkil6lld / vuosi. Uusien asuinalueiden tulee olla kohtuullisin inves-
tointikustannuksin kayttéon otettavissa ja joukkoliikenteen saavutettavissa. Kaupungin stra-
tegian mukaisesti tulee luoda eheaa ja kustannustehokasta kaupunkirakennetta. Vaikka Lavo-
lan kylaalue sijaitseekin kohtalaisen lahella Lappeenrannan keskustaa, ei alue toiminnallisesti
ajatellen sijoitu keskeisesti keskusta-alueen vaikutuspiiriin. Alue on luonteeltaan selkeasti
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maaseutumaista ymparistoa, ja alueen ymparistoa ei ole tarkoitus taydentaa uusilla asema-
kaavoitettavilla asuinalueilla.

Lavolan kyldalueen lapi kulkee Korkea-ahontie (yhdystie 14790), jonka liikennemé&ara vuoro-
kaudessa oli noin 670 ajoneuvoa vuonna 2013. Alueen liikkennemaara ja lapikulku on verrat-
tain vahaista suhteessa muihin Lappeenrantaan johtavien seutu- ja yhdysteihin. Vahaisen lii-
kennemaaran ja lapikulun vuoksi alueen liikenteellinen asema ei ole merkittava. Kylaalue ei
kuulu Lappeenrannan Energia Oy:n vedenjakelun tai jatevesi- ja hulevesiviemaréinnin toimin-
tapiiriin, eika alueelle ole esitetty toiminnan laajentamista.

Lavolan kyldalue kuuluu alakoulujen oppilasalueiden osalta Sammonlahden palvelualuee-
seen. Lavolan kylan uudisrakentamisen maara on ollut viime aikoina noin yksi talo 4-5 vuo-
dessa. Alueen vaestdmaaran vahenemisen ja aiempien vuosien uudisrakentamisen pienen
madran perusteella voidaan katsoa, etta alueen lisarakentamiseen ei ole odotettavissa mer-
kittavia muutoksia tulevina vuosina. Nadin ollen Lavolan kyldalueella ei ole suuria rakentamis-
paineita siita huolimatta, etta kyla on kaupungin lievealuetta.

Lavolan kylaalueen rakennetarkastelu

Rakennetarkastelussa Lavolan kyldalue on jaettu osa-alueisiin maaperan rakennettavuuden
seka luonnon ja maiseman arvojen perusteella. Rakennetarkastelussa on myos tutkittu ny-
kyista maanomistusta seka otettu huomioon aktiiviset maanviljelijat alueella. Ehdotetun osa-
aluejaon perusteella Lavolan kyldalueelle laaditaan maankayttosuositus ja sen pohjalta osoi-
tetaan mahdollisia uusia rakennuspaikkoja.

Maisemarakenne, ominaispiirteet ja arvot sekda maisemakuva

Lappeenrannan keskustan osayleiskaava-alueen lounaisosassa sijaitseva Lavolan kylamaise-
ma on yleiskaavan rakennetun kulttuuriympariston inventoinnissa kuvattu maaseutumaisen
luonteensa sdilyttaneena kylaalueena, jossa on sailynyt vanhaa rakennuskantaa. Yleiskaava-
luonnoksessa alue on osoitettu paikallisesti merkittavaksi alueeksi, jolla on mm. kulttuuriym-
paristoon liittyvia arvoja. Lavolan kyla on ollut asuttu ainakin 1500-luvulta, mahdollisesti jopa
keskiajalta lahtien. Kylan isojako toimeenpantiin 1840-luvun alussa. Nykyisellaan kylan asutus
on suurimmaksi osaksi keskittynyt Korkea-ahontien ja Montolantien varrelle. Korkea-
ahontielta avautuu tasapainoinen peltomaisema, jonka taustalla kohoavat rakennetut maki-
kumpareet. Rakennuskanta on suurelta osin uudehkoa, mutta vanhoja rakennuksia on saily-
nyt erityisesti Montolantien varrella. (Putkonen 2013)

Lavolan maisemaa luonnehtivat kumpuileva maasto ja melko suuret korkeuserot: pohjois-
osassa maaston korkeudet ovat tasolla 80-90 mmpy, ja alueen eteldosissa noin 72 mmpy.
Alue sijoittuu Salpausselan eteldareunan tuntumaan, ja maapera muuttuu alueen kohdalla
Salpausselan hiekka/soramaista kallio- ja moreeniseldnteiden seka hietamaiden mosaiikiksi.

Lavolan kyldaalueen maisemakuvan ominaispiirteita ovat metsanreunoihin rajautuvat viljely-
alueet ja kumpareille sijoitetut rakennusryhmat seka tilakeskukset, jotka luovat vaihtelevaa
viljelysmaisemaa. Kumpuilevassa viljelymaisemassa luikertelevat ja paikoitellen metsasaarek-
keisiin sukeltavat pikkutiet tekevat liikkkumiskokemuksesta ja avautuvista nakymista mielen-
kiintoisia. Peltoalueita rajaavat metsanreunat luovat taustan ja kehyksen avoimelle peltomai-
sematilalle.

Lavolan maisemaa on analysoitu liitteina olevissa kartoissa Miljootyypit seka Maiseman omi-
naispiirteet ja arvot.



LAPPEENRANNAN KESKUSTAN OSAYLEISKAAVA KYLAKAAVATARKASTELU 3(13)
18.11.2014

Kylaalueen taydennysrakentaminen ja uudisrakentaminen on suositeltavaa toteuttaa harkin-
taa kayttaen. Kulttuuriympariston kannalta merkittavan viljelymaiseman arvot, kumpuileva
avoin peltomaisema ja puiden lomassa selanteilla sijaitsevat taloryhmat tulisi ottaa lahto-
kohdiksi uusia rakennuspaikkoja tutkiessa. Lavolan kylan maatilat ja miljoo tulisi huomioida
uusia rakennuksia suunniteltaessa. Rakentaminen tulisi sopeuttaa ymparistoon; padraken-
nusten ja talousrakennusten sijoittelussa on suositeltavaa noudattaa perinteista tapaa.
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Kuva: Lavolan maiseman ominaispiirteet ja arvot
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Kuvat: Ndkymid Lavolan kyldalueelta. Alueen maisemakuva on kumpuilevaa viljelyaluetta, jo-
ta rytmittdvdit tilakeskukset, vdljd kyldmdinen asutus ja metsdkumpareet.
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Pinnanmuodot, vesisuhteet, maapera ja rakennettavuus

Lavolan kyldaalueen maapera on laajalti hiekkamoreenia tai hietaa. Alueen lansi- ja luoteis-
osissa maapera on osittain turpeista, ja nailla alueella esiintyy soistumia. Koillisessa ja etelas-
sa maapera on kallioista, ja kyseisilla alueilla sijaitsevat alueen korkeimmat maet. Muutoin
alueen keskikorkeus on noin 80 mmpy, ja alue on yleispiirteeltdan kumpuilevaa. Lavolan ky-
ldalueen lapi virtaava Likasillanoja on osin puromainen ja sen reunoilla on rehevia lehtimetsi-
koita ja -pensaikoita ja varttuneita lehtomaisen kankaan kuusikoita. Kuusikkoalueet ja niihin
liittyvat lehtipuustoiset alueet ovat potentiaalisia liito-oravan elinymparistja (Poyry 2014).
Alueen matalin maastonkohta lounaiskulmalla on noin 75 mmpy.

Rakennettavuudeltaan suotuisimmat maaperalajit alueella ovat kallio, moreeni, hiekkamo-
reeni, hiekka ja hieta. Tiedot alueen maaperasta ovat yleispiirteisia ja perustuvat Maanmitta-
uslaitoksen maastotietokantaan (2013).

Kallio
Moreeni

Hiekkamoreeni,
hiekka

Hieta
Hiesu
Savil suo

Turve, lieju

Tayttsmaa

T

Lahteet Lappeenrannan kaupunki 2013,
Maanmittauslaitos / maastotietokanta 2013

Kuva: Lavolan kyldalueen maaperdkartta

MAISEMAN VESISUHTEET
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Padvesistdalue
Valuma-alue
Korkeuskayra
Syvyyskayrd
FPohjavesialue, luckka |
Fohjavesialue, luokka Il
Alava alue (suo, savikko}
Vesluoma, leveys 2-5 m

Vesivoma, leveys alle 2m

2012

Valuma-alucet, OIVA - ¥mpsrists. 3
paikkatietopatvelu asiantuntijoille,
Suomen ympdristikeskus. Latauspabeelu LAPIO.

Kuva: Lavolan kyldalueen vesisuhteet. Alue kuuluu Alajoen yldosan valuma-alueeseen.
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Maa- ja metsatalous

Lavolan kyldassa omatoimisesti viljelevia tiloja on nelja. Osalla tiloissa viljellaan viljaa ja ruoka-
perunaa. Osalla tiloista on myds eldimia kuten lihanautoja ja hevosia. Kylan muut tilat ovat
vuokranneet peltonsa naapurikylan viljelijoille eripituisilla vuokrasopimuksilla. Kyldalueella on
myo0s peltoja, jotka ovat viljelemattomina. Lappeenrannan kaupunki omistaa alueella muu-
tamia hehtaareita, jotka ovat viljelyksessa tai muussa kaytossa.

Kuva: Aktiivisten tilojen sijainnit Lavolan kyldssd

Tilan numero kartalla | Tilan aktiivisuus
1 Tilan pellot ovat omassa viljelyksessa ja tila kasvattaa li-
hanautoja.
2 Tilan pellot omassa viljelyksessa (ruokaperunaa)
3 Tilan pellot omassa viljelyksessa (vilja)
4 Tilan pellot omassa viljelyksessa (vilja)
5 Eldintila, ainoastaan hevosia.
Punainen alue Kaupungin omistamat maa-alueet.
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Maankadyttosuositus

Kaava-alue on jaettu neljaan vyohykkeeseen ns. edullisuustarkastelun perusteella. Periaat-
teena on kaytetty rakennettavuutta ja maisemallisia erityispiirteitd. Rakentamiseen ensisijai-
sesti suositeltavat alueet (vyohyke A) tukeutuvat kylamaiseen keskukseen, jossa asumiseen
tarvittavat jarjestelmat ovat taloudellisesti toteutettavissa, ja jossa tiestd ja muu infrastruk-
tuuri ja palvelutaso ovat kohtuullisin etdisyyksin jarjestettavissa. Parhaiten rakentamiseen
soveltuvien alueiden korkeusvaihtelut ovat pienia ja maapera on joko kalliota, moreenia,
hiekkamoreenia tai hietaa.

Kylamaista keskusta ympéaroivat mahdolliset laajentumisalueet (vyohyke B) ovat nykyisin vil-
jelyskaytossa olevia peltoja ja metsdsaarekkeita. Alueet olisi suositeltavaa sailyttaa paasaan-
toisesti peltoina ja metsdsaarekkeina, koska niilla on merkittava rooli avoimen kulttuurimai-
seman hahmottumisessa (avoimet peltonakymat, sulkeutuneet metsamaisemat). Tarkastel-
taessa vyohyketta B tulee kayttaa harkintaa ja valttaa alueen maisemakuvan pirstoutumista.
Rakennusluvan edellytys vy6hykkeelld B voi olla se, etta vyohykkeen A rakennuspaikat on jo
kaytetty.

Epdedullisimpia alueita ovat laajat viljelyskaytossa olevat pellot seka rakennettavuudeltaan
huonot maalajit kuten turve, lieju ja soistuvat maat. Puolustusvoimien alue jaa tarkastelun
ulkopuolelle, ja lento- tai tiemelun alueelle ei osoiteta rakentamista.

Vyohyke Luonnehdinta

A Kylakeskus, jossa rakentaminen on kylamaista ja infrastruktuuri ja muu palve-
lutaso on kohtuullisin kustannuksin hoidettavissa. Rakennettavuudeltaan par-
haiten soveltuvat alueet: kallio, moreeni, hiekkamoreeni ja hieta.

B Kylakeskusta ympardivat mahdolliset laajentumisalueet, jotka ovat nykyisin
viljelyskaytossa olevia peltoja tai metsdsaarekkeita. Rakennettavuudeltaan
alueet ovat parhaiten soveltuvia alueita: kallio, moreeni, hiekkamoreeni ja

hieta.

C Laajat viljelysalueet ja rakentamattomat metsajaksot, jotka halutaan sailyttaa
maa- ja metsatalouskaytossa, tai ne ovat maisemallisesti tai luontoarvoiltaan
merkittavia alueita.

D Rakentamiseen soveltumaton alue: turvemaat, liejumaat ja soistuvat maat tai
alue, johon ei voida soveltaa MRL 44 §. Esimerkiksi lentomelualueella ei voida
osoittaa suoraan yleiskaavan perusteella rakennusoikeutta, vaan alue vaatii
tarkempaa suunnittelua tai alue on asemakaavoitettavaa aluetta.

punainen Puolustusvoimien alue, jolle ei voi osoittaa rakentamista.
rasteri
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Kuva: Harmaa A-alue on kyldaluetta, johon ensisijaisesti osoitetaan mahdolliset rakennuspai-
kat. Vaaleanvihredilld B-alueella osoitetaan mahdolliset kyldalueen laajentumiset ja tdyden-
nysalueet. Vihred C-alue on tarkoitettu maa- ja metsdtaloutta varten, ja alueelle ei osoiteta ra-
kennuspaikkoja. Punaiselle D-alueelle ja rasteroidulle alueelle ei osoiteta rakennuspaikkoja.
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Mitoitus

Mitoitusperusteet

Kantatilojen ja tilojen pinta-alaan perustuvaa laskennallista mitoitusta ei ole tarkoituksenmu-
kaista noudattaa Lavolan kylaalueella, koska tilojen pinta-alat eivat kerro suoraan alueen ra-
kennettavuudesta tai soveltumisesta maisemaan. Pinta-alan perusteella rakennuspaikkojen
osoittaminen olisi liilan suoraviivaista ja saattaisi johtaa kylaalueen ylimitoitukseen kasvuen-
nusteisiin nahden.

Kaavalla voidaan osoittaa rakennuspaikkoja maastonkohtiin, joihin kylamainen talorakenta-
minen sopii hyvin olemassa olevan tieston, ilmansuuntien ja maiseman puolesta, seka laadit-
tuun maankayttosuositukseen perustuen. Maanomistajia kohdellaan tasapuolisesti sitten, et-
ta tilojen rakennuspaikkoja alueella ja lahist6lla tarkastellaan, ja pyritdan osoittamaan uusia
rakennuspaikkoja niissa rajoissa kuin se on mahdollista. Maanomistajan eduksi voidaan kat-
soa rakennuspaikan puuttuminen kyldalueelta ja rakennuspaikkojen suhde tilan kokoon nah-
den.

Uudet rakennuspaikat on osoitettu suurimmaksi osaksi Montolantien varteen siten, etta La-
volan kylamainen rakenne sailyy ja yhtyy nauhamaisena Montolan kylaan. Makelantien ja Ra-
viradantien molemmin puolin ja Korkea-ahon tien varrelle on osoitettu rakennuspaikkoja,
jotka sopivat olemassa oleva tieston ja maiseman kanssa.

Rakennuspaikat osoitetaan valjiksi siten, etta rakennusjarjestyksen mukainen uuden raken-
nuspaikan minimikokovaatimus on 5000 m?. Aluevarausten viljyys lisdd mahdollisuuksia si-
joittaa asuin- ja talousrakennukset ja pihapiiri maaston, ilmansuuntien ja maiseman kannalta
sopivalla tavalla.

Alueelle on osoitettu yleiskaavaluonnoksessa seuraavat maaraykset:
AP-1 Pientalovaltainen asuntoalue.

Alue varataan enintddn kaksiasuntoisille pientaloille ja niihin liittyville talousrakennuksille. Li-
sdksi alueella sallitaan maa- ja metsétalouteen liittyvé rakentaminen. Uuden rakennuspaikan
tulee olla pinta-alaltaan véhintédn 5000 m?2 Rakennuspaikalle saa rakentaa enintédn 250 k-
m? suuruisen asuinrakennuksen ja sen lisciksi talousrakennuksia siten, etté yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintddn 300 k-m?2.

AM Maatilojen talouskeskusten alue.

Alueelle voidaan rakentaa maatilan asuin-, tuotanto- ja varastorakennuksia. Rakennusten yh-
teenlaskettu kerrosala saa olla enintéiéin 15 % rakennuspaikan pinta-alasta.



10(13) KYLAKAAVATARKASTELU LAPPEENRANNAN KESKUSTAN OSAYLEISKAAVA

18.11.2014

Kuva: Olemassa olevat rakennuspaikat on merkitty mustilla ja uudet rakennuspaikat valkoi-
silla palloilla. Rakennuspaikkojen sijoittuminen on sovitettu kyldrakenteeseen ja maankdy-
ténsuosituksen mukaan.
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Rakentamisen maara Lavolan kyldalueella

Nykyisin olemassa olevien rakennuspaikkojen maara on 24. Uusien osoitettujen
rakennuspaikkojen maara on 13.

i

Kuva: Uudet rakennuspaikat on osoitettu valkoisilla palloilla.



12(13)

KYLAKAAVATARKASTELU LAPPEENRANNAN KESKUSTAN OSAYLEISKAAVA

18.11.2014

Vanhat rakennuspaikat
kyldssa
2 (Lantinen OYK)
1

Tilan nimi Tilan tunnus Uudet rakennuspaikat

Kalliola
Nurmela
Kivisto
Kuusikkomaki
Kukkuramaki
Ojamaki
Saikko

Kallo

Alatalo
Makela

N R PR R R R R NN
P P NP OROPR

Yhteensa rakennuspaikkoja on 37.

Maanomistajien tasapuolisen kohtelun ja kaavan hyvaksyttavyyden kannalta on tarkeaa,
ettd alueen maanomistajat saavat tilansa pinta-alaan, olosuhteisiin ja aiemmin hyédyn-
nettyyn rakennusoikeuteen nahden kohtuullisen maaran rakennuspaikkoja, vaikka se
johtaisi rakennuspaikkojen maaran ylimitoitukseen. Vahainen ylimitoitus on perusteltua
myo0s siksi, etteivat kaikki rakennuspaikat maaseutumaisilla alueilla yleensa toteudu. Mi-
toitus tehdaan 10 vuodeksi kerrallaan, jolloin uusien rakennuspaikkojen suhdetta nykyi-
sin olemassa oleviin rakennuspaikkoihin ei ndhda rakennuspaineen kasvamisena.

Muutamien rakennuspaikkojen laheisyydessa on yleiskaavan luontoselvityksessa osoi-
tettuja luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeita alueita. Alueen luontoar-
vojen sailymisen edellytykset tulee ottaa rakennusten ja pihapiirien tarkemmassa suun-
nittelussa huomioon.

Padsaantoisesti rakennuspaikat on osoitettu siten, etta liittyminen tontille on mahdollis-
ta muualta kuin suoraan Korkea-ahontielta. Liikennemaarat Korkea-ahontielld ovat kui-
tenkin melko vahaiset eika niille ole odotettavissa merkittavaa kasvua, joten suora liit-
tyma tielle tontilta tielle, riittavat nakemaalueet huomioiden, voi tulla kyseeseen, jos
muita mahdollisuuksia ei [6ydy.
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Lappeenrannan kaupunki 2012-14, kantakartat ja ilmakuva
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Maanmittauslaitos 2012, maastotietokanta
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