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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan ja tonttijaon muutos:

31 PARKKARILA Kortteli 11 tontti 14
Muodostuu:

31 PARKKARILA Kortteli 11 tontit 20 ja 21
Tonttijaon muutos:

31 PARKKARILA kortteli 11 tontti 14
Muodostuu:

31 PARKKARILA Kortteli 11 tontit 20 ja 21

Kaavanlaatija Kaavavalmistelija Kaisa Koponen
puh. 040 681 9494
Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori
puh. 040 660 5662
Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia
puh. 040 653 0745

sahkoposti muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Vireille tulo Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos ovat ol-
leet nahtavilla 1.9. — 23.9.2022.

Hyvaksytty KV__. .2022
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutosalue sijaitsee vajaan kahden kilometrin paassa Lappeenrannan
ydinkeskustasta itaan Parkkarilan kaupunginosassa. Suunnittelu koskee Valikadun
varressa sijaitsevaa pientalotonttia. Tontti on kooltaan n. 1239 m2. Alla olevassa ku-
vassa nakyy suunnittelualueen likimaarainen aluerajaus ja sijainti.
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Kuva 1. Kaava-alueen rajaus, suunnittelualue on rajattu kuvaan punaisella.
1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi Valikatu 10 asemakaavan ja tonttijaon muutos
Kaavan tarkoitus Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan olemassa olevan
tontin jakaminen ja lisarakentaminen.
Vélikatu 10 asemakaavan ja tonttijaon muutos Asemakaavaselostusehdotus 27.10.2022

K2768



4/49

1.4 Selostuksen siséllysluettelo

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT ..ciitteeuuuecieiinininemnnsssssssniimmmssssssssssssneneeens 2
11 B ] 1S (= =T Lo PSPPSR 2
1.2 Kaava-aluEen SHAINTI..........eeiiiiiiiieiiii e 3
1.3 Kaavan Nimi ja tarkOItUS .........cuuuiiiriie e r e e e e e 3
14 SeloStukSen SISAIYSIUETIEIO ..........eviiiiiie e 4
15 Luettelo selostuksen liteasiaKirOiSta. ..........eeiirriieiiiiiie e 6
1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista
7
2 THVISTELMA . ...ceeteeeererteeeestereeseeeseesesssessesessessessessessessessessssssssssessessessenses 8
2.1 KaavaproSeSSiN VAINEET.........ocuuiiiiiiii e 8
2.2 ASEMAKBAVA ...ttt ettt e e e e e e b et et e e e e e bbb e e e e e e e e e e aabrrreaeaaeas 8
2.3 Asemakaavan totEULTAIMINEN ..........ooiiiiiiiiie e e e e e rereeeeeeeas 8
3 LAHTOKOHDAT ..oetecteeeertereeeessessesssessessesssesssssesssessessessssssessesssessessessssnes 9
3.1 Selvitys suunnittelualueen OlOISTA..........cciiuiiiiiiiie e 9
3.1.1 Alueen yleiskuvaus ja rakentumisen historiaa...........cccocceeverveieereeseeseee e 9
3.1.1 LuonnonymMpAristO ja MaAISEMA ........cccevieiuieiieiieeeseeseeeeeeseeseeseeesreesseeseesessaesenens 9
3.1.2 RaKennettu YMPEISIO ......cccciveviieiieeiesie sttt e ettt see e e e e aeeaeenns 11
3.1.1 Rakennettu kulttuuriymparisto ja kiintedt muinaisjaannokset..........coecevereernenee 16
3.1.2  LilKENNEVETKKO ....cueiiiiiieiiieie ettt 17
3.1.3 Véesto, tyopaikat ja palVelUL.........cccooeririeiniieeeee e 22
3.1.4 Ympariston hairio- ja riSKItEKIJAL .........ccevvveiieriee e 22
.15 MAANOMISTUS ....eeteiiiteeieetteitetete ettt ettt ettt bt bttt et e s b sbe s b e sbeebe et et e b e nbesbeeee 24
3.2 SUUNNITEEIULIANNE ... et e e e e e e e e s s eeeeeeeannns 25
3.3 Muut suunnitelmat, selvitykset ja pAatOKSet ..........ccoeeeieiiii i, 29
4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET ..coiiivricccccennnneeneennnneeees 29
4.1 Suunnittelun tausta ja tarve seka sit koskevat paatokset..........cccocveeiiiiieiniieeenne 29
4.2 Osallistuminen ja yhteistyd, suunnitteluvaiReet ...............ccccooiii e 29
4.3 SUUNNILEEIUVAINEET ... . e e e e e r e e e e e annns 30
4.4 Asemakaavan taVOITIEET. ............eiii it e e e 30
4.5 Asemakaavaratkaisun vaintoendot ... 31
5 ASEMAKAAVAN KUVAUS. ... ssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 33
Vélikatu 10 asemakaavan ja tonttijaon muutos Asemakaavaselostusehdotus 27.10.2022

K2768



5/49

5.1 KAAVEAN TBKEINMNE ...ttt e e st e e e e e e e 33
B.L1 MITOIIUS ottt ettt 33
5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen ...........cccoecccvveeeeeeeveccciiieeeenn, 33
5.3 ATUBVATAUKSEL ...ttt ettt e skt e s bt e e s anbe e e e s annneeas 33
5.3.1  KOMEHAIUEEL.....c.ciieeiiietericese ettt 33
5.3.2  TONHAKO ...c.eeeeetiieeeteee et ettt bbb 35
5.3.3 Yhdyskuntatekninen huolto ja VAESIOSUOJEIU..........cceeririeriririeieeeeeeec e 35
5.4 YMPAFStON NAINOTEKIJAL. ... .eeeiiiiiieiiiiie e 35
55 Kaavamerkinnat ja —MEEraYKSEL .........cciiiiiiiiiiiie e 36
5.6 N T 4T3 (o T RPN 37
6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET...ccctvveeeecccieennnnes 38
6.1 Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelma...........cccccoo i 38
6.2 EKOIOQISet VAIKUIUKSEL ... 38
6.2.1 VaikUtUKSEL MAISEMAAN .....cceeeiiieiiriiieirteese ettt 38
6.2.2 Vaikutukset maa- ja Kallioperaan...........cccoceeveeviieiiieiicieseeseeeee e 39
6.2.3 Vaikutukset luoNNONYMPAFISIOON.........ccceeiieiieee e 40
6.2.4 Vaikutukset pinta- ja PONJAVELEEN .......ccceovieiieieeceeeee e 40
6.3 Taloudelliset VAaIKUIUKSEL.........cooiiiiiiiiiee e 41
6.3.1 Aluetaloudelliset VAaIKUIUKSEL ........ccoevveirinieirieerece e 41
6.3.2 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin .........c.ccccoecvinerninennrnenecneee 41
6.4 Liikenteelliset VAIKUIUKSEL ...........iiiiiiiiiieie et 42
6.4.1 Vaikutukset liikenneverkkoon, kevyenliikenteen yhteyksiin ja
JOUKKOIIKENTEESEEN. ...ttt ettt et st se e s te et e et e e st e enbessaesbaesteenteennennnas 42

6.4.2 Vaikutukset liikennemaariin, likenteen toimivuuteen ja likenneturvallisuuteen .42

6.4.3  Vaikutukset [HKENNEMEIUUN ........ccoiriieiricc e 43
6.4.4 Vaikutukset PYSEKOINTIN.........ccvirieiriieireere et 44
6.5 S0SIAAlISEt VAIKUIUKSEL. ... ..eiiiiiiiiee e 44
6.5.1 Vaikutukset palvelujen saatavuULEeN.............ccooceviriiieienierese e 44
6.5.2 Vaikutukset ihmisen elinoloihin ja elinymparistoon...........c.ccocovevenenienieieneniennn 44
6.5.3 Vaikutukset ulkoilureitistdihin ja virkistysalueisiin ...........cccocvvevvvnienercierereseseenn, 44
6.6 KUIUUTISET VAIKULUKSEL ......eeiiiiiiii ettt 44
6.6.1 Vaikutukset yhdyskuntarakent@eSEEeN ..........ccoiviririeienieniere et 44
6.6.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin sek& yhdyskuntateknisen huollon
VEIKOSTOININ ...ttt 45
Vélikatu 10 asemakaavan ja tonttijaon muutos Asemakaavaselostusehdotus 27.10.2022

K2768



6.7

7.1
7.2

6/49

6.6.3 Vaikutukset KaupUNKIKUVAAN...........ccooiriiiiiec e 45

6.6.4 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriympéristoon ja kiinteisiin muinaisjaadnnoksiin

46

6.6.5 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien toteutUMISEEN.........ccecvvererieeneniecnienee 47
Valtakunnallisten alueidenkéyttotavoitteiden toteutuminen ...........ccccooveeeeiiiieeeiiineeenne 47
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN...ccccceiiiiiiiirieeciiinieneesenennsssssnnnnns 49
TOtEUHAMINEN JB @JOITUS ....iveeee ettt ettt e et e e e s bneeeean 49
Kaavan hyVBKSYMINEN .........oo et e e s e e e e e e s e 49

1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2. MRA 30 8:n ja MRA 27 8:n kuulemisissa saatu palaute ja sen huomioiminen:

NOo oA

a)
b)
c)

d)
e)

Karttaote osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sahkopostitse.

MRA 30 8:n kuulemisessa saadut lausunnot ja mielipiteet
Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 8:n kuulemisessa saatuihin lausuntoi-
hin ja mielipiteisiin

Kaavaluonnoskartta

MRA 27 8:n kuulemisessa saadut lausunnot, muistutukset ja kaavanlaa-
tijan vastine (lisatdan kuulemisen jalkeen, jos lausuntoja ja/ tai muistu-
tuksia tulee)

Asemakaavan muutoshakemus
Asemakaavan tilastolomakkeet
Tonttijakokartta

Havainnepiirros

Asemakaavakartta ehdotus 27.10.2022
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1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lah-
demateriaalista

e Lappeenrannan kaupunki Keskiosan osayleiskaava, Luontoselvitys (Poyry Fin-
land 2016)

e Kaupunkikuvaselvitys, Lappeenrannan kaupunki Keskustan osayleiskaava
(Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013)

e Lappeenrannan keskustan osayleiskaava, rakennetun kulttuuriympariston sel-
vitys (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013)

e Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys (WSP Finland Oy 4.6.2021)

e Lappeenrannan likenne-ennuste (WSP Finland Oy 17.12.2020)

e Kioski -kulttuuriymparistotietokanta

e Rakennettu Lappeenranta, kaupunginosat. (Kaija Kiiveri-Hakkarainen, 2006)

e Lauritsalan kauppalan historia. (Riska Leena, 1996)
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2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt kevaalla 2022 yksityisen maan-
omistajan aloitteesta. Suunnittelun aluksi on laadittu osallistumis- ja arviointisuunni-
telma ja alustavia luonnosvaihtoehtoja.

Asemakaavan vireille tulosta ilmoitettiin kuuluttamalla osallistumis- ja arviointisuunni-
telman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella Etela-Saimaassa 31.8.2022 seka
henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetaan MRL:n 62 8:n ja 63 §:n mukaisesti
nahtavilla kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettin MRA 30 8:n
mukaisesti ndhtavilla 1.9. — 23.9.2022. Nahtavilla olon aikana kaavasta pyydettiin lau-
sunnot suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta.
Myds muilla osallisilla oli mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Lausuntoja jatettiin
yksitoista (11) kappaletta. Mielipiteita ei saapunut.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen perusteella sekéa laadittu
asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus kasitellaan ja hyvaksytdaan kaupunkikehityslauta-
kunnassa. Kaupunkikehityslautakunta asettaa kaavaehdotuksen nahtaville MRA 27
8:n mukaisesti 14 paivaksi. Kuulemisen jalkeen asemakaavaa voidaan tarkistaa saa-
tujen muistutusten ja lausuntojen perusteella. Tamén jalkeen kaava vieddan kaupun-
kikehityslautakunnan kasiteltavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen
toimialan kaupunkisuunnittelussa.
2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan asuinalueen tiivistaminen ja taydennysra-
kentaminen jakamalla erillispientalojen korttelialueen (AO) tontti kahdeksi tontiksi. Sa-
malla paivitetaan ja tarkennetaan voimassa olevan asemakaavan merkint6ja ja maa-
rayksia.

Suunnittelualue kasittda kaksi erillispientalojen korttelialueen (AO) tonttia, joiden mo-
lempien rakennusoikeus on 180 kerros-m2. Tonteille ajo tapahtuu Valikadulta tonttien
ulkoreunoja myoéten. Suunnittelualueen uudisrakennusten kerrosluku on lul/2 - lu3/4.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueen rakentaminen voidaan aloittaa asemakaavan saatua lainvoiman.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus ja rakentumisen historiaa

Parkkarilan kaupunginosa rajoittuu idassa, Lauritsalantien pohjoispuolella, Asettajan-
polkuun ja etelapuolella Rajakatuun, etelassa alueen reuna kulkee Reunakatua ja Ha-
rapaistentieta pitkin, lannessa raja kulkee voimalinjan mukaisesti kaantyen Rullatielle,
pohjoisessa kaupunginosaa reunustaa Kaukaankatu.

Parkkarila on Lappeen pitdjaén, vuodesta 1932 Lauritsalan kauppalaan ja vuodesta
1966 Lappeenrannan kaupunkiin kuulunut asuinalue. Parkkarilan tilan maille syntyi
vuosien 1891-1914 valilla Kaukaan teollisuusalue. Kaupunginosa on entisen Lauritsa-
lan kauppalan vanhimpia tydvaen asuinalueita. Parkkarila sai nimensé alueella sijain-
neesta Parkkarilan (vanh. Barkkarila) tilasta, jonka Kaukas osti tehtaidensa ja tuotan-
tolaitostensa rakentamista varten. Kaukas ja Parkkarila vahvistettiin Lauritsalan kaup-
palanosien nimiksi vuoden 1941 asemakaavassa.

Alueen ensimmaisen asemakaava oli Birger Brunilan ja W.G.Palmqvistin késialaa. En-
simmainen asemakaava kasitti kauppalan alueesta Parkkarilan kylan etupuolen, Luuk-
kalan, Tirilan, Lapveden ja Hartikkalan kylien pohjoisosat sek& Lauritsalan kylan lansi-
puolen. Siséaministerio vahvisti kaavan tammikuussa 1941. Suunnitellusta kaavasta 42
% kasitti asuntotontteja. Kaava oli enimmékseen laajaa, matalaa asuntoaluetta ja ai-
noastaan kauppalan keskusosiin oli mahdollista rakentaa jopa kolmikerroksisia kivita-
loja. Vahvistettu kaava maaritteli seké rakennusten kerrosluvun ettd suuruuden suh-
teessa tonttiin. Asuinrakennuksen pinta-ala maariteltiin enimmillaan 250 m2:ksi ja kak-
sikerrokseksi. Kaavaa taydennettiin rakennusjarjestyksella vuonna 1947.

Sodan jalkeinen kiihtyva rakentaminen aiheutti paineita kaavoitukselle Lappeenrannan
ja Lauritsalan alueelle. Asemakaavoitukselle suuntaviivoja antavan yleiskaavan suun-
nittelu annettiin Olli Kiviselle vuonna 1950. Lauritsalan kauppalaa koskeva yleissuun-
nitelma hyvaksyttiin vuonna 1956. limeeltdan Lauritsala sailyi koko kauppalana olon
ajan pientaloalueena. Vanhimmat asutusalueet ovat entisen Lauritsalantien varrella
Lauritsalan kartanon lahist6lla, tehtaan ymparistossa Parkkarilassa seka Tirilan ja Ha-
kalin pohjoisosissa.

Parkkarilan erityisen arvokkaana rakennuksena voi mainita v. 1950 valmistuneen Kau-
kaan koulun, joka sijaitsee noin 450 metrin padssa suunnittelualueesta itaan. Koulu
edustaa aikansa hienoa modernistista kouluarkkitehtuuria ja joka valmistui 1948-50
Martta Martikainen-Ypyéan, Ragnar Ypyan ja Veikko Malmion suunnittelemana.

Suunnittelualueesta lounaaseen, noin 300 metrin paassa, sijaitsee llmari Wirkkalan
suunnittelema Lepolan hautausmaa, joka rakennettiin vuosina 1937-1938.

3.1.1 Luonnonymparisto ja maisema

Suunnittelualue sijoittuu Ensimmaisen Salpausselan reunamuodostuman alueelle.
Kaavamuutosalueen ympaéristd on tasaista ja maanpinnan korkeus olemassa olevan
rakennuksen kohdalla on +104,0 metria mpy (meren pinnan ylapuolella).
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Alueen kalliopera on rapakivigraniittia ja pa&&maalajina on hiekkamoreeni (l&hde
gtkdata.gtk.fi/maankamara/). Kallio on syvalla maakerrosten alla eika tule miltd&n osin
suunnittelualueella esiin.

Suunnittelualue on kauttaaltaan rakennettua kaupunkiymparistoa eika siella ole saily-
nyt alkuperéistd luonnonymparistéa. Tontti rajautuu Valikadun reunaa lukuun otta-
matta kaikilta sivuiltaan naapuritontteihin. Tontin lansireunalla kasvaa kookas, vanha
kuusi sekd muutamia nuorempia pihlajia ja syreenipensas. Tontin kadun puoleisella
reunalla kasvaa kaksi kookasta vaahteraa. Itse piha on suurimmaksi osaksi avointa
nurmikkoa, jossa on muutamia pensaita.

Etelaboreaalisella kasvillisuusvydhykkeella sijaitseva kaavamuutosalue kuuluu kasvi-
maantieteellisessa aluejaossa Jarvi-Suomeen. Suunnittelualue sijoittuu Hounijoen ve-
sistfalueelle.

Alueella esiintyy todennadkoisesti melko vahéan eldaimida kaupunkimaisen sijainnin
vuoksi. Suunnittelualueella ei ole yleiskaavan luontoselvityksen mukaan erityisia luon-
toarvoja. Suunnittelualueella tai sen lahiymparistdssa ei sijaitse Natura-alueita, luon-
nonsuojelualueita eikd muita valtakunnallisesti arvokkaita luontokohteita tai uhanalais-
ten lajien esiintymia (Ymparistokarttapalvelu Karpalo 2.1).

Kuva 2. Viistoilmakuva suunnittelualueesta. Kuvassa néakyy tontin reunoilla olevia kookkaampia
puita, pihan pensaita seké tonttia reunustava pensasaita. (C) 2018 Blom

3.1.1.1 Pohjavedet

Kaakkois-Suomen pohjavesialueet on luokiteltu uudelleen ja pohjavesialueiden rajauk-
set tarkistettu. Luokitus perustuu vuonna 2015 uudistettuun lakiin vesienhoidon ja me-
renhoidon jarjestamisesta (1299/2004).
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Pohjavesialueet rajataan geologisina kokonaisuuksina saatavilla olevan hydrogeologi-
sen tiedon perusteella. Pohjavesialueet luokitellaan vedenhankintakayttdon soveltu-
vuuden ja suojelutarpeen perusteella luokkiin 1, 2, 1E, 2E tai E. 1-luokkaan kuuluvat
alueet, jotka ovat vedenhankintaa varten tarkeitd, ja joiden vetta kaytetaan tai on tar-
koitus kayttaa yhdyskunnan vedenhankintaan tai talousvetena yli 10 m3/vrk tai yli vii-
denkymmenen ihmisen tarpeisiin. 2-luokkaan kuuluvat muut vedenhankintakayttoon
soveltuvat alueet, jotka pohjaveden antoisuuden ja muiden ominaisuuksien perusteella
soveltuvat 1- luokan mukaiseen kayttoon. Uutena tarkistuksen yhteydessé on otettu
mukaan luokitukseen muun lainsdddannén nojalla suojellut, suoraan pohjavedesta
riippuvaiset, luonnontilaiset tai luonnontilaisen kaltaiset, merkittavat pintavesi- ja maa-
ekosysteemit, joiden perusteella pohjavesialue saa lisamerkinnan E.

Lappeenrannan kaupungin alueella on tarkistettu 23 nykyista pohjavesialuetta ja kayty
lapi myds aiemmin luokituksessa olleet, poistetut pohjavesialueet. Selvityksessa on
kayty tarkemmin lapi kaikki Lappeenrannan pohjavesialueet, niiden muutokset ja tiedot
hydrogeologiasta. Pohjavesialueiden kartoilla on esitetty pohjavesialueiden rajaukset
ja muutokset rajauksissa. Tutkimusraportissa kuvataan pohjavedesta riippuvaisten
ekosysteemien tarkastelu Lappeenrannan alueella. Lisaksi erillisessa tutkimusrapor-
tissa kuvataan Lappeenrannan keskustan alueella tehdyt tutkimukset.

Uuden luokituksen mukaan kaavamuutosalue sijoittuu 1E luokan alueelle 05 405 01
Huhtiniemi. Luokituksen mukaan kaavamuutosalue on vedenhankintaa varten tarkea
pohjavesialue, jonka pohjavedesta pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippu-
vainen.

3.1.2 Rakennettu ymparisto

e Kaupunkirakenne ja kaupunkikuva

Parkkarilan kaupunginosa on paaosin pientalovaltaista asuinaluetta. Kaupunkikuva-
selvityksen mukaan alue on sorapintaisine teineen ja vanhoine puutaloineen sympaat-
tisen pienimittakaavaista. Se on "luonteeltaan enemman arkinen ja askeettinen kuin
juhlava ja ylellinen”. Tunnelma on kuitenkin viihtyisa. Alueen pohjoisreunassa, Laurit-
salantien pohjoispuolella, on pienkerrostaloilla rakennettu alue, joka on kaupunkiku-
vallisesti hieman jasentymaton ja sekava. Kaukaankadun varressa on muutamia alu-
een alkuperdista rakennuskantaa edustavia hienoja puutaloja.

Alueen vanha rakennuskanta on keskittynyt Valikadun pohjois-/koillispuolelle, jossa on
varsin homogeeninen 1920-30-luvuilla syntynyt asuntoalue, esimerkkina Parkkarilan-
kadun talot. Valikadun etelapuolella on aluksi 1940-50-lukujen puolitoistakerroksista
tyyppitalorakentamista, alueen eteldisimmat talot ovat 1960-luvulta. 1950-luvun ase-
makaavamuutoksen yhteydessé kaavamuutosalueen eteldosaan kaavoitettiin joukko
amerikkalaisen nk. radburn-periaatteen mukaisia pussikatuja; Kisakadun varren Kiri-
polku, Vetopolku ja Kiitopolku. Matalat yksikerroksiset rakennukset on keskitetty pie-
neen ryhmaan kadunpatkan varteen. Asuntojen etupihat on sisallytetty katualueeseen
siten, ettd katutilasta tulee puistomainen.

Suunnittelualueen ympaéristén asuinrakennukset ovat suurelta osin 1940- tai 1950-lu-
vulla rakennettuja. Arkkitehtuuriltaan ne ovat yksinkertaisia, mutta sopusuhtaisia.
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Asuinrakennukset ovat kaupunginosalle tyypillisia puolitoistakerroksisia kellarillisia
omakotitaloja. Talot ovat ominaispiirteiltdan korkeasokkelisia, satulakattoisia seka lau-
tavuorattuja tai rapattuja julkisivuiltaan. Pihoilla sijaitsee paarakennuksen lisaksi va-
hintdan yksi talousrakennus. Paarakennukset sijaitsevat yleensa kadun reunassa ja
piharakennukset tontin peralla, usein kiinni tontin rajassa. Sisaankaynti rakennuksiin
on sisapihan puolelta. Valikadun tonttikoot vaihtelevat noin 900-1400 m2:n valill&.

Valikadun katutila on selvarajainen ja valjahko. Rakennukset sijoittuvat l&helle Valika-
dun puoleista tontinrajaa. Alueen ilme on vehred, koska siella on paljon pitkaan kas-
vaneita istutuksia, pensasaitoja ja kookkaita puita.

Kuva 3. Katunakyma Valikadulta.
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s

Kuva 4. llmakuva vuodelta 1946. Valikadun eteléan puoleiset rakennukset ovat rakentuneet.
Suunnittelualue rajattu kuvaan punaisella ympyralld. © Maanmittauslaitos.
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Kuva 5. llmakuva vuodelta 1970. Parkkarilan omakotitaloalue on rakentunut ja on jo hyvin
pitkalti saman nékdinen kuin nykypéaivana. Suunnittelualue rajattu kuvaan punaisella ympy-
ralla. © Maanmittauslaitos.

Kuva 6. llmakuva vuodelta 2020. Suunnittelualue rajattu kuvaan punaisella ympyrélla.©
Maanmittauslaitos.
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Parkkarilan pientaloalue on sailynyt melko muuttumattomana sen jalkeen, kun se
1940-60- luvuilla rakentui. Alueella on kuitenkin tehty muutamia pientalotonttien tont-
tijakoja. Valikadun lansipaassa oleva tontti jaettiin kahdeksi tontiksi vuonna 2011 ase-
makaavamuutoksella. Suunnittelualueen itdpuolella sijaitsee kaksi tonttia, jotka jaettiin
niin ikdan kahdeksi tontiksi vuonna 2001 asemakaavamuutoksella, kun koko korttelin
asemakaavaa paivitettiin. Parkkarilankadun pohjoispuolella Raijanraitilla ja Henrikin-
kadulla on tehty kaksi tontinjakoa erillisella tontinjaolla vuosina 1996 ja 2018.

Kuva 7. Parkkarilan pientaloalueella tehdyt tonttien jakamiset. Vihrealla merkittyna tontit,
joissa jako tehty asemakaavalla ja sinisella tontit, jotka ovat jaettu erillisella tontinjaolla.

e Rakennuskanta

Suunnittelualueella oleva asuinrakennus on valmistunut vuonna 1939. Rakennuksen
kerrosala on kiinteistorekisterin tietojen mukaan 80 kerros-m2. Rakennuksessa on 1Y%
kerrosta seka kellarikerros. Asuinrakennus on julkisivultaan vaaleaa mineriittilevya,
siind on betoninen perustus ja konesaumatusta pellista tehty harjakatto. Rakennuksen
ikkunat ovat yksiosaiset ja niissd on tumman ruskeat ikkunapuitteet.

Asuinrakennus on rakennettu l&helle Vélikadun puoleista tontin rajaa ja kaynti raken-
nukseen on sisapihan puolelta, rungosta ulkonevan lasikuistin kautta.

Tontin takaosassa, lahella pohjoisen puoleista tontin rajaa, on talousrakennus, jonka
kerrosala on kiinteistorekisterin tietojen mukaan 58 kerros-m?2. Talousrakennuksessa

on punaiseksi maalattu pystylautavuoraus, peltinen harjakatto ja valkoiset ikkunapuit-
teet
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Kuva 9. Kuvassa vasemmalla suunnittelualueen olemassa oleva asuinrakennus Valikadulta
pain. Kuvassa nakyy tontin kadun puoleisen reunan kaksi kookasta vaahteraa. Oikealla ole-
vassa kuvassa tontin takaosassa sijaitseva talousrakennus.
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Kuva 10. Suunnittelualueen olemassa olevan talousrakennuksen rakennuslupakuvia vuodelta
1946.

3.1.1 Rakennettu kulttuuriymparisto ja kiinteat muinaisjaannokset
- Valtakunnalliset kohteet

Suunnittelualueesta koilliseen sijoittuu valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kult-
tuuriympariston (RKY 2009) kohde, Kaukaan teollisuusymparistd sekd Kanavansuun
ja Malkian asuntoalueet. Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympéristo,
johon liittyy seka teollisuushistorian ja rakenteiden historian kannalta merkittavia ar-
voja/ RKY 2009.

- Maakunnalliset kohteet

Suunnittelualueen itapuolella on vuonna 1950 rakennettu Kaukaan koulu seka vuonna
1949 rakennettu asuinkerrostalo. Koulu ja asuinkerrostalo on arvioitu Lappeenrannan
keskustaajaman osayleiskaavan 2030 keskusta-alueen osayleiskaavan laadinnan yh-
teydessa tehdyssa rakennetun kulttuuriympariston selvityksessa (Tmi Lauri Putkonen,
Serum arkkitehdit Oy 2014) paikallisesti, mahdollisesti maakunnallisesti merkittavaksi
kouluksi ja asuinkerrostaloksi jalleenrakennuskaudelta.

- Paikalliset kohteet

Suunnittelualue kuuluu Parkkarilan pientaloalueeseen, joka on keskusta-alueen
osayleiskaavan laadinnan yhteydessa tehdyssa rakennetun kulttuuriymparistén selvi-
tyksessa (Tmi Lauri Putkonen, Serum arkkitehdit Oy 2014) arvioitu paikallisesti merkit-
tavaksi laajaksi 1920-30-luvun ja jalleenrakennuskauden pientaloalueeksi. Parkkarila
on entisen Lauritsalan kauppalan vanhimpia tyévaen asuinalueita. Alueen vanhimmat
asuinrakennukset ovat 1920-luvulta, valtaosa 1930-luvulta tai sotien jalkeiselta ajalta.

Suunnittelualueesta koilliseen sijaitsee kolmen kivikerrostalon ryhma, joka on edella
mainitussa rakennetun kulttuuriympéariston selvityksessa arvioitu paikallisesti merkitta-
vaksi kerrostaloalueeksi 1950- ja 1960-luvulta.
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Kuva 11. Parkkarilan lamellikerrostaloja. Lahde: Rakennetun kulttuuriympariston selvitys
(Tmi Lauri Putkonen, Serum arkkitehdit Oy 2014)

Alueella ei ole Museoviraston muinaisjaannosrekisteriin merkittyja kiinteitd muinais-
jaénnoksia (lahde: https://lwww.kyppi.fi, 2.2.2022).

3.1.2 Liikenneverkko

Valikatu on yhteydessa paakatutasoiseen Lauritsalantiehen Parkkarilankadun ja Rul-
latien kautta.

Parkkarilankatu on 7 metria leved, asfaltoitu ja valaistu yksiajoratainen tonttikatu, jonka
etelapuolella on yhdistetty pyoratie ja jalkakaytava. Rullatie ja Valikatu ovat 6 metrid
leveitd, asfaltoituja ja valaistuja yksiajorataisia tonttikatuja. Nopeusrajoitus alueen ka-
duilla on 40 km/h.

Suunnittelualueen lahiympariston pysékainti on jarjestetty kiinteistokohtaisesti tonttien
piha-alueilla.

Lappeenrannan kaupunki on teettanyt vuonna 2020 liikenne-ennusteen vuodelle 2040
(WSP 2020) seka nykytilaennusteen vuodelle 2020. Liikenne-ennusteessa ei ole tar-
kasteltu Valikadun liikennetta.

Liikennemé&arad Parkkarilankadulla, Lauritsalantien puoleisessa paassé, on nykytilan-
teessa 1626 ajoneuvoalvrk. Parkkarilankadun liikkenteen on ennustettu kasvavan 1692
ajoneuvoon/vrk vuonna 2040.

Rullatien, jota pitkin saavutaan suunnittelualueelle, likennem&arat ovat nykytilan-
teessa 934 ajoneuvoalvrk ja liikenteen on ennustettu kasvavan 970 ajoneuvoon/vrk
vuonna 2040.
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Kuva 12. Vasemmalla ote kuvasta vuorokausiliikenne 2020 (ajon/vrk) ja oikealla vuorokausiliikenne
2040 (ajon/vrk) (WSP 2020).

Suunnittelualuetta lahin paikallislikenteen pysakki on Jaahallin edessa Kisakadulla
noin 370 metrin etaisyydella Valikadusta kaakkoon. Kyseisen pysakin kautta kulkevat
Lappeenrannan paikallislikenteen linjat 1011 (Yliopisto-Keskusta-Jaahalli) seka 1012
(Kivisalmi-Keskusta-Jaahalli).

e Yhdyskuntatekninen huolto

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n alueen kunnallistekniset verkostot sijoittuvat paa-
osin katualueille. Suunnittelualueen eteldpuolen katualueella kulkee kaukolampélinja,
pienjannitekaapeleita seka vesijohto, hulevesiviemari ja jatevesiviemari. Oheisissa ku-
vissa on esitetty alueen kaytdssa olevat yhdyskuntatekniset verkostot.
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Kuva 13. Kuvassa suunnittelualueen kaukolampéverkosto (punaiset viivat). (Trimble Locus

Cloud 2.2.2022).

- ja pienjanniteverkon kaapelit (siniset ja vihreat viivat) seka ulkova-

Kuva 14. Kuvassa keski

loverkkoa (keltaiset viivat). (Trimble Locus Cloud 2.2.2022).
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Kuva 15 Suunnittelualueen vesihuoltoverkostot. Sinisella on merkitty vesijohto, vihrealla hulevesi-
putket ja punaisella jatevesiverkosto. (Trimble Locus Cloud 2.2.2022)

Hulevedet

Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala on laadittanut
yhteisty6ssa Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n kanssa hulevesien hallinnan ohjel-
man, jonka kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi 7.4.2021. Hulevesien hallinnan ohjel-
man tavoitteena ja tarkeysjarjestyksella pyritdédn ennen kaikkea ehkaisemaan huleve-
sistd aiheutuvia ongelmia, kuten tulvavaurioita ja vesistojen likaantumista seka yllapi-
tamaan luontaista veden kiertokulkua, kuten pohjavesien muodostumista. Samalla py-
ritddn mahdollisuuksien mukaan kustannustehokkaaseen hulevesien hallintaan.

llImastonmuutoksen my6ta sademaarat kasvavat ja rankkasateet voimistuvat. Sade- ja
sulamisvesien aiheuttamat hulevesitulvat lisdantyvat. Suomen Ymparistokeskus
SYKE on kehittanyt laserkeilaukseen perustuvasta korkeusmallista hulevesitulvista
kartat taajama- ja asemakaavoitetuille alueille, mitka auttavat arvioimaan sade- ja su-
lamisvesista aiheutuvat tulvariskit entistd paremmin. Tulvakartta kertoo tulvaveden alle
jaavat alueet ja veden syvyyden kahdella sadetapahtumalla; tilastollisesti kerran 100
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vuodessa toistuvalla erittain rankalla sateella seka tatakin paljon harvinaisemmalla
rankkasateella, jollainen kuitenkin koettiin Porissa vuonna 2007.

Tulvakarttojen mukaan harvinaisen hulevesitulvan aikana suunnittelualueen piha-alu-
eella olevan talousrakennuksen itdpuolen paadyssa on pieni alue, jossa on mahdolli-
suus hulevesitulvaan. Erittdin harvinaisen hulevesitulvan aikana suunnittelualueen pi-
harakennuksen itapaadyn lisaksi myos tontin luoteiskulmassa on mahdollisuus hule-
vesitulvaan.

Virtausreittikartan mukaan tulvavedet virtaavat suunnittelualueen etelapuolella olevaa
Valikatua ja tonttiliittymé&a pitkin suunnittelualueen tontille.

Oheisissa kuvissa on otteet SYKE:n hulevesitulvakartoista ja virtausreiteista suunnit-
telualueen ymparistossa.

Harvinainen hulevesitulva 1/100a Erittdin harvinainen hulevesitulva 'Pori 2007

i . 1=0.1-0.3 m (vesi ) . e .. _ 1=0.1-0.3 m (vesisyvyys)
Suunnittelualueen sijainti. B2-03-05m Suunnittelualueen sijainti. |-, .5 gem Y

Kuva 16 Vasemmalla karttaote harvinaisesta, kerran 100 vuodessa toistuvan hulevesitulvan kar-
tasta ja oikealla erittdin harvinaisen hulevesitulvan kartasta suunnittelualueen ymparistossa
(Trimble Locus Cloud 3.2.2022).
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Harvinainen hulevesitulva 1/100a
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Kuva 17 Karttaote hulevesitulvien virtausreiteistd suunnittelualueen ymparistossa
(Trimble Locus Cloud 3.2.2022)

3.1.3 Vaesto, tyopaikat ja palvelut

Suunnittelualue sijaitsee Parkkarilan kaupunginosassa, jossa asuu n. 700 asukasta.
Itse suunnittelualueella asuu talla hetkelld yksi perhe. Palvelujen osalta suunnittelu-
alue tukeutuu Lappeenrannan ydinkeskustaan sekéa Lauritsalan aluekeskukseen. La-
hin paivittaistavarakauppa on runsaat 800 metria suunnittelualueesta koilliseen, Stan-
dertskjoldinkadulla. Samalla kadulla sijaitsee R-kioski 650 metrin paésséa suunnittelu-
alueesta.

Paivakoti sijaitsee noin kilometrin paassa Kaukaalla, Kaukaan alakoulu noin 600 met-
rin ja Lauritsalan ylakoulu noin 3 km paassa suunnittelualueesta.

Kirjasto ja terveysasema on seka Lauritsalassa ettd keskustassa. Etela-Karjalan kes-
kussairaala sijaitsee n. 1,3 km p&éassa suunnittelualueesta.

Kisapuiston jadhalli ja tekojaarata sijaitsevat n. 300 metrid suunnittelualueesta etelaan.

3.1.4 Ympariston hairio- ja riskitekijat
- Seveso

Suunnittelualue sijaitsee Kaukaan tehdasaluetta ymparoivalla Seveso-konsultointi-
vyohykkeella. Tehtaat kuuluvat ns. Seveso Il -direktiivin (2012/18/EU) soveltamis-
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alaan. Seveso Il -direktiivin mukaisten suuronnettomuusvaaraa aiheuttavien laitosten
osalta Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes maarittelee laitokselle konsultointi-
vybhykkeen. Kaukaan osalta vyohykkeen laajuus on 2 km. Konsultointivydhyke muo-
dostetaan laitoksen riskeista yleisesti tiedossa olevien arvioiden perusteella. Vyohyke
ei suoraan sovellu suojavythykkeeksi, mutta sen alueella kaavoituksessa on kiinnitet-
tava erityista huomiota riskeihin ja suuronnettomuusvaaran torjuntaan.

- Sisailman radon

Suunnittelualue kuuluu radonin riskialueisiin. Sateilyturvakeskuksen mukaan Lap-
peenrannan postinumeroalueella 53200 on radonpitoisuuksien mittausten keskiarvo
182 becquerelia kuutiometrissa. Alueella on mitattu 200 Bg/m?3:n ylityksia 32 %:ssa
kohteista ja 300 Bg/m3:n ylityksia 19 %:ssa kohteista. STM:n paatoksen (944/92) mu-
kaan uusissa asunnoissa radonpitoisuus saa olla enintéan 200 Bg/m?.
(http://www.stuk.fi/sateily-ymparistossa/radon/fi_Fl/radon-postinumeroalueittain/
25.10.2021).

- Pilaantuneet maat

Suunnittelualueella ei ole Maaperan tilan tietojarjestelmaan (MATTI) sisaltyvia pilaan-
tuneiden maiden kohteita eika alueella ole kaytettavissa olevien tietojen mukaan ollut
sellaisia toimintoja, jotka olisivat voineet aiheuttaa maaperan pilaantumista (Ymparis-
tokarttapalvelu Karpalo 3)

- Melu

Lappeenrannan seudun ymparistétoimen alueelle on vuonna 2015 laadittu meluselvi-
tys ja meluntorjuntasuunnitelma (Ramboll Oy), jossa on k&sitelty melun perustilaa sel-
vitysalueella seka melulle altistuvien kohteiden maaria. Lilkkenne-ennuste on paivitetty
vuonna 2021 ja meluselvitys vastaavasti sen pohjalta. Selvityksessa Lappeenrannan
keskustaajaman katuliikenteen meluvythykkeet selvitettin melun laskentamallin
avulla. Laskentamalli toimii 3D-maastomallin pohjalta eli se ottaa melun leviamisen
laskennassa huomioon maaston muodot, rakennukset ja meluesteet.

Seuraavissa kuvissa on otteet Lappeenrannan keskustaajaman meluselvityksen
(WSP Finland 2021) kartoista paiva- ja yoajan keskidanitasoista, nykytilanne v. 2021
ja ennustetilanne v. 2040.

Valtioneuvosto on antanut paattksen yleisista melutason ohjearvoista (VNp 993/92).
VNp 993/92 mukaisesti ulkona, asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalueilla taaja-
missa ja niiden valittbmassa laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alu-
eilla melun ohjearvoksi on annettu péaivalla 55 dB ja yélla 50 dB (Uusilla alueilla yéme-
lun ohjearvona kaytetdan 45 dB).

Meluselvityksen mukaan nykytilanteessa osalle kaavamuutosaluetta kohdistuu pai-
valla 45-50 dB:n melutaso ja osalle alle 45 dB:n melutaso. Selvityksen mukaan nyky-
tilanteessa yon aikainen melutaso on likimain sama kuin paivalla.
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Kuva 18. Vasemmalla nykytilanteen v. 2021 paivaajan keskiaanitasot ja oikealla nykyti-
lanteen ydajan keskidanitasot. (Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys 2021).

3.1.5 Maanomistus

Suunnittelualueen valitttmassa laheisyydessa olevat viheralueet seka kadut omistaa
Lappeenrannan kaupunki. Alueella olevat kaikki tontit ovat yksityishenkiléiden omis-
tuksessa.

Kaupungin maanomistus on esitetty alla olevassa kuvassa vihreélla ja valkoisella on
merkitty yksityisten tai muiden toimijoiden omistamat alueet. Suunnittelualueen rajaus
on merkitty punaisella
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(Kuva 19 Ote maanomistuskartasta, o rof /
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3.2 Suunnittelutilanne

¢ Maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010. Ym-
paristoministerio on vahvistanut sen 21.12.2011. Etela-Karjalan 1. Vaihemaakunta-
kaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014 ja Ymparistoministeri6 vahvisti
sen 19.10.2015. Vaihekaavassa tarkastellaan erityisesti kaupan, matkailun, elinkeino-
jen ja liikenteen tarvitsemia aluevarauksia.
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Kuva 20 Ote Etela-Karjalan maakuntakaavan (2011) ja 1. vaihemaakuntakaavan (2015)
yhdistelmékartasta

Maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen alueena (A). Mer-
kinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttdvat asumiseen, palvelu- ja
tyopaikka seka muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Merkinta si-
saltaa tarvittavat taajamien sisaiset liikennevaylat, ulkoilureitit, kevyen liikkenteen vay-
lat, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikalliskeskukset seka virkistys- ja puistoalu-
eet.

Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
edistdd yhdyskuntarakenteen eheytymista hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla
tukien olemassa olevaa infraa. Suunnittelussa tulee myo6s edistda taajaman ydinalu-
een kehittamista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkeasti hahmottuvaksi kes-
kukseksi. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu maankaytto
on sopeutettava ymparistoonsa niin, ettd taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys vah-
vistuvat ja ymparist6-, luonto- ja kulttuuriperintdarvojen sailyminen turvataan seka var-
mistetaan siséisten puisto- ja virkistys- sek& muiden vapaa-alueiden riittavyys.
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Suunnittelualue sijoittuu kaupunki-/ taajamarakenteen kehittdmisen kohdealueelle (kk,
punainen ympyra). Merkinnalla osoitetaan laatukaytavan taajamarakenteeseen liitty-
vat osa-alueet, joissa on erityista painetta tarkastella ja suunnitella aluetta toiminnalli-
sena kokonaisuutena. Merkinnalla tarkennetaan laatukaytavan keskuksien suunnitte-
lutavoitteita. Alueilla, joilla on aluevarausmerkinnalla osoitettu kayttotarkoitus, paa-
maankayttomuodon maarittelee aluevarausmerkintd. Suunnittelumaarayksen mukaan
alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siita, ettd kohdealu-
eelle sijoittuvat toiminnat ja alueen maankayton ratkaisut eheyttavat kaupunki-/ taaja-
marakennetta ja ne antavat hyvat mahdollisuudet kevyen liikenteen seka joukkoliiken-
teen kehittdmiseen ja lahipalveluiden toteutumiseen. Yhdyskuntarakenteen eheytta-
mista suunniteltaessa on turvattava riittavat lahivirkistysalueet.

Suunnittelualue kuuluu konsultointivydhykkeelle (sev). Merkinnalla osoitetaan Seveso
Il -direktiivin mukaisten laitosten konsultointivyéhykkeet. Sev-aluerajaus on ohjeellinen
ja se tarkentuu yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Suunnittelumaarayksen mu-
kaan vaarallisia kemikaaleja kayttavaa tai varastoivaa laitosta ymparoivan konsultoin-
tivyohykkeen yksityiskohtaiseen suunnitteluun on kiinnitettava erityistd huomiota.
Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen kuten asuinalueiden, vilkkaiden liikenne-
vaylien, yleisolle tarkoitettujen kokoontumistilojen ja sairaaloiden, paivakotien tai kou-
lujen sijoittamista vydhykkeen sisélle on kaavaa laadittaessa pyydettava Etela-Karja-
lan Pelastuslaitoksen viranomaisen ja tarvittaessa TUKES:n lausunto. Yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon lainsdddanndon tai muiden viranomais-
ten toimesta tehtavat konsultointialueiden mahdolliset muutokset

Suunnittelualue kuuluu myés kasvukeskusalueen laatukaytava -vyohykkeeseen (Ik).
Merkinnélla osoitetaan Etela-Karjalan keskeinen tydssakaynti- ja kasvualue. Laatukay-
tdva on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vybhyke ja maakunnan
painopistealue.

Suunnittelualueen pohjoispuolella kulkee kevyen liikenteen laaturaitti (pinkki pallo-
viiva). Merkinnalla osoitetaan keskeiset tydssakayntialueen kehitettavat kevyen liiken-
teen vaylat.

Suunnittelualueen lansipuolella kulkee viheryhteystarve/ekologinen kaytava. Merkin-
nalla osoitetaan virkistysalue- tai ekologiseen verkostoon liittyvid olemassa olevia tai
tavoitteellisia valtakunnallisia, maakunnallisia ja seudullisia yhteystarpeita. Merkin-
nastéa ei aiheudu maa- ja metséatalouteen eikd maaseutuelinkeinoihin ja asumiseen liit-
tyvia rajoituksia.

Etela-Karjalan liitto on aloittanut maakuntakaavan paivitystyon. Kaavasta kaytetaan ni-
mitysté Eteld-Karjalan maakuntakaava 2040. Kaava tarkastelee maakunnan kehitysta
vuoteen 2040 asti.
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e Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Lappeenrannan keskustaaja-
man osayleiskaava 2030 keskusta-alueen osayleiskaava, jonka kaupunginval-
tuusto on hyvaksynyt 24.4.2017 ja joka on saanut lainvoiman 17.8.2018. Yleiskaava
toimii asemakaavoitusta ohjaavana kaavatasona.

Kuva 21 Ote Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 keskusta-alueen osayleiskaa-
vasta.

Osayleiskaavassa suunnittelualue kuuluu pientalovaltaiseen asuntoalueeseen (AP-6).
Merkinnalla maarataan, etta alueelle voidaan sijoittaa uudis- ja tdydennysrakentamista
siten, etta alueen katutilan ja nykyisen rakennuskannan seka miljé6n luonne ja mitta-
kaava eivat merkittavasti muutu.

Parkkarilan pientaloalue on yleiskaavassa merkitty kaupunki-, taajama- tai kylakuvalli-
sesti merkittavaksi alueeksi tai kohteeksi (sk, kohdenumero 108). Paikallisesti merkit-
tava alue tai kohde, jolla on kaupunkikuvallisia, maisemallisia, arkkitehtonisia tai kult-
tuuriymparistoon liittyvid arvoja. Alueelle on mahdollista toteuttaa uudis- tai tdydennys-
rakentamista ja peruskorjauksia sek& muutoksia alueen arvot ja ominaispiirteet huo-
mioon ottaen. Mahdollinen suojelutarve ratkaistaan asemakaavassa tai muun tarkem-
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man suunnittelun yhteydessé. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettdva mu-
seoviranomaisen lausunto. Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteen&a
olevan kulttuuriymparistdselvityksen kohdeluetteloon.

Kaava-alueen pohjoispuolelle Parkkarilankadulle on osayleiskaavassa merkitty ke-
vyen liikenteen reitti (musta palloviiva). Niin ikdan kaava-alueen pohjoispuolelle on
merkitty violetilla katkoviivalla joukkoliikennevythyke — merkinta (jl). Vydhyke osoittaa
kilpailutasoisen joukkoliikenteen palvelutason alueet. Alueella on varmistettava suju-
vien ja turvallisten kavely-yhteyksien toteuttamismahdollisuus pysékeille. Pysékkien
ymparistoon on asemakaavoituksen ja tarkemman suunnittelun yhteydessa varattava
tilaa korkealuokkaisille pyérien pysakointimahdollisuuksille seka mahdollisen liitynta-
ja syottoliikenteen toteuttamiseen.

¢ Asemakaava

Asemakaavamuutoksen alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 19.2.2001 hyvak-
syma asemakaava.

Suunnittelualue on asemakaavassa erillispientalojen korttelialuetta (AO). Rakennusoi-
keus on 250 kerros-m? ja suurin sallittu kerrosluku on | u 1/2. Murtoluku roomalaisen
numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta ullakon tasolla saa kayttda kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Alleviivattu luku
osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusoikeuden, rakennuksen korkeuden, katto-
kaltevuuden tai muun maarayksen. Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus
on rakennettava kiinni.
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Kuva 22 Ote ajantasa-asemakaavayhdistelmasta.
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Asemakaavan yleismaarayksilla ohjataan rakentamista. Tontin paarakennuksen har-
jan suunta tulee olla kadun suuntainen. Autotallit ja katokset on rakennettava paara-
kennuksesta erillisind rakennuksina ja ne on sijoitettava pihan takaosan rakennus-
alaan kiinni. Autopaikkoja on rakennettava kaksi autopaikkaa asuntoa kohti.

e Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on maankaytto- ja rakennuslakia sekd maankaytto- ja rakennus-
asetusta ja kunnan kaavoja taydentava asiakirja. Lappeenrannan kaupungin raken-
nusjarjestys on tullut voimaan 1.8.2020.

e Asemakaavan pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaa-
van pohjakarttaa. Pohjakartta tayttad maankayttd- ja rakennuslain § 323/ 11.4.2014
vaatimukset.

3.3 Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Suunnittelualueelle ja sen lahiymparistdon on laadittu seuraavia luontoa ja maisemaa
koskevia selvityksia: Luontoselvitys Lappeenrannan kaupunki Keskiosan osayleis-
kaava (Poyry Finland 2016), Kaupunkikuvaselvitys Lappeenrannan kaupunki Keskus-
tan osayleiskaava (Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013), Rakennetun kulttuuriym-
paristdn selvitys Lappeenrannan keskustan osayleiskaava (Tmi Lauri Putkonen, Teng-
bom Eriksson Arkkitehdit Oy, 17.2.2013). Suunnittelualuetta on myos tarkastelu seu-
raavissa melu- ja likenneselvityksisséa: Lappeenrannan keskustaajaman alueen melu-
selvitys (WSP Finland Oy 4.6.2021) ja Lappeenrannan liikenne ennusteen tarkennus
15.10.2021.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tausta ja tarve seka sita koskevat paatokset

Yksityinen maanomistaja on hakenut suunnittelualueen asemakaavan muuttamista
5.3.2021. Hakemuksessa pyydetaén jakamaan nykyinen AO-tontti kahdeksi tontiksi.
Tarkoituksena on purkaa tontilla olevat rakennukset ja rakentaa tilalle uudisrakennuk-
set. Kaavamuutoshakemus on selostuksen liitteena 3.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyd, suunnitteluvaiheet

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seka vaikutusarviointia varten on laadittu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on myos lueteltu kaavatydssa osalli-
sena olevat tarkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot (liite 1).

Kaavoituksen vireille tulosta seka kaikista merkittavistd kuulemis- ja paatoksenteko-
vaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla sek& kaupungin virallisessa ilmoitus-
lehdessa Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan hen-
kilokohtaisilla kirjeilla kaavaluonnosvaiheessa.

Kaava-aineistot pidetddn nahtavilla Lappeenrannan kaupungin asiakaspalvelu Win-
kissa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lap-
peenranta.fi/Kaavoitus > Nahtavilla olevat kaavat.
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Asemakaavaluonnoksesta pyydetddn lausunnot osallisena olevilta viranomaisilta,
jotka on lueteltu OAS:ssa. Tarvittaessa jarjestetaan viranomaisneuvottelu sen jalkeen,
kun asemakaavaehdotus on ollut MRA 27 8:n mukaisesti nahtavilla.

4.3 Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt alkuvuodesta 2022. Suunnittelun
aluksi on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma, alustava asemakaavaluonnos
ja havainnekuva.

Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) néhtavillaolosta lehtikuulutuksella Etela-Saimaa
lehdessa 31.8.2022 seké henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetaan MRL:n 62
8:n ja 63 8:n mukaisesti 1.9.2022 alkaen n&htavilla kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto pidettin MRA 30 8:n mukaisesti nah-
tavilla 1.9. — 23.9.2022. Nahtavilla olon aikana kaavasta pyydettiin lausunnot suunnit-
telussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin eri toimialoilta. My6s muilla osal-
lisilla oli mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Kaavasta saapui yksitoista lausuntoa.
Mielipiteita ei jatetty.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen perusteella seka laadittu
asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus kasitellaan ja hyvaksytdaan kaupunkikehityslauta-
kunnassa. Kaupunkikehityslautakunta asettaa kaavaehdotuksen nahtaville MRA 27
8:n mukaisesti 14 paivaksi. Asemakaavaa ja selostusta voidaan tarkistaa mahdollisten
lausuntojen seka muistutusten perusteella. Taman jalkeen kaava viedaan kaupunkike-
hityslautakuntaan lopullisesti hyvaksyttavaksi.

Hyvaksymispaatoksesta on mahdollista valittaa Ita-Suomen Hallinto-oikeuteen. Hallin-
to-oikeuden paatbkseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oi-
keus myontaa valitusluvan (MRL 188 8§).

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen hakijan tavoitteena on mahdollistaa nykyisen tontin jakaminen kah-
deksi tontiksi seka mahdollistaa alueen tdydennysrakentaminen purkamalla vanhat ra-
kennukset ja rakentamalla uudisrakennukset uusille tonteille.

Lappeenrannan _kaupungin Lappeenranta 2037- strategian tavoitteisiin kuuluu, etta
asemakaavojen péaivittdmisen yhteydessa tiivistetaan kaupunkirakennetta ja panoste-
taan maanhankintaan yhdyskuntarakenteen sisalta. Tavoitteena on vaalia rakennettua
kulttuuriymparistoa ja hyddyntaéd olemassa olevaa rakennuskantaa. Kaavoituksen rat-
kaisuilla turvataan puhdas Saimaa ja muut vesistot ja séilytetdan vesistojen virkistys-
kayttd hulevesien laadun hallinnan avulla. Hulevesien hallintamenetelmi&a monipuolis-
tetaan ja lisatddn luonnonmukaisia sekd syntypaikalla toteutettavia ratkaisuja, jotka
edistavat luonnon ja kaupunkiluonnon monimuotoisuutta.

Maakuntakaavan tavoitteet: Etela-Karjalan maakuntakaavan tavoitteena on kehittda
taajamatoimintojen aluetta. Suunnittelussa tulee edistda taajaman ydinalueen kehitta-
mista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkedsti hahmottuvaksi keskukseksi.
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Suunnittelussa on huolehdittava siita, ettd rakentaminen ja muu maankayttd on so-
peutettava ymparistbonsa niin, etta taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys vahvistuvat.

45 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavamuutoksen alustavassa luonnosvaiheessa tutkittiin erilaisia massoittelu-
vaihtoehtoja ja piharatkaisuja. Suunnittelun lahtékohtana oli selvittd&a, miten yhdesta
tontista saadaan muodostettua kaksi toteuttamiskelpoista ja toiminnoiltaan kaytannol-
listd tonttia. Alustavissa luonnoksissa on tutkittu muun muassa rakennusmassojen,
oleskelupihojen seka tonttiliittymien sijoittelua.

Kaikissa kolmessa vaihtoehdossa tontti 14 oli jaettu kahdeksi uudeksi omakotitaloton-
tiksi. Tonttikohtainen rakennusoikeus oli 180 kerros-m? ja asuinrakennukset toteutet-
tava puolitoistakerroksisina, jolloin ne istuvat Parkkarilan alueen ja Valikadun miljoo-
seen.

Kuva 23. Alustava kaavaluonnos (vas.) ja havainnekuva (oik) vaihtoehdosta 1.

Vaihtoehdossa 1 molemmilla tonteilla oli omat erilliset rakennusalat. Mikali rakennus-
alojen etaisyys toisistaan olisi ollut 8 metri&, olisi rakennettava ala jaanyt huomattavan
kapeaksi. Tasta syysta rakennusalojen rajat oli merkitty muilta osin neljan metrin paa-
han tontin rajoista, mutta tonttien keskella olevasta tontinrajasta kahden metrin paa-
han. Talléin paloturvallisuudesta tulee huolehtia rakennusvaiheessa palomuurein.
Tonttien ajoneuvoliittymé&t on merkitty tonttien reunoille ja muulle osalle kadunpuoleista
tontin reunaa on merkitty ajoneuvoliittymékielto.
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Kuva 24. Alustava kaavaluonnos (vas.) ja havainnekuva (0ik) vaihtoehdosta 2.

Vaihtoehto 2 oli muuten samanlainen ensimmaisen kanssa, paitsi ettd ajoneuvoliitty-
makielto on merkitty tonttien reunoille, joka ohjaa jarjestamaan tonteille ynden yhteisen
ajoneuvoliittyman. Autotallit sijoittuisivat vaihtoehdossa tontin takaosaan. Tama rat-
kaisu sdilyttaisi tonteilla enemman istutettavaa aluetta. Version heikkoutena pidettiin
sita, ettei ole varmuutta, tulevatko rakennukset rakentumaan samanaikaisesti, jolloin
yhteinen ajoneuvoliittymé olisi saattanut aiheuttaa hankaluuksia rakennusvaiheessa.

Kuva 25. Alustava kaavaluonnos (vas.) ja havainnekuva (0ik) vaihtoehdosta 3.

Vaihtoehdossa 3 rakennusalarajat ulottuvat tonttien valiselle rajalle saakka. Tama
vaihtoehto mahdollistaa asuinrakennusten yhdistdmisen toisiinsa esimerkiksi autoka-
toksella ja tonteilla olisi yksi yhteinen ajoneuvoliittyma. Liikenneturvallisuuden kannalta
olisi kuitenkin parempi, etta ajoneuvojen sailytyspaikat sijaitsisivat tonttien takaosassa
eika suoraan kadulle peruuttamista tapahdu. Asemakaavatyota on jatkettu ensimmai-
sen ja kolmannen vaihtoehdon yhdistelman pohjalta. Jatkotyon aikana on tonttien ajo-
neuvoliittymien ja pysakdintipaikkojen sijaintia ja sijoittelua tdsmennetty.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutoksessa erillispientalojen korttelialueen (AO) tontilla mahdollistetaan
nykyisen tontin jakaminen kahdeksi tontiksi. Lisaksi kaavamuutos mahdollistaa uudis-
rakentamisen uudelle tontille seka nykyisen rakennuksen sailyttamisen, laajentamisen
tai korvaamisen uudella rakennuksella huomioiden naapuritonttien asettamat rajoituk-
set uudisrakennusten sijainneille.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on 1239 m2. Asemakaavamuutoksella
tontti on jaettu kahdeksi tontiksi, joille kummallekin on osoitettu rakennusoikeutta 180
kerros- m2. Kaava-alueen rakennusoikeus on yhteensa 360 kerros-m2. Suunnittelualu-
een rakennusoikeus kasvaa 110 kerros-mz2:lla voimassa olevaan kaavaan verrattuna,
mika johtuu lisdrakentamisen mahdollistamisesta. Asemakaavan tilastolomake on
kaavaselostuksen liitteena 4.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavamuutoksella mahdollistetaan alueen yhdyskuntarakenteen tiivistaminen jaka-
malla olemassa oleva tontti kahdeksi tontiksi. Kaavamuutos mahdollistaa uudisraken-
nuksen rakentamisen uudelle tontille sek& nykyisen rakennuksen sailyttamisen, laa-
jentamisen tai korvaamisen uudella rakennuksella.

Asemakaavamuutokseen on sisdllytetty rakentamistapaa koskevia yleismaarayksia
ymparistoltdan laadukkaan lopputuloksen aikaansaamiseksi. Suunnittelualuetta ympa-
réivien asuinrakennusten hallitsevana julkisivumateriaalina on peittomaalattu puuver-
hous. Uudisrakennuksen sovittamiseksi ymparistoonsa asemakaavassa on maaratty
julkisivujen pdamateriaaliksi peittomaalattu puu. Myos kattokaltevuusmaarayksella py-
ritaan siihen, ettd rakennukset sopeutuvat ymparistoonsa. Kaavaratkaisussa noudate-
taan alueen alkuperaista rakennustapaa maardamalla uusien rakennusten sisaan-
kaynnit sisdpihan puolelle ja sijoittamalla rakennukset samaan linjaan suunnittelualu-
etta ymparoivien rakennusten kanssa. Lisaksi on maaratty, ettad rakennusten, kulkutei-
den ja pysékdintialueiden ulkopuolelle jaava tontin osa tulee istuttaa, jotta alueen veh-
red ilme sailyy.

Alueella ei ole erityisid huomioon otettavia luontoarvoja eika alueelle aiheudu kaavan
myota ymparistbhairioitd. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden osalta kaavarat-
kaisua voidaan pitdaa siten kohdassa 4.4 esitettyjen tavoitteiden mukaisena seka
maankaytto- ja rakennuslain ja valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaisina.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Erillispientalojen korttelialue (AO)

Suunnittelualue kasittaa kaksi erillispientalojen korttelialueen (AO) tonttia. Tonttien ra-
kennusoikeus on 180 krs-m? ja kaava-alueen kokonaisrakennusoikeus 360 kerros-m?.
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Uusien tonttien rakennusalojen rajat yhdistyvat tonttien valisella rajalla. Tama mahdol-
listaa uudisrakennusten monipuolisen sijoittelun. Mikéali uudisrakennukset rakennetaan
8:aa metria lahemmas toisiaan, taytyy niiden paloturvallisuudesta huolehtia rakenta-
misen yhteydessa. Tonttien rakennusalarajojen etaisyys tontin muihin sivuihin on 4
metrid. Tonteilla olevat rakennusalarajat mahdollistavat myds talousrakennuksen/ au-
tokatoksen rakentamisen tonteille. Jos kadunpuoleiset rakennusmassat rakennetaan
toisiinsa kiinni, niin yhtenainen julkisivupinta ei saa olla yli 12 metria. Toisiinsa kytketyt
rakennusmassat tulee liittd& toisiinsa nivelosalla.

Tonteille ajo tapahtuu Valikadulta tonttien ulkoreunoja mydten. Muutoin tontin Valika-
dun puoleiselle rajalle on merkitty liikenneturvallisuussyista ajoliittymakielto.

Suunnittelualueen uudisrakennusten kerrosluku on 1ul/2 - lu3/4. Alleviivattu luku osoit-
taa asuinrakennuksissa ehdottomasti vahintdan kaytettavan kerrosluvun. Talossa on
siis oltava vahintaan puolitoista kerrosta, mutta ullakkokerroksen pinta-ala saa olla
enintdan ¥ paakerroksen pinta-alasta. Ullakkokerroksen rakentaminen on perusteltua
tontin pienen koon takia ja uudisrakentamisen sovittamiseksi kaupunkikuvallisesti ym-
paroivaan rakennuskantaan.

Uudisrakennuksen sovittamiseksi ymparistoonsd asemakaavassa on maaratty, etta
asuinrakennuksen julkisivujen materiaalina tulee olla peittomaalattu puu ja asuinraken-
nuksissa on kaytettava harjakattoa kaltevuudella 1:1,5-1:2. Kaavaratkaisussa nouda-
tetaan alueen alkuperdista rakennustapaa maaraamalld uusien rakennusten sisaan-
kaynnit sisapihan puolelle ja sijoittamalla rakennukset rakennettaviksi Valikadun puo-
leiseen rakennusalarajaan kiinni.

Koska Parkkarilan pientaloalue on yleiskaavassa osoitettu kaupunkikuvallisesti mer-
kittavaksi alueeksi, tulee rakennushankkeesta pyytaa museoviranomaisen ja kaupun-
kikuvatydryhman lausunto rakennuslupavaiheessa.

Liséksi kaavan yleisissa maarayksissd maarataan, ettd rakennusten, kulkuteiden ja
pysakointialueiden ulkopuolelle jAdva osa tontista tulee istuttaa seka tontit tulee kadun
puolelta rajata pensasaidalla.

Yleisten maaraysten mukaan kaava-alue kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen. Alu-
eella on kielletty sellainen rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ym-
paristénsuojelulain (pohjaveden pilaamiskielto ja maaperén pilaamiskielto) tarkoitta-
mia seuraamuksia. Toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seu-
rauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun tai méaraan, ovat kiellettyja ilman vesi-
lain mukaista lupaa. Tehtdessa rakennustditd pohjavesialueella on kiinnitettava eri-
tyista huomiota pohjaveden pilaantumisen estamiseksi.

Kaavan yleisten maaraysten mukaan Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys
hulevesien hallinnasta ja johtamisesta. Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hal-
lintasuunnitelma ja toteutus tulee laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallin-
taohjelman periaatteiden mukaisesti. Hulevedet tulee késitella ja imeyttada omalla ton-
tilla. Selvityksessa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa.

Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennus-
suunnittelussa. Asuntojen huoneilman vuosikeskiarvot eivéat saa ylittdd STM:n antamia
kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.
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Autopaikkoja on varattava tonteille kaksi autopaikka asuntoa kohden. Polkupy6rapaik-
koja tulee jarjestaa vahintaan 1 polkupyorapaikka/ 50 kerros-m?2.

5.3.2 Tonttijako

Asemakaavamuutoksen yhteydessa laaditaan tonttijaon muutos 31 Parkkarila, kortte-
liin 11 tontille 14. Tonttijaolla muodostuu 31 Parkkarila, korttelin 11 tontit 20 ja 21. Tont-
tijako on sitova. Tonttijakokartta selostuksen liitteené 5.

5.3.3 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaesttsuojelu

Uudisrakennukset tulee liittad alueella olemassa olevaan vesijohto- ja viemariverk-
koon.

Suunnittelualue on talla hetkella saavutettavissa Lappeenrannan paloasemalta 10 mi-
nuutin toimintavalmiusajan sisalla (lahde: www.ekpelastuslaitos.fi). Alueen toteutus-
suunnittelun yhteydessa tulee sammutusveden saatavuus alueelle ja pelastusteiden
kaytettavyys varmistaa. Tonttilittymien toteutussuunnittelussa tulee huomioida pelas-
tuskaluston halytysliikennéinnin tarpeet.

Pelastuslain 379/2011 mukaan vaestdnsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla
tontilla tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmé&éa varten, jos sen kerrosala on va-
hintddn 1200 neliometria ja siind asutaan tai tydskennellaan tai oleskellaan muutoin
pysyvasti. Asemakaavan mukainen rakentaminen ei edellytd vaestonsuojan rakenta-
mista.

Tonttien hulevesiratkaisut ratkaistaan tonttikohtaisesti rakennuslupamenettelyn yhtey-
dessa.

5.4 Ympariston hairiotekijat

Asemakaavamuutoksen mahdollistama lisdrakentaminen ei lisda merkittavasti ympa-

riston hairiotekijoita. Alueen kayttotarkoitus pysyy ennallaan eikéa alueelle sijoitu ympa-
ristohairioita, kuten melua, tarin&a ja polyvaikutuksia aiheuttavaa toimintaa.
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5.5 Kaavamerkinnat ja -méaaraykset
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Erillispientalojen korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupungin- tal kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljesséa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla
saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Alleviivattu luku osoittaa asuinrakennuksissa ehdottomasti vahintadan
kaytettdvan kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.
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YLEISET MAARAYKSET:

Asuinrakennuksissa on kaytettava harjakattoa kaltevuudella 1:1,5-1:2.
Asuinrakennuksen sisaankaynti tulee sijoittaa sisépihan puolelle.
Uudisrakennusten julkisivujen tulee olla paéosin peittomaalattua puuta.

Jos kadunpuoleiset rakennusmassat rakennetaan toisiinsa kiinni, niin yhtenainen jul-
Kisivupinta ei saa olla yli 12 metria. Toisiinsa kytketyt rakennusmassat tulee liittaa toi-
siinsa nivelosalla.

Kaava-alue kuuluu kaupunkikuvallisesti merkittavaan pientaloalueeseen. Uudis- ja
korjausrakentamisessa tulee huomioida alueen ominaispiirteet. Aluetta koskevista ra-
kennus- ja toimenpideluvista tulee pyytdd museoviranomaisen ja kaupunkikuvatyo-
ryhman lausunto.

Rakennusten, kulkuteiden ja pysékdintialueiden ulkopuolelle jdava osa tontista tulee
istuttaa.

Tontti tulee kadun puolelta rajata pensasaidalla.

Kaava-alue kuuluu 1 E-luokan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellainen ra-
kentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ymparistonsuojelulain (pohjave-
den pilaamiskielto ja maaperdn pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia. Toimenpi-
teet, joista voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia poh-
javeden laatuun tai maaraan, ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista lupaa. Tehta-
essa rakennustdita pohjavesialueella on kiinnitettava erityistd huomiota pohjaveden
pilaantumisen estamiseksi.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja johtami-
sesta. Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee
laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman periaatteiden mukai-
sesti. Hulevedet tulee kasitelld ja imeyttd& omalla tontilla. Selvityksessa tulee erityi-
sesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa.

Kaava-alueen maaperastéa purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennus-
suunnittelussa. Asuntojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittdd STM:n anta-
mia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

AUTOPAIKKAMAARAYS:
Autopaikkoja on varattava 2 autopaikkaa/ asunto
Polkupyorapaikkoja tulee jarjestaa vahintaan 1 polkupyodrapaikka/ 50 kerros-m2.

Taman asemakaavan alueella on sitova tonttijako.

5.6 Nimisto

Alueelle ei asemakaavamuutoksessa osoiteta uutta nimistoa.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

6.1 Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelma

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia mm. kaupunkikuvaan, rakennettuun ymparistoon ja
yhdyskuntatalouteen. Edella mainittuja vaikutuksia on arvioitu suunnittelun eri vaihei-
den yhteydessa. Arvioinnin periaatteet on maaritelty osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistollinen merkitys, pa-
rantaa tehtavien ratkaisujen laatua seké havainnollistaa osallisille ja paattajille asema-
kaavan siséaltod. Keskeisimmat arvioinnissa kaytetyt selvitykset ovat

e Kaupunkikuvaselvitys, Lappeenrannan kaupunki Keskustan osayleiskaava
(Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy 27.11.2013)

e Lappeenrannan keskustan osayleiskaava, Rakennetun kulttuuriympériston sel-
vitys (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 17.2.2013)

e Lappeenrannan keskustaajaman alueen meluselvitys (WSP Finland Oy
4.6.2021)

Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyind kokonai-
suuksina:

1. Ekologiset vaikutukset (esim. luontotekijoihin liittyvat erityisarvot)
2. Taloudelliset vaikutukset (esim. kunnallistekniset kustannustekijat)
3. Liikenteelliset vaikutukset

4. Sosiaaliset vaikutukset (esim. vaikutukset palveluihin)

5. Kulttuuriset vaikutukset (esim. kaupunkirakenteelliset vaikutukset)

Menetelméan avulla on pyritty I6ytamaan vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaa-
varatkaisu kokonaisuudessaan kestavaa kehitysta. Tarkeimpien vaikutusten tunnista-
misen apuna kaytettiin MRL 54 8:n asemakaavan sisaltévaatimuksia ja niista johdet-
tuja vaikutuksiin liittyvia kysymyksia. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla
asemakaavaluonnosta alueella voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilantee-
seen. Liséksi vaikutuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitdan muu-
toksia nykytilanteeseen.

6.2 Ekologiset vaikutukset

6.2.1 Vaikutukset maisemaan

Asemakaavan mahdollistama rakentaminen sijoittuu alueelle, joka on otettu rakenta-
misen piiriin 1940-luvulla, joten alkuperdinen luonnonmaisema on muuttunut jo kysei-
send aikana. Koska korttelialueilla ei ole sailynyt alkuperéista luonnonympaéristoa eika
alueelle kohdistu maankaytdllisia muutoksia, ei kaavalla ole luonnonmaisemaan koh-
distuvia vaikutuksia.
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Suunniteltu rakentaminen muuttaa jossain maarin lahimaisemaa Valikadun suunnalta
tarkasteltuna, koska tontin suuria puita kadun varressa ei todennéakdisesti ole mahdol-
lista sailyttaa uudisrakentamisen takia. Kaivaminen puiden laheisyydessa vahingoittaa
lisdksi juuristoa, jolloin puiden sailymisedellytykset heikkenevat.

Kaukomaisemassa muutokset ovat vahaisia ja maisematilaa rajaavana elementtina
sdilyy jatkossakin naapuritonttien pihapuusto. Suurin muutos tapahtuu l&himaise-
massa lahinaapureiden pihalta ja Véalikadun suunnalta katsottuna.

Kaavaratkaisu turvaa maiseman peruspiirteiden sailymisen. Asemakaavamaarayksilla
on ohjattu uudisrakentamisen sopeutumista ymparéivaan rakennuskantaan. Asema-
kaavan maarayksilla on pyritty myos sailyttamaan perinteinen ja tyypillinen rakennus-
ten sijoittuminen tontilla ohjaamalla rakentamaan kadun puoleiseen rakennusalaan
kiinni. Nain alueen kaupunkikuvan perustekijat ja yleisilme sailyvat entisellaan. Kaava-
muutos mahdollistaa uudisrakennusten rakentamisen myds toisiinsa kiinni. Kaavan
yleismaaraysten mukaan rakennettaessa kadunpuoleiset rakennusmassat toisiinsa
kiinni, ei yhtenainen julkisivupinta saa olla yli 12 metria. Toisiinsa kytketyt rakennus-
massat tulee liittda toisiinsa nivelosalla. N&in turvataan uudisrakennusten sulautumi-
nen ympariston rakeisuuteen eivatka uudisrakennukset muodosta ymparistosta poik-
keavaa pitkaa julkisivumassaa.

Asemakaavan mahdollistama talousrakennusten rakentaminen sijoittuu tonttien taka-
osiin, jossa niiden vaikutus maisemaan on vahainen.

Kaavamaarayksen mukaan rakennusten, kulkuteiden ja pysakointialueiden ulkopuo-
lelle jadva osa tontista tulee istuttaa seka tontit tulee kadun puolelta rajata pensas-
aidalla.

Suunnittelualueella tai sen l&ahiympéaristossa ei ole valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti arvokkaita maisema-alueita eik& kaavaratkaisulla ole niiden osalta vaikutusta.

6.2.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Asemakaavan mukainen rakentaminen sijoittuu alueelle, joka on ollut rakentamisen
piirissa jo pitkdan. Suunnittelualue on korttelialueiden osalta jo rakennettua ymparis-
t6a, jossa maaperaa on kaivettu ja tasoitettu ainakin 1940-luvulta lahtien talojen ja ka-
tujen rakentamisen yhteydessa. Kaavamuutos mahdollistaa kahden uudisrakennuk-
sen rakentamisen tonttien Valikadun puoleiseen reunaan seka esimerkiksi talousra-
kennusten rakentamisen tontin muulle osalle. Kaavamuutoksen mahdollistama raken-
taminen ei tule muuttamaan maastoa merkittavasti, silla uudisrakentaminen sijoittuu
tasamaalle eika rakentaminen siten edellytd merkittdvéd&d maanpinnan muokkaamista.

Kokonaisuutena kaavamuutoksen mukaisen rakentamisen vaikutuksia maaperdan
voidaan pitaa paikallisina ja merkitykseltaan vahaisina eivatka ne kohdistu geologi-
sesti tai geomorfologisesti merkittaviin muodostumiin.

Alueen maaperassa voi esiintyd radonkaasua. Asemakaavamaaraysten mukaan
kaava-alueen maaperadstad purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennus-
suunnittelussa.
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Kallioperd on syvélla Salpausselan maakerrosten alla, joten siihen ei kohdistu raken-
tamisesta vaikutuksia.

6.2.3 Vaikutukset luonnonymparistoon

Kaavamuutosalueella on nykyisin asuinrakennus seka tontin takaosassa talousraken-
nus. Asuinrakennusta ymparéi nurmipintainen piha-alue, jossa on joitain pensaita.
Tontin eteléalaitaan katualueen reunaan seka itdreunaan on istutettu pensasaita. Tontin
lannen puoleisella rajalla on muutama kookkaampi kuusipuu seka tontin etureunassa
kaksi isompaa lehtipuuta. Pohjoisreunalla on puita ja pensaita. Tontilla ei ole alkupe-
raiseen luonnonymparistoon kuuluvaa kasvillisuutta eiké elaimistoa.

Lappeenrannan kaupungin keskusta-alueen osayleiskaavan luontoselvityksen mu-
kaan kaava-alueelta ei ole tiedossa havaintoja uhanalaisista lajeista tai luontodirektii-
vin liitteen IV(a) eldinlajeista (mm. liito-orava) eika kaavalla arvioida olevan niihin vai-
kutuksia. Suunnittelualueella ei ole inventoinneissa todettuja arvokkaita luontokohteita
eika kaavamuutoksella siten ole niiden osalta vaikutuksia. Alueella ei ole todettu luon-
nonsuojelulain (29 8) suojeltuja luontotyyppeja, vesilailla (2 luku 11 § ja 3 luku 2 §)
suojeltuja vesiluontotyyppeja ja puroja eikd metsélain (10 8) erityisen tarkeita elinym-
paristdja tai uhanalaisiksi arvioituja luontotyyppeja (Kontula & Raunio 2018).

Kokonaisuutena kaavan toteuttamisella ei ole kielteista vaikutusta kasvi- ja elainlajei-
hin. Kaavassa osoitettu rakentaminen sijoittuu luonnontilaltaan jo muuttuneelle alu-
eelle.

Asemakaavamuutoksella ei ole mainittavaa heikentavaa vaikutusta luonnon monimuo-
toisuuteen, koska rakentaminen sijoittuu alueelle, joka on ollut pitkdan rakennettuna.
Sen sijaan lisdrakentamisen osoittamista jo rakennetulle kaupunkialueelle voidaan pi-
taa kaupunkikokonaisuuden kannalta luonnon monimuotoisuutta sailyttavana, silla se
vahentaa tarvetta ottaa uusia luonnontilaisempia alueita rakentamisen piiriin. Kaavan
toteuttaminen ei aiheuta metsdalueiden pirstoutumista eikd ekologisten yhteyksien
katkeamista. Kokonaisuutena kaavan toteutumisella ei ole kielteista vaikutusta luon-
non monimuotoisuuteen ja viheryhteyksiin.

6.2.4 Vaikutukset pinta- ja pohjaveteen

Suunnittelualue sijaitsee Hounijoen vesistdalueella. Rakentaminen ei aiheuta jateve-
sien kautta vaikutuksia vesistoihin, silla rakennukset litetdén vieméariverkkoon. Koko-
naisuutena asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia pintavesistoéihin.

Kaakkois-Suomen pohjavesialueet on luokiteltu uudelleen ja pohjavesialueiden rajauk-
set on tarkistettu. Luokitus perustuu vuonna 2015 uudistettuun lakiin vesienhoidon ja
merenhoidon jarjestamisesta (1299/2004). Uuden luokituksen mukaan kaavamuutos-
alue sijoittuu 1E-luokan alueelle 05 405 01 Huhtiniemi. Luokituksen mukaan kaava-
muutosalue on vedenhankintaa varten tarke& pohjavesialue, jonka pohjavedesté pin-
tavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen.

Kaavassa osoitettu rakentaminen ei aiheuta erityistd vaaraa pohjaveden pinnan tason
muuttumisesta tai pohjaveden pilaantumisesta.
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Hulevedet: Iimastonmuutoksen myo6ta sateiden rankkuus ja sadetapahtumien luku-
maara ovat lisddntymassa, jolloin hulevesirakenteet kuten viemariverkostot ja avo-ojat
eivat kykene kerralla vastaanottamaan rankkasateiden suuria vesimaaria. Siten ns.
kaupunkitulvat ovat mahdollisia.

Suunnittelualueen lounaiskulmalla seka nykyisen talousrakennuksen itapuolen paa-
dyssé on hulevesitulvakartan mukaan mahdollisia hulevesitulva-alueita. Asemakaavan
yleisissa maarayksissa on maaratty, etta rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa sel-
vitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta. Hulevedet tulee kasitella ja imeyttaa
omalla tontilla. Hulevesisuunnittelussa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta
tulvatilanteessa. Kaavassa ei maarata hulevesien kasittelyn teknista ratkaisua, vaan
se ratkaistaan rakennuslupamenettelyssé. Rakennettu ja pinnoitettu alue kasvaa hiu-
kan uudisrakentamisen ja pihojen rakentumisen mydéta ja tama vahentaa sadeveden
imeytymista pohjavedeksi. Muutoksen ei kuitenkaan voida katsoa olevan merkittava
eika tulvavaaran sita kautta arvioida merkittavasti kasvavan.

6.3 Taloudelliset vaikutukset

6.3.1 Aluetaloudelliset vaikutukset

Lappeenrannan kaupungin Lappeenranta 2037 -strategian tavoitteisiin kuuluu, etta
asemakaavojen paivittdmisen yhteydessa tiivistetddn kaupunkirakennetta ja panoste-
taan maanhankintaan yhdyskuntarakenteen sisalta. Tavoitteena on vaalia rakennettua
kulttuuriymparistoa ja hyodyntaa olemassa olevaa rakennuskantaa. Kaavoituksen rat-
kaisuilla turvataan puhdas Saimaa ja muut vesistot ja sailytetddn vesistojen virkistys-
kayttd hulevesien laadun hallinnan avulla. Hulevesien hallintamenetelmia monipuolis-
tetaan ja lisataan luonnonmukaisia seka syntypaikalla toteutettavia ratkaisuja, jotka
edistavat luonnon ja kaupunkiluonnon monimuotoisuutta. Asemakaavamuutoksen
mahdollistama rakentaminen tukee edella mainittuja tavoitteita ja lisaa pientaloasumi-
sen maaraa vahaisesti. Kaava mahdollistaa tontin jakamisen kahdeksi tontiksi ja uu-
disrakentamisen uudelle tontille sek& nykyisen rakennuksen sailyttamisen, laajentami-
sen tai korvaamisen uudella rakennuksella. Lisarakentamisen toteutuminen tehostaa
myo6s olemassa olevan yhdyskuntateknisen verkoston hyodyntamista.

Alueen maapera on hiekkaa eli se on kaikilta osin riittavan kantavaa rakennusten
maanvaraista perustamistapaa silmalla pitaen. Alueella ei ole erityisia rakentamiskus-
tannuksia nostavia tekij6ita. Asuinrakentamisen kustannuksista vastaa kaavamuutok-
sen hakija.

6.3.2 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Kaavamuutosalue liittyy olemassa olevaan katuverkkoon ja yhdyskuntateknisen huol-
lon verkostoihin. Asemakaavan toteuttaminen ei aiheuta valittomia infraverkon raken-
tamiskustannuksia, silla tontteja palvelevat kadut ja kunnallistekniikan verkostot ovat
valmiina suunnittelualueella ja sen ymparilla alueilla. Olemassa olevia kunnallistekni-
sié linjoja ei jouduta kaavamuutoksen toteutumisen mydoté siirtamaan tai muuttamaan.
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6.4 Liikenteelliset vaikutukset

6.4.1 Vaikutukset liikenneverkkoon, kevyenliikenteen yhteyksiin ja joukkoliiken-
teeseen.

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan katuverkkoon, eika se aiheuta taltéa osin
muutoksia. Kaavalla ei ole mytskaan vaikutusta olemassa oleviin jalankulku- ja py6-
railyvayliin eikd Lappeenrannan paikallislikenteen linjoihin ja pysékkeihin. Tonttien
ajoneuvoliittymat sijoittuvat Valikadulle tonttien ulkoreunoille.

6.4.2 Vaikutukset liikennemaariin, likenteen toimivuuteen ja liikkenneturvallisuu-
teen

Matkojen kulkutapajakauma ja alueellinen suorite vaihtelevat huomattavasti yhdyskun-
tarakenteen eri osissa. Suunnittelualue kuuluu Lappeenrannassa jalankulkuvydhyk-
keeseen, joka ulottuu 1-2 km:n sateelle kaupungin kaupallisesta ydinkeskustasta. Ja-
lankulkuvydhykkeen sisalla etaisyydet ovat lyhyita ja suuri osa matkoista tehdaan ka-
vellen.

Asumisen matkatuotosluku on Lappeenrannan keskustan jalankulkuvythykkeella 1,92
kotiperaistéd matkaa, joista henkildautolla tehtavia on 46 % eli 0,9 matkaa. Suunnitte-
lualueelle muodostuu kodit kahdelle perheelle. Alueen liikennetuotokseksi voidaan si-
ten arvioida noin 7 henkildautomatkaa vuorokaudessa (saapuvaa tai lahtevaa). Arvi-
oinnin perusteena on kaytetty julkaisua Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnit-
telussa (Suomen ymparisté 27/2008).

Lappeenrannan kaupunki on teettéanyt ajoneuvoliikenteen liikenne-ennusteen, jonka
ennustevuosi on 2040 (WSP Finland Oy 2020). Ennuste pohjautuu nykyisille maan-
kayttotiedoille ja ennusteille maankayton kehityksesta (vaestéennusteen skenaario 3).
Nykytilaennusteen mukaan vuonna 2020 liikennemaaré Parkkarilankadulla, Lauritsa-
lantien puoleisessa p&assa, on 1626 ajoneuvoa/ vrk. Parkkarilankadun liikenteen on
ennustettu kasvavan 1692 ajoneuvoon/vrk vuonna 2040. Rullatien, jota pitkin saavu-
taan suunnittelualueelle, likennemé&éarat ovat nykytilanteessa 934 ajoneuvoal/vrk ja lii-
kenteen on ennustettu kasvavan 970 ajoneuvoon/vrk vuonna 2040.

Kaavamuutos ei lisda merkittavasti likennetta verrattuna voimassa olevaan asema-
kaavaan, lisaysta on ainoastaan yhden uuden asuintontin liikennetuotoksen verran.
Nain ollen ennustettu liikkenteen kasvu on lahes kokonaan seurausta suunnittelualueen
ulkopuolelle sijoittuvasta maankaytosta.

Kaavassa esitetty maankaytto ei vaikuta merkittavasti alueen likennemaariin eika ai-
heuta liikenteen toimivuusongelmia nykyisella katuverkolla. Kaavaratkaisulla ei ole
mydskaan vaikutusta katujen liikenneturvallisuuteen. Kaava-alueen synnyttdma liikken-
netuotos ei aiheuta kokonaisuutena kielteisia vaikutuksia liikenteen toimivuuteen eika
likenneturvallisuuteen. Kaavamuutoksen myota Valikadulle tulee yksi uusi tonttiliit-
tyma. Tonteille ajo tapahtuu Valikadulta tonttien ulkoreunoja mydten. Muutoin tonttien
Valikadun puoleiselle rajalle on merkitty liikenneturvallisuussyista ajoliittymakielto,
milla on ehkaisty kaytanndssd myos suoraan tontilta kadulle peruuttaminen.
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6.4.3 Vaikutukset likennemeluun

Valtioneuvosto on antanut paatdksen yleisista melutason ohjearvoista (VNp 993/92).
Paatoksen mukaan asumiseen kaytettavilla alueilla seka hoito- tai oppilaitoksia palve-
levilla alueilla on ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittdd ulkona melun A-painotetun ekvi-
valenttitason (Laeq) péivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika y6ajan ohjearvoa (klo 22-7)
50 dB (uusilla alueilla 45 dB). Sisamelun ohjearvo on vastaavasti asuinhuoneissa 35
dB paivalla (klo 7-22) ja 30 dB yolla (klo 22-7) ja liike- ja toimistohuoneissa paivalla 45
dB. Liike- ja toimistohuoneistoille ei ole annettu ulko- eli pihamelua koskevia ohjear-
voja.

Kaavamuutosalueella sovelletaan valtioneuvoston paatoksen (993/1992) jo rakennet-
tujen asuntoalueiden melutasoja 55 dB (paiva) ja 50 dB (y0) Laeq. Ohjearvon maarittely
tarkoittaa keskiaanitasoa eli ekvivalenttiaanitasoa koko ohjearvon aikavalilla. Siten ly-
hytaikaiset ohjearvon ylitykset eivat valttamatta aiheuta paatdksessa tarkoitetun oh-
jearvon ylittymista.

Ramboll Finland Oy on laatinut Lappeenrannan seudun ymparistétoimen alueelle
vuonna 2015 meluselvityksen, jota on péaivitetty vuonna 2021. Selvityksen mukaan
suunnittelualueen paiva- ja yéajan melun ohjearvot eivat ylity nyky- eivatka ennusteti-
lanteissa, silla paivaajan keskidanitaso jaa alle 55 dB:n ja ydajan keskidanitaso alle 50
dB:n. Ennusteen mukaan paivaaikaiset melutasot tulevat jopa hieman laskemaan. Y6-
ajan ennusteessa koko kaavamuutosalueella melutaso tulisi olemaan alle 45 dB:n.

Kaavaratkaisun seurauksena suunnittelualueella ja siihen rajoittuvilla alueilla ei siis ai-
heudu valtioneuvoston asuinalueiden ohjearvot ylittavia likennemelutasoja eika siita
johtuvaa elinolosuhteiden heikkenemista. Rakentumisen aikainen meluvaikutus ei ole
merkittava ja se on valiaikainen.
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Kuva 26 Lappeenrannan seudun ymparistétoimen alueen meluselvitys: Ennustetilanne
v.2040. Vasemmalla paivaajan keskidanitasot LAeq7-22. Oikealla yb6ajan keskiaanitasot
LAeq22-7.
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6.4.4 Vaikutukset pysakointiin

Kaavamuutos ei muuta alueen pysakointijarjestelyjen periaatetta silla pysékdintipaikat
sijoittuvat nykyiseen tapaan tontille.

6.5 Sosiaaliset vaikutukset

6.5.1 Vaikutukset palvelujen saatavuuteen

Palvelujen saavutettavuudella ja laadulla on vahva yhteys asukkaiden viihtyvyyteen.
Suunnittelualue tukeutuu palvelujen osalta lahialueisiin ja Lappeenrannan ydinkeskus-
taan. Kaavamuutos ei lisaa merkittavasti alueen asukaspohjaa, mutta vahvistaa kui-
tenkin osaltaan Lappeenrannan keskustan lahialueen asukaspohjaa ja tarjoaa mah-
dollisuuden omakotitaloasumiselle ydinkeskustan valittoméassa laheisyydessa.

6.5.2 Vaikutukset ihmisen elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavaratkaisun mahdollistama taydennysrakentaminen Parkkarilan pientaloalueella
lahella Lappeenrannan ydinkeskustan palveluja tarjoaa hyvat lahtékohdat viihtyisan
asuinmiljéén luomiseen. Kaavassa esitetty rakentaminen sopeutuu mittakaavansa ja
rakentamistapansa osalta Parkkarilan alueen nykyiseen rakenteeseen. Uudisraken-
nukset sijoittuvat olemassa olevan asutuksen keskelle. Uudisrakennukset eivat kuiten-
kaan aiheuta varjostusta naapuritonttien oleskelupihoille sijaintiensa ja tonttien laajuu-
den takia.

Kaavamuutosalueelle ei sijoitu toimintoja, jotka aiheuttaisivat ymparistéénsad melua,
tarinaa, polya tai muuta ymparistohairiota. Asemakaavan myota molempien asuintalo-
jen ymparille muodostuvat oleskelupihat, joilla valtioneuvoston asettamat melutason
yO- ja paivaohjearvot eivat ylity. Uuden rakennuksen rakentaminen voi vahentaa lahi-
alueen viihtyisyytta hetkellisesti. Nama vaikutukset ovat kuitenkin lyhytaikaisia ja lop-
puvat rakennuksen valmistuttua. Alueen asukasluku ei kaytannossa kasva nykytilan-
teeseen verrattuna, joten alueen liikkenne ei lisdé&dnny merkittavasti.

6.5.3 Vaikutukset ulkoilureitistoihin ja virkistysalueisiin

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia ulkoilureitistéihin. Suunnittelualueesta eteldén si-
jaitsee Kisapuiston urheilualue, jossa sijaitsee noin 4,5 km pitka valaistu kuntopolku,
jonka kayttomahdollisuus sailyy ennallaan. Kaavaratkaisu ei muuta alueen kevyen lii-
kenteen yhteyksia.

6.6 Kulttuuriset vaikutukset

6.6.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavan myota alueen asukasluku lisdéntyy arviolta muutamalla asukkaalla. Suunnit-
telualue liittyy kaikilta sivuiltaan suoraan olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen.
Asemakaavamuutos tiivistda kaupunkirakennetta ja tehostaa jo rakennetun infraver-
kon kayttod seka tukee yhdyskuntarakenteen eheyttamista. Kokonaisuutena kaavarat-
kaisun vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen jaavat vahaisiksi.
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6.6.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin seka yhdyskuntateknisen huollon
verkostoihin

Kaavamuutos mahdollistaa uudisrakentamisen uudelle tontille sekd nykyisen raken-
nuksen sailyttamisen, laajentamisen tai korvaamisen uudella. Nykyisen rakennuksen
paikalle on mahdollista rakentaa 180 kerros-m2:n kokoinen rakennus.

Kaavamuutoksen myo6ta suunnittelualueen kokonaisrakennusoikeus lisdantyy 110 ker-
ros-mz:1la. Kaavassa osoitettu AO-tonttien tonttikohtainen rakennusoikeus 180 krs-m2
mahdollistaa my6s rakennusoikeuden jakamisen useammalle rakennukselle, esim.
erilliselle talousrakennukselle. Paarakennus on rakennettava Valikadun puoleiseen ra-
kennusalarajaan kiinni.

Kaavan toteuttaminen ei aiheuta vesi-, viemari- tai energiaverkostojen rakentamistar-
peita. Uusi rakentaminen voidaan kytkea olemassa olevaan infraverkkoon, jolloin kus-
tannuksista vastaa rakennushankkeeseen ryhtyva. Olemassa olevia kunnallisteknisia
linjoja ei mydskaan jouduta siirtamaan tai muuttamaan.

Taydennysrakentaminen parantaa olemassa olevan infran ja katuverkon hyddynta-
mista.

6.6.3 Vaikutukset kaupunkikuvaan

Suunnittelualueen ympariston asuinrakennukset ovat suurelta osin 1940- tai 1950-lu-
vulla rakennettuja. Asuinrakennukset ovat kaupunginosalle tyypillisia puolitoistakerrok-
sisia kellarillisia omakotitaloja. Talot ovat ominaispiirteiltddn korkeasokkelisia, satula-
kattoisia seka lautavuorattuja tai rapattuja julkisivuiltaan. Pihoilla sijaitsee paaraken-
nuksen lisaksi yleensa vahintaan yksi talousrakennus. Paarakennukset sijaitsevat la-
hes poikkeuksetta kiinni katulinjassa ja piharakennukset tontin peralla. Sisdankaynti
rakennuksiin on sisépihan puolelta. Tata rakentamistapaa voidaan kayttaa luontevana
pohjana taydennysrakentamiselle.

Asemakaavan yleisméaarayksilla on ohjattu uudisrakentamista muun muassa katto-
muodon ja julkisivujen verhoilun osalta, jotta tdydennysrakentaminen sopisi alueen il-
meeseen. Uudisrakennuksen sijoittuminen tontin etuosaan edistaa osaltaan sen su-
lautumista ymparistoonsa ja lieventaa lisdrakentamisen kaupunkikuvallisia vaikutuk-
sia.

Suunnittelualueen pohjoispuolisilla naapuritonteilla talousrakennukset ovat lahella
tonttien rajaa, jolloin ne rajaavat ja luovat yksityisyytta naapurien pihapiireille. Kaava-
hankkeen suurin vaikutus on suunnittelualueen eteldpuolen eli Vélikadun puoleisiin
nakymiin. Kuitenkin etelan puolen naapurien oleskelupihat ovat alueelle tyypillisesti
tontin takaosassa, joten kaavan toteuttaminen ei vaikuta kaytannossa nailtékaan ton-
teilta suunnittelualueelle avautuviin pihanédkymiin.

Parkkarilan alueelle ovat tyypillisia selvarajaiset katutilat ja rakennusten sijoittuminen
l&helle tontin kadun puoleista rajaa. Asemakaavamuutoksessa on maaratty, etta asuin-
rakennukset on rakennettava samaan linjaan ympéaroivan rakennuskannan kanssa,
jolloin uudisrakentaminen sijoittuu lahelle katulinjaa eik&a katutilan rajautuminen heik-
kene. Kaavamuutos mahdollistaa uudisrakennusten rakentamisen myo6s toisiinsa
kiinni. Kaavan yleismaarayksissa maaratéaan, etta jos kadunpuoleiset rakennusmassat
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rakennetaan toisiinsa kiinni, niin yhtenainen julkisivupinta ei saa olla yli 12 metrid. Toi-
siinsa kytketyt rakennusmassat tulee liittda toisiinsa nivelosalla. Nain turvataan uudis-
rakennusten sulautuminen ympariston rakeisuuteen eika uudisrakennukset muodosta
ymparistosta poikkeavaa pitk&aa julkisivumassaa.

Kokonaisuutena kaavamuutoksen vaikutukset kaupunkikuvaan jaavat paikallisiksi ja
pienialaisiksi toisaalta uudisrakentamisen sijainnin, toisaalta rakentamistapaa ohjaa-
vien yleismaarayksien johdosta.

6.6.4 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriympéaristoon ja kiinteisiin muinaisjaan-
noksiin
Kaava-alue ei kuulu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriympéristoihin
eli RKY-kohteisiin.

Suunnittelualue kuuluu Parkkarilan pientaloalueeseen, joka on keskusta-alueen
osayleiskaavan laadinnan yhteydessa tehdyn rakennetun kulttuuriympariston selvityk-
sessa (Tmi Lauri Putkonen, Serum arkkitehdit Oy 2014) arvioitu paikallisesti merkitta-
vaksi laajaksi 1920-30-luvun ja jalleenrakennuskauden pientaloalueeksi. Parkkarila on
entisen Lauritsalan kauppalan vanhimpia tyovéaen asuinalueita. Alueen vanhimmat
asuinrakennukset ovat 1920-luvulta, valtaosa 1930-luvulta tai sotien jalkeiselta ajalta.

Parkkarilan pientaloalue on osayleiskaavassa merkitty kaupunki-, taajama- tai kylaku-
vallisesti merkittavaksi alueeksi tai kohteeksi (sk, kohdenumero 108). Paikallisesti mer-
kittava alue tai kohde, jolla on kaupunkikuvallisia, maisemallisia, arkkitehtonisia tai kult-
tuuriymparistoon liittyvia arvoja. Alueelle on mahdollista toteuttaa uudis- tai tadydennys-
rakentamista ja peruskorjauksia seka muutoksia alueen arvot ja ominaispiirteet huo-
mioon ottaen. Mahdollinen suojelutarve ratkaistaan asemakaavassa tai muun tarkem-
man suunnittelun yhteydessa. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettdva mu-
seoviranomaisen lausunto. Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteena
olevan kulttuuriymparistéselvityksen kohdeluetteloon.

Yleiskaavoista tulevat kulttuuriymparistdod koskevat maaraykset on huomioitu asema-
kaavassa uudisrakentamisen rakentamistapaa koskevilla yleismaarayksilla seka ra-
kentamisen mittakaavaa ja sijoittumista koskevilla asemakaavamerkinnéilla ja -maa-
rayksilla. Julkisivujen paamateriaali tulee olla peittomaalattu puu. Katon tulee olla muo-
doltaan harjakatto ja kaltevuudeltaan 1:1,5-1:2. Myds kaavassa kaytetty massoittelu
ja kerrosluku noudattavat lahikortteleiden rakentamistapaa. Kaavaratkaisussa nouda-
tetaan alueen alkuperaistad rakennustapaa maaraamalla uusien rakennusten sisaan-
kaynnit sisdpihan puolelle ja sijoittamalla rakennukset samaan linjaan suunnittelualu-
etta ymparoivien rakennusten kanssa, jolloin alueelle tyypillinen katutilan rajautuminen
ei heikkene.

Alueen vehrea ilme on pyritty sailyttdmaan maaraamalla, etta rakennusten, kulkutei-
den ja pysakoéintialueiden ulkopuolelle jddva osa tontista tulee istuttaa. Kaavan yleis-
maarayksissa on myds maarays, ettd rakennushankkeesta on pyydettdvd museovi-
ranomaisen lausunto rakennuslupavaiheessa.

Kaavamuutoksen myota ei tuhoudu rakennuksia, joihin sisaltyisi erityisia suojeluar-
voja. Asemakaava mahdollistaa alueella sijaitsevan asuinrakennuksen purkamisen.
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Asemakaavan mahdollistama rakennuksen purkaminen tayttad maankaytto- ja raken-
nuslain 118 8:ssé, 127 8:ssa ja 139 §:ss& mainitut kriteerit. Lain tarkoittamia historial-
lisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia tai kaupunkikuvaa ei turmella
eika purkaminen merkitse rakennettuun ymparistdéon sisaltyvien perinne-, kauneus- tai
muiden arvojen havittamista eika haittaa kaavoituksen toteuttamista.

Valikatu 10:n asuinrakennus on sailyttanyt alkuperdisen hahmonsa ja on ulkomuodol-
taan alueelle tyypillinen rakennus. Vaikka rakennus on osa paikallisesti arvokasta
Parkkarilan asuinaluetta ei rakennukseen kuitenkaan sisally sellaisia arvoja, joiden pe-
rusteella se tulisi suojella asemakaavassa. Parkkarilan alueen arvo on sen kokonai-
suudessa, ei yksittdisessa rakennuksessa.

Kokonaisuutena asemakaavamuutoksella ei ole heikentavaa vaikutusta rakennettuun
kulttuuriymparistoon. Rakennuksen mahdollinen korvaaminen uudisrakennuksella ei
heikenna alueen rakennetun kulttuuriympariston arvoja. Taydennysrakentamista ohja-
taan yleismaarayksilla, joissa on huomioitu alueen kuuluminen paikallisesti merkitta-
vaan jalleenrakennuskauden pientaloalueeseen.

Kaava-alueella ei ole tiedossa kiinteitd muinaisjaannoksia, joten suunnitelmalla ei ole
niiden osalta vaikutuksia.

6.6.5 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien toteutumiseen

Asemakaavaratkaisu on voimassa olevan maakuntakaavan mukainen. Maakuntakaa-
vassa suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen alueena (A). Merkinnalla osoite-
taan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen, palvelu- ja tyopaikka seka
muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet.

Asemakaavoitusta ohjaavana kaavatasona toimii oikeusvaikutteinen yleiskaava, jonka
mukainen asemakaavamuutos on.

6.7 Valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden toteutuminen

Valtakunnalliset alueidenkéyttdtavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mu-
kaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttotavoitteiden (VAT) teh-
tdvana on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen
maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa, auttaa
saavuttamaan maankayttod- ja rakennuslain ja alueidenkayton suunnittelun tavoitteet,
joista tarkeimmat ovat hyva elinymparist6 ja kestava kehitys, toimia kaavoituksen en-
nakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyon valineena valtakunnallisesti merkitta-
vissa alueidenkayton kysymyksissa seka edistaa kansainvalisten sopimusten taytan-
todnpanoa Suomessa.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteut-
tamista on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion
viranomaisten toiminnassa. Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttota-
voitteista 14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000
tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista.
Valtioneuvoston paatos on tullut voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat:

Vélikatu 10 asemakaavan ja tonttijaon muutos Asemakaavaselostusehdotus 27.10.2022
K2768



48/49

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinympéaristo

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

PwbdPE

Asemakaava on laadittu siten, etta se toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttétavoit-
teita.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista.
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle sek& vaestokehi-
tyksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestoryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennettd seka
viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittdvat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten,
ettd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Kaava-alue liittyy suoraan ympardiviin kortteleihin ja jatkaa saumattomasti nykyista
kaupunkirakennetta. Palvelut ja tyopaikat ovat alueelta hyvin eri vaestéryhmien saa-
vutettavissa, silla se on vajaan kahden kilometrin padssa Lappeenrannan ydinkeskus-
tasta. Kavelyn ja pyorailyn edellytykset ovat alueella hyvat ja se on kattavan kevyen
likenteen verkoston piirissd. Asemakaavan muutos monipuolistaa Parkkarilan asuin-
aluetta, tiivistdd kaupunkirakennetta ja tehostaa jo rakennetun infraverkon kayttoa.
Kaavaratkaisu turvaa osaltaan Lappeenrannan keskustan lahialueiden riittdvaa ja mo-
nipuolista asuntotuotantoa.

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta ke-
hittamalla ensisijaisesti olemassa olevia likenneyhteyksia ja verkostoja seka var-
mistamalla edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskaytt6on perustu-
ville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja henkil6liikenteen solmukohtien toimi-
vuudelle.

Kavelyn ja pyorailyn edellytykset ovat kaavamuutosalueella hyvat ja se on kattavan
kevyen liilkenteen verkoston piirissd. Kaavaratkaisu tukeutuu olemassa olevaan liiken-
neverkkoon eika edellyta nykyisen liikkenneverkoston laajentamista.

Terveellinen ja turvallinen elinympaéristd

Varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hal-
linta varmistetaan muutoin.
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Ehkaistddn melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparist6- ja
terveyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vai-
kutuksille herkkien toimintojen valille jatetaan riittdvan suuri etaisyys tai riskit halli-
taan muulla tavoin.

Suunnittelualueen rakentamisvaraukset eivat sijoitu rantaviivan tuntumaan tai tulva-
vaara-alueelle eika alueella ole saan aari-ilmidista aiheutuvaa tulvariskia.

Kaavamuutoksen myota alueelle ei tule toimintoja, jotka aiheuttaisivat keskusta-alueen
normaalikaytosta poikkeavaa melua, tarinda tai ilman epépuhtauksia.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistojen ja luonnonperin-
non arvojen turvaamisesta.

Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologis-
ten yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.

Kaava-alueeseen ei kuulu valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriymparis-
t6ja eika alueella ole erityisia luontoarvoja. Kaavan toteuttaminen ei aiheuta viheralu-
eiden pienenemistd eika viheralueverkoston katkeamista, metsdalueiden pirstoutu-
mista eika ekologisten yhteyksien katkeamista.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa asemakaavan saatua lainvoiman. Kaavan to-
teutuminen ei edellyta katu- ja infraverkkoon kohdistuvia toimenpiteita.

7.2 Kaavan hyvéksyminen

Asemakaavan hyvaksyy MRL 52 8:n mukaisesti Lappeenrannan kaupunkikehityslau-
takunta.

Lappeenrannassa 27.10.2022
Kaisa Koponen, kaavavalmistelija
Matti Veijovuori, asemakaava-arkkitehti

Maarit Pimi&, kaupunginarkkitehti
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