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Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot
Osayleiskaavan selostus, joka koskee 7. paivana marraskuuta 2016 paivattya osayleiskaavakarttaa.

Kaavanlaatija: Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, maisema-arkkitehti Elina Kataja, YKS-445.

Vireilletulo: Lappeenrannan kaupunginhallitus 12.8.2009.

Kasittely:
Lappeenrannan kaupunginhallitus paatti eteldisten alueiden osayleiskaavatyon kdynnistamisestd 1.12.2008.

Osayleiskaavan laatiminen kdynnistettiin teknisen johtajan viranhaltijapaatoksella 12.8.2009.

Kaupunginhallitus paatti 12.12.2011 koko keskustaajamaa koskevan osayleiskaavatydn kaynnistamisesta.

Luonnos
Nahtavilld 20.2.-23.3.2012

Uudelleen néhtavilld 13.5.2015-15.6.2015 (vaihe 1)

Ehdotus
tekninen lautakunta 29.6.2016 § 218

kaupunginhallitus 11.7. ja 15.8.2016 § 308

nahtavilla 25.8.-26.9.2016

Kaavan hyvaksyminen
kaupunginhallitus 14.11.2016 § 492

kaupunginvaltuusto 28.11.2016 § 6

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi:

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030, Eteldinen osa-alue vaihe 1
Paatarkoitus:

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavatyon tarkoituksena on paivittaa Lappeenrannan voimassa oleva
osayleiskaava, joka on viimeksi tarkistettu vuonna 1999. Tavoitteena on turvata keskustaajaman kehittyminen
varaamalla riittavat ja tarkoituksenmukaiset alueet asumiselle, palveluille, elinkeinotoiminnalle, virkistykselle
ja matkailulle.

Kaavaselostus koskee:

7.11.2016 paivattya osayleiskaavakarttaa
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Kaava-alueen sijainti

Eteldisen osa-alueen osayleiskaava sijoittuu Lappeenrannan keskustaajamaan valtatie 6:n eteldpuolelle.
Kaava-alue on jaettu kolmeen osaan, joista vaihe 1. rajautuu lannessa Palosuonkatuun ja Hanhijarventiehen,
pohjoisessa valtatiehen 6 ja iddssa Saimaan kanavaan. Eteldssa suunnittelualuetta rajaavat mm. Lasolantie,
Mielontie, Mustolan rata ja Laarinkatu. Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 1640 ha. Alueeseen kuuluvat
Myllymaen, Hiessillan, Hyrymaen, Karhuvuoren ja Pajarilan kaupunginosat, Saimaan kanavan itdpuolinen
osa Mustolan kaupunginosaa seka haja-asutusaluetta.

Kuva 1 Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava-alueet.
Kaava-alueen pinta-ala:

noin 16,5 km?2.

Vdesto:

noin 3150 asukasta (huhtikuu 2016)
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Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista ja kaavaa varten
laadituista selvityksista

Kaavaselostuksen liitteet
1 Kaavakartta ja kaavamaaraykset
2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 30.4.2015, tarkistettu 24.5.2016

3 Luonto- ja kulttuuriymparistoselvityksien kohdeluettelot.

Kaavatyon yhteydessa syntyneet vuorovaikutusraportit
Luonnosvaiheen vuorovaikutusraportti

Ehdotusvaiheen vuorovaikutusraportti
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Kaavaa varten laaditut selvitykset
Luontoselvitys. Poyry Finland Oy 25.1.2016.
Nuijamaantien ekologinen yhteys. Luontoselvityksen tdydennys, Poyry Finland Oy 9.5.2016.
Lappeenrannan liikenne-ennuste. 12/2014. Trafix Oy

Eteld-Karjalan kaupan rakenne ja mitoitus vuoteen 2025. Tuomas Santasalo Ky 10.9.2013.
Eteld-Karjalan liitto 2013.

Muinaisjaanndsinventointi 2014. Mikroliitti Oy.

Lappeenrannan kaupunki, eteldisten osien osayleiskaavan maisemaselvitys 2014 seka eteldisen osa-
alueen vaihetta 1 koskevat liitekartat, 2015 Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy.

Rakennetun kulttuuriympariston selvitys 2015, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy ja
Tmi Lauri Putkonen.

Pera-Tirilan kyldalueen rakennetarkastelu
Muut perusselvityskartat

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030. Lausunto lhalaisen kaivoksen tarindvaikutuksista.
Geomatti Oy 17.6.2016.
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Tiivistelma

Eteldisen osa-alueen vaiheen 1 osayleiskaava laajentaa ja eheyttdd Lappeenrannan keskustaajaman eteldisten
alueiden maankaytt6d. Mustolasta rakennetaan Pajarilan kautta uusia litkenneyhteyksid keskustaan. Samalla
Pajarilasta ja Mustolasta luodaan yhtendinen tyossiakdyntialue. Valtateiden 6 ja 13 liittymialueita kehitetddn
kaupan suuryksikoiden alueina.

Asutus painottuu jatkossakin suunnittelualueen linsiosassa sijaitsevien asemakaavoitettujen asuinalueiden
liheisyyteen. Vanhan Viipurintien varrelle, Mustolan rautatien eteldpuolelle on osoitettu uusi pientaloval-
tainen asuntoalue noin 300—400 asukkaalle ja sen linsipuolelle toinen pientalovaltainen asuntoalue, jonka
arvioidaan toteutuvan osayleiskaavan tavoitevuoden 2030 jilkeen. Asuinalueiden ympiristéon on osoitettu
laajojen viheralueiden muodostama verkosto.

Kaavaprosessin vaiheet

Lappeenrannan keskustaajamaan laaditaan oikeusvaikutteinen osayleiskaava, jonka tavoitevuosi on 2030.
Osayleiskaavaty on jaettu osa-alueisiin, joista lintinen, keskustan ja itdinen osa-alue kdynnistyivat kaupungin-
hallituksen 12.12.2011 tekemin paitoksen pohjalta vuonna 2012. Lappeenrannan keskustaajaman eteldisten
alueiden osayleiskaavoitus kdynnistyi jo aiemmin kuin keskustaajaman osayleiskaava, tullen vireille 12.8.2009
teknisen johtajan viranhaltijapditokselld. Eteldisten alueiden osayleiskaavoitus kytketddn nyt koko keskustaaja-
man kaavoitukseen. Eteliisten alueiden osayleiskaavaluonnos oli nahtivilld 20.2.-23.3.2012. Eteldinen alue on
jaettu kaavaluonnoksen laatimisen jilkeen kolmeen vaiheeseen, joista 1. vaihe etenee yhdessi yllikuvattujen
kolmen osa-alueen eli lintisen, keskustan ja itdisen alueen osayleiskaavoituksen kanssa.

Tdma kaavaselostus koskee edelld kuvattua Lappeenrannan keskustaajaman eteldisen alueen 1. vaihetta.

Keskustaajaman koko eteldisen osa-alueen osayleiskaavoitus aloitettiin liht6tietojen keruulla, tavoitteiden
madrittelylld seké alustavien rakennemallien laadinnalla vuosina 2010-2011. Osayleiskaavaluonnos pidettiin
nihtivilld 20.2 - 23.3.2012, minki jilkeen kaavoitusty6 keskeytettiin odottamaan Eteld-Karjalan 1. vathemaa-
kuntakaavan ja muiden maankdytt66n olennaisesti vaikuttavien suunnitelmien valmistumista.

Eteldisen osa-alueen vaiheen 1 osayleiskaavaty6td ryhdyttiin jatkamaan vuoden 2014 aikana. Kaavoitustyon
nopeuttamiseksi Eteldiset alueet jaettiin maankéyton kehittdmisen kiireellisyyden perusteella kolmeen vai-
heeseen. Vuonna 2012 nihtivilld olleesta osayleiskaavaluonnoksesta annetun palautteen, tiydentyneiden
selvitysten ja aluetta koskevien suunnitelmien perusteella tarkistettu uusi kaavaluonnos pidettiin niahtivilld
13.5.2015-15.6.2015. Luonnoksen nihtavilld olon aikana kaavaluonnosta esiteltiin asukkaille ja muille osalli-
sille. Kaavaluonnokseen saadun palautteen ja lausuntojen perusteella laadittiin kaavaehdotus. Kaavaehdotus
pidettiin nahtévilld 25.8.-26.9.2016. Ehdotuksen nihtivillioloaikana jirjestettiin yleistilaisuus seké vastaaotettiin
sallisten muistutuksia ja lausuntoja. Vastaanotettua palautetta kisiteltiin viranomaisneuvottelussa 11.10.2016,
minki jilkeen kaava piitettiin pienten tarkistusten ja korjausten jilkeen viedd hyviksymiskasittelyyn.

Osayleiskaavan hyviksyy Lappeenrannan kaupunginvaltuusto. Aikataulun mukaan kaavan hyviksymiskisittely
tapahtuu loppuvuoden 2016 aikana.
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Osayleiskaavan keskeiset tavoitteet

Lappeenrannan keskustaajaman tarkoituksenmukaisen tiivistimisen tavoite on osayleiskaavatyon keskeisin
lihtékohta. Eteldosien vaiheen 1 osayleiskaavan keskeisend tavoitteena on mahdollistaa kaupan ja toimitilojen
lisirakentaminen valtateiden varsiin tukeutuen, kaupan ja palvelujen tasapainoinen alueellinen kehittiminen
huomioon ottaen. Muita tirkeitd tavoitteita ovat uusien vetovoimaisten pientalovaltaisten asuinalueiden
osoittaminen keskustaajaman keskustaan ja hyviin kulkuyhteyksiin tukeutuvilta alueilta; maiseman, luonnon
ja kulttuuriympdriston arvojen turvaaminen sekd tyopaikka- ja tuotantoalueiden kehittiminen.

Osayleiskaavan toteuttaminen

Osayleiskaavan toteutus voidaan aloittaa kaavan tultua lainvoimaiseksi. Osayleiskaava laaditaan oikeusvai-
kutteisena.

Aluevaraukset pohjautuvat todennikoiseen kehitykseen kaavan tavoitevuoteen 2030 mennessid. Osa asuin-
alueiden varauksista on suunniteltu toteutettavaksi vuoden 2030 jilkeen, osa voi toteutua mahdollisesti vasta
vuoteen 2040 mennessi tai sen jilkeen.

Osayleiskaava on pitkdn tihtdiimen suunnitelma, jonka toteutumisajankohtaan vaikuttavat palveluiden tarve,
yritysalueiden kysyntd ja asumisen kehitys. Osayleiskaava toteutuu padosin asemakaavoituksen kautta. Kyli- ja
haja-asutusalueilla rakentaminen maérdytyy yksittdisten hakemusten perusteella tapauskohtaisen harkinnan
kautta rakennusjirjestysti ja osayleiskaavaa toteuttaen. AP-1- ja AM-alueilla voidaan osayleiskaavaa kidyttid
rakennusluvan myontimisen perusteena kartalle merkityilld rakennuspaikoilla (MRL 44.2 §). AP-3-alueet
ovat suunnittelutarvealueita.

Osayleiskaavan toteutuksen seurannasta vastaa Lappeenrannan kaupunki.

Lappeenrannan kaupunki | Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy
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Johdanto

Lappeenranta on Eteld-Karjalan maakunnan hallinnollinen, elinkeinoeldiman, koulutuksen ja kulttuurin
keskus, jossa asuu noin 73000 asukasta. Pietarin ldheisyys vaikuttaa Lappeenrantaan etenkin ostosmatkailun
muodossa: Parin sadan kilometrin siteelld kaupungista asuu 8 miljoonaa ihmistd, joilla on vaihtuvien talou-
dellisten tilanteidenkin vallitessa merkittivid ostovoimaa. Tarve suuren asiakaspotentiaalin hyédyntimiseen
on synnyttinyt tarpeen kehittid Lappeenrantaa ostosmatkailun kohdekaupunkina. Timin my6td on tarpeen
péivittdd Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavat vastaamaan paremmin nykyisiin ja tuleviin tarpeisiin.

Yleiskaava on kaupungin strategisen suunnittelun viline ja asemakaavoituksen ohjaaja. Yleiskaavoitus tulkitsee
valtakunnallisia alueidenkdyttGtavoitteita sekd maakunnallisia tavoitteita ja vélittdd niitd kaupungin suunnitte-
luun, erityisesti asemakaavoitukseen.

Lappeenrannan keskustaajaman yleiskaavoitus on jaettu osa-alueisiin, joista lintisen, itdisen ja keskusta-alueen
osayleiskaavojen laadinta sovitetaan yhteen seki aikataulullisesti ettd sisillollisesti. Lisdksi samanaikaisesti
laaditaan Lappeenrannan eteldisen alueen osayleiskaavan vaihetta 1 sekd Hyviristbnmien osayleiskaavaa.
Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavojen rajat on esitetty kuvassa 1.

Yleiskaava-alue

Eteldisen osa-alueen osayleiskaava sijaitsee Lappeenrannan keskustaajamassa valtatie 6:n etelipuolella. Kaava-
alue on jaettu kolmeen osaan, joista vaihe 1. rajautuu linnessd Palosuonkatuun ja Hanhijirventiehen, pohjoi-
sessa valtatichen 6 ja iddssd Saimaan kanavaan. Eteldssd suunnittelualuetta rajaavat mm. Lasolantie, Mielontie,
Mustolan rata ja Laarinkatu. Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 1640 ha. Alueeseen kuuluvat Myllymien,
Hiessillan, Hyrymden, Karhuvuoren ja Pajarilan kaupunginosat, Saimaan kanavan itipuolinen osa Mustolan
kaupunginosaa seki haja-asutusaluetta. Alueen itdosassa on valtatie 13 eli Nuijamaantie.

Kaavan oikeusvaikutukset

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030, eteldinen alue, vaihe 1 laaditaan maankdytt6- ja raken-
nuslain (MRL, 1999/132) mukaisena oikeusvaikutteisena osayleiskaavana, jonka tavoitevuosi on 2030. Kaava
korvaa vahvistuessaan seuraavat osayleiskaavat:

e Myllymaen oikeusvaikutteinen osayleiskaava 10.1.1993 ja sen keskiosaa koskeva tarkistus 31.8.2009
e Hanhijarventien oikeusvaikutteinen osayleiskaava 26.3.2007

e Keskustaajaman oikeusvaikutukseton yleiskaava 15.6.1987, tarkistettu 10.1.1994 ja 25.10.1999
e Mustolan oikeusvaikutukseton osayleiskaava 28.1.2002

e Eteldinen osayleiskaava, oikeusvaikutteeton 30.3.1981

Maankdytto- ja rakennuslain 42 §:ssd madritidn yleiskaavan oikeusvaikutuksista muuhun suunnitteluun ja
viranomaistoimintaan.

Suunnittelun ohjausvaikutus

Hyviksytty yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa sekd ryhdyttiessd muutoin toi-
menpiteisiin alueiden kdyton jirjestimiseksi (MRL 42.1 §).
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Maakuntakaavan ohjausvaikutus

Maakuntakaava et ole mm. oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella voimassa muutoin kuin yleiskaavojen
muuttamista koskevan vaikutuksen osalta (MRL 32.3 §).

Vaikutus viranomaisiin

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kiytt6d koskevia toimenpiteitd ja paittiessddn niiden toteuttami-
sesta katsottava, ettei toimenpiteilld vaikeuteta yleiskaavan toteutumista (MRL 42.2 §). Sddnn6s koskee niin
kunnan, maakuntaliittojen kuin valtion viranomaisia.

Rakennusjirjestys

Yleiskaava-alueella rakentamista ohjaa voimassa oleva rakennusjirjestys. Rakennusjirjestyksessi olevia mai-
riyksid el sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa on asiasta toisin mairitty (MRL 14.4 §).

Ehdollinen rakentamisrajoitus
Lupaa rakennuksen rakentamiseen ei saa myontia siten, ettd vaikeutetaan yleiskaavan toteutumista. Lupa

on kuitenkin myonnettivi, jos yleiskaavasta johtuvasta luvan epdidmisesti aiheutuisi hakijalle huomattavaa
haittaa eikd kunta tai, milloin alue on katsottava varatuksi muun julkisyhteisén tarkoituksiin, timi lunasta
aluetta tai suorita haitasta kohtuullista korvausta (ehdollinen rakentamisrajoitus). Haittaa arvosteltaessa ei
oteta huomioon omistussuhteissa yleiskaavan hyviksymisen jilkeen tapahtuneita muutoksia, ellei niitd ole
tehty yleiskaavan toteuttamista varten. (MRL 43.1 §)

Ehdoton rakentamisrajoitus

Yleiskaavassa voidaan midriti, ettei yleiskaava-alueella tai sen osalla saa rakentaa niin, ettd vaikeutetaan yleis-
kaavan toteutumista (rakentamisrajoitus). Téll6in ei sovelleta, mitd 1 momentissa sdddetdin. (MRL 43.2 §)

Yleiskaavassa voidaan erityiselld madrdykselld kieltdd kiyttimistd rakennustoimintaan tarkoitettua aluetta
enintiin viiden vuoden aikana muuhun rakentamiseen kuin maatalouden ja muiden sithen verrattavien elin-
keinojen tarpeita varten (miirdaikainen rakentamisrajoitus). (MRL 43.3 §)

Ehdoton toimenpiderajoitus

Jos jotakin aluetta tai rakennusta on maiseman, luonnonarvojen, rakennetun ympiriston, kulttuurihistoriallisten
arvojen tai muiden erityisten ympiristéarvojen vuoksi suojeltava, yleiskaavassa voidaan antaa sitd koskevia
tarpeellisia madrdyksid (suojelumdiriykset). Yleiskaavassa voidaan my6s mairiti, ettei maisemaa muuttavaa
toimenpidetti saa suorittaa ilman 128 §:ssd tarkoitettua lupaa (toimenpiderajoitus). (MRL 43.2 §)

Yleiskaavan kiytté rakennusluvan perusteena

Rakennuslupa enintdin kaksiasuntoisen asuinrakennuksen rakentamiseen voidaan 137 §:n 1 momentin esti-
mittd myontid, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa on erityisesti midritty kaavan tai sen osan kdyttimisestd
rakennusluvan myontimisen perusteena. Midriys voi koskea vain kyldaluetta, johon ei kohdistu merkittivid
rakentamispaineita. Edellytyksend on lisiksi, etti yleiskaava ohjaa riittdvisti rakentamista ja muuta maankédytt6a

kyseiselld alueella. Yleiskaavan midrdys sen kayttimisestd rakennusluvan myontimisen perusteena on voimassa
enintdin 10 vuotta kerrallaan. (MRL 44.2 §)

Muu lainsdadintd

Yleiskaava on otettava huomioon myos suunniteltaessa ja padtettiessd ympiriston kiyton jarjestimisesta
muun lainsdddinnon nojalla ympdriston kiyton jirjestdimisestd siten kuin erityslaeissa sdddetddn. Muussa lain-
sdddinndssd on vastaavasti sidnnoksid, jotka yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon. Téssi suhteessa
keskeisimpia lakeja ovat ympiristénsuojelulaki, rakennussuojelulaki, tielait, vesilaki, metsilaki, maa-aineslaki,
kaivoslaki ja jitelaki. Luonnonsuojelulain ja muinaismuistolain huomioon ottamisesta sdddetddn tarkemmin
MRL 197 §:ssd
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Yleiskaavaselostuksen rakenne

Tissi osayleiskaavaselostuksessa kiydain aluksi lipi kaavaprosessin eri vaiheet seki tiedotuksen ja vuorovai-
kutuksen jirjestiminen. Toisessa luvussa tarkastellaan suunnittelualueen nykytilaa, mm. maastoa, luonnon ja
kulttuuriperinnén arvoja, litkennejirjestelyjd, yhdyskuntatekniikkaa, ymparist6hairiiti ja maanomistusoloja.
Kolmannessa luvussa kerrotaan keskeisimmistd kaavoitukseen vaikuttavista suunnitelmista ja ohjelmista, kuten
valtakunnallisista alueidenkiytttavoitteista, maakuntakaavasta ja kaupungin strategiasta.

Neljdnnessi luvussa médritellidn tarkemmin yleiskaavan suunnittelua ohjaavat tavoitteet: minkalaista kehitystd
yleiskaavalla tavoitellaan, ja mitkd ovat kaavan mairilliset tavoitteet. Viidennessi luvussa kerrotaan seikkape-
riisesti kaavan mitoituksen perusteista ja ratkaisuista: Kaupalle, asumiselle ja muille toiminnoille osoittavan
rakentamisen laajuus, litkenteellisten tarpeiden huomioiminen jne.

Kuudennessa luvussa kuvataan ja perustellaan yleiskaavan ratkaisut seikkaperdisesti. Seitseminnessd luvussa
kuvataan kaavamerkinnit ja -médriykset. Kahdeksannessa osassa arvioidaan kaavassa tehtyjen ratkaisujen
vaikutuksia maankdytt6- ja rakennuslain ja -asetuksen edellyttimalld tavalla. Vaikutusten arviointi perustuu
kaytettivissd olevaan tietoon, joten my0s lihtoaineiston ja selvitysten riittivyytta tarkastellaan kriittisesti.

Yhdeksinnessid luvussa kuvataan osayleiskaavan suhtetta asetettuihin tavoitteisiin, mukaan lukien valtakun-
nalliset alueidenkdyttétavoitteet ja maakuntakaava. Kymmenennessé luvussa kuvataan aluekohtaiset kehitti-
missuositukset sekd arvio kaavan toteuttamisesta. Selostuksen lopussa on liitteet, kiytetyt lihteet seki sanasto,
jossa madritellddn keskeisid kaavoitukseen liittyvid kisitteitd.
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1. YLEISKAAVAPROSESSI

1.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavahanke jakautuu paipiirteissdin kuuteen vaiheeseen:
1. Vireilletulo
2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
3. Perusselvitykset ja rakennemallit
4. Osayleiskaavaluonnos
5. Osayleiskaavaehdotus
6. Kaavan hyvaksyminen

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavaprosessin vaiheet on kuvattu alla olevassa kaaviossa (kuva 2).

Kuva 2 Kaaviokuva yleiskaavaprosessista. (Lappeenrannan kaupunki)
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1.1.1  Vireilletulo

Kaupunginhallitus teki paatoksen 12.12.2011 keskustaajaman osayleiskaavatyon kdynnistimisestd. Tarkoi-
tuksena on piivittdd keskustaajaman oikeusvaikutukseton osayleiskaava, jota on viimeksi tarkistettu vuonna
1999. Kaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu Lappeenrannan kaupungin kaavoituskatsauksessa 2013-2014
tammikuussa 2013.

1.1.2  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavahankkeesta laaditussa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetddn, milld tavoin vuorovaikutus ja
osallistuminen kaavoitukseen sekd kaavan vaikutusten arviointi jirjestetddn. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
asetettiin nihtéiville 30.1.2012 ja pdivitettiin 9.1.2014, 27.2.2015 sekd 30.4.2015 ja 24.5.2016. OAS pidetiin
nihtivilld kaavoituksen tiloissa kaupungintalolla sekd kaupungin internetsivuilla koko kaavoitusprosessin ajan.

1.1.3 Rakennemallit ja selvitykset

Eteldisten osien kaavoitustyon alkuvaiheessa kaava-alueesta laadittiin kaavoitustyotd ohjaavat perusselvitykset
ja useita erillisselvityksid, sekd alustavia rakennemalleja, joissa hahmoteltiin eri alueiden mahdollisia kehitys-
suuntia ja toimintojen painotuksia. Ensimmiisen kaavaluonnoksen oltua nihtivilld kaava-alue jaettiin kolmeen
vaiheittain toteutuvaan osaan. Osa-alueiden kaavojen lihtStietona on kiytetty kaavoitustyon alkuvaiheessa
tehtyji rakennemalleja ja selvityksid. Nditd on esitelty viranomaisille ja merkittiville kaava-alueella toimiville
tahoille yleiskaavaseminaarissa 9.9.2014. Selvitykset on kuvattu tarkemmin luvussa 1.2.

1.1.4 Kaavan valmisteluvaihe

Eteliisten alueiden 30.1.2012 pdivitty osayleiskaavaluonnos pidettiin nahtivilld 20.2.-23.3.2012 teknisen toimen
kaavoituksessa kaupungintalon 3. kerroksessa, osoitteessa Villimiehenkatu 1. ja kaupungin internet-sivuilla.

Kaavaluonnoksesta saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella seké Thalaisen kalkkikaivoksen, Valtatien
13 parantamisen ja Lappeenrannan jitevedenpuhdistamon ymparistovaikutusten arviointimenettelyn vuoksi
keskustaajaman eteldosien osayleiskaava péitettiin jakaa kolmeen vaiheittain laadittavaan osaan. Ndistd 1. vaihe
etenee yhdessd keskustaajaman lintisen, keskustan ja itdisen alueen osayleiskaavoituksen kanssa. Tarkistettu
kaavaluonnos pidettiin nahtavilld 13.5.-15.6.2015.

1.1.5 Kaavaehdotus

Osayleiskaavaluonnoksesta annetun palautteen perusteella laadittiin syksyn 2015 ja kevddn 2016 aikana
kaavachdotus. Kaavachdotus pidettiin nihtavilld 25.8.-26.9.2016 kaavoituksen tiloissa kaupungintalolla ja
kaupungin Internet-sivuilla.

1.1.6 Kaavan hyvdksyminen

Lappeenrannan kaupunginvaltuusto hyviksyy osayleiskaavan. Tavoiteaikataulun mukaan kaavan hyviksy-
miskdsittely on loppuvuoden 2016 aikana. Hyviksymispditoksestd tiedotetaan MRL 67 §:n mukaisesti niitd
kunnan jisenid sekd muistutuksen tekijoitd, jotka kaavan nihtivilld ollessa ovat siti kirjallisesti pyytineet
ja samalla ilmoittaneet osoitteensa. Kaupunginvaltuuston piitdksestd on mahdollista valittaa Itd-Suomen
hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.
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1.2 Suunnitelmat ja selvitykset

Tissd luvussa on lueteltu kaavaa koskevat suunnitelmat ja selvitykset. Luvussa 3 on kuvattu tirkeimpia
osayleiskaavaa ohjaavia suunnitelmia ja ohjelmia tarkemmin.

1.2.1 Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030:
kaikkia osa-alueita varten laaditut selvitykset

*  Joukkoliikenteen, kivelyn ja pyoriilyn edistimisen pilottihanke. Liikennevirasto. Ramboll Finland Oy
2013-2014.

e  Lappeenrannan kaupan mitoitus 2010-2025. Osayleiskaavojen liiketilatarpeet. Tuomas Santasalo Ky 2013.

*  Lappeenrannan kaupan selvitys 2015. Kaupan mitoituksen péivitys 16.4.2015. WSP / Tuomas Santasalo.

e Lappeenrannan kaupungin viestésuunnite 2030. Lappeenrannan kaupunki 2013-2014

* Lappeenrannan meluntorjuntasuunnitelma. Ramboll Finland Oy 11.12.2015. Lappeenrannan seudun
ympiristétoimi.

* Liikenteen nykytila ja liikenne-ennusteet. Trafix Oy 2013-2014.

1.2.2  Eteldisten alueiden osayleiskaavaa varten laaditut selvitykset

*  Muinaismuistoselvitys Mikroliitti Oy 2014.

* Rakennetun kulttuuriympdriston selvitys. Tmi Lauri Putkonen & Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy
27.3.2014.

*  Luontoselvitys. Pyry Finland Oy 25.1.2016.
*  Nuijjamaantien ekologinen yhteys. Luontoselvityksen tiydennys, Péyry Finland Oy 9.5.2016.
*  Maisemaselvitys. Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, raportti 4.3.2014 ja péivitetyt liitekartat, 03-04/2015.

* Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030. Lausunto IThalaisen kaivoksen tirindvaikutuksista.
Geomatti Oy 17.6.2016.

1.2.3  Osayleiskaava-aluetta koskevat keskeiset suunnitelmat
* Eteld-Karjalan 1. vathemaakuntakaava (YM vahv. 19.10.2015)

e Eteli-Karjalan 1. vathemaakuntakaava, Eteld-Karjalan kaupan rakenne ja mitoitus vuoteen 2025.
10.9.2013. Tuomas Santasalo Ky 2013.

e Eteld-Karjalan 1. vathemaakuntakaavan liikenneselvitys 2013

* Eteld-Karjalan litkennejirjestelmidsuunnitelma, lilkennestrategian paivitys 2009
e Eteld-Karjalan maakuntakaava (YM vahv. 21.12.2011)

* Eteld-Karjalan vesihuollon kehittimissuunnitelma 2013-2050

e Lappeenrannan kaupungin strategia 2028.

e Lappeenrannan kouluverkon kokonaistarkastelu vuosille 2015-2028

e Valtatien 13 parantaminen vililldi Lappeenranta—Nuijamaa. Yleissuunnitelma 2016. Kaakkois-Suomen
ELY-keskus. Sito Oy.
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Lappeenrannan kaupungin ohjelmia ja suunnitelmia
Arkkitehtuuriohjelma 2007
Asumis- ja maankédyttéohjelma 2013-2016
Energiatehokkuuden toimintasuunnitelma 2008-2016
Hiilineutraalien kuntien verkosto
Hulevesisuunnitelma 2012
Ilmasto-ohjelma 2009
Kiinteistdohjelma 2012
Lappeenrannan joukkolitkenne 2020 - Joukkoliitkennepoliittinen ohjelma 2011

Lappeenrannan pohjavesialueiden suojelusuunnitelman piivittiminen. Lappeenrannan seudun ympa-
tistotoimi ja Lappeenrannan limpovoima Oy / FCG suunnittelu ja tekniikka Oy 14.1.2014

Maapoliittinen ohjelma 2010
Maaseutuohjelma 2011-2015

Vesihuollon kehittimissuunnitelma 2009

Muita osayleiskaava-alueelle aiemmin tehtyja suunnitelmia ja selvityksia
Eteld-Karjalan maisema- ja kulttuuriselvitys, osa 2. Eteld-Karjalan liitto 2008.

Jatevesien kisittelyn ympiristovaikutusten arviointi. Lappeenrannan Limpd&voima Oy ja Kaakkois-
Suomen ELY-keskus 2014.

Lappeenrannan tilaa vaativan erikoiskaupan mitoitus ja sijoitus kaavoissa. Tuomas Santasalo Ky. 20.5.2009

Nordkalk Oy Ihalaisen kalkkikaivoksen ympiristévaikutusten arviointi. Nordkalk Oy ja Kaakkois-
Suomen ELY-keskus 2014.

Pajarila—Mustola -alueen maankéytt6luonnos ja lilkenneverkon toimenpidesuunnitelma 2008.
Valtatie 13 Lappeenranta-Nuijamaa, ympirtistGvaikutusten arviointi. Kaakkois-Suomen ELY-keskus 2014.

Vt 13 Lappeenranta—Nuijamaa yleissuunnitelman luontoselvitys 2013-2014. Luontoselvitys Kotkansiipi
9.6.2014

Heimosilta-Nuijamaa -siirtoviemairin yleissuunnitelma. Lappeenrannan Energia Oy 2014.

Muita ldhteitd osayleiskaavan laadinnassa

Arvokkaat maisema-alueet (1992). Maisema-aluetyéryhmin mietinté 11 Ympdristoministerid, Ympi-
ristonsuojeluosasto. Mietinté 66/1992

Eteld-Karjalan liiton paikkatietoaineistot

Fingrid Oyj:n lausunto alueella sijaitsevista voimajohdoista. 22.3.2010 ja 10.3.2015.
Gasum Oyj:n lausunto alueella sijaitsevasta maakaasuputkistosta. 15.3.2010.
Geologian tutkimuslaitoksen paikkatietoaineistot

Kaakkois-Suomen ELY-keskus, litkennemadrat
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* Lappeenrannan kaupunginkarttapalvelu seki kantakartta- ja paikkatietoaineistot
*  Maanmittauslaitoksen avoimet paikkatietoaineistot

*  Maisemanhoito (1992). Maisema-aluetyéryhmin mietinté I. Ymparistoministerid, Ympiristonsuoje-
luosasto. Mietinté 66/1992.

*  Museoviraston muinaisjidnndsrekisteri

* Pohjavesien suojelun ja kiviaineshuollon yhteensovittaminen (POSKI) — Eteld-Karjalan loppuraportti.
Kaakkois-Suomen ympiristokeskuksen raportteja 2 /2008.

* Rakennettu kulttuuriympiristé (RKY2009). Valtakunnallisesti merkittivit kulttuurihistorialliset ympé-
ristét. Museovirasto, Ymparistoministerio.

*  Ympiristohallinnon Hertta- ja Oiva-tietopalvelut.

1.3 Suunnitteluorganisaatio ja sen tehtavat

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavan 2030 laadintaa ovat ohjanneet kaupunginarkkitehti Erk-
ki Jouhki (vuoden 2015 loppuun), yleiskaava-arkkitehti Marjo Saukkonen sekd arkkitehti Maarit Pimia
(kaupunginarkkitehti vuodesta 2016 alkaen) Lappeenrannan kaupungilta. Projektiryhmissd ovat suun-
nittelua lisidksi ohjanneet Jussi Salo, Pasi Leimi, Pentti Multaharju, Kari Hartikainen, Miikka Kurri, Riitta
Puurtinen, Sara Piutunen, Markku Heinonen ja Pdivi Salminen. Keskusta-alueen osayleiskaavan laadinnasta
ovat konsultteina vastanneet maisema-arkkitehti Elina Kataja (kaavanlaatija, YKS-445), arkkitehti Hannes
Honkanen ja maanmittausinsindori (AMK) Pekka Kautto Tengbom Eriksson arkkitehdit Oy:std. Ty6hon
ovat lisdksi osallistuneet arkkitehti Arja Sippola (projektipdillikké 31.3.2013 asti), maanmittausinsinéori
(AMK), milj66suunnittelija, agronomi Niina Matkala, maisema-arkkitehti Maarit Suomenkorpi, maan-
mittausinsinéori (AMK) Jussi Uusihonko, maanmittausinsinéoéri (AMK) Thuy Pham, maisema-arkkitehti
Kaisa Junkkonen seki arkkitehdit Erika Szilvassy ja Sassi Arjanko. Liikennesuunnittelusta ovat vastan-
neet Trafix Oy:ssa Juho Kero, Jouni Ikidheimo, Matti Kerinen ja Leena Grudzaitis. Luontoselvityksen on
laatinut Soile Turkulainen Poyry Finland Oy:std. Muinaismuistoselvityksistd on vastannut Mikroliitti Oy.
Kulttuuriympiristoselvityksestd on vastannut Lauri Putkonen.

1.4 Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

1.4.1 Osalliset

Kaavoitusty6 on jirjestetty siten, ettd alueen maanomistajilla ja niilld, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaisilla ja yhteis6illd, joiden toimialaa suunnitte-
lussa kidsitellddn, on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensd asiasta kaavan laadinnan eri vaiheissa.

1.4.2 Tiedottaminen

Kaikista merkittivistd kuulemis- ja pddtoksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin internet-sivuilla, ilmoitus-
taululla sekd kaupungin virallisessa ilmoituslehdessd Eteld-Saimaassa.

Kaava-aineistot seki tarvittavin osin kaavaan liittyvd valmisteluaineisto pidetddn nihtivilld Lappeenrannan
kaupungin teknisen toimen kaavoituksen tiloissa kaupungintalolla (Villimichenkatu 1, 3. kerros) sekd kau-
pungin Internet-sivuilla.
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1.4.3 Asukastilaisuudet

Koko eteldisen alueen ensimmiisen luonnosvaiheen esittelytilaisuus alueen asukkaille pidettiin 14.2.2012
Lappeenrannan kaupungintalon Valtuustosalissa. Vaiheen 1 osayleiskaavaluonnoksen esittelytilaisuus jérjes-
tettiin 3.6.2015 Myllymien koululla. Vaiheen 1 osayleiskaavachdotusta esiteltiin my6skin Myllyméden koululla
14.9.2016. Kaikissa esittelytilaisuuksissa oli paikalla Lappeenrannan kaupungin edustajia ja kaavakonsultti.
Asutilaisuuksista laaditut muistiot on liitetty kaavan ehdotusvaiheen vuorovaikutusraporttiin.

1.4.4 Viranomaisyhteistyo

Koko eteliisti aluetta koskeva aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen kanssa
pidettiin 17.6.2010. Eteldistd aluetta koskeva luonnosvaiheen tyéneuvottelu pidettiin 14.2.2012. Eteldisen
alueen yleiskaavaluonnoksesta (péivitty 30.1.2012) pyydettiin lausunnot Lappeenrannan kaupungin toimi-
aloilta, Kaakkois-Suomen ELY-keskukselta, Eteld-Karjalan liitolta, Museovirastolta, Eteld-Karjalan pelastus-
laitokselta ja muilta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa mainituilta viranomaistahoilta. Luonnosvaiheen
vuorovaikutusraporttiin on koottu lausunnot ja mielipiteet sekd niihin laaditut vastineet Eteldisen osa-alueen
osayleiskaavaluonnoksesta 30.1.2012 annettuun palautteeseen vaihetta 1 koskevin osin

Uudelleen kidynnistetyn vaiheen 1 osalta jirjestettiin luonnosvaihetta koskeva viranomaisten tydneuvottelu
10.3.2015. Osayleiskaavachdotuksesta pyydettiin lausunnot osallisena olevilta viranomaistahoilta, jotka mainitaan
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Luonnoksesta saatua palautetta koskeva viranomaisten tydneuvottelu
jarjestettiin 22.3.2016. Neuvottelujen muistiot sekd 13.5.—15.6.2015 nahtivilld olleeseen osayleiskaavaluon-
nokseen annettu palaute vastineineen ovat kaavan luonnosvaiheen vuorovaikutusraportissa.

Eteldisen alueen vaiheen 1 kaavachdotuksesta pyydettiin viranomaisten lausunnot 24.5.2016 tarkistetun osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu jirjestettiin 11.10.2016.
Neuvottelussa kisiteltiin kaavachdotuksen nahtivillioloaikana annettuja lausuntoja ja muistutuksia. Neuvot-
telussa todettiin, ettd kaava voidaan pienten tarkistusten ja korjausten jilkeen viedd hyviksymiskasittelyyn.
Neuvottelun muistio seki tiivistelmd ja vastineet kaavaechdotuksesta annetuista muistutuksista ja lausunnoista
on liitetty kaavan ehdotusvaiheen vuorovaikutusraporttiin.
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2. SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILA

2.1 Alueen yleiskuvaus

Lappeenrannan keskustaajaman cteldisen osa-alueen vaiheen 1 osayleiskaava-alue sijaitsee kaupunkirakenteen
etelireunalla, jossa rakennettu ympiristd vaihettuu metsi- ja peltoalueiksi. Valtatie 6 muodostaa kaava-alueen
pohjoisrajan. Alueen luoteiset kaupunginosat, Myllymaki, Hiessilta ja Karhuvuori ovat kiinted osa keskustaa
ympiroivid kaupunkirakennetta. Hajanaisesti rakentuneessa keskiosassa vuorottelevat teollisuusalueet, metsit,
pellot ja haja-asutus. Kaava-alueen poikki kulkevan rautatien, ns. Mustolan radan eteldpuoliset osat ovat jo
selvisti luonteeltaan maaseutua. Itdisin osa kaava-alueesta on Vendjin rajalle johtavan Nuijamaantien (vt 13)
ja Saimaan kanavan vilistd aluetta, jota hallitsevat Mustolan satamaa ympar6ivit logistiikka- ja teollisuusalueet.

2.2 Luonnonymparisto

2.2.1 Maastonmuodot, maa- ja kalliopera

Suunnittelualue sijoittuu I Salpausselidn reunamuodostuman eteldpuolelle. Aluetta luonnehtivat kallioiset
moreenimiet ja niiden viliset tasaiset savi- ja silttikerrostumat. Muutamissa kohdin on Salpausselkiin littyvid
harjumuodostumia, joiden maa-aines on hiekkaa ja soraa. Alueen korkein kohta on Veistonvuori, joka kohoaa
yli 100 metrid meren pinnan yldpuolelle. Suunnittelualueen alavimmat kohdat sijaitsevat itiosissa Mustolan
teollisuusalueella ja Heimosillan peltoalueilla, jossa maaston korkeustaso on noin 60 mpy.

Ympiristoministerion maisemamaakuntajaossa kaava-alue kuuluu Eteldiseen rantamaahan ja siind Kaakkoiseen
viljelyseutuun. Alueen kallioperd on pddosin graniittista rapakived.

Rakentamiseen soveltuvat parhaiten karkean maalajin alueet, kuten sora, hiekka ja moreenialueet. Niistd sora-
ja hiekkamaa-alueet on kuitenkin jo padosin rakennettu. Maalajiltaan hienoaineksiset ja eloperiiset alueet
soveltuvat rakentamiseen huonoiten. Niitd alueita on erityisesti alueen eteld- ja itdosissa. Turvemaata tavataan
laajasti Humalsillansuolla ja sen ympiristossi. (Geologian tutkimuslaitos 2014, maa- ja kallioperikartat)

Kuva 3 Suunnittelualueen korkeussuhteet. Tumman Kuva 4 Suunnittelualueen maaperd: Kallioiset alueet
ruskealla merkityt korkeimmat kohdat ko- punaisella, savi siniselld, hiekka vihredlld,
hoavat hieman yli 105m korkeuteen, keski- moreenit vaalean ruskealla sekdé turve tum-
ruskealla merkityt seldnteet ja rinteet noin man ruskealla. Valkoisilla alueilla on téytté-
80-90m ja keltaisella merkityt laaksot noin maata.

60-70m. Suoalueet on merkitty violetilla.
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2.2.2 Pinta- ja pohjavedet

Kuva 5 Suunnittelualueen luokitellut pohjavesialueet ja pintavesiuomat. | luokan pohjavesialue on esitetty
kuvassa siniselld ja Ill luokan pohjavesialue ruskealla vdirilld.

Kaavoitettava alue kuuluu suurimmaksi osaksi Hounijoen vesistdalueeseen ja pintavesien virtaussuunta on
etelddn. Suurimman osan selvitysalueen vesistd kerdd Rakkolanjoki, jonka vedet virtaavat Haapajirveen. Rak-
kolanjokeen lasketaan Toikansuon puhdistamon kautta tulevat Lappeenrannan vesihuollon jitevedet; uusi
jaitevedenpuhdistamo on suunnitteilla Hyviristonmaielle. Osayleiskaava-alueen itiiset osat kuuluvat Saimaan
kanavan valuma-alueeseen ja Juustilanjoen vesistoalueeseen. Saimaan kanava ja siihen liittyvd Mustolanlampi
ovat alueen laajimmat vesistot. Rakkolanjoen ekologinen tila on vuonna 2013 valmistuneessa selvityksessi
arvioitu huonoksi ja Saimaan kanavan tila tyydyttiviksi (Suomen ympiristokeskus vesien tila kartalla).

Lappeenrannan meijerin (05 405 03) vedenhankintaa varten tirkedn pohjavesialueen (luokka I) eteldisin osa
sijaitsee kaava-alueen pohjoisosassa. Pohjavesialueella sijaitsee Lappeenrannan Limpévoima Oy:n omistama
Lappeenrannan meijerin vedenottamo, joka et kuitenkaan ole kiytdssa. Tiivis asutus ja teollinen toiminta ai-
heuttavat kokonaisuutena kohtalaisen riskin pohjavesialueen vedenlaadulle. (Pohjaveden suojelusuunnitelman
péivitys 2014; suunnitelmassa vedenottamo on merkitty vidrdin kohtaan.)

Meijerin pohjaveden muodostumisalueen sisipuolella sijaitsevat teollisuuskohteet toimivat ympiéristoluvan
varaisesti ja pyrkivit pitkilld tihtdimelld ohjaamaan toimintaansa pois tirkedltd pohjavesialueelta. Pohjavesi-
kaivon kdytt6d sammutusvettd varten on suunniteltu yhdessd kaupungin ja pelastuslaitoksen kanssa.
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2.2.3 limasto

Vuoden keskilimpétila on Lappeenrannassa +3,7 °C ja keskimidirdinen sademaird 565 mm. Piituulensuunta
on kaikkina vuodenaikoina lounaasta.

Suunnittelualueen paikallisilmastoon vaikuttavat korkeuserot mikien ja alavien alueiden vililld sekd toisaalta
rinteiden suuntautuneisuus. Alaville peltoalueille rautatien tuntumassa saattaa herkdsti muodostua kylmin
ilman alueita. Metsikasvillisuus selinteilld tasaa pienilmaston limpétilaeroja. Alueen pohjoisosan kaupan ja
toimitilan alueiden laajat asfaltoidut pysiakdéintialueet ja suuret rakennusmassat varaavat limpo6a ja vaikuttavat
siten pienilmastoon.

2.2.4 Maiseman ominaispiirteet ja arvot

Osayleiskaavaa varten on laadittu erillinen maisemaselvitys (koskien koko eteldistd osa-aluetta; Tengbom
Eriksson Arkkitehdit Oy 2014-2015), jossa tarkastellaan alueen maiseman rakennetta ja ominaispiirteitd
sekd ja maisemallisia arvoja.

Kuva 6 Maiseman perusrunko. Tumman violetilla merkitty avokalliot, violetilla kallioseldnteet, vaalean violetil-
la moreeniseldnteet, pellot keltaisella ja suot tumman siniharmaalla vérillé. Kaava-alueen pohjoispuo-
lella sijaitsee | Salpausseldn reunamuodostuma, joka on merkitty karttaan ruskealla.
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2.2.5 Maiseman peruspiirteet

Osayleiskaava-alue sijaitsee ympiristOministerion maisema-aluetyéryhman maisemamaakuntajaon mukaan
Eteldisen rantamaan kaakkoisella viljelyseudulla. Maisemamaakunta rajautuu I Salpausselkiin, jonka loivasti
kohoava etelireuna ulottuu kaava-alueen pohjoisosiin. Alue on korkokuvaltaan pddosin alavaa, mutta pie-
nipiirteisyydessddn hyvin vaihtelevaa muinaista merenpohjaa. Maiseman peruselementtejd ovat pohjoisesta
etelddn suuntautuvat jokilaaksot ja niiden laajat viljavat savikot sekd laaksojen vilissd kumpuilevat metsiiset
ja paikoin paljastuneet kallioalueet.

Kuva 7 Suunnittelualueen maisema- ja taajamakuvaa. Vas. Myllymden nykyisié laajoja kaupan alueita, oik.
pelto- ja metsdnékymid Lasolasta. Kuvat: © Lappeenrannan kaupunki, kiinteisté- ja mittaustoimi 2014.
Kuvaaja Raimo Suomela.

2.2.6 Maisemakuva

Alueen itd-, pohjois- ja linsiosat ovat rakennettua taajamaymparistod vehreine pientaloalueineen ja laajoine
kaupan ja toimitilojen alueineen. Maisemakuva on vaihteleva ja kaupungin tiiviisti rakennetun keskustan
eteldpuolella avautuu viehittivi maalaismaisema. Keskiosassa vuorottelevat pienpiirteiset peltoaukeat seki
kalliokumpareilla kasvavat karummat metsit. Maisemaan avautuvat nikymit ovat lyhyitd, pitkid ndkymid
avautuu lihinnd pitkittdisesti ojien varsille muodostuneilla viljelysaukeilla. Metsdnreunat polveilevat padsdin-
toisesti maastonmuotoja luontevasti noudatellen ja peltoaukeilla tilakeskukset muodostavat idyllistd kyla- ja
maalaismaisemaa.

Kuva 8 Karhuvuoren asuinaluetta
jésentdvit Idhimetsdt. Kuva: © Lap-
peenrannan kaupunki, kiinteisto- ja
mittaustoimi 2014. Kuvaaja Raimo
Suomela.
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Rasalan-T.asolan kylimaisema
Rasalan ja Lasolan kylit viljelyksineen muodostavat maatalouden leimaaman maisemallisen kokonaisuuden

kaupunkiasutuksen tuntumassa. Rasalan kylissd nakymit keskeisen peltoaukean yli ovat laajoja ja tasapainoi-
sia. Rasalan vanhin asutus on sijoittunut seudulle ominaiseen tapaan selinnealueelle Vanhan Nuijamaantien
tuntumaan. Lasola on maisematilallisesti jonkin verran sulkeutuneempi pieni kylikokonaisuus.

Kuva 9 Peltomaisema kaava-alueen eteldrajalta, Lasolantieltd.

2.2.7 Luontoarvot ja ekologiset yhteydet

Kaava-alueelle on laadittu luontoselvitys vuonna 2009 (Péyry Finland Oy), jota on tiydennytty vuosina
2010 (Tmi Ympiristontutkimus Karri Kuitunen) ja 2014-2016 (Poyry Finland Oy). Kaava-alue sijaitsee ete-
liboreaalisella kasvillisuusvychykkeelld Jarvi-Suomen alueella. Metsitalouskdytto ja ojitus ovat muuttaneet
alueen metsien ja soiden luonnontilaa. Pddosa metsistd on hoidettua talousmetsdd, metsityypiltiin tuoreen
ja lehtomaisen kankaan kuusikoita seki sekametsid. Makien lakialueilla on pienialaisia kallioménnikéitd ja
rinteilld pienid jyrkénteitd, joista korkeimmat ovat Veistonvuorella. Alueen suurimpien soiden, ojitettujen
Humalsillansuon ja Polttimosuon keskiosissa esiintyy karujen rimeiden suokasvisuutta. Huomionarvoisia
varttuneita metsid on Veistonvuorelta Vanha-Mielon Natura-alueelle ulottuvalla alueella ja pohjoisempana
Pajarilan alueella. Kulttuuriympairistjen yhteydessi esiintyy pienid niittyja, ketoja ja laidunmaita.

Kaava-alueella on monipuolisesti luontoarvoja huolimatta siitd, ettd se on yleispiirteiltidn padasiassa rakennet-
tua kaupunki- ja taajama-aluetta tai viljeltya aluetta. Liito-oravia esiintyy Villumien, Hyrymien, Karhuvuoren,
Kettukallion, Pajarilan, Polttimosuon ja Mustolan alueilla. Havainto- ja arkistotietojen perusteella linnustoltaan
huomionarvoisia kohteita kaava-alueella ovat mm. Villumien metsd sekd Mustolan ja Lasolan lehtoalueet.
Alueella sijaitsee my6s Natura 2000 -alue, Vanha-Mielon metsi.
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Suunnittelualueelle on tehty maastokartoitukset touko—elokuussa 2009. Liito-oravatiedot péivitettiin kevdalld
2013 ja perusteellisemmin kevailld 2014; lisdksi tehtiin lisdtarkistuksia kaavaehdotusvaiheessa syksylld 2015.
Kartoituksilla selvitettiin luonnonympariston yleispiirteet sekd seuraavat maankayton suunnittelussa huomi-
oon otettavat kohteet:

* luonnonsuojelulain 29 §:n suojellut luontotyypit

* vesilain 15a §:n ja 17a §:n luonnontilaisina siilytettdvit kohteet (vuoden 2011 lakimuutoksesta lihtien
vesilain 2 luku 11 § ja 3 luku 2 § luonnontilaisina siilytettivit vesiluontotyypit ja purot )

*  metsilain 10 §:n erityisen tirkeidt elinympdristot

* uhanalaisille lajeille (luonnonsuojeluasetuksen liite 4) sekid luontodirektiivin liitteen IV (a) lajeille (mm.
liito-orava) ja lintudirektiivin liitteen I lajeille soveltuvat elinymparistot

* muut luonnon monimuotoisuuden kannalta huomionarvoiset kohteet (mm. niityt, harjut, vanhat metsit)

Luonnonoloja ja alueen luontoarvoja on kuvattu tarkemmin erillisessd luontoselvityksen raportissa (Poyry
Finland Oy 2014, piivitetty 25.1.2016).

Kuva 10 Suunnittelualueen luonnonarvojen kannalta merkittdvimmdt kohteet. Numeroidut kohteet on nimetty
alla olevissa luetteloissa.

Alla on lueteltu suunnittelualueen merkittdvimmait luontokohteet ja niiden mahdolliset suojeluperusteet.

Numero viittaa oheisen kartan kohdemerkintaan.

Valtakunnallisesti arvokkaat luontokohteet:
*  Natura 2000 suojelualue: Vanha Mielon metsi (9)

*  Uhanalaisten lajien ja luontodirektiivilajien esiintymit: Liito-orava (1,3,4,9,16,18,19,21,23)
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Paikallisesti arvokkaat luontokohteet:
* Hiessillanojan jyrkinne (2)
— metsdlaki

* Karhuvuoren jyrkinne (5)

— metsilaki
*  Veiston kallioketo (6)

— muu luontoarvo

*  Matinpellonsuon metsi (7)

— muu luontoarvo

*  Humalsillansuo (8)

— metsalaki tai muu luontoarvo

* Veistonvuoren linsiosan jyrkinne ja metsa (10)

— metsalaki tai muu luontoarvo

* Veistonvuoren itdosan jyrkinne ja metsd (11)

— metsalaki tai muu luontoarvo

*  Veistonvuoren eteldpuolinen metsi (12)

— metsilaki ja muu luontoarvo
e Kettukallion jyrkinne (13)

— metsilaki
*  Luukkolan korpi ja lihde (14)

— vesi- ja metsilaki tai muu luontoarvo

* Lasolan niitty (15)

— muu luontoarvo

* Polttimosuo (17)

— muu luontoarvo

* Tuomelan laitumet (20)

— muu luontoarvo

* Saimaan kanavan pohjoinen metsi (21)
— metsilaki ja direktiivilaji
*  Mustolanlammen puro (22)

— metsalaki tai muu luontoarvo

* Saimaan kanavan eteldinen metsi (23)
— metsilaki ja direktiivilaji
* Puustellinmien rantametsi ja lampare (24)

— metsalaki tai muu luontoarvo

* Tuohimien noro (25)

— metsalaki, mahdollinen vesilakikohde
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Ekologiset yhteydet

Ekologinen yhteys on yhteniinen metsivychyke tai vastaava elinympiristéjen ketju, jonka kautta lajit voivat
siirtyd alueelta toiselle. Suurin osa Mustolan radan pohjoispuolella olevasta kaava-alueesta on rakennettua
taajama-aluetta, jolla ekologisia yhteyksid on paikoin. Laajemmat yhtendiset metsdalueet sijaitsevat kaava-
alueen eteldpuolella.

Suunnittelualueen paikallisesti merkittivid ekologisia yhteyksid ovat liito-oravaesiintymien yhdistdvid kdytdvid
ja virkistysyhteyksid. Nditd merkittivid ekologisia ja virkistysyhteyksid ovat esimerkiksi Hiessillanojan, Humal-
sillansuon ja Vanhan Mielon metsin viliset yhteydet, Karhuvuoren ja Veistovuoren vilinen yhteys, Pajarilan
mien ja Kettukallion metsin yhteydet etelddn, Pajarilanmien ja Saimaan kanavan eteldisen metsin vilinen
yhteys ja Karhuvuoren asuinalueen virkistys- ja ekologiset yhteydet. Heimosillantien tienvarsipuustoa pitkin
Nuijamaantien yli sekd Nuijamaantien linsipuolen penkereelld on tilld hetkelld epavarma liito-oravien kul-
kuyhteys, jota tulisi vahvistaa istutuksin. My6s Mustolan satamaradan sillan ympirist6 voisi olla ekologisena
yhteyteni kehitettdva kohta.

Ekologiset yhteydet on esitetty ja kuvattu tarkemmin luontoselvityksessd 25.1.2016 sekd selvityksen tiyden-
nyksessd 9.5.2010.

2.3 Rakennettu ymparisto ja kulttuuriperinto

2.3.1 Kaupunkikuva

Valtaosa kaava-alueesta on maaseutumaista maisemaa, johon maatilapihapiirit tai pienet pihapiirien muo-
dostamat kylit sijoittuvat. Varsinaiset tiiviimmin rakennetut alueet sijaitsevat kaava-alueen lintisissd osissa;
itdosan kaupunkikuvaa luonnehtii Mustolan laaja satama- ja teollisuusalue.

Hiessillan ja Karhuvuoren pientaloalueet ovat viljasti rakennettuja vehreitd asuinalueita, joilla vihervyohykkeet
erottavat vapaamuotoisten teiden varteen rakentuneet pientaloryppéit toisistaan (ks. kuva 9). Tontit ovat
melko suuria ja rakennukset pddosin matalia. Tonttien koko seké rakennusten sijoittelu ja rakennusmassojen
muoto synnyttivit viljid ja avaria katunikymid.

Myllymien-Hyrymaen alueella on melko hiljattain rakentunut kaupallisten palvelujen alue, jonka painopiste
on tilaa vievissd kaupassa ja erikoiskaupassa. Leimallista alueelle ovat kaarevan kadun varteen sijoitetut liike-
rakennukset ja niiden edessid olevat pysikointialueet, jotka muodostavat helposti hahmottuvan kokonaisuu-
den. Hyrymien pienteollisuusalue Vanhan Viipurintien itdpuolella on kaupunkikuvalliselta ilmeeltidin melko
vaatimaton, tavanomainen pienteollisuusalue. Puusto Etelikadun varrella luo miljé6seen vehredd ilmetta.

Pajarilan alue on viljisti rakennettu ja ilmeeltdin keskeneriinen. Paikoin uudet pienteollisuus- ja litkeraken-
nukset ovat voimakkaasti kontrastissa vanhojen maatilapihapiirien ja peltomaisemien kanssa.

Mustolan alue kasittdd Saimaan kanavan lounaispuoleisen maa-alueen Valtatie 6:n etelipuolella. Mustolan
rahtisataman alueeseen liittyy laaja teollisuus- ja varastotoimintojen alue. Muilta osin Mustolan alue on pit-
kilti samaa maaseutumaisemaa kuin kaava-alue muutenkin. Valtatie 6:n varressa on hajanaisesti sijoitettuna
muutamia pienteollisuus- ja logistiikkayritysten toimitiloja. Alue on kaupunkikuvallisesti jisentymiton.
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2.3.2 Kulttuurimaisema

Valtakunnallisesti arvokas perinnemaisema

Vanha ja uusi Saimaan kanava Malkidssd on mukana ymparistdministerion maisema-aluetyéryhmin valtakun-
nallisesti arvokkaita maisema-alueita esittelevissd mietinndsséd 11 (1992). Mietinnéssid on esimerkinomainen
valikoima edustavia perinnemaisemia. Perinnemaisema siséltyy myos Saimaan kanavan RKY 2009 -alueeseen.
Sen ldnsireuna kuuluu eteldisen osa-alueen vaiheen 1 kaava-alueeseen.

Kuva 11 Vanha Saimaan kanava Mustolan sulun Kuva 12 Uutta Saimaan kanavaa Mustolassa.
itépuolella.

Kuva 13 Valtakunnallisesti arvokkaan perinnemaiseman (Vanha ja uusi Saimaan kanava Médilkiéssd) rajaus on
esitetty kuvassa vihredlld (Arvokkaat maisema-alueet. Maisema-aluetyéryhmdn mietinté 1l 66/1992).
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Viljelymaisema

1. Salpausselin eteldpuolta luonnehtivat laajat savi- ja silttialueet. Tiiviille savimaille on ajan myota syntynyt
my0s turvekerrostumia, joiden syntyéd Salpauseliltd tthkuva pohjavesi on edesauttannut. Viljelykelpoisena
maa-aineksena savialueille ovat syntyneet my6s laajimmat peltoalueet. Lappeenrannasta kaakkoon ja lounaa-
seen suuntautuva vanha tiestdé my6tiilee kumpareiden reunamia hienosedimenttien ja karkeampien maiden
rajakohdassa. Viljelykset noudattavat viljelykelpoisen maan rajaa kertoen seudun pitkistd viljelyhistoriasta.
(Eteld-Karjalan maisema- ja kulttuurialueselvitys 2008; Rakennetun kulttuuriympiriston inventointi 2015)

Kaava-alueen viljelymaiseman ja kyldasutuksen juuret ulottuvat pitkille. Alueella on edelleen paljon peltoa
tai niittyd, joka on ollut pitkddn kidytéssid. Rasalan ja Lasolan kyldasutus ulottuu todennikéisesti keskiajalle.
Asutus on tyypillisesti sijoittunut pienille kumpareille tai moreeliseldnteiden alarinteille, ja pellot, niityt seka
laidunmaat ovat sijoittuneet laajoille savikoille selinteiden valiin.

Alueelle laaditussa muinaisjagdnndsten ja historiallisten talonpaikkojen inventoinnissa todettiin, ettd talon-
paikkojen jatkuvuus 1700-luvulta (oletettavasti jo varhemmaltakin ajalta) nykyaikaan on ollut erittdin yleisti.
Vanhimmat kartat, joista yksittdiset tonttialueet voidaan paikantaa arkeologisessa mielessa riittivin tarkasti,
ovat isojakokarttoja, jotka Lappeella ovat yleensd 1830- ja 1840-luvuilta. Isojaon jalkeisistd maakirjakylistd
inventointialueella sijaitsevat suurelta osin iddstd linteen lueteltuina Pelkola, Mustola, Pajarila, Tirild ja Armila.
Lappeen pitdjin revisiokartan mukaan my6s Veisto ja Mielo lienevit olleet nykyisilld paikoillaan jo vuodesta
1767. (Mikroliitti Oy 2014)

Kuva 14 Maiseman ominaispiirteet ja miljéétyypit kaava-alueella. Kartan pddlle on vaalean vihertévdllé virillé
osoitettu alueet, jotka ovat olleet karttatarkastelun perusteella viljelyssé 1880-luvulta ja oletettavasti
paljon kauemminkin.
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Kuva 15 Kaava-alueella on karttatarkastelun mukaan useita peltoja ja niittyjd, jotka ovat olleet viljelyssd
1800-luvulta asti. Mm. Heimosillan alueella Nuijamaantien Ildnsipuolella on vanhaa peltomaisemaa,
ja Rasalan-Lasolan alavilla savikoilla on ollut peltoa tai niittyd. Alemmassa kuvassa kaava-alue on
rajattu vuoden 1883 senaatinkartalle, ylikuvassa on tulkinta 1883 kartan merkinndistd.
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2.3.3  Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueelle on laadittu rakennetun kulttuuriympiriston selvitys (Lauri Putkonen 27.3.2014, piivitys
21.4.2015). Selvityksessd on kuvattu alueen rakennetun ympiriston historiallista taustaa, kyldasutuksen juu-
ria, kunnallisia laitoksia, kouluja ja teollisuutta sekd ympdriston muutosta alueella. Selvityksessd on kuvattu
yleiskaavan tarkkuudella rakennetun ympiriston merkittivit alueet ja kohdekokonaisuudet. Kohdeluettelossa
on mainittu, mikali alue sisiltyy valtakunnallisesti merkittdviin rakennettuihin kulttuuriympéristihin (RKY
2009) tai Eteld-Karjalan maakuntakaavassa merkittyihin maakunnallisesti merkittaviin kulttuurihistoriallisiin
ympiristoihin.

Kuva 16 Kulttuuriympdristén arvot, ote inventointikartasta. Numerointi vastaa tutkija Lauri Putkosen laatiman
inventoinnin (2014-2015) listausta. Inventointikartta on esitetty mittakaavassa 1:40 000 kaavaselos-
tuksen liitteessé 3.

Valtakunnallisesti merkittdvat kohteet

14. Salpalinjan kohteet Huotarintien varrella

15. Milkidn/Mustolan muuntamo 1930 (liittyy RKY 2009 -alueeseen)

16. Kanavakoti, Pelkola (liittyy RKY 2009 alueeseen)

17. Saimaan kanavan tyontekijéiden asuintalot (liittyy RKY 2009 -alueeseen)

18. Sulkutie 95-145 jilleenrakennuskauden omakotialue (liittyy RKY 2009 -alueeseen)
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20. Mustolan muuntamo (liittyy RKY 2009 -alueeseen)
22. RKY 2009 -alue, Saimaan kanava

22a. Valtakunnallisesti arvokas perinnemaisema, Vanha ja uusi Saimaan kanava Mustolassa

Maakunnallisesti merkittavat kohteet

19. Rasalan ja Lasolan kyli- ja kulttuurimaisema

19a. Pellonmien padrakennus (Rasalan ja Lasolan kyld- ja kulttuurimaiseman alueella)

Paikallisesti arvokkaat kohteet

4. Villumien pihapiiri

5. VPK:n talo

8. Entinen Pajarilan vanhainkoti 1948 (nyk. paihdehuollon kuntoutumisyksikké)
9. Tuulimyllyn tilan pihapiiri

10. Entinen Tirilin koulu

11. Mielon rakennusryhma

12. Huomon pihapiiri

13. Veiston rakennusryhmi

21. Kourulanmien tilan asuinrakennus

Kohteet (lukuun ottamatta kohteita 22 ja 22a) on esitelty tarkemmin kulttuuriymparistselvityksessa (Lauri
Putkonen, 2014-2015). Valtakunnallisesti merkittivd kohde, Saimaan kanava (22) ja sithen liittyvi perinne-
maisema (22a) on kuvattu tissd kaavaselostuksessa.

Kuva 17 Pdihdehuollon kuntoutusyksikké Pajarilassa  Kuva 18 Mielon rakennusryhmd (Kulttuuriympdristo-
(Kulttuuriympdristékohde 8; kuva Lauri Put- kohde 11).
konen).
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Kuva 19 Kuva 20 Veiston rakennusryhmd (Kulttuuri- ~ Kuva 21 Kanavakoti, Pelkola (Kulttuuriympdristo-
ympdristokohde 13; kuva Lauri Putkonen). kohde 16; kuva Lauri Putkonen).

Kuva 20 Milkién muuntamo (Kulttuuriympdristo- Kuva 22 P e/toma{sema?'.takana nékyy keltainen
kohde 15; kuva Lauri Putkonen). Mielon tilan pddrakennus.

Valtakunnallisesti arvokas Saimaan kanavan rakennettu ymparist6

Suunnittelualue rajautuu iddssd Saimaan kanavaan, joka on Museoviraston RKY2009-inventoinnissa osoitettu
valtakunnallisesti merkittiviksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi. Eteld-Karjalan maisema- ja kulttuuri-
alueselvityksessi, osa 2 (2000) ja Eteli-Karjalan maakuntakaavassa (YM vahvistanut 21.12.2011) Saimaan
kanava on merkitty valtakunnallisesti merkittiviksi kulttuurihistorialliseksi ymparistoksi. Kanavaan liittyy
perinnemaisema, joka on mainittu ympiristOministerién maisema-aluetyéryhmin valtakunnallisesti arvokkaita
maisema-alueita esittelevassd mietinnossd 11 (1992).

Saimaan kanava, joka johtaa Saimaan jdrvialueelta Viipurin kautta Suomenlahdelle on maamme merkittdvin
historiallinen kanava. Saimaan kanavan avaamisella 1856 on ollut suuri merkitys koko Iti-Suomen teollis-
tumiselle. Kanavan vaikutuspiiriin ja etenkin Lauritsalaan on keskittynyt teollisuuslaitoksia asuinalueineen.
Kanavalla on my0s pitkd historia merkittdvind matkailu- ja ndhtdvyyskohteena.

Saimaan kanava on kulttuurimaisemallisena kokonaisuutena Suomen mittakaavassa merkittivi. Ympiriston
monilajiset puuistutukset, vanhat ja uudet satamarakenteet sekd entiset ranta-alueiden vallitukset ovat suun-
nittelualueen koillisosalle leimaa-antavimpia. Mustolan sulun kohdalla maisemaa luonnehtivat rakennetut
puistot sembramintyineen.
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Muinaisjaannokset

Osayleiskaavan 1. vaiheen alueelle tehtiin historiallisen ajan muinaisjadnnoksiin painottuva arkeologinen inven-
tointi huhtikuussa 2014 (Mikroliitti Oy). Alueella ei havaittu kiinteitd muinaisjadnndksid, eikd Museoviraston
muinaisjadnnosrekisterissd ole tietoja alueella sijaitsevista muinaismuistolain mukaisista muinaisjadnnoksisti.

Tutkimusalueella tehty muinaisjddnndsinventointi kattoi my6s alueen historiallisen ajan kohteet. Niiden osalta
kiinnitettiin erityistd huomiota asuinpaikkoihin, joita tiedettiin alueella olleen ainakin uudella ajalla runsaasti.
Isojaon jilkeisistd maakirjakylistd inventointi-alueella sijaitsevat suurelta osin idéstd linteen lueteltuina Pelkola,
Mustola, Pajarila, Tirild ja Armila. Lisiksi alueella on palstoja, jotka kuuluvat alueen ulkopuolelle jatkuviin
Lasolan ja Rasalan kyliin. (Mikroliitti Oy 2014)

Monet vanhat kylin- ja talonpaikat ovat edelleen asuttuja, ja niilld on rakennuksia ja milj6itd, jotka on tunnis-
tettu rakennetun kulttuuriympiériston selvityksessd (Lauri Putkonen 2015). Osalla alueista milj66 on muuttunut
kasvaneen kaupungin my6td voimakkaasti; esim. Tirildn Kilpidn talo Pajarilassa on jadnyt huoltoasema-alueen
tuntumaan puristuksiin ja mm. Armilan kyldssi jo vuoden 1767 kartan perusteella asutulla paikalla sijainnut
Juvakan tila on hiljattain purettu.

Muinaisjaannosinventoinnin yhteydessi tutkittiin my6s kulttuuriperintdkohteisiin kuuluva Tirildn puolustuslinja
(muinaisjaannostunnus 1000017729), joka on osa vuosina 1940—44 rakennettua Salpalinjan puolustusketjua.
Puolustusvarustukset koostuvat 2—3 tonnin kivistd rakennetuista 3—7-rivisistd panssariesteistd sekd osittain
my0s taisteluhautojen, ampumapesikkeiden ja korsujen jadnnoksista.

Inventoinnissa puolustusvaruksen havaittiin osittain tuhoutuneen vuosina 2010 ja 2013 suoritettujen tutki-
musten jilkeen. Toisaalta varustuksen todettiin jatkuvan pidemmille lounaaseen kuin aikaisemmissa tutki-
muksissa on havaittu.

Kuva 23 Salpalinjaan kuuluva panssarieste Huotarintien Idheisyydessd suunnittelualueen itdosassa.
Kuva: Mikroliitti Oy.
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Kuva 24  Sdilyneet osat puolustusrakennetta on merkitty punaisella ja vuoden 2010 jidlkeen tuhoutuneet osat
violetilla. Numerot viittaavat alakohteiden kuvauksiin muinaismuistoinventoinnissa. Numeroidut koh-
teet: 1 panssarieste (15 m); 2 panssarieste (5 m), tuhoutunut 2013; 3 panssarieste Huotarintien var-
rella (200 m); 4 panssarieste (50 m); 5 panssarieste (noin 400 m); 6 osittain sdilynyt panssarieste (noin
20 m); 7-8 panssarieste (noin 25 m). Léhde: Mikroliitti Oy.
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2.4 Toiminnot

24.1 Asuminen

Suunnittelualueen asutus keskittyy péddasiassa Hiessiltaan ja Karhuvuoreen. Myos Hyrymien ja Myllymien
kaupunginosissa on asuinalueita ja Ojala-Tuomelan asuinalue on rakenteilla. Haja-asutusalueilla on useita
asutuksen tihentymid. T4llaisia alueita ovat muun muassa Myllinrinmiki Vanhan Viipurintien ja rautatien
liheisyydessi, Perd-Tirild Veistontien varrella, Pajarilantien ympirist, Mielon ja Lasolan alueet rautatien
eteldpuolella, seki pientaloalueet Saimaan kanavan liheisyydessd Sulkutien ja Pirtintien varrella.

Lappeenrannan asukasluku oli vuoden 2014 alussa noin 72 700 asukasta. Lappeenrannan viestosuunnitteessa
2010-2030 ennakoidaan maltillista viestonkasvua lihivuosikymmenille. Viestdennusteen mukaan kaupungin
asukasluku kasvaa noin 74 500 henkeen vuoteen 2020 mennessi ja 76 400 henkeen 2030 mennessi.

Viestonkasvu kohdistuu ldhinnad yli 65-vuotiaiden ikdluokkiin, joiden osuus vdestdstd nousee jatkuvasti.
20—64-vuotiaiden ikdryhmassi vieston madrin ennakoidaan laskevan vieston ikddntyessd. Alle 20-vuotiaiden
miédrin arvioidaan sdilyvin koko suunnittelujakson ajan lihelld nykyistd tasoaan.

Kaavoitettavan alueen viestossa korostuu lapsiperheiden suuri osuus. Alueen vieststi yli kolmannes on
lapsia ja nuoria. Yli 65-vuotiaita on noin 16 prosenttia viestosti. Kaava-alueella on noin 3150 asukasta (Lap-
peenrannan kaupunki, maaliskuu 2010).

Kuva 25 Ojala-Tuomelan hiljattain kaavoitettu asuinalue on alkanut jo rakentua. © Lappeenrannan kaupunki
2014, kiinteistd- ja mittaustoimi, kuvaaja Raimo Suomela.
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2.4.2 Palvelut

Kaava-alueen asutus tukeutuu Lappeenrannan keskustan palveluihin, jotka sijaitsevat noin 2—4 kilometrin
etiisyydelld suunnittelualueen linsiosassa sijaitsevista asuinalueista. Myllymaen koulu sijaitsee Hiessillan kau-
punginosassa. Koulun yhteydessd on my6s piivikoti. Toinen alueen pidivikodeista sijaitsee Karhuvuoressa.
Kaupallisia palveluita on lihinnd Myllymden-Hyrymien alueella sekd Pajarilassa litkennemyymilin yhteydessi.

Kuva 26 Julkisten palveluiden sijainti suunnittelualueella.
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2.4.3 Tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Lappeenrannan yritysten yhteenlaskettu litkevaihto oli 4 700 milj. euroa ja henkil6stomaira (ml. julkinen
sektori) 27 500 henkil6d vuonna 2014. Lappeenrannassa toimivilla yrityksilld ja muilla yhteis6illd oli alueella
noin 4 700 toimipaikkaa. Kaupan sekid majoitus- ja ravitsemistoiminnan osuus alueen koko henkil6stomai-
ristd on noussut suuremmaksi kuin valtakunnallisesti, mikd kuvastaa Lappeenrannan vahvistunutta roolia
Kaakkois-Suomen kaupan keskuksena ja venildismatkailijoiden ostosmatkakohteena.

Kuva 27 Pddtoimialojen osuudet yritysten (ml. julkinen sektori) henkil6stémddrdstd Lappeenrannassa ja koko
maassa vuonna 2014 (Lappeenrannan toimialakatsaus 2015).

Suurimmat ty6nantajat Lappeenrannassa ovat:

* Eteld-Karjalan sosiaali- ja terveydenhuollon kuntayhtymai
* Fazer Makeiset Oy

*  Kemira Chemicals Oy

* Lappeenrannan kaupunki

* Lappeenrannan teknillinen yliopisto
*  Metsi Fibre Oy

*  Nordkalk Oy Ab

*  Outotec Oyj

* Paroc Oy Ab

* Plannja Oy Ab

*  Puolustusvoimat, maasotakoulu

* Saimaan ammattikorkeakoulu

* Stora Enso Wood Products Oy Ltd
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* The Switch Drive Systems Oy
*  UPM-Kymmene Oyj
*  Vaasan Oy
*  VR-yhti6t
Lihde: Lappeenrannan kaupungin internetsivut/tilastotietoa Lappeentannasta

Mustolan satama on Suomen suurin sisdvesisatama. Sen ympirist66n on muodostunut logistiikka-alan ty6-
paikkakeskittymad, jossa toimii mm. kuljetus- ja huolinta-alan yrityksid sekd saha. Myllymden pohjoisosasta
Hyrymien linsiosaan ulottuu suurehko kaupan keskittymi, jossa on useita huonekalukauppoja ja muita paljon
tilaa vaativia litkkeitd.

Lappeenrannan tilaa vaativan erikoiskaupan mitoitus ja sijoitus kaavoissa -selvityksessd (Tuomas Santasalo
20.5.2009) todetaan, ettd Lappeenrannan ydinkeskustan ulkopuolisten kauppakeskittymien merkitys on kas-
vanut viime vuosina ja niiden kasvuodotukset ovat edelleen merkittivit. Nykyiset tilaa vaativat alueet ovat
laajentumassa, mutta ne my6s rakentuvat tiyteen lihivuosina. Siksi niiden rinnalle tarvitaan uusia liiketoiminta-
alueita joko tiydentimdin nykyistd tarjontaa tai luomaan kokonaan uudenlaisen kauppakeskittymin uudella
konseptilla.

Eteld-Karjalan vahvistettu vathemaakuntakaava (19.10.2015) mahdollistaa kaupallisten palvelujen merkittivin
lisadmisen Eteld-Karjalassa. Kaupan mitoituksessa on huomioitu erityisesti Venijilti Suomeen suuntautuva
ostovoima. Fteld-Karjalan vathemaakuntakaavassa on kaupallisen selvityksen perusteella osoitettu uusia kaupan
alueita my6s ydinkeskustan ulkopuolelle. Vaihekaava sisiltdd timin yleiskaavan osalta nelji keskusta-alueiden
ulkopuolelle sijoittuvaa vihittdiskaupan suuryksikkbaluetta. Maakuntakaavaa ja vihittiiskaupan suuryksikoiden
mitoitusta on kuvattu tarkemmin luvussa 3.2.2.

Kauppa on kehittynyt Lappeenrannassa viime vuosina hyvin voimakkaasti. Kehittimisen on pitkalti mah-
dollistanut ostosmatkailun voimakas kasvu. Kehittimisen my6td Lappeenrannasta on muodostunut entistd
merkittdvimpi kaupan keskus, joka palvelee paikallisia asukkaita, seudun asukkaita, matkailijoita ja loma-
asukkaita. Vendldisten matkailussa tapahtui kidnne vuonna 2014, ja talouden epivarmuus seki ruplan arvon
lasku vihensivit matkailijoiden mairid Lappeenrannassa merkittavisti. MyymalGissi, jotka padasiallisesti
palvelevat matkailijoita, ovat asiakkaat selvisti vihentyneet, ja liikkkeitd on my6s jouduttu lopettamaan. Val-
taosa Lappeenrannan kaupasta palvelee kuitenkin pddasiassa paikallisia asukkaita, joten niissid ei matkailun
vihenemien juuri ndy ulospdin liikkeiden toiminnassa. Ostosmatkailun hiipuminen on kuitenkin hidastanut
kaupan kehittimissuunnitelmia. (Tuomas Santasalo 2015)
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2.4.4  Ulkoilu ja virkistys

Osayleiskaava-alueen tirkeimmit virkistyskohteet ovat Karhuvuori ja Veistonvuori lihialueineen. Karhuvuo-
ressa on jalkapallokentti ja talvisin jadkiekkokaukaloksi sekd luistelualue. My6s Myllymaen koulun yhteydessi
on urheilukentti ja litkuntasali. Kaava-alueella sijaitsee useita latuja jotka muodostavat yhdessid monipuolisen
reitistén. Suurin osa laduista on valaisemattomia kansanhiihtolatuja ja tarkoitettu perinteiselle hiihtotavalle.
Karhuvuoressa sijaitsee valaistu latu, jossa voi hiihtda sekd perinteiselld ettd vapaalla tyylilla.

Kuva 28 Kaava-alueen ja Idhiympdristdn hiihtolatuverkosto. Kansanhiihtoladut on osoitettu sinisellé ja valais-
tut kuntopolut / ladut punaisella.

Kuva 29 Kaava-alueen peltoalueet voivat talviaikana toimia osana virkistysalueiden verkostoa tarjoamalla
mahdollisuuksia hiihtémiseen.
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2.4.5 Liikenne

Liikenneverkko

Osayleiskaava-alue rajautuu pohjoisessa Lappeenrannan kaupungin keskusta-alueen etelipuolella lounaan—
koillisen suuntaiseen valtatichen 6 (Kuutostie). Kaava-alueella on kolme eritasoliittymid Kuutostielle. Naistd
lintisin on Vanhan Viipurintien (seututie 390) liittymd, keskimmadisend Lauritsalan liittymé Pajarilanviylin
(yhdystie 14822) kohdalla ja itdisin Milkidn littyma Nuijamaantien (valtatie 13) kohdalla. Niistd Lauritsalan
eritasoliittymé Pajarilanviylin kohdalla toimii nykyisin liikenneyhteytend lihinnd alueen keskiosan maankiytolle.

Eteldkatu sijaitsee kaava-alueen pohjoisosassa itd-linsisuuntaisesti vélilld Lauritsalan liittymi ja Vanhan Viipu-
rintien liittymi. Eteldkatu on luonteeltaan valtatien 6 rinnakkaistie. Vililld Lauritsalan liittymi ja Milkidn liittymi
ei selkedd rinnakkaistieyhteyttd ole. Kaava-alueen eteldrajana toimiva Mielontie-Lasolantie on alueen kolmas
itd-linsisuuntainen yhteys. Likimaérin pohjois-eteldsuuntaisia tieyhteyksid ovat suunnittelualueen lansirajalla
Hanhijirventie sekid luoteen-kaakon suuntaiset pdadyhteydet Vanha Viipurintie, Pajarilantie ja Nuijamaantie.

Kuva 30 Suunnittelualueen nykyinen tieverkosto. Valtatiet on merkitty tummanpunaisella, seututiet ja pddka-
dut siniselld, kokoojakadut ja yhdystiet vihredlld.

Osayleiskaavatéiden yhteydessi laaditun nykylitkenne-ennusteen 2014 (Trafix Oy) mukaan vt 6:n keskimaarii-
nen vuorokausilitkennemiiri on suunnittelualueen kohdalla noin 17 000 ajoneuvoa ja Nuijamaantielld noin
5600 - 6700 ajoneuvoa. Vanhan Viipurintien litkennemdiri on Etelikadun etelipuolella noin 7000 ajoneuvoa ja
Karhuvuorenkadun eteldpuolella 1600 ajoneuvoa. vt 6:n eritasoliittymin kohdalla Etelikadun pohjoispuolella
Vanhan Viipurintien litkennemdiri on noin 11 000. Etelikadun litkennemairid on nykylitkenne-ennusteen
mukaan 2000 - 3400 ajoneuvoa vuorokaudessa.
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Kuva 31 Ote 2014 liikenne-ennusteesta (Trafix Oy). Vuoden 2014 keskimddrdinen vuorokausikohtainen ajoneu-
voliikenne.

Mustolan satamarata

Osayleiskaava-alueen halki kulkee likimain itd-linsisuuntaisena Mustolan satamarata. Rataosuus johtaa padradalta
Saimaan kanavan varrella sijaitsevaan Mustolan satamaan. Rataa on suunniteltu jatkettavan teollisuusalueella
noin 2,5 kilometrid kaakon suuntaan. Liikenne ratayhteydelld on epdsiannollista ja varsin harvaa. (Finrail/
Kouvolan liikennesuunnittelu)

Joukkoliikenne

Lappeenrannassa paikallinen joukkolitkenne perustuu linja-autoliikenteeseen. Suunnittelualueen linsiosassa
Myllymien, Karhuvuoren ja Hiessillan alueella kulkee paikallislitkenteen linja 4 Karhuvuori—Keskusta—
Mintyla. Linja saapuu Keskustan suunnasta osayleiskaava-alueelle Vanhaa Viipurintietd, kulkee silmukan
reittid Eteldkatu—Karhuvuorentie—Hiessillankatu—Myllyméenkatu ja palaa Vanhaa Viipurintietd keskustaan.
Suunnittelualueen eteldisissé ja itdisissd osissa ei ole sddnnéllistd joukkolitkennettd. Vanhalla Viipurintielld,
Pajarilantielld ja Nuijamaantielld kulkee ldhinnd koulumatkaliikennettd palvelevia ldhilitkenteen linja-autoja.
(Lappeenrannan paikallisliikenteen ja ldhiliikenteen reittikartat ja aikataulut 2016).
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Kévely ja pyoraily

Kavelyn- ja pyoriilyn reittien verkosto on melko kattava osayleiskaava-alueen linsiosassa, ja keskustan suun-
taan on hyvit yhteydet. Reitit sijaitsevat padosin liikenteen padviylien varsilla. Pajarilan alueella ja rautatien
etelipuolella ei ole juurikaan kivelyn ja pyoriilyn reittejd. Lisdksi alueen itdisten ja lintisten osien vililtd
puuttuu kévely- ja pyoriilyreittiyhteys.

Kuva 32 Suunnittelualueen nykyisten kévely- ja pyérdilyreittien verkosto.

2.4.6 Tekninen huolto

Suunnittelualueen pohjoisosa ja kaikki asemakaavoitetut alueet kuuluvat vesijohto- ja viemariverkostoon (kuva
alla). Nykyinen Toikansuon jitevedenpuhdistamo sijaitsee Reijolassa ja on kiytdssd kunnes suunnitteilla oleva
Hyviristomien vedenpuhdistamo on saatu kiytt66n, jonka jilkeen vanha vedenpuhdistamo poistetaan kiytosta.
(Lappeenrannan Limp&voima Oy 2014, jitevesien kisittelyn YVA ja uuden puhdistamon esisuunnitelma).

Kuva 33 Vesihuollon toiminta-alue kaava-alueella.
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Lappeenrannan Energia Oy on laatinut Nuijamaan siirtoviemaristd vuonna 2014 yleissuunnitelman, jossa
on esitetty alustavat vesijohto- ja viemirilinjaukset. Suunnitelman mukaan Nuijamaan jitevedet johdettaisiin
Nuijamaan jitevedenpuhdistamolta olemassa olevalle Heimonsillan jitevedenpumppaamolle, joka sijaitsee
Terminaalinkadulla. Vesijohto ja siirtoviemiri ovat yhteydessd Nuijamaan ja Nuijamaantien varren maankayton
kehittymiseen. Alustava kustannusarvio vesijohto- ja viemirilinjalle noin 5 milj. € (Lappeenrannan kaupunki
2016 ja Lappeenrannan Energia Oy 2014).

Suunnittelualueen pohjoisreunassa kulkee viistosti valtatie 6:n poikki johtoalue, johon kuuluvat Fingrid Oyj:n
110 kV:n Imatra-Luukkala ja Pulp-Ylikkald -linjojen voimajohdot sekd Lappeenrannan Energian 110 kV:n
voimajohto vililld Luukkalan sihkéasema - Milkidn muuntoasema. Milkidn muuntoasema sijaitsee vt 6:n ja
vt 13 Milkidn eritasoliittymin eteldpuolella. Lauritsalan eritasoliittyman pohjoispuolella sijaitsevalta Luukkalan
sdhkoasemalta lihtee kaava-alueen keskiosan poikki luoteen-kaakon suunnassa kulkeva Fingrid Oyj:n 110
kV:n voimajohto, Yllikkéld-Luukkala. Kaava-alueen kaakkoisrajalla on Fingrid Oy:n 110 kV:n voimajohto
Imatra-Yllikkéld. Suunnittelualueella on lisiksi useita Lappeenrannan Energia Oy:n 10 kV:in ja 20 kV:n kes-
kijannitejohtoja. (Fingridin ja Gasumin lausunnot)

Lisdksi Fingtid Oyj:n suunnitelmissa on varauduttu osuudella Lempidld - Imatra uuteen 400 kV voimajohto-
hankkeeseen Yllikkalad - Vuoksi, jonka osalta tehtiin ympiristévaikutusten arvioinnin tiydentiminen vuonna
2005. Uusi 400 kV voimajohto sijoittuisi nykyisen 110 kV voimajohdon kdytividn yhteispylvisrakenteena.
Hankkeen toteuttamisen ajankohta ei ole tiedossa. (Fingrid Oyj, lausunto 10.3.2015)

Kuva 34 Kaava-alueella sijaitsevat korkeajénnitejohdot ja maakaasulinjat. Kaava-alue on rajattu punaisella,
siniset viivat kuvaavat 110 kV:n voimajohtoja ja vihredt viivat maakaasuputkia. 400 kV:n voimajohto-
varaus on osoitettu punaisella katkoviivalla kuvan alalaidassa.
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Kuva 35 Karttaote Mustolan alueesta. Fingrid Oyj.

Kaava-alueen eteldpuolella ja Mustolan alueen ldpi kulkevat Luumien ja Joutsenon vilisen Gasum Oy:n
kaasulinjan maakaasuputket DN700 ja DN900. Niihin liittyy Kaukaan tehtaille johtava maakaasuputki
DN200, joka kulkee alueen keskiosan lipi. Lappeenrannan Energia Oy:n maakaasunjakeluverkosto ulottuu
Myllymien pohjoisosaan, Karhuvuoren pientaloalueen itdiseen osaan, Pajarilan yritysalueille sekd Mustolan
teollisuusalueelle (Gasum Oy:n lausunto 2015).

Osayleiskaava-alueen linsiosan taajama-alueet kuuluvat Lappeenrannan Energia Oy:n kaukolimpdverkostoon.
Kaukolimpéverkosto kattaa Myllymien, Hiessillan ja Hyrymden kaupunginosat sekd Karhuvuoren kaupun-
ginosan lintiset alueet. Mustolan sataman ympdristssd on erillinen kaukolimpéverkosto.
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2.5 Ymparistohairiot

2.5.1 Melu

Tieliikenteen melu

Lappeenrannan keskustaajaman katuverkon meluselvitys laadittiin vuosina 2014—2015. Ramboll Finland
Oy:n laatiman meluselvityksen tuloksia esiteltiin joulukuussa 2015 valmistuneessa Lappeenrannan me-
luntorjuntaohjelmassa. Meluselvitysten perusteella erityisesti katujen liikenne ja pddradan rautatieliikenne
altistavat asukkaita paivimelun 55 desibelin (LAeq) ohjearvon ylittdville melutasolle. Myds valtatiet 6 ja 13
ovat merkittdvid melun lihteitd. Osayleiskaava-alueella asukkaat altistuvat liikenteen melulle 1hinnd Vanhan
Viipurintien ja Etelikadun liheisyydessd. Meluntorjuntaohjelmassa esitettiin meluntorjuntatoimien kohdis-
tamista ensi vaiheessa asuinalueille, joilla pdiviajan keskiddnitaso ylittdd 65 desibelid ja alueille, joilla altistuvia
on paljon. Eteliiselle osayleiskaava-alueelle ei esitetty meluntorjuntakohteita. Meluntorjuntasuunnitelma ei
ulotu osayleiskaava-alueen eteldosaan asti, silld selvitys rajautui eteldssdi Mustolan rataan. Eteldpuolisilla alu-
cilla ei ole merkittivid katuverkon lilkennemelua nykytilanteessa. Meluselvityksen ja meluntorjuntaohjelman
2015 ldhtotietona valtatien 6 meluennusteen osalta oli Lappeenranta-Imatra -yleissuunnitelma vuodelta 2003.
Kyseinen meluennuste on laadittu pdivimelutilanteesta melusuojausten kanssa vuodelle 2030.

Kaava-alueen tieliikenteen melua on tarkasteltu myés vt 13 Lappeenranta-Nuijamaa -perusparantamishankkeen
yleissuunnitelman yhteydessd (Kaakkois-Suomen ELY-keskus 2016). Suunnitelman mukaan nykytilanteessa
valtatien 13 litkennemiirit ovat 3700 — 8 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Suurimmat litkennemdadrit ovat
valtatien itdosassa. Valtatien 6 kaupunginpuoleisella Karjalantielld litkennemaird on noin 5 700 ajoneuvoa
vuorokaudessa, ja sielld on my6s enemmin asutusta. Niilld alueilla my6s valtatien 6 aiheuttama melu on otettu
huomioon suunnittelualueen kokonaismelutilanteen laskennoissa. Valtatien 6 varteen on tien parantamisen
yhteydessi rakennettu meluesteitd suojaamaan asuinalueita. Valtatielle 13 ei ole toteutettu meluntorjuntaa.

Valtatien 13 yleissuunnitelmassa tieliikenteen meluvaikutuksia tarkasteltiin laskennallisella melumallinnuksella
nykytilanteessa seki ennustevuonna 2035 ilman rakenteellista meluntorjuntaa ja meluntorjunnan kanssa. Yli
55 dB piiviaikaisen melualueen laajuus vaihtelee suunnittelualueen sisilld riippuen muun muassa maaston-
muodoista, nopeusrajoituksista ja litkennemidristi. Liikenteen jakaumasta johtuen melun péiviajan tohjear-
vo on vt 13 yleissuunnitelmassa mitoittava. Tyypillisesti melun vaikutusalue ulottuu noin 100-300 metrin
etdisyydelle tiesti.
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Kuva 36 Ote meluselvityksestd viililld Kdrki-Muukko. Otteessa on kuvattu ennuste vuodelle 2035.
(© WSP LT-Konsultit Oy ja Tiehallinto Kaakkois-Suomen tiepiiri).

Liikennemadirien kasvu lisdd suunnittelualueen melutasoja nykytilanteeseen verrattuna. Liikenne kasvaa joka
tapauksessa ja siitd aitheutuu melun lisddntymistd. Yleissuunnitelmavaihtoehdossa melutilannetta saadaan
parannettua monien asukkaiden osalta huomattavasti ja useampien talojen kohdalla saadaan torjuttua pa-
himmat haitat. Suunnitelman mukaan osuuksille Milkii—Soskua ja Soskua—Nuijamaa, jolla litkennemiirin
lisaksi kasvaa liikenteen ajonopeus, rakennetaan yhteensi noin 7,9 kilometrid rakenteellista melutorjuntaa. Se
sisaltdd kaiteita, aitoja, valleja ja niiden yhdistelmid. Meluesteiden tyypit ja yksityiskohtaiset ratkaisut, kuten
ulkonikd, tarkentuvat jatkosuunnittelussa. (Kaakkois-Suomen ELY-keskus 2016)

Lappeenrannan aikaisempi meluselvitys ja meluennuste vuodelle 2020 on laadittu vuonna 2005 (Lappeen-
rannan kaupunki, Jaakko Péyry Infra 2005). Selvityksen ja ennusteen perusteella laadittiin meluntorjunnan
yleissuunnitelma, johon koottiin selvitys kaupungin katuliikenteen aiheuttamista meluhaitoista, olemassa
olevat selvitykset teollisuus- ja lentomelusta seka listaus tarpeellisista meluntorjuntatoimenpiteistd. Selvityksen
piiriin kuului 19 pddkatua, joiden varrella oli asutusta. Alueen merkittdvin melun lihde on litkenne, erityisesti
valtatie 6 ja rautatie. (Meluntorjuntaohjelma 2005)

Valtatie 6:n parantaminen nelikaistaisena tiend valilld Kérki-Mattila, Lappeenranta -tie-suunnitelman yhtey-
dessid valtatichen 6 rajautuvilta alueilta on tehty meluselvitys. Suurin osa osayleiskaava-alueen pohjoisosasta
on asemakaavoitettu. Asemaakaavan muutosten ja uusien asemakaavojen yhteydessi tulee huomioida melun
vaikutukset ja sen torjuminen, jos melulle herkkid toimintoja sijoitetaan raja-arvon ylittdville alueille.

Lappeenrannan kaupunki | Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy



Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava | Eteldinen-alue | Kaavaselostus 55

Kuva 37 Ndkymd Mustolan radalta.

Raideliikenteen melu

Mustolan radan liikenteen aiheuttamasta melusta ei ole laadittu selvityksid. Liikenne radalla on epdsainnollistd
ja harvaa, joten meluvaikutuksetkin ovat vihdisid. Raideliikenteen aiheuttamaa asutukseen kohdistuvaa melua
ja tdrindd voidaan torjua riittivien suojaetdisyyksien avulla.
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2.5.2 Pilaantuneet maa-alueet

Kaava-alueella on lukuisia kohteita, joissa on pilaantunutta maaperii. Valtaosa kohteista on luokiteltu sel-
vitystarpeessa olevaksi. Maaperin pilaantuneisuus tulee selvittdd niissid kohteissa maankidytén muuttuessa,
omistajan vaihtuessa tai mahdollisten haittojen ilmentyessa. Useita selvityskohteita on esimerkiksi polttoaineen
jakeluasemien ja romuttamoiden alueilla.

Osalla kohteista on maankiyttorajoite, joka tarkoittaa ettd maaperdin on jidnyt kunnostuksen jilkeen kyn-
nysarvon tai alueellisen taustapitoisuuden ylittdvid arvoja. Niitd alueita on esimerkiksi Ojala-Tuomelan alueella,
Hyrymien alueella sekd Mustolan lopetetulla kaatopaikalla. Niille alueille, joilla maankayttéd tulee rajoittaa, ei
voi sijoittaa herkkid toimintoja kuten asumista tai paivikotia. Maankdytdn muuttuessa alueen puhdistustarve
tulee arvioida uudelleen. (Kaakkois-Suomen ELY; Lappeenrannan kaupunki; SYKE: Pilaantuneet maa-alueet
Suomessa)

Kaava-alueen merkittdvimmit pilaantuneen maaperin kohteet on esitetty kaavan yhteydessi laadituilla pe-
russelvityskartoilla. Maaperin tilan tietojirjestelmdin sisiltyvien kohteiden osalta maaperin pilaantuneisuus
on tutkittava asemakaavoituksen yhteydessa. Alueilla, joilla tietojirjestelmidn mukaan on tai saattaa olla mah-
dollisia pilaantuneita maita ja asema-kaavoitus on jo tehty, uudisrakentamisen yhteydessd PIMA-maat tulee
my0s tutkia ja tarvittaessa kunnostaa ympiristonsuojeluviranomaisen edellyttimalld tavalla.

Viime vuosina on tehty pddtos mm. seuraavissa kohteissa olevien pilaantuneiden maiden kunnostamisesta:

* Ojalankatu 7. Entinen metalliromun varasto- ja kierritysalue. 30.1.2014.
* Tarviketie. Jitemateriaalien kerdys- ja kierritysalue, Auto purkaamo. 18.12.2013.
e Reissumiehenkatu 1,2,4 ja 6. Entinen dieseloljyn jakelupiste ja logistiikka- ja kuljetusterminaali. 11.10.2013.

*  Vanha jitteiden loppusijoituspaikka, Mustolan kaatopaikka. 15.6.2012.
(Kaakkois-Suomen ELY, PIMA-kunnostuspiitdkset)

2.5.3 Muut hairiot

lhalaisen kalkkikivikaivostoiminta

Nordkalk Oy:n Ihalaisen kalkkikivilouhos sijaitsee suunnittelualueen linsipuolella. Kaivostoiminnasta aitheu-
tuu melua seki polyn kulkeutumista ldhialueille. Kaivokseen on suunniteltu uusia ldjitysalueita, silld nykyiset
ovat tdyttymissid. Yksi uusista ldjitysalueista sijoittuu suunnittelualueen linsireunan lihistolle, Hanhijirventie
linsipuolella sijaitsevalle Papinniityn peltoaukealle. Lijitysalueella olisi vaikutusta alueen maisemaan ja siitd
aiheutuisi ldhialueille melua, mahdollisesti mySs polyhaittoja. Uusien ldjitysalueiden edellyttimid lupia varten
suoritettiin vuosina 2013-2014 ympiristévaikutusten arviointi (Y VA). Turvallisuus- ja kemikaalivirasto laa-
jensi 26.2.2014 antamallaan péddtokselld Thalaisen kaivosaluetta siten, ettd uudet ldjitysalueet voidaan toteuttaa.
Eteld-Suomen aluehallintovirasto my6nsi 3.10.2014 antamallaan paitokselld ympiristoluvan, joka mahdollis-
taa ldjitysalueiden laajentamisen ja uusien ldjitysalueiden kiytt6onoton. (Nordkalk Oy, YVA-selostus; Tukes,
kaivoslupapditos; Eteld-Suomen AVI, ympiristSlupapditos).

Nordkalk Oy:lla ei ole uusista maanalaisista louhinnoista olemassa vield suunnitelmia. Tulevaisuudessa kai-
voksen louhinta etenee kallion sisddn tunnelilouhinnaksi. T4lloin rijaytysten etdisyys maanpinnasta ja suojel-
tavista kohteista kasvaa, ja tirind vaimenee tilléin nopeammin etdisyyden suhteen, koska tirindenergia padsee
levidmiin tehokkaammin ympiristOssi joka suuntaan réjaytyskohteesta. Mahdollisena louhinta-alueena tulee
ottaa huomioon koko kaivospiirin alue. Thalaisen kaivoksen tirindvaikutuksista laaditun lausunnon (Geomatti
Oy 17.6.2016) mukaan maksimissaan 300 metrin laajuinen suojavychyke louhinta-alueen ympirilld on riittiva.
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Kuva 38 Illmakuvassa ndkyy lhalaisen kaivosalueen suhde Lappeenrannan keskustaajaman eteléosaan. © Lap-
peenrannan kaupunki, kiinteisté- ja mittaustoimi 2014. Kuvaaja Raimo Suomela.

UPM Kaukaan paperi- ja sellutehdas

Suunnittelualueen pohjoispuolella Kaukaan tehdasalueella toimii useita UPM-Kymmene Oy:n tuotantolai-
toksia ja yksikoitd, kuten sellutehdas, paperitehdas, saha ja biopolttoaineiden jalostamo. Alueella on my6s
Kaukaan Voima Oy:n voimalaitos ja teollisuusjitevedenpuhdistamo. Kaukaan tehtaat kuuluvat ns. Seveso
III -direktiivin (2012/18/EU) soveltamisalaan. Seveso 111 -direktiivin mukaisten suuronnettomuusvaaraa
aiheuttavien laitosten osalta Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes méirittelee laitokselle konsultointivy6-
hykkeen; Kaukaan osalta vyohykkeen laajuus on 2 km. Konsultointivydhyke muodostetaan laitoksen riskeistd
yleisesti tiedossa olevien arvioiden perusteella. VyShyke ei suoraan sovellu suojavyShykkeeksi, mutta sen
alueella kaavoituksessa on kiinnitettdvi erityistd huomiota riskeihin ja suuronnettomuusvaaran torjuntaan.
Konsultointivyéhykkeen alueella tapahtuvista maankiyttomuutoksista tai merkittdivimmistd rakentamisesta
on pyydettavi lausunto Tukesilta ja pelastusviranomaiselta. (UPM biojalostamon ymp.lupa ja Y VA-selostus
2010; Ymparistoministerio 2015)

Vaarallisten aineiden kuljetukset

Kaukaan tehtaalla kiytettdvid prosessikemikaaleja kuljetetaan paikalle rautatietd ja maanteitd pitkin. Pddosa
tehdasalueelle suuntautuvasta litkenteesti kulkee kaava-alueen pohjoispuolella valtatie 6:lta Hy6tiontieta pitkin.
Liikenne Kaukaan tehdasalueelle on noin 1000 ajoneuvoa vuorokaudessa, josta raskaita ajoneuvoja on noin
230-260. Lisdksi raaka-aine- ja lopputuotekuljetuksia kuljetetaan noin sadalla junavaunulla vuorokaudessa.
(UPM biojalostamon ymp.lupa ja Y VA-selostus)
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2.6 Maanomistus

Lappeenrannan kaupunki omistaa suurimman osan suunnittelualueesta. Yleiset tiet ja rautatiealue ovat valtion
omistuksessa. Kaupungin maanomitus on esitetty vihreilld alla olevassa kuvassa.

Kuva 39 Maanomistus: Lappeenrannan kaupungin omistamat maat on merkitty vihredlld. Suunnittelualue on
rajattu karttaan punaisella. Ldhde: Lappeenrannan kaupunki 2016.
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3.  YLEISKAAVOITUSTA OHJAAVAT SUUNNITELMAT JA
OHIJELMAT

3.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtakunnallisilla alueidenkéyttStavoitteilla (VAT) asetetaan alueiden kiytolle yleisluonteisia tavoitteita.
Niiden ensisijaisena tehtdvind on varmistaa, ettd valtakunnallisesti merkittdvit asiat otetaan huomioon
valtion viranomaisten toiminnassa, maakunnan suunnittelussa ja kuntien alueidenkiytén suunnittelussa.
Alueidenkdyttotavoitteet tulivat tarkistettuina voimaan 1.3.2009. Keskeisimmat tavoitteet koskevat alue- ja
yhdyskuntarakennetta, elinympiriston laatua, yhteysverkostoja, energiahuoltoa, luonto- ja kulttuuriperint6i
seki luonnonvarojen kiyttod.

Tavoitteet tulee ottaa huomioon ja niiden toteutumista tulee edistdd valtion viranomaisten toiminnassa, maa-
kunnan suunnittelussa ja kuntien kaavoituksessa. Valtakunnalliset alueidenkéyttotavoitteet vilittyvit kuntien
alueiden kiyton suunnitteluun erityisesti maakuntakaavan ohjausvaikutuksen vilitykselld. Monet tavoitteista,
kuten elinympiriston laatua koskevat tavoitteet, ovat sellaisia, ettd niiden huomioiminen tulee tapahtua my6s
suoraan kuntakaavoituksessa ja erityisesti yleiskaavoissa.

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavaa koskevat valtakunnallisista alueidenkéyttotavoitteista erityisesti
seuraavat kokonaisuudet:

1. toimiva aluerakenne

2. eheytyvd yhdyskuntarakenne ja elinympadristén laatu

3. kulttuuri- ja luonnonperinto, virkistyskaytto ja luonnonvarat
4. toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Valtakunnallisista alueidenkéyttotavoitteista (MRL 22 §) on suoraan osoitettavissa mm. seuraavat tavoittect
ja arvot:

*  Yhdyskuntarakenteen eheyttiminen
* Kansallisen kulttuuriympiriston ja rakennusperinnén ja luontoarvojen siilyttiminen
* Riittdvien sijoittumismahdollisuuksien turvaaminen elinkeinotoiminnalle ja asumiselle

* Hyvien ja yhteniisten peltoalueiden siilyttiminen

3.2 Maakuntakaavoitus

Maakuntakaava on yleispiirteinen suunnitelma maakunnan alueiden kaytosti ja silld on tirked tehtivd maakun-
nan kehittdmisessi ja sen suunnittelussa. Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa
ja asemakaavaa sekd ryhdyttiessd muutoin toimenpiteisiin alueiden kiyton jirjestdmiseksi.

Maakuntakaavoista johdettuja kaavoitusta ohjaavia tavoitteita on kuvattu tarkemmin luvussa 4.3.

3.2.1 Eteld-Karjalan maakuntakaava

Hteld-Karjalan maakuntakaava on laadittu Eteld-Karjalan maakunnan alueelle kokonaiskaavana. Kaava on
hyviksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010 ja ympiristoministerié vahvisti sen erditd osia lukuun ottamatta
21.12.2011. Maakuntakaava on yleispiirteinen suunnitelma maakunnan alueiden kaytosti ja silld on tirked
tehtivd maakunnan kehittdmisessé ja sen suunnittelussa. Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutet-
taessa yleiskaavaa ja asemakaavaa sekd ryhdyttiessd muutoin toimenpiteisiin alueiden kiyton jirjestimiseksi.
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Eteldisten osien osayleiskaavan 1. vaiheen alue kuuluu maakuntakaavan mukaisesti kasvukeskusalueen laatu-
kiytivadn (lk). Merkinnalld on osoitettu Eteld-Karjalan keskeiset ty6ssakidynti- ja kasvukeskusalueet. Osayleis-
kaava-alue rajautuu pohjoisessa valtatichen 6, joka on merkitty kaksiajorataiseksi paitieksi (vt). Alueen linsi-
osa sijaitsee keskustan ympirille osoitetulla kaupunki- ja taajamarakenteen kehittimisen kohdealueella (kk).
Vanhan Viipurintien tieluokitus on osoitettu muutettavaksi seututiestd yhdystieksi (st > yt). Nuijamaantie (vt)
on puolestaan osoitettu merkittivisti parannettavaksi tieksi ja sen varrelle on merkitty Mustolan, Sataman ja
Soskuan eritasoliittymat.

Saimaan kanavan varrelle sekéd Pajarilaan ettdi Myllymikeen on osoitettu tuotantotoiminnan ja palveluiden
alue (TP-1). Mustolan satama on osoitettu satama-alueeksi ja logistiikkakeskittymiksi (log). Saimaan kanava
ja sen ranta-alueet on merkitty valtakunnallisesti merkittiviksi kulttuurihistorialliseksi ympiristoksi (ma/kv)
sekd matkailun ja virkistyksen kehittdmisen (mv) kohdealueeksi. Mustolan eritasoliittymin ja Milkidn erita-
soliittyman viliselle, Nuijamaantien itdpuoliselle alueelle on osoitettu vihittdiskaupan suuryksikké (km-1).

Kuva 40 Ote Eteld-Karjalan maakuntakaavasta (YM vahvistanut 21.12.2011). Suunnittelualue on rajattu kart-
taan mustalla.
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Suunnittelualueen lintiset ja eteldiset osat on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A) ja itdosa ympdristo-
hiiriotd aiheuttamattomien tuotannon ja palveluiden alueeksi (TP-1). Luoteessa Myllymiessd on osoitettu
pieni alue teollisuustoimintojen aluetta (T).

Osayleiskaava-alueen linsirajalla kulkeva Hanhijirventie on osoitettu kehitettdviksi matkailu- ja maisematieksi.
Lisdksi Hanhijdrventie ja Vanha Viipurintie on osoitettu maakunnallisesti tai seudullisesti merkittdviksi pol-
kupyérireiteiksi. Kaava-alueen keskiosan ldpi kulkevan maakaasulinjan kohdalle on osoitettu moottorikelk-
kailun yhteystarve. Osayleiskaava-alueen keskiosan lipi on osoitettu my6s ulkoilureitti ja sen padsta lihtevi
viheryhteystarve pohjoiseen valtatien 6 yli, keskustan itipuolitse Saimaan rannalla kulkeviin ulkoilureitteihin.
Osayleiskaava-alueen eteldpuolella ulkoilureitti liittyy Euroopan kaukovaellusreittiin E10.

Saimaan kanava lihiympiristdineen on osoitettu valtakunnallisesti merkittdviksi kulttuurihistorialliseksi ympi-
ristoksi (ma/kv), matkailupalvelujen alueeksi (RM) sekd matkailun ja virkistyksen kehittimisen kohdealuecksi
(mv). Saimaan kanavan liheisyyteen on osoitettu kehitettidvd maisema- ja matkailutie.

Osayleiskaava-alue sijoittuu osittain Lappeenrannan meijerin (pv) pohjavesialueelle. Se on merkitty maakun-
takaavassa tirkedksi pohjavesialueeksi. Vanha Mielon Natura-alue on merkitty luonnonsuojelualueeksi (SL).

3.2.2  Etela-Karjalan 1. vaihemaakuntakaava

Eteld-Karjalan maakuntavaltuuston 24.2.2014 hyviksymai ja ympdristoministeriossd 19.10.2015 vahvistettu 1.
vaihemaakuntakaava tiydentdd 21.12.2011 vahvistettua kokonaismaakuntakaavaa. Vaihekaavassa tarkastellaan
kaupan palveluja ja niiden kehittimismahdollisuuksia sekd mitoitusta maakunnassa. MyOs matkailupalvelujen
ja elinkeinojen sekd litkennejirjestelmin kehittdminen ovat kaavan keskeisid teemoja. Kaavassa on lisdksi
kisitelty pienempid tiydennystarpeita muun muassa asumiseen ja erityisalueisiin liittyen.

Vaihekaavan ratkaisut korvaavat Eteld-Karjalan vahvistetun kokonaismaakuntakaavan aluevarauksia. Kaava-alue
on koko Eteld-Karjalan maakunta ja erityisesti kaupallisten palveluiden mitoitusta tutkitaan koko maakunnan
osalta. Kaavaan liittyy erillinen vaikutusten arviointiraportti.

1. vathemaakuntakaavassa on muutettu joitakin voimassa olevan maakuntakaavan merkint6jd ja maardyksid.
Lappeenrannan keskustaajaman eteldisten osien osayleiskaavan kannalta keskeisimmit muutokset koskevat
valtatie 6:n ja Nuijamaantien varteen sijoitettavia vihittiiskaupan suuryksikdiden alueita. Osayleiskaava-alueen
luoteiskulmaan, Kuutostien varteen Myllymaen alueelle varataan alue, joka on merkitykseltidn seudullinen
vihittiiskaupan suuryksikkéalue, jota kehitetdin liikekeskustamaisena alueena (KM-4). Myllymien alueelle
on mitoitettu kaupan aluetta n. 180 000 k-m? Alue korvaa vuonna 2011 vahvistettuun maakuntakaavaan
merkityt Myllymiden teollisuustoimintojen alueen, tuotantotoimintojen ja palveluiden alueen, osan Ihalaisen
kaivosteollisuuden alueesta ja taajamatoimintojen alueesta.

Viipurinportin alue Kuutostien etelipuolella Lauritsalan eritasoliittymin kohdalla osoitetaan merkitykseltidn
seudullisen, paljon tilaa vaativan vihittiiskaupan suuryksikkéalueeksi, joka ei kilpaile keskustaan sijoittuvan
kaupan kanssa ja jonka asiointitiheys on pieni (KM-2). Viipurinportin alueelle on mitoitettu kauppaa n.
16 000 k-m?. Samoin valtatie 6:n ja Nuijamaantien risteysalueelle on varattu merkitykseltddn seudullinen
vihittdiskaupan suuryksikkoalue (JKM-1), jossa kaupan mitoitus on 129 000 k-m? Nuijamaantien varteen
Mustolaan mahdollistetaan merkitykseltdin seudullinen rajakaupan suuryksikkoalue, mitoitukseltaan n. 37
000 k-m? (KM-r).

Kyseiset alueet on vuonna 2011 vahvistetussa kokonaismaakuntakaavassa osoitettu pddosin tuotantotoimin-
tojen ja palveluiden sekd Myllymden osalta taajamatoimintojen alueeksi.
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Kuva 41 Ote Eteld-Karjalan 1. vaihemaakuntakaavasta. Uudet kaupan suuryksikéiden alueet on merkitty
oranssilla. Suunnittelualue on rajattu karttaan mustalla.
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3.2.3 Eteld-Karjalan vesihuollon kehittdmissuunnitelma

Eteld-Karjalan maakunnan vesihuollon kehittimissuunnitelma 2013—2050 valmistui kevéalld 2013. Suunni-
telmassa arvioitiin maakunnan vesihuollon nykytilaa ja kehittdmistarpeita, selvitettiin erilaiset vathtoehdot
tavoitteet tdyttivin kokonaistaloudellisesti edullisimman ratkaisun l6ytimiseksi sekd esitettiin suunnitelma
maakunnan vesihuollon kehittimiseksi.

3.3 Kuntien yhteinen rakenneyleiskaava 2050

Rakenneyleiskaava on laadittu Lappeenrannan, Lemin, Luumien, Savitaipaleen, Suomenniemen, Taipalsaaren
ja Ylimaan kuntien alueelle. Seitsemdn kunnan yhteinen rakenneyleiskaava on laadittu tiiviissd vuorovaiku-
tuksessa suunnittelualueen kuntien edustajien muodostaman ohjausryhmin kanssa maakuntakaavoituksen
ja kuntien osayleiskaavoituksen tueksi sekd osana PARAS-hanketta. Rakenneyleiskaava on kuntien yhteinen
pitkén aikavilin toiminnallinen maankiyton nikemys, mutta se ei ole oikeusvaikutteinen kaava. Tyon aikana
jarjestettiin kaksi tyGpajaa, joissa selvitettiin laajemmin muiden sidosryhmien nikemyksid rakenneyleiskaavan
sisallostd. Lappeenrannan kaupunginvaltuusto hyviksyi kuntien yhteisen rakenneyleiskaavan 27.9.2010.

Kuva 42 Kuntien yhteinen rakenneyleiskaava 2050.
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3.4 Osayleiskaavatilanne

Kaava-alueella on voimassa yhteensi kuusi osayleiskaavaa, joista kolme, alueen linsiosiin sijoittuvaa kaavaa
ovat oikeusvaikutteisia.

Kuva 43 Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavan eteldiselld osa-alueella voimassaolevat osayleiskaavat.
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Keskustaajaman yleiskaava

Lappeenrannan voimassa oleva, oikeusvaikutukseton keskustaajaman yleiskaava on hyvaksytty kaupunginvaltuus-
tossa 15.6.1987. Yleiskaavaa on tarkistettu 10.1.1994 ja 25.10.1999. Keskustaajaman yleiskaavassa on esitetty
maankdyton kehitys ja aluevaraustarpeet vuoteen 2020 asti. Kaava on kuitenkin monelta osin vanhentunut.

Kaavassa alueen iti- ja keskiosissa on teollisuusalueita (T), valtateiden 6 ja 13 liittymien yhteydessa tyGpaikka-
alueita (TP) ja linsiosassa asuinalueita (AP, AK). Rautatien eteld-puoliset teollisuusalueet Heimosillassa ja
Lasolan pohjoispuolella ovat kokonaan toteutumatta. MyOs osa Pajarilan ja Mustolan teollisuusalueista on
toteutumatta, samoin valtatien 6 rinnakkaistien itdosa.

Kuva 44 Ote vuonna 1999 tarkistetusta Keskustaajaman yleiskaavasta. Suunnittelualue on rajattu karttaan
punaisella.
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Myllymaden ja Hyrymaen osayleiskaavan tarkistus

Lappeenrannan kaupunginvaltuuston 10.1.1993 hyviksymin oikeusvaikutteisen Myllymien yleiskaavan
keskiosaa koskeva tarkistus hyviksyttiin kaupunginvaltuustossa 31.8.2009. Osayleiskaavan tarkistuksella
mahdollistettiin liikerakennusten rakentaminen alueelle.

Kuva 45 Ote Myllymden—Hyrymden osayleiskaavan tarkistuksesta (2009). Suunnittelualueen raja on merkitty
karttaan punaisella. Oranssilla merkityt aluevaraukset ovat liike- ja varastorakennusten korttelialueita
(KM).

Hanhijarventien osayleiskaava

Hanbhijdrventien oikeusvaikutteinen osayleiskaava on hyviksytty Lappeenrannan kaupunginvaltuustossa
26.3.2007. Suunnittelualueen linsireuna on Hanhijirventien osayleiskaavassa (18.5.2007) kaavoitettu padosin
asuin- ja virkistysalueiksi.

Kuva 46 Ote Hanhijdrventien osayleiskaavasta. Suunnittelualueen raja on merkitty karttaan punaisella. Kuvan
keskelld on Ojala-Tuomelan asuinalueet, vasemmalla kalkkikaivoksen Idjitysalue (EL-1), jota reunustaa
suojaviheralue (EV).
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Muut osayleiskaavat

Suunnittelualueen kaakkoiskulmassa on voimassa kaupunginvaltuuston 28.1.2002 hyviksymi oikeusvaiku-
tukseton Mustolan osayleiskaava. Kaava-alueen etelireunalla Mielon ja Lasolan alueilla on voimassa oikeus-
vaikutteeton Eteldinen osayleiskaava (hyviksytty 30.3.1981). Pajarilan ja Saimaan kanavan viliselle alueelle
on laadittu vuosina 20042008 oikeusvaikutukseton kaavarunko. Hiessillan ja Karhuvuoren eteldpuolelle
suunnitellun Viipurintien osayleiskaavan laadinta keskeytettiin luonnosvaiheessa vuonna 2007.

Kuva 47 Ote Mustolan osayleiskaavasta. Suunnittelualueen raja on merkitty karttaan punaisella. Kuvan yld-
osassa on Saimaan kanava. Alueen halki luoteesta kaakkoon on osoitettu teollisuusraidealue (LRT).
Vasemmassa alareunassa on Nuijamaantie, jota reunustaa suojaviheralue (EV). Myés maakaasujoh-
doille on varattu suojaviheralue (EV-1).
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3.5 Asemakaavatilanne

Noin puolet suunnittelualueesta on asemakaavoitettua. Osayleiskaava-alueen lounaiskulmassa Ojala-Tuomelan
alueella on tuoreet asemamakaavat. Myllymidessd Laarinkadulla on vireilld asemakaava ja kaavamuutos, Hyry-
miessd Ajurinkadulla ja Viistokadulla on kdynnissid kaavamuutos. Suunnittelualueelle on vuosina 2011-2015
hyviaksytty ja vahvistunut asemakaavoja Ojala-Tuomelan lisiksi Myllymakeen, Hyrymakeen, Pajarilaan seka
Mustolaan valtateiden 6 ja 13 liittymaalueen itdpuolelle.

Kuva 48 Ote Lappeenrannan ajantasa-asemakaavakartasta. Asemakaavoitetut alueet on kartalla korostettu
kdyttétarkoituksen mukaisin vérein; asuinalueet ruskealla, virkistysalueet vihredlld, kaupan ja toimiti-
lojen alueet oranssilla sekd teollisuusalueet harmaalla. Suunnittelualue on rajattu karttaan mustalla.

3.6 Rakennusjarjestys

Lappeenrannan kaupungin uusittu rakennusjirjestys astui voimaan 17.1.2012. Maankaytto- ja rakennuslain
14 §:n mukaan rakennusjirjestyksessi annetaan paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja sopivan
rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen sekd hyvin elinympdristén toteutumisen
ja sdilyttdmisen kannalta tarpeelliset médriykset. Rakennusjirjestyksessi olevia madriyksid ei sovelleta, jos
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaiiriyskokoelmassa on asiasta
toisin madritty.

3.7 Lappeenrannan kaupungin strategia 2028

Lappeenrannan kaupunginvaltuusto hyviksyi elokuussa 2013 Lappeenranta 2028 strategian yleisosan ja
syyskuussa 2013 strategian toimenpideohjelmat: hyvinvointi-, kaupunkirakenne-, elinkeino-, Veniji- seki
talous- ja palvelurakenneohjelman. Strategiaa on valmisteltu vuorovaikutuksessa asukkaiden seki kaupungin
henkiléston ja sidostyhmien kanssa. Tavoitteet asetettiin erikseen vuosille 2016 ja 2028. Strategiaan sisaltyvissd
visioissa Lappeenranta kasvaa ja kansainvilistyy varsinkin koulutuksen, matkailun ja kaupankiynnin avulla.
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Toimenpideohjelmista kaupunkirakenneohjelma liittyy keskeisimmin maankiyton suunnitteluun. Yleiskaa-
voitusta koskevat erityisesti seuraavat tavoitteet:

*  Esitetddn maakunta- ja yleiskaavoituksessa tasapainoinen ja kestivid kaupan ja palvelujen rakenne.

* Tarjotaan riittivisti rakentamiskelpoisia tyGpaikka- ja asuintontteja sekd laadukkaita julkisten palvelujen
tontteja. Tonttitarjonnassa sekd yksityisten ettd kaupungin tontit.

e Tehostetaan maankdyttéd olemassa olevan yhdyskuntatekniikan varrella.
* Pidetddn kaavat ajantasaisina.

*  Tarjotaan laadukkaita asuinpaikkoja, joihin pdisee kitevisti bussilla tai muilla joukkolitkennevilineilld,
pyoralli tai kavellen.

*  Kehitetddn ehedd kaupunkirakennetta kiintedssd vuorovaikutuksessa elinkeinoeldmin, julkishallinnon
ja asukkaiden kanssa.

* Nostetaan asuminen ja asuntorakentaminen esille keskustan kehittimisessa.

Elinkeino- ja Vendji-ohjelmissa on hahmoteltu etenkin kasvavan matkailun seurauksena tapahtuvaa Lappeen-
rannan kaupan ja matkailun alojen voimakasta kasvua.

3.8 Lappeenrannan kaupan mitoitus 2010-2025

Lappeenrannan kaupan mitoitus 2010-2025 — osayleiskaavojen liiketilatarpeet (Tuomas Santasalo Ky 2013)
-selvityksessa tarkasteltiin Lappeenrannan keskustaajaman kaupallisten palvelujen méaria alueittain seka
kehittimistarpeita ja mahdollisuuksia.

Selvityksen perusteella eteldisten osien osayleiskaava-alueella oli vuonna 2012 yhteensi 106 100 k-m?* kaupan
liiketilaa. Pddosa kaupasta sijaitsi Myllymaen-Hyrymaen, Tupakallionpellon ja Nuijamaantien liittyman alueilla.
Liiketilojen rakennusala painottui selvisti tilaa vaativan kauppaan ja erikoistavarakauppaan. Tyhjien liiketilojen
osuus oli noin 0,4 % kaupan kerrosalasta.

Kaupan yhteenlaskettu lisitilantarve Lappeenrannan eteldiselld osayleiskaava-alueella olisi vuoteen 2025
mennessi noin 137 629 k-m? eli liikerakennusten kerrosalan tulisi kasvaa lahes 1,3-kertaiseksi vuoteen 2025
mennessi. Todellinen lisdtilantarve esitetidn muutettavaksi kaavavarauksessa kerrosneliometrimaariksi
kertomalla 1,3:lla. Niin ollen eteldisten osien osayleiskaavassa tulisi osoittaa kaavavarauksia 179 000 k-m*n
kaupan lisitilatarvetta varten.

Kaupan lisitilasta Myllymiki-Hyrymikeen sijoittuisi 26 000 k-m?, 127 000 k-m* Nuijamaantien liittyméin
tuntumaan ja 13 000 k-m* Tupakallionpellon sekd Mustolan alueelle. Myllymaki-Hyrymien alueelle esitetdin
lihinni vihittaiskauppaa. Nuijamaantien liittymain esitetddn 72 000 k-m? vihittaiskauppaa ja 55 000 k-m?
tilaa vievdd kauppaa. Tupakallionpellon ja Mustolan alueelle esitetiin 7000 k-m? vahittiiskauppaa ja 6000
k-m? tilaa vievad kauppaa.

Kaupan mitoitusselvitystd on piivitetty vuonna 2015, ja tilléin on tarkasteltu mm. venildisten matkailussa
vuonna 2014 tapahtunutta kddnnettd. Talouden epdvarmuus seki ruplan arvon lasku ovat kahden viime vuoden
aikana vihentidneet matkailijoiden mairdd Lappeenrannassa merkittivisti. Myymiloissi, jotka padasiallisesti
palvelevat matkailijoita, ovat asiakkaat selvisti vihentyneet, ja liikkeitd on my&s jouduttu lopettamaan. Val-
taosa Lappeenrannan kaupasta palvelee kuitenkin péddasiassa paikallisia asukkaita, joten niiss ei matkailun
vihenemien juuri ndy ulospdin liikkeiden toiminnassa. Ostosmatkailun hiipuminen on kuitenkin hidastanut
kaupan kehittimissuunnitelmia. (WSP /Tuomas Santasalo 2015)
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3.9 Lappeenrannan kaupungin ohjelmia ja suunnitelmia

Arkkitehtuuriohjelma

Lappeenrannan arkkitehtuuriohjelma hyviksyttiin kaupunginvaltuustossa syksylld 2007. Ohjelman tavoittei-
na ovat rakentamisen laadun nostaminen sekd kaupunkiympiristén rakentamisen ja yllipidon ohjaaminen
paikalliset erityispiirteet huomioiden.

Asumis- ja maankayttoohjelma

Lappeenrannan tekninen lautakunta hyviksyi joulukuussa 2013 Asumis- ja maankiytté-ohjelman 2013-2016.
Ohjelmassa ennakoidaan, ettd vuosien 2013-2016 aikana Lappeenrannassa rakennetaan 400—420 asuntoa
vuodessa. Rakentamisen edistimisen ohella pyritidn edistimiin yhdyskuntarakenteen eheyttd, tasapainoisia
vuokramarkkinoita, valmiin asuntokannan ja asuinympiriston parantamista, erityisryhmien olojen paranta-
mista sekd seutuyhteistyon lisddmista.

Energiatehokkuuden toimintasuunnitelma 2008-2016

Lappeenrannan kaupunki liittyi vuonna 2008 kaupunkien energiatehokkuussopimukseen. Lappeenrannan
energiatehokkuussopimuksen tavoitteena on yhdeksin prosentin energiansiistd vuosina 2008—2016. Sopi-
muksen mukaisesti Lappeenrantaan laadittiin 10.2.2009 julkistettu ja 27.4.2012 tarkistettu Energiatehokkuuden
toimintasuunnitelma vuosille 2008—2016.

Toimintasuunnitelman mukaan rakentamiseen, maankayttoon ja litkennejirjestelyihin liittyvissd padtoksen-
teossa otetaan huomioon toteutusvaihtoehtojen energiatehokkuus ja elinkaarikustannukset. Kaavoituksessa
hy6édynnetdin energiatehokkuuden laskentaan kehitettyjid malleja.

Eteld-Karjalan vesihuollon kehittdmissuunnitelma

Eteli-Karjalan maakunnan vesihuollon kehittimissuunnitelma 2013—2050 valmistui kevailld 2013. Suunni-
telmassa arvioitiin maakunnan vesihuollon nykytilaa ja kehittdmistarpeita, selvitettiin erilaiset vathtoehdot
tavoitteet tdyttivin kokonaistaloudellisesti edullisimman ratkaisun l6ytimiseksi sekd esitettiin suunnitelma
maakunnan vesihuollon kehittimiseksi.

llmasto-ohjelma

Lappeenrannan kaupunginhallitus hyviksyi syksylld 2009 ilmasto-ohjelman, jonka tarkoituksena oli 10ytid
keinot Lappeenrannan alueella muodostuvien kasvihuonekaasupiidstdjen vihentdmiseen. Kaupungin tavoit-
teena on vihentid alueensa kasvihuonekaasupiist6jd 30 % vuoden 1990 tasosta vuoteen 2020 mennessi.

Ilmasto-ohjelman toiminnallisia tavoitteita ovat mm. maankédyton tiivistiminen, kevyen- ja joukkoliikenteen
houkuttelevuuden lisidminen, energiantuotannon kasvihuonekaasupiistojen vihentiminen, rakennusten
energiatehokkuuden parantaminen seki ilmastonmuutokseen liittyvin tietoisuuden lisidminen.
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Hiilineutraalien kuntien verkosto

Lappeenrannan kaupunginvaltuusto péitti 31.3.2014 hiilineutraalien kuntien verkostoon liittymisesti. Samalla
sitouduttiin vihentimain Lappeenrannan alueen kasvihuonekaasupidist6jd 80 prosentilla vuoteen 2030 men-
nessd vuoden 2007 tasosta. Vilitavoitteiksi asetettiin 15 prosentin padstévihennys vuoteen 2016 mennessi
ja 40 prosentin padstdvihennys vuoteen 2022 mennessd. Kaupunkiin perustetaan oma HINKU-ty6ryhma,
jonka tarkoituksena on etsid ja kehittdd toimia tavoitteiden saavuttamiseksi.

Lappeenrannassa padstojd vihennetdin erityisesti parantamalla energiatehokkuutta ja lisidmalld uusiutuvan
energian kdyttdd. Tarkoituksena on vahvistaa ja tiivistdd yhteistyotd alueen elinkeinoelimin ja asukkaiden
kanssa. Kunnallisella pdidtoksenteolla pyritddn vaikuttamaan maankdytén, energiantuotannon ja litkenteen
padstoihin. Tavoitteena on my6s vahvistaa paikallista hyvinvointia esimerkiksi kustannussaistojen, energia-
omavaraisuuden ja uusien litketoimintamahdollisuuksien avulla. Kaupunkirakenteen kehittimisessd otetaan
huomioon energiatehokkuus. My6s kiinteistdjen energiatehokkuutta parannetaan ja edistetdin aurinkosihkoén
tuotantoa. (Lappeenrannan kaupungin Internet-sivut)

Lappeenrannan hulevesisuunnitelma

Lappeenrannan kaupungin tekninen toimi julkisti syksylld 2012 hulevesisuunnitelman. Hulevesisuunnitel-
man tavoitteena on muun muassa parantaa hulevesien hallintaa ja ehkiistd niistd atheutuvaa tulvariskia, estdd
haitallisten aineiden paisy pohjavesiin sekd pienentid ravinteiden joutumista vesist6ihin. Tavoitteena on
my0s varmistaa kuivatuksen toiminta ja lisitd huleveden hyStykéytt6d esimerkiksi puistojen ja viheralueiden
rakentamisessa.

Lappeenrannan kaupungin kiinteistoohjelma

Kiinteistbohjelmassa linjataan, miten kaupungin toimitilojen omistus ja ylldpito on tarkoituksenmukaisinta
jarjestdd. Kiinteistohjelmassa esitetiin toimintamalli kiinteistdjohtamiselle, isinndinnille ja kiinteistonhoidolle.
Se sisiltdd my0s arvioinnin kiinteist6jen tarpeesta ja madristd seki selvitykset rakennusten omistamisesta,
vuokrausperiaatteista, investointien rahoitusvaihtoehdoista ja rakennusten vakuuttamisesta.

Lappeenrannan kaupungin maaseutuohjelma

Lappeenrannan kaupunginvaltuusto hyviksyi kaupungin maaseutuohjelman — Hyvi paikka asua ja yrittdd
— 27.8.2007. Ohjelma laadittiin aluksi vuosille 20072013 ja péivitettiin vuonna 2011, jolloin sitd jatkettiin
vuoteen 2015 saakka. Ohjelman yhteni tavoitteena on mm. kylien tonttitarjonnan parantaminen palveluiden
sdilyttiminen sekd litkenne ja tietoliikenneyhteyksien kehittiminen.

Lappeenrannan vesihuollon kehittdmissuunnitelma

Lappeenrannan kaupungin vesihuollon kehittimissuunnitelma on piivitetty viimeksi vuonna 2009. Vesihuollon
kehittimissuunnitelma on vesihuoltolain mukaisesti tarkoitettu kunnan vesihuollon suunnittelun vilineeksi
ja vesihuollon tavoitteita mairitteleviksi asiakirjaksi. Merkittidvin osayleiskaava-alueelle vesihuollon yleis-
suunnitelmassa osoitettu muutos on Rasalan—Iasolan alueen suunniteltu liittiminen vesihuoltoverkostoon.
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Kuva 49 Ote Lappeenrannan vesihuoltosuunnitelman (2009) suunnitelmakartasta.

Maapoliittinen ohjelma

Lappeenrannan kaupunginvaltuusto hyviksyi 30.8.2010 Maapoliittinen ohjelma 2010:n. Ohjelmassa on mai-
ritetty tonttien ja rakennuspaikkojen varaamisen perusteet, hinnat ja luovutusehdot.

Maankdyton suunnittelusta todetaan, ettd ajantasainen yleiskaava on yhdyskuntarakenteenjohdonmukaisen
kehittimisen edellytys. Keskustaajaman yleiskaavan tarkistaminen pyritidn toteuttamaan noin viiden vuo-
den vilein. Osayleiskaavojen tulisi antaa riittdvit periaatteet kaupunkikuvan kehittdmisestd sekd liikenne- ja
viherverkoista siten, ettd pienemmille alueille laadittavat asemakaavat soveltuvat kokonaisuuteen. Yleiskaa-
voihin perustuvat asemakaavat uusilla rakentamisalueilla pyritidn laatimaan siten, ettd ne ovat lainvoimaisia
vihintddn puoli vuotta ennen tonttien varaamista ja 1-2 vuotta ennen rakentamista. Asemakaavojen laadinta
midritetddn kaavoitusohjelmalla. Tavoitteena on asemakaavoittaa uusia rakentamisalueita ensisijassa kaupun-
gin omistamalle maalle. Tdma edellyttdd, ettd toteutettavaksi suunnitellut alueet yleensi hankitaan kaupungin
omistukeen yleiskaavan perusteella riittivin aikaisin ennen alueen asemakaavoitusta.

Kaupungin maanhankinnassa pyritidn ensisijaisesti vapaaehtoiseen kauppaan. Kaupungin maareservid hyo-
dynnetidn vaihtomaina. Mikili vapaaehtoisin kaupoin ei saada riittivin ajoissa hankituksi kaupunkikehityksen
vaatimia alueita kaupungille, kdytetddn kunnan etuosto-oikeutta tai lunastusta. Lunastuksessa maksetaan
maanomistajalle tdysi kiyvin hinnan mukainen korvaus lunastettavista alueista.

Meluntorjuntasuunnitelma 2015

Vuosina 2013-2015 laaditun Lappeenrannan meluselvityksen tulosten yhteenveto esiteltiin 11.12.2015 jul-
kaistussa meluntorjuntaohjelmassa (Ramboll Finland Oy ja Lappeenrannan seudun ympdristotoimi). Melun-
torjuntaohjelman mukaan Lappeenrannan keskustaajaman vieston altistuminen yli 55 dB:n melulle aiheutuu
pédosin katujen ja rautateiden litkennemelusta. Osayleiskaava-alueella my6s valtatie 6 ja 13 ovat merkittivid
melun lahteitd. Meluntorjuntaohjelmassa ei esitetty meluntorjuntakohteita Eteldiselle osayleiskaava-alueelle.
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Vdestosuunnite

Lappeenrannan kaupungin viestésuunnite 20142030 eli arvio viestomairin muutoksista ja vdeston si-
joittumisesta tietylld aikavililldi on ollut laadittavana samaan aikaan keskustaajaman yleiskaavojen kanssa.
Viestorakenteella ja vdestOkehitykselld on tirked rooli kunnallisessa suunnittelussa ja pddtoksenteossa mm.
strategioiden mdirittelyssi, talouden ja toiminnan suunnittelussa sekd yhdyskuntarakenteen, maankiyton ja
palvelujen suunnittelussa.

Suunnitteessa on ldhdetty siitd, ettd kaupungin vikiluku kasvaa keskimidrin 300 hengelld vuodessa. Tilléin
vuoteen 2020 vikiluku kasvaisi 2000 ja vuoteen 2030 mennessé yhteensid 5000 asukkaalla, jolloin vikiluku olisi
77 500. Viestonkasvun edellytyksend on, ettd kaupunki saa jatkossakin muuttovoittoa sekd muualta Suomesta
ettd maahanmuuttona. Suunnitetta varten on laadittu perusvaihtoehdon lisdksi nopean kasvun vaihtoehto,
jonka mukaan viesté vuonna 2030 olisi 83 800 henkei. Laadittuja vaihtoehtoja on lisiksi verrattu Tilastokes-
kuksen vuoden 2012 viestGennusteeseen, jonka mukaan Lappeenrannassa olisi 74 500 henked vuoden 2030
alussa. (Lappeenrannan kaupunginkanslia 2014:3)

3.10 Liikennetta koskevat suunnitelmat ja ohjelmat

Eteld-Karjalan liikennejarjestelmdsuunnitelma ja lilkkennestrategian paivitys 2009

Eteld-Karjalan maakuntaan laadittiin vuosien 2001-2003 aikana liikennejirjestelmédsuunnitelma, joka oli
vuoteen 2020 ulottuva litkenteen hoitamista ja kehittdmistd koskeva strateginen asiakirja. Litkennestrategian
péivitys valmistui vuonna 2009. Suunnitelmassa on maaritetty liikennejirjestelmin kehittimisen tavoitteet,
toimintalinjat, keinot ja kirkihankkeet. Strategian aikatihtiys on vuodessa 2030. Toimenpiteiden suunnitte-
lussa ja priorisoinnissa on sovellettu neliporrasperiaatetta. Periaatteen mukaan ennen uusia investointeja tulee
pohtia, voidaanko litkennejirjestelmin ongelmia ratkaista vaikuttamalla litkkumistarpeeseen ja kulkutavan
valintaan tai tehostamalla nykyisen infrastruktuurin ja litkennepalveluiden kayttoa.

Eteld-Karjalan 1. vaihemaakuntakaavan liikenneselvitys

Eteldkarjalan 1. vathemaakuntakaavan yhteydessd tehtiin liikenneselvitys, jossa erityinen huomio kiinnitettiin
rajan ylittivin kaupan ja matkailun synnyttiméiin henkil6litkenteeseen. Kesilld 2013 valmistuneessa litken-
neselvityksessd pyritidn osoittamaan liikenteen kehitysnikymit, lilkenne-ennusteet ja vaikutukset. Ennusteen
mukaan kotimainen henkil6litkenne kasvaa hitaasti, mutta erityisesti rajan ylittiva ostomatkailu lisddntyy nopeasti.

Joukkoliikennepoliittinen ohjelma

Lappeenrannan joukkoliikennepoliittinen ohjelma ohjaa joukkoliikenteen kehittimistyéti Lappeenrannan
kaupungin alueella vuoteen 2020 saakka. Lappeenrannan joukkoliikenteen visio 2020:ssd joukkolitkenteen
suosiota kasvatetaan ja asiakaspohjaa vahvistetaan eheyttimilld yhdyskuntarakennetta sekd suuntaamalla vides-
ton kasvu ja uudisrakentaminen keskusta-alueille ja joukkolitkennevyShykkeelle. Lisiksi palveluja parannetaan
ja lakisddteisia kuljetuksia ohjataan mahdollisimman laajasti joukkoliikenteeseen.

Joukkolitkennepoliittisen ohjelman liiteraportissa mainitaan, ettd Lappeenrannassa nykyisten joukkolitkennereit-
tien saavutettavuusalueella, 400 metrin kivelyetdisyydelld, asuu keskimddrin noin 2100 asukasta linjakilometrid
kohti (vaihteluvili 1600—2600). Lappeenrannan osalta alle 2000 asukasta linjakilometrilld ei riitd tuottamaan
tarpeeksi joukkoliikennematkoja, jotta litkennettd voitaisiin hoitaa pelkistdin lipputuloilla ajettavana litkenteend.

Liiteraportissa tarkasteltiin linja-autoliikenteen lisiksi my6s taajamajuna-, johdinauto- ja raitiotievaunuliiken-
teen toimintaedellytyksia.
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Mustolan logistiikka- ja teollisuusalueen liikenneverkkoselvitys

Lappeenrannan kaupunki ja Pakse ky julkaisivat 31.1.2008 selvityksen Mustolan logistiikka- ja teollisuusalueen
litkennejirjestelyjen kehittdmiseksi. Alueella on merkittdvi logististen toimintojen keskittyma ja sielld tyOs-
kentelee yli 500 henked. Mustolan satama- ja logistiikka-alueen liikenne valtatielle 13 kulkee pddosin nykyisen
Terminaalinkadun kautta ja suuntautuu 6-tien suuntaan. Ahtaajankadun liittymé palvelee alueen kaakkoisosan
litkennettd. Sulkutielle ja Soskuantielle suuntautuu vain satunnaista litkennetta.

Liikenneverkkoselvitys siséltdd useita keskeniddn vaihtoehtoisia liikenneratkaisuja. Seuraavat liikenteelliset
ehdotukset ovat kuitenkin kaikissa ratkaisuvaihtoehdoissa samanlaisia: Liittyminen valtatielle 13 ehdotetaan
tapahtuvaksi Ahtaajankadun ja Soskuantien eritasoliittymien kautta. Heimosillan alueelle vt 13 lounaispuolelle
esitetddn varausta jdrjestelyratapihalle. Pddkatujen yhteyteen tulisi toteuttaa kively- ja pyOritieraitit, joiden
mahdollinen risteiminen valtatie 13 kanssa tapahtuisi eritasossa.

Valtatie 13 Lappeenranta — Nuijamaa parantamishanke

Nuijamaan raja-asemalla tehtiin vuonna 2013 noin 3,7 miljoonaa rajanylitystid. Rajan ylitti paivittdin keski-
mairin noin 3600 ajoneuvoa, josta raskaan litkenteen osuus on noin 15 %. Erityisesti henkil6litkenteen mazra
on kasvanut viime vuosina voimakkaasti ostosmatkailun vuoksi. Valtatien 13 Lappeenrannan ja Nuijamaan
vilinen tieyhteys ei kuitenkaan tdytd Suomen tirkeimmille péiteille eikd kansainvilisille raja-asemayhteyksille
asetettuja vaatimuksia. Ongelmia on erityisesti rajaliikenteen ja paikallisen liikenteen tarpeiden yhteensovit-
tamisessa, liitkenneturvallisuudessa, liitkenteen sujuvuudessa seki tien rakenteellisessa kunnossa.

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen litkenne- ja infrastruktuurivastuualue kdynnisti toukokuussa 2013 yhteis-
tyossd Lappeenrannan kaupungin kanssa ymparistovaikutusten arviointimenettelysti annetun lain (468/1994)
mukaisen ympiristovaikutusten arvioinnin (YVA-menettely) ja maantielain (503/2005) mukaisen yleissuun-
nitelman laatimisen valtatien 13 parantamiseksi Lappeenrannan ja Nuijamaan viliselld, noin 18 kilometrin
pituisella tieosuudella. Yhteysviranomaisena toimiva Kaakkois-Suomen ELY-keskus antoi ympitistGvaikutusten
arviointiohjelmasta lausunnon 6.3.2014. Ohjelman ja lausunnon perusteella suoritettiin ymparistovaikutusten
arviointi, josta raportoitiin yhteysviranomaiselle 17.7.2014 toimitetussa ympiristovaikutusten arviointiselostuk-
sessa. Y VA:ssa tutkittiin kahta vaihtoehtoa, joita verrattiin parannettuun nykytilanteeseen eli vathtoehtoon 0.
Vertailun ldht6kohtana on, ettd vuonna 2014 kidynnistyvin Mustolan eritasoliittymén 11 vaihe on valmistunut.

Hankevaihtoehdossa 1 valtatie 13 parannetaan korkeatasoiseksi ja laatutasoltaan yhtendiseksi nelikaistaiseksi
valtatieksi, jossa kaikki liittymat ovat eritasoliittymid.

Hankevaihtoehdossa 2 (0++) Milkidn ja Soskuan vilinen ticosuus parannetaan nelikaistaisena valtatiend ja
siitd raja-asemalle 2+1-kaistaisena ohituskaistatiend. Liittymdt ovat eritasoliittymid tai korkeatasoisia tasoliittymia.

Molemmissa hankevaihtoehdoissa Ahtaajankadun liittym4 muutettaisiin eritasoliittymiksi. Terminaalika-
dun nykyinen liittyma poistettaisiin ja sitd jatkettaisiin vt 13 ali Pajarilantielle. Hankevaihtoehdot eroavat
osayleiskaava-alueella lihinnd Soskuan liittymin osalta, joka toteutettaisiin vaihtoehdossa 1 eritasoliittyména
ja vaihtoehdossa kaksi parannettuna tasoliittymind. Hankevaihtoehdot on esitetty alla olevassa kuvassa.
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Kuva 50 Vt 13 hankevaihtoehdot. Sito Oy.

Vaikutusten arviointi perustui ennusteeseen vuoden 2030 liikennemairistd. Rajalitkenteen kasvun lisdksi
uuden maankdyton arvioidaan lisddvin litkennettd merkittdvasti. Minimiennusteen mukaan Milkidn ja Mus-
tolan vilisen ticosuuden liikenne kasvaa nykyisestd noin 8000 ajoneuvoa/vrk 20 700 ajoneuvoon/vrk, pe-
rusennusteessa lihes 30 000 ajon/vrk ja maksimiennusteessa 58 000 ajon/vrk. Mustolan ja Soskuan viliselld
tieosuudella liikenne kasvaisi hieman maltillisemmin, nykyisesta 6000 ajon/vrk minimiennusteen reiluun 12
000 ajon/vrk, perusennusteessa vajaa 24 000 ajon/vrk ja maksimiennusteessa noin 34 000 ajon/vrk. (YVA-
selostus). Hankevaihtoehdoilla 1 ja 2 on varsin samanlaiset vaikutukset osayleiskaava-alueen maankayttéon.
Valtatie levenee noin 10 metrid nykyisen tiekéytivin etelipuolelle. Eritasoliittyma tukee alueen maankéyton
kehittimistd. Mikili Soskuan liittymi toteutetaan tasoliittyménd, on sen ympirist6on sijoitettava vihemmain
litkenteestd riippuvaista toimintaa kuin eritasoliittyméin. Vaihtoehdon 0 toteutuessa valtatie 13 ruuhkautuisi,
miki rajoittaisi merkittivisti maankdyton kehittdmistd. Esimerkiksi kaupan suuryksikot eivit toimisi litken-
teellisesti ja niiden houkuttelevuus jiisi huonoksi.

Ympiristovaikutusten arviointimenettelyn tulosten ja yhteysviranomaisen lausunnon pohjalta kiynnistet-
tiin valtatien yleissuunnitelman laatiminen. Yleissuunnitelma valmistui toukokuussa 2016. Hanke esitetddn
toteutettavaksi osavaiheittain kolmessa vaiheessa kansainvilisen litkenteen ja maankiyton kysynnin kasvun
mukaisesti. Milkid-Satama -osuuden arvioitu rakentamisajankohta ajoittuu vuosille 2022-2025. (Kaakkois-
Suomen ELY-keskus 2010)
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Kuva 51 Ote vt 13 Lappeenranta-Nuijamaa yleissuunnitelmakartasta Y1-1. Kaava-alueella sijaitsee neljé erita-
soliittymdd: Mdlkid, Mustola, Satama ja Soskua. Kaakkois-Suomen ELY-keskus 2016. Sito Oy.

Yleissuunnitelman mukaisesti valtatie 13 parannetaan kaksiajorataiseksi valtatieksi. Valtatie parannetaan
nykyiselld paikallaan nykyisti tietd leventimalld. Vililli Milkid - Soskua valtatie levennetddn nykyisen tien
eteldpuolelle. Valtatien 13 tasoliittymit poistetaan ja korvataan eritasoliittymilld tai tiejarjestelyilld. Eritasoliit-
tymadt kaava-alueella ovat Milkidn nykyinen ETL (ramppijirjestelyjen muutoksia), Mustolan nykyinen ETL
(ramppijarjestelyjen muutoksia), Sataman uusi ETL ja Soskuan uusi ETL. Yleissuunnitelman tavoitetilaan
sisaltyy katuverkon parantamistoimenpiteitd Sataman eritasoliittymissd, jossa Ahtaajankatu uusitaan Sataman
eritasoliittymistd Terminaalinkadun liittymain saakka. Valtatien 13 parantamisen yhteydessi yksityistieverkkoa
tiydennetddn niin, ettd asutuksen, maa- ja metsitalouden sekd muun toiminnan yhteydet siilyvit. Tilakohtaiset
yksityistiejarjestelyt tismentyvit tiesuunnitelmavaiheessa ja ne hyviksytidn tiesuunnitelman hallinnollisen
kisittelyn yhteydessa.

Valtatien 13 parantamisen yhteydessi toteutetaan my6s jalankulku- ja pyoritiejirjestelyjd. Valtatielld ei sallita
jalankulkua ja pyoriilyd, vaan se ohjataan kédyttimiin erillisid jalankulku- ja pySriteitd tai muuta alempaa tie-
ja katuverkkoa. Kulku valtatien 13 poikki jirjestetddn eritasossa. Jalankulku- ja pyoritien sijaintia valtatien
pohjoispuolella muutetaan hieman Milkidn ja Mustolan eritasoliittymien vililld. Milkidn ramppiliittymien
suojateiden ldheisyydessi jalankulku- ja py6riteiden muotoilua tarkennetaan tiesuunnitelman yhteydessa.
Uudet jalankulku- ja py6ritiet liitetddn nykyiseen verkkoon. Valtatien 13 alittavat yksityistiet toimivat my6s
jalankulku- ja py6ritieyhteyksind. (Kaakkois-Suomen ELY 2016).
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Kuva 52 Ote vt 13 Lappeenranta-Nuijamaa yleissuunnitelmakartasta Y2-2 Mdlkién ja Mustolan eritasoliittymi-
en kohdalla. Kaakkois-Suomen ELY-keskus 2016. Sito Oy.

Pajarilanvayla

Pajarilanviylidn jatkeen uusi tielinjaus on suunniteltu valtatien 6 rinnakkaiskatuyhteydeksi, joka linsipddssi
kytkeytyisi katuverkkoon Teollisuustichen ja itipddssd Mustolan eritasoliittymiin ja nykyiseen Sulkutiehen.
Tie toimisi luonteeltaan Pajarilan teollisuus- ja palvelualueen kokoojakatuna. Tulevaisuudessa maankiytén
toteutuessa kauppakeskuksiin virtaava litkenne tultaisiin ohjaamaan my6s Pajarilanviylin ja Etelikadun kautta.
(Pajarila — Mustola -alueen maankéyttoluonnos ja lilkenneverkon toimenpidesuunnitelma, 2008)

Pajarilanviylin katusuunnittelu on kdynnistynyt Lappeenrannan kaupungin toimesta vuonna 2014.
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4. OSAYLEISKAAVAN TAVOITTEET

4.1 Keskustaajamaa koskevat yleistavoitteet

Lappeenrannan keskustaajaman tarkoituksenmukaisen tiivistimisen tavoite on osayleiskaavatyon keskeisin
lihtokohta. Kaupunkirakenteen eheyttiminen ja tiivistiminen on yhdyskuntataloudellisesti ja energiatehok-
kuuden kannalta perusteltua, kun olemassa olevaa infrastruktuuria voidaan kaupungin kasvaessa hy6édyntaa.
Tiiviimpi kaupunkirakenne luo paremmat puitteet julkisten ja kaupallisten palvelujen tarjoamiselle ja kehittd-
miselle sekid toimivalle joukkoliikenteelle. Kaupunkia maltillisesti tiivistimalld ja eheyttdmalld pyritddn my0s
parantamaan kaupunkikuvaa ja luomaan niin Lappeenrannassa asuville kuin kaupungissa vieraileville entistd
viithtyisimpdi ja toimivampaa kaupunkiympiristéd. Kaupunkirakenteen eheyttimisessi tulee samaan aikaan
turvata nykyisten asuinalueiden viihtyisyys ja virkistysyhteydet sekd luontoarvot ja viherverkon jatkuvuus.

Keskustaajaman osayleiskaavojen tavoitteena on vastata Lappeenrannan poikkeuksellisen suureen kaupan
lisirakentamisen tarpeeseen, joka johtuu padosin Venijiltd suuntautuvan matkailun kasvusta. Myos maakunnan
sisdltd ja kotimaan matkailusta voidaan odottaa jonkin verran kasvua. Osayleiskaavoilla luodaan mahdolli-
suuksia merkittdvain kaupan alan kasvuun pitkélld aikavililld. Kaupan kasvuun liittyy my6s litkenteellisen
kapasiteetin ja sujuvuuden sekd pysikéintimahdollisuuksien varmistaminen ja kehittiminen. Asukkaiden ja
matkailijoiden nikékulmasta joukkolitkenteen, kivelyn ja py6riilyn toimivuus ja kaupunkikuvan seki litkku-
misen ympiristéjen hyvi laatu ovat avainasemassa.

Muita yleistavoitteita keskustaajaman osayleiskaavoituksessa ovat viihtyisien ja monipuolisten asuinalueiden
mahdollistaminen, palveluverkon tasapainoinen kehittiminen muuhun maankdyttéon liittyen sekd kaupan
ohella muiden elinkeinojen toimintaedellytysten turvaaminen. Tami koskee erityisesti teollisuuden toiminta-
edellytyksid keskustaajaman alueella ydinkeskustan ulkopuolella. Tirkeimmit suuret teollisuusalueet siilyvit,
ja keskusta-alueilta kauemmaksi siirtyville teollisuudelle osoitetaan uusia varauksia keskustaajaman alueelta.

Alueen maiseman, luonnon ja kaupunkikuvan seki kulttuuriympiristén arvot sekid niiden turvaaminen ovat
erityisen tirked tavoite koko keskustaajaman osayleiskaava-alueella. Saimaa, Salpausselki ja lukuisat kulttuuti-
historialliset arvokohteet luovat kaupungille vahvaa, omaleimaista identiteettid. Saimaa ja Salpausselkd toimivat
vahvasti my6s keskustaajaman viheralueverkoston selkidrankana. Viherverkon turvaaminen ja kehittiminen
on siten tirked tavoite kaavoitustyOssa.
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4.2 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista (MRL 24 §) on suoraan osoitettavissa mm. seuraavat tavoitteet
ja arvot:

*  Yhdyskuntarakenteen eheyttiminen

* Kansallisen kulttuuriympiristdn ja rakennusperinnén ja luontoarvojen siilyttiminen
* Riittdvien sijoittumismahdollisuuksien turvaaminen elinkeinotoiminnalle ja asumiselle
* Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

* Hyvien ja yhteniisten peltoalueiden siilyttiminen

Valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista erityisesti Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030
Hteldisen alueen 1. vaihetta koskevat seuraavat kokonaisuudet:

1. Toimiva aluerakenne
* Ehkiistddn ruuhkien muodostumista osoittamalla kaavassa litkenneyhteyksien kehittimistarpeet
*  Huomioidaan toimintojen sijoittelulla asiointi- ja tyématkaliikenteen suuntautuminen ja sujuvuus.

*  Huomioidaan kaavan ulkopuolisten alueiden maankdytto ja sen kehittdmiseen liittyvit suunnitelmat.

2. Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu
*  Uudet asuinalueet pyritddn osoittamaan olemassa olevan yhdyskuntarakenteen yhteyteen.

e Tehostetaan viljisti rakennettujen alueiden maankdyttéd, alueiden luonnon, maiseman ja kulttuuriym-
péristén arvot huomioon ottaen.

*  Varataan asuinalueiden sisille ja liheisyyteen riittdvisti lahivirkistykseen soveltuvia alueita

*  Huomioidaan melu ja muut ympiriston hiiridtekijit sekd niiden edellyttimit toimenpiteet asuinalueiden
ja muiden toimintojen sijoittelussa

3. Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat

e Sdilytetddn luontoselvityksessd tunnistetut luonnonarvot jattimalld ne uuden rakentamisen ja muun
ympdristéd voimakkaasti muokkaavan maankéyton ulkopuolelle.

*  Muodostetaan virkistysalueista yhtendinen verkosto

*  Osoitetaan kaavassa monipuolinen, asukkaita palveleva kivelyn ja py6riilyn reittien sekd ulkoilureittien
verkosto.

*  Vaalitaan kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita ja alueita.

4, Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto
*  Osoitetaan kaavassa padmaakaasu- ja voimalinjat sekd tarvittavat suojaviheralueet.

*  Osoitetaan yhdyskuntatekniselle huollolle tarvittavat alueet ja varaudutaan aluevarauksin yhdyskunta-
tekniikan kehittdmistarpeisiin.
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4.3 Maakuntakaavojen asettamat tavoitteet

Eteld-Karjalan maakuntakaava (ympdristoministerié vahvistanut 21.12.2011) ja 1. vathemaakuntakaava (ym-
péristéministerié vahvistanut 19.10.2015) ovat ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa.

Eteld-Karjalan maakuntakaavassa taajamatoimintojen alueen on esitetty ulottuvan koko osayleiskaava-alueelle
ja tuotantotoiminnan ja palveluiden keskittyvin valtateiden 6 ja 13 tuntumaan. 1. vathemaakuntakaavassa on
puolestaan osoitettu kaava-alueelle neljd vihittdiskaupansuuryksikoiden aluetta, jotka ohjaavat kaupan alueiden
sijoittamista vt 6:n liittymien ymparist6on sekd Nuijamaantien varteen.

Muita maakuntakaavoista johdettuja tavoitteita:

*  Yhdyskuntarakenteen kehittdminen ja toimintojen sijoittaminen maakuntakaavassa osoitettujen peri-
aatteiden mukaisesti.

*  Nuijamaantien kehittiminen nelikaistaiseksi ja kolmen uuden eritasoliittyman rakentaminen

*  Moottorikelkkareitin yhteystarve kaava-alueen eteldpuolelta Pajarilanviylin eritasoliittymin lahelle
*  Viheryhteyksien kehittiminen keskustasta kaava-alueen keskiosan lipi eteldin

*  Maakunnallisesti ja seudullisesti merkittivien polkupyorireittien ja E10-retkeilyreitin kehittiminen

*  Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittdvien kulttuurihistoriallisten ympiristéjen ja kohteiden
vaaliminen.

* Kaukaan tehtaiden ymparistovaikutusten ja suuronnettomuusvaaran huomioiminen.

Maakuntakaavojen tavoitteita on kuvattu tarkemmin kohdassa 3.2 Yleiskaavoitusta ohjaavat suunnitelmat ja
ohjelmat, Maakuntakaavoitus.

Kuva 53 Mustolassa sijaitsee kaksi muuntamorakennusta, jotka kuuluvat Saimaan kanavan toiseen rakennus-
vaiheeseen 1927-33. Kohteet ovat osa valtakunnallisesti merkittévdé rakennettua kulttuuriympdristod
ja tdrked historiallinen muistuma muuttuvassa miljééssé.
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4.4 Lappeenrannan kaupungin asettamat tavoitteet

Yleinen tavoite

Eteldisten osien osayleiskaavoittamisen tarkoituksena on ratkaista yleispiirteiselld tasolla keskustaajaman
eteldisten osien maankdytto ja ohjata Lappeenrannan kaupungin maanhankintaa.

Elinkeinoeldamda koskevat tavoitteet

Vt 6:n ldheisyyteen syntynyttd kaupallisten palvelujen keskittymii tulee kehittdd ja turvata rajakauppaan pe-
rustuvan liiketoiminnan kehittymismahdollisuudet Nuijamaantien varrella.

Alueella sijaitseville tydpaikkatoiminnoille tulee mahdollistaa toiminnan jatkuminen ja riittdvit laajenemis-
mahdollisuudet.

Elinkeinoelimin kuljetusten toimintavarmuus tulee turvata.

Alueella turvataan tasapainoinen ja kestivi kaupan ja palvelujen rakenne.

Yhdyskuntarakenteeseen liittyvat tavoitteet

Lappeenrannan kaupungin strategian mukaisesti keskustaajamaa kehitetddn ympyramallin mukaisesti siten, ettd
vilimatkat keskustaan ja sen palveluihin sdilyvit kohtuullisina. Tavoitteena on osoittaa uusia alueita asuinra-
kentamista varten hyvien kulkuyhteyksien varsilta ja luoda eheidd ja kustannustehokasta kaupunkirakennetta.
Uudet rakentamisalueet pyritddn kytkemdin mahdollisimman kiintedsti nykyiseen taajamarakenteeseen.

Tavoitteena on ehein kaupunkirakenteen kehittiminen kiintedssd vuorovaikutuksessa elinkeinoeldmin, jul-
kishallinnon ja asukkaiden kanssa.

Pajarilan-Mailkiin-Mustolan alueelle muodostetaan vetovoimainen tyopaikka-alue, joka sijaintinsa, liikenneyh-
teyksiensd ja tasokkaan ympiristonsi ansiosta houkuttelee alueelle uutta yritystoimintaa. Samalla se vahvistaa
Lappeenrannan asemaa logistitkan ja tuotannon seka itdlitkenteeseen tukeutuvan yritystoiminnan tukikoh-
tana. Alueella hyddynnetdin maantien, rautatien ja vesitien yhteiskdytt6d. Suunnittelussa huomioidaan my6s
tonttien muunneltavuus erilaisten yritysten ja toimintojen tarpeisiin. Tavoitteena on, ettd nykyiset ja tulevat
tyopaikka-alueet kasvavat yhteen muodostaen keskustasta Mustolan satama- ja tyGpaikka-alueelle ulottuvan
tytpaikka-alueiden ketjun.

Eteldiselle alueelle pyritddn luomaan vetovoimaisia pientaloalueita, jotka otetaan vihitellen kiytt66n nykyisten
asuntoalueiden tultua rakennetuksi. Alueiden etuina ovat keskustan ja sen palvelujen liheisyys sekd luonnon-
liheisyys. Tavoitteena erityisesti tarkemmassa suunnittelussa on myos lisitd vaihtoehtoja tonttitarjontaan.

Muita tavoitteita

Suunnitteluty6ssd hyddynnetdidn ja noudatetaan soveltuvin osin Lappeenrannan kaupungin strategiaa ja
ohjelmia, joita ovat mm. arkkitehtuuriohjelma, terveyden edistimisen ohjelma, ilmasto-ohjelma, joukkolii-
kennepoliittinen ohjelma, esteettémyysohjelma, vanhuspoliittinen ohjelma, lapsipoliittinen ohjelma, kiin-
teistbohjelma, maapoliittinen ohjelma, Eteld-Karjalan liikennejirjestelma-suunnitelma, vammaispoliittinen
ohjelma ja hulevesisuunnitelma.
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Alueen oloista johdetut tavoitteet

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Edellytysten luominen sille, ettd asuinalueiden palvelut ja monipuolisuus paranisivat. Eri viestdryhmien
tarpeiden, esim. ikdihmisten huomioon ottaminen asuinalueiden ja palvelujen tarkemmassa ohjelmoin-
nissa ja suunnittelussa. Ndmi tavoitteet konkretisoituvat tarkemman suunnittelun yhteydessi.

Joustava kaavan toteuttaminen

Melun, tirindn ja muiden ympdtistohiirididen sekd niiden edellyttimien jatkosuunnittelun toimenpi-
teiden huomioon ottaminen

Pohjaveden suojelutarpeiden huomioon ottaminen; toimintojen sijoittamisella ja kaavamaérayksilld
varmistetaan, ettd kaavan toteuttaminen ei atheuta haitallisia muutoksia pohjaveteen.

Vanhan Mielon Natura-alueen suojelun huomioon ottaminen ymparéivissd maankaytossi

Viheralueiden ja virkistysreittien yhdistiminen tarkoituksenmukaisiksi kokonaisuuksiksi

Osallisten tavoitteet

Helmi-maaliskuussa 2012 nahtivilld olleesta osayleiskaavaluonnoksesta saatiin runsaasti lausuntoja, mielipi-
teitd ja muistutuksia. Néiden perusteella suunnittelussa pddtettiin mahdollisuuksien mukaan ottaa huomioon

myos

seuraavia tavoitteita:

Maataloustuottajain yhdistykset ja useat maatalouselinkeinon harjoittajat esittivit peltoalueiden jatti-
mistd rakentamisen ulkopuolelle ja maatilojen toimintaedellytysten séilyttdmista.

Useat Humalsillansuolle osoitetun maanlijitys- ja lumenkaatopaikan liheisyydessi asuvat esittivit sen
sijoittamista toisaalle. Kaakkois-Suomen ELY-keskus esitti riittdvin etdisyyden ja suojavyéhykkeiden
jattamistd asutuksen sekd maanlijitys - ja lumenkaatotoimintojen viliin.

Kuva 54 Nékymd Humalsillansuon Iéhelld sijaitsevalle nykyiselle maanldjitys- ja lumenvastaanottoalueelle
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4.5.3 Osayleiskaavan laadulliset tavoitteet

*  Pajarilanviylin tieratkaisun seké laajojen kaupan alueiden sopeuttaminen ympirist66n ottaen huomioon
luontoon, maisemaan ja kulttuuriympdristdon liittyvit arvot.

* Valtatielilkenteestd aiheutuvien meluhaittojen vihentiminen

4.5.4 Muut tavoitteet

Alueen vahvuuksien korostaminen ja kehittiminen

*  Alueen kulttuuriympiriston, maiseman ja luonnon arvojen huomioon ottaminen. Rakentaminen tulee
pyrkid sovittamaan maisemaan, ja uhanalaisten eli6lajien elinalueet sekd muut luonnonarvoiltaan mer-
kittivit kohteet on pyrittiva séilyttimadn.

* Maaseutumaisen asumisen ja yrittdjyyden lihtokohtien turvaaminen
* Taajama- ja kylikuvan kohentaminen
* Liikuntamahdollisuuksien ja virkistysreittien vetovoimaisuuden turvaaminen ja kehittiminen

*  Yritystoiminnan tukeminen

Kuva 55 Mustolan satama- ja tyopaikka-alue ja Nuijamaantien varrelle kehitettévdt rajakauppaa palvelevat
toiminnot luovat toiminnallisen vyéhykkeen rajalta kaupungin keskustaan asti. Haasteena on yhteen-
sovittaminen maaseutumaisten toimintojen ja avoimen viljelypainotteisen maisemakuvan kanssa.
Mm. laadukkaan ympdristérakentamisen keinoin voidaan jonkin verran véhentdd haitallisia visuaali-
sia vaikutuksia ja luoda alueen yrityksille positiivista imagoa. Valokuva © Lappeenrannan kaupunki,
kiinteist6- ja mittaustoimi 2014. Kuvaaja Raimo Suomela.
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5. MITOITUS

5.1 Kauppa

Osayleiskaavaa laadittaessa on varauduttu tavoitevuoteen 2030 mennessd erittdin voimakkaaseen kaupallisten
palvelujen kasvuun ja sen my6td merkittividn kaupan lisitilan tarpeeseen. Ennuste kaupan poikkeuksellisen
voimakkaasta kasvusta Lappeenrannassa perustuu suurilta osin odotuksiin Venjiltd suuntautuvan matkailun
kasvusta. Veniliisten matkailijoiden vaikutus alueen ostovoimaan on merkittivi, ja vuosittaisista vaihteluista sekd
EU:n ja Venijin vilisestd tilanteesta huolimatta matkailulle ennustetaan voimakasta kasvua pitkélld aikavalilld.

Myo6s maakunnan sisiltd on odotettavissa jonkin verran kaupan kasvua. Vuosina 2010-2025 ostovoiman
ennustetaan kasvavan asukasta kohden piivittdistavarakaupassa keskimarin noin prosentin vuodessa ja erikois-
kaupassa keskimdirin pari prosenttia vuodessa, vaihdellen toimialoittain. Lisiksi loma-asukkaiden ostovoima
kasvaa loma-asuntojen méirin kasvun my6td (Santasalo 2013).

Eteld-Karjalan 1. vaihemaakuntakaavassa (ymparistoministerié vahv. 19.10.2015) osoitettu kaupan mitoitus
perusteineen on kuvattu luvussa 3.2.2. Lappeenrannan kaupan mitoitustarpeita koskevan selvityksen tuloksia
ja suosituksia esitellddn luvussa 3.8.

Osayleiskaavan kaupan suuryksikéiden rakennusoikeuden mitoitus vastaa vathemaakuntakaavassa esitettyé
mitoitusta. KM-merkinn6illd varustetuille alueille on sallittua osoittaa véhittdiskaupan suuryksikoitd alla olevan
taulukon mukaisesti. KM-aluevaraukset ja niiden numerointi on valmisteltu yhtendisesti koko keskustaajaman
osayleiskaava-alueelle.

Aluemerkinta KM-5 KM-6 KM-7 KM-8
Merkinta Etela-Karjalan 1. KM-4 KM-2 KM-1 KM-r
vaihemaakuntakaavassa

Tilaa vieva kauppa 7000 k-m? 55000 k-m?

Matkailua palveleva kauppa 6000 k-m?

Rajaliikennettad palveleva kauppa 43 500 k-m?
Vahittdiskauppa yhteensa* 87 000 k-m? 72 000 k-m?

Uusi rakennusoikeus yhteens3 87 000 k-m? 13 000 k-m? 127 000 k-m? |43 500 k-m?
Olemassa olevat kaupan tilat, 92 500 k-m? 2800 k-m? 1500 k-m? 3900 k-m?
arvio

(Ladhde: 1. vaihemaakun-

takaavan selvitys)

Kaikki yhteensa 179 500 k-m? 15 800 k-m? 128 500 k-m? 47 400 k-m?

* Sisiltad paivittdistavarakaupan ja erikoistavarakaupan

Eniten uutta rakennusoikeutta on osoitettu valtateiden 6 ja 13 liittyméalueen liheisyydessi sijaitsevalle noin
36 hehtaarin laajuiselle KM-7-alueelle, jonne sallitaan yhteensd 128 500 k-m? rakentamista. Myllymikeen
noin 94 hehtaarin laajuudelle osoitetulla KM-5-alueella kaupan rakennusoikeus kasvaa 87 000 k-m? eli lihes
kaksinkertaiseksi. Nuijamaantien varteen on osoitettu merkittdva rajaliikennettd palveleva kaupan keskittyma,
jonka eteldisin osa-alue jatkuu kaava-alueen ulkopuolelle itiiselle osayleiskaava-alueelle. Pajarilassa kaupan
rakennusoikeuden lisdys on maltillinen.
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Vihittdiskaupan suuryksikéiden alueiden lisdksi litketiloja, kuten tukkukauppaa ja teknistd kauppaa voidaan
sijoittaa myGs toimitilarakennusten alueille. MyGs palvelujen alueelle ja asuntoalueille voidaan padasiallisen
kayttotarkoituksen estdmitti osoittaa asemakaavoituksen yhteydessa paivittdistavarakaupan liiketiloja, kuten
elintarvikemyymalGita.

Uutta kaupan tilaa on mahdollistettu osayleiskaavassa vihittdiskaupan suuryksikoiden alueille yhteensd 270 500
k-m?. Toimitilarakennusten alueille voi lisaksi sijoittua litketiloja noin 40 000-80 000 k-m? ja asuntoalueille noin
500-3000 k-m? Niin ollen kaava mahdollistaa laskennallisesti uusia kaupan tiloja noin 310 000-350 000 k-m*.

Kuva 56 Nykyisid kaupan ja toimitilojen alueita sekd liikenneympdristéjd Myllymdéessd. Alue on muuttunut
voimakkaasti viimeisen kymmenen vuoden aikana. Valokuva © Lappeenrannan kaupunki, kiinteisté-
ja mittaustoimi 2014. Kuvaaja Raimo Suomela.
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5.2 Toimitilat

Osayleiskaavassa on osoitettu yhteensd noin 210 hehtaaria toimitilarakennusten aluetta. Nditéd alueita voi
luonnehtia maankaytoltidn vihemmain intensiivisiksi kuin kaupan alueita, ja alueiden luonne voi vaihdella
merkittivistikin alueiden sijainnista ja toimintojen painottumisesta tiippuen. Alueiden kiyttStarkoitus tarken-
tuu asemakaavoituksen yhteydessi. Alueille voidaan yleensi sijoittaa myds kaupan toimintoja (autokauppaa,
varaosamyymaél6itd tms.), mutta alueiden luonteessa korostuvat ensisijaisesti toimitilat. Merkittivd ero ver-
rattuna varsinaisiin kaupan alueisiin on, ettd toimitilojen alueelle ei voi sijoittaa kaupan suuryksikoitd. Tama
nikyy vaikutuksina my6s esimerkiksi asiointitiheydessd ja litkennemadarissa.

Oheisessa taulukossa on yleispiirteinen laskelma osayleiskaavan mahdollistamasta toimitilojen lisirakenta-
mispotentiaalista kaava-alueella. Luvut sisiltivit toimitilarakennusten alueelle sijoittuvat myymalatilat. Luvut
tarkentuvat mm. asemakaavoituksen yhteydessa.

Alue Toimitilan lisdrakentaminen
Myllymaki 3000-4000 k-m?

Hyrymaki 1000-2000 k-m?

Etelakadun itdosa 30 000—40 000 k-m?

Pikkalanlahteenkatu, Pajarila
(alue asemakaavoitettu,

osittain rakennettu) 0-5000 k-m?
Paivarinne (Pajarilantie) 11 000-13 000 k-m?
[ta-Pajarila 60 000-70 000 k-m?
Heimosilta 30 000-40 000 k-m?

Puustellinmaki, Mustola
(alueella kultt.hist.

arvokas Kanavakoti) 0-5000 k-m?
Pelkolantie, Mustola 40 000-50 000 k-m?
Yhteensa 175 000-230 000 k-m?
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5.3 Julkiset palvelut

Osayleiskaavassa osoitettu viestonlisdys on maltillinen ja kohdistuu pddasiassa uudelle Holtdinmaen asun-
toalueelle (kaavassa AP-merkinnilld Mustolan radan eteldpuolelle ja Vanhan Viipurintien itdpuolelle osoi-
tettu alue), joka sijaitsee valmiin palveluverkon saavutettavissa. Siten julkiseen palveluverkkoon ei kohdistu
merkittivid kehitystarpeita. Myllyméen koulu riittda alueen uusille asukkaille kaavan mitoitusvuoteen 2030
mennessd. Mahdollisesti vuoden 2030 jilkeen syntyviin tarpeisiin uuden koulun, piivikodin tai muun jul-
kisen tilan rakentamiseen on varauduttu osoittamalla aluevaraus julkisten palveluiden alueelle Holtinméen
eteldiosaan Vanhan Viipurintien varrella. Ndiden kaavassa PY-merkinnilld osoitettujen aluevarausten laajuus
on yhteensd noin 10 ha.

Uusien piivikotien mitoitustarvetta ei ole erikseen tutkittu osayleiskaavassa. Péivikoteja voidaan sijoittaa pd-
asiallisen kayttotarkoituksen estimattd esimerkiksi asuntoalueille seki julkisten palvelujen alueille. Piivikotien
osalta ratkaisuja tarkennetaan erityisesti asemakaavoituksen ja tarkemman palveluverkkotarkastelun yhteydessa.

5.4 Teollisuus

Osayleiskaavassa on osoitettu yhteensd noin 268 hehtaaria teollisuus- ja varastoalueita, joista noin kolme
neljinnestd on rakentamattomia tai erittdin valjasti rakennettuja alueita. Uudet asemakaavoitettavat teollisuus-
alueet on osoitettu padasiassa Pajarilaan. Lisiksi Pajarilan ja Mustolan asemakaavoitetuilla teollisuusalueilla
on runsaasti rakentamattomia tontteja.

Uusien teollisuusalueiden laajuus mahdollistaa suurtenkin teollisuuslaitosten perustamisen sekd keskustan
liheisyydessa sijaitsevien teollisuusyritysten muuton viljemmille tonteille.

Teollisuus- ja varastoalueiden mahdollistamaa rakentamisen lisdysti tarkastellaan esimerkinomaisesti alla ole-
vassa taulukossa. Luvut perustuvat kaavassa osoitettujen teollisuusalueiden aluetehokkuuteen, joka vaihtelee
vililld 0,1-0,25. Kaikkien teollisuudelle osoitettujen aluevarausten toteutuminen vuoteen 2030 mennessi
on toteutuneen kehityksen perusteella epitodennikdisti. Toisaalta sopivien tonttien tarjonta on keskeinen
edellytys yritysten sijoittumiseksi alueelle.

Alue A (ha) (k-m?) Nykytila
Palosuonkatu 8 3000-5000 P&aosin asemakaavoi-
tettu, maa-ainesten
varastointia, yksittaisia
teollisuusrakennuksia.

Veisto 8 9000-11 000 Asemakaavoitettu teolli-
suusalue, hakkuuaukea
Pajarila 120 160 000-170 000 Osittain asemakaavoi-

tettu, teollisuutta ja
vahan haja-asutusta

Mustola 131 70 000-120 000 Asemakaavoitettu,
alueen eteldosa paa-
osin rakentamaton.

Yhteenss (ha) / (k-m?) | 267 242 000-306 000
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5.5 Tyopaikkakehitys

Kaupan kasvun toteutuessa ennusteiden (mm. Santasalo, Eteld-Karjalan liitto) mukaisesti voisi Lappeenran-
taan syntyd kaupan alalle laskennallisesti noin 6000—9000 uutta tyGpaikkaa vuoteen 2025 mennessid. Kaupan
alan tyontekijamaird kasvaisi tilloin nykytilanteeseen verrattuna noin 2,5-3 -kertaiseksi.

Lappeenrannan eteldisen osa-alueen vaiheen 1 osayleiskaava-alueelle voi laskennallisesti sijoittua noin 310
000-350 000 k-m*uutta kaupan lisirakentamista, noin 240 000-300 000 k-m?* uusia teollisuustiloja ja noin
180 000-220 000 k-m* muita uusia toimitiloja. Luvut ovat karkeita arvioita, joissa kaavallinen viljyys on huo-
mioitu. Lukujen perusteella voidaan kuitenkin laskennallisesti arvioida syntyvien uusien tyopaikkojen midria,
alueen luonne, liikenneyhteydet ja sijainti suhteessa keskustaan huomioon ottaen. Oletettavasti keskustan
tuntumaan ja hyvien litkenneyhteyksien ldheisyyteen syntyy uutta kauppaa ja toimitilaa nopeammin ja se on
tybvoimaintensiivisempid kuin syrjdisemmilld alueilla.

Kaikkien osayleiskaavassa osoitettujen aluevarausten toteutuessa alueelle voisi syntyd noin 1400-1900 ty6-
paikkaa vahittdiskaupan suuryksikéiden alueelle, noin 900-1200 tyopaikkaa toimitilarakennusten alueille sekd
noin 900-1400 tyopaikkaa teollisuus- ja varastoalueille. Pddosa tyopaikoista syntyisi Pajarilan ja Mustolan
alueille. Laskelmat perustuvat oletukseen, ettd vihittdiskaupan suuryksikoéiden alueella typaikkatiheys on 1
tyopaikka 130-200 kerrosneliometrid kohden, toimitilarakennusten alueella 1 tyopaikka / 150250 k-m?* ja
teollisuusalueilla 1 tydpaikka / 200-500 k-m?.

Osayleiskaavan toteutuessa kaava-alueelle voi muodostua arviolta noin 3200-4300 uutta tyOpaikkaa. Kaikkien
tyopaikkalukujen osalta on huomattava, ettd luvut ovat suuntaa-antavia, laskennallisia arvioita ja ne tarkentuvat
asemakaavoituksen ja muun tarkemman suunnittelun, alueille tulevien eti toimijoiden toiveiden ja aikataulujen
sekd kaupungin poliittisten pditdsten myotd. Vihittdiskaupan osalta alueiden aikatauluihin ja toteutumiseen
ja sitd kautta ty6paikkoihin vaikuttavat voimakkaasti myés EU:n ja Venijin viliset suhteet ja kansainvilisen
polititkan suunnan vaihtelut.

5.6 Vaestoarvio

Lappeenrannan viestdsuunnitteessa 2014—2030 (Lappeenrannan kaupunginkanslia 2014:3) ennustetaan
kaupunkiin kohtuullista viestdnkasvua. Ennusteen perusvaihtoehdon mukaan nykyinen asukasluku kasvaisi
vuoteen 2030 mennessi reilulla viidelld tuhannella hengelld, jolloin asukasluku olisi noin 77 500. Ty6ikaisten
osuuden arvioidaan hieman pienenevin, kun taas ikdantyneiden osuuden viestosta arvioidaan hieman kasvavan.

Viestoennusteiden toteutumiseen vaikuttaa olennaisesti uusien kaupan ala tyépaikkojen syntyminen. Vies-
tosuunnitteen asuntotuotantosuunnite on maltillinen arvio kaupungin kasvusuunnista, joka on laadittu mm.
palveluverkon suunnittelua ajatellen.

5.7 Asuntotuotanto

Lappeenrannan asuntotuotantotarpeen on arvioitu olevan tihidn mennessi noin 170—470 asuntoa vuodessa.
(Poyry Finland Oy 2012). Lappeenrannan viestGsuunnitteessa on asuntotuotantoennusteen tueksi osoitettu
uudet ja kehitettdvit asuinalueet sekd aluekohtaiset vdestonlisdykset viiden vuoden jaksoissa vuoteen 2040
mennessi (ks. seuraava kuva).

Kaava-alueen asuntotuotanto suuntautuu seki asemakaavoitettujen asuntoalueiden toteutumiseen ettd uu-
sien asuntoalueiden tarjontaan. Eteldisen osa-alueen vaiheen 1 osayleiskaavassa AP-merkinnilld osoitetulle
uudelle Mustolan rautatien eteldpuolisen asuntoalueen itiiselle osalle on mahdollista osoittaa noin 20 000
k-m? uutta asumista. Asumisviljyydelld 40-50 k-m?/asukas timd mahdollistaisi yhteensi noin 400-500 uutta
asukasta. Myohemmin toteutettavalle asuntoalueen lintiselle osalle voidaan vastaavalla aluetehokkuudella ja
asumisvaljyydelld osoittaa noin 25 000 k-m* asuinrakentamista, mika voisi tarkoittaa 500600 uutta asukasta.

Lappeenrannan kaupunki | Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy



Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava | Eteldinen-alue | Kaavaselostus 89

Kuva 57 Lappeenrannan vdesténlisdyksen suunniteltu vaiheittainen jakaantuminen uusille ja téydentyville
asuinalueille, ote. Lappeenrannan vdestésuunnite 2014-2030, kaupunginkanslian julkaisuja 2014:3.

Osayleiskaavan laadinnassa on huomioitu my6s alueella sijaitsevat asemakaavoitetut asuntoalueet, joissa on
paljon rakentamattomia tontteja. Ojala-Tuomelan, Ukonmien ja Karhuvuoren alueiden asemakaavoihin
merkitty kdyttimidton rakennusoikeus mahdollistaa asuntorakentamisen noin 1000—1200:lle uudelle asukkaalle.

Kyldmiisilld alueilla rakennuspaikat osoitetaan suoraan osayleiskaavassa MRL 44 § perusteella. Perd-Tirilddn
Veistontien alueelle on osoitettu yhteensd 3 uutta rakennuspaikkaa. Lisdksi Lasolan kylin osayleiskaava-
alueeseen sisiltyville alueelle on osoitettu kaksi uutta rakennuspaikkaa.

5.8 Liikenne

Suunnittelualueelle on osana koko Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavoitusta laadittu liikennelas-
kentaan ja nykytilaennusteeseen 2014 seki asukkaiden, tydpaikkojen ja kaupan jakaumaan perustuva ajoneu-
voliikenteen ennuste (Trafix 2014). Ennusteen ohjevuosi on 2035.

5.8.1 Ajoneuvoliikenne

Venijin rajaliikenteen voimakas kasvu moninkertaistaa Nuijamaantien (vt 13) litkennemiarit. Lisiksi Nuija-
maantien varrelle kaavassa osoitetut kaupan- ja tydpaikkatoimintojen alueet lisddvit osaltaan Nuijamaantielle
suuntautuvaa litkennettd. Ruuhkautumisen ehkiisemiseksi Nuijamaantie parannetaan kaava-alueella kaksiajora-
taiseksi, tasoliittymit korvataan etitasoliittymilld ja kaupungin sisdistd litkennettd varten on osoitettu tdydentivid
katuyhteyksid. Uusista katuyhteyksistd huolimatta Nuijamaantien litkenteen ennustetaan lisddntyvin vuoteen
2035 mennessi kaava-alueen nykyisestd noin 5000-7000 ajoneuvoa/vtk noin 15 000-35 000 ajoneuvoon/ vrk.
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Suurin litkenteen lisdys kohdistuu Mustolan ja Milkidn eritasoliittymien vilille, jonka etelipuolella liikenne-
midrit ovat nykytilanteen tapaan merkittdvisti pienemmit.

Uudesta Pajarilanviyldstd (vililli Nuijamaatie-Hy6tiontie) muodostuu yksi kaava-alueen vilkaslitkenteisimmistd
katuyhteyksistd. Etelikadun ja Nuijamaantien vilille rakennettavalle Pajarilanviylille ennustetaan 13 000-15
000 ajoneuvon vuorokautista litkennettd. Pajarilanviyldn suuri litkennemdidri selittyy paitsi eteldisen alueen
kaupan alueilla, my6s silld, ettd viyld muodostaa nykyisin puuttuvan selkedn rinnakkaistieyhteyden vt 6:n
eteldpuolelle Lauritsalan eritasoliittymin ja Nuijamaantien liittymén vililli. Mustolan sataman tiydentaviksi
liikenneyhteydeksi rakennettavalle Terminaalikadun jatko-osalle ennustetaan noin 5000 ajon./ vtk lilkennetta.

Nykyisesti katu- ja tieverkosta lilkenne lisddntyy erityisesti Pajarilantielld litkenneverkon muutosten, seka
Etelidkadulla, Vanhan Viipurintien pohjoisosassa ja Alaniitynkadulla lihinnd kaupan alueiden lisidmin asi-
ointiliikenteen vuoksi. Pajarilantien litkennemdirin kasvua on mahdollista rajoittaa hidastustoimenpiteilld,
jolloin litkenne ohjautuu paremmin ja selkedimmin alueen padyhteyksille.

5.8.2  Pyoratiet

Py6riilyn edellytyksiid kehitetddn ja pyordilystd pyritddn tekemiin etenkin asuntoalueilla yksi padasiallisista
litkkumismuodoista. T4lld tavoin voidaan vaikuttaa ehkiisevisti mys lisddntyvin tyossikdynti- ja asiointilii-
kenteen aiheuttamiin ruuhkiin. Kaavassa on osoitettu pyoritieverkoston padyhteydet kaikille uusille asuin- ja
tyossakdyntialueille ja pyritty niin parantamaan tyématkapyoriilyn houkuttelevuutta ja turvallisuutta. Suuri
osa yhteyksistd on olemassa olevia. Uusia pyoriteitd (kevyen litkenteen viylid) on osoitettu kaavassa mm. Pa-
jarilanviyldn jatkeen ja Terminaalinkadun jatkeen varrelle, osalle Soskuan sulkutietd sekd uuden Holtinmien
asuinalueen halki itd-linsisuunnassa. Ndiden uusien reittien pituus on noin 7,5 km.

Lappeenrannan keskustaajaman alueelle on laadittu alustava pyoriilyennuste 2014 ja 2035 (Trafix Oy 2015).
Ennustetta tarkennetaan edelleen mm. aluejaon ja uusien yhteyksien osalta. Ennusteen avulla on tarkoitus
tutkia uusien reittien vaikutusta sekd arvottaa, mitd reitteji tulisi jatkossa kehittdd pyoriilyn laaturaiteiksi.
Kaavaehdotuksessa Vanhan Viipurintien varrelle on osoitettu py6riilyn laatukdytivd Hiessillankadun-Kar-
huvuorenkadun risteykseen asti. Tdmin uuden laatukéytdvin pituus on noin kilometri.

5.9 Viheralueverkosto

Osayleiskaavassa on osoitettu yhteensa noin 160 ha lahivirkistysalueita. Viheralueiden verkosto ulottuu lihes
kaikille asuntoalueille siten, ettd etiisyys laajemmalle virkistysalueelle on alle puoli kilometrid. Kun huomi-
oidaan suojaviheralueet sekd maa- ja metsitalousalueet, jadvit etdisyydet lihimmille viheralueelle alle 300
metriin. Kaavassa osoitettujen laajojen viheralueiden lisiksi asuntoalueiden sisdlld on runsaasti pienialaisem-
pia lahivirkistysalueita. Kaavan virkistysalueita ja viherverkostoa on kuvattu nykytilan osalta luvussa 2.4.4 ja
tavoitetilan osalta luvussa 6.3.
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6. TAVOITETILA 2030 - YLEISKAAVAN KUVAUS

6.1 Kaupunkirakenne ja kaupunkikuva

Osayleiskaava tehostaa ja eheyttad Lappeenrannan keskustaajaman eteldisen osa-alueen maankayttod, ja
rakennettu alue laajenee. Yhdyskuntarakenne laajentuu Pajarilassa etelddn rautatielle saakka sekd Vanhan
Viipurintien ja Nuijamaantien varrella radan etelipuolelle. Kaupunkirakenne tiivistyy erityisesti Myllyméden
ja Hyrymien alueilla.

Pajarilanviylin valmistuessa valtatielle 6 muodostuu yhteniinen rinnakkaistie, johon tukeutuen valtatien ja
Mustolan radan viliin rakentuu yhteniinen Pajarilasta Mustolaan ulottuva ty6ssakdyntialue. TySpaikka-alue
jatkuu iddssd nelikaistaiseksi laajentuvan Nuijamaantien ja Saimaan kanavan viliselld alueella etelddn. Valta-
teiden liittymien ympdristdd kehitetddn erityisesti kaupankidynnin alueina. Kaupallisten palveluiden alueilla
rakentamista ohjataan mahdollisimman yhteniiseksi, ja rakennusten harkitulla sijoittelulla edesautetaan selkedn
ja eheidn kaupunkikuvan kehittymista.

Viheralueiden jasentimit asuntoalueet muodostavat kaupankiynnin ja tydpaikkojen alueista erottuvan ko-
konaisuuden, josta on kuitenkin hyvit liikenneyhteydet palveluiden ja tyossdkdyntialueiden suuntaan. Pien-
taloalueiden tidydennysrakentaminen on maltillista ja niiden tidrkeimmait kaupunkikuvalliset ominaispiirteet
seki vehreys siilyvat. Tarkeimmat laajat yhteniiset peltoalueet on pyritty siilyttimian maatalouskaytossa.
Osalla laajoista peltoalueista on my0Os arvoa kulttuurimaiseman kannalta. Kaava-alueen eteldosat ovat maa-
ja metsitalousvaltaista aluetta, jossa rakentaminen on mahdollista suunnittelutarveratkaisujen perusteella.

6.2 Asuminen

Asutus painottuu suunnittelualueen linsiosassa sijaitsevien nykyisten asuinalueiden liheisyyteen. Lappeenrannan
keskustaajaman osayleiskaavojen mitoituksessa on huomioitu my6s nykyisten asuinalueiden tiydentiminen
ja tyhjien tonttien kayttéonotto. Nykyiset Karhuvuoren ja Hiessillan asuntoalueet on merkitty pientalovaltai-
siksi asuntoalueiksi AP-merkinnilld, ja kaava mahdollistaa niiden asuntoalueiden maltillisen laajentamisen.
Pidosa uusista asukkaista tulee kuitenkin sijoittumaan uusille asuntoaluille. Vanhan Viipurintien ldnsipuolelle,
rautatien linsipuolelle on osoitettu AP-merkinnilld uusi pientalovaltainen asuinalue noin 400-500 asukkaalle
sekd Hiessillanojan ympiristd6n osoitetun lihivirkistysalueen linsipuoliselle Holtinmien alueelle hieman
laajempi asuntoalue noin 500-600 asukkaalle. Alueet sijoittuvat olemassa olevan yhdyskuntarakenteen jatkoksi
hyvien litkenneyhteyksien tuntumaan ja ovat suhteellisen vahdisin kustannuksin liitettivissda kunnallisteknisiin
verkostoihin.

Mustolassa Saimaan kanavan varrella sijaitsevat pientalovaltaiset asuntoalueet sijaitsevat valtakunnallisesti
merkittdvin rakennetun kulttuuriympiriston alueella ja osa rakennuksista liittyy kanavan historiaan. Alue
pyritddn sailyttimadn nykyiselladn, kiytossa ja asuttuna, alueen kulttuurihistoriallisia arvoja vaalien.

Peri-Tirilin (Veistovuoren) ja Mielon alueille ei laadita asemakaavaa. Perd-Tirildn alueella vihdinen tiydennys-
rakentaminen on mahdollistettu osayleiskaavan nojalla kaavassa osoitetuille uusille rakennuspaikoille (musta-
reunaisella pallomerkinnilld). Mieloon on osoitettu AP-3 -merkinnilld kaksi pientalovaltaista asuntoaluetta,
joilla asuinrakennusten yhteyteen voidaan sijoittaa hevosten ja muiden kotieldinten pitoa palvelevia raken-
nuksia. Hevos- ja muiden kotieldintilojen suuresti vaihtelevan tilatarpeen vuoksi rakennusluvat myénnetiin
talld alueella suunnittelutarveratkaisujen perusteella.

Maa- ja metsitalousvaltaisten alueiden yhteydessi sijaitsevat olemassa olevat rakennuspaikat on osoitettu
kaavassa mustalla pallomerkinnlld. Lisdksi Lasolantien varrella on M-1-alueesta erotettu kaksi uutta ra-
kennuspaikkaa nykyisen maanomistuksen mukaisesti AP-1 -merkinnalld. Uudet rakennuspaikat tukeutuvat
Lasolan kyldalueeseen ja Lasolan pienipiirteiseen tiemiljodseen. Muualla maa- ja metsdtalousvaltaisilla alu-
eilla ja haja-asutusalueilla mahdollisten suunnittelutarveratkaisujen perusteella tapahtuva asuinrakennusten
uudisrakentaminen tulisi kohdistua ensisijaisesti alueille, joilla ei ole erityisid ympiristé- tai maisema-arvoja.
Maisemallisesti merkittidvin Veistonvuoren ympiristoon on osoitettu maa- ja metsitalousvaltaisia alueita sekd
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maisemallisesti arvokkaita peltoalueita, joille ei saa rakentaa uusia asuntoja. Veistovuoren ympiristéssi on
my0s erityisid luontoarvoja.

Osayleiskaavassa ei ole osoitettu varsinaisia kerrostalovaltaisia alueita, vaikka alueella on useita asuinkerros-
taloja. Pientalovaltaisille alueille voidaan sijoittaa pddasiallisen kiyttétarkoituksen ohella mm. vihiistd ker-
rostaloasumista, julkisia ja kaupallisia palveluita, pienehkéjd yhdyskuntateknisen huollon tiloja sekd puistoja
ja lihivirkistysalueita.

Kuva 58 Osayleiskaava-alueen asumiseen varatut alueet.

6.3 Virkistys

Nykyisten ja uusien asuntoalueiden ymparistén on osoitettu VIL-merkinnilld yhtendinen ldhivirkistysalu-
ciden muodostama verkosto, jota tidydentdvit useat nauhamaiset suojaviheralueet sekd laajat, luonteeltaan
monimuotoiset maa- ja metsitalousvaltaiset alueet. Suojaviheralueet on osoitettu EV-merkinnilld ja maa- ja
metsitalousvaltaiset alueet M-1-, M-2- ja MA-merkinndéilld. Nykyiset litkuntapaikat Myllymiessd PY-alueella
ja Karhuvuoressa VL-alueella sdilyvit, ja kaavassa turvatut laajat ldhivirkistysalueet luovat hyvit edellytykset
litkuntapaikkojen kehittdmiselle. Kaava-alueen ldpi kulkevat ohjeelliset ulkoilureitit muodostavat yhtendisen
verkoston ja palvelevat my0s alueen ulkopuolella asuvia kaupunkilaisia sekd matkailijoita. Ulkoilureittien kautta
muodostuu my6s yhteys Lappeenrannan keskustasta kaava-alueen eteldpuolella sijaitsevalle maakunnalliselle
E10-vaellusreitille. Kaava-alueen eteldosassa sijaitsevat laajat maa- ja metsitalousalueet voivat toimia my6s
osana virkistysalue- ja viherverkostoa tarjoamalla mahdollisuuksia mm. metsaalueilla ja peltoteilld lilkkumiseen,
marjastukseen ja sienestykseen jokamichenoikeuden turvin.

Saimaan kanavan rannat on suurimmaksi osaksi osoitettu lihivirkistysalueiksi, joilla maiseman ja ympariston
erityispiirteet sdilytetddn. Kanavan rannat on osoitettu Mustolan sululle saakka sisiltyviksi mahdollisesti
tulevaisuudessa toteutettavaan kansalliseen kaupunkipuistoalueeseen. Kaava-alueeseen rajoittuva Saimaan
kanavamilj66 on virkistyksen kannalta erittdin vetovoimainen alue ja historiallinen matkailukohde, joka jatkuu
kaava-alueen ulkopuolelle keskustaajaman itdiselle osa-alueelle. Kanavan varren reitit ovat seki paikallisten
asukkaiden ettd matkailijoiden kannalta tirkeitd virkistysreitteja.
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Kuva 59 Osayleiskaava-alueen virkistysalueet, suojaviheralueet, maa- ja metsétalousvaltaiset alueet, maise-
mallisesti arvokkaat peltoalueet, luonnonsuojelualue ja ulkoilu- sekd kevyen liikenteen reitit.

Kuva 60 Osayleiskaava-alueen virkistysyhteydet, ote. Kartalla on esitetty ulkoilureittien (vihred palloviiva) ja
kevyen liikenteen reittien (musta palloviiva) liittyminen Lappeenrannan hiihtolatuihin (siniselld) ja
Euroopan kaukovaellusreittiin E-10 (tummanvihred viiva). Karttaan on liséksi merkitty Eteld-Karjalan
maakuntakaavassa (vahv. 2011) osoitettu ulkoilureitti (violetti viiva) E-10-reitilté luoteeseen osayleis-
kaava-alueelle seké maakuntakaavassa osoitettu moottorikelkkareitin yhteystarve. Reittikartta on
esitetty mittakaavassa 1:30 000 kaavaa varten laadituissa perusselvityksissd.
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6.4 Elinkeinot

6.4.1 Teollisuus ja muut yritysalueet

Pajarilan, Mustolan ja Heimosillan alueille osoitetut uudet teollisuus- ja toimitilarakennusten alueet muodostavat
nykyisten teollisuusalueiden kanssa laajan, yhtendisen tySpaikka-alueen, joka tukee Mustolan sataman ympi-
rist6on rakentuneen logistiikkayritysten keskittymin kehittymistd. Nuijamaantien vartta kehitetddn erityisesti
matkailua palvelevan kaupan ja teollisten toimintojen alueena. Teollisuusalueet on osoitettu T-merkinnéilld
ja toimitilarakennusten alueet KTY-merkinnoilld. Thalaisen kaivosalueen ldhelld sijaitsevalla Palosuonkadun
teollisuusalueella toimintaa rajoitetaan suojavybhykemerkinnalld.

Nykyisid yritysalueita on mahdollisuuksien mukaan laajennettu muiden toimintojen tarpeet huomioiden.
Yritysalueet, joille voi sijoittua varsin erityyppisid toimintoja rinnakkain, on merkitty toimitilarakennusten
alueiksi. Niilld alueilla voidaan yleensi sallia my6s ympiéristohiiriotd atheuttamatonta teollisuutta.

Kuva 61 Osayleiskaavan teollisuusalueet.

6.4.2 Matkailu

Kaava-alueella ei ole varsinaisia matkailupalvelujen alueita tai kohteita, mutta kaava-alueeseen rajoittuva Saimaan
kanava ympir6ivine reitteineen on merkittivi ja edelleen kehitettivd matkailukohde ja vanha turistindhtidvyys
Hanbhijirventie ja Sulkutie on merkitty osaksi Eteld-Karjalan maakuntakaavassa (vahv. 21.12.2011) osoitettuja
kehitettdvid matkailu- ja maisemateitd. Viahittdiskaupan suuryksikéiden alueita on osoitettu erityisesti ostos-
matkailun kannalta edullisille alueille Nuijamaantien varteen ja valtatien 6:n eritasoliittymien ympéristdon.
Salpalinjan jddnteitd ja muita kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita voidaan hyédyntdd matkailijoita
kiinnostavina kohteina. Monipuolinen ulkoilureittien verkosto puolestaan mahdollistaa ulkoiluun liittyvien
matkailupalveluiden kehittimisen alueella.

Lappeenrannan kaupunki | Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy



Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava | Eteldinen-alue | Kaavaselostus 95

6.4.3 Maa- ja metsatalous

Maa- ja metsitalousvaltaisia alueita on osoitettu Veistonvuoren ymparistoon, Pajarilan itdosaan sekd Mus-
tolan radan eteldpuolelle Vanhan Viipurintien ja Nuijamaantien viliselle alueelle. Rautatien pohjoispuoleiset
pellot ja metsit supistuvat yhdyskuntarakenteen laajentuessa. Erityisesti Pajarilassa, Heimosillassa ja Musto-
lassa peltoja on osoitettu teollisuus- ja toimitilarakennusten alueiksi. Yhtendisimmait peltoaukeat on pyritty
sdilyttimaddn. Veiston, Lasolan ja Heimosillan peltoaukeiden keskeisimmit osat on osoitettu maisemallisesti
arvokkaaksi peltoalueeksi.

6.5 Palvelut

6.5.1 Kaupalliset palvelut

Osayleiskaavalla mahdollistetaan Eteld-Karjalan 1. vathemaakuntakaavassa (Ympiristoministerié vahv.
19.10.2015) osoitettu mittava kaupan toimitilojen rakentaminen. Huomattavan osan kaupankaynnistd enna-
koidaan liittyvin ostosmatkailuun, joten kaupan alueet on keskitetty liikenteellisesti keskeisille paikoille valta-
teiden olemassa olevien ja suunniteltujen eritasoliittymien liheisyyteen Myllymikeen, Pajarilaan, valtateiden
risteysalueen tuntumaan ja Nuijamaantien varrelle.

Kaupan alueiden profiloinnilla on pyritty estimédin kaupallisten palveluiden siirtyminen keskustasta ja asuinalu-
eiden ldheisyydesti valtateiden varsille. Yhdyskuntarakenteen reunalla ja melko etailld asuinalueista sijaitsevat
Nuijamaantien kaupan alueet (KM-8) on tarkoitettu rajaliikennettd palvelevalle kaupalle. Pajarilassa sijaitseva
Viipurinportin kauppa-alue (KM-06) on puolestaan tarkoitettu matkailua palvelevalle ja tilaa vieville kaupalle.
Selkeisti yhdyskuntarakenteen sisdlld mutta keskustojen ulkopuolella sijaitseville Myllymien ja Nuijamaantien
liittymién kaupan alueille (KM-5 ja KM-7) on osoitettu merkittivd médri vihittdiskauppaa, Nuijamaantien
liittymién alueelle my6s tilaa vievdd kauppaa. Myllymien kaupan ja toimitilojen alue liittyy suoraan Lappeen-
rannan keskustan kaupalliseen vyShykkeeseen, jatkaen sité etelddn.

Kuva 62 Kaupan ja toimitilojen alueet.
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6.5.2  Julkiset palvelut

Myllymiden koulun ja Karhuvuoren piivikodin alueet on osoitettu julkisten palvelujen alueiksi PY-merkinnalld.
My6s rautatien eteldpuolelle sijoittuvan uuden asuntoalueen yhteyteen on varattu uusi alue julkisia palveluita
varten. Karhuvuoren seurakuntakoti on samoin osoitettu PY-merkinnalld. Uusien ja tdydennysrakennettavien
asuinalueiden suunnittelussa on otettu huomioon julkisten palveluiden saavutettavuus. Kaikki merkittdvim-
mit uudet ja laajennettavat asuntoalueet sijaitsevat alle kahden kilometrin etdisyydelld Myllyméden koulusta.

Virkistysti palvelevia palloilu- ja luistelukenttid voidaan sijoittaa myOs kaavan ldhivirkistysalueille (VL). Julki-
sia ldhipalveluja ja piivikoteja voidaan sijoittaa muiden aluevarausten alueille, esimerkiksi asuinalueille (AP).
My®6s esimerkiksi kaupan alueilla voi sijaita pienimuotoisia julkisia palveluja liikerakentamisen yhteydessi,
hyviin kulkuyhteyksiin tukeutuen. Niiden tarkempi sijainti ratkaistaan asemakaavoituksen ja laajemman
palveluverkkotarkastelun yhteydessa.

Kuva 63 Julkisten palvelujen ja hallinnon alueet.

6.6 Liikenne

Liikenneverkon rungon muodostavat kaava-alueen pohjoispuolinen valtatie 6, sithen liittyvit Vanha Viipurintie
ja Nuijamaantie seki valtatielle 6 rinnakkaistieyhteyden muodostavat Myllyméienkatu—Etelikatu—Pajarilan-
viyli—sulkutie.

6.6.1 Ajoneuvoliikenne

Osayleiskaavassa on osoitettu keskeinen tie- ja katuverkko yleispiirteiselld kokoojakatutasolla. Nykyinen ka-
tuverkosto muuttuu etenkin Pajarilan ja Mustolan alueilla merkittivisti uusien katuyhteyksien ja lisddntyvin
litkenteen vuoksi. Nuijamaantie on osoitettu kaksiajorataiseksi parannettavaksi valtatieksi. Kaikki Nuijamaan-
tien tasoliittymit poistuvat ja liikenne ohjataan eritasoliittymien kautta. Ahtaajankadun ja Soskuan sulkutien
kohdalle on osoitettu uudet eritasoliittymat (vt 13 yleissuunnitelman mukaan Sataman ETL ja Soskuan ETL).

Uutena pidikatuyhteyteni osoitettu Pajarilanviyld mahdollistaa Pajarilan ja Mustolan vilisen yritysalueen
kehittymisen sekd vihentdd kaupungin sisidisti litkennettd valtatielld 6. Mustolan sataman ja yritysalueen
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litkenneyhteyksien parantamiseksi on osoitettu my6s Nuijamaantien alittava katuyhteys Terminaalikadulta
rautatien vierelld Pajarilantielle. Tdmi tieyhteys mahdollistaa my6s Heimosillan yritysalueen kehittdmisen.
Pajarilantie on osoitettu merkittivisti parannettavaksi tieyhteydeksi Terminaalikadun jatko-osan ja Pajarilan-
viyldn vililld, silld liikenneméirien ennakoidaan moninkertaistuvan nykytasoon verrattuna.

Uusille asuntoalueille Holtinmien alueella on osoitettu kulkuyhteys uuden kokoojakadun kautta Vanhalle
Viipurintielle. Katuyhteytta voidaan my6hemmin jatkaa Holtinmiéen linsi-osan lipi Hanhijirventielle.

Nykyisten asuntoalueiden katuverkostoa tiydentimiin ja Karhuvuorenkadun lipiajolitkenteen vihentimiseksi
Tuulimyllynkadulta on osoitettu katuyhteys Vanhalle Viipurintielle.

Nuijamaantien varren kaupan ja toimitilan alueiden alustavissa maakédyton massoittelu- ja sijoittelusuunnitelmissa
on lisdksi noussut esille tarve osoittaa Nuijamaatien linsipuolelle rinnakkaisyhteys vilille uusi Pajarilanviyld
ja Terminaalitien jatke, tai muita tarvittavia uusia pienempid yhteyksid. Ndiden yhteyksien kautta kytketddn
uudet kaupan ja toimitilojen alueet katuverkkoon. Yhteydet voivat myohemmin maankiyton kehittyessd jatkua
my6s pidemmille etelidn Nuijamaantien linsipuolella. Yhteyksien ja katuverkkoon kytkemisen suunnittelu
tarkentuu my6hemmin, alueen asemakaavoituksen ja muiden suunnitelmien edetessi.

Kuva 64 Vt 13 parantamisen suunnittelun yhteydessd tutkittuja kaupan ja toimitilojen alustavia luonnosmaisia
massoitteluja, ote. Mitoitus perustuu 1. vaihemaakuntakaavan vdhittdiskaupan suuryksikéiden mitoi-
tukseen ja toimitilojen osalta aluetehokkuusarvioon. Tarkastelu on esitetty mittakaavassa 1:15 000
kaavaa varten laadituissa perusselvityksissd.
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6.6.2 Pyoratiet

Kaava-alueen pyoritieverkostoa kehitetiin yhtendisemmaksi asuinalueita tyopaikka-alueisiin yhdistévilld uusilla
itdi—ldnsisuuntaisilla pyoriteilld. Pyoritieverkosto kehittyy erityisesti Pajarilassa, jonne on kaavassa osoitettu
uudet yhteydet Pajarilanviyldn ja Pajarilantien rinnalle. vt 13 yleissuunnitelmassa on esitetty kevyen litkenteen
yhteys Mustolasta vt 13 alitse Pajarilanviylin jatkeeseen kytkeytyen; yhteyden jatkuminen tarkentuu alueen
tarkemman maankdyton suunnittelun yhteydessd. Uusia kevyen pyoriteitd on osoitettu my6s Terminaalika-
dun uuden jatko-osan rinnalle vt 13 itdpuolella, Sulkutielle, Lintiselle kanavatielle sekd Holtinmien alueen
uuden kokoojakadun rinnalle. Lisidksi Hanhijirventien rinnalla kulkevaa pyoritietd on osoitettu jatkettavaksi
Ojalankadulta eteldin. Vanhan Viipurintien rinnalle on osoitettu Lappeenrannan keskustasta Karhuvuoren-
kadulle saakka py6riilyn laatukaytivi.

6.6.3 Joukkoliikenne

Vihittiiskaupan suuryksikkéalueiden suunnittelussa on pyritty huomioimaan joukkolitkenteen saavutettavuus.
Asumisen kannalta kilpailutasoinen joukkolitkennevyShyke ei kuitenkaan ulotu kaava-alueelle, silld alueen
asuminen on padosin pientalovaltaista, ja kilpailutason saavuttaminen edellyttdisi maankidytén voimakasta
kehittdmistd tiydennysrakentamisen avulla.

Eteldinen alue on suurelta osin autolitkenteen aluetta tulevaisuudessakin. Myllymden, Hiessillan ja Karhu-
vuoren alueilla on kuitenkin jatkossakin joukkolitkennettd. Tavoitetasona on asumisen kannalta houkutteleva
joukkoliikenteen palvelutaso. Alueet ovat kuitenkin padosin pientalovaltaista, joten tavoitetilan saavuttaminen
edellyttiisi maankayton ja ennen kaikkea asutuksen voimakasta kehittimistd tiydennysrakentamisella. Kaytin-
ndssi kaava-alueella tulee jatkossakin olemaan nykyisen tasoinen joukkoliikenne. Reittien osalta muutokset
ovat mahdollisia ja tarkentuvat jatkosuunnitteluvaiheissa.

6.6.4 Rautatieliikenne

Mustolan satamaan johtavalle sivuradalle on osoitettu linjaus radan jatkamiseksi teollisuusalueen eteldosaan.
Radalle on osoitettu neljd uutta alikulkua korvaamaan tasoylikdytivid.

6.6.5 Vesiliikenne

Mustolan satamaan tai Saimaan kanavan ldhiympirist6on ei kohdistu kaavan my6ta vesiliikenteen kannalta
merkittdvid muutoksia.

6.7 Ymparisto

6.7.1 llma jailmasto

Osayleiskaavan tavoitetilana on toteuttaa alueen uusi ja muuttuva maankdyttd siten, ettd haitalliset vaikutukset
ilmaan ja ilmastoon jadvit mahdollisimman vihiisiksi. Osayleiskaavan mahdollistama teollisuustoimintojen
sijoittuminen alueelle ja litkenteen kasvu voivat vaikuttaa ilman laatua heikentivisti. Vieston altistumista
teollisuuden ja lilkenteen paistoille on ehkiisty sijoittamalla asuinalueet riittivin kauaksi teollisuusalueista ja
vilkkaimmista litkennevéylista.
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6.7.2  Pinta- ja pohjavedet

Kaavassa el osoiteta merkittdvid pinta- tai pohjavesiin kohdistuvia muutoksia. Osayleiskaavan tavoitetilana
on toteuttaa alueen maankaytto siten, ettd haitalliset vaikutukset pinta- ja pohjavesiin jddvit mahdollisimman
vihiisiksi. Tarkedt pohjavesialueet on kaavassa osoitettu omilla merkinnéillddn, ja osa teollisuusalueista on
osoitettu alueiksi, jolla ympiéristd asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia. Hulevesien hallintaa ohjataan
kokonaisvaltaisesti ja niiden kisittelyd ohjataan suunnitelmallisesti entistd luonnonmukaisempaan suuntaan.

6.7.3 Maapera

Osayleiskaavan tavoitetilana on toteuttaa alueen maankayttd siten, ettd kaava-alueen maa- ja kallioperdin
kohdistuvat vaikutukset ovat maltillisia. Maaperin laatu on huomioitu suunnittelussa siten, ettd rakentamista
suoalueille ja laajoille savikoille on pyritty vilttimédn.

6.7.4 Elollinen luonto

Kaava-alueella sijaitsevat arvokkaat luontokohteet ja ekologiset yhteydet on osoitettu kaavassa omilla mer-
kinnéillddn. Elollisen luonnon ominaispiirteet ja arvot on otettu huomioon kaavan aluevarausten osoittami-
sessa. Luonnonarvoiltaan merkittivit alueet on osoitettu kaavassa pddosin ldhivirkistysalueiksi sekd maa- ja
metsitalousvaltaisiksi alueiksi, joilla on erityisid ympiristdarvoja. Vanha-Mielon Natura-alue on osoitettu
kaavassa luonnonsuojelualueeksi.

6.8 Ymparistoha

iriot

6.8.1 Melu

Alueen merkittivin asuntoalueisiin kohdistuva ympirist6hiirid on tieliikenteen melu. Valtatie kuuden melu-
vy6hykkeelle ei ole osoitettu uusia tai laajennettavia asuntoalueita. Vt 13 yleissuunnittelun yhteydessd on otettu
huomioon tien ympiristOssi sijaitseva nykyinen asutus ja osoitettu tarvittava melusuojaus mm. Mustolassa ja
Heimosillassa valtatien linsipuolelle. Ympiristohiiri6iltd suojautumiseen liittyvit ratkaisut tarkentuvat mm.
meluntorjuntasuunnitelman (Ramboll 2015) seki alueiden asemakaavoituksen ja tarkemman suunnittelun
pohjalta.

6.8.2 Kaivostoiminta

Kaava-alueen ulkopuolella sijaitseva lhalaisen kaivos voi aiheuttaa toiminnallaan ajoittaista melua, polyd ja
tarindd, jotka voivat kantautua kaava-alueelle. Kaavassa osoitettujen uusien asuinalueiden ja muiden herkkien
toimintojen sijoittamisessa on otettu kaivoksen toiminta huomioon.

Thalaisen kalkkikaivoksen suojavyéhykkeen maksimilaajuus on 300 metrid. Suunniteltaessa asutusta tai muita
herkkiid toimintoja Myllyméen (56) tai Ihalaisen (18) kaupunginosiin on selvitettivi ja otettava huomioon
Thalaisen kalkkikaivoksen mahdollisesti aiheuttamat melu-, tirind- ja pSlyhaitat.

Humalsillansuon lumenkaatopaikan ja asuntoalueiden viliin on osoitettu suojaviheralue. Teollisuuden aihe-
uttamia ympdristOhdiriéitd on viltetty sijoittamalla asuntoalueet riittdvin etédille teollisuusalueista.
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Kuva 65 Osayleiskaava-alueen erityisalueet.

6.9 Kulttuuriperinto

6.9.1 Rakennetun ympariston suojelu

Kaava-alueella sijaitsevat kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet ja alueet on merkitty kaavaan aluerajauksin
ja kohdemerkinnoin. Kaavamairiyksissd mainitaan suojelun yleinen peruste. Rakennetun ympiriston arvojen
suojelemiseksi on kiytetty monipuolisesti erilaisia kaavamairiyksid suojeluarvojen kannalta tarkoituksenmu-
kaisenmukaisen lopputuloksen saavuttamiseksi. Osa kohteista ei ole suojeltavia sanan ahtaassa merkityksessi.
Useilla alueilla kaupunkikuvaa voidaan eheyttdd ympiristéon soveltuvalla tiydennysrakentamisella.

Rakennetun ympiriston vaalimista koskevat kaavamerkinnit ja aluevaraukset on luokiteltu seuraavalla tavalla:
1. Valtakunnallisesti merkittavat alueet ja kohteet
2. Maakunnallisesti merkittavat alueet ja kohteet
3. Paikallisesti merkittavat alueet ja kohteet
4. Taydennysrakentamista ja suojelua ohjaavat maaraykset aluevarauksissa.
5. Alueet, joiden ymparistdn erityispiirteet tulisi sailyttaa.
6. Asemakaavalla suojellut tai suojeltavat kohteet

7. Salpa-asema ja muinaismuistot
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Valtakunnallisesti merkittavat alueet ja kohteet

Valtakunnallisesti merkittivilld alueilla ja kohteilla tarkoitetaan valtakunnallisten alueidenkiyttotavoitteiden
tarkoittamaan Museoviraston suorittamaan valtakunnalliseen inventointiin (RKY 2009) sisiltyvii alueita ja
kohteita. Valtakunnalliseen inventointiin valitut kohteet antavat alueellisesti, ajallisesti ja kohdetyypeittiin

monipuolisen kokonaiskuvan Suomen rakennetun ympiriston historiasta ja kehityksestd (Museovirasto,
RKY 2009).

Saimaan kanavan valtakunnallisesti merkittivian rakennettuun kulttuuriympirist6on sisiltyy kanavan lisaksi
sen historiaan liittyvid rakennuksia, kuten Milkidn ja Mustolan muuntamot ja vanhat kanavan tyontekijéiden
asuintalot.

Maakunnallisesti merkittavat alueet ja kohteet

Maakunnallisesti merkittdvilld alueilla ja kohteilla tarkoitetaan Eteld-Karjalan maakuntakaavassa (YM vahw.
21.12.2011) osoitettuja maakunnallisesti merkittividn kulttuurihistorialliseen ympiristdon sisiltyvid kohteita
ja alueita. Rasalan-Lasolan kyld- ja kulttuurimaisema on luokiteltu maakunnallisesti arvokkaaksi.

Paikallisesti merkittavat alueet ja kohteet

Paikallisesti merkittdvilld alueilla ja kohteilla on osayleiskaavatychon sisiltyvissd Rakennetun kulttuuriympi-
riston selvityksessi (Tengbom Eriksson Arkkitehdit ja Tmi Lauti Putkonen 2015) todettu olevan kaupunki-/
kylakuvallisia, maisemallisia, arkkitehtonisia tai kulttuuriympitistdon ja paikallishistoriaan tms. liittyvid arvoja.

Paikallisesti merkittdvit kohteet on ryhmitelty suojelutarpeen mukaan. Erdiden rakennusten suojelusta méia-
ritddn osayleiskaavassa MRL 41 §:n nojalla. Osa kohteista on suojeltu asemakaavassa. Muiden paikallisesti
arvokkaiden kohteiden ja alueiden suojelutarve tulee selvittdd asemakaavoituksen yhteydessi.

Taydennysrakentamista ja suojelua ohjaavat maaraykset aluevarauksissa

Myllymien pientalovaltaisen asuntoalueen uudis- ja tiydennysrakentamista ohjataan kaavamairiykselld AP-0,
jolla pyritddn siilyttimddn alueen katutilan ja nykyisen rakennuskannan miljé6 ja mittakaava.

Saimaan kanavaan liittyvid puisto- ja virkistysalueita on osoitettu kaavassa merkinnalld VL/s, lihivirkistysalue,
jolla ympariston ja maiseman ominaispiirteet sailytetddn.

6.9.2  Kulttuurimaisema

Saimaan kanavan valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriympdristd on osoitettu ma-vk- ja VL/s-
kaavamerkinndin. Maisemakuvan suojelemiseksi ja sen tarjoaman virkistyksen mahdollistamiseksi kanavan
rannat on nykyistd satama-aluetta ja pienehk6d vihittdiskaupan suuryksikdiden alueeseen sisiltyvia alueenosaa
lukuun ottamatta osoitettu lahivirkistysalueiksi, joilla ympdriston erityispiirteet tulee sdilyttdd.

Maakunnallisesti arvokkaaseen Rasalan—Lasolan kyld- ja kulttuurimaisemaan sisiltyvilld alueella laaja yh-
tendinen peltoaukea on osoitettu maisemallisesti arvokkaaksi peltoalueeksi merkinndlld MA. Muilta osin
kyld- ja kulttuurimaisemaan sisiltyvit alueet ldhialueineen on olemassa olevien asuinrakennusten pihapiireji
lukuun ottamatta osoitettu maa- ja metsitalouskiytt6on. Veistovuoreen rajautuvat maisemakuvaltaan eheit
peltoalueet sekd Heimosillan ldheisyydessa oleva vanhaa maatalousmaisemaa edustava peltoalue on osoitettu
samoin MA-merkinnélld.
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Kuva 66 Kaava-alueen maisemallisesti arvokkaat peltoalueet.

6.9.3  Muinaisjdannokset

Osayleiskaava-alueella ei ole muinaisjdidnndsinventoinnin perusteella kiinteitd muinaisjadnnoksid. Kulttuuri-
perintokohteeksi luokiteltuun Salpa-asemaan kuuluvat Tirilin puolustuslinjan rakenteet on osoitettu kaavas-
sa merkinnilld s-1 suojelualueina ja suojeltuina rakennelmina sekid suojeltu kaavamairiykselld, joka kieltdd
muinaisjidnnoksen sdilymisen vaarantavat toimenpiteet. . Lisdksi kaavassa on yleinen miiriys, joka turvaa
Salpalinjan kohteiden selvittdmistd maankdytén muutosalueilla jatkosuunnittelun yhteydessa.

6.10 Yhdyskuntatekninen huolto

6.10.1 Vesihuolto

Kaikki osayleiskaava-alueen asemakaavoitettavat alueet liitetddn kunnalliseen vesi- ja viemiriverkostoon.
Asemakaava-alueen ulkopuolella vesihuolto toteutetaan kiinteistokohtaisesti tai osuuskunnittain. Talousveden
laatua ja jitevesien kisittelyd koskevien vaatimusten tdyttymisestd tulee kaavamiirdyksen mukaan varmistua
rakennuslupakisittelyn yhteydessd. My6s hulevesien kisittelyn periaatteet mainitaan kaavamairiyksissa.

Karhuvuoren alueella sijaitsevien pohjavesikaivojen ldhiympiristé on merkitty ET-merkinnalld teknisen huollon
aluecksi, mikd mahdollistaa tarvittaessa vedenottamon kdyttG6noton ja aidattavan suoja-alueen perustamisen.
Lisiksti alueelle on osoitettu laajempi suojavyShyke, jolla ei sallita maalimpdjirjestelmien rakentamista.

Saimaan kanavasta, Milkidn sulun ylipuolelta Vehkasuonojaan johtava vesijohto sekd Vehkasillanojan ja
Kalliokoskenojan kautta Rakkolan jokeen avo-ojana jatkuva veden johtamisreitti on merkitty osayleiskaavaan
lisivedenjohtamisyhteytend.

Nuijamaalta Mustolaan Heimosillan pumppaamon kohdalle asti varaudutaan sithen, etti liikennealueelle voi-
daan toteuttaa siirtoviemari ja vesijohto sekd ndiden edellyttdmii laitteita ja rakenteita. Tdmi osuus valtatien 13
tiealueesta on osoitettu kaavassa aluevarauksella LT-2. Vesijohto ja siirtoviemdri ovat yhteydessd Nuijamaan
ja Nuijamaantien varren maankédyton kehittymiseen.
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6.10.2 Jatehuolto

Kaavassa ei osoiteta jatehuollon alueita. Humalsillansuon lumen vastaanottoalueella (E-2) voidaan kuiten-
kin kompostoida puutarhajitteitd. Lahimmit jatehuollon alueet ovat Toikansuon jiteasema Ihalaisessa sekd
Kukkuroinmien jitekeskus Konnunsuolla.

6.10.3 Maa-ainesten ldjitys

Pajarilantien varrelle Mustolan radan eteldpuolelle on varattu alue (E-1) maa-ainesten ldjitystd varten.

6.10.4 Lumen vastaanotto

Osittain jo kiytossd oleva Humalsillansuon alue Vanhan Viipurintien varrella on varattu lumen vastaanottoa
ja puutarhajitteiden kompostointia varten merkinnélld E-2. Aluetta koskevissa kaavamiiriyksissd kielletddn
elintarvikejitteiden kompostointi sekd annetaan mairiyksia toiminnasta aiheutuvien ympiristohiirididen
chkéisemiseksi.

6.10.5 Vaestonsuojelu

Lappeenrannan paloasema sijaitsee Armilankadulla ydinkeskustan itdpuolella noin 2—13 km ajomatkan etdi-
syydelld kaava-alueen eri osista. Rautatien eteldpuolelle osoitetut uudet asuntoalueet sijaitsevat noin 5-6 km
ajomatkan padssi paloasemalta.

Kaukaan tehdasalueen ympirille osoitetun Seveso-konsultointivyohykkeen aitheuttamat viestonsuojelutarpeet
on huomioitu vilttimalld asutuksen lisddmistd Kaukaan teollisuusalueen liheisyydessi. Tehtaan konsultointi-
vyOhykkeen laajuus on 2 kilometrid teollisuusalueen rajalta. Osa Karhuvuoren ja Hyrymien pientaloalueesta
sijaitsee konsultointivydhykkeen sisilla.

Kuva 67 Kaukaan paperi- ja sellutehdas sijaitsee kaava-alueen pohjoispuolella. Suuronnettomuusvaaraa ai-
heuttavien laitosten ns. Seveso Il -direktiiviin liittyvd Kaukaan tehtaan konsultointivyéhyke on 2 km
laajuinen alue, josta osa ulottuu kaava-alueelle.
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7. OSAYLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

7.1 Alueen paaasiallisen kayttotarkoitukset osoittavat merkinnat

7.1.1 Asuminen

Pientalovaltainen asuntoalue.
Merkinnilld on osoitettu olemassa olevat, uudet ja laajennettavat pientalovaltaiset asuntoalueet.
Pientalovaltainen asuntoalue.

Alue varataan enintddn kaksiasuntoisille pientaloille ja niihin liittyville talousrakennuksille. Liséiksi alueella sallitaan
maa- ja metsétalouteen liittyvéd rakentaminen. Uuden rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan védhintéédn 5000 m2
Rakennuspaikalle saa rakentaa enintddn 250 k-m? suuruisen asuinrakennuksen ja sen liséksi talousrakennuksia
siten, ettd yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintédn 300 k-m? Aluetta ei ole tarkoitus asemakaavoittaa.

Merkintad on kiytetty kylimadisesti rakentuneille, asemakaavoittamattomille alueille sekd maa- ja metsitalo-
usvaltaisilla alueilla sijaitseville rakennuspaikoille. Alueelle ei laadita asemakaavaa. Uusien ja olemassa olevien
rakennuspaikkojen enimmaiismairi ja likimdérdinen sijainti osoitetaan osayleiskaavassa.

Pientalovaltainen asuntoalue.

Alueelle saa sijoittaa eldinsuojia ja muita hevosten ja muiden kotieldinten pitoa palvelevia rakennuksia. Kotieldinten
pitoon tarkoitetun tontin tulee olla riittévén suuri tarvittavien toimintojen sijoittamiseksi, kuitenkin véhintddn 1 ha.
Toimintojen sijoittelussa tulee huomioida riittdvdt etdisyydet vesistéihin ja laskuojiin. Alue on rakennusjérjestyksen
mukaisesti suunnittelutarvealuetta.

Merkinnilld on osoitettu Mielon kylimiisesti rakennetut alueet ja hevostila sekd samaan tapaan tdydennettdvit
alueet.

Pientalovaltainen asuntoalue.

Alueelle voidaan sijoittaa uudis- ja tdydennysrakentamista siten, ettd alueen katutilan ja nykyisen rakennuskannan
sekd miljéén luonne ja mittakaava eivdt merkittédvésti muutu.

Merkinnilld on osoitettu Myllymden asuntoalue.
Maatilojen talouskeskusten alue.

Alueelle voidaan rakentaa maatilan asuin-, tuotanto- ja varastorakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
saa olla enintddn 15 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Merkinnilld on osoitettu maa- ja metsitalousvaltaisilla alueilla sijaitsevien maatilojen talouskeskusten alueet
Mielossa, Pellonmaielld Lasolassa ja Loirintielld Perd-Tirildssd. Olemassa olevien rakennuspaikkojen likimai-
riinen sijainti osoitetaan osayleiskaavassa.
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7.1.2  Kaupan ja palveluiden alueet

Kaupallisten palvelujen alue, jolle saa sijoittaa merkitykseltddn seudullisen véhittédiskaupan
suuryksikéon.

Aluetta tulee kehittdd liikekeskustamaisena alueena. Alueelle saa sijoittaa vdhittdis- ja pdivittédistavarakaupan
suuryksikéitd ja myymdldkeskittymié sekd huoltoasematiloja. Vihittdiskaupan suuryksikéiden enimmdismitoitus on
osoitettu taulukossa yleisissd mddrdyksissd. Alueella on varmistettava sujuvien ja turvallisten kdvely- ja pyordily-
yhteyksien toteuttamismahdollisuus keskustan suuntaan, ldheisille asuinalueille sekd joukkoliikenteen pysdkeille.

Merkintd on osoitettu Hyryméden—Myllymien alueelle. KM-5 vastaa sisill6ltidn Eteld-Karjalan 1. vaihemaa-
kuntakaavan merkintdd KM-4. Alueen enimmadismitoitus on 179 500 k-m* kaupan liiketilaa (sisdltien nykyisen
litketilan).

Kaupallisten palvelujen alue, jolle saa sijoittaa merkitykseltéén seudullisen paljon tilaa vaativan
vdhittdiskaupan suuryksikéon.

Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativia véhittédiskaupan suuryksikéitd ja myymdilékeskittymid, huoltoasematiloja,
toimitiloja sekd ympdristohdiriétd aiheuttamattomia tuotantotiloja. Vihittdiskaupan suuryksikéiden enimmdéismi-
toitus on osoitettu taulukossa yleisissd mddrdyksissd. Matkailua palvelevan kaupan tulee tdydentdd liikenneaseman
palveluja. Alueelle ei saa sijoittaa merkitykseltddn seudullista pdivittdistavarakaupan suuryksikkéd.

Merkintd on osoitettu ns. Viipurinportin alueelle, Eteldkadun ja valtatien 6 viliselle alueelle Lauritsalan erita-
soliittymin linsipuolella. KM-6 vastaa sisalloltiaan Eteld-Katjalan 1. vaihemaakuntakaavan merkintaa KM-2
Alueen enimmiismitoitus on 15 800 k-m* kaupan liiketilaa (sisdltien nykyisen liiketilan), josta matkailua
palvelevana kauppana saa toteuttaa enintdin 6000 k-m?*

Kaupallisten palvelujen alue, jolle saa sijoittaa merkitykseltddn seudullisen véhittdiskaupan suuryksikén.

Alueelle saa sijoittaa sellaista merkitykseltddn seudullista vihittdiskauppaa, joka kaupan laatu huomioon ottaen
voi perustellusta syystd sijoittua myés keskusta-alueiden ulkopuolelle, muun erikoistavaran kaupan suuryksikéitd,
toimitiloja, palveluita sekd huoltoasematiloja. Alueelle saa sijoittaa merkitykseltdcn seudullisen péivittdistavarakau-
pan suuryksikén. Vdhittdiskaupan suuryksikéiden enimmdismitoitus on osoitettu taulukossa yleisissd mddrdyksissd.
Alueen liikenneympdiristéjen turvallisuuteen, sujuvuuteen ja ympdristén laatuun sekd maiseman ja kulttuuriympd-
ristén ominaispiirteiden sdilyttémiseen on kiinnitettdvd erityistd huomiota.

Merkintd on osoitettu Nuijamaantien molemmin puolin Milkidn ja Mustolan eritasoliittymien viliselle alueelle.
KM-7 vastaa sisalloltidan Etelid-Karjalan 1. vathemaakuntakaavan merkintid KM-1. Alueen enimmiismitoitus
on 128 500 k-m? kaupan liiketilaa (sisiltien nykyisen liiketilan).

Kaupallisten palvelujen alue, jolle saa sijoittaa merkitykseltddn seudullisen véhittdiskaupan suuryksikén.

Alueelle saa sijoittaa sellaista merkitykseltécdn seudullista matkailuun ja rajaliikenteeseen liittyvééd kauppaa, joka
kaupan laadun, toiminnan luonteen ja ison tonttitilan tarpeen puolesta sekd liikennetarvetta vihentéen soveltuu
rajan vaikutusalueelle. Vihittédiskaupan suuryksikdiden enimmdismitoitus on osoitettu taulukossa yleisissé mdd-
réyksissd. Alueen liikkenneympdristéjen turvallisuuteen, sujuvuuteen ja ympdristén laatuun sekd maiseman ja
kulttuuriympdristén ominaispiirteiden sdilyttdmiseen on kiinnitettévd erityistd huomiota. Alueelle ei saa sijoittaa
merkitykseltéddn seudullista pdivittdistavarakaupan suuryksikkéd. Alueelle saa sijoittaa huoltoasematiloja.

Merkintd on osoitettu Nuijamaantien ja Terminaalikadun viliselle alueelle. KIM-8 vastaa sisilloltidn Etela-
Karjalan 1. vathemaakuntakaavan merkintda KM-r. Osaksi osayleiskaava-alueen ulkopuolella sijaitsevan
alueen enimmaiismitoitus on kokonaisuudessaan 47 400 k-m* kaupan liiketilaa (sisiltien nykyisen liiketilan).
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Toimitilarakennusten alue.

Merkinnilld on osoitettu tybpaikka-alueita, joille voi sijoittua esimerkiksi toimistorakennuksia sekd ympiris-
tohdiriditd aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia tai niiden yhdistelmii. Toimitilarakennusten
alueita on osoitettu Myllymden linsiosaan, Etelikadun varrelle Hyrymien, Karhuvuoren ja Veiston alueilla
sekd Pajarilan, Heimosillan ja Mustolan alueille.

Palvelujen ja hallinnon alue.
Merkinnilld on osoitettu palvelujen ja hallinnon alue Karhuvuoren alueelta.
Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.

Merkinnalld on osoitettu Myllyméden koulun ja Karhuvuoren piivikodin alueet seki julkisia palveluita varten
varattu alue uuden asuntoalueen yhteydestd Vanhan Viipurintien varrella.

7.1.3 Teollisuus ja tyopaikka-alueet

Teollisuus- ja varastoalue.

Merkinnilld on osoitettu asemakaavoitetut sekd uudet teollisuusalueet Myllymien, Pajarilan ja Mustolan
kaupunginosista.

7.1.4 \Virkistysalueet

Léhivirkistysalue.

Merkinnalld on osoitettu Karhuvuoren, Hiessillan ja Myllymien asuinalueita palvelevat nykyiset lahivirkistys-
alueet sekd uutta Holtdinmien asuinaluetta palveleva lihivirkistysalue. Lisidksi on osoitettu lihivirkistysaluetta
Pajarilaan luontoarvoa sisiltville alueille.

Ldhivirkistysalue, jolla ympdristén ja maiseman ominaispiirteet sdilytetddn. Aluetta koskevista
suunnitelmista on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto.

Merkinnilld on osoitettu Saimaan kanavan ympiristossa sijaitsevat maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti
merkittdvit puistomaiset ldhivirkistysalueet.

7.1.5 Liikennealueet

Yleisen tien alue.
Merkinnilld on osoitettu vt 13 eli Nuijamaantien tiealue.

Yleisen tien alue. Alueelle voidaan sijoittaa vesijohto sekd siirtoviemdiri niihin liittyvine rakenteineen
ja laitteineen.

Merkintai on kiytetty vt 13 eli Nuijamaantien alueella Heimosillan kohdalta eteldan.
Rautatieliikenteen alue

Merkinnalld on osoitettu ns. Mustolan radan rata-alue.
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Satama-alue.

Merkinnalla on osoitettu Mustolan satama Saimaan kanavan rannalta.

7.1.6  FErityisalueet

Yhdyskuntateknisen huollon alue.

Korkeiden mastojen, pohjavedenottamon ja muuntamon lihiympiristét on osoitettu suojavyohykettd ja
tarpeellisia rakenteita varten yhdyskuntateknisen huollon alueeksi.

Erityisalue.
Aluetta saa kédyttéd maa-aineksen lédjitykseen. Alue tulee maisemoida Iéjityksen pddtyttyd.
Aluevarauksella on osoitettu maa-ainesten ldjitysalue Pajarilantien varrelta.

Erityisalue.

Alue on tarkoitettu lumen vastaanottoa ja puutarhajdtteiden kompostointia varten. Lumen sulamisvesien kdsitte-
lyyn tulee varata tarkoituksenmukaiset tilat ja lumen sulamis- ja hulevedet tulee kdsitelld asianmukaisella tavalla.
Kompostointi on jdrjestettdvd siten, ettd toiminnasta ei aiheudu roskaantumista tai hajuhaittoja. Elintarvikkeiden
kompostointi alueella on kielletty. Toiminta ei saa aiheuttaa ilman pilaantumista eikd pohjavesien likaantumisvaaraa.
Toiminta ei saa aiheuttaa asuntoalueille valtioneuvoston (Vn 993/1992) asettamien pdivd- [55 dB(A)] ja yémelun
[50 dB(A), uusilla alueilla 45 dB(A)] ohjearvoja ylittdvdd melua.

Aluevarauksella on osoitettu osittain jo kiytdssa oleva Humalsillansuon lumen vastaanotto- ja kompostoin-
tialue Vanhan Viipurintien varrelta.

Suojaviheralue.

Suojaviheralueita on osoitettu valtateiden, rautatien, voimalinjojen, kaasuputkien sekd lumen vastaanotto-
alueen liheisyyteen.

7.1.7 Suojelualueet

Luonnonsuojelualue.

Aluevarauksella on merkitty Vanha-Mielon Natura 2000 -alue.

7.1.8 Maa- ja metsatalousalueet

Maa- ja metsdtalousaluevaltainen alue.

Alueella on sallittu haja-asutusluonteinen sekd maa- ja metsétaloutta palveleva rakentaminen. Uusi rakennuspaikka
tulee olla pinta-alaltaan véhintddn 10 000 m?2 Alue on rakennusjdrjestyksen mukaisesti suunnittelutarvealuetta.

Merkintdi on kiytetty haja-asutusalueilla, joilla ei ole erityistd tarvetta rajoittaa rakentamista. Maa- ja metsé-
talousvaltaisia alueita on osoitettu mm. Lasolan ja Heimosillan alueilta.
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Maa- ja metsdtalousaluevaltainen alue.

Alueelle saa rakentaa vain maa- ja metsdtaloutta palvelevia rakennuksia, jotka eiviit sisdlld asuntoja. Ranta-
alueilla tulee sdilyttdd kasvillisuusvyéhyke, jonka leveys on véhintéén 20 metrid keskivedenpinnan mukaisesta
rantaviivasta. Kasvillisuusvyéhykkeelld ei tule muokata maaperdd eiké rikkoa pintakerrosta. Aluskasvillisuus tulee
sdilyttdd mahdollisimman ehyend.

Merkintdd on kéytetty Veistovuoren ja Humalsillansuon ymparistdssd maa- ja metsdtalouskdyttéon osoite-
tuilla alueilla, joiden sijainti suhteessa yhdyskuntarakenteeseen edellyttia erityistd asuinrakentamisen ohjausta.
Veistonvuorella on lisiksi virkistyskéyton, luonnon ja maiseman arvojen vuoksi erityistd tarvetta rajoittaa
asuinrakentamista. Humalsillansuon ympiristGssi asuinrakentamisen rajoittamista edellyttdvit mm. Vanha-
Mielon Natura 2000-alueen ja lumenkaatopaikan ldheisyys.

Maisemallisesti arvokas peltoalue.

Alue varataan viljelyalueeksi. Alueelle saa rakentaa vain maa- ja metsdtaloutta palvelevia rakennuksia, jotka ei-
vdt sisdlld asuntoja. Rakennukset tulee suunnitella ja sijoittaa siten, etté ne sopeutuvat ympdrdivddn luonnon- ja
kulttuurimaisemaan eivétkd sulje avoimia ndkymid.

Aluevarauksella on osoitettu peltoalueita, joilla on erityistd maisemakuvallista merkitystd. Maisemallisesti
arvokkaita peltoaukeita on osoitettu Veistovuoren ympirist6on sekd Lasolan ja Heimosillan peltoaukeille.

Puutarha- ja kasvihuonealue.
Alueella olevien asuinrakennusten korjaaminen ja vdhdinen laajentaminen on sallittu.

Aluevarauksella on osoitettu Veistontielld sijaitseva kauppapuutarha ja mahdolliset laajentumisalueet.

7.2 Alueen erityisominaisuuksien ilmaisemiseen kaytetyt merkinnat

7.2.1 Kulttuurihistoriallisesti merkittavat alueet ja kohteet

Valtakunnallisesti merkittdvd rakennettu kulttuuriympdiristé.

Alue tai kohde sisdltyy valtakunnallisten alueidenkdyttétavoitteiden tarkoittamaan valtakunnalliseen inventointiin
(RKY 2009). Alueen ja rakennuskannan ominaispiirteet tulee sdilyttdd, ja alueella tapahtuvan rakentamisen ja maan-
kdytén on sovelluttava arvokkaaseen ympdristéén. Aluerajaus voi sisdltdd asemakaavalla suojeltuja tai suojeltavia
rakennuksia. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto. Numerotunnus viittaa
osayleiskaavaselostuksen liitteend olevan kulttuuriympdristéselvityksen kohdeluetteloon.

Saimaan kanavan ympirist66n osoitettu merkinti sisdltia Museoviraston RKY 2009 -inventoinnin rajauksen
ja sen tuntumassa sijaitsevia kanavan historiaan liittyvia kohteita.

Maakunnallisesti merkittédvd rakennettu kulttuuriympdristo.

Alue tai kohde sisdltyy Eteld-Karjalan maakuntakaavassa (YM vahv. 21.12.2011) osoitettuun maakunnallisesti
merkittdvddn kulttuurihistorialliseen ympdristéén tai on todettu alueen osayleiskaavoituksen yhteydessd laaditussa
ympdiristéselvityksessd maakunnallisesti merkittédvéksi. Alueen ja rakennuskannan ominaispiirteet tulee sdilyttdd,
ja alueella tapahtuvan rakentamisen ja maankdytén on sovelluttava arvokkaaseen ympdristéén. Aluerajaus voi
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siséltdd asemakaavalla suojeltuja tai suojeltavia rakennuksia. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettdvd
museoviranomaisen lausunto. Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteend olevan kulttuuriympdris-
téselvityksen kohdeluetteloon.

Merkinnilld on osoitettu Rasalan—Iasolan-kulttuurimaisema.

Kaupunki-, taajama- tai kyldkuvallisesti merkittévé alue tai kohde.

Paikallisesti merkittévd alue tai kohde, jolla on kaupunkikuvallisia, maisemallisia, arkkitehtonisia tai kulttuuriympd-
ristéén liittyvid arvoja. Alueelle on mahdollista toteuttaa uudis- tai tédydennysrakentamista ja peruskorjauksia sekd
muutoksia alueen arvot ja ominaispiirteet huomioon ottaen. Mahdollinen suojelutarve ratkaistaan asemakaavassa
tai muun tarkemman suunnittelun yhteydessd. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettdvéd museoviran-
omaisen lausunto. Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteend olevan kulttuuriympdiristéselvityksen
kohdeluetteloon.

Merkinnilld on osoitettu entinen Pajarilan vanhainkoti (kohde 8) ja Mielon rakennusryhmi (kohde 11).

Suojeltava rakennus tai rakennusryhmd.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kyld- tai kaupunkikuvan kannalta arvokas rakennus. Rakennusta ei saa pur-
kaa. Korjaus- ja muutostyét sekd kdyttétarkoituksen muutokset tulee sovittaa rakennuksen rakennustaiteellisesti tai
historiallisesti arvokkaisiin tai kyldkuvan kannalta merkittéviin ominaispiirteisiin. Aluetta koskevista suunnitelmista
on pyydettévd museoviranomaisen lausunto. Kohteen numerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteend
olevan kulttuuriympdristdselvityksen kohdeluetteloon.

Merkinnilla on osoitettu seuraavat kohteet:

— VPK:n talo Myllymienkadulla, kohde 5

— Villumien pihapiiri Ojalankadulla, kohde 4

— Tirilan koulu Mielontielld, kohde 10

— Mielon pidirakennus Mielontielld, kohde 11

— Pellomiden pdidrakennus Lasolassa, kohde 19a

— Mailkidn muuntamorakennus Reissumiehenkadulla, kohde 15

— Mustolan muuntamorakennus Pirtintielld, kohde 20

— Saimaan kanavan tyontekijoiden asuintalot Sulkutielld, kohde 17

— Kanavakodin vanha rakennus Hoitopolulla, kohde 16
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Rakennus tai rakennusryhmd, jolla on rakennustaiteellisia, historiallisia tai kaupunkiku-
vallisia arvoja, ja jonka suojelu tulee selvittdd asemakaavoituksen yhteydessd.

Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettivd museoviranomaisen lausunto. Kohteen numerotunnus viittaa
osayleiskaavaselostuksen liitteend olevan kulttuuriympdiristéselvityksen kohdeluetteloon.

Merkinnilla on osoitettu seuraavat kohteet:

— Kourulanmien tilan asuinrakennus Kourulanmientiella, kohde 21
— Tuulimyllyn tilan pihapiiri Karhuvuorenkadulla, kohde 9

— Veiston pdidrakennus Veistontielld, kohde 13

— Huomon pihapiiri Eteldkadulla, kohde 12

— Sulkutien jilleenrakennuskauden omakotialue, kohde 18.

Salpa-asemaan kuuluva suojelualue.

Alueella sijaitsee Salpa-aseman rakenteita. Rakenteiden kaivaminen, peittéiminen, muuttaminen ja muu niihin
kajoaminen on kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteistd on pyydettdvé lausunto museoviranomaiselta ja Puolus-
tusvoimilta. Kohteen numerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteend olevan kulttuuriympdristéselvityksen
kohdeluetteloon.

Suojeltava Salpa-asemaan kuuluva rakennelma.

Merkinnéilld on osoitettu Huotarintien ja Lintisen Kanavatien ldheisyydessi sijaitsevat panssariesteet.

Kansallisen kaupunkipuiston intressialue kulttuuri- ja luonnonmaiseman kauneuden, historiallisten
ominaispiirteiden ja muiden erityisarvojen sdilyttdmiseksi ja hoitamiseksi.

Merkinnilld on osoitettu suunnitteilla olevaan kansalliseen kaupunkipuistoon sisiltyvit alueet Saimaan ka-
navan ymparistossa.

Lappeenrannan kaupunki | Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy



Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava | Eteldinen-alue | Kaavaselostus 111

7.2.2  Luonnonarvojen suojelemiseen liittyvdt merkinnat

Maisemallisesti arvokas kallioalue.

Merkintdi on kiytetty Veistonvuoren alueella.

Arvokas geologinen muodostuma.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tdrked alue.

Alueen osa, jolla sijaitsee mahdollinen metsdlain mukainen erityisen arvokas elinympdristé, vesilain mukainen
suojeltu vesiluontotyyppi ja/tai muu arvokas luontokohde. Alueen kdytt6d suunniteltaessa ja toteutettaessa on
otettava huomioon luonnon monimuotoisuuden kannalta térkeiden elinympdristéjen, eliélajiesiintymien ja luon-
tokohteiden sdilyttdmisedellytykset. Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteend olevan luontoselvi-
tyksen kohdeluetteloon.

Merkinnilld on osoitettu monipuolisesti erilaisia luontoarvoja sisiltivia alueita, el kuitenkaan luonnonsuoje-
lulailla suojeltavia luontotyyppeji tai EU:n luontodirektiivin nojalla suojeltavia alueita.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térked alue.

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain perusteella suojeltuja liito-oravan lisééntymis- tai levihdyspaikkoja.
Liito-oravan elinympdristén ja liikkkumisen kannalta tarpeellinen puusto tulee sdilyttééd. Numerotunnus viittaa
osayleiskaavaselostuksen liitteend olevan luontoselvityksen kohdeluetteloon.

Merkinnilld on osoitettu liito-oravalle tirkeit elinymparistot Villunmaessd, Hyrymiden-Karhuvuoren alueella,
Pajarilassa ja Mustolassa. Samoilla alueilla voi olla my6s muita luontoarvoja, silld luo-3- ja luo-5-merkint6ja
ei kaavan selkeyden sdilyttdmiseksi ole kiytetty pdillekkiin.

Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue.

Merkinnilld on osoitettu Vanha-Mielon Natura 2000-alue.

Viheryhteystarve.

Merkinnalld on osoitettu liito-oravalle tirkedt kulkuyhteydet ja muut viheryhteystarpeet rakennettavien
alueiden lapi.
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7.3 Ympariston ja terveyden suojelun kannalta tarkedt alueet ja
kohteet

Pohjavesialue.

Pohjavesialueelle ei saa sijoittaa pohjaveden laatua tai mddrdé vaarantavaa toimintaa. Toimintaan ei saa liittyéd
maaperdn pilaantumiseen liittyvdéd riskid. Pohjavesialueella ei sallita maaldmpéjérjestelmid. Maankdyttéé
suunniteltaessa on huomioitava alueelle laadittu pohjavesien suojelusuunnitelma.

Merkinnilld on osoitettu osittain osayleiskaava-alueella sijaitseva Lappeenrannan meijerin I-luokan pohjave-
sialue (0540503).

Vedenottamon ldhisuojavyéhyke.

Alueelle ei saa rakentaa maalémpdjérjestelmid.

Seveso Il -direktiivialue.

Suuronnettomuusriskin piiriin kuuluva vyéhyke. Alueella, jolla késitelléén tai varastoidaan vaarallisia kemikaaleja,
on EU:n neuvoston mukaan (direktiivi 96/ 82/ EY artikla 13) kiinnitettdvd erityistd huomiota kaavoitukseen ja ra-
kentamiseen. Maankdytén suunnitelmia laadittaessa ja muutettaessa on pyydettdvd Tukes:n ja alueen pelastusvi-
ranomaisen lausunto. Suluissa oleva luku ilmoittaa konsultointivyéhykkeen laajuuden pddstéléihteestd mitattuna.

Merkinnilld on osoitettu Kaukaan tehtaan suuronnettomuusriskin piiriin kuuluva 2 km:n vyéhyke.

Meluntorjuntatarve.

Alueella on ympdristémelusta aiheutuva selvitystarve, joka on otettava huomioon yksityiskohtaisemmassa maan-
kdytén suunnittelussa ja rakentamisen ohjauksessa. Laadittujen ennusteiden mukaan liikenteen pdivdaikainen
melu ylittdd alueella 55 dB.

Merkinnilld on osoitettu katuverkon meluselvityksen (2015) perusteella ne alueet, joilla meluntorjuntaan on
kiinnitettdvd huomiota jatkosuunnittelun yhteydessa.

@

——
'

L. = Suojavyéhyke.

Suojavybhykkeelle saattaa lentdd irtokivié kaivostoiminnan takia. Alueella voidaan sallia véihéinen mdédrd teollisuu-
teen ja varastointiin liittyvié tyépaikkoja. Ndiden sijoittamisessa tulee ottaa kaivostoiminnan vaikutukset huomioon.

Merkinnilld on osoitettu Ihalaisen kalkkikaivoksen ldheisyydesta alue, jonka maankéytt66n kohdistuu erityisid
kaivostoiminnasta aiheutuvia rajoitteita.
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7.4 Suoraan osayleiskaavan perusteella myénnettdvien rakennuslupien
myontamista ohjaavat merkinnat

1 Numero osoittaa rakennuspaikkojen enimmdismddrdn alueella.

AP-1- ja AM-alueilla kiytetty merkinta.

° Olemassa oleva rakennuspaikka.

AP-1- ja AM-alueilla sijaitsevien asuinrakennusten likimairdiset sijainnit.

o Uusi rakennuspaikka.

AP-1-alueille osayleiskaavan perusteella myénnettivid rakennuslupia varten osoitetut uusien rakennuspaikkojen
likimdariiset sijainnit Perd-Tirildssd (3 kpl) ja Lasolassa (2 kpl).

7.5 Liikennetta koskevat viivat ja symbolimerkinnat

Kaksiajoratainen valtatie.

Merkinnilld on osoitettu kaksiajorataiseksi parannettava valtatie 13 (Nuijamaantie).
SUpk Seututie/péddkatu.

Merkinnilld on osoitettu valtatien 6 rinnakkaistieyhteys, jonka muodostavat osayleiskaava-alueella Myllymiéen-
katu, Eteldkatu, Pajarilanviyld ja Sulkutie. Lisiksi Vanha Viipurintie Hiessillankadusta pohjoiseen on merkitty
péadkaduksi.

otk Yhdystie/kokoojakatu.

Merkinnilld on osoitettu yhdystiet ja kokoojakadut.

Yksityistie/paisytie.

Merkinnilld on osoitettu ajoyhteys erdille AP-1 ja AM-rakennuspaikoille.

Uusi ohjeellinen tie- tai katuyhteys.

Merkinnilld on osoitettu kokoojakadut Mustolan radan eteldpuolen uudelle asuinalueelle, Pajarilan teol-
lisuusalueelle sekid Terminaalinkadun ja Pajarilantien vilille. Lisiksi merkinnalld on osoitettu Heimosillan
tilakeskusten uusi kulkuyhteys.
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ke jittym.

Samassa tasossa ristedviin katuihin ja teihin kiytetty merkinta.

_O_ Uusi tai parannettava eritasoliittymd.

Nuijamaantielle on osoitettu valtatie 13 yleissuunnitelmaluonnoksen mukaiset Sataman ja Soskuan erita-
soliittymait.

.
T Eritasoristeys ilman liittymdd.
R Sivurata.

Mustolan satamaan ja teollisuusalueelle johtava rautatie.

] [ Ylikulku/alikulku.

Merkinnilld on esitetty nykyiset alikulut ja uudet varaukset rautatien ja valtateiden 13 alikulkuja varten.

000000 Ohjeellinen ulkoilureitti.

Merkinnilld on osoitettu tirkeimpien ulkoilureittien ja hiihtolatujen ohjeellinen linjaus.

XYYy} Kevyen liikenteen reitti.

Merkinnilld on osoitettu nykyiset sekd uudet varaukset kivelyn ja pyoriilyn pdireittejd varten.

Pyérdilyn laatukdytdvd.

Merkinnilld on osoitettu Vanhan Viipurintien rinnalle, valtatien 6 ja Karhuvuorenkadun viliselle tieosuudelle
pyoriilyn laatukiytivini kehitettidva pyoritieosuus.

ccceccece Moottorikelkkareitti tai -ura.

Kaasulinjan yhteyteen Mielontien ja Pajarilanviylin vilille osoitettu Eteld-Karjalan maakuntakaavassa esitetyn
seudullisen moottorikelkkareitin ohjeellinen linjaus osayleiskaava-alueella.

Kehitettdvd matkailu- ja maisematie.

Merkinnilld on osoitettu Saimaan kanavan ympiristossd kehitettdvin matkailu ja maisematien reitti kaava-
alueen lapi Mustolan sululta Kanavatietd Nuijamaantielle.
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7.6 Johtoja ja linjoja koskevat merkinnat

—0— Kaasulinja.

Merkinnilld on osoitettu Pajarilan ja Mustolan ldpi kulkevat kaasulinjat. Tarkemman suunnittelun yhteydes-
sd tulee selvittdd riittivit suojactiisyydet rakennuksiin ja maanalaisiin rakenteisiin. (Valtioneuvoston asetus
maakaasun kisittelyn turvallisuudesta 551/2009). Asetuksessa on annettu mairiyksia maakaasuputkiston
alueluokituksesta, joka perustuu alueen asukastiheyteen. Alueluokitus asettaa rajoituksia litke- ym. rakennusten
sijoittamiselle alle 100 metrin etdisyydelle maakaasuputkista. Rajoitus koskee rakennuksia, joissa tavallisesti
oleskelee samanaikaisesti vihintadn 20 henkil6a.

—0— Voimalinja.

Merkinnilld on osoitettu olemassa olevat 110 kV:n voimajohdot Pajarilassa ja Mustolassa.

Merkittdvdsti parannettava voimajohto

Merkinnilld on osoitettu Mustolan eteliosan voimajohtokéytdviin sijoittuva uusi 400 kV:n voimalinja.

—W— Lisdveden johtamisyhteys.

Merkinti osoittaa olemassa olevan yhteyden (vesijohdon tai avo-ojan), jonka kautta johdetaan sddnndstellysti
vettd Saimaan kanavasta Rakkolanjokeen.

7.7 Piirtamistekniset merkinnat

Yleiskaava-alueen raja.

Yleiskaava-alueen raja on merkitty 30 m kaava-alueen ulkopuolelle.

Alueen raja.

————— Osa-alueen raja.
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7.8 Yleisia maarayksia

Osayleiskaava-alueen tarkemmassa suunnittelussa on pyrittévd eheyttimddén kaupunki-, taajama- ja kyldkuvaa
ja vahvistamaan alueen kulttuuriarvoja. Kulttuuriympdristén kannalta arvokkaiden alueiden IGhiympdristéssd
on erityisesti huomioitava uudisrakentamisen sopeuttaminen kaupunki- tai maisemakuvallisesti tai kulttuuriym-
pdristén merkittdviin rakennuksiin sekd korjausrakentaminen ja muut toimenpiteet tulee sovittaa arvokkaaseen
kulttuuriympdrist66n siten, ettd aluekokonaisuuden arvot eivit vaarannu.

Valtakunnallisesti merkittévissé rakennetuissa kulttuuriympdristéissd (RKY 2009) ja Salpa-asemaan kuuluvilla suo-
jelu- ja selvitysalueilla rakentamisen ja maankdyton suunnittelun on sovelluttava alueen historialliseen kehitykseen
sekd alueiden kaupunkikuvalliset ja kulttuurilliset arvot on turvattava.

AP-1- ja AM-alueiden rakennuspaikkojen rakennusluvat voidaan MRL 44 §:n nojalla myéntéé suoraan tdmdén oike-
usvaikutteisen osayleiskaavan perusteella. Mddréys on voimassa 10 vuotta yleiskaavan hyvéksymisestd.

AP-1- ja AM-alueilla on selvitettdvd mahdollisten uusien tonttiliittymien osalta toimenpiteet tienpitdijén kanssa.
Menettely tulee tehdd ennen uusien rakennushankkeiden alkamista. Tonttiliittymid toteutettaessa tulee hyédyntdd
mahdollisuuksien mukaan nykyisid tieliittymié ja pyrkid yhteisiin liittymdjdrjestelyihin. Maantiehen tukeutuvan
uuden rakentamisen kohdalla on huomioitava kulkuyhteydet tausta-alueille.

Ennen rakennusluvan mydntdmistéd asemakaavoitettavaksi tarkoitetun alueen ulkopuolelle on selvitettévi liikenteen
aiheuttamat meluhaitat ja niiden vaikutus rakentamiseen.

Jitevesihuolto tulee jérjestdd asianomaisten viranomaisten hyviksymdilld tavalla noudattaen talousvesien késittelyd
koskevaa lainsddddntéd ja Lappeenrannan kaupungin ympdristénsuojelumddrdyksid. Vesihuoltolaitosten viemd-
riverkostojen ulkopuolisilla alueilla jitevesien késittelytapa on tutkittava jokaisen rakennushankkeen yhteydessé
erikseen.

Rakennuslupahakemuksessa on osoitettava, ettd talousvesi tdyttdd talousveden laatua koskevien asetusten mu-
kaiset laatuvaatimukset.

Rakennettaessa ranta-alueelle tulee vesi- ja jatehuoltoasioihin kiinnittéd erityistd huomiota.

Kaavakartalla on esitetty yhdyskuntarakenteen ja kytkeytyneisyyden kannalta tdrkeimmdt laajat viheralueet ja
virkistysreitit. Maankdytéltddn tiivistyvilld alueilla tulee turvata riittdva viherrakenne (katuvihred, puistikot ja
leikkipaikat, torit ja aukiot, tonttien kasvulliset osat) paikallisella tasolla. Paikallisen viherrakenteen riittdvyyttd
tulee tarkastella alueiden asemakaavojen laadinnassa riittdvdn laajoina kokonaisuuksina.

Alueella pyritédén hulevesien luonnonmukaiseen ja kokonaisvaltaiseen hallintaan Lappeenrannan hulevesisuun-
nitelman periaatteiden mukaisesti. Alueen hulevedet on ensisijaisesti kdsiteltdvd kiinteistélld, imeytettdvd tai jos
imeytys ei ole mahdollista, johdettava hidastaen mahdollisimman luonnonmukaisesti eteenpdin. Tarkemmissa
maankdytén suunnitelmissa selvitetédn hulevesien hallinnan periaatteet, varataan riittévét maa-alueet hulevesien
kdsittelyd ja johtamista varten sekd mdédrdtddn paikallisesti kdsiteltdvien hulevesien mddrdstd.

KM-, KTY- ja T-alueilla sekd ko. aluevarauksella ja indeksinumerolla merkityillé alueilla tulee maankéytén yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa ja asemakaavoituksessa huolehtia hulevesien hallinnasta luonnonmukaisia
menetelmid kdyttden (imeyttdminen ldpdisevien ja kasvullisten pintojen avulla, viivyttdminen, piddttdminen). Ase-
makaavoituksen yhteydessd on riittévin valuma-alue- kohtaisin selvityksin osoitettava, ettd alueiden toteuttaminen
ei vaikuta haitallisesti veden luonnolliseen kiertokulkuun eiké heikennd vas-taanottavan vesistén veden laatua tai
lisdé virtaamaa alueelta. Alueiden asemakaavoituksessa tulee huolehtia riittdvésté tilavarauksesta hulevesien
imeytykseen ja viivytykseen joko tonteilla tai ldheisilld yleisilld alueilla.
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KTY- ja KM-alueiden, ko. aluevarauksella ja indeksinumerolla merkittyjen alueiden sekd julkisen liikenteen vaih-
topaikan tarkemmassa suunnittelussa on huolehdittava sujuvien ja turvallisten kdvely- ja pydrdily-yhteyksien
toteuttamisesta ja pyordilypysékéinnin jdrjestédmisté alueella.

Rautatieliikenteen alueisiin rajoittuvilla uusilla ja tdydennettdvilld asuinalueilla tulee asemakaavoituksen yhteydessé
selvittdd ja ottaa huomioon raideliikenteen mahdollisesti aiheuttamat térindhaitat.

Rantojen metsdnhoidossa noudatetaan Metscdtalouden kehittdmiskeskus Tapion antamia ranta-alueita koskevia
metsdnhoitosuosituksia ja metsdlakia. Rantametsien hoidossa tulee kiinnittdd erityishuomiota maisema- ja luon-
toarvoihin.

VL-, VL/s- ja EV-alueilla sekd s-1-, ma-vk-, ma-mk-, ma-k-, luo-3- ja luo-5-alueilla maisemaa muuttavaa maanra-
kennustyétd, puiden kaatamista tai muuta ndihin verrattavaa toimenpidettd ei saa suorittaa ilman MRL 128 §:n
mukaista maisematyélupaa. Maisematyélupaa ei tarvita taimikon hoitoon, kasvatushakkuuseen eikd myrsky- ja
hyénteistuhojen korjaamiseen.

Kaavakartalla on esitetty Lappeenrannan keskustaajaman 2030 osayleiskaavojen luontoselvitysten pohjalta mer-
kittdvimmdt luontokohteet seké ekologiset yhteydet. Luontoselvitysten riittdvyyttd tulee tarkastella asemakaavoja
laadittaessa erityisesti lepakoiden osalta ja tarvittaessa tdydentdd selvityksid riittévén laajoina kokonaisuuksina.

Kaavakartalla on esitetty Lappeenrannan keskustaajaman 2030 osayleiskaavojen merkittdvimmdt Salpa-aseman
kohteet perustuen Museoviraston 2012 inventointiin. Yleiskaavojen alueella voi sijaita myés muita Salpa-aseman
rakenteita. Salpa-aseman rakenteiden kaivaminen, peittéminen, muuttaminen ja muu niihin kajoaminen on kielletty.
Rakenteiden sijainti, sdilyneisyys ja suojelutarpeet tulee maankédytén muutosalueilla selvittdd asemakaavoituksen
yhteydessd. Aluetta koskevista toimenpiteisté on pyydettdvd lausunto museoviranomaiselta ja Puolustusvoimilta.

VL- ja VL/s-alueille saa rakentaa uusia rakennuksia vain virkistyksen tarpeisiin (MRL 43.2 §). Olemassa olevien
asuin- ja muiden rakennusten korjaaminen on sallittu. Alueilla sijaitsevien rakennus- ja kulttuurihistoriallisten
kohteiden sdilyminen on turvattava.

Maaperdn pilaantuneisuus on tutkittava tarkemman suunnittelun yhteydessd.

Yli 50 metrid (kokonaiskorkeus maanpinnasta) korkeista tuulivoimaloista tulee pyytdd Puolustusvoimien pddesi-
kunnan lausunto. Yksittdisid, alle 50 metrid (kokonaiskorkeus maanpinnasta) korkeita pientuulivoimaloita saa
rakentaa, mikdli ne eiviét rajoitu Puolustusvoimien vakituisessa kdytéssd oleviin alueisiin.

Mikddn rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus ei saa Idpdistd ilmailumdédrdysten mukaisia esterajoituksia.
Lisdksi kaava-alueella tulee noudattaa ilmailulain mukaista estelupamenettelyd.

Kaavan mahdollistamissa rakennus- ja maansiirtotéissd tulee huomioida alueella ja sen Idheisyydessd mahdollisesti
kulkevat puolustusvoimien kaapelilinjat.

Kaukaan tehtaan suuronnettomuusriskin piiriin kuuluvilla alueilla tulee ihmisten ja vdestén terveyden kannalta
erityisesti herkkien uusien kohteiden sijoittaminen sekd olemassa olevien kohteiden muutos/laajennus tarkastella
asemakaavoituksen yhteydessé tapauskohtaisesti ottaen huomioon teollisuuslaitoksen aiheuttamat mahdolliset
vaarat ja kohteen mahdollinen rakenteellinen suojaus. Tdllaisia herkkié kohteita ovat mm. hoitolaitokset, terveys-
keskukset, ostoskeskukset, koulut, pdivékodit ja vastaavat kokoontumistilat ja -alueet seké asuinalueet ja muut
kohteet, joissa voi samanaikaisesti olla suuri joukko ihmisid ja joista poistuminen tai joissa suojautuminen voi olla
onn ettomuustilanteissa erityisen hankalaa.

Suunniteltaessa asutusta tai muita herkkid toimintoja Myllymden (56) tai lhalaisen (18) kaupunginosiin on sel-
vitettdvd ja otettava huomioon lhalaisen kalkkikaivoksen mahdollisesti aiheuttamat melu-, térind- ja pélyhaitat.

Lappeenrannan kaupunki | Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy



118 Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava | Eteldinen-alue | Kaavaselostus

Vahittdiskaupan suuryksikéiden mitoitus Eteld-Karjalan 1. vaihemaakuntakaavassa sekd Lappeenrannan
keskustaajaman ja Nuijamaantien 2030 osayleiskaavaehdotuksissa:

Taulukossa esitetyt vihittiiskaupan suuryksikéiden enimmaismitoitus ja KM-midrdykset koskevat Lappeen-
rannan keskustaajaman osayleiskaavan kaikkia kaava-alueita sekd Nuijamaantien osayleiskaava-aluetta. Mitoitus
perustuu Eteld-Karjalan 1. vaihemaakuntakaavan selvityksiin. Merkitykseltidn seudullisen vihittdiskaupan
suuryksikon koon alaraja Lappeenrannassa on tilaa vaativan kaupan osalta 4000 k-m? muun erikoistavaran
kaupan osalta 7000 k-m? ja paivittaistavarakaupan osalta 5000 k-m?, ellei selvitysten perusteella muuta osoiteta.

Osayleiskaava-alue KM-indeksi KM-alueen nimi Enimmaismitoitus
Lantinen KM-1 Selkdharju 45 000 k-m?
Kokonaiskerrosalasta
saa toteuttaa matkai-
lua palvelevana kaup-
pana 20 000 k-m?2.
Lantinen KM-1/res Selkaharju 25 000 k-m?
Keskusta KM-2 Lavolan liittyma, Tilaa vievadn vahittais-
Pallon alue, Lento- kaupan suuryksikon
kentdn eteldpuoli koon tulee olla alle 4000
k-m?, muun erikois-
tavaran kaupan koon
tulee olla alle 7000
k-m? ja paivittaistava-
rakaupan koon tulee
olla alle 5000 k-m?2.
Keskusta KM-3 Leiri Ei enimmaismitoitusta.
Keskusta KM-4 Reijola-Harapainen Ei enimmaismitoitusta.
Eteldinen KM-5 Myllymaki-Hyrymaki 179 500 k-m?
Eteldinen KM-6 Viipurinportti 15 800 k-m?
Kokonaiskerrosalasta
saa toteuttaa matkailua
palvelevana kauppana
enintdan 6 000 k-m?2.
Eteldinen KM-7 Nuijamaantien liittyma | 128 500 k-m?
Eteldinen, Itdinen KM-8 Mustolan alue 47 400 k-m?
Nuijamaa KM-9 Nuijamaa 45 800 k-m?
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8. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

8.1 Arvioinnin tausta ja menetelmat

Vaikutusten arvioinnin liht6kohtana on maankaytt6- ja rakennuslain 9 §:n velvoite: Kaavan tulee perustua
riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa mairin selvitettivi suunnitelman
ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset,
sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan suunnittelun tulee edistai ekologisesti kestivii kehitystd sekid luonnon
monimuotoisuuden ja muiden luontoarvojen sdilymistd (MRL 1 § ja 5 §). Kaavan tulee perustua riittiviin
selvityksiin ja kaavan luontoselvityksen ja vaikutusarvion tulee ulottua koko sille alueelle, jolla kaavan arvioi-
daan vaikuttavan olennaisesti (MRL 9 §).

MRA 1 §:n perusteella selvitysten on annettava riittdvit tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttami-
sen merkittavit vilittomit ja vililliset vaikutukset ihmisen elinoloihin ja elinympirist6on, maa- ja kallioperiin,
veteen, ilmaan ja ilmastoon, kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin, alue- ja
yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seki litkenteeseen, kaupunkikuvaan, maisemaan,
kulttuuriperintéon ja rakennettuun ympéristéon.

Vaikutusten arviointi perustuu kaavan lihtotietoihin, kaupungin ja viranomaisten sekd alueella toimivien
tahojen antamiin tietoihin, kdytettdvissd oleviin ja kaavatyon aikana laadittuihin selvityksiin, kartta- ja ilma-
kuvatarkasteluihin sekd maastokdynteihin ja osallisten vuorovaikutukseen. Vaikutusten arvioinnit on laa-
dittu asiantuntija-arvioina. Ympdristévaikutusten arvioinnissa kuvataan my6s yleispiirteisesti mahdollisten
haitallisten vaikutusten estdmisti tai lieventimistd ohjeistukseksi jatkosuunnittelulle, asemakaavoitukselle ja
viranomaistoiminnalle.

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia erityisesti rakennettuun ympdristo6n, luontoon, maisemaan, sosiaalisiin oloi-
hin, palvelurakenteeseen seki liikenteeseen. Vaikutusten selvittimiselld pyritddn parantamaan suunnittelun
edellytyksid, edistimdin vuorovaikutusta sekéd tukemaan pditoksentekoa. Vaikutuksia arvioidaan ja arviointia
tiydennetddn suunnittelun eri vaiheiden yhteydessi, ja arviointi tuottaa siten arvokasta tietoa suunnittelua
varten. Arvioinnin periaatteet on midritelty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

8.2 Arvioinnin lahtdaineisto ja sen riittavyys

Osayleiskaavatyon alussa on kartoitettu olemassa olevat tiedot alueesta ja sille aiemmin laadituista selvityksistd
sekd tiedon laatu ja ajantasaisuus. Aineistoa on tdydennetty useilla lisdselvityksilld kaavoitusprosessin edetessd,
kun uusia tietotarpeita on ilmennyt. Eteldisen alueen osayleiskaavaluonnoksen nihtivilld olon jilkeen on laadittu
selvityksid mm. alueen rakennetun kulttuuriympiriston arvoista, muinaisjadnnoksistd, litkenteesti ja kaupan
tilatarpeesta. Lisiksi ailemmin laadittua luontoselvitystd on tiydennetty uusien maastokdyntien perusteella ja
litkenneyhteyksien kehittdmistd koskevat suunnitelmat ovat tarkentuneet. Osayleiskaavan laadinnassa kiytetty
keskeinen tietoaineisto on lueteltu kappaleessa 1.2.

Lihtéaineiston useiden tiydennysten perusteella voidaan todeta, ettd osayleiskaava perustuu monipuolisiin
ja kattaviin selvityksiin, jotka mahdollistavat kaavan vaikutusten arvioinnin yleiskaavan yleispiirteisyyden
kannalta tarpeellisessa laajuudessa. Vuorovaikutuksen, mielipiteiden, muistutusten ja lausuntojen perusteella
kaavaratkaisuja on edelleen kehitetty ja vaikutusten arviointia tdydennetty kaavanehdotusvaiheessa.
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8.3 Arvioinnin epavarmuustekijat

Osayleiskaava on lihtGkohtaisesti yleispiirteinen suunnitelma maankédyton ohjaamisesta ja toimintojen yh-
teensovittamisesta pitkalld aikavililld, ja siten my6s vaikutusten arvioinnit ovat luonteeltaan yleispiirteisia.
Vaikutusten arvioinnit on laadittu asiantuntijatyénd, mukana ovat olleet mm. luonto- ja litkenneselvitysten
asiantuntijat. Kaikkia vaikutuksia ei voida mitata tai maaritelld yksiselitteisesti tai laskennallisesti. Arvioinnissa
keskitytidin alueen maankéytSssa tapahtuviin merkittdviin muutoksiin ja niiden aiheuttamiin vaikutuksiin.

Osayleiskaavan tavoitevuosi on 2030, ja monet kaavan tausta-aineistojen laskelmista mm. mitoituksen ja
litkenteen osalta on tehty tavoiteajankohtaan 2035-2040. Pitka tarkasteluajanjakso aiheuttaa epdvarmuutta
arviointiin. Kaavaratkaisut voivat toteutua monin eri tavoin asemakaavojen ja rakentamislupaprosessien
kautta, toteutusjirjestys voi muuttua, ja kaupungin, maakunnan tai valtion tekemit pddtSkset voivat muuttaa
maankiyton kehittymisen painopisteitd. MyOs kansainvilinen poliittinen tilanne erityisesti Vendjin ja EU:n
vilisiin suhteisiin liittyen voi osaltaan vaikuttaa kaavaratkaisujen sisdltihin ja toteutuksen vaiheistukseen
erityisesti kaupan osalta, ja timi voi heijastua muuhunkin maankaytt66n.

8.4 Vaikutusalueet

Osayleiskaavan pidasialliset vaikutukset kohdistuvat varsinaiseen kaava-alueeseen ja muualle Lappeenrannan
keskustaajamaan. Vilillisid vaikutuksia keskustaajaman kaava-alueen ulkopuolisille alueille atheutuu ldhinni
matkailun, asioinnin ja tyGpaikkaliikenteen my6td. Merkittivien vilillisten vaikutusten arvioidaan ulottuvan
Lappeenrannan kaupungin ja sen naapurikuntien alueelle, kaupallisten ja liikenteellisten vaikutusten osalta
koko Eteld-Karjalan alueelle sekd Vendjin rajan yli Viipuriin saakka.

8.5 Vaikutukset

8.5.1 Ekologiset vaikutukset

Maa- ja kalliopera

Kaavassa osoitettu rakentaminen vaatii useilla alueilla kallioperdn louhimista ja maaperin tasoittamista.
Vaihtelevista maaperiolosuhteista ja maaston muodoista johtuen rakentamisolosuhteet ja maansiirtotéiden
tarve vaihtelevat kaava-alueen eri osissa huomattavasti. Kaava-alueen itdosaan osoitetut teollisuuden, kaupan
ja toimitilarakentamisen alueet (T, KM, K'TY) sijoittuvat osittain loivapiirteisille savikkomaille, joissa raken-
taminen ei muuta merkittivésti nykyistd korkokuvaa. Tavanomaista suurempia louhinta- ja tasoitustditd on
todennikéisesti tarpeen tehdd Pelkolassa osalla Mustolan sataman kaakkoispuolista teollisuusaluetta seké
Viipurinportin alueen eteldpuolelle ja Pajarilantien varteen osoitetulla teollisuusalueella (T).

Kaava-alueelle ei sijoitu valtakunnallisesti arvokkaita kallioalueita eiki POSKI-projektin (Kajoniemi ym.
2008) yhteydessi arvokkaiksi arvioituja harjualueita. Alueen korkein maki, jyrkkirinteinen Veistonvuori on
osoitettu maisemallisesti arvokkaaksi kallioalueeksi (ma-k), minkd voidaan katsoa siilyttidvin alueen arvoja.

Pintavesien laatu

Kaava-alueella ei sijaitse luonnontilaisia vesist6jd. Pddosa kaava-alueen vesistd virtaa Rakkolanjoen kautta
kaava-alueen ulkopuolella sijaitsevaan Haapajirveen, osa myos Saimaan kanavan kautta Nuijamaanjirveen.
Rakkolanjoki jatkuu Haapajirvestd eteenpiin ja laskee Suomenlahteen kuten Saimaan kanavakin. Tavoite
Rakkolanjoen ja Haapajirven tilan parantamisesta on otettu huomioon osayleiskaavassa jitevesien ja huleve-
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sien kisittelyd koskevien madrdysten avulla. Kaikki uudet asemakaavoitettavat alueet tulee liittdd kunnalliseen
viemdriverkostoon. Lisiksi kaavamairiykselld velvoitetaan, ettd jitevedet tulee kisitelld asianmukaisesti eikd
jatevesid saa padstd puhdistamatta vesistoon.

Rakennettavat alueet, erityisesti teollisuus-, varasto- ja toimitila-alueet sekd kaupan alueet vihentivit sade-
vesien imeytymispinta-alaa. Niiden alueiden rakentaminen lisdd hulevesien ja niiden mukana kulkeutuvien
ravinteiden, roskien ja epapuhtauksien mairda. Lisddntyneet hulevesimairit voivat myos aiheuttaa tulva- ja
eroosioriskeja. Hulevesien suunnitelmallisella kisittelylld voidaan kuitenkin merkittivisti vihentdd vesistoihin
kohdistuvia vaikutuksia. Hulevesiin liittyvi yleismaérdys velvoittaa jatkosuunnittelussa pyrkimain hulevesien
luonnonmukaiseen kisittelyyn, mikd osaltaan vihentdd mahdollisia haitallisia vaikutuksia.

Pohjavesi

Osayleiskaava-alueella sijaitsee osittain vedenhankinnan kannalta tirkedksi luokiteltu Lappeenrannan meijerin
pohjavesialue (0540503, luokka I). Pohjavesialuetta koskeva kaavamiiriys rajoittaa pohjaveden pilaantumisen
vaaraa aiheuttavien toimintojen sijoittumista alueelle. Pohjavesialueeseen kohdistuvan maankiytén merkit-
tivin muutos on nykyisen suojaviheralueen osoittaminen toimitilarakentamiseen. Lappeenrannan meijerin
pohjavesialueella on suhteellisen vihin rakentamatonta pintaa, ja tiydennysrakentaminen saattaa heikentdi
pohjaveden muodostumista vettd lipdisevin pinnan méirin edelleen vihentyessi. Suunnitelmallisella hulevesien
imeyttimiselld voidaan kuitenkin sdilyttdd riittivd pohjaveden muodostuminen. Mahdollisia haittavaikutuksia
pohjavesialueeseen on pyritty lieventiméan mm. kaavamiariykselld, jonka perusteella pohjavesialueella sijait-
sevan vedenottamon lihisuojavyShykkeelld ei sallita maalimpéjirjestelmien rakentamista.

Kasvillisuus ja eldimistd

Osayleiskaavan mukaisen maankéyton toteutuessa rakennettujen alueiden pinta-ala kaava-alueella lisddntyy.
Osa tdstd on metsdmaata ja osa nykyistd peltomaata, jotka muuttuvat rakennetuksi ympiristoksi. Raken-
tamisen seurauksena metsi- ja peltoalueiden nykyinen kasvillisuus ja eldimistd pddsddntdisesti havidvit tai
vihenevit merkittdvisti. MyOs rakentamisen reuna-alueilla lajisto voi muuttua siten, ettd alkuperiisen kasvi- ja
eldinlajiston rinnalle tai tilalle tulee kulttuuriperdista lajistoa. Lisdksi rakentaminen voi muuttaa ympiriston
valaistus- ja kosteusolosuhteita ja lisitd thmistoiminnan aitheuttamaa hairiété ja litkkumisesta johtuvaa kas-
villisuuden kulumista.

Koska uusi rakentaminen sijoittuu pidosin nykyisen rakentamisen yhteyteen ja jo melko voimakkaan ihmis-
toiminnan vaikutuspiirissa olevalle alueelle, ei muutos nykytilanteeseen verrattuna ole kovin suuri. Laajimmat
uudet metséalueille sijoittuvat rakentamisalueet ovat Holtdinmien asuinalue kaava-alueen lounaisosassa (AP),
Viipurinportin etelipuolelle ja Pajarilantien varteen osoitettu teollisuusalue keskiosassa (T) ja osa itiosan
teollisuuden, kaupan ja toimitilarakentamisen alueista (T, KM, KTY). Osa teollisuus- ja toimitila-alueista on
osoitettu peltoalueille, ja ndiden alueiden osalta korostuvat kasvillisuuden ja eldimistén sijaan vaikutukset
mm. elinkeinoihin ja maisemakuvaan.

Kaavassa osoitettu rakentaminen on pyritty sijoittamaan sitd parhaiten kestiville alueille, niin ettéd kasvillisuu-
deltaan ja eldimistoltidn arvokkaat kohteet siilyvit. Kaavan muiden tavoitteiden toteuttaminen on edellyttinyt
rakentamisen sijoittamista joidenkin luontokohteiden kanssa péillekkiin, mutta niistikin osa voidaan ottaa
huomion tarkemmassa maankiyton suunnittelussa (kts. tatkemmin seuraavat luvut). Toimintojen tiivistdmi-
sen seurauksena poistuu joitakin nykyisten rakennettujen ympiristojen pienid metsikoita ja viherkaistaleita.
Toisaalta titvistiminen mahdollistaa sen, ettd kaava-alueen muissa osissa sdilyy rakentamattomina yhtendisid
metsdalueita.

Lappeenrannan kaupunki | Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy



122 Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava | Eteldinen-alue | Kaavaselostus

Luonnonsuojelualueet ja muut luontokohteet

Natura-alueet, luonnonsuojelualueet, luonnonsuojeluohjelmien kohteet ja luonnonsuojelulain (29 §)
suojellut luontotyypit

Kaava-alueen etelireunassa sijaitseva Vanha-Mielon metsidn Natura 2000-alue (F10411012, SCI) on osoitettu
kaavassa luonnonsuojelualueeksi (SL) ja rajattu Natura-alueena (nat). Vanha-Mielon metsi on Eteld-Karjalan
mittakaavassa melko edustava vanha metsi, jonka suojelun perusteina ovat luontodirektiviin luontotyyppi
Luonnonmetsit ja luontodirektiivin liitteen 11 laji liito-orava.

Osayleiskaavassa on osoitettu Natura-alueen valittémain ldheisyyteen kolme suhteellisen pienialaista pientalo-
valtaista asuntoaluetta (AP-1 ja AP-3) sekd maatilan talouskeskuksen alue (AM). Niilld alueilla on jo asuinra-
kentamista yhteensd 10 asuinrakennusta. AP-1-alueelle ja AM-alueelle ei ole osoitettu uusia rakennuspaikkoja.
AP-3-alueella rakennusluvat on tarkoitus myontdd suunnittelutarveratkaisujen perusteella. AP-3-alueille voi
rakennuspaikan vihimmdispinta-alan (1 ha) perusteella, ja nykyinen rakennuskanta huomioiden, sijoittua
yhteensi enintddn 7 uutta rakennuspaikkaa. Muilta osin Natura-aluetta ymparoivd alue on osoitettu maa- ja
metsitalousvaltaiseksi alueeksi (M-2). Natura-alueen pohjoisosan kautta kulkeva Mielontie on osoitettu nykyiselle
paikalleen yhdystieni/kokoojakatuna (yt/kk). Tien lilkennemairi ei lisddnny merkittavisti nykytilanteesta.

Kaavassa osoitetusta maankdyt6sti ei arvioida kohdistuvan Natura-alueeseen nykytilanteesta poikkeavia
vaikutuksia. Lihialueella lisddntyvi asutus voi lisitd Vanha-Mielon metsin kiyttod virkistyskohteena, mista
voi seurata kasvillisuuden kulumista ja héiritd eldimistélle. Verrattain vihiisesti lisdrakentamisesta ei arvi-
oida kuitenkaan aitheutuvan merkittdvad virkistyskdyton lisidntymistd. Mahdollisia virkistyskdyton haitallisia
vaikutuksia voidaan torjua ohjaamalla liikkuminen poluille. Virkistyspaineen ohjaamiseksi kaavassa on osoi-
tettu uusi ohjeellinen ulkoilureitti Mielontien suuntaisesti. Liito-oravan liikkumisyhteyksiin rakentamisella et
ole vaikutusta; ne voidaan sdilyttdd ennallaan kaavassa M-2-aluecksi osoitetulla alueella. Niiden tekijéiden
perusteella kaavasta ei arvioida kohdistuvan Natura-alueelle sellaisia vaikutuksia, ettd luonnonsuojelulain 65
§:n tarkoittama Natura-arviointi olisi tarpeellinen.

Osayleiskaava-alueella ei sijaitse muita Natura-alueita, luonnonsuojelualueita tai luonnonsuojeluohjelmien
kohteita. Kaava-alueella ei ole todettu kohteita, jotka voisivat tayttidd luonnonsuojelulain (29 §) suojeltujen
luontotyyppien kriteerit. Saimaan kanavan rantametsisséd kasvaa jaloja lehtipuita, mm. vaahteraa ja vuorijala-
vaa, mutta nimai eivit todennikoisesti ole levinneet alueelle luontaisesti, vaan saaneet alkunsa puistopuista.

Kaava-alueen valumavesisti padosa paityy Rakkolanjokea pitkin noin 10 kilometrid alempana sijaitsevaan
Haapajirveen, joka sisiltyy Natura-verkostoon (F10411002, SPA). Lisiksi Saimaan kanavasta johdetaan lisavettd
Rakkolanjokeen. Jitevesien ja hulevesien kisittely on otettu kaavassa huomioon, ja siten Natura-alueelle ei
arvioida kohdistuvan niiden takia nykyisestd poikkeavia vaikutuksia. Luonnonsuojelulain 65 §:n tarkoittamaa
Natura-arviointia ei pidetd Haapajirven osalta tarpeellisena.

paristot ja muut luontokohteet

Lihes kaikki luontoselvityksessd mainitut luontokohteet on merkitty kaavakartalle merkinnalld luo-3: Luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tirked alue. Alueen osa, jolla sijaitsee mahdollinen metsilain 10 §:n

mukainen erityisen arvokas elinympiristo, vesilain 2 luvun 11 §:n mukainen suojeltu vesiluontotyyppi ja/tai
muu arvokas luontokohde. Alueen kiyttdd suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava huomioon luonnon
monimuotoisuuden kannalta tirkeiden elinymparistdjen, elidlajiesiintymien ja luontokohteiden siilyttimise-
dellytykset. Uusille ja olennaisesti muuttuville rakennettaville alueille sijoittuu kolme luontokohdetta: Veiston
kallioketo (kohde 0), Kettukallion jyrkinne (kohde 13) ja Tuohimien noro (kohde 25). Niiden kohteiden
luontoarvojen sidilyminen ei edellytd laajaa aluevarausta, vaan ne voidaan ottaa huomioon tarkemmassa
maankiytén suunnittelussa.
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Lajiston suojelu

Liito-oravaesiintymdt on rajattu kaavakartalle luo-5 alueina: Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tirked alue. Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella suojeltuja liito-oravan lisidntymis-
tai levihdyspaikkoja. Liito-oravan elinympiriston ja lilkkumisen kannalta tarpeellinen puusto tulee sailyttda.
Pddsaantoisest esiintymit ja niiden viliset kulkuyhteydet sijoittuvat kaavan viheralueille (VL, VL/s, M-1, M-2,
EV) ja Vanha-Mielon metsin luonnonsuojelualueelle (SL). Poikkeuksina ovat pientalovaltaiselle asuntoalueelle
(AP) sijoittuvat pienchkét osat Villumiéen liito-oravaesiintymisti (kohde 1), toimitilarakennusten alueelle
sijjoittuvat osat Muurahaiskallion metsin liito-oravaesiintymasti, teollisuusalueelle (T) sijoittuva pienialainen
osa Kettukallion liito-oravaesiintymasti (kohde 18) seka vihittdiskaupan suuryksikéiden alueelle (KM-7) ja
toimitilarakennusten alueelle (KTY) sijoittuvat pienehkot osat Pajarilan liito-oravaesiintymastd (kohde 19).
Liito-oravien lisddntymis- ja levihdyspaikat nilld alueilla tulee kartoittaa uudelleen tarkemman maankiyton
suunnittelun yhteydessi ja laatia tarkemmat suunnitelmat siitd, miten estetddn niiden havittdminen ja heiken-
timinen, jos niitd edelleen alueilla esiintyy. Liito-oravien elinalueiden ja kulkuyhteyksien sidilyminen voidaan
turvata jattimalla lajin elinympirist6 ja kulkuyhteydet rakentamisen ulkopuolelle.

Liito-oravien kulkuyhteydet on otettu kaavassa huomioon, niin ettd liito-oravat pystyvit litkkumaan ldhi-
vitkistysalueita (VL, VL/s), suojaviheralueita (EV) ja metsdalueita (M-1 ja M-2) pitkin esiintymien valilld ja
kaava-alueen ulkopuolelle. Vanhoilla asuinalueilla my6s pihapuusto voi joskus toimia liikkumisyhteyspuustona.
Liikkumisyhteydet Mustolasta Nuijamaantien ja Saimaan kanavan yli sekd Pajarilassa Pajarilanviylin yli on
osoitettu viheryhteystarve-merkinnéilld.

Muut lajit. Kaava-alueella ei ole merkittivid havaintoja muista uhanalaisista lajeista tai luontodirektiviin liitteen
1V (a) lajeista. Uhanalaisen valkoselkitikan mahdolliset ruokailualueet Saimaan kanavan rantametsissa sailyvit
(VL/s) ja uhanalaista peltosirkkua voi edelleen esiintyd maatalouskaytossi sdilyvilli Lasolan pelloilla (MA).
Osayleiskaavan luontoselvitykset on laadittu yleiskaavan tarkkuudella, ja kaava-alueella ei ole tiedossa mm.
lepakoiden (EU:n luontodirektiivin erityisesti suojeltavien lajien) kannalta erityisen tirkeitd alueita. Kaavaan
on lisdtty madrdys, jonka mukaan luontoselvitysten riittivyyttd tulee tarkastella asemakaavoja laadittaessa eri-
tyisesti lepakoiden osalta ja tarvittaessa taydentid selvityksid riittdvin laajoina kokonaisuuksina. Tdlld voidaan
katsoa olevan myonteisid vaikutuksia luontoarvojen turvaamisen kannalta.

Luonnon monimuotoisuus

Osayleiskaavalla voidaan arvioida olevan sekd luonnon monimuotoisuuden sdilymisti edistidvid ettd jonkin
verran heikentivia vaikutuksia. Kaavassa on luontoselvityksiin perustuen osoitettu luonnonarvoiltaan merkit-
tavid kohteita ja suojeltu nditd kaavamairiyksin. Kokonaisuutena kaavalla ei ole luonnon monimuotoisuudelle
merkittivid haittavaikutuksia. Viherverkkoon kuuluvilla alueilla (VL, EV) ja luontokohteiden alueilla vaaditaan
maanrakennustéitd tai puiden kaatamista varten maisematy6lupa, joka turvaa niiden luontoarvojen sdilymisti.
Toisaalta kaavan muiden tavoitteiden toteuttaminen on edellyttinyt rakennettavien alueiden laajentamista
erdistd huomionarvoisista mutta vihemmin merkityksellisistd luonnonarvoista huolimatta. Kokonaisuutena
kaavalla ei ole luonnon monimuotoisuudelle merkittivid haittavaikutuksia.

Ekologiset yhteydet

Osayleiskaavassa on pyritty viheryhteyksien siilyttimiseen mm. osoittamalla varsin yhtendinen viheralueiden
verkosto. Tarkeimpid tunnistettuja ja luontoselvityksessd havaittuja ekologisia yhteyksid on lisiksi kaavassa
huomioitu viheryhteystarvemerkinnilld. Viheryhteys voi olla joko ekologinen, lajiston litkkumiseen liittyva
yhteys tai virkistystd palveleva yhteys, tai molempia. Maakuntakaavaan merkitty viheryhteystarve/ekologinen
kaytivd Hyrymden kohdalla jatkuu ldpi kaava-alueen ulottuvana pohjois-eteldsuuntaisena yhteytend. Monin
paikoin on osoitettu ulkoilureitteji ekologisten yhteyksien alueille.
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Pajarilanviylin rakentaminen ja rakennetun ympiriston laajentuminen saattaa heikentii ekologisia yhteyk-
sid Pajarilan alueella. Osayleiskaavan muiden tavoitteiden ja nykyisen maankayton vuoksi kaavassa ei voitu
osoittaa kaikkia tarpeellisia ekologisia yhteyksid aluevarauksilla. Esimerkiksi liito-oravan litkkumisen kannalta
tarpeelliset yhteydet Mustolasta Nuijamaantien ja Saimaan kanavan yli sekd Pajarilassa Pajarilanviylin yli on
osoitettu viheryhteystarvemerkinnéilld; Nuijamaantien ylityksen osalta kyse on kehitettdvistd viheryhteydesta.
Nuijamaantien nykyinen leveys ei ole este litkkumiselle, silld liito-oravat pystyvit ylittimadn jopa 50 metrid
levedn avoimen alueen liitimilld (kirjallisuuden perusteella mahdollisesti titikin leveimmain alueen), jos sen
reunoilla kasvaa tdysimittaista puustoa. Nuijamaantien linsipuolella suositellaan puuston istuttamista pellon
reunaan luonnonmukaisiin ryhmiin, tilld tavoin voidaan tukea ekologisen yhteyden kehittymisté ja silti sdilyttda
nikymid tieltd peltomaisemaan. Tien parantamishankkeessa on alueelle esitetty meluvalli; timén tarkemmassa
suunnittelussa tulee ottaa huomioon sekd maisemakuvalliset vaikutukset ettd kehitettdvi viheryhteys. Mikili
mahdollista, meluvalli puustoistutuksineen tulisi toteuttaa jo ennen tien parantamista, jotta kasvillisuudella
on aikaa varttua. Tirkeit ekologiset yhteydet tulee muutoinkin tarkistaa ja turvata tarkemman suunnittelun
yhteydessa.

Ekosysteemipalvelut

Ekosysteemipalveluilla tarkoitetaan kaikkia ihmisen luonnosta saamia aineellisia ja aineettomia hyotyjd.
Lappeenrannan keskustaajaman eteldosien tirkeimpid ekosysteemipalveluita ovat puhdas ilma, puhdas
juomavesi sekd ulkoilu- ja virkistysmahdollisuudet. Alueen laajat metsit tarjoavat virkistiytymismahdolli-
suuksia ja vaimentavat melua. Alueen pohjoisosa sijaitsee I Salpausseldlld, jonka vetti lipdisevd maaperi
suodattaa, muodostaa ja johtaa hyvin pohjavettd. Tirkeitd ovat myos monimuotoiset elinympiristot, jotka
mahdollistavat vilillisesti ja valittdmasti ylldpitdvia ja siilyttivid ekosysteemipalveluita.

Maankdyton muutokset vaikuttavat alueen ekosysteemipalveluiden tuotantokykyyn supistamalla ja muuttamalla
sopivia maa-alueita. Maaperin pinnoittaminen vettd lipdisemittOmilld materiaaleilla ehkiisee pintavesien
imeytymistd maaperdin, mikd saa aikaan hulevettd sateella. Pohjavetti muodostuu vain vihin tiiviisti raken-
netussa kaupungissa. Kaavassa osoitettuja viheralueita voidaan kuitenkin kéyttia hulevesien imeyttimiseen.

Kaavassa osoitetut yleiset viheralueet ovat helposti asukkaiden saavutettavissa kivellen, pyoriillen tai julkisilla
kulkuvilineilld. Verkostojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon reittien lihimaastoon kohdistuva kulutus
ohjaamalla lilkkumista. Nykyisten viher- ja lihivirkistysalueiden pinta-ala ei merkittavisti muutu, ja suuri osa
lihivirkistysalueista on luonnonoloiltaan monimuotoisia alueita, jotka tarjoavat lukuisia ekosysteemipalveluita
ja voivat turvata luonnon monimuotoisuutta.

Luonnonympadriston esteettiset arvot

Lappeenrannan luonnonympiristonkin esteettisid arvoja tarkasteleva maisemaselvitys on osaltaan ohjannut
kaavoitustyot.

Suunnitellulla rakentamisella on laaja-alaisia ja pysyvid vaikutuksia alueen maisemakuvaan. Osa pelto- ja
metsidalueista muuttuu rakennetuksi ympiristoksi. Maisemakuvaltaan sulkeutuneita metsdalueita avautuu
rakentamisen seurauksena ja kokonaisuudessaan metsdalueet pienenevit. Tirkeimmit metsdalueet sdilyvit
kuitenkin yhteniisind ja niiden maisemakuva sekd luonnonympirist6 siilyvit pddosin ennallaan.

Laajat yhtendiset peltokokonaisuudet on pyritty turvaamaan mm. MA-merkinnilld. Joissain tapauksissa my0s
peltoja on osoitettu rakentamiseen, jos niiden sijainti on ollut yhdyskuntarakenteen tai kaavatalouden kannalta
perusteltuja. Rakentamista sijoittuu peltomaisemiin ldhinné Pajarilan ja Mustolan vilisilld rautatien pohjoispuo-
lisilla alueilla sekd Nuijamaantien varrella Heimosillan alueella. Osa teollisuusalueiden varauksista on varsin
suuria, ja tdysin toteutuessaan ne muuttaisivat maisemakuvaa voimakkaasti. Alueet kuitenkin todennakéisesti
toteutuvat hitaasti pitkélld aikavalilld, jolloin muutoksiin voidaan varautua suunnitelmallisesti. Peltomaisemaan
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sijoitettavan rakentamisen suhteen tulee kiinnittdd erityistd huomiota arkkitehtuurin ja ympiristérakentamisen
laatuun ja rakennettujen alueiden rajaamiseen mahdollisimman jdnteviksi kokonaisuuksiksi, jotta haitallisia
vaikutuksia maisemakuvaan voidaan lieventaa.

Suunnittelualueen eteldpuolella sijaitseva Lasolan-Rasalan kulttuurimaisema on huomioitu kaavassa osoit-
tamalla Lasolantien ja rautatien viliset alueet pddasiassa maa- ja metsitalouskdytté6n. Niin alueelle ei tule
maisemaa merkittivisti muuttavaa rakentamista. Luonto- ja kulttuuriarvoiltaan merkittivilld alueilla seka
virkistysalueilla edellytetdin lisiksi maisematy6lupaa, jolla pyritddn turvaamaan ympdriston arvoja myos
visuaalisesta nikokulmasta.

Kaavan toteuttaminen voi rakentamisen my6td paikoin heikentdd yksittdisten kohteiden luonnonympdriston
esteettisid arvoja. Suurmaiseman mittakaavassa tarkasteltuna maisemakuvan arvoihin ei kuitenkaan kohdistu
merkittdvia muutoksia.

8.5.2 Ihmisten elinolot ja elinymparisto

Asuinalueiden luonne, imago ja alueidentiteetti

Osayleiskaava mahdollistaa suunnittelualueen asukasmairin maltillisen kasvun. Uudet asuntoalueet toteutetaan
vaiheittain jo asemakaavoitettujen alueiden valmistuttua, joten muutos tapahtuu pitkdn aikavilin kuluessa.
Osa uusista asuntoalueista on tarkoitus toteuttaa vasta kaavan tavoitevuoden 2030 jilkeen.

Nykyisille asuntoalueille ei osoiteta huomattavia muutoksia. Asuinalueilla sdilyy mahdollisuus luonnonliheiseen
asumiseen. Karhuvuoren ja Hiessillan suhteellisen uusia pientalovaltaisia asuntoalueita voidaan asemakaavan
muutosten avulla paikoitellen tiydentdd aitheuttamatta merkittivid muutoksia alueiden luonteeseen. Alueella
sijaitsevien, valmiiksi asemakaavoitettujen asuinalueiden valmistumisella on huomattavasti suurempi merkitys
kuin vihiiselld tdydennysrakentamisella. Kokonaisuudessaan kaavan vaikutukset asuinalueiden luonteeseen
ja alueidentiteettiin ovat vihiiset.

Uusi Holtinmien asuntoalue on nykyisiin asuntoalueisiin nihden rautatien ja viheralueiden erottama, eikd ndin
ollen suoraan vaikuta olemassa olevien asuntoalueiden luonteeseen. Holtinmiessid alueen luonne muuttuu
kaavan toteutumisen myotd voimakkaasti nykyisestd, kun rakentamaton, metsiinen alue muuttuu pientalo-
valtaiseksi asuinalueeksi. Osa ldhialueen asukkaista voi kokea muutoksen haitallisena. Alueen toteutuminen
tapahtunee kuitenkin pitkilld aikavililld ja suunnitelmallisesti, jolloin ympiréivien alueiden asukkaat voivat
osallistua ja vaikuttaa suunnitteluun.

Eri vdestoryhmat ja asuminen

Osayleiskaavalla vastataan osaltaan Lappeenrannan kaupungin tuleviin asuntotuotantotarpeisiin luvussa 6.7
esitetyn asuntotuotantosuunnitteen mukaisesti. Kaikki osayleiskaavassa osoitetut asuinalueet ovat pientalo-
valtaisia. Niille alueille voidaan kuitenkin rakentaa pddasiallisen kiyttétarkoituksen estimittd monipuolisesti
erilaisia viestoryhmii palvelevia asuinrakennuksia. Pientalovaltaisille alueille voidaan asemakaavassa osoittaa
pientalojen lisiksi my0s yksittdisid kerrostaloja. Kaava el aseta esteitd sosiaalisen asuntotuotannon lisdéamiselle.
Eri viestoryhmien, erityisesti ikdihmisten asumisen tarpeet tulee ottaa huomioon tarkemman suunnittelun
yhteydessi esimerkiksi kumppanuus- ja palvelualueiden suunnittelussa.

Uudet asuntoalueet on osoitettu nykyisten asuntoalueiden tapaan pientalovaltaisiksi. Uusilla pientaloalueilla
viestossd korostuu tyypillisesti lapsiperheiden osuus, joka on nykyisillikin asuntoalueilla huomattavan suuri.
Vieston ikdjakaumaa voidaan jonkin verran tasapainottaa uusien asuntoalueiden asemakaavoituksen ja to-
teuttamisen .vaiheistamisella.
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Palveluiden saavutettavuus

Osayleiskaavan mahdollistama asukasmairin kasvu tukee julkisten ja yksityisten palveluiden kehittimista,
mutta pddosa kaava-alueen asukkaiden palveluista tulee jatkossakin sijaitsemaan keskustassa. Keskustan ja
Myllymiéen alueen runsas kaupallisten palveluiden tarjonta sekd alueen pienehké viestSpohja heikentivit
edellytyksid pienempien kaupallisten palveluiden sijoittumiselle asuinalueiden yhteyteen. Toisaalta keskustan
liheisyyden ja hyvien yhteyksien vuoksi palveluiden merkittiville kehittdmiselle ei ole erityistd tarvetta.

Kaavassa osoitetut uudet ja laajennettavat asuinalueet sijoittuvat padsdintdisesti alle kahden kilometrin etdisyy-
delle ala-asteen opetusta tarjoavasta Myllymden koulusta. Osayleiskaava-alueen viestonlisdys on maltillinen ja
muutos voidaan ajoittaa asemakaavoituksen avulla niin, ettd viestorakenne tasapainottuu. Till6in Myllymien
koulun tilat riittdvit ja oppilasmaérit pysyvit tasaisina.

Virkistyspalvelut ja niiden saavutettavuus

Kaava-alueella siilyy erittdin hyvi virkistyspalveluiden saavutettavuus. Metséisten alueiden rakentaminen su-
pistaa hieman virkistykseen kéytettivid viheralueita, mutta yhtendisessa virkistysalueiden verkossa vaikutukset
jadvit paikallisiksi.

Uusien asuinalueiden toteutuminen ja nykyisten asuinalueiden tiivistyminen lisdd virkistyspalveluiden kysyn-
tad etenkin niiden ldhialueilla. Kaavan toteutuminen turvaa nykyiset latuyhteydet seki vakiinnuttaa tirkeiden
viheralueiden aseman ulkoilu- ja virkistyskiytossa. Ulkoilureittien kdyttdjimidrit lisddntyvit jonkin verran,
mutta tlld ei arvioida olevan haitallista vaikutusta lilkuntapaikkojen kdyttémahdollisuuksiin.

Kuva 68 Osayleiskaava-alueen ldhivirkistysalueet. Alueella on lisdksi laajoja maa- ja metsdtalousvaltaisia
alueita, jotka soveltuvat virkistykseen (ks. myés kuvat 59 ja 60).

Ymparistohairioille altistuminen

Liikenteen lisddntyminen lisda paikoitellen vieston altistumista melulle ja litkenteesté periisin oleville ilman
epipuhtauksille. Litkennemelun vuoksi valtatien 6 ja rautatien ympdristdon on osoitettu suojaviheralueita, joille
voidaan tarvittaessa rakentaa meluesteitd. Valtatien 6 ldheisyyteen ei ole osoitettu uutta asuinrakentamista tai
muuta melulle herkkdi toimintaa. Melun ohjearvot saattavat ylittyd my6s Vanhan Viipurintien ldheisyydessd
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sijaitsevilla asuntoalueilla. Osayleiskaavassa ei oteta kantaa uusien asuntoalueiden tarkempaan suunnitteluun,
joten alueen asemakaavoituksen yhteydessd on kiinnitettiva erityistd huomiota vieston liikennemelulle altis-
tumisen torjuntaan.

Vanhan Viipurintien varrella, Humalsillansuolla sijaitsee lumen vastaanotto- ja puutarhajitteiden kompos-
tointialue, jonka toiminta saattaa atheuttaa meluhaittaa liheisille Myllirinmaen ja Karhuvuoren asuinalueelle,
sekd kaavassa uudeksi asuinaluecksi osoitetun Holtdinmien alueen itdiseen osaan. Ymparistohiirididen vi-
hentimiseksi alueen vierelle asuntoalueiden suuntaan on osoitettu noin 40 m leved suojaviheralue. Lisiksi
aluetta koskevissa kaavamidriyksissd on pyritty ympdristohdirididen ehkiisemiseen: Toiminta ei saa aitheuttaa
asuntoalueille valtioneuvoston (Vn 993/1992) asettamien piivi- [55 dB(A)] ja yomelun [50 dB(A), uusilla
alueilla 45 dB(A)] ohjearvoja ylittdvdd melua, ilman pilaantumista eikd pohjavesien likaantumisvaaraa. Kom-
postointi on jitjestettivi siten, ettd toiminnasta ei atheudu roskaantumista tai hajuhaittoja. Elintarvikejitteiden
kompostointi alueella on kielletty. Lumen sulamisvesien kisittelyyn tulee varata tarkoituksenmukaiset tilat ja
lumen sulamis- ja hulevedet tulee kisitelld asianmukaisella tavalla.

Pajarilantien varteen Polttimonsuolle osoitetun maanlijitysalueen ldhivaikutusalueella ei sijaitse asuinalueita.
Yksittiiset tilat ja asuinrakennukset sijaitsevat yli 300 m etdisyydelld maanldjitysalueesta.

Hanbhijirventien varrella sijaitsevat asuinalueet saattavat altistua lhalaisen kalkkikaivoksen toiminnoista aitheu-
tuvalle melulle ja pélylle. Hanhijarventien linsipuolella sijaitsevalle Papinniityn alueelle on suunniteltu uutta
ldjitysaluetta, johon liittyen vuonna 2013 tehtiin ymparistdvaikutusten arviointi. Lijitysalueen toiminta edellyttdd
vield ympiristolupaa. Ihalaisen kaivoksen toimintaan liittyen on kaavaan otettu uusi yleinen médriys, jonka
mukaan Thalaisen ja Myllyméden kaupunginosissa tulee asutusta tai muita herkkid toimintoja suunniteltaessa
selvittdd ja ottaa huomioon lhalaisen kalkkikaivoksen mahdollisesti atheuttamat melu-, tirind- ja pdlyhaitat.

Myllirinmien, Karhuvuoren eteldosan ja Holtinmien asuinalueet altistuvat ajoittain rautatielilkenteen aihe-
uttamalle melulle ja tirinille. Haittojen vihentdmiseksi rautatien ja asutuksen viliin on nykyisen maankayton
mahdollistamissa puitteissa osoitettu noin 30—80 m leveid suojaviheralue.

Teollisuuden aiheuttamille ympiristohiiridille altistumisessa ei tapahdu merkittivid muutoksia, vaikka kaava
mahdollistaa teollisen toiminnan merkittivin lisiyksen etenkin Pajarilan ja Mustolan alueilla. Vieston altis-
tumista teollisuuden aiheuttamille haitallisille ymparistovaikutuksille on ehkiisty sijoittamalla teollisuusalueet
riittivin etdille uusista asuinalueista. Teollisuusalueiden tuntumassa sijaitsee kuitenkin tilakeskuksia, ja uusien
alueiden toteutuessa tulee ottaa huomioon liheisyydessa sijaitseva nykyinen asutus.

Osayleiskaavan aluevaraukset voivat siséltdd kooltaan pienehkdja suojaviheralueita ja melusuojarakenteita, jotka
eivit tule esiin yleiskaavan yleispiirteisessi mittakaavassa. . Meluntorjunnan keinoja voidaan tutkia tarkemman
suunnittelun yhteydessd mm. Vanhan Viipurintien varrella sekd vt 6:n: tuntumaan osoitetuilla lahivirkistys-
alueilla. Valtatien 13 yleissuunnitelmassa on osoitettu meluesteitd tien varrelle kaava-alueelle. T4lld voidaan
katsoa olevan myonteisid vaikutuksia asukkaiden ympiristohiiriéille altistumisen kannalta.

8.5.3  Yhdyskuntarakenne, liikenne ja energiahuolto

Lappeenrannan keskustaajaman yhdyskuntarakenne on muodostunut nauhamaiseksi kokonaisuudeksi Salpaus-
selin reunamuodostumalle, Saimaan rannalle. Koko keskustaajaman kattama alue on noin 177 km?laajuinen.
Eteldosien vaiheen 1 kaava-alueen laajuus on tisti noin 16,5 km™

Osayleiskaavalla on pyritty valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaiseen yhdyskuntarakenteen
cheyttimiseen seki vastaamaan tulevaan kehitykseen, asukkaiden ja elinkeinoeliman tarpeisiin. Yhdyskunta-
rakennetta laajennetaan maltillisesti hyvien litkenneyhteyksien varrella, nykyisiin yhdyskuntateknisiin verkos-
toihin tukeutuen. Kaavassa osoitetut asuinalueet sijaitsevat pyoriilyetiisyydelld keskustasta ja yhtendisempi
yhdyskuntarakenne voi paikoin parantaa joukkoliikenteen toimintaedellytyksia.
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Seudulliset suunnitelmat

Osayleiskaavassa on huomioitu Eteld-Karjalan maakuntakaavassa ja Eteld-Karjalan 1. vathemaakuntakaavassa
osoitetut litkenneyhteydet, satama, voimalinjat ja maakaasuputket sekd kaupan toiminnot.

Yhdyskuntarakenne ja sen toiminnot

Osayleiskaavan vaikutukset Lappeenrannan keskustaajaman yhdyskuntarakenteeseen ovat piiasiassa cheyt-
tivid ja laajentavia, mutta paikoitellen kaupunkirakennetta my6s tiivistetddn. Kaavassa el osoiteta yhdys-
kuntarakennetta hajauttavaa maankayttéd, mutta yhdyskuntarakennetta laajentava maankéyttd voi johtaa
kaupunkirakenteen hajautumiseen. Asemakaavoituksessa tuleekin kiinnittdd huomiota yhdyskuntarakennetta
laajentavien alueiden vaiheittaiseen toteuttamiseen, jotta kaupunkirakennetta eheyttdva maankiyttd toteutuisi
ennen uusien alueiden kiyttéonottoa.

Mustolan rautatien pohjoispuolella sijaitsevien nykyisten asuntoalueiden maankdaytt6 tehostuu jo asemakaavoi-
tettujen alueiden rakentuessa ja mychemmin my6s osayleiskaavan mahdollistaman maltillisen tiydennysraken-
tamisen vaikutuksesta. Uudet asuntoalueet sijoittuvat nykyisten asuinalueiden ldheisyyteen rautatien etelipuo-
lelle. Ne laajentavat kaupunkirakennetta noin neljian kilometrin etdisyydelld Lappeenrannan ydinkeskustasta.

Kaupankidynnin alueet laajentuvat valtateiden liittymaalueiden ympiristdssi. Keskustan etelipuoliset Mylly-
mien ja Hyrymien alueet tiivistyvit, Lauritsalan eritasoliittymén hajanaisesti rakennettu ympirist6 tdydentyy.
Pidosin rakentamattomille alueille Milkidn liittymin etelipuolella ja Nuijamaantien varrella uudet kaupan
alueet osin tiydentivit ja osin laajentavat yhdyskuntarakennetta.

Uudet teollisuus- ja toimitilarakennusten alueet laajentavat yhdyskuntarakennetta Pajarilassa ja Mustolassa
pédpiirteissddn voimassaolevien oikeusvaikutteettomien osayleiskaavojen mukaisesti. Ndilld alueilla paikoi-
tellen hajanaisesti sijaitsevat yritysalueet liittyvit vihitellen osaksi yhtendistd kaupunkirakennetta. Eteldkadun
varrelle muodostuu yhdyskuntarakennetta tiydentivia toimitilarakentamista.

Liikenne

Osayleiskaavan mahdollistama maankiytt6 lisdd liikennettd. Kasvua aiheutuu sekid kaupungin sisdisestd
litkenteestd ettd erityisesti venildisten matkailijoiden tuottamasta litkenteestd. IKotimaan matkailijoiden ja
lipikulkuliikenteen aiheuttama litkenteen kasvu sen sijaan on maltillista.

Yleiskaavan litkenneverkko on esitetty yleispiirteisesti ja litkenteen aiheuttamat vaikutukset arvioitu yleiskaavan
edellyttdmilld tarkkuudella. Liikenteen vaikutusten arvioinnissa on hyédynnetty Lappeenrannan keskustaa-
jaman osayleiskaavojen alueelle laadittua liikennelaskentaan sekid asumisen, tySpaikkojen ja kaupan uuteen
kerrosalaan perustuvaa litkenne-ennustetta 2035 (Trafix 2014). Yleiskaavan mahdollistama maankayttd voi
paikoin muuttaa paikallisella katuverkolla tapahtuvaa liikennettd merkittivistikin, ja timdn my6té voi aitheu-
tua negatiivisia tai positiivisia vaikutuksia mm. asuinalueisiin. Ndiden vaikutusten arviointia tulee tarkentaa
kunkin alueen asemakaavoituksen ja muun tarkemman jatkosuunnittelun yhteydessi. Samoin rajalitkenteen
litkennemairin merkittdvddn kasvuun perustuvaa litkennemdirin kasvuoletusta on hyvi tarkastella uudelleen
tarkemman suunnittelun yhteydessa.

Kaavan toteutumisen my6ti litkenteen mairdn voidaan olettaa kasvavan lihes koko kaava-alueella seki sen
liheisyydessi. Tie- ja katuverkon muutokset ohjaavat liikennettd uusille reiteille, mistd seuraa laajalle alueelle
ulottuvia muutoksia. Litkenteen kasvu lisdd turvallisuusriskejd, melua, polyd ja muita pddst6jd ilmaan. Ase-
makaavoituksen yhteydessd voidaan katujen ja kevyen liikenteen yhteyksien huolellisella jatkosuunnittelulla
pienentii riskeji ja haittoja edelleen.
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Kuva 69 Eteldisen osa-alueen keskivuorokausiliikkennemddiréit nykyennusteessa 2014 ja ennustetilanteessa
2035.

Autoliikenne

Kaavassa esitetyt uudet kaupankdynnin, tyépaikkojen ja asumisen alueet lisadvit liikkujien miardd kaava-
alueella. Litkennemiirit lisddntyvit kaava-alueella etenkin Nuijamaantielld (vt 13), uudella Pajarilanvaylalla,
Pajarilantien pohjoisosissa, Eteldkadulla ja Vanhan Viipurintien pohjoispddssi. Suuri osa kasvavasta liikenteestd
tulee tapahtumaan henkilautoilla, mutta my0s raskailla ajoneuvoilla tapahtuva kuljetus- ja huoltoliikenne
lisddntyy merkittdvisti. MyOs valtatien 6 liitkennemdédri kasvaa edelld mainituista syistd merkittdvisti kaava-
alueen kohdalla.

Nuijamaantien liikenteen kasvu johtuu péddosin lisddntyvistd rajalitkenteestd, osittain my6s Lappeenrannan
sisdisen liikenteen kasvusta. Nuijamaantien parantaminen kaava-alueella kaksiajorataiseksi seki tasoliittymien
korvaaminen eritasoliittymilld ja uusilla katuyhteyksilld parantavat tien vélityskykyd. Terminaalikadun jatkami-
nen Pajarilantielle vihentdd Mustolan logistiikka-alueen synnyttimaia liikennettd Nuijamaantielld, mutta lisdd
yhdessi Pajarilanviylin kanssa Pajarilantien pohjoispdin lilkenneméirit moninkertaisiksi.

Pajarilanviylin toteuttaminen ja sen mahdollistama jatkuva rinnakkaistieyhteys vt 6:n etelipuolella sekd ndi-
den mahdollistamat maankiytén muutokset lisddvit lilkennettd HEteldkadulla. Etelikadun litkennettd lisdavit
my&s sen varrelle osoitetut toimitilarakennusten alueet ja varsinkin Myllymien alueen kaupallisten palveluiden
voimakas kasvu. Myllymden—Hyrymien kaupan alueet lisddvit Eteldkadun lisdksi my6s keskustan suuntaan
johtavien Vanhan Viipurintien ja Alaniitynkadun liikennemdirid. Kasvava autoliikenne lisdd litkenneruuhkien
riskid Myllymden alueella.

Valtatien 6 rinnakkaistieyhteys jatkuu Pajarilanviylaltd Sulkutielle, joka on osoitettu kaavassa seututieksi. To-
dennikdisesti litkennemédrit tilld rinnakkaistien osalla eivit kasva merkittdvisti, ja vililld Sulkutie — Mustolan
sulku — Itdinen Kanavatie nopeusrajoitus tulee olemaan alhainen. Sulkutielle on osoitettu varaus kively- ja
pyoritielle; arvion perusteella ajoradan nykyinen leveys riittdd. Tdmin perusteella voidaan arvioida, etteivit
litkenteen haittavaikutukset Sulkutien ympirist66n ole merkittavia.
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Nykyisten asuntoalueiden katuverkon sekd Mielon- ja Lasolantien litkennemairit lisddntyvit vain vihin.
Tuulimyllynkadulta Vanhalle Viipurintielle osoitettu katuyhteys vihentai liikennettd Karhuvuorenkadun
linsipaissa. Katuyhteyden toteuttamisen yhteydessi on pyrittivi ehkiisemédn lipiajolitkenne Etelakadulta
asuntoalueiden kautta Vanhalle Viipurintielle.

oukkoliikenne

Kaavan mahdollistama maankdyton lisdys erityisesti asutuksen osalta on kidytinndssd riittimitton paranta-
maan joukkoliikenteen palvelutasoa nykyisesta. Kaupungin tavoitteena on ulottaa Hiessillan ja Karhuvuoren
alueille houkuttelevan tason joukkoliikenne. Tami tavoite edellyttdisi merkittdvdd asutuksen lisddmistd alueelle.
Kaavan toteuttaminen vahvistaa kuitenkin joukkoliikenteen kehittymismahdollisuuksia lihinnd Myllymien
alueella. Vanhan Viipurintien ja Tuulimyllynkadun vilille osoitettu uusi tieyhteys mahdollistaa joukkoliikenteen
reittimuutokset siten, ettd ne palvelevat paremmin Hiessillan alueen asukkaita. Vanhan Viipurintien suunnassa
radan etelipuolelle paikallisliikenteen joukkolitkennepalvelujen tarjoamiseen kaava ei luo edellytyksid, eli alue
on jatkossakin autoliikenteen vyShykettd. Myos Nuijamaantien suunta on jatkossakin tdysin autolitkenteen
aluetta. Samoin Vanhan Viipurintien ja Nuijamaantien vilinen alue valtatien 6 eteldpuolella on autoliikenteen
aluetta. Joukkoliikennepalvelujen tarjoamiseen ei ndilld alueilla ole edellytyksid. Joukkolitkenteen kehittimiseen
liittyvit ratkaisut tarkentuvat asemakaavoituksen yhteydessi.

Kauppamatkoja tehdain joukkolitkenteen turvin vain vihin, erityisesti jos kaupat eivit sijaitse keskustas-
sa. Tavoitteena on kuitenkin mahdollistaa suurimpien kaupan alueiden saavuttaminen (mm. Myllymaiki ja
Reissumichenkadun alue) my6s joukkolitkenteen keinoin. Tdmi voidaan jirjestdd esim. jatkamalla nykyisid
bussilinjoja, mutta palvelutaso ei ole korkea; kiytinndssi tarjonta mahdollistaisi kaupan alan tyontekijoille
vaihtoehdon kiyttdd joukkolitkennettd. Joukkolitkennetarjontaan vaikuttaa voimakkaimmin asutus, ja kaupan
kasvu el juurikaan lisdd joukkolitkenteen tarjonnan kasvua.

Tidydennysrakentamisen toteutusjirjestystd on tutkittu kaavatyon yhteydessi asutuksen nikékulmasta. Kaupan
varaan tarjontaa ei kannata rakentaa. Joukkolitkenteen edellytysten kannalta olennaista olisi vahvistaa asutusta
niilld alueilla, joilla jo nyt hyvi joukkolitkenne. Tdmin my6td, joukkoliikenteen edelleen vahvistuessa, syntyy
jatkossa mahdollisuuksia vahvistaa tarjontaa vihitellen my6s tiiviin yhdyskuntarakenteen laita-alueilla. Alueiden
toteutusjirjestyksen vaikuttavat my6s muut nikékulmat ja kaupungin paitoksenteko.

Pyoriily

Osayleiskaavalla parantaa pyoriilyn edellytyksid erityisesti tydmatkaliikenteessd. Pyoritieverkoston iti-ldnsi-
suuntaiset yhteydet parantuvat merkittivisti, kun Pajarilanviylin toteutuessa rakennetaan rinnakkainen kevyen
litkenteen viyla. Pajarilantien ja Terminaalikadun jatko-osan yhteyteen osoitetut kively- ja pyoritiet puolestaan
yhdistivit Pajarilan, Heimosillan sekd Mustolan uusia ja laajentuvia tyOssikdyntialueita kaava-alueen pohjois-
puolisiin asuinalueisiin. My6s Lintisen kanavatien ja Sulkutien uudet kively- ja pyoritieyhteydet yhdistivit
kaupan ja ty6paikkojen alueita kaava-alueen ulkopuolisiin asuinalueisiin.

Osayleiskaavassa ei ole tarkasteltu alueiden sisdisid pyoritieyhteyksid; niitd tutkitaan asemakaavoituksen ja
tarkempien litkennesuunnitelmien yhteydessd. Viylien rakentaminen vaatii merkittivid rahoituspanosta, joten
on erittdin tirkedd madritelld tarkasti uusien alueiden toteuttamisjitjestys, jotta alueille voidaan saada hyvit
yhteydet jo alueiden rakentumisvaiheessa. Jatkossa asemakaavoituksessa tulee kiinnittdd erityinen huomio
verkoston kattavuuteen, jatkuvuuteen ja turvallisuuteen.

Lappeenrannan keskustaajaman alueelle on laadittu alustava pyoriilyennuste 2014 ja 2035 (Trafix Oy 2015).
Ennustetta voidaan jatkossa tarkentaa mm. aluejaon ja uusien yhteyksien osalta, ja sen avulla on tarkoitus
tutkia uusien reittien vaikutusta sekid arvottaa, miti reittejd tulisi jatkossa kehittdd pyoriilyn laaturaiteiksi.
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Kuva 70 Nékymdé Vanhalta Viipurintieltd ja sitd seurailevalta kévely- ja pyérétieltd pohjoiseen.

Vaikutukset litkenneturvallisuuteen

Kevyen liikenteen verkon kehittiminen parantaa lilkenneturvallisuutta vihentdimilld polkupyo6rien litkkumista
samoilla ajoradoilla autoliikenteen kanssa. Liikenteen médrin kasvu puolestaan heikenti litkenneturvallisuut-
ta. Tdhin voidaan kuitenkin vaikuttaa tarkemmalla liikennevéylien rakenneratkaisuilla, nopeusrajoituksilla ja
litkenteen ohjauksella. Erityisesti pyoriilyn paéreittien ristedmiskohtia muun kevyen litkenteen kanssa tulee
suunnitella kdvelijéiden tai muiden hitaammin litkkuvien turvallisuus huomioon ottaen.

Yhdyskuntateknisen huollon verkostot

Osayleiskaavan toteuttamisessa voidaan hyédyntdi olemassa olevia yhdyskuntateknisen huollon verkostoja.
Kaikki uudet asemakaavoitettavat alueet voidaan liittdid vesi- ja viemdriverkostoihin. Pddosa asemakaavoi-
tettavista alueista on my®0s liitettdvissd kaukolimpoverkkoon tai maakaasuverkkoon. Vesihuoltoverkostoa ei
ilman erityistd syytd laajenneta asemakaava-alueiden ulkopuolelle. Vesihuoltoverkoston ulkopuolisilla alueilla
kiinteistdjen vedenhankinta ja jiteveden kisittely toteutetaan kiinteistGkohtaisesti tai vesihuolto-osuuskuntaan
liittymilld. Kaava mahdollistaa siirtoviemirin, vesijohdon sekd niihin liittyvit rakenteet Nuijamaantien tiealu-
eelle Heimosillan pumppaamolle asti.

Osayleiskaavan toteuttaminen ei edellytd merkittdvid muutoksia olemassa oleviin kunnallisteknisiin verkostoihin
eikd energiahuollon verkostoihin. Alueen lipi kulkevia suurjinnite- ja maakaasulinjoja ei jouduta siirtimiin
eikd muuttamaan. Kaava turvaa mahdollisuuden ylldpitdd ja kehittdd nykyisid voima- ja kaasulinjoja osoitta-
malla niiden yhteyteen ja suojaviheralueita.
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8.5.4  Vaikutukset kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparist66n seka maisemaan ja
kulttuuriperint66n

Maisema (maisemarakenne, maisemakuva)

Osayleiskaavan toteutumisen vaikutuksia maisemaan on arvioitu alueelle laaditun maisemaselvityksen (Tengbom
Eriksson Arkkitehdit, 2014) ja kaavassa osoitetun maankiytén pohjalta. Kaavan toteuttamisella on monin
paikoin voimakas vaikutus maisemakuvaan, mutta maisemallisesti arvokkaimmiksi tunnistetuilla alueilla on
viltetty maisemaan merkittdvisti vaikuttavia muutoksia maankiytdssa.

Maisemakuvan muutokset ovat erityisen voimakkaita niilld alueilla, joilla yhdyskuntarakenne laajenee avoi-
messa maisemassa, rakentamiseen liittyy laajamittaisia maansiirtoja tai uudisrakennusten mittakaava poikkeaa
merkittdvisti olemassa olevasta rakennuskannasta. Maiseman kannalta arvokkaimpia ja huonoiten muutoksia
sietdvid alueita ovat maisemarakenteessa olennaiset laki- ja laaksonpohja-alueet, avoimen ja suljetun tilan rajaa
muodostavat metsinreunat, kulttuurihistoriallisesti arvokkaat maisema-alueet, maisemalliset solmukohdat ja
merkittavit kaukondkymilinjat. Arvokkaana pidettyyn maisemaan kohdistuvat vaikutuksia tulee tarkastella
erityisen huolellisesti.

Eri maankiyttdmuotoja vertaillessa voidaan olettaa, ettd voimakkaimmat maisemavaikutukset atheutuvat
kaupan suuryksikdiden ja teollisuusalueiden rakentamisesta, silld niille alueille ovat tyypillisid suuret raken-
nusmassat, joiden rakentaminen edellyttdi laajoja maansiirtot6itd, kasvillisuuden poistamista ja maa-alueiden
pinnoittamista. Pientalovaltaiset asuntoalueet voidaan sen sijaan usein toteuttaa merkittdvimmat maiseman
ominaispiirteet siilyttden. Rakentamisen mittakaava ja sopiminen maisemaan ratkaistaan tarkemmin yksityis-
kohtaisemmassa kaavoituksessa. Maastonmuotoihin tukeutuvan rakentamisen ja laadukkaan viherrakentamisen
keinoin voidaan lieventdd suurten rakennusmassojen aiheuttamia muutoksia ja vaikutuksia maisemakuvassa.

Kuva 71 Vt 13 ldnsipuolen laajoille peltomaisemille on osoitettu kaavassa kaupan ja toimitilojen laajoja
aluevarauksia. Alueiden toteutuessa muutos maisemakuvassa on suuri.
Kuva: © Lappeenrannan kaupunki, kiinteistd- ja mittaustoimi. Kuvaaja Raimo Suomela.
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Suurimmat muutokset maisemassa tapahtuvat Pajarilan, Heimosillan ja Mustolan alueilla nykyisin padasiassa
maa- ja metsdtalouskaytdssi olevilla alueilla, joille on osoitettu teollisuus- tai kaupan suuryksikéiden alueita.
Laajamittainen rakentaminen muuttaa peltojen ja metsien hallitsemaa maisemakuvaa nykyistd karummaksi
teollisuus- ja toimitilarakennusten alueeksi. Vaikutukset ovat merkittdvimmait lihimaisemassa ja -nakymissa.

Pajarilantien ja Nuijamaantien tiemaisemat muuttuvat uusien alueiden kohdilla rakentamisen myoté. Lisdksi
uudet tiet ja nykyisten teiden parantaminen ja laajentaminen muuttavat alueiden yleisilmettd rakennetummaksi.
Teollisuuden ja kaupan alueet sijaitsevat padosin maisemarakenteen rinne- ja laaksoalueilla, joten merkittivia
muutoksia kaukondkymiin tai maiseman siluettiin rakentaminen ei aiheuta. Heimosillan kohdalla haitallisia
maisemavaikutuksia on pyritty lieventimain siilyttimilld osa maa- ja metsitalousalueesta tien lounaispuolella
rakentamisen ulkopuolella. Nuijamaantien yleissuunnitelmassa asetetaan ympiriston ilmeelle laatuvaatimuksia,
mink4 pohjalta haitallisia vaikutuksia voidaan jonkin verran lieventd.

Mustolan rautatien eteldpuolelle, Vanhan Viipurintien linsipuolelle osoitetut uudet pientalovaltaiset asunto-
alueet sijoittuvat keskeisiltd osiltaan mikisille, metsin peittimille selinnealueille, paikoitellen my6s maaston-
muodoltaan loivapiirteisille pelloille. Kahta asuntoaluetta erottaa ldhivirkistysalueeksi osoitettu laakso, jonka
pohjalla virtaa Hiessillanoja. Alueiden kaukomaisema ja -nikymat eivit merkittivisti muutu, mikali lakialueet,
jyrkat rinteet ja pellonreuna siilytetddn metsiisind. Lahimaisema alueilla muuttuu luonnontilaisen kaltaisesta
metsimaisemasta rakennetummaksi asuinympiristoksi. Tarkemmalla suunnittelulla voidaan vaikuttaa siihen,
millaiseksi uusien alueiden maisemakuva lopulta muodostuu.

Maisemarakenteen kannalta merkittdvimmit ja nykyisin rakentamattomat laki- ja laaksonpohja-alueet (kallioiset
seldnteet, pellot ja suot) on kaavassa pddosin merkitty ldhivirkistysalueiksi sekd maa- ja metsitalousalueiksi.
Osayleiskaava-alueen korkein miki, metsin peittdimd Veistonvuori, erottaa maisemallisesti Veiston ja Pajarilan
teollisuusalueet kaava-alueen linsiosan virkistys- ja asuinalueista. Veistonvuori on merkitty maisemallisesti
arvokkaaksi kallioalueeksi ja Veistonvuorta reunustavat pellot maisemallisesti arvokkaiksi peltoalueiksi. Veiston-
vuori ympiristoineen sdilyy maa- ja metsitalouskaytossd. Asuntorakentamisen kieltimiselld ja maisemallisesti
arvokasta kallioaluetta koskevalla maisematySlupavelvoitteella ehkiistddn rakentamisen ja metsien hakkuun
atheuttamia muutoksia kaukomaisemaan ja maiseman siluettiin.

Maisemallisesti arvokkaille Lasolan ja Mielon alueille ei osoiteta sellaisia maankiytén muutoksia, joilla olisi
huomattavia vaikutuksia maisemaan. Alueiden arvoja on turvattu kaavamiarayksin.

Kaupunkikuva

Osayleiskaava vaikuttaa kaupunkikuvaan aluevarausten lisdksi yleisilld madriyksilld, jotka ohjaavat asemakaavoi-
tusta ja muita tarkempia suunnitelmia. Hajanaisesti rakennettujen alueiden taajamakuva muuttuu osayleiskaavan
toteutuessa kaupunkimaisemmaksi. Pientaloalueet siilyttivit tdydennysrakentamisesta huolimatta viheraluei-
den luoman viljin yleisilmeen, mutta kaupan ja toimitilarakennusten alueilla vehreys jad pienempiin rooliin.
Teollisuusalueiden osalta taajamakuva vaihtelee toiminnan laadusta riippuen. Suurten laitosten sijoittumisen
mahdollistavat laajat, yhteniiset teollisuusalueet sijoittuvat kuitenkin melko etdélle asuinalueista.

Elinkeinoelimin ja kaupan alueille osoitettu suuren mittakaavan rakentaminen ja kaupallinen viestintd voivat
heikentdd kaupunkikuvan eheyttd. Uutta rakentamista tulisi siksi pyrkid ohjaamaan mahdollisimman yhtendiseksi
ja visuaalisesti eheidksi. Pditeiden varsilla olevilla elinkeinoelimin ja kaupan alueilla tulee kiinnittdd huomiota
ympiristn viihtyisyyteen niin autoilijan, py6riilijin kuin jalankulkijankin nidkékulmasta.

Kulttuuriperinto

Osayleiskaava edistdd Lappeenrannan arvokkaiden rakennettujen ympiristdjen ominaispiirteiden sailymisté
osoittamalla inventointeihin ja selvityksiin perustuen merkittivit kohteet ja madradmalld tarpeellisista suoje-
lutoimista. Kohteiden arvoluokan ja tyypin mukaan laaditut suojelumiiriykset parantavat alueen kulttuuri-
historiaan liittyvien kohteiden sidilymista.
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Saimaan kanavan valtakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriympdrist6on liittyvit historiallisesti kohteet on
osoitettu kaavassa suojelumerkinnéin. Kanavan lihiympiristéon ei ole osoitettu merkittivid maankayton
muutoksia.

Kaava-alueella sijaitsevien Salpa-aseman rakenteiden sdilymisedellytykset parantuvat suojelumairiysten ja
rakenteista kaavoitustyon yhteydessd hankitun yleiskaavatasoisen inventointitiedon ansiosta. Salpalinjaan
kuuluvien kohteiden piille ei osoiteta uusia tieyhteyksid. Kaavaan on otettu yleinen mairdys, joka turvaa
kaava-alueella mahdollisesti sijaitsevat muut Salpa-aseman rakenteet. Ndma tulee selvittda jatkosuunnittelun
yhteydessi erityisesti maankidytén muutosalueilla. T4lld voidaan katsoa olevan myonteisid vaikutuksia kult-
tuuriperinnén vaalimiseen.

Maisemansuojelu

Rasolan—Lasolan maakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema on pyritty sdilyttiméin osoittamalla rajaukseen
kuuluvat alueet maisemallisesti arvokkaaksi peltoalueeksi ja sitd ymparoivit alueet maa- ja metsitalousalueiksi.
Mairdykset edistdvit laajan maisemallisen kokonaisuuden vaalimista. Lisdksi arvokkaita kulttuuriympdrist6jd
ja maisema-alueita sekd luontokohteita koskee maisematydlupavelvoite.

8.5.5 Taloudelliset vaikutukset

Aluetalous

Osayleiskaava mahdollistaa kaupan alan ja teollisuuden voimakkaan kasvun. Kaavan toteutumisella on
huomattava positiivinen vaikutus ty6llisyyteen ja kaupungin verotulojen kertymiin. Toisaalta kaavan toteut-
taminen edellyttdd merkittivid investointeja. Osayleiskaavan kaikkien varauksien toteutuessa tavoitevuoteen
mennessi kaava-alueelle voisi muodostua arviolta jopa 3200-4300 uutta tyopaikkaa. Kaikkien aluevarausten
toteutuminen kaavan tavoitevuoteen 2030 mennessi on hyvin epidvarmaa. Vihittiiskaupan osalta alueiden
aikatauluihin ja toteutumiseen ja sitd kautta tyGpaikkoihin vaikuttavat voimakkaasti myés EU:n ja Venijin
viliset suhteet ja kansainvilisen politilkan suunnan vaihtelut. Osayleiskaavan tarkoituksena on kuitenkin tarjota
useita vaihtochtoisia aluevarauksia ja niin tukea mahdollisuuksia pitkdjinteisen ja kestdvin maapolitiikan ja
maanhankinnan kehittimisestd. Maanhankinta voidaan porrastaa pitkille aikavilille riippuen tonttitarpeesta
ja -kysynnistid seké esimerkiksi maanviljelyn kehityksestd alueella.

Yhdyskuntateknisen verkoston toteuttaminen

Osayleiskaavan toteuttaminen edellyttid merkittivid investointeja liikenneyhteyksien, vesihuoltoverkoston
ja muun kunnallistekniikan kehittdmiseen. Pajarilanviylin rakentaminen on merkittivd kynnysinvestointi
ja edellytys laajojen yritystoiminnan alueiden kehittdmiselle. Terminaalikadun jatkaminen Nuijamaantien ali
Pajarilantielle on puolestaan Heimosillan toimitilarakennusten alueen toteuttamisen edellytys. Uusien alueiden
asemakaavat voidaan kuitenkin laatia vaiheittain ja rakentaa kunnallistekninen verkosto alue kerrallaan, miké
vihentdd tarvetta suurille kertainvestoinneille.

Uusien asuinalueiden osoittaminen Mustolan radan etelipuolelle nykyisestd kaupunkirakenteesta etelddn
edellyttdd vesihuollon toiminta-alueen laajentamista. Uusille asuinalueille tulee myGs toteuttaa katu- ja kunnal-
listekniikan verkosto. Yleiskaavassa on esitetty nimi uudet asuinalueet vasta hyvin yleispiirteisind varauksina,
ja katuverkko ja muu yhdyskuntatekniikka suunnitellaan vasta asemakaavojen laatimisen yhteydessa. Tdssd
yhteydessi tarkennetaan taloudellisten vaikutusten arviota.

Kaavassa on osoitettu noin 7,5 km uutta kevyen litkenteen verkostoa (pyoritietd). Ndiden toteuttaminen
edellyttdd vaiheistettuja suunnitelmia ja kohtalaisen suuria investointeja.
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8.5.6 Elinkeinot

Kauppa

Osayleiskaava mahdollistaa etenkin kaupan alan voimakkaan kasvun. Kaupan mittavat varaukset on tehty
kaupallisen selvityksen suositusten pohjalta ja ne perustuvat odotuksiin rajan yli suuntautuvan ostosmatkailun
voimakkaasta kasvusta. Osayleiskaava mahdollistaa laskennallisesti uusia kaupan tiloja jopa 310 000—350 000
k-m? ja noin 180 000-220 000 k-m* muita uusia toimitiloja. On kuitenkin epitodennikdistd, ettd varaukset
toteutuvat kaavan tavoitevuoteen mennessa tissi laajuudessa. Kaavaan osoitetun kaupan vaikutukset voidaan
nihdad sekd myonteising ettd kielteisini - riittdvit varaukset mahdollistavat alueen kehityksen edullisilla paikoilla,
mutta liian suuret varaukset voivat jonkin verran hajauttaa yhdyskuntarakennetta ja atheuttaa epiavarmuutta
nykyisten toimijoiden suunnitelmiin.

Kasvun on ajateltu tapahtuvan pitkilld aikavalilld, miké aiheuttaa epavarmuutta kaupallisten vaikutusten arvi-
ointiin. Suurin osa kaupan lisdrakentamisesta on osoitettu Kuutostien liittymien ldheisyyteen. Kaupan laadulle
ja mairille Eteli-Karjalan 1. vathemaakuntakaavan (Ymp.ministerié vahv. 19.10.2015) mukaisesti asetetuilla
rajoitteilla kuitenkin mahdollistetaan Lappeenrannan keskustan sdilyminen alueen kaupallisena keskuksena
sekd asuinalueilla sijaitsevien kaupallisten palveluiden siilyminen. Télld voidaan ndhdd olevan myonteisid
vaikutuksia laajempaan yhdyskuntarakenteeseen.

Eteld-Karjalan 1. vaihemaakuntakaavan tavoitevuosi on vuosi 2025. Vaihemaakuntakaavan kaupalliseen
selvitykseen liittyvissd vaikutusten arvioinnissa (Eteld-Karjalan liitto 2013: Eteld-Karjalan kaupan rakenne
ja mitoitus vuoteen 2025) todetaan, ettd todennikdisesti kaikki kaavaan merkityt kauppapaikat eivit toteu-
du tavoitevuoteen mennessi. Selvityksen mukaan on kuitenkin hyvi, ettd maakuntakaavassa on riittdvisti
paikkoja kaupan kehittimiselle, jotta venildisten kasvavaan kysyntidn pystytddn vastaamaan ja kiirettd uuden
vaihekaavan laatimiselle ei tuolloin tulisi. Lisdksi vaikutusten arvioinnissa todetaan, ettd kokonaisuudessaan
kauppapaikkojen toteutuminen Eteld-Karjalassa on hyvin pitkille riippuvaista matkailun kasvusta. Mikali
matkailu ei kasvakaan odotetulla tavalla, kauppapaikat jadvit osin toteutumatta. Mahdollisella ylimitoituksella
ja joustovaralla ei sindnsd ole haittaa, koska matkailua palvelevalla kauppapaikkaverkolla ei arvioida olevan
merkittivisti haitallisia vaikutuksia keskustakauppaan. Lisdksi uudet paikat sijoittuvat padosin olevien kau-
pallisten palveluiden yhteyteen, joten mahdollisesta toteutumattomuudesta ei ole merkittivaa haittaa. (Eteld-
Karjalan liitto 2013)

Yleiskaavassa on kaupan suuryksikkdalueet osoitettu vaihemaakuntakaavan mitoituksen pohjalta; valtateiden
6 ja 13 Mustolan liittymidn kohdalla osin my&s kokonaismaakuntakaavan pohjalta. Yleiskaava-alueella sekd
ympiroivilld kaava-alueilla kaupan toimitilatarjonnan mahdollisuudet ovat siten hyvin laajat, mutta alueiden
toteutuminen seki aikataulut ovat epivarmoja. Yleiskaavan mahdollisina vaikutuksina voidaan kuitenkin
todeta, ettd jonkin kaupan suuryksikkdalueen toteutuminen voi johtaa asiakasvirtojen muutoksiin ja siten
mahdollisesti heikentdd muiden alueiden kaupallisten palveluiden toimintaedellytyksid.

Erikoiskaupan kaupalliset vaikutukset ulottuvat koko Eteld-Karjalan maakuntaan ja Venijille saakka. Lisddn-
tyvin tarjonnan mahdollistama ostosmatkailun kasvu heijastuu moniin muihinkin toimintoihin, erityisesti
litkennemdiriin ja matkailupalveluiden kysyntdin.

Palvelut

Osayleiskaava mahdollistaa kaupallisten palveluiden voimakkaan kehittimisen etenkin Myllyméen alueella,
mikd parantaa palveluiden saavutettavuutta kaikilla kaava-alueen linsiosan asuinalueilla. Julkisten palveluiden
saavutettavuudessa ei tapahdu merkittdvid muutoksia. Rautatien eteldpuolisen uuden asuntoalueen yhteyteen
osoitetun julkisten palveluiden alueen tulevaa kiytt6d ei ole ratkaistu.
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Matkailu

Osayleiskaavassa mahdollistettu kaupan lisirakentaminen mahdollistaa mittavankin ostosmatkailun kehit-
timisen. Kaavassa on osoitettu my0s erikseen matkailua palvelevaa kauppaa seki rajaliikennetti palvelevaa
kauppaa valtateiden varsille.

Kaavassa ei ole osoitettu erillisid matkailupalvelujen alueita, mutta vahittiiskaupan suuryksikéiden ja toimi-
tilarakennusten alueille on mahdollista rakentaa my6s matkailua palvelevia toimintoja. Kaavassa osoitetut
kehitettivit matkailu- ja maisematiet lisddvit matkailijoiden kiinnostusta reitin varrella sijaitsevia ndhtidvyyksid
ja palveluja kohtaan. Saimaan kanava on kaava-alueen merkittidvin matkailukohde, ja sen ympiristdssi on tut-
vattu viheralueiden ja kulttuuriympiristoltddn arvokkaiden asuinalueiden sdilyminen osana matkailumaisemaa.

Teollisuus

Teollisuus- ja logistiikkayritysten mahdollisuus sijoittua kaava-alueelle paranee laajojen yhteniisten teolli-
suusalueiden ansiosta. Litkenneyhteyksien ja Mustolan logistiikka-alueen kehittyminen lisddvit Mustolan ja
Pajarilan alueiden houkuttelevuutta teollisuusyritysten nikokulmasta. Kaava-alueelle osoitetut mittavat va-
raukset sekd niille turvatut monipuoliset ja edelleen kehitettivit viyliyhteydet turvaavat teollisuuden pitkdn
aikavilin kehittymisen my6s kaava-alueen ulkopuolella. Tilld on positiivisia vaikutuksia kaupungin talouteen
ja tyopaikkakehitykseen.

Maa- ja metsatalous

Yhdyskuntarakenteen laajeneminen supistaa maa- ja metsitalouskaytdssi olevaa pinta-alaa. Suurin osa Mustolan
radan pohjoispuolella sijaitsevista maa- ja metsitalousalueista, lukuun ottamatta Perd-Tirildn ja Veistovuoren
ympiristdd, osoitetaan rakentamiseen tai virkistyskayttoon. Lisiksi osa Heimosillan peltoaukeasta osoitetaan
toimitilarakennusten alueeksi ja Héltinmaen laajahko metsdalue asuinalueeksi. Radan eteldpuolelle jad kuiten-
kin vield laajoja yhtendisid maa- ja metsitalouskiytt6on osoitettuja alueita. Kaava-alueella sijaitsevat aktiiviset
maatilat ja hevostilat halutaan siilyttdd elinkelpoisina ja niiden kehittimisen mahdollisuudet on pyritty tur-
vaamaan. Alueiden vaiheittaisella toteutumisella voidaan vihentdd maatalouselinkeinolle aiheutuvia haittoja.
Kun yleiskaava on vahvistunut, se muodostaa pitkin aikavilin vakaan suunnitelman, joka voi osaltaan ohjata
maanomistajien alueiden ja metsien kiytt6d suunnitelmallisesti.

Kaavassa on edellytetty useilla luonto-, maisema- ja kulttuuriympiristdarvoiltaan merkittavilld alueilla maise-
maty6lupaa; tilld voidaan katsoa olevan vaikutuksia maa- ja metsitalousalueiden yksityisiin maanomistajiin.
MaisematySlupamenettelyd on kuitenkin helpotettu, jotta lupaa ei ole tarpeen erikseen hakea muutamien
maisemavaikutuksiltaan lievien metsinhoitotoimenpiteiden osalta. Nditd ovat taimikon hoitoon, kasvatushak-
kuuseen eikd myrsky- ja hyonteistuhojen korjaamiseen liittyvit toimenpiteet. Télld katsotaan olevan myonteisid
vaikutuksia maa- ja metsitalouselinkeinojen harjoittamiseen mm. talousmetsien osalta.

Uusien asuinalueiden vaikutus yksityismetsitalouteen jad melko vihiiseksi, silld pddosa Mustolan radan ete-
lipuolelle osoitetusta uudesta asuinalueesta sijaitsee kaupungin omistamalla maalla

8.5.7 Sosiaaliset vaikutukset ja ymparisto

Yleiskaava mahdollistaa positiivisen tyollisyyskehityksen ja palvelutarjonnan ja tukee monin tavoin viihtyisdn
elinympdriston kehittdmistd. Kaavan mahdollistamat ja asemakaavoituksen my6ti toteutettavat uudet kaupal-
liset ja julkiset palvelut voivat lisitd sosiaalista kanssakdymistd ja helpottaa asioimista. Uudet palvelut lisddvit
sosiaalista kanssakdymisti ja helpottavat asioimista. Uusilla asuinalueilla seké asuinalueiden laajentamisella ja
tiydennysrakentamisella mahdollistetaan riittdva asuntotuotanto ja erilaisia asumistoiveita vastaavia vaihtoeh-
toja. Niiden osalta vaikutusten arviointi yleiskaavassa on kuitenkin hyvin yleispiirteistd, silld asuntotuotanto
toteutuu vasta asemakaavoituksen ja rakennussuunnittelun my6ta.
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Kuva 72 Osayleiskaava-alueen maa-ja metsdtalousvaltaiset alueet muodostavat edelleen laajan yhtendisen
kokonaisuuden Mustolan radan eteldpuolelle ja Veistovuoren ympdrist6én. Maisemallisia arvoja on
nostettu esiin Veistovuoren / Perd-Tirildn alueella, Lasolassa ja Heimosillassa. Muun muassa Mielon,
Suokkaankyldn ja Lasolan alueella on liséksi ympdristéarvoja.

Asuinalueiden ldheisyydessd siilyvit ja kehitettivit laajat ldhivirkistys- ja retkeilyalueet lisddvit asumisviihty-
vyyttd. Virkistysalueille voidaan sijoittaa yhteis6llisyyttd ja litkunnallisia harrastuksia tukevia toimintoja. Kaava
mahdollistaa virkistysreittien ja -yhteyksien sdilymisen ja kehittdmisen, milld on positiivisia vaikutuksia mm.
elinympiriston laatuun ja sitd kautta vieston hyvinvointiin.

Maaseutumaisissa olosuhteissa haja-asutusalueella eldvi viestd saattaa kokea tiiviimman yhdyskuntarakenteen
levittdytymisen elinympiriston laadun heikentdmisend. Pajarilanviylin toteuttaminen heikentdd yksittdisten
haja-asutusalueen asuinpaikkojen asumisviihtyvyyttd uuden tien ja Pajarilantien vilkastumisen seurauksena.
My®6s Pajarilan teollisuusalueiden toteuttaminen voi heikentii joidenkin asuinympiristojen asumisviihtyvyytta,
ja teollisuusalueiden toteuttamisen pitka aikajinne voi tuoda epavarmuutta liheisten alueiden asukkaiden ja
elinkeinonharjoittajien tulevaisuuden suunnitelmiin. Uusien viylien seki teollisuus- ja toimitila-alueiden tar-
kemmassa suunnittelussa tulee esimerkiksi sijoitussuunnittelun ja ymparist6on sopivan maisemarakentamisen
ja/tai suojaistutusten keinoin pyrkia lieventimiin asutukseen kohdistuvia haittavaikutuksia.

Osalla alueen maatalouselinkeinonharjoittajista toimintaympdristé muuttuu, kun peltoja osoitetaan vihitellen
muuhun maankdytt66n, ja tima voidaan kokea haitallisena. Toisaalta kaavan toteutuminen mahdollistaa uusien
tyopaikkojen syntymisen juuti ndille alueille. Alueen aktiiviset maatilat ja hevostilat on pyritty osoittamaan kaavassa
AM- ja AP-3 -merkinndilld. Tavoitteena on kehittdd mm. Pajarilan ja Mustolan vilistd aluetta pitkalld aikavililld
vhteniisend ty6paikka-alueena. Osayleiskaavan laajat teollisuusalueiden aluevaraukset mahdollistavat niiden vai-
heittaisen kiyttéonoton pitkalld aikavalilli. Alueiden kdytt6onotossa pyritdin ensisijaisesti asemakaavoittamaan
kaupungin omistamia alueita, ja kaupunki hankkii maata pitkalld aikavililld vapaachtoisiin maakauppothin pe-
rustuen. Taman pohjalta voidaan todeta, ettd nykyisten tilojen toiminnan kannalta tirkeitd peltoalueita voi siilyd
viljelyssd ja muussa maatalouskaytdssd vield pitkille tulevaisuuteen, miki voi lieventdd koettuja haittavaikutuksia.

Kaavalla on pyritty turvaamaan alueen kulttuuriperintéd, maisemallisia arvoja, luontoarvoja sekd suosittuja
ulkoiluun ja virkistykseen kaytettyji alueita. T4lld on tarkoitus voimistaa asukkaiden yhteenkuuluvuuden
tunnetta ja omanarvontunnetta sekd oman lihiympdristén arvostusta.

Kaavan aiheuttamia sosiaalisia vaikutuksia on kisitelty my6s kohdassa 8.5.2.
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8.6

Yhteenveto ja suositukset
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Taulukko 1 Oheisessa taulukossa on kuvattu tiivistetysti kaavan toteuttamisen aiheuttamat merkittévimmdt
vaikutukset sekd suositukset, joilla vaikutuksia pyritédn lieventdmddn.

Aihepiiri

Merkittavimmait vaikutukset

Suositukset

Ekologiset vaikutukset

Metsien pinta-alan supistuminen
ja eldinten kulkuyhteyksien muut-

Tarkemmassa suunnittelussa tulee
kiinnittdd huomiota metsien yhte-

tuminen. niisyyden ja eldinten kulkuyhteyk-
sien siilyttdmiseen
Luonnon monimuotoisuuden | Asemakaavoituksen ja muun

kannalta arvokkaiden alueiden
muuttuminen lahelld tapahtuvan
rakentamisen ja lisddntyvan ihmis-
toiminnan vuoksi.

tarkemman suunnittelun yhtey-
dessd on huomioitava luonnon
monimuotoisuuden kannalta ar-
vokkaisiin alueisiin ja vaikutusten
arviointiin perustuen valtettdva nii-
den haitallisiin muutoksiin johtavia
toimenpiteitd.

Ihmisen elinolot ja ymparisto

Liikenteestd aiheutuvat meluhaitat
voimistuvat ja levidvit laajemmalle
alueelle.

Py6riilyn mahdollisuudet kaava-
alueella paranevat.

Liikennesuunnittelun yhteydessi
tulee harkita litkennemelun torjun-
takeinojen kidyttd6nottamista, esi-
merkiksi meluesteitd, ajonopeuk-
sien laskemista ja hiljaisen asfaltin
kayttimistd. Asemakaavoituksen
yhteydessi tulee kiinnittdd huo-
miota asuntoihin, piha-alueille ja
virkistysalueille kantautuvan melun
torjuntaan esimerkiksi rakennus-
ten sijoittelulla tai melua torjuvilla
rakenteilla.

Viheralueiden laajuus supistuu jon-
kin verran, kun suojaviheralueita
sekd maa- ja metsitalouskaytossa
olleita alueita rakennetaan.

Asemakaavoituksessa tulee kiin-
nittdda huomiota lahivirkistykseen
soveltuvien alueiden riittdvyyteen
sekd edistad viheralueiden vilisten
yhteyksien muodostumista.

Yritystoiminnan alueiksi osoitetuil-
la alueilla asuvat saattavat joutua
muuttamaan pois tai kokea asumis-
vithtyvyyden heikkenemista.

Alueiden vaiheittaisella toteuttami-
sella ja vapaachtoisilla maakaupoilla
voidaan vihentia muutoksesta ai-
heutuvia haittoja.

Asukasluvun kasvu luo edellytyk-
sid joukkoliikenteen ja palveluiden
kehittamiselle kaava-alueen lansi-
0sassa.

Uudet asuinalueet tulee huomioi-
da joukkoliikenteen reittisuunmni-
telmissa.
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Aihepiiri

Merkittavimmat vaikutukset

Suositukset

Yhdyskuntarakenne, liikenne ja
energiahuolto

Yhdyskuntarakenne laajence ja
cheytyy, paikoitellen my0s tiivistyy.

Uusilla asemakaavoilla ja asema-
kaavojen muutoksilla tulee ajoittaa
alueiden toteuttaminen ja tdyden-
nysrakentaminen siten, ettd yh-
dyskuntarakenne ei laajenemisen
seurauksena muutu hajanaiseksi.

Liitkennemdirit kasvavat uuden
maankayton ja erityisesti kaupan
alueiden kasvun myota.

Liikennesuunnittelussa tulee muu-
toksia ennakoiden ehkaistd ruuh-
kien syntymistd mm. Myllyméden
alueella.

Nuijamaantien parantaminen ja
uudet liikenneyhteydet muuttavat
Mustolan logistiikka-alueen litken-
nevirtoja.

Terminaalikadun jatko-osan toteut-
taminen tulee ajoittaa Nuijamaan-
tien parantamiseen siten, ettd Ter-
minaalikadun liittymédn sulkeminen
ei aiheuta Ahtaajankadun liittyman
ruuhkautumista.

Vaikutukset kaupunkikuvaan
ja rakennettuun ymparist66n
sekd maisemaan ja kulttuuri-
perintoon

Maisema- ja kaupunkikuva muut-
tuu uusilla rakennettavilla alueilla.

Asemakaavoituksen yhteydessd on
kiinnitettdvd huomiota kaupunki-
kuvalliseen ilmeeseen ja maisemaan
soveltuvaan rakentamiseen.

Salpalinjaan kuuluvat kohteet ovat
vaarassa vahingoittua ldhelld tapah-
tuvan rakentamisen yhteydessa.

Salpalinjaan kuuluvat rakenteet
on huomioitava asemakaavassa ja
alueiden toteuttamisessa. Kohteet
tulee merkita selkedsti esimerkiksi
maanrakennustdiden yhteydessd
tapahtuvien vahinkojen vilttdmi-
seksi.

Taloudelliset vaikutukset

Osayleiskaavalla mahdollistetaan
elinkeinoelimin kasvu ja siitd seu-
raavat positiivinen tyollisyyskehitys
ja kaupungin verotulojen kasvu.

Osayleiskaava tulee toteuttaa ase-
makaavoituksen ja muun tarkem-
man suunnittelun kautta, jotta
kaavan tavoitteet voivat toteutua.
Asemakaavoituksen ohjelmointiin
ja paitoksentekoon tulee varata
voimavaroja, jotta asemakaavoi-
tus voisi edistdd osayleiskaavassa
mahdollistetun elinkeinoelamin
kehittymisen

Liikenneyhteyksien ja kunnallistek-
niikan toteuttaminen edellyttivat
merkittdvid investointeja.

Kaupungin talouden hoidossa on
varauduttava tuleviin investointi-
tarpeisiin.
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Aihepiiti

Merkittavimmait vaikutukset

Suositukset

Elinkeinot

Kaupan runsas toimitilatarjonta voi
johtaa asiakasvirtojen muutoksiin ja
siten heikentdd joidenkin alueiden
kaupallisten palveluiden toiminta-
edellytyksia.

Keskustan, paikalliskeskusten ja
ldhipalveluiden toimintaedellytyk-
siin muuttuvassa kilpailutilanteessa
tulee kiinnittda erityistd huomiota.
Kaupan alueet tulee toteuttaa vai-
heittain alueen muuhun kehityk-
seen sovitetussa aikataulussa.

Liike- ja toimitilarakentamisen
kaytossd olevat alueet lisddntyvit
huomattavasti.

Asemakaavoitus ja tonttien tarjonta
sopeutetaan kysyntdin. Alueiden
vaiheittaisessa rakentamisessa tulee
ottaa huomioon laadukas ympi-
ristérakentaminen (houkuttelevat
yritysymparistot).

Lappeenrannan kaupunki | Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy




Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava | Eteldinen-alue | Kaavaselostus 141

9. KAAVAN SUHDE ASETETTUIHIN TAVOITTEISIIN

9.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Osayleiskaavan suhdetta valtakunnallisiin alueidenkéyttStavoitteisiin tarkastellaan tdssd luvussa erityisesti
osayleiskaavan yleispiirteisen tason ja kaava-alueen ominaispiirteiden kannalta keskeisiksi arvioitujen muu-
tosten osalta. Valtakunnallisia alueidenkéyttotavoitteita kuvataan luvussa 3.1.

1. Toimiva aluerakenne

Lappeenrannan kehittiminen maakunnallisena keskuksena edistdd aluerakenteen tasapainoista kehittimista.
Osayleiskaavassa on pyritty vahvistamaan elinkeinoeldman kilpailukykyd mahdollistamalla etenkin kaupan
alalle ennustetun voimakkaan kasvun toteutuminen sekd osoittamalla riittdvisti alueita teollisuudelle ja muulle
yritystoiminnalle. Kaavaratkaisuissa hyodynnetddn Lappeenrannan sijaintia Vendjin rajan ylittivin liikenteen
kannalta keskeiselld paikalla ja Pietarin alueen suuren asiakaspotentiaalin lihelld.

Osayleiskaavaratkaisut hyédyntivit olemassa olevaa tie- ja rautatieverkostoa sekd Saimaan kanavaa ja satamaa.
Sataman ympirist66n muodostuneen logistiikkayritysten keskittymii kehitetddn litkenneyhteyksid paranta-
malla sekd osoittamalla sopivia alueita yritystoiminnan kéytt66n. Kaavan toteuttaminen ei edellytd merkittivid
uusia investointeja julkiseen palveluverkkoon, silld uudet ja tiydennysrakennettavat asuinalueet on osoitettu
nykyiseen kouluverkkoon tukeutuen.

2. Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

OsayleiskaavatyOssi on pyritty kestivin kehityksen mukaisiin suunnitteluratkaisuihin edistimilld selvityksissd
osoitettujen luonnon ja kulttuuriympiriston arvojen sdilymisti sekd asukkaiden elinolojen, elinkeinoelimin
ja kuntatalouden suotuisaa kehitysti.

Kaavassa osoitettu yhdyskuntarakenne on varsin eheid. Kaupunkirakenne laajenee hallitusti Lappeenrannan
keskustan ja Lauritsalan paikalliskeskuksen etelipuolella nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen tukeutuen seki
olemassa olevaa ja kehitettdvii liikenneverkkoa hy6dyntien.

Elinkeinoeldmille on osoitettu sijoittumismahdollisuuksia hyvien liikkenneyhteyksien varrelta. Kaupallisten
palveluiden sijainti, mdird ja laatu on osoitettu siten, ettd uudet kaupallisten palveluiden keskittymit eivit
vaaranna keskustan tai aluekeskusten palveluiden sdilymista.

Liikennesuunnittelussa on pyritty vihentdmiin henkiléauton kiyttGtarvetta kiinnittdmalld joukkoliikenteen
ohella erityistd huomiota pydritieverkoston kehittimiseen.

Asuinalueiden kehittimistid koskevilla kaavamairdyksilld on pyritty elinympiriston laadun ja sosiaalisten olojen
parantumiseen. Uusia ja tiydennysrakennettavia asuntoalueita ei osoitettu merkittiville ympéristohdiritille
altistuville alueille. Asuinalueiden liheisyyteen on osoitettu laaja viheralueiden verkosto, joka muodostaa
viheryhteydet kaupunginosien vilille ja keskustaajaman ulkopuolelle.

Suuronnettomuuden vaarat on huomioitu etenkin Kaukaan teollisuusalueen seveso-konsultointivyohykkeelld
sekd merkittivilld vaarallisten aineiden kuljetusreiteilld, joita ovat valtatiet 6 ja 13. Valtateiden liheisyyteen ei
osoitettu uusia tai laajennettavia asuntoalueita.
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3. Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat

Osayleiskaava edistda kulttuuriperinnén kohteiden sédilymistd huomiomailla arvokohteet ympariston suunnit-
telussa, midrddmilld tarvittavasta suojelusta ja lisadmalld yleisti tietoisuutta kulttuuriperinnén arvoista. Kaava-
alueella sijaitsevista rakennetun ympdriston arvoista on laadittu erilliset selvitykset, jotka ovat kaavaselostuksen
liitteind 6 ja 7. Kaavan vaikutuksia kulttuuriperint66n kuvataan tarkemmin luvussa 8.5.4.

Luonnonperinnén arvojen huomioimiseksi osayleiskaavatyon yhteydessi laadittiin luontoselvitys, joka osaltaan
ohjasi kaavan laadintaa. Luonnonarvojen siilyminen on pyritty turvaamaan kohteelle sopivien aluevarausten
ja kaavamidrdysten avulla. Alueen luonnonoloja kuvataan luvussa 2.2 seki luontoselvityksessi, joka on kaavan
liitteend 7. Ekologisia vaikutuksia on kuvattu luvussa 8.5.1.

Luonnon virkistyskdyttéd on osayleiskaavassa edistetty mm. osoittamalla mahdollisimman katkeamattomia
ulkoilureittien verkostoja. Erityistd huomiota kiinnitetty nithin ulkoilureitteihin, jotka muodostavat yhteyksid
seudullisille ja maakunnallisille retkeilyreiteille.

Vedenhankinnan kannalta tirkeitd pohjavesialueita on pyritty suojelemaan kaavamiiriyksin ja toimintojen
sijoittelulla. Pohjavesialueille sijoittuvia toimintoja rajoitetaan kaavamiiriykselld. My6s pohjaveden muodos-
tumiseen vaikuttavaa hulevesien kisittelyd ohjataan kaavamiariyksilld.

4. Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Osayleiskaavan laadinnassa on huomioitu aluetta koskevat litkennesuunnitelmat, kuten Nuijamaantien paran-
taminen ja Pajarilanvidyld. Muuttuvat tie- ja katuyhteydet on huomioitu aluevarauksia osoitettaessa.

Liikenneturvallisuutta edistetidn ohjaamalla lipiajolitkenne asuntoalueiden ulkopuolelle ja osoittamalla rau-
tatien ylittavit ulkoilureitit alikulkujen kautta.

Alueella sijaitsevat energiansiirtoverkot on huomioitu osoittamalla kaavamerkinnéin voimalinjat ja maakaasun
siirtoputket sekd varaamalla nditd ymparoivat alueet suojaviheralueiksi.

9.2 Maakuntakaavoituksen tavoitteet

Yhdyskuntarakenne

Osayleiskaavassa osoitettu eheytyvi ja laajentuva yhdyskuntarakenne on ympiristoministerion 21.12.2011
vahvistaman Eteli-Karjalan maakuntakaavan ja Eteld-Karjalan maakuntavaltuuston 24.2.2014 hyviksymin
1. vathemaakuntakaavan tavoitteiden mukainen.

Osayleiskaavassa on tarkennettu maakuntakaavan yleispiirteisid aluevarauksia seki alueellisesti ettéd sisallolli-
sesti. Maakuntakaavassa ympdristGhéiriotd aiheuttamattoman tuotantotoiminnan ja palveluiden alueet ovat
osayleiskaavassa osoitettu seuraavasti:

- Eteldkadun varrella toimitilarakennusten alueeksi (KTY)

- Rautatien etelipuoliset alueet Pajarilantien linsipuolella pddosin maa- ja metsidtalouden harjoittamiseen
tarkoitetuiksi alueiksi (M-1 ja MA)

- Veiston alueella osittain teollisuusalueeksi (T), maa- ja metsdtalousvaltaiseksi alueeksi (M-2) ja maisemallisesti
arvokkaaksi peltoalueeksi (MA).

- Pajarilan linsiosa pddosin teollisuusalueeksi (T).

- Pajarilantien varrella padosin toimitilarakennusten alueeksi (IKKTY) ja teollisuusalueeksi (T) sekd.
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- Nuijamaantien varrella sijaitsevat alueet toimitilarakennusten alueiksi (KTY).
- Mustolassa padosin teollisuusaluecksi (T) ja toimitilarakennusten alueeksi (KTY).

Mustolan satama on osoitettu maakuntakaavan mukaisesti satama-alueeksi. Samoin Vanha-Mielon Natura-
alue on osoitettu luonnonsuojelualueeksi, joka kuuluu Natura 2000 -verkostoon.

Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavien kulttuurihistoriallisten ymparistojen ja
kohteiden vaaliminen

Saimaan kanavan valtakunnallisesti merkittdvd kulttuurihistoriallinen ympiristo ja sithen liittyvit kohteet on
osoitettu osayleiskaavassa ja suojeltu kaavamiariyksin. Kanavan rannat on satama-aluetta lukuun ottamatta
osoitettu pidosin lihivirkistyalueeksi, jolla ympitiston ja maiseman ominaispiirteet siilytetdan (VL/s).

Rasalan ja Lasolan maakunnallisesti merkittdvidn kyld- ja kulttuurimaisemaan sisiltyvin alueen rajausta on
tarkistettu osayleiskaavatyon yhteydessd. Tarkennettu rajaus on osoitettu osayleiskaavassa ja alue on osoitettu
maisemallisesti arvokkaaksi peltoalueeksi, maa- ja metsitalousalueeksi (M-1) seka nykyisten asuinrakennusten
pihapiirien osalta pientalovaltaisiksi asuntoalueiksi (AP-1) ja maatilan talouskeskusten alueeksi (AM). .

Maakunnallisesti ja seudullisesti merkittdvien polkupyora-, moottorikelkka-, retkeily- ja ulkoilureit-
tien seka viheryhteystarpeiden, ekologisten kdytavien huomioiminen ja kehittaminen

Maakuntakaavassa osoitetuille polkupyo6rireiteille on osoitettu kevyen litkenteen reitit. py6railyn laatukéytaviksi
reittilinjausta tarkentaen. Ulkoilu- ja retkeilyreitit on merkitty osayleiskaavaan reittien linjausta tarkentaen.
Maakuntakaavan viheryhteystarve / ekologinen kaytivimerkinnit on huomioitu osoittamalla mahdollisuuk-
sien mukaan ulkoilureittejd ja viheralueiden muodostamia yhteyksid. Pajarilan lipi maakaasulinjan rinnalle
osoitettu moottorikelkkareitin yhteystarve on tarkennettu maakaasuputkea ympirdiville suojaviheralueelle
sijoitetulla moottorikelkkareitilld.

Suuronnettomuusvaaran huomioiminen

Kaukaan teollisuusalueen ympirille on merkitty 2 km:n laajuinen suuronnettomuuden vaaraa aiheuttavien
laitosten konsultointivyShyke (sev). Osayleiskaavatyon aikana on tehty yhteisty6td pelastusviranomaisten
kanssa suuronnettomuusvaaran huomioon ottamiseksi suunnittelussa.

Eteld-Karjalan 1. vaihemaakuntakaavan tavoitteet

Eteld-Karjalan 1. vaihemaakuntakaavassa (ymp.ministerié vahv. 19.10.2015) osoitetaan neljd véhittdiskaupan
suuryksikoiden aluetta, jotka sijoittuvat padosin kokonaismaakuntakaavassa ymparistOhdiriétd aiheuttamat-
toman tuotantotoiminnan ja palveluiden alueille, Myllymien alueella my6s taajamatoimintojen alueelle ja
teollisuusalueelle. Kaupan suuryksikéiden alueiden maankdytté on osoitettu kaavassa seuraavasti:

- Myllymien—Hiessillan alueelle on osoitettu pidpiirteissddn 1. vathemaakuntakaavan aluevarausta vastaavalla
tavalla kaupan suuryksikoiden alueita (IKM-5). Kaupan alueiden lisiksi monin paikoin on osoitettu nykyisen
maankdytén mukaisesti pientalovaltaisia asuntoalueita (AP ja AP-06), toimitilarakennusten alueita (KTY),
teollisuusalueita (T) sekd viheralueita (VL, EV).

- Pajarilan eritasoliittymin eteldpuolella vahittiiskaupan suuryksikéiden alue (KIM-6) on osoitettu suppeam-
pana kuin 1. vathemaakuntakaavassa. Suuti osa alueesta on osoitettu toimitilarakennusten alueeksi (KTY) ja
teollisuusalueeksi (T).

- Milkidn eritasoliittymin eteldpuolinen alue on osoitettu 1. vathemaakuntakaavan rajausta tarkentaen vihit-
tdiskaupan suuryksikéiden alueeksi (KM-7).
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- Nuijamaantien varrelle on osoitettu 1. vathemaakuntakaavan mukaisesti vihittdiskaupan suuryksikdiden

alueita (KM-8).

Maakuntakaavojen tavoitteita on kuvattu tarkemmin kohdissa 3.2 ja 4.3.

9.3

Kaavoituksen yhteydessa asetetut tavoitteet

Taulukko 2  Alla olevassa taulukossa on kuvattu tiivistetysti kaavan tdrkeimpien teemojen tavoitteet sekd ta-
voitteen toteutuminen.

Aihepiiri

Tavoite

Tavoitteen toteutuminen

Kaupunki-
rakenne ja
kaupunki-
kuva

Kaupunkirakenteen eheyttiminen

Osayleiskaava ohjaa kaupunkirakenteen kehitysti
cheimmaiksi, mutta paikoitellen my6s laajentaa
kaupunkirakennetta.

Uusien asuntoalueiden osoittaminen ny-
kyisen kaupunkirakenteen yhteyteen

Kaavassa osoitetut uudet asuntoalueet sijoittuvat
nykyisten asuntoalueiden ja valmiiden yhdyskun-
tateknisten verkostojen liheisyyteen

Yhtenaisen Pajarilasta Mustolaan ulottu-
van tyossikayntialueen muodostaminen.

Pajarilan ja Mustolan viliset liikenneyhteydet
kehittyvit ja nithin tukeutuen aluetta kehitetddn
teollisuuden ja toimitilarakennusten alueena.

Miellyttavin kaupunkikuvan kehittdmi-
nen ja kaupunkikuvallisten arvojen vah-
vistaminen

Yleiselld kaavamairiykselld velvoitetaan erityisesti
kulttuuriympiriston kannalta arvokkaiden alueiden
lihiympirist6ssid huomioimaan uudisrakentamisen
sopeuttaminen kaupunkikuvallisesti merkittdviin
rakennuksiin.

Asuminen

Riittivin ja monipuolisen asuntoraken-
tamisen mahdollistaminen

Kaavaa on laadittu vuorovaikutuksessa viestoarvi-
on ja asuntotuotantosuunnitteen kanssa. Kaavassa
osoitetaan uusia asuntoalueita, mahdollistetaan
olemassa olevien asuntoalueiden tiydennysraken-
tamista sekd maaseutumaista asumista.

Virkistys

Virkistysalueiden riittivyyden ja hyvin
saavutettavuuden turvaaminen seka vi-
heralueiden verkoston ja ulkoilureittien
jatkuvuuden parantaminen

Viheralueiden verkostosta on muodostettu mah-
dollisimman yhtendinen. Virkistyskaytéssa ole-
via alueita on osoitettu muuhun kdytt66n vain
sellaisilla alueilla, joissa virkistysalueiden laajuus
ja saavutettavuus on todettu riittivin tdydennys-
rakentamisesta huolimatta. Ulkoilureitistod on ke-
hitetty yhtendisemmaksi. Valtatien 6 pohjoispuo-
lelta kaava-alueen eteldpuolelle jatkuvien reittien
kehittdmistarpeet on huomioitu aluevarauksissa
ja osoittamalla rautatielle alikulkuja.
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Aihepiiri

Tavoite

Tavoitteen toteutuminen

Elinkeinot

Kaupan kehitystarvetta vastaavan lisara-
kentamisen mahdollistaminen

Erityyppisille kaupan toiminnoille on mahdollis-
tettu vaihemaakuntakaavan selvitysten pohjalta
jopa 350 000 k-m? liiketilojen rakentamista, josta
noin 270 000 k-m? sijoittuisi vahittiiskaupan suut-
yksikoiden alueille.

Teollisuuden ja muiden elinkeinojen toi-
mintaedellytysten turvaaminen ja riittdva
yritystonttien tarjonta

Pajarilan ja Mustolan viliset liikenneyhteydet pa-
rantuvat huomattavasti, mikd mahdollistaa yhte-
niisen tyOssiakiyntialueen kehittimisen. Kaava
mahdollistaa merkittivit lisirakentamisen mah-
dollisuudet toimitilojen ja teollisuuden osalta;
alueiden rakennusoikeus tarkentuu asemakaavoi-
tuksen yhteydessi. Maatalouselinkeinojen toimin-
tacdellytykset on pyritty sdilyttimain yksityisomis-
tuksessa olevilla rautatien etelipuolisilla alueilla.

Palvelut

Palveluverkon tasapainoinen kehittimi-
nen muuhun maankiytt66n sovittaen

Kaavassa on osoitettu nykyiset julkisten palvelui-
den alueet sekd varattu uusi julkisten palveluiden
alue tulevia kehitystarpeita varten. Myllyméden
alueelle mahdollistettu kaupan lisirakentaminen
parantaa kaupallisten palveluiden tarjontaa lahi-
alueilla.

Liikenne

Rajaliikenteen voimakkaaseen kasvuun
ja maankdyton muutosten synnyttimiin
litkennevirtoihin varautuminen ja suun-
nitteilla olevien lilkennehankkeiden mah-
dollistaminen

Osayleiskaava mahdollistaa Nuijamaantien pa-
rantamisen kaksiajorataiseksi ja tasoliittymien
korvaamisen eritasoliittymilld. Mustolan aluecen
litkenneyhteydet Pajarilan kautta keskustan suun-
taan kehittyvit Pajarilanviylin ja Terminaalikadun
jatko-osan valmistuessa, mikd vihentdd kaupungin
sisdistd litkennettd valtatielld 6.

Joukkoliikenteen kehittiminen

Eheytyvi yhdyskuntarakenne voi parantaa jouk-
koliikenteen toimintaedellytyksia, vaikka asutus-
pohja ei vilttdmattd ole riittava kilpailukykyisten
yhteyksien turvaamiseksi. Uudet katuyhteydet
mahdollistamat tydmatkaliikennettd palvelevat
joukkoliikenteen reitit.

Pyoéritieverkoston kehittiminen

Osayleiskaavassa on osoitettu useita uusia pyora-
tieyhteyksid, jotka tdydentivit etenkin iti—ldnsi-
suuntaista pyoritieverkostoa.
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Aihepiiti

Tavoite

Tavoitteen toteutuminen

Ympiristo

Melun ja muiden ympiristéhiiriiden
vihentiminen

Viieston altistumista melulle ja ilman epdpuhtauk-
sille ehkdistddn toimintojen sijoittelulla. Valtatei-
den tai teollisuusalueiden liheisyyteen ei osoitettu
uusia ja tdydennettivid asuntoalueita.

Pohja- ja pintavesien suojelu

Lappeenrannan meijerin tirked pohjavesialue on
osoitettu kaavassa ja suojeltu kaavamairiyksella.
Hulevesien kisittelyd koskevilla yleismaarayksilla
edistetddn hulevesien imeyttimisti ja hidastettua
vesistoihin johtamista pintavesien laadun suoje-
lemiseksi ja pohjaveden muodostumisen turvaa-
miseksi. Jatevesien kisittelyd koskevilla kaavamaa-
rayksilld suojellaan seké pinta- ettd pohjavesia.

Ilmaston suojelu

Eheytyvi kaupunkirakenne parantaa joukkolii-
kenteen toimintaedellytyksid ja mahdollistaa kau-
kolimmén kustannustehokkaan hyédyntimisen,
miki osaltaan vihentdd rakennusten limmityksestd
aiheutuvia paist6jd. Kevyen litkenteen verkoston
kehittiminen motivoi pyoriilyyn tyomatkoilla ja
asiointiliilkenteessd, mikd osaltaan vihentaa hen-
kilauton kiyttoa.

Kulttuuripe-
rintd

Kulttuuriperinnén arvojen turvaami-
nen

Kulttuuriperinnén arvot on selvityksiin perustuen
osoitettu kaavassa ja suojeltu kohteen tyypin ja
arvoluokan edellyttimilld kaavamaardyksilla.

Yhdyskun-
tatekninen
huolto

Yhdyskuntarakenteen kehittdminen ole-
massa olevien yhdyskuntateknisten ver-
kostojen ldheisyydessi

Osayleiskaavassa osoitettu uusi asuntoalue sijoit-
tuu litkenteellisesti hyville paikalle ja lihelle yh-
dyskuntateknisen huollon verkostoa. Pajarilan ja
Mustolan vilisen tyopaikkaalueen kehittiminen
edellyttdd merkittdvid investointeja yhdyskuntatek-
niikan rakentamiseen, mutta alue voidaan toteuttaa
vaiheittain olemassa olevaa kunnallistekniikkaa
hyodyntien.

Tarvittavien alueiden varaaminen yhdys-
kuntateknistd huoltoa varten ja niiden
sovittaminen muuhun maankaytt6on.

Kaavassa on varattu alueita mm. teleliikenteen
mastoja, pohjavedenottamoa sekd lumen ja maan
ldjitysalueita varten. Humalsillansuon lumen vas-
taanottoalueen ja asuinalueiden véliin on osoitettu
suojaviheralue ympiristShiirididen ehkdisemi-
seksi.
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Aihepiiri

Tavoite

Tavoitteen toteutuminen

Luonto- ja
maisema-
arvot

Luonnonarvojen turvaaminen

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tirkedt
alueet ja tirkeit ekologiset yhteydet on luontosel-
vityksiin perustuen osoitettu kaavassa ja suojeltu
tarpeellisin kaavaméariyksin. Luonnon ominais-
piirteet ja arvot on otettu huomioon kaavan alue-
varausten osoittamisessa.

Vanha-Mielon Natura 2000-alueen luon-
toarvojen turvaaminen

Vanha-Mielo on osoitettu luonnonsuojelualueeksi
ja Natura 2000 -verkostoon kuuluvaksi alueeksi.

Alueen pohjoispuoliset alueet on osoitettu pddosin
maa- ja metsitalousvaltaiseksi alueeksi.

Natura-alueen linsi—lounaispuolella sijaitsevan
asutuksen tihentymin yhteyteen on osoitettu
pientalovaltaisia asuntoalueita. Mielontien linsi-
puolelle osoitetuilla asuntoalueilla rakennusluvat
myonnetdan suunnittelutarveratkaisujen perus-
teella. Mielontien itipuoliselle asuntoalueelle ei
ole osoitettu uusia rakennuspaikkoja.

Asuntoalueiden viliin on osoitettu viheryhteys-
tarve liito-oravan liikkumisen kannalta tirkedn
puustoisen yhteyden siilyttimiseksi.

Vanha-Mielon pohjoispuolelle on osoitettu ole-
massa oleva maatilan talouskeskuksen alue. Natu-
raalueen eteldpuoliset alueet jadvit osayleiskaava-
alueen ulkopuolelle.

Maiseman suojelu

Rasalan—Iasolan kyla- ja kulttuurimaisema on
osoitettu kaavassa maakunnallisesti merkittavaksi
kulttuuriymparistéalueeksi. Aluerajauksen sisalld
sijaitsevat laajat pellot on osoitettu arvokkaiksi
peltoalueiksi ja metsit maa- ja metsitalousvaltai-
siksi alueiksi.
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10. OSAYLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN

10.1 Aluekohtaiset kehittamissuositukset

10.1.1 Myllymaki

Nykytila
* DPientalovaltainen asuntoalue, jota ympéroivit osaksi metsittyneet pellot seki litkerakennukset.
*  Vanhan Viipurintien ympiristéssd on merkittivd kaupan keskittymi.
*  Myllymien linsiosassa teollisuus-, varasto- ja toimitilarakennusten alueita.

e Alueen rakentuminen on kesken ja taajamakuva on monin paikoin hajanainen

Tavoite
e Aluetta kehitetddn ensisijaisesti vahittdiskaupan keskittymana.
*  Yhtenidisimmit asuntoalueet siilytetddn, paikoitellen asutus viistyy liiketilojen tielti.
*  Myllymien linsiosa siilyy toimitilarakennusten ja teollisuuden kiytossa.
*  Kaupunkirakenne tiivistyy ja kaupunkikuva yhteniistyy.

*  Viherrakentamisen ja maisemasuunnittelun keinoin luodaan miellyttivdd ympdristod katualueilla ja
kaupan sekd toimitilojen sisddntuloalueiden yhteydessa.

e  Myllykallionkadun asuntoalueella siilytetddn katutilan ja rakennuskannan kylimdinen luonne ja mitta-
kaava.

10.1.2 Hyrymaki

Nykytila
*  Vanhan Viipurintien ympiristéssd toiminnallisesti Myllymien alueeseen liittyvd kaupan keskittyma.
*  Etelikadun ympiristdssi teollisuus- ja toimitilarakennusten alueita
*  Hyrymienkadun varrella pientaloalue

* Rakennettujen alueiden vilissd on metsikaistaleita ja peltoa.

Tavoite
*  Kaupunkirakennetta tiivistetddn ja elinkeinoelimin alueita laajennetaan jonkin verran

*  Viherrakentamisen ja maisemasuunnittelun keinoin luodaan miellyttivdd ymparistod katualueilla ja
kaupan sekd toimitilojen sisddntuloalueiden yhteydessa.
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10.1.3 Karhuvuori

Nykytila

e Viljisti rakennettu, vehred pientalovaltainen asuntoalue.

Tavoite

. ue sdilyy padosin ennallaan. Alueelle voidaan asemakaavoituksen yhteydessa tutkia harkitusti tiyden-
Al lyy p llaan. Alueell d ki tuksen yhteyd tutkia harkitusti tayd
nysrakentamista, yhteniiset viheralueet siilyttien.

e Tuulimyllynkadun ja Vanhan Viipurintien vilille rakennetaan katuyhteys.

10.1.4 Hiessilta

Nykytila
*  Melko viljisti rakennettu pientalovaltainen asuntoalue

* Korvasienenkadun ymparistossd pddosin toteutumaton asemakaava

Tavoite

*  Alue sdilyy pddosin ennallaan. Alueen eteliosaan voidaan asemakaavoituksen yhteydessi tutkia vihiistd
tiydennysrakentamista.

10.1.5 Ojala-Tuomela

Nykytila

e Uusia ja lihivuosina rakentuvia pientalovaltaisia asuntoalueita

Tavoite

*  Hiljattain kaavoitetulla alueella ei ole tarvetta asemakaavojen muutoksille.
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10.1.6 Holtinmaki

Nykytila
*  Metsid ja peltoa

Tavoite
* Hiessillanojan ja Vanhan Viipurintien viliselle alueelle suunnitellaan pientalovaltaista asumista.
* Liikenne osoitetaan Vanhalle Viipurintielle uuden kokoojakadun kautta

e Alueen tarkemmassa suunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota tie- ja rautatielitkenteen sekéd
Humalsillansuon lumenkaatopaikan aiheuttamien meluhaittojen vihentimiseen.

*  Vanhan Viipurintien varrelle varataan alue julkisten palveluiden kehittimistd varten
* Hiessillanojan linsipuolinen alue toteutetaan oletettavasti vasta vuoden 2030 jilkeen.
e Alueelta tulee muodostaa turvalliset kevyen litkenteen yhteydet Myllymien koululle.

e Aluerakenteen jatkumista etelddn tutkitaan jatkosuunnittelun yhteydessa.

10.1.7 Pera-Tirildn kyldalue

Nykytila
*  Asemakaavoittamaton viljd pientaloalue / maaseutumainen kyldalue

* Kapeahko peltolaakso, joka tukeutuu maisemallisesti arvokkaaseen Veistovuoren kallioselinteeseen

Tavoite

e Alueelle mahdollistetaan vihdinen mairi tiydennysrakentamista suoraan osayleiskaavan perusteella
(MRL § 44).

*  Maisemakuvan arvot turvataan alueen ymparistOssi, ja virkistysyhteyksid kehitetddn.
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10.1.8 Pajarila

Nykytila

Pidosin haja-asutusaluetta, metsai ja melko pienialaisia peltoaukeita.
Pajarilan linsiosassa on toimitila- ja teollisuusrakennusten alueita.

Alueella on kulttuuriymparistoltaan paikallisesti merkittdvdi Huomon pihapiiri.

Tavoite

Pajarilanviyld muodostaa alueelle litkenneverkon rungon

Milkidn eritasoliittyman liheisyyteen toteutetaan laaja vihittdiskaupan suuryksikéiden alue seka toimi-
tilarakennusten alueita.

Kaupan alueiden tarkemmassa suunnittelussa kiinnitetddn erityistd huomiota viherymparistoihin seka
sujuviin ja turvallisiin py6riilyn ja kidvelyn yhteyksiin.

Pajarilantien linsipuolella sijaitsevia alueita kehitetddn teollisuusalueena.

Pajarilantien itdpuolelle toimitilarakennusten alueita

Luonnonarvoiltaan merkittdvit alueet on osoitettu lihivirkistysalueiksi. Osa alueesta siilytetddn myos
maa- ja metsitalousvaltaisena.

Kuva 73 Luonnosmainen massoittelutarkastelu osayleiskaavan mahdollistamista kaupan ja toimitilojen alueista

Pajarilassa ja Eteldkadun itépddn tuntumassa. Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, ilmakuva Lappeen-
rannan kaupunki.
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10.1.9 Heimosilta

Nykytila

Nuijamaantien varrella laaja, pitkddn viljelyssa ollut peltoaukea ja haja-asutusta, linnempani metsialueita

Tavoite

Terminaalinkatua jatketaan rautatien rinnalla Pajarilantielle
Nuijamaantien varrelle rakennetaan toimitilarakennusten alue

Toimitilarakennusten alueen tarkemmassa suunnittelussa kiinnitetddn erityistdi huomiota tiemaise-
makuvaan sekd avoimen peltomaiseman ja toimitilarakennusten suhteeseen. Maisemasuunnittelun ja
viherrakentamisen keinoin pyritddn vihentdmiin rakentamisen haitallisia vaikutuksia maisemakuvaan
ja tiemiljé6seen.

Liikenne ohjataan jatkossa Terminaalikadun kautta. Kivelyn ja pyoriilyn edellytyksid kehitetddn rinnan
toimitilarakentamisen kanssa.

Liikenne ohjataan jatkossa Terminaalikadun kautta

Tarkemman suunnittelun yhteydessa tutkitaan rinnakkaiskatuyhteyttd vt13:lle alueen lounaispuolelle.

10.1.10 Miilkidn ja Mustolan eritasoliittymien ymparisto

Nykytila

Nuijamaantien ja Lintisen Kanavatien vilinen alue on asemakaavoitettu ja valmisteltu véhittiiskaupan
suuryksikéiden alueina. Alueen kaupunkikuvan, viyldympiriston ja kivelyn sekd pyoriilyn reittien
laatuun kiinnitetdin erityistd huomiota.

Sulkutien ja Nuijamaantien viliselld alueella on pienid asutuksen keskittymid, metsad ja peltoa.

Nuijamaantien linsipuolisella alueella on metsid, peltoa ja haja-asutusta

Tavoite

Mustolan eritasoliittymin pohjoispuolta rakennetaan vihittdiskaupan suuryksikéiden alueina
Nuijamaantien varrelle muodostetaan toimitilarakennusten alueita

Sulkutien pientaloalueiden kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittdvit ominaispiirteet
sdilytetddn. Mahdollinen tdydennysrakentaminen ratkaistaan asemakaavalla.
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10.1.11 Mustolan sataman ympéristo

Nykytila
*  Mustolan sataman liheisyyteen on muodostunut merkittiva logistiikka-alan keskittyma.

*  Alue on pidosin asemakaavoitettu, mutta maakaasulinjan etelipuolinen teollisuusalue on lihes tiysin
rakentumaton.

e Alueella on my6s villjdd pientaloasutusta vehredssd ympéristossi.

e Valtakunnallisesti arvokasta kanavamiljo6td luonnehtii komea puusto (mm. sembraminnyt, lehtikuuset,
lehmukset ja vaahterat). Kanavamiljédseen liittyy my0Os arvokasta rakennettua ympéristod.

Tavoite
*  Nuijamaantien ja Terminaalikadun vilistd aluetta kehitetddn rajaliikenteeseen liittyvin kaupan alueena.

e  Puustellinmiked kehitetddn toimitilarakennusten alueena kulttuurihistoriallisesti merkittividn ympéris-
to6n soveltuvalla tavalla.

*  Mustolan eteldosia kehitetddn teollisuuden ja toimitilarakennusten alueina. Teollisuutta palvelevaa rau-
tatietd jatketaan alueen lipi kaakkoon.

*  Arvokasta viherympiristdd vaalitaan, turvallisia ja viihtyisid kulkureittejd kehitetddn.

10.1.12 Mielo ja Lasola

Nykytila
* Piddosin maa- ja metsitalouskiytossi

*  Mielossa ja Lasolassa on kylimadistd asutusta, alueella on kulttuuriympiristoltidn paikallisesti merkittivid
kohteita

Tavoite
e Alue siilytetddn maaseutumaisena.
e Uusien asuinrakennusten rakentaminen edellyttdd suunnittelutarveratkaisua.

*  Virkistysreittejd kehitetddn.
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10.2 Arvio osayleiskaavan toteutumisesta

Osayleiskaavan toteutus voidaan aloittaa kaavan tultua lainvoimaiseksi. Osayleiskaava on laadittu oikeusvai-
kutteisena.

Osayleiskaava on kaupunginvaltuuston nikemys siitd, millaiseksi kaupunkia kehitetddn. Aluevaraukset poh-
jautuvat nyt ndhtdvilld olevaan todennikdiseen ja toivottavaan kehitykseen kaavan tavoitevuoteen 2030
mennessid. Holtdinmien linsiosa on suunniteltu toteutettavaksi vuoden 2030 jilkeen. Osa aluevarauksista
toteutuu mahdollisesti vasta vuoteen 2040 mennessi tai sen jilkeen.

Kaavan toteutumisajankohtaan vaikuttavat palveluiden tarve, yritysalueiden kysynti ja asumisen kehitys. Kyla-
ja haja-asutusalueilla rakentaminen méardytyy yksittiisten hakemusten perusteella tapauskohtaisen harkinnan
kautta rakennusjirjestysti ja osayleiskaavaa toteuttaen. AP-1- ja AM-alueilla voidaan osayleiskaavaa kdyttid
rakennusluvan myontimisen perusteena kartalle merkityilld rakennuspaikoilla (MRL 44.2 §). AP-3-alueet
ovat suunnittelutarvealueita.

Suurimmat epdvarmuustekijit aluevarausten toteutumiselle atheutuvat kaupungin talouden, tyépaikkojen ja
vieston kehityksestd sekd Venajaltd tulevan matkailun méarin vaihtelusta. Riittdvat, pitkdn aikavilin alueva-
raukset ja kaavallinen viljyys antavat mahdollisuuden varautua erilaisiin kehityssuuntiin ja ennalta arvaamat-
tomiin aluetarpeisiin.

Nuijamaantien parannuksen toteutumisajankohta tarkentuu kaupungin ja ELY:n pditosten ja EU-rahoituksen
aikataulun perusteella. Yleissuunnitelman (2016) mukaan hanke esitetddn toteutettavaksi osavaiheittain kolmes-
sa vaiheessa kansainvilisen litkenteen ja maankdyton kysynnin kasvun mukaisesti. Malkid-Satama -osuuden
arvioitu rakentamisajankohta ajoittuu vuosille 2022—2025.

Pajarilanviylin toteutumisajankohtan sekd Terminaalinkadun jatkeen toteutumisen suunnittelu on kdynnissi
ja aikataulu tarkentuu my6hemmin.

Osayleiskaavan toteutuksen seurannasta vastaa Lappeenrannan kaupunki.

10.3 Jatkotoimenpiteet

Osayleiskaava toteutuu padasiassa asemakaavoituksen kautta. Osayleiskaavan sisiltd tarkentuu laadittavissa
asemakaavoissa, tie- ja katusuunnitelmissa ja muissa tarkemmissa toteutukseen tihtdavissi suunnitelmissa.

Osayleiskaavan perusteella kiynnistetddn asemakaavoja, jotka ohjelmoidaan kaavoitusohjelmassa.

Lappeenrannan kaupunki seuraa osayleiskaavan ajanmukaisuutta asemakaavan muutosten yhteydessd sekd
seuraamalla rakennus- ja toimenpidelupahakemuksia. Osayleiskaava on laadittu timanhetkisten kehitysnakymien
ja tavoitteiden pohjalta. Mikili ne muuttuvat perusteellisesti, on kaavan tarkistamistarve otettava harkittavaksi.

Helsingissa 7.11.2016

Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy

Elina Kataja, maisema-arkkitehti MARK, YKS/445
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11. LITTEET

Alla on lueteltu kaavaselostuksen liitteet sekd kaavaa varten laaditut selvitykset. Kaavatyén yhteydessd syntyneet
vuorovaikutusraportit sisdltdvit tiivistelmin kaavaprosessin kulusta, viranomaisneuvottelujen ja asukastilai-
suuksien muistiot, kaavaan tulleen palautteen seki palautteeseen laaditut vastineet. Muita kaavaa koskevia
asiakirjoja, taustaselvityksid ja lihdemateriaalia on kuvattu luvussa 1.2 Suunnitelmat ja selvitykset, luvussa 3
Yleiskaavoitusta ohjaavat suunnitelmat ja ohjelmat, seki luvussa 14 Lihteet.

Kaavaselostuksen liitteet
Liite 1. Kaavakartta ja kaavamadraykset

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 30.4.2015, tarkistettu 24.5.2016

Liite 3. Luonto- ja kulttuuriymparistoselvityksien kohdeluettelot

Kaavatyon yhteydessa syntyneet vuorovaikutusraportit
Luonnosvaiheen vuorovaikutusraportti

Ehdotusvaiheen vuorovaikutusraportti

Kaavaa varten laaditut selvitykset
Luontoselvitys. Poyry Finland Oy 25.1.2016.

Nuijamaantien ekologinen yhteys. Luontoselvityksen tdydennys, Poyry Finland Oy 9.5.2016.
Lappeenrannan liikenne-ennuste. 12/2014. Trafix Oy

Eteld-Karjalan kaupan rakenne ja mitoitus vuoteen 2025. Tuomas Santasalo Ky 10.9.2013.
Eteld-Karjalan liitto 2013.

Muinaisjaannosinventointi 2014. Mikroliitti Oy.

Lappeenrannan kaupunki, eteldisten osien osayleiskaavan maisemaselvitys 2014 seka eteldisen osa-
alueen vaihetta 1 koskevat liitekartat, 2015. Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy.

Rakennetun kulttuuriympariston selvitys 2015, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy ja Tmi Lauri Putkonen.
Pera-Tirilan kyldalueen rakennetarkastelu
Muut perusselvityskartat

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030. Lausunto lhalaisen kaivoksen tarindvaikutuksista.
Geomatti Oy 17.6.2016.
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12. SANASTO

Maakuntakaava

Maakuntakaavassa osoitetaan alueiden kiytén ja yhdyskuntarakenteen suuntaviivat ja periaatteet maakunnan
tasolla. Siind varataan alueet esim. seudullisille ja valtakunnallisille litkenneratkaisuille sekd osoitetaan muun
muassa asumiseen ja virkistykseen soveltuvat alueet. Maakuntakaava on ohjeena kuntien laatimissa yleis- ja
asemakaavoissa. Eteld-Karjalan liitto laatii Eteld-Karjalan maakuntakaavan.

Oikeusvaikutteinen yleiskaava

Yleiskaavan voi maankdyttd- ja rakennuslain mukaan laatia joko oikeusvaikutteisena tai oikeusvaikutukset-
tomana. Oikeusvaikutteinen yleiskaava vaikuttaa muuhun suunnitteluun ja viranomaistahoihin (MRL 42 §).
Oikeusvaikutteisella yleiskaavalla voidaan mairitd rakentamis- ja toimenpiderajoituksia (MRL 43 §) ja se voi
toimia perusteena haettaessa MRL 99 §:n 3 momentin mukaista alueen lunastuslupaa. Yleiskaavan ollessa
vireilld ja laadittavana kunta voi asettaa alueen rakennuskieltoon ja MRL 128 §:n mukaiseen toimenpiderajoi-
tukseen. Yleiskaavan sisiltévaatimukset on mainittu maankdytt6- ja rakennuslain 39 §:ssi. Yleiskaava ei saa
aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat seki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kési-
tellddn. Osallisia voivat siten olla esimerkiksi kunnan hallintokunnat, valtion viranomaiset, asukas- ja ympé-
ristbyhdistykset tai kyldtoimikunnat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Kaavoituksen alkaessa laaditaan jokaisesta kaavasta osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS). Siind esite-
tddn, miten osallistuminen ja vuorovaikutus sekd kaavan vaikutusten arviointi jirjestetiin (MRL 62 §ja 63 §).
Lisdksi siind kuvataan suunnittelun kohde, kaavoituksen liht6kohdat ja suunnittelussa kisiteltdvit keskeiset
asiat sekd osalliset, joita suunnittelu koskee. Tarkoituksena on antaa perustiedot kaavahankkeesta niin, ettd
asukkaat, yhteisot, viranomaiset ja muut osalliset voivat arvioida kaavan merkitysti seki tarvettaan osallistua
kaavan valmisteluun. OAS:a voidaan tarkistaa suunnittelun edetessd ja se on nahtivilld kaavoituksen tiloissa
kaupungintalolla seki kaupungin internetsivuilla.

Osayleiskaava

Osayleiskaava kisittdd osan kaupungin alueesta ja on tavallisesti koko kunnan yleiskaavaa tarkempi. Kaavan
hyviksyy kaupunginvaltuusto. Osayleiskaavan pohjalta alueelle laaditaan tarpeen mukaan asemakaavoja sekd
muutetaan olevia asemakaavoja.

Vaihemaakuntakaava

Vaihemaakuntakaava tarkentaa ja tiydentid maakuntakaavaa.
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Vaikutusten arviointi

Kaavaa laadittaessa tulee maankéytto- ja rakennuslain mukaisesti selvittdd kaavan vaikutukset mm. luontoon,
maisemaan, kaupunkikuvaan, yhdyskuntarakenteeseen, talouteen seki (sosiaalisten vaikutusten arviointi).
Lisdksi arvioinnista sdddetddn lain 9 §:ssd lain Yleisissd sddnnoksissa.

Valtakunnalliset alueidenkayttoétavoitteet (VAT)

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan valtioneuvosto voi asettaa erityisid valtakunnallisia alueidenkéyttota-
voitteita. Valtioneuvosto paitti niisti tavoitteista vaonna 2000. Pddtésta tarkistettiin 13.11.2008 tavoitteiden
sisdllon osalta. Muilta osin, kuten tavoitteiden oikeusperustan ja oikeusvaikutusten osalta, vuoden 2000 pddtés
jai voimaan. Valtakunnalliset alueidenkéyttGtavoitteet tulee huomioida kaavoja laadittaessa. Merkittdvin osa
tavoitteista kohdistuu maakunta- ja yleiskaavoitukseen. Tavoitteet on ryhmitelty kuudeksi asiakokonaisuudeksi:
1) toimiva aluerakenne, 2) cheytyvi yhdyskuntarakenne ja elinympiristén laatu, 3) kulttuuri- ja luonnonpe-
rint6, 4) toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto, 5) Helsingin seudun erityiskysymykset ja 6) luonto- ja
kulttuuriympdristoini erityiset aluekokonaisuudet.

Viranomaisneuvottelu

Viranomaisneuvottelu jarjestetddn kaupungin ja Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen kanssa valmisteltaessa
yleis- ja asemakaavaa, joka koskee valtakunnallisia tai tirkeitd seudullisia alueidenkiyttétavoitteita tai joka
muutoin on maankidyton, luonnonarvojen, kulttuuriympiriston tai valtion viranomaisen toteuttamisvelvolli-
suuden kannalta merkittivd. Neuvottelussa selvitetddn kaavan laadintaan liittyvit valtakunnalliset, seudulliset
ja muut keskeiset tavoitteet.

Yleiskaava

Yleiskaavan tarkoituksena on kunnan tai sen osan yhdyskuntarakenteen ja maankéyton yleispiirteinen ohjaa-
minen seki toimintojen yhteen sovittaminen. Yleiskaava vilittdd ja tulkitsee osaltaan valtakunnallisia alueiden-
kiyttStavoitteita ja maakunnallisia tavoitteita kaupungin suunnittelussa. Yleiskaavassa esitetddn tavoitellun
kehityksen periaatteet tiettyd ajankohtaa eli tavoitevuotta silmilld pitden sekd osoitetaan tarpeelliset alueet
yksityiskohtaisen kaavoituksen ja muun suunnittelun seké rakentamisen ja muun maankdytén perustaksi.

Lappeenrannan kaupunki | Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy



158 Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava | Eteldinen-alue | Kaavaselostus

13. LAHTEET

Kaavaa varten laaditut selvitykset ja kaavaa ohjanneet ohjelmat ja suunnitelmat on lueteltu timin kaavase-
lostuksen luvuissa 1.2 ja 3. Tdssd luvussa on mainittu tirkeimmat kiytetyt lihteet.

13.1 Painetut ldhteet ja kirjallisuus
Hakulinen, Matti (2008). Saimaan jadjarvet. Sininen hetki — yli 10 000 vuotta sitten. Geomatti Oy.

Kontturi, Osmo & Lyytikiinen, Ari (1987). Eteld-Karjalan harjuluonto. Valtakunnallinen harjututkimus,
raportti 36. Eteld-Karjalan seutukaavaliitto.

Taipale, Kalle & Saarnisto, Matti (1991). Tulivuorista jidkausiin. Suomen maankamaran kehitys.

13.2 Kaavat, selvitykset ja viranomaisten julkaisut
Eteld-Karjalan liitto (2015). Eteld-Karjalan 1. vaihemaakuntakaava. YM vahv. 19.10.2015.

Eteld-Karjalan liitto (2013). Eteli-Karjalan kaupan rakenne ja mitoitus vuoteen 2025. Tuomas Santasalo Ky 2013.
Eteld-Karjalan liitto (2008). Eteld-Karjalan maakuntakaava. YM vahv. 21.12.2011.
Eteld-Karjalan liitto (2008). Eteld-Karjalan maisema- ja kulttuurialueselvitys, osa 2.

Eteld-Karjalan liitto (2014). Eteld-Karjalan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaiden maaseudun
maisema-alueiden pdivitysinventointi 2013-2014.

Kaakkois-Suomen ELY-keskus 2016. Valtatien 13 parantaminen vililld Lappeenranta-Nuijamaa. Yleissuun-
nitelma. Sito Oy. Luonnos 31.3.2016.

Kaakkois- Suomen ELY-keskus 2014. Jitevesien kisittelyn ympiristévaikutusten arviointi. Lappeenrannan
Limpovoima Oy ja Kaakkois- Suomen ELY-keskus.

Kaakkois- Suomen ELY-keskus 2014. Nordkalk Oy Ihalaisen kalkkikaivoksen ymparistvaikutusten arviointi.
Nordkalk Oy ja Kaakkois- Suomen ELY-keskus.

Kaakkois-Suomen ympiristokeskus 2008. Pohjavesien suojelun ja kiviaineshuollon yhteensovittaminen
(POSKI) — Eteli-Karjalan loppuraportti. Kaakkois-Suomen ympitistokeskuksen raportteja 2/2008.

Kiiveri-Hakkarainen, Kaija (2000). Rakennettu Lappeenranta. Eteld-Karjalan museon julkaisusarja nro 28.
Lappeenrannan energia oy (2013), vuosikertomus 2012.

Lappeenrannan kaupunki (2014). Lappeenrannan viestosuunnite 2014-2030. Lappeenrannan kaupungin-
kanslian julkaisuja 2014:3

Lappeenrannan kaupunki (2008). FCG Planeko Oy. Lappeenrannan kaupungin vesihuollon kehittimissuun-
nitelma, paivitys 2008.

Lappeenrannan kaupunki (2013). Lappeenrannan joukkolitkenne 2020. Lappeenrannan kaupungin joukko-
litkennepoliittinen ohjelma.

Lappeenrannan kaupunki (2015). Lappeenrannan kaupan selvitys 2015. Kaupan mitoituksen paivitys 16.4.2015.
WSP / Tuomas Santasalo.

Lappeenrannan kaupunki (2015). Lappeenrannan meluntorjuntasuunnitelma. Ramboll Finland Oy ja Lap-
peenrannan seudun ympiristotoimi 11.12.2015.
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Lappeenrannan kaupunki, Tekninen toimi/Palvelutuotanto (2012). Lappeenranta hulevesisuunnitelma.
Syyskuu 2012.

Lappeenrannan kaupunki, Tekninen toimi (2005). Jaakko Péyry Infra. Lappeenrannan meluselvitys ja me-
luntorjunnan yleissuunnitelma.

Lappeenrannan Limpdvoima Oy (2014). Jitevesien kisittelyn ympiristovaikutusten arviointi. YmpiristGvai-
kutusten arviointiselostus. Poyry Finland Oy 28.4.2014.

Liikennevirasto. Rataverkon kuvaus 1.1.2013. Liikenneviraston vaylitietoja 4/2012. Helsinki 2012
Museovirasto (2009). Valtakunnallisesti merkittivit rakennetut kulttuuriympiristét, RKY 2009.
Museovirasto (2012). Salpalinja. Sotahistoriallisten kohteiden arkeologinen inventointi 2009-2012. John Lagerstedt.

Suomen ympiristokeskus (SYKE) (2010). Pilaantuneen maa-alueen kunnostuksen yleissuunnitelma.
Ympiristbopas 2010. Helsinki.

Ympiristoministeri6 (1992a). Maisemanhoito. Maisema-aluetydryhmin mietintd, osa 1.
Ympitistoministerion mietintd 66/1992.

Ympiristoministerié (1992b). Arvokkaat maisema-alueet. Maisema-aluetyéryhmin mietintd, osa 2.
Ympitistoministerion mietint6 66/1992.

13.3 Kartta- ja paikkatietoldhteet
Geologian tutkimuskeskus (2013-2014). Geokarttapalvelu. Maa- ja kallioperikartat.

Lappeenrannan kaupunki, maankiytté & kiinteistd- ja mittaustoimi (2013-2016)
Lappeenrannan kaupunki, internetsivut, karttapalvelut. (2013-2016)

Maanmittauslaitos (2013-2015). Avoimet maastotietokanta-aineistot. https://tiedostopalvelu.maanmittaus-
laitos.fi

Maanmittauslaitos (2015). http://vanhatpainetutkartat.maanmittauslaitos.fi/

Maanmittauslaitos, Paikkatietoikkuna.

Suomen ympiristokeskus (2012). Corine Land Cover 2006.

Fingtid Oyj (2013-2015). Karttapalvelu. Voimalinjakartat. <http://fingtid.navici.com/platform/?tab=layers>

Liikennevirasto (2012), Aineistopalvelut. Kartat, Tienumerokartat ja Liikennemaarikartat. http://portal.
liikkennevirasto.fi/sivu/www/f/aineistopalvelut/kartat

Ympiristo- ja paikkatietopalvelu OIVA. Valuma-alueet. Latauspalvelu LAPIO.
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13.4 Internet-sivustot
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Museoviraston internet-sivut (2014). <http://www.nba.fi/fi/kulttuutriymparisto/arkeologinen_perinto/
arkeologisen_kulttuuriperinnon_suojelu>

UPM Oyj (2014). <http://www.upm.com/FI/MEDIA /Mediakeskus/Kuvat/Tuotteet/Biopolttoaineet/
Pages/default.aspx>

Valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden piivitysinventointi. <http://www.maaseutumaisemat.fi/>
(2014)

13.5 Muut ldhteet
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