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*:./saf ‘-; LAPPEENRANNAN KAUPUNKI OSALLISTUMIS- JA
ARVIOINTISUUNNITELMA

Luonnos 16.6.2017

Dnro 156 /10.02.03.00 / 2017

ASEMAKAAVAN MUUTOS
2 KESKUS KORTTELI 13 TONTTI 4 (Lappeenrannan Ty6véentalo)

ALOITE

Aloitteen alueen asemakaavan muuttamisesta on tehnyt tontin omistaja Lappeenrannan Tydva-
enyhdistys ry.

SUUNNITTELUALUE

Asemakaavan muutos koskee 2 Keskus kaupunginosan korttelin 13 tonttia 4 eli Lappeenrannan
tydvaentalon tonttia. Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan ydinkeskustassa, kauppatorin poh-
joispuolella, Snellmaninkadun ja Oksasenkadun kulmassa. Alueen sijainti ja rajaus nakyvat ohei-
sessa kartassa. Rajaus voi muuttua suunnittelun edetessa.
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SUUNNITTELUN TAUSTA JA TAVOITTEET

Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa asuin-, liike- ja toimistorakennuksen rakentaminen
alueelle. Kaavamuutoksella mahdollistetaan myds maanalaisten pysakdintitilojen rakentaminen
korttelin alueelle. Suunnittelussa pyritddn huomioimaan alueen kaupunkikuvallinen merkitys Lap-
peenrannan ydinkeskustassa.

Ennen asemakaavan hyvaksymista tehdaan kaupungin ja maanomistajan kesken maankaytto- ja
rakennuslain 91b §:n mukainen maankayttésopimus.

Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala | Kaupunkisuunnittelu
PL 11, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kijfaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan toteuttamisella on vaikutuksia mm. alueen kaupunkikuvaan ja yhdyskuntatalouteen. Kaa-
van toteuttamisen vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana jaljempana esitetyn jaottelun poh-
jalta. Osa vaikutuksista ulottuu varsinaista suunnittelualuetta laajemmalle. Vaikutusalue maaritel-
I3an kunkin vaikutuksen kohdalla yksiléllisesti, silla arvioitavat vaikutukset ovat luonteeltaan erilai-
sia. Lisaksi selvitetddan mahdollisten haittojen lieventamismahdollisuudet.

1. Ekologiset vaikutukset 4. Sosiaaliset vaikutukset
e Maa- ja kalliopera e Palvelujen saatavuus
e Luonnonymparisto e |hmisten elinolot ja elinymparisto

e Pinta- ja pohjavedet

2. Taloudelliset vaikutukset - Kulttuuriset vaikutukset

Yhdyskuntarakenne
Rakennukset ja rakenteet
Yhdyskuntatekniset huollon ver-
kostot ja kadut

e Aluetaloudelliset vaikutukset
e Infraverkon toteutuskustannukset

Kaupunkikuva ja maisema
Rakennettu kulttuuriymparisto j

3. Liikenteelliset vaikutukset kiinteat muinaisjaannokset
ullisten suunnitelmi

o Liikenneverkko, kevyen liikenteen
yhteydet ja joukkoliikenne

e Pysakaointi

o Liikennemaarat, lilkkenteen toimi-
vuus ja liikenneturvallisuus

e Liikennemelu

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoi
den toteutuminen
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OSALLISET

Suunnittelussa ovat osallisia ainakin seuraavat viranomaistahot ja sidosryhmat:

NOMAISET //LAPPEENRANNAN KAUPUNKI ‘\

Kaakkois-Suomen elinkeino-, * Elinvoima ja kaupunkikehitys

(maaomaisuuden hallinta, kadut ja

ymparisto, rakennusvalvonta)

li e Lappeenrannan seudun ymparisto-
toimi

e Lappeenrannan Energiaverkot Oy

\ J

ALUEEN ASUKKAAT, YRITTAJAT JA YHDISTYKSET

iikenne- ja ymparistokeskus
Ymparisto ja luon

AANOMISTAJAT, VUOKRALAISET JA
PURIT e Telia Sonera Oyj

Lappeenrannan toimitilat Oy e Elisa Oyj
Yksityiset maanomistajat e Mahdolliset muut osalliset

ﬂALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella kaupungin virallisessa
ilmoituslehdessa, Eteld-Saimaassa.

Kaikista merkittavista kuulemis- ja paatdksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin
ilmoitustaululla seka Eteld-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia infor-
moidaan henkilokohtaisilla kirjeilld asemakaavaluonnoksen nahtavilla olosta.

Kaava-aineistot pidetdadn nahtavilla Lappeenrannan kaupungin Elinvoiman ja kau-
punkikehityksen toimialan kaupunkisuunnittelussa (ent. kaavoitus) osoitteessa Vil-
limiehenkatu 1 (3. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lappeenranta.fi > Ra-
kentaminen ja maankadyttd > ndhtavilla olevat kaavat.

Mahdolliset luonnosvaiheessa annettavat mielipiteet ja ehdotusvaiheen muistutuk-
set toimitetaan kirjallisina Lappeenrannan kaupungin kirjaamoon osoitteella PL 11,

COl Lappeenranta tai kirlaamo@Ilappeenranta.fi . /




KAAVAPROSESSI

TYON KAYNNISTAMINEN OSALLISTUMINEN

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen (MRL ARVIOITU AIKATAULU
63 §). Kaavaehdotus pyritdan

e Alustavan asemakaavaluonnoksen laadinta ja ymparistdvaiku- laittamaan nahtaville syk-
tusten yleispiirteinen selvittdminen. sylld 2017.

ASEMAKAAVALUONNOS

¢ Nahtavilla olo ja valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §,
MRA 30 §) 29.6. — 14.8.2017

0 Asemakaavaluonnoksen, OAS:n ja kaavan valmisteluai- Osallisilla on mahdollisuus
neiston asettaminen nahtaville. Lausunnot viranomaisilta ja antaa kirjallinen mielipide
kaupungin hallintokunnilta. kaavaluonnoksesta.

e Asemakaavaluonnoksen tarkistaminen saadun palautteen

pohjalta. Kaavanlaatijan vastineet annettuihin mielipiteisiin ja

lausuntoihin.
ASEMAKAAVAEHDOTUS
e Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nahtaville (MRA 27 §)
o Kaupunkikehityslautakunnan ja kaupunginhallituksen kasit- Osallisilla on mahdollisuus

telyt. Kaupunginhallitus asettaa kaavaehdotuksen nahtavil-
le 30 paivaksi (MRA 27 §). Nahtaville asettamisesta tiedo-
tetaan lehtikuulutuksella.

tehda kirjallinen muistutus
kaavaehdotuksesta.

0 Tarvittaessa lausunnot viranomaisilta (MRA 28 §). Tarvitta-
essa viranomaisneuvottelu (MRA 26 §) lausuntojen saavut-
tua.

o Kaavanlaatijan vastineet mahdollisiin muistutuksiin ja lausuntoi-
hin vastaaminen.

o Asemakaavaehdotuksen mahdollinen tarkistaminen ja kaa-
vaehdotuksen asettaminen tarvittaessa uudelleen nahtaville tai

niiden kuuleminen erikseen, joita muutokset koskevat (MRA 32

§)-

KAAVAN HYVAKSYMINEN
o Kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston kasittely (MRL 52
§). Tiedottaminen hyvaksymispaatdksesta (MRL 67 §).

MUUTOKSEN HAKU KAAVAN HYVAKSYMISESTA
o Kaupunginvaltuuston paatdksesta voi valittaa Itd-Suomen Hal-
linto-oikeuteen (MRL 188 §).

OAS:aa voidaan suunnitte- Kaavan laatijan yhteystiedot
lun kuluessa tarvittaessa Kaavoitusarkkitehti Kimmo Hautamaa puh. 040 647 4889.

muuttaa ja taydentaa. Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori puh. 040 660 5662.
Séhkdposti on muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi.
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@ ELINVOIMAN JA KAUPUNKIKEHITYKSEN TOIMIALA
Kaupunkisuunnittelu

HAVAINNEKUVA 1 LITE 2a
ASEMAKAAVAN MUUTOS
2 KESKUS

Kortteli 13
Tontti 4, osalle katualuetta

Pdivdys 19.10.2017 Piirtdnyt KH Ty6 nro K2602




Arkkitehtitoimisto Ark’idea Oy

Nakymad Snellmaninkadulle

Arkkitehtitoimisto Ark’idea Qy

IR

LAPPEENRANNAN  KAUPUNKI
ELINVOIMAN JA KAUPUNKIKEHITYKSEN TOIMIALA
Kaupunkisuunnittelu
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ASEMAKAAVAN MUUTOS

2 KESKUS TYOVAENYHDISTYKSEN TONTTI
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LIITE 3A
LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

16.6.2017
Dnro 156 /10.02.03.00/2017

LAPPEENRANNAN TYOVAENYHDISTYKSEN TONTIN ASEMAKAAVAN MUU-
TOS

Liite osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sahkopostitse

MIELIPITEET:
Kartta kiinteistoista, joiden maanomistajia ja vuokralaisia on kuultu kirjeitse:

Kaavamuutosalue

Naapurikiinteistot

- Kaupungin maanomistus

LAUSUNNOT:

Kaakkois-Suomen ELY-keskus, ymparisto ja luonnonvarat
Etela-Karjalan liitto

Etela-Karjalan museo

Museovirasto

Etela-Karjalan pelastuslaitos



Lappeenrannan tyévaenyhdistyksen tontin asemakaavan muutos
Osalliset ja lausuntopyynnét

16.6.2017

Lappeenrannan kaupunKi

Maaomaisuuden hallinta

Kadut ja ymparisto

Rakennusvalvonta

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
Lappeenrannan Energiaverkot Oy

Telia Finland Oyj
Elisa Oyj
Lappeenrannan toimitilat Oy
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.Y Elinkeino-, likenne- ja Lausunto KASELY7944/2017
ymparistokeskus
30.6.2017 03 07 201
Lappeenrannan kaupunki /5& //7 0003 KPW[)/Q
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala '
Kirjaamo
PL 11

53101, LAPPEENRANTA

Viite: Lappeenrannan kaupungin sahkdisesti 28.6.2017 saapunut lausuntopyynto, joka koskee
Lappeenrannan Tyovaenyhdistyksen tontin asemakaavan muutosta; Keskus 2 kaupungin-
osan korttelin 13 tonttia 4 Lappeenrannan kaupungissa

Sahkoposti:

kirlaamo@lappeenranta.fi;
matti.veijovuori@lappeenranta.fi;
kimmo.hautamaa@lappeenranta.fi;
maarit.pimia@lappeenranta.fi;
pasi.leimi@lappeenranta.fi;
tuomas.talka@ely-keskus.fi;

Asia: Lausunto viitekohdassa mainitun asian valmisteluaineistosta

Lausunnon antaja Kaakkois-Suomen elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus
(ELY-keskus)
PL 1041, 45101 Kouvola
Puhelin: 0295 029 000
kirjaamo.kaakkois-suomi@ely-keskus.fi
Faksi: 05 379 4550

Yhteyshenkilo/asian esittelija: Pekka Kosunen, lakimies
Puhelin: 0295 029 248

Matkapuhelin: 040 831 36 00
pekka.kosunen@ely-keskus.fi

Lausunto

ELY-keskus lausuu sille ennakkokuulemista varten toimitettujen asiakir-
jojen (sahkopostilahete, lausuntopyynto, kuulutus, osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma = OAS ja sen liitteina olevia erilaisia asiakirjoja, ase-
makaavaselostusluonnos 16.6.2017, havainne kuvia 3 kpl sekd kaava-
kartta kaavamerkintdineen ja kaavamaarayksineen) johdosta seuraa-
vaa:

1. ELY:n siséinen lausuntokierros

KAAKKOIS-SUOMEN ELINKEINO-, LIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS
Vaihde 0295 029 000 Salpausselankatu 22
www.ely-keskus.fi/kaakkois-suomi PL 1041, 45101 Kouvola


marttihm
Konekirjoitusteksti
LIITE 3B
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ELY:n sisalla ei suoritettu asian laadun, alueen sijainnin ja henkilékun-
nan vuosilomien johdosta viraston sisaista sdhkoista lausuntopyynto-
menettely, vaan yhteydenotot tapahtuivat vapaamuotoisesti keskustel-
len.

2. Aloitteentekijé ja maaomistaja

Aloitteentekija muutokselle on Lappeenrannan Tydvaenyhdistys ry, joka
on samalla alueen maanomistaja.

3. Suunnittelualue

Muutos koskee Lappeenrannan ydinkeskustan kaupunginosa 2 korttelin
13 tonttia 4 eli Lappeenrannan tydvaentalon tonttia, joka sijaitsee kaup-
patorin pohjoispuolella Snellmaninkadun ja Oksasenkadun kulmassa.
Alueen, jonka rajaus voi muuttua suunnittelun edetessa, pinta-ala on
noin 0,14 ha.

4. Suunnittelun tausta ja tavoitteet

Muutoksen tarkoituksena on mahdollistaa asuin-, liike ja toimistoraken-
nuksen rakentaminen. Muutoksella mahdollistetaan myds maanalaisten
pysakaintitilojen rakentaminen. Suunnittelussa pyritddan myos huomioi-
maan alueen kaupunkikuvallinen merkitys Lappeenrannan keskustassa.

Kortteli, jossa muutosalue sijaitsee, on keskeinen Lappeenrannan kes-
kustan elinvoimaisuuden kannalta.

Alueella sijaitsee vuosina 1981 — 1982 rakennettu Tydvaenyhdistyksen
talo, joka on kolmas eri aikakausina tontilla sijainneista rakennuksista.
Katutason liiketilat ovat edelleen kdytdssa, mutta toisen kerroksen toi-
misto- ja kokoontumistilojen kdyttdaste on vahentynyt viime vuosina.
Tontille ei ole omaa katuliittymaa ajoneuvoille, vaan kulku tapahtuu ra-
sitteena tonttien 1 ja 3 kautta.

Ennen asemakaavan hyvaksymistéd kaupungin ja maanomistajan valilla
tehdaan maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 91b §:n mukainen maan-
kayttésopimus.

5. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) yleensé

OAS on laadittu riittdvassa laajuudessa, asiantuntemuksella ja selkeélla
esitystavalla kdyttden muun muassa graafista esitystapaa.

6. Meluselvitys

Selvityksen tarkoituksena oli selvittda katuliikenteen aiheuttama &anita-
so kaava-alueella seka osoittaa toimenpiteet, joilla alueen tulevassa
maankaytéssa varmistettaan Vnp:n 993/92 mukaiset ohjearvot sisati-
loissa, parvekkeilla ja ulko-oleskelutiloissa.
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Meluselvitysta on pidettava lahtékohdiltaan ja paatelmiensa seka raken-
tamissuositustensa tai -m&araystensa osalta oikeana ja riittdvana.

ASEMAKAAVASELOSTUSLUONNOQOS 16.6.2017
7. Kaavan nimi ja kaavoituksen l&ht6kohdat

Kaavan nimi on: Lappeenrannan Tydvaenyhdistyksen tontti, asemakaa-
van muutos.

Alueen sijainnin ja kaavan muutoksen tarkoituksen osalta viitataan ta-
man lausunnon edelld oleviin kohtiin 3 ja 4.

Kaavoituksen lahtékohtien osalta annettujen selvitysten osalta ei
ELY:lla ole paasaantoisesti huomautettavaa, ellei huomautusta ole an-
nettu tdman lausunnon jossain toisessa erillisessa alakohdassa. Aineis-
tossa on sen laadun ja siséllon johdosto luonnollisesti paallekkaisyyk-
sid.

8. Tiivistelma

Muutos kuuluu Lappeenrannan kaupungin vuosien 2017 -2018 kaavoi-
tusohjelmaan, jossa se on kohde 4; kauppatorin ja ympéaristokorttelei-
den kehittdminen, Snellmanin kortteli. Asia on ollut esilla useammassa
viranomaisten valilla kdydyssa neuvottelussa.

Kaavaprosessin vaiheet ja asemakaava on kuvattu hyvin.
Muuta kommentoitavaa tiivistelman osalta ei ole.
9. Lahtékohdat

Muutosalueen ulkopuoliset korttelin rakennukset on kuvailtu hyvin ja
seikkaperaisesti.

Alueen on todettu olevan kokonaisuudessaan rakennettua kaupunkiym-
parist6a, jolla ei ole luonnonymparistodn liittyvia arvoja, minkd myods
ELY vahvistaa.

Maastomuodot, maa- ja kallioperé seka pohjavesi on kuvailtu riittavasti.

Rakennettu ymparisto, tydvaentalon tontin asemakaavoituksen ja ra-
kentumisen historia seka tydvaenyhdistyksen rakennusten historia on
kirjoitettu niin seikkaperaisesti ja hyvalla tyylilla, etta niita lukee ihan
nautinnokseen.

Muiden alakohtien osalta ELY-keskuksella ei ole kommentoitavaa.

10. MRL:n sé&nnés sekd maankéylté. ja rakennusasetuksen (MRA)
sé&énnos

MRL:n 9 §:ssé (6.3.2015/204) on saadetty seuraavaa:



KASELY/944/2017 4/6

MRL 9 § Vaikutusten selvittdminen kaavaa laadittaessa

Kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suun-
nitteluun ja sen edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaiku-
tuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtéava ja tarkoitus.

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman
ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset,
mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut
vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko siltd alueelta, jolla kaavalla voi-
daan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Tarkempia saanndksia kaavan vaikutusten selvittdmisesta voidaan an-
taa valtioneuvoston asetuksella.

MRA:n (10.9.1999/895) 1 §:ssa on saadetty seuraavaa:
1 § Vaikutusten selvittdminen kaavaa laadittaessa

MRL:n 9 §:ssé tarkoitettuja kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan
huomioon aikaisemmin tehdyt selvitykset sekd muut selvitysten tarpeel-
lisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava riittavat tiedot, jot-
ta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittémat ja
valilliset vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon;

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroi-
hin;

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen;

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun ym-
paristoon;

6) elinkeinoeldaman toimivan kilpailun kehittymiseen. (11.2.2016/119)

11. Kulttuuriympéristé

Todetaan vield, ettd alueen kulttuurihistoriallisesta ymparistosta antaa
lausunnon Lappeenrannan museot/Etela-Karjalan museo, joka on asi-
assa toimivaltainen viranomainen asiallisesti, asteellisesti ja alueellises-
ti. Samoin ko. viranomainen on toimivaltainen lausumaan myds muista
suunnittelualueen kulttuurihistoriallisista arvoista.

12. Arkeologiset arvot

Suunnittelualueen mahdollisista arkeologisista arvoista ja muinaismuis-
tokohteista toimivaltainen lausunnonantajaviranomainen on museovi-
rasto.

13. Kaavallinen tilanne

13.1. Maakuntakaavoitus
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Etela-Karjalan maakuntakaava, joka on yleispiirteinen suunnitelma
maakunnan alueiden kaytdsta, on maakuntavaltuuston 9.6.2010 hyvak-
syma ja ymparistoministerion 21.12.2011 vahvistama. Etela-Karjalan 1.
vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014 ja
ymparistéministerid vahvisti sen 19.10.2015. Maakuntakaavoitus on oh-
jeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa.

Maakuntakaavoitus on hyvin selostettu aineistossa eika sité tassa lau-
sunnossa enad avata. ELY-keskuksen katsontakannan mukaan ase-
makaavamuutos ei ole ristiriidassa maakuntakaavoituksen kanssa.

Etela-Karjalan liitto on toimivaltainen viranomainen antamaan lausun-
tonsa maakuntakaavoituksen ja asemakaavan muutoksen vélisesta
suhteesta.

MRL 32 §:n, jossa on sdaddokset maakuntakaavan oikeusvaikutuksista
muuhun suunnitteluun ja viranomaistoimintaan, 1 momentissa on esitet-
ty seuraavaa:

Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja
asemakaavaa seka ryhdyttdessad muutoin toimenpiteisiin alueiden kay-
ton jarjestamiseksi.

Maakuntakaava ei itsessaan ja suoraan oikeuta rakentamiseen, vaan
vaaditaan tarkempaa ja yksityiskohtaisempaa kaavoitusta.

13.2. Yleiskaavoitus

ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa yleiskaavoituksen ja asema-
kaavamuutoksen vélisen suhteen johdosta.

13.3. Voimassa oleva asemakaava
Ei kommentoitavaa.
14. MUUTA ASEMAKAAVAN MUUTOKSESTA

ELY-keskuksella ei huomautettavaa kyseessa olevan asemakaavamuu-
toksen tai sen sisallon johdosta. Voitaneen todeta, etta nyt kyseessa
oleva muutos on osa Lappeenrannan keskustan muutosta, kehittamista
ja kaupungistumista, mik& on olennainen osa koko Lappeenrannan ke-
hittdmisstrategiaa.

) ) /‘\ -~

i )
Alueidenkayttopaallikdn Jukka Timperi
sijainen, ylitarkastaja

Lakimies Pekka Kosunen
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Lappeenrannan kaupunki

PL 11

53101 LAPPEENRANTA

Viite Lausuntopyynté 21.6.2017

Asia LAPPEENRANTA, Lappeenrannan Tyoévaenyhdistyksen tontin asemakaavan muutos

Lappeenrannan kaupunki on pyytanyt Museoviraston lausuntoa Lappeenrannan
Tybvaenyhdistyksen tontin asemakaavan muutosluonnoksesta. Kaavamuutosalue sijaitsee
Lappeenrannan ydinkeskustassa, Snellmaninkadun ja Oksasenkadun kulmassa.
Tarkoituksena on mahdollistaa asuin-, liike- ja toimistorakennuksen seké pysékaéintitilojen
rakentaminen. Museovirasto antaa lausuntonsa arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

Kaava-alueelta tai sen valittémastéa Iaheisyydesta ei ole tiedossa muinaismuistolain
(295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia tai muuta arkeologista kulttuuriperint6a.
Museovirasto ei edellyta lisaselvityksia arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

Museoviraston ja maakuntamuseon vélisen yhteistyésopimuksen mukaan rakennetun
ymparistén osalta lausunnonantaja on Etela-Karjalan museo.

Yli-intendentti Petri Halinen
Intendentti Helena Ranta
Tiedoksi Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ympéristokeskus

Lappeenrannan kaupunki/Etela-Karjalan museo

PL 913, 00101 Helsinki, kijaamo@museovirasto.fi, puh. 0295 33 6000, faksi 0295 33 6999, www.nba.fi
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Lappeenrannan kaupunki
Kaupunkisuunnittelu
Villimiehenkatu 1, PL 11
53101 Lappeenranta

Viite: lausuntopyynté 21.6.2017

LAPPEENRANNAN TYOVAENYHDISTYKSEN TONTIN ASEMAKAAVAN MUUTOS
2 KESKUS, kortteli 13, tontti 4

Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu on pyytényt Eteld-Karjalan museon
lausuntoa otsikon kaavaluonnoksesta. Kaavamuutoksen tavoitteena on
mahdollistaa entisen tydévaenyhdistyksen talon tontin uudisrakentaminen.
Kaavamuutos mahdollistaa tyévaenyhdistyksen talon purkamisen. Etela-
Karjalan museo on osallinen hankkeessa rakennetun kulttuuriympéaristén
osalta.

Vuonna 1984 valmistunut Tydvaenyhdistyksen talo on Arkkitehtipalvelu
Oy:n suunnittelema. Eteld-Karjalan museon nakemys rakennuksen
arvoista on samansuuntainen kaavaluonnoksen kanssa. Lappeenrannan
tyovaenyhdistyksen talolla on jonkin verran kulttuurihistoriallista merkitysta
erityisesti sen toimintahistorian kautta seké kaupunkikuvallisesti, mutta
arvot eivat ole niin merkittavat, ettd esimerkiksi kaavallinen suojelu olisi
perustelua. Museo kuitenkin katsoo, etté rakennus tulee dokumentoida
ennen purkua. Asemakaavan yleisiin maarayksiin tulisi lisdté kohta, jossa
todetaan, ettad "korttelin 52 tontilla 2 sijaitsevasta rakennuksesta on
laadittava rakennushistoriallinen inventointi ennen sen purkamista.”

Etela-Karjalan museo myds suhtautuu |38htokohtaisesti positiivisesti
uudisrakennukseen ja toivoo, ettd kaavasuunnittelulla pystytdan
varmistamaan uudisrakentamisen korkea laatu.

Museo kuitenkin kiinnittda huomiota tontille hahmotellun uudisrakennuksen
Snellmaninkadun puoleisen osan kerroskorkeuteen. Uudisrakennuksen
seitsemas kerros on kaupunkisiluettia hallitseva osa. Saman korttelin
pohjoispuolella, Snelimaninkadun varrella oleva Kinnusen talo on
huomattavasti matalampi. Lisdksi naapuritontin historiallisesti merkittavat,
kaavassa suojellut rakennukset (muun muassa Energian talo) tulee mydés
huomioida uudisrakentamisessa ja sen vaikutuksessa tulevaan
katundkymazn.  Selostuksessakin  mainitaan, ettd kohta on
kaupunkikuvallisesti haastava. Ratkaisuna korttelin iimeen
yhtendistamiselle luonnoksessa on esitetty kaltevaa, yleiskaavassa
suojellun  nk. Kinnusen talon suuntaan kaatavaa raystdslinjaa.
Huolenaiheena edelleen kuitenkin on, ettd Snellmaninkadun molemmin
puolin sijoittuvat korkeat kerrostalot luovat kuilumaisen vaikutelman
katutilaan ja Kinnusen talo jad Kkorttelissa irralliseksi viereisen korkean
uudisrakennuksen vuoksi. Eteld-Karjalan museo kehottaa suunnittelemaan

Museotoimi
PL 239, 53101 Lappeenranta | Kristiinankatu 9 | puh. (05) 616 2261 | faksi (05) 616 2911
museot@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi/museot




2 (2)

edelleen tontin kerrosluvun madaltamista Snellmaninkadun osalta
porrastetusti  Valtakatua ja matalampaa rakennusmassaa kohti.
Selostuksessakin mainitaan, ettd rakennus tulee nakymaan erityisesti
Saimaalta katsottaessa. Muutoin ansiokkaassa selostuksessa ei ole
kuitenkaan yhtdan havainnekuvaa, joka kuvaisi uudisrakennuksen korkeutta
ja massoittelua Saimaan ja Kaupunginlahden suunnasta.

Kaupunginlahden siluetti Saimaalta n3htynd kuuluu Lappeenrannan
tunnistettavimpiin ja tarkeimpiin maisemiin. Huomionarvoista on, ettd
ndkymaa on jopa 1960-luvun Kkehittdmissuunnitelmien aikana haluttu
tarkoituksella sailyttaa rajoittamalla vanhan keskusta-alueen
kerroskorkeuksia (ks. esim. Jenni POliésen pro gradu "Villimiehen
arkivaatteet”, s. 81-82). Kaupungille ominainen siluetti on muutaman viime
vuoden aikana kokenut jo merkittavia ja paljon keskusteluakin heratténeita
muutoksia, erityisesti historiallisesti merkittdvdn Lappeen kirkon ja
kellotornin viereen sijoittuneen Osuuspankin talon my&ta.

Eteld-Karjalan museo pitda erittdin tarkeana, ettd tulevat kaupunkikuvan
kaukomaisemaan tehtdvat muutokset perustuvat huolelliseen analyysiin.
Onko suunnittelulle kerroskorkeudelle (7) kaupunkikuvan parantamiseen
liittyvid perusteita?

Etela-Karjalan museo katsoo, ettd tyovaenyhdistyksen tontille suunnitellun
uudisrakennuksen kerroskorkeus tulee jatkosuunnittelussa huomioida
erityisesti Snellmaninkadun osalta. Valtakatua kohti historiallisesti ja
arkkitehtonisesti merkittdvat rakennukset madaltuvat ja uudisrakennuksen
osalta tdmé& tulee huomioida nykyistd luonnosta hienovaraisemmin.
Korkeampaa kerroslukua voisi hyédyntdd esimerkiksi tontin sisdpuolella
kauempana katulinjasta kuilumaisen vaikutelman véahent&miseksi.
Kerroskorkeuden vaikutusta tulee tarkastella tarkemmin Valtakadun
katutilan ja Kaupunginlahdella avautuman maiseman osalta.

Etela-Karjalan museolla ei ole muuta huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

ETELA-KARJALAN MUSEO

z

Leena Raty
intendentti

ini Saarilahiti
amanuenssi, rakennusperinté

Tiedoksi: Museovirasto/KYS/Ita- ja Pohjois-Suomi
Kaakkois-Suomen ELY-keskus/
Pertti Perttola, Pekka Kosunen, Tuija Mustonen
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Lappeenrannan kaupunki
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala

Viite: Lausuntopyyntd 21.6.2017 ,’S}//(ﬁ 04 .03 ()%OZ,U/ )

LAUSUNTO ASEMAMAAKAVAN MUUTOS: Lappeenrannan tyévdaenyhdistyksen
tontti, KESKUS (2), Kortteli 13, tontti 4

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta
Lappeenrannan Keskustan kaupunginosaan Lappeenrannan
Tyovaentalon tontille. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa
alueen uudisrakentaminen vuonna 2017 laaditun korttelisuunnitelman
pohjalta. Kaavamuutoksella alueelle on tarkoitus rakentaa maanalaisia
pysakointitiloja seka asuin-, liike- ja toimistotiloja huomioiden alueen
kaupunkikuvallinen merkitys kaupunkikeskustassa.

Asemakaavamuutos koskee Lappeenrannan Tydvaenyhdistyksen tonttia.
Alue sijaitsee Lappeenrannan ydinkeskustassa Kauppatorin
pohjoisreunalla, Snellmanin- ja Oksasenkadun risteyksessa. Korttelin
eteldpuolella sijaitsee Lappeenrannan kauppatori. Suunnittelualueen
pinta-ala on noin 0,14 ha. Suunnittelualueella sijaitsee Lappeenrannan
Tydvaenyhdistyksen vuosina 1981-1982 talo. Rakennuksen katutason
liiketilat ovat edelleen kaytossd, mutta toisen kerroksen kaikki toimisto- ja
kokoontumistilat eivat ole kaytéssa. Lisaksi kellarikerroksessa on
kokoontumis- ja harjoittelutiloja. Tontin ajoyhteys ja huolto toimivat
rasitesopimuksilla tonttien 1 ja 3 kautta eika tontilla ole omaa katuliittymaa
ajoneuvoille.

Suunnittelualue kuuluu Illl-luokan pohjavesialueeseen (luokitus muu
pohjavesi). Alueella on voimassa Lappeenrannan lentokentén aiheuttamat
korkeusrajoitukset. Suunnittelualueella ei ole vakinaisia asukkaita.
Liikenteellisesti alue sijaitsee vilkkaasti liikenndityjen katujen risteyksessa.
Alueella ei sijaitse ymparistékuorimusta aiheuttavia toimintoja eika ole
tiedossa pilaantuneita maa-aineksia tai ymparistomyrkkyja.

Meluselvityksen mukaan rakennuksen julkisivuun kohdistuu
Snellmaninkadun puolella enimmilldén 69 dB melutaso ja vastaavasti
Oksasenkadun puolella 65-67 dB melutaso. Julkisivujen
aaneneristavyyden kaavamaaraykseksi selvityksessa suositellaan 34/32
dB. Koska asemakaavassa on maaratty ettd rakennuksen ulkoseinien,
ikkunoiden ja ilmanvaihtoaukkojen sek& muiden rakenteiden
aaneneristavyyden liikenne- ja ilmanvaihtokojeiden melua vastaan on
oltava vahintaan 35 dB, tayttyy sisédmelun ohjearvo seka paiva- etta
yémelun osalta. asemakaavassa on maaratty, ettéd parvekkeiden tulee olla



lasitettuja ja lasituksella tulee saavuttaa parveketilan 15 dB daneneristys.
Koska kaavamaarayksessa. Alue ei kuitenkaan sijaitse lentomelualueella.

Osayleiskaavassa alue on merkitty kokonaan keskustatoimintojen
alueena.

Lausunto:

Lappeenrannan seudun ymparistétoimi kunnan ymparisténsuojelu- ja
terveydensuojeluviranomaisena on tarkastanut asemakaavaluonnoksen
seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja eika silla ole huomautettavaa
kaavaluonnoksesta.

Sara Piutunen
ymparistdjohtaja vs.
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Lausuntopyyntd 21.6.2017

Lappeenrannan Tyévaenyhdistyksen tontin asemakaavan muutos
Keskus 2, kortteli 13, tontti 4

Rakennusvalvonta ilmoittaa, ettd vireilla olevasta
Lappeenrannan Tyévaenyhdistyksen tontin asemakaavan
muutosluonnoksesta rakennusvalvonnalla ei ole on huomautettavaa.

Lappeenrannassa 11.8.2017
o e

p‘ ;7 ( /1’/2\

Paivi Salminen

rakennustarkastaja

ot

Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala, rakennusvalvonta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1, 2. krs | puh. 05 6161
kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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LAPPEENRANNAN TYOVAENTYHDISTYKSEN TONTIN ASEMAKAAVAN MUUTOS
2 Keskus, korttelin 13, tontti 4.

Lappeenrannan kaupungin elinvoima ja kaupunkikehityksen
Kadut ja ymparisté —vastuualue ilmoittaa lausuntonaan otsikon
mukaiseen asemakaavaan liittyen seuraavaa:

kadut ja ymparistélla ei ole huomauttamista itse asemakaavan
muutokseen, mutta rakentamisen aikana tulee kiinnittaa erityista
huomiota Snellmaninkadun reunassa olevien lehmusten
suojelemiseen.

ELINVOIMA JA KAUPUNKIKEHITYS
Kadut ja ymparist6

M | § . N

g&ﬂ&f \J\)@ M’\Q‘V\ N
entti Multaharj
kaupungininsindori vs.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kadut ja ymparisto
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161 |

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Lausuntopyynté 27.6.2017

Lappeenrannan tydvdaenyhdistyksen tontin asemakaavan muutos,
2 Keskusta, kortteli 13 tontti 4

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan alueen uudisrakentaminen
asuin-, liike- ja toimistotiloilla sekad maanalaisilla pysakéintitiloilla.

Tontille on osoitettu asemakaavamuutosluonnoksessa lisda
rakennusoikeutta nykyiseen asemakaavaan verrattuna.

Maaomaisuuden hallinta neuvottelee maankayttdsopimuksella tontin
omistajan kanssa rakennusoikeuden korottamisen vaikutuksista ja
maankayttékorvauksen maksamisesta kaupungille.
Maankayttésopimus tulee olla hyvaksytty molempien
sopimusosapuolten osalta ja allekirjoitettu, ennen kuin
asemakaavamuutos voidaan hyvaksya kaupunginvaltuustossa.

Maaomaisuuden hallinnalla ei ole muuta huomautettavaa
kaavamuutosluonnokseen.

Lappeenrannassa 7.7.2017
2 {‘;Q/IZZ > /O’i( ce2Te
/ v

Riitta Puurtinen
kaupungingeodeetti

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Maaomaisuuden hallinta

PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161
kirjaamo@lappeenranta.fi | | www.lappeenranta.fi
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Lappeenrannan Tyovdenyhdistyksen tontin asemakaavan muutos
Lausuntopyyntd/ Naapureiden kuuleminen 21.6.2017.

Lappeenrannan Energia Oy:lld ei ole huomautettavaa Lappeenrannan
Tyovaenyhdistyksen tontille suunnitellun asemakaavan muutoksen suhteen.

Lappeenrannan Energia Oy
7 s

Reijo Koléhmainen
toimitusjohtaja
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Lausuntopyynto 21.6.2017

LAUSUNTO LAPPEENRANNAN TYOVAINYHDISTYKSEN TONTIN ASEMAKAAVAN MUUTOKSESTA
2 Keskus, korttelin 13, tontti 4

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:lla ei ole huomautettavaa kyseisesta
asemakaavan muutoksesta.

LAPPEENRANNAN ENERGIAVERKOT OY

morppu7

Verkostopaallikko

Lappeenrannan Energiaverkot Oy | Puh. 020 177 6111 | Simolantie 18 | PL 191 « 53101 Lappeenranta | lappeenrannanenergia.fi
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e
: s W i
Lahettdja: Martiskainen Toni <toni.martiskainen@elisa.fi> /,% /K U\« (/ S
Lahetetty: 29. kesdkuuta 2017 13:33
Vastaanottaja: Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki
Aihe: FW: Lausuntopyyntd_ Lpr Tyovaenyhdistyksen tontin ak muutos
Liitteet: LTY_LAUSUNTOPYYNTO.doc

Terve,
Elisalla ei ole asemakaavamuutokseen kommentoitavaa.

Terveisin

Toni Martiskainen

Projektipaallikko

FNS/Kiinted Access

Elisa Oyj

Lentokenténtie 3, 53600 Lappeenranta
+358 50 5062 025
toni.martiskainen@elisa.fi
www.elisa.fi

From: Marttinen Hanna-Maija [mailto:Hanna-Maija.Marttinen@lappeenranta.fi]

Sent: 28. kesdkuuta 2017 12:28

To: kirjaamo Kaakkois-Suomi Ely-Keskus; EKL kirjaamo; Saarilahti Sini; 'kirjaamo@nba.fi'; ekpelastuslaitos; Kalevirta
Timo; Olkkonen Katja; Rakval/Kirjaamo; Ymparistotoimi kirjaamo; LRE Hallintopalvelu; Martiskainen Toni;
'production-desk@teliasonera.com'; Hietamies Mikko; Puurtinen Riitta; Vaisanen Sami; Horppu Jouni; Kyllidinen Ami
Subject: Lausuntopyyntd_ Lpr Tyovaenyhdistyksen tontin ak muutos

Tervehdys.

Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelu valmistelee asemakaavan muutosta Lappeenrannan
Tyovaenyhdistyksen tontille, 2 Keskus kortteli 13 tontti 4.

Pyydan huomioimaan viestin liitteena olevan lausuntopyynnén.

Kaavahankkeen aineistosivu:
http://www.lappeenranta.fi/fi/Palvelut/Rakentaminen-ja-maankaytto/Kaavoitus/Vireilla-olevat-kaavat/Keskustan-

alue/Lappeenrannan-Tyovaenyhdistyksen-tontti

Ystavallisin terveisin

Hanna-Maija Marttinen
Kaavavalmistelija

puh. 040 809 8657

Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehitys
Kaupunkisuunnittelu
Villimiehenkatu 1 / PL 11
53101 LAPPEENRANTA

KAUPUNKISUUNNITTELU VUOSILOMALLA ATALLA 10.7, - 30.7.2017
Pddosa Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelun henkilokunnasta on vuosilomalla ajalla 10.7, - 30.7.2017 vuosilomien

keskittimisen takia.
Nahtdavilld oleviin kaavoihin voi kuitenkin fulla tutustumaan ja palautteita kaavoihin voi antaa normaalisti lomista huolimatta.

Myds kaupungintalon asiakaspalvelu Winkki palvelee klo 9.00 - 15.00 puh. 05 616 22 20
i
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MIELIPIDE LAPPEENRANNAN TYOVAENYHDISTYKSEN TONTIN
( Keskusta 2, kortteli13, tontti 4 ) ASEMAKAAVAN MUUTOKSESTA

TYOVAENYHDISTYS / TONTTI 4:N MIELIPIDE

Lappeenrannan kaupungin laatimassa asemakaavamuutoksessa on esitetty ajoyhteys
Keskustan 2 korttelin 13 tonteille 3, 46 ja 47 tontin 4 kautta. Ajojarjestely on esitetty
ajoramppiratkaisuin. Tyévaenyhdistys ry ei hyvaksy ajoramppien rakentamista eika
tontin 4 kautta tapahtuvaa ajoliikennetta allamainituin perustein.

KOHTA 1

Tontti 4 ei tarvitse ajoramppia

KOHTA 2

Tontti 3 ei tarvitse ajoramppia eiké kulkuyhteytta tontin 4 kautta.
( palaveri 5.7.2017, lasna: Seppo Tokkola, Tuomo Sinkko, Timo Vuori, Mikko Seppa )

KOHTA 3

Ajoramppiratkaisu aiheuttaa ylimaaraisia kustannuksia verrattuna 1-tasoiseen
ratkaisuun. Kustannusliséa ramppiratkaisulle on 420 000 euroa. Jos kaupunki kaikesta
huolimatta vaatii kiinteistén omistajaa toteuttamaan ramppiratkaisun, pitda kaupungin
samalla sitoutua maksamaan kiinteistélle aiheutuvat lisdantyneet kustannukset.

/'«Offc’c»')/’@") g [1.§.4017
Lappeenrannan Tydvaenyhdistys ry, Paivi Kukkonen i (o Laifilo
A1) ‘NAGV 13V - Dne rOvIdz
%Clﬂ_?/l) 1 IH_JU ) -/Lj ;)L,{t!\, Cﬂjb 7?7[]
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Mielipide, Lappeenrannan Tyovaenyhdistyksen tontti (2 Keskus kortteli 13 tontti
4)

Yleista

Asemakaavaluonnoksessa on otettu kiitettdvzlld tavalla huomioon pyérailyé sujuvoittavia tekijoita,
esimerkiksi jérjestdmaélld Snellmaninkadun ja Oksasenkadun kulmaukseen nikeméalue.

Polkupydérien pysdkéintid koskevat méiriykset
Asemakaavaehdotuksen méérdys polkupydrien pysikéintipaikoista on seuraava:

“Polkupydrille ja ulkoiluvilineille tulee jérjestdd sdilytystilaa 1,5m? / asunto, esteettémdsti
saavutettaviin tiloihin tasolle +104.9.”

Miéérédys on hyvé niiltd osin, kuin se edellyttdé tilojen esteettémyytté ja korkeusasemaa katutasolla.

Asemakaavassa kasiteltdvélle korttelialueelle saa kuitenkin sijoittaa my6s muita tiloja; esimerkiksi
majoitus-, palvelu-, ravintola- ja palveluasumisen tiloja. On tarkoituksenmukaista, etti niiden
tilojen asiakkaat ja tyontekijét voivat saapua kortteliin polkupyorélld ja polkupyorien pysakéintiin
on varattu asianmukaiset tilat.

Vaadin, ettd asemakaavassa on maérattivd myos néiden muiden tilojen osalta
polkupydréapysékointipaikkojen méérdstd. Polkupyérien pysikointid koskeva méérdys on
kirjoitettava muotoon:

Polkupydrépaikkoja tulee jérjestédd siséatiloihin tai katoksiin seuraavasti:

- 1,5 nelibmetria polkupydrien pysékéintid varten varattua tilaa kutakin asuntoa
kohti

- 1 polkupydrépaikka kutakin liike-, toimisto- ja ravintolatilan seké
palveluasumisen kerrosalan 50 neliémetrié kohti

- jos kaikki polkupyérépaikat toteutetaan katoksiin, on ldmpimiin sisétiloihin
toteutettava kayttékelpoinen huoltotila polkupyérille

- tilat on toteutettava esteettémésti saavutettavina tasolle +104.9

Lappeenranta
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Vastaanottaja: o é)/;
Kopio:

Aihe: Q Re: Mielipide asemakaavasta Lappeenrannan Tyovaenyhdistyksen tontti

Oikeassa olet.

K-Kauppa Rakuuna kohdalla luistettiin kaikista ndista asioista.

Kauppaliikkeen edustalla ei ole ainuttakaan polkupy6ran parkkipaikkaa.

Autoluiskasta ei kuulemma saa mennd kavellen tai pyorilld eli suositeltava parkki sekéén.

Toivottavasti tasta kohteesta tulee esimerkkikohde, jossa rakennusvalvonta ottaa homman hoitoonsa ja
toimii vastuullisesti.

Pyorilykesaterveisin

Léhetetty laitteesta Windowsin sdahképosti

Hei Kirjaamo,
ohessa mielipide ndhtaville asetetusta asemakaavasta
Lappeenrannan Tydvadenyhdistyksen tontti (2 Keskus kortteli 13 tontti 4)

Pyydén vahvistamaan, ettd olette vastaanottaneet mielipiteeni.

terveisin & hyvda keséas,




Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki
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Aihe: Mielipiteemme tydvaentontin suunnitelmasta. / A AP / v
J5L/0,0 0%, 00 /.;Q\UJ 2

Aihe: Tyovientontin suunnitelmasta.




Tésséd on mielestimme hyvé esimerkki siitéd , miten vanha Jugend-talo saa
ympdrilleen sopivia uudisrakennuksia.

Mielestdimme tydvédenyhdistyksen tontille rakennettavan uudisrakennuksen
tulisi niveltyd Snelmanninkatua alaspédin mennessé suojeltavaan Kinnusen
taloon. Jos kerrosluku torin laidalla on 5 , tulisi sen alentua kohti Kinnusen
taloa, niin ettd Kinnusen talon vieressé olis maksimissaan 3 kerroksinen
rakennus. Pintamateriaalin tulisi my6s muuttua jossain kohtaa rapatuksi

tiilisen ulkoasun sijaan.
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Lausunto asemakaavan muuttamisesta koskien Snellmaninkadun korttelin 13, tonttia numero 4, LPR:n
Ty6vdenyhdistyksen tontti.

Toteamme, ettd luonnoksessa ehdotettu pysakdintiratkaisu on mielestimme teknisesti, toiminnallisesti ja
taloudellisesti haasteellinen. Téltd osin suunnitelmaa tulee jatkossa parantaa.

Samalla toteamme, ettd omistamamme tontin pysdkoéintiyhteys tulisi toteuttaa Sammonkadun rampin
kautta rasitteena. Rasite koskisi tonttia Sammonkatu 10.

Kuten olemme aikaisemmin eri yhteyksissi todenneet, tulee omistamamme tontin kaavamuutos aloittaa
viivytyksetta.

Lappeenrannassa 14.8.2017
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LAPPEENRANNAN KAUPUNKI
Kirjaamo
Lappeenrannan kaupunki . 4 1.4 08. 207
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala /Jf ( /(,‘ A 073 .00 ;20,1

Kirjaamo, PL 11
53101 LAPPEENRANTA

HUOMAUTUS TALOYHTIOLTA
LAPPEENRANNAN TYOVAENYHDISTYKSEN TONTIN ASEMAKAAVAN MUUTOS

I l
53100 Lappeenranta, haluaa jattdd huomautuksen Lappeenrannan kaupungil-
le kaavan valmisteluvaiheessa.

Rakuunakiinteistd on valmistunut marraskuussa 2016 ja rakennusliikkeelta
saadun tiedon mukaan Lappeenrannan kaupunki silloin rakennuslupaa kési-
tellessaan ei antanut lupaa korkeammalle rakennukselle. Nyt suunnitteilla ole-
van kiinteistdn Snellmaninkadun puoli tulisi olemaan 7- kerroksinen ja néin ol-
len korkeammalla kuin Rakuunaheikin ylimmat kerrokset. Rakuunaheikin kiin-
teist6 on L-muotoinen ja osa sisdpihan huoneistoparvekkeista sekd pihakansi
tulisi varjostumaan reilusti, mikali vastapaaté toteutuisi korkeampi rakennus

kuin Rakuunaheikki on.

Kaupungin pyydetaan pysyvén valitsemassaan linjassa talojen korkeuden
suhteen.

Realia Isdnnéinti Oy | Brahenkatu 4, 53100 Lappeenranta puh. 010228 7750 | Y-tunnus 0871684-7 | realiaisannointi fi, www majakka.fi
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KAAVANLAATIJAN VASTINEET  19.10.2017
Dnro 156/10.02.03.00/2017

TYOVAENYHDISTYKSEN TONTTI, ASEMAKAAVAN MUUTOS
KESKUS (2), kortteli 13, tontti 4

KAAVANLAATIJAN VASTINEET

MRA 30 8&:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin
Kaavaluonnos 16.6.2017 on pidetty nahtavilla 29.6. — 14.8.2017.

LAUSUNNOT

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus

a.
b.

Kaavaprosessin vaiheet ja asemakaava on kuvailtu hyvin.

Muutosalueen ulkopuoliset korttelin rakennukset on kuvailtu hyvin ja seik-
kaperaisesti.

Alueen on todettu olevan kokonaisuudessaan rakennettua kaupunkiympéa-
risto4, jolla ei ole luonnonymparistoon liittyvia arvoja, mink& myos ELY vah-
vistaa.

Maastomuodot, maa- ja kalliopera seka pohjavesi on kuvailtu riittavasti.
Rakennettu ymparisto, tyévaentalon tontin asemakaavoituksen ja rakentu-
misen historia seka tyévaenyhdistyksen rakennusten historia on kirjoitettu
niin seikkaperaisesti ja hyvalla tyylilla, etta niita lukee ihan nautinnokseen.
Asemakaavamuutos ei ole ELY-keskuksen katsontakannan mukaan risti-
riidassa alueella voimassa olevan maakuntakaavoituksen kanssa.
ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa yleiskaavoituksen ja asemakaava-
muutoksen valisen suhteen johdosta.

ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa kyseessd olevan asemakaava-
muutoksen tai sen siséllon johdosta. Kyseessé oleva muutos on osa Lap-
peenrannan keskustan muutosta, kehittamista ja kaupungistumista, mika
on olennainen osa koko Lappeenrannan kehittymisstrategiaa.

Vastine:
a.-h. OK

2. Museovirasto

Kaava-alueelta tai sen valittomasta laheisyydesta ei ole muinaismuistolain
rauhoittamia kiinteitd muinaismuistojaéannoksia tai muuta arkeologista kult-
tuuriperintda. Museovirasto ei edellyta lisdselvityksia arkelologisen kulttuu-
riperinndn osalta.

Vastine: OK.

Tyovaenyhdistyksen tontti, asemakaavan muutos
Kaavanlaatijan vastineet 19.10.2017
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3. Eteld-Karjalan museo

a. Etela-Karjalan museon nakemys rakennuksen arvoista on samansuuntai-
nen kaavaluonnoksen kanssa. Lappeenrannan tyovaenyhdistyksen talolla
on jonkin verran kulttuurihistoriallista merkitysta erityisesti sen toimintahis-
torian kautta seka kaupunkikuvallisesti, mutta arvot eivat ole niin merkitta-
vat ettd esimerkiksi kaavallinen suojelu olisi perusteltua.

b. Asemakaavan yleisiin maarayksiin tulisi lisata kohta, jossa todetaan, etta
"korttelin 52 tontilla 2 sijaitsevasta rakennuksesta on laadittava rakennus-
historiallinen inventointi ennen sen purkamista”.

c. Museo kuitenkin kiinnittdd huomiota tontille hahmotellun uudisrakennuk-
sen Snellmaninkadun puoleisen osan kerroskorkeuteen. Uudisrakennuk-
sen seitsemas kerros on kaupunkisiluettia hallitseva osa. Saman korttelin
pohjoispuolella, Snellmaninkadun varrella oleva Kinnusen talo on huomat-
tavasti matalampi. Huolenaiheena edelleen kuitenkin on, ettd Snellmanin-
kadun molemmin puolin sijoittuvat korkeat kerrostalot luovat kuilumaisen
vaikutelman katutilaan ja Kinnusen talo jaa korttelissa irralliseksi viereisen
korkean uudisrakennuksen vuoksi. Etela-Karjalan museo kehottaa suun-
nittelemaan edelleen tontin kerrosluvun madaltamista Snellmaninkadun
osalta porrastetusti Valtakatua ja matalampaa rakennusmassaa kohti.

d. Kaupunginlahden siluetti Saimaalta ndhtyn& kuuluu Lappeenrannan tun-
nistettavimpiin ja tarkeimpiin maisemiin. Etela-Karjalan museo pitaa erittain
tarkeana, ettd tulevat kaupunkikuvan kaukomaisemaan tehtavat muutok-
set perustuvat huolelliseen analyysiin. Onko suunnittelulle kerroskorkeu-
delle (7) kaupunkikuvan parantamiseen liittyvia perusteita?

Vastine:
a. OK

b. Yleisiin maarayksiin on lisatty maarays "Korttelin 13 tontin 4 rakennuksesta
tulee laatia rakennushistoriallinen inventointi ennen purkamista” (lausun-
nossa vaara kiinteistétunnus).

c. Uudisrakennuksen seitsemannen kerroksen pohjoispaaty on siirretty luon-

nosvaiheen jalkeen 8 metrin paahan tontin pohjoisrajasta. Samalla 7. ker-
roksen pinta-ala on pienennetty 310 mZ:iin, joka on noin 37 prosenttia 2. —
6. kerrosten pinta-alasta (840 krs-m?). Seitsemas kerros on pohjois-, lansi-
ja etelasivuiltaan sisdanvedetty, jolloin katutilaa rajaavaksi korkeudeksi
muodostuu kuudennen kerroksen raystaslinja. Rakennuksen naapuritont-
tiin (nro 3) rajautuva pohjoispaaty on kokonaisuudessaan kuusikerroksi-
nen, mik& mahdollistaa tontilla 3 rakennuksen hallitun porrastamisen poh-
joiseen kohti Kinnusen taloa.
Kuilumaisen vaikutelman syntymista Snellmaninkadulle on ylimman ker-
roksen sisaanvedon ohella ehkaisty myds maantasokerrokseen katujen
kulmaan sijoittuvalla sisddnvedolla (ulokemerkintd). Vaikka kaavan mah-
dollistama rakentaminen poikkeaa luonteeltaan Kinnusen jugend-talon ja
Energian korttelin suojeltujen rakennusten muodostamasta rakennuskan-
nasta, sopeutuu uusi kaavassa esitetty rakentaminen mittakaavaltaan sen
molemmilla puolilla oleviin kuusikerroksisiin uudisrakennuksiin.

Entisen kaupunginteatterin tontti, asemakaavan muutos
Kaavanlaatijan vastineet 19.10.2017
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Snellmaninkadun molemmin puolin sijoittuvat korkeammat kerrostalot luo-
vat porttimaisen vaikutelman lahestyttdessa (katua pitkin) torilta kohti Kin-
nusen taloa. Oksasenkadun ja Snellmaninkadun kulmauksen korkeammat
rakennukset rajaavat kadun eteldosaa, mutta katumiljoo, rakennetun ym-
pariston mittakaava, rakennusten sijoittelu seka katutilan luonne muuttuvat
pohjoiseen pain mentaessa ja lahestyttdessa Kinnusen taloa. Energian
korttelin uudisrakennuksen massa taittuu katulinjasta ja huomioi kysei-
sessa korttelissa olevan suojellun asemapaallikdn puurakennuksen. Myos
Energian korttelin suojellut 1900-luvun alkupuolen rakennukset liittavat
Kinnusen talon osaksi Snellmaninkadun pohjoisosan katumiljoota.

d. Kaavaselostuksen liitteessa 2B on tarkasteltu suunnitelman mukaisen ra-
kennuksen vaikutusta kaupunkisilhuettiin. Tyovaentalon tontille sijoittuvan
uudisrakennuksen painoarvo kaupungin silhuetissa on varsin vahainen.
Asemakaavan mahdollistama uudisrakennus taydentaa tontin lahiymparis-
téon jo rakentuneiden 6-8 kerroksisten rakennusten luomaa kaupunkisil-
huettia siihen sopeutuen. Uudisrakentamisen vaikutus kaupunginsilhuettiin
on huomioitu asemakaavaehdotuksessa tarkentamalla teknisten tilojen ra-
kentamista koskevia asemakaavamaarayksia siten, ettd esim. mahdolliset
iImanvaihtokonehuoneet tulee sijoittaa kerroksiin, kaavassa osoitetun ra-
kennusalan sisalle eika niita saa rakentaa muun rakennusmassan lisaksi.
Esimerkiksi viereisen Rakuunakiinteiston konehuoneet sijaitsevat raken-
nuksen 6-kerroksisen rakennusmassan paalla muodostaen lisarakennus-
massan.

4. Lappeenrannan kaupunki, Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala,
Ympaéristotoimi
Lappeenrannan seudun ymparistotoimi kunnan ymparistonsuojelu- ja ter-
veydensuojeluviranomaisena on tarkastanut asemakaavaluonnoksen seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman eika silla ole huomautettavaa kaava-
luonnoksesta.

Vastine: OK.

5. Lappeenrannan kaupunki, Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala,
Rakennusvalvonta

Rakennusvalvonnalla ei ole asemakaavan luonnoksesta huomautettavaa.

Vastine: OK.

6. Lappeenrannan kaupunki, Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala,
Kadut ja ymparisto
Kadut ja ymparistolla ei ole huomauttamista itse asemakaavan muutok-
seen, mutta rakentamisen aikana tulee kiinnittaa erityistd huomiota Snell-
maninkadun reunassa olevien lehmusten suojelemiseen.

Vastine:
Asemakaavan vahvistusaluetta on laajennettu Snellmaninkadulle, johon on

Entisen kaupunginteatterin tontti, asemakaavan muutos
Kaavanlaatijan vastineet 19.10.2017
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merkitty sailytettava/ istutettava puurivi.
7. Lappeenrannan kaupunki, Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala,
Maaomaisuuden hallinta

Tontille on osoitettu asemakaavamuutosluonnoksessa lisaa rakennusoi-
keutta nykyiseen asemakaavaan verrattuna. Maaomaisuuden hallinta neu-
vottelee maankayttésopimuksella tontin omistajan kanssa rakennusoikeu-
den korottamisen vaikutuksista ja maankayttékorvauksen maksamisesta
kaupungille. Maankayttésopimus tulee olla hyvéksytty molempien sopi-
musosapuolten osalta ja allekirjoitettu, ennen kuin asemakaavamuutos voi-
daan hyvaksya kaupunginvaltuustossa.

Vastine: OK.

8. Lappeenrannan Energia Oy

Lappeenrannan Energia Oy:lla ei ole huomautettavaa asemakaavan muu-
toksen suhteen.

Vastine: OK.

9. Lappeenrannan Energiaverkot Oy

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:lla ei ole huomautettavaa asemakaavan
muutoksesta.

Vastine: OK.

10. Elisa Oyj
Elisalla ei ole asemakaavamuutokseen kommentoitavaa.

Vastine: OK.

Lausunto pyydettiin myds:
e Etela-Karjalan sosiaali- ja terveydenhuollon kuntayhtyma (EKSOTE)
e Etela-Karjalan Pelastuslaitos
e Lappeenrannan kaupunki, Tilakeskus
e Telia Oyj
e Lakesry
e Peltolan asukasyhdistys
e Keskustan alueraati

MIELIPITEET

1. Tyovaenyhdistys ry, tontti 4/ Paivi Kukkonen

Lappeenrannan kaupungin laatimassa asemakaavamuutoksessa on esi-
tetty ajoyhteys Keskustan 2 korttelin 13 tonteille 3, 46 ja 47 tontin 4 kautta.

Entisen kaupunginteatterin tontti, asemakaavan muutos
Kaavanlaatijan vastineet 19.10.2017
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Ajojarjestely on esitetty ajoramppiratkaisuin. Tyovaenyhdistys ry ei hy-

vaksy ajoramppien rakentamista eika tontin 4 kautta tapahtuvaa ajoliiken-

netté alla mainituin perustein:

a. Tontti 4 (LTY) ei tarvitse ajoramppia

b. Tontti 3 ei tarvitse ajoramppia eikd kulkuyhteytta tontin 4 kautta. (pala-
veri 5.7.2017, lasna: Seppo Tokkola ja Tuomo Sinkko seka tontin 3
edustajat Timo Vuori ja Mikko Seppa).

c. Ajoramppiratkaisu aiheuttaa ylimaaraisia kustannuksia verrattuna 1-ta-
soiseen ratkaisuun. Kustannuslisa ramppiratkaisulle on 420 000 euroa.
Jos kaupunki kaikesta huolimatta vaatii kiinteiston omistajaa toteutta-
maan ramppiratkaisun, pitdd kaupungin samalla sitoutua maksamaan
kiinteistolle aiheutuvat lisaantyneet kustannukset

Vastine:

a. b ja c. Asemakaavan muutoksessa on huomioitu koko korttelin raken-
tuminen osana kaupungin ydinkeskustaa mista syysta kellareiden latti-
oiden korkeuksissa tulee huomioida tonttien vélisten ajoyhteyksien
mahdollisuus vaiheittain rakentumisessa. Asemakaavaa on tarkistettu
siten, etta yhteytta tontin 4 (LTY) kautta tontin 3 (Snellmaninkatu 10)
kellaritiloihin ei edellytetéa rakennettavaksi LTY:n tontin rakentamisen
yhteydessd, vaan rakentamisessa ja suunnittelussa tulee ainoastaan
varautua siihen, etta ajoyhteys tasolle +98,9 on mahdollista toteuttaa
myo6hemmin. Lisaksi kaavassa on huomioitu ajoyhteyden mahdollisuus
torin alle tulevaisuudessa mahdollisesti rakentuvaan pysakaintihalliin.

Tarkistettu asemakaava ei velvoita rakentamaan ramppiyhteytta tontin
4 (LTY) kautta tontille 3, joten kohdassa ¢ mainittu rampin rakentami-
sesta aiheutuva kustannusvaikutus ei realisoidu.

Luonnosvaiheen kuulemisen jalkeen kaupunki ja tyévaenyhdistys ovat
jatkaneet neuvotteluja tontin kaavaratkaisusta ja sopineet alustavasti
edella esitetyista rasite- ja kulkuyhteyksista.

2. Mielipide

a. Vaadin, ettd asemakaavassa on maarattava myos naiden muiden tilo-
jen osalta polkupyodrapysakaointipaikkojen maarasta. Polkupyérien py-
sakointid koskeva maarays on kirjoitettava muotoon: 1,5 nelibmetria
polkupyérien pysakaointia varten varattua tilaa kutakin asuntoa kohti”.

b. Lisaksi tulee varata 1 polkupyorapaikka kutakin liike-, toimisto- ja ravin-
tolatilan seka palveluasumisen kerrosalan 50 neliometria kohti.

c. Jos kaikki polkupydrapaikat toteutetaan katoksiin, on lampimiin sisati-
loihin toteutettava kayttokelpoinen huoltotila polkupyérille.

d. Tilat on toteutettava esteettomasti saavutettavina tasolle +104.9.

Vastine:

Entisen kaupunginteatterin tontti, asemakaavan muutos
Kaavanlaatijan vastineet 19.10.2017
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a. Asemakaavamaarayksiin on lisatty "Polkupydrille ja ulkoiluvélineille tu-
lee jarjestaa sailytystilaa 1,5 m?/ asunto esteettémasti saavutettaviin ti-
loihin ja 50 % tiloista tulee sijoittua tasolle, joka on saavutettavissa es-
teettomasti kayttamatta hissia.”

b. Asemakaavamaarayksiin on lisatty "Muiden kayttotarkoitusten osalta
tulee sailytystilaa [polkupyorille] varata 1 paikka/ 50 kerros-m2,

c. Polkupydrien huoltotilat maaritellaédn rakennussuunnittelun yhteydessa
eika niiden osalta ole tarpeen antaa asemakaavamaaraysta.

d. Asemakaavamaarayksiin on lisatty, ettd vaatimus, jonka mukaan es-
teettdmasti ilman hissid saavutettava taso on kaavan maarayksissa
vaadittu 50 %:lle polkupydrien sailytyspaikoista.

3. Mielipide
Oikeassa olet (sahkopostivastaus edelliseen mielipiteeseen). K-Kauppa
Rakuunan kohdalla luistettiin kaikista néista asioista. Kauppaliikkeen edus-
talla ei ole ainuttakaan polkupyoran parkkipaikkaa. Autoluiskasta ei kuu-
lemma saa menna kéavellen tai pyoralla eli suositeltava parkki ei sekaan.
Toivottavasti tastd kohteesta tulee esimerkkikohde, jossa rakennusval-
vonta ottaa homman hoitoonsa ja toimii vastuullisesti.

Vastine:

Ok

4. Mielipide, asunto-osakeyhtio
Tassa on mielestamme hyva esimerkki siitd, miten vanha Jugend-talo saa
ymparilleen sopivia uudisrakennuksia (kuva liitteend). Mielestamme tyova-
enyhdistyksen tontille rakennettavan uudisrakennuksen tulisi niveltya
Snellmaninkatua alaspéin mennessa suojeltavaan Kinnusen taloon. Jos
kerrosluku torin laidalla on 5, tulisi sen alentua kohti Kinnusen taloa, niin
ettd Kinnusen talon vieressé olisi maksimissaan 3 kerroksinen rakennus.
Pintamateriaalin tulisi myds muuttua jossain kohtaa rapatuksi tiilisen ulko-
asun sijaan.
Vastine:

Snellmaninkadun molemmin puolin sijoittuvat korkeammat kerrostalot luo-
vat porttimaisen vaikutelman l&hestyttdessa (katua pitkin) torilta kohti Kin-
nusen taloa. Oksasenkadun ja Snellmaninkadun kulmauksen korkeammat
rakennukset rajaavat kadun eteldaosaa, mutta katumiljoo, rakennetun ympa-
ristobn mittakaava, rakennusten sijoittelu seké katutilan luonne muuttuvat
pohjoiseen pain mentaessa ja lahestyttdessa Kinnusen taloa. Energian
korttelin uudisrakennuksen massa taittuu katulinjasta ja huomioi ko. kortte-
lissa olevan suojellun asemapaallikon puurakennuksen. Myé6s Energian
korttelin suojellut 1900-luvun alkupuolen rakennukset liittavat Kinnusen ta-
lon osaksi Snellmaninkadun pohjoisosan katumiljoota.

Vaikka asemakaavan mahdollistama rakentaminen poikkeaa luonteeltaan
Kinnusen jugend-talon ja Energian korttelin suojeltujen rakennusten muo-
dostamasta rakennuskannasta, sopeutuu uusi rakentaminen mittakaaval-
taan Oksasenkadun varrelle valmistuneisiin uusiin, pdéosin 6-kerroksisiin
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rakennuksiin. Kaupunkikuvallinen haaste kohdistuu Snellmaninkadulle,
jonka varrella ovat 2-kerroksinen Kinnusen jugend-talo ja nyt rakentuva ka-
tujulkisivultaan 6-kerroksinen Tyovaenyhdistyksen tontin uusi rakennus.
Olemassa oleva Snellmaninkatu 10:n liikerakennus toimii nykyisin nivelkoh-
tana tulevan Ty6vaentalon tontin uudisrakennuksen ja Kinnusen talon va-
lilla. Jos tontin 3 (Snellmaninkatu 10) olevaa rakennusta lahdetaan uusi-
maan, tullaan kadun varren rakennusmassojen korkeuksien yhteensovitta-
miseen liittyvat kysymykset ratkaisemaan kyseisessa Snellmaninkatu 10:n
tontin mahdollisessa asemakaavamuutoksessa.

Tyovéaentalon tontin asemakaavamaarayksissda on julkisivumateriaalien
osalta maaratty: "Asuinkerrosten julkisivujen tulee olla rapattuja ja tulee to-
teuttaa ilman nakyvia elementtisaumoja” eli tiilijulkisivu ei ole mahdollinen.

5. Mielipide
Vastustan koko rakennuksen purkua, kaunis talo. Varsinkaan 7-kerroksinen
talo joka varjostaa taysin Varten rakentamaa Rakuunaheikin sisapihaa tay-
sin. Rakennusliike Vartea estettiin rakentamasta 6:tta kerrosta korkeampaa!
Kun minulle myytiin ylin kerros, ei ollut mitdan tietoa tulevasta "rakennuk-
sesta”.

Vastine:

Uudisrakennuksen seitseménnen kerroksen pinta-alaa on luonnosvaiheen
jalkeen pienennetty 310 mZ:iin, joka on noin 37 prosenttia 2. — 6. kerrosten
pinta-alasta. Liséksi rakennusmassan sijaintia on muutettu luonnosvaihee-
seen verrattuna. Rakennus varjostaa siten vAhemman ymparist6d, kuin
luonnosvaiheessa esitetty ratkaisu. Asemakaavassa on myds tarkennettu
teknisten tilojen rakentamista koskevia asemakaavamaarayksia siten, etta
esim. mahdolliset iimanvaihtokonehuoneet tulee sijoittaa kerroksiin eli kaa-
vassa osoitetun rakennusalan sisalle. Uudisrakennuksen sisdédnvedetyn 7.
kerroksen katto sijoittuu likimain samalle korkeustasolle kuin As Oy Rakuu-
naheikin ilmanvaihtokonehuoneiden katto, joten rakennusten varjostusvai-
kutus ympaéristéonsa on likimain sama.

6. Mielipide
Mielestani ko. korttelin rakennusten korkeus on jo paatetty silloin kun rakuu-
nakiinteiston rakennuslupa myonnettiin kuusikerroksisena. Tassa linjauk-
sessa pitaisi pysya. Kaavailtu sisdén vedetty seitsemas kerros varjostaa As
Oy Rakuunaheikin sisdpihan lastenleikkipaikkaa ja muuta oleskelutilaa.
Asumisviihtyvyys karsii, jos hanke toteutuu.

Vastine:
Korttelin kerroslukuja ei Rakuunakiinteiston kaavamuutoksen yhteydessa
ole maaratty muuten, kuin kyseisen tontin osalta. TaAssa kaavamuutoksessa
rakennuksen paajulkisivujen raystaskorkeus on sama kuin As Oy Rakuuna-
heikin. Uudisrakennuksen 7. kerroksen katto asettuu likimain samalle ta-
solle kuin As Oy Rakuunaheikin ilmavaihtokonehuoneiden katto. Uudisra-
kennuksen seitsemannen kerroksen pinta-alaa on luonnosvaiheen jalkeen
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pienennetty 310 mZ:iin, joka on noin 37 prosenttia 2. — 6. kerrosten pinta-
alasta. Siten rakennus varjostaa vdhemman ymparistod, kuin luonnosvai-
heessa esitetty ratkaisu.

Asemakaavassa on tarkennettu teknisten tilojen rakentamista koskevia
asemakaavamaarayksia siten, etta esim. mahdolliset ilmanvaihtokonehuo-
neet tulee sijoittaa kerroksiin eli kaavassa osoitetun rakennusalan sisélle.

7. Mielipide, asunto-osakeyhtio

a. Toteamme, ettd luonnoksessa ehdotettu pysakointiratkaisu on mieles-
tamme teknisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti haasteellinen. Talta
osin suunnitelmaa tulee jatkossa parantaa.

b. Samalla toteamme, ettd omistamamme tontin pysakaointiyhteys tulisi to-
teuttaa Sammonkadun rampin kautta rasitteena. Rasite koskisi tonttia
Sammonkatu 10 (tarkoitetaan ilmeisesti Snellmaninkatu 10:a).

c. Kuten olemme aikaisemmin eri yhteyksissa todenneet, tulee omista-
mamme tontin kaavamuutos aloittaa viivytyksetta.

Vastineet:

a. Koko korttelin maanalaisten ajoyhteyksien ja pysakaintitilojen toteutta-
minen edellyttaa lattiatasojen korkeusasemien maaraamista tonttien ra-
jalla siten, etta maaraysten mukaiset ajoluiskat on mahdollista toteuttaa
my0s vaiheittain rakentaen, vuosikymmenien aikana. Asemakaava on
laadittu siten, ettd edella mainittu tonttien vaiheittain rakentuminen on
mahdollista ja ajoyhteydet liittyvat naapuritonttien kellareiden lattiakor-
koihin, kun naapuritontti on rakentunut uuden asemakaavan mukai-
sesti.

b. Kaupunkisuunnittelun laatimissa suunnitelmissa on vaihtoehtoisia rat-
kaisuja ajoyhteyden jarjestamiseksi maanalaisiin pyséakaintitiloihin ton-
tille 46, jolloin ajoyhteys on mahdollista jarjestaa rasitteella tonttien 1 ja
3 kautta, littyman ollessa osoitteessa Sammonkatu 3 nykyisen korttelin
tonteille 3 ja 4 osoitetun ajoyhteyden kautta. Toinen vaihtoehto ajoyh-
teydelle olisi rasitteella tontin 47 kautta osoitteesta Sammonkatu 1. Oi-
keudet tulevaisuuden ajoyhteyksille kellareissa tulee neuvotella tonttien
valille tonttien omistajien kesken ja sopimusten mukaiset rasitteet tulee
kirjata asemakaavaan.

c. Asemakaavan muutos on tarkoitus kaynnistéaa vuoden 2017 aikana.
Yleensa kaavamuutos kaynnistyy tontin omistajien kaavamuutosaloit-
teella.

8. Mielipide, asunto-osakeyhtio

Rakuunakiinteistd on valmistunut marraskuussa 2016 ja rakennusliikkeelta
saaman tiedon mukaan Lappeenrannan kaupunki silloin rakennuslupaa
kasitellessdan ei antanut lupaa korkeammalle rakennukselle. Nyt suunnit-
teilla olevan kiinteiston Snellmaninkadun puoli tulisi olemaan 7 kerroksinen
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ja nain ollen korkeammalla kuin Rakuunaheikin ylimmét kerrokset. Kau-

pungin pyydetdén pysyvan valitsemassaan linjassa talojen korkeuden suh-
teen.

Vastine:

Rakuunaheikin rakennuslupa perustuu tuolloin voimassa olevaan asema-
kaavaan, jossa kerrosluvuksi on maaratty kuusi. Tassa kaavamuutoksessa
rakennuksen paajulkisivujen raystaskorkeus on sama kuin As Oy Rakuu-
naheikin. Uudisrakennukseen sallitaan vain osittainen 7. kerros ja sen katto
asettuu likimain samalle tasolle kuin As Oy Rakuunaheikin ilmavaihtokone-
huoneiden katto. Uudisrakennuksen seitseménnen kerroksen pinta-alaa
on luonnosvaiheen jalkeen pienennetty 310 mZ:iin, joka on noin 37 prosent-
tia 2. — 6. kerrosten pinta-alasta. Siten rakennus varjostaa vdhemman ym-
paristdd, kuin luonnosvaiheessa esitetty ratkaisu. Korttelin kerroslukuja ei
ole sidottu tietyn ajankohdan tilanteeseen, vaan suunnittelun tavoitteena
on ollut hallittu kaupunkisilhuetti, joka sallii myds pienté vaihtelua vierek-
kaisten rakennusten kesken. Kaavamuutosalueen viereiseen kortteliin ovat
vuoden 2017 aikana rakentuneet 6- ja 8-kerroksiset rakennukset ja nain
Kauppatorin laidalle nousseiden rakennusten kerrosluvut vaihtelevat jo nyt
kokonaisuutena kuuden ja kahdeksan kerroksen valilla muodostaen silti ta-
sapainoista kaupunkisilhuettia. Oleellista on kuitenkin se, ettd kaavamuu-
tosalueen ja As Oy Rakuunaheikin raystaslinjat on maaratty samalle kor-
keudelle. Talla asemakaavalla ei ole mahdollista rakentaa erillisia kone-
huoneita vesikattopinnan ylapuolelle vaan tekniset tilat tulee sijoittaa ker-
roksiin eli kaavassa osoitetun rakennusalan sisélle.
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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN MELUSELVITYS

1. JOHDANTO

Lappeenrannan tydvaenyhdistyksen korttelissa (Oksasenkatu 2) on laadittavana asemakaavan
muutos, jonka tavoitteena on asuin- ja liiketilojen rakentaminen alueelle.

Taman tyon tarkoituksena on selvittda katuliikenteen aiheuttama &éanitaso kaava-alueella seka
osoittaa ne toimenpiteet, joilla kaava-alueen tulevassa maankaytdssa varmistetaan Vnp 993/92
mukaiset ohjearvot sisétiloissa, parvekkeilla ja ulko-oleskelualueilla.

Suunnittelualueen sijainti on esitetty kuvassa 2.1. Tydssa maaritettiin melun laskentamallin avul-
la alueen melutasot vuoden 2035 ennusteliikenteelld alueen suunnitellulla maankaytolla.
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Kuva 2.1. Kaavamuutosalueen sijainti (punainen)

Meluselvitys on tehty Lappeenrannan kaupungin teknisen toimen kaavoituksen toimeksiannosta.
Yhteyshenkilona tilaajan puolella on toiminut asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori.

Tydsta on Ramboll Finland Oy:ssé vastannut FM Jari Hosiokangas.

2. SELVITYKSEN PERIAATTEET

Tieliikenteen meluselvitys on tehty SoundPLAN 7.4 — ohjelmistolla kayttden ohjelmaan sisaltyvaa
pohjoismaista tielikennemelun laskentamallia (RTN96). Laskentaohjelma laskee melun leviami-
sen 3D-maastomallissa huomioiden mm. etdisyysvaimentumisen, maastonmuodot, rakennukset,
meluesteet ja heijastukset. Lisatietoa ohjelmistosta on saatavilla osoitteessa www.soundplan.eu.
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Maastomallin lahtdtiedot

Laskennassa kaytetty 3D-maastomalli on muodostettu Lappeenrannan kaupungin Kkartta-
aineiston sekd Maanmittauslaitoksen 2 metrin korkeusmallin pohjalta. Maastomalliin on lisatty
maankayttéluonnosten mukaiset rakennusmassoittelut vaihtoehdoissa VE1 ja VE2. Laskennassa
on huomioitu akustisesti kovana maanpintana asfaltoidut ja kivetyt pinnat.

Liikennelahtotiedot

Laskennassa on huomioitu katuliikenteen osalta Oksasenkadun ja Snellmaninkadun aiheuttamat
melutasot vuoden 2035 ennusteliikenteella.

Katuliikenteen liikennemaara- ja ominaisuustiedot perustuvat Lappeenrannan kaupungista laadit-
tuun EMME-malliin (Trafix, maaliskuu 2015). Taulukossa 2.1 on esitetty kdytetyt katujen liiken-
nemaarat ja ajonopeudet katuosuuksittain eriteltyina.

Taulukko 2.1. Katujen liikennetiedot vuoden 2035 ennustetilanteessa

KVL Raskas

Katu (ajoneuvoa/vrk) lilkenne Nopeus

(%) (km/h)
Oksasenkatu (Snellmaninkadusta itdéan) 4 890 3 40
Oksasenkatu (Snellmaninkadusta lanteen) 13 820 3 50
Snellmaninkatu (Oksasenkadusta pohjoiseen) 12 240 3 50
Snellmaninkatu (Oksasenkadusta etelaan) 20 000 3 50
Taipalsaarentie (Oksasenkadusta etelaan) 8 260 3 50
Taipalsaarentie (Oksasenkadusta pohjoiseen) 11 780 3 50

Paivaliikenteen klo 7-22 osuus on oletuksena 90% KVL:sta.

Lisaksi mukana on teollisuusraiteen junaliikenne (Metsa Woodin Lappeenrannan sahalle johtava
rataosuus)

Taulukko 2.2. Radan liikennetiedot vuoden 2035 ennustetilanteessa

Junatyyppi klo 7-22, klo22-7, | Pituus, m Nopeus,

kpl kpl km/h

Tavarajuna 4 0 200 40
(Fin)
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3. MELUN OHJEARVOT

Valtioneuvosto on antanut paatdksen yleisistd melutason ohjearvoista (VNp 993/92). Paatdksen
mukaan melutaso ei saa ylittaa taulukossa 3.1 esitettyja arvoja.

Taulukko 3.1. VNp 993/92 mukaiset yleiset melutason ohjearvot.

Melun A-painotettu keskidénitaso
(ekvivalenttitaso), Laeg, €nintédan
Paivalla Yolla
klo 7-22 klo 22-7
ULKONA
Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taajamissa ja
niiden valittdmassa laheisyydessa seka hoito- tai oppilai- 55 dB 50/45 dB"?
toksia palvelevat alueet
Loma-asumiseen kaytettavat alueet‘”, leirintaalueet, virkis- 3)
tysalueet taajamien ulkopuolella ja luonnonsuojelualueet 45dB 40dB
SISALLA
Asuin-, potilas- ja majoitus- 35 dB 30 dB
huoneet
Opetus- ja kokoontumistilat 35 dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

Dyusilla alueilla melutason yohjearvo on 45 dB.

20ppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yoohjearvoa.

®yvohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kayteta oleskeluun tai luonnon havainnoin-
tiin yolla.

4 Loma-asumiseen kaytettavilla alueilla taajamassa voidaan soveltaa asumiseen kaytettavien alueiden ohjearvoja

Ohjearvon maarittely tarkoittaa keskidanitasoa eli ekvivalenttidédnitasoa koko ohjearvon aikavalil-

la. Siten lyhytaikaiset ohjearvon ylitykset eivat valttaméatta aiheuta paatdksessa tarkoitetun oh-
jearvon ylittymista, mikali aikavali siséltaa vastaavasti myos hiljaisempia ajanjaksoja.

4. MELULASKENNAT

Melulaskennat on tehty ennustetilanteen liikennemaarien mukaan siten, etta tuloksia voidaan
verrata suoraan valtioneuvoston paatoksen mukaisiin paiva- (07-22) ja ydajan (22—07) ohjear-
voihin.

Melualuelaskentojen &énitasot on esitetty 5 dB vélein vaihtuvin varialuein. Esimerkiksi 50-55 dB
melualue on esitetty kuvissa tummanvihrealla.

Melualuelaskennat on tehty 3 x 3 m laskentapisteverkkoon ja laskentakorkeutena on kaytetty
vakiintuneen tavan mukaan maanpinta + 2 m korkeustasoa.

Lisaksi suunniteltujen asuinrakennuksen julkisivujen ja parvekkeiden melutilanteen arvioimista
varten on tehty melulaskennat julkisivuihin kohdistuvista keskidanitasoista kerroksittain.

Melulaskennan tulokset on esitetty liitteené olevissa kuvissa 1-4.
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5. TULOKSET JA SUOSITUKSET

VE1:
Kuvan 1 mukaan rakennusmassoittelut suojaavat sisapihan aluetta niin, etta sisapihan melutaso
paivalla on alle 55 dB.

Rakennuksen julkisivuun kohdistuu Snellmaninkadun puolella enimmilladn 69 dB melutaso, ja
vastaavasti Oksasenkadun puolella 65-67 dB melutaso. Aadneneristavyyden kaavamaaraykseksi
suositellaan 34 dB / 32 dB. Maarays osoittaa ulko- ja sisdmelulta vaadittavan erotuksen AL.
Julkisivun rakenneosien daneneristavyyslukujen Rw +Ctr osalta on tehtava erillinen laskelma ra-
kennuslupavaiheessa, koska niihin vaikuttavat mm. huoneiden ja ikkunoiden koko.

Kuvassa 1 b on esitetty 3D ndkyméana melutaso julkisivulla rakennuksen eri kerroksissa. Jos par-
vekkeita sijoitetaan yli 55 dB paivaajan melutason alueelle, tulee parvekkeet varustaa suljettavin
lasituksin. Parvekelasituksen maarays tulee esittdd kaavassa niin, ettd parvekkeen melutaso
tayttaa sovellettavan ohjearvon. Ymparistoministerié on julkaissut oppaan lasitettujen parvekkei-
den aaneneristavyydesta ja sen mitoituksesta (Kovalainen, V. ja Kyllidinen, M, 2016).

Oppaan mukaan suurten &anitasoerojen (= 10-15 dB, eli kun paivamelu on 65 dB tai yli) saavut-
taminen perinteisilla avattavilla parvekelasituksilla voi johtaa yhdelta sivulta lasitettuun parvek-
keeseen, jonka kaide ja pieliseinat ovat erittéin tiiviita ja hyvin aanta eristavia. On siis suositelta-
vaa, etta 65 dB tai sen ylittavassa melutasossa olevien parvekkeiden tyyppi on yhdelta sivulta la-
sitettu malli, ja sen eristavyys varmistetaan erillisin laskelmin.

Kuvassa 2 ja 2b on esitetty y6ajan tilanne.

VE2:
Kuvan 3 mukaan sisapihan melutaso paivélla on alle 55 dB, kun rakennusmassojen valiin tulee
luonnoksessa esitetty tiivis melua estava seina.

Rakennuksen julkisivuun kohdistuu Snellmaninkadun puolella enimmilladn 69 dB melutaso, ja
vastaavasti Oksasenkadun puolella 65-67 dB melutaso. Aadneneristavyyden kaavamaaraykseksi
suositellaan 34 dB / 32 dB. Maarays osoittaa ulko- ja sisdmelulta vaadittavan erotuksen AL.
Julkisivun rakenneosien daneneristavyyslukujen Rw +Ctr osalta on tehtava erillinen laskelma ra-
kennuslupavaiheessa, koska niihin vaikuttavat mm. huoneiden ja ikkunoiden koko.

Kuvassa 3 b on esitetty 3D ndkyméana melutaso julkisivulla rakennuksen eri kerroksissa. Jos par-
vekkeita sijoitetaan yli 55 dB péaivdajan melutason alueelle, tulee parvekkeet varustaa sul-
jettavin lasituksin. Parvekelasituksen maarays tulee esittda kaavassa niin, etta parvekkeen melu-
taso tayttaa sovellettavan ohjearvon. Ymparistoministeridé on julkaissut oppaan lasitettujen par-
vekkeiden daneneristavyydestd ja sen mitoituksesta (Kovalainen, V. ja Kylliainen, M, 2016).

Oppaan mukaan suurten aanitasoerojen (= 10-15 dB, eli kun paivamelu on 65 dB tai yli) saavut-
taminen perinteisilla avattavilla parvekelasituksilla voi johtaa yhdelta sivulta lasitettuun parvek-
keeseen, jonka kaide ja pieliseinat ovat erittéin tiiviita ja hyvin aanta eristavia. On siis suositelta-
vaa, etta 65 dB tai sen ylittavassa melutasossa olevien parvekkeiden tyyppi on yhdelta sivulta la-
sitettu malli, ja sen eristavyys varmistetaan erillisin laskelmin.

Kuvassa 4 ja 4b on esitetty ydajan tilanne. Pihamelu alittaa 45 dB.

Nailla ohjeistuksilla ja maarayksilla saavutetaan tehtyjen laskentojen mukaan VNp 993/92 méaari-
tellyt sisatilojen ja ulko-oleskelualueiden ohjearvot.
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Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ymparistokeskus

Asemakaavan tietojen tayttdlomake 1/4 Tayttamispvm 19.10.2017
Asemakaavan perustiedot
Asemakaavan nimi Tyodvaenyhdistyksen tontin asemakaavan muutos

2 Keskus, kortteli 13, tontti 4, osa katualuetta

LAPPEEN-
Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2602
Hyvaksymispvm Vireille tulosta ilm. pvm 28.06.2017
Kaava-alueen pinta-ala 0,1593 Uusi ak:n pinta-ala
Maanal. tilojen pinta-ala Ak:n muutoksen pinta-ala 0,1593

Ranta-asemakaava:
Omaranta Muut Oma ranta

pituus km

Rantaviivan Rakennuspaikkojen lkm Lomarak.paikkojen [km

Muut

Yhteenveto aluevarauksista

Pinta-ala Pinta-ala
ha %

Kerrosala
k-m?

Tehokkuus Pinta-alan
e muut. ha+

Kerrosalan
muut.k-mzi

Aluevar.
yhteensa

0,1593 100,0 5750 3,61 ><

+3 110

A yhteensé 5750
P yhteensa
Y yhteensé
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteenséa
M yhteensa
W yhteensa

0,1403 88,1 4,10

0,0190 11,9

+3 110

Yhteenveto maanalaisista tiloista

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala
ha % k-m?

Pinta-alan
muut. ha+

Kerrosalan
muut.k-mzi

Maan.til. yht. 0,2806 176,1

—

Rakennussuojelu
Suojeltujen rak.
Ilkm

Suojeltujen rak.
lkm+

Suojeltujen rak. muutos

k-mzi

Suoj.rak. yht.

asemakaava
muu

Sivu 1 (4)



marttihm
Konekirjoitusteksti
LIITE 5


LIITE 5

Asemakaavoituksen seuranta
Asemakaavan tietojen tayttdlomake 2/4

Alueell. ymparistokeskus
Tayttamispvm

19.10.2017

Asemakaavan tunnistetiedot

Asemakaavan nimi

Kunta
Kuntanumero
Hyvaksymispvm

Tyovaenyhdistyksen tontin asemakaavan muutos

2 Keskus, kortteli 13, tontti 4, osa katualuetta

LAPPEEN-
RANTA
405

Ayk:n kaavatunnus
Kunnan kaavatunnus

405K2602

Aluevaraukset

Pinta-ala
ha

Pinta-ala
%

Kerrosala
k-m?

Tehokkuus Pinta-alan
e muut. ha+

Kerrosalan
muut.k-mzi

Aluevar.

yhteensa

0,1593

100,0

5750

+3 110

A yhteensé

0,1403

88,1

5750

4,10

+3 110

AK

0,1403

100,0

5750

4,10

+3 110

AR

AO

P yhteensa

Y yhteenséa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

VL

R yhteensa

L yhteensa 0,0190

11,9

Kadut 0,0190

100,0

E yhteensa

S yhteensé

M yhteensa

W yhteensa

Sivu 2 (4)
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Asemakaavoituksen seuranta

Asemakaavan tietojen tayttdlomake 3/4

Asemakaavan tunnistetiedot

Asemakaavan nimi Tydvaenyhdistyksen tontin asemakaavan muutos
2 Keskus, kortteli 13, tontti 4, osa katualuetta

LAPPEEN-
Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2602
Hyvaksymispvm
Maanalaiset tilat
Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan Kerrosalan
ha % k-m? muut. ha+ muut.k-m?+
Maan.til. yht. 0,2806 176,1
maanal. tilat 0,2806 100,0
ma
mav
ma-LPY
ma-LT

Sivu 3 (4)
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Asemakaavoituksen seuranta
Asemakaavan tietojen tayttdlomake 4/4
Asemakaavan tunnistetiedot

Asemakaavan nimi Tydvaenyhdistyksen tontin asemakaavan muutos
2 Keskus, kortteli 13, tontti 4, osa katualuetta

Kunta LAPPEENRANTA Ayk:n kaavatunnus

Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2602
Hyvaksymispvm

Rakennussuojelu

Suojeltujen rakennusten Suojeltujen rakennusten muutos
Ikm kerrosala k-m? Ikm+ kerrosala k-mzi
Suoj.rak. yht.
suojellut rak.
asemakaava
muu

Sivu 4 (4)
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LAPPEENRANNAN TYOVAENYHDISTYS

Lappeenrannan kaupungin tekniselle toimelle

ASEMAKAAVAN LAATIMISHAKEMUS

Haemme asemakaavan laatimista Keskus 2 kaupunginosan korttelin no.
13 tontille no. 4. Katuosoitteessa Snellmaninkatu 12.

Tavoitteena on purkaa nykyinen tyovdentalo ja kaavoittaa ja rakentaa
tontille uusi asuin- liikketalo. Kaavan tulee mahdollistaa myos

palveluasumisen.
Lappeenrannassa 2.2.2017

Lappeenrannan Tyovaenyhdistys ry

Paivi Kukkonen Toni Kailio
toiminnanjohtaja puheenjohtaja
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